POLGARMESTERI DONTEST ELOKESZITO ELOTERJESZTES

Targy: Javaslat egyes allami tulajdonban 1évd, a helyi kozit részét képezd ingatlanok 6nkormanyzati
tulajdonba valé atvételére

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Magyarorszag Kormanya 2020. november 4. napjatol veszélyhelyzetet hirdetett ki a 478/2020. (XI. 3.) Korm.
rendeletével. A katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolddo egyes torvények moédositasarol szold 2011. évi
CXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: katasztrofavédelmi térvény) 46. § (4) bekezdése alapjan veszélyhelyzetben a
képviselé-testiilet feladat- és hataskorét a polgarmester gyakorolja. Ennek keretében a polgarmester nem foglalhat
allast 5nkormanyzati intézmény atszervezésérol, megsziintetésérol, ellatasi, szolgaltatasi korzeteirdl, ha a szolgéltatas
a telepiilést is érinti.

A katasztroéfavédelmi torvény 46. § (4) bekezdése értelmében tehat veszélyhelyzetben a képviseld-testiilet feladat- és
hataskorét a polgarmester gyakorolja, az ott megjelolt kivétellel. Mindezek alapjan sem a képvisel6-testiilet, sem a
bizottsdgok nem iilésezhetnek, nem hozhatnak déntéseket.

A Pécel Varos Onkorményzatdnak Képviseld-testiilete (a tovabbiakban: Képviseld-testiilet) feladat- és hataskorében
meghozandé polgarmesteri dontéseim el6tt indokoltnak és fontosnak tartom a Képviseld-testiilet és az illetékes
bizottsagok tagjai véleményének kikérését, megismerését.

A Honvédelmi Minisztérium Vagyonfeliigyeleti Foéosztalya levélben (1. melléklet) fordult Pécel Varos
Onkormanyzatahoz (a tovabbiakban: Onkorményzat) azzal, hogy a Pécel 344/2 és a Pécel 0124/3 helyrajzi szam
alatti, a Magyar Allam tulajdonaban és a Honvédelmi Minisztérium kezelésében 1évé ingatlanok (természetben
Hosok ttja, kivett kozuat és kivett kozteriilet — tulajdoni lapok 2. melléklet) (a tovabbiakban egyiittesen: Ingatlanok)
esetében tdmogatnd az Ingatlanok ingyenes 6nkormanyzati tulajdonba val6 atadasat.

A Pécel Varos Onkormanyzat vagyonardl, az egyes vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsanak
szabalyairol szo6l6 9/2013. (IV. 30.) dnkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 13. § (8) bekezdése
szerint vagyontargy tulajdonjogénak megszerzésérdl forgalmi értékbecslés birtokdban, a polgarmester javaslatéra, a
Pénziigyi Bizottsag allasfoglalasat kovetden a Képviselo-testiilet dont.

Tekintette] a Vagyonrendelet el6irdsaira, megrendeltiik az Ingatlanokra vonatkozd értékbecslés elkészitését a
Fugabella Bt.-t8l (2464 Gyuro, Petofi ut 98.). Az értékbecslés (4. melléklet) alapjan az Ingatlanok forgalmi értéke
bruttd 6sszegben a kovetkezo:

Pécel 344/2 helyrajzi szamu ingatlan 5.000.000 Ft
Pécel 0124/3 helyrajzi szamu ingatlan 79.100.000 Ft

Az Ingatlanok — 6nkormanyzati tulajdonba keriilésiik esetén — a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvény
(a tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 3. pontja szerint a térzsvagyonhoz tartozé forgalomképtelen nemzeti
vagyon korébe esnek: ,,az a nemzeti vagyon, amely az e torvényben meghatarozott kivétellel nem idegenithetd el,
vagyonkezel6i jog, jogszabalyon alapuld, tovabba az ingatlanra kozérdekbdl kiilon jogszabalyban feljogositott
szervek javara alapitott hasznalati jog, vezetékjog vagy ugyanezen okokbdl alapitott szolgalom, tovabba a helyi
onkorményzat javara alapitott vezetékjog kivételével nem terhelhetd meg, biztositékul nem adhatd, azon osztott
tulajdon nem létesithetd;”

Az Ingatlanok — 6nkormanyzati tulajdonba keriilésiik esetén — a Vagyonrendelet 5. § (1) bekezdés a) pontja szerint a
térzsvagyon vagyontargyai, ezen beliil a helyi 6nkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezé forgalomképtelen
nemzeti vagyon, ezen beliil pedig a helyi k6zutak és mitargyaik kérébe esnek.

Az Ingatlanok a telepiilés kozthalézatanak integrans részei, jelenleg is jellemzden lakossagi forgalmat bonyolitanak
le, ugyanakkor az Ingatlanok (utak) kezelése allandé gondot jelent, mert nincsenek énkormanyzati kezelésbe adva,
de alattuk 6nkormanyzati tulajdonu kdzmiivek helyezkednek el. A tulajdonba vétel ezt a jogi és vagyongazdalkodasi
problémat megsziintetné.



Az Ingatlanok - amelyek burkolt tttal rendelkeznek, melyek 4llapota a telepiilési utak allaganal nem rosszabb —
onkorményzati tulajdonba valo keriilése esetén, azok fenntartasa, a jovében mér az Onkorméanyzatot terhelné, ennek
kdltségei az egyszeri teljes rekonstrukcidig évente mintegy 50-100.000 forintra tehetdk.

A fentiek alapjan indokoltnak tartom az Ingatlanok ingyenes 6nkormanyzati tulajdonba torténd atadasanak az Nvtv.
14. § (1) bekezdése — ha az allam vagy az 6nkormanyzat a kdzfeladat részét képezd feladatot ad at, és ennek a
feladatnak az ellatasat kozvetleniil szolgal6 és ahhoz sziikséges vagyonelem tulajdonjoga keriil 4truhézasra, akkor ez
ingyenesen is torténhet — szerinti kezdeményezését, melyhez kérem a Tisztelt Képviselo-testiilet és a Pénziigyi
Bizottsag véleményét.

Hatarozati javaslat:

A Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete — a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodd egyes
térvények modositasardl szold 2011. évi CXXVIIL. tdrvény 46. § (4) bekezdése szerinti — feladat- és hataskorében
eljaré Pécel Varos Onkormanyzat Polgarmestere (a tovabbiakban: Polgarmester) a veszélyhelyzet kihirdetésérsl
sz016 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendelet szerinti veszélyhelyzetre tekintettel és a Pécel Varos Onkorményzat
vagyonarol, az egyes vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsanak szabalyairdl szolo 9/2013. (IV. 30.)
onkormanyzati rendelet 13. § (8) bekezdése alapjan ugy hatéroz, hogy Pécel Varos Onkorményzata kezdeményezi a
Pécel 344/2 és a Pécel 0124/3 helyrajzi szami, a Magyar Allam tulajdondban és a Honvédelmi Minisztérium
kezelésében 1év0 ingatlanok (természetben HOsdk utja, kivett kdzit és kivett kozteriilet — a tovabbiakban egyiittesen:
Ingatlanok) ingyenes dnkormaényzati tulajdonba valo 4tadasat.

A Polgérmester tigy hataroz, hogy Pécel Varos Onkormanyzata a kezdeményezését, az ajanlatat 2021. junius 30.
napjaig tartja fenn.

A Polgarmester ugy hatdroz, hogy fenti dontésérdl értesiti a Honvédelmi Minisztérium Vagyonfeliigyeleti
Foosztalyat, valamint aldirja az Ingatlanok ingyenes onkormanyzati tulajdonba vald 4tvételével kapcsolatos
jognyilatkozatokat és szerz6déseket.

Felel6s: Horvéath Tibor polgarmester
Hatarido: az értesitésre 2020. december 15.
a jognyilatkozatok és a szerzddések alairasara 2021. janius 30.

Pécel, 2020. november 25' %
N

polgarmester h

Az elbterjesztés mellékletei:

1. Honvédelmi Minisztérium Vagyonfeliigyeleti Féosztalya Nyt. szdm: 268-347/2020. levele
2. Ingatlanok tulajdoni lapja

3. Ingatlanokra vonatkozé helyszinrajz (térképvazlat)

4. Ingatlanok értékbecslése '

ﬁ&’_\
Az elbterjesztés a szakmai kdvetelményeknek megfelel. Bene Attila
miiszaki és beruhazasi irodavezet6
Az eléterjesztésben foglaltakkal szemben &Jw
térvényességi szempontbol kifogast nem emelek. Olah Jano Jegyzo
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HONVEDELMI MINISZTERIUM . szami példany
VAGYONFELUGYELETI FOOSZTALY
Nyt. szdm: 268-347/2020

Horvath Tibor ur
Pécel Varos Onkormanyzat
polgarmester

Pécel
Targy: Pécel 344/2 és 0124/3 hrsz-u ingatlanok tigye
Tisztelt Polgarmester Ur!

A Magyar Allam tulajdonaban és a Honvédelmi Minisztérium vagyonkezelésében allnak a
Pécel 344/2 és 0124/3 hrsz-u ingatlanok.

Az ingatlanok honvédségi érdekeltsége onnan eredeztethetd, hogy azok a péceli honvédségi
objektum megkozelitését szolgaljak. Az elmult évek sordn az ingatlanok rendeltetése valtozott,
a honvédségi hasznéalat mellett jelent6s szerepet toltenek be a helyi lakosok életében,
kozlekedésében, melyet tiikkr6z, hogy a Pécel 344/2 hrsz-0i ingatlan ingatlan-nyilvantartasi
megjeldlése ,kivett kozteriilet”, a Pécel 0124/3 hrsz-u ingatlan pedig a gyakorlatban helyi
kozatként funkcional.

A honvédelmi tarcanak kiemelt érdeke fiiz6dik ahhoz, hogy az ut hasznalatdval a péceli
honvédségi objektum megkozelithetGsége mindenféle korlatozastol mentesen biztositott
legyen, ez azonban nem teszi sziikségszeriivé, hogy az ingatlanok é4llami tulajdonban és a
Honvédelmi Minisztérium vagyonkezelésében legyenek.

Tekintettel arra, hogy az ingatlanok dominansan a helyi lakosok sziikségleteinek kielégitését
szolgaljak, és ezaltal onkormanyzati feladatok ellatdsahoz kapcsoldodnak, a Honvédelmi
Minisztérium tidmogatnd az Onkorményzat esetleges ingyenes tulajdonszerzési igényét,
természetesen a honvédségi hasznalat lehetGségének kikotésével.

Kérem, hogy az ingatlanok ingyenes tulajdonba vételének kezdeményezését megfontolni és
dontésiikrd]l Féosztalyunkat tajékoztatni sziveskedjenek.

Egyiittmiikddésiiket koszénom!
Budapest, 2020. november 19.

Tisztelettel:

Nagy Attila ezredes
f6osztalyvezetd

1055 Budapest, Balaton u. 7-11.
Telefon: (+36-1) 474-1192, Fax: (+36-1) 474-1191; E-mail: hm.vff@hm.gov.hu
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Pest Megyei Kormanyhivatal
G6dolld Ady Endre sétany 60. Pf. 390.

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2020.11.25 08:47:50
Megrendelés szam: 7/5913/2020

Helyrajzi szam: PECEL belteriilet 344/2
Térrajzszam: 44343630002020

Méretarany: 1: 2000
N NN
% 3033 /:?///
5 5O

)
53 DDQ’Q’ 3033/1

%

A térképmasolat a kiaddst megel5z0 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartési térképi adatbézis tartalméval. A
térképmasolat méretek levételére nem hasznalhato!
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Ertékelt ingatlan: 2119 Pécel Pihend utca Hrsz.:344/2

S

INGATLAN ERTEK MEGHATAROZO
SZAKVELEMENY

A

2119 PECEL PIHENO UTCA SZAM ,
ALATTI KOZTERULET INGATLANROL

HRSZ: 344/2
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CfLFOf2 i

o S e
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PECEL, 2020.11.23.

FUGABELILA Bt. 2464 Gytrdé Petéfi ut 98.

Tel.: 06 70 33 60 255 e-mail: kovbar ny@gmail.com




Ertékelt ingatlan: 2119 Pécel Pihend utca

Hrsz.:344/2

SZAKERTOI JELENTES
ERTEK-TANUSITVANY
AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése:
Telepiilés (varos, keriilet):
Utca, hazszam:
Iranyitoszam:

Hrsz..

kozteriilet
Pécel
Pihend utca
2119

344/2

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve:

Tulajdoni hanyad:

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség:
Ertékelt érdekeltség:

Magyar Allam
1/1

Tulajdon / forgalomképes
tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Telek teriilete osszesen:

Felépitmény (netto) teriilete 6sszesen:
Felépitmények hasznos (redukalt) teriilete:
Kozmii-ellatottsag:

Komfortfokozat:

2301 m?

Jelenlegi funkcio:

aszfaltozott kozat

ERTEKELES

Ertékelés célja:
Ertékelés alkalmazott médszere:

Ertékelés fordulonapja:

Megrendelé megnevezése:

Forgalmi és hitelbiztositéki érték megallapitasa
Piaci 6sszehasonlité modszer
2020.11.23.

Pécel Varos Onkorméanyzata

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

Forgalmi érték:

Hitelbiztositeki érték:

5.000.000.- Ft, azaz
otmillio forint
0.- Ft, azaz

nulla forint

Komaérom, 2020.11.23.

A fenti értékek Afit tartalmaznak !

FUGABELLA BT.

2-16_4 Gyiro, Petéfi u. 08,
Adoszim; 21504310-2-67

P ) s
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Sl
/ oy, G 10403174-50526777-75851001

Készitette

cH Bank:

/ o'z, Z«rmé‘@((

Fugabella Bt.

N




Ertékelt ingatlan: 2119 Pécel Pihend utca Hrsz.:344/2

1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Pécel Varos Onkormanyzata megrendelés alapjan megbizta a Fugabella Bt-t (2464 Gyuro,
Pet6fi 98.) 344/2 helyrajzi szamu, 2119 Pécel Pihend utca szam alatti, 1/1 tulajdoni
hdanyadi ingatlan értékelésével.

Az ingatlanértékelés forgalmi jelen értékének és hitelbiztositéki értékének megallapitasa.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelési szabalyzat, jogszabaly, amelynek megfeleléen az értékelés késziilt

Késziilt a term6f6ldnek nem mindsiild ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatérozéasara
vonatkoz6 26/2005 (VIII.11) PM, és 32/2000 (VIIL.29.) PM rendelettel moédositott 25/1997
(VIIL.1.) PM rendelet el6irasai alapjan.

2.2 A szakértéi jelentésben hasznalt értékformak, modszerek megnevezése
Piaci 6sszehasonlitdé modszer.

2.3 Helyszini szemle és idopontja
2020.11.23.

2.4 Felhasznalt dokumentumok

Tulajdoni lap, térképmasolat, telepiilés rendezési terv és HESZ részlet.

2.5. Tanusitvanyok

o A szakvélemény személyiségi jogokat érinté adatokat tartalmaz, ezért harmadik
személynek csak az érintettek bele egyezésével adhato ki adat.

o A szakvélemény egységes szerkezet, ezért a részmegillapitisok kiragadasa és
felhasznaldsa nem megengedett.

o A megallapitott érték és a szakvélemény dijazdsa kozott ninesen dsszefiiggés.
o Az értékelés szellemi termék, a munkaban mas személyek nem vettek részt.

o A szakvélemény valés forrasokbol beszerzett adatok felhasznaldsaval késziilt, azok
valésagtartalmaért feleléséggel nem tartozunk.

o A szemle idépontja utan bekovetkezé targyi ingatlan értékét befolyasold
valtozasokért feleldsséget nem vallalunk.




Ertékelt ingatlan: 2119 Pécel Pihend utca Hrsz.:344/2

© A bejaras sordn sem talajmechanikai, sem talaj szennyezettség vizsgalatokat nem
végeztink. A felépitmények esetében is csak szemrevételezéssel tettiink
megallapitisokat, eltakart feliiletek és rétegrendek nem Kkeriiltek feltarasra, azok
miiszaki tartalmaért és mindségéért felelosséggel nem tartozunk. Azzal a
feltételezéssel éltiink, hogy az ingatlan teriiletén mincsen olyan anyag ami
befolyasolna az ingatlan értékét, illetve a felépitmények szakszeri rétegrendekkel és

”or

tervezo altal jovahagyott csomépontokkal épiilt.

o Az értékbecslésre, mint szellemi termékre, szerzéi jog igényt tartunk fenn,
felhasznaldsa csak az értékbecslés ellenértékének Kkifizetése utdn lehetséges. A
kifizetetlen értékbecslés felhasznaldsit kifejezetten megtiltjuk. Kdrtéritési igénnyel
lépiink fel ezzel ellentétes felhasznilas esetén. Tovabba fenntartjuk a jogot arra,
hogy az értékbecslés eredményét érvénytelenitsiik és a szakvéleményt visszavonjuk
abban az esetben, ha a véllalasi dij hatdridére torténé kiegyenlitése elmarad.

Az értékbecslés érvényessége fordulénap + 90 naptari nap.

Ertékbecsld J ognyilatkozata

Alulirott Kovécs Barnabés az OKJ 52343902 névjegyzékben szerepel, nem 4ll fenn Gsszeférhetetlenség sem a
bankkal, sem a megbizéval, sem a megbizs targyaval szemben, ellene, valamint az 4ltala képviselt vallalkozas ellen
nincs folyamatban peres eljaras, nem részesiilt irasbeli figyelmeztetésben szakszeriitlen munkavégzés miatt a
szakigazgatési szerv részérél, szakmailag elismert, jo referencidkkal rendelkezik. (eredeti példany)
Nyilvantartasi / azonosité szam 07-0193-05
Az értékelési szakvélemény készitdje az ezen értékelési szakvéleményben megjelené Megbizo személyes adatait a
2011. évi CXIL. torvény az informacids énrendelkezési jogrol és az informécidszabadsagrol, tovabba a 2016/679/EU
Rendelet ( 2016. 4prilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd
vedelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlésarol, valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kiviil helyezésérdl szo6lo
jogszabalyoknak megfeleld modon kezeli.

Ertékbecslé aldirdsa

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1 Ingatlan-nyilvantartasi adatok: A tulajdoni lap kelte: 2020.11.20.
Telepiilés : Pécel
Besorolas : belteriilet
Helyrajzi szdm :344/2
Megnevezése : kGzteriilet
Teriilet 12301 m?
Tulajdonos bejegyzetten : Magyar Allam 1/1 tulajdoni hényadban, vagyonkezel6 1/1 Honvédelmi
Minisztérium
Terhek
IIl.rész : III/1.) vezetékjog 58 m2 jogosult ELMU
Széljegy Do
Szolgalom, egyéb T -




Ertékelt ingatlan: 2119 Pécel Pihend utca

Hrsz.:344/2

3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, altalanos leirasa

Ingatlan cime | 2119 Pécel
Hrsz.: | 344/2

Ingatlan altaldnos jellemzoi
Ingatlan fekvése belteriilet
Megnevezés tulajdoni lap szerint kozteriilet
Ertékelés jellege it értékelés
Ingatlan tipusa ut
Jelenlegi funkcid aszfaltozott kozt
Telek teriilete (m?2) 2301
Osszes felépitmény nett6 teriilet (m2) 0
Osszes felépitmény redukalt alapteriilet (m2) 0
Altalanos allapot karbantartott
Komfort fokozat -—-
Ertékesithet6ség nem értékesithetd
Forgalomkeépes nem
Terhelt csak vezetékjoggal
Befogadasra javasolt igen
Engedély / Helyszinrajz
Helyszinrajznak megfelel igen
Epitési engedélytél eltér
Epitési engedély modositas kételes -
Vélelmezett épitési engedély valtozas ---
Telepiilés jellemzoi
Telepiilés tipusa Varos
Lélekszdm 13.500 16

Telepiilésen beliili helye

telepiilés déli részén Gjabb beépitésii teriilet

Tomegkdozlekedés tavolsaga

400 m

Kozlekedési modok

BKYV busz, vonat, M0

Utca burkolata aszfaltozott

Megkozelithetfség j6

Gazdasagi, piaci kdmyezet lakéovezeten atvezetd fobb kozlekedési 1t
Telek jellemzoi

Telek teriilete (m2) 2031

Ovezeti besorolas Kéu

Maximalis beépithetség (%) 0%

Epitési tilalom, korlatozas 1asd HESZ melléklet,

Keritettség

nem keritett

Kerités leirasa

K-NY

Utcafront tajolasa
Lejtés enyhén lejtos
Alak téglalap

Beépitési mod




Ertékelt in gatlan: 2119 Pécel Pihend utca

Hrsz.:344/2

Kozmii ellatottsag

Belso Kiilso Alternativ megoldas

Viz

Villany

Gaz

Csatorna

Kommunikécid

PP P D4

EsOviz csatorna

Egyéb

Egyéb jellemzdk

nincsen felépitmény

4. ERTEKELES

4.1 A szabalyoknak valé megfelelés; indoklas, ahol a szabalyoktél eltérés tortént —

4.2 Figyelemmel az értékelendd ingatlan sajitossdgaira, tovibba az értékelés céljara az
értékelési gyakorlatban hasznalt eljardsok koziil a vizsgilt ingatlan esetében a piaci
osszehasonlité médszert tartottuk célravezetének.




Ertékelt ingatlan: 2119 Pécel Pihend utca

Hrsz.:344/2

4.3 Erték meghatarozas

Piaci osszehasonlito alapt értékmeghatdrozas:

TELEK PIACI OSSZEHASONLITO ERTEKBECSLES hrsz 344/2
Ingatlan azonositéja 31555693 27973589 30415033 31194061 30415123

Targyi ingatlan INGATLAN1 INGATLAN 2 INGATLAN 3 INGATLAN 4 INGATLAN 5
Telepiilés neve Pécel Pécel Pécel Pécel Pécel
Utcalatitér Pihens " paskomliget Valgy utca Paskomliget paskomliget
Az ingatlan tipusa ut 7 telek » h;lrek' téfek o ' Vterlek
Epiilet szintszéma 0 o I 0 o
Felépitmény alapteriilete 0 0 0 [1] 0 0
Telek alapteriilete (m2) 2301 1103 1262 1015 650 1036
SZT besorolis Kau Lk Lk Lk Lk Lk
HESZ szeinti beé % 0 30 30 30 30 30

0 0o o 0 0 0

Beépitettség % 0 0 0 0 0
Terillet mérete % 5 s 5 T B
aeze;i‘ i)esorolés -funk;lo % . 0 0 ) E) 7 D 7 DV 7
Beé pithetéségi paraméterek % -30 -30 -30 .30 .30
:(:,zr::zesz;tdl)s, épiiletek) * ° ’ ° ° ’
Blhelyezkedés % 0 0 0 0 0
Megkozelithetsség % 0 0 0 0 0
Kézmvesitettség % 0 0o 0 - 0
Eayéb: % it 50 50 -50 50 -50
Hadasi ar Ft 19 800 000 24 500 000 18 900 000 12 900 000 22 000 000
Ertékesités éve - ' " Azonos Azonos Azonos Azonos |  Azomos
Kinalati ar korrekcié % 20 20 20 20 C 20
Jelen ar Ft 15 840 000 19 600 000 15 120 000 10 320 000 17 600 000
Fajlagos alapteriileti ar Ft/im2 15531 14361 15531 14897 15877 16 988
Osszehasonlité korrekcié .35-7 -85 4 -85 -90 -85/
Korrekcié . 15 15, 15, 10 15
Korrigdlt fajlagos érték Ft/m2 2154 2330, 2234 1588 2548
Korrigdlt atlagos érték Ft/im2 217 ! i
Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke 4995 102
Becsillt fajlagos érték | Fumz2 2171| o
IForgaImi érték kereken I 5000000 - Ft |

A piaci osszehasonlito alapi modszer eredményeként a 344/2 helyrajzi szamu, 2119 Pécel

becsiilt forgalmi értéke kerekitve:
5.000.000,- Fzt.

Azaz otmillio forint.

Piheno utca szam alatti, 1/1 tulajdoni hanyadu ingatlan




Ertékelt ingatlan: 2119 Pécel Pihend utca

Hrsz.:344/2

A forgalmi értek meghatdarozdsa (érték egyeztetés)

Az ingatlan értékelés célja hitelfedezeti érték megallapitdsa, a hitelfedezeti érték alapja a
piaci érték, melyet lakoéingatlanok esetében megfeleld szdmu Osszehasonlité adat

esetében piaci 6sszehasonlitd elemzésen alapuld értékeléssel tudunk meghatarozni.

A fentiek alapjan az ingatlan végsé forgalmi (piaci) értékét a piaci Osszehasonlitd

elemzéssel meghatarozott értéket fogadtuk el.

Az érvényes értéket piaci Osszehasonlito adatokon alapulé értékelés alapj4n

hataroztam meg, mert ez a médszer tiikrozi leginkabb a redlis forgalmi értéket

AZ ERTEKEK EGYEZTETESE, A VEGSO PIACI ERTEK

A végs6 forgalmi érték meghatarozasanak szempontjai, a kivalasztott médszer indoklasa:

forgalmi értéket a telek piaci 6sszehasonlité megk 6zelités médszerével szamolt értékfigyelembevételével
hataroztuk meg. A kéltségmddszeren beliil a telek piaci 6sszehasonlitast hasznaltuk.

Az ingatlan értéke a piaci 6sszehasonlité megkézelités szerint 0 Ft
A piaci 6sszehasonlité megkozelités stlyozasa 0%
Az ingatlan értéke a koltségalapi megkézelités szerint (telek piaci OH) 5 000 000! Ft
A koltségalapi megkozelités sulyozasa 100'9
Az ingatlan értéke a hozamalapi megkozelités szerint 0 Ft
A hozamalapt megkozelités sulyozasa 0 9%
Az ingatlan egyeztetett értéke 5 000 000 Ft
Becsiilt forgalmi érték kerekitve 5 000 000 Ft

A becsiilt értékek AFA-t nem tartalmaznak

A HITELBIZTOSITEKI ES LIKVIDACIOS ERTEK MEGALLAPiTAsA

Piaci helyzetelemzés, kockazatelemzés

A megallapitott forgalmi érték per-, igény- és tehermentes tulajdoni viszonyokat feltételez.

180-360 nap kozétt a likvidacios értéken varhatoan értékesithetd, forgalomképes ingatlan

A kdrnyéken a hasonl6 ingatlanok kinalati piaca jellemzé.

Becsitilt piaci érték: 5000000 Ft
Hitelbiztositéki szorzé 100 %
Hitelbiztositéki érték 0 Ft
Hitelbiztositéki érték kerekitve 0 Ft




Ertékelt ingatlan: 2119 Pécel Pihend utca Hrsz.:344/2

5. OSSZEFOGLALAS

A 344/2 helyrajzi szami, 2119 Pécel Pihend utca szam alatti, 1/1 fulajdoni hanyadn
ingatlan értékelését a 2020.11.23. fordulénapra érvényes tehermentes forgalmi értéket

5.000.000,- Et.

Azaz otmillio forintban

az ingatlan tehermentes hitelbiztositéki értékét :

0,- Ft.

Azaz nulla forintban hatarozom meg

A fenti értékek afat tartalmaznak. A forgalmi érték brutté 5.000.000.- Ft
(3.937.008.- Ft + 27% afa).

Komarom, 2020.11.23.

FUGABELLA B
2464 Gyiiré, Petofi u. 98.T'

Adészim: 21504310-2.07 / 2
K&H Bank: 0 V‘Rr[)l Ger e

104031 74-50526777-75851001

Fugabella Bt.

MELLEKLETEK :

o FORDULONAPON KESZULT FENYKEPFELVETELEK
«  TULAJDONI LAP

o  TERKEPMASOLAT

o TELEPULES RENDEZESI TERV és HESZ részlet

o INGATLAN ELHELYEZKEDESE TERKEPEN (Google Maps)




Ertékelt ingatlan: 2119 Pécel Pihend utca

Hrsz.:344/2

A vizsgalt ingatlan tulajdoni lapja

Page 1 of 1

2119 PECEL HE=8k dtja 344/2 #RS2. “Felislvizegilat alatt”

Nem hiteles tulajdoni lap Nem liteles tulajdoni Lap

& &
'g Pet Vgl Kormnytavatl é’
O CodsliS AdyEndw séthny 60. P£.390. Olchl: '2
"§ Nem hitelas tulajdoni 1ap « Szemle puisalat 'S
2 Megrendelds szim: 30005/106695/2020 ;5)':
8 2020.11.20 3
= afeer, Szaktor : =
E Eoltorilet 344/2 holyzrajed szém 5
Z z

LRESZ o
1. Az ingaklan adatai:

B,
alrémzlet adatok texidlet kat.t.jév. alS¥t ﬁ
rivelini Ag/kivitt megnevezés/ nin.g ha m2 kBl %égx;: kat. jév

e R m2 kpdLl
7§ it o

. Kivett kizterblet 23m

. tolajdeni haayad: 1/1
bejegy:d hatirezat, dérkezdsi ids. 17271982
jogeim: kimajalilde
Jogillia: tulajdonos
névi MAGYAR ALLAM
cim -

3. hénygad: 171
bejegysd hatirazak, frkezézi id&: 59002/2007.08.09
ezudeti hatirezat: 1/2/1902
jogefm: kizajakitas 1/2/1962
jogilliz: kezeld
név: HONVEDELHI NINCSATARIUM
cimt 1055 BUDAPEST Balaton wvtca 7-11l.
térzuczdm 15701051

Y@
T =
gt
1. bejegysd hatarozat, érkesdzi ids: 771’18/2011; 2.%3’"
Vrzatdkjog I e
58 m2 nagy=igh terllebre a WB-225/201%_ :r:'g\téglyﬂz:imﬁ Pécel 0.4 kv-ez 2.sz. vezatdkrondozer
120672) Javara. 3 'ﬁ‘%’:&
jegosult!: g
névi BLNO HALOZATI ELOSZIO X¥Y. torimazami 13804983
cim  + 1132 BUDRPEST vici Gt 72-Pd R

Nem hiteles tulajdond lap

Nem hiteles tulajdoni 1ap

Bz a tulajdoni lap
hamznSlhaté.

f ¥ TULAIDONTLAP VEGE
e

<3
N

Nem hiteles tulajdoni lap

hitps://www4 takarnet. hu/tullap/S030320201120111512qq-120792150-1-12079215...

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

2020. 11. 20.
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Ertékelt ingatlan: 2119 Pécel Pihend utca

Hrsz.:344/2

Telepiilés rendezési terv részlet

o=
2@: [

11



Ertékelt ingatlan: 2119 Pécel Pihend utca Hrsz.:344/2

13. Kdzlekedési teriiletek

102. § A kozlekedési teriletek az orszigos &s a helyi kozutak a kerékparutak, a gépjarmii
varakozéhelyek (parkolék) — a kozteriletnek nem mindsils telkeken megvalésulk kivételavel —, a
jardik &s a gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere és komyezetvédelmi
letesitmenyei, és a kozforgalmi vasutak épitményeinek elhelyezésére szolgalnak.
103. § A telepiilés witjainak tervezési kategériait a rendelet 4. melléklete tartalnazza.
104. § A kozlekedési teriileteket és létesitményeket, azok szabalyozasi szélességét és vedotivolsigat a
szabilyozasi tervlapok tintetik fol, a szabalyozisi tervlapokon a szabélyozasi vonalakon &z
szélességeken kivil feltintetett kozlekedési elemek (Gitengely. parkolok, kerékpanit kozlekedési
terileten beliili helye) iranyadénak tekintendsk.
105. § Kozlekedés: terilet-felhasznalasi kategoriaji teriiletek:

a) koziti kozlekedési teriilet (az orszagos utak KQp ovezeti jellel megkilonbdztetve),

b) kotott palyas kozlekedési terilet (KQk ovezeti jellel megkiilonbbzietve).
106. § A kozlekedési teriileteken 2 102. §-ban foglaliakon til glhelyazhetdek az OTEK 26. § (3
bekezdése szerinti épitmények.
107. § Kozlekedesi célra teriiletet alakitani, felhasznalni csak a vonatkozé gazati szabvanyoknak &s
eléirasoknak, az OTEK-pak és jelen tervnek megfelelden szabad. A kozlekedssi terileten beliil
barmilyen épitmény elhelyezése. barmilyen épitési tevékenység, reklamcéli berendezasek telepitése
csak a koziti kozlekedésrol sz616 1988. évi 1. torvény elbirisai szerint torténhat.
108. § A kozit kezeldjének hozzijirulasa sziikséges a kozat mellett, a koziti kozlekedéstsl 52616
1988. évi L torvény szerinti teriiletsivban, a jogszabalyban meghatarozott tevekenységekhez. A helyi
kiltertleti utak mentén épitmény az tttengelytsl legkevesebb 6-6 méterre helyezhet6 el.

109. § A kbzforgalom eldl el nem zirt maganutak kialakitasat telekalakitas: és Utépitést engedélyezés:
terv készitése soran kell meghatarozni a koziti kozlekedésrdl sz616 1988, évi L torvény szerint a
kozitnak megfelelé paraméterekkel A gazdasigi, vegyes, vagy kislonleges teriiletek megkozelitését
biztosité maganutak minimalis telekszélességének legalabb 10 méternek kell lennie. a négynél tobb
lakas vagy wdiilo megkozelitését biztosité maganutak minimalis telekszélességének legalabb 8
meternek kell lennie.

110. § Kozforgalom el6l elzirt maganit kozforgalom el6l el nem zirt maganitta cszk a vonatkozé
jogszabaly szerint, maginit kozitta csak a koziti kozlekedasrol sz616 1988, évi L torvény szerint, a
teleptilésrendezési eszkdzok szilkség szerinti modositasit kovetden mindsithetd at.

111. § Az orszigos kozforgalmi vasitvonal szimira a jelenlegi &s a szabilyozisi terv szerinti
tervezett vasuti teriiletet fenn kell tartani. A vasuti teriileten bell, a vasitvonal mellett a szélss
vaganytol mért 50-50 méteres tavolsigon belisl barmilyen épitmény elhelyezase, barmilyen épitési
tevekenység csak az illetékes kozlekedési szakhat6sag hozzajarulasival és eldirisai szerint, elozetes
uzembentarti nyilatkozat alapjan torténhet. Vasiti atjaré mellett az utak forgalomszabalyozasardl és a
koziti jelzések elhelyezésérél szo6ld 20/1984. (31.21) KM rendelstben meghatarozott ralatasi
hiromszog — lakott teriileten a csdkkentett ralatasi hiromszog — teriiletén az Gt és a vasit szintjéol
szamitott 50 centiméternél magasabb épitményt, egyéb létesitményt elhelyezni, 50 centiméternsl
magasabb fat, névényzetet filtetni, termeszteni nem szabad.

112. § A parkolast, rakodast az OTEK el6irasainak megfeleléen kell megoldani.

113. § Szélerémi nem helyezhetd el az orszagos kozlekedési halézatok (orszagos kozutak, a legalabb
teleptilésszerkezeti tervi szinten elfogadott tervezett kdzutak nyomvonalat is ideértve, orszagos, térségi
kerékpérutak, orszagos vasttvonal) kérnyezetében déléstavolsagon belil.
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Ertékelt ingatlan: 2119 Pécel Pihend utca

Hrsz.:344/2

A vizsgalt ingatlan elhelyezkedeset bemutaté mii hold kepek (Goog]e Maps)

Nemzeti Dohanybolt 'V'
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Comparation Europe.
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@

Faiskola utca temetd
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@ Péceli katolikus temneté

[T -

Peany Market B

110

e i @

Nommr Color Kit @
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!
Séceli 16zeglavat o
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*4 o |-
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INGATLAN ERTEK MEGHATAROZO
SZAKVELEMENY

A

2119 PECEL PIHENO UTCA SZAM
ALATTI KOZUT INGATLANROL

HRSZ: 0124/3

PECEL, 2020.11.23.

FUGABELLA Bt. 2464 Gytré Petofi at 98.

Tel.: 0670 33 60 255 e-mail: kovbar ny@gmail.com




Ertékelt ingatlan: 2119 Pécel Pihend utca Hrsz.:0124/3

SZAKERTOI JELENTES
ERTEK-TANUSITVANY
AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: kozut
Telepiilés (varos, keriilet): Pécel
Utca, hazszam: Pihené utca
Irdnyitészam: 2119
Hrsz.: 0124/3

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve: Magyar Allam
Tulajdoni hanyad: 1/1
Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: Tulajdon / forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Telek teriilete osszesen: 5.0930 m?2

Felépitmény (netto) teriilete osszesen: - m?
Felépitmények hasznos (redukalt) teriilete: - m?

Kozmii-ellatottsag: -
Komfortfokozat: -

Jelenlegi funkcio: aszfaltozott kozut

ERTEKELES

Ertékelés célja: F orgalmi és hitelbiztositéki érték megéllapitdsa
Ertékelés alkalmazott médszere: Piaci dsszehasonlité modszer
Ertékelés Jordulénapja: 2020.11.23.
Megrendeld megnevezése: Pécel Véros Onkorményzata

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

Forgalmi érték: 79.100.000.- Ft, azaz
hetvenkilencmillio-egyszdzezer forint
Hitelbiztositéki érték: 0.- Ft, azaz
nulla forint

Komarom, 2020.11.23. A fenti értekek Afit tartalmaznak !

FUGABELLA BT.
2464 Gytiro, Petéfi v, 98,

y i - o Adészim: 21504310-2-07 [/ N L o0
oy, Cor e K&H Bank: oy, Corina

10403174 -50526777-75851001

Készitette Fugabella Bt.




Ertékelt ingatlan: 2119 Pécel Pihené utca Hrsz.:0124/3

1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Pécel Varos Onkormanyzata megrendelés alapjan megbizta a Fugabella Bt-t (2464 Gyuro,
Pet6fi 98.) 0124/3 helyrajzi szami, 2119 Pécel Piheno utca szam alatti, 1/1 tulajdoni
hinyadu ingatlan értékelésével.

Az ingatlanértékelés forgalmi jelen értékének és hitelbiztositéki értékének megallapitasa.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelési szabalyzat, jogszabaly, amelynek megfelel6en az értékelés késziilt

Késziilt a term6foldnek nem mindsiilé ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatdrozasara
vonatkozd 26/2005 (VIII.11) PM, és 32/2000 (VIIL.29.) PM rendelettel modositott 25/1997
(VIIL.1.) PM rendelet el6irasai alapjan.

2.2 A szakértdi jelentésben hasznalt értékformak, médszerek megnevezése
Piaci 6sszehasonlité modszer.

2.3 Helyszini szemle és idépontja
2020.11.23.

2.4 Felhasznalt dokumentumok

Tulajdoni lap, térképmésolat, telepiilés rendezési terv és HESZ részlet.

2.5. Tantusitvanyok

o A szakvélemény személyiségi jogokat érinté adatokat tartalmaz, ezért harmadik
személynek csak az érintettek bele egyezésével adhato ki adat.

o A szakvélemény egységes szerkezet, ezért a részmegaillapitasok kiragadasa és
felhasznalasa nem megengedett.

o A megallapitott érték és a szakvélemény dijazasa kozott nincsen osszefiiggés.
o Az értékelés szellemi termék, a munkaban mas személyek nem vettek részt.

o A szakvélemény valos forrasokbol beszerzett adatok felhasznalasaval késziiit, azok
valésagtartalmaért feleléséggel nem tartozunk.

o A szemle idopontja utian bekovetkezé targyi ingatlan értékét befolyasolo
valtozasokért felelosséget nem vallalunk.

o A bejaras soran sem talajmechanikai, sem talaj szennyezettség vizsgalatokat nem
végeztiink. A felépitmények esetében is csak szemrevételezéssel tettiink
3
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megallapitasokat, eltakart feliiletek és rétegrendek nem keriiltek feltarasra, azok
miiszaki tartalmaért és mindségéért feleldsséggel nem tartozunk. Azzal a
feltételezéssel éltiink, hogy az ingatlan teriiletén nincsen olyan anyag ami
befolyasolna az ingatlan értékét, illetve a felépitmények szakszerii rétegrendekkel és
tervezo altal jovahagyott csomépontokkal épiilt.

o Az értékbecslésre, mint szellemi termékre, szerzéi jog igényt tartunk fenn,
felhasznalasa csak az értékbecslés ellenértékének Kkifizetése utdn lehetséges. A
kifizetetlen értékbecslés felhasznalasat kifejezetten megtiltjuk. Kartéritési igénnyel
Iépiink fel ezzel ellentétes felhasznilds esetén. Tovabba fenntartjuk a jogot arra,
hogy az értékbecslés eredményét érvénytelenitsiik és a szakvéleményt visszavonjuk
abban az esetben, ha a vallalasi dij hatdridére torténd kiegyenlitése elmarad.

o Az értékbecslés érvényessége fordulonap + 90 naptari nap.

Ertékbecslé Jognyilatkozata

Alulirott Kovacs Barnabas az OKJ 52343902 névjegyzékben szerepel, nem 4ll fenn Osszeférhetetlenség sem a
bankkal, sem a megbizoval, sem a megbizas tirgyaval szemben, ellene, valamint az 4ltala képviselt vallalkozas ellen
nincs folyamatban peres eljaréds, nem részesiilt irasbeli figyelmeztetésben szakszeriitlen munkavégzés miatt a
szakigazgatasi szerv rész€rdl, szakmailag elismert, j6 referenciakkal rendelkezik. (eredeti példény)
Nyilvéntartasi / azonosité szam 07-0193-05
Az értékelési szakvélemény készitGje az ezen értékelési szakvéleményben megjelens Megbizé személyes adatait a
2011. évi CXII. torvény az informacids 6nrendelkezési jogrol és az informéaciészabadsagrol, tovabba a 2016/679/EU
Rendelet ( 2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében térténd
védelmérdl és az ilyen adatok szabad dramldsarol, valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kiviil helyezésérodl sz6lo
jogszabalyoknak megfeleld modon kezeli.

Ertékbecslo alairasa

3. AZINGATLAN ISMERTETESE

3.1 Ingatlan-nyilvantartasi adatok: A tulajdoni lap kelte: 2020.11.20.
Telepiilés : Pécel
Besorolas : kiilteriilet
Helyrajzi szam 1012473
Megnevezése : Beépitetlen teriilet
Teriilet :5.0930 m?
Tulajdonos bejegyzetten : Magyar Allam 1/1 tulajdoni hényadban vagyonkezel6 1/1 Honvédelmi
Minisztérium
Terhek
[I.rész : III/1.) vezetékjog 505 m2-re, jogosult ELMU.

111/2.) vezetékjog 2550 m2-re, jogosult ELMU.

Széljegy D -
Szolgalom, egyéb D
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3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, altalanos leirasa

Ingatlan cime | 2119 Pécel
Hrsz.: | 0124/3

Ingatlan altalanos jellemzoi
Ingatlan fekvése kiilteriilet
Megnevezés tulajdoni lap szerint kozut
Ertékelés jellege ut értékelés
Ingatlan tipusa kozat
Jelenlegi funkciod aszfaltozott kozit
Telek teriilete (m2) 5.0930
Osszes felépitmény netté teriilet (m2) 0
Osszes felépitmény redukalt alapteriilet (m2) 0
Altalanos allapot karbantartott
Komfort fokozat —
Ertékesithetdség normalis
Forgalomképes nem
Terhelt igen, 2 db vezetékjoggal
Befogadasra javasolt igen
Engedély / Helyszinrajz
Helyszinrajznak megfelel igen
Epitési engedélytdl eltér
Epitési engedély modosités kételes —
Vélelmezett épitési engedély valtozas -
Telepiilés jellemzoi
Telepiilés tipusa VAros
Lélekszam 13.500 6

Telepiilésen beliili helye

telepiilés déli részén Gjabb beépitésii teriilet

Tomegkozlekedés tavolsiga

400 m

Kozlekedési modok BKYV busz, vonat, M0

Utca burkolata aszfaltozott
Megkdozelithetdség ]0

Gazdasagi, piaci kornyezet gerincen vezet6 ,.katonai t”
Telek jellemzoi

Telek teriilete (m2) 5.0930

Ovezeti besorolas Kéu

Maximalis beépithet6ség (%) 00%

Epitési tilalom, korlatozas 14sd HESZ melléklet,

Keritettség

nem keritett

Kerités leirasa

Utcafront tajolésa

K-NY

Lejtés

enyhén lejtds, domborzatot koveti

Alak

szabalytalan, kb 3 km hosszl

Beépitési mod
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Kozmii ellatottsag

Belso Kiilso Alternativ megoldas

Viz

Villany

Gaz

Csatorna

Kommunikécid

e ltaltadbils

EsOviz csatorna

Egyéb

Egyéb jellemz6k

nincsen felépitmény

4. ERTEKELES

4.1 A szabalyoknak valé megfelelés; indoklas, ahol a szabalyokt6l eltérés tortént —

4.2 Figyelemmel az értékelendd ingatlan sajatossdgaira, tovdbba az értékelés céljara az
értékelési gyakorlatban hasznalt eljardsok koziil a vizsgilt ingatlan esetében a piaci
osszehasonlité modszert tartottuk célravezetonek.
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4.3 Erték meghatarozas

Piaci dsszehasonlito alapt értékmeghatarozas:

TELEK PIACI OSSZEHASONLITO ERTEKBECSLES hrsz 0124/3
Ingatlan azonositéja 31555693 27973589 30415033 31194061 30415123
Taryyi lngatian INGATLAN 1 INGATLAN 2 INGATLAN3 INGATLAN 4 INGATLAN 5

Telepiilés neve Pécel Pécel Pécel Pécel Pécel

rh;a;lhuter . ) Kossuth Pé;l;;r_r;llget Volgy utca ‘ Paskomllget Pxf\éno

Kz.in;;tlan tlpusa B telek i te>lzk— o telek ] i t:l;km telek

E':'p]xlet szln;s;;:}na ) 0 M 0 0 0 i 0 "

Felépitmény alapterulete 0 0 0 0 0 0
Fna?éfabterulete (m2) ) 50930 1103 1262 1015 650 1036

R Kou Lk Lk Tk Lk Tk

HESZ szemh beeplthetoseg T V‘Tﬁ;i 0 ‘ﬁ_n o 473—6 i M"‘:_S-O" ) ?TO = ) “36.
Epités, felujitas éve N 0 o 0 o ) o
Beepﬂettseg % 0 0 [1] 0 0

Teril . i % 10 T -10 10 0
ﬁvezeh besorolas fUﬂkClC; T -—:’Z)v B —0“ ‘ 0 - ‘6‘7 - ‘6"' T e B
Beépithetdségi p parameterek 1T % E -30 30 30 )
:(sozr:izzeetdos spieter) | " o ° IR - o
Ehelyezkedes 0 0 0 0 0
Megkozellthetoseg *-—0 1 ' 0 i _"Bh ‘ 0 ”‘70_
Kozmuvesﬁettseg i —kT B 0 7 “’_'_E“W 0 . “-6

Eayéb : at Y -50 s -50 s
Badasi ar Ft 19 800 000 24 500 000 18 900 000 12 900 000 22 000 000
E(ekesﬁes éve . Azonc;s ' Azonos Az;r:o_s_ j Azonos Azonos
Kinalati r korrekeio % 20 20 20 20 20

Jelen ar Ft 15 840 000 19 600 000 15 120 000 10 320 000 17 600 000
F;II;gos alapteruletl ar Ftlrﬁz 15 531 14 361 15531 14 897 15877 16 988
" ésszehasonllto korrekcm -90 -90! -90; -90! -90
|Korrekcis - R 0 10 10, 10
Korrigalt fajlagos érték " Ftim2 143 1553 1490 1588 1699
Korrigélt 4tlagos érték Ft/m2 1553 ‘

Az ingatlan becsiilt forgalml értéke 79 097 987

Becs?lzfgjlagos érték N I Ft/m2 1553| o o
lForgaImi érték kereken I 9100 000 -Ft |

A piaci 6sszehasonlité alapi modszer eredményeként a 0124/3 helyrajzi szama, 2119 Pécel
Pihend utca szam alatti, 1/1 tulajdoni hanyadu ingatlan
becsiilt forgalmi értéke kerekitve:

79.100.000,- Ft.

Azaz hetvenkilencmillio-egyszdzezer forint.
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A forgalmi érték meghatdrozdsa (érték eoyeztetés)

Az ingatlan értékelés célja hitelfedezeti érték megallapitasa, a hitelfedezeti érték alapja a
piaci érték, melyet lakoingatlanok esetében megfeleld szami Osszehasonlité adat
esetében piaci Osszehasonlitod elemzésen alapul6 értékeléssel tudunk meghatérozni.

A fentiek alapjan az ingatlan végs6 forgalmi (piaci) értékét a piaci Osszehasonlitd
elemzéssel meghatarozott értéket fogadtuk el.

Az érvényes értéket piaci Osszehasonlito adatokon alapulé értékelés alapjan
hatiroztam meg, mert ez a moédszer tiikrozi leginkabb a redlis forgalmi értéket

AZ ERTEKEK EGYEZTETESE, A VEGSO PIACI ERTEK

A végsé forgalmi érték meghatarozasanak szempontjai, a kivalasztott médszer indoklasa:

forgalmi értéket a telek piaci 6sszehasonlité megk 6zelités médszerével szamolt értékfigyelembevételével
hatéaroztuk meg. A kéltségmddszeren beliil a telek piaci 6sszehasonlitdst hasznéltuk.

Az ingatlan értéke a piaci 6sszehasonlité megkdzelités szerint 0 Ft
A piaci 6sszehasonlité megkozelités stlyozasa 0:%
Az ingatlan értéke a koltségalapti megkozelités szerint (telek piaci OH) 79 100 OOO? Ft
A kéltségalapt megkézelités stlyozasa 100!94
Az ingatlan értéke a hozamalapi megkozelités szerint 0 Ft
A hozamalapu megkozelités stlyozasa 0.9
Az ingatlan egyeztetett értéke 79 100 000! F¢
Becsiilt forgalmi érték kerekitve 79 100 000|Ft

A becsiilt értékek AFA-t nem tartalmaznak

A HITELBIZTOSITEKI ES LIKVIDACIOS ERTEK MEGALLAPiTASA

Piaci helyzetelemzés, kockazatelemzés

A megéllapitott forgalmi érték per-, igény- és tehermentes tulajdoni viszonyokat feltételez.

-180-360 nap kozétt a likvidacios értéken varhatdan értékesithet, forgalomképes ingatlan

A kémyéken a hasonl6 ingatlanok kinalati piaca jellemzé.

Becstilt piaci érték: 79100000 Ft

Hitelbiztositéki szorzd 100 %
Hitelbiztositéki érték 0 Ft
Hitelbiztositéki érték kerekitve 0 Ft
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5. OSSZEFOGLALAS

A 0124/3 helyrajzi szdmi, 2119 Pécel Pihené utca szam alatti, 1/1 tulajdoni hdnyadi
ingatlan értékelését a 2020.11.23. fordulénapra érvényes tehermentes forgalmi értéket

79.100.000,- Ft.

Azaz hetvenkilencmillio-egyszdzezer forintban

az ingatlan tehermentes hitelbiztositéki értékét :

0,- Ft.

Azaz nulla forintban hatdrozom meg

A fenti értékek afat tartalmaznak. A forgalmi érték brutté 79.100.000.- Ft
(62.283.465.- Ft + 27% afa).

Komarom, 2020.11.23.

FUGABELLA B-
2464 Gydro, Petotin, o8 .

Adbszim: 21504310-2-07 / /
K&H Bank: o'y, Crine

10403174-50526777-75851001

Fugabella Bt.

MELLEKLETEK :

.  FORDULONAPON KESZULT FENYKEPFELVETELEK
o  TULAJDONI LAP

o TERKEPMASOLAT

o TELEPULES RENDEZESI TERYV és HESZ részlet

o INGATLAN ELHELYEZKEDESE TERKEPEN (Google Maps)
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A vizsgalt ingatlan tulajdoni lapja

Nem hiteles tulajdoni lap

Pt Mezye Korminghivatal
Gudsls AdyEndro sétany 60. Pi, 390.
Nem hitzkes tulajdoni lap « Szemle mitolat
Wrerend-l&s szim: 30005/106696:2920

Page 1 of 1

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nern hiteles tulajdoni lap

2020.21.20
DHCEL Szertor
Kdlterulet 0124/3 holyrajri scim
2119 PECEL Pihend utca. "Feliilvizzgalat alatt”
1LRESZ
1. Az ingatlan adataid
alréczlat adatok teriitet kat.t.jov. =o%%
mivelési 4g/kivett megnevezdes/ nin.o hs m2
k. EJJJ.
. Kivett kozdt 1] 5.0930
L.RESZ

1. tulajdoni hinyad: 1/
bejegyzd hatirozat, érkezési idé: 7615/19749.08.30
Jjogein: —
jogallis: tulajdeacn
adv: MAGYAR ALLAM
cim: ~

w

. hanyad: /1 v
bejegysd hatdro=at, érkezdxi idd: 37640/2002.03.18
eredeti hatdrozat: 10324/1987/1978.11.11
jogcim: — 1U324/1987/1978.11.14
jogillér: kezeld
névi KRONVIOELNI MITMISZTERICH
cir: 1055 eUDMPEST Balaton utca 7-11.
tdrzgszam: 15702051

N

bzjegyzé hatirozar, érkezdéui idd: 77418/20L%
Vezetékjog o
505 sz nayyudgd tardlekre a vns-zzi/zun N 5=321ya_m.u Pécel 0.4 kV—oz 2.az. verutékrendezar
{20673} javara. ES

Nem hiteles twlajdoni lap

jegoault:
ndv: ELNY HALOZRTI ELOS2TO KET.
cim  : 1132 BUDASEST Vici Gt 12-]

Nem hiteles tulajdoni lap

3. bejegyzs hatrozat, éckeziei ids; 33)5'#5/2013.01.07
Vezetdkjog &
2553 p? nagy=4ge teriilatre 2 nm%&s/’uu engedélyszant Kskozkerezztari alillomis 3.zz. 20
k-0t wezatikrandszar (19&6‘ javira; .

.

https://wwwé.takamet.hu/callap/S030320201120111512qq-120792201-1-12079221...

jogoenlt; \._é.‘

aév: BLM) HALOZATI P.:Q.J%“g(fj kdreoozim: 13804983

cfim 1332 2YDAPESTY BE 72-74.
& o,
L] Ez a tula;aén@?b_p k&:igazgatini hatésigi eljizin céljabsl kerilt kiadiora. Misra nem 8
g baen bl =
e TULATDONILAP VEGE =
k=3 ©
= =
=3
2 E
172 [77]
L Q
- et
£ 3
= =
Zz z

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
2020. 11. 20.
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Telepiilés rendezési terv részlet
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13. Kdzlekedési teriiletek

102. § A kdzlekedési terilletek az orszigos és a helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmii
varakozéhelyek (parkolék) — a kozteriletnek nem mindsild telkeken megvalésulék kivételével —, a
jardak és a gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere és kémyezetvédelmi
letesitmeényet, és a kozforgalmi vasutak épitményeinek elhelyezésére szolgalnak.
103. § A telepiilés utjainak tervezési kategoriait a rendelet 4. melléklete tartalmazza.
104. § A kozlekedési teriileteket &s létesitményeket, azok szabalyozasi szélességét és védtavolsagat a
szabilyozasi tervlapok tintetik fol. a szabilyozasi tervlapokon a szabilyozisi vonalakon &s
szélességeken kiviil feltiintetett kozlekedési elemek (Gttengely, parkoldk. kerékparit kozlekedési
terileten beliili helye) irAnvadénak tekintendsk.
105. § Kozlekedési teriilet-felhasznalasi kateg6riaju teriiletek:

a) koziiti kozlekedesi teriilet (az orszagos utak KOy ovezeti jellel megkilonboztetve),

b) kotatt palyas kozlekedesi terilet (KOk dvezeti jellel megkiilonbaztetve).
106. § A kozlekedési teriileteken 2 102. §-ban foglaltzkon il glhglyezhetdek az OTEK 26. § (3
bekezdése szerinti épitmények.
107. § Kozlekedesi célra teriletet alakitani, felhasznilni csak a vonatkozo agazati szabvanyoknak és
eldirisoknak, az OTEK-nak és jelen tervnek megfelelden szabad. A koézlekedési teriileten beliil
barmilyen épitmény elhelyezése, barmilyen épitési tevékenység, reklamcéli berendezések telepitése
csak a koziti kozlekedésrol sz616 1988. évi I. torvény eldirdsai szerint torténhet.
108. § A kozit kezelojének hozzijarulasa szitkséges a kozut mellett, a kozuti kozlekedésol sz6l6
1988. &vi I. torvény szerinti teriiletsavban, 2 jogszabalyban meghatirozott tevékenységekhez. A helyi
kilteriileti utak mentén épitmény az tttengelytol legkevesebb 6-6 méterre helyezhetd el.

109. § A kdzforgalom el6l el nem zirt maganutak kialakitisat telekalakitis: és utépités: engedélyezés:
terv készitése soran kell meghatarozni a koziti kozlekedésral szolé 1988, évi L torvény szerint a
kozitnak megfelelé paraméterekkel. A gazdasagi, vegyes, vagy kilonleges teriiletek megkdzelitését
biztosité maganutak minimalis telekszélességének legalabb 10 méternek kell lennie, a négynél t5bb
lakds vagy 0dilé megkdzelitését biztosité maganutak minimalis telekszélességének legalabb 8
méternek kell lennie.

110. § Kozforgalom el6l elzart maginit kozforgalom elél el nem zart maganatta cszk a vonatkozé
jogszabaly szerint, maganiit kozatta csak a kozati kozlekedésrdl szalo 1988, évi L. torvény szerint, a
telepiilésrendezési eszkozok szitkség szerinti modositasat kovetden mindsithetd at.

111. § Az orszigos kdzforgalmi vasitvonal sziméra a jelenlegi és a szabalyozisi terv szerinti
tervezett vastti teriletet fenn kell tartani. A vasiti teriifeten belil a vasitvonal mellett a széls
vaganytol mért 50-50 méteres tavolsagon belil barmilyen épitmény elhelyezése, barmilyen épitési
tevékenység csak az illetékes kozlekedési szakhatésage hozzijarulasaval és eldirasai szerint, elzetes
tizembentarté: nyilatkozat alapjan torténhet. Vastti atjaré mellett az utak forgalomszabalyozasirél és a
kozati jelzések elbelyezésérsl szolé 20/1984. (XI1.21) KM rendeletben meghatarozott ralatasi
héromszog — lakott teriileten a csokkentett ralatasi haromszog — teriiletén az Ut és a vastt szintjétol
szamitott 50 centiméternél magasabb épitményt, egyéb létesitményt elhelyezni, 50 centiméternél
magasabb fat, ndvényzetet filtetni, termeszteni nem szabad.

112. § A parkolast, rakodast az OTEK el6irasainak megfeleléen kell megoldani.

113. § Szelerdmt nem helyezhetd el az orszagos kozlekedési halézatok (orszagos kizutak, a legalabb
teleptilésszerkezeti tervi szinten elfogadott tervezett kozutak nyomvonalat is ideértve, orszagos, térségi
kerékparutak, orszagos vasttvonal) kdmyezetében délésidvolsagon belil.
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Ertékelt ingatlan: 2119 Pécel Pihend utca Hrsz.:0124/3

A vizsgalt ingatlan elhelyezkedését bemutatoé miihold képek (Google Maps)
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