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BEVEZETO

Pécel Varos Polgarmestere a 253/2022. (IX.29.) szdmuU Kt. hatarozataban déntstt a hatalyos
telepUlésrendezési eszk6zok modositasanak szilkségességérédl, és arrdl, hogy a véltozasra kijeldlt
terUleteket kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

A Kt. déntésnek megfeleléen a telepilésrendezési tervezési folyamat 4 helyszint, - kéztik jelen
tervmadositassal érintett teriletet, - érint6en 2022. évben megkezd8ddtt (Terv cime: Pécel
telepUlésrendezési eszkdzeinek eseti modositasa tobb, a 33/2014. (X. 10.) 6nk. rendelettel szabalyozott
teriletre Tervezd: APERTE Studio Kft. 1031 Budapest, Vérosfal kéz 6. lll. em. 11. vezetd
telepUléstervezd: Kovacs Beata). A modositdssal érintett ezen 4 helyszin a kévetkezd volt:

«A kiemelt fejlesztési terilet tobb részteriletet is érint Pécel véros kdzigazgatasi teriletén bell:

- 1. helyszin: 0307/3-10, (0308), 0309/5-11, (0310), (0313/2), 0313/31 és 0311/35-43 hrsz-U
ingatlanok terilete,

- 2. helyszin: 3467/3-23 hrsz-0 ingatlanok terilete,
- 3. helyszin: 0384/107 hrsz-U ingatlan terilete,

- 4. helyszin: 02/184-196, 02/211-239, (02/245), 02/246-272, 04/19-20, 04/22-23, 04/26-33, 04/63,
04/65, 04/67, 04/72-76, (04/82), 04/83-88, (4117/4), (4126/1-2) hrsz-U ingatlanok terUlete.”

A telepilésrendezési eszkézok fenti 4 helyszinre t6rténé modositasinak egyeztetése a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddasdanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.) 68. § (1)
bekezdés szerinti egyszerUsitett eljarassal megtortént, Pest Varmegye Kormanyhivatal Allami
Foépitésze PE/AF/00374-24/2022 gyiratszamon adta ki zar6 szakmai véleményét.

A zar6 szakmai véleményben foglaltak alapjan a tervezetben szikséges pontositasok atvezetésre
keriltek, a tervezet jovahagyasra torténé el6készitése megtortént. A tervezet a 30/2022. (XII. 15.)
-6nk. rendelettel kerilt elfogadasra, azzal, hogy a jovahagyaskor Pécel Varos Képvisel6-testiilete
arrél dontétt, hogy a 4. helyszinre vonatkozé tervezett modositasokat 2022. évben nem hagyja
jova, a jovahagyast ezen teriilet tekintetében egy kés6bbi idépontban teszi meg.

Pécel Varos Onkormanyzata a 4. helyszinre vonatkozéan a médositast, - jelen tervezési és
egyeztetési folyamat eredményeképpen - 2024. évben kivanja elfogadni, ugyanakkor a médositas
tekintetében kiadott zaré szakmai vélemény a Tr. 67. § (10) bekezdésében foglalt szabaly alapjan, ,A
zard szakmai vélemény 6 honapig érvényes.”, igy a PE/AF/00374-24/2022 Ugyiratszdmu zaré szakmai
vélemény mar nem érvényes, a tervezet — 4. helyszinre vonatkozé részét - jelen eljarasban vjra kell
egyeztetni.

A tervezési folyamat inditasanal dnkormanyzati szandék volt a korabbi tartalmi elemek médositésa, Uj
tervielemek beemelése, de a modositasi tartalomra Kt. dontés nem sziletett, a Tervezd irdnymutatast
nem kapott, igy jelen terv a korabbi tervezet tartalmi elemeit valtoztatds nélkil tartalmazza, a tervi
tartalmi kovetelményekre tekintettel az egyéb teriletekre vonatkozé mddositasok figyelembe
vételével.
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A telepilésrendezési eljaras

A telepilésrendezési eszkézok modositasanak egyeztetése a telepiiléstervek tartalmadrdl,
elkészitésének és elfogaddasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél
52016 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.) 68. § (1) bekezdés alapjan egyszerUsitett
eljarassal torténik, tekintettel arra, hogy a mddositassal érintett teriileteket Pécel Varos
Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete a 253/2022. (IX. 29.) szdmU dontésével kiemelt fejlesztési
teriletté nyilvanitotta.

A Tr. 68. § (2) bekezdése alapjan egyszerUsitett eljaras esetén a véleményezési szakaszban csak a
partnerek adnak véleményt. A véleményezési szakaszt a polgarmester kezdeményezi az E-TER
egyeztetésifellletre torténd véleményezendé tervezet feltdltésével és a véleménynyilvanitasra 10 nap
allrendelkezésre. A tervezet partnerségi egyeztetése a Tr.-ben foglalt kévetelmények alapjan torténik.

A tervezettel kapcsolatosan a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgélati eljaras
kezdeményezése a partnerségi egyeztetéssel parhuzamosan torténik.

Jelen dokumentidci6 a véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére.
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I. MEGALAPOZO VIZSGALAT

255 AMODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK

a rendezéssel érintett teriiletek elhelyezkedése a telepiilésen
(Google Earth)

A tervezési teriletként meghatérozott
rendezéssel érintett terilet 1 helyszint érint.
A korabbi 4. helyszin a belterilettdl
nyugatra, a vasuttol délre talalhato.

A rendezéssel érintett terllet a
telepUlésrendezési  valtozassal érintett
terilet, amely lehatarolasat a hatalyos helyi
épitési szabalyzat egyértelmden
meghatarozza.
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1.1. ARENDEZESSEL ERINTETT HELYSZIN

A helyszin altal érintett telekcsoportok, telkek a kdvetkezdk: 02/184-196, 02/211-239, (02/245),
02/246-272, 04/19-20, 04/22-23, 04/26-33, 04/63, 04/65, 04/67, 04/72-76, (04/82), 04/83-88, (4117/4),
(4126/1-2) hrsz-U ingatlanok terUlete.

a helyszin elhelyezkedése a kézigazgatdsi teriileten beliil

1.2. KEPVISELO-TESTULETI DONTESEK A RENDEZESSEL ERINTETT TERULET VONATKOZASABAN
1.2.1. A13/2019. (IV. 29.) ONK. RENDELET

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete 2019-ben Ugy dontétt, hogy valtoztatasi tilalmat
rendel el a telepilés kézigazgatasi hataran belUl tobb teriletre. A 2014-ben elfogadott és tobbszor
mddositott helyi épitési szabalyzatot fellvizsgaltak és az Uj szabalyzatot 2022. jUnius 30-an fogadtak
el, ami a kihirdetést kévetd 30. napon |épett hatdlyba, amikor a rendelet a)-k) pontban megjelélt
teriletekre vonatkoz6 valtoztatasi tilalom mar hatalyat vesztette azon teriletek kivételével, melyeket
a33/2014. (X. 10.) 6nk. rendelet szabalyoz, ezt kdvetden 2022. év decemberében kerilt jovahagyasra a
mér emlitett TSZT és HESZ mddositds, amelyek tovabbi teriletek tekintetében értintették a
rendeletet. Jelen TSZT és HESZ mddositas az ij) és k) ponttal érintettek, az alabbiak szerint:

Kovacs Beata ev.
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T6bbszér médositott 13/2019. (IV. 29.) énk. rendelet

»1.§ A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasa és a telepiilésrendezési eszkézék modositasa
érdekében Pécel Viaros Onkormanyzatanak Képviselé-testilete valtoztatasi tilalmat rendel el a 2.§
szerinti teriiletekre és ingatlanokra.

2.§ Az 1.§ szerinti valtoztatasi tilalom

i) a Pécel, belteriileti hatdr — 04/70 helyrajzi szamu Zkp/1 jel( 6vezetben [évé ingatlan — 04/71 helyrajzi
szamu Gksz-SZ/1 jel(j Gvezetben lévd ingatlan — 02/146 helyrajzi szamu kiilterileti Gt daltal hatarolt Lke-
5Z/3 jell 6vezetben [évé 04/19-20, 04/22-23, 04/25-33, 04/63, 04/65, 04/67-68 €és 04/72-76 ingatlanra,
J) a Pécel, Ma jelii 6vezetben talalhaté ingatlanok bsszességére

Mij. i-j) pontok: 3. és 4. terilet, 2024. februar 27-ig hatalyos.
k) a Pecel, kiilteriilet o2 helyrajzi szamd telektomb Gksz épitési 6vezeteire

Mj. k) pont: 4. terllet, 2025. julius 1-ig hatalyos.
terjed ki.
3.§ A valtoztatasi tilalom ala esé terileteken az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997.
evi LXXVIII. térvény 2o0. § (7) bekezdésében foglaltak kivételével telket alakitani, uj épitményt létesiteni,
meglévé épitményt dtalakitani, béviteni, tovabbd elbontani, valamint mds, épitésigyi hatdsagi
engedélyhez nem kotott értéknéveld valtoztatast végrehajtani nem szabad.
4.§ (1) Ez a rendelet a kihirdetését kévetd napon lép hatdlyba.
(2) Az e rendelet 2. § a-c) pontjaiban megjelélt teriletekre vonatkozo valtoztatasi tilalom a 2. § a-c)
pontjaiban megjelolt teriletekre vonatkozo helyi épitési szabalyzat készitésének idészakara, annak
hatalyba [épéséig, de legfeljebb 2022. dprilis 30. napjaig hatalyos.
(3) Az e rendelet 2. § d-e) pontjaiban megjelélt teriiletekre vonatkozo valtoztatasi tilalom a 2. § d-e)
pontjaiban megjelélt teriletekre vonatkozd helyi épitési szabdlyzat készitésének idészakara, annak
hatdlyba lépéséig, de legfeljebb 2022. jilius 2. napjdig hatalyos.
(4) Az e rendelet 2. § f) pontjaban megjelélt teriletekre vonatkozd vdltoztatdsi tilalom a 2. § f)
pontjagban megjeldlt teriiletekre vonatkozd helyi épitési szabalyzat készitésének idGszakdra, annak
hatalyba lépéséig, de legfeljebb 2022. december 13. napjaig hatalyos.
(5) Az e rendelet 2. § g-h) pontjaiban megjelélt teriletekre vonatkozo valtoztatasi tilalom a 2. § g-h)
pontjaiban megjelélt teriletekre vonatkozo helyi épitési szabdlyzat készitésének iddszakara, annak
hatalyba lépéséig, de legfeljebb 2023. majus 1. napjaig hatalyos.
(6) Az e rendelet 2. § i-j) pontjaiban megjelélt teriiletekre vonatkozd valtoztatasi tilalom a 2. § i-j)

.....

hatdlyba lépéséig, de legfeljebb 2024. februar 27. napjaig hatalyos.

(7) Az e rendelet 2. § k) pontjaban megjelélt teriletekre vonatkozo valtoztatasi tilalom a 2. § k)
pontjaban megjelélt teriletekre vonatkozo helyi épitési szabalyzat készitésének idészakara, annak
hatalyba lépéséig, de legfeljebb 2025. jilius 1. napjaig hatalyos.”

A kovetkezé abra jelen tervezési teruletet - a korabbi 4. helyszint - mutatja be az érvényes valtoztatasi
tilalommal érintett ingatlanok sziirke alafestésével.
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a 04-es hrsz-u telkek (Lke) tekintetében legkésébb 2024. februdr 27-ével hatdlydt veszti a tilalom
a 02-es hrsz-u telkek (Gksz) tekintetében legkésébb 2025. julius 1-ével hatdlydt veszti a tilalom

1.2.3.253/2022. (IX. 29.) ONK. RENDELET

A rendezéssel érintett teriletek tekintetében Pécel Varos Képvisel6-testilete (a tovabbiakban: Kt.) a
253/2022. (IX. 29.) szdmU Kt. hatdrozataban azok kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitasarol dontott.
A dontés szerint a KépviselGt-testilet szikségesnek tartja és tdmogatja a hatalyos telepilésrendezési
eszk6zok modositasat Pécel Varos Helyi Epitési Szabélyzatardl szo16 33/2014. (X. 10.) 6nkormanyzati
rendelettel szabalyozott teriletekre.

A Kt. dontésével tamogatta, hogy a telepUlésrendezési eszkdzok modositasanak egyeztetése az uj Tr.
szerinti egyszerUsitett eljarasban torténjen, mellyel 6sszefiggésben kiemelt fejlesztési és egyben
valtozasra kijeldlt teriletté nyilvanitotta Pécel Véaros Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 33/2014. (X. 10.)
onkormanyzati rendelettel szabalyozott terUleteket, illetve az ezen telkek jogszabalyoknak megfelel6
telepUlésrendezéshez szikséges telkek teriletét.

Hasonléan az elz tervezési folyamathoz, a kiemelt fejlesztési teriilet egyben a rendezéssel érintett
terUlet is. A vizsgalatok, a tervjavaslat és a telepilésszerkezeti terv (TSZT) és a helyi épitési szabalyzat
(HESZ) modositasanak terileti hatalya ezen teriletre készil, kertl bemutatasra.

Ahogyan a Bevezet6 fejezetben mar részletesen ismertetésre ker0Ult, a tervezési teriletre vonatkozo
tervjavaslat 2022. évben mar egyeztetésre kerilt, jelen tervezésre és egyeztetésre a mar nem érvényes
egyeztetés és zard szakmai vélemény miatt kerilt sor.

1.3. ALTALANOS TELEPULESRENDEZESI VIZSGALAT

A vizsgalat soran figyelembevételre kerilt, hogy Pécel Varos megujitotta telepUlésfejlesztési és
telepUlésrendezési eszkozeit a 2019-2022-es idészakban, az Uj telepilésrendezési eszkozok
jovahagydsa 2022. évben megtdrtént. Ezen telepUlésrendezési eszkdzok és azok megalapozésara,
aldtdmasztasara készilt dokumentumok jelen fejezet kidolgozasa soran felhasznalasra keriltek. A
vizsgalatok kidolgozadsa sordn Pécel Varos Onkormanyzata altal szolgaltatott adatok keriltek
felhasznalasra.

Kovacs Bedta ev.
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1.3.1. TELEPULESSZERKEZETI VIZSGALAT

A tervezési terilet a Déli varosrész

= mellett  taldlhatdé nyugatra, a
I \'-\‘ telepilés kozigazgatasi hatara és a
by : belterilet kozott, kilterileti
/ Va2 ingatlanokon. A Déli varosrész az
’ A UITELEP UDOLG TERULET orszagos torzshaldzati vasutvonaltol
' ‘“wmmmm:n =) Lo - délre fekvé terilet, ahol a telepilés
= INDIATELEP ).~ |\ elsé utcai kialakultak. A Rakospatak-
: ! = volgyében  kialakult  telepilést

- \ kezdetben korildlelé domboldalak

==

wmm erdokkel és sz6l6 Ultetvényekkel
VAROSKO[PONT - i 7

voltak  betelepitve. A  vasut

; megépilésével indult jelentésebb

;.pmuom > fejlédésnek a telepilésmag, a
") LevepuLis, lakéteriletek keleti és nyugati

ﬁ\ > iranyban  jelentésen  bdviiltek,
! CSATARIDOLOA” felkisztak a domboldalakra és a
\ A féutak mentén nyUltak tovabb. A

\ J; ‘] sumnrc,nvousv
> /' ¥

" KELO LAKOPARK 'S

BARTGSHkG

KOPASZHEGY

LAKQPARK varos  lakdteriletei  jellemzéen

L "__\___ P e kisvarosi laza és kertvarosias, foként

2 “~\ szabadon all6 csalddi  hazas
e beépitésiek. A lakéteriletek kézé
LA ékelédott ipar- és ipari-gazdasagi

TERVEZETT IPARIPARK . "

: terletek lassan megszintek vagy a

telepilés szélei felé tolodtak.

-

telepiilésszerkezet (TAK)

.

Atervezési terilet a déli varosrész belteriletéhez szervesen csatlakozo terilet, mely egyrészt részben
beépilt kiskertes, masrészt féként hasznositatlan és felparcellazott mezégazdasagi teriletekbdl all. A
teriletet kdzvetlenil a kdzigazgatasi hatar melletti beerddsilt teriletek, tovabba mivelés alatt allo
szanto terUletek és lakoteriletek hataroljak.
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tervezési teriilet az ortofoton, az alaptérképpel

1.3.2. TELEKVIZSGALAT

Az aldbbi tablazat az Onkormanyzat altal szolgdltatott allami alapadatok (ingatlan-nyilvantartasi
alaptérkep) feldolgozasaval készult:

. telekteriilet beépitettség Y
hrsz. tulajdonos mivelési ag
m?(ha) m?
02/184 természetes személy 1135,0802 (0,11) beépitetlen szantd (Sz 4)
02/185 természetes személy 1134, 4467 (0,11) beépitetlen szanto (5z 4)
02/186 természetes személy 1890,9323 (0,19) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/187 természetes személy 1513,6642 (0,15) beépitetlen szantd (Sz 4)
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02/188 természetes személy 1892,1892 (0,11) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/189 onkormanyzat 1512,0576 (0,15) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/190 természetes személy 3784,4812 (0,38) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/191 természetes személy 1512,2355 (0,15) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/192 természetes személy 1513,0833 (0,15) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/193 természetes személy 1513,4256 (0,15) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/194 természetes személy 1891,0610 (0,19) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/195 természetes személy 2269,4411 (0,23) beépitetlen szantd (Sz 4)
02/196 természetes személy 1513,4099 (0,15) beépitetlen szantd (Sz 4)
02/211 természetes személy 1055,1173 (0,11) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/212 természetes személy 1757,4024 (0,18) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/213 természetes személy 1755,7321 (0,18) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/214 természetes személy 1402,9101(0,14) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/215 természetes személy 1748,1722 (0,17) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/216 természetes személy 1397,4993 (0,14) beépitetlen szantd (Sz 4)
02/217 természetes személy 1743,2522 (0,17) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/218 természetes személy 1737,8171 (0,17) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/219 természetes személy 1731,7577 (0,17) beépitetlen szantd (Sz 4)
02/220 termeészetes személy 2185,3258 (0,22) beépitetlen ST:;;?S((SLZS)’
02/221 természetes személy 1750,8615 (0,18) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/222 természetes személy 1755,2780 (0,18) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/223 természetes személy 705,6617 (0,07) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/224 természetes személy 1413,6613 (0,14) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/225 természetes személy 1757,7995 (0,18) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/226 természetes személy 1768,2978 (0,18) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/227 természetes személy 1979,2115 (0,20) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/228 természetes személy 1761,0697 (0,18) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/229 természetes személy 1759,7546 (0,18) beépitetlen szanto (5z 4)
02/230 természetes személy 1409,5360 (0,14) beépitetlen szantd (Sz 4)
02/231 természetes személy 1409,6736 (0,14) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/232 természetes személy 1057,2787 (0,11) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/233 természetes személy 1762,5629 (0,18) beépitetlen szanto (5z 4)
02/234 természetes személy 1764,4603 (0,18) beépitetlen szanto (5z 4)
02/235 természetes személy 1411,7143 (0,14) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/236 természetes személy 1765,2241 (0,18) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/237 természetes személy 705,3454 (0,07) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/238 természetes személy 1766,9778 (0,18) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/239 természetes személy 1832,6230 (0,18) beépitetlen szanto (Sz 4)
(02/245) onkormanyzat 1989,2360 (0,20) beépitetlen ut
02/246 természetes személy 1398,8905 (0,14) beepitetlen szanto (Sz 4)
02/247 természetes személy 1412,8525 (0,14) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/248 természetes személy 1057,2818 (0,11) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/249 természetes személy 1762,9335 (0,18) beépitetlen szanto (Sz 4)
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02/250 természetes személy 1408,9220 (0,14) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/251 természetes személy 1055,3131 (0,11) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/252 természetes személy 1407,8115 (0,14) beépitetlen szantd (5z 4)
02/253 természetes személy 1405,4873 (0,14) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/254 természetes személy 1756,0659 (0,18) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/255 természetes személy 702,4150 (0,07) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/256 természetes személy 2452,4287(0,25) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/257 természetes személy 1750,0423 (0,18) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/258 természetes személy 1048,8181 (0,10) beépitetlen szanto (5z 4)
02/259 természetes személy 1048,1373 (0,10) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/260 természetes személy 1046,6024 (0,10) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/261 természetes személy 1046,7100 (0,10) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/262 természetes személy 1471,3200 (0,15) beépitetlen szantd (Sz 4)
02/263 természetes személy 1834,8908 (0,18) beépitetlen 5zanto (Sz 4)
02/264 természetes személy 1836,7440 (0,18) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/265 természetes személy 1836,4246 (0,18) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/266 természetes személy 1468,3952 (0,15) beépitetlen szanto (5z 4)
02/267 természetes személy 1836,3513 (0,18) beépitetlen szanto (5z 4)
02/268 természetes személy 2571,3881 (0,26) beépitetlen szanto (5z 4)
02/269 természetes személy 1468,2707 (0,15) beépitetlen szanto (5z 4)
02/270 természetes személy 1464,6771 (0,15) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/271 természetes személy 3310,7150 (0,33) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/272 természetes személy 3672,1849 (0,37) beépitetlen szanto (Sz 4)
04/19 természetes személy 1441,0570 (0,14) beépitetlen szant6 (Sz 4)
04/20 természetes személy 2133,4332(0,21) beépitetlen szantd (Sz 4)
04/22 természetes személy 6075,3667 (0,61) 159,0512 szanto (Sz 4), udvar
04/23 természetes személy 1010,7335 (0,10) beépitetlen szanto (Sz 4)
. 04/26 természetes személy 3389,2361 (0,34) beépitetlen szanto (Sz 4)
04/27 természetes személy 1390,6094 (0,14) beépitetlen kert (K 4)
04/28 természetes személy 2205,8574 (0,22) beépitetlen szanto (Sz 4)
04/29 természetes személy 2434,4947 (0,24) beépitetlen szanto (Sz 4)
04-30 természetes személy 1383,1168 (0,14) beépitetlen szantod (Sz4)
04/31 természetes személy 3663,1959 (0,37) beépitetlen szanto (Sz 4)
04/32 természetes személy 870,4928 (0,09) beépitetlen szanto (Sz 4)
04/33 természetes személy 2599,4539 (0,26) beépitetlen szanto (Sz 4)
04/63 természetes személy 1457,8386 (0,15) beépitetlen szanto (Sz4)
04/65 természetes személy 3569,9096 (0,36) 333,6663 szan;c;/éiz(éij sz)dvar,
04/67 természetes személy 2622,7374 (0,26) 25,1215 szanto (Sz 4)
04172 természetes személy 3784,6931(0,38) beépitetlen szanto (Sz 4)
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04/73 természetes személy 3788,3457 (0,38) beépitetlen legeld (L 4)
o4l74 természetes személy 7658,7813 (0,77) beépitetlen legeld (L 4)
04/75 természetes személy 1523,7631(0,15) beépitetlen szanto (Sz 4)
04/76 természetes személy 1523,7631 (0,15) 21,2695 be:E;ZJ?tr:éttTe(: iel:)iglet
(04/82) dnkorményzat 96,8538 (0,01) beépitetlen helyi kézit
, , ., kézforgalom eldl
04/83 természetes személy 923,5678 (0,09) beépitetlen elzart magéndt
04/84 természetes személy 986,6532 (0,10) beépitetlen beépitetlen terilet
04/85 természetes személy 1722,7519 (0,17) beépitetlen beépitetlen terilet
04/86 természetes személy 946,3315 (0,09) beépitetlen beépitetlen terilet
04/87 természetes személy 946,34731 (0,09) beépitetlen beépitetlen terilet
04/88 természetes személy 785,4631 (0,08) beépitetlen beépitetlen terilet
(4217/4) énkormanyzat 2146,6655 (0,21) beépitetlen helyi kozut
(4126/1) dnkormanyzat 5129,5207 (0,51) beépitetlen helyi kézut
(4126/2) onkormanyzat 2368,0888 (0,24) beépitetlen helyi kozut

1.3.3. TAJ ES ZOLDFELULET VIZSGALATA

Pécel telepilés a Goddll&i-dombsag és a Pesti siksag talalkozasanal fekszik, mely kézel 45 km*-es
telepilési kbzigazgatasi terilet felszinére az erd6teriletek és mezégazdasagi terlletek mozaikszer(
megjelenése jellemzd. Ez a vidék dtmenetet képez az Alféld és az Eszaki-kézéphegység kozétt. A
domborzati adottsagokhoz igazodva a beépilt és a fejlesztési teriletek (beépitésre szant teriletek) a
telepUlés nyugati, féként a Pesti-siksaghoz tartozo teriletei.

A telepilés taji-természeti értékekben gazdag, a telepilés teriletének majdnem fele része a GodollGi
Téjvédelmi Koérzetnek, mely az orszagos tajképvédelmi ovezetben fekszik. Pécel kilteriletének
tulnyomd része az orszagos dkoldgiai halozat részét képezi, tovabba Natura 2000 természetmegdrzési
terilet is kerUlt kijelolésre a telepUlés teruletén.

Avérost kettészels, Ny-K-i iranyd Rakos-patak a G3délI8i-dombsag egyik legjelent8sebb vizfolyasa. E-
D-i irdnyban a Csunya-arok és a Lélek-patak szeli at a telepilést. A teriilet forrasainak, patakjainak
vizhozama folyamatosan csékken, melynek ellensilyozasara élShely rekonstrukciés programok
indulnak.

ARé&kos-patak és a vele parhuzamosan haladd vasutvonal erds telepUlésszerkezeti elvalaszto szereppel
bir. A kedvezd kdzlekedési kapcsolatok és a f6varos kdzelsége a telepilés folyamatos fejlédését, és
ezzel eqyitt a beépitésre szant teriletek névekedését vonja maga utan. A lankasabb teriletek
mez&gazdasagi hasznositastak, mig a mlvelésre kevésbé alkalmas magaslatokat erddk boritjak. A
telepiilés teriletének tobb, mint 15%-a erddsilt terilet, ami orszagos viszonylatban tlag alatti érték.
Az Mo gyorsforgalmi Ut kdzelségében ipari park kerilt kialakitasra.
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Erdétagok (NEBIH Erdétérkép)

Az erdészeti hatdsag altal vezetett nyilvantartds szerint Pécel telepilés teriletének 18%-at tesz ki az
orszagos adattari erddk terlleti mértéke. Az erdéteriletek nagy része a keleti dombsagi teriileteken
talalhatok. Belterilethez kapcsolddd kézjoléti funkciot ellatd erd8k mértéke csekély. A telepilés Pesti
siksdghoz tartozé nyugati teriletein erd6k alig fordulnak el6.

Arendezéssel érintett telkeket ilyen erdéterilet nem érinti.

1.3.4. OROKSEGVEDELMI ELEMEK VIZSGALATA

2021-ben az Onkormanyzat megbizasabdl elkészilt
Pécel Varos telepilésrendezési eszkdzeinek
felilvizsgalata sordn a milvi és régészeti
értékvédelem vonatkozésaban az Orokségvédelmi
_ Hatastanulmany (a tovabbiakban: OHT). Pécel
' kozigazqatasi teriletén belill Ssszesen 46 db
_ nyilvantartott régészeti lelShely van, melyek
\. ' tobbsége a vizfolydsok mentén talalhatdak. Ezen
.. leldhelyek a leletbejelentések és gyUjtések, a
.. Magyarorszag Régészeti Topografidjanak készitése
' sorén végzett terepbejarasok, valamint az egyes
kozlekedési és koézmi infrastruktira elemek

Pécel kdz{gazgatdsi teriiletén nyilvdntartotl.“régészeti é pftését mege 1626 feltarasok soran keriltek elé.
lelGhelyek a FOMI topogrdfiai térképen (PECEL OHT 2021)
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A rendezéssel érintett terilet nyilvantartott régészeti lelhely altal nem érintett, azon memlék
vagy épitészeti 6rokség nem talalhaté.

1.3.5. KOZLEKEDESVIZSGALAT

A rendezéssel érintett terilet kilterileten helyezkedik el.
A terilet foként beépitetlen, mez6gazdasagi teriletekbdl all, igy jelenleg kiépitett belsé Uthaldzattal
nem rendelkezik.

Katoliku
remeto

Kézlekedéshalozat (KIRA)

Pécelen 6sszesen 6t szolgaltatd Uzemeltet menetrend szerint kdzlekedd autdbusz jératot. Ezek kdzil
a Hamsza Kft. altal Gzemeltetett helyi autébuszjarat északi és déli Utvonalon Uzemeltet jaratokat. A
térségi buszjaratok a Péceli Uton (3103 j. autdut) kozlekednek, tovabba a maglédi Auchan aruhézhoz is
kozlekedik menetrend szerinti autobusz jarat a vasutallomastdl.
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1.3.6.KOZMUVIZSGALAT

A kedvezd Otkapcsolatok és a févaros kozelsége a telepilés folyamatos fejlédését biztositotta, mellyel
parhuzamosan a kozmUellatas is folyamatosan fejl6dott, mara szinte telepilésszint( ellatassa valt.

A legkevésbé a csapadékviz elvezetd rendszer van kiépitve, melyre a nyilt arkos rendszer jellemzé kil-
és belterileten egyarant. Egyedil a telepilés fontosabb utcaiban épitettek ki zart csapadékelvezetd
rendszert. Kedvezd adottsdga a telepilésnek a rajta athaladé Rakos-patak, mely a csapadékvizek
befogaddjaként rendelkezésre all. A KDVIZIG kezelésében &ll6 patak, valamint a telepUlésen talalhatd
vizfolyasok és arkok mederkarbantartasara 3-3 m parti savot kell biztositani.

Pécel vizellatasat a sajat kitjai biztositjak, vizeloszté haldzata 5 nyomaszénabdl all. A haldzat
kiépitettsége telepilésszinty, a lakasallomany majdnem 100 %-a csatlakozik a halézatra. A kéziizem{
vizellatasra 12 kozkifolyd all rendelkezésre.

Pécel érzékeny vizminéség védelmi terileten fekszik, tovabba a sajat vizmd kitjainak védelme
érdekében is kiemelt feladat volt a szennyvizhaldzat és a szennyviztisztit6 telep kiépitése. A statisztikai
adatok alapjan a lakasallomany t6bb mint go%-a csatlakozik a gravitacids és elvalasztott rendszer(
csatornahaldzatra. 2014-ben befejezésre kerilt a palyazat Otjan korszerUsitett szennyviztisztité telep,
melynek kapacitasa 2000 m3/nap és a tisztitott viz a Rakos-patakba keril bevezetésre. A 02/274 hrsz-0
ingatlanon talalhat6 szennyviztisztito telep keritésvonalatol szamitva 300 méter annak védétavolsaga.

AtelepUlésen a vezetékes energiaellatas kozil a villamos energia és foldgaz all rendelkezésre, azonban
a hagyomanyos energiahordozok hasznalata is szamottevé. A villamos energia szolgaltatoja az ELMU-
EMASZ Haldzati Kft. A Rakoskereszturi és Godolléi 132/22 kV-os alallomasokrdl indulé 22 kV-os
szabadvezeték haldzat taplalja a telepUlés transzformator allomasait. A telepilés kézigazgatasi
terUletén athalad az orszagos jelent6ségl Albertirsa-God I-ll. 400 kV-os tavvezeték, valamint a
telepUlés teriletét érinti szintén az orszagos jelentdségl Budapest XIV. kerilet (Zugld) —
Szazhalombatta 220 kV-os atviteli tavvezeték. Pécel foldgazellatasa az NKM Zrt. nagykozép-nyomasu
vezetékeirdl biztositott, melyek bazisai a Kébanyai és a Matyasfoldi gazatado allomasok. A fogyasztdi
igényeknek megfelel6 ellatas telkenként elhelyezett nyomasszabalyozéval biztositott. A telepilést az
alabbi gazipari létesitmények és azok biztonsagi 6vezetei érintik:
- a Magyar Gaz Tranzit Zrt. tulajdonaban és Uzemeltetésében lévé DN 800-as nagynyomasu
foldgazszallito vezeték és gazipari létesitményei, _
- az FGSZ Foldgazszallitd Zrt. tulajdonaban és Gzemeltetésében levé Ugynevezett'Zsambok-
Vecsés DN 700-as nagynyomasu foldgazszallito vezeték és gazipari létesitményei,
- aMOL Nyrt. tulajdonaban és izemeltetésében levé:
= azugynevezett Bartdsag l. DN 450-es kdolaj vezeték és gazipari létesitményei,
= azUgynevezett Bartasag Il. DN 600-as kéolaj vezeték és gazipari létesitményei
= ésaz Ugynevezett TiszaUjvaros - Szazhalombatta DN 200-as termékvezeték és gazipari
létesitményei.
A megUjulé energiaforrasok hasznositdsa nem okoznak karositd kornyezeti hatasokat és a
fenntarthato fejlédés lehet6ségét szolgaljak. A rendelkezésre allasukat a foldrajzi elhelyezkedés, a
topogréfiai és a légkari viszonyok, valamint a felszin alatti geoldgiai adottsagok befolyasoljak. Ezeket
a szempontokat figyelembe véve Pécelen féként a napenergia hasznositasara van lehetdség.
Nyilvantartas a napkollektoroktdl, naperémG panelekrél nem all rendelkezésre, de szérvanyosan
lathatok az energiatermel6 berendezések.

Az Invitel Zrt. biztositja a vezetékes elektronikus tavkdzlési ellatast, mely a telepUlésen belil fold feletti
elhelyezésG. A vezeték nélkili tav- és misorelosztd szolgaltatds megfeleld vételi lehetésége a
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telepUlésen biztositott. A honvédség teriletén adéallomas Uzemel, melynek védétavolsaga 1000
méter.

A tervezési terilet kiskertes telkeinek egy része villamosenergiaval ellatott, egyéb tekintetben a
terilet kozmuellatassal jelenleg nem rendelkezik.
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1.4. AHATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO MEGALLAPITASAI A RENDEZESSEL ERINTETT
TERULETRE VONATKOZOAN

Pécel Véros Onkormanyzatanak Képvisel8-testilete a 328/2019. (X. 11.) sz. hatarozattal hagyta jéva
Pécel Varos Telepulésfejlesztési Koncepcidjat (a tovabbiakban: TFK).

A koncepciéban elérevetitett 10-15 éves tavlaty jov6kép a tarsadalom, a gazdasag és a kdrnyezet
fejlesztése terén tiz ki elérendd célokat. Ennek fényében a varos mottéja: PECEL — LAKOHELY —
MUNKAHELY - EGESZSEGES HARMONIA. A mott¢ kifejezi a munkahelyeket biztositd egészséges és
élhetd kisvarosi kdrnyezet kialakitasanak szandékat. Pécel véaros a fejlesztéseit a fenntarthatd fejlédés
figyelembevételével, Utemezett mddon hajtja végre és kiemelt szempontként kezeli a munkaerd
helyben torténd foglalkoztatdsat. Az elérevetitett jov6kép egyarant tartalmaz tarsadalmi, gazdaségi,
valamint kornyezeti és telepulésszerkezeti szempontokat.

A gazdasagi jov6kép szerint elérendd cél
- helyben foglalkoztatottak aranyanak névekedése,
- Pécel vonzova tétele Uj vallalkozdsok szamara,
- korszer(, energiahatékony, kornyezetet kevésbé terhelé technoldgiak elényben részesitése,
- atgondolt, rendszerelvi fejlédés a kdrnyez6 telepilésekkel, beruhdzokkal egyittmUkddve,
- palyazati lehetéségek felhasznalasa.
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A telepUlés teriletén kordbban kijelolt lako- és gazdasagi teriletek egy részén a beépitések nem
valdsultak meg, a terileteken beruhazas és fejlesztés nem kezd6datt el. Az elmult id6északban tértént
gazdasagi valtozasok, urbanizacios folyamatok és megvaldsult Uj kozlekedési kapcsolatok a telepilés
fejlesztési iranyainak Ujragondolasat tette szikségessé. Ennek kapcsan dontott Ugy a Képviseld-
testUlet, hogy egyes fejlesztési terlletként meghatarozott beépitésre 'szant teriletek
teriletfelhasznalasat és a kapcsolodd épitési dvezeteket, ovezeteket felllvizsgélja, a telepUlés
fenntarthato fejl6désének biztositasa és annak érdekében, hogy rovidebb és hosszabb tavon, a varos
szamara is pozitiv hatdssal bird telepilésfejlesztési folyamatok indulhassanak meg. A felilvizsgalat
eredményeképpen a teriletek Utemezett teriletfelhasznalasat és ezzel 6sszefliggésben az Utemezett
telepilésrendezési megoldasok alkalmazasat tartotta és tartja eléremutatd megoldasnak.

A korabbi tervezés eredményeképpen a szoban forgd teriletek nagy részének rendezése mar
jovahagyasra kerUlt, egy teriletegység maradt fenn, amely jelen egyeztetés eredményeképpen kerdl
megallapitasra.

A telepilésrendezési eszk6zok tervezett modositasa nem ellentétes a TFK-ban foglaltakkal.

1.5. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MEGALLAPITASAI A RENDEZESSEL ERINTETT TERULETRE
VONATKOZOAN

Pécel Véros telepilésrendezési eszkdzeinek (Telepiilésszerkezeti Terv és Helyi Epitési Szabalyzat)
felGlvizsgalata 2019-ben kezd6dott meg. A korabbi, 2014-es elfogadott telepilésrendezési eszkdzok
elfogadasa dta a Telepiilésszerkezeti Terv és a Helyi Epitési Szabalyzat is tdbbszér médosult, valamint
az azota eltelt id6szakban a magasabb szintl jogszabalyok (épitésigyi, terllet- és telepilésrendezési
jogszabalyi kornyezet) tekintetében jelentds valtozasok torténtek, melyekkel a telepilésrendezési
eszkdzoket Osszhangba kellett hozni. Az U] telepUlésrendezési eszk6zok a telepilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepUlésfejlesztési stratégiarol és a telepilésrendezési eszkdzokrdl,
valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendeletben meghatérozottak és a Pest Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészének zar6 szakmai
véleményében foglaltak figyelembevételével keriltek elfogadasra, ezek:

e Pécel Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete a 192/2022. (VI. 30.) sz. hatarozattal

fogadta el Pécel Varos Telepilésszerkezeti Tervét (a tovabbiakban: TSZT).
e Pécel Véros Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete a 12/2022. (VI. 30.) szdmU rendelettel
hagyta jéva Pécel Véros Helyi Epitési Szabalyzatat (a tovabbiakban: HESZ).
A HESZ nem a teljes kdzigazgatasi teriletre hatalyosult, a jelen rendezéssel érintett teriletekre a
korabbi helyi épitési szabalyzat maradt érvényben.

1.5.1. PECEL VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE

A telepiilésszerkezeti terv a teriletet Lke jelG kertvarosias lakoterilet, Gksz jelG kereskedelmi,
szolgaltatdo gazdasagi terUlet és egy kis részét Ma jeli altalanos mezdégazdasagi terilet
teriiletfelhasznalasban hatarozza meg.

A rendezéssel érintett terilet kilterileten fekszik, és nyugati, illetve déli terileteinek szélén athalad
rajta a Baratsag I. és Il. kéolajvezeték, Baratsag I. kéolajvezeték — optikai kabel, nagykézépnyomasu
foldgazvezeték.
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A teriletet északrdl és keletrdl gazdasagi és lakd teriletek hataroljak, mig délrél és nyugatrdl
mezd6gazdasagi és erdo teriletek.

hatadlyos szerkezeti terviap kivagata

A rendezéssel érintett teriilet vonatkozasaban a hatalyos Telepilésszerkezeti Terv nem kerUl
madositasra, a tervezetben az Utemezett teriletfelhasznalas kerll alkalmazasra, a TSZT
modositasaban ezen iitemezett teriletfelhasznélas alkalmazasi szabalya bevezetésre keril. A
modositasijavaslat a TSZT hatalyos teriletfelhasznaldsi rendszerében nem okoz véaltozast. Az Etv.
és a TR. lehet6séget biztosit az Utemezett (id6tdvot meghatdrozd) teriletfelhasznalas
megjelenitésére.

1.5.2. PECEL VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATA

A hatalyos szabdlyozasi terv a terUletekre vonatkozdan hivatkozast tartalmaz a 33/2014. (X. 10.) dnk.
rendelettel elfogadott szabalyozasi tervre. A 33/2014. (X. 10.) szabalyozasi terv szabalyozza jelen
tervezésifeladattal érintett teriletet.

A tervezési terilet keleti részét Lke-SZ/3 jel kertvarosias lakoterilet épitési 6vezetben hatarozza
meg a szabalyozdsi terv, mely terlleten egy 12,0 méter széles kozlekedési terilet kerilt
kiszabalyozasra. A teriilet nyugati részén Gksz-SZ/3 jelU kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi terilet
épitési ovezet kerilt kijelolésre a tdle északra talalhato tovabbi gazdasagi teriletekkel sszhangban. A
két terUletfelhasznalasi egységet egy 16,0 méter széles kozlekedési terilet valasztja el egymastdl,
tovabba a lakéteriletek védelme érdekében 10,0 és 30,0 méter széles beiltetési kotelezettséq kerilt
kijelolésre végig a gazdasagi terilet keleti hataran. A tervezett beépitésre szant terilet szorosan
kapcsolddik a telepulés belterileti lako- és gazdasagi terileteihez, és nyugatrdl, illetve délrél gazdasagi
erdéteriletek, valamint altalanos mezégazdasagi teriletek veszik koril.
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A 2022-ben elfogadott Helyi Epitési Szabélyzat melléklete a tervezési teriiletet az SZT-B-5 jel(i
szabalyozasi tervlapjain jeldli ,hatélyos szabélyozas éltal nem érintett terilet” tajékoztatd
elemmel. Jelen tervezés ezen jelkulcsi elemmel érintett terUletre vonatkozé telepiilésrendezési
eszk6zok modositasat jelenti.

R | ‘ o . .

-l~ « hatélyos szabdlyozas altal nem érintett tertilet

R e e

tdjékoztatd elem

A 2022-ben elfogadott HESZ relevans tartalma a teriiletek vonatkozasaban:

(...)
»1. A rendelet hatalya

1.§

(1) E rendelet hatalya Pécel Varos kézigazgatdsi teriiletére terjed ki, kivéve a

1. a Pécel, kilteriilet 0311 helyrajzi szamd telektémb Lke és Vit évezeti jeldf ingatlanai, a 0307 helyrajzi
szdmu és 0309 helyrajzi szamd telektémb Lke vezeti jeldi ingatlanai;

2. a Pécel, belteriilet 3467/24 helyrajzi szémd, 3467/25 helyrajzi szdmu és a 3467/27 helyrajzi szamu
ingatlanok dltal hatdrolt terilet telkei;

3. a Pécel, kiilteriilet o2 helyrajzi szamu telektémb Gksz jeld ingatlanai;

4. a Pécel, kiilterilet o4 helyrajzi szamU telektmb Lke Gvezeti besoroldst ingatlanai;

5. a Pécel, kiilteriilet 0387/104 helyrajzi szamd ingatlan”

Jelen tervezés soran, a rendezéssel érintett teriilet vonatkozasaban a TSZT mellett a HESZ
elGirasainak és szabalyozasi tervének mddositasa szilkséges, a 33/2014. (X. 10.) 6nk. rendelet
hatalyon kivil helyezésével és egyben a teljes kdzigazgatasi teriletre hatalyosulé HESZ és SZT
modositasaval.

1.6. A HATALYOS TELEPULESKEP-VEDELMI ESZKOZOK MEGALLAPITASAI A RENDEZESSEL ERINTETT
TERULETRE VONATKOZOAN

1.6.1. PECEL VAROS TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYVE

Pécel Varos Telepilésképi Arculati Kézikényve (TAK) 2017-ben készilt el. A TAK a telepiilés
kézigazgatasi teriletét a teriletekre jellemz6 telepiléskarakter, telepiléskép és arculati jellemzék
alapjan tobb telepilésképi szempontbdl meghatéarozé teriletbe sorol. A terilet a TAK a ,Beépitésre
nem szant teriletek — Ujtelep és UdulS beépités-erdd és mez8gazdasagi teriletek” elnevezés(
telepilésképi szempontbdl meghatarozé teriletben hatéroz meg.

A ,Beépitésre nem szant teriilet - Ujtelep és Udul6 terilete- erdé és mezégazdasagi teriletek” terijleten
belUl a fejlesztéssel érintett terilet lako- és gazdasagi terilet, melyek jelen mddositassal a HESZ-ben
az Utemezett teriletfelhasznalas alkalmazasaval beépitésre nem szant évezetbe keriilne, a TSZT-ben
tavlati, tervezett teriletfelhasznalassal kerilnek megjelenitésre, a TSZT hatdlyos teriletfelhasznalasi
rendszerének modositasa nélkul.

A mddositassal 6sszefiiggésben a TAK médositasa nem indokolt.
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1.6.2. PECEL VAROS TELEPULESKEP VEDELMEROL SZOLO RENDELETE

A modositassal osszefiiggésben a telepilésképi kovetelmények tekintetében a telepiiléskép
védelmérdl szolé Pécel Varos Onkormanyzata Képvisel8-testiletének 31/2017. (XII. 20.) Snkormanyzati
rendelete (a tovabbiakban: TKR) az iranyadé.

A TKR 2. szamU melléklete ,A telepilésképi szempontbdl meghatarozd teriiletek jegyzéke”, mely
szoveges és térképi lehatarolast is tartalmaz. Ezen melléklet alapjan, a telepilésképi szempontbdl
meghatarozo terlleteken belil a rendezéssel érintett teriletek ,Beépitésre nem szant telepilésrész”
kategdriaba tartozik az alabbiak szerint:

A telepiilésképi szemponthél meghatarozo teriiletek elnevezése és lehatarolasa
I Teleptilésrész elnevezése Telepiilésrész

. S vaa, e e g .

V< =R — 2
Beepitésre nem szant telepiilésrész Kiilteriilets beépult tertiletek tanyak. adiildk. erdd és
mezdgazdasigi teriiletek

A telepUlésképi szempontbdl meghatarozé teriletekre vonatkozé eldirdsok a rendezéssel érintett
terilet vonatkozasaban:

(..)
15. Beépitésre nem szant telepiilésrészek egyedi épitészeti kovetelményei

31. § (1) Mezbgazdasag: Tizenu és tijképi jelentdségil tanyas mezdgazdasagi teriileteken magastetds.

tajba 1116 épiiletek épithetdek, amelynek homlokzata és tetdzete természetes épitdanyagokbol

lavitelezhetd, vgy mint k3. fa, fém vakolt felitletek, cserép.

(2) A beépitett anyagok természetes szineit kell alkalmazni rikit6 szinek alkalmazisa tilos. 23

(3) A mezdgazdasagi fizenu telkeken. a tajképet jelentdsen megvaltoztato épitmények terveihez kiilon
jogszabalyban meghatarozott latvanytervet 1s kell késziteni.

(4) Csak kornyezetbarat, a hazai. a helyi épitészett hagyomanyokhoz telepilésképi szempontbol
esztétikusan illeszthetd épitést anyagok (tégla. ko, agyag. fa.) alkalmazhatok. A természetes anyagok
hasznilatat elonyben kell részesitent.

(5) Honvédelnu teriileten magastetds, tajba 1lld épiiletek épithetoek. amelynek homlokzata és tetdzete
természetes épitdanyagokbol (k6. fa. fém. vakolt feliletek) kivitelezhetd.

©)*

(7) A mezdgazdasagi teriileteken fabol vagy csegesavval takart drétfonatbol késziilt, labazat nélkiili
attort - 70%-ban atlathato - kiviteli kerités épithetd, tomér kerités nem alakithato ki.

(8) Az erdoteriileteken természetvédelmi és vadvédelmi okokbol fabdl vagy vadhaldhol készilt,
1abazat nélkiill, attort - 90%-ban atlithatd - kiviteli kerités létesithetd.

(9) Gazdasigi és kerigazdasigi teriileteken lévo épiiletek. épitmények tetdfedés és homlokzat
szinezése soran a rikitd, élénk szinek, valanunt a piros, kék. lila szinek alkalmazasa tilos.

(1 O) 30

(11) Beépitésre nem szant telepiilésrészek csak a tij €s terméhelyi adottsagoknak megfelelé éshonos
fa- és cserjefajok telepithetdk a rendelet 3. meiléklete alapjan.

(...)

A terUletek jelen modositassal a HESZ-ben, a kialakult hasznalatnak megfelelé beépitésre nem szant
terilet 6vezetbe kerilnek.

A modositassal 6sszefiiggésben a TKR mddositasa nem indokolt.
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2. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

2.1. ATERVEZETT ALLAPOT

Pécel Varos Onkormanyzata a térség és a telepilés urbanizacios folyamataira, a teriletrendezési
kovetelmények és az Etv. kozelmoltban hatalyba lépett véltozésaira figyelemmel, a telepilés
fenntarthatd fejlddésének érdekében felil kivénja vizsgalni a telepllésszerkezeti tervben
meghatarozott azon fejlesztési terileteit, amelyek tekintetében a 2022 évben elfogadott helyi épitési
szabalyzat nem érvényesul.

A telepUlésen tilmutaté tarsadalmi és gazdasagi valtozasok, a térség urbanizacids folyamatai az
Métv.-ben meghatarozott onkormanyzati feladatok biztositdsanak szikségessége, felelGs
telepUlésfejlesztési dontések meghozatalat indokoljak.

A telepUlés jelenlegi adottsagai, a telepilés és a térség fejlédési tendencii a telepilésfejlesztési
elképzeléseinek Ujragondolasat, a teriiletek hasznositasanak az Utemezését tette szilkségessé, a
telepUlésszerkezeti tervben meghatérozott fejlesztési teriiletek tekintetében.

Ezen kijeldlt fejlesztési terileteken a beépitések nem valdsultak meg és az Gjonnan létrejott
kézlekedési kapcsolat a telepiilés mas helyszineire helyezte a hangsUlyt, mely teriiletek fejlesztése mar
meg is kezd6dott.

Pécel Varos jovéképében egy munkahelyeket is biztositd egészséges és élhetd kisvéarosi kornyezettel
rendelkezd varos létrehozasa szerepel. E cél elérése érdekében a fejlesztések temezett médon
kerUlnek végrehajtasra, figyelemmel mind a tarsadalmi, gazdaségi, kérnyezeti és telepiilésszerkezeti
szempontokra.

A szdéban forgd teriletek tekintetében, az Utemezett fejlesztések és a takarékos és Utemezett
teriletfelhasznalas elérése érdekében a szdban forgd teriletre a terilet Utemezett
terUletfelhasznalasa és ezzel Osszefiiggésben az Utemezett telepilésrendezési megoldasok
alkalmazasa torténik.

A rendezéssel érintett terllet vonatkozasaban a hatdlyos Telepilésszerkezeti Terv tervezett
teriletfelhasznalasi tartalmaban *nem keril mddositasra, a tervezetben az itemezett
teriletfelhasznalas keril alkalmazésra, a TSZT-ben a korabbi, - jelzett - mddositasban mar
bevezetésre kerilt ezen Gtemezett teriletfelhasznalas alkalmazasi szabalya. A médositasi javaslat
aTSZT hatalyos teriletfelhasznalasi rendszerében nem okoz véltozast. Az Etv. és a Tr. lehetSséget
biztosit az itemezett (id6tavot meghatarozd) teriletfelhasznalas megjelenitésére.

A helyi épitési szabalyzatban és szabélyzatban a terilet a kialakult llapot, valés hasznalatnak
megfelelden keril szabdlyozasra, a TSZT tervezetben megallapitott révid — és kdzéptavra
meghatarozott teriletfelhasznalassal 6sszhangban.

Az ingatlanokon olyan teriletfelhasznalas és Gvezet meghatarozasat tamogatja az Onkormanyzat,
mely a terilet jelenlegi hasznositasanak, mivelési aganak megfelel.

A tervezett mddositas sordn a TSZT modositasaval Uj beépitésre szant terilet nem keril kijeldlésre, a
hatalyos teriletfelhasznalasi rendszerben véltozds nem térténik, a teriletfelhasznaldsi rendszer
Utemezése torténik.
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2.2. TERVEZETT TERULETFELHASZNALAS VALTOZAS

A terulet Gksz jelG kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet teriletfelhasznélas teljes teriletén
kettds teruletfelhasznalasi rendszer meghatérozasa javasolt az érintett telkek szanté mivelési 4ganak
megfelelSen, Ma jel( altalénos mezégazdasagi terilet és tavlati kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi
terilet teriletfelhasznaldsmeghatarozasaval. A rendezéssel érintett Lke jel( kertvarosias lakdterilet
szorosan kapcsolodik Pécel beépilt, belterileti kertvarosias lakéterileteihez. A terilet egy részének
telekalakitasa és mlvelésbdl vald kivonasa megtortént, tovabba a terileten intenziv kiskertes mivelés
folyik. A terileten egyre tobben életvitelszer(ien laknak és egyre t&bb kisebb épilet jelenik meg a
telkeken. A terilet jelenlegi hasznalatat és annak vérhaté lassu atalakulasat figyelembe véve kettds
teriletfelhasznaldsi rendszer meghatarozésa javasolt, egy a korabbi médositds soran bevezetésre
kerUlt kUlonleges beépitésre nem szant kiskertes terilet és tavlati kertvarosias lakéterilet
teriletfelhasznalas meghatarozasaval.

A mddositassal érintett teriilet hatdlyos és javasolt szerkezeti terve az alabbi teriiletfelhaszndlds
valtozast bemutato tablazat utdn keriil bemutatdsra.

ATSZT mddositasa az alabbi teriletfelhasznalas valtas szerint tervezett a terileten:

hatalyos eiverett tertlet. tervezett teriilet-
e hatdlyos teriilet- terilet- felhieenhla s Clonnan felha.szndlés teriilete
felhaszndlas felhasznalas g az ujonnan létrejové
terilete létrejové ingatlanokon etlanakon
02/184-185 Ma Ma
altalanos R 7 i
02/186-196, mez8gazdasigi 1,6750 altalanos me"zogazdasagl 1,6750
02/219-223, teriilet terilet
(421714) s ; GI.<sz/T és Ma :
02/211-218, Kereskadin. tavlatll ker'eskedelr'm,'
02/224-239, elbalts 10,4749 szolgalat'o gazd?sagl 10,4749
(02/245), 02/246- gazdasagi terilet ter’ulet <3 aItaIanc:s
2672, (4126/2) mezG6gazdasdgi terilet
Gksz/T és Ma
tavlati kereskedelmi,
Gksz szolgalato gazdasagi 0,1334
(1267 kereskedelmi, 8,554 terilet és altalanos
szolgdltato ! mezGgazdasagi terilet
gazdasagi tertlet Gksz
kereskedelmi, szolgaltato 0,3795
gazdasagi terulet
04/19-20, 04/22-
23, 04/26-33, ke Lke/T és Kb-kert
04/63, 04/65, kertvarosias 6,1408 téVIaEi ker,tvé.rosias 6,1408
04/67, 04/72-76, T e lakoterilet és kiskertes
(04/82), 04/83, terilet
04/85-88
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JELMAGYARAZAT e s

PECELVAROS ON M 1:4000
E modositassal érintett terulet hatalya EI foldrészlethatar M o :
kertdvorosias lakotertlat /taviati helyrajzi szam /\
kereskedelmi, szolgdltato — Siio Foai . . o
gazdasagi terilet epllet, epitmény (hazszammal) ESZAK

altalanos mezégazdasagi terlet alrészlet jele és hatara
Tervers: Kelt:
i i 3 mindségi osztaly és hatara . .
E 22 kV-os elektromos tavvezeték ségi osztaly KOVACS BEATA &% 2024,
[:‘ nagykozépnyomasu foldgazvezetek :‘ szintvonal -
unks megeverese:

E] baratsag 1. és 1l kdolajvezeték Pécel Viros telepiilésrendezési eszkozeinek eseti
méodositasa - 33/2014. (X. 10.) 6nk. rendelettel
E baratsag |. kbolajvezeték-optikai kdbel odositasa / ( )?n e
szabalyozott egy teriiletre
E belteriilethatar i _
Ropnegnevexese: HATALYOS SZERKEZETI TERVLAP
E tervezett belterulethatar RESZLETE (l]JRADIGITALlZALT)
Felcios tervero: Tervero munkatasa:
Kovacs Bedta Mészaros Déra
YT/ 10-023% tervesd Gymamor

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL!
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JELMAGYARAZAT -
PECEL VAROS ONKORMANYZATA ™M 1:4000
E modositassal érintett terulet hatalya E foldrészlethatar | ' :
T| kertvarosias lakoterulet taviati helyrajzi szam
!
kereskedelmi, szolgdltato gazdasagi a
Cksz/T| o épulet, épitmény (hazszammal) 5 ESZAK
M dltalanos mezégazdasagi tertlet l—:] alrészlet jele és hatara
. . L B Tervers: Kelt
kiskert miivelési tertlet E mindsegi osztaly és hatara KOVACS BEATA ev. 2024.
22 kV-os elekiromos tavvezeték [: szintvonal [ y————
x e T
nagykozépnyomasu foldgazvezeték Pécel Varos telepiilésrendezési eszkozeinek eseti

médositasa - 33/2014. (X. 10.) 6nk. rendelettel

atsdg 1. és Il kdolajvi g o =
bardtsag I és Il kdolajvezeték szabalyozott egy teriiletre

baratsag |. kdolajvezeték-optikai kabel

Reizmemeverss: — MOGDOSITO SZERKEZETI TERVLAP
beiterilethatar RESZLETE
tervezett beltertlethatar Felelos tenvezo: Terverd munkatarsa:
Kevics Bed Mésza
: tervess gy

HHITHNEEHE

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL!
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2.3. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK EGYENLEG FENNTARTASANAK KOVETELMENYE

A modosités Uj beépitésre szant terilet kijeldlésével nem jar. Az épitett kdrnyezet alakitésarol és
vedelmérdl szold térvény 8.§ (2) bekezdés b) alpontja szerint, Uj beépitésre szant terilet kijeldlése
esetén sziikséges a bioldgiai aktivitasérték egyenleg biztositasa:

- Ujonnan beépitésre szant teriletek kijeldlésével egyidejileg a telepilés kézigazgatdsi teriiletének —

a kiilén jogszabaly alapjan szamitott — bioldgiai aktivitds értéke (a tovabbiakban: BIA érték) az

atmindsités el6tti aktivitds értékhez képest nem csékkenhet”.

A terilet bioldgiai aktivitasértéke a modositast kévetéen nem véltozik, igy a BIA érték egyenleg
fenntartasanak kdvetelménye tovabbra is biztositott. A rendezéssel érintett teriletek vonatkozasaban
a hatélyos Telepilésszerkezeti Terv tervezett teriletfelhasznélasi tartalmaban nem méddosul, a
tervezetben az itemezett terlletfelhasznalas keril alkalmazésra.

2.4. A TELEPULESSZERKEZETI TERV LE[RO MUNKARESZENEK MODOSITASI JAVASLATA

A teriletfelhasznalas modositassal 6sszefiiggésben a telepilésszerkezeti terv leiré munkarészének
modositasa is szUkséges tobb fejezetet is érintden.

A modositassal érintett terilet kapcsan Uj telepulési teriletfelhasznalasi egység keriil bevezetésre: a
tavlati kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet. A tavlati kertvérosias lakéterilet és a kilonleges
beépitésre nem szant kiskertes terulet a kordbbi mddositas soran mar bevezetésre kerilt.

A tavlati teriletfelhasznéldsi egység egy olyan tavlatban fejleszthetd teriletet jelent, mely a telepiilés
beépitésre szant teriletek fejlesztésének Utemezett felhasznélasra szolgal figyelembe véve a
takarékos terméféld gazdalkodast. Az Onkormanyzat fejlesztési szandékanak megfeleléen ezen
terilet nem keril kiszabalyozasra, illetve a helyi épitési szabalyzat a tavlati teriletfelhasznalasnak
megfelel6 épitési jogokat még nem biztosit. A tdvlati terUletfelhaszndldssal érintett terilet
tekintetében a szerkezeti terv a terilet jelenlegi hasznalatanak, kialakult &llapotanak megfeleld
teriletfelhasznalast is meghatdrozza, melynek megfelel6an keril szabalyozasra az érintett terilet a
helyi épitési szabalyzatban. A teriletfelhasznalasi és teriletrendezéssel dsszefiggd terileti mérlegek
a tavlati teriletfelhasznalas figyelembevételével készilnek, igy amikor a helyi épitési szabalyzat a
fejlesztési terilet tekintetében moddosul, Ugy a telepilésszerkezeti terv mddositdsa mar nem
szikséges. Az érintett terileten belUl a szabalyozas akar Utemezetten, részterileteként is torténhet.

A 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 30/B.§-a lehet8séget biztosit a telepilésrendezési és helyi
adottsdgoknak megfelel6 egyedi kildnleges beépitésre nem szant terilet teriletfelhasznalas
meghatarozasra. A magasabb rend( jogszabaly adta lehet8séggel élve, Pécel kdzigazgatasi teriiletén
egy Uj kilonleges beépitésre nem szant kiskertes terilet teriletfelhasznalas keriilt a korabbi
modositassal bevezetésre. Ezen Kb-kert jelU teriletfelhasznalasu teriletek elsésorban olyan kevésbé
intenziv beépitési teriletek, melyeken a névénytermesztés, -tarolas, -feldolgozas céljara alkalmas
épitmények helyezhetdk el. A terlleten épilet a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott, de
legfeljebb 10%-o0s beépitettséggel helyezhetd el. Az OTEK az épitési hasznalat tekintetében nem
hataroz meg tovabbi kévetelményt sem a megengedett legnagyobb beépitési magassag, sem a
legkisebb kialakitandd zéldfelilet vonatkozasaban.
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Az1.1.2.a. Lakdteriletek (L) cimU fejezet kiegészUl az alabbi alponttal:
~Tavlati lakoterUlet kijelolésre irdnyuld mddositas:
- A 04/19-20, 04/22-23, 04/26-33, 04/63, 0465, 04/67, 04[72-76, (04/82), 04/83, 04/85-88 hrsz-U
ingatlanok: Lke (kertvarosias lakdterilet) ~6,14 ha — Lke/T (tavlati kertvarosias lakdteriilet) és
Kb-kert (kiskertes terilet) terUletfelhasznalasba kerul.

Az 1.1.2.c. Gazdasagi teriletek (Gksz, Gip) cimU fejezet kiegészil az alébbi alponttal:
+Tavlati kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet kijeldlésre irdnyulé médositas:
- A02/211-218, 02/224-239, (02/245), 02/246-2672, (4126/2), 02/186-196, 02/219-223, (4117/4) és
a (4126/1) hrsz-U ingatlanok egésze vagy egy része: Gksz (kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi

terllet) ~10,99 ha — Gksz/T (tavlati kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet) és Ma
(altaldnos mez6gazdasagi terilet) teriletfelhasznalasba keril.”

Az 2. Valtozasok (beavatkozasok) fejezet 2.2-es alpontjaban szereplé felsorolt hatarozatok szévegrész
modositasa és az azt kovetd tablazat kiegészitése a 2.5 és 2.6-0s sorszamu mddositasokkal:

#2.2. A 2022-ben elkészilt felGlvizsgalatot kdvetd mddositasok soran tortént teriletfelhasznalas
valtozasok adatai és mutatoi

2022-ben az Onkormanyzat elfogadta Uj telepilésrendezési eszkézeit, melynek soran elfogadott
TelepUlésszerkezeti terv azota modosult az alabbiakban felsorolt hatarozatok és a hozzajuk tartozo
tablazatban is szerepld sorszamok szerint:

- 350/2022. (XII. 15.) Kt. hatarozat: 2/1-4., 4/1.,
- 138/2023. (V. 31.) Kt. hatarozat: 1/1., 2/7., 4/2-3.
= 2024 (ceeeeees ) Kt. hatarozat: 2/5-6.

AZ ONKORMANYZATI SZANDEKOK FIGYELEMBEVETELEVEL TERVEZETT TELEPULESSZERKEZETI TERVI

MODOSITASOK ADATAI
TerUletfelhasznalas . érintett helyrajzi Terilet TSZT Teriletfelhasznalas modositas
(D sorszam . T
valtas tipusa szamok (ha) hatalyos tervezett
04/19-20, 04/22-
23, 04/26-33, PR
04/63, 04/65, Lke kertvarosias Lke/T‘ tav'!at| lfertvarosms
2/s. 6 6 6,1408 lakoterilet lakoterilet és Kb-kert
04/67, 04/72-76, kiskertes terilet
2. Beépitésre szant (04/82), 04/83,
terUleten beldli 04/85-88
terUIe’tIfelh‘aszEélés 02/211-218, o
véltozaso 02/224-239, _ Gksz/T tavlay
(02/245) Gksz kereskedelmi, kereskedelmi,
2/6. 6 456’ 10,6083 szolgaltatd gazdasagi szolgalgatd gazdasagi
02/246-2672, terilet terblet és Ma altalanos
(4126/1), mez8gazdasagiteriilet
(4126/2)

A 3.1. A Telepilés kdzigazgatasi teriletének terileti mérlege cim( fejezet tablazataban a 3., 4. és 10.
sor az alabbiak szerint mddosul, tovabba a tablazat kiegészil a hianyzé 11. sorral:
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2022. 6ta
2014. évi 2022. évi tortént
SOR | TERULETFELHASZNALAS TSZTTFH TSZTTFH TSZTTFH
(ha) (ha) valtozassal
(ha)
3 Kertvarosias lakdterilet (Lke) ‘ 153,99 164,79 134,73
4. Tavlati kertvarosias lakéterilet (Lke/T) --- --- 15,00
10. Kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi terilet (Gksz) 100,47 106,14 90,37
- Tavlati kereskedelmi, szolgéltaté gazdaségi teriilet . . 10.6
| (Gkszm) 120

2.5. TERVEZETT HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

A mdédositassal érintett teriilet hatdlyos és javasolt szabalyozdsi terve a 2.5. fejezet végét kivetden
keriil bemutatdsra -.

2.5.1. HESZ MODOSITASANAK JAVASLATA

A beépitésre szant kertvarosias lakoterllet és gazdasadgi terilet mér a 2014-ben elfogadott
telepilésrendezési eszkozok elbtt is szerepeltek a telepilésrendezési eszkézdkben. A 2002-ben
elfogadott szabalyozasi terven is kertvérosias lakateriletként és ipari gazdasagi teriletként szerepelt
a rendezéssel érintett terilet. A gazdasagi terilet szabalyozasa 2007-ben mddositasra kerilt,
kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet kerilt kijellésre ipari gazdasagi terilet helyett, és a
lakéteriletek iranyaba kijeldlt védelmi erdéterilet épitési Svezeten belil keriilt meghatarozasra telken
belil kételezéen létesitend6 védézold savval. Ezt a teriletfelhasznalasi rendszert és szabalyozast vette
at a 2014-es telepUlésrendezési eszkdzok is, azonban a gazdaségi teriilet beépitési és telekalakitasa
tovabbra sem kezdéddtt meg, igy a kézel 20 éve beépitetlen terileten szintén a kétszint(
terUletfelhasznalas alkalmazasdval tavlati beépitésre szant teriletfelhasznalds és beépitésre nem szant
teriletfelhasznalas keril kijel6lésre. Az Gtemezett teriletfelhasznalasi rendszer figyelembevételével a
tavlati teriletfelhasznalasnak megfeleld fejlesztés megvaldsuldsaig a szabalyozasi terven beépitésre
nem szant 6vezetben keril meghatarozasra ezen gazdaségi és lakéterileti fejlesztési teriilet.

részlet a 2002. mdrciusaban elfogadott szabélyozdsi tervbél részlet a 2009. marciusaban elfogadott szabdlyozdsi tervbél
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A terUleten talalhatd kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet épitési dvezet helyett altaldnos
mez6gazdasagi teriilet 6vezet keril kijeldlésre, tovabbéd a kertvarosias lakdterilet épitési dvezet
helyett egy Ujonnan bevezetésre kerilé kilénleges beépitésre nem szant kiskertes terilet 6vezet (Kb-
kert/2) kerUl kijelélésre a telepilésszerkezeti tervvel dsszhangban. Az Ujonnan bevezetésre keriilé
6vezet kapcsan a HESZ eldirasainak kiegészités szikséges, tovabba a teljes terilet tekintetében a B-3
és B-4 jell szabalyozasi tervlapok mddositésa szikséges a telkek Uj Ovezeti besorolasanak
feltintetésével és a tervezett Uthaldzat elemek mddositasaval.

A 02/184-196. 02/211-239, 02/246-272 hrsz-U telkeken semmilyen gazdasagi fejlesztés nem kezdédott
el, tovabba erre irdnyuld igény sem jelentkezett az elmult években. A telkek tovabbra is mivelés alatt
allé szanto teriletek, melyek mindségi osztalya 4. Pécel telepilésen az atlagosnal jobb mindséqu
szantok a 4 és a felette lévé mindségi osztalyu teriiletek.

A 04/19-20, 04/22-23, 04/26-33, 04/63, 04/65, 04/67, 04[72-76, (04/82), 04/83, 04/85-88 hrsz-U telkek a
belterileti  kertvarosias lakoteriletekhez  csatlakozva  szintén  kertvarosias  lakéterilet
terUletfelhasznalasban, valamint Lke-SZ/3 jeld kertvarosias lakdterilet épitési dvezetben keriltek
meghatarozasra. A terileten a telepilésszerkezeti tervvel 6sszhangban egy Ujonnan bevezetésre
kerGl8 Kb-kert/2 jelG kilonleges beépitésre szant terilet Svezet kijeldlése javasolt. A kétszint(
teriletfelhasznalasnak készonhetéen, TSZT médositasa nélkil, lehet8ség van a szabalyozasi terven
ezen a terileten - a késébbiekben - kertvarosias lakdterilet épitési dvezet kiszabalyozisara a
jelentkezd igényeknek és a szikséges tertleti mértéknek megfelelSen.

A Kb-kert/2 jelG &vezet épitési paramétereinek meghatarozasa soran az érintett telkek adottsdgai
figyelembevételre keriltek. A terilet néhany telke mar beépilt, azokon megtalalhaté lakd
rendeltetésl épilet is. A terlleten létesilt egy magénit az Akéacfa utcabdl nyilé maganuit
folytatasaként, mely 5 db telek megkdzelitését szolgalja. Ezek a telkek mdvelésbdl kivonasra keriltek.
A jelenlegi lakotelkek terilete 800-6000 m? kdz6tt mozog, tébbségukén kiskertes mivelés folyik. Az
érintett telkek beépitési paraméterei a kdvetkezék:

telekterUlet mavelési &g t:fijlleelfce b::slt;ﬁ beépitettség zﬂ?:éﬂklzt nfgg:;fgga
04/19 szanto (Sz 4) 1441,0570 om? 0% . ~100 % -
04/20 szanto (Sz 4) 2133,4332 om? 0% ~100 % -
04/22 SZénUt jv(asrz 2 6075,3667 | 159,0512 m* 2,62% ~95% 3,5m
0423 szanto (Sz 4) 1010,7335 om? o% ~100 % -
04/26 szanto (Sz4) | 3389,2361 om? 0% ~100 % -
04/27 kert (K 4) 1390,6094 om? 0% ~100 % -
04/28 szanto (Sz 4) 2205,8574 om? o% ~100 % -
o429 szanto (Sz 4) 2434,4947 om? o% ~100 % -
04-30 szantd (Sz 4) 1383,1168 om? o% ~100 % -
04/31 szanto (Sz 4) 3663,1959 om? o% ~100 % -
04/32 szantd (Sz 4) 870,4928 om? 0% ~100 % -
04/33 szant6 (Sz4) | 2599,4539 om? 0% ~100 % -
04/63 szant6 (Sz4) | 1457,8386 om? o% ~100 % -
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szanto (Sz 4),

04/65 udvar, 3569,9096 | 333,6663m* 9,35% ~85% 3,5m
gyep (Gy 2)
04/67 szant6 (Sz 4) 2622,7374 | 25,1215 m? 0,96 % ~95 % 2,5
04/72 szanto (Sz 4) | 3784,6931 om? 0% ~100 % -
04173 legeld (L 4) 3788,3457 om? 0% ~100 % -
04174 legeld (L 4) 7658,7813 om? 0% ~100 % -
04/75 szanté (Sz 4) 1523,7631 om? 0% ~100 % -
szanto (Sz 4),
04/76 beépitetlen 1523,7631 | 21,2695 m? 1,41 % ~95% -
terilet
(04/82) helyi kozut 96,8538 om? 0% ~100 % -
kozforgalom
04/83 elél elzart 923,5678 om? 0% ~100 % -
maganut
04/84 be:g';r;len 986,6532 om? 0% ~100 % -
beépitetlen , 0 0
04/85 st 1722,7519 om o% ~100 % -
beépitetlen ) 0 a
04/86 terilet 946,3315 om 0% ~100 % - 32
beépitetlen ) . .
04/87 tertlet 946,34731 om 0% ~100 % -
04/88 bRepetlen 785,4631 om? o% ~100 % -

terilet

A korabbi mddositas figyelembevételével a HESZ 69/A.§-a az alabbi (5) bekezdéssel egésziil ki:

69/A.§ (5) A Kb-kert/2 jeli Gvezetben meglévé jogszeriien fennalld épiilet, 6nallé rendeltetési
egység felijithatd, karbantarthatd, tovabbd épitési helyen beliil az Gvezetre vonatkozé beépitési
paraméterek betartdsa mellett bévithetd.

A HESZ 2. melléklet 2.5-8s tabldzatanak kiegészitése a Kb-kert/2 jelii Gvezet telekalakitési és épitési
elGirasaival:

A B C D , E ] F | G | H I
s ey ; épitmények
telekalakitas épitmények elhelyezése . ép0ltek
% legkisebb legnagyobb beépitettség
1. | Ovezet kialakithatd i s (%) : legkisebb Ieg’na"gyobb
beépitési egyéb o - épilet-
‘d zéldfeltlet :
terllet | szélesség mo terepszint | terepszint (m) %) magassag
(m2) (m) felett alatt (m)
Kb-
12 kertls 1000 --- Sz 3 3 --- 65 4,5
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JELMAGYARAZAT
E--H modositassal érintett tertilet hatalya
E szabalyozasi vonal
szabalyozasi szélesséqg
épitési ovezet, ovezel hatar

Ma épitési ovezet, ovezel jele
l—_—-] telepiilési kiszolgaio Gt terulete
22 kV-cs elektromos tavvezeték
D nagykozépnyomasd foldgdzvezeték
E’ baratsag | és il kéolajvezatek

E baratsag | kéolajvezeték-optikai kabel

E belterulethatar

hatalyos szabalyozas éltal nem
érintelt tertlet

F— rolaresziethatar
helyrajzi szam

épulet, epitmény (hazszammal) Tervers:
E alrészlet jele és hatara

Megrendsio: Tentin
PECEL VAROS ONKORMANYZATA M 1:2500
ESZAK
Ket:
KOVACS BEATA ev. 2024,

E mindségi osztaly és hatara
szintvonal

dunka megnevezese:
Pécel Viros telepiilésrendezési eszkdzeinek eseti
modositasa - 33/2014. (X. 10.) 6nk. rendelettel

szabalyozott egy teriiletre

Rt mepevaie:

HATALYOS SZABALYOZASI TERVLAP
RESZLETE (UJRADIGITALIZALT)

Felelgs tervero:
Kovacs Bedta

I 19-0231 tereesi gyaamor

Tervero munkatisa:
Mészaros Déra

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL!
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Lepteic

JELMAGYARAZAT =

PECEL VAROS ONKORMANYZATA M 1:2500

E modositassal érintett terulet hatalya E belterilethatar W

E szabalyozasi vanal E foldrészlethatar és helyrajzi szam /\
-— 20—l szabalyozasi szelesseg. helyrajzi szam = ESZAK

épulet, épitmény (hazszammal) P—— 7T
KOVACS BEATA ev. 2024,
épitési ovezet, ovezet jele [j alrészlet jele es hatdra

Munka megneverése:

I: telepulési kiszolgalo ut terulete mindségi osztaly és hatara Pécel Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek eseti
telek be nem épithetd része (kozterlet I médositdsa - 33’/2014. (X.10.) ‘i.:'tnk. rendelettel
céljara fenntartott terilet) (:I szintvona szabalyozott egy teriiletre

o 22 kV-os elektromos tavvezeték e Toer A ) = z
fAnmEmEESes MODOSITO SZABALYOZASI TERVLAP

:l nagykozépnyomasu foldgazvezeték RESZLETE

Felelos tervezo: Terverd munkatarsa:
4 Mészaros Déra
tervezd gymemor

E} baratsag 1. és Il kéolajvezeték ke

E baratsag 1. kéolajvezeték-coptikai kabel

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL!
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3 TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO 0SSZEFUGGESEK BEMUTATASA

Pécel Varos telepilésrendezési eszkozeinek eseti médositdsa kapcsan figyelembe kell venni a
magasabb szint{ teriletrendezési jogszabalyokat, igy vizsgalni szikséges az orszagos, agglomeracids
és a megyei teriletrendezési terveket, ezek:

— A Magyarorszag és kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl sz8lé 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: Trtv.), melynek masodik része foglalja magaba az Orszagos
Teriletrendezési Tervet (OTrT) és a térvény harmadik része foglalja magéaba a Budapesti
Agglomerdcid Teriletrendezési Tervet (BATIT).

— Pest Megye Onkormanyzatdnak Kézgyllése 10/2020. (VI. 30.) Gnkormanyzati rendelettel
(PMTrT) fogadta el Pest megye teriletrendezési tervét, melynek egyedileg meghatéarozott
6vezeteia Budapesti Agglomerécid teriletrendezési tervének hatélya ala tartozé telepiilésekre
is vonatkozik, igy Pécelre is.

3.1. A TERULETRENDEZESI TERVEK VIZSGALATA A RENDEZESSEL ERINTETT TERULETEK TEKINTETEBEN

Kdzlekedési halozatak &s egyedi épitmények

_—
—— Gyorsforgalmi at (meglé
g e —
— Folt {megléva)
—
oo Ecyéb orszédgo zshelozat vasiti palya (meglévd)
pr— Orszégos karékparimvonal e Z3peb orsrazes torzshalenat vaech palys (megting
—_— 400 kv-cs atviteli halozati tawezeték (magléva) seeeee

= 220 W-os dtvitel haldzati tavvezeték (megléva) -

|

—_— Faldgazszallito vezetek (megléva)

Kovacs Beata ev.
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Kéolajszallitd vezetek (maglévs)

Termékvezeték (meglévd)

Trtv. 2. melléklete: OTrT Szerkezeti Terviap kivonata Trtv. 7. melléklete: BATrT Szerkezeti Tervlap kivonata

A rendezéssel érintett terilet az OTIT és a BATIT szerkezeti tervlapja szerint telepilési és
mezdgazdasagi térség teriletfelhasznélasi kategéria teriiletén belil helyezkedik el. A térségi
miszaki infrastruktira-halézat elemei kézil meglévé elemek haladnak at a tervezési teriileten:
baratsag I. és II. kGolajvezeték és baratsag |. kéolajvezeték — optikai kabel.

A modositassal érintett terilet az orszagos dvezetek érintettsége tekintetében:

Okologiai haldzat magteriletének Gvazete

Okologiai halozat okologiai folyosojinak dvezete
Okoldgiai haldzat pufferteriletének Gvezete

1. Okoldgiai halézat magteriletének, dkoldgiai
folyosojanak, pufferteriletének dvezete

(Trtv. 25-27.§)

A rendezéssel érintett terUletet nem érinti.

3. Erd6k 6vezete
(Trtv. 29-30. )

A rendezéssel érintett terUletet nem érinti.

5. Honvédelmi és katonai cél terilet 6vezete
altal érintett telepUlések

(Trtv. 32.9)

/\

ESZAK
A L€0009

A rendezéssel érintett terUletet érinti.

Kovacs Beata ev.
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2. J6 minéségu szantterUletek 6vezete
(MvM rendelet 2. §)

A rendezéssel érintett terUletet nem érinti.

4. Tajképvédelmi terilet 6vezete
(MvM rendelet 4. §)

A rendezéssel érintett teriletet nem érinti.

37
5. Vizmindség-védelmi terilet dvezete
(MvM rendelet 5. §)

A rendezéssel érintett terUletet nem érinti.

Az OTrT és az MvM rendelet altal meghatérozott orszagos dvezetek mellett a BATrT dvezeteit is

figyelembe kell venni. A BATrT kiemelt térségi 6vezeteinek tervlapjai Pécel telepilést nem érintik:
7. Asvanyi nyersanyagvagyon évezete (MvM),
8. Rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete (MVM),

9. Foldtani veszélyforras terilet Gvezete altal érintett telepUlések (MvM).

Pécel Varos a BATIT hatélya ala tartozé telepilés, ezért csupan a PMTrT egyedileg meghatarozott

Ovezeteit sziikséges figyelembe venni.

Pécel telepUlést az aldbbi egyedileg meghatarozott megyei dvezetek érintik:

Kovacs Beéta ev.

1031 Budapest, Varosfal k6z 6. lll.em.11.
kovacs.beata.urb@gmail.com, +36-30-670-7530



Pécel TRE modositasa —33/2014. (X. 10.) 6nk. rendelettel szabalyozott egy teriletre

veéleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

agytarcsa 1. Innovécids-technoldgiai fejlesztés tdmogatott
célterUletének dvezete
-\
p; (PMTIT. 8.§)
f
|
‘. Pécel
\_‘
\l.
—
VN
R N
\ i \\-. Pyt Z A rendezéssel érintett terUletet érinti.

3. Turisztikai  fejlesztések  tdmogatott
célteriletének 6vezete

-\ (PMTIT. 10. §)

]
—
\ \\ -

A rendezéssel érintett terUletet érinti.

Azokon a telepiléseken, melyek érintettek az innovacids-technoldgiai fejlesztés tamogatott
célteriletével, lehetdséget kapnak a beruhazok, hogy az 6nkormanyzat dltal tamogatott fejlesztéseket
kedvezébb beépitési szabalyok mellett valdsithassak meg, miutan az dnkormanyzat kiemelt
innovaciés-technoldgiai fejlesztési teriletté mindsitette a beruhazas helyszinét.

Turisztikai fejlesztések altal tdmogatott telepiiléseken a turisztikai céld fejlesztések esetén a térségi
szempontokat figyelembe kell venni. Az ilyen tipust fejlesztések koordinalt tervezés keretében,
valamint a folytonossagot biztosité nyomvonalak megteremtésével valésulhatnak csak meg.

Jelen médositas meg nem valdsult fejlesztéssel érintett terilet jelenlegi hasznalatanak megfeleld
teriletfelhasznalas és G6vezeti modositasat jelenti, mely nem kapcsolédik sem az innovacids-
technolégiai fejlesztésekhez, sem a turisztikai fejlesztésekhez, igy a PMTIT elSirasait nem
szikséges figyelembe venni.

3.2. A TERULETRENDEZESI TERVEKNEK VALO MEGFELELGSEG IGAZOLASA

3.2.1. AZ ORSZAGOS ES TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAKKAL KAPCSOLATOS
KOVETELMENYEK TELJESULESE

A modositassal érintett terUlet telepUlési és mez6gazdasagi térségben helyezkedik el. A
telepilésrendezési eszkdzok készitésénél az orszagos térségi teruletfelhasznalasi kategoriak teriletét
a térségi teriletfelhasznalasi kategoriak részletesebb bontdsban, pontosabb terileti lehatarolassal

Kovacs Beata ev.
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abrazoljak, azonban a teriletfelhasznalasi kategoridk terUletén belil telepilési teriletfelhasznalasi
egységek kijelolése soran az OTrT el8irdsait szikséges betartani:

»11. § A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriletfelhasznalasi kategdriak teriiletén beliil a
telepiilésrendezési tervben, a 9o. § (2) bekezdése figyelembevételével

a) az erdégazdalkoddsi térségben ...;

b) a mezégazdasdgi térség teriiletének legalabb 75%-dt a mezégazdasagi teriilet vezetébe kell
sorolni, a fennmarado részen nagyvarosias lakdteriilet és vegyes teriilet épitési vezet nem
Jjelolhetd ki;

¢) a vizgazdalkodasi ...;

d) a telepijlési térség teriiletén barmely épitési Gvezet, Gvezet kijelolhetd;

e) a sajdtos teriiletfelhasznaldsu térség teriletét ... .”

BATIT. Szerkezeti Tervlap és a kiemelt fejlesztési teriilet

Kovacs Beata ev.
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Mezd4gazdasaqi térségnek valé megfeleléséqg

A rendezési terilet tekintetében a mezégazdasagi térségen beliili 4ltalanos mezégazdasagi terilet
telepulési teriletfelhasznélasi egységek megtartasra keriilnek, ezen terileteken a teriletfelhasznalas
valtas nem javasolt.

A tervezett TSZT tovabbra is megfelel az elSirasoknak, mivel térségbe esé mezbgazdasagi
teriletek aranya nem valtozik!

Telepilési térségnek vald megfeleléséqg

Telepulési térségen belll beépitésre szant és beépitésre nem szant telepiilési teriletfelhasznlasi
egységek (lakoterilet, gazdasagi terilet) keriilnek atsorolasra tavlati fejlesztési teriletfelhasznalasi
egységekbe, melyek mellett megjelenitésre keril a teriletek hasznalatdnak és adottsagainak
megfeleld terlletfelhasznalas is. A rendezés soran a beépitésre szant telepilési teriletfelhasznélasi
egységek terileti mértéke nem valtozik. A rendezési terilet lakdteriletei a tavlati fejlesztési
terUletfelhasznalasi egység mellett egy a korabbi médositas sordn bevezetésre keriilt kilonleges
beépitésre nem szant kiskertes terilet teriletfelhasznalasi egységbe és dvezetbe keriilnek atsorolasra.
A tervezett teriletfelhasznalds véltasok a fent idézett jogszaballyal nem ellentétesek, a
telepilésrendezési eszkozok elfogadasat kdvetden az 6sszhang tovabbra is biztositott.

Atervezett TSZT tovabbra is megfelel az el6irasoknak, mivel a médositas soran Uj beépitésre szant
terUlet nem kerdl kijelGlésre, a beépitésre szant teriletek teriileti mértéke valtozatlan marad!

3.2.2. AZ ORSZAGOS ES TERSEGI MUSZAKI INFRASTRUKTURA-HALOZATOK ES EGYEDI EPITMENYEKKEL
KAPCSOLATOS KOVETELMENYEK TELJESULESE

A fejlesztési terllet szélét meglévé és tervezett orszagos és térségi miszaki infrastruktira-halézat

érinti, mely tekintetében az alabbi el8irdsokat kell figyelembe venni:
15.§(2) (2) A telepilésrendezési tervben

a) az orszdgos €és térségi mdszaki infrastruktira-hdldzatok és a miszaki infrastruktira egyedi
épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletrendezési tervekben meghatdrozott
térbeli rend figyelembevételével kell meghatdrozni,

b) az orszagos és térségi miszaki infrastruktira-halézatok nyomvonala a telepilésrendezési terv
egyeztetési eljarasaban részt vevd, az egyeztetés targydt képezé infrastruktira elem vonatkozdsdban
az adott egyeztetési szakteriiletet képviseld dllamigazgatdsi szerv hozzdjdruldsa, és az eqyéb érintett
szakteriletet képviseld dllamigazgatdsi szerv egyetértése esetén térhet el a kiemelt térségi, illetve
varmegyei teriiletrendezési tervek szerkezeti tervében megdllapitott nyomvonalvdltozattdl, azok
térbeli rendjétdl és a térbeli rend szempontjabdl meghatdrozd telepiilések felsoroldsatdl.

(3) Az orszdgos és térségi miiszaki infrastruktira-hdlézatok nyomvonaldnak meghatdrozdsénal
biztositani kell a szomszédos varmegyék és telepiilések hatdran a folyamatos kapcsolddds lehetdségét.
(...)

41. § (2) Az orszdgos és a térségi mszaki infrastruktura-halozatok és a miszaki infrastruktira egyedi

épitményeinek kialakitdsdt a 4/1-4/11. mellékletben, valamint a 9. mellékletben megjeldlt telepiilések
kézigazgatdsi teriiletének érintésével és a 7. melléklet figyelembevételével kell meghatdrozni.”

A 2022-ben elfogadasra kerilt telepilésrendezési eszkézok mind az orszégos- és mind a térségi
mUszaki infrastruktira-halézatok és egyedi épitmények helyét (a fenti jogszabalyoknak megfeleléen)
tartalmazzak, igy az 6sszhang - a mddositast kdvetden - tovabbra is biztositott.
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3.2.3. ORSZAGOS ES KIEMELT TERSEGI OVEZETEKKEL KAPCSOLATOS KOVETELMENYEK TELJESULESE

A modositassal érintett teriletet egy orszagos térségi Gvezet érinti, melyre vonatkozd kdvetelmények
igazolasa szikséges.

Honvédelmi és katonai cély terilet 6vezete

A honvedelmi és katonai célU terilet Gvezete altal érintett telepilések tekintetében szikséges az
6sszhangot biztositani. Az 6vezetre vonatkozé elSirasokat a Trtv. tartalmazza, melyek a kovetkezSk:
»32. § (1) A honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezetét a telepilésrendezési tervben kell tényleges
kiterjedésének megfelelen lehatdrolni.
(2) Az bvezet (1) bekezdés alapjan lehatarolt teriiletét a telepiilésrendezési tervben
a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden teriletfelhasznaldsi kategériaban — beépitésre
szant vagy beépitésre nem szant kilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgalé
épitési dvezetbe vagy dvezetbe kell sorolni;
b) a zdrt bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéteriilet Gvezetbe kell sorolni, ha az
adott teriilet az erdék vezete dltal is érintett.
(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési 6vezet, Gvezet médositdsa csak a honvédelemért felelés miniszter
hozzajaruldsdval lehetséges.

A 2022-ben elfogadasra kerilt telepUlésrendezési eszkdzdk a Pécelen taldlhaté honvédelmi teriletet
beépitésre nem szant kilonleges honvédelmi terilet teriletfelhasznalasba és dvezetbe sorolta. A
telepllésen honvédelmi terilet egy helyen kerilt lehatdrolasra, mely kilterileten, a belteriilettdl
keletre taldlhaté a 0135/11 hrsz-0 ingatlanon. 41
A honvédelmi terilet a rendezéssel érintett teriletet nem érinti, igy az 6sszhang tovabbra is
biztositott.

Kovacs Beata ev.

1031 Budapest, Varosfal kéz 6. Ill.em.11.
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1. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

5. HATAROZATTERVEZET

Pécel Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
...[2024 (.....) sz. hatarozata

Pécel Varos 192/2022. (VI. 30.) Kt. hatarozattal megallapitott Telepilésszerkezeti tervének
maodositasarol

Pécel Varos Onkormanyzaténak Képviselé-testillete az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérél
52616 1997. évi LXXVIII. térvény g/B. §-ban foglaltak alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl
sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjéban, valamint az épitett kérmyezet
alakitasarol és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. térvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, az alabbi déntést hozza:

1. Pécel kdzigazgatasi teriletére vonatkozdan elfogadja és jovahagyja Pécel telepilésszerkezeti
tervének modositasat:

a) jelen hatarozat 1. mellékletét, a Szerkezeti tervlap médosité tervlapjat (TSZT),
b) jelen hatarozat 2. mellékletét, a szerkezeti terv leirds mddositasat.

2. Jelen hatarozattal elfogadott, 1. pont szerinti telepilésszerkezeti terv mddositassal
a) a telepilés kézigazgatasi teriletére vetitett bioldgiai aktivitas érték nem valtozik, Uj beépitésre
szant terilet kijelolése nem torténik;

b) a Budapesti Agglomeracios Teriletrendezési Terv térségi teriletfelhasznalasi kategoriait érintd
igénybevétel nem torténik, a mddositas a teriletrendezési tervekkel tovabbra is 6sszhangban
marad;

c) a telepUlési térség terileti mértéke nem valtozik.

3. Ehatarozat elfogadasat kovetden a telepilés kbzigazgatasi teriletén késziil4 szabalyozasi terveket
a modositott Telepilésszerkezeti Tervvel 6sszhangban kell elkésziteni.

Jelen hatarozat a kozlését kdvetd napon Iép hatalyba.

A Képviseld-testilet felkéri a jegyz6t, hogy jelen telepilésszerkezeti terv médositasardl széld
hatarozat kozlését az elfogadast kévetd legkésSbb 10. napon tegye meg.

FelelGs: polgarmester
Hatarido: azonnal

Kovacs Bedta ev.

1031 Budapest, Varosfal kéz 6. lll.em.11.
kovacs.beata.urb@gmail.com, +36-30-670-7530
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A ...[2024. (... ...) sz. hatarozat 1. melléklete

modositott TSZT tervlap részlete

43
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KOVACS BEATA
TT/110-0231

Az oldal — a kénnyebb értelmezhetdség kedvéért - a vonatkozé mddosité terviap kivonatdt
tartalmazza, a médositassal egybeszerkesztett tervlap a jovahagydsra keriil 6sszedllitdsra

Kovacs Bedta ev.

1031 Budapest, Varosfal kéz 6. lll.em.11.
kovacs.beata.urb@gmail.com, +36-30-670-7530
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A ...[2024. (... ...) sz. hatarozat 2. melléklete

Az 1.1.2.a. LakoterUletek (L) cimG fejezet kiegészUl az alabbi alponttal:

»Tavlati lakoterilet kijellésre iranyuld modositas:

- A 04/19-20, 04/22-23, 04/26-33, 04/63, 04/65, 04/67, 04/72-76, (04/82), 04/83, 04/85-88 hrsz-U
ingatlanok: Lke (kertvarosias lakéterilet) ~6,14 ha — Lke/T (tavlati kertvarosias lakoterilet) és
Kb-kert (kiskertes terulet) terUletfelhasznalasba keril.

Az 1.1.2.c. Gazdasagi teriletek (Gksz, Gip) cimU fejezet kiegészil az alabbi alponttal:

«Tavlati kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet kijeldlésre iranyuld moédositas:

- A02/211-218, 02/224-239, (02/245), 02/246-2672, (4126/2), 02/186-196, 02/219-223, (4117/4) €S
a (4126/1) hrsz-U ingatlanok egésze vagy egy része: Gksz (kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi
terilet) ~10,99 ha — Gksz/T (tavlati kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet) és Ma
(altalanos mezdgazdasagi terilet) teriletfelhasznalasba kerdl.”

A 2. Viltozasok (beavatkozasok) cimU fejezet kiegészil az alabbi 2.2-es alponttal:

— 350/2022. (XII. 15.) Kt. hatarozat: 2/1-4., 4/1.,
- 138/2023. (V. 31.) Kt. hatarozat: 1/1., 2/7., 4/2-3.

- ...J2024.(.... .... ) Kt. hatarozat: 2/5-6.
AZ ONKORMANYZATI SZANDEKOK FIGYELEMBEVETELEVEL TERVEZETT TELEPULESSZERKEZETI TERVI
MODOSITASOK ADATAI
Teriletfelhasznélas , érintett helyrajzi Terilet TSZT Teriletfelhasznalas modositas
valtasanak tipusa Aarazam szamok (ha) hatalyos tervezett
04/19-20, 04/22-
23, 04I26'331 . " . .
04/63, 04/65, Lke kertvarosias Lke/'lj tavJaU Ifertvar05|as
2/s. 6 6 6,1408 lakéterilet lakoterdlet és Kb-kert
04/67, 04/72-76, kiskertes terilet
2. Beépitésre szant (04/82), 04/83,
terileten belGli 04/85-88
terUIe:c;‘elhfaszEéla's 02/211-218, o
valtozaso 02/224-239, - Gksz/T tavlat.n
- Gksz kereskedelmi, kereskedelmi,
2/6. 6 456’ 10,6083 szolgaltatd gazdasagi szolgalgatd gazdasagi
02/246-2672, terilet terilet és M altalanos
(4126/2), mezégazdasagiterilet
(4126/2)

Kovacs Beata ev.

1031 Budapest, Varosfal kéz 6. lll.em.11.
kovacs.beata.urb@gmail.com, +36-30-670-7530
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A 3.1. A Telepilés kdzigazgatasi teriletének terileti mérlege cim( fejezet tablazataban a 3., 4. és
10. sor az alabbiak szerint médosul, tovabba a tablazat kiegészil a hidnyzé 11. sorral:

2022. 6ta
2014. évi 2022. évi tortént
TERULETFELHASZNALAS TSZTTFH TSZT TFH TSZTTFH
(ha) (ha) valtozassal
(ha)
3. Kertvarosias lakdterilet (Lke) 153,99 164,79 134,73
4. Tavlati kertvarosias lakéterilet (Lke/T) --- --- 15,00
10. | Kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi terilet (Gksz) 100,47 106,14 90,37
i Tavlati kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet _ 16.66
- (Gksz/T) !
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6. RENDELETTERVEZET

Pécel Véros Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
..[2024. (....) kt. rendelete
Pécel Véros Helyi Epitési Szabélyzatardl sz6lé
12 [2022. (VL. 30.) 6nkormanyzati rendelet médositasardl

Pécel Varos Onkormanyzatanak KépviselS-testilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban,
a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésében,
valamint az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szlé 1997. évi LXXVIIL. térvény 6. §. (1)
bekezdéseben foglalt feladatkorében eljarva, a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, a 13. § (1) bekezdésében, valamint a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021.
(X1.8.) Korm. rendelet 68. § (1) bekezdés szerinti eljarasban a Tr. 11. szam0 mellékletben megjelolt
vélemeényezési jogkorben eljard szervek és az érintett terileti és telepilési dnkormanyzatok, illetve a
partnerek véleményének kikérésével az alabbi rendeletet alkotja:

1.§

Pécel Varos Helyi Epitési Szabdlyzatardl szélé 12/2022. (VI. 30.) dnkormanyzati rendelet (a
tovébbiakban: HESZ) 1. § (1) bekezdése helyébe az alabbi bekezdés lép:

(1) E rendelet hatélya Pécel Varos kézigazgatasi teriletére terjed ki.”

2.§

AHESZ 69/A.§-a az alabbi (5) bekezdéssel egésziil ki:
«(5) A Kb-kert/2 jel§ Gvezetben meglévé jogszerGen fennallé épilet, 6nalld rendeltetési egység

:::::

feljithato, karbantarthatd, tovabba épitési helyen belil az dvezetre vonatkozé beépitési paraméterek
betartasa mellett bévithets.”

3-§

AHESZ 1. mellékletét képez$ SZT-Bs jelG Szabalyozasi tervlap szelvény e rendelet 1. mellékletét
képezb SZT-Bs jell Szabalyozasi tervlap szelvény szerint mddosul.

4.§

AHESZ 2. melléklet 2.5-6s tablazata e rendelet 2. mellékletét képezd 12. sorral egészil ki.

Kovacs Beata ev.

1031 Budapest, Varosfal kz 6. lll.em.11.
kovacs.beata.urb@gmail.com, +36-30-670-7530
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5.§

Zaro rendelkezések

(2) Arendelet a kihirdetését kovetd napon Iép hatalyba. ‘
(2) Arendelet elGirasait a hatalybalépését kdvetben inditott Ugyekben kell alkalmazni.
3)

A 33/2014. (X. 10.) 6nk. rendelet a modositassal érintett terilet tekintetében hatélyat veszti

Pécel, 2024.

Polgarmester Jegyz6
Arendelet kihirdetve ......
Jegyz6

Kovacs Bedta ev.

1031 Budapest, Varosfal kéz 6. Ill.em.11.
kovacs.beata.urb@gmail.com, +36-30-670-7530
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A...[2024. (... ...) sz. rendelet 1. melléklete

modositott SZT-Bs jell szabalyozasi tervlap részlete

KOVACS BEATA
TT/1 10-0231

Az oldal - a kénnyebb értelmezhetdség kedvéért — csak a vonatkozé mddositd terviap kivonatdt
tartalmazza, a modositassal egybeszerkesztett tervlap a jévahagydasra keriil sszedllitdsra.

Kovacs Beata ev.

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
kovacs.beata.urb@gmail.com, +36-30-670-7530
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Pecel TRE mddositdsa —33/2014. (X. 10.) dnk. rendelettel szabalyozott egy terlletre

A ...[2024. (... ...) sz. rendelet 2. melléklete

Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak 2. melléklet ,2.5. Beépitésre nem szant teriletek VI.
(kUlonleges dvezetei)” tablazat 12. sora

A B | C D | E | F | G H | I
telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
legkisebb legnagyobb beépitettség . legnagyobb
" . « P b s & . legkisebb A
dvezet kialakithato beépitési (%) egyéb zoldfeliilet épiilet-
teriilet szélesség moéd terepszint | terepszint (m) (%) magassag
(m?) (m) felett alatt ° (m)
12 | Kb-kert/2 1000 --- SZ 3 3 --- 65 4,5

Kovacs Bedta ev.

1031 Budapest, Varosfal kéz 6. lll.em.11.

kovacs.beata.urb@gmail.com, +36-30-670-7530
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6.

253/2022

ll. MELLEKLETEK

. (IX. 29.) Kt. hatarozat i ‘

KIVONAT

Készillt: Pécel Viros Onkarmanyzatinak Képviseld-testitlete 2022, szeptember 29-én meglarton rendes
nyilvines diésénck jegyzokdnyvehél

Pécel Viros Onkormanyzatdnak Kipvisela-testilete § igen, 0 nem szavazattal, 0 tartézkodassal az
alibbi hatirozatot hozta:

253/2022. (TX. 29.) Kt. hatirozat:

Pécel Viros Onkorminyzatasak Képviselt-testilete {a tovibbiakban: Képviselo-testiler) a  hatalyoes
lelepiilésrendezési eszkbzok modositisat szitkségesnek tartja és ezzel Osszefliggésben ar alabbiak szerint

hatér
1

(67 44

) A Képvisela-testiilet jelen dontésével szitksépesnek tartjg és timogatje a hatilyos telepilésrendezdsi
eszkdzik médasitasit Pécel viros helvi épitési szabalyzatdrdl sz016 33/2014. (X, 10.) dnkormdnyzati

rendelettel szabdlyozott teriiletekre.

A Képviseld-testitler jelen dontéséve! timogatja, hegy a hatalyos telepiilésrendezési eszktizok mido-

sitasanuk egyeztetése o telepllésterveX analmardl, eliészitésének és elfegadasanak rendjérdl, vala-

mint egyes telepillésrendezési sajitos joginézmenyekrdl szalé 4192021, (VI 15.) Korm. rendelet

olupjin egyszersiter eljirdsban wWrténjen.

A Képvisela-testiilet jefen dontésével, a Pécel Varos tekintetében hatilyban lévo telepiilesrenderési

eszkizOk 1. ponthan meghatirozont modositisdval és 2 2. pontbon meghatdrozett eljards renddel kap-

csolatben az aldbbiak szerinti doatést hozza:

a. Hezzdjirul az 1. ponthan meghatarozott tetepiilésrendezesi felodar megvalositisihoz 65 a ma-
gasabb szintl jogszabalyi kiverelményeknek valo megfeleliséget biztosite telepiilésrendezési
tartalomhor.

b. A 1 pontalapjin Pécel Varas kizigazeatasi teriletén kiemelt fojiesziési és eevben valtozasra
kijelslt ternletté nyilvanitja a Pécel varos helvi épitési szabalyzatarcl szold 332004, (X, 10,)
finkarminyzati rendelettel szabilyozatt terfilereket. illetve az czen telkek jopszabdlyoknak
megfeleld.telepilésrendezéschez szitksdges telkek teritlelst.

c. A Képviseld-testilet jefen dontésének énclmében hozzajarulistt adjy, ax Onkormanyzat és a
tefeplilésrendezdsi esskiz lervezdje kizin, mint felek koedu kétoldalu telepiilésrendesési ter-
vezesi szerziddése meghatéséhez (a tovabhiakban: tervezési szerzddes).

A

41 A Képviseld-testilet jelen déintésével meghatalmazza s Palgdrmesten a fentick szerint meghatirozon,

Pécel Viras tekinteséhen a telepiilésrendezést eszkazik madositasival kapesolatban o sz
piilésrendesési eljardsok és parinerségs egveztetések lefolytatisaval, a telepitlésiejleszicsi és teleplilés-
rendexési feladatok eltatsaval, valamint az eljirds telies szakasza alar. Pécel Viros Gnkormanyzar
keépviseletéved, n szikséges dokumentumok. a telepilésrendezési-kozigazealasi szerzddds, és cayveb
megillapodasok aliirdsdval.

seéges tele-

Felelds: Horviath Tibor polgarmester
Hardridd fulyamatos

I T i
Ka % '
! ‘ l";‘ PH.
Lt g j B \
A R i LU = P
Horvith Tibor . Olah Janos
polzgarmester fs y jegyzi

oIt s pegy el nerdhe

-‘_}/” N

4
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7- Partnerségi rendelet

Pécel Varos Onkorményzat Polgdrmesterének 3/2021 (Il.25.) dnkormanyzati rendelete a
teleplilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel dsszefiiggd partnerségi
egyeztetés helyi szabalyairol
Hatalyos: 2022. 10. 29

A Pécel Véaros Onkormanyzatédnak Képviselo-testiilete — a katasztrofavédelemrol és a hozza kapcsolodo
egyes torvények modositasarol szl 2011. évi CXXVIII. torvény 46. § (4) bekezdése szerinti — feladat-
és hataskorében eljaré Pécel Varos Onkormanyzat Polgarmestere a veszélyhelyzetet kihirdetésérd! és a
veszélyhelyzeti intézkedések hatédlybalépésérdl szolo 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelet szerinti
vesz€lyhelyzetre tekintettel, a telepiiléskép védelmérdl sz6lo 2016. évi LXXIV. torvény 12. § (4)
bekezdésében kapott felhatalmazés alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. A rendelet hatdlya

1. §' (1) Pécel Varos telepiilésfejlesztési koncepcidja, integralt telepiilésfejlesztési stratégidja,
telepiilésrendezési eszkozei, telepiilési arculati kézikdnyve és telepiilésképi rendelete készitésének vagy
modositasanak a telepiilésen, a tervezési teriileten és hataskdrnyezetében érintett partnerekkel torténd
egyeztetése az e rendeletben meghatarozott szabalyok szerint térténik.

(2) A rendelet nem alkalmazhato a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadisanak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrol szol6 419/2021. (VIL 15.)
Korm. rendeletben foglalt egyeztetési szabdlyok szerint lebonyolitott telepiilésrendezési eszkozok,
telepiiléstervek, telepiiléskép-védelmi dokumentumok, valamint ezek médositasinak egyeztetési
eljardsa soran.

2. A partnerségi egyeztetésben részt vevok kore

2. § A partnerségi egyeztetésben részt vehetnek

a)a Pécel Varos adott telepiilésrendezési eszkdze tervezésével érintett telepiilésrészén a varos
kozigazgatasi teriiletén ingatlannal rendelkezni jogosult természetes személyek, jogi személyek, jogi
személyiséggel nem rendelkezé szervezetek,

b) a Pécel Varos adott telepiilésrendezési eszkdze tervezésével érintett telepiilésrészén székhellyel vagy
telephellyel rendelkez6 gazdalkodo szervezetek,

c) a Pécel Varos teriiletén nyilvantartott, bejegyzett, székhellyel rendelkez6 civil szervezetek,

d) valamennyi Pécel Véros teriiletén miik6dé elismert egyhaz,

e) a kornyezet védelmének 4ltalanos szabalyairol szolé 1995. évi LIIL térvény 98. § (2) bekezdés a)
pontja alapjan a telepiilésrendezési eszkozok véleményezési eljarasaba bejelentkezd szervezetek
(a tovébbiakban egyiittesen: partnerek).

3. A partnerségi egyeztetésben részt vevik tajékoztatasinak modja és eszkozei

3. § (1) A telepiilésfejlesztési vagy telepiilésrendezési dokumentum és az egyeztetési eljaras fajtajatol
fliggden a meghatarozott egyeztetési szakaszokban Pécel Véros Onkormanyzat Polgarmestere (a
tovabbiakban: polgarmester) az értelmezéshez sziikséges részletezettséggel — sziikség esetén alatamaszto
munkarészeket is tartalmazo — véleményezési dokumentaciot biztosit betekintésre

a) Pécel Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: onkormanyzat) hivatalos honlapjan és

b) a Péceli Polgdrmesteri Hivatalban (a tovabbiakban: polgarmesteri hivatal) ligyfélfogadasi idben.

(2) A tdjékoztatasi és véleményezési szakaszban a véleményezési dokumentéacié nyilvanossa tételérsl a
polgdrmester felhivast tesz kozzé

a) az dnkormanyzat hivatalos honlapjan,

b) a polgarmesteri hivatal székhelyén (2119 Pécel, Kossuth tér 1.) 1év6 hirdetdtablan,
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c) lehetéség szerint (az tjsag megjelenésétol fiiggden) a helyi Gjsagban, és

d) a targyban megtartott lakossagi forumon.

(3) A partnerek a tajékoztatdsi szakaszban, a kozzétételtdl szamitott 21 napon beliil a (4)
bekezdés szerinti modon jelezhetik részvételi szandékukat.

(4) A partnerek a véleményezési szakaszban a kozzétett telepiilésrendezési eszkozzel kapcsolatban a
meghirdetett eljarasi tipusnak megfelel6, a Korm. rendeletben meghatarozott minimalis hataridén beliil
fejthetik ki a dokumentacioval kapcsolatos, indokolassal alatamasztott véleményiiket, észrevételeiket,
jogszabalyon alapuld véleménynél a jogszabalyi hely megjel6lésével a (6) bekezdés szerinti médon.

(5) A lakosséagi férum meghivojat annak idépontjat megelézéen legalabb 8 nappal a helyben szokdsos
mddon kozzé kell tenni.

(6) A kozzététellel kapcsolatban a meghirdetett hataridén beliill a partnerek véleményt adhatnak,
amelyet postai Gton a polgarmesteri hivatalnak cimezve, vagy elektronikus forméaban a kozzétételben
megadott elektronikus levelezési cimre juttathatnak el.

(7) Amennyiben a partner a 3. § (1) bekezdésében meghatarozott modon kdzzétett véleményezési
dokumentéci6 alapjan részvételi szandékat nem jelzi, az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt és
kifogast nem emeld véleményezdnek kell tekinteni.

4. A partnerségi észrevételek, javaslatok, vélemények dokumentilisanak, elfogadasinak vagy el
nem fogadasinak és nyilvantartasanak modja

4. § (1) A hirdetményben meghatérozott, az észrevételek benyujtasara nyitva allo, a lakossagi forumot
kovetd legalabb 8 napos hataridéig a partnerek javaslatokat, észrevételeket tehetnek, véleményt
nyilvanithatnak

a) irasban, postai tton a polgarmesteri hivatal székhelyének cimére torténd megkiildéssel.

b) elektronikus levélben a hirdetményben meghatérozott elektronikus levelezési cimre torténd
megkiildéssel,

c) a lakossdgi forumon széban, melyet 8 napon beliil irasban is be kell nytjtani.

(2) Valamennyi beérkezett vélemény az adott, telepiilésfejlesztési koncepcié vagy integralt
telepiilésfejlesztési stratégia vagy telepiilésrendezési eszkoz vagy telepiilésképi arculati kézikonyv vagy
telepiilésképi rendelet késziilé6 vagy modositando tervdokumentacioja iigyiratanak részét képezi, igy
azokat a f6épitész a tervezdknek tovabbitja.

(3) Azt a partnert, aki a véleményezési szakasz soran a kozétett hatridén beliil véleményt nem
nyilvénitott, javaslatot nem tett, a hatdrid6 leteltét kdvetéen hozzdjaruld partnernek kell tekinteni az
egyeztetés tovabbi szakaszaiban és elfogaddsi szakaszban egyarant.

(4) A név nélkiil beérkez6 lakossagi javaslatokat, észrevételeket, véleményeket nem kell a partnerségi
eljaras részeként kezelni. Amennyiben a természetes személy él véleményezési jogaval — az informaciods
onrendelkezési jogrol és az informaciészabadsagrol szolo 2011. évi CXII. tdrvényben foglalt vélelem
alapjan —, személyes adatainak (nevének, lakcimének, elektronikus levelezési cimének) kezeléséhez
sziikséges hozzajarulasat megadottnak kell tekinteni.

5. § (1) A tervezési program partnerségi véleményezési szakaszanak lezarasakor jegyzokonyv késziil

a) a kozzétételi modrol

b) a hirdetmény kezd§ és zardé datumardl,

c) a beérkezett vélemények dsszesitésérol.

(2) Az (1) bekezdés szerinti jegyzokonyv kozzététele a3. § (2) bekezdés a) ésb) pontjaban foglalt
modokon torténik és részét képezi a (3) bekezdés szerinti képvisel6-testiileti ismertetésnek.

(3) A vélemények elfogadasara, vagy el nem fogadasara, valamint mindezek indokolasara a tervezd
vélaszokban tesz javaslatot, amelyeket Pécel Varos Onkormanyzaténak Képviseld-testiiletével (a
tovabbiakban: Képviseld-testiilet) megismertet.

(4) A valaszokrol a Képviselo-testiilet a Korm. rendelet 39. § (2) bekezdésében meghatarozott médon
hatarozati formaban dont.

(5) A véleményezési szakasz lezartaval a partnerek tovabbi vélemény alkotasra nem jogosultak.

5. Az elfogadott koncepcid, stratégia, kézikonyv, telepiilésképi rendelet és telepiilésrendezési
eszkoz nyilvanossagat biztosito intézkedések
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6. § A Képviselo-testiilet dltal elfogadott koncepciot, stratégiat, kézikonyvet, telepiilésképi rendeletet
és telepiilésrendezési eszkozt vagy azok modositasat a polgarmester az 5nkormanyzat honlapjan a Korm.
rendelet szerint teszi k§zzé.

6. Ziro rendelkezések

7. § E rendelet 2021. marcius 1. napjan Iép hatalyba, rendelkezéseit a folyamatban 1évo eljarasoknal is

alkalmazni kell.
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