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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely létrejott egyrészrdl:

PECEL VAROS ONKORMANYZATA

(székhelye: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., addszama: 15730538-2-13, bankszamlaszama: 10400494-
50505156-57531006, torzskonyvi azonosité szama: 730534, statisztikai szamjele: 15730538-8411-
321-13, képviseli: Horvath Tibor polgéarmester) - a tovabbiakban: ,,Onkormanyzat vagy ,Jogosult”

-, masrészrol

KARMEL PUNKOSDI GYULEKEZET

(székhelye: 2119 Pécel, Pesti it 54., adoszam: 18702374-1-13, statisztikai szamjele: 18702374-9491-
555-13, nyilvantartasi szam: 00016/2012, képviseli: Prekopa Zoltan lelkipasztor), mint tulajdonos és
fejlesztd - a tovabbiakban: ,, Tulajdonos”, vagy ,,Fejleszt”,

egylittesen: Szerz6d6 Felek (a tovabbiakban: ,Szerz4dé Felek”) kozott az alulirott helyen és napon,
Pécel Viros Onkormaényzata Képviseld-testiiletének ........ (oennn ) szam( hatarozata alapjan, az
alabbi feltételek mellett:

1. A JELEN SZERZODESBEN ALKALMAZOTT EGYES FOGALMAK ERTELMEZESE

Deptree]

1.1. HESZ A Szerz0dés alairdsakor Pécel Varos helyi épitési szabalyzatardl szolé Pécel Varos
Onkormanyzat Képviselé-testiiletének  12/2022. (VL. 30.) onkorméanyzati rendelete,
egyebekben a mindenkor hatalyos Pécel Varos helyi épitési szabélyzata.

1.2. TSZT: Pécel Varos Telepiilésszerkezeti Terve.

1.3.  Fejlesztési Teriilet: Pécel,

a) 0377/15 helyrajzi szamii, szanté miivelési 4gh, 1401 m? alapteriiletii ingatlan, melynek

1/1 ardnyu tulajdonosa Tulajdonos,

0377/22 helyrajzi szamu, legeld miivelési agl, 2253 m? alapteriiletli ingatlan, melynek

1/1 arany( tulajdonosa Tulajdonos;

=

€) 0377/124 helyrajzi szamii, szanté miivelési 4gl, 465 m” alapteriilet(i ingatlan, melynek
1/1 ardny( tulajdonosa Tulajdonos,

d) 0377/125 helyrajzi szamu, legel6 miivelési 4gli, 1376 m? alapteriiletii ingatlan, melynek
1/1 aranyu tulajdonosa Tulajdonos,

€) “0377/126 helyrajzi szamu, legelé miivelési 4g0, 1376 m? alapteriiletii ingatlan, melynek
1/1 aranyt tulajdonosa Tulajdonos,

f) 1559 helyrajzi szami, kivett lakohaz, udvar megnevezésii, 959 m? alapteriiletii ingatlan,
melynek 1/1 ardnyt tulajdonosa Tulajdonos,

g) 1560 helyrajzi szami, kivett lakohdz, udvar megnevezést, 477 m? alapteriiletii ingatlan,
melynek 1/1 arany tulajdonosa Tulajdonos.

h) 1561 helyrajzi szami, kivett lakohdz, udvar megnevezésii, 878 m? alapteriiletii ingatlan,
melynek 1/1 arany( tulajdonosa Tulajdonos,

i) 1562 helyrajzi szamii, kivett iizlet, mihely, udvar megnevezésii, 948 m? alapteriiletii
ingatlan, melynek 1/1 arany tulajdonosa Tulajdonos,

i) 1563 helyrajzi szam, kivett lakohaz, udvar megnevezésii, 750 m?* alapteriiletii ingatlan,

melynek 1/1 ardny( tulajdonosa Tulajdonos,

és az ezekbdl esetlegesen kialakulé ingatlanok (a tovabbiakban: Ingatlanok). A Fejlesztési
Teriilet ingatlanait megjelenité abra:

Pécet Viros Onkorményzata dr. Laszlo Jend Karmel Piinkosdi Gylilekezet
Képv.: Horvath Tibor polgarmester iigyvéd Képv.: Prekopa Zoltan
Jogosult lelkipasztor



1.4.

1.5.

1.6.
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Telepiilésfejlesztési Feladatok: a Fejleszté altal a HESZ-ben és a magasabb szintii
jogszabalyokban meghatarozott teriiletfeltardshoz, mikddéshez, kézmivel vald ellatottsaghoz
szitkséges azon kozérdekil létesitmények megvaldsitasa, és mikodtetése, melyek egyébként
anyagi lehetéségei fiiggvényében az Onkormanyzatot terhelnék, és amelyeket a Fejlesztd sajat
koltségén jelen szerzodés alapjan megvaldsit, tovabba sziikség szerint a Fejlesztési Teriilet
kozatrol torténd megkozelitését szolgald koltségek és sziikség szerint a Fejlesztési Teriilet
teljes kbzmiivesitettségének biztositasa, melyek teljes koril koltségét Fejlesztd viseli.

Telepiilésfejlesztési Hozzajarulas: Szerz6d6 Felek altal a telepiilésrendezési szerzédés (a
tovabbiakban: Szerz§dés) céljainak biztositasara jelen Szerzédésben vallalt feladatok ellatasa,
ezek koltségeinek atvallalasa vagy az Onkormanyzat részére torténé atadasa.

Fejlesztés: a Fejlesztési Teriileten a tervezett épitési telek és telek kialakitasat (telekalakitas
belteriiletbe vonas) kovetden, kozosségi, intézményi és szolgaltatd célu épiiletek létrehozasa,
melynek keretében egy 500-600 {6t befogadd kozosségi tér - amely egyéb Osszejovetelekre,
rendezvényekre és hangversenyekre is alkalmas -, tovabba az épiileten beliil egy 2-3 csoportos
6voda és jatszOhaz megvaldsitisa, valamint vendéglatas-szolgaltatd funkcié megjelenitése,

illetoleg mindezen funkcidkat kiszolgalo parkoldteriilet és jatszotér Iétrehozasa.

A TELEPULESRENDEZESI SZERZODES CELJA

Flgyelemmei arfa hovy az Onkéﬁnaﬁyiat kozfeladatal ellatasahoz sziikséges kapa01tasa
Teriilet eddigieknél intenzivebb beépitési

tulterhelt, Szerz6dé Felek a Fejlesztési
lehetdségébdl keletkezhets kozfeladatok Fejlesztési Teriiletre esé fajlagos Iétesitési

koltségeinek magara vallalasaval kivanja a Fejlesztést megvaldsitani.

dr. Lészl6 Jend Kérmel Piinkosdi Gyiilekezet

Pécel Varos Onkormanyzata
Képv.: Horvath Tibor polgérmester
Jogosult

igyvéd

Képv.: Prekopa Zoltan
lelkipasztor



2.2.

2.3.

24.

3.1.

3.2.

4.1.

Szerz6dd Felek egyontetli érdeke, hogy a Telepiilésfejlesztési Feladatok a Szerzddésben
rogzitettek és a HESZ-ben foglaltaknak megfelelé médon megvaldsuljanak, ezzel biztositva a
Fejlesztési Teriilet beépitését, kozmiivekkel vald ellatasat, megkozelithetdségét és kdrnyezeti
kialakitasat.

El6z6ek biztositdsa érdekében Szerzédd Felek a Fejlesztés megvalositasahoz vallaljak a
Szerzdédésben meghatarozott  Telepiilésfejlesztési  Feladatok megvalodsitasat és a
Telepiilésfejlesztési Hozzajarulas teljesitését.

Szerzddés célja a Szerzddd Felek részérdl, hogy rogzitsék a Fejlesztés megvaldsitisahoz
kotédd  kotelezettségeiket, ideértve a  Telepiilésfejlesztési Feladatok terveztetését,
megvaldsitasat, koltségbiztositasat, garanciait, tovabba a jogutddlas esetlegesen felmeriild
kérdéseit.

Az Onkorményzat, mint telepiilési nkorméanyzat a HESZ-ben és a Szerzddésben rogzitett
célok megvalésitasa érdekében - az Snkorményzati feladatai ellatdsa korében - az Epitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 30/A. §-a alapjan a
Szerzédéssel telepiilésrendezési szerzodést kot FejlesztOvel arra vonatkozodan, hogy a jelen
Szerz6désben meghatarozott és a Fejlesztés megvaldsitasahoz kapcsolodd Telepiilésfejlesztési
Feladatokat Fejlesztd kizarolag sajat koltségén megvalositsa.

AZ EGYES TELEPULESFEJLESZTESI FELADATOK MEGVALOSITASARA VONATKOZO
ALTALANOS RENDELKEZESEK

Szerz6dd Felek rogzitik, hogy ahol a jelen Szerz6dés épitési- vagy létesitési engedélyre, vagy
hasznalatbavételi- illetbleg forgalomba helyezési engedélyre hivatkozik - ideértve az egyszer(i
bejelentési eljarasban és a hasznalatbavételt igazold hatdsagi bizonyitvannyal szerezhetd
épitési jogokat is - azon a véglegessé valt és végrehajthato engedélyt vagy azzal egyenértékil,
jogszabalyban meghatarozott aktust kell érteni.

Szerz6dd Felek tudomasul veszik, hogy az Onkorményzat kizardlag olyan feladatot koteles
teljesiteni a Fejlesztési Teriilet tekintetében, melyet a Szerzédés kifejezetten az Onkormanyzat
feladatellatasaként nevesit, ugyanis jogszabalyban meghatarozott feladat ellatisa kizardlag
akkor terheli az Onkormdanyzatot, ha annak anyagi forrasai az Onkormanyzat rendelkezésére
allnak, tehat az Onkorményzat csak anyagi lehetdségei fliggvényében koteles jogszabilyban
meghatarozott feladatot ellatni.

A TELEPULESFEJLESZTESI FELADATOK

Fejlesztd kotelezettséget vallal arra, hogy a Fejlesztést kizarolag sajat koltségén végzi el. A
Fejlesztési Teriilet kialakitasanak, fenntartasanak, lizemeltetésének, valamint a Fejlesztési
Teriilet megkozelitéséhez sziikséges szilard burkolat koz- vagy magéanit, szilard burkolatd
jarda és csapadékviz szikkasztasa vagy elvezetése, az ingatlanok meglévd vizikdzmivekre
valé csatlakoztatas, sziikség szerint a kozvilagitas fejlesztésének valamennyi koltségét sajat
maga viseli, igy az Onkormanyzattal szemben sem most, sem a jovOben semmilyen jogcimen
nem tamaszt sem létesitési, sem megtéritési igényt, mely igények érvényesitésérdl a Szerzodés
alairasaval Fejleszt6 kifejezetten lemond.

A Telepiilésfejlesztési Feladatok megvaldsitasaval osszefiiggésben Fejlesztd feladatat képezi
kiilondsen azok:

a. elokészitésének,
b. terveztetésének,
c. telekalakitasdhoz, megépitéséhez sziikséges kiilonbozé hatdsagi  engedélyek
beszerzésének,
d. kiviteli tervei elkészittetésének,
Pécel Varos Onkormanyzata dr. Laszl6 Jend Kérmel Pinkodsdi Gyiilekezet
Képv.: Horvéth Tibor polgarmester ligyved Képv.: Prekopa Zoltan

Jogosult lelkipasztor



4.2.

4.3.

4.4.

e. megépitésének,

f. hasznalatbavételi engedélyek beszerzésének,

g. miiszaki dtadas-atvételi eljarasok lefolytatasanak,

h. forgalomba helyezési dokumentacié jogszabaly szerinti Osszeallitdsanak és a

hataskorrel, illetékességgel rendelkezd hatdsaghoz torténd benydjtasanak
sajat koltségen torténé megvalositasa.

Eltéré rendelkezés hidnyaban az elkésziilt barmely létesitmény teljes korii lizemeltetésének,
fenntartasanak koltségei is a Fejlesztére és jogutodjaira harulnak mindaddig, amig a Szerz6d6
Felek kozott nem jon létre a megvaldsult infrastrukturalis beruhazasok szerz6désbe foglalt
atruhézasa az Onkormdnyzatra, melynek a megfeleld miiszaki allapoton tul feltétele, hogy azt
az Onkormanyzat kizarélag térités, azaz ellenérték megfizetése nélkiil teszi.

A kozlekedési céli infrastrukturdlis beruhdzasok tovabba a kozteriileti zoldteriiletek
megvalositdsahoz, hasznalatbavételéhez, forgalomba helyezéséhez elengedhetetleniil
sziikségesek lehetnek a kozmiiszolgaltatok altal eldirt, az (ij, az atépitésre, illetdleg bovitésre
keriil6 atpalyak, illetleg burkolt feliiletek alatti végleges kdzmiiépitési-, elektromos ellatast
biztosité munkak, mint kapcsolddd munkalatok elvégzése. Fejleszté az egyes infrastrukturalis
beruhazasok megvaldsitasaval egyidejiileg vallalja ezek sajat koltségén t6rténd
megvaldsitasat.

Fejlesztd viéllalja, hogy a kozlekedéssel kapcsolatos infrastrukturalis beruhazasokat olyan
idében és moédon épiti meg, hogy az az épitési forgalom lebonyolitasara is alkalmas legyen, és
biztositsa egyben az egyéb forgalom zavartalan lebonyolitasat. Ezzel osszefiiggésben az
Onkormanyzat véllalja, hogy a hataskorébe tartozd forgalomszervezési feladatokat e
szempontoknak is megfeleléen végzi.

Fejlesztd kotelezettséget vallal arra, hogy a Telepiilésfejlesztési Feladatok megvaldsitasat
kévetben, azaz a hasznalatbavételi/forgalomba helyezési engedély kézhezvételét, vagy ezekkel
egyenértékii, a hatdlyos jogszabalyok szerinti aktusok megvalositasat koveté 30 napon beliil
az illetékes onkormanyzat, vagy a kézmi lizemeltetd részére téritésmentes épitési szolgaltatas
jogcimén atadja az altala létesitett elkésziilt Iétesitményeket.

Felek megéllapodnak abban, hogy az Onkorményzat kizarélag kiilon megallapodassal, —
amennyiben szilkséges, ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas okiratban - vesz
tulajdonba létesitményt. Amennyiben kiilon megallapodas szerint az Onkormanyzat valamely
létesitményt tulajdonba vesz, azt kizardlag térités, azaz ellenérték megfizetése nélkiil teszi, és
ezen jogiigylettel kapcsolatosan az Onkormanyzat oldalédn — &t terheld — esetlegesen felmeriild
kozterhek, addk, vagy adok médjara behajthatd egyéb kotelezettségek teljesitése, valamint az
Afa (a tovabbiakban egyiittesen: Koltségek) Onkormanyzat részérél torténd felmeriilése
esetén azokat a Fejlesztd koteles viselni, melyre Fejlesztd biztositékot koteles az
Onkormaényzat részére nytjtani. A Koltségek mértékét Fejleszté nem jogosult vitatni, a vitatas
jogardl — jogeimtol fliggetleniil — Fejleszté a Szerzodés alairasaval kifejezetten lemond.

A Fejlesztési Teriiletet keresztez6 és hatarol6 utak Fejlesztés soran torténd hasznalatabol eredd
esetleges megrongalodasok teljes helyreallitasa Fejlesztd feladatat képezi, melyet a Fejlesztés
minden egyes iitemének megvaldsitasat vagy ezekkel egyenértékil, a hatalyos jogszabalyok
szerinti aktusok teljesitését kovetden, azaz a hasznalatbavételi/forgalomba helyezési engedély
kézhezvételét kbvetd 45 napon beliil koteles Fejleszté teljesitent.

Fejlesztd vallalja, hogy gondoskodik az utak ideiglenes helyreallitdsardl a biztonsagos
kozlekedés szerinti mértékben (katy(zas), melyet a megrongalddast koveten haladéktalanul
koteles elvégezni.

Pécel Varos Onkorményzata dr. Laszl6 Jeno Karmel Piinkdsdi Gytlekezet
Képv.: Horvéth Tibor polgarmester uigyvéd Képv.: Prekopa Zoltan
Jogosult lelkipasztor



4.5. Szerz8d6 Felek megallapodasai a Fejlesztési Teriiletre:

4.5.1. A Fejlesztés megvalésitasa érdekében a Fejlesztési Teriilet a TSZT-ben teljes egészében
beépitésre szant Vt. jelii telepiiléskdzpont vegyes teriiletfelhasznéldsi kategoriaba, valamint a
HESZ-ben Vt-SZ/6 jeli épitési Ovezetbe soroldsa sziikséges az alabbi ovezeti
paraméterekkel azzal, hogy a Fejlesztési Teriilet belteriiletbe keriil:

43§

(5) A Vt-5Z/6 épitési ovezetekben lakd és szdllds rendeltetés nem helyezhetd el Az Gvezet
tertletén telkenként 1 db szolgdlati lakds helyezhetd el.

(6) A Vt-52/6 épitési bvezet telkei 16.§ (8) bekezdés elbirasaitdl eltéréen legfeliebb 15000 m2
telekteriletiq vonhatok 6ssze.”

Javasolt Vt Svezeti el6irasok és paraméterek:

A B 5 C ; D E 1 F G H |
_telekalakitds | , épitmédyekelhglyezﬁése‘ ' épitmények, épUletek
legkisebb ‘ legnagyobb ‘ .

épitési | kialakithaté . . | bedpitettség (%) | '°9kiseb | legnagyobb | .

1. N - - beépitési b zdid épllet- .

gvezet . , , \ terep- terep- o . teriileti
teriilet  szélesség mad ) . i felilet magassag ,
(m2) (m) : szint szint (%) (m mutato

felett alatt

Vt-52/6 | 2000 .. | Suabe 40 3¢ 1 10,0 2 :

Az 4j beépitésre szant teriiletnovekmény (0377/22., 0377/126., 0377/125, 0377/15.,
0377/124., hrsz teriilet 0,6525 ha) legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedésit (min.
1631,25 m?), zdldteriiletet és vagy erdéteriiletet — kell kijeldlni legalabb 50%-dban az
tjonnan kijeldlt beépitésre szant teriilettel kapcsolatban 1évé teriileten, vagy a telepiilés
egyéb részén. Tovabba a Fejlesztési Teriileten beliil a Pesti it mentén a BATIT torvény
eldirasainak megfeleléen zoldteriilet (kdzkert) kialakitasat biztositani kell. A Fejlesztési
Teriileten beliill Zkk kozkert teriilet keriil kijelolésre 327 m? teriileten. A tervezett kozkert
telke kisebb, mint a hatdlyos Hész-ben meglévd Zkk ovezet kialakithatd legkisebb
telekteriilete, ezért (j Zkk-1 jeli 6vezet kialakitdsa sziikséges. Tovabba a BATtT-nek valé
megfelelés érdekében a 1558 hrsz.- kivett arok vizgazdalkodasi teriiletfelhasznalas és
ovezet teriiletének (335 m?) vizgazdalkodasi céli erdéteriilet teriiletfelhasznélasba és
ovezetbe (Evi) soroldsa, és a 0377/20 hrsz-u ingatlan (1281 m?) teriilet egy részének
Mezbgazdasagi teriiletfelhasznalasbol és  Gvezetbdl (Ma) kozjoléti . erdbteriilet
teriiletfelhasznalasba és Gvezetbe (Ek) sorolésa sziikséges.

Pécel Varos Onkormanyzata dr. Laszld Jend Kérmel Punkosdi Gyiilekezet
Képv.: Horvath Tibor polgarmester igyvéd Képv.: Prekopa Zoltan
Jogosult lelkipésztor
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Pécel Varos Onkorményzata dr. Laszl6 Jend Karmel Piinkosdi Gyltilekezet
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45.2. A Fejlesztési Teriilet ingatlanai modositott megnevezésének ingatlan-nyilvantartasi
feltiintetésével jaro minden feltételét, koltségét Fejlesztd koteles viselni, melynek
megtéritését — jogeimtdl fiiggetleniil — Fejleszté az Onkormanyzattél nem kovetelheti,
ugyanis az ilyen igényérvényesitésrol a Fejlesztd jelen Szerzédés alairasaval feltétel nélkiil
és visszavonhatatlanul lemond.

4.5.3. Tulajdonos jelen Szerzddés alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul — jogcimt6!
fiiggetleniil - lemond az Onkormanyzattal szemben a 4.5.1. és 4.6. pont szerinti dvezeti
atsorolasbol eredd mindenféle igényérvényesitési jogardl, beleértve a jogalap nélkiili
gazdagodas, a kartalanitas €s a kartérités jogcimét is.

4.6. Az Onkorményzat a 4.5.1. pont szerinti tartalommal a TSZT és HESZ médositasat a hatélyos
jogszabélyok szerint meginditja, valamint elfogadisra a Képviseld-testiilet elé terjeszti
legkésobb jelen Szerzodés megkotését kovetd 6 honapon beliil. Szerz6d6 Felek megéallapodnak
abban, hogy a TSZT, HESZ moédositas jogszabalyban meghatarozott véleményeztetési eljarasa
soran beérkezett véleményekre tekintettel el6fordulhat, hogy ismételt véleményeztetései
eljarast kell lefolytatni, amely az eljaras idejét meghosszabbithatja, tovabba az eljaras soran a
4.5.1. pontban foglaltak az Onkormanyzat érdekkdrén kiviili okbél mddosulhatnak, amely
modositas €s a hataridd hosszabbodéasa miatt Fejlesztd és Tulajdonos az Onkormanyzat felé
jogeimtdl fliggetleniil koveteléssel nem élhetnek, mert minden igényérvényesitésrél a
Szerzédés alairasdval feltétel nélkiill és visszavonhatatlanul lemondanak, illetbleg az
Onkormanyzatot semmilyen felelésség a mdodositas miatt nem terheli.

4.7. Az Onkormanyzat a Szerzddés megkotését, valamint a belteriilethe vonds ingatlan-
nyilvantartasi atvezetéséhez sziikséges feltételek Fejleszt6 altal tortént teljesitését (pl.
talajvédelmi terv, foldvédelmi jarulék megfizetése, stb.), és az ingatlan-nyilvantartasi
atvezetéséhez sziikséges okiratok (pl. valtozasi vazrajz, tulajdonosi nyilatkozat, stb.) eredeti
példanyainak Fejleszté altal az Onkormdanyzat részére torténé atadasat — ide nem értve a
term6fold véglegesen mas cél hasznositasira vonatkozo engedélyez6 hatarozatot, ugyanis a
belteriiletbe vonds egyuttal terméfold véglegesen mas céli hasznositasi engedélyezési
eljdrasnak is mindsiil - és a médositott HESZ elfogadasat kovetden az Ingatlanok belteriiletbe
vondsa iranti eljarast a Fejlesztd koltségén 30 napon beliil meginditja. Fejlesztd kotelezettséget
vallal arra, hogy az Onkormdnyzat oldaldn a belteriiletbe vonas soran felmeriild, jogszabaly
altal meghatdrozott dijakat (pl. foldvédelmi jarulék, ingatlan-nyilvantartdsi igazgatasi
szolgaltatasi dij, stb.) az Onkormanyzat felhivasat koveté 8 napon beliil az Onkormanyzat
részére megfizeti.

A TELEPULESFEJLESZTESI HOZZAJARULAS

5.1. Fejlesztd kotelezettséget vallal arra, hogy a TSZT és/vagy HESZ 4.5.1. és 4.6 pont szerinti
modositasdhoz szitkséges tervezési szerzddést (tovabbiakban: Tervezési Szerzédés) az
Onkormanyzat felhivasatél szamitott 30 napon beliil az Aperte Studio Teriilet- és
Telepiilésiigyi Korlatolt Felelosségti Tarsasaggal (székhely: 1031 Budapest, Varosfal kéz 6. 3.
em. 1l., cégjegyzékszam: 01-09-375351, addszam: 28820866-2-41, bankszidmlaszam:
10700244-72325131-51100005, telefon: +36-30/670-7530, e-mail:
studioaperte@gmail.com, képviseli: Kovacs Beéata ligyvezetd), mint telepiiléstervezével a
2024. januar 17. napjan kelt ajanlata szerinti hataridével és megbizasi dijjal megkéti, mely
Tervezési Szerzédésben az Onkormanyzat a megrendeld, a tervezd a megbizott, mig Fejlesztd
a koltségviseld, tehat a Tervezési Szerz6désben foglalt tervezdi dijat Fejlesztd koteles a
tervez részére kozvetleniil megfizetni.

Pécel Varos Onkormanyzata dr. Laszld Jend Karmel Piinkgsdi Gyiilekezet
Képv.: Horvath Tibor polgarmester tigyvéd Képv.: Prekopa Zoltan
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5.2.

53.

5.4.

5.5.

Az Onkorményzat és Fejlesztd megéllapodnak abban, hogy Fejleszté a Pécel 1559 hrsz-i
ingatlan (1.3. f) 4.5.1. pontban szerepel6 szabélyozasi tervmddositas vazlatterven ZKK-1 jeli
részét — amely a Pesti Ot melletti része 18,05 méter széles, az ezzel szemkozti része 17,97 m
széles, és az 1558 hrsz felé 20,3 méter, mig a 1560 hrsz felé 16,52 méter hosszi, dsszesen 327
m? alapteriilet(i -, a HESZ 4.5.1. és 4.6. pontban foglaltak szerinti modositasat kévetden onalld
ingatlanként és az 5.3. pontban foglalt miszaki tartalommal (a tovabbiakban: Kozkert)
téritésmentesen (ajindékozds jogcimén) az Onkorminyzat a tulajdoniba adja a
Fejlesztési Teriileten a Fejlesztés soran kiadott elsé hasznalatbavételi engedély véglegessé
valasat kovetd 15 napon beliil keriil.

Fejleszté tajékoztatja Onkormanyzatot, hogy a Kozkert pontos paraméterei a tervezési és
engedélyeztetési eljarasok soran kis mértékben valtozhatnak azzal, hogy a Kozkert
alapteriiletének el kell érnie a 327 m-t.

Az Onkormanyzat és Fejleszté megallapodnak abban, hogy Fejleszté a Kozkertet az alabbi
modon alakitja ki.

A térké teriilete 55 m?; hulladékgyiijté 1 db; kerti pad 2 db; kozépmagas cserje 99 m?
talajtakaré 173 m? lombos fa 3 db; talajtakaré mulcsozas 272 m?-en; 3D kerités oszlopokkal
54,8 fm-en.

Fejlesztd koteles a Kozkert Pesti uttal parhuzamos jardaval és kozteriilettel vald funkcionalis
kapcsolatdt megtervezni, engedélyeztetni, kivitelezni, forgalomba helyeztetni, és fenntartani az
5.5.a) pontban szerepld abra szerint.

Az Onkorményzat és Fejleszté megallapodnak abban is, hogy Fejleszté a Kozkertet sajat
jogeimtdl fiiggetleniil minden igényérvényesitésrol a Szerz6dés alairasaval feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul lemond.

Az Onkormanyzat és Fejleszté megallapodnak abban, hogy Fejlesztd a Pécel 1559 hrsz-i
ingatlan (1.3. f) 4.5.1. pontban szerepl$ szabalyozasi tervmddositas vézlatterven ZKK-1 jeld
része mellett az 5.5. pontban foglalt miiszaki tartalommal 15 személygépjarm( parkolasara
alkalmas parkolét (a tovabbiakban: Parkold) alakit ki és a Fejlesztési Terilleten a Fejlesztés
soran kiadott elsé hasznalatbavételi engedély véglegessé valasanak idépontjatél kezdédGen
haszonkélesén jogeimén az Onkormanyzat hasznalatdba adia korlatozott idétartamra a
Pécel Pesti ut 6. szdmon 1évé orvosi rendel6t latogatdk parkoldsa céljabdl, azzal, hogy a -
haszonkolcson szerzOdés hatarozott idére, az orvosi rendel6-épiilet egészségiigyi célu
haszndlataig sz6l, igy a haszonkdlcson szerzédést Tulajdonos egyéb okbdl nem mondhatja fel
(Ptk. 6:359.§ (4) b)-c)-d) pontjanak kizarasa) A 15 db kiépitett személygépjarmii parkolot az
orvosi rendeldt latogatdk hétkéznap (hétfo-péntek) 7-19 ora kozott jogosultak hasznalni. A
haszonkdlcsonnel érintett iddsavon, azaz hétkdznap (hétfo-péntek) 7-19 ora kozotti idésavon
kiviil - Fejleszt6 jogosult hétkdznap 19-07 6ra kozotti idésavban és hétvégén a parkoldt zarva
tartani és sajat hataskorben hasznélni, hasznositani.

Az Onkorményzat és Fejlesztd megallapodnak abban, hogy Fejleszté a Parkoldt az alabbi
miiszaki tartalommal alakitja ki:

a) A Parkol6 elhelyezkedését az alabbi abra tartalmazza:

Pécel Véaros Onkorményzata dr. Lészlé Jend Karmel Piinkdsdi Gyuilekezet
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5.6.

5.7.
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b) Fejleszté vallalja, hogy a Parkoldt a vonatkozd hatdsagi eldirasoknak megfeleld
paraméterekkel, betonozott, vagy aszfaltozott mddon, vagy térburkolattal alakitja ki.

Fejleszté koteles a Parkolé Pesti uttal vald funkciondlis kapcsolatdit megtervezni,
engedélyeztetni, kivitelezni, forgalomba helyeztetni és fenntartani a fenti abra szerint.
Az Onkormanyzat és Fejleszté megallapodnak abban is, hogy Fejleszté a Parkolét sajat

/////

jogeimtél fiiggetleniil minden igényérvényesitésrol a Szerzddés alairasaval feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul lemond.

Tulajdonos a Szerzédés aldirasaval kijelenti, hogy a Pécel 0377/20 hrsz-u ingatlan vagy annak
egy része mezbgazdasagi teriiletfelhasznalasbol és Ovezetbol (Ma) kozjoléti erddteriilet
teriiletfelhasznalasba és Ovezetbe (Ek) soroldsa, tovabba a 1558 hrsz.-t kivett arok
vizgazdalkodasi teriiletfelhasznalas és &vezet teriiletének (335 m?) vizgazdalkodasi célu
erdéteriilet teriiletfelhasznaldsba és Ovezetbe (Evi) sorolasa a Tulajdonos érdekkdrében
torténik, igy Tulajdonosnak az Onkormanyzattal szemben — jogcimtol fiiggetleniil — az dvezeti
valtozds miatt megtéritési igénye nincsen — ideértve a kartalanitast is -, Tulajdonos az
Onkormanyzattal szemben minden igényérvényesitésrd! feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul
lemond. Tulajdonos kételezettséget villal arra, hogy amennyiben jogszabaly a Pécel 1558
hrsz-a és/vagy a 0377/20 hrsz-u ingatlanon fak iltetését, erdd telepitését irja eld, agy azt az
Onkorményzat felhivasatél szamitott 180 napon beliil sajat koltségén elvégzi, tovabba
gondoskodik annak fenntartasardl, valamint a fésitas, illetdleg az erdé telepitése esetén a Pécel
1558 hrsz-u ingatlan vizgazdalkodasi, vizelvezetési funkcidjanak megtartdsahoz sziikséges
beruhdzast sajat koltségén elvégzi azzal, hogy Tulajdonos az Onkorméanyzattal szemben
megtéritési igénnyel nem élhet, az elkésziilt beruhazas tulajdonjogara a 4.3. pontban foglaltak
az iranyadoak, tovabba amennyiben Tulajdonos a fenti hatariddig kotelezettségét részben vagy
egészben hianytalanul nem teljesiti, ugy a hibétlan teljesitésig napi 10.000 Ft késedelmi
kotbért koteles az Onkormanyzatnak megfizetni. Tulajdonos a kotbér jogalapjanak vitatasi
jogarol, valamint a kotbér mérséklésének jogardl a Szerzddés alairdsaval feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul lemond.

Fejleszté a Szerz6dés alairasaval feltétel nélkiil, visszavonhatatlanul és kifejezetten lemond a
telepiilésfejlesztési hozzajarulas mérséklésének jogardl, igy nem jogosult a birdsagtdl kérni a
telepiilésfejlesztési hozzajaruldas mérséklését, tovabba a telepiilésfejlesztési hozzijarulds
minden jogcimen torténd vitatdsarél a Szerz6dés aldirdsival feltétel nélkiil és

Pécel Varos Onkormanyzata dr. Laszl6 Jend Karmel Piinkgsdi Gyiilekezet
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6.2.

6.3.
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visszavonhatatlanul lemond. Fejlesztd jogcimtdl fiiggetleniil nem jogosult a telepiilésfejlesztési
hozzdjaruldsba beszamitassal élni, a beszamitas jogarol a Szerzddés alairasaval feltétel nélkiil
¢s visszavonhatatlanul lemond.

R AR G

Szerz8dd Felek megallapodnak abban, hogy jelen Szerzédés megkotésének tényét az Etv.
30/A.§ (4) bekezdése alapjan a Pécel 0377/15, 0377/20, 0377/22 és 0377/124, 0377/125 és
0377/126 helyrajzi szami, tovabba a Pécel, belteriilet, 1558 1559, 1560, 1561, 1562 és
1563 helyrajzi szamu ingatlanokra ¢és az ezek telekalakitasat kovetGen kialakuld
ingatlanokra az ingatlan-nyilvantartasba feljegyeztetik Fejlesztd koltségviselése mellett.
Szerz6d6 Felek a Szerzédés aldirasaval feltétel nélkiill és visszavonhatatlanul
hozzijarulasukat adjak a telepiilésrendezési kotelezettség tényének ingatlan-
nyilvantartasi feljegyzéséhez.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Fejlesztd a Szerzédésben vallalt
barmely kotelezettségét nem teljesiti, Onkorményzat jogosult a TSZT-t és HESZ-t a
SzerzOddéssel érintett ingatlanok tekintetében a Szerz6dés megkotése napjan hatalyos édllapotra
modositani, mely esetben Fejleszté jogcimt6l fiiggetleniil megtéritésre - ide értve a
kartalanitast is - az Onkorményzattal szemben nem tarthat igény és Fejlesztd minden jogcimen
torténd megtéritési igényérdl jelen Szerzodés alairasaval kifejezetten lemond.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Fejleszté az 5.1.— 5.6. pontokban
foglalt kotelezettségének barmelyikével késedelembe esik, vagy hibdsan teljesit, és az
Onkormaényzat péthataridét tartalmazé felhivasa ellenére késedelmesen vagy hibésan teljesit,
agy a késedelem megsziinéséig, illetSleg a hibatlan teljesitéséig napi 10.000 Ft kotbért koteles
az Onkormaényzat részére meOﬁzetm Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a hatdsagi engedélyeztetés
okan felmeriils késedelem miatt Onkormanyzat nem jogosult kétbérigényt érvényesiteni.

EGYUTTMUKODES

7.1.

7.2.

7.3.

TS

A Szerz6d6 Felek vallaljak, hogy a Szerzodés céljainak megvaldsitasa érdekében
egytittmiikddnek és e célok megvaldsitasa érdekében szitkséges jognyilatkozatokat és
intézkedéseket megfeleld id6ben — sajat dontéshozatali eljarasuknak megfelelden — megteszik,
illetve az Onkormaényzat a sziikséges hatariddben a sziikséges eljarasokat lefolytatja.

A Szerz6dd Felek vallaljak tovabba, hogy — kiilonos tekintettel a mindenkor hatilyos
szdmviteli szabalyok betartdsara — a Szerzddés teljesitése érdekében sziikséges tovabbi
szerzOdéseket, azok sziikségessé¢ vdlasakor sziiletd megallapodasuknak megfeleléen
haladéktalanul megkdtik, feltéve, hogy az a Szerz8dés vagy jogszabdly alapjan
kotelezettségiiket képezi, abban megallapodnak és a megkdtendd szerzddés teljes mértékben
Osszhangban all e Szerz6dés rendelkezéseivel.

Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzddéssel kapcsolatban barmilyen jognyilatkozat
érvényességi feltétele az irasbeli alak. A Szerzédés vonatkozédsdban irasbelinek kell tekinteni
az ajanlott, tértivevényes postai kiildeményt, az e-mail lizenetet, vagy személyesen atvett
irasbeli anyagot. A Felek altal elkiildott értesitéseket a kovetkezd idOpontokban kell
kézbesitettnek tekinteni: (i) személyesen vagy futar atjan torténd kézbesités esetén akkor,
amikor a kiildeményt az adott Félnél igazoltan 4tadjak; (ii) postai (tértivevényes, ajanlott,
avagy egyéb konyvelt) kiilldemény esetén, amikor annak kézbesitése igazoltan megtorténik,
azzal hogy amennyiben a kiildemény ,ismeretlen”, ,,elkoltozott”, ,nem vette 4t” vagy ,,nem
kereste” jelzéssel érkezik vissza a masik Fél cimérél, akkor a kiildemény visszaérkezésének
napjat tekintik a Szerz6d6 Felek a kézbesités napjanak, (iii) e-mail kiildése esetén a feladas

Pécel Varos Onkormanyzata dr. Lészl6 Jend Karmel Piinkosdi Gyiilekezet
Képv.: Horvath Tibor polgarmester tigyvéd Képv.: Prekopa Zoltén
Jogosult lelkipasztor



11

idopontjaban. A cimvaltozasrdl a Szerz8d6 Felek a jelen rendelkezés szerint kotelesek
egymast haladéktalanul értesiteni a fentiek szerint megkiildott értesitéssel.

A FEJLESZTESI TERULETTEL KAPCSOLATOS KESOBBI TELEKALAKITASOK

Szerzodo Felek kolcsonosen megallapitjak, hogy a Fejlesztési Teriilet helyla_)Zl szama, telulete
a Fejlesztés megvaldsitasahoz szitkséges telekalakitdsok végrehajtdsa sordn moddosulhat,
illetve valtozhat, tovabba a Fejlesztési Teriileten 1évé ingatlanok megosztasara, valamint
esetlegesen mas ingatlanokkal torténd egyesitésére, illetve miivelési aguk megvaltoztatasara,
illetdleg rendeltetésiik megvaltoztatasara is sor keriilhet. A Felek rogzitik azonban, hogy ezen
esetleges valtozasok jelen Szerzdédésben rogzitett kotelezettségeiket nem érintik és igy a
Fejlesztési Teriileten kialakuld ingatlanok teriiletébdl kialakulé vagy azoknak megfelels
ingatlan, vagy ingatlanok fejlesztése soran a Szerz6dés rendelkezéseit kell alkalmazni.

JOGATRUHAZAS, ATRUHAZHATOSAG, A FEJLESZTO SZEMELYENEK VALTOZASA

9.1.

9.2.

9.3.

A Szerz6désbdl szarmazo jogok és kotelezettségek a Szerz6dd Felek éltalanos, egyetemleges
jogutddjaira valtozatlan tartalommal széllnak at. Tobb jogutdd esetén a jogutddok feleldssége
egyetemleges, amennyiben az Onkormaényzat és az esetleges jogutédok maésként meg nem
allapodnak.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Szerz6désb6l szarmazd jogok és
kotelezettségek vonatkozasaban jogutodlas a Fejlesztési Teriilet, vagy annak meghatérozott
része tulajdonjoganak atruhazasaval, atszallasaval vagy szerzédéses alanycsere Utjan is
bekodvetkezhet, illetdleg az épitési jogosultsag barmilyen jogcimen torténd atengedése htjan is.
A jogutddlas a szerz8déses pozicié egészének, illetleg a szerz8déses pozicionak a Fejlesztési
Teriilet jogutéd altal megszerzett meghatarozott teriiletével ardnyos részének atvételére is
vonatkozhat.

Az Onkormanyzat és Fejlesztd megallapodnak abban, hogy amennyiben Fejlesztd barmelyik
ingatlan tulajdonat vagy annak egy részét elidegeniti, az Ingatlan/Ingatlanok tulajdoni
illetdségének vevdje a jelen szerzddés alkalmazasaban Fejlesztd helyébe 1ép, és ezt koteles
Fejleszté a szerz6désben is kikotni, tovabba amennyiben Fejlesztd jogalanyisdgaban személyi
valtozas kovetkezne be és Fejlesztd jogutddja venné at Fejlesztd jogait és kotelezettségeit, ugy
az irdnyadd a jelen szerz6désben foglalt jogokra és kotelezettségekre is azzal, hogy a
jogutddlas tényérdl Fejlesztd koteles jogutodjat tajékoztatni. Amennyiben Fejlesztd jelen
pontban foglalt kotelezettségét elmulasztana, gy ezért teljes korli kartéritési felelosséggel
tartozik az Onkormanyzat irAnyéaban.

Ha a Szerz6dés a Szerz6dd Felekre hivatkozik, ez magaban foglalja a Szerz6dd Felek
egyetemleges vagy szingularis jogutddjaira vald hivatkozast is.

10. ERVENYTELENSEG RESZLEGES ERVENYTELENSEG ELALLAS JOGA

10.1

103

Tulajdonos és Fejlesztd tudomasul veszi €s visszavonhatatlan kotelezettséget vallal arra, hogy
mind az Ingatlanokban, vagy az Ingatlanokbdl telekalakitdssal-rendezéssel létrejove
ingatlanokban tSliikk — barmilyen jogviszony keretében — tulajdonrészt vagy réaépitési jogot
szerzoket legkés6ébb a jogszerzéskor irasban tajékoztatja a Szerz6désben foglaltakrdl.

Ha a Szerz6dés valamely rendelkezése a magyar jog alapjan érvénytelen, jogszabalysértd vagy
birdi aton kikényszerithetetlen, akkor a Szerz6dés csak a jogszabalynak ellentmondo,
érvénytelen, illetve birdi Giton kikényszerithetetlen részben valik érvénytelenné, és mindez nem
érinti a megmaradd rendelkezések érvényességét és hatalyat kivéve, ha a Szerzodés az
érvénytelen rendelkezés hidnyaban értelmezhetetienné, vagy érthetetlenné valna.
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10.4 Amennyiben Fejlesztd a Szerzédés aldirasat kovetben az ez alapjan fennalld fizetési
kotelezettségének vagy a Szerzbdésben vallalt egyéb kotelezettségeinek hataridén beliil nem
tesz eleget, vagy egyéb szerzbdésszegh magatartast tanfisit, igy Onkormanyzat jogosult jelen
telepiilésrendezési szerzodéstol eléllni.

11. ZARO RENDELKEZESEK, HATALYBALEPES

e

11.1 Mindegyik Fél maga viseli a Szerz6dés elékészitése €s megkotése kapcsan az altala igénybe vett
tanacsadok dijait és koltségeit.

11.2 A Szerzédés kizarélag irasban, Szerz8d6 Felek hozzdjarulasaval médosithatd. A Szerzédésben
szabalyozott kérdésekben az itt irt szabalyoktdl csak a Szerz6d6 Felek egyetértésével lehet
eltérni.

11.3 Szerz6dé Felek kijelentik, hogy jelen Szerz8dés alairasahoz, a Szerzddésben foglalt
kotelezettségek teljesitéséhez megfelels felhatalmazdsokkal rendelkeznek.

11.4. Fejleszté kijelenti, hogy magyar jogi személy, a nemzeti vagyonrdl sz6ld torvény (a
tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. pont b) alpontjaban meghatdrozott atlathatd
szervezetnek mindsiil. Onkormanyzat kijelenti, hogy a 2011. évi CXCVI. torvény értelmében
Magyarorszag helyi 6nkormanyzata, magyar jogi személy, a nemzeti vagyonrdl sz6l6 torvény
(a tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. pont a) alpontjaban meghatarozott atlathatd
szervezetnek mindsiil. Szerzédé Felek kijelentik, hogy a Szerzédés szerinti jogiigyletiiket
Jjogszabalyi rendelkezések nem korlatozzak, nem akadalyozzak.

11.5. Szerz8d6 Felek jelen szerz6dés alairasival megbizzak és meghatalmazzak a Dr. Laszl6 Jend
Ugyvédi Irodat (iigyintézé: dr. Laszlé Jend; székhely: 1027 Budapest, Bem Jozsef u. 4. III. em.
1., levelezési cime: 1525 Budapest, Pf. 34.), hogy jelen okiratot szerkessze meg, azt az
aldirasokat kovetden ellenjegyzésével lassa el és a Szerz6d6 Feleket az ingatlaniigyi hatosag
elétti tigyintézésben képviselje. Szerz8d6 Felek Szerz6dés alairasaval kijelentik, hogy az altaluk
a Szerzb6dés elkészitésével, ellenjegyzésével megbizott okiratszerkeszt6 ligyvéd a felek iigyleti
akaratat az altaluk eléadottaknak mindenben megfelelden és a valésaggal megegyezden foglalta
okiratba. A Szerz8dés az ligyvédi tényvazlat tényrogzits elemeit is tartalmazza.

+ 11.6. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy eljaré tizyvéd a Szerzédés megkétését ksvetd 30
napon beliil koteles a Szerzédést az ingatlan-nyilvantartasi hatdsadg részére benyijtani és
kezdeményezni a telepiilésrendezési szerz6dés tényének ingatlan-nyilvantartasi feljegyzését.

11.7. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Szerz6désbol eredé és az azzal kapcsolatosan
kozottitk felmeriild valamennyi vitas kérdést egymas kozott kozvetleniil, békés ton kisérelnek
meg rendezni. Amennyiben a vitas kérdések rendezése ilyen mddon ésszerit idén beliil nem
torténik meg, 4gy barmely vita eldontésére, amely a Szerz6désbdl vagy azzal 6sszefiiggésben,
annak megszegésével, megsziinésével, érvényességével, vagy értelmezésével kapcsolatban
keletkezik, gy ezen vitas kérdések rendezésére a Felek valasztott birdsagi kikotéssel nem
élnek, igy hataskor és illetékesség tekintetében a kozigazgatasi perrendtartasrol sz6016 2017, évi
I. tv. rendelkezései az iranyadok.

11.8 Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a Szerzdés tipusat, targyat, a Felek nevét, a Szerz6dés értékét,
idétartamat, valamint ezen adatok megvaltozasat az Onkormanyzat hivatalos lapjiban vagy
honlapjan kozzé teheti, arrdl kiilon térvény alapjan adatot szolgaltathat. Felek rogzitik tovabba,
hogy a jelen szerzbdéssel Osszefiiggd adatok nem mindsiilnek iizleti titoknak, azok nem
tarthatok vissza iizleti titokra hivatkozassal, amennyiben azok megismerését vagy
nyilvanossagra hozatalat térvény kozérdekbdl elrendeli. Fejleszto a koltségvetési pénzeszkozok
felhasznalasanak ellendrzésére jogosult szervek részére a szerzddés lényeges tartalmardl a
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tajékoztatast lizleti titok cimén nem tagadja meg. Felek a Szerzodés alairasaval hozzajarulnak
ahhoz, hogy a Szerzddés teljesiilése érdekében egymas adatait kezeljék és nyilvantartsak.

11.9. A Szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrol szold 2013. évi V.
torvény, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény,
valamint a kozigazgatdsi perrendtartasrol szold 2017. évi 1. torvény rendelkezései az
iranyaddak.

Jelen Szerz6dés minden oldalat Szerzddd Felek elolvastak és kolcsonds értelmezést kdvetben, mint
tigyleti akaratukkal mindenben egyezét jovahagyolag irtak ala. Jelen Szerz6dés Szerz6dd Felek altali
alairas napjan jon létre azzal, hogy amennyiben Szerz6dé Felek nem ugyanabban az idépontban irjak
ald a Szerzddést, ugy a Szerzddés 1étrejottének a napja az a nap, amikor a Szerzddést a legutobb alaird
fél aldirja.

Pécel, 2024. ........... hé ......... napja
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Pénziigyi ellenjegyzés:
Pécel, 2024.

Ellenjegyzem és a részemre adott meghatalmazast elfogadom: Pécel, 2024 ............. hé.........
napjan.



