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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely Iétrejott egyrészrol: )
PECEL VAROS ONKORMANYZATA
(székhelye: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., addszdma: 15730538-2-13, bankszamlaszama: 10400494-

50505156-57531006, torzskényvi azonositd szama: 730534, statisztikai szdmjele: 15730538-8411-
321-13, képviseli: Horvath Tibor polgarmester) - a tovabbiakban: ,,Onkormanyzat” vagy ,Jogosult”

-, masrészrol

KARMEL PUNKOSDI GYULEKEZET
(székhelye: 2119 Pécel, Pesti ut 54., adészadm: 18702374-1-13, statisztikai szamjele: 18702374-9491-
555-13, nyilvéntartasi szam: 00016/2012, képviseli: Prekopa Zoltén lelkipasztor), mint tulajdonos és

fejleszt6 - a tovdbbiakban: ,,Tulajdonos”, vagy ,,Fejleszt”,

egylttesen: Szerzdé Felek (a tovdbbiakban: ,,Szerz6dé Felek”) kozott az alulirott helyen és napon,
Pécel Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének ........ GO ) szamu hatarozata alapjan, az
alabbi feltételek mellett:

1. A JELEN SZERZODESBEN ALKALMAZOTT EGYES FOGALMAK ERTELMEZESE
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11 HESZ A Szelzodes alalrasakor Pécel Varos helyx épltem szabalyzatarol szolo Pecel Varos
Onkorményzat Kepv1selo testuletenek 12/2022 (VL 30) onkormanyzatl rendelete,
1.2. TSZT: Pécel Varos Telepiilésszerkezeti Terve.

1.3. Fejlesztési Teriilet: Pécel,
a) 0377/15 helyrajzi szimu, szanté miivelési 4ga, 1401 m? alapteriilet(i ingatlan, melynek

1/1 arényu tulajdonosa Tulajdonos,
0377/22 helyrajzi szami, legelé miivelési 4ga, 2253 m? alapteruletu ingatlan, melynek

b)
1/1 aranyt tulajdonosa Tulajdonos;

€) 0377/124 helyrajzi szamu, szanté miivelési 4g0, 465 m? alapteriileti ingatlan, melynek
1/1 aranyu tulajdonosa Tulajdonos,

d) 0377/125 helyrajzi szdmi, legel miivelési 4gl, 1376 m? alapteriiletdi ingatlan, melynek
1/1 arany tulajdonosa Tulajdonos,

€) 0377/126 helyrajzi szdmi, legeld miivelési 4gli, 1376 m? alapteriiletli ingatlan, melynek
1/1 aranyt tulajdonosa Tulajdonos,

f) 1559 helyrajzi szamd, kivett lakéhaz, udvar megnevezésti, 959 m? alapteriiletii ingatlan,
melynek 1/1 aranyt tulajdonosa Tulajdonos,

g) 1560 helyrajzi szamu, kivett lakohaz, udvar megnevezésii, 477 m? alapteriiletdl ingatlan,

melynek 1/1 aranyu tulajdonosa Tulajdonos

h) 1561 helyrajzi szam, kivett lak6hdz, udvar megnevezésii, 878 m? alapteriiletii ingatlan,

melynek 1/1 aranyu tulajdonosa Tulajdonos,
i) 1562 helyrajzi szamu, kivett iizlet, miihely, udvar megnevezésii, 948 m? alapteriiletii

ingatlan, melynek 1/1 aranyq tulajdonosa Tulajdonos,
1) 1563 helyrajzi szami, kivett lakéhaz, udvar megnevezésii, 750 m? alapteriileti ingatlan,

melynek 1/1 aranyu tulajdonosa Tulajdonos,

¢és az ezekbdl esetlegesen kialakulé ingatlanok (a tovabbiakban: Ingatlanok). A Fejlesztési
Teriilet ingatlanait megjelenit6 dbra:
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1.4. Telepiilésfejlesztési Feladatok: a Fejlesztd éltal a HESZ-ben és a magasabb szintil
jogszabalyokban meghatirozott teriiletfeltdrashoz, miik6déshez, kézmivel vald ellatottsaghoz
sziikséges azon kozérdekil létesitmények megvaldsitasa, és mikddtetése, melyek egyébként
anyagi lehet8ségei fiiggvényében az Onkorményzatot terhelnék, és amelyeket a Fejleszt6 sajat
koltségén' jelen szerzédés alapjan megvaldsit, tovabba sziikség szerint a Fejlesztési Teriilet
kozhtrol torténd megkozelitését szolgild koltségek és sziikség szerint a Fejlesztesi Teriilet
teljes kozmiivesitettségének biztositasa, melyek teljes korti koltségét Fejlesztd viseli.

1.5. Telepiilésfejlesztési Hozzdjarulds: Szerz6dd Felek altal a telepiilésrendezési szerzédés (a
tovabbiakban: Szerz8dés) céljainak biztositisara jelen Szerz6désben vallalt feladatok ellatasa,
ezek koltségeinek atvallaldsa vagy az Onkorményzat részére torténd atadasa.

1.6. Fejlesztés: a Fejlesztési Teriileten a tervezett épitési telek és telek kialakitasat (telekalakitas,
belteriiletbe vonas) kovetden, kozosségi, intézményi és szolgaltaté célu épiiletek létrehozasa,
melynek keretében egy 500-600 fot befogad6 kozosségi tér - amely egyéb Osszejovetelekre,
rendezvényekre és hangversenyekre is alkalmas -, tovibbd az épiileten beliil egy 2-3 csoportos
6voda és jatszohdz megvaldsitasa, valamint vendéglatds-szolgaltaté funkcio megjelenitése,
illetéleg mindezen funkcidkat kiszolgal6 parkoldteriilet és jatszotér létrehozasa.

2, A TELEPULESRENDEZESI SZERZODES CELJA

3

2.1. Figyelemmel arra, hogy az Onkorméanyzat kozfeladatai ellatasahoz sziikséges kapacitdsa
talterhelt, Szerzéds Felek a Fejlesztési Teriilet eddigieknél intenzivebb beépitési
lehetSségébdl keletkezhetd kozfeladatok Fejlesztési Teriiletre esd fajlagos létesitési
koltségeinek magéra vallalaséval kivanja a Fejlesztést megvaldsitani.

Pécel Varos Onkormanyzata dr. Laszl6 Jend Karmel Piink6sdi Gytlekezet
Kénv.: Horvith Tibor nolgarmester iigyvéd Képv.: Prekopa Zoltén



2.2,

2.3.

24.

3.1,

3.2

4.1.

Szerz6dd Felek egyontetl érdeke, hogy a Telepiilésfejlesztési Feladatok a Szerzédésben
rogzitettek és a HESZ-ben foglaltaknak megfeleld médon megvalésuljanak, ezzel biztositva a
Fejlesztési Teriilet beépitését, kozmiivekkel vald ellatisat, megkdzelithetéségét és kirnyezeti
kialakitasat.

El6zbek biztositasa érdekében Szerzddd Felek a Fejlesztés megvaldsitdsahoz vallaljak a
Szerzddésben meghatarozott Telepiilésfejlesztési Feladatok megvaldsitasait és a
Telepiilésfejlesztési Hozzajarulas teljesitését.

Szerz6dés célja a Szerz6dd Felek részér6l, hogy rogzitsék a Fejlesztés megvaldsitasahoz
kotodd  kotelezettségeiket, ideértve a Telepiilésfejlesztési Feladatok terveztetését,
megvalositasat, koltségbiztositdsat, garancidit, tovabba a jogutddlas esetlegesen felmeriild
kérdéseit.

Az Onkorményzat, mint telepiilési dnkorményzat a HESZ-ben és a Szerzédésben rogzitett
célok megvaldsitdsa érdekében - az onkormanyzati feladatai ellatdsa kdrében - az Epitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 30/A. §-a alapjan a
Szerzddéssel telepiilésrendezési szerz6dést kot Fejlesztével arra vonatkozéan, hogy a jelen
Szerzédésben meghatarozott és a Fejlesztés megvaldsitasadhoz kapcsolédd Telepiilésfejlesztési
Feladatokat Fejleszt6 kizardlag sajat koltségén megvalositsa.

AZ EGYES TELEPULESFEJLESZTESI FELADATOK MEGVALOSITASARA VONATKOZO
ALTALANOS RENDELKEZESEK

T T ST YT e

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy ahol a jelen Szerz6dés épitési- vagy létesitési engedélyre, vagy
hasznélatbavételi- illet6leg forgalomba helyezési engedélyre hivatkozik - ideértve az egyszerii
bejelentési eljérésban és a hasznélatbavételt ioazolo' hatéségi bizonyl'tva’mnyal szerezhet()'

jogszabalyban meghatarozott aktust kell érteni.

Szerz6d8 Felek tudomésul veszik, hogy az Onkormanyzat kizarélag olyan feladatot koteles
teljesiteni a Fejlesztési Teriilet tekintetében, melyet a Szerzédés kifejezetten az Onkorméanyzat
feladatellatasaként nevesit, ugyanis jogszabalyban meghatérozott feladat ellatdsa kizarélag
akkor terheli az Onkorményzatot ha annak anyagi forrasai az Onkorményzat rendelkezésére
allnak, tehat az Onkormanyzat csak anyagi lehetdségei fiiggvényében koteles jogszabalyban
meghatérozott feladatot ellatni.

A TELEPULESF EJLESZTESI FELADATOK

Fejleszt6 kotelezettséget vallal arra, hogy a Fejlesztést kizardlag sajat koltségén végzi el. A
Fejlesztési Teriilet kialakitdsanak, fenntartdsanak, iizemeltetésének, valamint a Fejlesztési
Teriilet megkozelitéséhez sziikséges szilard burkolati k6z- vagy maganit, szilard burkolatti
jarda és csapadékviz szikkasztdsa vagy elvezetése, az ingatlanok meglévd vizikézmivekre
vald csatlakoztatas, sziikség szerint a kozvilagitas fejlesztésének valamennyi koltségét sajat
maga viseli igy az C)nkorményzattal szemben sem most, sem a jévében semmilyen jogcimen
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alairasaval Fejleszt klfejezetten lemond.

A Telepiilésfejlesztési Feladatok megvaldsitasaval osszefiiggésben Fejlesztd feladatét képezi
kiilonosen azok:

a. elokészitésének,

b. terveztetésének,

c. telekalakitasahoz, megépitéséhez sziikséges kiilonb6zé hatdsagi engedélyek
beszerzésének,
Pécel Varos Onkorményzata dr. Lészl6 Jend Kérmel Piinkosdi Gyiilekezet
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4.2.

4.3.

4.4.

kiviteli tervei elkészittetésének,

megépitésének,

hasznalatbavételi engedélyek beszerzésének,

miszaki dtadas-atvételi eljarasok lefolytatasanak,

forgalomba helyezési dokumenticié jogszabaly szerinti Osszedllitisénak és a
hataskérrel, illetékességgel rendelkez hatdsdghoz torténd benyujtadsanak

sajat koltségen torténd megvaldsitasa.

S oo A

Eltéré rendelkezés hidnyaban az elkésziilt barmely létesitmény teljes korii iizemeltetésének,
fenntartasanak koltségei is a Fejlesztore és jogutodjaira hérulnak mindaddig, amig a Szerz6do
Felek kozétt nem jon létre a megvaldsult infrastrukturalis beruhdzasok szerzédésbe foglalt
atruhazésa az Onkormanyzatra, melynek a megfeleld miiszaki allapoton til feltétele, hogy azt
az Onkormanyzat kizardlag térités, azaz ellenérték megfizetése nélkiil teszi.

A kozlekedési célii infrastrukturalis beruhdzasok tovabbd a kozteriileti zoldteriiletek
megvaldsitdsihoz, hasznalatbavételéhez, forgalomba helyezéséhez elengedhetetleniil
sziikségesek lehetnek a kozmiiszolgaltatok altal eldirt, az j, az atépitésre, illetdleg bdvitésre
keriils Gtpalyék, illetéleg burkolt feliiletek alatti végleges kézmiiépitési-, elektromos ellatast
biztosité munkak, mint kapcsolédé munkélatok elvégzése. Fejlesztd az egyes infrastrukturalis
beruhazasok megvaldsitasaval egyidejlileg vallalja ezek sajat koltségén torténod
megvaldsitasat.

Fejleszté vallalja, hogy a kozlekedéssel kapcsolatos infrastrukturalis beruhdzasokat olyan
id3ben és modon épiti meg, hogy az az épitési forgalom lebonyolitdsara is alkalmas legyen, és
biztositsa egyben az egyéb forgalom zavartalan lebonyolitisat. Ezzel Osszefiiggésben az
Onkorményzat véllalja, hogy a hataskorébe tartozé forgalomszervezési feladatokat e
szempontoknak is megfelelden végzi.

Fejlesztd kotelezettséget vallal arra, hogy a Telepiilésfejlesztési Feladatok megvaldsitasat
kovetden, azaz a hasznalatbavételi/forgalomba helyezési engedély kézhezvételét, vagy ezekkel
egyenértékii, a hatilyos jogszabalyok szerinti aktusok megvaldsitasat koveté 30 napon belill
az illetékes onkormanyzat, vagy a kozmil lizemeltetd részére téritésmentes €pitési szolgaltatas
jogcimén étadja az altala létesitett elkésziilt 1étesitményeket.

Felek megallapodnak abban, hogy az Onkorményzat kizarélag kiilon megallapodassal, —
amennyiben sziikséges, ingatlan-nyilvéntartdsi bejegyzésre alkalmas okiratban - vesz
tulajdonba létesitményt. Amennyiben kiilén megallapodés szerint az Onkormanyzat valamely
létesitményt tutajdonba vesz, azt kizarlag térités, azaz ellenérték megfizetése nélkiil teszi, és
ezen jogiigylettel kapcsolatosan az Onkormanyzat oldalan — &t terhelé — esetlegesen felmeriild
kozterhek, addk, vagy adék mddjara behajthaté egyéb kotelezettségek teljesitése, valamint az
Afa (a tovabbiakban egyiittesen: Koltségek) Onkormanyzat részér6l torténd felmeriilése
esetén azokat a Fejlesztd koteles viselni, melyre Fejleszté biztositékot koteles az
Onkormanyzat részére nyujtani. A Koltségek mértékét Fejleszté nem jogosult vitatni, a vitatas
jogardl — jogeimtd] fiiggetleniil — Fejleszté a Szerz6dés alairdsaval kifejezetten lemond.

A Fejlesztési Teriiletet keresztezd és hatarol6 utak Fejlesztés soran torténd hasznalatabol eredd
esetleges megrongélddasok teljes helyreallitasa Fejleszté feladatat képezi, melyet a Fejlesztés
minden egyes iitemének megvalositasat vagy ezekkel egyenértéki, a hatdlyos jogszabilyok
szerinti aktusok teljesitését kovetden, azaz a hasznalatbavételi/forgalomba helyezési engedély
kézhezvételét kdvetd 45 napon beliil koteles Fejleszté teljesiteni.

Fejleszté vallalja, hogy gondoskodik az utak ideiglenes helyreallitisardl a biztonsagos
kozlekedés szerinti mértékben (katytuzas), melyet a megrongalddast kovetden haladéktalanul

koteles elvégezni.

Pécel Varos Onkormanyzata dr. Laszl6 Jend Karmel Piinkssdi Gyiilekezet
Kénv.: Horvéth Tibor poledrmester tigyvéd Képv.: Prekopa Zoltan



4.5. Szerz6d6 Felek megallapodasai a Fejlesztési Teriiletre:
4.5.1. A Fejlesztés megvaldsitasa érdekében a Fejlesztési Teriilet a TSZT-ben teljes egészében
beépitésre szant Vt. jell telepiiléskdzpont vegyes teriiletfelhasznalasi kategériaba, valamint
a HESZ-ben Vt-SZ/6 jelii épitési Gvezetbe soroldsa sziikséges az alabbi ovezeti
paraméterekkel azzal, hogy a Fejlesztési Teriilet belteriiletbe keriil:
#43.5
(5) A Vt-5Z/6 épitési tvezetekben lako és szallds rendeltetds nem helyezhetd el Az dvezet
teriiletén telkenként 1 db szolgdlati lakds helyezhetd el
(6) A Vt-SZ/6 épitési Gvezet teikei 16.§ (8) bekezdés eldirdsaitd! eitérden legfeljebb 15000 m2

telekteriiletiq vonhatsk dssze.”

Javasolt Vi dvezeti eldirasok és paraméterak:
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Pécel Viros Onkorményzata dr. Laszl6 Jend Kérmel Piinkdsdi Gyiilekezet
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4.6.

4.7.

Telepuless’arkezetl tervmodcs:tas vazlatterv— Telepu!eskozpont vagyas! funkclo alkalmazasaval

rems

i

N
N
S 037780
i o =3 h
| & ! & Il
A . bl
R 9 T !
IN e N N
TN 3
Nl
~ <
)
o

4.52. A Fejlesztési Teriilet ingatlanai modositott megnevezésének ingatlan-nyilvantartasi

feltiintetésével jaré6 minden feltételét, koltségét Fejleszté koteles viselni, melynek
megtéritését — jogecimtdl fiiggetleniil — Fejleszté az Onkormdnyzattdl nem kovetelheti,
ugyanis az ilyen igényérvényesitésrél a Fejlesztd jelen Szerz6dés alairasaval feltétel nélkiil

és visszavonhatatlanul lemond.

4.5.3. Tulajdonos jelen Szerz6dés alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul — jogeimtél

fiiggetleniil - lemond az Onkormanyzattal szemben a 4.5.1. és 4.6. pont szerinti vezeti
atsoroldsbdl eredd mindenféle igényérvényesitési jogardl, beleértve a Jogalap nélkiili
gazdagodas, a kartalanitds és a kartérités jogcimét is.

Az Onkorményzat a 4.5.1. pont szerinti tartalommal a TSZT és HESZ médositasat a hatlyos
jogszabalyok szerint meginditja, valamint elfogadasra a Képviselo-testiilet elé terjeszti
legkés6bb jelen Szerz6dés megkdtését kovetd 6 honapon beliil. Szerz6dd Felek megéllapodnak
abban, hogy a TSZT, HESZ médositas jogszabalyban meghatarozott véleményeztetési eljarasa
sordn beérkezett véleményekre tekintettel el6fordulhat, hogy ismételt véleményeztetései
eljarast kell lefolytatni, amely az eljaras idejét meghosszabbithatja, tovabba az eljaras sorén a
4.5.1. pontban foglaltak az Onkorményzat érdekkorén kiviili okbél moédosulhatnak, amely
modositds és a hataridd hosszabbodédsa miatt Fejlesztd és Tulajdonos az Onkormanyzat felé
jogeimtdl fiiggetleniil koveteléssel nem élhetnek, mert minden igényérvényesitésrdl a
Szerzédés aldirdsaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemondanak, illetbleg az

Onkormanyzatot semmilyen felel6sség a modositas miatt nem terheli.

Az Onkorményzat a Szerzédés megkotését, valamint a belteriiletbe vonds ingatlan-
nyilvantartdsi atvezetéséhez sziikséges feltételek Fejlesztd éltal tortént teljesitését (pl.
talajvédelmi terv, foldvédelmi jarulék megfizetése, stb.), és az ingatlan-nyilvantartasi
atvezetéséhez sziikséges okiratok (pl. véltozési vazrajz, tulajdonosi nyilatkozat, stb.) eredeti
példanyainak Fejlesztd 4ltal az Onkormanyzat részére torténd atadasat — ide nem értve a
term6fold véglegesen mas célu hasznositasara vonatkozd engedélyezd hatérozatot, ugyanis a

dr. Lészl6 Jend Kérmel Piinkosdi Gyiilekezet

Pécel Varos Onkorményzata
Kénv - Prekkana 7Zanltidn

Kénv : Horvath Tihor naloArmester fiovvéd



belteriiletbe vonas egyuttal term6fold véglegesen mas céli hasznositasi engedélyezési
eljarasnak is minésiil - és a médositott HESZ elfogadasat kovetden az Ingatlanok belteriiletbe
vondsa irdnti eljarast a Fejleszt6 koltségén 30 napon beliil meginditja. Fejlesztd kotelezettséget
vallal arra, hogy az Onkorményzat oldalén a belteriiletbe vonas sorén felmeriild, jogszabaly
altal meghatdrozott dijakat (pl. foldvédelmi jarulék, ingatlan-nyilvantartdsi igazgatasi
szolgaltatasi dfj, stb.) az Onkormanyzat felhivasat koveté 8 napon belill az Onkormanyzat
részére megfizeti.

3.1

5.2.

5.3.

5.4.

A TELEPULESFEJLESZTESI HOZZAJARULAS

Fejleszt6 kotelezettséget vallal arra, hogy a TSZT és/vagy HESZ 4.5.1. és 4.6 pont szerinti
modositdsdhoz sziikséges tervezési szerzOdést (tovabbiakban: Tervezési Szerzédés) az
Onkormanyzat felhivasatl szamitott 30 napon belil az Aperte Studio Terilet- és
Telepiilésiigyi Korlatolt Felelosségli Tarsasaggal (székhely: 1031 Budapest, Vérosfal kiz 6. 3.
em. 11, cégjegyzékszam: 01-09-375351, ad6szam: 28820866-2-41, bankszamlaszam:
10700244-72325131-51100005, telefon: +36-30/670-7530, e-mail:
studioaperte@gmail.com, képviseli: Kovacs Bedita iigyvezets), mint telepiiléstervezével a
2024. januar 17. napjan kelt ajanlata szerinti hatdridével és megbizasi dijjal megkdéti, mely
Tervezési Szerzddésben az Onkormanyzat a megrendeld, a tervezd a megbizott, mig Fejlesztd
a koltségviseld, tehat a Tervezési Szerzédésben foglalt tervez6i dijat Fejlesztd koteles a
tervez0 részére kozvetleniil megfizetni.

Az Onkormanyzat és Fejleszté megéllapodnak abban, hogy Fejleszté a Pécel 1559 hrsz-t
ingatlan (1.3. f) 4.5.1. pontban szerepel szabalyozasi tervmddositds véazlatterven ZKK-1 jelii
részét — amely a Pesti 4t melletti része 18,05 méter széles, az ezzel szemkozti része 17,97 m
széles, és az 1558 hrsz felé 20,3 méter, mig a 1560 hrsz felé 16,52 méter hosszii, 5sszesen 327
m? alapteriiletii -, a HESZ 4.5.1. és 4.6. pontban foglaltak szerinti médositasat kovetden 6nalld
ingatlanként és az 5.3. pontban foglalt miiszaki tartalommal (a tovabbiakban: Kozkert)
téritésmentesen (ajandékozis jogcimén) az Onkormdnyzat s tulajdondba adja aa
Fejlesztési Teriileten a Fejlesztés soran kiadott els6 hasznélatbavételi engedély véglegessé
valasat kévetd 15 napon beliil keriil.

Fejlesztd tajékoztatja Onkormanyzatot, hogy az 5.1. pontban rogzitett Kozkert _pontos
paraméterei a tervezési és engedélyeztetési eljarasok sordn kis mértékben valtozhatriak azzal,

hogy a Kozkert alapteriiletének el kell érnie a 327 m>2-t.

Az Onkorményzat és Fejleszté megallapodnak abban, hogy Fejleszté a Kozkertet az alibbi
modon alakitja ki.

térk6é 55 m2, hulladékgyijté 1 db, kerti pad 2 db, kdzépmagas cserje 99 m2, talajtakar6 173
m2, lombos fa 3 db, talajtakaré mulcsozas 272 m2-en, 3D kerités oszlopokkal 54,8 fm-en.
Fejleszt6 koteles a Kozkert Pesti uttal parhuzamos jardaval és kozteriilettel valo funkcionalis
kapcsolatat megtervezni, engedélyeztetni, kivitelezni, forgalomba helyeztetni, és fenntartani az
5.5. a) pontban foglalt dbra szerint.

Az Onkorményzat és Fejlesztd megéllapodnak abban is, hogy Fejleszté a Koézkertet sajat
koltségén fenntartja, melyre tekintettel az Onkorményzat felé megtéritési igénye nem lehet,
jogeimtdl fiiggetlentil minden igényérvényesitésrol a Szerz6dés alairasaval feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul lemond.

Az Onkormanyzat és Fejleszté megallapodnak abban, hogy Fejleszté a Pécel 1559 hrsz-u
ingatlan (1.3. f) 4.5.1. pontban szerepld szabalyozési tervmddositas véazlatterven ZKK-1 jeli
része mellett az 5.5. pontban foglalt miiszaki tartalommal 15 személygépjarmili parkolasara
alkalmas parkoldt (a tovabbiakban: Parkolo) alakit ki és a_Fejlesztési Teriileten a Fejlesztés

Pécel Viros Onkorményzata dr. Laszl6 Jend Kaérmel Piinkosdi Gyiilekezet
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5.5.

5.6.

soran kiadott elsé hasznalatbavételi engedély véglegessé valasanak idépontiatél kezdédGen
haszonkélcson jogcimén az Onkorményzat hasznilatiba adja korlitozott idétartamra a
Pécel Pesti it 6. szamon 1év6 orvosi rendeldt latogatdk parkoldsa céljabdl, azzal, hogy a
haszonkélcson szerzodés hatérozott idére, az orvosi rendelé-épiilet egészségiigyi célu
hasznalataig szdl, igy a haszonkélcsén szerzddést TulajdonosE- egyéb okbdl nem mondhatja
fel (Ptk. 6:359.§ (4) b)-c)-d) pontjanak kizarasa) A 15 db kiépitett személygépjarmii parkol6t
az orvosi rendeldt latogatok hétkoznap (hétfé-péntek) 7-19 6ra kozott jogosultak hasznalni. A
haszonkdlcsonnel érintett id6séavon, azaz hétkdznap (hétfé-péntek) 7-19 6ra kozotti iddsavon
kiviil - Fejleszté jogosult hétkoznap 19-07 6ra kozotti idésavban és hétvégén a parkolét zérva
tartani €s sajat hataskoérben hasznélni, hasznositani.

Az Onkorményzat és Fejlesztd megallapodnak abban, hogy Fejleszté a Parkol6t az aldbbi

'miiszaki tartalommal alakitja ki:
a) A Parkol¢ elhelyezkedését az aldbbi dbra tartalmazza:

//
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b) Fejlesztd vallalja, hogy a Parkolét a vonatkozd hatésagi eléirasoknak megfeleld
paraméterekkel, betonozott, vagy aszfaltozott médon, vagy térburkolattal alakitja ki.

Fejleszté koteles a Parkolé Pesti uttal valé funkciondlis kapcsolatit megtervezni,
engedélyeztetni, kivitelezni, forgalomba helyeztetni és fenntartani a fenti dbra szerint.
Az Onkorményzat és Fejleszté megéllapodnak abban is, hogy Fejleszté a Parkolot sajit

-----

koltségén fenntartja, melyre tekintettel az Onkorméanyzat felé megtéritési igénye nem lehet,
Jjogcimtdl fiiggetleniil minden igényérvényesitésr6l a Szerzddés aldirdsaval feltétel nélkiil és

visszavonhatatlanul lemond.

Fejleszté a Szerz6dés alairasaval feltétel nélkiil, visszavonhatatlanul és kifejezetten lemond a
telepiilésfejlesztési hozzajarulds mérséklésének jogardl, igy nem jogosult a birdsagtdl kérni a
telepiilésfejlesztési hozzdjarulds mérséklését, tovabba a telepiilésfejlesztési hozzajarulas
minden jogcimen torténd vitatdsar6l a Szerz6dés alairdsaval feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul lemond. Fejleszté jogeimtdl fliggetleniil nem jogosult a telepiilésfejlesztési
hozzijarulasba beszamitassal élni, a beszamitas jogardl a Szerzédés aldirasaval feltétel nélkiil

és visszavonhatatlanul lemond.

Pécel Varos Onkormanyzata dr. Laszl6 Jend Kérmel Piinkésdi Gyiilekezet
Kénv_: Harvath Tihar nalodrmecter iiovvéd Kénv - Preleana 7nltén
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6.1.

6.2.

6.3.

7.1,

7.2.

7.3.

Szerzdd8 Felek megallapodnak abban, hogy jelen Szerzédés megkotésének tényét az Etv.
30/A.§ (4) bekezdése alapjan a Pécel 0377/15, 0377/22 és 0377/124, 0377/125 és 0377/126
helyrajzi szamu, tovabba a Pécel, belteriilet, 1559, 1560, 1561, 1562 és 1563 helyrajzi
szamu ingatlanokra és az ezek telekalakitasat kovetden kialakuld ingatlanokra az ingatlan-
nyilvantartasba feljegyeztetik Fejleszt6 koltségviselése mellett. Szerz6dé Felek a Szerzédés
aldirasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzdjiruldsukat adjik a
telepiilésrendezési kotelezettség tényének ingatlan-nyilvantartdsi feljegyzéséhez.

Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Fejleszté a Szerz6désben vallalt
barmely kotelezettségét nem teljesiti, Onkormanyzat jogosult a TSZT-t és HESZ-t a
Szerzddéssel érintett ingatlanok tekintetében a Szerzédés megkdtése napjan hatélyos allapotra
moédositani, mely esetben Fejlesztd jogeimt6l fiiggetlenill megtéritésre - ide értve a
kértalanitast is - az Onkorményzattal szemben nem tarthat igény és Fejleszté minden jogcimen
torténd megtéritési igényérdl jelen Szerzbdés alairasaval kifejezetten lemond.

Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Fejlesztd az 5.1.— 5.6. pontokban
foglalt kotelezettségének barmelyikével késedelembe esik, vagy hibdsan teljesit, és az
Onkormanyzat péthataridét tartalmazé felhivasa ellenére késedelmesen vagy hibasan teljesit,
ugy a késedelem megsziinéséig, illetleg a hibatlan teljesitéséig napi 10.000 Ft kotbért koteles
az Onkormanyzat részére megfizetni. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a hat6sagi engedélyeztetés
okan felmeriil$ késedelem miatt Onkorményzat nem jogosult kotbérigényt érvényesiteni.

EGYUTTMUKODES

SR R

A Szerz6d6 Felek vallaljak, hogy a Szerzédés céljainak megvaldsitasa érdekében
egylittmikddnek és e célok megvaldsitisa érdekében sziikséges jognyilatkozatokat és
intézkedéseket megfeleld idoben — sajat dontéshozatali eljarasuknak megfeleléen — megteszik,
illetve az Onkormanyzat a sziikséges hataridében a sziikséges eljarasokat lefolytatja.

A Szerz6dd Felek vallaljak tovabba, hogy — kiilonds tekintettel a mindenkor hatdlyos
szamviteli szabalyok betartdsira — a Szerzédés teljesitése €rdekében sziikséges tovabbi p
szerz8déseket, azok sziikségessé valasakor sziileté megallapodasuknak megfeleléen
haladéktalanul megkotik, feltéve, hogy az a Szerz6dés vagy jogszabaly alapjin
kotelezettségiiket képezi, abban megallapodnak és a megkdtendd szerzédés teljes mértékben
osszhangban all e Szerz6dés rendelkezéseivel.

Felek megéllapodnak abban, hogy a Szerz6déssel kapcsolatban béarmilyen jognyilatkozat
érvényességi feltétele az irasbeli alak. A Szerzodés vonatkozasaban irdsbelinek kell tekinteni
az ajanlott, tértivevényes postai kiildeményt, az e-mail iizenetet, vagy személyesen atvett
irasbeli anyagot. A Felek altal elkiildott értesitéseket a kovetkezd idépontokban kell
kézbesitettnek tekinteni: (i) személyesen vagy futar Gtjan torténd kézbesités esetén akkor,
amikor a kiildeményt az adott Félnél igazoltan atadjak; (ii) postai (tértivevényes, ajanlott,
avagy egyéb konyvelt) killdemény esetén, amikor annak kézbesitése igazoltan megtorténik,
azzal hogy amennyiben a kiildemény ,,ismeretlen”, ,,elkoltozott”, ,,nem vette 4t” vagy ,.nem
kereste” jelzéssel érkezik vissza a masik Fél cimérél, akkor a kiildemény visszaérkezésének
napjét tekintik a Szerz6d6 Felek a kézbesités napjanak, (iii) e-mail kiildése esetén a feladas
idépontjaban. A cimvaltozasrél a Szerz6d6 Felek a jelen rendelkezés szerint kotelesek
egymast haladéktalanul értesiteni a fentiek szerint megkiildott értesitéssel.

Pécel Viros Onkorményzata dr. Lészl6 Jend Karmel Piinkdsdi Gyiilekezet
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A FEJLESZTESI TERULETTEL KAPCSOLATOS KESOBBI TELEKALAKITASOK

Szerz6d§ Felek kélesondsen megéllapitjak, hogy a Fejlesztési Teriilet helyrajzi szama, teriilete
a Fejlesztés megvaldsitasahoz sziikséges telekalakitdsok végrehajtdsa sordn modosulhat,
illetve valtozhat, tovabba a Fejlesztési Teriileten 1év6 ingatlanok megosztdsara, valamint
esetlegesen mds ingatlanokkal torténd egyesitésére, illetve mivelési 4guk megvéltoztatasara,
illet6leg rendeltetésiik megvaltoztatdsara is sor keriilhet. A Felek rogzitik azonban, hogy ezen
esetleges valtozasok jelen SzerzOdésben rogzitett kotelezettségeiket nem érintik és igy a
Fejlesztési Teriileten kialakuld ingatlanok teriiletébél kialakulé vagy azoknak megfeleld
ingatlan, vagy ingatlanok fejlesztése sordn a Szerz8dés rendelkezéseit kell alkalmazni.

JOGATRUHAZAS, ATRUHAZHATOSAG, A FEJLESZTO SZEMELYENEK VALTOZASA

9.1.

9.2.

9.3.

4

A Szerz8désbodl szarmazé jogok és kotelezettségek a Szerz6dd Felek 4ltaldnos, egyetemleges
jogutddjaira véltozatlan tartalommal szallnak 4t. T6bb jogutdd esetén a jogutddok feleléssége
egyetemleges, amennyiben az Onkormanyzat és az esctleges jogutdédok masként meg nem
allapodnak.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzédésb8l szarmazd jogok és
kotelezettségek vonatkozasaban jogutddlas a Fejlesztési Teriilet, vagy annak meghatirozott
része tulajdonjogdnak atruhazasaval, atszalldsival vagy szerzédéses alanycsere Utjdn is
bekdvetkezhet, illetéleg az épitési jogosultsdg barmilyen jogcimen térténd atengedése titjan is.
A jogutddlas a szerzédéses pozicio egészének, illetSleg a szerzédéses pozicionak a Fejlesztési
Teriilet jogutéd altal megszerzett meghatarozott teriiletével ardnyos részének atvételére is

vonatkozhat.

Az Onkormanyzat és Fejleszté megéllapodnak abban, hog gy amennyiben Fejleszté barmelyik
ingatlan tulajdonat vagy annak egy részét elidegeniti, az Ingatlan/Ingatlanok tulajdoni
illetéségének vevdje a jelen szerz6dés alkalmazasiban Fejleszté helyébe 1ép, és ezt kiteles
Fejleszté a szerzodésben is kikotni, tovabbd amennyiben Fejlesztd jogalanyisigaban személyi
valtozas kovetkezne be és Fejleszté jogutddja venné 4t Fejlesztd jogait és kotelezettségeit, tigy
az iranyadé a jelen szerzOdésben foglalt jogokra és kotelezettségekre is azzal, hogy a
jogutddlas tényérol Fejlesztd koteles jogutddjat tdjékoztatni. Amennyiben Fejleszté jelen
pontban foglalt kotelezettségét elmulasztand, ugy ezért teljes kori kal’terltem felelosseggel
tartozik az Onkoimanyzat irAnyaban. e

Ha a Szerz6dés a Szerz6dé Felekre hivatkozik, ez magédban foglalja a Szerz6d4 Felek
egyetemleges vagy szingularis jogutodjaira valé hivatkozést is.

10 ERVENYTELENSEG RESZLEGES ERVENYTELENSEG ELALLAS JOGA

10.1

10.3

Tulajdonos és Fejleszté tudomasul veszi és visszavonhatatlan kételezettséget vallal arra, hogy
mind az Ingatlanokban, vagy az Ingatlanokbol telekalakitdssal-rendezéssel létrejovo

ingatlanokban téliikk — barmilyen jogviszony keretében — tulajdonrészt vagy raépitési jogot
szerzoket legkésébb a jogszerzéskor irdsban tdjékoztatja a Szerzddésben foglaltakrdl.

Ha a Szerz6dés valamely rendelkezése a magyar jog alapjan érvénytelen, jogszabalysértd vagy
biréi tton kikényszerithetetlen, akkor a Szerz6dés csak a jogszabalynak ellentmondd,
érvénytelen, illetve birdi Gton kikényszerithetetlen részben valik érvénytelenné, és mindez nem
érinti a megmaradé rendelkezések érvényességét és hatalyat kivéve, ha a Szerzédés az
érvénytelen rendelkezés hidnyaban értelmezhetetlenné, vagy érthetetlenné vélna.

Pécel Varos Onkorméanyzata dr. Laszl6 Jend Karmel Piinkésdi Gyiilekezet
Kénv.- Harvath Tihor noloarmester ovvéd Kénv * Praleana 7altan
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10.4 Amennyiben Fejlesztdé a Szerz6dés aldirasat kovetden az ez alapjan fennalld fizetési
kételezettségének vagy a Szerzédésben vallalt egyéb kotelezettségeinek hataridén beliil nem
tesz eleget, vagy egyéb szerz6désszegd magatartast tanusit, gy Onkorményzat jogosult jelen
telepiilésrendezési szerz6déstol elallni.

11. ZARO RENDELKEZESEK, HATALYBALEPES

D T S e e v o= e @=L

11.1 Mindegyik Fél maga viseli a Szerzédés el6készitése és megkotése kapesan az altala igénybe vett
tanacsadok dijait és koltségeit.

11.2 A Szerz6dés kizardlag irasban, Szerz6d6 Felek hozzajaruldsidval médosithatd. A Szerz6désben
szabélyozott kérdésekben az itt irt szabdlyoktol csak a Szerz8d6 Felek egyetértésével lehet
eltérni.

11.3 Szerz6dd Felek kijelentik, hogy jelen Szerzédés aldirdsdhoz, a Szerzédésben foglalt
kotelezettségek teljesitéséhez megfeleld felhatalmazasokkal rendelkeznek.

11.4. Fejlesztd kijelenti, hogy magyar jogi személy, a nemzeti vagyonrdl szdlé torvény (a
tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. pont b) alpontjdban meghatirozott atlithatd
szervezetnek mindsiil. Onkorményzat kijelenti, hogy a 2011. évi CXCVI. térvény értelmében
Magyarorszag helyi onkormanyzata, magyar jogi személy, a nemzeti vagyonrol szo6lé torvény
(a tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. pont a) alpontjdban meghatirozott atlathatd
szervezetnek mindsiil. Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a Szerz6dés szerinti jogiigyletiiket
jogszabalyi rendelkezések nem korlatozzak, nem akadalyozzak.

11.5. Szerz8d6 Felek jelen szerz6dés alairdsaval megbizzédk és meghatalmazzak a Dr. Laszl6 Jend
Ugyvédi Irodat (iigyintéz6: dr. Laszlé Jend; székhely: 1027 Budapest, Bem Jézsef u. 4. III. em.
1., levelezési cime: 1525 Budapest, Pf. 34.), hogy jelen okiratot szerkessze meg, azt az
alairasokat koveten ellenjegyzésével lassa el és a Szerz6d6 Feleket az ingatlaniigyi hatosig
el6tti ligyintézésben képviselje. Szerz6d6 Felek Szerzédés aldirasaval kijelentik, hogy az altaluk
a Szerzddés elkészitésével, ellenjegyzésével megbizott okiratszerkeszt iigyvéd a felek iigyleti
akaratét az altaluk eléadottaknak mindenben megfeleléen és a valosaggal megegyezben foglalta
okiratba. A Szerzddés az tigyvédi tényvazlat tényr6gzitd elemeit is tartalmazza.

: i ' \

11.6. Szerz6d6 Felek megéllapodnak abban, hogy eljar6 iigyvéd a Szerz6dés megkotését kovets 30
napon beliil koteles a Szerzédést az ingatlan-nyilvantartisi hatdsdg részére benyujtani és
kezdeményezni a telepiilésrendezési szerz6dés tényének ingatlan-nyilvantartasi feljegyzését.

11.7. Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy a Szerz6désbol eredd és az azzal kapcsolatosan
kozottiik felmeriild valamennyi vitds kérdést egymas kozott kdzvetleniil, békés titon kisérelnek
meg rendezni. Amennyiben a vitds kérdések rendezése ilyen mdédon €sszerii idon belil nem
torténik meg, gy barmely vita eldontésére, amely a Szerz6désbdl vagy azzal osszefiiggésben,
annak megszegésével, megsziinésével, érvényességével, vagy értelmezésével kapcsolatban
keletkezik, ugy ezen vitas kérdések rendezésére a Felek valasztott birdsigi kikotéssel nem
élnek, igy hataskor és illetékesség tekintetében a kozigazgatasi perrendtartasrol szl 2017. évi
I. tv. rendelkezései az iranyadok.

11.8 Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Szerzodes tipusét, targyat, a Felek nevét, a Szerz6dés értékét,
idétartamét, valamint ezen adatok megvaltozasat az Onkormaényzat hivatalos lapjaban vagy
honlapjan k6zz¢ teheti, arrdl kiilon térvény alapjan adatot szolgaltathat. Felek rogzitik tovabba,
hogy a jelen szerzddéssel Gsszefiiggd adatok nem minGsiilnek iizleti titoknak, azok nem
tarthaték vissza iizleti titokra hivatkozdssal, amennyiben azok megismerését vagy
nyilvanossagra hozatalat torvény ko6zérdekbol elrendeli. Fejlesztd a koltségvetési pénzeszkozok

Pécel Viaros Onkorményzata dr. Lészl6 Jend Kérmel Piinkosdi Gyiilekezet
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felhasznélasénak ellenérzésére jogosult szervek részére a szerzédés lényeges tartalmardl a
tdjékoztatast iizleti titok cimén nem tagadja meg. Felek a Szerzédés alairasaval hozzajarulnak
ahhoz, hogy a Szerzédés teljesiilése érdekében egymas adatait kezeljék és nyilvantartsak.

11.9. A Szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykényvrdl szolé 2013. évi V.
torvény, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény,
valamint a kozigazgatdsi perrendtartdsrél szolé 2017. évi 1. torvény rendelkezései az

iranyaddak.

Jelen Szerzédés minden oldalat Szerzddd Felek elolvastak és kolcsonds értelmezést kovetden, mint
ligyleti akaratukkal mindenben egyez6t jovahagydlag irtdk ala. Jelen Szerzédés Szerz6dd Felek éltali
aldirds napjan jon létre azzal, hogy amennyiben Szerz6d4 Felek nem ugyanabban az idépontban irjak
ala a Szerz8dést, igy a Szerz6dés Iétrejottének a napja az a nap, amikor a Szerz8dést a legutébb alaird

fél alairja.

Pécel, 2024. ........... s (o S napja
Pécel Viros Onkormanyzata Karmel Piinkésdi Gyiilekezet
Képv.: Horvath Tibor polgarmester Képv.: Prekopa Zoltan lelkipasztor
Jogosult Fejleszto, Tulajdonos

Pénziigyi ellenjegyzés:
Pécel, 2024.

Ellenjegyzem ¢és a részemre adott meghatalmazast elfogadom: Pécel, 2024 ............. hé........... ;
napjén. ' l‘



