o Pl e P hadddmand
o 2K (Q,GLL(. ((vl'{ )Yt nak {z‘(,ku[wm

1 M6 y2 g ~202%

ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

PECEL VAROS ONKORMANYZATA

(szekhely: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., torzskdnyvi azonosité szém: 730534, statisztikai szdmjele: 15730538-
8411-321-13, addszam: 15730538-2-13, képviseli: Horvath Tibor polgérmester), mint eladg (a tovébbiakban:

Elad6), masrészrl a

vébba: ,,e6)
Eladé és Vevé egyiittesen szerzédé felek (a tovabbiakban: Felek) kozott az alulirott napon és helyen, az alabbi
feltételek szerint:

A SZERZODES TARGYA, ELOZMENYEI

1. Felek rogzitik, hogy Jelen szerz6dés (tovabbiakban: »Szerz6dés”) targya a Pest Varmegyei Korményhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztdly 6. ingatlan-nyilvantartisiban Pécel, kiilteriilet 0132/99 hrsz.
alatt felvett 3226 m? alapteriiletii, ,,szant6” megnevezésli ingatlan Eladé kizérélagos tulajdonst képezs
1/1 arany tulajdoni hanyada (a tovabbiakban »Ingatlan”).

2. A TAKARNETROL az Ingatlanro] lehivott e-hiteles tulajdoni lap mésolat alapjén az Ingatlan per-, teher-,
kovetelés-, és igénymentes. .

3. Felek rogzitik, hogy Eladé 2023. Janius 23. napjan 2023. Jalius 19. napjanak 10.30. Ordjéra tlizott drverésrél
(a tovabbiakban: Arverés) hirdetményt tett kozzé az Ingatlan targy4ban, kikialtasi arként 2.360.000 Ft-ot
azaz kettémillié-haromszazhatvanezer forintot megjelélve, tovabbi a hirdetményben meghatérozta az
Arverésen val6 részvétel feltételeit — tobbek kézt — az arverési eléleg (a kikialtasi 4r 10%-anak megfeleld
Osszeg) megfizetésének feltételeit, illetSleg rogzitésre keriilt, hogy az Arverést a legmagasabb vételarat

ajanl6 nyeri meg.

4. Vevé az Arverésen valé részvétel feltételeit maradéktalanul teljesitette, az arverési el6legként 236.000 Ft-ot,
azaz kétszdzharminchatezer forintot megfizetett, igy részt vett az Arverésen, melyet az oft felvett
Jjegyz8kényv tanisiga szerint megnyert, tekintettel arra, hogy Vevé adta a legmagasabb, 2.383.600,- Ft-os
azaz Kétmillié-héromszéznyolcvanhérom ezer-hatszaz forintos ajanlatot.

5. Eladd az Ingatlan teher-, per- és igénymentességéért - ideértve az ingatlan-nyilvéntartason kiviili teljes per-,
teher- és igénymentességet is - Szavatossagot vallal, valamint kijelenti, hogy a mez6- és erddgazdasagi
foldek forgalmarél sz616 2013. évi CXXIL. tv. (tovabbiakban: »Foldforgalmi Térvény”) 18.§-a alapjdn és a
Nemzeti Féldalaprol sz6l6 torvényben foglaltak szerinti elévasarldsi jogokon kiviil a vétel targyit képez6
Ingatlant m4s Jogszabalyban biztositott elévasarlasi jog nem terheli.

6. A szerz6dd felek tudomdssal bimak arr6l, hogy jelen Szerzsdés érvényességi feltétele, hogy a Vevd
megfeleljen a Foldforgalmi Térvény rendelkezéseinek, tovabbs a Szerz8dés hatalyba lépésének feltétele,
hogy tdrvényekben felsorolt elévasarlasi Jjogosultak az elévasarlasi Jjogukkal ne €éljenek.

7. A Vevé kijelenti, hogy a Foldforgalmi Torvény szerint foldm tivesnek nem minésiilé belfoldi természetes
személy, és megszerezheti az Ingatlan tulajdonjogat, mert a birtokdban allé fold teriiletnagysiga a

megszerezni kivant fold tertiletnagysagéval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart.

8. Szerz6dé felek tényként régzitik, hogy a Foldforgalmi Térvény 36.§ (1) b) pontja szerint a Szerzédés
alapjan Vevé tulajdonjog szerzéséhez a mezbgazdasigi igazgatisi szery jévdhagydsa nem kell,

illetékes teleptilési onkorményzat jegyzdje részére kell megkiildeni. A jegyz6 — a Foldforgalmi Térvény
veégrehajtdsara kiadott rendeletben meghatérozottak szerint — hirdetményi tdton kozli a Szerzédést a
térvényen vagy a megéllapoddson alapul$ el6vasarlési jog Jogosultjaival. A Szerzédés szerinti Vevé helyébe
az el8vésdrlasra jogosult az elfogado jognyilatkozatanak az Eladéval tortént kézlése napjén lép be. Tobb

elévasarldsra jogosult’elfogadc’) Jognyilatkozata e 7tén a Vevl helyébe a sorrendben elérébb 4ll6
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elévésarldsra jogosult, tobb, azonos ranghelyen 4ll6 elévasarlésra jogosult esetén pedig az Eladé vélasztasa
szerinti elévésdrldsra jogosult 1ép. A hirdetményre és az elévasarldsi jogra egyebekben a Foldforgalmi
Torvény 21-22.§-ban foglaltak az irdnyadok.

Felek tudomdsul veszik, hogy az Elad6nak jelen Szerzddést a Foldforgalmi Térvényen kivil a mas
torvényen és a megéllapoddson alapuld el6vasarlasra jogosultakkal kozvetleniil is kozolni kell. Elado
kijelenti, hogy megéllapodason alapuld elévésarlasi jog nem 4ll fenn. Figyelemmel arra, hogy az Ingatlan
1/1 aranyu tulajdonosa Eladé, a Ptk. 5:81.§-a alapjan el6vasarlasi jog nem 4ll fenn. -

A Vevo a |elen szerz8dés aldirdsdval nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért jar6 ellenszolgéltatasanak
teljesitésébél eredé barmilyen korabbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallé dij-,
vagy egyeb tartozésa, illetéleg vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem éllapitottak meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kotott (Foldforgalmi Torvény 14.8).

A Vevd a jelen szerzddés aldirdsaval nyilatkozik, hogy a tulajdondt képezé term6fold teriilete — a mar
tulajdondban és a haszonélvezetében 1évé fold teriiletnagysaganak és a folddel azonos helyrajzi szdmon
nyilvéntartott miivelés alol kivett teriilet (alrészlet) teriiletnagysdgénak a beszdmitasaval - az egész orszag
teriiletén az 1 hektart, ill. 6.000 AK értéket nem haladja meg. Kijelenti tovabba, hogy a Foldforgalmi
Torvény rendelkezési szerint az Ingatlan tulajdonjoga megszerzésének akadélya nincs.

A Vevd a jelen szerz6dés aldirasival nyilatkozik és villalja, hogy a megszerzett fold hasznalatat masnak
nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositési kotelezettségének, a foldet a
tulajdonszerzés idopontjatél szdmitott 5 évig més célra nem hasznositja (Foldforgalmi Térvény 13.§).

Vevé a 109/1999. (XI1.29.) FVM rendelet 68/C. §-ban foglaltakra tekintettel kijelenti, hogy a részarany-
tulajdonnal nem rendelkezik.

VETELAR ES ANNAK MEGFIZETESE

Felek fentiek alapjén megallapodnak, hogy Eladé eladja, Vevé pedig megtekintett és megismert 4llapotban
1/1 arinyban megvasirolja az 1. pontban koriilirt Ingatlant 2.383.600,- Ft, azaz Kétmilli6-
haromszaznyolcvanhiromezer-hatszaz forint vételarért (tovabbiakban ,,Vételar”). Felek rogzitik, hogy
az Arverésen val6 részvételért korabban megfizetett 236.000 Ft-ot, azaz kétszdzharminchatezer forint a
Vételarba beleszémit, mely foglalénak minésiil, igy Felek tényként rogzitik , hogy Vevé az arverési
hirdetménynek megfeleléen a Vételdar fennmaradé részét, 2.147.600,- Ft azaz Kétmilli6-
szaznegyvenhétezer-hatsziz forintot (a tovabbiakban: , Vételdrhatralék”) Eladéﬁ Bank Zrt.-nél
vezetett szamu szamlajara a Szerz6dés megkotése eldtt - az arverési
hirdetménynek megfelelden - megfizette, melyet Eladé a Szerzédés aldirdsaval elismer és nyugtiz. Felek
egyiittesen kijelentik, hogy a foglalénak, mint a szerzodést biztosité mellékkotelezettségnek a jogi tartalmat
ismerik, igy tudomassal bimak arrol, hogy a Szerzédés teljesitésének meghitisulasaért felelés szerzédéses fél
az adott foglalét elveszti, mig a kapott foglal6t kétszeres osszegben koteles visszafizetni. Ha a Szerzédés
olyan okbél sziinik meg, amelyért egyik fél sem felel6s, vagy mind a két fél felelds a foglalé visszajar. Vevo
8 napot meghaladé késedelme esetén Eladé egyoldali, Vevéhoz intézett frasbeli nyilatkozattal elallhat a
szerz6déstol.

TULAJDONJOGGAL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

Eladé az Ingatlan tulajdonjogat a Vételar kifizetéséig és a 8. pontban meghatarozott hirdetményi kszzététel
utols6 napjdig fenntartja. Elado ingatlan-nyilvéntartasi bejegyzésre alkalmas, tigyvéd altal ellenjegyzett,
kiilon okiratba foglalt nyilatkozatéval kifejezett, feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz,
hogy Vevé tulajdonjoga az Ingatlanra 1/1 aranyban — adésvétel jogcimén — az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyezésre keriiljon (tovabbiakban ,,Bejegyzési Engedély”).

Felek kozosen kérik Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 6.-ot az
Inytv vhr. 29/A.§ (1) bekezdése alapjan az Ingatlan tulajdonjogénak 4truhizisira irdnyul6 szerzgdés
benyujtisa tényének ingatlan-nyilvantartasi feljegyzését.
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Eladé a Szerzédés alairasaval egyidejiileg jelen okiratot szerkesztd iigyvédnél 8 db eredeti példanyban
ligyvédi letétbe helyezi a Bejegyzési Engedélyt, amelyben Elad6 feltétlen és visszavonhatatlan
hozzdjarulésat adja Vevé 1/1 aranyi tulajdonjogdnak adédsvétel jogcimén torténd ingatlan-nyilvéntartasi
bejegyzéséhez. Eladé — a kiilon iven szerkesztett iigyvédi letéti szerzodés rendelkezéseivel egyezéen — a
Vételar kifizetésének hitelt érdeml6 igazoldsa és a 8. pontban meghatarozott hirdetményi kozzététel utolsé
napjénak leteltét kovetden hozzajarul ahhoz, hogy Vevé részére kiallitott Bejegyzési Engedély az ingatlan-
nyilvéntartdst vezetd hatdsighoz benyujtasra keriiljon, a maradé példényok Feleknek torténé kiaddsa
mellett, oly médon, hogy legalabb 1 db eredeti példany okiratszerkesztd iigyvédnél maradjon. A
Vételarhatralék kifizetését hitelt érdemlden igazolja, amennyiben Elad¢ teljes bizonyité erejli maganokiratba
foglalt okiratban vagy pénziigyi igazolassal elismeri a Vételarhatralék maradéktalan megfizetését, és/vagy
Vevd eredeti banki igazolassal igazolja a Vételarhatralék Elad6 részére torténé megfizetését.

AZ INGATLAN BIRTOKBAADASA

Felek megallapodnak, hogy Eladé az Ingatlan birtokat a Vételdr megfizetését és a 8. pontban meghatarozott
hirdetményi kozzététel utolsé napjat kovetd 15 napon beliil adja 4t Vevé részére. Elado kotelezettséget
véllal arra, hogy a birtokbaadasig az Ingatlanon talalhato ingdsagait elszallitja. A birtokbaadas alkalméval
Felek atadds-atvételi jegyzOkonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a birtokbaadas tényét, és mas altaluk
fontosnak itélt koriilményt. A birtokba 1épés napjatol viseli Vevo az Ingatlan terheit, szedi a hasznait és
ebben az idépontban szall 4t a kéarveszély viselése is. Eladé a tulajdonjoggal a birtokjogot, mint a
tulajdonjog részjogositvanyat is dtruhazza.

NYILATKOZATOK
Felek rogzitik, hogy az Ingatlan novényzett6l valé megtisztitdsanak koltsége Vevot terhelik.

Eladé az Ingatlan édllapotaval 6sszefiiggésben kifejezetten kizar minden feleldsséget, tehdt Vevo lemond az
Ingatlan éllapotaval kapcsolatos esetleges jog- és kellékszavatossagi igényr6l, komyezeti és egyéb
kértéritési igényerdl, illetdleg kijelenti, hogy mas jogcimen sem fog igényérvényesitéssel élni Eladdval
szemben, melyek az Ingatlan éllapotéval kapcsolatosak, tekintettel arra, hogy az Ingatlannal kapcsolatosan
az arverési hirdetményben foglaltakat megismerte. Vevd a Szerzédés megkotésekor a fentiekre tekintettel
volt, igy Vevé a Szerzddés alairasdval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond a Szerzédés
megtdmaddsanak jogérdl, valamint a Szerzddéstél nem allhat el.

Elad6 kijelenti — melyet Vevd jelen Szerz6dés aldirdsdval tudomdsul vesz —, hogy az Ingatlanon
kozmiibekotés nem kertilt kialakitasra, tovdbbd azt, hogy a kézmiibekotést vagy a kapacitasbévitést nem
biztositja, mellyel kapcsolatban Vevd kijelenti, hogy kévetelése nincsen, €s kiveteléssel a joviben sem €l
arr6l Vevé az Elad¢ irdnyaba a Szerz6dés alairdsaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond, tovabba
jogcimre tekintet nélkiil kartéritési, kartalanitasi igényt nem tdmaszt Elad6val szemben.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlanon esetlegesen vagy ténylegesen taldlhaté barmely al- vagy felépitmény
tekintetében annak ingatlan-nyilvantartasi feltiintetésére vagy torlésére vonatkozoan Eladé kizdr minden
feleldsséget, tehat Vevod lemond az ezzel kapcsolatos esetleges jog- és kellékszavatossdgi és egyéb
kértéritési igényérdl, illetéleg kijelenti, hogy més jogcimen sem fog igényérvényesitéssel élni Eladdval
szemben.

VEGYES RENDELKEZESEK

Elad6 magyar jogi személy, magyarorszagi helyi onkormanyzat, Vevé kijelenti, hogy cselekvéképes magyar
allampolgar. Felek kijelentik, hogy a fenti jogiigyletnek jogi akadalya nincs.

Szerz6do6 Felek kolcsonosen rogzitik, hogy a szerz6déskotésnél eljard ellenjegyz6 iigyvéd munkadijat Elado
viseli, minden egyéb a Vevé tulajdonjoga ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésével kapcsolatosan felmeriils
koltséget — ideértve, de nem kizardlag a Szerzddés e célbol torténd benyujtdsa soran fizetendd igazgatasi
szolgéltatasi dijat — Vevé viseli.

Felek kozosen megéllapodnak abban, hogy a jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdések tekintetében a
Polgéri Torvénykonyv (Ptk.), az Nvtv., a 2013. CXXII. tv., a 2013. évi CCXIL. Tv., a 474/2013. (XI1.12.)
Korm, sz. rendelet és mas vonatkoz6 hatélyos jogszab 'ly'i rendelkezések az iranyaddk.
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Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjén jelen szerzédésben keriilnek rogzitésre, a Felek adatszolgaltatisa
¢s az dltaluk bemutatott, személyazonossag igazolasdra a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatésa
alapjan. Felek kifejezetten hozzéjarultak, hogy személyazonossdgukat és okményaikat (szitkség esetén) a
JUB keretrendszeren keresztiil eljaré igyvéd ellendrizze, adataikat kezelje és nyilvantartsa. Az errél sz616
tdjékoztatast tudomasul vették. Hozzdjarulasukat adtdk, hogy személyi okmaényaikrél masolat késziiljon.
Felek a pénzmosds €s a terrorizmus finanszirozasa megeldzésérél és megakadalyozasarél szo16 szabalyzatrol
sz0l6 jogszabalyt megismerték, tudomasul vették. Felek a jelen szerzddés alairasaval biintetdjogi
felelésségiik tudatdban kijelentik, hogy jelen szerzédés alairdsa sordn sajat neviikben jarnak el. Felek
tudomadsul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat fenndlldsa alatt az azonositds soran megadott adatokban,
illetve amennyiben nem sajat neviikben jarnak el az ligylet sordn, a tényleges tulajdonos adataiban
bekovetkezett valtozasrél a tudomasszerzéstdl szamitott 5 (6t) napon beliil kotelesek eljaré tigyvédet irasban
értesiteni.

Felek adatait az eljar¢ tigyvéd az informéciés onrendelkezési jogrol és az informécidszabadsagrol szolé
torvény rendelkezései alapjan, kizarélag a jelen Szerzédéshez kapcsol6dé megbizas és a Pmt.-ben foglalt
kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek a jelen Szerz6dés elkészitésére és ellenjegyzésére — a Szerzédésben foglaltakat tényallasként is
elfogadva és fenntartva — valamint a Pest Vérmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali
Osztaly 6. el6tti képviseletiik ellatdsara a DR. LASZLO JENO UGYVEDI IRODA (Levelezési cim: 1525
Budapest, Pf. 34., 1027 Budapest, Bem Jézsef u. 4., 3. em. 1., képviseli: dr. Laszl6 Jen6 iigyvéd, kamarai
nyilvantartasi szam: 16918) részére adnak megblzast és meghatalmazast melyet eljaré iigyvéd elfogad.
Elad6 és Vevo kérik a Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 6.-ot, hogy
a keletkezett iratokat (végzés, hatarozat) szamukra kozvetleniil is kézbesitse.

Felek a jelen Szerzddést elolvasas és értelmezés utin, mint az akaratukkal mindenben megegyezét, jovahagydlag

alairjak.
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