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ADASVETELI SZERZODES

amely létreiﬁtt egyrészrol ]
PECEL VAROS ONKORMANYZATA o
(székhely: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., térzskdnyvi azonosité szdm: 730534, statisztikai szémjele: 15730538-

8411-321-13, ad6szdm: 15730538-2-13, képviseli: Horvath Tibor polgdrmester), mint eladé (a tovabbiakban:
Eladé), mésrészrol a

CSORGI ZSOLT JOZSEF

mint vevé (a tovébbiakban: ,,Vev§”)
Eladé és Vevé egyiittesen szerz6dd felek (a tovdbbiakban: Felek) kézott az alulirott napon és helyen, az alabbi

feltételek szerint:

A SZERZODES TARGYA, ELOZMENYEI

1. Felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés (tovabbiakban: ,,Szerz6dés”) targya a Pest Virmegyei Korményhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztdly 6. ingatlan-nyilvantartiséban Pécel, kiilteriilet 014/16 hrsz.
alatt felvett 2729 m* alapteriiletii, ,,szdnt6” megnevezésii ingatlan Eladé kizarélagos tulajdonat képezo

1/1 aranyi tulajdoni hdnyada (a tovabbiakban ,,Ingatlan®).

2. A TAKARNETROL az Ingatlanrél lehivott e-_hitele.s tuiajdoni lap mdsolat alapjan az Ingatlan per-, teher-,
kévetelés-, és igénymentes. S , ; :

3. Felek rogzitik, hogy Eladé 2023. junius 23. napjén 2023. julius 19. napjénak 10.00. 6rédjara tiizott drverésrél
(a tovébbiakban: Arverés) hirdetményt tett k6zzé az Ingatlan targyaban, kikialtasi arként 1.620.000 Ft-ot
azaz egymillié-hatszdzhitiszezer forintot megjelslve, tovabba a hirdetményben meghatarozta az Arverésen
vald részvétel feltételeit — tobbek kozt — az drverési eléleg (a kikidltdsi ar 10%-anak megfeleld osszeg)
megfizetésének feltételeit, illet6leg rogzitésre keriilt, hogy az Arverést a legmagasabb vételarat ajanl6 nyeri

meg.

4. Vevd az Arverésen val6 részvétel feltételeit maradéktalanul teljesitette, az drverési el6legként 162.000 Ft-ot,
azaz szazhatvankétezer forintot megfizetett, igy részt vett az Arverésen, melyet az ott felvett Jjegyz6konyv
taniséga szerint megnyert, tekintettel arra, hogy Vevd adta a legmagasabb, 1.620.000,- Ft-os, azaz
Egymillié-hatszazhiiszezer forintos ajanlatot.

5. Elad6 az Ingatlan teher-, per- és igénymentességéért - idedrtve az ingatlan-nyilvéntartdson kiviili teljes per-,
teher- és igénymentességet is - szavatossagot véllal, valamint kijelenti, hogy a mez6- és erdégazdasagi
foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL. tv. (tovabbiakban: »Foldforgalmi Térvény”) 18.§-a alapjan és a
Nemzeti Foldalaprol sz616 térvényben foglaltak szerinti elévasarlasi jogokon kiviil a vétel targyat képezd

Ingatlant més jogszabalyban biztositott eldvasarlasi jog nem terheli.

6. A szerz6d6 felek tudomdéssal birnak arrél, hogy jelen Szerzddés érvényességi feltétele, hogy a Vevd
megfeleljen a Foldforgalmi Torvény rendelkezéseinek, tovabb4 a Szerz6dés hatalyba lépésének feltétele,
hogy térvényekben felsorolt elévasarldsi jogosultak az eldvasérlasi jogukkal ne éljenek.

7. A Vevd kijelenti, hogy a Foldforgalmi Torvény szerint foldmiivesnek nem mindsiild belfoldi természetes
személy, és megszerezheti az Ingatlan tulajdonjogdt, mert a birtokdban all6 fold teriiletnagysdga a
megszerezni kivant fold teriiletagysagéval egyiitt nem haladja meg az 1 hekt4rt. Vevé kijelenti, hogy az
Orszégos RIENEAsz4m i aranykaldszos gazda, bizonyitvinysinak szima: SRR

8. Szerz8dé felek tényként rogzitik, hogy a Féldforgalmi Torvény 36.§ (1) b) pontja szerint a Szerz6dés
alapjan Vevé tulajdonjog szerzéséhez a mezégazdasigi igazgatisi szerv jovahagyisa nem kell,
ugyanakkor a Szerzédést az Eladé a Szerz6d6 felek alairdsatdl szamitott 8 napon beliil a f5ld fekvése szerint
illetékes telepiilési 6nkorményzat jegyzéje részére kell megkiildeni. A jegyzé — a Féldforgalmi Torvény
végrehajtasdra kiadott rendeletben meghatdrozottak szerint — hirdetményi tton kozli a Szerzédést a
torvényen vagy a megéllapoddson alapulé eldvasérlési jog jogosultjaival. A Szerzédés szerinti Vevé helyébe
az elovasdrlasra jogqs}llt az elfogadé jognyilatkozatnak az Eladdval tértént kozlése napjan 1ép be. Tobb
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elévasdrlasra jogosult elfogadé jognyilatkozata esetén a Vevs helyébe a sorrendben elérébb 4lld
el6vasarlasra jogosult, tbb, azonos ranghelyen 4ll6 elévésarldsra jogosult esetén pedig az Eladé valasztasa
szerinti elévésarldsra jogosult 1ép. A hirdetményre és az eldvésarlasi jogra egyebekben a Foldforgalmi
Torvény 21-22.§-ban foglaltak az irdnyadok.

Felek tudomdsul veszik, hogy az Eladénak jelen Szerzédést a Foldforgalmi Torvényen kivil a mas
torvényen és a megéllapoddson alapulé elévésérlasra jogosultakkal kozvetleniil is kozolni kell. Eladé
kijelenti, hogy megallapodason alapulé elévasarlasi jog nem 4ll fenn. Figyelemmel arra, hogy az Ingatlan
1/1 arényu tulajdonosa Elado, a Ptk. 5:81.§-a alapj4n el6vasarlasi jog nem all fenn.

A Vevé a jelen szerzddés aldirdsaval nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznélatért jaré ellenszolgéltatasdnak
teljesitésébdl eredd barmilyen kordbbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallo dij-,
vagy egy€b tartozasa, illetéleg vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a
szerzési korldtozasok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kotott (Foldforgalmi Torvény 14.8).

A Vevd a jelen szerzédés aliirasaval nyilatkozik, hogy a tulajdonat képez6 term6fold teriilete — a mar
tulajdondban és a haszonélvezetében 16v6 fold teriiletnagysagénak és a folddel azonos helyrajzi szdmon
nyilvantartott mivelés aldl kivett teriilet (alrészlet) teriiletnagysaganak a beszamitasaval - az egész orszag
terilletén az 1 hektart, ill. 6.000 AK értéket nem haladja meg. Kijelenti tovabba, hogy a Foldforgalmi
Torvény rendelkezési szerint az Ingatlan tulajdonjoga megszerzésének akadalya nincs.

A Vevd a jelen szerzédés aldirasaval nyilatkozik és vallalja, hogy a megszerzett f5ld hasznélatat masnak
nem engedi at, azt maga hasznélja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositési kotelezettségének, a foldet a
tulajdonszerzés idépontjatdl szdmitott 5 évig mds célra nem hasznositja (Foldforgalmi Torvény 13.§).

Vevd a 109/1999. (XI1.29.) FVM rendelet 68/C. §-ban foglaltakra tekintettel kijelenti, hogy a részarany-
tulajdonnal nem rendelkezik.

VETELAR ES ANNAK MEGFIZETESE

Felek fentiek alapjan megéllapodnak, hogy Eladé eladja, Vev pedig megtekintett és megismert allapotban
1/1 arianyban megvésarolja az 1. pontban koriilirt Ingatlant 1.620.000,- Ft,- Ft, azaz Egymilli6-
hatszazhiszezer forint vételarért (tovabbiakban ,Vételdr”). Felek rogzitik, hogy az Arverésen valé
részvetelért korabban megfizetett 162.000 Ft-ot, azaz szazhatvankétezer forint a Vételarba beleszémit, mely
foglalénak minésil, igy Felek tényként rogzitik, hogy Vevd az 4rverési hirdetménynek megfeleléen a
Vételar fennmaradé részét, 1.458.000,- Ft azaz Egymillio- negyszazotvenn olcezer formtot (a
tovébbiakban: ,,Vételarhatralék”) Eladom Bank Zrt.-nél vezetett s
szamu szdmldjara a Szerz6dés megkotése el6tt az drverési hirdetménynek megfelelden - megﬁzette melyet
Elad6 a Szerz6dés alairasaval elismer és nyugtaz. Felek egyiittesen kijelentik, hogy a foglalénak, mint a
szerz6dést biztosité mellékkotelezettségnek a jogi tartalmét ismerik, igy tudoméssal bimak arrél, hogy a
Szerzodés teljesitésének meghitisuldséért felelés szerzédéses fél az adott foglalét elveszti, mig a kapott
foglalot kétszeres 6sszegben koteles visszafizetni. Ha a Szerzédés olyan okbél sziinik meg, amelyért egyik
fél sem felelds, vagy mind a két fél felelés a foglal6 visszajar. Vevé 8 napot meghaladé késedelme esetén
Eladé6 egyoldalti, Vevhoz intézett irasbeli nyilatkozattal elallhat a szerzédéstsl.

TULAJDONJOGGAL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

Elado az Ingatlan tulajdonjogat a Vételar kifizetéséig és a 8. pontban meghatérozott hirdetményi kozzététel
utols6 napjaig fenntartja. Elado ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas, tigyvéd altal ellenjegyzett,
kiilon okiratba foglalt nyilatkozatéval kifejezett, feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulsat adja ahhoz,
hogy Vevé tulajdonjoga az Ingatlanra 1/1 aranyban — adésvétel jogcimén — az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyezésre keriiljon (tovabbiakban ,,Bejegyzési Engedély”).

Felek kozosen kérik Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 6.-ot az
Inytv. vhr. 29/A.§ (1) bekezdése alapjén az Ingatlan tulajdonjogdnak dtruhdzisira irdnyulé szerzédés
benyujtisa tényének ingatlan-nyilvantartasi feljegyzését.

Eladé a Szerz8dés aldirdsdval egyidejiileg jelen okiratot szerkeszté iigyvédnél 8 db eredeti példanyban
igyvédi letétbe helyezi a Bejegyzési Engedélyt, amelyben Eladé feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajaruldsat adja Vevé 1/1 aranyu tulajdonjoginak adasvétel jogcimén torténd in atlan ny11vantartasx

otk il
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bejegyzéséhez. Eladé — a kiilon iven szerkesztett tigyvédi letéti szerzddés rendelkezéseivel egyezben — a
Vételdr kifizetésének hitelt érdemld igazoldsa és a 8. pontban meghatérozott hirdetményi kozzététel utolsd
napjanak leteltét kovetden hozzdjarul ahhoz, hogy Vevd részére kidllitott Bejegyzési Engedély az ingatlan-
nyilvantartast vezet6 hatésdghoz benyujtisra keriiljon, a marad6 példanyok Feleknek torténé kiaddsa
mellett, oly médon, hogy legaldbb 1 db eredeti példany okiratszerkesztd iigyvédnél maradjon. A
Vételarhatralék kifizetését hitelt érdemléen igazolja, amennyiben Eladé teljes bizonyitd erejli magénokiratba
foglalt okiratban vagy pénziigyi igazoldssal elismeri a Vételarhatralék maradéktalan megfizetését, és/vagy
Vevé eredeti banki igazolassal igazolja a Vételarhatralék Elado részére tortén6 megfizetését.

AZ INGATLAN BIRTOKBAADASA

Felek megéllapodnak, hogy Elad6 az Ingatlan birtokét a Vételar megfizetését és a 8. pontban meghatarozott
hirdetményi kdzzététel utolsé napjat kovetd 15 napon beliil adja it Vevd részére. Eladé kotelezettséget
vallal arra, hogy a birtokbaaddsig az Ingatlanon taldlhaté ingosdgait elszallitja. A birtokbaadas alkalméval
Felek atadas-atvételi jegyzOkonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a birtokbaadds tényét, €s mas altaluk
fontosnak itélt koriilményt. A birtokba 1épés napjatol viseli Vevo az Ingatlan terheit, szedi a hasznait és
ebben az id6pontban szall at a karveszély viselése is. Elad6 a tulajdonjoggal a birtokjogot, mint a
tulajdonjog részjogositvanyat is atruhédzza.

NYILATKOZATOK
Felek rogzitik, hogy az Ingatlan novényzettdl valé megtisztitasanak koltsége Vevot terhelik.

Eladé az Ingatlan éllapotaval osszefiiggésben kifejezetten kizdr minden feleldsséget, tehdt Vevé lemond az
Ingatlan 4allapotédval kapcsolatos esetleges jog- és kellékszavatossdgi igényr6l, komyezeti és egyéb
kértéritési igényérol, illetoleg kijelenti, hogy maés jogcimen sem fog igényérvényesitéssel élni Eladoval
szemben, melyek az Ingatlan 4llapotaval kapcsolatosak, tekintettel arra, hogy az Ingatlannal kapcsolatosan
az arverési hirdetményben foglaltakat megismerte. Vevé a Szerzddés megkotésekor a fentiekre tekintettel
volt, igy Vevd a Szerzddés aldirdsaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond a Szerz6dés
megtdmaddsanak jogérdl, valamint a Szerz6déstdl nem allhat el.

Eladé kijelenti — melyet Vevé jelen Szerzédés aldirasdval tudomésul vesz —, hogy az Ingatlanon
kozmiibekotés nem kertilt kialakitasra, tovdbba azt, hogy a kozmibekotést vagy a kapacitasbovitést nem
biztositja, mellyel kapcsolatban Vevé kijelenti, hogy kévetelése nincsen, és koveteléssel a jovoben sem él,
arrdl Vevo az Eladé irdnyaba a Szerz6dés alairasaval feltétel nélkiil €s visszavonhatatlanul lemond, tovabba
jogcimre tekintet nélkiil kartéritési, kartalanitasi igényt nem tdmaszt Eladéval szemben.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlanon esetlegesen vagy ténylegesen taldlhaté barmely al- vagy felépitmény
tekintetében annak ingatlan-nyilvantartasi feltiintetésére vagy torlésére vonatkozdéan Eladé kizdr minden
felelsséget, tehat Vevd lemond az ezzel kapcsolatos esetleges jog- és kellékszavatossdgi és egyéb
kartéritési igényérol, illetdleg kijelenti, hogy mas jogcimen sem fog igényérvényesitéssel élni Eladdval
szemben.

VEGYES RENDELKEZESEK

Eladé magyar jogi személy, magyarorszagi helyi énkorményzat, Vevd kijelenti, hogy cselekvoképes magyar
allampolgér. Felek kijelentik, hogy a fenti jogiigyletnek jogi akadalya nincs.

Szerz6d6 Felek kolcsonodsen rogzitik, hogy a szerzodéskotésnél eljaré ellenjegyz6 tigyvéd munkadijat Eladé
viseli, minden egyéb a Vevé tulajdonjoga ingatlan-nyilvéntartdsi bejegyzésével kapcsolatosan felmeriild
koltséget — ideértve, de nem kizdrélag a Szerz6dés e célbdl torténd benyujtdsa soran fizetendd igazgatasi
szolgaltatdsi dijat — Vevé viseli.

Felek kozosen megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdések tekintetében a
Polgéri Torvénykonyv (Ptk.), az Nvtv., a 2013. CXXII. tv., a 2013. évi CCXIIL. Tv., a 474/2013. (XII.12.)
Korm. sz. rendelet és mas vonatkozé hatélyos jogszabdlyi rendelkezések az irdnyadok.

Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzddésben keriilnek rogzitésre, a Felek adatszolgaltatasa
¢s az éltaluk bemutatott, személyazonossag igazoldsara a Pmt. szabdlyai szerint alkalmas okirat bemutatésa
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alapjan. Felek kifejezetten hozzajarultak, hogy személyazonossagukat és okmanyaikat (sziikség esetén) a
JUB keretrendszeren keresztiil eljaré iigyvéd ellendrizze, adataikat kezelje és nyilvantartsa. Az errdl sz6l6
tajékoztatast tudomasul vették. Hozzdjarulasukat adtdk, hogy személyi okmanyaikrél mésolat késziiljon.
Felek a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésér6l és megakadalyozasardl szol6 szabédlyzatrol
sz016 jogszabalyt megismerték, tudomdasul vették. Felek a jelen szerz6dés aldirdsdval biintetdjogi
felel6sségiik tudatdban kijelentik, hogy jelen szerz$dés aldirdsa sordn sajat neviikben jarnak el. Felek
tudomadsul veszik, hogy a szerz6déses kapcsolat fennalldsa alatt az azonositds soran megadott adatokban,
illetve amennyiben nem sajat nevilkben jarnak el az tigylet sordn, a tényleges tulajdonos adataiban
bekovetkezett valtozasrol a tudomdsszerzést6l szamitott 5 (6t) napon beliil kotelesek eljaro tigyvédet irdsban
értesiteni.

Felek adatait az eljar6 iigyvéd az informéacidés onrendelkezési jogrol és az informécidszabadsagrol szold
torvény rendelkezései alapjan, kizérélag a jelen Szerzédéshez kapcsolédé megbizds és a Pmt.-ben foglalt
kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

27. Felek a jelen Szerzodés elkészitésére €s ellenjegyzésére — a Szerzédésben foglaltakat tényéllasként is
elfogadva és fenntartva — valamint a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali
Osztaly 6. el6tti képviseletiik ellatasira a DR. LASZLO JENO UGYVEDI IRODA (Levelezési cim: 1525
Budapest, Pf. 34., 1027 Budapest, Bem J6zsef u. 4., 3. em. 1., képviseli: dr. Laszl6 Jend tigyvéd, kamarai
nyilvantartasi szdm: 16918) részére adnak megbizast és meghatalmazast, melyet eljaré tigyvéd elfogad.
Eladé €s Vevo kérik a Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztily Foldhivatali Osztaly 6.-ot, hogy
a keletkezett iratokat (végzes, hatdrozat) szdmukra kozvetleniil is kézbesitse.

Felek a jelen Szerz6dést elolvasés és értelmezés utdn, mint az akaratukkal mindenben megegyez6t, ]ovahagyolag
alairjak. :
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