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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES
I.sz. modositisa

amely létrejott egyrészrol:

PECEL VAROS ONKORMANYZATA

(Székhelye: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., Addszdma: 15730538-2-13, Bankszamlaszama:
10400494-50505156-57531006, torzskonyvi azonositd széma: 730534, statisztikai szimjele:
15730538-8411-321-13, képviseli: Horvath Tibor polgirmester) - a tovébbiakban:
,,Onkorményzat” vagy ,,Jelzalogjog Jogosult” -, masrészrol

KORODI JANOS

(Sziiletési neve: _ sziiletési helye, ideje: , _ Anyja neve:
., Lakcime: _ ) , Személyi azonosito

szama: , Adoszama: ), mint Fejleszt6 - a tovabbiakban: ,,Fejlesztd

I.” vagy ,Jelzalogjog Kitelezett 1.”-,

SZTANKAY ANDRAS OSZKAR

(Sziiletési csalddi és uténeve: , Sziiletési helye, ideie: ,
Anyja neve: ), Személyi azonositd jele: ;
Adbazonositd jele: . , Lakcime: Allampolgérséga:

» mint Fejleszt6 - a tovabbiakban: ,,Fejleszté IL.” vagy ,,Jelzdlogjog Kotelezett II.” -
. Jelzalogjog Kotelezett I. és Jelzdlogjog Kotelezett IL. ugy is mint Jelzdlogjog Kotelezett -
, tovabba

BALAZS-FULOP ZOLTAN

(Sziiletési neve: ) , sziiletési helye, ideje: .
, Anyja neve: Gal Ilona, Lakcime: A | ., Személyi
azonositd szama: }), mint tulajdonosi varomanyos (a tovabbiakban

Varomanyos I.) €s

MANRESA EPITO Kft.

(Cégjegyzékszam: 01-09-297083, székhelye: 1212 Budapest, Kossuth Lajos utca 103. 5. em.
23., statisztikai szamjele: 24687270-8559-113-01, adészdma: 24687270, képviseli: Balazs-
Fiilp Zoltan tligyvezetd), mint tulajdonosi varomanyos (a tovabbiakban Varomaényos II.)
Fejleszté 1., Fejleszté II., Varomdnyos I., Véromdanyos II. a tovabbiakban ugy is mint
»Fejlesztd” -, valamennyien egyiittesen: Szerz6dé Felek (a tovdbbiakban: ,Szerz6dé
Felek”) kozott az alulirott helyen és napon, Pécel Varos Onkormdanyzata Képvisels-
testiiletének ...../2024. (.....) szdm hatarozata alapjan, az alabbi feltételek mellett:

1. Szerz6dé Felek tényként rogzitik, hogy 2021. december 15. napjan egymdssal
teleptilésrendezési szerz6dést (a tovabbiakban: Szerzédés) kotsttek, mely Szerzodést jelen

szerz6dés szerint mddositanak.

Pécel Varos Onkormanyzata Kérddi Jénos Sztankay Andréds Oszkar
Képv.: Horvath Tibor polgarmester Fejleszto I., Jelzdlogjog Kotelezett 1. Fejlesztd I1., Jelzalogjog Kotelezett II.
Jelzalogjog Jogosult
Balézs-Fiilop Zoltn dr. Laszl6 Jend MANRESA EPITO Kft.

Varomaényos I. ugyvéd Varomanyos [1.



2. Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy a Szerz6dés 5. pontja az alabbiakkal egésziil
ki:

., Varomanyos II. a Szerzédés 4.1. és 4.3. pontban foglaltak alapjdn kitelezettséget villal
arra, hogy a Dél-Pest Megyei Vizikizmii Szolgdltato Zrt.-vel (székhely: 2390 Gydl,
Koraosi ut 190., bankszamlaszam: 11742300-20015178-00000000, adoszam 23967531-2-
13, képviseli: Horvdth Attila Jozsef vezérigazgatd) vdllalkozdsi szerzédést kot a péceli
szennyviztelepen RCD modulok optimalizildsa, a meglévd 18. szamu kit felijitisa, az
AQUACOMPLEX Tervezd és Mérnoki Szolgdltaté Kft. tanulmdnytervében szereplo’
részfejlesztések (Tervszam: AC_06/2023) kivitelezése tdrgydban, az aldbbiak szerint:

a.) Az RTC modulok a telep nitrogen eltavolitdsi folyamatdat fogjik szabdlyozni,
optimalizdlni. A megvalésitando verzio viszonylag kis beruhdzadsi koltségii és egyszeriien
karbantarthaté. Az RTC modul az elmillt id6szakban debiitdlt, abban kiilonleges, hogy a
miiszerek tdvaddjan (SC4500) fut, igy pld. kiilon ipari PC-re nincs sziikség.
Az RTC telepitésének és haszndlhatosdgdanak tovdbbi feltételei vannak, melyek tovabbi
beruhdzdst igényelnek:
- Juvok folyamatirdnyité szoftveren keresztiili frekvencia szabdlyozdsdnak megolddsa
(frekvenciavdltd csere, illetve egyéb vezérléstechnikai komponensek cseréje),
- magadnak az RTC-nek a bekétése a folyamatirdanyitdsba (fizikailag, elegendG érpar
esetén ez konnyen megvalosithatd),
- modositds a meglévé folyamatirdnyité szoftverben.

Koltsége 20.000.000.- Ft + Afa

b.) A meglévd 18. szamu kiit feliijitdsa.
e Kutfej és szerelvénysor bontdsa, bivdrszivattyi kiépitése.
o Csofalon és sziirén 1évd lerakoddsok eltavolitdsa mechanikai kefés tisztitdssal.
0 250 m mélységii kit talpig torténd tisztitdsa, jelenleg 240,0 m-ig jarhato.
e KdbelkotegelGk mentése mentGszerszdmmal.
o Tisztito kompresszorozds, termeltetés.
o Ellendrz6 kamerds vizsgdlat.
e Buvdrszivattyi beépitése, szerelvénysor felszerelése, fertitlenités.
o Vizmintavételezés.

Koltsége 20.000.000.- Ft + Afa

c.) Az AQUACOMPLEX Tervezé és Mérnoki Szolgdltato Kft. tanulmdnytervében - amely
a Szerzédés mellékletét képezi annak fizikai csatoldsa nélkiil is - szerepld

részfejlesztések (Tervszam: AC _06/2023).

Koltsége 10.000.000.- Ft + Afa

A fentiek szerint nevesitett kotelezettségen tul a Szerzédés 4.1. és 4.3. pontjaban foglaltak
tovdbbra is Fejlesztd kotelezettségét képezik.

Pécel Varos Onkormanyzata Koérédi Janos Sztankay Andrés Oszkér
Képv.: Horvath Tibor polgarmester Fejlesztd 1., Jelzalogjog Kotelezett 1. Fejleszto IL., Jelzalogjog Kotelezett I1.
Jelzalogjog Jogosult
dr. L4sz16 Jend MANRESA EPITO Kft.

Baldzs-Fiilop Zoltan

Véaroményos I. igyvéd Varomanyos II.



Fejleszté a Szerzddés aldirdsdval feltétel nélkiil, visszavonhatatlanul és kifejezetten
lemond a telepiilésfejlesztési hozzdjdrulds mérséklésének jogdrol, igy nem jogosult a
birésdgtol kérni a telepiilésfejlesztési  hozzdjdrulds —mérséklését, tovdbbd a
telepiilésfejlesztési  hozzdjdrulds minden jogcimen torténd vitatdsdrél vagy az
Onkormdnyzattél annak megtéritésér6l a Szerzédés aldirdsdval feltétel nélkil és
visszavonhatatlanul ~lemond.  Fejlesztd  jogcimtdl  fiiggetleniil nem jogosult a
telepiilésfejlesztési hozzdjdruldsba beszdmitdssal élni, a beszdmitds jogdrdl a Szerzédés
aldirdsdval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond.

3. Szerz6dé Felek megallapodnak abban is, hogy a Szerz6dés 6.1. pontja helyébe az alabbi
rendelkezés 1ép, melyben a valtozast a kiemelt, d6lt, aldhtzott betiivel szedett rész

tartalmazza:

6.1. Szerzédd Felek megallapodnak abban, hogy jelen Szerzédés megkotésének tényét az Etv.
30.§/A (4) bekezdése alapjan a Pécel 0135/7 és 0135/8 helyrajzi szamu ingatlanokra és az ezek
telekalakitasat kovetéen kialakulé ingatlanokra az ingatlan-nyilvantartisba feljegyeztetik.
Fejlesztd a Szerz6dés alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzijarulasét adja a
telepiilésrendezési kotelezettség tényének ingatlan-nyilvantartdsi feljegyzéséhez. Szerzodés a
telepiilésrendezési szerzddés megkotése tényének ingatlan-nyilvantartasi feljegyzésének alapjaul
szolgdl. A telepiilésrendezési kotelezettség ténye ingatlan-nyilvantartisi torléséhez az
Onkormanyzat azt kovetd legkésébb 15 (tizenst) napon beliil koteles kiadni a Fejleszté részére a
sziikséges torlési engedélyeket, ha az Ingatlanok legalabb egyikére vagy az Ingatlanokbol
telekalakitassal-rendezéssel Iétrejové ingatlan(ok) legalabb egyikére legkésébb 2031. december 31.
napjan megkezdédik a hasznélatbavételi eljards egy nem lakas céljat szolgélé hasznalatra alkalmas
épiileten.

4. Szerz6dd Felek megallapodnak abban is, hogy a Szerz6dés 10.1. és 10.2. pontja helyébe az
alabbi rendelkezés 1ép, melyben a véltozast a kiemelt, d6lt, aldhtizott betiivel szedett rész

tartalmazza:

10.1 A Fejlesztd tudomasul veszi és visszavonhatatlan kotelezettséget vallal arra, hogy mind a cél
megvalésitojat, mind az Ingatlanban, vagy az Ingatlanbdl telekalakitassal-rendezéssel létrejovo
ingatlanokban t6le — barmilyen jogviszony keretében — tulajdonrészt vagy raépitési jogot
szerzOket legkésobb a jogszerzéskor irasban tajékoztatja a kovetkezokrol:

a) E Szerz6dés kizarolagosan a Szerz6dés keretében megjel6lt egyszeri cél, azaz a
Fejlesztés érdekében jott létre.

b) A Fejlesztés 2031. december 31-ig t6rténé megvaldsulasa hidnyaban, vagy a Fejlesztés
elmaraddsa esetén az Onkormanyzat jogosult a Fejlesztési teriilet (Ingatlanok, vagy az
Ingatlanokbdl telekalakitassal-rendezéssel létrejovo ingatlanok) egy részét, vagy egészét
a 33/2014. (X. 10.) 6nkormanyzati rendelet 2021. 06. O1-i tartalma szerinti beépitési
hatérértékeket és egyéb épitési szabalyokat tartalmazd épitési dvezetbe visszasorolni,
mely esetben Fejleszt6 jogeimtd! fliggetleniil megtéritésre - ide értve a kartalanitast is -
az Onkormaényzattal szemben nem tarthat igény, Fejleszté minden jogcimen torténd
megtéritési igényérol jelen Szerzddés aldirdsaval kifejezetten lemond.

c) Az Ingatlanok és az Ingatlanokbdl telekalakitdssal-rendezéssel 1étrejové ingatlanok
befogadoig vizsgalt és méretezett tervek szerinti kézmiiveinek sziikség szerinti kiépitését

Pécel Varos Onkormanyzata Koroédi Jénos Sztankay Andras Oszkar
Képv.: Horvéth Tibor polgarmester Fejleszto 1., Jelzdlogjog Kotelezett 1. Fejleszto 11, Jelzdlogjog Kotelezett I1.
Jelzalogjog Jogosult
Baldzs-Fiilop Zoltan dr. Lészl6 Jend MANRESA EPITO Kft.

Véaromanyos L. igyvéd Véromanyos II.



— annak minden koltségével — a Fejlesztési teriilet mindenkori tulajdonosai kotelesek

viselni.
d) A Fejlesztési teriileten zart szennyviztirold nem létesitheté és tengelyen torténd

szennyvizszallitissal nem oldhaté meg a teriilet szennyvizeinek kezelése.

10.2 A Fejlesztés elmaradasanak minésiil, ha

a) a Fejlesztési teriileten =zart szennyviztarolo létesiil vagy tengelyen torténd
szennyvizszallitassal kezelik a teriilet szennyvizeit és ez az Onkorményzat tudomasara jut,

b) ha az ingatlanok legalabb egyikére vagy az Ingatlanbdl telekalakitdssal-rendezéssel
létrejovo ingatlanok legalabb egyikére
ba. nem sziiletik végrehajthatd épitési engedély 2028. december 3 1-ig,
bb. nincsen bejelentve az épités megkezdése 2029. december 31-ig,
bc. 2031. december 31-ig nem kezd6dik meg a hasznalatbavételi eljarads egy nem lakds

céljat szolgald hasznalatra alkalmas épiileten.

A Felek a félreértések elkeriilése végett egyezden kijelentik, hogy a Fejlesztést tehat akkor
valdsul meg, ha ingatlanok legalabb egyikére vagy az Ingatlanbdl telekalakitdssal-rendezéssel
1étrejovo ingatlanok legalabb egyikére legkésdbb 2031. december 31. napjan megkezdédik a
hasznélatbavételi eljars egy nem lakas céljat szolgalé hasznélatra alkalmas épiileten.

5. Mindegyik fél maga viseli a jelen szerz6dés el6készitése és megkostése kapcsdn az altala
igénybe vett tandcsaddk dijait és koltségeit.

6. Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy jelen szerz6dés aldirdsdhoz, a szerz6désben foglalt
kotelezettségek teljesitéséhez megfeleld felhatalmazasokkal rendelkeznek.

7. Fejleszt6 1., Fejleszt6 II., Varomanyos 1. kijelenti, hogy a Szerz6dés megkotésére jogosult
magyar természetes személy, aki nem 4&ll végrehajtasi eljards alatt és nem rendelkezik
koztartozassal sem. Varomanyos II. kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrdl sz4l6 torvény (a
tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. pont b) alpontjaban meghatéarozott atlathatd
szervezetnek minésiil, az Onkormanyzat kijelenti, hogy a 2011. évi CXCVL torvény
értelmében Magyarorszag helyi 6nkormanyzata, magyar jogi személy, az Nvtv. 3. § (1)
bekezdés 1. pont a) alpontjdban meghatarozott atlathatd szervezetnek mindsiil. Szerz6d6
Felek kijelentik, hogy a Szerz6dés szerinti jogiigyletiiket jogszabalyi rendelkezések nem
korlatozzak, nem akadalyozzak.

8. Szerz6dd Felek jelen szerz6dés aldirdsdval megbizzdk €s meghatalmazzék a Dr. Liszld
Jend Ugyvédi Irodét (iigyintéz6: dr. Laszl6 Jend; székhely: 1027 Budapest, Bem Jozsef u.
4. III. em. 1., levelezési cime: 1525 Budapest, Pf. 34.), hogy a Feleket az ingatlaniigyi
hatéség el6tti tigyintézésben képviselje. Szerz6dd Felek Szerz6dés aldirasaval kijelentik,
hogy az déltaluk a jelen szerz6dés elkészitésével, ellenjegyzésével megbizott
okiratszerkeszt6 tigyvéd a Felek ligyleti akaratat az altaluk eléadottaknak mindenben
megfeleléen és a valdsiggal megegyezden foglalta okiratba. Jelen szerzédés az tigyvédi

tényvazlat tényrogzit6 elemeit is tartalmazza.

Pécel Varos Onkormanyzata Korodi Janos Sztankay Andras Oszkar
Képv.: Horvéth Tibor polgarmester Fejleszto ., Jelzalogjog Kotelezett I. Fejleszto I1., Jelzalogjog Kotelezett I1.
Jelzalogjog Jogosult
dr. Laszl6 Jend MANRESA EPITO Kft.

Balazs-Fiilop Zoltan
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9. Felek megéllapodnak abban, hogy jelen szerz6désbdl eredé és az azzal kapcsolatosan
kozottilk felmeriilé valamennyi vitds kérdést egymds kozott kozvetleniil, békés uton
kisérelnek meg rendezni. Amennyiben a vitds kérdések rendezése ilyen moddon ésszer(i
id6n beliil nem torténik meg, Gigy barmely vita eldontésére, amely jelen szerz6désbél vagy
azzal Osszefliggésben, annak megszegésével, megsziinésével, érvényességével, vagy
értelmezésével kapcsolatban keletkezik, gy ezen vitds kérdések rendezésére a Felek
valasztott birdsagi kikotéssel nem élnek, igy hatdskor és illetékesség tekintetében a
kozigazgatasi perrendtartasrol szol6 2017. évi I. tv. rendelkezései az iranyadok.

10.  Felek rogzitik, hogy jelen szerz8dést az Onkorményzat hivatalos lapjaban vagy
honlapjén kozzé teheti, arrdl killon torvény alapjan adatot szolgaltathat. Felek rogzitik
tovabbd, hogy a jelen szerzédéssel Gsszefiiggd adatok nem mindsiilnek iizleti titoknak,
azok nem tarthatok vissza iizleti titokra hivatkozassal, amennyiben azok megismerését
vagy nyilvanossdgra hozatalat térvény kozérdekbél elrendeli. Fejleszté a koltségvetési
pénzeszk6zok felhasznalasanak ellenérzésére jogosult szervek részére a szerz6dés lényeges
tartalmarol a tdjékoztatast iizleti titok cimén nem tagadja meg. Felek jelen szerzédés
alafrasaval hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen szerzGdés teljesiilése érdekében egymas adatait

kezeljék €s nyilvantartsik.

11. A Szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari T6rvénykonyvrdl szold
2013. évi V. torvény, az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIII. torvény, valamint a kdzigazgatasi perrendtartasrol szolé 2017. évi L. torvény
rendelkezései az iranyaddak.

Jelen szerz6dés minden oldalat Felek elolvastak és kolcsonds értelmezést kdvetden, mint
ligyleti akaratukkal mindenben egyez6t jovahagydlag irtdk ald. Jelen szerzédés Felek altali
aldirds napjan jon létre azzal, hogy amennyiben Felek nem ugyanabban az idépontban irjak
alé jelen szerzddést, igy jelen szerz6dés létrejottének a napja az a nap, amikor a szerzgdést a

legutdbb aldiro fél alairja.

Pécel, 2024. ...usmum B & s s napja ~ Pécel, 2024. ........... 4T A— napja
Sztankay Andras Oszkar Koérédi Janos
Fejleszto II., Jelzalogjog Kotelezett II. Fejleszto 1., Jelzalogjog Kotelezett I.
Pécel, 2024. ........... hé ......... napja
Bal4zs-Fiilop Zoltin MANRESA EPITO Kft.

Varomanyos II.

Varomanyos I.
Képv.: Balazs-Fiilop Zoltan iigyvezeto

Pécel, 2024. ........... 7 S napja
Pécel Véros Onkormanyzata Koérodi Jénos Sztankay Andréds Oszkar
Képv.: Horvéth Tibor polgirmester Fejlesztd L., Jelzélogjog Kotelezett I. Fejlesztd I1., Jelzdlogjog Kételezett I1.
Jelzalogjog Jogosult
dr. Laszl6 Jend MANRESA EPITO Kft.

Balazs-Fiilop Zoltan

Véroményos L. igyvéd Véaromanyos II.



Pécel Varos Onkormanyzata
Képv.: Horvath Tibor polgarmester
Onkormanyzat, Jelzdlogjog Jogosult

Ellenjegyzem: Pécel, 2024. ............. hé ........... napjan.



