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MEGALLAPODAS
I.sz. modositasa

amely létrejott egyrészrél a

HAROYAL Export-Import Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Felelgsségii Tarsasag

(révid neve: HAROYAL Kft., székhely: 2119 Pécel, Laury liget 1., nyilvantarté szerv: Budapest

Kornyéki Torvényszék Cégbirdsaga, cégjegyzékszam: 13-09-194693, adoszam: 14397387-2-13,

statisztikai szamjele: 14397387-6812-113-13; bankszamlaszam: 11742575-21444450-00000000

képviseli: - anyja neve: o ., sziiletési datum: .., adbazonosito jel:
.» lakohelye: .. — ugyvezetd Onalléan) mint bérbeadd, eladd (a

tovabbiakban Ggy is, mint: Bérbeadé vagy Eladé), mésrészrol

PECEL VAROS ONKORMANYZATA

(székhely: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., nyilvantart6 szerv: Magyar Allamkincstar, torzskényvi azonosité
szam: 730534, statisztikai szamjele: 15730538-8411-321-13, addészam: 15730538-2-13,
bankszdmlaszam: képviseli: dr. Kévari Alexandra polgirmester) mint bérls, vevé (a tovabbiakban ugy
is, mint: Bérlé vagy Vevd) Elado6 és Vevé egyiittesen szerz8do felek (a tovabbiakban: Felek) kozott az
alulirott napon és helyen, az alabbi feltételek szerint:

1. Felek rogzitik, hogy 2025. oktober 29. napjan egymassal megallapodast kotottek a Pécel,
Belteriilet, 4064/2 hrsz-0, , kivett / lakdhaz, udvar /2 lakds/” megnevezésti, 4422 m? alapteriiletii
ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) 1/1 tulajdoni hidnyadban Bérbeadd kizardlagos tulajdonat
képezd ingatlanra (a tovabbiakban: Szerzédés) abbol a célbol, hogy a Magyarorszag helyi
onkorményzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 6. pontja alapjan az
6vodai ellatds Vevo altal biztositandd legyen (a tovabbiakban: Feladat), azaz évoda iizemeltetését
Vevl anyagi teljesitOképességének figyelembe vételével valdsitsa meg a Feladat ellatashoz
szilkséges meéretli ingatlanrészen (a tovabbiakban: Ingatlanrész), melynek okén Felek az
Ingatlannal kapcsolatosan bérleti szerzodést, valamint adasvételi eloszerzodést kotottek, illetSleg
vételi jogot, elidegenitési és terhelési tilalmat, tovabba rendelkezési jogot korlatozé egyéb tilalmat
alapitottak.

2. Felek megallapodnak abban, hogy a Szerz6dést médositjak oly mddon, hogy

a) aSzerzddés IV. pontjiban foglalt ,,Adasvételi Eldszerz0dés”-t kozos megegyezéssel felbontjak,
az eredeti allapotot helyreallitjak, melybd!l eredden Feleknek egymas irdanyaba kovetelésiik
nincsen, az Adasvételi El6szerz6dés felbontdsabdl eredéen egymds iranydba minden
igényérvényesitésrdl jelen szerz6dés aldirasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul
kifejezetten lemondanak;

b) a Szerzédés 4. pontja helyébe az alabbi rendelkezések lépnek azzal, hogy a valtozast a dolt
betiivel jelzett részek tartalmazzak, valamint Felek rogzitik, hogy az Ingatlanrész birtokbaadésa
megtortént, az Ingatlanrész 2026. januar 1. napjatél megtekintett allapotban Bérld birtokaban
van:

4. Bérbeadd jelen Szerz6dés aldirasaval 2026. januar 1. napjatol 2027. november 30. napjaig
tartd hatarozott idére 6voda lizemeltetése céljabdl bérbe adja, Bérlé pedig bérbe veszi az
Ingatlanrészt. Felek rogzitik, hogy a hatdrozott id6 elteltével a Bérleti Szerz6dés megsziinik,
nem alakul 4t hatdrozatlan idotartami szerz6déssé. Az 6voda iizemeltetési célra tekintettel Felek
megallapodnak, hogy a lakasbérletre vonatkoz6 jogszabalyok (kiilondsen, de nem kizérélag a
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Ptk., Lakastorvény rendelkezéseit) alkalmazasat kizarjak jelen jogviszonybdl.”

a SzerzGdés 7. és 8. pontja helyébe az aldbbi rendelkezések 1épnek azzal, hogy a valtozast a
kihazott és dolt betlivel jelzett részek tartalmazzak:

»1. Felek a bérleti dij mértékérsl ugy allapodnak meg, hogy

a) a2026. januar 1. és 2026. december 3 1. koz6tti idészakra a bérleti dij sszege havonta
bruttd 3.550.000 Ft, azaz harommillio-6tszazdtvenezer forint,
b) a2027. januar 1. és 2027. november 30. kozitti iddszakra a bérleti dij 6sszege havonta
brutté 6.700.000 Ft, azaz hatmillio-hétszdzezer forint,
melyet Bérlé minden hénap 15. napjaig fizet meg a Bérbead6 szamara. Bérbead6 Bérlé részére
a bérleti dijrol minden tirgyhonap 5. napjaig AFA-s szamlat allit ki mert Bérbeadé-bérbeadassal
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,»8. A bérleti dijon feliil Bérl6 koteles az Ingatlanrész koziizemi szolgaltatasi (viz, csatorna,
villany, gaz, szemétszallitas stb.) dijainak megfizetésére, oly mddon, hogy Bérbeadé hozzajarul,
Bérld pedig koteles a fogyasztasi helyek (mérdorak) Béelé Ingatlanrészben miikods Bérle
intézménye nevére torténd atiratisara a Bérleti Szerzodés mddositdsa hatalya 1épését kovetd 15
napon beliil. Bérl6 koteles a bérleti jogviszony ideje alatt épiiletbiztositast kotni és
kedvezményezettnek Bérbeadot az Ingatlanrészben mitkods Bérls intézményét megjeloini.

Az Ingatlanrészben mitkidd Bérld intézményének kitelessége és koltsége az Ingatlanrész és az
Ingatlanon 1évé, az Ingatlanrész elldtdsdt szolgdlo szemnyviz-dtemeld és tiziviz tdrozo
tizemeltetése és karbantartdsa, melynek elmaraddsa esetén Bérid koteles helytdlini.

Felek megdllapodnak abban, hogy az iizemeltetés és a karbantartds alatt az aldbbiakat értik:
Uzemeltetés: az Ingatlanrész rendeltetésszerii haszndlatdhoz folyamatosan  sziikséges
szolgdltatdsok elldtdsa, igy a koziizemi szolgdltatdsok dijdnak kifizetése, a kozponti
berendezések iizemben tartdi feladatainak elldtdsa,

Karbantartds: az Ingatlanrész dllagdnak és rendeltetésszerii haszndlhatésdgdnak biztositdsa
érdekében sziikséges megelz4 és felujitdsnak nem mindsild javitdsi munkdk elvégzése,

A karbantartds lehet:

- hibaelhdritds, amely az életveszélyt okozd, tovdbbd az Ingatlanrész dllagdt kdrosité és
rendeltetésszeril haszndlatdt lényegesen akaddlyozd, azonnali beavatkozdst igénylé hibdk és
hidnyossdgok haladékialan eseti megsziintetése,

- id0szerd karbantartds, amely az Ingatlanrész dllagdt veszélyeztets, de rendeltetésszerii
haszndlhatésdagadt lényegesen nem akaddlyozd, azonnali beavatkozdst nem igényld hibdknak és
hidnyossdgoknak eseti vagy az Ingatlanrészen elvégzends egyéb javitdsi munkdkkal egyiitt, de
az észleléstSl szdmitva legkésébb 30 napon beliili megsziintetése,

- tervszeri karbantartds, amely az Ingatlanrész dllaganak és rendeltetésszeri
haszndlhatésdganak biztositdsa érdekében végzendd rendszeres dllagmegdvdsi munka.

A bérleti jogviszony megsziinésekor — amennyiben BérlG a vételi jogdt nem gyakorolja — kiteles
az Ingatlanrészt és berendezéseit az dtaddskori dllapotnak megfelels, kifestett dllapotban
Bérbeado birtokdba visszabocsdjtani.”

d) a Szerzddés 14. pontja helyébe az alabbi rendelkezések lépnek, azzal, hogy a valtozast
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a kihlzott betiivel jelzett részek tartalmazzak:

»14. Felek megallapodnak, hogy jelen Szerzbdéssel Vevd javara vételi jogot alapitanak az
Ingatlanrészre — tehat az Ingatlan Eladd 1/1 ardnyi tulajdoni hdnyada 2656/4422 arany( eszmei
hanyadara — hatarozott idére, 2028. marcius 31. napjdig, melynek alapjan Eladé feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az Ingatlanrészre — tehat az Ingatlan Eladé 1/1
aranyu tulajdoni hdnyada 2656/4422 aranyl eszmei hanyadéara —, a vételi jog Vevo javara 2028.
marcius 3 1. napjaig bejegyzésre keriiljon.

Felek az Ingatlanrész vételdrdt az alabbiak szerint dllapitjak meg:

a) Amennyiben Vevé 2028. marcius 31. napjdig egyosszegben fizeti meg Eladonak az Ingatlanrész
I/1 ardnyu tulajdonjogdnak ellenértékét, gy a vételdr brutté 615.000.000 Ft, azaz
hatszdztizenétmillio forint.

b) Amennyiben Vevd 2028. mdrcius 31. napjdig nem tudja az a) alpont szerinti dsszeget megfizetni
Eladé szamdra, vwgy az Ingatlanrész 1/1 ardnyu tulajdoni hdnyaddnak vételdra bruttd
648.000.000 Ft, azaz hatszdznegyvennyolcmillio forint, melybdl 200.000.000 Ft-ot, azaz
kettGszdzmillié forintot, mint elsd vételdrrészietet 2028. mdrcius 31. napjdig fizet meg Vevé
Elado szamdra, melybdl a Felek 50.000.000 Ft-ot foglalonak tekintenek. Vevd a jelen pont
szerinti vételarbol 200.000.000 Ft-ot, azaz kettSszdzmillio forintot, mint mdsodik
vételdrrészletet 2028. december 31. napjdig fizet meg Elado szamdra. Vevé a jelen pont szerinti
vételdarbol 248.000.000 Ft-ot, azaz kettdszdznegyvennyolcmillic forintot, mint harmadik
vételarrészietet 2029. oktéber 31. napjdig fizet meg Eladé szdmdra.

Felek megallapodnak abban, hogy a vételi jog gyakoridsa sordn Vevd arrdl is dont, hogy avételdrat
a fenti a) vagy b) pont szerint fizeti meg a Elado részére.

Eladé a Szerzédés aldirdsaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjdruldsdt adja ahhoz, hogy az
Ingatlanrészre — tehdt az Ingatlan Eladé 1/1 ardnyi tulajdoni hdnyada 2656/4422 ardnyi eszmei
hdnyaddra —, a vételi jog Vevd dltali gyakorldsa esetén — a vételar megfizetésétdl fiiggetlenil - a
tulajdonjog Vevd javdra az ingatlan-nyilvantartdsba — vétel jogcimén - bejegyzésre keriiljon,
melynek ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzését a Felek a Szerzddéssel egyiittesen is kérik az
ingatlaniigyi hatésdgtol.

Felek megdllapodnak abban, hogy a vételdar megfizetésének biztositékaként 648.000.000 Ft, azaz
hatszdaznegyvennyolcmillié forint és jarulékai erejéig Elado javdra az Ingatlanrészre — tehdt az
Ingatlan 2656/4422 ardnyi eszmei hdnyaddra jelzilogjogot, valamint a jelzdlogjog biztositdsdra
elidegenitési és terhelési tilalmat alapitanak. Elado kitelezettséget vdllal arra, hogy amennyiben
a fenti a) vagy b) pont szerinti vételdrat Vevé maradéktalanul megfizeti, a kifizetését kovetd 15
napon beliil ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzésre alkalmas okiratban hozzdjdruldsdat adja ahhoz,
hogy a jelzdlogjog, valamint az elidegenitési és terhelési tilalom az ingatlan-nyilvdntartdsbol
torlésre keriiljon. A torlés iigyintézési feladata és annak koltsége Vevét terheli.

Felek jelen Szerzédés aldirdsdval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzdjdrulnak ahhoz,
hogy az Ingatlan 2656/4422 ardnyii eszmei hdnyaddra vonatkozéan a Vevd tulajdonjoginak
ingatlan-nyilvdntartdsi bejegyzésével egyidejiileg 648.000.000 Fi, azaz
hatszdznegyvennyolcmillié forint és jirulékai erejéig az Ingatlanrészre — tehdt az Ingatlan
2656/4422 ardnyi eszmei hdnyaddra jelzilogjog, valamint elidegenitési és terhelési tilalom
bejegyzésre keriiljon Eladé javdra, melynek ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését a Felek a
Szerzddés aldirdsdval egyiittesen is kérik az ingatlaniigyi hatésdgtol.
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Felek megdllapodnak abban is, hogy a IIl. pont szerinti bérleti jogviszony megsziinése és a vételi
jog gyakorldsa esetén a vételdr maradéktalan megfizetése kozotti idében Vevd tovdbbra is az
Ingatlanrész haszndlatdra, birtokldsdra jogosult, a bérleti jogviszony megsziinése és a vételi jog
gyakorldsa kozotti idében haszonkdleson jogcimén, a vételi jog gyakorldsdt kivetden pedig a
tulajdonjogbdl fakadéan tulajdonosként, azonban a vételi jog gyakorldsdt kovetden a Vevé az Elado
felé a vételar és a koziizemi dijak megfizetésén til jogcimtdl fiiggetleniil tovabbi fizetési
kotelezettséggel nem tartozik, mig a bérleti jogviszony megsziinése és a vételi jog gyakorldsa kbzotti
id6ben a Szerz6dés 8. pontjdban meghatdrozottakat kiteles Vevd teljesiteni.

e) a 17. pontja helyébe az alabbi rendelkezések lépnek, azzal, hogy a valtozast a kihuzott és a
do6lt betiivel jelzett részek tartalmazzak:

»17. Felek megallapodnak, hogy amennyiben a KSH éltal megallapltott éves inflacié mértéke
jelen—Elészerzédés—hatalya—alatt a vételi jog gyakorldsdig az évi 8 (nyolc) szazalékot
meghaladja, 4gy az el6z6 targyévi inflacid 8 (nyolc) szazalékot meghaladé mértékével — tehat
a 8 szazalék feletti résszel - a bérleti dijat és/vagy a vételarat modositjdk. Amennyiben az
inflacié a 8 (nyolc) sz4zalékos mértéket nem éri el, gy a bérleti dij és a vételar valtozatlan.”

Felek rogzitik, hogy Bérld magyar jogi személy, magyarorszagi helyi onkorményzat, Bérbead6 jogi
személy, az Nvtv. 3. § (1) 1. pontja b) alpontja alapjan atlathat6 szervezet, nem 4ll végelszamolas,
csdd- vagy felszdmoldsi eljaras alatt, az iigyvezetd képviseleti joga nem korlatozott. Felek
kijelentik, hogy a fenti jogiigyletnek jogi akadalya nincs.

Felek kolcsondsen rogzitik, hogy a szerzOdéskotésnél eljard ellenjegyzé iigyvéd munkadijat,
valamint minden egyéb a Vevé vevéi jogainak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésével kapcsolatosan
felmeriilé koltséget — ideértve, de nem kizardlag a Szerz8dés e célbdl torténd benyljtasa soran
fizetendd igazgatasi szolgaltatasi dijat — Vevo viseli.

Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzédésben keriilnek rogzitésre, a Felek
adatszolgaltatasa és az édltaluk bemutatott, személyazonossag igazolasara a Pmt. szabélyai szerint
alkalmas okirat bemutatasa alapjan. Felek kifejezetten hozzajarultak, hogy személyazonossagukat
és okmaényaikat (sziikség esetén) a JUB keretrendszeren keresztiil eljar6 iigyvéd ellendrizze,
adataikat kezelje és nyilvantartsa. Az err6l sz6l6 tajékoztatast tudomasul vették. Hozzajarulasukat
adtdk, hogy személyi okmanyaikr6l maésolat késziiljon. Felek a pénzmosds és a terrorizmus
finanszirozasa megelézésérdl és megakadalyozasardl szolé szabalyzatrél szélé jogszabalyt
megismerték, tudomasul vették. Felek a jelen szerzédés alairasaval biintet6jogi felelosségiik
tudataban kijelentik, hogy jelen szerz6dés alairdsa soran sajat neviikben jarnak el. Felek tudomasul
veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat fennallasa alatt az azonositds soran megadott adatokban,
illetve amennyiben nem sajit neviikben jarnak el az iigylet soran, a tényleges tulajdonos adataiban
bekovetkezett valtozasrél a tudomdsszerzéstSl szamitott 5 (6t) napon beliil kotelesek eljaro
igyvédet irasban értesiteni. Felek adatait az eljar¢ iigyvéd az informacids 6nrendelkezési jogrél és
az informacidszabadsigrol szolo torvény rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen Szerzédéshez
kapcsol6d6 megbizas és a Pmt.-ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

A jelen Szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgéri Torvénykonyvrdl szo16 2013. évi V.
torvény (a tovabbiakban: Ptk.) vonatkozo rendelkezései az irdnyadok.

Felek a jelen Szerzddés elkészitésére és ellenjegyzésére — a Szerz8désben foglaltakat tényallasként
is elfogadva és fenntartva — valamint a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly
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Foldhivatali Osztaly 6. elétti képviseletiik ellatasara a DR. LASZLO JENO UGYVEDI IRODA
(Levelezési cim: 1525 Budapest, Pf. 34., 1027 Budapest, Bem Jozsefu. 4., 3. em. 1., képviseli: dr.
Laszl6 Jend iigyvéd, kamarai nyilvantartasi szam: 16918) részére adnak megbizast és
meghatalmazast, melyet eljaré ligyvéd elfogad. Elado és Vevo kérik a Pest Megyei Korményhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 6.-ot, hogy a keletkezett iratokat (végzés, hatarozat)
szamukra kozvetleniil is kézbesitse.

8. Felek kijelentik, hogy jelen Szerz8dést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyolag

irtak ala.
Pécel, 2026.
HAROYAL Kft. Pécel Viros Onkormanyzata
Bérbeadd, Eladd Bérl6, Vevd
Képv.: Aszddi Csaba Képv.: dr. Kévari Alexandra
ligyvezetd polgarmester

Pénziigyi ellenjegyz6:

Pécel,2026... ...

Ellenjegyzem, €s a részemre adott meghatalmazast elfogadom:
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