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Eléterjesztés
a Képviseld-testiilet 2026. jinius 25-ei rendes iilésére

Targy: Javaslat a Pécel, Pet6fi Sandor utca 1. szam alatti ingatlan meghatarozott részére vonatkozé bérleti
szerz6dés modositasara

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Pécel Varos Onkormanyzata a Vodafone Magyarorszig Mobil Tavkozlési Zrt.-vel (a tovdbbiakban: Vodafone) 2007.
évben bérleti szerz6dést (a tovabbiakban: bérleti szerz6dés) kotott a Pécel, Petdfi Sandor utea 1. sz alatti, 2295/1
hrsz.-u, jelenleg Kivett/ orvosi rendeld, udvar, egyéb épiilet (vizmii) és Vodafone torony miivelési 4gba tartozo, Pécel
Véros Onkormanyzata kizar6lagos tulajdondban 1évé 2.787 m2 nagysagu korlatozottan forgalomképes ingatlan (a
tovabbiakban: Ingatlan) meghatdrozott 150 m2-es részének tavkozlési céli hasznositasara (1. melléklet). A bérleti
szerz6dés az ingatlan tulajdoni lapjanak III. része 4. pontja szerinti 2013. 07. 10. napjan bejegyzett ingatlanrészre
vonatkozik.

A Vodafone idékdzben mar One Magyarorszag Zrt. (székhely: 1112 Budapest, Boldizsér utca 2., cégjegyzékszdm:
01-10-044159, nyilvéntart6 birdsdg: Févarosi Torvényszék Cégbirosaga; adészam: 11895927-2-44) néven folytatja
tevékenységét, valamint 2020. november 01-jén kivédlas utjan létrejott a Vantage Towers Zrt. (székhely: 1112
Budapest, Boldizsar utca 2., cégjegyzékszam: 01-10-140964, nyilvantarté birdsdg: Févarosi Torvényszék
Cégbirésaga; adoszam: 28749251-2-44).

Felek a bérleti szerzddést 2022. 06. 30. napjdig tartd hatdrozott idére kototték, azonban a bérleti jogviszony a Ptk.
6:338.§ (1) bekezdése alapjan hatérozatlan id6tartamuva valt, igy jogviszonyukat jogfolytonosnak tekintik.

A One Magyarorszag Zrt. 2020. november 01-t6] a Vantage Towers Zrt. feladatkorébe adta a magyarorszagi meglévd
mobil halézata fizikai infrastrukturdlis lizemeltetését, valamint tervezett mobil halézata fizikai infrastrukturalis
kialakitasat, ezért a bérleti szerz6dés médositasat érintden a Vantage Towers Zrt. és Pécel Varos Onkormanyzata (a
tovabbiakban egyiitt: Felek) kdzotti megallapodas sziikséges.

A bérleti szerzédés modositdsdnak aldirdsaval Felek koélcsondsen kifejezik azon szandékukat, hogy egymassal
tovabbra is egylitt kivannak miikodni a Bézisdllomas iizemeltetéséhez sziikséges ingatlanrész bérbeadasa
tekintetében.

A PIKKTEL TERVEZO ES KIVITELEZO KFT. 2026. februar 16. napjan megkereste énkormanyzatunkat az
Ingatlanon meglévd Vodafone torony optikai kabeles elldtidsa érdekében beszerezni szikséges tulajdonosi
hozzéjarulés kiaddsaval kapcsolatban. A tervezett beruhdzas célja a stabilabban miik6d6 hirk6zlési haldzat biztositasa
a telepiilésen €él6 felhaszndlé szdmdra. A beérkezett megkeresés vizsgélata soran szembesiiltiink azzal, hogy
sziikséges a bérleti szerz6dést rendezni, oly mddon, hogy a modositott bérleti szerz6dés egytttal a bérleti dij
hatralékrol sz616 rendelkezéseket is tartalmazza.

A Pécel Véros Onkormanyzata vagyondrdl és az egyes vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlédsanak
szabdlyair6l sz616 17/2021. (XI. 3.) onkormdanyzati rendelet 12. § (3) bekezdése alapjan a Vagyon elidegenitésére,
hasznositasdra, megterhelésére, vagyonkezelésbe addsara, valamint az dénkorméanyzati tulajdonba keriilé ingatlan
vagy ing6vagyontirgy megszerzésére irdnyuldé dontést, tovabbd vagyontirgy vagyonleltarba torténd felvételét
megelézen az adott vagyontargy piaci forgalmi értékét 6 hénapndl nem régebbi forgalmi értékbecslés alapjan kell
meghatarozni.

Fentiek miatt elkészittettik az Ingatlan 150 m2-es részére az ingatlan forgalmi értékére, illetve az ingatlan
hasznositaséra vonatkozo értékbecslést, amely az elbterjesztés 2. mellékletét képezi.



A Vantage Towers Zrt. illetékes munkatarsa elkészitette, Dr. Laszlé Jend, 6nkormanyzatunk jogi képviseldje pedig
ellendrizte, véleményezte az Ingatlan meghatarozott részére vonatkozo bérleti szerz6dés médositdsanak tervezetét
(3. melléklet), mely egyben a hatarozati javaslat mellékletét képezi.

A Felek kozott korabbi megallapodas 3.4 pontja alapjan a bérleti dijat Bérbeadd jogosult megemelni a KSH altal
hivatalosan kozzétett targyévet megel6z6 évre vonatkoz6 arindex mértékével. Fentiek okan az elmaradt bérleti dfj
Osszegét az arindex mértékével novelt bérleti dij adja.

Fentiek alapjan kérem a Képvisel6-testiiletet, hogy a kovetkezo hatdrozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete (a tovabbiakban: Képviseld-testiilet) tigy hataroz, hogy a Pécel,
beltertilet, 2295/1 helyrajzi szam alatt felvett ,,Kivett / orvosi rendeld, udvar, egyéb épiilet (vizmii) és Vodafone
torony” megnevezésii, természetben a 2119 Pécel, Petdfi utca 1. szam alatt elhelyezkedd, Pécel Varos Onkorméany-
zata kizarolagos tulajdonét képez6 ingatlan tulajdoni lapjanak III. része 4. pontja szerinti 150 m2-es részének tav-
kozlési célt hasznositasa targyaban a Pécel Varos Onkorméanyzata és a Vodafone Magyarorszag Mobil Tavkozlési
Zartkortien Miikodd Részvénytarsasig (jogutddja a One Magyarorszag Zrt.-b6l kivalds itjan 1étrejott Vantage Towers
Zrt.) kozott 2007. évben 1étrejott bérleti szerz6dés modositasara vonatkozd, jelen hatarozat mellékletét képezo szer-
z6dést elfogadja.

A Képviselo-testiilet felkéri a polgdrmestert a Vantage Towers Zrt. értesitésére, valamint felhatalmazza a
polgarmestert a szerz6désmodositas alairasara.

Felel6s:dr. Kovari Alexandra polgarmester
Hatéridd: 2026. jalius 10.
n ¢ —m
Pécel, 2026. jinius /TZ‘L ﬂ‘:
dr. Kgvari Alexandra
polgarmester

Az el6terjesztés mellékleteis:
1. bérleti szerzddés
2. értékbecslés
3. Dbérleti szerz6dés modositasanak tervezete (egyben a hatarozati javaslat melléklete is)
4. tulajdoni lap

Wz L

Az eléterjesztést készitette: Villanyiné Sziiki Anita
. Vo o
Az eléterjesztés a szakmai kévetelményeknek megfelel. Szab6né Molnar Krisztina

miiszaki és beruhdzasi irodavezetd ¢

1
( - 3
Az eléterjesztésben foglaltakkal szemben @\ Zéb(/ 1
térvényességi szempontbodl kifogast nem emelek. Toth Lészlo
jegyzo

Az elbterjesztés megtargyaldsara a Fejlesztési Bizottsag az illetékes.

Az el6terjesztés megtargyaldsdhoz — a jogszabalyi el6irdsokon tul — tanacskozasi joggal nem kivanok senkit
meghivni.
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10. FEJEZETCINEK

vELT (fResd

A elen Szereddis
calizbal szarepel, és nu

1 Al Bont 'fm\ ca iz ,.L_L T;’\

1. VEGYES RENDELKEZESEK

sChbseget élvezng

lexében a2 felmard

1.2 A baz xunlorrm mr:uly verendezéséncn lhelyosdsensk / dtalacitasanak kalis
erd

alkalinag

AL A jslen Szerzldds és annak bammaly Figgakeke kizdi ellenumondds vagy ellards csetén & jelen Szerddés et

ge azt a felet terheli, akingk

(218

11.3. Mindkét &), & BERREADO s a BERLO (A tovabbiakban .Fogadd 21 a masi: {616l a jelen Szarzadés énalméten
| kap

vagy annak leljesiiés w wapesolaiban barmilyan formiban kapo
szaxinai {anacsadoin 7

Kozia fel eldzates irds ulisa nalkil nem 'IE"L.CI idege
jelen Szerzddas célaval kapesolatban hasznalhatiz §

114, B Szerzédis annak Idf cyélileioen a ‘l 2k ¥

jelen Szerzddés kelte eldit vaillolt levelozést, smié
széelapol, prespekiust és eqydn dokur ncmumo! a G‘
ivatkozolt vagy annak mellék'siaként Kiteje:

ozl 1(.\!!')(‘ ma.

K
7erz0dos ¢
C

115, A jelen Szerzodd
adett koliség felmerlli

12. SZERZODES! PELDANYOK

Jelan Szarzdods hat (O) magyar nyeivil, egymassal megegyezo er

FENTIEK TANUSITASAUL a Fslak megieleiden me

an Kival, 2kix szaméra az azokhoz

2telol, u rekezlaiol falvet jegye

{4 valamenny! infermacd: itckban ta azt meghizotiain,
vald) hozzatérds ndexelian szikseges vzzqy megizielo o

1 sremely tidomisara, Fogadd (2] az informécidkat csak &

gallapedast tanalmazza és minden 21826, a felek kazati a
cayvel, ajanlatot, ajaniatkist

ervénylelenit &5 annar helyébe 6p, kivéve a Szerzddésten
eli dokumentumoka

v aldirasival kascsolaios valamennyi kozvetlen és kbzveted koltségel az a Fél vissll, amelyndl az

edati peidanyban kerill alairasra

halaimazott képwiscldi jzlen stereddést, rinl agaiatuskal mindenban

megegyez&t -alolvasas &3 ériclmezEs Wtan- Pvahagydizy lainax

BERBEADO nevéhen

Mdv: Dr. Benkovics Gyula v

Beosatas: peaszias
3iras: Alairss

Hilyeged: Bélyegzd

Qudapest, Budagest, 2008

-RLO nevében

,/,,/ / 6 /3 oldai(ax)
// 7]
/ 4 ¥ 7



!
i
I
i

/3 old=i(zk)

7

ELYEZESRE KERULO BAZISALLOMASROL KESZITETT VAZRAJZ.

gallan i
ul

ol
"oy
il
=
S«

oA

7N

;
Sande

& &..M Loy . AL 7 O Y
oy NES| QO i
7 1 @ i
- Y] a
A 2 um i [0}
a  SlgE

- | QN ey

o - v Ta

& b
. ol 1%

1 ul SV

_.,, i - TNV R T w p Loy MR
3 et Q

.m us <t

= —

a1 = ) e PP,
. N e |
' ) b— s it - )
- - v i !
& NS i
. o = vl i i
pid C O Iz :
' rlHu\ m i H
- ; e L - ?
-



[

(Bérleti Szerzédés) ,B” FUGGELEK
ALAPRTRENDEZESER FELSOROLASA UJ EPITEST TORONY ESETEN

w oo

@ o

=1

30 m magas monopoie oszlop

Legfeljebb nyols (8) kiitéri egyséy

gy hiradastechnikai konléner

Radidfrekvencids antennak sziikség szerint

Kapesolodd szilkstges kabelesatornak és kabalvezeigsi nyomvonalak

Legiclichd héram (3) kdzierdletrdl bevezettet hiraddsiochnikai kdbel {Optikai fenykabel,
illelve Gyengedramu hirkdzld kabel)

Eleklromos  Osszexstctés/mérd, elekiromos ssexieny és kapesolddd  kabelverelési
nyomvanalak szikség szerint

A bejulds biztositésanoz kulesos szekrany

Aramerésseg maximum 3 x 32A

8184 oldaifak)
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Akvizicios Iroda 1053 Zudapast, Verss Pdins u 40

Targy: Ismetelt szerzodésmodositasi karelem
Masolatot kapnak: Vedafona
irattar

fisztelt wis Agam Urd

A Vodafone Magyarorszag Zrt. és az On éltal képviselt gazdasagi tarsasag kozott letrejott tavkozlési halozat Gzemeltetésehez
kapcsolodo bérleti szerzédés modositasara vonatkozoan kérte tamogatasat korabbi levelében cégiink a Swiss System Kft., melyre
sajnos valaszt semmilyen forméban nem kaptunk a felajanlott bérleti szerzédés modositasral.

Ahogy eldzd leveliinkben is jeleztiik, - melyel meliékeliink - megbizonk a Vodaione Magyarorszag Zrt. pozitiv egylttmikodését keri
a Dbérleli szerzédés modositasaval kapcsolalosan, melynek esetén ellentételezésként” az Cnok részere hosszd tavd
szerzCdéshosszabbitasta biztosit Isheldséget.

Sajnélalta! vettiik tudomasul, hogy a Megbizénk &ltal gjanlott korabbi ajanlatra nem reagali, ezérl kérem, mérlegelje a szerzGdés
médoesitasara tett inditvanyunkat, melynek elfogadasa esetén sziveskedjen visszakildeni az alairt Eliogadasi nyilatkozatot vaizmint
az Adategyeztetd lapot. Amennyiben béarminemi javaslatunktol eltérd egysb egyedi javaslata van, kérjiik, haladéktalanul jelezze azt,
hogy mindkét fél szamara elfogadhatd bérleti konstrukcidban meg tudjunk allapedni, térekedve keltejik tovabbi és sikeres
egyliimikEdésére és az ebbél fakado kemparativ elénydk hosszd tava, ugyanakkor mindkét fél szamara pozitiv piaci eredményt
biztositd lehetdségére, Megbizonk értékelni fogja a kompromisszumos egy(ttmiikodesi szandékat,

Megbizénk a Vedafone Magyarorszag Zrt. messzemenden elszént a kollségek csokkentése érdekében, igy 2012-2014 kozott
orszégosan haldzat racionalizalast hajt végre, melynek célja, hogy a meglévd berendezéseke! gazdasagosabbakra csereljék, ill.
annak elddntése, hogy a meglévd haldzatbal, mely alloméasok bérlésével szamolhatnak hosszatavon 2027-ig. )
Ezért amennyiben nem siker(il egyiitimiikdd tamogalast elérni, akar reakcidjanak hianyaban, Megbizonk kézlése alapjan a7 On
altal képviselt gazdasagi tarsasag bazisélloméasa az alhelyezésre, kivallasra javasolt csopartba keril.

Termaszetesen a meglévd allomas hosszl tavi megtartasa Megbizénk elsddleges célja, de csak egy kedvezdbb bérleti konstrukcio
keretgben.

Budapest, 2013. junius 17.

is7tcletiel: i I
Tiszteletiel: t/i/') . &[E&'

Viragh Csaba
kereskedelmi igazgatd
Swiss System Kil.
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Targy: Szerzédésmédosn’tési kérelem

Mésolatot kapnak:  Vodafone Magyarorszag Zn.
Irattar

eli gzm ’
Kis Adan Ur 2013

Pécel  fueimmmmrmmccn

Petéfi Sidiiatas:
2119

Tisztelt Kis Adam Up

_ Tajékoztatjuk, hogy cégunk a Swiss System Kft,, valamint a Vodafone Magyarorszag zrt. kazsit 2012.02.20-an akvizicits szerzodéd Jott létre, melynek értelmében
cégiink jogos;ult»a_\_l_odafong MagyarO[_s_z.ga_g-_Zrt,_(altal kotott bérleti szerzédések--ﬂj(atargya_lasa és modositasa ligyeben te Jles kbrien-efjam, ) ‘

Megbizénk, a Vodafone Magyarorszag Zrt. poaitiv egyittmikédéset kéri, tekintette] az ingallan bérleti piacon bekdvetkezett jelentos mériékd berlet dij csdkkenésre,
a megvaltozott piacj kbrilményekre, valamint az ezzel Osszefiiggésben a tarsasagnal meghozot jelentds kaltségesokkentd strateglal lepesekre. Ennek legfontosabb
eleme a 2013-2014-es iddszak alat sorra kerilg orszagos haldzal modemizalas és racionalizalés, melynek célja a meglévé halozat gazdasagosabb {lzemeltetése,
fejlesztése, ill:-annak elddntese, hogy a-meglévs halézatbél,. mely allomasok berésével szamolhatnak hossz(tavon, akar 2027-1g. Mivel komoly anyagi raforditast

Szeretném tovabba tajékoztatni arro| is, hogy Megbizonk kozlése alapjan az On Altal képviselt gazdasagi tirsasag bazisallomasa_jelen megkeresés elutasitasa
vagy reakcié hidnya esetén athelyezésre, kivaltasra Javasolt csoportba kertll, mely kivaltasra a szerzédés hatérozott ideji részének lejartakor keriiine sor.
Temészetesen a meqlévé Allomas hosszi tavd meqtartasa Megbizonk elsddleqes célia, de csak egy modosltoft bérleti konstrukcio keretében. .

¥k B3

A Téavkdzlési tarsasagnal a valtozast alatamaszié radikafis intézkedések kazstt szerepelnek olyan kézelmaltban tett lépések, melyeket a 'lég‘\(édsdesetben hoz meg
gy gazdasagi tarsasag és ezek sajnos érintetigk és érintik partner kapcsolatait, szerz0détt kereskedelmi partnereif s, Megemliteném az-elmlt év folyaman az
Gsszes beszallitéval tgent beszalliti szerz6dgssk attargyalasat a nehéz gazdasagi helyzet kivetkeziében. Masik példaként hoznank a Vodafone Magyarorszag Zrt,
weboldalan"megjelent Www.vodafone.hu/bazisallomas olyan bazls allomasokra vonatkozo Osszellitast, mely 4 korabban megkotott béileti sZerzadesek lejarata
utdn az adott hely kbrnyezetében keres vj helyszint'a régi bazis allomas megsziintetésére as az attelepitésére_természetesen gazdasagi megfontolasbol, A jelenleg
is futd Allomas palyazat alkalmas ara, hogy a gazdaségtalanul izemelletett, illetve az éves arindexalasok kavetkeztében keletkezett kigazdalkodhatatlan bérleti diji
allomasokat kivaltsa. '

Fentlekre tekintettel a Vodafone Magyarorszag Ztt. nevében kérjiik Ongket, torekedve kettejik tovabbi és sikeres egyiittmikdésére és az ebbol fakads komparatly
elnydk hossz( tavy, Ugyanakkor mindkét fél szamara pozitiv placl eredményt biztositd lehetségére, hogy a Vodafone Magyarorszdg zrt. altal kidolgozott

szerz6désbdl 2013-as évtg| kezdodden'a 2013 és 2017 kozott idészakra, A beriel szerzodes alapjan OnGknek a 2012-es évre vonatkozdari €vi-'390 408 forint bérleti
dijat folyositott szerz6déses partnere, & Vodafone Magyarorszag Zrt,, mely az elobblekben jelzett szerzddésmodositassal az alabbiak szerint dlakuina: 390 408 forint
a2013-as évben, majd ugyanezen 0sszeq (390.408 forint) évente 2017-es 6y vegeéig. 2018-t0 az inflacio kovetes viss;a_k_erﬁl_ne a szerzddésbe,

Természetesen pozitiy elfogadasa esetén ,ellentételezésként az Ondk részére a Vodafone Magyarorszag Zit. felhatalr’rié'zés_,éval egészen 2019-ig tarté h_ataroz'ott
idejd, illetve 7,5 év opcionalis Szerzédéshosszabbitast is felajanl jelen esetben az Uj szerz6dés megkdtésekor, valamint az évi egyszeri szamlazasra torténs Atallast
adott eselben, 5 ’ i

MegBiz.c-Sanellért indokainak megértését, ﬁgyelembevéielét kéri Onoktdl és messzemenden ertékeli és értékelni fogja a torekvését a hossz( tavi pannén' lojalitasra és
a szoros eqgyiittmiksdésre,

Amennyiben jelen levelemmel kapcsofatosan kérdése, észrevétele van, esetleg Ugy itéli meg, hogy szerzédésmodositasi javaslatunk pontositasra; bvebb.
magyarazatra szorul akar €9y személyes egyeztelés keretében is, Ugy kérem, hogy hivatkozva 01134/2013 s2amu igyfél azonosligjara, ‘SZiveskedjen a
viragh.csaba@swisslogistic.hu e-mail cimen vagy telefonon, a 06-20-985-5472-¢s telefonszamon megkeresni. Levélben a Swiss System Kit. akviziciés froda:
1364 Budapest Pf. 69. cimre Irhatnak. )

Kerjiik, pozitiv Elfogadasi Nyilatkozatukat mieldbb kildjék meg résziinkre a tovabbi Ugyintézés gyorsitasa végett. . . iy it :
A mellékelt Elfogadasi Nyilatk zatol es.az Adategyeztets Lapot kérem szerzodésszerden aldirva és lepecsételve juttassak-el irodank: részere lehetdség szerint
leveliink kézhezvételsts) szamltott 10 munkanapon bell, .

Budapest, 2013, prilis 2.

Tisztelettel: R [/V', { | 0) (,@;__

iragh Csaba
kereskedelmi igazgat6
. Swiss System Kit.

" Swiss System Kft. 1053 Budapest, Veres P3lné ut’ca'i40. Tel: 06-1/266-1978 Fax: 06-1/267~07_4_8 E-mail: info@éwlsssy_stem;hu .
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Téray: SzerzGdésmédositasi kérelem Uayfélazanosits: 01 134/2013
Masolatot kapnak:. "»Vodafone-Magyarorszég-Zn. R -+ Péceli Vizmi kft
o drattae T ~ Kis Adam Ur
Y e ' Pécel
Petéfi S.u.1.
2119 -

Tisztelt Kis Adam Ul

Tajekoztatjuk, hogy- cégiink a Swiss System Kft, valamint a Vodafone Magyarors24g Znt. k625t 2012,02.20-4n akvizicios szerzodés jott létre, melynek értelmében
céglink jogosmt-a-Vodafcn_exMagyaror_szég.Zrt.-‘altal kotott bérleti szerzﬁdésefk- Ujratérgyalasa és mddositasa. igyében teljes kdriien:eljami, :

" Megbizéi

SZEZH; pozitiviegyiitmiksdssetk intettel az ingalanbérleti piacon:bekéve(kezott ielentGs merekarbaiteti dij &sakkenssre;-.
az ezze| dsszefiiggésben a'larsasagnal meghozott Jelentds koltségesokkents stratégiai Iépésekre. Ennek legfontosabb
eleme a 2013-2014-es iddszak alatt sorra keriils 0rszagos halozat modemizalas és racionalizalas, melynek célja a meglévd halozat gazdasagosabb lizemeltetése,.
fejlesztése, ill. annak eldontése, hogy a meglév halozatbol, mely allomasok bérlésével szamolhatnak hosszutavon, akar 2027-ig. Mivel komoly anyagi raforditast
igényel minden &llomas modemizacitja, ezért kizarélag olyari allomésokon lehetséges ezeket a munkalatokat kivitelezni, amely allomasokkal hossza tavg
szerzbdéses jogviszoriyt tud-letesiten; Megbizonk a jelenlegi bérleti dlj viszonyok figyelembe vételével,

Szeretném tovabba tajékoztatni amél is, hogy Megblzonk kdzlése alapjan az On 4ltal képviselt gazdaségi tarsasag bazisallomésa [elen megkeresés elutasitisa
vagy reakcié hinya esetén, ihel ezésre, kivaltasra javasolt Csoportba_kerill, mely kivaltasra a szerzodés hatarozott ideji részének |

ejartakor keriilne sor, .. .
Természetesen a meqlévd allomas hosszi lavir megtartasa Me_qblzénk-elsédlgges célia, de csak egy modositoit béreti kanstrukcio keretében.

A Tavkbzlési tarsasagnal a valtozast alatimaszio radikalis intézkedések kozott szerepelnek olyan kézelmuitban tett [épések, melyeket a legvégs esetben hoz meg. .
€0y gazdasigi tarsasag és ezek sajnos érintették és érintik partner kapcsolatait, szerzodatt kereskedelmi partnereit is. Megemliteném az elmult gv folyaman az .
Bsszes beszallitoval tortent beszallitéi szerzodések attargyaldsat a nehéz gazdaségi helyzet kovetkeztében, Masik példaként hoznank a Vodafone Magyarorszag 2rt. -
weboldalé’n_megjelent www.vodafone. hu/bazisallomas olyan bézis allomésokra vanatkozo Gsszedliitast, mely a korabban megkotott béreti szerzodeések lejarata -
utan az adott hely kdrnyezeteben keres Uj helyszint a régi bazis- allomas- megsziintetésére és az alteleplitésere, természetesen gazdasagl megfontolasbél, A jelenleg
is futo allomas palyazat alkalmas ama, hogy a gazdasgtalanul fizemeltatett, illetve az éves ‘drindexalasok kévetkezidben keletkezett kigazdalkodhatatian bérieti dijq
allomasokat kivaltsa, ) .

Fentiekre tekintette] a Vodafone Magyarorszag Zrt. nevében kérjitk Ondket, t6rekedve kettejiik tovabbi és sikeres egyGttmikédesére €s az ebbd! fakadd komparativ
elonydk hosszi tav(

VU, ugyanakkor mindkét fél szamara pozillv piaci eredményt biztosité lehetdségére, hogy a Vodafore Magyarorszag Zrt. altal kidolgozott
szerzbdésmédositasi javaslatot tamogassa.

Az On éltal képviselt gazdasagi tArsasag és a Vodafone Magyarorszag Zrt. kézott a 2119 Pécel, Pet6fi Sandor utca 1 helyre letrejott tavkazlési haldzat &llomasanak -; A
Ozemeltetéséhez sziikséges ferlilet ingatlan bérleti szerz5désével kapesolatosan megbizénk nevében inditvanyozzuk a szerzdésben az arindexalas kiiktatasat a-
szerz6desbdl 2013-as avigi kezd6dden a 2013 és 2017 kazotti iddszakra. A bérleti szerz6dés alapjan Ondknek a 2012-es évre vonatkozéan evi 390 408 forint bérleti - ..
dljat folyositott szerz5deses partnere, a Vodafone Magyarorszag Zrt.,, mely az elgbbiekben Jelzett szerz6désmadositassal az alabbiak szerint alakulna: 390 408 forint -
a2013-as évben, majd ugyanezen dsszeg ( 390 408 forint} évente 2017-es &y végéig. 2018-1) az inflacié kovetés visszakeriilne a szerzGdésbe,

adott esetben,

,_Megblzém-1;&5r{;inﬁokéfn'akimégértés‘ét-,‘ﬁgyele'mbé\'/élélétkéﬂ' QndkiGl és messzemende étékeliés értékein fogja a torelweseta hossz( tavi parner Iojaltisra és
a 520108 egyﬁttmﬂkédé;re. . '

Amennylben jelen levelemmel kapesolatosan kérdése, észrevétele van, esefleg Ggy itéli meg, hogy szerzodésmodositasi Javaslatunk pontositasra, bdvebb
magyarazatra::szorul ‘akar:egy személyes egyezietés keretében is, Ugy kérem, hogy hivatkozva 01134/2013 szamu ugyfel azonositéjara, sziveskedjen a
vim‘gh.csabé@swlssldgrstic";hu e-mail cimen vagy telefonon, a 06-20-985-5472-es telefonszamon megkeresnl, Levélben a Swiss System Kft. akviziciés iroda:
1364 Budapest Pf. 69, cirre Irhatnak. 2 '

Kerjik, pozitiv Elfogadasi Nyilatkozatukat mielbb kildjék meg résziinkre a tovabbi gyintézés gyorsitasa végett

A meliekeli Elfogadasi Nyilatkozatot és az Adategyez{et Lapot kérem szerzbdésszerlen aldlva és lepecsételve juttassak el irodank 1eszére lehe't'éség 'éz'eﬁnt ‘
- leveliink kézhezvételéts| szamitoft 10 munkanapon belil, - ' ’ ' '

Budapest, 2013. marcius 13,

Tisztelettel: l/ -
e e
iragh Csaba

kereskedelml igazgato
Swiss System Kt

Swiss System Kft. 1053 Budapest, Veres P4lng utca 40. Tel: 06-1/266-1978 Fax: 06-1/267-0748 E-mail: ih’fo@'smsssystem'.ﬁu '_



2. Melléklet

Ingatlanvagyon értékelés

2119 Pécel, Petéfi u. 1. (2295/1 hrsz.-i) Vodafone torony és kornyezete altal elfoglalt 150 m2

nagysagi teriiletrél

Az ingatlanvagyon értékelést készitette
Fiilop Anna
=

L Y T e
i, 2026. aprilis



Tartalomjegyzék:

Vezetdi 6sszefoglald

Ertékelési Bizonyitvany

Forgalmi érték vizsgalat

1.
2.
3.

Alapadatok

Nyilvéntartasi adatok, az ingatlan jogi helyzete

Az értékelt ingatlan elhelyezkedése, megkozelitése,
kdryezetének leirasa

Az ingatlan bemutatasa, kozmiivek

Ertékelés, az ingatlan becsiilt, piaci alapt

forgalmi értéke

. Korlatozo feltételek nyilatkozata

Mellékletek:

a tulajdoni lap,
Szabalyozasi Terv kivonat a vagyonértékelésbe beépitve!



Vezetoi 6sszefoglalo

Megbizast kaptam Pécel Onkorményzat Polgdrmesterétdl a péceli 2295/1 hrsz.-i ingatlanon 1évé
Vodafone torony altal és a kérnyezete altal elfoglalt 150 m 2 nagysagu teriilet értékelésére.

A vizsgalat célja: Az ingatlanrész valds szabadpiaci jelenértékének megismerése, az ingatlan
forgalmi értékének meghatarozasa.

Az ingatlan Pécel Varos Onkormanyzat tulajdonaban van, a csatolt tulajdoni lap alapjan.

azaz Intézmeényi 6vezetbe sorolt teriilet.

Pécel jelenleg érvényben 1€vé telepiilésrendezési eszkdzein lathatd, hogy a szomszédos teriiletek
kereskedelmi, szolgaltatd egységek, Vi-Sz/1/1 dvezetbe valamint KOu-3 kozlekedési dvezetbe
sorolt teriiletek.

A vizsgélt ingatlan Pécel kozigazgatési teriiletének a kozel kdzponti részén talalhato.

Fekvésének sajatossaga, hogy a liiktetd, mozgalmas févéros alig néhany percre van autdval, a
telepiilés azonban megérizte nyugodt, kisvarosias 1égkorét. Eppen ezért egyre tobben fedezik fel
és hasznaljak ki az ebben rejl6 adottsigokat €s koltoznek ide.

A telepiilés j6 infrastruktiraja, Budapest kozelsége évrdl évre egyre nagyobb szdmu lakossagi
betelepiilést idéz el6.

Pécel egy jol élhetd, j6 kozlekedéssel, j6 kdzbiztonsaggal bird telepiilés.

Az értékelés soran a 25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet 2. § (2) szerint, a piaci érték vizsgalatat

piaci 6sszehasonlité mddszerrel végzem.
* A vizsgalt 150 m2 nagysagu ingatlan piaci brutté forgalmi értéke kerekitve 3,7 M forint.
Az érték az ingatlannak csak azon tulajdonsdgait és hozamait veszi figyelembe, amelyek

varhat6an a jév6ben barmely tulajdonost megilletnek.

Jelen szakvélemény az elkészitéstél szamitott 90 napig érvényes.



Ertéktanisitvany

A vizsgalt ingatlan

Pécel belteriilet

Az ingatlan miivelési aga

kivett udvar, egyéb épiilet (vizmii)
és Vodafone torony és orvosi

rendelo

Helyrajzi szama

2295/1

Az ingatlan tulajdonosa
(A tulajdoni lap szerint az értékelés

fordulénapjan)

Pécel Varos Onkormanyzata

2119 Pécel, Kossuth tér 1..

Az értékelés célja

Forgalmi érték megallapitasa

Az értékelés alkalmazott modszere

Piaci 6sszehasonlito adatokon
alapul6 értékelés

A helyszini szemle idopontja 2026. aprilis 20.
Az ingatlan 6sszesen teriiletébol 2.787 m2
a torony altal elfoglalt teriilet 150 m2

Terhelés

a tulajdoni lap szerint 714 m2

nagysigi teriiletre vezetékjog,
Orvosi rendel6 és Vodafone torony

létesitésének ténye feljegyezve

Fajlagos brutté m2 ar

24.878 Ft/m2

Az értékelt vagyonelem

Az ingatlan becsiilt brutté forgalmi
értéke, az ingatlanértékeld
gyakorlatnak megfelelen kerekitve
0sszesen

3,7 M Ft
azaz
harommillié hétszazezer forint

Az értékbecslés érvényessége

90 nap

Az értékbecslést készitette
Fiilop Anna
Telefon: NG
b T A BT ()




Forgalmi érték vizsgalat
L Alapadatok:

A vizsgdlat targya: a péceli 2295/1 hrsz. — u belteriileti, kivett udvar, egyéb épiilet (vizmil) és
Vodafone torony és orvosi rendeld miivelési 4gban 1év6 ingatlanbdl: a Vodafone teriilete 150 m2
nagysagban, becsiilt értékének meghatarozasara, felértékelése.

Megbiz6: Pécel Onkormanyzat Polgérmestere, 2119 Pécel, Kossuth tér 1.

A vizsgalat célja: Az ingatlan valés szabadpiaci jelenértékének megismerése, az ingatlan forgalmi

értékének meghatarozasa.

Helyszini szemle id6pontja 2026. aprilis 20.

Megbiz6 biztositotta a helyszin megtekintését, atadta a rendelkezésére 4alld iratanyagot.

A helyszini szemlén az ingatlant betudtam hatérolni, az épitett kornyezetben elhelyezni, valamint

moédom volt a szilikebb és tavolabbi kornyezetet is tanulmanyozni.

2. Nyilvantartdsi adatok, az ingatlan jogi helyzete

A péceli 2295/1 hrsz-0 ingatlan a Pest Varmegyei Korményhivatal G6dol16i Foldhivatal ingatlan
nyilvéntartasaban ,kivett udvar, egyéb épiilet (vizmil) és Vodafone torony és orvosi rendel6”
miivelési &g megnevezéssel van bejegyezve.

Teriilete: 2.787 m2

Tulajdonosa: Pécel Varos Onkormanyzat 2119 Pécel, Kossuth tér 1.

Terhelés: 714 m2 nagyagu teriiletre vezetékjog, jogosult ELMU a tulajdoni lap szerint

Az ingatlanon taldlhat6 a Vodafone torony és az 6t koriilvevo teriilet, 6sszesen 150 m2

nagysagban, mely teriilet keriil értékbecslésre.

3. Az értékelt ingatlan elhelyezkedése, megkizelitése, kirnyezetének leirdsa

Regiondlis elemzés, relevins eldzmények ismertetése, kornyezet

Pécel varos Pest varmegyében, a Godollsi jarasban, a budapesti agglomeréacioban helyezkedik el.
Pécel a Godolldi-dombsag nyugati  peremén, a Rakos-patak volgyében  fekszik. Nyugati
iranyban Budapest XVII. keriiletével, keleti irdnyban Siilysappal, északkeleti ironyban Isaszeggel,

északnyugati iranyban Nagytarcsaval és Kistarcsaval, délrol pedig Magléddal hataros.
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Pécel teriilete - a hatdraban talalt régészeti leletek tanfisdga szerint - mér jéval az idészamitas eldtti
korszakban is lakott volt. A kozség belteriiletén tobbek kozott ké- és rézkori csontvézas sir, a
Varhegyen bronzkori urnatemet6t talaltak, a To-malom melléke és a Lebuki-diilé felteheten
szarmata sirok emlékét 6rzi. Régészeti leldhelyei koziil kiemelkedd jelentségli az a Kérpat-
medencét egészében kitoltd késé rézkori kultara, amelyet a magyar régészet itt figyelt meg €s
kiilonitett el legelészor, és ezért a péceli kultdra nevet kapta.

A honfoglalas koraban Pécel szomszédsaga, Locsod-puszta a szlav népesség telephelyének déli
hatéra volt. A faluszerkezet a 11. szazadban szilardult meg €s a varmegye teriiletén a Tatjan torzs
vetette meg 14bat, amit tervszerii telepitési akci6é kovetett. Ekkor gyorsult fel valéjaban a
kereszténnyé valas folyamata is. A telepiilés elsé okleveles emlitése Péceli Demeter, Pest
varmegyei szolgabird csaladnevében tiinik fel 1335-ben, akinek foldbirtoka és valdsziniileg
alland6 lakéhelye is itt volt. Oklevélben, mint falu, elsé emlitése Peczel alakban 1338-ra datalhatd,
amikor Karoly Rébert kiraly a telepiilés egy részét Drugerth Vilmos nadornak adomanyozta. A
nador itteni részbirtokat még abban az évben tovabbadta. A falu tehat mar ekkor tobb birtokos
kezén volt. Ezek kozill kiemelkedik a valdszinlileg nem helyi eredetli Péczeli csalad,
akik Zsigmond kiraly egyik 1437-ben kelt oklevele szerint fele részben birtokoltak a telepiilést. A
csaldd leghiresebb tagja Péczeli Benedek, Matyas kirdly jogligyi igazgatéja €s a magyar
jogésztarsadalom maganpraxist is folytatd elsd Ugyvédje. A varos elsé iskolajat 1345-ben
alapitottak.

A 14. szézadban a nem helyi eredetli Péceliek birtoka. Ebben az idében a Rékos-patakon mar
tobb vizimalom is miikodott.

Buda és Pest 1541. évi torok kézre keriilésével Pécel is oszman kézre keriilt. Ekkor a lakossag egy
része elbujdosott, az 1546-0s tordk szandzsak-Osszeirds szerint 46 csaladfé és felnétt, de még
nétlen férfi alkotta a férfi lakossagat. A telepiilés 1647-1683 kozott egyportas, 1686-ban lakatlan
és 1689-t8] telepiilt Gjra. 1715-ben 26, 1728-ban 71, 1744-ben 62, 1760-ban mér 147 adofizetd
csaldd regisztralasara keriilt sor. Pécel 1675-t6] kalvinista kozség, elsé prédikatora Vaczi Pal volt.
A 17. szadzadi Habsburg-ellenes szervezkedésben a Fay-fivérek is részt vallaltak, s ennek
kovetkezményeként a kozség javadalmanak fele a kincstarra szallt. Ez id6 tajt Pécel Iélekszdma
150-200 fére tehetd. A Raday csalad hazassig révén jutott Pécel fele teriiletének birtokdba a masik
fele pedig a Fayak tulajdonaban volt.

Raday Pal, II. Rékéczi Ferenc erdélyi fejedelem kancellarja a szatmari békekotés utan koltdzott
ide, ahol 1733-ban halt meg. O alapitotta a késébb nevezetessé valt Raday Konyvtarat. Fia, Raday
Gedeon (1713-1792) a neves iré és irodalomszervezd Pest-Pilis-Solt varmegye koveteként vett
részt az 1764. évi orszaggylilésen. 1782-ben grofi rangra emelkedett, s & épitette - a g6dolloi

Grassalkovich-kastély mintajara - Pécelen a Raday-kastélyt.
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Az anyakdnyvezés 1719-ben kezdddott meg. Pécel 1841-t81 6ndllé jegyzovel rendelkezd
nagykozségnek szamitott. A kozség 1856. évi lakosszdma a Locsod €s Szigetpusztikkal egylitt
1881 f6, 1870-ben pedig 2206 fot tett ki. A Rakos-patak vélgyében dthaladé Budapest—Hatvan—
Salgétarjan-vasitvonalat 1867-ben adtak at a forgalomnak, majd a Hatvan-Miskolc-vonalat 1870-
ben nyitottak meg, melyek Osszekottetést teremtettek a févarossal és az orszdg kiilonbdzd
részeivel, utat nyitva a telepiilés dinamikus fejlédésének. A polgédrosodas kialakulasat a
kozlekedés, a kereskedelem fejlédése, a Pestrél kirandulni, nyaralni érkezok segitették eld
elsédlegesen. A nyaraldhdzak megépitése szakképzett iparos réteg jelenlétét is indokolta. A
telepiilés lakossagat akkor foldmiivesek, kis- és kdzépparasztok, valamint iparos és kereskedd
réteg képezte. Négy malom iizemelt a Rakos vizén, ebbdl kettd ipari hasznositasra. A
kereskedelem képviseldi gabona- és termékkereskedok, tej- és vegyeskereskedSk, tovabba
kocsmarosok voltak. 1894-ben 46 iparos mestert és 24 keresked6t tartottak szdmon. Pécel a 19.

szézad kodzepén vesztette el varosi rangjat, amelyet 1996-ban kapott vissza.

A telepiilés és az ingatlan megkozelitése

A véros  Budapest iranydb6l  a Rakoskeresztirrdl indulé ~ Péceli  taton  (amelynek
folytatasa Isaszegen 4t Godolls felé a 3103-as szdmot viseli), a 31-es foutrél Magléd hatérdban
kidgaz6 bekotduton (31 102-es szamh mellékat), valamint az MO-s autéitrol letérve kozelithetd
meg. Kozdsségi kozlekedése is j6 a telepiilésnek: A Budapest-Sétoraljatjhely-vasitvonalon és
a 169E jelzésii autébusszal, amely Budapest Ors vezér tere és Pécel, Kun Jozsef utca kozott

kozlekedik. Az értékelendd teriilet megkozelitése szilard burkolatd titon érhetd el, megkozelités jo.

4.Az ingatlan bemutatdisa, kozmiivek

Az értékelendd ingatlan Pécel telepiilés vasitallomasahoz nem tal messze helyezkedik el.
A felértékelendé ingatlan belteriileti kozatrol, szildrd burkolattal elldtott itrél kozelitheté meg,
mivel a Pet6fi u. 1 szam alatt talalhatd.

Az értékelendd ingatlan kézmiivekkel nem rendelkezik, de bekeritett teriilet 150 m2 nagységban.

S

~

A rozsdaszinii nyil jelsli a szoban forgo teriiletet.
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Az ingatlan mfiszaki megosztasa nem lehetséges, a teriilet onélléan ne hasznosithaté, nem
beépithetd, de a bérlése folyamatos.

A polgdrmesteri hivatal, gydgyszertar, iskola, 6voda, orvosi rendeld, kozért, 1,5 km-en beliil
talalhatoak.

Pécel Viros Onkormdnyzata Képviselo-testiiletének 12/2022.(VI1.30.) énkormdnyzati rendelete
Pécel Viros Helyi Epitési Szabilyzatdrdl valamint annak mellékletét képezd Szabalyozési Terv
bemutatja, a szoban forgé ingatlan Szabalyozasi terven jelolt kozlekedési dvezeti besorolasat.

Szabalyozasi terv kivonat

™Iy

lavi-SZHH
L4 £ °

5. Erte'kelés, az ingatlan becsiilt, piaci alapii forgalmi értéke

Az értékelés célja: Az ingatlan valés szabadpiaci jelenértékének megismerése, az ingatlan
forgalmi értékének meghatarozasa.
Az értékelendd ingatlan ingatlanpiaci jellemzése soran az alabbi megallapitas tehetd:

a teleplilés életében meghatéarozo6 szerepet jatszik.

Modszertani megfontoldsok:

Azii Alléeszkoz Ertékelsk Eurépai Csoportia a "TEGOVA" az EUROVAL-al vald egyesiilése,
azaz - 1997 6ta miikodik jelenlegi formajaban. Részt vesz a szakmai vildgszervezet a Nemzetkozi
Vagyonértékelési Bizottsag (International Valuations Standards Committee - IVSC) munkéjéban.
A TEGoVA elkotelezte magat, hogy az 1957. évi Romai Szerzédés 110. cikkelyével - és az ezt
kovetd szerzodésekkel - 6sszhangban, olyan szabalyokat hatiroz meg, amelyek az iizleti

tevékenységek nemzetk6zivé tételével 6sszeegyeztethetdek.
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Az Eurépai Ertékelési Szabvanyok (European Valuations Standards - EVS) elkészitéséhez
8sztonzést nyujtott a "TEGoVA"-nak az eurdpai jogrendszer részét képezd, az Eurdpa Tandcs —
1978. julius 25 — én megalkotott — Direktivaja (78/660/EEC).

Az EVS nem jogszabaly, hanem a TEGoVA - €s tagszervezetei - altal elkotelezetten alkalmazott
szabvany. Ha az EVS bamely része ellentétben 4ll a nemzeti jogszabalyokban
meghatarozottakkal, vagy az Eurépai Unidés jogszabdlyokban - nagyszdmu Eurépa Tanécsi

Direktiva - foglaltakkal, ott az EVS vonatkoz6 része nem tekintendd iranyadénak.

Az EVS-2003 harom 6 részbél 4ll, Ggymint Szabvanyok, Utmutatok és Fiiggelékek. A "piaci

érték" fogalméval az értékelés alapjairdl sz0l6 4. szabvany (S4.) foglalkozik.

Az értékelés sordn a 25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet 2. § (2) szerint a piaci értéket vizsgaljuk,

a) piaci osszehasonlité elemzése,

b) koltségalapu értékelés,

c) hozamszamitdson alapul6 értékelés,

modszereinek lehetséges kombinacidjaként.

Az értékelés soran a szokasosan elemzett kockdzatok ko6ziil kiilonos figyelmet forditunk:

a) az ingatlan hosszil tavii értékdllandosaganak kockazatdra,

b) a piaci adatok megbizhatatlansdga miatti kockdzatra,

¢) az egyéb adatok megbizhatatlansdga miatti kockdzatra,

d) a kovetelés érvényesitéséhez kapcsolédo hatdsokra (védelem, dllagmegdrzés, értékesitési
koltségek).

Az értékelést az EUROPAI VAGYONERTEKELOK CSOPORTJA (TEGoVA) ltal kidolgozott
¢s az Eurdpai Tandcs 4ltal elfogadott EVS 2003 szabvény szerint a piaci érték alapjan végezziik.
Jelen értékelés esetében kiilonds figyelemmel kezeljik az EVS 2003 aldbbi eléirdsait és
iranyelveit:

S4. 07. Piaci érték

S4.11. Piaci bérleti érték

S4.63. Hasznalati érték

A szabvany S4.07. alatt deklaralja az Eurépai Tanacsi iranyelv 49(2) cikkelyében olvashatd
definiciot

A piaci érték azt az drat jelenti, amelyen az ingatlan (telek és épiiletek) értékesitheté
hajlandésdgot mutatd elads és a vele kizdrélag piaci természetii kapcsolatban allo vevd kozott
létrejott magdnjogi szerzédés keretében az értékelés idGpontjaban, feltételezve, hogy az ingatlan

nyilvdnosan piacra kerilt, a piaci feltételek lehetévé teszik a szokvdnyos értékesitést, tovabbd,
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hogy az ingatlan természetének megfelel idétartam dll rendelkezésre az addsvételi tdrgyalds
lebonyolitasdhoz. (91/647/EEC EC)

A 54.10. alatt jovahagyott TEGoVA definicié szerint;

A piaci érték az a becsiilt dsszeg, amennyiért egy ingatlan az értékelés idSpontidban gazdat
cserélhetne egy hajlanddsdgot mutaté elado és egy hajlanddésdgot mutaté vevd kozitt, tisztességes
Jeltételek mellett zajlé tranzakcié keretében, megfelelé piacra bocsdtdsdt koveten, amelynek

soran mindkét fél j6l informdltan, kiriiltekintGen és kényszer nélkiil cselekedett.

A piaci adatok elemzésén alapulé modszer soran hasznalt értékmodositd tényezoket az alabbi

szempontok szerint alkalmazom:

MISZAKI SZEMPONTOK
karosoddsok

kivitelezési hibak
alapterlletek megszokottdl
el-téré nagy-saga
alapozas médja

f6 teherhordd szerkezetek
megolddasai

fodémek megolddasai

tetdszerkezet kialakitasa

hatarolé szerk., nyilaszarok
burkolatok minésége,
értéke

szakipari munkdk

eéplletgépészet,
felszereltség, mindség
épulettartozékok

KORNYEZETI SZEMPONTOK
szomszédok (Iétesitmények)
ovezet

kilatds, panorama
szennyezd forrdsok,
kérnyezeti artalmak

EPITESZETI SZEMPONTOK
felépitmény célja
helyiségek szdma
belsé elrendezés

komfortfokozat
mdemléki védettség

vizb@zisvédelmi védoovezet

egyéb épitészeti eldirasok

ALTERNATIV HASZNOSITH.

funkcidvaltasra vald
alkalmassag
atépithetéség,
megoszthatosag
bovithetdség

TELEKADOTTSAGOK
telek alakja

tdjolas

lejtés

épitési lehetbsség
talajtani viszonyok

Ingatlanpiaci kornyezet bemutatdsa

HASZNALATI SZEMPONTOK
épités, felljitas éve
komolyabb kdresemények
karbantartds helyzete

Uzemeltetés
rendeltetésszerd haszndlat

JOGI-, HATOSAGI
SZEMPONT
fulajdonviszonyok
rendezettsége

osztott tulajdon, résztulajdon
kapcsolddd jogok (zdlog,
haszn.)

telekkdnyvbe bejegyzett,
be nem jegyzett jogok
jegyzett jogok és kdtelmek

OES?Z és helyi szabdlyozds

INFRASTRUKTURA
villany

viz

gdzelldtas
csatorna(csapadék és
szennyviz)
szemétszallitds
megkozelithetéség
ellatds, oktatds,
szabadidos létesitmény,
telekommunikacio

A pénziigyi és gazdasagi valsag kiheverése utan elsé izben 2017-ben érte el a piac a valsag elétti
arszintet, de 2019-re meghaladva azt, jelentds ingatlanpiaci boom 4llt be.

Mindez gy jelenik meg az ingatlanpiacon, hogy a kindlat ugyan még mindig nagyobb, de a
kiegyenlitédés iranydba halad. A vizsgalt ingatlan kérnyezete enyhe fellendiild, értéktartd
pozicidban van, ugyanakkor meg kell emliteni és ki kell térni a szakvélemény készitésekor

kialakult ingatlanpiaci valtozasokra.
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Az aremelkedés mar nyolcadik éve tart, idén — a virushelyzet el6tti latolgataskor — mar csak
egyszamjegyii dragulast vartunk. Ugy tiinik ugyanakkor, hogy felgyorsult az ingatlanpiac ciklikus
mozgasa, s az arcsucsot a kordbban gondoltndl hamarabb elérte.

Mindezen tényeket figyelembe véve, a szakvélemény 90 napos érvényességi ideje utdn, ha

sziikséges, mindenképp aktualizalast, korrekciot kell végrehajtani.
Ingatlan forgalmi értékelése a piaci adatok alapjin

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasahoz iires, épitési telkekkel dolgoztam, korrekcival
€lve a telek nem beépithetdsége és meg nem oszthatdsagara figyelemmel.

Az 6sszehasonlito adatokon alapulé értékelési mddszernél a piacon a kdzelmultban eladott, illetve
értékesitésre felkindlt vagyontirgyakat elemzem és Osszehasonlitom az értékbecslés targyat
képezd vagyontarggyal. Vizsgalom az utobbi idében eladott ingatlanok és a vizsgalt ingatlan
kozotti  kiilonbséget, és korrekcidkat végzek az olyan tényez6k kozotti kiilonbségek
kikiisz6bolésére, mint pl. az értékesités iddpontja, helyszine, fejlesztési allapota és jovébeni

varhatd hasznositasa.

Az elemzés soran a hasonl6 szinvonalat, min8séget veszem alapul.
A piaci dsszehasonlité modszer fobb 1épései az alabbiak:
- az adatgytijtés befejezése utdn a rendelkezésemre all az alaphalmaz
- ezek elemezésre keriilnek és megéllapitisra, hogy mely tulajdonsdgok alapjin végzem el a
sziikséges korrekcidkat, mint példaul: miiszaki allapot, épiilet telken beliili elhelyezkedése,
tomegkozlekedési megéllotol vald tavolsaga, telekméret, zajhatés stb.
- akorrekcidk skaldjanak a meghatdrozasa a kinalati — keresleti adatbézis fiiggvényében
- aszazalékos érték meghatarozasa a korrekcidkhoz
A targyi ingatlanokhoz hasonlé adottsigl, hasonlé miiszaki allapoti Péceli ingatlanok
Osszehasonlité adataival kell dolgoznom.
Az értékbecsléseket az ingatlan piaci forgalmi ar, érték meghatdrozasat, a szakmai normanak
megfelelden, az Eurdpai Unidban elfogadott szabvanyok szerint, az Eurdpai értékelési szabvany
(EVS) modszertani elveit kovetve készitettem, figyelembe véve a 25/1997 (PM) rendeletben
rogzitett modszertani elveket is.  (forras: EVS, TEGOVA, 25/1997 (PM) rendelet)

Az érték megéllapitdasandl figyelembe vettem egyarant az értéknovelé és értékesokkentd
tényezoket, amelyek befolyasoljak a fajlagos érték megéllapitasat.
Ertéknovels tényezok: telepiilésen beliili elhelyezkedése, +5%
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Ertékcsokkentd tényezok: nem oszthatd teleknagysdg, nem beépithetd, csak bérlemény lehet —
30%

Pécel teleptilésen talalhaté belteriileti ingatlanok:

1281 m2 nagysagu telek 51 M Ft
1061 m2 nagysagu telek 22 M Ft
1156 m2 nagysagu teriilet 23,9 M Ft
1230 m2 es telek 45 M Ft

1658 m2 nagysagu telek 69,9 M Ft

Az ingatlan piaci értékét az aldbbiak szerint hatdroztam meg:

Az dsszehasonlitd adatok koziil egyiket sem zéartam ki, ennek az oka, hogy ha az értékmddosité
tényezdket vizsgaljuk, akkor nincs eltalzott szorés.

Az ingatlan érték megallapitdsdnal az értékndvelé €s értékcsokkend tényezdk Osszességére
figyelemmel, az atlagos érték meghatarozasa soran a fajlagos brutté m2 ar 33.171 Ft/m2.

Az értékelendd ingatlan fajlagos brutté m2 aran korrekciot kell alkalmazni, -25 % értékben az

értéknoveld és csokkentd tényezdkre figyelemmel, igy ezaltal a fajlagos brutté m2 24.878 Ft/m2.

A fajlagos brutté m2 24.878 Ft/m2.

Telepti | Hrsz Az dsszesen | Fajlagos Az ingatlan | Az ingatlan becsiilt
1és 2.787 m2 | érték becsiilt, kerekitett
neve nagysagu brutt6 bruttd brutté értéke (Ft)
teriiletb&l (Ft/m2) forgalmi
értéke
(Forint)
Pécel 2295/1 | 150 m2 24.878 3.731.700 3,7MFt
azaz
harommillié hétszézezer
forint

A péceli 2295/1 hrsz.-ii ingatlanon talalhaté Vodafone torony és az 6t koriil 6vezé 150 m2
nagysiga teriilet becsiilt, piaci, kerekitett brutté forgalmi értéke 3,7 millié Ft azaz

harommillié hétszazezer forint.

Az ingatlan értékének megallapitdsa a hozamszamitdson alapuld értékelési modszerrel és a

koltségalapu értékelési modszerrel nem keriil elvégzésre.



12

A megbizas masik része az volt, hogy egy becsiilt bérleti dij is keriiljon megallapitdsra a teriilet

bérbeadasa érdekében.

Kutatdsaim eredménye, hogy a KSIH és az ingatlan.com egy bérindexet fejlesztett ki ami alapjan
egy havi becsiilt bérleti dijat meg lehet allapitani.

Az 6 megallapitasuk szerint, nem megyeszékhelyi vérosban az atlagos m2 arak havi bérleti dij
800 és 1.100 Ft/m2 ar kozott mozog, ami természetesen sok més befolyasold tényezotdl is fiigg, a

teriilet telepiilésen beliili elhelyezkedése, annak nagysdga, telepiilés életében betdltott szerepe,

annak fontossaga, stb.

A fentiekre tekintettel a péceli 2295/1 hrsz.-ii ingatlanbél (amelycn taldlhaté a Vodafone
torony 150 m2 nagysagi teriilettel), a bérelt 150 m2 nagysagi teriilet becsiilt, piaci, brutté
havi bérleti dija 800 Ft/m2, azaz brutté 120.000 Ft/hé.

6. Korldtozo feliételek nyilatkozata

Az értékbecslés készitése sordn a megbiz6tol kapott informéciok helyességét ellendrzés nélkiil
elfogadtam. Nem vallalok feleldsséget a masok 4ltal szolgaltatott informaciokért.

A megbizd elézetes hozzijarulasa nélkill az értékbecslés egésze, vagy annak kiemelt részei
semmilyen modon nem terjeszthetdk a nyilvanossig elé, hirdetés, jsidg vagy bérmilyen mas
nyilvanos média csatornan. A helyszini szemle alkalmaval a teriilet felmérésére, feltardsira nem
keriilt sor. Kijelentem, hogy sem jelenlegi, sem jovobeli érdekeltségem nincs sem az értékelt
ingatlannal, sem az ingatlan tulajdonoséaval kapcsolatosan.

Az értékbecslés 90 napig értékallo.

Az értékbecslés 1 eredeti példanyban késziil.

Tura, 2026. Aprilis 21. e e

Fillop Anna

ingatlanvagyon értékbecslo

Fiilgp Annaawv,
Addszim: S
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VANTAGE Helyszin szama: 1134-0-A

Helyszin azonositdja (TIMs): HU-TIMS-057878
TOWERS

BERLETI SZERZODES 1. SZ. MODOSITAS

(a tovabbiakban: , Szerz&désmédositas”), amely létrejott egyrészré|

Pécel Varos Onkormanyzata (cim: 2119 Pécel, Kossuth tér 1.; PIR szama: 730534, addszama: 15730538-2-13,
bankszémlaszdm: 10400494-50505156-57531006), képviseli: Dr. K&vari Alexandra polgarmester, mint BERBEADO (a
tovébbiakban ,BERBEADO")

masrészrél Vantage Towers Zrt. (székhelye: 1112 Budapest, Boldizsar utca 2., cégjegyzékszama: 01-10-140964,
nyilvantartd birdsdg: Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga; addszama: 28749251-2-44; bankszamlaszam: 16300000-
04014429-90006409), képviseli: Pasztor Zoltén Igazgatdsdgi tag és Forgdcs Andrea Igazgatosagi tag, mint BERLO (a
tovébbiakban ,BERLG”)

(egylittesen ,Felek”, kiilon-kiilon, mint ,Fél”) kbzott alulirott napon és helyen a kdvetkezd feltételek mellett:
ELOZMENYEK

Tekintve, hogy a One Magyarorszag Zrt.-b6l (székhely: 1112 Budapest, Boldizsér utca 2., cégjegyzékszam: 01-10-
044159, nyilvantarto birdsag: Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga; addszam: 11895927-2-44, korabbi nevén: Vodafone
Magyarorszag Zrt.) 2020. november 01-jén kivélds Utjan létrejott a Vantage Towers Zrt. (székhely: 1112 Budapest,
Boldizsar utca 2., cégjegyzékszam: 01-10-140964, nyilvantarto birdsag: Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga; addszam:
28749251-2-44),

tekintve tovabbd, hogy a One Magyarorszag Zrt. 2020. november 01-t6l a Vantage Towers Zrt. feladatkdrébe adta a
magyarorszagi meglévé mobil hdldzata fizikai infrastrukturdlis izemeltetését, valamint tervezett mobil haldzata fizikai
infrastrukturalis kialakitasat,

tekintve végezetill, hogy a Vantage Towers Zrt. bérleményeit tavkozlésben térténd tovabb hasznosités (,ALBERLET”)
céljabol bérbe kivanja venni, Felek jelen Szerz6désmddositas aldiraséval kdlcsdnosen kifejezik azon szandékukat, hogy
egymassal egyiutt kivannak miikodni a passziv infrastruktira létesitéshez-, ezaltal tavkozlési Bazisallomas
Uzemeltetéséhez sziikséges ingatlanrész bérbeadasa, illetve bérlete tekintetében.

BERLO (jogelédje: Vodafone Magyarorszag Mobil Tavkozlési Zartkériien Miikods Részvénytarsasag) és BERBEADO
kozott 2007.04.17. napjan bérleti szerzGdés jott létre 2119 Pécel, Pet6fi Sdndor utca 1. 2295/1 hrsz alatt 1évé ingatlan
Felek altal meghatarozott részének tavkozlési céli hasznositdsara (a tovdbbiakban a bérleti szerz6dés médositasaival
egylttesen: ,Bérleti SzerzGdés”).

Felek a korabbi Bérleti Szerz6dést 2022. 06. 30. napjaig tartd hatdrozott idSre kdtotték, azonban a bérleti jogviszony
a Ptk. 6:338.§ (1) bekezdése alapjan hatdrozatlan id6tartamiva valt, igy jogviszonyukat jogfolytonosnak tekintik.

Felek jelen Szerz6désmddositds aldirasaval kolcsonosen kifejezik azon szandékukat, hogy egymassal tovabbra is
egyutt kivannak m(ikddni a Bazisallomas lizemeltetéséhez sziikséges ingatlanrész bérbeadasa tekintetében.

Felek megéllapodnak, hogy jelen jogviszony alapjan fenndlld bérleti dij hatralékot BERBEADO 4ltal az aldbbi
részletezés szerint kidllitott szamlak alapjan, BERLO azok kézhezvételét kovets 30 napon beliil megfizeti.

2022. évre vonatkozdan: 496.434.- Ft+AFA

2023. évre vonatkozdan: 1.136.833.- Ft+AFA
2024. évre vonatkozdan: 1.336.915.- Ft+AFA
2025. évre vonatkozdan: 1.386.381.- Ft+AFA

C2 General
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Felek jelen Szerzédésmddositas aldirdsaval kozo6s megegyezéssel a Bérleti Szerzédésnek a BERBEADO
'KOTELEZETTSEGEIROL rendelkez6 2.1.3. pontjat az alabbiak szerint modositjak:

2.1.3. BERBEADO a 3.1-es pontban rogzitett Bérleti dij ellenében hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy a ,,B”
fuggelékben meghatérozott tavkozlési tornyon BERLO a tavkozlési szolgéltatds folyamatos biztositasdhoz
barmely adott id6pontban sziikséges, a ,B” fuggelékben rogzitett szamban radidfrekvencids antenndkat,
berendezéseket, valamint azokat kiszolgald tavkozlési, optikai, erGsarami és foldel§ kabeleket,
kdbelcsatorndkat és vezetékeket helyezzen el azzal, hogy a Bérleményen azzal alkotérészi viszony
kialakuldsaval jaré beruhazas elvégzéséhez a Bérbeadd elGzetes irdsbeli hozzajaruldsa sziikséges, amely
tartalmazza az elvégzendé munkdkat, azok koltségeit. Engedély nélkiili munkalatok, beruhdzasok, épitési
tevékenység végzése felmonddsi oknak mingsil, illet6leg az engedéllyel vagy engedély nélkiil végzett
munkalatok, beruhazasok ellenértékére — jogcimtél fliggetlendl, bele értve a jogalap nélkiili gazdagodast és
a raépitést, beépitést, tulépitést is — a Bérl6 nem tarthat igény, az ilyen igényérvényesitésrél jelen szerzédés
aldirasaval kifejezetten lemond. Bérl6 raépités, beépités, talépités vagy egyéb barmely, a jelen bérleti
szerz6désen kivili jogcimen hasznalati jogot, vagy tulajdonjogot az 1. pontban korilirt ingatlanon sem
részben sem egészben nem szerezhet, Bérl§ az ilyen igényérvényesitésrél jelen szerz8dés alairdsdval
kifejezetten lemond. BERBEADO tudomasul veszi, hogy a tavkozlési technolégia véltozasaval az allomds
m(iszaki tartalma véltozhat, ezzel parhuzamosan atépitések, fejlesztések, bdvitések, szilkség esetén
bontdsok valésulhatnak meg, melyet BERLO kételes a kdriilményekhez képest koriiltekintSen és a legkisebb
zavar6 hatdssal elvégezni. BERBEADO egyiittm(ikodik és elGsegiti BERLD, illetve kdzrem(ikdddije ilyen iranyd
tevékenységét.

Felek jelen Szerzédésmddositas aldirasaval kozos megegyezéssel a Bérleti Szerzédésnek a BERLO
KOTELEZETTSEGEIRGL rendelkez$ 2.3.4. pontjat az aldbbiak szerint médositjék, valamint a 2.3.6., 2.3.7.,
2.3.8. pontokkal egészitik ki:

2.3.4. BERLO kotelezettséget véllal arra, hogy a jelen Szerz8désbdl szérmazé jogait és kotelezettségeit
kés6bbi id6pontban, mobil telefon vagy mds tavkozlési haldzatban torténé felhasznalds céljabdl harmadik
személyre, BERBEADO elSzetes jovahagyasat kovetSen ruhdzza at. BERBEADO az &truhdzas jovahagyasat
csak alapos indokkal tagadhatja meg. Felek rogzitik, hogy BERLO a jelen Szerz8dés megkdtését megeléz6en
fennadllé bérleti jogviszony alapjan a mai nappal jogosulttd valt a Bérleménynek a One Magyarorszag Zrt.
részére torténd albérletbe adasara. Felek rogzitik, hogy a jelen pont szerinti albérletbeadas esetére
BERBEADO nem jogosult tovabbi dijat vagy koltséget kovetelni sem BERLOTOL, sem pedig a Betelepiild féltsl
vagy annak jogutddjatdl, kivéve, ha a Beteleplld fél vagy annak jogutddja harmadik személy, tehat nem a
One Magyarorszag Zrt. vagy BERLO vagy barmelyikiik jogutddja. Amennyiben tehdt nem a One
Magyarorszag Zrt. vagy annak jogutédja szdmdra kivanja albérletbe adni a Bérleményt BERLO, ugy a
targyévre vonatkozo Bérleti dij 30%-kal automatikusan (tehat kiilon jognyilatkozat nélkiil) a BERBEADO altali
jovahagydssal megemelkedik.

2.3.6. BERLO tudomasul veszi, hogy az 1. pontban koriilirt ingatlanrészen barminemd mditargy telepitésével
az ingatlanon tulajdont nem szerez, tovabbd tudomdsul veszi, hogy a fenti pontban meghatarozott
leszerelési és eltavolitdsi munkdkat oly mddon, koteles elvégezni, hogy ezzel az ingatlan hasznalatat
semmilyen modon ne akadalyozza, illetve mindségét ne rongélja. Amennyiben Bérlé 90 napon beliil a
Bérleményt nem Uriti ki, és/vagy nem adja &t, tovabbra is birtokdban tartja, ugy jelen szerzédés
megsz(inésétdl a bérlemény haszndlataért, mint jogcim nélkiili hasznald, hasznalati dijat koteles fizetni. A
hasznalati dij 6sszege a megsz(inés idGpontjaban alkalmazott bérleti dij aranyos havi 6sszege. A hasznalati
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dij fizetése nem mentesiti a volt Bérlét az ingatlan visszaadaséra, és az okozott karok megtéritésére
vonatkozé kotelezettsége aldl, viszont az ingatlan haszndlataval a jelen szerz8désben foglalt kbtelezettségek
tovabbra is terhelik. Az eredeti dllapot visszaallitasat a Felek a visszaszolgaltataskor felvett jegyzékdnyvben
ismerik el.

Amennyiben Bérlé a birtokbaadasi kotelezettségének a fentiek szerint nem tesz eleget, Bérbeadd jogosult
az ingatlant birtokba venni, Bérl6 ingdsagainak 15 napos 6rzése mellett, azzal, hogy 15 napon beliil a Bérl6
az ingbsagait elviheti, 15 nap eltelte utan viszont Bérbeadd jogosult az ingdsdgokat értékesiteni — melynek
ellenértékét a Bérl6 részére 30 napon bellil megfizeti — vagy elajdndékozni, vagy hulladéklerakéban
elhelyezni. Bérlé nem jogosult az ingdsagok ellenértékét kdvetelni, amennyiben az ingdsagok ajandékozésra
kertlnek, vagy hulladéklerakdba keriilnek elhelyezésre, tehdt ezekben az esetekben az ingésagok értékérdl,
illetSleg a megfizetésének kdvetelésérsl a Bérls jelen szerzGdés alairdsaval kifejezetten lemond.

2.3.7. Az ingatlan nemzeti vagyon jellegére tekintettel BERLO kijelenti, hogy az Nvt. 3. § (1) bekezdés b)
pontjaban és ba)-bd) alpontjaiban foglaltak alapjan atldthatd szervezetnek mindsiil. Bérlé a szerzédés
alairasaval irasban kijelenti, hogy a jelen nyilatkozatiban foglaltak valtozisa esetén a valtozasrol
haladéktalanul kételes a Bérbeadot tajékoztatni. Bérld a szerzédés aldirasaval tudomésul veszi, hogy
amennyiben nyilatkozata valdtlan tartalmd vagy jelen szerzdés megkétését kovetSen beallott
koérilmény folytdn mar nem mingsiil atldthaté szervezetnek, Ggy a Bérbeadd a Bérleti Szerzédést
kartalanitas, illetSleg kartérités nélkiil és azonnali hatallyal felmondhatja, ha pedig a szerzédés
teljesitésére még nem kertilt sor, a Bérleti Szerz4dést6l elallhat.

2.3.8. A Bérlemény nemzeti vagyon jellegére tekintettel BERLO villalja, hogy

a) a részére jogszabaly vagy a BERBEADO éltal jelen Szerzédéshen a hasznositasi tevékenységgel
Osszefliggésben el6irt beszdmolasi, nyilvantartasi, adatszolgéltatdsi kotelezettségeket teljesiti,

b) a Bérleményt a szerz6dési elGirdsoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a
meghatdrozott hasznositdsi célnak megfelel6en hasznélja,

c) a hasznositdsban — a BERLOVEL kdzvetlen vagy kozvetett médon jogviszonyban all6 harmadik
félként — kizdrdlag természetes személyek vagy dtlathatd szervezetek vesznek részt.

Felek jelen Szerz6désmodositas aldirasdval koz6s megegyezéssel a Bérleti Szerz6désnek a BERLETI DIJROL
rendelkezd 3.1., 3.2, 3.4. pontjét az alabbiak szerint mddositjdk és 3.2.1. ponttal egészitik ki:

3.1. BERLO a BERBEADONAK 2026. 01. 01-t6 évi 1.447.382.-Ft, (azaz egymillio-négyszaznegyvenhétezer-
haromszéznyolcvankett§ Forint) 6sszeg(i bérleti dijat (,Bérleti Dij”) fizet, amely 6sszeg az AFA-t nem
tartalmazza.

3.2. A teljes évre (janudr 01-t6l december 31-ig terjedd id&szakra) fizetend6 Bérleti Dijra vonatkozé szamlat
a targyi idészakot megel6z6 oktdber 01. napjitdl oktdber 05. napjaig kell BERBEADONAK kidllitania a
vonatkoz6é hatdlyos adojogszabdlyok alapjdn. A 2026. évre vonatkozd szdmldt BERBEADO jelen
Szerz6désmodositas alairdsat kovetd 30 napon beliil allitja ki.

A térgyi évre fizetend§ Bérleti Dij és az indexalt Bérleti Dij kiilonbdzetét BERBEADO az inflacids rata
nyilvanossagra hozatalat kovet6en kiilon szamlaban érvényesiti.
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3.2.1. Szamlakildési cim: A szadmlan vevéként a Vantage Towers Zrt-t kell feltintetni:
Vantage Towers Zrt. Vantage Towers Zrt.

1519 Budapest 1112 Budapest
Pf.593 Boldizsar utca 2.

Adoszam: 28749251-2-44

3.4. A Bérleti Dijat BERBEADO évente jogosult megemelni a KSH altal hivatalosan (www.ksh.hu) kdzzétett,
teljes évre (janudr-december idszakra) vonatkozd fogyasztéi drindex mértékével, melyet targyév januar 01-
t6l érvényesithet, els6 alkalommal 2027. januar 01-i hatéllyal.

Felek jelen Szerz6désmddosités aldirdsdval kozds megegyezéssel a Bérleti Szerz6désnek a SZERZODES
IDGTARTAMA ES MEGSZUNESEROL rendelkez 4.1., 4.2. pontjat az alabbiak szerint médositjék, valamint a
4.8.,4.9.,4.10. pontokkal egészitik ki:

4.1. A jelen Szerz6dést Felek 2035. december 31-ig hatarozott id6tartamra kototték meg, melynek lejartat
koévetSen nem alakul at hatarozatlan idejii bérleti szerz6déssé.

4.2. BERLO jogosult a jelen Szerzédést kotbér vagy kartérités nélkiil azonnali hatallyal felmondani abban az
esetben, ha az altala telepitett Tavkozlési Passziv Infrastrukturdra teleplilt szolgdltatonak, tévkozlési rendszer
tizemeltetésére vonatkozé Allami Koncesszijat vagy a rendszer frekvencia kiosztasat visszavonjak vagy
abban az esetben, ha a szolgéltaté vagy a BERLO barmely engedélyt nem kap meg, azt torlik vagy
visszavonjdk, illetve amennyiben BERLO tevékenységét, passziv infrastruktira épitését, illetGleg
Uzemeltetését a jogszabalyi kornyezet nem teszi lehet6vé, tovabbd az Ingatlanban vagy a kdrnyezetben
tortént olyan véltozds miatt, amely a Tavkozlési Passziv Infrastruktira, ezaltal a Bazisallomas
rendeltetésszer(i vagy gazdasagos lizemeltetését lehetetlenné teszi. BERLO tovabba jogosult a jelen
Szerzédést kotbér vagy kdrtérités nélkiil azonnali hatallyal felmondani abban az esetben, ha a BERLO 4altal
végzett miszaki vizsgdlatok és mérések alapjan bebizonyosodik, hogy az Ingatlan nem alkalmas Tavkozlési
Passziv Infrastruktura (Bazisallomas) létesitésére, vagy az Ingatlan fenti célra térténd alkalmassa tétele a
BERLO szamdra rendkiviili koltséggel, vagy egyéb nehézséggel jarna. BERLO jogosult tovabba a jelen
Szerz8dést kotbér vagy kartérités nélkiil azonnali hatéllyal felmondani abban az esetben, ha a Tavkozlési
Passziv Infrastruktdrdra egyetlen ALBERLO sem telepiil be, a Bazisallomasra vonatkozé megrendelést
ALBERLO visszamondja, vagy barmely mas okbdl a jelen bérleti jogviszony eredeti célja, azaz tavkozlési
szolgdltatds biztositasa ellehetetleniil.

4.8. BERLO jogosult a jelen Szerzédést kilencven (90) napos irasbeli értesitéssel felmondani abban az
esetben, ha az altala telepitett Tavkozlési Passziv Infrastruktirara telepiilt utolsé ALBERLO rendszerében
vagy a kapcsoldédd haldzati elemekben tortént miiszaki valtozasok a Tavkodzlési Passziv Infrastruktirara
telepitett Bdzisdllomas rendeltetésszer(i lizemeltetését lehetetlenné teszik, vagy amennyiben az utolsd
ALBERLG is letelepiil a Tavkozlési Passziv Infrastruktirarol, ezaltal a jelen bérleti jogviszony eredeti célja, azaz
tavkozlési szolgaltatas biztositdsa nem valdsulhat meg.

4.9. A Bérlemény nemzeti vagyon jellegére tekintettel jelen szerzédést a BERBEADO és BERLO jogosult
kartérités és kartalanitds nélkul azonnali hatallyal felmondani, ha a Bérlemény hasznositasaban részt vevés
barmely — BERLOVEL kozvetlen vagy kozvetett mddon jogviszonyban &ll6 harmadik fél — szervezet jelen
Szerz8dés megkaotését kbvetben bedllott korilmény folytdn mar nem mindsil atlathatd szervezetnek.
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4.10. A BERLO tudomasul veszi, hogy az Nvt 11. § (12) bekezdése alapjén a hasznositdsban — BERLOVEL
kozvetlen vagy kozvetett mddon jogviszonyban all6 harmadik félként — részt vevé személyekkel kotott
szerz6déseiben BERLO kételes a 4.7 pontban meghatarozott koriilményt BERLOT megillets rendkiviili
felmonddsi okként rogziteni.

Felek kdzos megegyezéssel a Bérleti Szerz6dés ERTESITESEKROL rendelkezé teljes 5. pontjat az alabbira
maddositjak, illetve egészitik ki:

5.1.  ABERBEADO vagy a BERLO &ltal a masik Félnek tett barmely jognyilatkozat, igy kiilondsen, de nem
kizardlag bejelentés, értesités, felszdlitas akkor tekintendd kellképpen megtettnek, ha azt a fogado Fél
irdsban konkrétan visszaigazolta, vagy ha a fogado Félnek igazolhatéan kikézbesitették, vagy tértivevényes
kildeményként a masik Félnek az alabbiakban meghatarozott cimre, a helyszin szamanak megjeldlésével
megkiildték az alabbi elérhetGségekre:

A BERBEADONAK: Cimzett: Pécel Varos Onkormanyzata

Ertesitési cim: 2119 Pécel Kossuth tér 1.

Telefon: +3628-452-751

Email: muszak@pecel.hu, penzugy@pecel.hu
A BERLONEK: Cimzett: Vantage Towers Zrt.

Ertesitési cim: 1112 Budapest, Boldizsdr utca 2.

BERLO kapcsolattartasra megjelslt elérhetéségei:

Hibabejelentés (miszaki diszpécser):
Telefon: 06 70 288 3544
Email: snocmobile@2connect.hu

Szerz8déssel kapcsolatban:
Email: berlemenykezeles@vantagetowers.com

Pénziigyi, szamlazasi kérdésekkel kapcsolatban:
Informacids vonal: +36 1 998 9299 (HétfG-Csiitortok 9-13 kdzott)
Email: real-estate.hu@vantagetowers.com

5.2. Tértivevényes levél esetén a killdemény a tértivevényen szerepl6 atvételi id6pontban mindsiil
kézbesitettnek, amennyiben viszont a levél ,nem kereste”, a jelen Szerz6désben szereplé cimre vagy a
cimzett fél székhelyére vald cimre valé cimzés ellenére a ,cimzett ismeretlen” vagy a ,,cimzett ismeretlen
helyre koltozott”, vagy a ,cim nem azonosithaté” vagy ,kézbesités akaddlyozott” vagy ,bejelentve
megszlnt” vagy ,atvételt megtagadta” megjegyzéssel érkezett vissza, abban az esetben a masodik
kézbesités megkisérlését kovets 5. (6todik) napon mindsil kézbesitettnek.
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53. Felek rogzitik, hogy kapcsolattartdk ebbéli mindségiikben vald eljarasuk soran, kizardlag a jelen
SzerzG6dés teljesitése soran felmeriil6 operativ kérdésekben jogosultak eljarni, a Szerz6dés modositasara,
megsziintetésére nem jogosultak. Felek rogzitik, hogy az e-mailes és a telefonos kapcsolattartasi
elérhetSségek csak operativ kapcsolattartasra szolgalnak, igy az azokon keresztiil jognyilatkozat nem tehetd
joghatalyosan.

6. A Bérleti Szerz6dés jelen Szerz6désmodositdssal nem érintett pontjai valtozatlan tartalommal maradnak
hatdlyban.

7. Jelen Szerz6désmddositas annak mindkét fél dltali alairasa napjan érvényesen és hatalyosan létrejon.
8. Jelen Szerz6désmoédositdsban nem szabdlyozott kérdésekben a Szerz6dés és a vonatkozé magyar

jogszabalyok, igy kilonosen a Polgari Torvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. tdrvény vonatkozé rendelkezései az
iranyadok.

Felek kijelentik, hogy jelen Szerz6désmoédositast elolvastdk, annak tartalmat megértették, majd a jelen
Szerz6désmddositdst elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyez&t jovahagydlag alairtak.

..................... , 2026. o SO 0 1 - OSSR
Pécel Varos Onkormanyzata Vantage Towers Zrt.

Képv.: Képv.:

Név: Dr. K6vari Alexandra Név: Pasztor Zoltan

Beosztas: Polgdrmester Beosztds:  Igazgatdsagi tag

Alairas: Alairas:

Bélyegz6:

Név: Forgacs Andrea

Beosztds:  Igazgatdsagi tag

Alairas:

Datum:

Bélyegzé:
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(Bérleti Szerzédés) ,,C” FUGGELEK

1.

Vantage Towers Megvesztegetés elleni zaradék

A Vantage Towers szamdra rendkiviil fontos az Alkalmazandd jog vesztegetésre és a korrupciora vonatkozd
rendelkezéseinek betartasa;

A Felek — ideértve alkalmazottaikat, megbizottaikat, tanacsaddikat, vallalkozdikat és alvallalkozdikat is:

o

kotelesek betartani az Alkalmazandd jog vesztegetésre és korrupcidra vonatkozd Osszes jogszabalyat

b. kotelesek kerlilni és tartdzkodni minden olyan helyzett6l és tevékenységt6l, amely nyoman vagy
kovetkeztében a masik fél megszegné barmely, a 2 (a) pontban hivatkozott jogszabalyokat);

¢. nem nyujthatnak, igérhetnek, fogadhatnak el, illetve kérhetnek barmilyen nemi megvesztegetést (pénziigyi
vagy egyéb el6ny), ideértve - a teljesség igénye nélkiil - a hivatalos személyekkel kapcsolatos eseteket is;

d. kotelesek aranyos és hatékony (az ajandékozasra és a vendéglatasra is kiterjedd) vesztegetés elleni
megfelelési programot fenntartani, amelynek célja, hogy biztositsa a 2.(a) pontban meghatarozott
jogszabalyok betartasat, ideértve a megfelelés nyomon kdvetését és a jogsértések felderitését is; és

e. a masik Fél ésszer(i kérésére és koltségére kotelesek ésszer(i segitséget nydjtani a masik Félnek a 2.(a)

pontban emlitett jogszabalyok altal a vesztegetéssel és a korrupcidval kapcsolatban elGirt kotelezettségek
betartdsahoz;

A Vantage Towers a szdllitott drukért, illetve a nyUjtott szolgdltatasokért kizardlag atutaldssal vagy mds kdvethet6
madon fizet a Szallitdnak, a Szallité nevén 1évé bankszamléra;

A Szallito koteles haladéktalanul értesiteni a Vantage Towers-t arrdl, ha a Szallitot birdségi, valasztottbirdsagi vagy
kozigazgatasi eljdrasban csaldssal, vesztegetéssel vagy korrupcidval vadoljak, illetve ha ilyen allitdsokkal
kapcsolatban nyomozas indul a jelen Megallapodas tartama alatt barmikor.
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(Bérleti Szerzédés) ,,D” FUGGELEK

(a)

(b

—

()

(d)

(e)
(f)

Vantage Towers Gazdasagi szankciok zaradék
»Szankcidk és exportszabalyok: Mindegyik Fél, a Megallapodas vonatkozédsaban

koteles megfelelni az Egyesiilt Kirdlysag, Eurdpai Unié és az Egyesiilt Amerikai Allamok kormanyai,
szervei altal hozott, elrendelt, végrehajtott valamennyi alkalmazando gazdasagi, kereskedelmi és
pénziigyi szankcidt meghatdrozo jogszabdlynak, rendeletnek, tilalomnak, korlatozé intézkedésnek
(“Szankcidk”), tovabba valamennyi kereskedelmi ellenérzésre vonatkozd jogszabalynak és
rendeletnek (“Exportszabalyok”);

koteles kifejezetten tartdézkodni barmely olyan magatartastol, amely eredményeképpen
felmeriilhet a Szankcidk vagy Exportszabdlyok masik Fél vagy masik Fél Cégcsoportjanak tagja altali
megszegése;

koteles a masik Fél indokolt kérésére a masik Fél részére a Szankcidk, valamint az Exportszabalyok
betartdsahoz sziikséges tamogatast nyujtani, dokumentaciét és informaciét rendelkezésre
bocsatani, beleértve kulondsen, de nem kizérdlag az adott termék vagy szolgdltatds rendeltetési
helyére, tovabb értékesitésére, Gjra értékesitésére, célzott felhasznélasédra, végfelhaszndldjara
vonatkozd informaciot is;

amint az adott Fél tudomasara jut, kdteles a masik Felet irdsban értesiteni barmilyen tényleges vagy
fenyeget6 vizsgalatrdl, az alkalmazando jogra vonatkozo jogsértésrél, tovdbba a Feleket vagy egyik
Felet a Szankcidk vagy engedélyek, felhatalmazdsok tekintetében érinté barmilyen Iényeges
valtozasrodl, igy kiilondsen, de nem kizérélag

e amennyiben a Fél barmelyik, az (a) pontban meghatdrozott joghatdsag Szankcios listadjara kerl
vagy

e a Fél Export Szabalyozdssal kapcsolatos statuszat érinté valtozasrol, példaul, ha felkertl a
korlatozassal érintettek listdjara;

jogosult jelen Szerz6dést irdsban azonnali hatallyal felmondani, amennyiben a masik Fél megszegi
jelen klauzula barmely rendelkezését;

jogosult a szerz6désszegéshGl felmerult kozvetlen karat a szerz6désszegG Féllel szemben
érvényesiteni.”
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Ugyazonosito: - P
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2119 PECEL, PETOFIUTCA 1.
Pécel, Belteriilet, 2295/1

I. RESZ
1. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
232504/2023.05.31
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés

Kivett / orvosi rendel6, udvar, egyéb
épiilet (vizm(i) és Vodafone torony,

Minéségi osztalyok Teriilet (ha nm)

0 2787 0

Kataszteri jovedelem (AK)

Il. RESZ

1. Bejegyzé hatarozat, érkezési id6:
48008/2001.07.16

Tulajdonjog
Jogdllas: TULAJDONOS
Tulajdoni hanyad: 1/1
Jogcim: 1990. évi LXV. tv,, 42203/1992.10.14
1 csere, 40004/1999.04.19 )
Név: PECEL VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 2119 PECEL, Kossuth tér 1
1l. RESZ )
1. Bejegyzé hatarozat, érkezési id6:
48008/2001.07.16
Onallé széveges bejegyzés
Epiilet létesitésének feljegyzése.
2'_ Bejegyzé Vh;tre;:rozart, érkezési id6:
48008/2001.07.16
Onall6 szoveges bejegyzés

Keletkezett a 2294/2 2295 2296 es 2288/3 hrsz- u |ngatlanok osszevonasa es megosztasa soran

3. Bejegyzo hatarozat erkezeS| id6:
71587/2009.12.23

Vezetékjog

714 m2 teruletre a VMB-73/2009. engedélyszamu, 2073 Godoll6- Rékoscsaba-EP 20 kV-0s Iegvezetekjavara
Név: ELMU HALOZATI ELOSZTO KFT.
Jogosult cime: 1117 BUDAPEST, Hengermalom (it 18.

4. Bejegyzd hatarozat, érkezési id6:
4851 6/201 3.07.10

Onallé szoveges bejegyzés

Epiilet (Vodafone torony) Ietesntesenek tenye feljegyezve

5. Bejegyzd hatarozat érkezési id6:
232504/2023.05.31

Onall6 szoveges bejegyzés

Epiilet (orvosn rendelo) letesnese tenyenek feljegyzese

Az E-hiteles tulajdonilap-mdsolat tartalma a kiaddst megel6z6 napig megegyeznk az |ngatlan nyllvantanasban szereplo adatokkal A szemle
mdsolat a fenndll bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem

mindsil hiteles bizonyitd erejli dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



