PECEL VAROS ONKORMANYZAT POLGARMESTERE

POLGARMESTERI DONTEST ELOKESZITO ELOTERJESZTES

Targy: Javaslat az 6nkormanyzati tulajdoni lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozo6 szabalyokrél sz6l6 11/2007. (VI. 8.) szamu rendelet modositasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Magyarorszag Korménya 2020. marcius 11-én 15 ératol veszélyhelyzetet hirdetett ki a 40/2020. (IIL. 11.) Korm.
rendeletével. A katasztréfavédelemrol és a hozzd kapcsolédd egyes torvények modositasardl szélé 2011. évi
CXXVIIL térvény (a tovabbiakban: katasztréfavédelmi térvény) 46. § (4) bekezdése alapjan veszélyhelyzetben a
képviselo-testiilet feladat- és hataskorét a polgarmester gyakorolja. Ennek keretében a polgarmester nem foglalhat
allast dnkormanyzati intézmény atszervezésérdl, megsziintetésérol, ellatasi, szolgaltatasi korzeteirdl, ha a szolgaltatas
a telepiilést is érinti.

A katasztrofavédelmi torvény 46. § (4) bekezdése értelmében tehat veszélyhelyzetben a képviselé-testiilet feladat- és
hataskorét a polgarmester gyakorolja az ott megjelslt kivétellel. Mindezek alapjan sem a képviseld-testiilet, sem a
bizottsagok nem iilésezhetnek, nem hozhatnak dontéseket. )
A Pécel Varos Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete (a tovabbiakban: Képvisel6-testiilet) feladat- és hataskérében
meghozand6 polgérmesteri dontéseim eldtt indokoltnak és fontosnak tartom a Képviselé-testiilet és az illetékes
bizottsdgok tagjai véleményének kikérését, megismerését.

A Képviseld-testiilet a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
52616 1993. évi LXXVIIL t6rvény (a tovabbiakban: Ltv.) felhatalmazasa alapjan alkotta meg az onkormanyzati
tulajdonti lakéasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé szabalyokrdl sz616 11/2007. (VL
8.) szamu rendeletet (a tovabbiakban: Rendelet).

A Rendelet 26. § (2) bekezdése szerint a bérbeadd jogosult a lakbér mértékét a bérleti szerz6dés médositasa nélkiil
megemelni. Az emelés mértékérdl a Képviselo-testiilet minden év mjus 3 1. napjaig dont, mely dijemelés minden év
julius 1-jén lép hatalyba. Bérbeado a bérleti dij emelésének mértékérél a bérleti dij valtozasa elbtt legalabb 8 nappal
irasban értesiti a bérlét.

Pécel Varos Onkormanyzata 42 db bérlakasként nyilvantartott — feliilvizsgalat alatt 1évé — helyiségcsoporttal
rendelkezik. Ebbél, 15 lakas komfortos, 27 lakds komfort nélkiili. A bérlakasként nyilvantartott helyiségek
Jelentsebb része hatérozatlan idejii, a tobbi hatarozott idejii jogviszony alapjan van hasznélatban.

A bérlakasként nyilvantartott vagyonra a 2019. évben 1.487.000 Ft Gsszegii lakbért és 617.000 Ft Osszegli
lakashasznélati dijat szamlaztunk ki. 2019. december 31-én a 2019-ben kiszamlazott és hatariddig be nem fizetett
lakbérhatralék (kinnlévéség) dsszege 350.000 Ft volt.

2018-2019 (ASP) id8szakra a kiszamlazott tételek vonatkozasaban a lakasbérleti dijra 296.096 Ft volt a kintlévoség,
a hasznalati dijak esetében 720.193 Ft. Azonos idészakban a meg nem fizetett, tovabbszamlazott rezsi Osszege 85.820
Ft volt.

A 2018-at megel6z6 id6szak kintlévisége az ASP szakrendszerben:

- Lakésbérleti kintlévéség: 3.320 Ft.

- Tovabbszamlazott rezsi kintlévéség: 4.057.793 Ft.

- Hasznalati dij 820.420 Ft.

A konyveinkben szereplé beazonosithatéan a bérlakasként nyilvantartott vagyonhoz kapcsoldédd kintlévosége
Osszesége 5.983.642 Ft.

A Képviseld-testiilet legutobb 2016-ban mddositotta az Snkormanyzati bérlakasok lakbérének mértékét. Az azéta
elmult idészakban a lakasbérleti dijak mértéke jelentds — orszagos 4tlagban 110,8 %-os — mértékben emelkedett.
2019 jiniusdban a KSH adatszolgaltatasa alapjan Budapest kiils keriileteiben az 4tlagos lakbér mértéke 1.607 Ft/m?
volt.

Javasoljuk ezért, hogy a Képviselo-testiilet a lakbérek mértékét 2020. julius 1. napjatol 25 %-kal emelje meg.
Amennyiben a Képviselo-testiilet a lakbérek mértékét egységesen 25 %-kal megemelné, az mintegy 186.000 Ft
tobbletbevételt eredményezhetne a 2020. év masodik felében, amennyiben a bérlok eleget tesznek fizetési
kételezettségiiknek. Javasoljuk tovabba, tegye a Képvisel8-testiilet megfontolas targyava, hogy a lakbérek iitemezett
emelése a kovetkezd években addig folytatodjon, amig a piaci alapon megéllapitott bérleti dijak elérik a budapesti
kiilsé keriiletek lakasbérleti dijaiban a KSH statisztikai adatszolgaltatésa szerint kialakult 4tlagos dijszintet.



A javasolt lakbéremelést kvetden a bérleti dijak a kdvetkezdk szerint alakulnanak:

Bérbeadas tipusa: Az 6nkormanyzati jelenlegi lakbér mértéke tervezett lakbér

bérlakas Ft/m?ho mértéke 25 %-os

komfortfokozata emelést kovetden

Ft/m?/ho
szocidlis alapon bérbe |6sszkomfortos 779 974
a(’lott ] onkormanyzati korilirtos 519 649
bérlakas

félkomfortos 284 355
komfort nélkiili 153 191
koltségelven bérbe adott|6sszkomfortos 1.007 1259
onkormanyzati bérlakas koimfortas 670 838
féelkomfortos 366 458
komfort nélkiili 198 248
piaci alapon bérbe adott | Gsszkomfortos 1.507 1884
onkormanyzati bérlakas konifortas 1.004 1255
félkomfortos 549 686
komfort nélkiili 297 371

A lakbérek mértéke a Rendeletben keriilt megéllapitasra, ezért a lakbérek mértékének emeléséhez rendeletet kell
alkotni, modositani.

A rendelet megalkotasahoz sziikséges el6zetes hatasvizsgalat dsszefoglalasa a jogalkotasrol szolé 2010. évi CXXX.
térvény 17. §-a eldirasainak megfeleléen:

1. Tarsadalmi hatasok
Az 6nkormaényzati tulajdonu lakasok bérl6inek a kiadasai néni fognak.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok
A rendelettervezetben foglaltak végrehajtasanak gazdasagi, koltségvetési hatasai vannak, 186.000 Ft tobbletbevételt
eredményezhet 2020. masodik félévében a lakbérek mértékének 25 %-kal térténd megemelése.

3. Kornyezeti kovetkezményei
A rendelettervezetben foglaltaknak nincs kornyezetre gyakorolt kézvetlen hatésa.

4. Egészségi kovetkezményei
A rendelettervezetben foglaltak végrehajtasanak egészségiigyi hatésai nincsenek.

5. Adminisztrativ terheket befolyasol6 hatdsok
A rendelettervezetben foglaltak nem novelik jelentdsen az adminisztrativ terheket.

6. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotéas elmaraddsanak kovetkezményei

A jogalkotds elmaradasa bevételkiesést okoz az Onkormanyzatnak, ami megneheziti a lakasfelujitasok
finanszirozasat.

A val6s piaci arak elérése arra 6sztondzheti a bérloket, hogy tovabb Iépjenek a szabadpiaci lakasbérlet iranyaba, ami
egy egészséges mobilitast eredményez a bérl6i korben, egyben az id6rdl-idére megiiresedd lakasok esetében mod
nyilik azok feldjitdsara, illetve a mérdk cseréjére, attérve az elérefizetés mérék alkalmazasara, amelyek kizarjak a
bérléi koziizemi tartozasok kialakulasat.



7. A jogszabaly alkalmazaséhoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti és pénziigyi feltételek

A rendelettervezetben foglaltak végrehajtasahoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti és pénziigyi feltételek a Péceli
Polgéarmesteri Hivatal szervezetén beliil rendelkezésre allnak.

A Rendelet indokoldsanak kozzététele nem mellozhetd, tekintettel annak jelentds tarsadalmi, gazdasagi és
koltségvetési hatasai miatt.

A fentiek alapjén javaslom, a lakbérek fentiekben leirt mértékii emelését, melyhez kérem a Képviseld-testiilet
véleményét.

Rendeletalkotasi javaslat

Pécel Varos Onkormanyzat Polgarmestere megalkotja Pécel Varos Onkormanyzat Polgarmesterének .../2020.
(...) onkormanyzati rendeletét az onkormanyzati tulajdonud lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé szabalyokrél sz616 11/2007. (VL. 8.) szami rendelet médositasarol.
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Horvath Tibor
polgarmester
Az el6terjesztés mellékletei:
1. rendelettervezet
2. kivonat a 11/2007. (VI. 8.) szamu rendeletbdl j
Az elbterjesztést készitette: Be%

muszaki és beruhazasi irodavezetd
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Az el6terjesztésben foglaltakkal szemben %ﬁl MO
Olgh Jatos ~ ~

térvényességi szempontbol kifogast nem emelek.
jegyzo



1. melléklet
Pécel Varos Onkormanyzat Polgarmesterének
../2020. (... ...) 6nkormanyzati rendelete
az 6nkormanyzati tulajdoni lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozo szabalyokrél sz616 11/2007. (VI. 8.) szami rendelet médositasarol

A Pécel Véaros Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete — a katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolddo egyes
torvények modositasardl szol6 2011. évi CXXVIIL. térvény 46. § (4) bekezdése szerinti — feladat- és hataskdrében
eljaré Pécel Varos Onkormanyzat Polgarmestere a veszélyhelyzetet kihirdetésérdl sz616 40/2020. (1. 11.) Korm.
rendelet szerinti veszélyhelyzetre tekintettel, a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkoz6 egyes szabdlyokrdl szol6 1993. évi LXXVIIL. t6rvény 2. szamt mellékletében kapott felhatalmazés
alapjan, az Alapt6rvény 32. cikk (1) bekezdés a) és €) pontjaiban meghatérozott feladatksrében eljarva a kvetkezoket
rendeli el:

1. § Az Onkormdanyzati tulajdonii lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo
szabalyokrol sz616 11/2007. (VI. 8.) szdmii rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 26. § (1) bekezdése helyébe a
kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(1) A szocidlis helyzet alapjan bérbe adott 6nkormanyzati bérlakés lakbérének mértéke a lakés alapteriilete és a
komfortfokozata alapjan:

a) 0sszkomfortos lakas esetén 974 Ft/m%*/h6,
b) komfortos lakés esetén 649 Ft/m*ho,
c) félkomfortos lakas esetén 355 Ft/m%ho,
d) komfort nélkiili lakas esetén 191 Ft/m*ho.”

2. § ARendelet 27. § (1) és (2) bekezdései helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

»(1) Akdltségelven bérbe adott onkormanyzati bérlakas lakbérének mértéke a lakés alapteriilete és a komfortfokozata
alapjan:

a) 6sszkomfortos lakds esetén 1259 Ft/m?/hé,
b) komfortos lakas esetén 838 Ft/m?/h¢,
c) félkomfortos lakas esetén 458 Ft/m*/ho,
d) komfort nélkiili lakas esetén 248 Ft/m?/hé.

(2) A piaci alapon bérbe adott 5nkorményzati bérlakas lakbérének mértéke a lakas alapteriilete és a komfortfokozata
alapjan:

a) 0sszkomfortos lakas esetén 1884 Ft/m?%ho,
b) komfortos lakas esetén 1255 Ft/m?/hé,
c) félkomfortos lakés esetén 686 Ft/m?*ho,
d) komfort nélkiili lakas esetén 371 Ft/m*ho.”

3. § (1) E rendelet 2020. jalius 1. napjan Iép hatélyba.

Horvath Tibor Olah Janos
polgarmester jegyzo
A rendeletet 2020. ........... napjan kihirdettem.
Olah Janos

jegyzo



ALTALANOS INDOKLAS
A Pécel Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete altal megalkotott, az 6nkormanyzati tulajdon@i lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé szabélyokrél sz616 11/2007. (VI. 8.) szamu rendelet (a

tovabbiakban: Rendelet) feliilvizsgalata soran megéllapitast nyert, hogy a lakbérek mértékének emelése érdekében
sziikséges a Rendelet mddositasa.

RESZLETES INDOKLAS
1-2. §-hoz: Az 6nkormanyzati tulajdonu lakasok lakbére mértékének a modositasara tartalmaz rendelkezéseket.

3. §-hoz: A hatalybalépésére vonatkozd rendelkezést tartalmazza.



2. melléklet

Kivonat az 6nkormanyzati tulajdont lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkoz6 szabélyokrdl sz616 11/2007. (V1. 8.) szamu rendelet médositasardl

26. §

(1)* 39 A szociilis helyzet alapjan bérbe adott 6nkormanyzati bérlakds lakbérének mértéke a lakas
alapteriilete és a komfortfokozata alapjén:

a) osszkomfortos lakas esetén 779 Ft/m¥/hé,
b) komfortos lakas esetén 519 Ft/'m*ho,
c) félkomforios lakds esetén 284 Ft/m*/ho,

d) komfort nélkiili lakas esetén 153 Ft/m¥ho.

(2)'" A bérbeadd jogosult a lakbér mértékét a bérleti szerzodés moédositisa nélkiil megemelni. Az
emelés mértékerdl a Képviseld-testiilet minden év majus 31. napjaig dont, mely dijemelés minden év
Julius 1-jén lép hatalyba. Bérbeado a bérleti dij emelésének mértékérdl a bérleti dij valtozdsa elott
legalabb 8 nappal irdsban értesiti a bérlét.

27.§

(1)# 445 a koliségelven bérbe adott dnkormanyzati bérlakds lakbérének mértéke a lakas alapteriilete
és a komfortfokozata alapjan:

a) dsszkomfortos lakds esetén  1.007 Ft/m*/hé,
b) komfortos lakds esetén 670 Fum¥/ho,
¢) félkomfortos lakis esetén 366 Ft/'m*/ho,
d) komfort nélkiili lakas esetén 198 Ft/m%hé.

(2)*® 47 4% A piaci alapon bérbe adott onkorményzati bérlakds lakbérének mértéke a lakas alapteriilete
és a komfortfokozata alapjan:

a) 0sszkomfortos lakas esetén  1.507 Ft/m*/hé.
b) komfortos lakas esetén 1.004 Ft/m*/hé.

c) félkomfortos lakds scatdin 349 Ft/m*/hd,

ana (et ko

d) komfort nélkiili lakas esetén 297 Ft/m*/hé.



