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PECEL VAROS ONKORMANYZAT POLGARMESTERE

POLGARMESTERI DONTEST ELOKESZITO ELOTERJESZTES

Targy: Javaslat ingatlanértékesitéssel kapcsolatos dontések meghozatalara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Magyarorszag Kormanya 2020. marcius 11-én 15 6ratdl veszélyhelyzetet hirdetett ki a 40/2020. (III. 11.) Korm.
rendeletével. A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodd egyes torvények moédositasardl szolé 2011. évi
CXXVIIL torvény (a tovabbiakban: katasztréfavédelmi torvény) 46. § (4) bekezdése alapjan veszélyhelyzetben a
képvisel6-testiilet feladat- és hataskorét a polgarmester gyakorolja. Ennek keretében a polgarmester nem foglalhat
allast 5nkormanyzati intézmény atszervezésérol, megsziintetésérél, ellatési, szolgaltatasi korzeteirdl, ha a szolgéltatas
a telepiilést is érinti.

A katasztréfavédelmi térvény 46. § (4) bekezdése értelmében tehat veszélyhelyzetben a képviseld-testiilet feladat- és
hataskorét a polgarmester gyakorolja az ott megjeldlt kivétellel. Mindezek alapjan sem a képvisel6-testiilet, sem a
bizottsdgok nem iilésezhetnek, nem hozhatnak déntéseket.

A Pécel Varos Onkorményzatanak KépviselS-testiilete (a tovabbiakban: Képviselé-testiilet) feladat- és hataskrében
meghozandé polgarmesteri déntéseim elétt indokoltnak és fontosnak tartom a Képvisel6-testiilet és az illetékes
bizottsdgok tagjai véleményének kikérését, megismerését.

Pécel Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a Pécel Varos Onkorményzat vagyonarol, az egyes
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasanak szabalyairél sz616 9/2013. (IV. 30.) 6nkorményzati rendelete
16. § (2) bekezdése szerint beépitetlen teriilet elidegenitésérdl csak éves elidegenitési cimjegyzék (a tovabbiakban:
Cimjegyzék) alapjan lehet donteni. A Cimjegyzékre vonatkozé Javaslatot a polgarmester a koltségvetési
rendelettervezet benyujtasaig terjeszti elé, annak érdekében, hogy a targyévi koltségvetés elkészitésekor tudhatd
legyen, hogy mekkora &sszeg tervezhetd a felhalmozasi bevételek ingatlanértékesités sorara.

A Képviselé-testiilet a 2020. januar 30-i rendes képviseld-testiileti iilésén a 2020. évi elidegenitési cimjegyzéket a
11/2020. (I. 30.) Kt. hatrozattal (1. melléklet), a Cimjegyzékbe foglalt ingatlanok nyilvanos arverésen torténd
értékesét a 12/2020. (L. 30.) Kt. hatarozattal (2. melléklet) elfogadta.

A polgarmester a 131/2020. (IV. 30.) szdmu hatdrozat szerinti dontésével (3. melléklet) hatérozott a Pécelen
megépitendd j 8 csoportos Gvoda épiilete létesitésének vegleges helykijel6lésérol a 2119 Pécel, Maglodi ut 5. szam
aiatti ingatian megvasarlasavai. E doniéssei a korabban a 8 csoportos 6voda iétesitésének helyszinéiii kijelsit Pécel,
383/2 helyrajzi szami, természetben a 2119 Pécel, Ibolya utca 2. szam alatti ,kivett gazdasagi épiilet, udvar”
megnevezésii 5.646 m? alapteriiletii ingatlan kikeriilt a hasznositani szdndékozott ingatlanok korébol, s mint ilyet,
célszeriinek tiinik elidegenitése és ezen keresztiil forras bevonéasa a koltségvetésbe.

A Pécel Kft. tevékenységének elltasara sziikségtelen a Pécel, 2308 helyrajzi szamu, természetben a 2119 Pécel,
Kossuth Lajos utca 16. szam alatti ,kivett lakohaz, udvar” (természetben beépitetlen teriilet) megnevezésii 1.423 m?
alapteriileti ingatlan, amely igy szintén kikeriilt a hasznositani szandékozott ingatlanok ko6réb6l, s mint ilyet,
célszeriinek tiinik elidegenitése és ezen keresztiil forras bevonasa a koltségvetésbe.

A fentiek alapjan javasoljuk a 2020. évi Cimjegyzék kiegészitését, a 383/2 és a 2308 helyrajzi szami onkormanyzati
tulajdonii ingatlanoknak a Cimjegyzékbe torténd felvételét.

A 2020. évi koltségvetés egyensilyanak megtartasihoz sziikséges a Cimjegyzék kiegészitése és az abban szerepld
beépitetlen teriiletek értékesitése, az értékesités modjanak meghatérozasa. A Pécel Varos Onkormanyzat vagyonarol,
az egyes vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasanak szabélyairdl sz616 9/2013. (IV. 30.) nkorményzati
rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 12. § (3) és (4) bekezdése szerint az Snkormanyzati vagyon kérébe tartozo
vagyontargy elidegenitésére, illetve egyéb médon torténd hasznositasara és megterhelésére, vagyonkezelésbe addsara
irdnyul6 dontést megel6zben az adott vagyontargy piaci forgalmi értékét 3 honapnal nem régebbi forgalmi



ertékbecslés, illetve iizleti értékelés alapjan kell meghatarozni. Amennyiben az adott vagyontéargy vonatkozasaban
rendelkezésre all 3 hénapnal régebben késziilt forgalmi értékbecslés, ugy annak aktualizalt valtozata is elfogadhaté.
A Vagyonrendelet fenti rendelkezéseinek megfeleléen megrendeltiik a 383/2 helyrajzi szamu és a 2308 helyrajzi
szamu ket ingatlan értékbecslését a Fugabella Bt.-té] (2464 Gyurd, Petdfi ut 98.). A hatarozati javaslatban szerepl
tablazat az ingatlanokra megéllapitott forgalmi értéket tartalmazza. Az értéktanusitvanyok az eléterjesztés 4. és 5.
mellékletét képezik.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 vagyon elidegenitésére és hasznositasara vonatkozé szabalyokrdl sz616 10/2013.
(IV. 30.) énkormanyzati rendelet 1. § (2) bekezdése szerint 25 millié forint értékhatart meghaladé vagyon
crtekesitése, hasznositasa palyéaztatas vagy arverés tjan valoésulhat meg.

A fentiek alapjan javaslom 11/2020. (I. 30.) és a 12/2020. (I. 30.) Kt. hatarozatok moédositasat, melyhez kérem a
Képviselo-testiilet véleményét.

I
Hatarozati javaslat:

A Pécel Varos Onkorményzatédnak Képviselo-testiilete — a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodd egyes
torvények modositasarol sz616 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése szerinti — feladat- és hataskérében
eljaré Pécel Varos Onkormanyzat Polgarmestere a veszélyhelyzetet kihirdetésérdl sz616 40/2020. (III. 11.) Korm.
rendelet szerinti veszélyhelyzetre tekintettel igy hataroz, hogy a Pécel Véaros Onkormanyzata 2020. évi elidegenitési
cimjegyzékének elfogadasa targyu 11/2020. (I. 30.) Kt. hatérozatot (A tovabbiakban: Hatérozat) az alabbiak szerint
modositja:

A Hatérozat tablézatos része kiegésziil a kdvetkezé 4. és 5. sorral:

4. 383/2 2119 Pécel, Ibolya utca 2.

5. 2308 2119 Pécel, Kossuth Lajos utca 16.

A Hatarozat médositassal nem érintett részei valtozatlan tartalommal hatalyban maradnak.

Felelos: Horvath Tibor polgarmester
Hatéarid6:  azonnal

II.
Hatarozati javaslat:

A Pécel Véiros Onkorményzatanak Képviselo-testiilete — a katasztrofavédelemrsl és a hozza kapcsolddd egyes
torvények modositasardl sz616 2011. évi CXXVIIL. torvény 46. § (4) bekezdése szerinti — feladat- és hataskorében
eljaro Pécel Varos Onkorméanyzat Polgérmestere a veszélyhelyzetet kihirdetésérdl szélé 40/2020. (II. 11.) Korm.
rendelet szerinti veszélyhelyzetre tekintettel igy hataroz, hogy a beépitetlen teriiletek értékesitése targyaban hozott
12/2020. (I. 30.) Kt. hatérozatot (a tovabbiakban: Hatarozat) az aldbbiak szerint médositja:



A Hatdrozat tiblazatos része kiegésziil a kovetkezd 4. és 5. sorral:

4. 383/2 brutt6 49.800.000 Ft

S. 2308 brutt6 26.500.000 Ft

A Hatérozat médositassal nem érintett részei valtozatlan tartalommal hatalyban maradnak.

Felel6s: Horvath Tibor polgérmester
Hataridé:  azonnal

Pécel, 2020. méjus 2 - Vi §1
e

Horvath Tibor
polgarmester

Az eléterjesztés mellékletei:

1. a 11/2020. (I. 30.) Kt. hatarozat

2.a12/2020. (1. 30.) Kt. hatarozat

3.a131/2020. (IV. 30.) szamu hatérozatba foglalt polgarmesteri dontés

4. a Pécel, 383/2 helyrajzi szamu, 2119 Pécel, Ibolya utca 2. szam alatti ingatlan értékbecslése

5. a Pécel, 2308 helyrajzi szamu, 2119 Pécel, Kossuth Lajos utca 16. szam alatti ingatlan értékbecslése

l

Az elbterjesztést készitette: Beneﬁ?&ila

miiszaki és beruhdzasi irodavezetd

r r
Az elbterjesztésben foglaltakkal szemben OM ‘ AN
torvényességi szempontbdl kifogast nem emelek. Olah Janos

4 jegyzd
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Késziilt: Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete 2020. januar 30-an megtartott rendes
nyilvénos iilésének jegyz6konyvébol

Pécel Viros Onkormanyzatinak Képvisel-testiilete 10 igen, 0 nem szavazattal, 0 tartézkodassal az
alabbi hatarozatot hozta:

11/2020. (1. 30.) Kt. hatdrozat:

Pécel Varos Onkormanyzatinak Képvisel3—testiilete a Pécel Véros Onkorményzat vagyonarél, az egyes
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasénak szabalyairél szolo 9/2013. (IV.30.) O6nkorméanyzati
rendelet 16. § (2) bekezdése alapjan gy hatéroz, hogy Pécel Viaros Onkorményzata 2020. évi elidegenitési
cimjegyzékét az alabbiak szerint fogadja el:

Sorszam Helyrajzi szam Elhelyezkedés
1. 3989/19 3989 hrsz. telektombben a Maglddi Gt mentén
2. 3989/52 3989 hrsz. telektombben a Maglodi it mentén
3. 3989/53 3989 hrsz. telektombben a Maglédi it mentén
Felel6s: Horvéth Tibor polgarmester
Hatéridé: azonnal
k.m.f.
P.H.
Horvath Tibor Ol4h Janos
polgirmester jegyzo
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Késziilt: Pécel Varos Onkormanyzatinak Képvisel-testillete 2020. januar 30-4n megtartott rendes
nyilvanos iilésének jegyz6konyvébol

Pécel Viros Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete 10 igen, 0 nem szavazattal, 0 tartézkodassal az
alabbi hatarozatot hozta:

12/2020. (1. 30.) Kt. hatdrozat:

Pécel Varos Onkormanyzaténak Képvisel6-testillete az Onkormanyzat tulajdoniban 4ll6 vagyon
elidegenitésére és hasznositasara vonatkozo szabalyokrol sz616 10/2013. (IV.30.) énkormanyzati rendelet 1.
§ (2) bekezdése alapjan ugy hatdroz, hogy nyilvanos arverésen értékesiti az énkormanyzat kizarélagos
tulajdonéat képezé az alabbi tablazatban szerepld beépitetlen teriileteket, minimalisan az értékbecslésben
meghatarozott forgalmi érték alapul vételével, a legmagasabb vételarat ajanlo részére.

Sorszam | Helyrajzi szdm Elhelyezkedés Forgalmi érték
1. 3989/19 3989 hrsz. telektomb brutté 16.200.000 Ft
2. 3989/52 3989 hrsz. telektomb brutté 16.300.000 Ft
3. 3989/53 3989 hrsz. telektomb brutt6 16.300.000 Ft

A Képvisel6-testillet felhatalmazza a polgarmestert az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 vagyon
elidegenitésére és hasznositasara vonatkozo szabalyokrol sz616 10/2013. (IV.30.) 6nkorményzati rendeletnek
megfelelen az arverés meghirdetésére és lebonyolitasara, valamint a legmagasabb vételarat megajanloval a
szerzOdés aldirasara.

A Képvisel6-testiilet az arverés levezetésével a Miiszaki és Beruhazasi Iroda vezet6jét bizza meg.

Felelds: Horvéath Tibor polgarmester
Hataridé: 2020. december 31.
k.m.f.
PH,
Horvath Tibor Olah Janos

polgarmester jegyzo
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POLGARMESTERI DONTES

131/2020. (IV. 30.) szami1 hatarozat:

A Pécel Varos Onkorményzaténak KépviselS-testiilete — a katasztréfavédelemrél és a hozza kapcsolodd
egyes torvények modositasardl szolo 2011. évi CXXVIIL. torvény 46. § (4) bekezdése szerinti — feladat- és
hatéskorében eljar6 Pécel Véaros Onkorményzat Polgirmestere (a tovabbiakban: polgérmester) a
veszélyhelyzet kihirdetésérol sz616 40/2020. (III. 11.) Korm. rendelet szerinti veszélyhelyzetre tekintettel
gy hatéroz, hogy a 8 csoportos 6voda megépitéséhez sziikséges telek 1étrehozésa érdekében megvasarolja a
Pécel 1222 hrsz.-u, természetben a 2119 Pécel, Maglédi 1t 5. szam alatti , kivett lak6héz, udvar, gazdasagi
épiilet” megnevezésii ingatlan 1642/2662 tulajdoni hdnyadat Garamszegi Zsolttol és Garamszegi Evatél és
alairja a hatérozat mellékletét képezd, értékbecslésen alapulé adasvételi szerz8dést.

A polgarmester ugy hatdroz, hogy Pécel Varos Onkormanyzata a vételar pénziigyi fedezetét a 2021. évi
onkormdnyzati kéltségvetésben biztositja.

A polgarmester felkéri a jegyz6t, hogy Pécel Véros Onkorményzata 2021. évi koltségvetésének elékészitése
soran gondoskodjon az adasvételi szerzédésben szerepld 35.000.000 Ft 6sszegii vételar pénziigyi fedezetének
tervezésérol.

Felel6s: Horvéth Tibor polgarmester
Hataridé: a szerz6déskotésre 2020. méjus 15.
a fedezet tervezésére 2021. februar 15.

Horvath Tibor Olah Janos
polgarmester jegyzé
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Ertékelt ingatlan: 2119 Pécel Ibolay utca 2. hrsz 383/2

INGATLAN ERTEK MEGHATAROZO
SZAKVELEMENY

A

2119 PECEL IBOLYA UTCA 2. SZAM ,
ALATTI GAZDASAGI EPULET UDVAR INGATLANROL

HRSZ: 383/2

GYURO, 2020.05.06.

FUGABELLA Bt. 2464 Gyuro Petofi ut 98.

Tel.: 0670 33 60 255 e-mail: kovbar ny@gmail.com

06 70 381 3714 Fax: (6 22 467 204

Fuaubelia Bt 2464 Gyiied Petofi 1ii 98,




Ertékelt ingatlan: 2119 Pécel Ibolay utca 2. hrsz 383/2

SZAKERTOI JELENTES
ERTEK-TANUSITVANY
AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: Kivett gazdasagi épiilet udvar
Telepiilés (varos, keriilet): Pécel
Utca, hazszam: Tbolya utca 2.
Iranyitoszam: 2119
Hrsz.: 383/2

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve: Pécel Varos Onkorményzata
Tulajdoni hanyad: 1/1
Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: Tulajdon / forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Telek teriilete dsszesen: 5646 m?

Felépitmény (netto) teriilete dsszesen: - m?
Felépitmények hasznos (redukalt) teriilete: - m

Kozmii-elldtottsag: Osszkdzmii kozelben
Komfortfokozat: -

Jelenlegi funkcio: Beépitetlen teriilet

ERTEKELES

Ertékelés célja: Forgalmi és hitelbiztositéki érték megéllapitasa
Ertékelés alkalmazott médszere: Piaci 6sszehasonlité modszer
Ertékelés fordulénapja: 2020.05.06.
Megrendeld megnevezése: Pécel Véros Onkorményzata

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

Forgalmi érték: 49.800.000.- Ft, azaz
negyvenkilencmillio-nyolcszdazezer forint
Hitelbiztositéki érték: 44.800.000.- Ft, azaz

negyvennégymillio-nyolcszazezer forint

Gyuro6, 2020.05.06. A fenti értékek Afit tartalmaznak !

FpGAB ELLA BT.
2464 Gyird, Petéfi v, 98.

; 7 [ Adészim: 21504310-2-07 / i f
iy, P K&H Bank: o'y, Cer

10403174 -50526777-75851001

Készitette Fugabella Bt.




Ertékelt ingatlan: 2119 Pécel Ibolay utca 2. hrsz 383/2

1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Tulajdonos megrendelés alapjan megbizta a Fugabella Bt-t (2464 Gyuré, Petéfi 98.) 383/2
helyrajzi szamii, 2119 Pécel Ibolya utca 2. szim alatti, 1/1 tulajdoni hinyadii ingatlan
értékelésével.

Az ingatlanértékelés célja banki és egyéb kovetelés vésarlasi fedezetek forgalmi értékének és
hitelbiztositéki értékének megallapitésa.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelési szabalyzat, jogszabaly, amelynek megfeleléen az értékelés késziilt

Kesziilt a term6foldnek nem mindsiilé ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatarozasara
vonatkoz6 26/2005 (VIIL.11) PM, és 32/2000 (VIIL.29.) PM rendelettel modositott 25/1997
(VIIL1.) PM rendelet elGirasai alapjan.

2.2 A szakértdi jelentésben hasznalt értékformak, médszerek megnevezése
Piaci 6sszehasonlitd modszer.

2.3 Helyszini szemle és idépontja
2020.05.06.

2.4 Felhasznalt dokumentumok

Tulajdoni lap, térképmasolat, telepiilés rendezési terv és HESZ részlet.

2.5. Tanusitvanyok

"« A szakvélemény személyiségi jogokat érinté adatokat tartalmaz, ezért harmadik
személynek csak az érintettek bele egyezésével adhaté ki adat.

¢ A szakvélemény egységes szerkezet, ezért a részmegillapitisok kiragadisa és
felhasznaldsa nem megengedett.

« A megallapitott érték és a szakvélemény dijazasa kozott nincsen dsszefiiggés.
o Az értékelés szellemi termék, a munkaban mds személyek nem vettek részt.

o A szakvélemény valés forriasokbdl beszerzett adatok felhasznalasaval késziilt, azok
valésagtartalmaért feleléséggel nem tartozunk.

A szemle id6épontja utin bekivetkez targyi ingatlan értékét befolyasold
valtozasokért felelosséget nem vallalunk.




Ertékelt ingatlan: 2119 Pécel Ibolay utca 2. hrsz 383/2

o A bejaras soran sem talajmechanikai, sem talaj szennyezettség vizsgalatokat nem
végeztiink. A felépitmények esetében is csak szemrevételezéssel tettiink
megallapitiasokat, eltakart feliiletek és rétegrendek nem Keriiltek feltarasra, azok
miiszaki tartalmaért ¢és mindségéért felelosséggel nem tartozunk. Azzal a
feltételezéssel éltiink, hogy az ingatlan teriiletén nincsen olyan anyag ami
befolyasolna az ingatlan értékét, illetve a felépitmények szakszerii rétegrendekkel és
tervezd altal jovahagyott csomépontokkal épiilt.

o Az értékbecslésre, mint szellemi termékre, szerzéi jog igémyt tartunk fenn,
felhasznalasa csak az értékbecslés ellenértékének kifizetése utan lehetséges. A
kifizetetlen értékbecslés felhasznalasat kifejezetten megtiltjuk. Kartéritési igénnyel
lIépiink fel ezzel ellentétes felhasznalas esetén. Tovabba fenntartjuk a jogot arra,
hogy az értékbecslés eredményét érvénytelenitsiik és a szakvéleményt visszavonjuk
abban az esetben, ha a villalasi dij hatdridére torténé kiegyenlitése eimarad.

o Az értékbecslés érvényessége fordulonap + 90 naptari nap.

Ertékbecslé Jognyilatkozata

Alulirott Kovacs Barnabas az OKJ 52343902 névjegyzékben szerepel, nem all fenn dsszeférhetetlenség sem a
bankkal, sem a megbizdval, sem a megbizas targyaval szemben, ellene, valamint az altala képviselt vallalkozas ellen
nincs folyamatban peres eljaras, nem részesiilt irasbeli figyelmeztetésben szakszeriitlen munkavégzés miatt a
szakigazgatasi szerv rész€r6l, szakmailag elismert, j6 referenciakkal rendelkezik. (eredeti példany)
Nyilvantartasi / azonosit6é szam 07-0193-05
Az értékelési szakvélemény készitdje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Megbiz6 személyes adatait a
2011. évi CXIL térvény az informacios onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol, tovabba a 2016/679/EU
Rendelet ( 2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd
védelmérdl és az ilyen adatok szabad dramlasarol, valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kiviil helyezésérél sz616
jogszabalyoknak megfelel6 modon kezeli.

/[owfa ﬁ/v\.,L\(&'

3. AZINGATLAN ISMERTETESE

3.1 Ingatlan-nyilvantartasi adatok: A tulajdoni lap kelte: 2020.04.28.
Telepiilés : Pécel
Besorolas : beltertilet
Helyrajzi szam : 38372
Megnevezése : gazdasagi épiilet udvar
Teriilet : 5646 m?
Tulajdonos bejegyzetten : Pécel Véaros Onkorményzata 1/1 tulajdoni hdnyadban
Terhek
[L.rész i-
Széljegy D -
Szolgalom, egyéb D -
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hrsz 383/2

3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, altalanos leirasa

Ingatlan cime

2119 Pécel Ibolya utca 2.

Hrsz.: | 383/2
Ingatlan altalanos jellemzdi
Ingatlan fekvése belteriilet
Megnevezés tulajdoni lap szerint gazdasagi épiilet udvar
Ertékelés jellege telek értékelés
Ingatlan tipusa iires telek
Jelenlegi funkcid elhanyagolt iires telek
Telek teriilete (m2) 5646
Osszes felépitmény netto teriilet (m2) 0
Osszes felépitmény redukélt alapteriilet (m2) 0
Altalanos allapot elhanyagolt
Komfort fokozat ---
Ertékesithet6ség normélis
Forgalomképes igen
Terhelt nem
Befogadasra javasolt igen
Engedély / Helyszinrajz
Helyszinrajznak megfelel igen
Epitési engedélytdl eltér nem
Epitési engedély modositas koteles nem
Vélelmezett épitési engedély véltozas nincs
Telepiilés jellemzoi
Telepiilés tipusa Varos
Lélekszam 13 500 f6
Telepiilésen beliili helye belvaros kozeli
Tomegkozlekedés tdvolsaga 350 m
Ko6zlekedési modok busz, vonat
Utca burkolata aszfaltozott, Iboly utca kaviccsal szort
Megkozelithetoség - jo e = 3 =

Gazdasagi, piaci kornyezet

tarsashazak, csaladi hazak

Telek jellemzoi

Telek teriilete (m?2) 5646

Ovezeti besorolés LfO/3

Maximalis beépithetdség (%) 30%

Epitési tilalom, korlatozas lasd HESZ melléklet

Keritettség

nem keritett

Kerités leirdsa

Utcafront t4joldsa D
Lejtés enyhén lejtds
Alak téglalap

Beépitési mod

nem beépitett
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Kozmii ellitottsag

Belso Kiils6 Alternativ megoldas

Viz

Villany

Gaz

Csatorna

Kommunikacio

ltsltaltalle

Es6viz csatorna

Egyéb

Egyéb jellemzok

nem beépitett

EGYEB

tagolt terepviszony, elbontott épiilet maradvanyai nem
latszanak, nem karbantartott

4. ERTEKELES

4.1 A szabalyoknak valé megfelelés; indoklas, ahol a szabalyoktol eltérés tortént —

4.2 Figyelemmel az értékelendd ingatlan sajatossagaira, tovabba az értékelés céljara az
értékelési gyakorlatban hasznalt eljarasok koziil a vizsgalt ingatlan esetében a piaci
osszehasonlité médszert tartottuk célravezetonek.
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4.3 Erték meghatarozas

Piaci dsszehasonlito alapy értékmeghatarozas:

TELEK PIACI OSSZEHASONLITO ERTEKBECSLES

Ingatlan azonositéja 29808716 31348537 29936213 31348999 28714196
Targyi ingatlan INGATLAN 1 INGATLAN 2 INGATLAN 3 INGATLAN 4 INGATLAN 5

Telepiilés neve Pécel Pécel Pécel Pécel Pécel Pécel

Utcalat/tér Kossuth vasuton tul Jokai Maglodi Jokai Paskomliget

Az ingatlan tipusa telephely telek telek telek telek telek

Epiilet szintszama 0 1 0 " 0 0 f 0

Felépitmény alapteriilete 0 260 0 0 0 0

Telek alapteriilete (m2) 5646 3455 2415 1800 1000 1050

SZT besorolas LfO/3 Lke Lke Lke Lke Lke

HESZ szeinti beépithetoség % 30 30 30 30 30 30

Epités, felujitas éve 0 1960 0 0 0 0

Beépitettség % 10 0 0 0 0

Teriilet mérete % -5 -5 -5 -10 -10

Ovezetibesorolas - funkcié % 0 0 0 0 0

Beépithetéségi paraméterek % 0 0 0 0 0

::ozr:r)r’lizzeétdos épiiletek) % 0 0 0 k :

Hhelyezkedés % 5 0 0 0 0

Megkazelithetéség % 0 0 0 0 0

Kdzmivesitettség % -5 -5 0 -5 -5

Egyéb : % 0 0 0 0 0

Badasi ar Ft 32000 000 24 150 000 19 900 000 10 000 000 13 900 000

Ertékesités éve Azonos Azonos Azonos Azonos Azonos

Kinalati ar korrekcio -% 10 10 10 10 10

Jelen ar Ft 28 800 000 21735000 17 910 000 9000 000 12 510 000

Fajlagos alapteriileti ar Ft/m2 9 640 8336 9000 9950 9000 11914

Osszehasonlité korrekcié 5 -10 -5 15 15

Korrekcié 105 90 95 85 85

Korrigalt fajlagos érték Ftim2 8753 8100 9453 7 650 10127

Korrigalt atlagos érték Ftim2 8816

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke 49777 592

Becsiilt fajlagos érték l Ft/m2 8816

Forgalmi érték kereken |

49 800 000 - Ft

0./

A piaci 0sszehasonifio alapu modszer eredményeként 38372
Ibolya utca 2. szam alatti, 1/1 tulajdoni hanyadn ingatlan
becsiilt forgalmi értéke kerekitve:

49.800.000,- Ft.

Azaz negyvenkilencmillio-nyolcszazezer forint.

helyrajzi szamu, 2ii5 P

r 7.

cer
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A forgalmi érték meghatarozasa (érték egyeztetés)

Az ingatlan értékelés célja hitelfedezeti érték megallapitasa, a hitelfedezeti érték alapja a
piaci érték, melyet lakoingatlanok esetében megfeleld szaml Osszehasonlité adat

esetében piaci dsszehasonlitd elemzésen alapulo értékeléssel tudunk meghatérozni.

A fentiek alapjan az ingatlan végsé forgalmi (piaci) értékét a piaci Osszehasonlitd

elemzéssel meghatarozott értéket fogadtuk el.

Az érvényes értéket piaci osszehasonlité adatokon alapulé értékelés alapjan

hatdroztam meg, mert ez a modszer tiikrozi leginkabb a realis forgalmi értéket

AZ ERTEKEK EGYEZTETESE, A VEGSO PIACI ERTEK

A végs6 forgalmi érték meghatarozasanak szempontjai, a kivalasztott médszer indoklasa:

A forgalmi értéket a piaci 6sszehasonlitdo megk 6zelités modszerével szamolt értékfigyelembevételével
hataroztuk meg. A kéltségmoédszert és a hozam modszert ellenbrzésk ént alkalmaztuk.

Az ingatlan értéke a piaci 6sszehasonlité megkozelités szerint 0 Ft
A piaci 6sszehasonlité megkdzelités sllyozasa 09
Az ingatlan értéke a koltségalapti megkozelités szerint 49 800 000 Ft
A koltségalapti megkozelités sulyozasa 100 9
Az ingatlan értéke a hozamalapl megkozelités szerint 0 Ft
A hozamalapu megkézelités sulyozasa 09

Az ingatlan egyeztetett értéke

49 800 000 Ft

Becsiilt forgalmi érték kerekitve

49 800 000 Ft

A becsiilt értékek AFA-t nem tartalmaznak

A HITELBIZTOSITEKI ES LIKVIDACIOS ERTEK MEGALLAPITASA

Piaci helyzetelemzés, kockazatelemzés

A megaliapiioti forgaimi érték per-, igény- és tehermenies tuiajdoni viszonyokai feitéieiez.

180-360 nap kozott a likvidacios értéken varhatéan értékesithetd, forgalomképes ingatlan

A kornyéken a hasonld ingatlanok kinalati piaca jellemzé.

Becsillt piaci érték: 49800000 Ft
Hitelbiztositéki szorzo 10 %
Hitelbiztositéki érték 44 820000 Ft

Hitelbiztositéki érték kerekitve

44 800 000 Ft
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5. OSSZEFOGLALAS

A 383/2 helyrajzi szamui, 2119 Pécel Ibolya utca 2. szam alatti, 1/1 tulajdoni hanyadu
ingatlan értékelését a 2020.05.06. fordulonapra érvényes tehermentes forgalmi értéket

49.800.000,- Ft.

Azaz negyvenkilencmillié-nyolcszdzezer forintban,

az ingatlan tehermentes hitelbiztositéki értékét :

44.800.000,- Ft.

Azaz negyvennégymillio-nyolcszazezer forintban hatdrozom meg.

A fenti értékek Afat tartalmaznak ! (forgalmi érték 39.212.598.- Ft+27% Afa)

Gyuaro, 2020.05.06.
FUGABELLA BT
2464 Gyiro, Petdfi u, 08,
Adosz;i;(nr 21504310-2-07 ] { ] L\G:(
&H Bank: i
10403174-5()5267;’7-75851001 ovea Grins
Fugabella Bt.
MELLEKLETEK :

.  FORDULONAPON KESZULT FENYKEPFELVETELEK
«  TULAJDONI LAP

.  TERKEPMASOLAT

« TELEPULES RENDEZESI TERYV és HESZ részlet

« INGATLAN ELHELYEZKEDESE TERKEPEN (Google Maps)
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A vizsgalt ingatlan tulajdoni lapja

Nem hiteles tulajdoni

Nem hiteles tulajdoni lap

Pest Megyd Xonniytivatal

Gadéld AdyEndre sétiny 60 P 350, Oldal:

PECEL

Be.

171

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemls miolat
- Megrendelés s2im: 30005/3630572020
2020.04.28
Szektor 53

1tarilet 383/2 helyrajzi szém

2119 PECEL Ibolya utca 2.

Nem hiteles tulajdoni

1.

mrveléxi Ag/kivett meqnavezés/ min.o ha m2

LRESZ

Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terialet

. Kivett gazdaragi dépiilat, uvdvar ¢ 5646

N.RESZ

2.

tulajdoni hinyad: 171

bejegyzd hatirozat, érkezdsi idé: €8278/2016.12.20
jogcimt cmere

jogéllis: tulajdonos

aév: PECEL VAROS ONKORMARYZATA

cim: 2119 PECEL Kozzuth tér 1

torzzszzam: 15730539

ILRESZ

-

bejegyzé hatarozat, érkezési ida: 50139/2/2016.06.29

®nillé szoveges bejegyzés talakalakitiz moréa a PECEL, ferulet 383, 387/3 é=z 387/4
helyrajzi =zémi ingatlanok megosztasibél keletkeztek: /X, 383/2, 383/3, 383/4 éz 303/5
helyrajzi s24mG ingatlanok. 2

Ez a tulajdoni lap kozigazgatdszi hat 654
r Nl
hanznalbata. 7

eljaras cé) jabol keriilt kiasdasra. Mimra nem

Nem hiteles tulajdoni lap

ZTULAJDONI LAP VEGE!

10
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Ertékelt ingatlan: 2119 Pécel Ibolay utca 2.

asolata

épmaso

4

A vizsgalt ingatlan térk

11
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Telepiilés rendezési terv és HESZ részlet

a)
b)
c)
d)
e)
1)

g)
h)

57. § Az L0/ jel épitési dvezetben a kovetkezd eldirasokat kell betartam:

a telleen egv lakaépiilet &z legfeljebb két lakés helyezhett el,

a telek oldalhataron allé madon épithetd be,

az épitési dvezetben a legkisebb kialakitando telek mérete 1000 m?,
a beépitettség legfeljebb 30 % lehet,

a szintteriilett mutatd a telkeken legfeljebb 0.5 lehet,

a telek legalibb 50 %-at zbldfeliletként kell kialakitani,

537 épilletmagassag legfeljebb 6 méter,

az eldkert mérete 5 méter.

12
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A vizsgalt ingatlan elhelyezkedését bemutaté miihold képek (Google Maps)

& )

1o+

Google

Tebigazek ® 030 wMaprersziy Farsess

Foiskoa Pecel ¥

Lt [ rrl:S;:'\']r.A)ng

Péceli Reformitus
@ QF

(1]

Pekary kastely &

h Hungary Kit

Peceli Baptiste Temetd

i
vororaox @ Jozsel Attita utcai temetd -
+

S“"":'Eco Du;;c-l.,'a!:zmcro )

ﬁ A Piskota Google 4 @
5 2 Teckipadweh € 2030 Ma: 230 Avalinos Sresd 4 10




n FOTO melléklet 2.52. Melléklet

Cim: 2119 Pécel Ibolya utca 2.
hrsz:  [383/2 [patum: | 2020.05.06

Ibolya utca

Telek Telek

Szemben épiileteknél vizéra akna

Szemkazti épiileten gazcsd

Fényképek/Foték



& reLrelte
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INGATLAN ERTEK MEGHATAROZO
SZAKVELEMENY

A
2119 PECEL, KOSSUTH LAJOS UTCA 16. SZAM

ALATTI LAKOHAZ, UDVAR (TERMESZTBEN BEEPITETLEN TERULET)
INGATLANROL

HRSZ: 2308

GYURO, 2017.11.23. AKTUALIZALAS 2020.03.17.

FUGABELLA BT. 2464 Gytré Petéfi ut 98.

Tel.: 06 7033 60 255 e-mail: kovbarny@gmail.com
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SZAKERTOI JELENTES

ERTEK-TANUSITVANY

AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése:
Telepiilés (varos, keriilet):
Utca, hazszam:
Iranyitoszam:

Hrsz.:

Lakohaz, udvar

Pécel

Kossuth Lajos utea 16.
2119

2308

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve:

Tulajdoni hanyad:

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség:
Ertékelt érdekeltség:

Pécel Varos Onkormanyzata
1/1

Tulajdon / forgalomképes
tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Telek teriilete osszesen:

Felépitmény (nettd) teriilete dsszesen:
Felépitmények hasznos (redukdlt) teriilete:
Kozmii-ellatottsag:

Komfortfokozat:

1423 m?

Osszkozmiives

Jelenlegi funkcio:

Beépitetlen teriilet, felépitmény elbontva

ERTEKELES

Ertékelés célja: Hitelbiztositéki érték megéllapitasa

Ertékelés alkalmazott modszere: Piaci dsszehasonlité médszer
Ertékelés fordulonapja: 2020.03.17.
Megrendeld megnevezése: Peécel Varos Onkormanyzata

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

Forgalmi érték: 26.500.000.- Ft, azaz

huszonhatmillio-otszdzezer forint

Hitelbiztositéki érték: 23.900.000.- Ft azaz

huszonharommillio-kilencszdzezer forint

Gytiré, 2020.03.25.

A fenti értékek Afat tartalmaznak !

FUGABELLA BT.

/
R WY

Keészitette

2464 Gyiir, Petdfi u, 8.
Adoszim: 215043 10-2-07
K&H Bank:
l0-103]7-3-50516777-7585IOOI

J
/Zo ‘v’nr[,, zrvu. l\(\{{

Fugabella Bt.
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1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Pécel Varos Onkormanyzata (lakcim:2119 Pécel, Kossuth tér 1.)megbizta a Fugabella Bt.-t
(2464 Gyro, Pet6hi 98.) 2308 helyrajzi szami, 2119 Pécel, Kossuth Lajos utca 16. szdm
alatti, 1/1 tulajdoni hanyadu ingatlan értékelésével.

Az ingatlanértékelés célja hitelfedezet céljara torténd forgalmi és hitelbiztositéki érték
megallapitdsa.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelési szabdlyzat, jogszabaly, amelynek megfelelden az értékelés késziilt

Késziilt a term6foldnek nem mind&siilé ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatarozasara
vonatkoz6 26/2005 (VIIL.11) PM, és 32/2000 (VIIL.29.) PM rendelettel médositott 25/1997
(VIIL.1.) PM rendelet el6irasai alapjan.

2.2 A szakért6i jelentésben hasznalt értékformak, modszerek megnevezése
Piaci 6sszehasonlité modszer.

2.3 Helyszini szemle és idépontja
2017.10.24. aktualizalas 2020.03.17.

2.4 Felhasznalt dokumentumok

Tulajdoni lap, térképmasolat, telepiilés rendezési terv részlet.

2.5. Tanusitvanyok

o A szakvélemény személyiségi jogokat érinté adatokat fartalmaz, ezért harmadik

5

[
személynek csak az érintettek bele egyezésével adhaté ki adat.

» A szakvélemény egységes szerkezet, ezért a részmegallapitisok kiragadisa és
felhasznalasa nem megengedett.

o A megallapitott érték és a szakvélemény dijazdsa kozott nincsen osszefiiggés.
o Az értékelés szellemi termék, a munkaban mas személyek nem vettek részt.

o A szakvélemény valés forrasokbol beszerzett adatok felhasznalasaval késziilt, azok
valosagtartalmaért feleloséggel nem tartozunk.

« A szemle iddpontja utidn bekovetkezé targyi ingatlan értékét befolyasold
valtozasokért feleldsséget nem vallalunk.
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o A bejards sordn sem talajmechanikai, sem talaj szennyezettség vizsgilatokat nem
végeztiink. A felépitmények esetében 1is csak szemrevételezéssel tettiink
megallapitasokat, eltakart feliiletek és rétegrendek nem keriiltek feltarasra, azok
miiszaki tartalmaért és mingségéért felelésséggel nem tartozunk. Azzal a
feltételezéssel éltiink, hogy az ingatlan teriiletén nincsen olyan anyag ami
befolyasolna az ingatlan értékét, illetve a felépitmények szakszerii rétegrendekkel és

o r

tervezé altal jovahagyott csomopontokkal épiilt.

o Az értékbecslésre, mint szellemi termékre, szerzdi jog igényt tartunk fenn,
felhasznaldsa csak az értékbecslés ellenértékének Kkifizetése utdn lehetséges. A
kifizetetlen értékbecslés felhasznaldsat kifejezetten megtiltjuk. Kartéritési igénnyel
lépiink fel ezzel ellentétes felhaszndlas esetén. Tovabba fenntartjuk a jogot arra,
hogy az értékbecslés eredményét érvénytelenitsiik és a szakvéleményt visszavonjuk
abban az esetben, ha a vallaldsi dij hatdrid6re torténd kiegyenlitése elmarad.

o Az értékbecslés érvényessége fordulénap + 90 naptari nap.

Ertékbecsl Jognyilatkozata

Alulirott Kovics Barnabas az OKJ 52343902 névjegyzékben szerepel, nem all fenn dsszeférhetetlenség sem a
bankkal, sem a megbizoval, sem a megbizds targyaval szemben, ellene, valamint az altala képviselt vallalkozas ellen
nincs folyamatban peres eljaras, nem részesiilt irasbeli figyelmeztetésben szakszeriitlen munkavégzés miatt a
szakigazgatdsi szerv részér6l, szakmailag elismert, j6 referencidkkal rendelkezik. (eredeti példény)
Nyilvéntartasi / azonosité szam 07-0193-05
Az értékelési szakvélemény készitdje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Megbizd személyes adatait a
2011. évi CXIL. térvény az informécios dnrendelkezési jogrol és az informacioszabadsagrol, tovabba a 2016/679/EU
Rendelet ( 2016. dprilis 27.) a természetes személycknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd
védelmérdl és az ilyen adatok szabad dramldsérdl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kiviil helyezésérol szolo
jogszabidlyoknak megfelelé modon kezeli.

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1 Ingatlan-nyilvantartasi adatok: A tulajdoni lap kelte: 2020.03.16.
Telepiilés : Pécel
Besorolas : belteriilet
Helyrajzi szam 12308
Megnevezése : lak6héz, udvar
Teriilet : 1423 m?
Tulajdonos bejegyzetten : Pécel Véros Onkorményzata 1/1 tulajdoni hanyadban
Terhek
IIL.rész : 1II/2. Jelzalogjog: 143 000Ft téke és jarulékai erejéig az utalds szerinti
illet6ségre. Jogosult:Budapesti Asztalosok Adokdzossége
Széljegy D -
Szolgalom, egyéb : -
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3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, altaldnos leirasa

Ingatlan cime

2119 Pécel Kossuth utca 16

Hrsz.: | hrsz 2308
Ingatlan altalanos jellemzoi
Ingatlan fekvése belteriilet

Megnevezés tulajdoni lap szerint

lakdhaz udvar

Jellege

beépitetlen teriilet

Tipusa

beépitetlen teriilet

Jelenlegi funkcid

beépitetlen teriilet, leégett, elbontott épiilettel

Telek teriilete (m2)

1423

Osszes nett6 teriilet (m2)

Osszes redukalt alapteriilet (m2)

Altalénos allapot

rendezett teriilet

Komfort fokozat -

Ertékesithetoség 3-6 honap

Forgalomképes forgalomkeépes

Terhelt nem, 1949-es keletkezésii jelzdlog terheli, elbirtoklasbol
maradt, nem torolt bejegyzés, rendezendd! Aktualig
bejegyzés 2009 !

Befogadasra javasolt igen

Engedély / Helyszinrajz

Helyszinrajznak megfelel

nem, a teriileten egy helyi védettségii épiilet volt, amely
leégett, statikailag indokolt volt a bontdsa, a bontas tény
nem szerepel a tulajdoni lapon, sem a térképen.

Epitési engedélytél eltér

Epitési engedély modosités koteles

Epitési engedély véltozas

Telepiilés jellemzoi

Telepiilés tipusa

Varos

Lélekszam

14.261 (2007)

Telepiilésen beliili helye

telepiilés kozpont kozeli

Témegkﬁv.lekedée tjvnlsica
eclkdzlekedés tavalsioa

1000 méteren belill

Utca burkolata

aszfalt

Megkozelithetéség

MO, auté, BKV busz, vonat,

Gazdasagi, piaci kdrnyezet

a vasutvonaltol nem messzire kozintézmények kdzelében,
részben csaladi hazas 6vezet

Telek jellemz6i

Telek teriilete (m2) 1423 m2

Ovezeti besorolés Lk-0/1
Maximalis beépithetéség (%) 30%

Epitési tilalom, korlatozas 1asd mellékletek
Keritettseg részben bekeritett
Utcafront tajolésa K

Lejtés sik

Alak téglalap

Beépitési mod
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Kozmiivesitettség

Belso Kiilso

Viz

Villany

Gaz

Csatorna

Kommunikécid

slisiislialks

EsGviz csatorna

Egyéb

Egyéb jellemzok

Parkolds/ gépkocsi tarold jellege

Szobak szama

Félszobak szama

Felépitmény részletes adatai

NINCSEN FELEPITMENY

4. ERTEKELES

4.1 A szabalyoknak valé megfelelés; indoklas, ahol a szabdlyoktdl eltérés tortént —

4.2 Figyelemmel az értékelendd ingatlan sajatossagaira, tovabba az értékelés céljara az
értékelési gyakorlatban hasznalt eljardsok koziil a vizsgdlt ingatlan esetében a piaci
osszehasonlité médszert tartottuk célravezetonek.
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a
4.3 Erték meghatarozas
Piaci ésszehasonlité alapt ériékmeghatdrozas:
TELEK PIACI OSSZEHASONLITO ERTEKBECSLES
Ingatlan azenositéja 30951532 27973589 30750391 30503710 24565173

Targyi ingatlan INGATLAN 1 INGATLAN 2 INGATLAN3 INGATLAN 4 INGATLANS

Telepiilés neve Pécel Pécel Pécel Pécel Pécel Pécel
Utcalut/ter Kossuth Apacadomb kézpontnal kodzpontnal Paskomliget panorama
Az Ingatlan tipusa telek telek telek telek telek telek
Epiilet szintszdma 0 0 0 0 0 i 0
Felépitmény alapteriilete 0 0 0 0 0 0
Telek alapteriilete (m2) 1423 900 1262 1000 1006 800
SZT besorolas Lk O/1 Lk Lk Lk Lk Lk
HESZ szeinti beépithetdség % 30 30 30 30 30 30
Epités, feldjitas éve 0 0 0 0 0 0
Beépitettség % 0 0 0 0 0
Teriilet mérete % -5 0 -5 -5 -10
Ovezeti besorolas - funkcié % 0 0 0 0 0
Beépithetdségi paraméterek % 0 0 0 0 0
:?zr:r{leszz‘:dos épiiletek) % 2 5 5 0 0
Hhelyezkedés % 0 0 0 0 0
Megkozelithetéség % 0 [1] 0 0 0
Kdzmivesitettség % 0 5 0 10 0
Egyéb : % 0 0 0 0 0
Badasi ar Ft 19 990 000 24 800000 22000 000 21900 000, 17 900 000
Ertékesités éve Azonos Azonos Azonos Azonos Azonos
Kinalati ar korrekclo -% 10 10 10 10 10
Jelen ar Ft 17 991 000 22 320 000 19 800 000 19 710 000 16 110 000
Fajlagos alapteriileti ar Ftim2 19 441 19 990 17 686 19 800 19 592 20 138
Osszehasonlitd korrekcio i -5 0 0 5 -10
Korrekcio 95 100 90 105 90
Korrigdlt fajlagos érték Ftim2 18 991 17 686 17 820 20572 18 124
Korrigalt atlagos érték Ft/m2 18 639
Az Ingatlan becsiilt forgalml értéke 26 522 594
Becsiilt fajlagos érték | Fom2 18 639

Forgalmi érték kereken ]

26 500 000 - Ft

1

A piaci dsszéhasonlito alapti modszer eredményeként a 2308 helyrajzi szdmit £

2119 Pécel, Kossuth Lajos utca 16. szam alatti 1/1 tulajdoni hinyadit ingatlan
becsiilt forgalmi értéke kerekitve:

26.500.000,- Ft.

Azaz huszonhatmillio-otszdzezer forint.
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A forgalmi érték meghatarozdsa (érték egveztetés)

Az ingatlan értékelés célja hitelfedezeti érték megallapitésa, a hitelfedezeti érték alapja a
piaci érték, melyet lakoingatlanok esetében megfelelé szami Osszehasonlitd adat
esetében piaci &sszehasonlitd elemzésen alapul6 értékeléssel tudunk meghatarozni.

A fentiek alapjan az ingatlan végsé forgalmi (piaci) értékét a piaci Gsszehasonlitd
elemzéssel meghatarozott értéket fogadtuk el.

Az érvényes értéket piaci 0Osszehasonlito adatokon alapulé értékelés alapjan
hataroztam meg, mert ez a modszer tiikrozi leginkabb a realis forgalmi értéket

AZ ERTEKEK EGYEZTETESE, A VEGSO PIACI ERTEK

A végs6 forgalmi érték meghatarozasanak szempontjai, a kivalasztott modszer indoklasa:

forgalmi értéket a telek piaci 6sszehasonlité megk 6zelités modszerével szamolt értékfigyelembevételével
hataroztuk meg. A kéltségmddszeren belill a telek piaci 6sszehasonlitast hasznaltuk.

Az ingatlan értéke a piaci 6sszehasonlitd megkozelités szerint 0 Ft
A piaci 6sszehasonlité megkozelités sllyozasa 09
Az ingatlan értéke a koltségalapi megkdzelités szerint (telek piaci OH) 26 500 000 Ft
A kdltségalapt megkozelités stlyozasa 100 9
Az ingatlan értéke a hozamalapt megkozelités szerint 0 Ft
A hozamalap megkozelités sulyozasa 09
Az ingatlan egyeztetett értéke 26 500 000 Ft
Becsiilt forgalmi érték kerekitve 26 500 000 Ft

A becsililt értékek AFA-t nem tartalmaznak

A HITELBIZT OSITEKI ES LIKVIDACIOS ERTEK MEGALLAPITASA |

‘Piaci helyzeieiemzas, Kockazaieleinzés

A megallapitott forgalmi érték per-, igény- és tehermentes tulajdoni viszonyokat feltételez.
180-360 nap kozétt a likvidacios értéken varhatdan értékesithets, forgalomképes ingatlan
A komyéken a hasonlé ingatlanok kinalati piaca jellemzé.

Becsillt piaci érték: 26500000 Ft
Hitelbiztositéki szorzo 10 %
Hitelbiztositéki érték 23850000 Ft
Hitelbiztositéki érték kerekitve 23 900 000 Ft
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5. OSSZEFOGLALAS
A 2308 helyrajzi szamit 2119 Pécel, Kossuth Lajos utca 16. szam alatti 1/1 tulajdoni

hanyadii ingatlan értékelését a 2020.03.17. fordulonapra érvényes tehermentes forgaimi
értéket

26.500.000,- Ft.

Azaz huszonhatmillio-otszazezer forintban,

az ingatlan tehermentes hitelbiztositéki értékét :

23.900.000,- Ft.

Azaz huszonhdrommillié-kilencszdazezer forintban hatdrozom meg.

A fenti értékek Afat tartalmaznak ! A forgalmi érték 20.866.141.- Ft +27% Afa.

Gyuro, 2020.03.25.
FUGABELLA BT
2064 Gy, gt o5 / 7
Addszim: 215043 10-2-07 / Z Z s b
K&H Bank: e e
m-m_x|7-1-5053(,;7';;.'7535100| / O SO g
Fugabella Bt.
MELLEKLETEK :

« FORDULONAPON KESZULT FENYKEPFELVETELEK
o TULAJDONI LAP

o  TERKEPMASOLAT

« TELEPULES RENDEZESI TERV

« INGATLAN ELHELYEZKEDESE TERKEPEN
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»tlizvész utin” kép az épiiletrél (forras Google Earth)
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A vizsgalt ingatlan tulajdoni lapja

Page 1 of'l
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g &
g Tear Megyd Xorminyttvant g
= 02213 Ady Endre zétiny 60. P 390 Oucale :2'
= INewn Hitekes tulajdan Lap - Szemle mizolat 'g
% Nizrendalés mim: 3000S/25990/2620 %
= 2020.03.15 o
'__‘2:1: DECEL Szektor @ 53 E
5 Boltexilet 2308 holyrajzi szén QE}
z z

2119 PECEL Konaoth Lajes utca 2308 KRSZ. VEelllwi
LRESZ

L. Az ingatlen adatai:
alrdz=zlat adatok
nivalizi agiklivert magneveziz/ nin.o

. Kivett lakéhiaz, oivar

0
D.REST

g, tulaidomy hinyad: 305/420
bojecyzé hatironr, érkesdzi ida: 3747972009.02.19
jogcim: clibirtoklan
jogilliz¢ tulajdenoa
Adw: FACEL VANOE ORVORVARYZATA
=in: 2119 PECEL Korzzath tér 1

& toroozzing 15730838 =
— ]
*H A rulajdoni hényad: 114/420 '_E‘
S & hatdvazat, érkezdwi idsi 37479/2009.¢2.19 =
oy aelbirtaklax =}
& jogilliz: tulajdonox =
a8 névs SECEL VENOS SROOXMANYIATA E
‘:’S cimt 19 PECEL Kozautl Zér 1 y
~ tavzoazdm: 15730538 Q
< =
3 -1
-

B 2. bejegysd hatirozat, érkezdzi 1do: 479/2002 37 =,
5 7 oredeti hacdrozati 137209400635 Wiy g
< Jelzilogjog 142 UM ET,azaz az .nag«fvcni':}s:qn'oz £ thka 4z jirolékai crejeig. , az utalia z

azerinti illetScdgze. . PR Y

A TIT/). morazim alatki bojegyzéa rifghylydn.

wtxlaz: I 0. N g, £!]

jogocult SN

Wév! BUDABESIT ASIIALCICK ADSKdz4Bsice
cim  : 1061 BUDRPEST Bérkocsiogateddl!
L3 a tulajdoni lap"hj.‘;ftf;-..zgmsu hatéoigi oljarsa ciljibal karblt kiaddara. Hiora aes
tazzailhate. e v‘-)‘la"]
o TULATDONI LAY VEGE!

=3 =3
= &
. - =
=] g
5} c
2 z,
3 £
8 8
2 g
: :
g
0] ()
A ¥ Z

Nem hiteles tulajdoni lap Nen hiteles tulajdoni lap

https:!/www4.takamet.hu/lullaplsm0420200316120253qﬂgrqqude-]50083419-... 2020. 03. 16.

11



Ertékelt ingatlan: 2119 Pécel, Kossuth Lajos utca 16. —lakéhadz, udvar- Hrsz.:2308

A vizsgalt ingatlan térképmasolata
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Telepiilés rendezési terv részlet
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Helyi Epitési Szabalyzat

BN B e}

LT LT Y S W S Y

Y.

6. Kizvarosiaz Izkotertiletels (Tl elotrszai

3 1 I=kdtariilst
§
§ - sinttsritlsts 3 %-gn

nziléan skdfnkiot

ipfilstzin
] Lfamt

ot

<
3
§
b

=0
L Yo

S, n
1«

[

50

LeTNER

.0,

n,

=
—t

14



Ertékelt ingatlan: 2119 Pécel, Kossuth Lajos utca 16. —lakohaz, udvar- Hisz.:2308

A vizsgalt ingatlan elhelyezkedését bemutaté térképek
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Fényképek/Foték

FOTO melléklet

Cim: 2119 Pécel, Kossuth Lajos utca 16.

hrsz:

2308| Détum: 12017.10.24. aktualizdlas 2020.03.17.

Kossuth utca

Kerités, jarda, utca

2.5z. Melléklet



