PECEL VAROS ONKORMANYZAT POLGARMESTERE

Nyilvanos iilésen targyalando.
) A hatarozati javaslat elfogadasihoz
O / A9 -F (11»025 ' mindsitett tobbség sziikséges.
\ Név szerinti szavazist nem igényel.

El6terjesztés
a Képviseld-testiilet 2025. marcius 27-i rendes iilésére

Térgy: Javaslat Pécel Varos Onkormanyzata 2025. évi elidegenitési cimjegyzékének mdédositasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Pécel Varos Onkormanyzata vagyonardl és az egyes vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasanak
szabalyair0l sz616 17/2021. (XI. 3.) onkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 15. § (2) bekezdése
szerint beepltetlen teriilet elidegenitésérol csak éves elidegenitési cimjegyzék alapjan lehet donteni.

Pécel Varos Onkormanyzatanak Keépviseld-testiilete a 61/2025. (II. 27.) Kt. hatérozataval (1. melléklet) fogadta el
Pécel Varos Onkormanyzata 2025. évi elidegenitési cimjegyzékét (a tovabbiakban: cimjegyzék).

A cimjegyzeékben szerepel a 3675 hrsz.-0 ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan), melynek beépitési paraméterei a
cimjegyzék elfogadasa 6ta megvaltoztak, mivel a cimjegyzék elfogadasat kovetden hatalyba Iépett a Pécel Varos
helyi épitési szabélyzatarél sz6l6 12/2022. (VI. 30.) Snkorményzati rendelet médositasarél szol6 5/2025. (I11. 3.)
onkormaényzati rendelet, melynek eredményeként az Ingatlan beépitéssel kapcsolatos paraméterei modosultak.

A megvaltozott be€pitési paraméterek miatt az Snkormanyzat megrendelte az Ingatlanra vonatkozé aktualizalt
értékbecslést.

Az értékbecslés (2. melléklet) szerint véltozott (ndtt) az Ingatlan forgalmi értéke, igy sziikséges a cimjegyzék
modositasa. Az Ingatlan 2025. mércius 3. napjéig tarté beépitési paramétereinek a 2025. mércius 3. napjat kovetd
beépitési paramétereivel torténd osszehasonlitasat mutatja be az értékbecslés 4. oldala.

Fentiek alapjan kérem a kovetkez hatdrozati javaslat elfogadasat.

Hatérozati javaslat:
Pécel Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete igy hatéroz, hogy a Pécel Varos Onkorményzata 2025. évi
elidegenitési cimjegyzékének elfogadasardl szolé 61/2025. (IL 27.) Kt. hatérozatot (a tovabbiakban: Hatérozat) az

alabbiak szerint moédositja:

A Hatérozat részét képez6 tablazat 11. sora helyébe a kvetkezd szoveg 1ép:

11. 3675 Csatéri utca 18. szam alatti ingatlan 21.000.000 Ft

A Hatarozat médositassal nem érintett részei valtozatlan tartalommal hatalyban maradnak.

Felel6s: dr. K6vari Alexandra polgarmester
Hataridé: azonnal
Pécel, 2025. mércius |3 - 7 ol

dr. Kévari Alexandra >
polgiarmester



Az elbterjesztés mellékletei:
1. a61/2025. (1. 27.) Kt. hatdrozat
2. a 3675 hrsz.-0 ingatlanra vonatkoz6 szakért6i vélemény

e b idlle, 78[5~

Az elbterjesztést készitette: Veszeli-Kallai Ibolya <
e JA L
Az eldterjesztés a szakmai kovetelményeknek megfelel. Szabdné Molnar Krisztina

miiszaki és beruhazasi irodavezetd

Az el6terjesztésben foglaltakkal szemben N / »é/&oé/\
torvényességi szempontbol kifogast nem emelek. Téth Laszlo
Jegyzd

Az eléterjesztés megtargyalasara a Fejlesztési Bizottsag illetékes.

Az elbterjesztés megtargyalasihoz — a jogszabalyi eldirasokon tal — tandcskozéasi joggal nem kivanok senkit
meghivni.



KIVONAT

Késziilt: Pécel Véros Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete 2025. februar 27-én megtartott rendes nyilvanos

iilésének jegyzOkonyvébol

Pécel Viros Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete 11 igen, 0 nem szavazattal, 0 tartézkodéssal az

alabbi hatirozatot hozta:

61/2025. (I1. 27.) Kt. hatdrozat:

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képvisel6—testiilete a Pécel Varos Onkormanyzata vagyonardl és az egyes
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsdnak szabélyairdl sz616 17/2021. (XI. 3.) 6nkormanyzati
rendelet 15. § (2) bekezdése alapjan ugy hatdroz, hogy Pécel Varos Onkorményzata 2025. évi elidegenitési
cimjegyzékét a kdvetkezbk szerint fogadja el:

Forgalmi érték, mely az AFA-t

Sorszam | Helyrajzi Elhelyezkedés
szdm is tartalmazza
1. 1520/7 Pesti it 93. szam el6tt 16v6 kivett parkol6 7.800.000 Ft
2. 2550/25 Wesselényi utca 45/C szam alatti ingatlan 14.500.000 Ft
3236/9 Felsdsor utca 619 hrsz.-1 telek mogotti 2.242.800 Ft

ingatlan

4, 3236/17 Felsosor utca 2888 hrsz.-i telek mogotti 752.400 Ft
ingatlan

5. 3236/28 Felsdsor utca 2899 hrsz.-i telek mogotti 727.200 Ft
ingatlan

6. 3236/29 Felsosor utca 2900 hrsz.-0 telek mogotti 716.400 Ft
ingatlan

7. 3236/40 FelsOsor utca 2910 hrsz.-11 telek mogotti 666.000 Ft
ingatlan

8. 3236/41 Felsésor utca 2911 hrsz.-ii telek mogotti 594.000 Ft
ingatlan

9. 3236/45 Felsdsor utca 2915 hrsz.-0i telek mégotti 532.800 Ft
ingatlan

10. 3236/56 Buizavirag utca vége 2.200.000 Ft

1. 3675 Csatéri utca 18. szam alatti ingatlan 14.000.000 Ft

12. 3989/2* Szédzszorszép utca 3. szam alatti ingatlan 34.700.000 Ft

13. 3989/21* Csillagfiirt utca 5. szam alatti ingatlan 34.800.000 Ft

14. 3989/33* Szdzszorszép utca 17. sz&m alatti ingatlan 35.000.000 Ft

15. 3989/46* Szazszorszép utca 43. szam alatti ingatlan 35.000.000 Ft

16. 3989/52 Szézszorszép utca 55. szam alatti ingatlan 37.700.000 Ft




17. 3989/53 Szazszorszép utca 57. szam alatti ingatlan 37.700.000 Ft

18. 3989/56* Szézszorszép utca 63. szam alatti ingatlan 35.000.000 Ft

19. 3989/130* Csillagfiirt utca 43. szam alatti ingatlan 35.000.000 Ft

20. 0382/12 Kiilteriilet, Ujtelep varosrészen talalhat6 1.400.000 Ft
ingatlan

*: A *-gal jel6lt ingatlanokra vonatkozo forgalmi értékekbél Pécel Varos Onkormanyzata esetében csak a
tulajdoni hdnyadanak megfelel6 6sszeg értendd forgalmi értéken.

Felelgs: dr. K6véri Alexandra polgarmester
Hatérido: azonnal :

k.m.f.

P.H.

dr. Kévari Alexandra Téth Laszlo
polgirmester jegyzé
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SZrAKERT('jl VELEMENY
ISMETELT AKTUALIZALASA

A PECEL CSATARI UTCA, 3675 HRSZ.-U TELEKINGATLAN
JELENLEGI FORGALMI ERTEKERE
VONATKOZOAN

Megbizé:

Pécel Viros Onkormanyzat
2119 Pécel, Kossuth tér 1.

2025. mércius 17.

Készitette:

a Pusztai Mérnoki és Szakértdi Iroda Kift.
2360 Gyal, Juhdsz Gyula koz 1.

Késziilt: 3 példanyban
2 példany Megbizé részére keriil dtadasra
1 példany a szakérténél kertil megbrzésre
A szakvélemény 6 szamozott oldalt és mellékletet tartalmaz

a Pusziai Mémuki €s Szakértdi Iroda Kft. a KIM/XX-ISZFO/1743/2/2012. hatérozattal, 010354, nyilvantartisi szémon bejegyzent
IGAZSAGUGYI SZAKERTO
épietszerkezet, valamint ingatian-énékbecsiés szaktertleteken




Szakértdi vélemény ismételt aktualizalisa Pécel Csatari utca, 3675 hrsz.-G telekingatlan

1.

A SZAKERTOI MEGBIZAS

Pécel Varos Onkormaényzata megbizésara a Pusztai Mémoki és Szakértdi Iroda szakértoi
véleményt (alapszakvélemény) készitett 2023. januar 12.-1 ddtummal a Pécel, Csatéri utca,
3675 hrsz.-u telekingatlan forgalmi értékékére vonatkozdéan (alapszakvélemény). Az
alapszakvélemény az idok folyamén tobbszor aktualizaldsra keriilt, utoljara 2025. januar
14.-i datummal. Az alapszakvélemény és az Osszes aktualizdlas a készitésiik soran
érvényben [év8 eléirasoknak (Szabalyozasi terv és HESZ) megfeleléen késziilt el.

A kapott informacidk alapjan, a Pécel Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
5/2025. (II. 3.) onkorményzati rendelete médositotta a Pécel Viaros helyi épitési
szabalyzatarol szolé 12/2022 (VI. 30.) 6nkormanyzati rendeletet, mely mddositis a targyi
ingatlant €s annak kozvetlen kérnyezetét is érintette.

A targyi ingatlan tekintetében a megvaltozott beépitési paraméterek miatt, sziikségessé
valt a targyi ingatlanra vonatkozo alapszakvéleménynek az Gjabb aktualizalasa.

Az elézbek miatt, Pécel Varos Onkormanyzata megbizast adott a Pusztai Mémoki és
Szakértéi Iroda szamadra, hogy az altala 2023. januar 12.-i ditummal a részére készitett
szakértéi véleményt (alapszakvélemény), melynek targya a Pécel, Csatari utca, 3675
hrsz.-i telekingatlan forgalmi értékékének a meghatarozisa volt, aktualizalja a jelen
allapotnak és a jelenlegi piaci viszonyoknak megfelelden, alapvetden az idokdzben
megvaltozott szabdlvozasi eldirdsok miatt.

A Pusztai Mémoki €s Szakértdi Iroda Kft. a megbizést elfogadta és az Gjboli aktualizalt
magénszakértdi vélemenyét a kovetkezékben adja meg.

Jelen szakértdi vélemény aktualizalds a targyi telekingatlanra 2023. januar 12.-i
datummal készitett alapszakvéleménnyel egyiitt kezelendé.

A SZAKERTOI FELADAT

A szakértd részére a Megbizd az ingatlannal kapcsolatosan az alabbi feladatot hatarozta
meg:

Allapitsa meg a szakérté a Pécel, Csatari utca, 3675 hrsz.-i telekingatlan jelenlegi

(2025. mdrcius  havi) forgalmi értékét, a jelenlegi idépontban hatdlyos
szabdlyozasi elSirdsok figyelembevételével.

IRAT ES DOKUMENTACIOKEZELES

Valtozatlanok, megegyeznek az alapszakvéleményben rigzitettekkel.

A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

A Megbizé jbéli helyszini szemle megtartdsat nem tartotta sziikségesnek, tajékoztatasa

alapjan sem a targyi ingatlan A&llapotdban, sem a kdmyezetében véltozis az
alapszakvélemény elkészitése 6ta nem tortént.




Szakértdi vélemény ismételt aktualizaldsa * Pécel Csatari utca, 3675 hrsz.- telekingatlan

Az el8zbek miatt a jelen szakértdi vélemény aktualizalds az alapszakvélemény
készitéséhez tartott szemlén tapasztaltak alapjan, de a jelenlegi szabélyozési eldirdsoknak
megfelelden késziilt.

A Megbiz0 képviseldjének szobeli tajékoztatdsa alapjan a targyi ingatlan
ingatlannyilvéntartasi adatai véltozatlanok, megegyeznek az alapszakvéleményhez csatolt
tulajdoni lapon rogzitettekkel.

FELHASZNALHATOSAG ES KORLATOZO FELTETELEK

Viltozatlanok, megegyeznek az alapszakvéleményben rogzitettekkel.

FOGALMI MAGYARAZATOK

Véltozatlanok, megegyeznek az alapszakvéleményben rogzitettekkel.

AZ INGATLAN ISMERETESE

Az ingatlan azonositdsa (valtozatlan)

Az ingatlan cime Pécel belteriilet (Csatari utca)
Megnevezése kivett beépitetlen teriilet
Helyrajzi széma 3675
Teriilete 480 m?
Az ingatlan tulajdonosa 1/1 tulajdoni hdnyad ardnyaban

Pécel Varos Onkormanyzata
Terhek, széljegvek Tulajdoni lap szerint nincsenek

Az ingatlan elhelvezkedése. kérnvezete

Valtozatlan, megegyezik az alapszakvéleményben rogzitetiekkel, az alabbiak szerint:

Az ingatlan a telepiilés nyugati szélének kozelében taldlhatd, rendezett
kornyezetben. Az elhelyezkedése miatt az infrastruktiralis elldtottsaga jonak nem
mindsithetd. Az ingatlan két utcdra nyilik, a Csatari 0t szilard burkolati (beton),
mig a telek Ek.-i végénél hizédo, burkolat nélkiili foldesut. A Csatéari utnak az
ingatlannal hatdros szakasza igen meredek, téli idészakban a gépjarmiivel valo
kozlekedés nehézkes. A kdrnyezetben a gyalogos kozlekedést szolgald jardak nem
lettek kiépitve. A kozvetlen kornyezetben 1évS ingatlanok lakdépiiletekkel
beépitettek, de targyi és a szomszédos telkek északkeleti végében 1évé foldesit
taloldalan egy belteriileti erdésav talalhatd.

Az ingatlan ismerteiése

Valtozatlan, megegyezik az alapszakvéleményben rogzitettekkel és kiegészitésekkel az
alabbiak szerint:



Szakértdi vélemény ismételt aktualizaldsa

Pécel Csatari utca, 36735 hrsz.-a telekingatlan

Az lires, beépitetlen, a két utca és az egyik szomszédos telek felé keritetlen
ingatlan formaja szabélyos négyszig, hossztengelye a Csatari utcira merdleges. A
feliilete fiives, aljndvényzettel boritott, emlitést érdemld egyéb ndvényzet nincs a
teriiletén. A kapott szobeli tdjékoztatds alapjan a telekingatlant a tulajdonos
Onkormanyzat értékesiteni kivdnja. A telek szabalyos négyszdg alaki,
hossztengelye a Csatari utcara merbleges. Az e-k6zmii térkép alapjan az étlagos
geometriai mérete 41,0 m / 11,7 m. A szemle tapasztalatai alapjan a telek igen
meredek lejtésviszonvokkal rendelkezik, a lejtés mértéke a Csatari utcitdl a hatsd
telekhatarig a 30 %-ot meghaladja. Az igen erGsen lejtds terep a telek beépitését
kedvezdtleniil befolyasolja (kivitelezési tevékenység sordn a munkavégzés, a
gépesités, az anyagszallitds — a telekre a tehergépkocsival valé behajtds
nehézkes. A targyi telek jelenleg kézmi nélkiili, de a Csatéri utcdban az dsszes
kdzlizemi k6zmithalozat kiépitett, az azokra valé racsatlakozas lehetdsége elvileg
biztositott.

A hasznositds lehetdséoei

A targyi ingatlan a telepiilés Helyi Epitési Szabalyzata alapjan a Kertvarosias
lakoteriiletek €pitési Ovezetébe tartozott és tartozik jelenleg is, mely épitési Svezet
jellemz8en csalddi hazas, laza beépitésii lakoteriilet.

A targyi ingatlan kordbban a Kertvarosias lakoteriiletek Lke-Z/1 jelli, viszonylag
kedvezobtlen beépitési paraméterekkel rendelkezé épitési Hvezetébe tartozott.

A targyi ingatlant és annak kozvetlen kéryezetét a Pécel Varos Onkormanyzata
Képviseld-testiiletének 5/2025. (III. 3.) 6nkormanyzati rendelete az Lk-Z/12 épitési
Gvezetbe sorolta, melynek beépitési paraméterei a kordbbi Gvezeti besorolaséhoz képest
joval kedvezdbbek.

A modosult f6bb jellemzok vditozdsa tdbldzatos formdban:

Valtozas elditi Valtozds utdni Mingsités a valtozas
(2025. 03. 03.) (2025. 03. 03.) elétti dllapothoz
elbirdsok Jjelenlegi eldirdsok képest
Beépités mddija zartsort zartsoru valtozatlan
Létesithetd egy lakoépiilet, két £6 rendeltetésii Jjoval kedvezobb
és legfeljebb épiilet és legfeljebb
egy lakés egy lakas + melléképiilet,
vagy szallés rendeltetésii épiilet
Beépitettség: 30 % 50% Jjoval kedvezdbb
Zoldfelilet 60 % 25 % Jjoval kedvezobb
Szintteriileti mutaté 0,6 m%/m?* 0,8 m¥m? Jjoval kedvez5bb
Epﬁletmagasség 6,00 m 6,50 m kedvezobb
Osszefoglalds:

A Pécel Varos Onkormdnyzata KépviselG-testiiletének 5/2025. (Il 3.) énkormanyzati
rendelete kovetkeztében a targyi telekingatlan hasznosithatésdga a médosult elbirdsok
miatt jelents mértékben javult, az ingatlanpiaci pozicicja joval kedvezébbé vdlr.



Szakértdi vélemény ismételt aktualizaldsa Pécel Csatart utca, 3675 hrsz.-1 telekingatlan

9.

A SZAKERTOI FELADATRA ADOTT VALASZ

Allapitsa meg a szakérté a Pécel, Csatdri utca, 3675 hrsz.-i telekingatlan jelenlegi (20235,
mdrcius havi) forgalmi értékét, a jelenlegi idépontban hatdlyos szabdlyozdsi eldirdsok
flgyelembevételével,

A targyi telekingatlan jelenlegi - aktualizalt forgalmi értékét a piaci 6sszehasonlito adatok
elemzésével becsiilom. A fajlagos telekérték meghatdrozasahoz az 8sszehasonlito adatok
a legnagyobb nyilt, internetes ingatlankdzvetité portal, az ingatlan.com kinalati adatai
koziil keriilnek felhasznalasra. Az Osszehasonlité adatok Pécel telepiilésen 1év, jol
beépithetd, dsszkdzmiives épitési telkekre vonatkoznak, melyek pontos cimet nem, csak a
helyre torténd utalast tartalmaznak.

A targyi ingatlanra vonatkozd fajlagos telekérték az ingatlan.com 2025. januar havi
kindlati adatai alapjan a 20235. janudr 14.-i keltezésti aktualizalds sordn az alabbiak szerint

kerlilt meghatérozasra:

A Peécel belteriileti lakotelkek kindlati ésszehasonlité adatai

Hely Jelleg Telek rer. Kindlati ar Fajl. telekerték

(m’) (Ft) (F/m’)
Levendula utca Lakotelek 1000 38.000.000,- 38.000
Jozsef Attila utca Lakételek 885 35.000.000,- 39.548
Pihend utca Lakoételek 1000 42.000.000,- 42.000
Cseresznyevirdg utca Lakételek 1000 30.000.000,- 30.000
Napsugér utca Lakotelek 1065 39.900.000.- 37.464
Apécadomb Lakotelek 1028 33.000.000,- 32.101
Atlagos fajlagos kindlali telekérték 36.519

Tekintettel arra, hogy az ingatlanpiaci elemzok allasfoglalasai alapjan a telepiilésen a
fajlagos telekértékek az elmdlt két honap alatt érdemben nem valtoztak, a fenti atlagos
fajlagos kinalati telekérték jelenleg is megfelelének mindsithetd. A kindlati arak miatti és
az egyéb értéket befolydsold tényezOk nagysagat, kiilonds tekintettel a moddosult —
kedvezdbb beépitési paraméterekre szakértéi mérlegelés Gtjan becstilom.

Az értékmodosito tényezék a jelenleg hatdlvos szabdlyozdsnak megfelelGen

Noveld (%) | Csokkentd (%)

Az adatok kindlati jellege miatt (valtozatlan) - - 10
Elhelyezkedése, kdrnyezete miatt (véltozatlan) - - 10

Az igen meredek telek lejtésviszonyok miatt (valtozatlan) - - 15
Kiterjedése miatt (valtozatlan) + 20 -
Beépithetdsége, szintteriileti mutatdja miatt +25 -
Egylakasos lakoéplileten kiviil egy melléképiilet is épithetd +5 -
Szallasfunkcid is létesithetd +35 -
Osszesen + 355 -35
Mindbsszesen + 20




Szakértdi vélemény ismételt aktualizaldsa Pécel Csatari utca, 3675 hrsz.-a telekingatlan

Az értékmodosité tényezdk alapjan a targyi telekingatlanra vonatkoztathatd jelenlegi
(2025. janudr) fajlagos telekérték: «

36.519,- Fm? x (1,00 + 0,20) = 43.823,- Ft/m’

Az elozdek alapjdn,
a Pécel, Csatdri utca 3675 hrsz.-u telekingatlan
jelenlegi (2025. mdrcius havi)
aktualizdlt kerekitett forgalmi értéke a médosult,
Jelenleg hatdlyos szabdlyozdsi eldirdsok kivetkeztében

480 m? x 43.823,- Ft/m’ = 21.000.000,- Ft

A fenti 0sszeget a targyi telekingatlan nyilt licites értékesitése sordn
kiindulo darként tartom célszertinek feltiintetni.

Az Illetékrdl sz616 1990. évi XCIIL térvény alapjén az illeték alapja az ingatlan forgalmi
értéke. A forgalmi érték (az illetékalap) mindig pénzben kifejezheté érték, és azt az
Osszeget jelenti, amely a vagyontargy eladdsa esetén az illetékkotelezettség
keletkezésekor volt 4llapotaban arként altalaban elérhet§.

Az el6zbek alapjan,
az altalam becsiilt forgalmi érték tartalmazza az Altalinos Forgalmi Adét,
amennyiben az értékesitd - tulajdonos az AFA hatélya ala tartozik.

A szakvélemény érvényessége jelen piaci viszonyok kozott 6 honap.

Gyal, 2025. marcius 17.

Pusziai Mérnoki ex
Szakértdi froda Kit.
2360 Gyal
Juhész Gyula kéz 1

PUSZTAI ). LASZLO
igazsagligyi szakértd - ligyvezetd
igazolvany szama: 280682
okl. szerkezetépitémémask (BME)
okl. igazsdgligyi szakmérndk (BME)
okl. ingatlangazdalkodé
(ESSEC / Périzs - BKE / Budapest)
MEK épiiletszerkezeti szakértd (SZES-2)
TSZSZ szakérté (80/EF/2013)

Melléklet: HESZ modositasa és Szabalyozasi terv részlet
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Pécel Viros Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 5/2025. (II1. 3.) 6nkermdnyzati rendelete

a Pécel Varos helyi épitési szabalyzatarél sz616 12/2022. (V1. 30.) 6nkormanyzati rendelet
médositasarel

[1] Pécel Véros Onkorményzatanak Képviselé-testiilete a Pécel Varos helyi épitési szabalyzatinak
egységes szerkezetben valé szabalyozdsa, valamint egyes teriiletek beépitési paramétereinek
meghatdrozasa érdekében a kivetkez6 rendeletet alkotja.

[2] Pécel Véaros Onkorményzatanak Képviselé-testiilete az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, a Magyarorszdg helyi 6nkorményzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. trvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban, valamint - figyelemmel a jogalkotasrdl sz616 2010. évi CXXX. torvény 15. §
(2) bekezdés b) pontjdban foglalt rendelkezésekre - az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl
sz6l6 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében és 13. § (1) bekezdésében foglalt
feladatkorében eljarva, az az épitett kdmyezet alakitasarsl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL
torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjén, tovabba a telepiiléstervek
tartalmérdl, elkészitésének és elfogadasinak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 68. § (1) bekezdése szerinti eljarasban,
a telepiiléstervek tartalmirdl, elkészitésének és elfogaddsinak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 11.
mellékletében megjelslt véleményezési jogkdrben eljard szervek, tovabba az érintett terilleti és
teleptilési onkormanyzatok, valamint a partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli
el:

1§

A Pécel Viéros helyi épitési szabalyzatardl sz616 12/2022. (V1. 30.) Snkormanyzati rendelet 37. §-a a
kovetkez (7) bekezdéssel egésziil ki:

A7) Az Lk-Z/12 épitési vezetekben:

a)  a36. §-t6l eltérden kiilonalldan, lakérendeltetéstd] eltérd szallas rendeltetés az épitési Svezet
tertiletén elhelyezhetd;

b)  az épitési Hvezet teriiletén melléképiilet elhelyezhets;

¢}  az épitési Ovezet teriiletén telkenként legfeljebb két f6 rendeltetésti épiilet és legfeljebb egy
lakas helyezhetd el;

d) a3l.§ (1) bekezdés e) pontjatdl eltéréen az épitési Svezet eldkerti hatarvonala nem kotelezd
€pitési vonal;

¢)  aCsatari utca utcafronti telekhatdratél mért 20,0 méterben helyezhet8k el a 36. §-ban felsorolt
rendeltetési céla féépiiletek a ¢) pont eldirdsainak figyelembevételével.
f kilondllé melléképiilet a 40 méternél kisebb mélységii telek esetén nem helyezhets el. A 40
méternél kisebb mélységii teleknek szamit, amelynek a kézteriiletre merSleges oldal hataranak
hossza kisebb, mint 40 méter;
g a30. §ésa32. §eldirasaitd] eltérben:
ga) az utca szintjénél, a meglévd természetes terepszint 1,5-méterrel magasabban talalhatd
terepszint alatti és terepszint feletti épitmény elhelyezhetd a kozteriiletek iranyaban
homlokzatos kialakitassal, ahol a kdzteriileti homlokzatmagassaga legfeljebb 6 méter lehet;

gb) a tdmfalépitményhez csatlakozo keritésszakaszok tamfalként, az épitményhez illeszkedd
kialakitdssal 1étesithetdk;



gc) a telkek oldalhatéran tdmfalépitmény elhelyezhetd legfeljebb a feltoltéstdl szimitott 3
méter magassaggal. A rézsii és tereplépesd legfeljebb 75 fokos lehet;

gd) amennyiben az épiilet terepre illesziése szitkségessé teszi - a kornyezethez valo illeszkedés
feltételével -, a természetes terepfelszin magassdga a 10%-nal nagyobb étlagos lejtés esetén
legfeljebb 3,5 méterrel modosithato;

ge) kiilonallé melléképiilet legnagyobb épiiletmagassaga a 30. § (20) bekezdés el6irasatol
eltérben legfeljebb 6,5 méter lehet.”

2.8

(1) A Pécel Viros helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 12/2022. (V1. 30.) énkorményzati rendelet 1.
melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép, amelyben a SZT-C5 és SZT-C6, jelit szabélyozasi
tervlapszelvény médosul, a médosités teriileti hataly jelkulccsal jeldlt terilletek vonatkozasaban.

(2) A Pécel Varos helyi épitési szabalyzatardl sz616 12/2022. (V1. 30.) énkorményzati rendelet 2.
melléklete a 2. melléklet szerint médosul.

3.8
E rendelet rendelkezéseit a hatalybalépést kdvetden inditott igyekben kell alkalmazni.
4.8

Ez a rendelet 2025. mércius 4-én 1ép hatdlyba.

o
N
Toth Laszlé
Jegyzd

dr. Kévari Alexandra
polgarmester

A rendeletet 2025. marcius 3. napjan kihirdettem.
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2. mellékler gz 5/2025. (111 3.) onkormdnyzati rendelethez

1. A Pécel Véros helyi épitési szabdlyzatardl szold 12/2022. (VI. 30.) dnkormanyzati rendelet 2.

melléklet 1.1. pontjaban foglalt tablazat a kovetkezd 13. sorral egésziil ki:
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