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Elédterjesztés
a Képviselo6-testiilet 2024. november 28-i rendes iilésére

Targy: Javaslat telepiilésrendezéssel kapcsolatos dontés meghozatalara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Elézmények:

A Karmel Piinkosdi Gyiilekezet (a tovabbiakban: Fejleszt6) elészor 2020. marcius 10. napjan kereste
meg Pécel Véaros Onkormanyzatat (a tovabbiakban: Onkormanyzat), melyben egy imahaz és k6zosségi
haz épitése kapcsan a tulajdondban 1évo Pécel, belteriilet 1559, 1560, 1561, 1562, 1563 és a Pécel,
kiilteriilet 0377/15, 0377/20, 0377/22, 0377/124, 0377/125, 0377/126 hrsz.-0 ingatlanok (a
tovabbiakban egyiittesen: Ingatlanok) vonatkozasaban az akkor hatilyban 1évé helyi épitési
szabdlyzatban meghatarozott Gvezeti besorolas megvaltoztatasat kérte, a telepitési tanulméanytervben
foglaltak alapjan az alabbiak szerint:

A jelenlegi mezbgazdasagi 6vezeti (0377/22., 0377/126., 0377/125, 0377/15., 0377/124., 0377/20 hrsz.
»71048 m2”) és telepiiléskézpont vegyes (1559, 1560, 1561, 1562, 1563 hrsz. ,,4090 m2”) ovezeti
besorolast teriileten, vegyes funkciok (kérnyezetre jelentds hatast nem gyakorld kozosségi, intézményi
és szolgaltatd célu épiiletek) elhelyezése tervezett, melyre a teriilet telepiilésen beliili elhelyezkedése
alkalmas. Vagyis a Fejleszt6 célja a k6zosségi és szolgaltaté funkcidk lehetéségeinek kialakitasa,
fejlesztése az Ingatlanokon.

A Fejleszto terve, hogy a fejlesztési teriileten egy épiilettomegben kivan megvaldsitani egy 500-600 fot
befogadd kozosségi teret, mely egyéb Osszejovetelekre, rendezvényekre €s hangversenyekre is
alkalmasak. Tovabba az épiileten beliil egy 2-3 csoportos 6voda és jatszohaz, valamint vendéglatas-
szolgéaltatd funkcid is megjelenik.
Mindezen funkcidkat kiszolgald parkoléteriilet €s jatszotér is a tervek kozott szerepel. Ezen funkcidk
és épitmények megvaldsitasa telekegyesitéssel egyetlen telken tervezett.
Ezen beliil vizsgélando:

a) a kozmiiellatas rendszere és kapacitisa, az optimalis megoldas kidolgozasa a jelenlegi

adottsagokat figyelembe véve;

b) akozlekedési kapcsolatok rendszere a fejlesztendd funkciok esetén;

c) atelepiilésrendezési és kornyezeti adottsagok €s igények.
A tervezési feladat a tanulméanytervben bemutatni a hatalyos jogszabalyi kornyezetre és szabalyozasi
lehetségekre is tekintettel - a fejlesztd és az onkormanyzat altal elfogadott szempontok alapjan - a
teriilet tovabbi fejlesztési lehet6ségeit, és ez alapjan, a teriileten varhatd fejlesztések nagysagrendi
terhelési jellemz6it, valamint varhat6 fobb infrastrukturalis igényeit.

Megallapithato, hogy a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok az 1559, 1560, 1561, 1562, 1563
hrsz. Vt-O/2 Gvezeti besorolas teriileten ma is biztositjak a fejlesztési elképzeléseket, funkcidkat, de a
teriileti kiterjedésiik és az épitési paraméterek modositasra szorulnak.



Az 1559, 1560, 1561, 1562, 1563, 0377/22, 0377/126, 0377/125, 0377/15, 0377/124, 0377/20 hrsz.-t
telkek egyesitésével a tervezett funkcidknak megfelel6 fejlesztési pozicioba hozhatja a teriiletet.

A tanulményterv célja, hogy arra alapozva a Fejleszté és az Onkorminyzat megkothesse a
telepiilésrendezési szerzodést, és ezzel lehetbséget biztositson a teriilet fejlesztésére. Ezt kovetden az
Onkorményzat és a Fejlesztd 4altal is elfogadott elemek beillesztheték a teriiletre vonatkozd
telepiilésszerkezeti tervi és szabalyozasi terv modositasaba az 1559, 1560, 1561, 1562, 1563, 0377/22,
0377/126, 0377/125, 0377/15, 0377/124, 0377/20 hrsz.-{ teriiletre vonatkozdan.”

A kérelmezett telepiilésrendezési eszkdzok modositédsat aldtdmasztd dontés:

A Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete (a tovabbiakban: Képviseld-testiilet) feladat- és
hataskoérében eljard polgarmester a 114/2020. (IV. 30.) szdmu polgarmesteri dontéssel Gigy hatarozott,
hogy tdmogatja a Fejleszté kérelmét az Ingatlanok Svezeti atsoroldsdra vonatkozoan a benyujtott
telepitési tanulmanyterv alapjan.

A jogszabalyi véltozdsok és az Onkorményzattal torténd egyeztetések tekintetében a tanulméanyterv
tobbszori modositasa valt sziikségessé.

A végleges telepitési tanulmanytervet kovetben a Képvisel6-testillet a 63/2024. (III. 28.) Kt.
hatrozataval arr6l dontott, hogy a Fejleszté altal készitett telepitési tanulméanytervben szerepld
fejlesztési célokkal egyetért. Ezen hatarozat mddositasa és kiegészitése valt sziikségessé a jogszabalyi
eldirasoknak megfelelen, és a Képvisel-testiilet a 135/2024. (V. 30.) Kt. hatirozataban dontétt a helyi
épitési szabalyzat modositasanak a sziikségességérol.

A Képviselo-testiilet a 135/2024. (V. 30.) Kt. hatdrozatdban dontstt a helyi épitési szabalyzat
moédositasénak a sziikségességérdl az alabbiak szerint:

»Pécel Varos Onkormanyzat Képvisels-testiilete igy hataroz, hogy:

a) elfogadja a Karmel Piinkdsdi Gyiilekezet (székhelye: 2119 Pécel, Pesti ut 54., képviseli:
Prekopa Zoltan lelkipasztor) mint fejlesztd altal készittetett, a Pécel Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének  63/2024. (III. 28.) Kt. hatdrozatdval elfogadott telepitési
tanulméanytervnek a hatdrozat 1. mellékletét képezd szabalyozasi koncepcié szerinti
kiegészitését, modositasat; ‘

b) atelepitési tanulmanytervben részletesen bemutatott, a természetben Pécel, Pesti ton taldlhato,
telepiiléskozpont vegyes Gvezeti (1559, 1560, 1561, 1562, 1563 hrsz.) és mezdgazdasagi dvezeti
(0377/22, 0377/126, 0377/125, 0377/15, 0377/124 hrsz.) besorolas teriiletet — illetve az ezen
telkek jogszabilyoknak megfelel6 telepiilésrendezéséhez sziikséges telkek osszes teriiletét - a
komplex k6z6sségi és szolgaltatd funkciok lehetdségeinek kialakitisa érdekében a Pécel Viaros
helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 12/2022. (VI. 30.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban:
HESZ) és a Pécel Varos telepiilésszerkezeti tervének elfogadasardl szolo 192/2022. (VI. 30.)
Kt. hatarozatanak (a tovabbiakban: TSZT) a) pont szerinti modositdsival 6sszhangban — a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 59. §
(2) bekezdés c) pontja alapjan kiemelt fejlesztési teriiletté és egyben valtozasra kijeldlt teriiletté
nyilvanitotta;

c) az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. szamu torvény (a
tovabbiakban: Etv.) Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontja alapjan dontétt arrdl, hogy a d) pont szerinti
telepiilésrendezési eszkzok modositasa soran a telepiilés beépitésre szant teriiletét olyan
hasznélati célra noveli, amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijelslt teriiletén beliil nincs
megfelel6 teriilet, tekintettel arra is, hogy az Uj beépitésre szant teriilet kijelolés meglévd
beépitésre szant teriilethez kapcsolddo teriileti bovitéssel valosul meg, meglévo fejlesztés alatt
1€v6 teriilethez csatlakozik, és olyan funkcié megvalositasat szolgalja az adott teriileten, amely
a telepiilés mas teriiletein nem valdsulhat meg, egyben dont arrél, hogy a kijelolés megfelel az
Etv. és mis magasabb szintii jogszabalyokban foglalt kvetelményeknek;

d) tadmogatja a TSZT, valamint a HESZ eseti modositasat a telepitési tanulmanytervben és az a)
pont szerint rogzitett valtoztatasi szandékok szerint;

e) elfogadja a hatdrozat 2. melléklet szerint csatolt f6épitészi feljegyzést a telepiiléstervek
modositasat alatamasztd munkarészek tartalméra vonatkozédan;



f) felhatalmazza a polgarmestert a hatarozat 3. mellékletét képezd, modositott telepiilésrendezési
szerzddés alairasara;

g) felhatalmazza a polgarmestert a Karmel Piinkdsdi Gyiilekezet, mint fejlesztd koltségvallalasa
mellett a fejlesztési teriiletre vonatkozoéan a TSZT és HESZ mddositasaval Osszefiiggd, a
hatarozat 4. mellékletét képezé tervezési szerz6dés alairasara.”

A hatélyos telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési és telepiiléskép-védelmi dokumentumok:

Pécel telepiilés a hatalyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési dokumentumait a 2019-2022-es
idészakban wjitotta meg. A 2019-ben elfogadott telepiilésfejlesztési koncepciot a Pro Régié Kft., mig a
2022-ben jovahagyott telepiilésrendezési eszkdzoket (telepiilésszerkezeti terv és helyi épitési
szabalyzat) a PESTTERV Pest megyei Teriilet-Telepiilés-Kornyezet Tervezd és Tanacsadé Kft.
(PESTTERYV) készitette. A telepiilésrendezési eszkdzok a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021.
(VIL 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.) 78. § (1a) bekezdése értelmében a 314/2012. (IX. 8.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: RTr.) tartalmi kvetelményei alapjan késziiltek, igy jelen mddositas is
ezen tartalmi kovetelmények figyelembevételével késziil.

A Pécel Telepiilésképi Arculati Kézikonyvet az Onkormanyzat megbizdsabél 2017-ben Makkai
Krisztina telepiiléstervezd és Marthi Zsuzsa Pécel Varos akkori f6épitésze készitette. Szintén ebben az
évben keriilt elfogaddsra Pécel Véaros Onkorményzatinak Képviseld-testiilete altal a telepiiléskép
védelmérol sz616 31/2017. (XII. 20.) onkormanyzati rendelete.

Pécel hatalyos fejlesztési, rendezési és telepiiléskép-védelmi dokumentumai a kdvetkezok:

— a328/2019. (X. 11.) Kt. hatarozattal elfogadott Pécel Telepiilésfejlesztési Koncepcidja (TFK);

— a192/2022. (VI. 30.) Kt. hatarozattal elfogadott Pécel Varos Telepiilésszerkezeti Terve (TSZT);

— a12/2022. (VL. 30.) 6nkormanyzati rendelettel elfogadott Pécel Varos helyi épitési szabalyzata
(HESZ);

— a 373/2017. (XII. 19.) Kt. hatarozattal elfogadott Pécel Telepiilésképi Arculati Kézikényv
(TAK);

— 31/2017. (XII. 20.) 6nkormanyzati rendelet a telepiiléskép védelmérsl (TKR).

A telepiilésrendezési eszkozok jelen modositdsa soran a megalapoz6 vizsgalathoz és alitamasztd
Jjavaslathoz felhasznalasra keriiltek a fent felsorolt fejlesztési dokumentumok és telepiilésrendezési
eszkozok, a kézikdnyv és a telepiilésképi rendelet, tovabba az ezen dokumentumokhoz késziilt részletes
megalapozd vizsgalat, aldtdmaszté javaslat és Orokségvédelmi Hatastanulmany.

A rendezéssel érintett teriilst jellemzdi és a fejlesztési cél: <

A telepiilésrendezési eszkdzok modositisaval az alabbi telkek érintettek: Pécel bel- és kiilteriiletén beliil
- a Pesti ut mentén, az orvosi rendeldvel szemben taldlhato telkek teriiletén - a 1558-1563 és a 0377/15,
0377/20, 0377/22, 0377/124-126 hrsz.- telkek csoportja és a rendezéshez sziikséges kapcsolddd telkek

Osszessége.

A Fejlesztd, a rendezéssel érintett teriileten alapvetben egy kozosségi, intézményi, és szolgaltatd
funkciokkal egyarant rendelkezd gyiilekezeti kozpontot kivan megvaldsitani, amely 500-600 fos
rendezvények, hangversenyek befogadasara is alkalmas. Az elhelyezni tervezett vegyes rendeltetésii
épiiletkomplexumban egy 2-3 csoportos dvodai nevelési rendeltetés, tovabba jatszohaz és vendéglato,
szolgaltat6 funkciok kialakitasa is tervezett. Az épiiletkomplexum mellett, a teriileten beliil jatszotér és
a teriilet kiszolgalasat biztosité parkold, tovabba 6sszefiiggd parkositott zoldfeliilet is kialakitasra keriil,
a rendezéssel érintett teriiletek telekalakitasat kovetGen.

A fejlesztés megvalosithatosaga érdekében, a rendezés sordn 0ij beépitésre szant teriilet keriil kijel51ésre.
Az ehhez kapcsolddo teriiletrendezési kbvetelmények biztositasa érdekében kdzkert és erddteriilet keriil
kijelolésre a rendezési teriileten beliil az 1558, 1559 és a 0377/20 hrsz.-u telkek, illetve a 0315/19-22
hrsz.-1 telkek teriiletének felhasznalaséaval.




A telepiilésrendezési eljaras:

A telepiilésrendezési eszkdzok modositdsdnak egyeztetése a Tr. 68.§ (1) bekezdése alapjan
egyszeriisitett eljarassal torténik, tekintettel arra, hogy a fejlesztéssel érintett teriiletet az Onkormanyzat
a 135/2024. (V. 30.) Kt. hatdrozataval kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta.

A Tr. 68.§ (2) bekezdése alapjan egyszerisitett eljaras esetén a véleményezési szakaszban csak a
partnerek adnak véleményt. A véleményezési szakaszt a polgarmester kezdeményezte az E-TER
egyeztetési feliiletre torténd véleményezendd tervezet feltdltésével és a véleménynyilvanitasra 10 nap
allt rendelkezésre. A véleményezést az E-TER feliilet nyitotta és zarta.

A mellékletben szerepel a véleményezési szakasz partnerek részére véleményezésre bocsdjtott
dokumentuma,

A kornyezeti vizsgalati eljaras sziikségességének eldontése:

A tervezettel kapcsolatosan a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgélati eljras
kezdeményezése a partnerségi egyeztetéssel parhuzamosan tortént. Elzetesen a tervezet kidolgozoi és
az Onkormanyzat a kdrnyezeti értékelés készitését, kornyezeti vizsgalat lefolytatasat — a befogadott
hianypétlas figyelembevételével — nem tartjak sziikségesnek. (A beérkezett vélemények és osszefoglalo
tablazat a mellékletben szerepel).

A partnerségi egyeztetés és a kbrnyezeti vizsgalati eljaras lezardsa:

A partnerségi egyeztetés lezarasa a Tr. 66. § (7)-(8) bekezdések alapjan torténik:

» (1) Az dltaldnos egyeztetési eljardsban a véleményezési szakasz kezdeményezéséhez az
onkormdnyzat az E-TER feliiletre feltlti a véleményezendd tervezetet .pdflA formdtumban.

(2) A véleményezési szakaszban a véleményezésre jogosult szerv — ideértve e § alkalmazdsdaban
a kornyezet védelméért felelds szerveket is —

a) tervkészités esetén a véleményezési szakasz kezdetétdl szamitott 30 napon beliil,

b) telepiilésterv mddositdsa esetén a véleményezési szakasz kezdetétdl szamitott 15 napon beliil
tolti fel irdsos véleményeét.

(3) A véleményét a véleményezésre jogosult szerv a 64. §-ban, a partner a 65. g-ban foglaltak
szerint adja meg.

(3a) A véleményezésre jogosult szerv ij terv készitése esetén a véleményezési szakasz kezdetétdl
szamitott 15 napon beliil, terv mddositdasa esetén 8 napon belil — a hidnyok pontos
megjelolésével — hidnypdtldsra vagy a terv dtdolgozdsdra szolithatja fel a kérelmezét. Ha a
tervdokumentdcié az e rendeletben foglalt kovetelményeknek nem felel meg, a kérelmezot
hianypotldasra, ha a hidnyok olyan széles koriiek, hogy az a tervdokumentdcio elbirdldsdt
lehetetlenné teszi, a kérelmezdt a terv dtdolgozdsdra kell felszolitani.

(3b) A hianypdtidsi felhivdsban a hianyok potldsdara biztositott hatdridé legfeljebb 30 nap. A
hidnyok pétldsat kivetd napiol kell szamitani az eljdrds tigyintézési hatdridejét. :

(3¢) Ha a véleményezésre jogosult szerv a terv dtdolgozdsat irja eld, az dtdolgozdsra legfeljebb
6 honap iddtartamot biztosit, és egyben az eljdrds felfiiggesztését is elrendeli. Az atdolgozott
terv benyujtdsdt kovetd naptdl kell szamitani a (2) bekezdés a) és b) pontja szerinti iigyintézési
hataridot.

(3d) A hidnypdtldsra torténd felhivdsrdl és a hidnypdtlasrol, az dtdolgozdsra felszolitdsrol és
az dtdolgozott terv megkiildésérdl a tobbi véleményezésre jogosult szerv is tdjékoztatdst kap, és
— a hidnypdtldsban és az dtdolgozott tervben szerepld uj tényekre, adatokra tekintettel —
valamennyi véleményezésre jogosult szerv esetében az iigyintézési hatdridore a (3b) és (3¢c)
bekezdésben foglaltak az irdnyadoak.

(3e) Ha a (3b) és (3c) bekezdésben foglalt hatdridd eredményteleniil telik el, a véleményezésre
Jjogosult szerv 8 napon beliil nem tdmogato véleményt bocsdt ki.

(4) Véleményeltérés esetén a polgdrmester az E-TER-en keresztiil a (2) bekezdésben
meghatdrozott hatdriddt kovetd 8 napon beliil, févdrosi telepiilésterv készitése esetén 20 napon
beliil egyeztetést kezdeményezhet, elektronikus hirkozlési sajdtos épitmény és elektronikus
hirkozIG eszkoz esetén kezdeményez, amelyrél mind a partnerek, mind a véleményezésre
Jjogosult szerv esetében jegyzékonyvet kell késziteni.

(5) A véleményezésre jogosult szerv és a partner szamdra a polgdrmester a (4) bekezdés szerinti
kezdeményezéstdl szamitott legaldbb 5, legfeljebb 15 napon beliili idépontra biztosit egyeztetési
lehetdséget.




(6) A jegyzGkonyv az adott véleményhez csatolt dokumentumként keriil feltoltésre, amelyet
tdjékoztatdsul az onkormdnyzat a honlapjdn is megjelenit.

(7) A véleményezést kovetden a beérkezett véleményeket — egyeztetés esetén a jegyzokonyver —
ismertetni kell a képvisel-testiilettel, a dontés dtruhdzdsa esetén a dontésre jogosulttal,
amelyek elfogaddsdrdl vagy el nem fogaddsdrdl a képviseld-testiilet, illetve dfruhdzds esetén a
dontésre jogosult dont. A vélemény, észrevétel el nem fogaddsa esetén a dontést indokolni kell.
(7a) A vélemények értékelését a fGépitész a tervezd bevondsadval késziti el a (7) bekezdés
szerinti dontésre.

(7b) A véleményezési szakasz lezdrdsarol a képviseld-testiilet, dtruhdzott hataskor esetén a
dontésre jogosult dont.

(8) A vélemények kiértékelésérdl sz016 (7) bekezdés szerinti dontést és a vélemény, észrevétel el
nem fogaddsa esetén a dontés indokoldsdt az E-TER-be fel kell tolten.

(9) A (2) bekezdés szerinti vélemény 6 honapig érvényes.”

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisels-testiiletet a 135/2024. (V. 30.) Kt. hatarozat alapjan elkésziilt
tervezet tekintetében hozzon dontést a partnerségi egyeztetés lezarasardl és a kornyezeti értékelésrol.
Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az elSterjesztést megtargyalni és a kdvetkez6 hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjenek.

Hatarozati javaslat:

Pécel Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete (a tovabbiakban: Képviselo-testiilet) a 135/2024. (V.
30.) Kt. hatarozat (a tovabbiakban: Hatarozat) figyelembevételével az elkésziilt, és egyeztetés alatt allo
— a Karmel Piinkdsdi Gyiilekezet kozosségi tér fejlesztése témaban torténd — telepiilésrendezési
eszkozok eseti modositasdval Osszefiiggésben a telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz6l6 419/2021.
(VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.) alapjan, az alabbiakrél hatéroz:

a) tudomdsul veszi, hogy a jelen hatarozat bevezet6jében szerepléd modosité telepiilésrendezési
eszkdz Tr. szerinti partnerségi egyeztetése soran, a partnerektdl észrevétel, javaslat, vélemény
nem érkezett, a tervezet partnerségi egyeztetését jelen dontéssel lezarja;

b) az a) pont szerinti tervezettel kapcsolatban az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatarol sz616 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet és a Tr. szerinti kdrnyezeti hatas eldontésére
vonatkozd eljarasban, az érintett szervek véleményiikben nem tartjak sziikségesnek kornyezeti
értékelés készitését, igy a beérkezett véleményekkel 6sszhangban dont arrdl, hogy a széban
forgd telepiilésrendezési eszkéz modositas tekintetében kornyezeti értékelés nem késziil,
kornyezeti vizsgalati eljaras nem keriil lefolytatasra;

c) aKépviselb-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a Hatarozat szerinti telepiilésrendezési eszkoz
modositds allamigazgatdsi egyeztetési eljarasanak lefolytatdsa érdekében a Tr. 67. § (1)
bekezdése szerint a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami Foépitészénél a zaré szakmai

véleményezési szakaszt kezdeményezze.
A Képviselo-testiilet jelen dontésével felhatalmazza a polgarmestert, hogy a jelen hatirozatban
meghatarozott feladatokat a tovabbiakban jelen dontés figyelembevételével és felhasznalasaval lassa el.

Felel6s: dr. K6vari Alexandra polgarmester
Hatéridd: folyamatos

Pécel, 2024. november Q/D '

dr. Kdvari Alexax
polgarmester



Az eloterjesztés mellékletei:
1. atelepiilésrendezési eszkdz modositas partnerségi egyeztetésre bocsatott tervezete

2. az M/551-3/2024. iktatédszamu levél
3. kornyezeti vizsgalati eljarasban megkeresettek kore
4. beérkezett szakhatdsagi vélemények
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Az eldterjesztés megtargyaldsdhoz — a jogszabalyi eldirasokon til — tanacskozasi joggal nem kivanok
senkit meghivni.
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TARTALOMJEGYZEK
BEVEZETO

A hatalyos telepilésrendezési eszk6z6k modositasanak rovid 6sszefoglaldja a telepilésrendezési
eljaras és a modositasi cél szempontjabol.

I. MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT

4. A rendezéssel érintett teriilet
1.1. Altalanos telepiilésrendezési vizsgalatok
1.1.1. Telekvizsgalat
1.1.2. Kozlekedés
1.1.3. KézmUellatottsag
1.1.4. Orokségvédelem és régészet
1.1.5. Kérnyezetvédelem
2. A telepUlésrendezés megalapozasara készilt telepitési tanulmanyterv és koncepcioterv
2.1. A telepitési tanulmanyterv fébb elemei
2.2. Term6fold végleges mas célu hasznositasa
2.3. Kozlzemi szolgaltatéi nyilatkozat
2.4. Beépitési- és kérnyezetalakitasi javaslatok
3. Telepilésfejlesztési, telepilésrendezési és telepUléskép-védelmi dokumentumok
vonatkozd megallapitasai és modositasuk javaslata
3.1. Pécel Varos TelepUlésfejlesztési Koncepcidja
3.2. Hatalyos telepUlésrendezési eszkdzok megéllapitasai
3.3. Elérendé telepilésrendezési cél és a telepUlésrendezési eszkdz6k mddositasi javaslata
3.3.1. Tervezett telekalakitas
3.3.2. Tervezett beépités
3.3.3. Tervezett teriletfelhasznalas és épitési Gvezet javaslata
3.3.4. TSZT mddositasi javaslata
3.3.5. HESZ mddositasi javaslata
3.4. Pécel Varos Telepilésképi Arculati Kézikonyve
3.5. Telepuléskép védelmérdl sz6lé rendelet
4. A teriletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasa
4.1. A rendezési terilet 6sszefoglalo vizsgalata a terUletrendezési tervek vonatkozasaban
4.2. A terUletrendezési terveknek valé megfelelés
4.2.1. Térségi teriletfelhasznalasanak valéd megfelelés
4.2.2. Uj beépitésre szant terilet kijelélésének valé megfelelés

Il. MELLEKLETEK
5. 135/2024. (V. 30.) Kt. hatarozat
Foépitészifeljegyzés
6. Termofold mas célu hasznositasa

A részletes kdzlekedési, kézm(U és tajrendezési szakagi alatdmaszté munkarészeket a zaré
véleményezési dokumentacid tartalmazza.
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BEVEZETO

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASAT ALATAMASZTO DONTES
PécelVaros Képvisel6-testilete a 135/2024. (V. 30.) Kt. hatdrozatdban dontétt a helyi épitési szabalyzat

modositasanak a szikségességérdl az alabbiak szerint:

135/2024. (V. 30.) Kt. hatarozat:

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete tigy hataroz, hogy

a) elfogadja a Karmel Piinkdsdi Gyiilekezet (székhelye: 2119 Pécel, Pesti it 54., képviseli: Prekopa Zoltan
lelkipasztor) mint fejlesztd altal készittetett 63/2024. (III. 28.) Kt. hatarozataval elfogadott telepitési
tanulménytervnek a jelen hatarozat 1. mellékletét képezd szabalyozési koncepcid szerinti kiegészitését,
modositasat;

b) a telepitési tanulméanytervben részletesen bemutatott, a természetben Pécel, Pesti aton talalhato,
telepiiléskézpont vegyes dvezeti (1558, 1559, 1560, 1561, 1562, 1563 hrsz.) és mezdgazdasagi Gvezeti
(0377/15, 0377/20, 0377/22, 03277/124, 0377/125, 0377/126, hrsz.) besorolas teriiletet — illetve az ezen
telkek jogszabalyoknak megfelel6 telepiilésrendezéséhez szitkséges telkek 6sszes teriiletét - a komplex
kozdsségi €s szolgaltatd funkciok lehetdségeinek kialakitdsa érdekében a Pécel Varos helyi épitési
szabalyzatarol sz616 12/2022. (V1. 30.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) és Pécel Varos
telepiilésszerkezeti tervének elfogadasardl szolé 192/2022. (VI. 30.) Kt. hatdrozatanak (a tovabbiakban:
TSZT) a) pont szerinti mddositasaval dsszhangban — a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021.
(VIL. 15.) Korm. rendelet 59. § (2) bekezdés c) pontja alapjan kiemelt fejlesztési teriiletté és egyben
véltozésra kijelolt teriiletté nyilvanitja;

c) az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérol sz6lé 1997. évi LXXVIIL. szamu torvény (tovabbiakban:
Etv.) 7. § (3) bekezdés e) pontja alapjan dént arrdl, hogy a d) pont szerinti telepiilésrendezési eszkozok
modositdsa sordn a telepiilés beépitésre széant teriiletét olyan hasznalati célra ndveli, amilyen célra a
telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs megfelel teriilet, tekintettel arra is, hogy az uj
beépitésre szant teriilet kijelslés meglévd beépitésre szant teriilethez kapcsolodo teriileti bovitéssel
valésul meg, meglévo fejlesztés alatt 1évé teriilethez csatlakozik, és olyan funkcié megvaldsitasat
szolgdlja az adott teriileten, ‘amely a telepiilés més teriiletein nem valésulhat meg, egyben dont arrél,
hogy a kijelslés megfelel az Etv. és mas magasabb szintii jogszabélyokban foglalt l\ovetelmcnycl\nek

d) tamogatja a TSZT, valamint a HESZ eseti mddositasat a telepitési tanulmanytervben és az a) pont szerint

rogzitett valtoztatasi szandékok szerint;
e) elfogadja a hatdrozat 2. melléklet szerinti csatolt foépitészi feljegyzést a telepiiléstervek modositasat

aldtamaszté munkarészek tartalmara vonatkozdan;
f) felhatalmazza a polgdrmestert a hatdrozat 3. mellékletét képezd, médositott telepitlésrendezési szerzodés

aldirdsdra;
felhalalmazza a polgarmestert a Karmel Piinkdsdi Gyiilekezet mint fejlesztd koltségvallalasa mellett a
fejlesztési teriiletre vonatkozéan a TSZT és HESZ madositasaval Osszefliggo, a hatarozat 4. mellékletét

képezd tervezési szerzddés alairasara.

g)

HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI, TELEPULESRENDEZESI ES TELEPULESKEP-VEDELMI

DOKUMENTUMOK
Pécel telepilés hatalyos telepilésfejlesztési és telepilésrendezési dokumentumait 2019-2022-es

idészakban Ujitotta meg. A 2019-ben elfogadott telepilésfejlesztési koncepcidt a Pro Régié Kft., mig a
2022-ben jovdhagyott telepulésrendezési eszkdzdket a Pest megyei Terilet-, TelepUlés-, Kdrnyezet
Tervezd és Tanacsadd Kft. (PESTTERV) készitette. A telepilésrendezési eszkdzok a 314/2012. (IX. 8.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: RTr.) tartalmi kévetelményei alapjan készultek, igy jelen mddosités is
ezen tartalmi kévetelmények figyelembevételével készil.

A Pécel TelepUlésképi Arculati Kézikonyvet az Onkormanyzat megbizasabdl 2017-ben Makkai Krisztina
telepiléstervezé és Marthi Zsuzsa Pécel Varos f6épitésze készitette. Szintén ebben az évben kerilt
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elfogadasra Pécel Varos Onkormanyzaténak Képvisel6-testilete &ltal a telepiléskép védelmérsdl szo6lé
helyi rendelet.
Pécel hatalyos fejlesztési, rendezési és telepuléskép-védelmi dokumentumai a kdvetkezdk:

— 328/2019. (X. 11.) Kt. hatdrozattal elfogadott Pécel Telepilésfejlesztési Koncepcidja (TFK);

— 192/2022. (VI. 30.) Kt. hatdrozattal elfogadott Pécel Varos Telepilésszerkezeti Terve (TSZT);

— 12/2022. (V. 30.) 6nk. rendelettel jovahagyott Pécel Varos Helyi Epitési Szabélyzat (HESZ);

—  Pécel Telepulésképi Arculati Kézikdnyv (TAK);

— 31/2017. (XIl. 20.) 6nk. rendelet a telepiléskép védelmérdl (TKR).
A telepilésrendezési eszkdzok jelen mddositasa sordn a megalapozé vizsgalathoz és aldtamasztd
javaslathoz felhasznalasra keriltek a fent felsorolt fejlesztési dokumentumok és telepilésrendezési
eszkozok, a kézikonyv és a telepUlésképi rendelet, tovabba az ezen dokumentumokhoz készilt
részletes megalapoz6 vizsgélat, alatamaszté javaslat és Ordkségvédelmi Hatastanulmany.

ARENDEZESSEL ERINTETT TERULET JELLEMZOI ES A FEJLESZTESI CEL

A telepilésrendezési eszkozok maodositasaval az alébbi telkek érintettek: Pécel bel- és kilteriletén
bell - a Pesti Ut mentén, az orvosi rendelGvel szemben talalhatd telkek teriletén - a 1558-1563 és a
0377/15, 0377/20, 0377/22, 0377/124-126 hrsz.-U telkek csoportja és a rendezéshez szikséges
kapcsolddo telkek Gsszessége.

AKarmel PUnkdsdi GyUlekezet, a rendezéssel érintett terileten alapvet&en egy kdz6sségi, intézmeényi,
és szolgaltato funkciokkal egyarant rendelkezé gyilekezeti kdzpontot kivan megvaldsitani, amely
500-600 f6s rendezvények, hangversenyek befogadasara is alkalmas. Az elhelyezni tervezett vegyes
rendeltetés( épiletkomplexumban egy 2-3 csoportos dvodai nevelési rendeltetés, tovabba jatszohaz
és vendéglato, szolgaltaté funkcidk kialakitasa is tervezett. Az épiletkomplexum mellett, a terileten
belUl jatszdtér és a terilet kiszolgalasat biztositd parkold, tovabba 6sszefiiggd parkositott zoldfeltlet
is kialakitasra kerUl, a rendezési terilet telkek telekalakitast kévetéen.

A fejlesztés megvaldsithatosaga érdekében, a rendezés soran Uj beépitésre szant terilet kerdl
kijelolésre. Az ehhez kapcsolddé teriletrendezési kdvetelmények biztositasa érdekében kdzkert
és erdéterilet keril kijeldlésre a rendezési terlleten belil a 1558, 1559 és a 0377/20 hrsz.-U telkek,
illetve a 0315/19-22 hrsz.-0 telkek teriletének felhasznalasaval.

ATELEPULESRENDEZESI ELJARAS
A telepilésrendezési eszkézok modositasdnak egyeztetése a telepiléstervek tartalmdrdl,
elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél
5206 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.) 68.§ (1) bekezdés alapjan egyszerUsitett
eljarassal torténik, tekintettel arra, hogy a fejlesztéssel érintett teriletet azOnkorményzat a 135/2024.
(V. 30.) Kt. hatarozatdval kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitotta.
ATr. 68.§ (2) bekezdése alapjan egyszerUsitett eljaras esetén a véleményezési szakaszban csak a
partnerek adnak véleményt. A véleményezési szakaszt a polgadrmester kezdeményezi az E-TER
egyeztetésifeliletre torténd véleményezendé tervezet feltdltésével és a véleménynyilvanitasra 10 nap
all rendelkezésre. A partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz6l6 3/2021. (II. 25.) 6nkormanyzati rendelet
az RTr. hatalya ald tartozik, ezért a telepUlésrendezési eszk6zok mddositasanak partnerségi
egyeztetése aTr.-ben foglalt kévetelmények alapjan torténik, illetve a veszélyhelyzet ideje alatt egyes
szervezetek mikodésére vonatkozo, tovabba egyes kozigazgatasi eljarasi szabalyok megallapitasarol
52016 146/2023. (IV. 27.) Korm. rendelet 2.§-ban foglalt kévetelmények alapjan, miszerint:
#2.§ A telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél szdlé  kormanyrendeletben meghatarozott
tajékoztatas, véleménynyilvanitas és egyeztetés elektronikus Uton is lefolytathatd.”
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Ennek megfelelGen a véleményezés elektronikus Gton keril lefolytatdsra.

KORNYEZETIVIZSGALATI ELJIARAS SZUKSEGESSEGENEK ELDONTESE

A tervezettel kapcsolatosan a 2/2005. (I. 211.) Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalati eljaras
kezdeményezése a partnerségi egyeztetéssel parhuzamosan torténik. ElSzetesen a tervezet
kidolgozdi és az Onkormanyzat a kdrnyezeti értékelés készitését, kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat
nem tartjak szilkségesnek.

Jelen dokumentdcio a véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére.

APERTESTUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530



Pecel TRE eseti modositasa egy résztertleten

vélemenyezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

I. MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT

1. A RENDEZESSEL ERINTETT TERULET

a rendezéssel érintett terilet elhelyezkedése az ortofotin

A tervezett beruhazas helyszine Pécel bel- és kilteriletének hataran, a Déli varosrész Pesti Utjanak
északi oldaldn, az orvosi rendel6vel szemben helyezkedik el, a Rdkos-patak (0375/1, 1611 hrsz.-U telkek)
—Rét utca (1585 hrsz.-U orszdgos kdzut) — Rakos utca (1586 hrsz.-U orszagos kdzut) és annak folytatasa
a Pesti Ut (1499 hrsz.-0 orszagos kdzut) — arok (0377/23 és 1558 hrsz.-U telkek) &ltal hatérolt
telektombben.

A fejlesztés megvaldsithatosaga érdekében 1 hektarnal kisebb Uj beépitésre szant terilet kijeldlése
torténik, ezért a terUletrendezési kovetelményeknek valé megfelelés érdekében a beruhdzassal
érintett terileten belil a 1559 hrsz.-U telek részteriletén zoldterilet, tovabba a kdzvetlendl mellette
elhelyezkedé 1558 hrsz.-0 arok telkén és a 0377/20 hrsz.-U telek részteriiletén erddterilet keril
kijelolésre.

A rendezéssel érintett terilet a beruhazas fejlesztési terilete (a tovabbiakban: fejlesztési terilet) és
annak kozvetlen kornyezete, azon telkek 0sszesége, amely részben vagy egészben a
telepilésrendezési valtozassal érintett terilet.

Avegyes rendeltetéseket (kozdsségi szorakoztatd, intézményi, szolgaltaté) magaba foglalé beruhazas
—Ujonnan kialakitasra keril6 épiletkomplexum és annak rendezett kdrnyezetének a helyszine a 1559-
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1563 és a 0377/15, 0377/22, 0377/124-126 hrsz.-U telkek terUlete. A telekcsoportot kézvetlendl a Pesti
0trol lehet megkdzeliteni.

A terilet jelenleg hasznositatlan, ahol mivelés alatt nem llé szanté mivelési &g terilet, hasznalaton
kivili gazdasagi terilet (autdszerviz), sportpalya és lakéépiletek talalhatok. A terilet déli hatara
kozvetlenUl a Pesti Ut, nyugati hatdra a Rakos-patakba csatlakozd &rok, északi hatara a Rakos-patak és
a mellett fekvé keskeny zéldfeluleti boritottsagu terilet, téle keletre pedig lakdtelkek talalhatdk,
melyek hatsé kertjéhez szanté mivelési 4gu telkek csatlakoznak.

a rendezéssel érintett terilet és szikebb kérnyezete az ortofotdn

A fejlesztési teriletet, valamint a zold- és erdéterilet potlas teriletét egyittesen, igy a
telepiilésrendezési valtozassal érintett teriletet (a tovabbiakban: rendezési terulet) a 1558-1563
hrsz.-U és a o 15, 0377/20, 0 22, 0377/124-126 hrsz.-U telkek csoportja és a rendezéshez
szUkséges kapcsolddé telkek 6sszessége alkotja.
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1.1. ALTALANOS TELEPULESRENDEZESI VIZSGALATOK
1.1.2. TELEKVIZSGALAT

Afejlesztésitertlet telkeia Karmel Pinkosdi Gyulekezet tulajdonaban vannak, miga teriiletrendezési
terveknek valé megfelelés okan a telepulésrendezési valtozassal érintett 1558 hrsz.-U kivett arok Pécel
Onkormanyzat tulajdonéaban van. A fejlesztési terilet feltdrasat biztositd Pesti Ut orszagos kdzut
allami tulajdonban van.

A fejlesztési terilet telkeinek belterileti foldrészletei mivelésbdl kivonasra keriltek, a 1562 hrsz.-U
telek kivételével kivett lakohaz, udvar megnevezésu épitési telkek.

A 1562 hrsz.-U telek kivett Uzlet, mGhely és udvar, hatsokerti folytatasaban a 0377/15 és 0377/124 hrsz.-
U telkek, 3-as mindségi osztalyl szanto teriletek taldlhatdk, ami a valésagban korabban
sportteriletként (tenisz és focipalya) funkcionalt.

A 0377/22, és 0377/125-126 hrsz.-U telkek mezégazdasagi mivelésre nem hasznositott 3-as minéségi
osztalyy szanto teriletek.

Ao0377/20 hrsz.-U telek a Rékos-patak mellett hosszaban elterild, 5-7 m terileti szélességy, foként
ndvényzettel boritott, 6-0s minSségi osztalyy, rét mivelési agu telek. A telek egy kisebb részteriletére
ralég az egykori sportpalya terulete.

Az alabbi telek alapadatok az Allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis (a tovabbiakban:
tervezési alaptérkép) alapjan keriltek feltintetésre:

1031 Budapest, Varosfal koz 6. Ill.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530

: : iz : foldrészlet il
hrsz. tulajdon telekméret | beépitett terilet tinus muvelési ag
6nkormanyzati 327,6306 m? belterileti g ’
8 ! 2
155 terilet (0,0327 ha) om kozterilet ivete arak
X egyhazak és 977,8693 m? 118,6295 m? belteriletinem | kivett lakohaz,
559 egyesiletek terilete (0,0977 ha) (12,13 %) kozterilet udvar
1560 egyhazak és 479,8115 m? 141,6431m? belteriletinem | kivett lakdhaz,
5 egyesuletek terilete (0,0479 ha) (29,52 %) kozterilet udvar
1661 egyhazak és 894,8649 m* 100,2589 m? belterUletinem | kivett lakéhdz,
5 egyesiletek terilete (0,0894 ha) (11,20 %) kozterilet udvar
sBs egyhazak és 972,5715 m? 296,5321m? belteriletinem | kivett Uzlet,
5 egyesiletek terilete (0,0972 ha) (30,48 %) kozterilet mGhely, udvar
156 egyhazak és 764,5869 m? 99,8710 m? belteriletinem | kivett lakohaz,
553 egyesiletek terilete (0,0764 ha) (13,06 %) kozterilet udvar
egyhazak és 1400,5818 m? . kulterUleti nem -
0377/15 egyesiletek terilete (0,12400 ha) om kozterilet szante{323)
egyhazak és 1281,2525 m? ) kilterileti nem ;
0377/20 egyesiletek teriilete (0,1281 ha) om kozterilet ret (R 6}
egyhazak és 2317,6309 m* , kilterileti nem -
0377122 egyesiletek terilete (0,2317 ha) om kozterilet szanto (5 3)
egyhazak és 464,768 m? , kilterUleti nem -
0377124 egyesiletek terilete (0,046 ha) om kozterilet Bzanto 523)
egyhazak és 1375,2872 m? ) kultertleti nem -
03771225 egyesiletek terilete (0,2375 ha) om kozterilet szafme (32 3)
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967,2058 m? kulterileti nem

il kozterulet szant6 (S 3)

. egyhéazak és
377 egyesiletek terilete (0,0967 ha)

03 70/292

26

0377/1
0377/125

23
w

%

let

partelep

=== rendezéssel érintett teriilet hatara [il alrészlet jele és hatara

E foldrészlethatar miivelési ag és mindségi osztaly, azok hatara
helyrajzi szam [:I szintvonal

N epilet, épitmény (hazszammal)
a rendezési teriilet az Allami ingatlan-nyilvantartdsi térképi adatbdzison megjelenitve
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Elektronikusan alairta: J
s
Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Pest Vame gyer Konminyhivatal
Godolls Ady Endre sétany 60. PE 390.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2023.06.19 08:20:52
Megrendelés szanr  1015918/6/2023

Helyrajzi szamr  PECEL kiilteriilet 377/126
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A térképnuisolat a kiadast megeldzd napig negegyeak az meatlan-nyilvantartasi térképi adatbazs tartalnrival A

térképnrisolat méretek levérelére nemhasmathato!

Az alabbiakban az E-hiteles tulajdoni lapok — teljes masolatdn szereplé informaciok kerilnek

bemutatasra:

: , movelésia foi o ; ,

hrsz. tulajdon telekméret (AK) g egyéb szoveges bejegyzés
-2012.06.11.: 1 m? nagysagu teriletre
. ) —— aVMB-56/2012. enge'delyszamu Pécel

1558 o 335m ) 0,4 kV-0s 3. 52. vezetekrendszgr
y (20749) javéra, jogosult: ELMU
Halozati Kft.
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- Kérmel PUnk&sdi m? kivett lakohaz, udvar
553 Gyilekezet 959 (o)
b Karmel PUnkésdi - kivett lakdhaz, udvar
5 Gyulekezet 477 (o)
e Kérmel PUnkosdi 870 m? kivett lakdhaz, udvar
5 Gyulekezet 79 (0)
oA Kérmel Pinkosdi 8 m? Kivett usl;\'/c;:nuhely, - 2007.06.13.: épllet létesités
? GyUlekezet % ©) tényének feljegyzése
- 2012.06.11.: 1 m* nagysagu teriletre
Karmel PUnkosdi 5 kivett lakohaz, udvar aVMB-55/2083. enge,delyszamu Pacel
1563 g - 750 m ©) 0,4 kV-0s 3. sz. vezetékrendszer
y (20749) javara, jogosult: ELMU
Halodzati Kft.
-1997.09.30.: karpotlasi teriletek
Karmel Pinkosdi ) szanto (Sz 3) felmérese . .
0377/15 Gyilckezet 1401m (3,89) - 2007.01.24.: telekh?tarrendezes a
! 0377/125 helyrajzi szammal, 262 m?
teriletre vétel jogcimen
Karmel PUnkosdi 5 rét (R 6) - 1997.09.30.: terUletvaltozas,
0377/20 Gyilekezet 1281 0 (1,78) karpotlasi teriletek felmérése
Karmel PUnkdsdi ) legeld (L 4)
0377/22 Gylulekezet 2253m (0,54)
Karmel Pinkdsdi szant6 (5z 3) - 2001.10.17.: @ 0377/21, 0377/72-74
0377/124 Gyilekezet 465m? (1,29) hrsz.-0 ingatlanok 6sszevonasabdl és
Y 29 megosztasabol
- 2001.10.17.: @ 0377/21, 0377/72-74
. s . hrsz.-0 ingatlanok 6sszevondsabdl és
0377/125 KaerfJIISI:Jer;I;:SdI 1376 m? Ieg(eolo (I)' 4) megosztasabdl
y 33 - 2007.01.24.: telekhatarrendezés a
0377/15 helyrajzi szammal
. G e i - 2001.10.17.: @ 0377/21, 0377/72-74
0377/126 Karmsl PPnkgse) 67 m? legeld (L) hrsz.-0 ingatlanok 6sszevonasabdl és
Gyulekezet 9 (0,23) J
! megosztasabal

Fontos megjeqgyezni, hogy a fentebb feltintetett adatokkal ellentétben a terméfold végleges mas
célu hasznositasat a PMKH Godolléi Jarasi Hivatala a 0377/15, 03747/20, 0377/123 és 0377/124 hrsz.-
U telkek tekintetében 2019-ben és a PMKH Foldhivatalai Féosztaly Foldhivatali Osztaly 6. a
0377/22, 0377/125 és 0377/126 hrsz.-U telkek tekintetében 2021-ben engedélyezte. (ldsd a 2.2.
fejezetet)

1.1.2. KOZLEKEDES

HELYZETERTEKELES

A rendezési terllet megkozelithet6sége Pécel bel- és kilteriletének hatdran, az orszagos féUt
besorolasy Pesti Ut északi oldalan fekszik. A terUlet jelenleg hasznositatlan épitési telkekbdl (egykori
laké és gazdasagi rendeltetésd telkek) és legeld, szanto, rét mivelési agban lévé telkekbél &ll, igy a
terilet belsé feltarassal nem rendelkezik. A terulet a korabbi hasznélatanak megfeleléen belteriileten
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telepiléskdzpont vegyes terilet, kilterleten &ltalanos mez6gazdasagi terilet besorolassal
rendelkezik. A 1558 hrsz.-U arok telek a funkciéjanak megfeleléen vizgazdalkodasi terilet besorolasu.

Koézlekedési szempontbdl a rendezési terilet kivaldan megkdzelithetd helyszinen talalhato, annak déli
hatéra a Pesti Ut (orszagos mellékuit), mely kapcsolatot biztosit a varos és az orszdgos gyorsforgalmi

kapcsolatokat biztosité Mo autdut kdzott:

— 3103. j. (Rakoskeresztur - Isaszeg - GodollG) 6sszekotd Ut — Péceli Ut/Pesti Ut (Utkategodria:

B.IV.b.C./K.V.B.)

G
di
"l“vl."h—\~-—-‘.—~‘_‘_-_‘_ =R “’J,“"{“t '—"Uﬁv—.— oy
e 0 T
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3 ~
N 31037
03 3\(3‘.‘.
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P
Bart fomb
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- zar
( idu
Pe i
Z
1
g, ﬂ
kézuthalézat (KIRA)

A Pesti Ut a varoson belul tobb szakaszon jarda nélkul, de zéldsavval, k6zmusavval kertlt kialakitasra.
A 2x1 forgalmi savos, aszfalt Utpalya vizelvezetését zart csapadékelvezetd arok biztositja. A Pesti utat
az Eszaki vérosrésszel a telepiilés nyugati kdzigazgatasi hatérahoz kdzel, egy nemrégiben kialakitott
két forgalmi savval, egyoldali kerékparuttal és jardaval rendelkezé Utszakasz kot dssze, amely feltljaron
keresztezi a vasUtvonalat és a Rékos-patakot. Ez az Uj Utszakasz mindkét végén megfelel6 méretg,
biztonsagos forgalom lebonyolddast lehetévé tevé korforgalmakkal csatlakozik a Pesti Uthoz, illetve a
Rakoczi Uthoz (Eszaki vérosrész 8oa. sz. vasutvonallal parhuzamos Utszakasza). Az Eszaki varosrész, a
vasutvonal szintbeni csomdpontjan keresztul érheté még el, a Baross utcan keresztil.

A varost Pécel vasutallomason keresztil érinti a 8oa sz. Budapest—-Hatvan vasutvonal, amely gyors
kotottpalyas kapcsolatot biztosit a févarossal. A rendezési terUlet a vasutallomastdl 1 km-en belil
helyezkedik el, igy akér gyalogosan is megkozelithetd.
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Arendezési terilet el6tt a Pesti Ut mindkét oldalan keskeny gyalogjarda van kialakitva.

A parkolas a rendezési terileten és kdzvetlen kdrnyezetében rendezett, a lakdtelkek tekintetében
ingatlanon belUl torténik a jarmlvek elhelyezése, a rendezési terilettel szemben taldlhaté orvosi
rendel6hdz pedig 6nallé parkoléterilet kerilt kialakitasra annak telkén belil.
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. Ondvezér
Ajdratot a Weekendbus Zrt. Uzemelteti, wca
Tovabbi utazasi informicio:

Internet:  www.weekendbus.hu Buzavirdg utca - Maglodi Ut

Telefon:  +36 1262 6262

Pécel helyi kozlekedési halézata (www.pecel.hu)
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1.1.3. KOZMUELLATOTTSAG

A kedvezd Utkapcsolatok és a févaros kdzelsége a telepUlés folyamatos fejlédését biztositotta, mellyel
parhuzamosan a kdzmUellatés is folyamatosan fejl6d6tt, mara szinte telepilésszint( ellatassa valt.
Alegkevésbé a csapadékviz elvezetd rendszer van kiépitve, melyre a nyilt arkos rendszer jellemzé kil-
és belterileten egyarant. Egyedul a telepilés fontosabb utcaiban épitettek ki zart csapadékelvezetd
rendszert. Kedvezd adottsaga a telepilésnek a rajta athaladé Rakos-patak, mely a csapadékvizek
befogadojaként rendelkezésre &ll. A KDVIZIG kezelésében &llé patak, valamint a telepulésen taldlhatd
vizfolyasok és arkok mederkarbantartasara 3-3 m parti savot kell biztositani.
Pécel vizelldtdsat a sajat kitjai biztositjak, vizeloszté halézata 5 nyomdszénabdl all. A halézat
kiépitettsége telepUlésszint(, a lakasallomany majdnem 100 %-a csatlakozik a halézatra. A kézizem(
vizellatasra 12 kézkifolyd all rendelkezésre.
Pécel a felszin alatti vizek szempontjabdl érzékeny vizminGség védelmi terileten fekszik, és a sajat
vizmU kutjainak védelme érdekében is kiemelt feladat volt a szennyvizhalézat és a szennyviztisztitd
telep kiépitése. A statisztikai adatok alapjan a lakdsallomany t6bb mint go%-a csatlakozik a gravitacios
és elvalasztott rendszerl csatornahaldzatra. 2014-ben befejezésre kerilt a palyazat Otjan
korszer(sitett szennyviztisztito telep, melynek kapacitasa 2000 m3/nap és a tisztitott viz a Rékos-
patakba kerUl bevezetésre. A 02/274 hrsz-U ingatlanon talalhatd szennyviztisztito telep keritésvonalatél
szamitva 300 méter annak védétavolsaga.
Atelepilésen a vezetékes energiaellatas kézil a villamos energia és foldgaz all rendelkezésre, azonban
a hagyomanyos energiahordozok hasznélata is szamottevd. A villamos energia szolgaltatéja az ELMU-
EMASZ Halézati Kft. A Rakoskereszturi és GodollSi 132/22 kV-os alallomasokrdl induld 22 kV-os
szabadvezeték haldzat taplalja a telepilés transzformator allomasait. A telepUlés kdzigazgatasi
terUletén athalad az orszagos jelentSségl Albertirsa-God I-Il. 400 kV-os tavvezeték, valamint a
telepllés teriletét érinti szintén az orszagos jelent6ségli Budapest XIV. kerilet (Zuglé) -
Szazhalombatta 220 kV-os atviteli tdvvezeték. Pécel foldgazelldtdsa az NKM Zrt. nagykdzép-nyomasu
vezetékeirdl biztositott, melyek bazisai a Kébanyai és a Matyasfsldi gazatadé allomésok. A fogyasztdi
igényeknek megfeleld ellatas telkenként elhelyezett nyomasszabalyozdval biztositott. A telepilést az
alabbi gazipari létesitmények és azok biztonsagi 6vezetei érintik:

— a Magyar Gaz Tranzit Zrt. tulajdonaban és Uzemeltetésében lévé DN 800-as nagynyomasu

foldgazszallito vezeték és gazipari létesitményei,

— az FGSZ Foldgazszallitd Zrt. tulajdonaban és Uzemeltetésében levé Ugynevezett Zsambok-

Vecsés DN 700-as nagynyomasu foldgazszallitd vezeték és gazipari létesitményei,
— aMOL Nyrt. tulajdonaban és Gzemeltetésében levo:

® azuUgynevezett Baratsag . DN 450-es kGolaj vezeték és gazipari létesitményei,

e azugynevezett Baratsagll. DN 600-as kéolaj vezeték és gazipari létesitményei

e ésazUgynevezettTiszaUjvaros - Szazhalombatta DN 200-as termékvezeték és gazipari

létesitményei.

A megujulé energiaforrasok hasznositasa nem okoznak karosité kérnyezeti hatdsokat és a
fenntarthatd fejlédés lehetSségét szolgaljak. A rendelkezésre &llasukat a féldrajzi elhelyezkedés, a
topografiai és a légkéri viszonyok, valamint a felszin alatti geoldgiai adottsagok befolyasoljak. Ezeket
a szempontokat figyelembe véve Pécelen féként a napenergia hasznositasdra van lehetGség.
Nyilvantartas a napkollektoroktdl, naperém{ panelekrél nem all rendelkezésre, de szdrvanyosan
lathatok az energiatermel6 berendezések.
Az Invitel Zrt. biztositja a vezetékes elektronikus tavkozlési ellatast, melyen a telepilésen belil fold
feletti elhelyezési. A vezeték nélkili tav- és mlsoreloszt6 szolgaltatds megfeleld vételi lehetdsége a
telepilésen biztositott. A honvédség teriletén addallomas Gzemel, melynek védétivolsaga 1000
méter.
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HELYZETERTEKELES

Arendezési terileten a beruhazas egy Utemben, a fejlesztési terilet telkeinek telekcsoport Ujraosztasa
utan kerl megvaldsitasra. Az 1 ha (10.615 m?) nagysagy fejlesztési terileten mintegy 2000 m?
alapterilety épilet létesitése tervezett vegyes rendeltetéssel (kdzosségi szérakoztatd, szolgéltatd). A
rendezési terilet egy része kilterileti beépitésre nem szént mez8gazdasagi teriletbe tartozik, mely
terilet kozvetlenil nem rendelkezik kézmibekotéssel. Masik része belterileti beépitésre szant
telepiléskdzpont vegyes teriletbe tartozik, melynek érintett telkei 6nallé kézmibekotésekkel
rendelkeznek a korabbi hasznalatuknak megfeleléen. A terlletet orszdgos és térségi szint(
nyomvonalas kézmUelem nem érinti.

A beruhazas megvaldsithatosiga érdekében a terllet kézm(elldtidsa a meglévd hélézatra vald
csatlakozassal vagy annak bdvitésével alakithatd ki. A beruhdzas kapcsan egyelére csak egy
koncepcidterv all rendelkezésre, ezért a tervezés késébbi szakaszaban részletes kapacitasszamitas
készitése szUkséges.

i "'""'""'""""'""'""}'l'l

KézmUhalézat (E-K6zmdj)

Az alabbiakban a hatalyos telepilésrendezési eszkézdkhdz készilt megalapozd vizsgalat kézm(
szakag térképeinek részletei keriiinek bemutatésra a rendezési terilet vonatkozasaban:
"B _— 1 7 37

=l [x ) g

elvalasztott rendszer( szennyvizcsatorna
v

szennyvizatemeld

orszagos vizminéség védelmi terilet

vizelvezetés (Megalapozé vizsgdlat 2019.)
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E telepilési vizelosztovezeték (I nyomas zona)

:I hidrogeoldgiai A
l_——l hidrogeoldgiai B

g vizgazdalkodasi terilet mederkarbantarté savval

vizellatas (Megalapozo vizsgalat 2019.)

E nagynyomasu foldgazvezeték

kisnyomasu foldgazvezeték

EI gaznyomascsokkentd

szénhidrogén ellatas (Megalapozo vizsgalat 2019.)

E 22 kV-os villamosenergia vezeték
220,4 kV-0s transzformator

villamosenergia ellatds és elektromos hirkézlés
(Megalapozd vizsgalat 201g.)

1.1.4. OROKSEGVEDELEM ES REGESZET

Arendezési terileten memlék, illetve altalanos mGemléki védelem alatt all6 elem nem talalhaté és a
rendezési teriletet alkoto telkek nem tartoznak mdemléki kdrnyezetbe.

A telepUlés helyi egyedi védelem alatt allé elemeit (helyi védelem alatt 41l épulet, hely védelem alatt
all6 képzémUvészeti alkotas) a telepiléskép védelmérél sz616 31/2017. (XII. 20.) nk. rendelet 1. szamu
melléklete tartalmazza. Ezen elemek nem érintik a rendezési terilet telkeit.

2021-ben az Onkorményzat megbizasabdl elkészilt Pécel Varos telepilésrendezési eszkdzeinek
felilvizsgalata sordan a mivi és régészeti értékvédelem vonatkozasdban az Ordkségvédelmi
Hatastanulmany (a tovabbiakban: OHT). Pécel kdzigazgatasi teriletén belil dsszesen 46 db
nyilvantartott régészeti lel6hely van, melyek tébbsége a vizfolydsok mentén talalhatéak. Ezen
lel6helyek a leletbejelentések és gylijtések, a Magyarorszag Régészeti Topografiajanak készitése soran
végzett terepbejdrasok, valamint az egyes kozlekedési és kdézmi infrastruktira elemek épitését
megel6z6 feltdrasok soran kerultek elé.

A rendezési terilet nem érintett nyilvantartott régészetilelhellyel.
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Pécel kézigazgatasi teriletén nyilvantartott régészeti lel6helyek a FOMI topogrdfiai térképen (PECEL OHT 2021)

1.1.5. KORNYEZETVEDELEM

Pécel hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeihez 2019-ben teljes kér( kérnyezetvédelmi szakagi
vizsgalati és alatamaszto javaslati munkarészek késziltek és kdrnyezeti értékelés.
A telepilés érintett az orszagos vizminéségvédelmi terilet Gvezetével. A felszini vizek szempontjabdl
nem érzékeny, azonba felszin alatti vizek szempontjdbdl érzékeny terilet. Pécel vizelvezet8je a
telepilést kelet-nyugati irdnyban &tszelé Rakos-patak, melybe a Csunya-arok és a Lélek-patak folyik. A
Rakos-patak vizminGségi paraméterei a 2017-es felmérési adatok alapjan tébb szempontbdl (6kolégiai
allapot, bioldgiai allapot, fizikai-kémiai allapot/potencial, hidromorfoldgiai &llapot) sem felelt meg. A
TelepUlésszerkezeti Terv tervlapja feltUnteti a felszini vizvédelmi terilet hatarat.
Levegéterhelés szempontjabdl a kozlekedési eredetl terhelés és a légszennyez6 pontforrasok
meghatarozoéak a telepilésen. A zajterhelés és a légszennyezés elsédleges forrasa a 3103 j. orszagos
mellékit (Pesti Ut, Isaszegi Ut),31102 j. 8sszekdtd Ot (Maglddi Ut). Az Mo autdpalya a lakott teriletektd|
nyugatra, attdl 100-400 méterre hizddik, igy annak kozlekedésbdl eredd zavard hatédsa nem
szamottevd. Az OKIR-LAIR adatbézisa alapjan (2019-es adatok) Uzemelé légszennyezd pontforrasok
kibocsatasa sem szamottevo:

— MK Autojavité Bt. autéfényez6 mihely — Pesti Ut 93.
Stabil Produkt Kft. elektronikai alkatrészgyarté Gzem — Pesti Ut 78.
Triton Elektronikai Kft. — hiradastechnikai Uzem —Hatar 0t 3.
Enmech Hungary Bt. — alkatrészgyar — Hatar 0t 3.

A tervmodositas kapcsan a kérnyezet védelméért felelés szervek véleményét ki kell kérni, hogy a
varhato kornyezeti hatdsok alapjan szikséges-e az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalatérol sz6l6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: KV rendelet) szerinti kérnyezeti
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vizsgalat lefolytatasa, kornyezeti értékelés készitése. Ezen elézetes megkeresés a véleményezési
eljaras partnerségi egyeztetésével padrhuzamosan torténik.

A tervezet kidolgozdi és az Onkormanyzat elézetesen kdrnyezeti értékelés készitését, kornyezeti
vizsgalati eljaras lefolytatasat nem tartjak szikségesnek, tekintettel arra, hogy

e 2021.évben a telepilés teljes kdzigazgatasi teriletére kdrnyezeti értékelés készilt,

e az Uj beépitésre szant terilet kijelclése 6-0s mindségi osztalyl rét, 4-es mindségi osztalyl
legel6 és 3-as minGségi osztalyu szanté mivelési agu terileten térténik (Fontos megjegyezni,
hogy a fentebb feltintetett adatokkal ellentétben a termé&fold végleges mas cély
hasznositasat a PMKH G6dollSi Jarasi Hivatala a 0377/15, 03747/20, 0377/123 és 0377/124
hrsz.-0 telkek tekintetében 2019-ben és a PMKH Féldhivatalai Féosztély Foldhivatali
Osztaly 6. a 0377/22, 0377/125 és 0377/126 hrsz.-U telkek tekintetében 2021-ben
engedélyezte. (ldsd a 2.2. fejezetet)),

e arendezés soran a lehetd legkisebb terileti felhasznalas torténik,

e ateriletrendezési kovetelmények okan zoldterilet és erdéterilet keril kijeldlésre a rendezési
terUleten belil.

HELYZETERTEKELES

A rendezési terilet érintett az orszagos vizminéségvédelmi terilet dvezetével. A rendezési terilet
kérnyezetében, a kdrnyezetre negativ hatast gyakorld nyomvonalas elem a Pesti Ut.

A teriletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazoldsa fejezetben megallapitasra kerilt, hogy a
telepilésrendezési eszkbz6k mddositasanak elhatdrozasai illeszkednek az OTrT, BATIT és a PMTrT
kérnyezeti célkitizéseihez. A tervezett teriletfelhasznalas véltoztatdsok 6sszhangban vannak a
terUleti tervekben meghatarozott kévetelményekkel.

1.12.6. TAJRENDEZES ES ZOLDFELULETI-RENDSZER

Pécel telepilés a Godolldi-dombsag és a Pesti siksag talalkozasanal fekszik, mely kézel 45 km?-es
telepilési kdzigazgatasi terllet felszinére az erdSteriletek és mez&gazdasdgi teriletek mozaikszer(
megjelenése jellemzd. Ez a vidék dtmenetet képez az Alfold és az Eszaki-kdzéphegység kozott. A
domborzati adottsagokhoz igazodva a beépilt és a fejlesztési teriletek (beépitésre szant teriletek) a
telepUlés nyugati, féként a Pesti-siksaghoz tartozé teriletei.

" A telepUlés taji-természeti értékekben gazdag, a telepUlés teriletének majdnem fele része a GodolIGi
Tajvédelmi Korzetnek, mely az orszdgos tajképvédelmi Svezetben fekszik. Pécel kiilteriiletének
tulnyomo része az orszagos Gkoldgiai halézat részét képezi, tovabba Natura 2000 természetmegbrzési
terllet is kerilt kijelolésre a telepulés teriletén.

Avarost ketté szelS, Ny-K-i iranyy Rakos-patak a Godoll8i-dombsag egyik legjelentSsebb vizfolyasa. E-
D-i irdnyban a Csunya-arok és a Lélek-patak szeli &t a telepilést. A terilet forrasainak, patakjainak
vizhozama folyamatosan csékken, melynek ellensilyozasara éléhely rekonstrukciés programok
indulnak.

ARakos-patak és a vele parhuzamosan haladd vasutvonal erds telepilésszerkezeti elvalaszté szereppel
bir. A kedvez6 kozlekedési kapcsolatok és a fGvaros kozelsége a telepUlés folyamatos fejl6dését, és
ezzel egyUtt a beépitésre szant teriletek ndvekedését vonja maga utan. A lankasabb teriletek
mez8gazdasdgi hasznositasuak, mig a mlvelésre kevésbé alkalmas magaslatokat erdék boritjak. A
telepUlés teriiletének kérilbeltl 15%-a erddsilt terilet, ami orszagos viszonylatban 4tlag alatti érték.
Az Mo gyorsforgalmi Ut kézelségében ipari park kerilt kialakitasra.

A rendezéssel érintett teriletet taj- és természetvédelmi elemek nem érintik.

ATelepUlésszerkezeti Terv tervlapja feltUnteti a taj- és természetvédelmi elemeket:
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— Natura 2000 terilet: HUDI20023 azonosité szamu, Godolléi-dombsag elnevezésu kilonleges
természetmegdrzési terilet;

— tajvédelmi korzet és fokozottan védett tajvédelmi korzet: 11.478,36 ha teriletnagysagu
Go6dolléi Dombvidék Tajvédelmi Korzet (egy része fokozottan védett),

— tajképvédelmi terilet,

— orszagos Okoldgiai halézat magterilete, 6koldgiai folyosdja, pufferterilete,

— ex lege védett lap és foldvar: Varhegy, (Megjegyzés: az ex lege védett lap az OKIR-ban nem
talalhatd),

— helyijelent6ségli védett természeti terilet: 23,08 ha terileti nagysagu Péceli Szaraz-hegy (nem
fokozottan védett).

HELYZETERTEKELES

A rendezési terilet bel- és kilterileten helyezkedik el, a telepilés Déli-varosrészén, a Pesti Ut és a
Rakos-patak kozotti terlleten. A 0377/15, 0377/124 hrsz.-0 3-as mindségi osztalyl szantd, a 0377/22,
0377/125-126 hrsz.-U 4-es minGségi osztalyu legel6 és a 0377/20 hrsz.-0 6-0s mindségi osztalyu rét
terUletek mellett a mUvelésbél kivett beépitett teriletek, valamint arok talalhaté a rendezési terileten
belil. A mivelési agban lévé telkek mind altalanos mez6gazdasagi terilet teriletfelhasznalasi
teriletek, melyek a Rakos-patak és a beépitésre szant telepiléskézpont vegyes terilet
teriletfelhasznalasu teriletekkel egy témbben talalhatok. A rendezési terilet jelenleg hasznalaton
kivili, alulhasznositott terilet, mely rendezetlen képet mutat, negativ hatast gyakorolva a f6
kozlekedési Pesti Ut északi oldalanak utcaképére.

A rendezési terilet telkein Orszagos Adattari Erd6allomany részét képezd erdéterilet nem talalhato.

Erdétagok (NEBIH Erdétérkép)

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530

19



Pecel TRE eseti modositasa eqgy részterileten

véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

A rendezési terllet melletti Rakos-patak az
orszagos 6kologiai hédlozat  odkolagiai
folyosojanak része, ezen felil a teljes rendezési
terilet az orszagos tajképvédelmi terilet
dvezetében és az orszdgos vizmindség-védelmi
terilet 6vezetében fekszik.

" ‘ 8 "\ . N\
orszagos ékoldgiai halézat GkolSgiai folyodsjdnak terilete a
rendezési terilet lehatarolasaval (OKIR RIR)

BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK EGYENLEG SZINTEN TARTASANAK KOVETELMENYE
Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz6l6 torvény 8.§ (2) bekezdés b) alpontja szerint, Uj
beépitésre szant terilet kijelolése esetén szikséges a bioldgiai aktivitasérték egyenleg biztositasa:
»-. Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelélésével eqgyidejileg a telepiilés kbzigazgatdsi teriiletének —
a killén jogszabaly alapjdn szamitott — bioldgiai aktivitds értéke (a tovdbbiakban: BIA érték) az
atmindsités elGtti aktivitds értékhez képest nem csékkenhet”.

ATr. 18.§ (2)e szerint az 1 hektar teriletet meghaladd Uj beépitésre szant terilet kijeldlésével jaro
telepUlésrendezési eszkdz6k mddositasa soran szikséges az Ujonnan kijeldlt beépitésre szant terilettel
6sszefiggésben a bioldgiai aktivitasérték egyenleg fenntartasat igazolni:
»18. § (1) Az egy hektdr teriiletet meghaladd Uj beépitésre szant terilet kijel6lésével jaro telepiilésterv
készitése vagy médositdsa sordn, az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontjadban meghatdrozott kévetelmény
teljesiilése érdekében, az djonnan kijelélt beépitésre szant terilettel Gsszefiiggd bioldgiai aktivitdsérték
a) egyenleg fenntartasat a rendezési terv aldtamaszté munkarészében kell igazolni, és
b) egyenleg fenntartdasahoz szikséges zoldfelileti kivetelményeket a helyi épitési szabalyzatnak kell
tartalmaznia.
(2) A telepiiléstervezési szabalyzat a bioldgiai aktivitasérték szamitdsdra vonatkozé mdszaki
elvdrdsokat is tartalmaz.” (

A rendezési terileten belUl terUletelhasznalds valtdssal Uj beépitésre szdnt terulet kijelolése

torténik 1 hektar terileti nagysagot meg nem haladd terileten, igy a BIA érték egyenleg
fenntartasanak kovetelményét biztositani nem szikséges.
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2. A TELEPULESRENDEZES MEGALAPOZASARA KESZULT TELEPITESI
TANULMANYTERV ES KONCEPCIOTERV

Pécel bel- és kilterilet 1559-1563, 0377/15, 0377/22 és 0377/124-126 hrsz-U ingatlanok vegyes
rendeltetésy fejlesztésével kapcsolatban kérelem kerilt benydjtasra a Képviselé-testilet felé, melynek
megvalositdsdt az Onkormanyzat mar a 114/2020. (IV. 30.) sz. hatérozatdval tamogatta. Ezen
tdmogatdi dontés alapjan 2023. novemberére elkészilt a fejlesztés vonatkozasaban a
telepilésrendezési eszkdzok modositasanak megalapozésidra a fejlesztési terUlet Telepitési
Tanulmanyterve. A terv készitéi Makkai Krisztina telepUléstervezd (TT/o1-4921), Mandi Jozsef
zoldfelilet és kérnyezetrendezd (TT/T, TK, TR 01-5149), Rhorer Adam kdzlekedéstervezd (Tkd 01-3157),
Hanczar Em&ke kézmUtervezé (TE, TH, TV 01-2418) és Bird Attila kdzmUtervezd (TE, TH, TV 01-2456,
01-55661-VZ-T).

Az alabbi fejezetben a Telepitési Tanulmanyterv (a tovabbiakban: TTT) relevans tartalma szirke
alafestéssel kerUl beidézésre a kdvetkezd alfejezetekben, tovabba bemutatasra kerUl a fejlesztési
terUlet tervezett telekalakitasa és aTTT —t kdvetSen készult koncepcidterv.

2.2. TELEPITESI TANYULMANYTERV FOBB ELEMEI

1. BEVEZETES

A tanulmanyterv targyat a Pécel Véaros 1559, 1560, 1561, 1562, 1563, 0377/22., 0377/126., 0377/125,
0377/15., 0377/124.hrsz-U. terilet telepUléskdzpont vegyes fejlesztésére vonatkozo telepilésrendezési
szerz6dés és lehetséges épitészeti beruhazas kapcsan telepilésrendezési eszk6zok mddositasat is
megalapozé telepitési tanulmanyterv képezi. E munka, a Karmel PUnkdsdi Gyilekezet, mint a terilet
tulajdonosai megbizasabdl, a 2023. marciusaban kotott tervezési szerz6dés alapjan allitottuk ssze,
mely a 2020 évben készilt tanulmany hatélyos jogszabélyok alapjan &tdolgozott verzidt tartalmazza.

2. ATERVEZESI FELADAT ES ATERVEZES CELJA
A jelenlegi mez6gazdasagi ovezeti (0377/22., 0377/126., 0377/125, 0377/15., 0377/124.hrsz. és
telepiléskozpont vegyes (1559, 1560, 1561, 1562, 1563 hrsz.) dvezeti besorolasy terileten a vegyes
funkciok (kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorld kézdsségi, intézményi és szolgaltatd célu épiletek)
melyek a terilet telepilésen beliili elhelyezkedése alkalmassa tesznek. Vagyis a Karmel Punkssdi
GyUlekezet kbz6sségi és szolgaltato funkciok lehetdségeinek kialakitasa, fejlesztése a cél.
A gyilekezet terve, hogy a fejlesztési terileten egy épulettémegben kivan megvalésitani egy 500-600
fot befogado kozosségi teret, mely egyéb 6sszejévetelekre, rendezvényekre és hangversenyekre is
alkalmasak. Tovabba az épuleten belil egy 2-3 csoportos 6voda és jatsohaz, valamint vendéglatas-
szolgaltatoé funkciod is megjelenik.
Mindezen funkcidkat kiszolgald parkoléterilet és jatszotér is a tervek k6zott szerepel. Ezen funkcidk és
épitmények megvalésitasa telekegyesitéssel egyetlen telken tervezett.
Ezen bell vizsgalando:

— vizsgalando a kdzmuUellatas rendszere és kapacitasa, az optimalis megoldas kidolgozasa a

jelenlegi adottsagokat figyelembe véve

— vizsgalandé a kozlekedési kapcsolatok rendszere a fejlesztendd funkciok esetén.

— vizsgalandok a telepilésrendezési és kdrnyezeti adottsagok és igények
A tervezési feladat a tanulmanytervben bemutatni a hatélyos jogszabalyi kérnyezetre és szabélyozasi
lehetGségekre is tekintettel - a fejlesztd és az Gnkormanyzat altal elfogadott szempontok alapjén - a
terllet tovabbi fejlesztési lehetSségeit, és ez alapjan, a terileten varhato fejlesztések nagysagrendi
terhelési jellemzdit és varhato fébb infrastrukturalis igényeit.
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Megallapithato, hogy a jelenleg hatélyos telepilésrendezési eszkdzdk a 1559, 1560, 1561, 1562, 1563
hrsz.-0Vt-O/3 6vezeti besorolasy terileten ma is biztositjak a fejlesztési elképzeléseket, funkcidkat, de
a terileti kiterjedésuk és az épitési paraméterek modositésra szorulnak.

A 1559, 1560, 1561, 1562, 1563, 0377/22., 0377/126., 0377/125, 0377/15., 0377/124., hrsz. telkek
egyesitésével a tervezett funkciok megfelelé fejlesztési pozicidba hozhatja a teriletet.

A tanulmanyterv célja, hogy arra alapozva a fejleszté6 és az dnkormanyzat megkdthesse a
telepilésrendezési szerzédést, és ezzel lehetéséget biztositson a terilet fejlesztésére. Ezt kdvetSen az
onkormanyzat és a fejleszt§ altal is elfogadott elemek beillesztheték a teriletre vonatkozd
telepilésszerkezeti tervi és szabalyozasi terv mddositasaba a 1559, 1560, 1561, 1562, 1563, 0377/22.,
0377/126., 0377/125, 0377/15., 0377/124. hrsz. terlletre vonatkozoan.
Avizsgalt terilet terileti kiterjedése. 1 abra

'l ! 7-1 4 A»~_ 4 o .v‘.‘ .;J_-'_ - > _':»_.“ )

3.ATERULET ROVID BEMUTATASA
(...)

4. TELEPULESRENDEZESIADOTTSAGOK ES IGENYEK
(...)

5. BEEPITESIVAZLATTERV

Az épitési paraméterek kialakitasahoz készitett vazlatterv a nagysagrendek és aranyok érzékeltetése
céljabol. A terileten belili épulet és egyéb funkcidk helye az &vezeti elSirasnak megfeleléen a
telepilésképi iranyelvek alapjan valtoztathato. Javasolt féépitészi konzultacié segitségével alakithatd.

(Lasd: 4. melléklet: tervezett vazlatterv).

Telekterilet: 10615 m?

4090 m* mar Vt dvezetbe tartozo teriletrész
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6525 m?* Ma dvezetbe tartozd telekrész
327 m? es kozkert terilet
6525+3763 m* = 10288 m? es Vt telepiiléskdzpont vegyes terilet

Telekhatarrendezés utan
kialakuld 2 db telek:

6. VIZSGALAT ES A JAVASOLT VALTOZAS VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEI

KOZLEKEDES, KOZMUFEJLESZTES IGENYE

Kozuti kozlekedés

(...)

Javaslat: A teriilet megkozelitését biztositd Pesti Ut 2x1 savos keresztmetszete a kétottségek miatt nem
valtozik. A beépités kdziti kapcsolatét elsédlegesen a telek nyugati hataranal javasoljuk kialakitani. A
terilet északi hatdran a térségben tervezett hosszUtavl fejlesztések megkdzelitésére kdzot kialakitasa
javasolt a Rakos patak déli oldaldn, mely fejlesztést a jelen tervezés soran a telepilésrendezési
munkarészben javasolt telek be nem épithetd telekrészeként javasolt meghatérozni. A javasolt 2x1
savos kiszolgald Ut kozterileti szélessége (kerékparutat is figyelembe véve) 14 m.

Kozosségi kozlekedés

(...)

Kerékparos és gyalogos kozlekedés

(o)

A Rakos patak mentén orszagos jelent6ségi kerékparos Utvonal kialakitasa szerepel a magasabb szint(
tervekben, ennek megvaldsitasa a terilet északi hataran javasolt kdzterileten biztosithato.

A Pesti Ut menti gyalogos jarda kiépitése szikséges 2 m szélességben.

Parkolas

AterUleten levé ingatlanokon a parkolas telken belil térténik.

A terUleten elhelyezend6 funkciok parkolasi igényét a legnagyobb latogatottsdgu 5-600 féréhelyes
rendezvényterem hatdrozza meg. Ehhez OTEK szerinti max. 120 féréhelyes parkold létesitendd. Az
egyeb funkciok részben eltéré idében igényelnek parkoldt (6voda), részben a kézdsségi funkcidkhoz
kapcsolédnak (vendéglatas) igy kilén parkoléigényik nincs.

Az OTEK (253/2997. szamU Kormdanyrendelet az orszadgos telepilésrendezési és épitési
kévetelményekrdl) részletesen szabélyozza az egyes kdzforgalmu személykozlekedés céljat szolgald
egységekhez épitendé parkoldhelyek szdmat, a telepllés mérete és a vonzott forgalom fiiggvényében.

OTEK SZERINT SZUKSEGES SZEMELYAUTO PARKOLOMENNYISEG

; i pg . minimalis PR .
rendeltetés szamitas alapjan : w szamitas modja | busz Parkolo
parkolémennyiség
fogyaszto tér minden
vendéglatas terilete (terasszal, | megkezdett nettd netté m?/s
kerthelyiséggel) 5 m*utanadb minden olyan
kulturalis, épitményhez 200
szorakoztatd latogatonként,
intézmény minden vasarlonként,
(szinhaz, mozi, féréhelyek szédma megkezdett 5 férdhely/s illetéleg
hangversenyterem, féréhelye utana db féréhelyenként,
operahaz, cirkusz, aholilyen
varieté) rendszeres
" - alk o] forgalomra
bélcsdde, mini o 'fogl lkoztatoja orgaon
p ; rendeltetési és/vagy tanterme A szamitani kell
bolcsdde, alap- és ; ; , netté m?/20
iy , L egység terilete netto
kozépfoku nevelési, L
alapteriletének
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oktatasi 6nalld minden
rendeltetési egység megkezdett 20 m*-
e utan
jelentGs zoldfelulet
kozbsségi funkcid - minden
. rendeltetési =
(allatkert, ; N megkezdett joom* | terilet m?/500
novénykert, temets, egystgtertiete utana db
park)

Kézmivesitési adottsagok, javaslat:

KozmUellatas és elektronikus hirkozlés

Pécel varos belteriletén a Pesti Ut 19-27 és a Rakos patak kozotti telkek 6sszevonasaval kozosségi és
szolgaltato funkcidju beépitést terveznek. A telkek nagyobb (6525 m2) része jelenleg mezégazdasagi
ovezetbe tartozik, mig a kisebb (4090 m?) része telepiléskozpont vegyes Svezetben van. A telkek
tervezett hasznositasahoz egységesen telepiléskdozpont vegyes dvezetben kell lennie a teriletnek,
amihez a varos telepilésrendezési eszkdzeit is modositani szikséges.

Atervezett funkciok a teljes kdzmUellatas biztositasat igénylik.

Az érintett teriletet k6zmUGnyomvonal nem érinti, csak a telkeken talalhaté épiletek k6zmUbekotései
vannak. A vizsgalt teriletet érinti a vizbazisvédelmi védéterilet, igy a keletkezé csapadékviz kezelése

figyelmetigényel.

A jelenlegi kozmuUellatas 6sszefoglald értékelése

A mar jelenleg is beépitésre szant terUleten a teljes kdzmUellatas biztositott A tervezett funkciok
megvaldsulasa esetén, annak teljes kézmUellatdsanak a biztositdsdra a kovetkezd kozmUigények
jelentkezése prognosztizélhato:

villamos | termikus
energia |igény
m3/nap [m3/nap kW kw

5 4 115 [125

vizigény |szennyviz

A varhato igények a vérosi kdzmUhalozatokrol varhatéan biztosithatoak lesznek, bar az igényelt
kapacitasokra esetleg k6zmufejlesztési hozzajarulast kell fizetni, energiak6zmuveknél és elektronikus
hirkézlésnél szolgaltatasi megallapodast kell kdtni a szolggitatoval, amelyben a szolgaltato az ellatas
biztositasanak muszaki-gazdasagi feltételeit rogziti. Fontos megjegyezni, hogy az érintett telkek
jelenleg is rendelkeznek bizonyos mértékli kdzmikontingensekkel, amit — az adasvételi szerz6désben
rogzitettség esetén — az Uj telek is megorokslt, igy a kézmufejlesztési hozzajarulas volumenét
csokkenteni lehet vele.

A 2010/31/EU irdnyelv szerint 2020. december 31-ét kdvetéen csak kozel nulla energiaigény( épilet
épithetd. Kozintézmények esetében a fenti datumot 2018. december 31-i véghataridében jeldlték meg.
Magyarorszagon a 312/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet alapjan kézintézmények esetében 2019. januar
1-jét6l, egyéb épiletek esetében pedig 2021. januar 1-jétdl a hatdsag csak abban az esetben adhatja
meg a hasznalatbavételi engedélyt, ha az épilet megfelel a kézel nulla vagy annal kedvezébb
energiaigényu épulet kdvetelményrendszerének.

Ez alapjan a jelenleg tervezett épllet energiaellatasdban is hasznositani kell a megujuld
energiaforrasokat. A realisan, energetikailag eredményesen hasznosithaté megujulé energiahordozé a
nap vagy a fold energiaja lehet, annak passziv és aktiv hasznositasanak az igénybevételével. Amegujul6
energiahordozoval az energiatermelés idGjaras figgd, ezért a muszaki

csatlakozast a teljes prognosztizalt energia igény kielégitésére megfeleléen kell méretezni, de a
jogszabalyokban eléirt idészakon beltl teljesiteni kell a megujulé energia részaranyt, hogy a
kormanyrendeletnek megfeleljen az épilet.
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Vizellatas

A telkek a DPMV Zrt altal Uzemeltetett kdzizem{ vizhalézathoz mar kapcsolédik a meglévd épiletek
bekotésein keresztil. Mivel egy telken &ltaldban csak egy bekdtést szeretnének a szolgdltatok
fenntartani, ezért az egyik meglévé bekdtés esetleges felbSvitését érdemes megfontolni az Uj épilet
ellatasa céljabol. Az elézetesen becsilt vizigény varhatdan biztosithatd lesz a telepiilési kézhaldzatrdl.
A DPMV 2022 majusaban el6zetesen nyilatkozott a fenti viz és szennyvizigény biztositaséra, valamint
hogy a szakembereink altal szamitott 2700 I/perc tiziviz szolgaltatas rendelkezésre all.

(lasd: 3.mellékletben)

Atovabbtervezés soran a pontos tliziviz igény ismeretében lehet annak elldtas médjat megtervezni. A
kézhalézatrdl vételezhet6 mennyiséget meghaladd tiziviz igényt helyben tiziviz tarolassal kell
biztositani. Ez mar az épiletgépészet szintjén megoldandé feladat.

Szennyvizelvezetés
A terileten elvalasztott csatornahalézat Gzemel. A telkek meglévé szennyvizcsatlakozasai kézil is az

egyiket célszerl meghagyni az 0j épilet szdmara.

Csapadékvizelvezetés, felszini vizrendezés

A fejlesztesi terilet csapadékvizei eddig is féként a terilet északi hataranal haladé Rékos patakba
jutottak, ami vérhatoan a tovabbiakban is fenntarthatd, de a terilet burkoltsdgi ardnyanak jelentds
novekedése folytan zaportarozé elhelyezésére mindenképpen szilkség lesz.

A csapadékvizek tovabbszallitdsara korlatozott a lehetéség, igy a helyi vizvisszatartasra, telken belili
miszaki megoldas alkalmazaséra fokozottabb figyelmet kell majd forditani.

Villamosenergia ellatas

Aprognosztizaltigény a kdzterileti kisfesziltségl halozatrdl esetleg biztosithatd lesz, bar nem zérhaté
ki a haldzatbdvités szikségessége, kilon tekintettel arra, hogy a kdtelezé megujuld energiahasznositas
is valészinlleg valamennyi villamosenergia igénnyel jar.

Gazellatas

A meglévé épiletek foldgazbekatései kézil az egyik varhatdan hasznalhaté lesz esetleges felbSvitést
kévetden az Uj épilet ellatasahoz. Az MVM nyilatkozata a 3. mellékletben talalhatd. A gazellatas
megvaldsithatd, de a ledgazas kapacitasa nem elegend8, melynek fejlesztési kéltsége a gazigénylét

terhell \

Elektronikus hirk6zlés

Vezetékes elektronikus hirkozlés

Atelepilés vezetékes tavkozlési ellatasat az Invitel Zrt biztositja.

Az elektronikus hirkozlés alanyi szolgaltatas igy a vezetékes tavkozlési és misorelosztési igény egyéni
szerz0dés alapjan, a szolgaltatd beruhazasival oldhatd meg. A héldzatfejlesztés, csak foldalatti
elhelyezéssel javasolhato.

A meglévd éplletegyittest ellatd hirkdzlési kabelek a tervezett Uj kdnyvtar alatt izemelnek, a kabelek
athelyezésének a szilkségességét a tovabbtervezés sordn kell megvizsgalni. Szintén a tervezett
kényvtar épilete alatt halad jelenleg a vérosi tavhéhaldzat jelzékabele, aminek az athelyezése
varhatdan szikséges lesz kozteriletre.

Vezeték nélkili elektronikus hirkozlés
A tagabb térségben Uzemelé hirkdzlési berendezésekkel, antennakkal a terilet megfelels

lefedettséggel rendelkezik.

APERTESTUDIO

1031 Budapest, Varosfal kéz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530

25



Pecel TRE eseti modositasa eqy részterileten

véleményezésiszakasz dokumentuma a partnerek részére

APERTESTUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530



Pecel TRE eseti modositasa egy részterileten

véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

NA 100
<. ék | KM-PVC
Os “Patak
riu\‘ 1 25».
Yo

=
DNA-OA
00z VN
OAD-OA
00Z YN

SEL!
00t YN

NA 2

Sea PVA; .
[~ 0, S-patqy B s

N
00 KPE
‘ , NA 400 Shon I ’

. beton

beton
Nq
/mp200
o
a3 %
\on R
\ / -
o
B ——
Eg" -
l"_': e .-
Q,QQ. B e e

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. Ill.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530



Pécel TRE eseti modositasa egy részterileten

véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

7- KORNYEZETVEDELMI ADOTTSAGOK, A JAVASOLT BEEPITES VALTOZAS VARHATO
KORNYEZETI HATASAI, ROVID 6SSZEFOGLALO

Kornyezeti terhelés vizsgalata:

A vizsgalt terileten és kdzvetlen kérnyezetében szamottevd kdrnyezetterhel6 tevékenységet nem
folytatnak.

A terilet kornyezetében a kozlekedési eredetl zaj és légszennyezési terhelés Pécel belteriiletének
egyéb mas Pesti Ut melletti terileteihez hasonld, idénként zavaré hatasy, de nem jelentés mértéky.

A tervezett vegyes terilet fejlesztéstél a személy- és teherjarm( forgalom minimalis mértéks
ndvekedése varhatd, de ezek most nem olyan mérték( forgalmi valtozasok, melyek a meglévé
légszennyezés terhelést szamottevéen befolyasolnak. A fejlesztésre kijeldlt teljes terilet beépitése
esetén nem varhatdk a jelenlegi kérnyezeti allapothoz képest jelent6sebben eltéré helyi klima-és
kornyezeti valtozasok.

AterUleten talajszennyezésrél, hulladék elhelyezésrdl nincs tudomasunk.

Zoldfelileti -természetvédelmi adottsagok vizsgalata:

Zoldfelileti — természetvédelmi szempontbdl értékes névényzet nem taldlhato a
terleten. A Rakos-patak és a Pesti Ut melletti beépitett teriletek kézé ékel6d6
sportpalya és parkoldé hasznositasu teriletrészre mezégazdasagi mivelés volt
bejegyezve. A Jarasi Foldhivatal a kivett sportpalya és parkol6 végleges mas célu
hasznositasra vonatkozd hatérozatot kiadta.

Aterileten értékes, védendd tajképi adottsag nem emelhetd ki.

A tervezett vegyes funkcidk fejlesztésével a telephelyen belili minGségi
zoldfelUleti kialakitasra és ezek fenntartasara is figyelmet kell forditani.

Biologiai aktivitasérték kompenzacio:

Mivel a tervezett modositas Uj beépitésre szant teriletet jeldl ki, de nem éri el az 1 ha-t, ezért nem teszi
szilkségessé a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti bioldgiai aktivitasérték kompenzaciot.

»9. A bioldgiai aktivitdsérték fenntartdsa

18. § (1) Az egy hektar teriletet meghalado Uj beépitésre szant terilet kijelolésével jaro telepiilésterv
készitése vagy mddositdsa sordn, az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontjaban meghatdrozott kévetelmény
teljesiilése érdekében, az Ujonnan kijel6lt beépitésre szant teriilettel 6sszefiiggd bioldgiai aktivitasérték

a) egyenleg fenntartdsdt a rendezési terv alatamaszté munkarészében kell igazolni, és

b) egyenleg fenntartasahoz sziikséges zéldfeliileti kévetelményeket a helyi épitési szabalyzatnak kell
tartalmaznia.”

Az ismert utolsé Kormanyrendelet valtozas a feni szabalyit kiterjesztette azon telepilésekre is,
ahol még nem készilt a 419/2021. (VII. 15.) Korm.rendelet szerinti Uj telepUlésterv. A 2023. januar
27.-én hatalyba lépett valtozas a 78.§ (5) b) pontja alapjan alkalmazhato a fejlesztési teriletre is.
Megjegyezzilk azonban, hogy a 2018. évi CXXXIX. torvény a lako és telepUléskdzpont vegyes fejlesztési
teriletek kijel6lése esetén minden esetben eléirja a fejlesztési terilet 5%-anak megfelel6 zdldterilet
kijelolését.

8.0ROKSEGIVAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI, ROVID OSSZEFOGLALO
A terileten védett épulet, épitmény, valamint védett, illetve védelemre érdemes természetes vagy
természetkdzeli névényzet, éléhely (Iagyszaru és fas névényzet, illetve ezek tarsulasa) nem talalhato.
Tehat az 6rokségvédelmi és kdrnyezeti értékek sérilésének veszélye nem all fenn.

Taj és természetvédelmi szempontok:

Aterilet egyedi kijel6lésl orszdgos vagy helyi szintl védettség nem érinti.

A Natura2000 védett teriiletek és az orszagos 6koldgia haldzat 6vezetei szintén nem érintik, de a Rakos
patak az 6koldgiai halozat, 6koldgiai folyoso része.
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A terUlet a magasabbrend( rendezési tervek (OTrT, BATIT) téj- és természetvédelmi dvezetei kdzil
csak a vizminGség védelmi terilet Svezetével érintett.

A Vizmindség-védelmi teriletek kijeldlt vizek megdvasét szolgdléd védelem alatt &ll6 teriletek,
melyeken a HESZ eléirasaiban kell egyedi szabalyokat megallapitani.

Az OTrT és a BATIT tajképvédelmi eldirasai nem tiltjk a terilet kivant atsorolasat, de megkivanjak a
tajba illesztési szempontok kiemelt kezelését, és épitésszabalyozas telepilésképvédelmi rendeletben
lefektetett elveinek és elSirasainak alkalmazasat.

A vizsgalt terilet telepulésszerkezeti elhelyezkedése megfelel a BATIT 38.§ (1)a bek. illeszkedési
el6irasanak.

9. A TERULETRENDEZESI TERVI KORLATOK ES LEHETOSEGEK A MAGASABBRENDU
JOGSZABALYOK ALAPJAN
(...)

Az elkészilt TTT 6ta a magasabb rendy jogszabéalyok médosultak, ezért a TTT 10. és 11. fejezete nem
kerGl bemutatasra. A 10. fejezet 2024. majus 3-aval kiegészitésre kerilt az aldbbiak szerint:

10. SZABALYOZASI KONCEPCIO - JAVASLAT A TELEPULESSZERKEZETI TERV ES
SZABALYOZASMODOSITASARA (TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA) TT
KIEGESZITES 2024.05.03.

A jelenleg tervezett szerkezeti és szabalyozasi tervi mddositas a tervezési terilet jelentds részét a Vt
telepiléskdzpont vegyes teriletbe sorolja. A javasolt Gvezeti paraméterek Uj dvezeti el8irast
igényelnek, melynek elnevezése a folyd felllvizsgalat dvezeti jeleit figyelembe véve Vt-SZ/6 jel(
ovezetként javasolt.

A Fejleszt6 a 1559, 1560, 1561, 1562, 1563, 0377/22., 0377/126., 0377/125, 0377/15., 0377/124.hrsz-0
terUleteket egy telekké Gssze kivanja vonni és a hatélyos telepUlésrendezési eszkdzokben Vit
telepUléskdzpont vegyes dvezetbe kivanja soroltatni.

Az Uj beépitésre szant teriletnévekmény (0377/22., 0377/126., 0377/125, 0377/15., 0377/124., hrsz teriilet
0,6525 ha) legkevesebb 25%-anak megfelel6 kiterjedést (min. 1631,25 mz2), zoldteriletet és vagy
erdéteriletet — kell kijeldIni legaldabb 50%-aban az Ujonnan kijeldlt beépitésre szént terilettel
kapcsolatban lévé terileten, vagy a telepilés egyéb részén.

Tovabba a fejlesztési terileten belil a Pesti Ut mentén a BATIT torvény elSirasainak megfeleléen
zoldterilet (kozkert) ikialakitasat biztositani kell. Tervez6i javaslatunk szerint vagy a fejlesztési
terileten belUl szikséges kijeloIni a Zkk kozkert teriletet a fejleszté altal is tamogatott Pesti Uthoz
kapcsoloddan a zéldterulet (kdzkert) kdzterileti kapcsolatanak biztositasa miatt 327 m?-en.

A tervezett kozkert telke kisebb, mint a hatdlyos Hész-ben meglévé Zkk 6vezet kialakithatd legkisebb
telekterUlete, ezért 0j Zkk-1 jel( Gvezet kialakitasa javasolt.

Tovabbi mddositasi javaslat a BATtT-nek valé megfelelés érdekében, tovabbi méddositasi javaslat:

- a 1558 hrsz.-U kivett arok Vizgazdalkodasi terUletfelhasznalas és 6vezet teriletének (335 m?)
vizgazdalkodasi cély erdéterilet teriletfelhasznalasba és vezetbe (Evi) sorolasa, és

- a 0377/20 hrsz-U telek (1281 m?) terilet egy részének Mezbgazdasagi teriletfelhasznalasbdl és
ovezetbdl (Ma) kozjoléti erdSterilet teriletfelhasznalasba és 6vezetbe (Ek) sorolasa.

Javasolt az Uj Vt-Gvezet teriletén a telekdsszevondsra vonatkozé egyedi szabélyozas bevezetése a
telekegyesités kivitelezhetésége érdekében.

Az épitési hely meghatarozasahoz épitési hely feltintetése javasolt, ahol az elSkert 10 méter, az
oldalkert 5 méter és a hatsdkert 15 méter.

Telek be nem épithetd része jel6lés javasolt a patak hataratdl 20 méter szélességben.

A telekegyesités biztositasa érdekében a Vt-SZ/6 épitési 6vezet teriletére az alabbi kiegészitd eldirast
javasoljuk beépiteni a Hész-be:

n43.§
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(5) A Vt-SZ/6 épitési Gvezetekben lakd és szallas rendeltetés nem helyezheté el. Az 6vezet
teriletén telkenként 1 db szolgadlati lakds helyezhetd el.

s s

(6) A Vt-5Z/6 épitési dvezet telkei 16.§ (8) bekezdés elSirasaitdl eltérden legfeljebb 15000 m2
telekteriiletig vonhatck 6ssze.”

Javasolt Vt 6vezeti elGirasok és paraméterek

A B C D E F G H |
telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények, épiletek
legkisebb legnagyobb .
&pitési kialakithats ... | beépitettség(9) | legkiseb | legnagyobb | = .
1. 2 beépitési b zéld épilet- i o
ovezet N o . terep- terep- . . terileti
terilet | szélesség maod . . felilet magassag 8
szint szint mutato
(m2) (m) felett alatt (%) (m)
7. | Vt-SZ/6 | 2000 --- dsozna_l;ﬂ-c.) 40 30 15 10,0 2,4
Szabalyozasi tervmoédositas vazlatterv- Telepiléskozpont vegyes Gvezet alkalmazasaval
N . LA L L e 1

Uaihs

w{r_y";: tortilol

Pesti (

?-

T
Srvdds Mnels
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Telepilésszerkezeti tervmddositas vazlatterv- Telepilésk6zpont vegyes funkci6 alkalmazasaval

TELEPULESSZERKEZETI TERVI MODOSITAST IGENYLO TERULETEK

Avéltozésiranya sor- Hrsz Terilet TSZT Teriilet-felhasznalds médositas
szam helyrajzi (m2) hatalyos tervezett
szam
0377/22., Vi
1.Beépitésre szant terileti 03777126, 6 < aMc? 4ait telepUléskézpo
névekmeénnyel jaré valtozasok He 0377125, 525 mezogazaasagiter nt vegyes
0377/15. flek tertlet
0377/124
1559, 1560, Vvt
2. Beépitésre szant terileten belili 3 ;/alsalmllnéza 6 telepilés- .
terilet-felhaszndlas valtozasok 3 5011552, 3793 kézpont vegyes
1563 e
: = terilet
részterilete
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2 Vit
ok Be_épﬁftésre SZé?t Ut 1559 telepulés- Zkk kézkert
visszamingsitése beépitésre nem 1/2 , il 327 K6 teriilet
szént terijletté részterUlete ozponﬁvegyes erile
tertlet
4. Beépitésre nem szant teriileten
belUli terilet-felhasznalas 1/4 1558 335 v Evi
valtozasok vizgazdalkodasi vizgazdalkod
terilet asi celu
erdéterilet
Ma
0377/20 e . . Ek
s részterilete 969  |dltalinosmezBgazdasigl, o.ooiei ardBtariet
terilet
5. MindGsszesen: 1,1919 ha

Telekterilet 8sszesen: 10.625 m?, tulajdoni lapok szerint:10.474 m?
Kozkert céljara 327 m?a Pesti Utmentén
Telepiléskdzpont terilet §sszesen:10.288 m*”

A Trtv. 11. § b) pont alapjan mez6gazdasagi térség teriletén telepiléskozponti vegyes
teriletfelhasznaldst nem lehet kijel6lni, igy a TTT-ben meghatarozott tervezési koncepcidan
rogzitett teriletfelhasznalas valtozasara tett szabalyozasi koncepcidt a tervezés soran mddositani
sziikséges.
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2.2. TERMOFOLD VEGLEGES MAS CELU HASZNOSITASA

ATTT 1. melléklete tartalmazza (ldsd a 6. mellékletet) a Pest Megyei Kormanyhivatal G6d6ll6i Jarasi
Hivatal 2019. november 6-an kiadott 10.327-4/2019 UgyiratszamU hatarozatat, miszerint a hatdsag
engedélyezi Pécel varos kilteriletén a 0377/15, 03747/20, 0377/123 és 0377/124 hrsz.-0 telkek
(6sszesen: 2518 m? 3-as mindségi osztalyu szanté és 6-os mindségi osztalyu rét mivelési agu
ingatlanok végleges mas célu hasznositasat sportpalya kialakitasa céljara.

Tovabba a Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatalai Féosztaly Foldhivatali Osztaly 6. 2021. julius
19-én kiadott 15301-3/2021 Ugyiratszdmu hatdrozatat, miszerint engedélyezi Pécel varos kilteruletén
a 0377/22, 0377/125 és 0377/126 hrsz.-U telkek 6sszesen 4596 m?, 4-es mindségi osztalyu legeld
movelési agu term6fold végleges mas célu hasznositasat parkold kialakitas céljara.

2.3. KOZUZEMI SZOLGALTATOI NYILATKOZAT

ATTT 3. melléklete tartalmazza az ELMU Haélézati Kft., az MVM Fégaz Foldgazhalézati Kft. és a Dél-
Pest Megyei Vizikozm{ Szolgaltato Zrt. el6zetes tajékoztatoit, nyilatkozatait.
Az ELMU Halézati Kft. a tervezett telekalakitas vazrajza és az energiaigény esetén sziikséges
dokumentumok kit6ltése hianyaban a miUszaki-gazdasagi tajékoztatot nem tudja megadni.
Az MVM Fégaz Foldgazhalozati Kft. elézetes tajékoztatasat, miszerint az érintett lakoingatlanok
dsszevonasa soran jelentkezd gazigény biztosithatdsagat hidraulikailag megvizsgaltak és az igényelt
11 m3/h-s gazmennyiség kisnyomasy rendszerrdl torténd ellatdsa megvaldsithatd, azonban az
ingatlanokat ellatd dn 32 PE elosztoi ledagazasok kapacitasa ehhez nem elegendé. A gazellatashoz az
egyik dn 32 PE leégazdvezeték felbdvitése szilkséges dn 63 PE dtmeérére.
A Vizik6zmU-szolgéltaté elézetes nyilatkozata szerint, az igényelt Pécel, Pesti Ut 19. 1563 hrsz. alatti
ingatlan vizik6zm( szolgaltatast az igénybejelentd részére:

— igényelt ivoviz szolgaltatdsok: biztosithatd

— igényelt szennyvizelvezetés szolgéltatasok: biztosithatd

— igényelt szolgaltatasok 6. pont szerinti megnevezése, mennyisége:
‘\'Imp):isége Biztosithato Rcszben ' _ Nqn _

(m*/nap) Biztosithato | Biztosithato

Megnevezése

1. Ivoviz-szolgaltatas elkiilonitett
vizhasznalati méron keresztil. 4 4 O O
Felhasznalasi hely azonositdja

2. Locsolast célu vizhasznalat

locsolasi mellékmérovel mérve. 1 X O a
Felhasznalasi hely azonositdja:
. 2700
3. Tuziviz szolgaltatas liter/perc ® (] O

4. Szemnyviz-elvezetési és tisztitasi
szolgaltatas elkiilonitett
vizhasznalati méron keresztul
Felhasznalasi hely azonositoja:
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2.4. BEEPITESI- ES KORNYEZETALAKITASI JAVASLATOK

Beépitési javaslatok a telepitési tanulmanyterv alapjan

KARMEL PUNKOSDI GYULEKEZET
Koncepcioterv a Pécel Varos Telepitési tanulmanytervéhez

A hivatkozott TTT 4. melléklete hatarozza
meg, tartalmazza a Karmel Pinkosdi
Gyulekezet beépitési koncepciotervét. A
beépitési  koncepcidterv  szerint  a
fejlesztéssel érintett telkek telekcsoport
Ujraosztasa tervezett egy 327 m?
terUletnagysagy kozkertre és magara a
fejlesztéssel érintett tervezett épitési
telekre.

Az épitési telek keleti hatardhoz kozel,
széles el6kert megtartdsaval, mintegy
2000 m? brutto alapterilety épilet kerdl
elhelyezésre, melynek f6bejarata a
nyugati homlokzat koézéptajan kerdl
kialakitasra.

Az épilet elétti széles elékertben
mer6leges  parkoldéllassal, egy 18
féréhelyes és egy 4 féréhelyes parkold
tervezett. A két parkoloteriletet egy
gyalogos kapcsolat valasztja ketté, mely
csatlakozik a Pesti Ut gyalogatkelGjéhez.

Az épitési telek el6tt talalhaté meglévé
buszmegallo északnyugati sarkatol is
kialakitasra kerul egy gyalogjarda, mely
csatlakozik az épillet koruli burkolt
felUletekhez. Az épUlet mellett, annak
északi oldaldhoz kézel, egy hosszanti
savban jatszotér megvaldsitdsa aterv.

torvezend’ ipiset belegs taritete

Aterilet kozuti kozlekedési feltarasa hurok kialakitasaval tervezett, igy a Pesti Uton két csatlakozopont
kerUl kialakitasra. A keleti bejarat egy meglévé csatlakozasi pont, mely szervizbejaratként fog
Uzemelni. Errdl a bejaratrél valik majd elérhetévé az el6kertben kialakitasra kerilé parkolédterilet,
valamint a terilet keleti oldalhatara mentén kialakitasra kertl6 tovabbi 18 féréhelyes parkoloterilet. A
nyugati bejarat egy Uj kozuti csatlakozasi pont, melyrélelérhet6vé valik a tervezett épilet fébejaratatol
északi irdnyba kialakitasra kerul6 62 féréhelyet biztosito parkoldterilet, valamint egy kisebb, 15
féréhelyes parkoloterilet mely a fejlesztési terilettel szemben elhelyezkedé orvosi rendeld

parkoldhianyét hivatott mérsékelni.

Az el6zbek alapjan, a tervezett funkcidk szamara Gsszesen 102 személygépjarmi parkold kerdl

kialakitasra.

A koncepcidterv a fejlesztési terulet északi hatdran 20 méter széles zéldsavot jeldl.
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A TTT tovabb tervezése soran
a koncepcidterv pontositasra
kerilt (jobb oldali &bra), a
zoldteriletek,
parkoldteriletek és burkolt
feliletek vonatkozasaban.
pontositasra keriltek és igy
6sszesen 120, legfeljebb 130
db parkold kialakitasa
tervezett. A terlleten a
beépitési koncepcio
figyelembevételével,
amennyiben a rendeltetések
azt indokoljak 157 db parkold
is kialakithato.

A zoldterUlet kialakitasa is
meghatarozasra kerilt.

A telepilésrendezési
szerz6dés ezen beépitési
koncepcio
figyelembevételével  kerilt
alairasra, igy jelen
telepUlésrendezés soréniseza
beépitési javaslat képezi a
tervezés alapjat.

A  beépitési  koncepcié
adatszolgaltatasként kerilt
atadasra, a tervezés soran
felhasznalasra kerdl.

KARMEL PUNKOSDI GYULEKEZET
Koncepcioterv a Pécel Véros Telepitési tanulmanytervéhez

tervezendd épilet befoglal alapterilete

35
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3. TELEPULESFEJLESZTESI, TELEPULESRENDEZESI ES TELEPULESKEP-
VEDELMI DOKUMENTUMOK VONATKOZO MEGALLAPITASAI ES
MODOSITASUK JAVASLATA

3.1. PECEL VAROS TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOJA

Pécel Varos Onkorményzatanak Képvisel6-testilete a 328/2019. (X. 11.) sz. hatarozattal hagyta jova
Pécel Varos Telepulésfejlesztési Koncepcidjat (a tovabbiakban: TFK).

A koncepcidban el6revetitett 10-15 éves tavlatu jovékép a tdrsadalom, a gazdasag és a kdrnyezet
fejlesztése terén tlz ki elérendd célokat. Ennek fényében a varos mottdja: PECEL — LAKOHELY -
MUNKAHELY - EGESZSEGES HARMONIA. A motto kifejezi a munkahelyeket biztosité egészséges és
élhetd kisvarosi kérnyezet kialakitasanak szandékat. Pécel varos a fejlesztéseit a fenntarthaté fejl6dés
figyelembevételével, Gtemezett modon hajtja végre és kiemelt szempontként kezeli a munkaeré
helyben torténé foglalkoztatasat. Az el6revetitett jovokép egyarant tartalmaz tarsadalmi, gazdasagi,
valamint kdrnyezeti és telepilésszerkezeti szempontokat.
A gazdasagi jovékeép szerint elérendd cél

- helyben foglalkoztatottak aranyanak névekedése,

- Pécel vonzdva tétele Uj vallalkozasok szamara,

- korszer(, energiahatékony, kdrnyezetet kevésbé terhel6 technolégiak el6nyben részesitése,

- atgondolt, rendszerelv( fejl6dés a kdrnyezd telepUlésekkel, beruhazdkkal egyittmikodve,

- palyazati lehetéségek felhasznalasa.

A varos jovéképe kapcsan harom atfogo cél és tiz részcél kerilt meghatarozasra, melyek kozil a
jelenlegi fejlesztés mindharom atfogd célhoz kapcsolodik kozvetlen vagy kdzvetett mddon:

+A koz6sségi élet mindségi fejlesztése a helyi identitastudat erdsitésével és a szolgaltatasi

rendszer bévitésével”,

»Munkahelyteremté beruhdzasok megtelepedési feltételeinek javitasa és a helyben
foglalkoztatottak aranyanak névekedése”,

+Elheté kisvérosias lakokornyezet megteremtése a kdrnyezeti terhelések mérséklésével”.

Az atfogd célokon belil segiti a ,Kozosségfejlesztés —a helyi lakossag identitastudatanak erésitése”,

Varosrészek harmonikus fejlesztése”, ,Szervezetek, intézmények és a lakossag kozotti
egyUttmOkddések erdsitése, a kreativ gazdasag lehet6ségeinek kibdvitése”, ,Aktiv és passziv
id6toltésre alkalmas parkok, szabadidds és kozosségi terek kialakitasa, sportolasilehetéségek javitasa”
és ,Az épitett kdrnyezet tudatos, fenntarthato fejlesztése a helyi hagyomanyos épitett értékek
megorzése” részcélok elérését.

A tervezett fejlesztés és ezzel a telepilésrendezési eszk6zok tervezett modositasa 6sszhangban
van a TFK célkitUzéseivel, és annak megallapitasaival.

3.2. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MEGALLAPITASAI

Pécel Varos telepilésrendezési eszkdzeinek (Telepilésszerkezeti Terv és Helyi Epitési Szabalyzat)
felUlvizsgalata 2019-ben kezd6détt meg. A telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepUlésfejlesztési  stratégiardl és a telepUlésrendezési  eszkdzokr6l, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben
meghatarozottak és a Pest Megyei Kormanyhivatal Allami F6épitészének z&ré szakmai véleményében
foglaltak figyelembe vételével kerGltek elfogadasra a felilvizsgalat soran készitett dokumentumok:
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— Pécel Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete a 192/2022. (VI. 30.) sz. hatédrozattal
fogadta el Pécel Véaros Telepilésszerkezeti Tervét (a tovabbiakban: TSZT).

— Pécel Véros Onkormanyzatanak Képvisel§-testiilete a 12/2022. (VI. 30.) szdmU rendelettel
hagyta jova Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyzatat (a tovabbiakban: HESZ).

3.2.1. PECEL VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE (TSZT)

ATelepUlésszerkezeti Terv (TSZT) a kiemelt fejlesztéssel érintett teruletet Vt jelG telepiléskdzpont
vegyes terilet és Ma jel0 altalanos mezdégazdasagi terilet, V jelG vizgazdalkodasi terilet
teriletfelhasznalasban hatérozza meg. Az M3 jelG terUletfelhasznalds hatardn meglévd
belterilethatart jelol a tervlap. A rendezési terilet déli hatara a Pesti Ut, mely orszagos jelent8ség(
fout. A rendezési terilet északi hatara a Rékos-patak, mely V jel vizgazdalkodasi teriletben kerilt
meghatdrozdsra és része az orszagos Skoldgiai haldzat dkoldgiai folyosdjanak. A rendezési terilet
felszini vizvédelmi terileten belil helyezkedik el. ATSZT szerint a teljes terUlet tervezett belterilet.

hatalyos szerkezeti terviap részlete a rendezési terilet megjelenitésével

A szerkezeti terv leirds vonatkozo része az érintett teriletfelhasznalasok tekintetében:
1.1.2.  Beépitésre szint teritletek

Az alibbi fejezetekben teriletfelhaszaaldsi kategériankent ismertetjiik a terliletielhaszndlési javaslatolat.

(...)
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(...

)

1.1.2. b. Telepiiléskizpont és intézmenyi vegyes teriiletek (Vt, Vi)

A viroskdzpont terillete telepiiléskdzpont vegyes teriiletfelhaszndlasi kategériaba lett besorolva, de ugyanilyen
besoroldst kapott a varos mas teriiletrészein talalhatd egyes intézmények teriilete is.

Az orszdgos szabalyozds szerint ez a teriiletfelhasznldsi kategéria a telepiilésszerkezet kzponti vagy alkdzponti
funkcidjdnak elldtdsa érdekében - a telepiilés mikodését biztosito, a lakoérendeltetést nem zavard, jellemzéen
vegyes rendeltetésii épiiletek befogadisdra alkalmas. Vagyis minden olyan funkci6, mely a viros mikadéséhez
sziikséges intézmény, kereskedelmi, kulturalis, oktatasi és egyéb kozcéli funkcio elhelyezésére alkalmas.

A vdroskdzpont rendezésének a TRT keretein beltil biztosithato lchetéségei ujra gondolanddk. A varoskozpont
funkciondlis kindlatinak fejlesztése alapvetd igény. Ezalatt értends, mind a funkeiovaltds, mind a szolgdltato,
vendéglitd funkcidk vonzdsa, a kihasznalatlan ingatlanok funkcidval valé megtoltése.

A Telepiilésszerkezeli feliilvizsglat sorén a fentiekben emlitett teriilete karakteriiket és funkcidjukat tekintve (Vt
Jelii) telepiléskozpont vegyes és tervezett (Vi jelit) intézményi kategéridba tartoznak, de teriileti bovitésiik
sziikséges lehet, amennyiben az intézmények, szolgltato létesitmények sajat telkiiken beliil a sziikséges bovitést

nem tudjak megoldani.

A [eliilvizsgdlt teriilethasznalati és Gvezeti rendszerben kézvetve biztositva lesz majd az j veayes funkeiok
bovitésének, létesitésének elvi lehetdsége. A tervezett teriilethaszndlati és Gvezeti besorolisok irdnymutato

jellegiiek lehetnek az Onkormanyzat szamara.

Az intézményelltds jelenlegi rendszerérél a megalapozé vizsgalat szerint sszegesében elmondhatd, hogy
Pécelen az alapfokd intézmények szdma magas, az igényeket kielégiti. Ovoda és bélcsode is kellé Férdhellyel
szerepel a listdban. Azonban a humén infrastruktira mindségfejlesztése €s kapacitasbdvitése nem alkalmazkodik
rugalmasan a viltozo lakossigi igényekhez. A meglévd és wjonnan kijeldlt lakdteriileti fejlesztési teriiletek
benépesiilése esetén tovabbi mennyiségi és mindségi fejlesztést tesznek majd sziikségessé. Ma a demogréfiai
adatok az intenzivebb névekedés irdnyaba mozdulnak el (kézel harom évtizedben Pécel lakénépesség szama
48,7%-kal novekedett). A vegyes funkciok fejlesztése ma inkdbb a lakénépességet kiszolgilé szolgdltatdasok

bévitése és gazdasagi potencidl nivelése érdekében sziikséges.

A tervmdédositds keretében 4] telepiiléskézpont teriiletet jeld] ki a telepiilésszerkezeti és szabélyozisi tery.

Vegyes célii modositisok:

A 10 teriilet (Viroskizpont teriiletrésg): Vt (telepiiléskozpont vegyes) teriiletek: Vi (intézményteriilet)
terilletfelhaszndldsba és vezetbe keriilnck.

A 11 teriilet (egyes jellemzéen inkornuinyzati tulajdonii intézményi teriiletek): Vt (telepiiléskézpont
vegyes) teriiletek: Vi (intézményteriilet) teriiletfelhasznaldsba és 6vezetbe keriilnek.

19 teriilet (A Kossuth-Petdfi -Rikdczi it kozitti tombben 2297/1-2, 2298/2-4, 2299-2303 hrsz): Lf
(falusias lako) teriilet~1,015 ha Vi (intézményi vegyes) teriiletfelhasznalasba és dvezetbe keriil.

25/b teriilet (Rdday tit mentén az Adventista teoldgiai féiskola 236, 237 telekrész) teritleténck: Lf
(falusias lako) teriilet~0,61 ha Vt telepiiléskdzpont vegyes teriiletfelhaszndldsba és dvezetbe keriil.

44. teriilet: A Maglodi it mentén Zkp (kozpark) teriilet~0,0725 ha Vt telepiiléskozpont vegyes
tertiletfelhasznalasba és 6vezetbe keriil. (506/4, hrsz.)

- 49/b. teriilet: A Vt (telepiiléskdzpont vegyes) teriilet~0,26 ha Vi (intézményi) teriiletfelhasznalasba és

ovezetbe keriil. (4084/1 hrsz.)
49/c. teriilet: A Ktf (termalfiirdd) teriilet~1,15 ha Vi (intézményi) teriiletfelhasznilasba és dvezetbe

keriil. (4084/2, 4884/3 hrsz.)
49/d. teriilet: A Vt (telepiiléskzpont vegyes) teriilet~0,75 ha Vi (intézményi) teriiletfelhasznalasba és

ovezetbe keriil. (4084/7 hrsz.)
54/b. teriilet: A Vt (telepiiléskdzpont vegyes) teriilet~0,1117 ha Vi (intézményi) teriiletfelhasznalasba

és ovezetbe keriil. (10 hrsz.)

1.1.3. d. Mezbgazdasdigi teriiletek (M)

A telepiilésen jellemzden az dltaldnos (szantd és rét, legeld) gazdalkodasnak vannak hagyomanyai. A
mezdgazdasdgi teriiletek mintegy 65%-dt teszik ki a szanté miivelésii teriiletek. A mezdgazdasagi teriileteken

beliil jelentos a gyep (rét, legeld) és nddas terilletek ardnya (34%). A térségben kialakuléban vannak az
agroturizmus kiilonb6z6 formai, ezért a mezdgazdasdgi teriiletek egyes részein biztositandé az agroturizinus és a
tanyds gazdilkodasi formak létesitéséhez sziikséges feltételek biztositdsa.

A tervi feliilvizsgilattal né az mezogazdasdgi teriiletek nagysaga:

A terv felillvizsgdlata sordn a teriiletfelhaszndldsi egységet érintd viltozisok elsésorban az

Erddadattar szerinti adatszolgaltatds dtvezetésébol erednek.
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Mezégazdasigi Gvezetbe torténé visszalépések:
3/aa teriilet: Pécel 0365/193 hrsz. teriiletre vonatkozéan: a Damjanich utca melletti teriilet szabalyozdsi

tervi szint mddositisa Zkp kézpark teriiletb6l Ma mezdgazdasdgi teriiletbe sorolisa a hatalyos
telepiilésszerkezeti tervnek megfeleléen. A médosités hibajavitdsként kezelendo.

6. teriilet: Pécel 012/16-, 014, 024 hrsz telkek terilletére vonatkozéan: a Bizavirdg-Maglddi utca
melletti teriilet telepiilésszerkezeti (Zkp) és szabilyozasi tervi szintii médositdsa Kbtt beépitésre nem
szant killonleges tanyas Kbtt teriiletbd] Md mezdgazdasdgi teriilet céljira. A modositis oka a
magantulajdonii teriiletet az Onkormanyzat nem kivénja kozcélra kisajatitani.

A 61 teriilet: A Maros utca menti kijeldlt beépitetlen Falusias lakoteriilet és miivelés alatt all6 teriilet
visszamindsitése Ma mezogazdasagi teriilet javdra. ( 067/25, 067/39 hrsz. 0,97 ha)

| 1.1.3.e. Vizgazdilkoddsi (V) teriiletek
| A telepiilés vizgazdilkodasi teriiletei:
a felszini vizfolyasok - Rakos-patak, Csunya-arok, valamint a patakokat kisérd mélyfekvésii artéri rét
teriiletek, parti savok.
- a kozeéla nyilt csatorndk €s parti savjaik
tavak — Csunya-drok felduzzasztisdval kialakitott Csunya-to, tézegbinyagodrokben kialakitott Péceli
‘ horgdsztavak
| A vizgazdilkodasi teriiletekhez a kisvizfolyasok, patakok medre és parti sdvja, arkok és arterei tartoznak.
1 A nemzeti park, a Natura2000 teriiletén atfolyd, az okoldgiai halozat teriiletét érintd kisvizfolydsok
| természetkozeli mederallapota fenntartandé. Teriiletiik valtozdsa a tervben nem javasolt, a jelenlegi vizmedrek
fenntartasa sziikséges.
‘ A terv mddositdsa sordn a vizgazddlkodaisi teriiletek besorolisiban viltozisok:
- Azarok teriiletek vizgazdalkodasi teriiletbe keriilnek.

A beruhazas megvaldsithatdsaga érdekében a hatdlyos Telepilésszerkezeti Terv. mddositasa
szikséges, mind a leird, mind a szerkezeti tervlap tekintetében.

3.2.2. PECEL VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATA (HESZ)
L Z . . ’ I3 » .. . ” 39
A Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) 1. melléklete a kiemelt fejlesztéssel érintett teriletet Vt-O/3 jell
telepiléskdzpont vegyes terilet épitési ovezetben és Ma jel( ltaldnos mezdqgazdasidqgi 6vezetben,
V jeld vizgazdalkodasi ovezetben hatarozza meq. Az SZT a tervezett belteriilethatart a TSZT-vel

6sszhangban nem tartalmazza. '
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Az Ma jelG teriletfelhasznalas hatédran meglévé belterilethatért jeldl a tervlap. A rendezési teriilet
telkeinek kdzos hataran, pontosabban a Vt épitési 6vezetének és M4 jel( dvezetének hatéran kételezé
megszintetd jel kerilt feltintetésre. A terilet déli hatara a Pesti Ut, mely KOu-2 jel(i orszagos mellékut
dvezetében kerilt meghatdrozésra. A rendezési terilet északi hatédra a Rakos-patak, mely V jel(
vizgazdalkodasi Gvezetbe sorolt terilet és része az orszagos 6koldgiai haldzat dkoldgiai folyosdjanak.
A rendezési terilet felszini vizvédelmi terileten belul helyezkedik el.

A HESZ relevans tartalma az épitési 6vezet és Svezetek tekintetében:

~38. A telepiiléskbzpont vegyes (Vt) épitési 6vezeteinek dltalénos eléirdsai
42. § (1) A telepiiléskézpont vegyes vezetek jellemzben vegyes rendeltetésy és a telepilés mikodését
biztositd épiiletek elhelyezésére szolgdlnak, amelyek nincsenek zavard hatdssal a lakd rendeltetésre.
(2) A telepiiléskézpont vegyes terileten elhelyezhetd:
a) telkenként egy épiilet, legfeljebb két lakdssal, kivéve ahol az épitési Gvezeti elbirds, ettdl eltérden
rendelkezik;
b) igazgatdsi, iroda rendeltetési épiilet;
c) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészséqgiiqyi, szocidlis épiilet;
d) kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltatd, szallds épilet;
e) kulturdlis, kézosségi szérakoztato épiilet;
f) sport rendeltetés( épiilet;
g) a terilet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavaré hatdsy rendeltetés( épiilet, ahol az Gvezeti
elbirds ezt nem tiltja;
h) a terilet azon részén, amelyben a gazdasdgi céld haszndlat az elsédleges, eqyéb kézosségi
szérakoztato épilet az 2. melléklet 1.4. tablazataban meghatdrozott épitési elSirasok betartdsaval.

39. A telepiiléskozpont vegyes (Vt) épitési 6vezeteinek részletes eléirdsai
43. § (1) A Vt-O/3 épitési Gvezet teriiletén - legfeljebb a fG rendeltetés( épilet szintteriiletének a 20 %-
dig - kereskedelmi, szolgdltatdsi vagy egyéb megengedett rendeltetés is elhelyezhet§, az dltaldnos
eldirdsok figyelembevételével. A telken beliil biztosithatd a sziikséges parkolShely.
(2) AVt-S5Z/4 épitési vezetekben kizdrdlag laké rendeltetésd dnalld lakéépilet nem helyezhetd el. Laké
rendeltetés - amely legfeljebb nettd 100 m2 lehet, de nem haladhatja meg a tényleges beépités netto
teriiletének 20 %-at - kizarolag a 42. § (2) bekezdés felsorolt b)-h) pontokban felsorolt rendeltetésekkel
egyitt létesithetd.
(3) Vt-SZ/1, Vt-5Z/2, Vt-O/3, Vt-SZ/4; épitési dvezet teriletén telkenkent egy f6 rendeltetésii épiilet és
legfeljebb két lakds létesithetd.
(4) A Vt-Z/5 épitési Gvezetekben kizarélag laké rendeltetésd onallo lakdépiilet nem helyezhetd el. Az
épitési dvezet teriletén legfeljebb 16 lakds létesithetd, amelyek a féldszinten nem helyezheték el. Az
épiiletben legfeljebb négy haszndlati szint helyezhetd el.
(5) A Vt-SZ/1 jeli épitési dvezetben az ,egyedi épitmény” szabdlyozdsi elemmel érintett telek
tekintetében a (3) bekezdés rendelkezései figyelmen kiviil hagyhatdk és a telken tbb f6 rendeltetés
épllet is elhelyezhetd.
(6) A Vt-0O/6 épitési Gvezetekben:
a) a 31. § (1) bekezdés e) pontjatol eltéréen az épitési Ovezet elGkerti hatdrvonala nem kételezd épitési
vonal;
b) azo. § és 32. § elirdsaitdl eltéréen:
ba) ha az utca szintjénél a meglévd természetes terepszint 1,5 méterrel magasabban taldlhatd,
terepszint alatti és terepszint feletti épitmény elhelyezhets, ahol az épitmény utcai
homlokzatmagassaga legfeljebb 3,6 m lehet,
bb) a tetd felsd sikjanak a rendezett terepszinthez kell csatlakoznia,
be) oldalkertben tdmfalépitmény nem helyezhetd el.
(-..)

49. A mezégazdasagi teriiletek (M) 6vezeteinek részletes elbirasai

59. § (1) A mezégazdasdgi terileten a névénytermesztés, az dllattartds, dllattenyésztés, tovabba az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozds és -tarolds (a tovabbiakban egyittesen: mezdgazdasagi
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termelés) és az agroturizmus cély hasznositds épitményei helyezhetdk el, kivéve ha az évezeti elGirds
mdsként nem rendelkezik, figyelembe véve a 2. melléklet 2.3. tabldzatdban meghatdrozott épitési
eldirasokat.

(2) Mezbgazdasdgi Gvezetbe tartozd telek csak agroturizmus céllal nem hasznosithatd, a

mez8gazdasdgi 6vezetbe tartozo telken csak turisztikai rendeltetésii épiilet nem létesithetd.

(3) A Rakos-patak menti teriletek telkein, a patak partélétdl szamitott 50 m-en belili teleksavban
kételezden zéldfelilet alakitandd ki és épiilet nem helyezhetd el.

(4) A mezbgazdasdgi 6vezetekben a kialakithatd legkisebb teleknagysag megegyezik az évezetben

eldirt legkisebb beépithetd telek nagysdgaval, kivéve telekegyesités és telekhatdr-rendezés esetén,

figyelembevéve a 16. § (10) bekezdésének rendelkezéseit.

(5) A mezégazdasdgi dvezetekben, ha az évezeti elGiras masként nem rendelkezik, a mezégazdasdgi
termelés miatt indokolt kintlakdshoz a személyzet vagy a tulajdonos szamdra létesithetd legfeljebb 1

db lakds, a ténylegesen beépitett terilet legfeljebb felén, de a lakdscéld beépitett sszes nettd

alapteriilet nem haladhatja meg a 150 m2-t. A lakdscélu beépitett Gsszes bruttd alapterilet legaldbb

40 m2. Lakoépiilet 6nalléan nem létesithetd. Lako funkcié elhelyezése csak a gazdasagi rendeltetési
éplilet(rész) megléte esetén, vagy azzal egy id6ben épithetd.

(6) A mezdégazdasdgi dvezetekben egy épilet teriilete legfeljebb 500 m2 lehet.

(7) A kozterileti telekhatartol 10 m-es savban, az oldalsé telekhatdroktél szamitott 5 m-es savban

épiiletet, épitményt elhelyezni nem lehet.

(8) A mezbégazdasdgi 6vezetekben a mezégazdasdgi tevékenységhez szilkséges iizemi épiiletnek nem

mindsild  épitmények (killbnésen silé) legmagasabb pontja a megengedett legnagyobb

épiiletmagassdg kétszerese.

(9) Az Md jel dltaldnos mezbgazdasdgi évezetben a kévetkezd rendelkezéseket kell betartani:

a) az dvezetben a kézponti belteriilet kériili 100 m-es teriiletsavban 100 m2-t meghaladé gazdasagi
épiilet nem helyezheté el,

b) a beépithetd telek legalabb 5 ha kiterjedésd.

(10) Az Md-1 jeld mezbgazdasdgi Ovezetben a kdvetkezd elirdsokat kell betartani:

a) az dvezetben kialakithato a mezégazdasdgi termeléshez kapcsolodc rendeltetésii épitmények,

valamint laké rendeltetés létesithetd;

b) lakéépiilet épitése esetén, annak bruttd alapterilete nem haladhatja meg a 200 mz-t és csak
gazdasdgi épiilet megléte esetén, vagy azzal egy idGben épitve létesithetd, legfeljebb a beépitett teriilet
felén;

c) lakéépiilet épitése esetén a rét, gyep, legeld, szanté mivelési dg esetén a beépithetd telek legaldbb

6000 m2 kiterjedésu;

d) lakdépiilet épitése esetén kert, gyimélcsés, sz6l6 mivelési dg esetén a beépithetd telek legaldbb
3000 m2 kiterjedésy, az 6vezeten belil jelolt ,Ma-1 altalanos épitmény elhelyezési savon” kivil es§
teriiletrészeken kizarélag szénatarolo és kerités helyezheté el;

e) az 6vezet telkein a tdjképet jelentésen megvaltoztatc épitmények terveihez a Tkr-ben meghatarozott
latvanytervet is késziteni kell.

(11) Az Md-2 jelij 6vezetben a kovetkezd eldirdsokat kell betartani:

a) a mezégazdasdgi 6vezetben a mezégazdasdgi termeléshez (ndvénytermesztés és -feldolgozds)
sziikséges gazdasdgi célu épitmények (kilonésen terménytdrolok, -szaritok, gépjarmditdrolok,
gépjavitok), valamint turisztikai cély hasznositds épitményei helyezhetk el, tovabbd a mezégazdasagi
termelés miatt indokolt kintlakdshoz sziikséges lakéépiilet;

b) az 6vezetben a személyzet vagy a tulajdonos szémdra létesithetd legfeljebb 2 db szolgdlati lakds,
legfeljebb a beépithetd teriilet felén, de a lakdscélu beépitett dsszes bruttd alapteriilet nem haladhatja
meg a 200 m2-t,

c) a beépithetd telek legaldbb 6000 m2 kiterjedési és legkisebb telekszélessége 20 m;

d) az dvezet telkeinek a tdjvédelmi korzettel hatdros 10 m-es sdvjaban épitmény nem helyezhet6 el és
zéldfeliiletként kell kialakitani, e 1.0 m-es savban csak a tdji és termbhelyi adottsdgoknak megfelels
dshonos fa- és cserjefajok telepithetdk.

(12) Az Md-3 jeld mezbgazdasdgi dvezetben a kévetkezd rendelkezéseket kell betartani:

a) az 6vezetben az dllattartds, allattenyésztés épitményei nem helyezheték el

b) a mezégazdasdgi termeléshez kapcsolodo gazdasagi célu épitmények, elsésorban terménytaroldk, -
szaritok, gépjarmdtaroldk, gépjaviték helyezheték el;

¢) az bvezet teriiletén lakds a mezégazdasdgi vezetek (M) dltaldnos eldirdsai szerint helyezhetd el;
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d) az 6vezetben a zéldfelilet legkisebb mértéke 9o%, a szintterileti mutatd 0,12 m2/mz2;

e) a beépithetd telek legalabb 6000 m2 kiterjedésd.

(13) Az Md-4 jelii Gvezetben egy telken legfeljebb egy lakdépiilet, és az épiletben legfeljebb 2 lakas
rendeltetési egyséq létesithetd. A lakdscélu beépitett Gsszes bruttd alapteriilet a jogszerden kialakult
dllapot kivételével nem haladhatja meg a 300 m2-t.

50. A vizgazdalkodasi dvezet (V) eléirasai
6o. § (1) A vizgazdalkodassal kapcsolatos teriiletek a kévetkezik:
a) a patakok, erek, tavak-tarozok medrei és parti savjai;
b) a csatorndk, darkok telke, medre, a fenntartdsra is alkalmas parti savval;
¢) afelszini vizelvezetésben szerepet jatszd, a terven meghatdrozott vizmosdsok teriilete;
d) a vizgazdalkoddssal kapcsolatos egyéb épitmények, gatdrhdz, szivattyuhdz telke és épitményei.
(2) A kisvizfolydsok fenntartasi savja a kiilterileten csak gyepteriletként alakithatd ki.
(3) A teriileten jelentds foldmunkat végezni, mivelési dgat valtoztatni a vonatkozo jogszabalyi
rendelkezések elGirasainak megfeleléen, valamint a kévetkezé elbirasok egyiittes teljesilése esetén
lehetséges:
a) a biztonsagos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, de szolgdlja;
b) segitse el6 a csapadékvizek taroldsdt, a vizhidnyos iddszakra vald visszatartasat;
¢) biztositsa a meglévé éléhelyek védelmeét és ujak kialakuldsat.”

A HESZ 2. melléklet: Az ,Epitési 6vezetek telekalakitasi és épitési elSirasai” ciml melléklete
tartalmazza az érintett épitési 6vezetek és dvezetek telekalakitasara és beépithet6ségére vonatkozd

szabalyozasi paramétereket.
+1. EPITESI OVEZETEK BEEPITESI HATARERTEKEI

Py . Por e
1.4. TelepUléskézpont vegyes épitési Gvezetek
A B ] c D I E F G )i I
1. epiest dvezet telekalakitas épitmenyek elhelyezése epitmenyek. épifletek
aki 0 telek megeng beepitési mod a megengedett legnagyobh legkisebb zold legnagyobb épiilet- szint-
legkisebb beépitettség mértéke (2a) feliilet (%0) magassag (1) teriileti
teriilete szelessége (m) terep- terep- nutate
(m2) szint szint alatt
felett
| Veos I 500 \ Y] | oMamaironans | 50| 30 | 10 [ 6.0 0.7

[«
(. ’ -) z z z z
2. BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK BEEPITESI HATARERTEKEI
(...) ;
2.3. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK Ill. (Mez8gazdasagi terijletek vezetei)”
A B ) D E ¥
1. ovezet jele klalakithato telck megengedett legnagyobb megengedett legnagyobb épiiletck legkisebb tavolsaga egveh
legkisebb mérete beépitettség épiiletmagassag nem kozteriileti
telekhatartol
2 = - Altalanos mezdgazdasdgi :v:r\l)]lle( (Mad) =
a. Mai 30000 3% 1.5 m (lako)
4.5 m (gazdasagi) "

A HESZ-ben alkalmazott sajatos jogintézményeket (beiltetési kdtelezettség-el6vasarlasi joggal
érintett ingatlanok) a HESZ 3. melléklete, mig a lakdterileten nem végezhetd tevékenység céljara
szolgalo épuletek felsorolasat a HESZ 4. melléklete, a telepiilés Utjainak tervezési kategdriak szerinti
besorolasat a HESZ 5. melléklete tartalmazza.

A beruhazés megvaldsithatosdga érdekében a hatdlyos Helyi Epitési Szabalyzat modositdsa

szikséges.
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3.3. ELERENDO TELEPULESRENDEZESI CEL ES A TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZOK MODOSITASI JAVASLATA

A TTT szabalyozasi koncepcidjaban a fejlesztési teriletet érinté tervezett épitési telek Vt
terUletfelhasznélasban és épitési 6vezetben kerilt meghatérozasra, azonban a - 2.1. pontban
részletezettek szerint - Trtv. 11. § b) pont alapjan a fejlesztési terilet részét képezé Uj beépitésre szant
terilet tekintetében Vt teriletfelhaszndlas, - a terllet mez8gazdasagi térség térségi
teriletfelhasznalasnak okan - nem jeldlhetd ki.

Az orszagos telepilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) korm. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK) el8irdsai szerint a TTT-ben meghatérozott rendeltetési kdrdk és beépitési
paraméterek figyelembevételével a kisvarosias lakéterilet teriletfelhasznalas kijeldlése javasolt a
tervezett telepiléskozpont vegyes teriletfelhasznalds helyett, tekintettel arra, hogy a teriletrendezési
kovetelmények szerint, mez6gazdasagi térségen beltl nagyvarosias lakéterilet teriletfelhasznalasi
egység sem jelolheté ki. Az aldbbiakban az OTEK — a hatélyos telepiilésrendezési eszkozdkkel
alkalmazandé hataly alatt 1évé (2012. augusztus 6.) - el8irasai kerilnek bemutatdsra a kisvarosias
lakoteriilet tekintetében:

12. § (1) A kisvdrosias lakdterilet sdrd beépitésd, t6bb 6ndllo rendeltetési egységet magdba foglald,

12,5 m-es épliletmagassdgot meg nem haladd lakéépiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kisvarosias lakoterileten elhelyezhetd:

1. lakdépiilet,

2. a helyi lakossdg elldtdsat szolgadld kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglaté épiilet,

3. egyhazi, oktatdsi, egészségigyi, szocidlis épilet,

4. sportépitmeény,

5. * aterilet rendeltetésszerd haszndlatdt nem zavard hatdsu kézmdipari épitmény.

2. szamu melléklet a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelethez

1. A beépitésre szant teriiletek épitési haszndlatdnak megengedett felsé hatarértékei

A 8 C D

4z egyes teriletak dltalanos haszndlata Megengedett legnagyobb beépitettseg (%) Legkisebb zolafelulet (%)

abe nem epitett terulst 50%-a

”

Fenti elSirasoknak és a tervezett fejlesztési szandékoknak megfelelen a fejlesztési teriletre egy
Ujonnan bevezetésre keriil6 Lk-SZ/12 jelG épitési 6vezet meghatarozasa javasolt a TTT-ben szerepld
teriletre javasolt elGirasok és telekalakitasi, beépitési paraméterek figyelembevételével az aldbbiak
szerint:

— vegyes rendeltetési kdrok (kdrnyezetre jelent6s hatast nem gyakorlé kéz6sségi, intézményi és
szolgaltatd célv épiletek) egy épilettomegben torténd kialakithatosdga tdbbek kozott
kbzbsségi térrel (500-600 f6 befogadd képességl), dvodaval (2-3 csoportos), jatszohazzal,
vendéglatdegységgel, és a telken belil legfeljebb 1 szolgalati lakas telepitési lehetségével,

— a fejlesztési terlleten beltl az el6z8 pontban ismertetett rendeltetési kérokhéz tartozé
szlkséges felszini parkoloteriletek, jatszotér kialakithatosaga,

— fejlesztési terilet telekalakitasa egy telekké.
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ATrtv. elSirasaira figyelemmel a fejlesztési teruleten kisvarosias lakoterilet terilet terUletfelhasznalas
és egyedi, csak erre a teriletre érvényesils Lk-SZ/12 jell épitési dvezet keril meghatarozasra, a
kovetkez6kben részletezettek szerint:

3.3.2. TERVEZETT TELEKALAKITAS

A tervezett telekalakitds megvaldsithatosaganak feltétele a rendezési terileten belili telkek érintett

teriletrészének azonos teriletfelhasznélasban és vezetben t6rténé meghatarozasa.

Az egyes foldugyi eljarasok részletes szabalyairdl sz6l6 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet a 253/2023.

(V1. 23.) Korm. rendelettel modosult, melyet 2023. jilius 1-t6l alkalmazni szikséges. A telekalakitasi

eljarasok vonatkozasaban a kévetkezd elirést is figyelembe kell venni:
»23/E. § (1) A telket — a nem épitési telek telekegyesitése és telekhatdr-rendezése, valamint erdd
mivelési ag esetén a telekfelosztds és telekcsoport Ujraosztdsa kivételével — gy kell kialakitani, hogy
a kialakulo telkek kézteriletnek gépjarmi-kézlekedésre alkalmas részérdl az adott kézteriletre
vonatkozo jogszabdlyi elGirdsok szerint vagy 6ndllé helyrajzi szamon nyilvdntartott magandtrl
gépjarmdivel kézvetlenil megkézelithetSek legyenek.
(2) Maganut és kézmd mitargy elhelyezésének céljgra szolgald telek kialakitdsa esetében a helyi
épitési szabalyzatban eldirt épitési 6vezet, dvezet szerinti rendeltetés céljdra szolgald telek méretére
vonatkozd eldirasokat nem kell figyelembe venni. A magdnut kialakitdsa a szomszédos telek
beépithetdségét nem korldtozhatja, a magdnut kézuti csatlakozdsat biztositani sziikséges, és a helyi
épitési szabdlyzat magdnutra vonatkozd rendelkezéseit teljesiteni kell.
(3) Meglévi telkek esetében a telekegyesités, valamint a telekhatdr-rendezés abban az esetben is
engedélyezhetd, ha az Jj telek, illetve telkek teriletnagysdga, eqyéb mérete, beépitettsége nem felel
meg a terijletre vonatkozo jogszabdlyok elSirdsainak. Ez az eldirds telekhatar-rendezés esetén csak
akkor alkalmazhatd, ha a kialakulé telkek méretei a kordbbiakhoz képest az épitésiigyi elGirdsoknak
Jobban megfelelnek.
(4) A telekalakitas — a (3) bekezdésben foglaltakon tul — abban az esetben is engedélyezhetd, ha a
telekalakitasi engedély iranti kérelemben szerepld Uj telekméretek — a telekalakitds elétti dllapothoz
képest— a helyi épitési szabdlyzat szerinti jogszerd dllapotnak vald jobb megfelelést segitik eld.
(5) Ha az épitésiigyi jogszabalyoknak megfelelé telekalakitas a telken all épiletet, melléképitményt
részekre osztand, a telekalakitdsra engedély csak akkor adhatd, ha az épiletet, melléképitményt vagy
annak a telekalakitassal egy telekre esé részét elbontjak, dthelyezik, vagy ha az épiletet,
melléképitményt a kialakulo Uj telekhatdrnak megfeleléen hatdrfalakkal, tovabbd az épiletgépészeti
és a villamosenergia-hdlézat, a k6zmd-becsatlakozdsok kiilén-kiilén bekstésével 6ndlld épitményekké
alakitjagk at. Amennyiben a telekalakitdsi engedély irdnti kérelem benydjtasakor az elbontds,
dthelyezés vagy kilon-kilon épitménnyé alakitds kévetelménye nem teljesil, az engedély irdnti
kérelmet el kell utasitani.

(6) Telekalakitassal érintett beépitett vagy a 23/H. § szerint beépitésre tervezett telek esetében a helyi

mdemlék telke kivételével — kételezden kialakitandd telekhatdrt jel6l.

s

23/H. § (1) A telekalakitdsi eljarasban a kérelem részeként nyilatkozni kell a telekalakitassal érintett
foldrészleten térténd tervezett épiiletelhelyezésrél és a folyamatban lévé épitési tevékenységrél. Ha
Sfolyamatban van vagy tervezett az épitési tevékenység, a kérelemhez mellékelni kell— ha rendelkezésre
dll—a végleges épitési engedélyhez tartozd, zaradékolt épitészeti-miszaki dokumentdcio részét képezd
helyszinrajzot vagy az egyszerd bejelentési dokumentdcio részét képezd helyszinrajzot.

(..)"

A hatélyos TESZ a telekalakitas kapcsan az alabbi elSirdsokat tartalmazza:

»16. § (1) A teleplilés kozigazgatdsi teriletén nyulvdnyos, nyeles telek csak abban az esetben alakithato
ki, ha az a meglévd zarvanytelek feltdrasdra szolgadl. A nyél szélességének legalabb 4 m-nek kell lennie.
(2) Amennyiben a telekalakitasra kizdrélag a kézteriilet kialakitdsa céljabol vagy allami beruhdzads
keretében megvaldsuld kézlekedési infrastruktira fejlesztése érdekében keril sor, a tervezett
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szabalyozdsi vonal mentén a telek akkor is megoszthatd utra és €pitési telekre, ha a megosztds utdn
kialakulo telkek mérete nem éri el az épitési telek legkisebb kialakithatd telekméretét.

(3) A tervezett szabalyozasi vonallal érintett telken épitési tevékenység a szabdlyozdst megvaldsito
telekalakitdst kovetden vagy a kézteriilet céljdra szant telekrész figyelembevételével végezhetd.

(4) A telekalakitds soran a meglévé beépitéssel rendelkezd ingatlan elirt elé-, oldal- és hatsékertjének
kialakitasat, valamint szabalyszer( beépitési elGirdsait a telekalakitds utdn is biztositani kell, kivéve,
ha a telekalakitds a kézterilet kialakitdsa érdekében térténik.

(5) Lakd épitési dvezetekben a kialakithatd legkisebb telekszélesség

a) oldalhatdron allé beépitési mod esetén 14 m,

b) szabadondalld beépitési méd esetén 18 m, kivéve, ha az 6vezeti elGirds ettdl eltéréen rendelkezik.

(6) Lakd épitési Gvezetekben saroktelek esetén a 2. mellékletben megdllapitott legkisebb
telekszélességtdl el lehet térni, az eldirt eld-, oldal- és hdtsdkerti szabdlyok figyelembevételével, ha
legalabb 6 m széles épitési hely kialakithato.

(7) A kézmiellatast szolgalé mérnéki épitmények, mitdrgyak, kozlekedési teriletek, kézteriiletek,
magdnutak céljdra, az épitési bvezetre, Gvezetre meghatdrozott kialakithatd legkisebb telekmérettdl
és legkisebb telekszélességtdl, telekmélységtdl el lehet térni. A k6zmdlétesitmény telkének nagysdgat
és beépitettségét, épitményeit a technoldgiai igények, kilén jogszabdlyok és védStavolsagok
hatdrozzdak meg.

(8) Az Lk, az Lke, az Lf épitési bvezetekben legfeliebb 2000 m?, a Vit jel(j épitési vezetekben legfeljebb
4000 m? telekteriilet nagysdgig vonhatok Gssze telkek.

(9) Uj telekalakitds sordn a telekhatdroknak illeszkedniiik kell az évezethatdrokhoz, az Gjonnan
kialakulG telek tobb 6vezetbe, épitési Gvezetbe nem sorolhato.

(10) Mezbgazdasdgi, erdégazdalkodasi, kbzkert, kézpark, vizgazdalkoddsi és kbzlekedési Gvezetekben
a telekegyesités és telekhatdr-rendezés esetén a 2. mellékletben meghatdrozott, a kialakithatd telek
megengedett legkisebb teriiletének értékétdl el lehet térni.”

A HESZ 16. § (8) bekezdését a tervezett telekalakitds megvaldsitasa érdekében médositani szikséges, 45

az Lk-SZ/12 jel( épitési Gvezetre vonatkozo kivételes szabaly meghatarozasaval.
A beruhazas megvaldsithatosaga érdekében a fejlesztéssel érintett terilet telkeinek telekcsoport
Ujraosztasa tervezett az alabbiak szerint:
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tervezett telekalakitas bemutatdsa a rendezési teriileten beliil)

MEGLEVO TELEK TERVEZETT TELEK

vssg bz, p—— kozkert telke 326, 6192 m

1560 hrsz. 479,8115 m?

1561 hrsz. 894,8649 m?

1562 hrsz. 972,5715 m?

1563 hrsz. 764,5869 m? i g )
——— 1400, GBI TP beruhazas telke 10.288,5674 m
0377/22 hrsz. 2317,6309 m?

0377/124 hrsz. 464,74,68 m?
0377/125 hrsz. 1375,2872 m?
0377/126 hrsz. 967,2058 m?
erdéterilet telke 970,5351 m?
. 81, 2 = ——
0377/20 hrsz 22325 mezGgazdasagi terilet telke 310,7174 mM?

A 1558 hrsz.-U telek telekalakitassal nem érintett.

A 1559 hrsz.-0 telek terlletén kozkert keril kialakitasra, melynek hatérdn szabalyozési vonal
meghatarozasa szikséges. A fejlesztési terilet tervezetten egy telekként keril kialakitdsra, ezért a
TESZ 16.§ (8) bekezdését médositani szilkséges az Gjonnan meghatérozasra kerilé Lk-SZ[12 jelG
épitési dvezetre vonatkozd kivételes szaballyal. A 0377/20 hrsz.-0 telek részteriletén kozjoléti
erdoterilet kerUl kialakitasra, melynek kapcsdn meghatarozésra kerilé 6vezethatdr mentén
telekalakitas végrehajtésa szikséges az érintett telek telekosztasaval.

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530



Pécel TRE eseti médositasa eqgy részterileten

véleményezésiszakasz dokumentuma a partnerek részére

A tervezett telekalakitasok az épitési Gvezet és Ovezetek telekalakitasra vonatkozo paraméterei
alapjan megvaldsithatok, tekintettel arra, hogy az érintett teriletek vonatkozésaban Ujonnan
bevezetésre keril6 Lk-SZ/12 épitési vezet, valamint Zkk-1, Ek-1 és Ma-5 jel( 6vezetek keriilnek
meghatarozasra.

3.3.2. TERVEZETT BEEPITES

A fejlesztési elképzelések szerint a beruhazas telkén (telekcsoport Ujraosztassal létrejové Uj telek) 1
vegyes rendeltetés( épilet [étesitése tervezett 2000 m*-es alapterilettel, a fejlesztés kapcsén részletes
épitészeti- miszaki tervek még nem é&llnak rendelkezésre, csupan a Fejleszté altal szolgltatott
koncepcidterv, mely a 2. fejezetben kerilt bemutatasra. A telek tervezett burkolt terileteinek
nagysaga ~6916 m? tervezett zoldfelilete pedig ~3372 m2. A rendezési terilet fejlesztési teriiletén
kivili telkein (1558 és 0377/20 hrsz.-U telkek) beépités nem tervezett, azokon kdzkert és erdéteriletek

kerilnek megvaldsitasra.

A kovetkez6 abran bemutatasra kerUl a rendezési terleten belil kialakitasra keriilé Uj telkek hatara
(sarga korvonal), a fejlesztési terilet tervezett zéldfeltletei (z8ld kitdltés) és a kialakitasra keril8 Uj
épulet (szurkéskék kitoltés).
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tervezett beépités és a tervezett telekalakitds megjelenitése

3.3.3. TERVEZETT TERULETFELHASZNALAS ES EPITESI OVEZET
JAVASLATA

A fejlesztési teriileten a korabbi lako- és gazdasagi funkcidk helyett a Pinkésdi Gyilekezet K6zosségi
Epllete ezen belil, kdzdsségi szérakoztatd, oktatasi, iroda, vendéglatas rendeltetések és ezeket
kiszolgald rendeltetések elhelyezése tervezett, melyek megvaldsithatésdga érdekében kisvarosias
lakoterUlet terUletfelhasznalas kerul kijeldlésre. A terilet fejlesztése egy Utemben keril
megvaldsitasra.
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Az Uj beépitésre szant terllet kapcsén, a teriletrendezési kdvetelményeknek valé megfelelés
érdekében, a rendezési terileten zdldterilet és erdSterilet keril kijeldlésre.

3.3.4. TSZT MODOSITASI JAVASLATA

TERVEZETT TERULETFELHASZNALAS MODOSITASA

A 1559 hrsz.-0 telek részteriletén és a 1560-1563, 0377/15, 0377/22 és a 0377/124-126 hrsz.-U telkek
teriletén egy mar meglévs kisvérosias lakéterilet teriletfelhasznalds (Lk) meghatarozasra
teleplléskozpont vegyes terilet és &ltalanos mezégazdasagi terilet terUletfelhasznalas (Ma)
modositasaval.

A 1559 hrsz.-U telek részteriletén egy mar meglévé kdzkert zoldterilet teriletfelhasznalds (Zkk) keril
meghatarozasra telepiléskézpont vegyes terilet teriletfelhasznals helyett.

A 1558 hrsz.-U telek teljes teriletén egy Ujonnan bevezetésre keril vizgazdalkodasi célv erdéterilet
(Evi) kerGl meghatarozasra vizgazdalkodasi terilet (V) teruletfelhasznélas helyett.

A 0377/20 hrsz.-0 telek részteriletén egy mar meglévd kozjoléti erdéterilet (Ek) keriil meghatarozasra
altalanos mez@gazdasagi terilet teriletfelhasznélas (Ma) helyett.

(A terileti mérleg a tulajdoni lapok adatai felhasznalasaval kerilt kidolgozasra.)

hrsz. hatalyos TFH terilet tervezett TFH terilet
1558 v 335m* 327 m?
vizgazdalkodasi terulet (0,03 ha) (0,03 ha)
327m*
1559 959 m? ke g (0,03 ha)
(0,09 ha) 632m?
(0,06 ha)
i 3054 m? 3054 m?
1560-1563 (0,30 ha) (0,30 ha)
0377/1
037752? Ma 6462 m? 6462 m?
377122, altalanos mezdgazdasagi terilet (0,64 ha) (0,64 ha)
0377/124-126
g7o m?
(0,09 ha)
— Ma 1281 m? Ma
377 altaldnos mezbgazdasagi terilet (0,12 ha) 4ltaldnos 311 m?
mezG6gazdasagi (0,03 ha)
terilet

Ateriletfelhasznalas modosités soran
— 0,76 ha Ma jelU teriletfelhasznalas keril 0,64 ha Lk jelU teriletfelhasznalasi egységbe és 0,09
ha Ek jel( teriletfelhasznalasi egységbe.
— 0,39 haVtjel( teriletfelhasznalas keril 0,03 ha Zkk jell teriletfelhasznalasi egységbe és 0,036
ha Lk jelU teruletfelhasznalasi egységbe.
— 0,03 haV jelG teriletfelhasznalas kerUl Evi jel( teruletfelhasznalasi egységbe.

HATALYOS TELEPULESSZERKEZETITERV MELLEKLETEINEK MODOSITASA
ATelepUlésszerkezeti terv mellékleteinek kiegészitése, médositasa:
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e TSZT 1. melléklet, Szerkezeti tervlap médositésa:

0

\

hatdlyos szerkezeti tervlap részlete tervezett szerkezeti terviap részlete

e TSZT 2. melléklet: a melléklet kiegészitése a tervezett teriletfelhasznalds moddositasok
kapcsan.
A hatalyos TSZT tartalmazza a tervezett belteriletbevonast, ebben a tekintetben a TSZT mddositasa
nem indokolt.

3.3.5. HESZ MODOSITASI JAVASLATA

TERVEZETT EPITESI OVEZET ES OVEZET KIJELOLESE

A telepilésszerkezeti tervvel 6sszhangban a 1559-1563, 0377/15, 0377/22 és a 0377/124-126 hrsz.-U
telkek teriletén egy Ujonnan bevezetésre keril6 Lk-SZ/12 jelG épitési dvezet keril meghatérozésra.
Az Uj beépitésre szant terilet kapcsan, a teriletrendezési kdvetelményeknek valé megfelelés
érdekében a 1559 hrsz.-U telken egy Ujonnan bevezetésre kerilé Zkk-1 jel Gvezet, a 1558 hrsz.-U telken
egy Ujonnan bevezetésre kerilé Evi jel( vizgazdalkodasi cély erdéterilet dvezet, valamint a 0377/20
hrsz.-0 telken egy' Ujonnan bevezetésre kerilé Ek-1 jel( dvezet és Ma-s5 fjel( Svezet keril
meghatarozasra.

Az Ujonnan bevezetésre keriil§ épitési dvezet és dvezetek tekintetében, valamint a rendezési teriileten
tervezett telekalakitésok érdekében a TESZ elSirdsainak és a Szabalyozasi tervnek mddositasa
szijlkséges.

HESZ ELOIRASAINAK MODOSITASI JAVASLATA

A HESZ mddositas tartalmi elemeit ebben a dokumentumban hatalyos HESZ eldirasaival
Osszeszerkesztve keril bemutatasra a kdnnyebb attekinthet8ség érdekében.

A hatalyos HESZ szévegben kék kiemeléssel jelennek meg az Uj szévegek, kék-athizdssal a torlésre
javasolt tartalmi elemek. A HESZ mddosité elemek indokoldsat a javaslat utén jpekeretezett széved|
tartalmazza.

(A kodifikalt sz6vegjavaslatot a zard szakmai véleményezési anyag tartalmazza.)

»16. § (1) A telepiilés kbzigazgatasi teriiletén nydlvdnyos, nyeles telek csak abban az esetben alakithaté
ki, ha az a meglévé zarvanytelek feltdrasdra szolgadl. A nyél szélességének legaldbb 4 m-nek kell lennie.
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(2) Amennyiben a telekalakitdsra kizarélag a kézterilet kialakitdsa céljGbdl vagy dllami beruhdzds
keretében megvaldsulo kizlekedési infrastruktira fejlesztése érdekében keriil sor, a tervezett
szabalyozdsi vonal mentén a telek akkor is megoszthatd Utra és épitési telekre, ha a megosztds utdn
kialakuld telkek mérete nem éri el az épitési telek legkisebb kialakithatd telekméretét.,

(3) A tervezett szabalyozasi vonallal érintett telken épitési tevékenység a szabdlyozdst megvaldsité
telekalakitdst kbvetden vagy a kézteriilet céljara szant telekrész figyelembevételével végezhets.

(4) A telekalakitds soran a meglévd beépitéssel rendelkezd ingatlan elGirt elé-, oldal- és hatsékertjének
kialakitdasat, valamint szabalyszer( beépitési elSirdsait a telekalakitds utdn is biztositani kell, kivéve,
ha a telekalakitds a kézteriilet kialakitdsa érdekében torténik.

(5) Lakd épitési Gvezetekben a kialakithatd legkisebb telekszélesség

a) oldalhatdron allé beépitési méd esetén 14 m,

b) szabadonallo beépitési mdd esetén 18 m, kivéve, ha az évezeti elSirds ettdl eltéréen rendelkezik.

(6) Laké épitési Gvezetekben saroktelek esetén a 2. mellékletben megdllapitott legkisebb
telekszélességtdl el lehet térni, az eldirt eld-, oldal- és hdtsékerti szabalyok figyelembevételével, ha
legalabb 6 m széles épitési hely kialakithatd.

(7) A kdzmdellatast szolgalé mérndki épitmények, mitdrgyak, kézlekedési teriiletek, kézteriiletek,
magdnutak céljdra, az épitési Gvezetre, vezetre meghatdrozott kialakithatd legkisebb telekmérettél
és legkisebb telekszélességtdl, telekmélységtdl el lehet térni. A kozmiilétesitmény telkének nagysdgat
és beépitettségét, épitményeit a technoldgiai igények, kiilén jogszabdlyok és védStavolsdagok
hatdrozzak meg.

(8) Az k-SZ /12 épitési ovezet kivételével az Lk, az Lke, az Lfépitési vezetekben legfeliebb 2000 m?,
a Vit jelij épitési Gvezetekben legfeljebb 4000 m* telekteriilet nagysdgig vonhatdk Gssze telkek.

(9) Uj telekalakitds sordn a telekhatdroknak illeszkedniiik kell az 6vezethatdrokhoz, az Ujonnan
kialakuld telek tobb dvezetbe, épitési Gvezetbe nem sorolhat.

(10) Mezégazdasdgi, erdégazdalkoddsi, kézkert, kézpark, vizgazdalkoddsi és kozlekedési 6vezetekben
a telekegyesités és telekhatdr-rendezés esetén a 2. mellékletben meghatdrozott, a kialakithatd telek
megengedett legkisebb teriletének értékétél el lehet térni.” 50

«31. A beépitésre szant teriiletek épitési 6vezeti besoroldsa

2. Kisvarosias lakdteriiletek (Lk) dltaldnos elSirdsai

36. § (1) Az épitési Gvezet jellemzden csalddi hdzas, intenziv _beépitésl lakdteriilet, ahol elsGsorban
lakoépiiletek helyezhetbek el.

(2) Amennyiben az dvezeti elGiras masképpen nem rendelkezik, a A lakéépiiletben a lakdrendeltetéssel
vegyesen, az épilet szintteriiletének legfeliebb 30%-dn a helyi lakossdg elldtdsdt szolgdlé kereskedelmi,
szolgdltatd rendeltetés is elhelyezhetd. i

(3) Ondlléan, lakdrendeltetéstdl eltérs egyéb rendeltetések — kivéve, ha az dvezeti eldirds masképpen
rendelkezik - nem helyezhetéek el.

(4) A lakdterileten nem végezhetd tevékenység célidra szolgdld épiileteket a 4. melléklet régziti.

A (2) és (3) bekezdésben kivételes szabdly meghatarozasa szilkséges az Lk-SZ/12 épitési 6vezet
bevezetése miatt. Amennyiben a tervezett vegyes funkcids épiletben szolgélati lakas is kialakitasra
ker0l, annyiban a (2) bekezdés alapjan a fejlesztés nem valdsithaté meg a kivételes szabaly nélkil.
Amennyiben szolgalati lakas nem ker{l kialakitasra annyiban a tervezett vegyes rendeltetés( épiilet
nem valdsithaté meg a kivételes szabaly nélkil.

33. Kisvdrosias lakéteriiletek Gvezeteinek (Lk) részletes eléirdsai

37. § (1) Az épitési vezetbe tartozd azon épiiletek és ingatlanok, amelyeknek a mdr kialakult beépitettsége
meghaladjia az épitési Gvezetre meghatdrozott elSirdsokat, megtarthatdk, feldjithatdk, de bdvitésik,
beleértve a tetStér-beépitést és emelet-rdépitést is, csak a 2. melléklet 1.1. tdbldzatdban szerepld épitési
elbirdsok betartdsdval végezhetdk, figyelembe véve a 30. és 31. § rendelkezéseit.

(2) A Lk-SZ/q épitési Gvezet azon telkein, amelyek az orszdgos ékoldgiai hdldzat teriiletén helyezkednek el,

beépités, burkolat nem [étesithetd, az ott [évd élvildgot természetes dllapotdban meq kell tartani.
(3) Lk-SZ/10 épitési bvezet telkein
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a) a terijleten elhelyezhetd igazgatdsi, eqyhdzi, oktatdsi, e i, szocidlis épiletek kialakitdsakor a
parkolds a telken kiviil is megoldhatd, a telekhatdrtél mért, legfeliebb soo m-en beliili mds telken, parkoldban,

parkolohazban;

b) telkenként két f6 rendeltetés( épiiletben Gsszesen legfeliebb harmincét lakds [étesithetd.

(4) Lk-SZ/6 épitési bvezet terijletén telkenként legfeljebb két f rendeltetésd épiilet és épiiletenként legfeljebb

nyolc lakds helyezhetd el.
(5) Lk-SZ/1, Lk-O/7, Lk-S57/8, Lk-SZ/q épitési Gvezetek teriiletén telkenként eqgy f6 rendeltetés’ épijlet és

legfeljebb két lakds létesithetd.
(6) Lk-O/2, Lk-O/3, Lk-I/4, Lk-Z/5, Lk-5Z/11 épitési Gvezetek terijletén telkenként egy f6 rendeltetésd épiilet és

legfeljebb egy lakds [étesithetd.

(7) Az Lk-SZ/[12 épitési Gvezetben

a) a kialakithato legkisebb telekszélesség nem keril meghatérozasra,

b) a telken t6bb épilet is elhelyezhetd,

c) telkenként legfeljebb egy lakas, hitéleti, nevelési, oktatési, egészségigyi, szocialis,
kulturalis, k6z6sségi szérakoztato, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, igazgatasi, iroda
és sport rendeltetés, illetve az ezen rendeltetéseket kiszolgald, kiegészitd rendeltetés
helyezhetd el,

d) az épitési helyet a szabalyozasi terv hatdrozza meg.

ad. a) pont: A (7) bekezdés az LkSZ/12 jelU, csak a fejlesztési teriletre érvényes épitési Svezetet
vezeti be.

Az Gvezetben a 16. § (5) bekezdés b) pontjaban szereplé altaldnos szabély nem valésithat6
meg, a tervezett telekdsszevonas soran a meglévé amorf telekforma miatt, ahol van olyan
telekhatar részlet, ami nem éri el a 18,0 méter szélességet.

ad. b) és c) pontok: A telken egy épilet elhelyezése tervezett, de a tervezett funkcidk
esetlegesen sziikségessé tehetik az épllettomeg megosztasat, tovabba kiszolgalé épiletek £1
telepitése is indokolt lehet. Az épitési Gvezetben a rendeltetési kér a tervezett fejlesztésnek
megfelel6en kerilt meghatérozasra, a telepilésrendezési szerz8désben foglaltak szerint az
OTEK el8irasaival 8sszhangban.

ad. d) pont: az épitési helyet tekintettel arra, hogy egy épitési telek kialakitasa tervezett a
szabalyozas terv hatarozza meg.

45. A beépitésre nem szant teriiletek épitési 6vezeti besoroldsa

53. § (1) A beépitésre nem szant terilletek a k6vetkezd 6vezetekre tagozédnak:
1. Kéu jeldi kozlekedési teriiletek Gvezete,

2. Kok jelii kotott palyds kozlekedési teriiletek Gvezete,

3. Zkk jeli k6zkert z6ldteriilet Gvezete,

4. Zkp jel§ kbzpark zéldteriilet Gvezete,

5. Eg jeli gazdasagi erdéterilet Gvezete,

6. Ev jelii védelmi célu erdéteriilet Gvezete,

7- Ek jelii kézjoléti célt szolgald, rekredcios erdéteriilet Gvezete,

»7-2. Evijel( vizgazdalkodasi cély egyéb erdéterilet dvezete,”
8. Md jeld dltalanos mezdgazdasdgi teriilet Gvezete,

9. Vjelii vizgazddlkoddsi 6vezet,

10. Kb-T jelij kiilénleges temetd teriilet Gvezete,

11. Kb-hull jeld killénleges hulladékleraké teriilet évezete,

12. Kb-szv jelij kiilonleges szennyviztisztitd teriilet vezete,

13. K-hon jel( kiilonleges honvédelmi teriilet Gvezete,

14. Kbtt jelij kiilonleges tanyads teriletek vezete,

15. Kb-km jeldi kilénleges k6zm( teriletek Gvezete,

16. Kb-re jeld kiilénleges rekredcids terilet,

17. Kb-RE jeldi kilonleges egészségligyi- és rekredcids teriilet.

(2) Az (1) bekezdés szerinti Gvezetekre vonatkozd elbirdsokat a rendelet 2. melléklete tartalmazza.
46. Zoldteriiletek (Zkk, Zkp) altalanos elSirasai
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54. § (1) Az 6vezetek teriiletén a pihenést és testedzést szolgdlo épitmeény, jtszotér, utcabutorok, jatékszerek,
kéztéri szobrok, sétat, pihenéhely, tornapdlya, kiszolgdlo (étesitmény, valamint a teriilet fenntartdsahoz
szlikséges épiilet helyezhetGel. A 2. melléklet 2.2. tablazatdban meghatdrozott épitési elirdsok betartdsdval.
(2) A melléképitmények kéziil

a) kézm{-becsatlakozdsi métargy,

b) k6zmUpdtlo mitargy,

c) hulladéktartaly-tarols,

d) épiilettdl kilonalld, épitménynek mindsilé kirakatszekrény,

e) kerti épitmény,

f) épitménynek minésiilé, zaszIétartd oszlop

helyezhetd el.

48. Az erdéteriiletek (E) vezeteinek részletes elbirdsai
56.§(1)Az Eg jeli évezetben elsésorban erdégazdalkoddsi célokat szolgald épiletek, valamint a
természetvédelem és vadgazdalkodds épitményei helyezhetSk el a2. melléklet2.2. tabldzatdban
meghatdrozott épitési elSirasok betartdsaval. Az Gvezetben mds jellegdi, nem erdégazdasdgi célu épilet nem
helyezhetd el.

(2) Az Eg jel§ Gvezetben az erdd- és vadgazdasdgi tevékenységhez sziikséges épiletnek nem minGsiilé
épitmények (kiiléndsen magasles, kildtd) legmagasabb pontja 9 m.
(3)Az Eg jeli évezetben levé 20000 m*-nél kisebb teriletd meglévd telkeken a mdr meglévé beépités
fenntarthatd, felujithatd, de tovabbi névelése (alapteriilet-bévités, emelet-raépités, tetétér-beépités) nem
megengedett.
57. § (1) Az Ev jel(j Gvezetben épdiletet elhelyezni nem lehet, kivéve
a) a nyomvonal jellegi épitmények és mitargyaik;
b) a kilato, magasles, az évezet fadllomdannyal nem boritott részén;
¢) a honvédelmet és belbiztonsdgot szolgald mdtargyak;
d) a kutatdst és az ismeretterjesztést szolgald, épiiletnek nem min8silé épitmények.
(2) Az Evjelij 6vezet telkein a meglévd beépitettség és terilethaszndlat, a kialakult haszndlatnak megfeleléen
megtarthatd, feldjithaté.
58. §(1) Az Ek jel( 6vezetben elsdsorban az erdei turizmust, kirdnduldst, egészségiigyi-rekredcids célokat
szolgald épitmények, valamint a természetvédelmet és vadgazddlkoddst, erdégazdalkoddst szolgald
épitmények helyezhetdk el. Az Gvezetben mds jellegd, nem erdégazdasagi célu épiilet nem helyezhetd el. A
beépithetd telekrészen belil az épiiletet gy kell elhelyezni, hogy az az értékes erdddllomanyt, természeti
teriletet vagy erdészetileg értékes termShelyet nem érintheti és nem zavarhatja.
(2) Az Ek jelii 6vezetben 10000 m2-nél kisebb teriilet(i meglévd telken a mar meglévé beépités fenntarthatd,
de tovdbbi névelése (alapteriilet-bévités, emelet-raépités, tetitér-beépités) nem lehetséges.
#58/A. § Az Evi jel( Gvezetben a vizszallitas szamara szUkséges hely a vizszallité képesség
csokkenése nélkil biztositandd a vizszallitds Uzemeltetésének és karbantartasanak az
agazati elSirdsokban rogzitett feltételeinek biztositasaval.”

Az erd6potlasra meghatarozott fas- bokros terUlet egyben vizelvezetd célokat is szolgal. az

Evi vezet egyiittesen biztositja a funkciok megvaldsulasat, fennmaradasat.

49. A mezégazdasagi teriiletek (M) 6vezeteinek részletes eldirdsai

59. § (1) A mezbgazdasdgi terilleten a névénytermesztés, az dllattartds, dllattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozds és -tdrolds (a tovabbiakban egyiittesen: mezégazdasdgi termelés) és az
agroturizmus célu hasznositds épitményei helyezheték el, kivéve ha az évezeti elSirds mdsként nem
rendelkezik, figyelembe véve a 2. melléklet 2.3. tablazatdban meghatdrozott épitési elSirdsokat.

(2) Mezbgazdasdgi Gvezetbe tartozo telek csak agroturizmus céllal nem hasznosithatd, a mezégazdasagi
Ovezetbe tartozo telken csak turisztikai rendeltetés( épiilet nem Iétesithetd.

(3) A Rakos-patak menti teriletek telkein, a patak partélétél szamitott 50 m-en beliili teleksdvban kitelezGen
zéldfeliilet alakitandd ki és épiilet nem helyezhetd el.

(4) A mezégazdasdgi Gvezetekben a kialakithatd legkisebb teleknagysdg megegyezik az Gvezetben eldirt
legkisebb beépithetd telek nagysagaval, kivéve telekegyesités és telekhatdr-rendezés esetén, figyelembevéve
a 16. § (10) bekezdésének rendelkezéseit.
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(5) A mezégazdasdgi Gvezetekben, ha az Gvezeti eliras mdsként nem rendelkezik, a mezégazdasdgi termelés
miatt indokolt kintlakdshoz a személyzet vagy a tulajdonos szamdra létesithetd legfeljebb 1 db lakds, a
ténylegesen beépitett teriilet legfeljebb felén, de a lakdscélu beépitett Gsszes nettd alapteriilet nem haladhatja
meg a 150 m*-t. A lakdscélu beépitett dsszes brutto alapteriilet legaldbb 40 m*. Lakdépilet 6nalloan nem

oo

[étesithetd. Lako funkcid elhelyezése csak a gazdasdgi rendeltetésd épiilet(rész) megléte esetén, vagy azzal
egy id6ben épithetd.

(6) A mezbgazdasdgi 6vezetekben egy épilet teriilete legfeljebb 500 m? lehet.

(7) A kozterileti telekhatartol 10 m-es savban, az oldalsé telekhatdroktdl szamitott 5 m-es sdvban épiiletet,
épitményt elhelyezni nem lehet.

(8) A mezbgazdasdgi Gvezetekben a mezbgazdasdgi tevékenységhez szikséges (zemi épiletnek nem
mindsilé épitmények (kilénésen silé) legmagasabb pontja a megengedett legnagyobb épiiletmagassdg
kétszerese.

(9) Az Ma jeli dltaldnos mezégazdasdgi 6vezetben a kévetkezd rendelkezéseket kell betartani:

a) az bvezetben a kézponti belteriilet kériili 100 m-es teriiletsavban 100 m*-t meghaladé gazdasagi épilet nem
helyezhetd el,

b) a beépithetd telek legalabb 5 ha kiterjedésd.

(10) Az Ma-1 jeli mez8gazdasdgi dvezetben a kivetkezd elGirasokat kell betartani:

a) az dvezetben kialakithaté a mezégazdasdgi termeléshez kapcsolddo rendeltetési épitmények, valamint
lakd rendeltetés létesithetd;

b) lakdépiilet épitése esetén, annak bruttd alapteriilete nem haladhatja meg a 200 m*-t és csak gazdasdgi
épiilet megléte esetén, vagy azzal egy idében épitve létesithets, legfeljebb a beépitett teriilet felén;

c) lakdépiilet épitése esetén a rét, gyep, legels, szanté miivelési dg esetén a beépithetd telek legaldbb 6000
m? kiterjedés;

d) lakéépilet épitése esetén kert, gyimélcsos, sz616 mivelési dg esetén a beépithetd telek legaldbb 3000 m2
kiterjedésd, az évezeten belil jelolt ,Md-1 altalanos épitmény elhelyezési savon” kivil esé teriletrészeken
kizdrdlag szénatarold és kerités helyezheté el;

e) az dvezet telkein a tdjképet jelentGsen megvaltoztatd épitmények terveihez a Tkr-ben meghatarozott
latvanytervet is késziteni kell.

(112) Az Md-2 jel(j 6vezetben a kévetkezd elGirasokat kell betartani:

a) a mezdégazdasdgi Gvezetben a mezdgazdasdgi termeléshez (névénytermesztés és -feldolgozds) sziikséges
gazdasdgi célu épitmények (kilonésen terménytaroldk, -szaritok, gépjarmiitaroldk, gépjaviték), valamint
turisztikai célu hasznositds épitményei helyezhetdk el, tovdbba a mezégazdasdgi termelés miatt indokolt
kintlakdshoz szikséges lakéépiilet;

b) az dvezetben a személyzet vagy a tulajdonos szdmdra létesithetd legfeljebb 2 db szolgdlati lakds, legfeljebb
a beépithetd teriilet felén, de a lakdscélu beépitett 6sszes brutté alapteriilet nem haladhatja meg a 200 m2-t,
¢) a beépithetd telek legaldbb 6000 m2 kiterjedésd és legkisebb telekszélessége 20 m;

d) az évezet telkeinek a tajvédelmi kérzettel hatdros 10 m-es sdvjaban épitmény nem helyezhetd el és
zéldfeliiletként kell kialakitani, e 10 m-es savban csak a tdji és terméhelyi adottsagoknak megfelelé 8shonos
fa- és cserjefajok telepithetdk.

(12) Az Ma-3 jelii mez8gazdasdgi dvezetben a kévetkezd rendelkezéseket kell betartani:

a) az ovezetben az dllattartds, allattenyésztés épitményei nem helyezhetdk el,

b)a mezbgazdasagi termeléshez kapcsolodd gazdasdgi célu épitmények, elsésorban terménytdroldk, -
szdriték, gépjarmdtarolok, gépjavitok helyezhetdk el;

¢) az dvezet teriiletén lakds a mez6gazdasdgi 6vezetek (M) altalanos eldirdsai szerint helyezhetd el;

d) az dvezetben a zéldfelilet legkisebb mértéke 90%, a szintterdileti mutatd o,2 m*/m?;

e) a beépithetd telek legaldbb 6000 m* kiterjedésd.

(13)** Az Md-4 jeli dvezetben egy telken legfeljebb egy lakdépilet, és az épiletben legfeliebb 2 lakds
rendeltetési egység létesithetd. A lakdscélu beépitett 6sszes bruttd alapteriilet a jogszerien kialakult dllapot
kivételével nem haladhatja meg a 300 m*-t.

#(14) Az Ma-5 6vezet terlletén az Ma 6vezetre vonatkozé eldirasok érvényesek, kivéve a 2.

mellékletben meghatarozott beépitési hatarértékeket.”

Az Ma-5 6vezet a 0377/20 hrsz-U telket érint6 erd6dvezet kijeldlése miatt indokolt. Az 6vezet
megtartja a teriletre jelenleg hatdlyos Ma Gvezet el6irasait, a tervezett telekmegosztas
megvaldsitas érdekében keril meghatérozésra az Ma Gvezettdl eltérd kialakithato telek

legkisebb telekmérete szabalyozo.
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HESZ MELLEKLETEINEK MODOSITASA

ATESZ 1. mellékletének SZT-By jell szabdlyozasi tervlap szelvényének mddositasa soran az aldbbiak
modosulnak:

a rendezési terileten belll Lk-SZT/12 épitési 6vezet, valamint Evi, Zkk-1, Ek-1 és Ma-5 jel(
ovezet keril meghatarozasra;

a hatalyos tervlapon jeldlt kotelezé megszintetd jelek torlésre keriinek;

épitési hely keril meghatarozasra az Lk-SZ/12 jel( épitési 6vezet teriletére;

tervezett belterilethatar keril feltintetésre a kijelolésre keril6 Lk-SZ/12 jel( épitési Gvezet
hataran a 0377/15, 0377/22, 0377/124-126 hrsz.-U telkek kapcsan;

telek be nem épithet6 része keril feltintetésre az Lk-SZ/12 jel§ épitési Gvezet északi részének
20 méteres savjaban;

a terilet felhasznalasa a TSZT-nek megfeleléen belteriletként tervezett, igy az SZT
kiegészitése javasolt a terlletet érintéen a tervezett belterilethatdr jeldlésével, ennek
megfelelSen a Jelkulcs is kiegészitésre keril a tervezett belterilethatarral, egyéb szabalyozasi
elemként.

e

mm——=T
e i
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a hatdlyos SZT-By, jelij szabalyozdsi terviap szelvény részlete  a tervezett SZT-By jel(i szabalyozasi terviap szelvény részlete
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a tervezett SZT-By jel(i szabdlyozasi terviap szelvény részlete

A Zkk-1 bvezetet érintd szabalyozasi vonal méretezése egész szamra kerekitve szerepel a tervlapon.

A TESZ 2. mellékletének mddositésa sziikséges az Ujonnan bevezetésre kerils épitési vezet és

55

Ovezetek szerint:
A B C D [ E | F G H | I
telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
a megengedett
kialakithato telek legnagyobb
épitési megengedett beépitettség legkisebb leg(;bb int-
°P legkisebb beépitési mértéke s nagy sznt-
ovezet méd (%) zoldfeliilet épiilet- teriileti
s (%) magassig | mutaté
" szélessége terep- terep-
teriilete . . (m)
(m?) (m) szint szint
felett alatt
13! Lk-SZ/12 2000 - Y/ 40 30 20 10,0 24
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A B c | D | E F
L . (e . , épitmények,
telek beépitése épitmények elhelyezése Epiiletek
ovezet legkisebb kla.l.aklthato lcgnagyobb bccpltctt'seg l'e'gklsc"bb legnagyobb épilet-
telek teriilete terepszint | terepszint zoldfeliilet mapassig (m)
(m?) felett alatt (%) gassag
7. ZKk-1 300 2 2 60 35
8. Ek-1 500 5 -— — 4,5
9. Evi -— 0 0 -— =
A B C D E F
kialakithaté megengedett megengedett epu’lctck,lcgklscbb
. tavolsaga nem
- . telek legkisebb legnagyobb legnagyobb v e .
ovezet jele éret beépitettsé épiilet « kozteriileti egyéb
mérete eépitettség épiiletmagassag telekhatértsl
(m?) % (m) (m)
e 4,5 (lako) .
B i 300 2 4,5 (gazdasagi)

ATESZ tovabbi mellékleteinek kiegészitése, médositasa nem szilkséges.

3.4. PECEL VAROS TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYVE

Pécel Véros Telepilésképi Arculati Kézikdnyve (TAK) 2017-ben készilt el. A TAK a telepilés
kézigazgatasi teriletét a teruletekre jellemz6 telepiléskarakter, teleptléskép és arculati jellemz&k
alapjan tobb telepilésképi szempontbdl meghatérozd teriletbe sorol. A rendezési terilet bel- és
kilterUleten, az ,Atalakulé-nétt telepUlésrész” és a ,Beépitésre nem szant teriletek — Ujtelep és idil6
beépités-erdd és mezdgazdasagi teriletek” elnevezésy telepilésképi szempontbdl meghatérozé
terUletekbe tartozik.

Az ,Atalakulé-nétt telepilésrész” a rendezési teriilet épitési telkei és a 1558 hrsz.-U arok telek, mig a
~Beépitésre nem szant teriletek — Ujtelep és UdUl8 beépités-erdé és mezdgazdasagi teriletek” a
rendezési terilet mezégazdasagi teriletei. Az ,Atalakuld-nétt telepilésrész”- t harom terilet alkotja,
melyek kozil az érintett terilet Bartoshegy — Pesti Ut — (Délnyugati varosrész)-be tartozik.

A terUleten az 6si mag és a féutak mentén, igy a Pesti Ut mentén is, s(ri beépités jellemz6.

A ,Beépitésre nem szant terilet — Ujtelep és Udul6 terilete- erdé és mez6gazdasagi teriletek” terileten
belil a rendezési terilet az ,Erd6 és mezGgazdasagi teriletek”- be tartozik, ezen érintett telkek
mezdgazdasagi terUletfelhasznalasba tartozd teriletek.

3.5. TELEPULESKEP VEDELMEROL SZOLO RENDELET

A modositassal Osszefiggésben a telepilésképi kévetelmények tekintetében a telepiléskép
védelmérél szol6 Pécel Varos Onkormanyzata KépviselS-testiletének 31/2017. (XII. 20.) dnkormanyzati
rendelete (a tovabbiakban: TKR) az iranyado.

A TKR 2. szdmU melléklete ,A telepUlésképi szempontbdl meghatarozé teriletek jegyzéke”, mely
szOveges és térképi lehatdrolast is tartalmaz. Ezen melléklet alapjén, a telepilésképi szempontbdl
meghatarozo terileteken beltl a rendezéssel érintett terUlet egy része a ,Beépitésre nem szant
telepllésrész” kategdriaba, masik része az ,Atalakuld-nétt telepilésrész” kategéridban kerilt
meghatérozasra az alabbiak szerint:
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A telepiilésképi szempontbol meghatarozd terilletek elnevezése éslehatarolasa
Telepiilésrész elnevezése Telepiilésrész |

Atalakulo-nétt telepiilésrész Bartoshegy: A teriilet egyik része a mai1 Pesti ut melletts
teriiletek  a varos nyugat része, a Budapest feloli
telepiilésrész a Volgy utcaig terjedden. A teriilet déli része a
Maglodi Gttdl nyugatra esd teriilet a Szent Imre kéritig.
Kopaszhegy-Apicadomb: A telepulésrész  a  véros
kozpontjatol délkeletre helyezkedik el, a Maglodi uttdl
keletre, az Isaszegi Uttol és az Eszperanté koz — Tancsics u.
— Bem utcatol pedig délkeletre fekv tertiler.

Vasuton tuli nétt varosrész: Rakoczi — Jokai — Vérdsmarty —
Pet6fi Sandor — T6rok Igndc utca altal hatarolt teriilet.

A virosrész a 2. pont térképi lehatirolisa alapjan torténd
kiterjedésben.

. R R RN
Beépirésre nem szant telepiilésrész Kiilteriilet: beépiilt teriiletek. tanyak, tdiildk erdd és
mezdgazdasagi teriiletek

A telepiilésképi szempontbdl meghatarozg teriiletek lehatirolasanak térképi bemutatasa

B CnTOcn LR IR ULE S R ONT
FASUTONMTIL TERILET INCAATILEP TELEPULInesT
ATALAKULG - WO TTTILEPULL SR ST
JINIATYAROGIAS TCLEP AL IRTST

DLCPITESAE NEMSIANT TOLPULESIET
SUITHLLP-UDULO - TRDD L% MIZOGAZDASAGI TIRULLTEN
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A telepilésképi szempontbdl meghatérozd teriletekre vonatkozo eldirdsok a rendezéssel érintett
terilet vonatkozasaban:
(ss)
12. Atalakuld-nétt telepiilésrész teriileti épitészeti kovetelményei
25.§(2)
(2) Utcafronti tomér kerités kialakitdsa esetén a témor fa és vakolt feliiletd falazott kerités épithetd.
(3) Hullamlemez, mdanyag, eternit-, témér fémlemezkerités és rikitd, a kérnyezettel nem harmonizalé

"1

szin{re vagy mintdsra, képnek minésithetdre festett kerités nem létesithetd.

13. Atalakuld nétt telepiilésrész egyedi épitészeti kovetelményei
26. § (1) Lakd-és intézményi teriileteken a f6 rendeltetési egység épiletén bitumenes vagy mianyag
lemez, fém hullamlemez és hullampala tetéhéjazatként nem alkalmazhatd.
(3) Epiiletgépészeti berendezés (kivéve a napenergidt hasznosité berendezést) az épiilet gerincétdl a
kozteriilet fel6li oldalon csak takardssal helyezhetd el.
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V4

27. § (1) A kisvarosias karakterd teriileteken az épiletek tetidomanak hajlasszége 30°-45° kézétti kell,
hogy legyen, kivéve a zdrtsoru beépitési modban beépitett teriileteket, ahol a csatlakozé épiletek
tet6hajldsahoz kell igazodni.

(2) A kisvdrosias karakterd teriileteken az épiiletek kialakitasdndl természetes anyagokat (cserép, k6,
tégla, fa, vakolt feliiletek) kell alkalmazni.

(3) A kisvdrosias karakter( terileteken az épiletek tetéfedd anyagaként csak a kiselemes égetett
agyag-, beton-, fémanyagokbol késziilt cserép, a természetes pala, a bitumenes zsindely
alkalmazhatd, a tetéfedd anyagok szine csak a természetes anyagok szinei és azok drnyalatai, a vérés,
a barna és a sététsziirke lehetnek. Eqyéb szerkezetek szinezésénél a természetes anyagok szinei
alkalmazhatok, kék, zéld, lila és rézsaszin kizdrdsaval.

28. § (1) A kertvdrosias karakter( teriileteken az épiiletek kialakitasanadl természetes anyagokat
(cserép, ko, tégla, fa, vakolt felilletek) kell alkalmazni. Fémlemez burkolat csak kiegészité
homlokzatburkolatként alkalmazhatd.

(2) A kertvdrosias karakter( teriileteken az épiletek tetdidomanak hajlasszége 30°- 45° kézétti kell,
hogy legyen.

(3) A kertvarosias karakter( terilleteken az épitési dvezetek épileteinél az épiiletek tetdfedd
anyagaként csak a kiselemes égetett agyag-, beton-, fémanyagokbdl készilt cserép, a természetes
pala, a bitumenes zsindely alkalmazhatd, a tetéfedé anyagok szine csak a természetes anyagok szinei
és azok drnyalatai, a vérés, a barna és a sététsziirke lehetnek. Eqyéb szerkezetek szinezésénél a
természetes anyagok szinei alkalmazhatok, kék, zéld, lila és rézsaszin kizdrdsaval.

29. § (1) Gazdasdgi teriiletek és épiletek, épitmények tetéfedés és homlokzat szinezése sordn a rikitd,
élénk szinek, valamint a piros, kék, lila szinek alkalmazasa tilos.
(2) Gazdasdgi teriiletek legfeliebb 3 méter magas, Gttért keritéssel kerithetd le.

-

15. Beépitésre nem szant telepiilésrészek egyedi épitészeti kévetelményei
31. § (1) Mezégazdasdgi Gzemi és tdjképi jelentdségl tanyds mezégazdasdgi teriileteken magastetds,
tajba ill6 épiletek épithetdek, amelynek homlokzata és tetézete természetes épitéanyagokbd!
kivitelezhetd, ugy mint k6, fa, fém, vakolt feliletek, cserép.
(2) A beépitett anyagok természetes szineit kell alkalmazni, rikitd szinek alkalmazadsa tilos.
(3) A mezbgazdasdgi izemi telkeken, a tdjképet jelentésen megvaltoztato épitmények terveihez kilon
Jogszabalyban meghatdrozott latvdnytervet is kell késziteni.
(4) Csak kérnyezetbarat, a hazai, a helyi épitészeti hagyomanyokhoz telepilésképi szempontbdl
esztétikusan illeszthetd épitési anyagok (tégla, k6, agyag, fa,) alkalmazhatdék. A természetes anyagok
hasznalatat elényben kell részesiteni.
(5) Honvédelmi terileten magastetds, tajba illé épiletek épithetdek, amelynek homlokzata és tetézete
természetes épitGanyagokbdl (k6, fa, fém, vakolt feliletek) kivitelezhetd.
(6)
(7) A mezégazdasdgi terileteken fabol vagy cserjesdvval takart drétfonatbdl készilt, labazat nélkiili
attért - 70%-ban Gtlathatd - kiviteld kerités épithetd, témor kerités nem alakithatd ki.
(8) Az erdéteriileteken természetvédelmi és vadvédelmi okokbdl fabol vagy vadhalobil készilt, labazat
nélkili, attort - 9o%-ban atlathatd - kiviteld kerités létesithetd.
(9) Gazdasdgi és kertgazdasagi teriileteken lévé épiletek, épitmények tetdfedés és homlokzat
szinezése sordn a rikitd, élénk szinek, valamint a piros, kék, lila szinek alkalmazdsa tilos.

(10)
(11) Beépitésre nem szant telepilésrészek csak a tdj és termdhelyi adottsdgoknak megfelels Gshonos

”

fa- és cserjefajok telepitheték a rendelet 3. melléklete alapjan.

16. Az egyes sajatos épitmények, mitargyak elhelyezése
32. § (1) Belteriilet mdr beépitett, kiilteriilet beépitésre szant teriletén zemelS fold feletti haldzat
rekonstrukcidja, Uj vezeték épitése, figyelembe véve az egyes fold feletti bekétésd ingatlanok dtkotési
igényétis, miemléki kornyezetben, helyivédelemre kijelélt teriileten, igény felmeriilése esetén, a sétdld

utcdva alakitandd utcdkban a hdldzatépitésénél fold alatti elhelyezésre kell térekedni.
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(2) Belteriilet, mar beépitett teriletén, valamint kiilterilet beépitésre szant teriletén, ahol a
villamosenergia-ellatds halozatai és az elektronikus hirkézlési hdlézatok is fold feletti vezetésiek,
villamosenergia-halézati rekonstrukcio vagy kézvildgitas hdldzati rekonstrukcio sordn térekedni kell a
vezeték a meglevd oszlopsorra, k6zds tartéoszlop fektetésére.

(3) Uj antenndt 500 méteres kérzetben mdr meglevé antenna tartdszerkezet elSforduldsa esetén,
lehetéleg azzal kizds tartészerkezetre kell elhelyezni.

(4) Beépitett, beépitésre szdnt terileten Uj antenndk elhelyezésére a gazdasagi és telepiiléskézpont
vegyes €s kiilonleges Gvezetekben, lehetleg a lakéépiletek elkeriilésével kell az antenndk szdmdra
helyet keresni.

(5) Belteriileten antennatarto szerkezetek csak a meglévé épiiletekre helyezhetSek el. Kiilteriileten az
antennatartd szerkezetek az Onkormdnyzattal egyeztetett médon alakitanddak ki, mely sordn
térekedni kell, hogy meglévd vagy uj épitményen, épiileten keriiljon kialakitdsra.

(6) Helyi védelem alatt all6 épileteken antennatartd szerkezet nem helyezhetd el.

(7) Egyéb teriileteken a kirnyezetbe illesztés feltételeivel a vezeték nélkiili szolgdltatds antenndi
elhelyezheték.

17. Az egyéb miszaki berendezésekre vonatkozo telepiilésképi kbvetelmények
33. § (1) A sajatos épitmények és mitargyak anyaghaszndlata tekintetében természetes eredet( épitd
anyagok (ké, tégla, fa, vakolt) haszndlatdt kell alkalmazni
helyi védelemben részesilé természetvédelmi teriileteken,
védett természeti teriileten.
(2) Technoldgiai létesitmények, energiatermelG berendezések kézil:
a) klimaberendezés, szell6z6, az épiilet utcai homlokzatdra, lathatd helyre nem helyezheté el
b) napenergia hasznosito berendezés a tetdsikba telepithetd,
¢) hdztartasi méretd kiserém{ (szélgenerdtor) telepitésének feltétele:

ca) telepitendd telekre vonatkozd elSirdsokban régzitett épitmény a maximdlis 3 méteren tuli

magassdgot nem haladhatja meg,
cb) a délés tavolsdaganak minden irdanyban sajdt telken belilre kell esnie.

18. Reklamok elhelyezésének altalanos szabalyai kézteriilten és a kézteriiletrél lathato
maganterdileten

34. § (1) Reklamhordozdk elhelyezése a hagyomanyosan kialakult telepiilésképet nem vdltoztathatja
meg hdtranyosan.
(2) Reklamhordozo az épiletek utcai homlokzatdn — épitési reklémhdld kivételével — nem helyezhetd
el.
(3) Magdntulajdonban all6 ingatlanon elhelyezett rekldmhordozé a telekhatdrt nem keresztezheti és
kézvetleniil a telekhatdron nem helyezhetd el.
(4) Egy adott Utszakasz menetirany szerinti azonos oldaldan 6tven méteren beliil tovabbi reklamhordozé
nem helyezhetd el.
(5) A (4) bekezdés szerinti tilalom nem vonatkozik a rekldmkézzétételre nem haszndlt informacids célu
berendezésekre, funkciondlis céld utcabltorokra, kézérdekii reklamfeliiletre, tovabbd az épitési
reklamhaléra.
(6) Rekldm analdg és digitalis felileten, allando és valtozd tartalommal is kézzétehetd.
(7) A kozérdekl molind, az épitési reklamhadlo és a kézterilet félé nydlé drnyékold berendezés
kivételével molind, ponyva vagy hald rekldmhordozéként, reklémhordozdt tarté berendezésként nem
alkalmazhaté.

19. Reklam kézzététele a telepilésszerkezeti terv alapjan meghatarozott teriileten
35. § (1) E rendelet 4. melléklete szerinti, a telepiilésszerkezeti terv alapjan meghatdrozott teriileten
reklam kézzététele, valamint reklamhordozok, rekldmhordozét tarté berendezések elhelyezése
utcabutor és funkciondlis utcabutor alkalmazasaval lehetséges.
(2)
(3) A 5. mellékletében meghatdrozott terilleten kizardlag funkciondlis célokat szolgdlé utcabutor
helyezhetd el.
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20. A funkcionalis célokat szolgalé utcabutorokra vonatkozé szabalyok
36. § (1) E rendelet 5. mellékletében meghatdrozott terileten kizarélag olyan funkciondlis célokat
szolgdlo utcabutor helyezhet6 el, amelynek kialakitdsa a telepiilésképi megjelenést hdtrdnyosan nem
befolyasolja.
(2) E rendelet 4. és 5. mellékletében meghatdrozott teriileten létesitett funkcionalis céld utcabdtor
esetén kizdrdlag az utcabutor felilete vehetd igénybe reklamkézzététel céljabdl.
(3) A funkcionalis célu utcabutoron rekldmhordozét tarté berendezés — az utasvdrdban és a kioszkon
elhelyezett citylight formdtumd eszkéz kivételével — nem helyezheté el.
(4) A funkciondlis célokat szolgalé utcabutorként I[étesitett informdcids célu berendezés
reklamkozzétételre alkalmas feliletének legfeljebb kétharmaddn tehetd kézzé rekldm. A mas céld
berendezés reklamcélra nem hasznalhatd, kivéve a kézterilet f6lé nydld drnyékold berendezés esetén,
amelynek egész felilete hasznosithatd reklamcélra.

21. Egyes utcabutorok elhelyezésére vonatkozé kiilnleges szabdlyok

37- § (2) Informacics célu berendezés a kivetkezd gazdasdgi reklamnak nem mindsild kézérdekd
informacié kézlésére létesithetd:

a) az dnkormanyzat mikédési korébe tartozd informdciok;

b) atelepiilés szempontjabdl jelentds eseményekkel kapcsolatos informdcidk;

¢) a telepilésen elérheté szolgaltatdsokkal, (gyintézési lehetéségekkel kapcsolatos

tajékoztatds nydjtdsa;

d) idegenforgalmi és kézlekedési informdcicdk;

e) atdrsadalom egészét vagy széles rétegeit érintd, elsésorban dllami informdciék;

) tovabbi, gazdasdgi reklamnak nem mindsilS kézérdekd informdcidk.
(2) Az informdcids célu berendezés feliiletének legfeljebb kétharmada vehetd igénybe reklim
kozzétételére, felilletének legaldbb egyharmada a (1) bekezdés szerinti kézérdekd informdciot kell,
tartalmazzon.
(3) A mds célu berendezés reklamcélra nem haszndlhatd, kivéve a kézteriilet folé nyulé drnyékold
berendezés. A kézteriilet f6lé nyuld drnyékold berendezés egész felillete hasznosithatd reklamcélra.

22. Reklamhordozdra, reklamhordozé berendezésekre vonatkozo kévetelmények
38. § (1) Pécel kbzteriiletein rekldmhordozé

a) horganyozott és szinterezett acélbol vagy szinterezett aluminiumbdl késziilt eszkozén;

b) plexivagy biztonsagi iveg mégott;

¢)  hatso fényforrds altal megvilagitott eszkézben;

d) dllandd és valtozé tartalmat is megjelenit eszkézén;

e) egymdstol szamitott 2 méteres tdvolsdgon belil— ide nem értve az egyetlen funkciondlis cél
utcabutoron torténd tobb reklamhordozd elhelyezését — sem horizontdlisan, sem vertikdlisan
nem helyezhetd el.

(2) A kbzérdekii reklamfeliilet, az utasvard és a kioszk kivételével a reklam elhelyezésére szolgald
reklémhordozdn kialakithatd reklamfeliilet legaldbb egyharmadan a Pécel Vidros Onkormanyzata az
informdcids célu berendezésekre megallapitott informdcick kézzétételére jogosult.

23. Kézmiivelddési célu hirdetGoszlop létesitése
39. § (1) Pécel kiézigazgatasi terilletén a 6. melléklet szerinti intézmények kézmivelédési céld
hirdetdoszlop hasznalatdra jogosultak.
(2) Valamennyi, a 6. mellékletben meghatdrozott intézmény telepiilésképi bejelentési eljardsban
kezdemeényezheti a k6zmivelGdési hirdetdoszlop létesitését.

24. Eltérés jelentésnek mindsitett eseményrdl vald tajékoztatds érdekében
40. § (1) A polgdrmester jelentdsnek mindsitett eseményrdl vald tdjékoztatds érdekében, a jelent8snek
mindsitett esemény idGtartamadra, legfeliebb azonban valamennyi jelentds esemény esetén,
egyuttesen naptdri évente tizenkét hét idétartamra a vonatkozd jogszabdlyok szerint telepilésképi

bejelentési eljardasban eltérést engedélyezhet a reklam kézzétevéje szamdra.
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(2) A polgdrmester dintése nem pdtolja vagy helyettesiti a reklam kézzétételéhez sziikséges,
Jogszabalyban eléirt egyéb hatdsdgi engedélyeket, melyeknek a beszerzése a reklam kézzétevijének
feladata.

(3) A reklam kézzétevdje az eltérést a telepilésképi bejelentési eljards lefolytatdsdra iranyuld irdsbeli
kérelmével kezdeményezheti.

25. Epitési reklamhald kihelyezésének engedélyezése

41. § (1) A polgdrmester — teleplilésképi bejelentési eljardasban — az épitési tevékenység épitési napléval
igazolt megkezdésétsl, az épitési tevékenység idGtartamdra épitési reklamhalé kihelyezését
engedélyezheti.

(2) A polgarmester kivételesen, kiléndsen az épitési tevékenység folytan a telepiiléskép varhaté
Jjavuldsara tekintettel az (1) bekezdés szerinti hatdrid6t legfeljebb eqy alkalommal 3 hénapra
meghosszabbithatja, amennyiben a kérelmezd a kérelmet az (1) bekezdés szerinti id6tartam lejdrtat
megel6z6 30 nappal benydjtja.

(3) Egy éplilet azonos kizteriletre nézé homlokzatadn kizdardlag egy épitési reklamhald helyezheté el.”

Afejlesztés soran vegyes rendeltetés( épilet létesitése tervezett. A terilet Ma jel’ teriletfelhasznalasi
besorolasa mddosul Lk jelG teriletfelhaszndlasra. A fejlesztéssel érintett telkek teriletének
tekintetében a ,15. Beépitésre nem szant telepilésrészek egyedi épitészeti kdvetelményei”-nek
elSirasai kivételével, a fentebb felsorolt elirasokat tovabbra is figyelembe kell venni. A terilet
belteriletbevonasat és telekalakitasat kovetSen javasolt a TKR térképi mellékletének modositasi
a rendezési terilet vonatkozasaban kilén egyeztetési eljaras keretén bell.
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4. TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Pécel Varos telepUlésrendezési eszkézeinek eseti modositasa kapcsan figyelembe kell venni a
magasabb szint teriletrendezési kévetelményeket, igy vizsgalni szikséges az orszagos és a megyei
terlletrendezési terveket, ezek:

* A Magyarorszag és kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz6lé 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: Trtv.), melynek masodik része foglalja magaba az Orszagos
Teriletrendezési Tervet (OTrT) és harmadik része a Budapesti Agglomeracié Teriletrendezési
Tervet (BATIT).

e Pest Megye Onkorményzatanak Kézgy(lése 10/2020. (VI. 30.) dnkorményzati rendelettel
(PMTrT) fogadta el Pest megye teriletrendezési tervét, melyet szintén figyelembe kell venni
Pécel vonatkozaséaban.

A Trtv.-vel és a PMTrT-vel 2022-ben elkészilt az 6sszhang igazolas Pécel Varos teljes kdzigazgatasi
terlletére, melyet a TelepUlésszerkezeti terv 4. melléklete tartalmaz.

4.1. A RENDEZESI TERULET OSSZEFOGLALO VIZSGALATA A
TERULETRENDEZESI TERVEK VONATKOZASABAN

A rendezési teriilet az OTrT és a PMTT szerkezeti tervlapja szerint telepilési mezégazdasagi térség
terUletfelhasznalasi kategdrian belil helyezkedik el, és az orszégos és a térségi jelentéségli miszaki
infrastruktura-halézat elemei nem érintik a teriletet.

Orszagos teriletfelhasznalasi kategoriak

Erddgazdalkodasi térség

Mez6gazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térséq

Teleplilési térség
Kozlekedesi halozatok és egyedi pitmények
Gyorsforgalmi at (megléve)
Faat (meglévd)
Egyéb orszagos torzshalozati vasati palya (megléve)
Orszagos kerékparitvanal

200 kV-os atviteli haldzati tavwezetek (megléve)

T

Energetikai haloratok ¢s egyedi épitmenyek

220 kV-os atviteli halozati tavvezetek (meglévs)
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r—— 00 kV- 23 dtviteh halozati tavvezetdk (megleve)

m— Foldgazszallito vezeték (meglévo)
— Kéoldjszallito vezetek (meglévs) = 220 kV-05 dtviteh halszati tavvazetéh (meglévo)
—_— Termékvezeték (meglévd)

OTIT SzerkezetiTervlap kivonata ' BATIT Szerkezeti ?’EF\;IEp kivonata

A Trtv. részeként az OTrT és BATIT orszdgos 6vezetei és a Trtv. 19.§ (4) bekezdése alapjan a
terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasérdl sz6ld g/2019. (VI.
14.) MVM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet) altal megallapitott orszagos dvezetek kdzul az
alabbiak érintik Pécel telepiilést:

v g S

Okolagiai hilozat magtariiletének Gvezete

P Oxologai haiozat ékologisi folyosjanak ovezate
Okologiai halozat pufferteriisetének dvezete

1. Okoldgiai halézat magteriletének, dkoldgiai

folyosodjanak, pufferteriletének dvezete

(Trtv. 25-27.§)

A rendezési teriletet nem érinti.

- Erddk bvezete

3. Erdok 6vezete
(Trtv. 29-30.§)

A rendezési terUletet nem érinti.

- Honvedelmi és katenal célu terilet averate dltal énntett telepulések

5. Honvédelmi és katonai célU terUlet dvezete
altal érintett telepulések
(Trtv. 32.9)

A telepiilés teljes teriletét érinti.
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2. JO min6ségl szantteriletek dvezete
(MvM rendelet 2. §)

A rendezési terUletet nem érinti.

4. Tajképvédelmi terilet dvezete
(MvM rendelet 4. §)

A rendezési teruletet nem érinti.

5. Vizmin6ség-védelmi terilet Bvezete
(MvM rendelet 5. §)

A rendezési terUletet érinti.

Pécel Varos a BATIT hatélya ala tartozé telepilés, ezért csupan a PMTIT egyedileg meghatarozott
ovezeteit szikséges figyelembe venni. Pécel telepilés teljes terlletét az alabbi egyedileg
meghatarozott megyei dvezetek érintik:

— 1. Innovacids-technoldgiai fejlesztés tdmogatott célteriletének 6vezete (PMTIT. 8. §)

— 3. Turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének Svezete (PMTrT. 10. §)

Azokon a telepiléseken, melyek érintettek az innovacids-technologiai fejlesztés tdamogatott
célteriletével, lehetGséget kapnak a beruhazoék, hogy az 6nkormanyzat 4ltal tamogatott fejlesztéseket
kedvezébb beépitési szabalyok mellett valdsithassak meg, miutdn az 6nkormanyzat kiemelt
innovacids-technoldgiai fejlesztési teriletté mindsitette a beruhazas helyszinét.
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Turisztikai fejlesztések altal tamogatott telepiléseken a turisztikai cély fejlesztések esetén a térségi
szempontokat figyelembe kell venni. Az ilyen tipusu fejlesztések koordinalt tervezés keretében,
valamint a folytonossagot biztositd nyomvonalak megteremtésével valdsulhatnak csak meg.

4.2. ATERULETRENDEZESI TERVEKNEK VALO MEGFELELES

A 192/2022. (VL. 30.) Kt. hatdrozattal elfogadott TelepUlésszerkezeti Terv 2. melléklete szerinti
telepilésszerkezetiterv leiras 4. pontja régziti az orszagos és térségi teriletfelhasznalasi kategdriaknak
valé megfeleléség igazoldsit. A telepilés terileti mérlege alapjdn a telepUlésrendezési eszkdzok
modositasa soran igénybe vehetd teriletek nagysaga:

BATIT szerinti térségi Trtv. altal Igénybe Tervmodositasok | Tovabbiigénybe
teriletfelhasznalas és eloirt veheto soran eddig igénybe | vehet6 teriletek
terilete (ha) megfelelés (ha) | terilet (ha) vett terilet (ha) (ha)
ilE e 5§ 1016,15 +20,32
telepilési térség | 1016,15 (200 %) +2"’/o 7,4484 12,8716
748,39 i
erdégazdalkodasi 86 (95 %) 3521
térség w75 39,38 8
1897,94
mez6gazdasagi - (75 %) 547,66 3/42 544,24
térség 5359 632,64 88
(25 %) 84,99 +3,42 141
vnzgaz‘dallkodaSI ;.8 7,8 . ) i
térség (100 %)
sajatos 415
P s /] -
felhalszn’alasu 41,5 (100 %) )
térség

A rendezési terilet 0377/15, 0377/20, 0377/22 és 0377/124-126 hrsz.-U telkei mez8gazdasagi térségben,
mig a 1558-1563 hrsz.-U telkek telepUlési térségben helyezkednek el.
L) - 1 |~ A modosités soran mezdgazdasagi térségen
' 3 Bt beldl
— ao0377/22 hrsz.-U telek kdzjoléti erdéterilet,

. L . . | | = a 1558 hrsz.-0 telek vizgazdalkodasi céld
g b PRl A erdéterlet,

SRS . —~ — a 1559-1563 hrsz.-0 telkek kisvarosias
1 b y lakoterilet

térségi teriiletfelhaszndldsi kategdridk dbrazoldsa a tervezési teruletfelhasznalasban kerilnek meg-
alaptérképen a rendezési terijlet lehatérolaséval hatarozasra.

e

v ‘ L“ :E T "‘”‘. Te=— — a 0377/15, 0377/20 és 0377/124-126 hrsz.-U
AN M telkek kisvarosias lakoterilet
fa v E ey e . teriletfelhasznalasban kerilnek meg-
/ - : 1L : i~ hatarozasra.
0 L A Ll oleis | Telepilési térségen beldl

213 :'!a; ‘
L

4.2.1. TERSEGI TERULETFELHASZNALASNAK VALO MEGFELELES

AtelepUlésrendezési eszkoz6k készitésénél a megyei terletfelhasznalasi kategoridkon beltl a Trtv. 11.§
elGirasait kell alkalmazni:
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»11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhaszndlasi kategdriak teriiletén beliil a
telepiilésrendezési tervben, a go. § (2) bekezdése figyelembevételével

a) az erdégazdalkodasi térségben ...;

b) a mezégazdasdgi térség teriletének legalabb 75%-dt a mezégazdasdgi teriilet vezetébe kell
sorolni, a fennmaradd részen nagyvarosias lakéterilet és vegyes teriilet épitési Gvezet nem
Jeldlheté ki;

¢) a vizgazdadlkoddsi térség teriletét ...

d) a telepiilési térség teriiletén barmely épitési Gvezet, Gvezet kijelélhets;

e) a sajatos teriiletfelhaszndldsu térség teriletét ...”

TELEPULESITERSEG

A modositas soran telepilési térségen belil vizgazdalkodasi céld erddterilet, kozkert és kisvarosias
lakoterilet teriletfelhasznalas kerl kijeldlésre. A teriletfelhasznalds valtéssal ésszefiggésben, a
fejlesztési terlleten Ujonnan bevezetésre keril épitési dvezet (Lk-SZ/12) és dvezetek (Evi, Zkk-1)
kerGlnek meghatarozasra, mely mddositasi szandék a Trtv. 11.§-aval nem ellentétes, az 6sszhang e
tekintetben tovébbra is biztositott.

Az Uj beépitésre szant terilet kijeldlése kapcsan a telepilési térség teriletén kivili beépitésre szant
teriletek nagysaga nd, ezért a Trtv. 40.§-anak elGirasait is figyelembe szikséges venni a telepilési
térség teriletfelhasznalasra vonatkozé el&irason kiviil:

#40. § (1) A telepilés kozigazgatdsi teriiletére vonatkoztatott teriiletén a telepilésrendezési tervben a
beépitésre szant terilet névekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt teriileti mérleg
szerinti teleplilési térség teriiletének 2%-at. A beépitésre szant teriilet névekményére is alkalmazni kell
a12. §-ban és a 38. §-ban foglalt rendelkezések elGirdsait.

(2) Az (1) bekezdés szerinti beépitésre szant terilet névekményen felil, a kertes mezégazdasagi térség
teriletfelhasznaldsi kategéria teriletén, a 8. mellékletben foglalt teriileti mérleg szerinti telepiilési
térség terilete Gsszességében legfeljebb 1%-dnak megfeleld teriilet beépitésre szant lakd-, iidijlé- vagy
vegyes teriiletté mindsithetd az alabbi feltételek egyiittes teljesilése esetén:

a) az érintett teriilet a telepiilési térséggel hatdros,

b) a tervezett funkcidhoz tartozd, jogszabdlyban szabdlyozott és a helyi sajatossagoknak is megfeleld
telekstruktura, telekméret és telekgeometria kialakitdsa biztositott,

¢) a tervezett funkciéo mikodéséhez sziikséges — a megkézelitést és a kézmivek elhelyezését eqyardnt
lehetéveé tevé — kizteriiletek biztositottak vagy biztosithatéak,

d) a kézmiivek kiépitettek vagy kiépitésik lehetSsége és feltételei biztositottak, és

e) amennyiben indokolt, az’ a)-d) pontokban foglalt telepilésfejlesztési célok és feladatok:
biztositasdnak és megvaldsitasanak érdekében a telepilési 6nkormanyzat a Méptv. 92. §-a szerinti
telepilésrendezési szerzédéseket az érintett tulajdonosokkal megkététte.

(3) A kertes mezégazdasagi térségnek az I. és Il. osztdlyu borszdlé terméhelyi kataszterhez, az kolégiai
halézat magteriiletéhez vagy az ékolégiai hdlézat Gkoldgiai folyoséjahoz tartozé teriilete nem
mindsithetd beépitésre szant teriiletté.

(4) A kertes mezGgazdasagi térség teriletét — az (1) és (2) bekezdés szerinti beépitésre szdnt teriilet
névekményének kivételével — a telepilésrendezési tervben beépitésre nem szant évezetbe kell sorolni.
(5) A beépitésre szant terillet névekményének mértékérl — a jovdhagyott telepilésrendezési terv
alapjan - az illetékes dllami féépitészi hatdskérében eljdrd févdrosi és varmegyei kormdnyhivatalnak
kézhiteles és szabadon hozzaférhetd nyilvantartast kell vezetni.

(6) A beépitésre szant terilet ndvekményét az illetékes dllami féépitészi hatdskdrében eljard févdrosi
és vdrmegyei kormadnyhivatal a telepilésrendezési terv egyeztetése soran ellendrzi, és amennyiben
Jogszabadlyi iitkozést észlel, véleményében jelzi. A beépitésre szant teriilet névekményét az illetékes
dllami féépitészi hatdskérben eljaré févdrosi és vdrmegyei kormdnyhivatal a végsé szakmai
véleményezése soran is ellenbrzi, és amennyiben jogszabdlyi (tkézést észlel, akkor annak
megsziintetésére szolitja fel az nkormanyzatot, és végsé szakmai véleményét csak abban az esetben
adja ki, ha a jogszabalyi itkézés megszint.

7)
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(8) Az (1) és (2) bekezdésben rogzitett névekményen feliil csak az dllami féépitészi hatdskérében eljaro
févdrosi és virmegyei kormdnyhivatalnak a teriiletcserére vonatkozo térségi terijletfelhaszndldsi
engedélye alapjan, és legfeljebb olyan mértékben névelheté a beépitésre szdant teriilet kiterjedése,
amilyen mértékben a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Tervében rogzitetthez képest a telepiilés
kézigazgatdsi teriletén belil mashol csékken a telepiilési térség kiterjedése. A teriiletcsere sordn a
telepiilési térség teriletének nagysdga nem ndhet. A teriiletcserét tdj- és természetvédelmi,
termdfoldvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturdlis Grokségvédelmi és drvizvédelmi szempontok
figyelembevételével és dgy kell végrehajtani, hogy ne sértsen tdrsadalmi érdekeket. A teriletcserérdl
az azt kezdemeényez( telepiilési Gnkormanyzat az érintetteket a helyben szokdsos médon tdjékoztatja.
(9) A telepiilésrendezési terv készitésekor a 8. mellékletben foglalt teriileti mérleg szerinti telepiilési
térség és minden mds térségi teriletfelhaszndlds térmértékének a meghatdrozdsa sordn figyelembe
kell venni a 92. § (2) bekezdés szerinti beépitésre szdnt terilleteket, valamint e térvényben
meghatdrozott pontositdsi lehetdségek dltal létrejétt teriiletfelhasznaldsi teriileti valtozdsokat.”

Fontos megjegyezni, hogy a kisvarosias lakoterilet kijelolése a mezégazdasagi térségnek vald
megfelelés okdn és nem tervezett lakorendeltetés okan keril kijelSlésre. Pécel 12,8716 ha Uj
beépitésre szant terilet tartalékkal rendelkezik, ebbél jelen médositas soran felhasznalasra keriil 0,65
ha terilet. A tervezett modositas megfelel az elSirdsoknak, mivel a 2%-ot nem Iépi til az igénybe
vett terilet aranya! A késébbi modositasok soran felhasznélhato teriletek nagységa 12,2216 ha-ra

csokken.

MEZOGAZDASAGITERSEG

A modositds soran mez6gazdasagi térségen belll kisvarosias lakdterilet és kozjoléti erdéterilet
terUletfelhasznalas kerUl kijeldlésre.

A teriletfelhaszndlas valtdssal mez6gazdasagi térségen belil jelenleg 632,64 ha teriilet sorolhatd
barmilyen telepilési teriletfelhasznalasi egységbe a nagyvarosias lakéterilet és a vegyes terilet
terGletfelhasznalasok kivételével. Osszesen 0,7495 ha (7495,9875 m?) &ltalanos mezégazdasagi teriilet
terUletfelhasznalas kerGl mas telepilési teriletfelhasznélasi egységbe, igy a fejlesztés kapcsan a
telepilésen a mez6gazdasagi térségen belil felhasznalhato teriletek nagysaga csokken.

BATIT szerinti Trtv. altal Korabbi mc':gtl)es?ta's Mddositasok
mezdégazdasagi elgirt Felhasznalhat6 | tervmddositas i utan
térség terilete megfelelés terilet (ha) soran igénybe i ekt felhasznalhaté
(ha) (ha) vett terilet (ha) tatiilet (Ha) tovabbi terilet
1897,94 632,64

Afejlesztés kapcsan a mezdqgazdasagi térségen belll a teriletfelhasznalas valtads megvaldsithatd,
ugyanis nem nagyvarosias lakoterilet és vegyes terilet terUletfelhasznalds keril kijelolésre,
tovabba a mez6gazdasaqgi térségen beliil kijelolt mez&gazdasdgi terilet telepiilési
teriletfelhasznaldsi eqységek kijelolésének terileti ardnya nem csokken 75% ala.

4.2.2. U) BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESENEK VALO
MEGFELELES

A telepilésrendezési eszkzok készitése sordn Uj beépitésre szant terilet keril kijeldlésre, melynek
kapcsan aTrtv. 12-13. és 36-39.§ el&irdsait (OTrT és BATIT elSirasok egyittesen) alkalmazni szikséges:

»12. § (1) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kbzigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kizelebb nem
Jelolhetd ki.

(2) Ha az Uj beépitésre szdant terilet kijelolése zéldterilet vagy erdéteriilet Gtsoroldsdval jdr,
csereterijletként a megszind zoldterilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyez$ kiterjedésd
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zéldteriiletet vagy erdéteriletet kell kijelélni, tovabbd az Uj beépitésre szdnt teriiletnévekmény
legkevesebb 25%-dnak megfelel kiterjedés( tovabbi djzéldteriletet vagy erdéteriiletet is ki kell jelo[n/
Csereteriiletként nem vonhatdk be védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek és
természetkézeli teriletek.

(3) A zéldteriileten és az erdGteriileten kiviili eqyéb beépitésre nem szdnt — jellemzéen mezégazdasagi
— teriiletet csak abban az esetben lehet Ujonnan beépitésre szant teriiletbe sorolni, ha

a) az Uj beépitésre szant teriilet kijelblésével egyidejileg a kordbban beépitésre szant teriiletként
kijelolt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv zoldteriilet,
erdéteriilet, mezégazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkozeli teriilet Gvezetbe
sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt terilet nagysdga eléri vagy meghaladja az djonnan kijelélt
teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereterilet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezésitervben az Uj beépitésre
szdant terilet kijelolésével egyidejileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfelelé
kiterjedésd, uj zéldteriletet vagy erdéteriiletet is egyidejileg kijelélnek azzal, hogy gazdasdgi teriilet
Gvezet kijeldlése esetén ez a szabaly nem alkalmazhato.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre szant terilettel egyidejileg kijelélésre kerild
zéldteriiletnek a telepiilési Gnkormanyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési 6nkormadnyzati
tulajdonba addsrol az Gnkormadnyzat képviseld-testiletének telepilésrendezési szerz8dést kell kétnie
azzal, hogy a telepilésrendezési szerzGdésnek a telepiilésrendezési terv elfogaddsaval eqy idSben kell
hatalyba lépnie.

13. § (1) Borvidékitelepiilés borszGl6 terméhelyi katasztere I-Il. osztdlyu teriileteihez tartozo féldrészlet
- a kiilénleges mezGgazdasdgi Uzemi terilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szant teriiletté.
(2) Az Orszagos Gyimolcs Termbhely Kataszter 1. és Il. osztdlyd terileteihez tartozé foldrészlet — a
kilénleges mezégazdasagi izemi terilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szant teriletté.

(..)

37. § A Budapesti Agglomeradci telepiilésein a telepilésrendezési tervben Uj beépitésre szdnt terilet
kijelélésére vonatkozdan a 8. alcim szerinti eléirdsok mellett a 38—40. §-ban foglalt rendelkezések
alkalmazandok.

38. § (1) Ujlakdteriilet, vegyes teriilet, gazdasdgi teriilet, illetve idilSteriilet abban az esetben jelélhetd
ki, ha

a) a tervezett teriletfelhasznalds jol illeszkedik a telepiilés meglevd szerkezetéhez,

b) tdj- és természetvédelmi, kérnyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturdlis drokségveédelmi és
vizgazdalkoddsi szempontok alapjan nem sért tarsadalmi érdeket, tovabba

¢) a tervezett funkcic ellatdsahoz sziikséges miszaki infrastruktdra -kapacitas azt lehetdveé teszi, vagy
az a teriilet igénybevételével parhuzamosan kiépil, tovabba uj lakéteriilet ki jelolese esetén a Kormdny
rendeletében meghatdrozott feltételek teljesiilnek. /

(2) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 200 méternél kzelebb csak az dllami
fbépitészi hataskérében eljaré févarosi és varmegyei kormdnyhivatalnak a terilletrendezési hatdsagi
eljdrasa soran kiadott teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjan jelélhetd ki.

(3) A (2) bekezdésben foglalt teriileten uj beépitésre szant terillet nem jelélhetd ki, ha a kijelolés a
kérnyezetre jelent6s hatdst gyakorld ipari teriiletre iranyul.

(4) Uj lakéteriilet, illetve vegyes teriilet csak a telepiilési térséghez kapcsolddéan jelélhetd ki.

(5) A nagy kiterjedési zéldteriileti telepiilési térségben — uj épitési Gvezetként vaqy évezetként — csak
z6ldterilet, tovabba — a beépitésre szdant és beépitésre nem szdnt kilénleges teriiletek kérébél —
sportoldsi célu terilet, temetéterilet vagy kilonleges beépitésre nem szdnt, rekredcids célu teriilet
épitési ovezet, Gvezet jeldlhetd ki.

(6) 5 ha-t meghaladd kiterjedésy uj lakcterilet vagy vegyes terilet ott jelélhetd ki, ahol annak
legtavolabbi pontjatol a meglévd vagy kiépitendd kézésségi kézlekedés megadllohelyig a kézforgalom
szdmadra szabdlyosan haszndlhatd kézdton mért tdvolsdg nem haladja meg az 5 km-t.

(7) Az 5000 m? netto eladétérnél nagyobb kereskedelmi, szolgaltaté rendeltetés(i épitmény ott
helyezhetd el, ahol az épitmény a meglévi vagy a tervezett jelentds kézosségi kbzlekedési csomdponti
megallohelytsl szamitva 300 méternél nem hosszabb gyalogos kézlekedéssel is megkézelithets.

39- § (1) Az e térvénnyel vald dsszhang megteremtése érdekében tértént felilvizsgdlat alapjan
elfogadott telepiilésrendezési tervben a természetkézeli teriiletként és erdbteriiletként kijelélt Gvezetek
nagysdga a telepiilés kézigazgatdsi teriiletére vonatkozdéan ésszességében nem csékkenhet.
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(2) Az egymassal hatdros, Gsszességében legalabb 10 hektdrt meghaladé Uj sportoldsi célu teriiletet
kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet Gvezetbe kell sorolni, tovdbbi atsorolds nem hajthaté végre. Az
igy lehatdrolt terileten a testedzést szolgdld épitmények helyezheték el, kereskedelmi célu
szallasférchely, lako- és idiléépilet, valamint lakds nem alakithaté ki. A beépitésre nem szdnt
kiildnleges teriilet beépitettsége az dsszteriletének 3%-dt nem haladhatja meg.

(3) A Budapesti Agglomerdcic SzerkezetiTervében kijel6lt sajdtos teriletfelhaszndldsy térség teriiletét
a teriilet tervezett felhasznaldsanak megfelelden kildnleges — ideértve a beépitésre szdnt vagy
beépitésre nem szant honvédelmi, katonai, nemzetbiztonsdgi célu teriiletet —, k6zuti kézlekedési, eqyéb
kozlekedési, védelmi célu erdéterilet, rekredcios célu erdGteriilet, eqyéb erdéteriilet, kertes
mezégazdasdgi terilet, altaldnos mezégazdasdgi teriilet, tdjgazdalkoddsi mezégazdasdgi teriilet,
kereskedelmi szolgaltaté gazdasdgi, ipari gazdasdgi, egyéb ipari gazdasdgi, dltaldnos gazdasdgi,
intézményi vegyes teriletbe kell sorolni.”

ATrtv. elGirasainak megfelelden a rendezési teriilet kapcsan megallapithatd, hogy

a terulet az Uj beépitésre szant terilet kijelclése nem Pécel kézigazgatasi hataratdl mért 250
méteren belUl térténik,

0,65 ha Uj beépitésre szant terilet kijelélése torténik mezégazdasagi térségen belil, ezért a
teriletnévekmeény legkevesebb 25%-anak megfeleld, azaz 0,16 ha (1631,3631 m?) kiterjedés(
Uj z6ldterilet és erdéterilet kerdl kijelolésre a rendezési teriileten belil, tekintettel arra, hogy
nem all rendelkezésre csereteriletként a telepUlés teriletén belul olyan kordbban beépitésre
szant teriletként kijellt terilet, amely még nem kerilt beépitésre.

Borsz4l6 terméhelyi katasztere I-I. osztalyU terileteihez és az Orszdgos Gyumdlcs Terméhely
Kataszter|. és II. osztalyu terUleteihez tartozo teriletek igénybevétele nem torténik.

a terilet jol illeszkedik a telepilés meglévé beépitésre szant terileteihez, ugyanis az Uj
beépitésre szant terilet meglévé telepUléskdzpont vegyes terilet altal érintett teriilet
bdvitéseként keril kijelolésre a telepilés kdzponti varosrészén.

a tervezett modositasi szandékok taj- és természetvédelmi, kérnyezetvédelmi, erdévédelmi,
valamint kulturalis 6roksé gvédelmi és vizgazdalkodasi szempontok alapjan tarsadalmi érdeket
nem sért.

a tervezett funkcio ellatasahoz szikséges mUszaki infrastruktira-kapacitas rendelkezésre &ll,
illetve a beruhazassal egyitt a szikséges miszaki infrastruktura fejlesztések megtdrténnek.

a kisvarosias lakoterilet kijelolése a mezégazdasagi térségnek vald megfelelés okan és
nem tervezett lakdrendeltetés okan keril kijelGlésre, a rendezési terileten belil kézkert is
kijelolésre kerll, tovdbba tervezett jatszotér és oSvoda kialakitdsa is, igy a Kormany
rendeletében meghatarozott feltételek teljestlnek. '

a kijelolés a kornyezetre jelentés hatast nem gyakorlé ipari teriletre iranyul.

az Ujonnan kijeldlésre kerulé kisvarosias lakéterilet telepilési térséghez kapcsolddik.

a rendezési teriilet nem tartozik nagy kiterjedésu zéldteruleti telepulési térségbe.

az ujonnan kijeldlésre keril6 kisvarosias lakéterilet nem éri el az 5 ha-os terileti nagysagot.

a beruhdzds sordn nem keril kialakitasra 5000 m? nettd eladdteriletnél nagyobb
kereskedelemi, szolgaltatd rendeltetésy épitmény.

a mddositas soran a természetkozeli teriletek és az erdSteriletek nagysaga nem csékken.

a beruhazas soran nem kerUl 10 hektart meghalado Uj sportolasi célu terilet kialakitasra.

a rendezési teriilet nem tartozik sajatos teriletfelhasznalasu térség teriletébe.

Tovabbi feltétel, hogy a 1559 hrsz.-U telek teriletén kijelSlésre keriil6 327 m? teriletnaqysaqu

kozkert a telepilési onkormanyzat tulajdonaba kell, hoqy keriiljon telepilésrendezési

szerzédéssel, melynek legkésébb a telepiilésrendezési terv elfogaddsaval eqy idében hatalyba kell

lépnie. (A szdban forgd telepilésrendezési szerzddést az Onkormanyzat a Kérelmezdével mar

megkototte.)

Fentiek figyelembevételével és a fent felsorolt eldirdsok betartidsa mellett a terveztt

teriletfelhasznalds valtdas meqvaldsithato.
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4.2.3. TERSEGI ES MEGYEI OVEZETEKNEK VALO MEGFELELES

Pécel Varos teriletét tobb orszagos, térségi és megyei dvezet is érinti, azonban a rendezési terilet
tekintetében csupan a honvédelmi és katonai célU terilet Svezete &ltal érintett telepilések és
vizminéség-védelmi terilet Gvezete tekintetében szilkséges az 6sszhangot biztositani.

HONVEDELMI ES KATONAI CELU TERULET OVEZETE ALTAL ERINTETT TELEPULESEK

"

Az Gvezetre vonatkozo el6irasokat a Trtv. tartalmazza, melyek a kévetkezdk:
»32.§ (1) A honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezetét a telepiilésrendezési tervben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.
(2) Az Gvezet (1) bekezdés alapjan lehatdrolt teriletét a telepilésrendezési tervben
a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével - minden teriletfelhaszndldsi kategériaban - beépitésre
szdnt vagy beépitésre nem szdnt kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgald
épitési Gvezetbe vagy dvezetbe kell sorolni;
b) a zdrt bekeritett objektumok kivételével honvédelmi céld erdéteriilet évezetbe kell sorolni, ha az
adott terijlet az erd6k vezete dltal is érintett.
(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési Gvezet, dvezet mddositdsa csak a honvédelemért felelSs miniszter
hozzdjaruldsaval lehetséges.”

A 2022-ben elfogadasra kerilt telepilésrendezési eszk6zok a Pécelen taldlhaté honvédelmi teriletet
beépitésre nem szant kilonleges honvédelmi terilet teriletfelhasznalasba és dvezetbe sorolta. A
telepilésen honvédelmi terilet egy helyen kerilt lehatarolasra, mely kilterileten, a belterilettdl

keletre talalhato a 0135/11 hrsz-0 ingatlanon.
Ahonvédelmiterilet a rendezéssel érintett teriletet nem érinti, igy az 6sszhang tovabbra is biztositott.

ViZMINGSEG-VEDELMITERULET OVEZETE
Az dvezetre vonatkozo elGirasokat az MvM rendelet tartalmazza, melyek a kdvetkezdk:
#5- § (1) Avizmindség-védelmiteriilet Gvezetében keletkezett szennyviz Gvezetbdl torténd kivezetésérél
és az Gvezeten kivill keletkezett szennyvizek évezetbe torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz
Ovezeten beliili kezelésének feltételeirél a varmegye teriletrendezési tervében rendelkezni kell.
(2) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozd telepiilések telepilésrendezési eszkbzeinek
készitése soran ki kell jelélni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelélt vizvédelemmel érintett
teriletekre vonatkozd egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megallapitani.
(3) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elSirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.
(4) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozé teriileten a vizmindség-védelmi teriilet 6vezet
teriletén, az (1)-(3) bekezdésben foglaltak mellett
a) korldtozott vegyszer- és mitragya-hasznalatd, kérnyezetkiméld vagy extenziv mezbgazdasdgi
termelés folytathato;
b) Uj vegyszertdrold, hulladékkezels létesitmény — a komposztdld telepet és az dtrakddllomdst kivéve
—nem létesithetd.”
A fenti el6irasoknak megfeleléen a hatalyos telepilésrendezési eszkdzok tartalmazzak a
vizvédelemmel érintett terUletek lehataroldsat, valamint ezen teriletekre vonatkozd el8irasokat,
melyek kiegészitése, mddositdsa a beruhazas megvaldsithatdsaga érdekében nem szikségesek. A
tervezett beruhazas megvaldsitasa soran a kozmuUhalézatra torténd racsatlakozas és szilkséges esetén
azok bdvitése kialakitasra keril. A vizminség-védelmi terilet dvezetével a médositas 8sszhangban

van.
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5.

Il. MELLEKLETEK

135/2024. (V. 30.) KT. HATAROZAT ES FOEPITESZI FELJEGYZES

KIVONAT

Keésziilt: Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete 2024. méjus 30-n megtartott rendes nyilvanos

iilésének jegyzokonyvébol

Pécel Viros Onkorményzatinak Képviselo-testiilete 8 igen, 0 nem szavazattal, 0 tartozkoddssal az alabbi

hatiarozatot hozta:

135/2024. (V. 30.) Kt. hatirozat:

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete gy hataroz, hogy
a) elfogadja a Karmel Piinkdsdi Gyiilekezet (székhelye: 2119 Pécel, Pesti it 54., képviseli: Prekopa Zoltan

b)

c)

d)

€)

B)

Felelgs:

Hataridé:

lelkipdsztor) mint fejlesztd altal készittetett 63/2024. (I1I. 28.) Kt. hatdrozataval elfogadott telepitési
tanulmanytervnek a jelen hatdrozat 1. mellékletét képez szabalyozasi koncepcid szerinti kiegészitését,
madositasat;

a telepitési tanulmanytervben részletesen bemutatott, a természetben Pécel, Pesti iton taldlhato,
telepiiléskézpont vegyes dvezeti (1558, 1559, 1560, 1561, 1562, 1563 hrsz.) és mezégazdasagi dvezeti
(0377/15, 0377/20, 0377/22, 03277/124, 0377/125, 0377/126, hrsz.) besorolasii teriiletet — illetve az ezen
telkek jogszabalyoknak megfelel6 telepiilésrendezéséhez sziikséges telkek osszes teriiletét - a komplex
kozosségi €s szolgaltato funkciok lehetdségeinek kialakitasa érdekében a Pécel Viros helyi épitési
szabalyzatarol szolo 12/2022. (VI. 30.) dnkormanyzati rendelet (a tovdbbiakban: HESZ) és Pécel Varos
telepiilésszerkezeti tervének elfogadasardl szolé 192/2022. (VI. 30.) Kt. hatdrozatdnak (a tovabbiakban:
TSZT) a) pont szerinti médositdsaval 6sszhangban — a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 419/2021.
(VIL. 15.) Korm. rendelet 59. § (2) bekezdés c) pontja alapjan kiemelt fejlesztési teriiletté és egyben
véltozasra kijelolt teriiletté nyilvanitja;

az épitett kdrnyezet alakitisardl és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIII. szamu térvény (tovabbiakban:
Etv.) 7. § (3) bekezdés e) pontja alapjan dént arrdl, hogy a d) pont szerinti telepiilésrendezési eszkdzok
modositdsa sordn a telepiilés beépitésre szant teriiletét olyan hasznalati célra néveli, amilyen célra a
telepiilés mar beépitésre kijeldlt teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet, tekintettel arra is, hogy az j
beépitésre szant teriilet kijelolés meglévé beépitésre szant teriilethez kapcsolodo teriileti bovitéssel
valosul meg, meglévd fejlesztés alatt 1évo teriilethez csatlakozik, és olyan funkcié megvaldsitdsat
szolgdlja az adott teriileten, amely a telepiilés mas teriiletein nem valdésulhat meg, egyben dont arrol,
hogy a kijelolés megfelel az Etv. és mas magasabb szintii jogszabalyokban foglalt kovetelményeknek;

tamogatja a TSZT, valamint a HESZ eseti mddositasét a telepitési tanulmanytervben és az a) pont szerint

rogzitett valtoztatasi szandékok szerint;
elfogadja a hatdrozat 2. melléklet szerinti csatolt foépitészi feljegyzést a telepiiléstervek mddositdsat

alatamaszté munkarészek tartalmara vonatkozoan;
felhatalmazza a polgarmestert a hatarozat 3. mellékletét képezd, maédositott telepiilésrendezési szerzodés

alairdsara;
felhatalmazza a polgirmestert a Karmel Piinkésdi Gyiilekezet mint fejleszté koltségvallalasa mellett a
fejlesztési teriiletre vonatkozdan a TSZT és HESZ modositasaval Gsszefliggd, a hatarozat 4. mellékletét
képezo tervezési szerzddés alairasara.

Horvath Tibor polgdrmester .

a médositott telepiilésrendezési szerz6dés alairasara 2024 j{niusuldunben cgyezd hiteles masolat.
a tervezési szerzodés aldirasara 2024. jlnius 28.
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Horvith Tibor : .
polgarmester e L jegyzo
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FOEPITESZI FELJEGYZES
a
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdésben foglaltakhoz

A
(1) Pécel, Pesti Gton elhelyezkedd teriileteket érintd TSZT, HESZ modositasa targy tervezési munka
tervtartalmi kévetelményei —
érintett teriilet: a Pécel, 1558, 1559, 1560, 1561, 1562, 1563, 0377/20, 0377/22, 0377/126, 0377/125,
0377/15, 0377/124, hrsz-0 ingatlanok
valamint
(2) Pécel Viros t6bb részteriiletét érintden a HESZ atfogd modositasa az eldirt elokert méretek
feliilvizsgalata és az ,,Ujtelep | volgy ™ teriiletén a HESZ Gvezeti eléirasok telekméretre és
beépithetdségre vonatkozo rendelkezéseinek feliilvizsgdlata
(3) Pécel. Kossuth Lajos utca, 2299, 2300, 2301, 2302, 2303, 2297/1, 2297/2, 2298/4 helyrajzi szamu
ingatlanokra vonatkozo eléirasok feliilvizsgalata
(4) Pécel, Pesti ut 31., 1590 helyrajzi szamu ingatlan, tovabba Pesti Gt 37-35-33. szdm alatti, 1587,
1588, 1589/1, 1589/2, 1591/1 helyrajzi szami ingatlanok szabalytalan beépitésének a hatilyos HESZ
cldirasainak torténd megfeleltetése

(1) TSZT, HESZ ESETI MODOSITASA SORAN
a jéviahagyandé, tervi munkarészeket a hatilyos jogszabalyok szerint-, az alitimasztd
vizsgilati és javaslati munkarészeket az alabbiakban pontositott részletezettséggel és
tartalommal sziikséges kidolgozni

Megalapozo vizsgalat tartalmi kivetelménye:

Munkarész sziitkséges

1. MEGALAPOZO VIZSGALAT / HELYZETFELTARAS - HELYZET- | .

ELEMZES ‘gen
a) Telepiiléshalozati osszefliggések, térségi és telepiilési kapcsolatok nem
b) Teriiletfejlesztési dokumentumokkal valo dsszefliggések igen
¢) Teriiletrendezési kovetelmények igen
d) Tervi el6zmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok .

érvényesiilése ‘sen
¢) A telepiilés demografiai helyzete nem
f) A telepiilés human infrastruktardja, kozszolgaltatasok igen
g) A telepiilés gazdasaga nem
h) Az 6nkormanyzat gazddlkodasa, telepiilésiizemeltetés nem
i) Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgilat igen
) Az épitett kdrnyezet és az ¢pitészeti drokség vizsgalata igen
k) Kornyezetiallapot-jellemzok igen
1) A taji és természeti adottsagok ¢és 6rokség, jellemzo tajkarakter, zoldinfra-

struktura-halozat nem
m) Kozlekedés igen
n) Kézmiivesités, elektronikus hirkozlés, csapadékviz-gazdalkodds igen
0) Katasztrofavédelem, a teriiletek hasznalatat, épitési tevékenységet befolyisolo

vagy korlatozo tényezdk nem
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2. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ igen
a) Vizsgalati tényezokhoz tartozo elemek egymisra hatasanak dsszevetése igen
b) A telepiilés adottsdgainak, lehetdségeinek ¢s a fejlesziés korldtainak az em
Osszefoglalisa
¢) Egyes altalanos hasznalat szerinti teriiletek és telepiilésrészek, infrastruktira- nem
e .t e
elemek térképi lehatdroldsa
d) A fejlesztést és rendezést befolyasolo értéket, problémat, védelmet, illetve
korlatozast meghatarozo elemek térképi lehatdrolasa (probléma- és nem
értéktérkép)
¢) Intézkedést, beavatkozast igényld teriiletek térképi lehataroldsa nem
Aldtamaszto javaslat tartalmi kivetelménye:
Munkarész sziikséges
3. ALATAMASZTO JAVASLAT igen
a) Fejlesztési és rendezési javaslat dsszefoglaldja (a rendezést érinté modositasok ioen
bemutatasa, dsszefliggéseik feltardsa, szakagi javaslatok dsszefoglaldsa) =
b) Telepiilésrendezési javaslat igen
c) Javaslat az épitett kirnyezet fejlesztésére és az épitészeti 6rokség megrzésére nem
d) Tajrendezési ¢s zoldinfrastruktara-fejlesztési javaslat, csapadékviz-gazdalkodas igen
¢) Kozmiivesités, elektronikus hirkozlési javaslat igen
f) Védelmi és korlatozoclemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztetd tényezojii
teriiletek; védoteriiletek, védosavok: a tdj, a természeti és az épitett kdrnyezet, a igen
kornyezeti clemek védelmével kapesolatos korlatozasok teriiletei)
2) A mddositassal érintett teriiletek bemutatasa igen
h) A teriiletrendezési kovetelményekkel valo Gsszhang igazolasa igen
i) A fovarosi telepitlésszerkezeti tervvel és fovarosi rendezési szabdlyzattal valo e
dsszhang vizsgalata
j) A médositassal érintett teriiletekre a biologiai aktivitasérték szamitdsa és eredménye | igen
k) Telepiilési kornyezeti értékeiés — amennyiben a virhato kdrnyezeti hatisok
jelentéségének eldontésére iranyuld (2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 4. §-a szerinti) | dontés
eljaras sorin a kdmyezet védelméért felelés szervek gy nyilatkoznak, hogy szerint
sziikséges kornyezeti értékelést késziteni.

Az elfogadott Telepitési tanulmanyteryv a TSZT, HESZ modositasanak készitése soran felhasznalhato.

Tervi munkarészek:

Munkarész sziikséges
4. A TSZT, HESZ mddositis és mellékletének joviahagyandé munkarészei igen
a) Modosito hatirozat-tervezet és mellékletei igen
b) Madosito rendelet-tervezet és tervlap mellékletei igen
-

A feljegyzést készitette:
Bene Attila
foépitész
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6.

TERMOFOLD MAS CELU HASZNOSITASA

Pacel Telepitési tanulmanyterv / Punkosdi Egyhaz tertlet

1. melléklet: Pest Megyei Kormanyihivatal G6déll6i Jarasi Hivatala hatarozatai

PEST MEGYEI
KORMANYHIVATAL
GODOLLOI JARASI HIVATALA

Ugyiratszim:10.327-4/2019 - Tdrgy: term6fald végleges mis céla
Ugvintéza: Molnir Balizs hasznositisa
Telefon: (28) 514-305 Hiv. szam:

Mellékler :

HATAROZAT

Schoudr Giabar (2119 Pécel, Kolesey v 13. szdm alatti lakos) kérclmére a Pécel viros killteritletén
elhelyezkeds, 0. 77/20,0377/123 és 0377/124 helynajai szim alate {elvett ingatlanok teriiletébdl
osszesen 2518 m? temmeénékl, 6,28 Ak énékd 3. minGségt osztdlyt szintd és 6. mindségi osztilyi rét
yes mis céllt hasznositisit sportpilya kialakitisa céljara.

miivelest agh ingatlan v

engedélyezem.

A jelen hatirozar, dletdleg a benne Iogld( eagedély kiadisa a Pest Megyer Kormanyhivatal Fedi Jarast
al Elelmszedine- bzt msig, Névény- és Talajvédelmi Féosztily Novény- és Talajvédelmi Osztily PE-
/01413-2/2019 szimd aylatkozatiban foglaltakkal egyezden tortént. 74

A kérelmezett teméiold mis céls hasznositisién 2 mivelési dg, mindségi osztily & aranykorona éadk
alapjan szamitott 693.250 Ft, azaz hatszazkilencvenhiromezer-kettdszizitven forint egyszen foldvédelmi
jirulékor dllapitok meg, melynek megfizetéséce a kérclmezdt korwlezem. A jirulék teljes Osszegének
meglizetése a beruhazas kezderckor esedékes, meiyer a mellékelr készpénz  frwslisi megbizdson vagy
imutatissal 2

Pest Megyei Kormanyhivatal
Faldhivatali birsag és egyéb kozp.bev.
10023002-01040092-00000000

elnevezest szamlaszamez kell befizetn. Az arutalisi meghizis kdzlemnény rovatiba a Godollsi Jardsi Hivaral
Foldhivatali Oszaily megnevezését, a hatirozat szimat, valamint a fizetés jogcimeként a foldvedelmi janalék
megjelolést fel kell tuntewns. A foldvedelmi jirlék fizetéze alol felmentés nem adhatd és részletfizerés, vagy
egyeb kedvezmény sem engedélyerhetd. A hatiridére meg nem fizetert foldvédelmi jarulék adék modjira
behajundd kozeartozis. A mis céli hasznositis megkezdésének napjat az ingatanigyi hatdsignak
elSzetesen irdsban be kell jelenteni, melynck elmulasztisa foldvedelmi birsig kiszabasit vonja maga utin.

Jelen hatirozat kizdrdlag a term6fold végleges mas celi hasznositasinak engedélyezésére vonatkornk, igy
nem mentesit a kulon jogszabilyok szerint szitkséges mis h:u'):dgi engedélyck  megszerzésének
kotelezettsége alol Az engedély eldirisaitol clésd foldfelhasznilis engedély nélkilinek mindsl, amelyért —
az eredet dllapot helyzedllitisinak elrendelése mellett ~ fGldvédelmi birsigot kell fizem.

Az engedely hau vesziti, ha a termdfold mis céld hasznositisinak megkezdésére 4 éven beliil nem kenil
sor. Hatdlyon k kell helyezni az engedélyt, ha az cogedély jogosultia a hatiridé letelte elott irisban
ayilatkozik areél, hogy az engedélyben foglalt jogosultsigirdl lemond, feltéve, hogy 2 terméfold mds céld
ez idd alatt nem kertilt sor és a foldhasznilé {tulajdonos) a termdfoldet mindségi oszrilyinak
o hasznosdtota.

Foldhivatal ()szu.h

2100 Gadalls, Ady E

Telefon: (28) 514-305 Fax

E-mal foldhivatalgodollo@ ;n.-u,o\ hu
Web: huep:/ /www. folduvatal bu

bup:/Jwww kormanyhivatalhu/bu/ pest
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Pécel Telepitesi tanulmanyterv / Punkasdi Egyhaz terulet

"~

10.327-4/2019.

A [Bldhaszndld koteles 2 termofGld engedélyezett mis céli felhaszndlisiig 2 hasznositasi kotelezettséger
teljesitent, illerve a termafolinek nem mindsilo ingatlainon a névényzet gondozisit rendszeresen clvégezni,
ha cz az ingatlan més céli hasznositisinak megfelel6 tecilet felhaszndlast nem akadalyozza vagy koditozza.

A beruhizis megvalositisa sorin a beruhizd koteles gondoskodni a humuszos termdréteg megmentésérd]
és hasznositasirdl A kivitelezés sordn biztositani kell, hogy a kérnyezeti hatasok az érintert és a kbmyezo
term6fold mindségében kirt ne okozzanak.

A mezé é erdd muvelési dgtt folder a természerbeni dllapotinak mepfelelden kell nyilvintartani A
wlajdonos a foldsészler mivelés: dgiban bekovetkezen viltozist 30 napon belil koteles bejelentent az
ingatlaniigy! hatosignak. A teriler végleges mis céli hasznositisdval Gsszefiged muvelés: ag ingatlan-
ayilvintartdsi dtvezetéséhez szikséges a kilon jogszabilyban meghatirozott hatosigi engedély, valamint az
ingadan-nyilvintactisi tédkép tartalmit is érintd viltozds esetén a zdradékolt viltozisi vizaajz benytjrisa.

Hatirozawom ellen az érdekeltek a kézbesitéstdl szdmitorr 153 mapon belil hivamlomhoz benyljrort
fellebbezéssel éthetnek. A fellebbezés dija 44.000 forint, amelyer a fellebbezés benyujtisakor kell a Godallé:
Jirisi Hivaral Foldhivaali Osztilyinak pénzticiba  készpénz-befizetéssel, vagy a Pest  Megres
Korminyhivatal 10023002-00302247-00000000 szimi eldirinyzat-felhasznilis: keretszimlijina készpénz-
irutalisi megbizissal, illetve dtutalisi megbizdssal teljesiteni. A dfj megfizetését igazold okintot - a pénztari
készpénz-befizetés esetén kiviil - a fellebbezéshez mellekelni kell.

Indokolas

Schmidt Gibor péceli lakos kérclemmel fordult 2 Gadollér Jacisi Hivatal Faldhivali Oszeilyihoz
(tovibbiakban: Hivatal), hogy a Hivatal engedélyerze a Pécel kitlreritler 0377/13, 0377/20, 0377/123 é=
0377/124 hrsz-a, 2518 m? éemeeckdl, 6,28 Ak értékdl, 3. mindség osziilyd szdntd muvelési dgh és 6.
minségi oszialyd rét mivelési dgh temGfold végleges mis célh hasznositisit sportpilya kialakitisa céljara.
A kérelmezé a Hivatal pénztiriba tortént pénzhefizetéssel tefiesitere a 44.000 forint cljarasi diy
megfizerését,

A Hivatal foldvédelmi elifeds keretében a 2019, oktdber 24-én helyszini szemlét tartort a eslileten, melysSl
10.327-3/2019. szimon felvert jegyzokinyvben az alibbi megdllapitdsokat rogziteik:

A kérelmezett teriilet Pécel viros kitlteriletén, a telepilés belteriiletével énntkezve, a Pesti it 19. szdm alate,
beépitett, kazmivekkel ellitor kornyezetben helyezkedik el A vizsgile ingatan sik fekvesa, ralaja barna
szind homokos vilyog. A wlsjdonos foldhivatali engedély néllkil megvaldsitotta a kérelmezeit beruhizist. A
kécclemhez csatolt nyilatkozatok és a teriletsS] késziilt ortofoidk tanulsiga alapjin az engedély nélkili
tevékenység 10 évaél régebbi..

A Hivatal 10.327-2/2019. szimi végzésébe foglalt megkeresésze a Pesc Megyei Korminyhivatal Fri
Jards: Hivatal Elelmiszedine-biztonsigi, Naovény- ¢ Talajvédelmi Foosztily Novény- & Talavecelm
Osztaly a PE-06/TV/01413-2/2019. szamn nyslatkozatiban eldada, hogy 2 megkuldon BBT-Schmucht
Gibar_Pécel/2019 szimi mlajvédelmi terv (készitetter Dr. Barczi Atila talajvédelmi szakénd, ay. s2.
068/2010.) alapjan 2 tesilet bolygatott, 2 humuszmentés technikailag nehezen kivitelezhetd, talajvédedelm
feltételek cldirasat nem tartotta sziikségesnek.

Az igénybevérelre tervezett termofold mindségét dsszeverve Pécel telepiilés torzskonyvi adataival
megillapitottam, hopy a feati ingatdan esctében a tervezett tevékenység az dtlagosndl jobb mindsegi
termofoldet s érnt. A term6fold védelmérdl szold 2007, évi CXXIX. torvény (a tovibbiakban: Tive) 11. §
(2) bekezdése szesint dtlagosnal jobb mindsegni termafoldet mas célra hasznositani esak ddlepesen illerre
helyhez kotétt beruhazds céljira lehet. A kérelmezert beruhizds —mivel meglévd ltesitmény (sportpilya)
bévitését célozza — helyhez kdtornek wekinthetd.

A benytijtott és az eljirds sordn keletkezet iratok, valamunt a helyszini szemién tapasztaltak alappin usztizon
ténvillisra és az alibbi jogszabalyi rendelkezésekre tekuntetel a rendelkezd részben foglaltak szennt 2
termafok] mis céld hasznositisdnak engedélyezéséed] dontomem.

2023. marcius
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Pecel Telepitési tanuimanyterv / Punkosdi Egyhaz terulet

3 103274201 9.

A THet 16/A § rendelkezésci alapjan ~mivel az engedély nélkili tevékenység 10 évnel régebbi- tecméEold
enpedély nélkili mds céld hasznositisa tirgyiban 2z eljaris lefolytarisit melléz6m.

A Tive 1. sz melléklet L ponta alapjin a rerilet végleges mis céhi hasznositdsa utan fizetendd
foldvedelmi jizulék részletezése a kovetkero:

szanto 73/ 2006 m* 5,57 Ak: 5,57 x 120000 = 668.400
Jeas 6/ 312m? 071 Ak 071 x 35000=_ 24850
Osszesen: 693.250

A hatirozat a Thve. 5. §, 7. §, 9-13. §, 16/A §, 21-22. §.26§ 43, §-niban és 1. szami melléklerében, tovibba az
ingatlan-ayitvintartisedl 52616 1997, évt CXLL torvéay (tovibbiakban: Inyev,) 23. § 27. § és 28. S-aiban,
valamint az lnywe. végrehajtisim kuadore 109/1999. (XIL29.) FVM rendelet 62. § és 62/A. f-aiban ,
wvalaming a 3072015 FM 26.3.B. pontjiban fogialt rendelkezéseken alapul.

A fellebbezés lehetdségét az dlalinos kozigazgatist readtartisedl 52616 2016. évi CL. Torvény (tovibbiakban:
Akr.) 116 §-a alapjin, hatiridejéc az Ake. 1185, (3) bekezdése alapjin allapitottam meg. Az cljirisest
fizetendd igazgatist szolgiltatist dfj és a fellebbezési dij mértckén a foldvédelmi hatosigr eljdrds igazgatisi
szolgiltarisi dijinak mértékérdl és a dif megfizetésének részletes szabalvairdl s2616 3072015 (VI 5.) FM
cendeler (a tovdbbiakban: FMr) 2. § (1) bekezdése, megfizetésénck médjac az FMe 3. § szabilyozza.
Haviskorom és lletékességem 3 Tfve 7. § (1) bekezdésén, valamint a fBldmivelésiigyi hatosdgi s
igazgatis feladatokat ellito szervek lujelolésésol szl 383/2016 (XI1.2) Korm. rendelet 36.§-dn alapul.

Gadolls, 2019, november 6.

dr. Javor Agnes jisisi hivatalvezets
nevében ¢s megbizasabol: Pazsiczki Imre
osztilyvezetd

Kyl
A kizdminy hiteléuk: .(k{]fé;!ﬁliz:

kiadmanyozo
A hatarozar hivatalos iratként - tertivevennyel — kézbesitésee kerul:
1./ Schmidt Gabor ‘ 2119 Pécel, Kolesey u. 13,
2./ Pest Megyet Kormianyhwatal Elelmiszerane-biztonsig:, Novéay- és Talajvédelmi
Féosztily Novény- és Talajvédelm: Oszeily 1135 Budapest, Lehel u. 43-47.
A hatizozat jogerdre emelkedése utan:
3./ Polgirmesten Hivatal 2119 Pécel, Kossuth tér 1,

+./ lrawar

)

2023 marcius

W)
(3]
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2 1S301-3.2021.

e A foldmunkik sorin mis mezdgazdasigs renileter a kitermelésre keruld terméketlen

ap vagy egveb anyagok tarold enybe venai szigonian tlos

szett termotold mas céla hasznosiasacrt a muvelest

a szimitorr 96.800 Fr,

rulchot dllapiok m

A kérelm

éreek alap;

az Kilencvenhatezer-nvoleszaz fonnt egyszent foldvédeln

crelmezat Kotelezem. A jarelék weljes
a melickelr keszpénz arutalin

mepfizereséie a

osszepenek meglizettse a berubizas kezdetckor esedékes, melv

megbizison vagy dwatalassal a

Pest Megyeir Kormanyhivatal
Foldhivatali birsig ¢s egyéb kizp.bev.
10023002-01040092-00000000

rovataba a PMKH

elnevezest szamlaszamra kell befizetnn. Az awnalisi megbizas kozlemeny

lamint a fizetés

a hatarozat szamar,

Foldhi 1 Oszt ése

0. megney

Foldbivatal Foosz

jogeimeként a foldvédelmi jarulék megjelolése el kell rantem. A foldveédelm jarulek fizetése alol

sem engedélyezhetd, A hacinddre

tandd kozrarrozas. A mas ccld

felmentés nem adhatd &s részletfizerés, vag ¢h kedvezme

nem  tizetert toldvedelme garclék, adok modyara beh:

hasznositas megkezdesenek nappat az mpadanugy hacosagnak clozeresen arasban be kell jelentens,

melvnek clmulaszeasa foldvédelm birsdp iszabisar voma maga utian

s mas cehl hasznositd

Jelen hatarozar kizarolag a rermofold  vegle nak  engedélvezésére

sie a kulon jogszabalvok szermt sziakséges mis hardsagr engedélyek

vonatkozik, v nem ment

mepszerzesenck kotelezensépe alol Az engedely eldirsaiol eleérd foldd engedely

1k elrendelése mellett - foldveédelm

nelkalinek mindsul, amelyént - az ereded allapot helyreillitis

birsigot kell fizetns,

Id mas céli hasznosiu

ha a termo anak megkezdéscre 4 ¢ven belul
1k
clott imsban nvlatkozik arrol, hogy az eng
rermatold mids celu hasznositasara ez :d6 alatt nem kerult sor ¢s a foldhasznald (tulajdonos) a

helvesm az engedélvr, ha az engedély jogosulta a hatando let

nem kerwl sor FHadlyon

<, l‘.('

clvben foglalt jogosultsigardl lemond, e

rermafolder mmoseyn oszralvanak meglelel hasznosiora.

zeet mas célu felhaszn

lo kiteles a termdtold engedé

A foldbasz

kotelezernseger teljesit

vy 4 haszoositis:
it

‘rve a termcfoldnek nem munosuld mngatlanon a novénvzer gondo

n,
s el hasznosit

rendszeresen elvépeznn, ha ez az ing ak megftelels teruler felhasznalas

nem akadalvozza v kotkiozza.

s gondoskodn:

humuszos termardéiey

A beruhazas megvalositisa soran a beruhazo kote

rol A kivirelezes saran biztositant kell, he  komyezen hatasok az

ermtett ¢ 4 komvezo termotold nunodseachben kin ne okozzanak.

A mesd s oerdn mdvelest agn oldet a termeszethen allaporinak megfelelden kell nvilvantartan:, A

donos a foldreszier ma igaban bekoveihezett vialiozist 30 napon belul koreles bejelentens

s hatosagnak. A rereler veplepes mas celt haszaositasaval osszefugrd maveless ag

tist atvezetesches szikscpes a kulon jogs vhan meghatirozon hatosag:
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izas esceren a zaradékolt

Jdelv, valamunt az lzlgnrl.mn}il'.'.i:)l.u‘l.t.\i kep tantaluic s énned v

vzt vazrajz benvagtasa,
Daonrésenm ellen fellehbezésnek helve nines.

A havirozar birosdu felulvizsgalatit annak kézhezvérelad! szimizar 30 napon helul 2 Budapest

invhivaral  Foldhivatali Faosz

Romyek: Torvényszekher cimzett, a Pest Megver Komn )
Foldhuvarali Osziily 6.-hoz (2100 Gadolls, Ady Foosétiny 60.) benviitont (kivzygazgarasi hatizozat
felulvizsg et kérni A birdsi jogorvostan eljirds dletéke 30 000 fonnt

(R dleték-felieg

lata irann) kereserrel
sgalau ely

43

zést jog illeti mey,

1 felulvi shan torvenven alapy

feler a birdsa

Indokolis

Ioldhvarah
0377/23

lés Jarasi

A Kéarmel Pankosdr Guilekezer kérclemmel fordult a Gaode
Hivarall, hog
26 hrsz 1, 4596 m” cérmdetdkd, 1,10 Ak éneka, 4 mindségi oszt
gleges mas ol hasznositasac parkolo kialakitisa céljira. A kére lnezd =

Osztalyihoz (tovibbiakb;
03777125 és a 3

mivelés

Hivaral rn;'cdéi'«c ze a Pecel kuliertler

v legela

lan v
iha teeen pénzbefizetéssel teliesitette 1 14000 foriat ehardsi diy mepfizetésér.

Hivatal pénze

\ Fhivaral h)ld\gddlm charas kerereben 20210 midjus +-¢n helyszing szemlén anorn a w:ulc:un.

melvral a 153012/ cszamon felvett jepyz myvben az alibbi mc pallapit
\ kérelmezen tenilet Pécel viros kulterulerén, a Pestr ar 23-27 ¢s szamu ir

+ barna homok. A foldreszler @ mivelést

wlanok, ¢s a I(.l,\m«

patak kozote helyezkedik el A f6ldeészict sik fekeést, rala
nelkul termotold-igénrbevérel nyoman tapasztaliuk,

aga szeznt basznositor, engedéls

re a Pest Megver Kormanyhiv
\“.l(LLL‘Iﬂ"HL" Novény- Talapeédelmi Foosztaly PRSIV /00971-
a megkuldon Pécel 0377722 (2253m*), 0377/
tanok terulerere vonatkozd vepleges mis céli
019 munkaszamu alavédelm wen

Hivatal 15330172021 szimi viéuzé

clmiszerlane

2/2021. szama ny .nrkuzu.mm cléada, hog,
¢s o U3TT/126 (967 ) hrsz-G ing:
haszaositis engedé
(kesziretre: Dr. Bazezy Arala wlajran: szakénd, ny.sz: 068/2010,/2019) alappin a rendelkezd tészben

reszletezert eldirasokat tetee

zéscheza BBT-Pécel /0377 kicgésaités /|

wvi adataival

bevérelre rervezett termaild mméséget osszeverve Pecel viros torzskos
kenvsep i

lagosnal jobb mmdsépn

a fend ingatlan esetében a tervezett teve

termafolder nem énnt.

apran

A Dber

) cs ar efjazas sorin keletkezett imtok, valamime 1 helvszing szemlen tapasztaltal
uszeazotr ténvallisea ex az alibb jogszabilvi

ajront ¢

rendelkezesekre ckimtetrel a rendelkezo reszben

foglaliak szerint a termafold mis celu hasznositasanak enpedélyezéséral dontérem.

1. sz, melicklet

(a0 tovabbikban: T
foldvédelms jarulék

A termafnld védehnéral szalo 2007, ¢vi CNNIN tarvény

1 hasznositasa utan fizetendd

ponta alapin a tendler véglepes mas ¢
reszletezése a koverkezd:

90,8010 for

4396 m’ LIDAK 110 x

(%)
[o2]
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A harg

rozata Tt 5. €, 7. §, 9-13

az inpadan-nydvantantisrol s2010 1

Soathan, valamint az Inyiv. vépre

2.0, 268 45, S-atban ¢s L oszama mellékleréhen
7. vt CXLL torveny (tovabbiakban: Inywv.) 23. 3
asara kiadort 1091999 (N1L.29.) FVM rendelet 62. § és 62/ A.

13301-32021.

tovihba
s 28,

Catban  valaminga 302005 FM 2538, poanaban foglalt rendelkezéseken alapul.

\ dontes clienn fe
bakl

telulvizsgilar Icher

hesés lehetdséget az il

Vked 1160 Sa alapjan zartun

oy ::l'xj~ fo

Cper A\ birosap telulviz

NCIHL rarveny 62

pontja alapozza meg,

C (1) bekezdése szabily

1.

Godolld, 2021 pdlnes 19,

Dr. Tarnai Richird korminymegbizon

neveben és mepbizisibok

\ kmdmany hueeleul:

-

1., Karmel Punkosdi Gyulekezer

dapvedeimi Foosaeily

\ hardrozar veglegessé valasa

epvided

UCse ¢S

hararozar hovatalos iratkénr = térdvevennyel = kézhesitésre kerul,

0s kozigazparast rendrart

Dacishan az illeedk- el

astdl sz0la 2016, ¢ C

biztositottam a birds,

yzest jopor az 19900 évi

A hirdsiags jogorvaslan eljaras dlletékér az 19900 évi

tira az Ak, 114§ (1) bekezdese alapjan van lehetdség.

a foldhivaradok, valamine a

e

B

26, (XIL2)

Pazsiczki Imre

i B
%lell

kiadmanyozo

Gvining

2119 Péeel, Pestr Ge 54

20 Pest Mepver Kormanvhwawal Blelmuszerlane-bizzonsap, Allategeszségupys, Novény. &
5 Budapest, Lehel u, 43-47

2119 Péeel, Kossuth tér !
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Pécel telepiilésrendezési eszkozeinek —a Karmel Piinkdsdi Gyiilekezet kozosségi tér fejlesztése témaban
torténd — eseti modositasaval sszefiiggésben

A kérnyezeti vizsgilati eljarasban megkeresettek kire és a beérkezett vélemények, a jelentds

kornyezeti hatas eldontése érdekében

Foosztaly Novény- és
Talajvédelmi Osztaly

Cimzett Exp Postazisi cim Valas iktatészdm Vilasz Vélemény
z érkezett

1. | Pest Varmegyei HK | 1016 Budapest, | igen | PE/KTHF/43 |2024.09.13. | kérnyezeti vizsgalat
Korméanyhivatal Mészaros utca 813-2/2024. elkészitését nem tartjak
Kornyezetvédelmi, 58/b. sziikségesnek
Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi
Féosztaly

2. |Duna Ipoly Nemzeti HK | 1525 Budapest, | igen | DINPI/4773- | 2024.09.04.| KE készitését nem tartja
Park Igazgatésag Pf.86 1/2024. sziikségesnek

3. |BFKH HK | 1138 Budapest, | igen | BP/PNEF/01 | 2024.09.04. | gyégytényez6 érintettség
Népegészségiigyi Vaci ut 174. 601-4/2024. nincs

4, |Fdosztaly HK igen | BP/PNEF/01 | 2024.09.04. | KE készitését,

601-3/2024. kozegészségligyi
szempontb6l nem tartja
sziikségesnek, az Ovodak
MSZ 24203-1:2021. 1. rész
Ovodék MSZ el8irésait
figyelembe kell venni, a
219/2004. (VIL.21.) Kr. 2.
mell. alapjan felszin alatti
viz szempontjabol érzékeny
felszin alatti vizmindség

5. | Févarosi HK | 1081 Budapest,

Katasztréfavédelmi Dologhaz utca
Igazgat6sag 1.

6. |Pest Megyei HK | 1051 Budapest, | igen | PE/AF/00320 | 2024.08.30. | kirnyezeti vizsgalat
Kormanyhivatal Viéroshéz utca -2/2024. elkészitését nem tartjak
Allami Féépitészi 7. szitkségesnek
Iroda

7. | Pest Varmegyei HK |[2101 Godolls, | igen | PE/ERDO/61 | 2024.09.06. | a médositasok erdét nem
Kormanyhivatal 431 95-2/2024 érintenek, erdd _
Agrariigyi Féosztaly Egénybevé}elével nem jar,
Erdéfeliigyeleti igy az erdokr,e gyz?korolt
Osztily kozvetett hata,sa nincs.

A fenntarthat6
erdbgazdalkodast és az erdok
kozérdeki szolgaltatasanak
biztositasat nem latom
veszélyeztetve, kérnyezeti
vizsgilati eljaras
lefolytatiasat nem tartja
sziikségesnek

8. |Pest Varmegyei HK | 1135 Budapest,

Kormanyhivatal Lehel utca 43-
Elelmiszerlanc- 47.
biztonsagi,

Allategészségiigyi,

Novény- és

Talajvédelmi




9. | Nemzeti HK | 1097 Budapest, | igen | NNGYK/432 | 2024.09.06. | kifogast nem emeld
Népegészségiigyi és Albert Flérian 46-2/2024 véleményezonek kell
Gyoégyszerészeti it 2-6 te_kmtfalmt, klﬁr’“y ‘fz‘f:'

P vizsgalat elvegzeset nem

Kozpont tartjga sziikséggesnek
10. | Pest Varmegyei HK | 2100 Godolle,

Kormanyhivatal Ady Endre

Foldhivatali Féosztaly sétany 60.

Foldhivatali Osztaly 6.
11. | Budapest Févaros HK | 1036 Budapest,

Kormanyhivatala Lajos utca 160-

Rehabilitaciés 162.

Hatésagi és

Orvosszakért6i

Fdosztaly

12. | Pest Varmegyei HK | 1149 Budapest, | igen | 36300/3071- | 2024.08.30. | silyos ipari balesetek
Katasztréfavédelmi Mogyoradi it 1-2024. megeldzésére kiterjedben,
Igazgatosag 43. ki’irnye,zeti hatds nem

varhaté

13. | PMKH Epitésiigyi és | HK | 1052 Budapest, | igen | PE/EPO/846- | 2024.09.06. | drokségvédelmi érdekeket
Orokségvédelmi Sas utca 25. 14/2024. kozvetleniil nem érint, a
Féosztaly modositast i?riikségvédelmi
Orokségvédelmi szempontbsl nem
Osztily kifogésolja

14. | Orszagos HK | 1539 Budapest,

Atomenergiai Hivatal 114., Pf: 676

15. | Szabalyozott HK | 1054 Budapest, | igen SZTFH- 2024.09.05. | az eljarast megsziintette,
Tevékenységek Zoltan utca 8 BANYASZ/1 nincs banya érintettség
Feliigyeleti Hat6saga 1089-2/2024

16. | Energiaiigyi E-

Minisztérium

17. | Orszagos Viziigyi HK | 1012 Budapest, | igen 29593- 2024.08.30. | hatdskor hianyaban nem

Féigazgatésag Maérvany utca 0293/2024 nyilatkozik
1/D.

18. | BFKH Epitésiigyi és 1475 Budapest, | igen | BP/2602/008 | 2024.09.12. | kérnyezeti vizsgalat
Orokségvédelmi Pf.: 103. 01-2/2024 lefolytatasat nem tartjak
Féosztaly sziikségesnek
Orokségvédelmi
Osztaly

19. | Kozép-Duna-volgyi 1088 Budapest, | igen 012076- 2024.09.12. | hataskdr hianyaban nem

Rakdczi ut 41. 0025/2024. nyilatkozik

WYiziigyi Igazgatosag
Budapest
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Targy: Pécel telepiilésrendezési eszkbzeinek eseti modositisa egy részteriiletet érintben.
a Karmel Piink&sdi Gyiilekezet k6zosségi tér fejlesztése érdekében, varhaté kérnyezeti

hatas jelentéségének az eldontése

Tisztelt Cim!

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatardl sz6l6 2/2005.(1.11.) sz. Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Korm. rendelet) 1. § (3) bekezdés a) pontjara hivatkozassal kérem a tisztelt kérnyezet
védelmében illetékes kozigazgatasi szervet, hogy tajékoztatasom figyelembevételével nyilatkozzon
Pécel telepiilésrendezési eszkozeinek lent részletezett eseti moédositdsaval Osszefiiggésben a
modositasok virhaté kornyezeti hatasinak jelent6ségérél, és egyben a kérnyezeti vizsgdlat
elkészitésének sziikségességérol.

Véleménye megalapozasahoz, a kérnyezeti hatds jelentdségének eldontése érdekében a Korm. rendelet
4. § (3) bekezdés értelmében, valamint a Korm. rendelet 2. sz. mellel\leteben foglalt szempontok alapjan
az alabbi tijékoztatast adom:

A telepiilésrendezési eszkéz modositas tartalmas:

A rendezéssel érintett teriilet jellemzdi és a fejlesztési cél ,

A telepi’t[ésrendezési eszk6zok modositasaval Pécel bel- és kiilteriiletén beliil - a Pesti it mentén, az
orvosi rendeldvel szemben taldlhaté telkek teriiletén - a 1558-1563 és a 0377/15. 0377/20, 0377/22.
0377/124-126 hrsz.-G telkek csoportja és a rendezéshez sziikséges kapcsolodo telkek dsszesséoe
érintett.

A Karmel Piinkosdi Gyiilekezet, a rendezéssel érintett teriileten alapvetéen egy kozosségi,
intézményi, €s szolgdltato funkcidkkal egyarant rendelkezé gyiilekezeti kozpontot kivan
megvalositani, amely 500-600 f&s rendezvények, hangversenyek befogadésira is alkalmas. Az
elhelyezni tervezett vegyes rendeltetésii épiiletkomplexumban egy 2-3 csoportos dvodai nevelési
rendeltetés, tovabba jatszohdz és vendéglatd, szolgaltatd funkcidk kialakitdsa is tervezett. Az
épiiletkomplexum mellett, a teriileten beliil jatszOtér és a teriilet kiszolgalasat biztosité parkold,
tovabba Osszefliggd parkositott zoldfeliillet is kialakitasra keriil, a rendezési teriilet telkek
telekalakitast kovetden.

A fejlesztés megvaldsithatosdga érdekében, a rendezés sordn (j beépitésre szant teriilet keriil
kijelolésre. Az ehhez kapcsolddé teriiletrendezési kvetelmények biztositasa érdekében kozkert és
erdéteriilet keriil kijelolésre a rendezési teriileten beliil a 1558, 1559 és a 0377/20 hrsz.-u telkek,
illetve a 0315/19-22 hrsz.-u telkek teriiletének felhasznalasaval.




Tervezett telekalakitas ) ;
A teriileten a fejlesztés megvaldsitasdhoz R \
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Tervezett beépités

A fejlesztési elképzelések szerint a beruhdzas
telkén (telekcsoport Ujraosztassal létrejove 1j
telek) 1 vegyes rendeltetésii épiilet 1étesitése
tervezett 2000 m’-es alapteriilettel. A telek
tervezett burkolt teriileteinek nagysdga ~6916
m?, tervezett zoldfeliilete pedig ~3372 m?. A
rendezési teriilet fejlesztési teriiletén kiviili
telkein (1558 és 0377/20 hrsz.-0 telkek)
beépités nem tervezett, azokon kozkert €s
erdéteriiletek keriilnek megvaldsitésra.

A telepiilésszerkezeti terv tervezett modositasa

A teriiletfelhasznalas modositas soran hrsz. hatélyas TFH ter0let tervezett TFH tertlet
0,76 ha Ma jeldi teriiletfelhasznélas keriil 0,64 ha 1558 St || o
Lk jelii teriiletfelhasznélasi egységbe és 0,09 ha Ek el
jelli teriiletfelhasznélési egységbe. 2559 A N
. " - IS V4 an (0,05 ha)
0,39 ha Vt jelii teriiletfelhasznalas keriil 0,03 ha P e o
ZKk jelii teriiletfelhasznalasi egységbe és 0,036 ha  ——— i S
. 1n o I T ¥ 377635 [ slsame 1462
Lk jelii teriiletfelhasznalasi egységbe. ST il e
0,03 ha V jeli teriiletfelhasznalas keriil Evi jeli T grom
s Py - . kbzjélet erdotarilet (0,29 ha)
teriiletfelhasznalasi egységbe. - i i e

Sftatinos mezégazdasigiverilet | {0,12ha) sltathnos _—
mer6gazdasisi 10,03 ka}
terdler

e o

1
1
1
V

hatdlyos szerkezeti tervlap részlete tervezett szerkezeti terviap részlete



A helyi €pités szabalyzat tervezett modositasa

A telepiilésszerkezeti tervvel 6sszhangban a 1559-1563, 0377/15, 0377/22 és a 0377/124-126 hrsz.-
telkek teriiletén egy jonnan bevezetésre keriild Lk-SZ/12 jeli épitési 6vezet keriil meghatarozasra.
Az 01j beépitésre szant teriilet kapcsan, a teriiletrendezési kdvetelményeknek vald megfelelés érdekében
a 1559 hrsz.-u telken egy Gjonnan bevezetésre keriild Zkk-1 jelii dvezet, a 1558 hrsz.-ti telken egy
Ujonnan bevezetésre keriil6 Evi jell vizgazdalkodasi célu erdéteriilet 6vezet, valamint a 0377/20 hrsz.-
U telken egy Gjonnan bevezetésre keriild Ek-1 jelli dvezet és Md-5 jelii dvezet keriil meghatarozasra.
Az (ijonnan bevezetésre keriilé épitési ovezet és dvezetek tekintetében, valamint a rendezési teriileten
tervezett telckalakitisok érdekében a TESZ eléirdsainak és a Szabalyozasi tervnek mddositésa
sziikséges.

A HESZ 37.§ kiegészitése a kdvetkezd (7) bekezdéssel javasolt:

. (7) Az Lk-SZ/12 épitési évezetben

a) a kialakithaté legkisebb telekszélesség nem keriil meghatdrozasra,

b) a telken t6bb épiilet is elhelyezhetd,

c) telkenként legfeljebb egy lakds, hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis, kulturdlis,
kézdsségi szorakoztatd, kereskedelmi, szolgdltatd, vendégldtd, igazgatdsi, iroda és sport rendeltetés,
illetve az ezen rendeltetéseket kiszolgdlo, kiegészitd rendeltetés helyezhetd el,

d) az epttesz helyet a szabdlyozasi terv hatal ozza meg. "

a hatdlyos SZT-By jel( szabdlyozdsi terviap szelvény részlete  a tervezett SZT-By jel(i szabdlyozdsi tervlap szelvény részlete

A rendezés {6 jellemzéi:

e A telepiilésrendezési eszk6z6k modositasa a telepiilésszerkezeti tervet €s a helyi épitési
szabalyzatot érinti.

¢ A mbdositasnak a kornyezetre jelentds negativ hatast nem gyakorol, a teriilet egy része
jelenleg is beépitett.

e A rendezés soran (j beépitésre szant teriilet kijelolése torténik, a kapcsolodd beépitett
teriiletek bovitéseként.

e A tervezett {ij beépitésre szant teriilet és a beépitésre szant teriilet teriiletfelhasznalds
modositasa (Vt>Lk) kevésbé intenziv beépités szamadra biztosit lehetdséget.

e A mddositds a természeti-, a kornyezeti elemeket, a miivi értékvédelem elemeit nem
érinti.

A telepiilésrendezés kdrnyezeti hatdsa:

A tervezett telepiilésrendezési eszk6zok modositdsairdl - a Korm. rendelet 2. szdm0 mellékletében
felsorolt szempontokra figyelemmel - kijelenthetd, hogy az a hatdsok és a hatdstertilet jellemz&i alapjan
nem okoznak jelent6s negativ kornyezeti véltozast.



A telepiilésrendezési eszk6z6k modositasa soran:

1. A természeti erdforras felhasznaldsanak mértéke a telepiilésrendezési tervmodositas tekintetében
kis mértékben valtozik, az 1ij beépitésre szant teriilet kijeldléssel, azonban ezzel 6sszefliggésben
Zkk, Ek és Evi ovezet keriil kijelolésre.

2. A jelenlegi tevékenységek késdbbi megvaldsitasi lehetéségének a tevékenység telepitési helyére,
jellegére, méretére, mitkodési feltételeire vonatkoz6an nem korlatozédnak, azok fennmaradnak.

3. A hatilyos tervekhez képest a fenntarthatd fejlodést a modositasok nem al\adalyozzak a
szabalyozasai el6irasok tovabbra is tdmogatjak azt.

4. A hatalyos jogszabalyok és a HESZ el6irasainak betartdsval, tudatos magatartés feltételezésével a
modositasok 1j kdrnyezeti problémakat nem generalnak.

5. A telepiilésrendezési tervimddositasi szidndékok nem akadalyozzak, és nem korlatozzak a
kérnyezettel kapcsolatos kozosségi jogszabélyok (mint pl. a hulladékgazddlkodassal,
vizgazdalkodassal 6sszefiiggd tervek, programok stb.) végrehajtasat.

6. A varhaté kornyezeti hatdsok idétartama, gyakorisiga és bekovetkezésének valdsziniisége,
visszafordithat6saga tekintetében a telepiilésrendezési eszkdz moédositdsokat illetéen
a. nem adddhatnak Gssze,

b. nem er6sithetik egymast,

c. orszaghatdron at nem terjednek;

d. nem idéznek el olyan kdrnyezeti valtozasokat, amelyek az emberi egészségre, a kbrnyezetre
kockazatot jelenthetnek.

7. A varhat6 kornyezeti hatasok nagysdgrendje és teriileti kiterjedése alapjan (foldrajzilag, illetve az
érintett lakossag szamat tekintve) nem érintenek értékes teriiletet.

8. A telepiilésrendezési eszkdz moédositasaval érintett teriileten a kdrnyezetvédelmi hatérértékeket
elérd vagy azt meghaladd igénybevételrdl, kibocsatasrdl, illetve szennyezettségrél a telepiilésnek,
tervezoknek nincs tudomasa.

9. A varhaté kornyezeti hatasok a telepiilésrendezési tervezés és egyeztetés keretében is kell§
mértékben elére jelezhetok és kezelhetok.

10. A terv altal megvalésuld elképzelések nem idéznek el az emberi egészségre, kdrnyezetre
kockézatot jelentd hatasokat.

11. A tervezett szabalyozas megfelel A Magyarorszag és kiemelt térségeinek teriiletrendezési terveérdl
sz616 2018. évi CXXXIX. torvénynek.

Téjékoztatom, hogy kornyezeti értékelés elkészitését és kornyezeti vizsgdlat lefolytatasat
onkormanyzatunk és a tervezet kidolgozéja nem tartja indokoltnak, mivel

o a hatalyos telepulesrendezesn eszkozok elfogadasihoz a teljes kozwazoatam teruletre
2021 évben kirnyezeti értékelés késziilt és All rendelkezésre;

o 1] beépitésre szant teriilet kijeldlésre keriil, a tervezett teriiletfalhasznalds médositas a hatalyos
tervben meghatarozott beépitési moddban, intenzitdsban nem okoz jelentSs valtozast, a
moédositas soran az j beépitésre szdnt teriilet kijelolésére részletes alatdmasztd
munkarészek késziilnek, amelyek részben tartalmazzak a kornyezeti értékelés tartalmi
elemeit.

Kérem, fent jelzett megallapitisok tudomasul vételét. Kérem, amennyiben egyéb észrevétele van,
véleményét 8 napon belill adja meg! Amennyiben megkeresésemre valaszt nem ad, ugy

tajékoztatasomat elfogadottnak tekintem.

Pécel, 2024. augusztus 28. ,
Tisztelettel: g L/Q\ J

Horvéath Tibor ll
polgarmester
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Pécel telepiilésrendezési eszkozeinek —a Karmel Piinkdsdi Gyiilekezet kozosségi tér fejlesztése témaban

torténd — eseti modositasaval osszefliggésben

A kornyezeti vizsgalati eljarisban megkeresettek kire és a beérkezett vélemények, a jelentos

kornyezeti hatas eldontése érdekében

Cimzett Exp Postdzasi cim Valas iktatoszam Vilasz Vélemény
z érkezett

Pest Varmegyei HK | 1016 Budapest, | igen | PE/KTHF/43 |2024.09.13. | kornyezeti vizsgilat

Kormanyhivatal Mészaros utca 813-2/2024. elkészitését nem tartjak

Kornyezetvédelmi, 58/b. sziikségesnek

Természetvédelmi és

Hulladékgazdalkodasi

Féosztaly

Duna Ipoly Nemzeti HK | 1525 Budapest, | igen | DINPI/4773- | 2024.09.04. | KE készitését nem tartja

Park Igazgatésag Pf.86 1/2024. sziikségesnek

BFKH HK | 1138 Budapest, | igen | BP/PNEF/01 | 2024.09.04. | gyégytényezd érintettség

Népegészségiigyi Vaci ut 174. 601-4/2024. nincs

Féosztaly HK igen | BP/PNEF/01 | 2024.09.04. | KE készitését,

601-3/2024. kozegészsegiigyi

szempontbol nem tartja
sziikségesnek, az Ovodak
MSZ 24203-1:2021. 1. rész
Ovodéak MSZ eldirasait
figyelembe kell venni, a
219/2004. (VIL.21.) Kr. 2.
mell. alapjan felszin alatti
viz szempontjabdl érzékeny
felszin alatti vizmindség

Févarosi HK | 1081 Budapest,

Katasztrofavédelmi Dologhéz utca

Igazgat6sag L.

Pest Megyei HK | 1051 Budapest, | igen | PE/AF/00320 | 2024.08.30. | kdrnyezeti vizsgalat

Kormanyhivatal Véroshaz utca -2/2024. elkészitését nem tartjak

Allami Féépitészi 7. sziikségesnek

Iroda

Pest Varmegyei HK [2101 Godolls, | igen | PE/ERDO/61 | 2024.09.06. | a modositdsok erddt nem

Kormanyhivatal 431 95-2/2024 érintenek, erdd _

Agrariigyi Féosztaly {génybevé}elével nem jar,

Erdéfeliigyeleti igy az erdokrf: qukorolt

Osztily kozvetett hata'sa nincs.
A fenntarthat6
erddgazdalkodast és az erdok
kozérdekii szolgaltatasdnak
biztositasat nem latom
veszélyeztetve, kornyezeti
vizsgalati eljaras
lefolytatasat nem tartja
sziikségesnek

Pest Varmegyei HK | 1135 Budapest,

Kormanyhivatal Lehel utca 43-

Elelmiszerldnc- 47.

biztonsagi,

Allategészségiigyi,

Novény- és

Talajvédelmi

Féosztaly Novény- és

Talajvédelmi Osztily




9. | Nemzeti HK | 1097 Budapest, | igen | NNGYK/432 | 2024.09.06. | kifogdst nem emeld
Népegészségiigyi és Albert Fléridn 46-2/2024 véleményezonek kell
Gyobgyszerészeti it 2-6 tekinteni, kornyezeti
Kozpont VIngalat’.elv’egzeset nem

tartja sziikségesnek

10. | Pest Varmegyei HK [2100 Godolls,

Kormanyhivatal Ady Endre
Foldhivatali Féosztaly sétany 60.
Foldhivatali Osztaly 6.

11. | Budapest Févaros HK | 1036 Budapest,
Kormanyhivatala Lajos utca 160-
Rehabilitacios 162.

Hato6sagi és
Orvosszakért6i
Féosztaly

12. | Pest Varmegyei HK | 1149 Budapest, | igen | 36300/3071- | 2024.08.30. | stlyos ipari balesetek
Katasztrofavédelmi Mogyorodi 1t 1-2024. megelozésre kiterjedden,
Igazgatésag 43. ki’irnye’zetl hatis nem

varhaté

13. | PMKH Epitésiigyi és |HK |1052 Budapest, | igen | PE/EPO/846- | 2024.09.06. | 6rokségvédelmi érdekeket
Orokségvédelmi Sas utca 25. 14/2024. kozvetlentil nem érint, a
Féosztaly modositast i?rﬁkségvédelmi
Orokségvédelmi f(zl‘f*:;g::ligol nem
Osztaly

14. | Orszagos HK | 1539 Budapest,

Atomenergiai Hivatal 114., Pf.: 676

15. | Szabalyozott HK | 1054 Budapest, | igen SZTFH- 2024.09.05. | az eljarast megsziintette,
Tevékenységek Zoltan utca 8 BANYASZ/1 nincs bdnya érintettség
Feliigyeleti Hat6saga 1089-2/2024

16. | Energiaiigyi E-

Minisztérium

17. | Orszagos Viziigyi HK | 1012 Budapest, | igen 29593- 2024.08.30. | hataskor hianydban nem

Féigazgatosag Marvany utca 0293/2024 nyilatkozik
1/D.

18. | BFKH Epitésiigyi és 1475 Budapest, | igen | BP/2602/008 | 2024.09.12. | kérnyezeti vizsgalat
Orokségvédelmi ‘Pf.; 103. 01-2/2024 lefolytatisit nem tartjak
Féosztaly sziikségesnek
Orokségvédelmi
Osztaly

19. | Kozép-Duna-volgyi 1088 Budapest, | igen 012076- 2024.09.12. | hataskor hianyaban nem
Viziigyi Igazgatosag Rakoczi ut 41. 0025/2024. nyilatkozik -

Budapest
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Horvath Tibor polgarmester részére
Pécel Varos Onkormanyzata

Pécel '

Kossuth tér 1.

2119

Tisztelt Polgarmester Ur!

Pécel Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasaval kapcsolatban az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatardl szdlo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) 4. § (4)
bekezdése alapjan a varhato kornyezeti hatas jelentéségének eldontése ligyében kérték véleményiinket,

melyre hataridén beliil, az alabbi nyilatkozatot adjuk:

A teleplilésrendezési eszkdzok modositasa soran varhaté kérnyezeti hatas jelentségének elddntésével
kapcsolatban mérlegeltitk a SKVr. 2. mellékletében meghatarozott szempontokat.

Az épitett kornyezet védelmét illetden kdrnyezeti vizsgalat elkészitését nem tartjuk sziikségesnek.

Fentieken til megjegyezziik, hogy a kornyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségessége

vonatkozasaban az érintett hatésagok allaspontjat tarjuk irdanyaddnak.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a kornyezeti értékelés a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintézmeényekrdl sz6l6 314/2021. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 3. melléklet 41.
pont alapjan a kérnyezeti értékelés az alatamaszto javaslat tartalmi részét képezi.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a kornyezeti értékelés elkészitésébe olyan szakértdket kell bevonni, akik a
vonatkozé jogszabalyokban egyes tervek, illetve programok kdérnyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet, a koérnyezetvédelmi, természetvédelmi, vizgazdalkodasi és tajvédelmi szakért6i
tevékenységrél szolé 297/2009. (XIl. 21.) Korm. rendeletben foglaltak szerint megfeleld szakért6i

jogosultsaggal rendelkeznek.

Kérjiik, a _teleplilésrendezési véleményezési dokumentacidhoz a kdrnyezeti értékelésrél szolo

onkormanyzati dontést csatolni sziveskedjen.

Téjékoztatjuk, hogy amennyiben a kdrnyezet védelméért felelés szervek lgy nyilatkoztak, hogy a
kérnyezeli értékelés sziikséqges, illetve a készitésrol dontés sziiletett, kérjik, a szervek altal
meghatarozott tartalmu kérnyezeti értékelés véleményezését, a R. 62. § alapjan, az E-TER feliileten
kezdeményezni, a kbrnyezeti értékelési dokumentacio feltdltésével.

Allami Foépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://iwww.kormanyhivatal.hu/hu/pest



Pest Varmegyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/00320-2/2024.

Amennyiben R. 60. § (3)-(4) bekezdésben meghatarozott folyamat alapjan, a kornyezeti értékelés
elkészitését a kornyezet védelméért felel6s szervek nem talaltak sziikségesnek, vagy az SKVr. szerinti
eljarast lefolytatva a kidolgozé nem tartja sziikségesnek az elkészitést, gy az E-TER feliiletén az
utmutatéban leirtak szerint a kirnyezeli értékelés egyeztetésének kikapcsolasa sziikséges.

Tajékoztatjuk, hogy a telepiilésrendezési eszkdz véleményezési eljgrast az odnkormanyzat

kezdeményezheti, a polgarmester altali véleményezési anyag feltoltésével (.pdf/A) formatumban, a
teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. Korm. rendelet (a tovabbiakban. R.) 62. §
(3) bekezdése alapjan a kezdeményezés, a dokumentumok E-TER egyeztetési feliiletére torténd

hianytalan feltéltésével vilik érvényessé.

Felhivjuk a figyelmet, a telepiilésrendezési eszkozt médositd egyeztetési eljaras inditasa el6tt — R. 65. §
és 75. § elGirasai szerint — tartandoé lakosségi forum kotelezettség vagy partnerségi rendelet szerinti helyi
partnerségi egyeztetés, hataridében torténd megtartasara, hogy a véleményezési anyag feltéltésekor az
egyezetéseken tett észrevételek és javaslatok az E-TER feliiletre feltéltésre keriilhessenek.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a R. 11. § (5) bekezdése alapjan a helyi épitési szabalyzat médositasat
legalabb telektombre kell késziteni. Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIIL. térvény veszélyhelyzet ideje alatt térténd eltérd alkalmazasarol szol6 525/2022. (XIl. 16.) Korm.
rendelet 2. § alapjan meghatarozott telektémb fogalom alapjan.

Kelt: Budapest, az elektronikus alairas idébélyegzése szerint

Tisztelettel:
Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabal:
Varadi Tibor
allami f&épitész

Kapjak:
1. Cimzett
2. lIrattar - helyben

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest
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PEST VARMEGYEI KATASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG

Tirgy: Pécel telepiilésrendezési eszkozeinek
eseti modositdsa egy részteriiletet érintden, a
Karmel Piinkdsdi Gyiilekezet kozosségi tér
fejlesztése érdekében, varhaté kémyezeti hatas
jelentdségének az eldontése
Hiv. szam: M/551-3/2024.
Ugyintézd: Bari Debora tii. hadnagy
Telefon: 21-033

Horvith Tibor

polgérmester
Pécel Varos Onkormanyzatinak Polgarmestere

Pécel
Kossuth tér [.
2119

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Pécel Véaros Onkormanyzata altal meghatérozott Kornyezeti Ertékelési eljaras lefolytatasara
vonatkozé megkeresését megvizsgiltam, az abban foglaltakkal kapcsolatban az alabbi

tajékoztatast adom.

Az egyes tervek, illetve programok komyezeti vizsgalatarol szélo 2/2005. (I 11.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm.) eléirasait figyelembe véve, a Korm. 3. szamt mellékletének
I1.2.j) pontjdban meghatarozott silyos ipari balesetek megelézésére kiterjedéen Pécel Varos
teriiletén rendezés ala vont teriiletre vonatkozdan jelentds kornyezeti hatds nem talalhato.

A kémyezeti vizsgalat elkészitésének megéllapitdsahoz adott vélemény kialakitésa sordn a
Korm. 4. § (2) bekezdésében foglaltakat és a Korm. 2. szdmu mellékletében felsorolt

szempontokat vettem figyelembe.

Kelt: Budapest, elektronikus bélyegzo szerint

Udvézlettel:
Branyiczky Mark ti. dandartabornok
tizoltosagi fotanacsos
igazgatd
nevében és megbizasabol:
Andor Maté tii. alezredes
mb. igazgatohelyettes
Késziilt: I példanyban
Egy példiny: | oldal
Kapja: 1. sz, pld.: Pécel Viros Onkormanyzata / HIVATALI KAPU

Cim: 1149 Budapest, Mogyorddi ut 43. 1903 Bp. Pf.: 314
Telefon: +36(1) 469-4105 Fax: +36(1) 469-4353
E-mail: pest.mki@katved.gov.hu
Hivatali kapu azonosité: PMKI ~KRID azonositd: 406340395

36300/3071-1/2024 A,
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Pécel Varos Onkormanyzata
Pécel
Kossuth tér 1.
2119

Tisztelt Polgarmester Ur!

Pécel Varos Onkormanyzatdnak Polgarmestere a M/551-3/2024. szamu
levelében kérte, hogy a telepiilésrendezési terv maddositasahoz véleményt

adjak a kornyezeti hatasok jelentéségérdl.

Tajékoztatom Polgarmester Urat, hogy az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgalatardl szdlé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet részletezi a
kérnyezet védelméért felelGs szerveket, melyek kozott az Orszdgos Vizligyi
Féigazgatdsag (a tovabbiakban: OVF), mint vizligyi igazgatdsi szerv nincs
feltiintetve, ezért — hataskor hianyaban - a kornyezeti vizsgalat
lefolytatasanak sziikségessége targyaban nem nyilatkozhatok.

A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. szam( mellékletében részletezett
vizvédelmi és viziigyi hatdsagi jogkorre kijeldlt orszagos hatdskorl szerv a
Beliigyminisztérium Orszdgos Katasztrofavédelmi F8igazgatdosdg, a nem
orszagos hataskorre kijeldlt szerv Pécel varos esetében a Pest Varmegyei

Katasztrofavédelmi Igazgatdsag.

Tisztelettel:

Lang Istvan

arn: +36 1 225-4400 « cjm: 1012 Budapzst, Marvany utca 1/d « fevélcim: 1253 Budapes
‘email-cim: ovffovihu - honlap! www,ovf.hu



4 | . Duna-Ipely Nemzeti Park Igazgatosig

o ‘-‘_ ) "6\),\ ) 2509 Esztergom, Strizsa-hegy 1525 Budapest, P£. 86.
N e _ Ugyfélfogadas: 1121 Budapest; Kolt6 utca 21.

. o | Tel: 1/391-4610 Fax: 1/200-1168
j s "‘ 4 ‘ E-mail: dinpi@dinpi-hu www.dunaipoly.hu

997 - Hivatal révid neve: DINPI, KRID: 711100335

Kéyjiik, vilaszaban hivatkozzon iigyiratszamunkra! Ui.sz.: DINPI/4773-1/2024.

: U.int.: Mike Eszter
Targy: Pécel, telepiilésrendezési eszkézok
modositasa a Karmel Piinkosdi Gyiilekezet kozdsségi
tér fejlesztése érdekében — kémyezeti vizsgalat
.szlikségessége
Hw sz.: M/551-3/2024
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Pécel Varos Onkorma
el Onkormanyzata Ikw_uu

Tisztelt Polgarmester Ur! £

‘Pécel Véros télepiilésrendezési eszkdzeinek a Karmel Piink6sdi Gyiilekezet k6zosségi tér fejlesztése érdekében
tervezett modositaséval kapcsolatban a kérmyezeti vizsgélat sziikségességérol Igazgatésagunk az aldbbi
veleményt adja:

A tervezett modos1tas célja:
Pécel 1558-1563 és 0377/15, 0377/20 0377/22, 0377/124-126 hrsz-1 ingatlanokon koz0sségi, intézményi és

“szolgaltat6 funkeiokkal rendelkezé gyiilekezeti kozpont megvaldsithatésaga érdekében kisvérosias lakéteriilet
kijelolése, illetve a teriiletrendezési kovetelmenyeknek valo me°feleles érdekében kozkert €s erdéteriilet

kij elolese

A benyjtott t4j ékoztatas szerint a tervezett médositas orszagos vagy helyi jelentéségii védett, vagy védelemre
tervezett természeti teriiletet, eurdpai kozosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésti teriiletet (Natura
2000 teriiletet), 6kol6giai halézat-dvezetet, tajképvédelmi teriilet Gvezetet nem érint. A tervezési teriilet hataros

a Réakos-patak menti. okologlal folyoso dvezettel.

A térgyi modositéssal 6sszefliggésben megitélésiink szerint téj- és természetvédelmi szempontbdl jelentés
kornyezeti hatas nem valészin(isithetd. Mindezek alapjan Igazgatésagunk a helyi épitési szabalyzat jelen
modositidsdhoz taj- és te1meszetvedeln11 szempontbdl kornyezeti vizsgilat készitését nem tartja
sziikségesnek.

: Allasfoglalasunkat az. egyes tervek illetve programok komyezeti v1zsga1at 6l sz616 2/2005. (L. 11.) Korm.
~ rendelet 4. § (2) (4) bekezdése alapjan adtuk ki. : ‘

Budapest, 2024. sz'ep_tember 3. - ,
: : Udvozlettel: -

Selmeczi-Kovécs Addm

A dok " 4
Détum: 2024.09.04 11:23:57

71 Duna-lpoly Nemzeli Park Igazgalésag
1 Kissné Izl Henriette

Kapjék: 1. Cimzett (HKP: PECELONK; KRID: 253576727)
2. Irattar ‘Te/\(hw
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Horvath Tibor polgarmester
részere

Pécel Varos Onkorméanyzata
lktatészam: BP/PNEF/01601-3/2024.

Ugyintézo: Konkoly Szilvia

Telefonszam:  +36-1-4653866

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Pécel varos telepulésrendezési eszkdzeinek

eseti modositaésa a Karmel Pinkdsdi
Gyiilekezet kozdsségi tér fejlesztése
kapcsan — véleményezés  kornyezeti
vizsgalat készitésének sziikségességérdl
kérnyezet- és telepiilés-egészségiigyre
kiterjed6en

Hiv. szam: M/551-3/2024.

Ez a levél kizardlag elektronikusan keriil megkuldésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

A targyi uggyel kapcsolatos egyeztetési eljarasban a népegészségigyi feladatkérében eljaré Budapest
Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) a megklldott dokumentacié attanulmanyozasat
kovetden kézegészségiigyi szempontbdl a kdrnyezeti vizsgalat elvégzését nem tartja sziikségesnek.

BFKH felhivia figyelmet a beruhazas sordan Magyar Szabvanyligyi Testllet altal kiadott alabbi
szabvanyban foglaltak figyelembevételére:

Nevelési és oktatasi épiiletek tervezési eldirasai 1. rész: Ovodak MSZ 24203-1:2021

Pécel teleplilés — a felszin alatti vizek védelmérdl szold 219/2004.(VII.21) Korm. rendelet 2. szamu
melléklete, valamint a felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny terileteken évé teleplilések
besorolasardl sz4l6 27/2004. (XI1.25.) KvWM rendelet melléklete alapjan — felszin alatti viz szempontjabdl
érzékeny felszin alatti vizmin&ség védelmi teriileten fekvé telepllés.

A fentiek miatt a mdodositds sordan a felszin alatti vizek, a foldtani kézeg védelmére fokozott

figyelmet kell forditani.

A BFKH jelen véleményét az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (1.
11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdésében és 3. szamu melléklet 11.1. pontjanak c) bekezdése,; tovabba a
févéarosi és megyei kormanyhivatal, valamint a jarasi (févarosi keriileti) hivatal népegészségligyi feladatai

Kozegészségligyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci at 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali Kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



ellatasardl, tovabba az egészségigyi allamigazgatasi szerv kijelélésérdl szolo 385/2016. (XII. 2.) Korm.
rendelet 3. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel alakitotta ki.

A BFKH jelen iratot a digitalis allamrdl és a digitalis szolgaltatasok nydjtasanak egyes szabalyairdl szol6
2023. évi ClIl. térvény (DAP tv.) 19. §-a alapjan elektronikus ton kiildi meg.

A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus Uton sziikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonosité kod: 427094958).

BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.

Budapest, - datum a digitalis aldiras szerint

Udvézlettel:
dr. Sara Botond
féispan megbizasabdl
dr. Somogyi Rozalia
osztalyvezetd
Melléklet: —
Kapjak:
1. Pécel Varos Onkormanyzata — Hivatali kapu
2. lrattar

Koézegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali Kapu KRID azonositd: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



Horvath Tibor polgarmester
részére

Pécel Varos Onkorményzata

|ktatészam:
Ugyintézé:

Telefonszam:

Digitsiesan aldina:

BP/PNEF/01601-4/2024.
Konkoly Szilvia
+36-1-4653866
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E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Pécel varos teleplilésrendezési eszkdzeinek
eseti madositaisa a Karmel Plnkosdi
Gyiilekezet kozosségi tér fejlesztése kapcsan —
vélemenyezés kornyezeti vizsgalat
készitésének sziikségességerbl természetes
gyégytényezd érintettsége szempontjabal

Hiv. szam: M/551-3/2024.

Ez a levél kizarolag elektronikusan keriil megkiildésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

A targyi (ggyel kapcsolatos egyeztetési eljarasban a népegészséglgyi feladatkérében eljaré Budapest
Févaros Kormanyhivatala (a fovdbbiakban: BFKH) a megkild6tt dokumentacio attanulmanyozasat

kdvetden az alabbi tajékoztatast adja.

A telepiilésen természetes gyogytényezé érintettsége nem all fenn, ezért jelen esetben a BFKH
véleményezési lehet6séggel nem rendelkezik.

Erintettség esetén a kornyezet védelméért felelés szerv feladatat az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeli vizsgalatarol szl 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 3. szamu

melléklete I.2. pontjanak g) bekezdése allapitja meg.

A BFKH jelen iratot a digitalis allamrdl és a digitalis szolgaltatasok nyujtaésanak egyes szabalyairdl szol6
2023. évi Clll. térvény (DAP tv.) 19. §-a alapjan elektronikus Uton kiildi meg.

A BFKH felhivia a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus uton szilkséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonosito kod: 427094958).

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci tt 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali Kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



BFKH kéri a fentiek szives elfogaddsat.

Budapest, - datum a digitalis alairas szerint

Udvozlettel:
dr. Séra Botond
féispan megbizasabol
dr. Somogyi Rozalia
osztalyvezetd
Melléklet: —
Kapjak:
1. Pécel Varos Onkormanyzata — Hivatali kapu
2. lrattar

Kozegészségligyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali Kapu KRID azonositd: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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: S Z T F H Felligyeleti Hatdsaga Iktatdszdm: Iktatia:

Orszagos Banyakapitanysag P\\gg\ - P\O( ‘Q,OD_(« LVQ

BBt Mclléklet: U&{/‘?‘EEGM (
Iktatdoszam: SZTFH-BANYASZ/11089-2/2024 Iktatoszammek: M/551=372024 T
Targy: Pécel telepiilésrendezési eszkozeinek
eseti modositisa egy részteriiletet Ugyintézo: Kovacsné Szatmari Tiinde
érintGen, a Karmel Plinkgsdi Telefon: +36 1 550 4262
Gyiilekezet kdzOsségi tér fejlesztése E-mail: tunde.szatmari.kovacsne@sztfh.hu

érdekében, kornyezeti vizsgalat,
szakhatdsagi eljaras megsziintetése

VEGZES

A Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosdga (a tovabbiakban: Banyafeliigyelet) Pécel Véros
Onkormanyzat Polgirmesterének megkeresése alapjan indult szakhatésagi eljarast

megsziinteti.
A szakhatdsag dontése az eljarast befejez6 dontés elleni jogorvoslat keretében tdmadhatd meg.
INDOKOLAS

Pécel Viros Onkormanyzat Polgarmestere megkereste a Bényafeliigyeletet az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgdlatarol szolé 2/2005. (I.11.) Korm. rendeletre hivatkozva szakhatdsagi

allasfoglalds megadasa érdekében.

Az egyes banyadszati targy kormanyrendeletek médositasarol szol6 141/2024. (V1. 28.) Korm. rendelet
hatalyon kiviil helyezte az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol sz616 2/2005. (1.11.)
Korm. rendelet 3. szamu melléklet IL. pont IL.2. alpont f) pontjat, ezért a Banyafeliigyelet a szakhatdséagi
eljarasat az dltalanos kozigazgatdsi rendtartdsrol szolé 2016. évi CL. torvény (Akr.) 17. §-a alapjan
megszintette.

A jogorvoslati tijékoztat6 az Akr. 55. § (4) bekezdésén, a Banyafeliigyelet illetékessége a banydszatrcl
sz016 1993. évi XLVIIL torvény 43. § (1) bekezdésén alapul.

Budapest, ,,id6bélyegzé szerint”

Dr. Nagy Laszlo
elnok
(hataskor gyakorldja megbizasabol)

2 4 {" Digitalisan aldirta:
KovaCS’n.e . “ Kovécsné Szatmari Tiinde
Szatmari Tinde  udiks

o /.~ DAtiim: 2024.09.05 12:48:15
lldikod 7/ 40200
Kovacsné Szatmari Tiinde

banyafeliigyeleti igyintézd

(kiadményoz0)
Székhely: 1123 Budapest, Alkotis utca 50. Telefon: +36 (1) 550 2500 Email: sztfh@sztfh.hu Hivatali kapu: SZTFH
Levelezési cim: 1538 Budapest, Pf. 547. Fax: +36 (1) 550 2495 Honlap: wwy.sztfl.hu KRID: 469506375
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1. Pécel Viros Onkormanyzat Polgarmestere (clektronikus uton)
2, Irattar
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NEMZETI NEPEGESZSEGUGYI ES GYOGYSZERESZETI KOZPONT
Kémiai Biztonsagi és Kompetens Hatésagi Féosztaly
Kémiai Biztonsagi Kockdzatértékelési Osztaly

Iktatoszdm: NNGYK/43246-2/2024 Tdrgy: Telepiilésrendezési eszkozok
Ugyintéz6: Czékus Miklds modositasanak véleményezése

Telefon: 06(1)476-1298
Hivatkozasi szam: M/551-3/2024.

Ugyintézojiik: Veszeli-Kallai Ibolya
Melléklet: -

Horvith Tibor
polgdrmester részére

Pécel Varos Polgarmesteri Hivatala
Hivatali kapun keresztiil megkiild6tt dokumentum

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatarél szold 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet (3. sz. melléklete [1/2. pontja) hatilya ald es6 tervek esetében a véleményezésben az
orszagos tisztif§orvos a kémiai biztonsdgra kiterjedSen ,, érintettség esetén”, nem ,, minden”

esetben vesz részt.

Pécel Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek kozdsségi tér fejlesztése miatti modositasihoz a
Nemzeti Népegészségiigyi és Gyogyszerészeti Kozpontnak (a tovdbbiakban: NNGYK)
észrevétele nincs, a modositisnak dnmagaban kémiai biztonsagi szemponti kdmyezeti hatdsa
nem varhatd, a kémyezeti vizsgalat elvégzését nem tartja sziikségesnek.

Keérem, sziveskedjenek a NNGYK-t kifogést nem emel8 véleményezonek tekinten.

Az eljards tovabbi szakaszaban a NNGYK csak abban az esetben kivan részt venni,
amennyiben konkrét, a kémiai biztonsagrol széld 2000. évi XXV. térvény hatalya ald esd
kérdések meriilnek fel, de akkor készséggel allunk rendelkezésiikre.

kR

—~
Budapest, 2024. szeptember ,,
Tisztelettel:
Dr. Miiller Cecilia

orszagos tisztiféorvos
nevében és meghizasabol

Kapjik: Cimzett, Irattar

Cim: 1097 Budapest Albert Floridd 1t 2-6. Tel: +36 1 476 1195,
e-mail: kembizt@nngyk.gov.hu
Hivatali kapu KRID azonosité: 163763102




|

———
PRCELY POLG /4\‘(1\"{..\3‘_‘: uE.cﬂ HJ

rkezett:

‘;kuuﬁszﬂm

. Digitalisan alairta:

PMKH5464 21%,,.,

12:53:42 +-02'00'

———

YATAL

S }r,‘.lk...w\wi («_/ »

— Hf\l [U

|W Wt”‘-k“ ’U“p | PEsT VARMEGYE[

‘ __________
— KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/EPO/846-14/2024. Targy: Pécel Varos teleptilésrendezési eszkdzeinek
Ugyintéz6: Varadi Anna Borbala modositasa — véleményezés
Telefon: 06-20/927-0398 Hiv. szam: M/551-3/2024.

e-mail: varadi.anna@pest.gov.hu

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Pécel Varos Onkormanyzata

Pécel
Kossuth tér 1.
2119

Tisztelt Onkormanyzat!

Készbnettel kézhez vettem Pécel Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek mddositasa ligyében kiildott
megkeresését, amelyre az alabbi allasfoglalast adom.

Pécel Varos teleplilésrendezési eszkdzeinek jelen médositasa a targyi ingatlanok madositassal érintett
részterlletein drokségvédelmi (régészeti és mlemiéki) érdekeket kdzvetlenil nem érint, erre valé
tekintettel osztalyom a madositast 6rokségvédelmi szempontbdl nem kifogasolja.

Felhivom a figyelmét, hogy amennyiben régészeti leléhelynek nem mindsilé teriileten foldmunkak
soran varatlan régészeti lelet vagy emlék kerll eld, a kulturalis 6rékség védelmérél szl 2001. évi LXIV.

torvény (a tovabbiakban: Kotv.) 24. §-ban foglaltak szerint kell eljarni.

Tajékoztatasul kézl6m, amennyiben a modositasok altal érintett ingatlanokon tervezett beruhdzas a
Kotv. 7. § 20/a) pontja szerinti nagyberuhazasnak mindsiil, a Beruhdzonak a beruhazas teriiletére
vonatkoz6 — a feltarasi projekttervet is magaban foglalé — a Kétv. 7. § 3. pontja szerint el6zetes régészeti
dokumentéciot (a tovabbiakban: ERD) be kell nyGjtania a targyi létesitmény engedélyezéséhez. Az ERD
elkészitésére a jogszabaly altal kijelolt 6rékségvédelmi szervként miikddé Magyar Nemzeti Mizeum
(székhely: 1088 Budapest, Mazeum krt. 14-16.; Régészeti Igazgatosag - postazasi cim: 1113 Budapest,
Dardczi at 3.; a tovabbiakban: MNM) jogosult. A beruhazénak a MNM-al szerzédést kell kétnie a teljes

ERD elkészitése érdekében.

Budapest, az elektronikus alairas idébélyegzése szerint

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabol:

Okrutay Miklos
osztalyvezet6

Errél értesdl:
- Cimzett (elektronikus aton)

Epitéstigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Ordkségvédelmi Osztaly
Budapest Ill. F6 tér 1. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270.
Telefon: +36 30/149-6855; KRID: 569323720
E-mail: oroksegvedelem@pest.gov.hu
Web: https://www.pvkh.hu
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Ugyiratszam: PE/ERD®/6195-2/2024 Targy: Pécel Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek
modositasa — véleménykérés kornyezeti vizsgalat

Ugyintéz6: Gydkeres Istvan Dénes ey -
_ szilkségességérd
Telefon: + -
elefon: +36 28/532-305 Hivatkozasi szam: M/551-3/2024

Ugyintézd: Veszeli-Kallai Ibolya
Ugyintézéink kizarélag a lablécben feltiintelett hetféi ligyfélfogadasi idében érhetdk el!

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Horvath Tibor
polgarmester

Pécel Varos Onkormanyzata
Pécel

Kossuth tér 1.
2119

Tisztelt Polgarmester Ur!

A tervezett moddositdsok kozvetlenil nem érintenek az erddrél, az erdé védelmérél és az
erdégazdalkodasrol szélo 2009. évi XXXVII. térvény szerinti, az Orszagos Erdéallomany Adattarban
nyilvantartott erd6t. A vizsgalt tevékenység (modositas) erdd igénybevételével nem jar, igy az erdékre

gyakorolt kozvetett hatdsa nincs.

A Telepllésrendezési tervmodositdsi eljarasaban a kornyezé erddék esetében a fenntarthatd
erd6gazdalkodast és az erdék kozérdekil szolgaltatasainak biztositasat nem latom veszélyeztetve, ezert
a tervezettel, véleményezési dokumentacioval kapcsolatban kifogast nem emelek.

Valamint az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005 (1.11.) Korm. rendelet
4. § (2) bekezdés alapjan megéllapitom, hogy a varhaté kornyezeti hatasok erdévédelmi szempontbdl
nem jelentGsek, ezért a kdrnyezeti vizsgalattal kapcsolatos eljarast az erdészeti hatésag nem tartjia

szilksegesnek.

Az erdészeti hatdsag hataskorét és illetékességét a féldmivelésiigyi hatésagi és igazgatasi feladatokat
ellatd szervek kijeldlésérdl szolo 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdése és 2. szamu

melléklete allapitja meg.

Kelt: G6dolls, digitalis alairds szerinti datummal

Agrariigyi FGosztaly
Erdéfeligyeleti Osztaly
2100 G6dall6, Kotlan Sandor u. 1. Levelezési cim: 2101 G6doll6. Pf.:431.
Telefon: 28/532-301; Fax: 28/532-302;
http://www.kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/pest
Szakmai nyomtatvanyok: http://www.nfk.qov.hu/Erdeszet Nyomtatvanyok news 303
Az ligyfélfogadds idépontja: hétfé 9% - 14% Tel: 28/532-308




Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabol:

Kapjak:
1. Pécel Varos Onkormanyzata 253576727 HK
2. lrattar
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Ugyiratszam: BP/2602/00801-2/2024 Targy: Pécel Varos telepilésrendezési

eszkozeinek részteriletre vonatkozo

Ugyintézé neve: Bozdki-Ernyey Katalin mddositasa (Karmel Pinkdsdi Gyllekezet
kozosségi tér fejlesztése érdekében) -
kornyezeti  értékelés  szikségességének
véleményezése  Orokségvédelmi  szem-
pontbdl

Telefon: +36 (1) 795-9032 Melléklet: —

Hivatkozasi szam: M/551-3/2024.
Ugyintézajiik: Veszeli-Kallai Ibolya

Horvath Tibor polgarmester

Pécel Varos Onkormanyzata
2119 Pécel, Kossuth tér 1.

Ez a levél kizarolaqg elektronikusan kertil megkuldésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A fent megjeldlt hivatkozasi szamon és targyban kézhez vett megkeresésre, az egyes fervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (I. 11.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: 2/2005 (I. 11.) Korm. rend.) 8. § (3)
bek. a) pontjdban és a 3. szamu melléklet Il. 2. h) pontjaban foglaltak, illetve a rendelkezésre all6 szakanyagok

alapjan miemlékvédelmi és régészeti szempontbdl nyilatkozom, hogy

nem tartom sziikségesnek
kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

Megallapitottam az Epitési és Kozlekedési Minisztérium altal vezetett kézhiteles drokségvédelmi nyilvantartas
aktudlis adatai alapjan, hogy a madositassal érintett teriileteken régészeti lel6hely nem ismert, memlék, miemléki

tertilet nem talalhato.

Tajékoztatom ugyanakkor, hogy amennyiben a tervezett beruhazas un. nagyberuhdzas lesz a kulturalis
orékseg védelmérdl szblé 2001. évi LXIV. torvény (Kbtv.) 23/C. § (1) bekezdése szerint, igy a beruhazénak
elozetes régészeti dokumentdciot (tovabbiakban: ERD) kell készittetnie. Fenti jogszabaly 7. § 20. pontja alapjan
nagyberuhazasnak mindsil a foldmunkaval jaré a) brutté 500 millié forintos értékhatart meghaladé teljes
bekeriilési koltségii beruhdzas, ¢) a Nemzeti Infrastruktira Fejleszté Zrt. altal kezelt beruhazas, e) azon
kozérdekd célt beruhazas, amelynek megvaldsitasa érdekében a kisajatitasrdl szolé térvény szerint Kisajatitast
végeztek. Fenti jogszabdly 7. § 3. pontja szerint az elozetes régészeti dokumentacié valamely teriilet régészeti
érintettségének tisztdzasara, a régészeti 6rokség elemeire vonatkozé ismeretek (kiilénésen a lel6hely jellegének,
koranak, kiterjedésének és intenzitdsdanak) megszerzésére és pontositdsara szolgalé, valamint az ebbdl
kovetkezéen elvégzends régészeti feladatellatas formajanak, idG- és koltségvonzatainak meghatarozasahoz
hozzajaruld, az ismert adatok és forrasok feldolgozasaval, a lelGhely allapotdban maradandé valtozassal nem jaro
miszeres lel6hely-, illetve leletfelderités, terepbejaras és prébafeltaras alkalmazasaval késziilt dokumentum.

A tovabbi 6rékségvédelmi eljarasok soran a terilletileg illetékes Pest Varmegyei Kormanyhivatal (Epitésiigyi és
Orékségveédelmi Féosztaly, Ordkségvédelmi Osztaly, 1033 Budapest, F6 tér 1. Postacim: 1052 Budapest, Varoshaz

u. 7.) jogosult eljarni.

Orokségvédelmi Osztaly
Cim: 1105 Budapest, Kérési Csoma Sandor Gt 53-55. Postacim: 1475 Budapest, Pf.: 103. — Telefon: +36 (1) 79-59050
E-mail: oroksegmasodfok@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
Hivatali kapu azonosité: KHIV BUK EOF OVO — KRID: 422374158




Oldal: 2/ 2

Jelen irat kiadmanyozasara Budapest Févdros Korményhivatala kiadméanyozasi rendjérél szdlé 6/2023. (I11.01.)
utasitas 1. szami melléklete 300.5-300.8 pontjai alapjan tortént kijelolés szerint kerilt sor.

Budapest, datum: elektronikus alairas szerint
Tisztelettel,

a BFKH feladat- és hataskoérében eljaro
dr. Sara Botond f6ispan megbizasabol:

, Digitilisan aldirta: Jevuczoné

Jevuczéné dr. *.dr. Zelenydnszki Eva

2 i Fyo Ditum: 2024.09.12 08:06:37
Zelenyanszki Eva loye

dr. Zelenyanszki Eva
tgyintézé

Errdl értesiil:
1. Cimzett — E-TER
2. Pécel Varos Onkormanyzata — HK
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KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/TV/01356-2/2024 Targy: Téjékoztatas
Ugyintézo: dr. Kénya Katalin Hiv. szam: M/551-3/2024
Telefon: 06 1 236 3962 Melléklet: -

Horvath Tibor részére
polgarmester

Pécel Varos Onkormanyzatanak Polgarmestere

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozott szami megkeresésére, a Pécel Varos telepiilésrendezési ezkdzék (TRE) mddositas soran
felmerll6 kdrnyezeti vizsgélattal kapcsolatban a telepiilés teljes teriiletére vonatkozéan a terméfold
megbontasaval jard tevékenységek esetében az alabbi eldirasokat teszem:

Beruhazas megvalGsitasa soran a féldmunkakkal érintett terliletekrdl a humuszos réteget le
kell menteni a teriiletekre készitett végleges mas céli hasznositashoz benyujtott, a talaj
humuszos termérétegének mentését megalapozé talajvédelmi tervben meghatarozottak
szerint.

A f6ldmunkak esetében a felsd, szinében elkiiléniilé humuszos talajréteget le kell termelni és
egyeb talajféleségtdl elkilonitetten deponalni, majd a humuszgazdalkodasi terv alapjan kell
felhasznalni.

A terliletek megkozelitését Ggy kell megvaldsitani, hogy a tevékenység a kornyezd
termdféldek minéségeében kart ne okozzon.

— A féldmunkak soran a kérnyezd mez&gazdasagi teriileteket —
terméketlen altalaj vagy egyéb anyagok tarolédsara — igénybe venni szigortan tilos.

A beruhazas kialakitasa soran, mez6gazdasagi teriileten szennyez6- vagy egyéb talajidegen

anyag, illetve terméketlen féldanyag nem maradhat.

a kitermelésre keril6

A talaj mingségi védelme szempontjabdl a fentiek betartdsa mellett nem tartom szilkségesnek
kornyezeti hatasvizsgalat készitését.

A fenti elGirasokat az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatarél szélé 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése, valamint a 3. melléklet II. 2. d) alpontja alapjan tettem meg.

Budapest, 2024. szeptember 10.
Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl:

dr. Cs. Toth Attila
osztalyvezetd
Kapjak:
— Cimzett (hivatali kapu)
— lrattar

Elelmiszerlanc-biztonségi, Allategészségiigyi, Névény- és Talajvédelmi FSosztaly
1135 Budapest, Lehel u. 43-47.
Telefon: (06 1) 236-4160 KRID: 511509738
E-mail: nto@pest.gov.hu Web: https://www.pvkh.hu
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Datum:
Bélyegz6 szerint

Ugyiratszdm:
012076-0025/2024.

El6add:
Palffy Margit

Hivatkozasi szam:
M/551-3/2024

Eléadd Onodknél:
Veszeli-Kallai Ibolya
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Targy: Pécel Védros Telepiilésrendezési tervének maédositasa, egy részteriiletet
érintéen, a Karmel Piispoki Gylilekezet kozbsségi tér fejlesztése - kornyezeti
vizsgalat szikségessége — KDVVIZIG valasz

Melléklet: -

Horvath Tibor Gr részére
polgarmester

Pécel Varos Onkormanyzata
KRID: 300220368

Tisztelt Polgarmester Ur!

Tajékoztatjuk, hogy koérnyezeti vizsgalat lefolytatdsanak sziikségességével,
valamint annak tematikdjanak megallapitasaval kapcsolatban illetékességgel
nem rendelkeziink, mivel az ,egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalatardl” sz6lé 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 3. melléklete alapjan
igazgatésdgunk nem szerepel a kdrnyezet védelméért felelds szervek

felsorolasaban.

A telepiilésiervekkel kapcsolatos véleményezési eljardsokban tovabbra is részt
kivanunk venni.

Udvozlettel:
Mészaros Laszlo
igazgato

kézponti telefonszam: +36 1 477 3500 - 1088 Budapest, Rakoczi Gt 41.
titkarsag@kdvvizig.hu » www.kdvvizig.hu
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eszkozeinek modositasa
Ugyintézé: Palinkas Tamas Hiv. szam; M/551-3/2024.
Telefon: (06-1) 776-6280 Melléklet: -

Horvath Tibor részére
polgarmester

Pécel Varos Polgarmestere
Pecel

Kossuth tér 1.

2119

Tisztelt Polgarmester Ur!
Pécel Varos telepiilésrendezési eszkbzeinek modositasa targyaban

a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztaly (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol
sz06lo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet] 1. § (3) a) pontja
figyelembevételével a telepilés egy részére készilé szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési
szabalyzatnal a varhatd kornyezeti hatasok jelentéségének eseti meghatarozasanak eldontése kapcsan

az alabbi véleményt adja:

A rendelkezésre all6 informacidk szerint a modositassal érintett tertletek egyedi jogszabaly altal kijelolt
orszagos jelentéségi védett természeti terilletet és a fermészet védelmérdl szold 1996. évi LIll. torvény
23. § (2) bekezdésében meghatarozott ex lege védett természeti teruletet, illetve védett természeti
értéket nem érintenek.

A modositassal érintett terlletek az eurdpai kézosségi jelentoségli természetvédelmi rendeltetésd
teriletekrél szold 275/2004. (X.8.) Korm. rendelet és az eurdpai kozosségi jelentdségi
természetvédelmi rendeltetésii teriiletekkel érinteft foldrészletekrol szold 14/2010. (V. 11.) KvwM
rendelet altal meghatarozott Natura 2000 halozat teriiletének nem részei.

A megkeresés szerint a médositas soran j beépitésre szant teriilet kijelolése torténik, tervezett
szerint gyiilekezeti, intézményi és szolgaltato funkciok céljabol.

Az elbzetes tajékoztatasban foglaltak alapjan a telepiilésrendezési eszk6z6k moédositasanak
céljait tekintve el6relathatéan jelentés kornyezeti hatdsa nem varhaté. A fentiek alapjan a
Kormanyhivatal a kérnyezeti vizsgalat elkészitését targyi eljaras soran nem tartja sziikségesnek.

Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi FGosztaly
1016 Budapest, Mészaros utca 58/b.
Telefon: (06-1) 776-6280, KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web:www.pvkh.hu



A Tvt. 7. § (2) bekezdés c) pontja alapjan ,a telepiilés-, a teriiletrendezés és fejlesztés, kilénGsen a
teriletfelhasznalds, a telekalakitds, az épités, a hasznalat soran kiemelt figyelmet kell forditani a
természeti értékek és rendszerek, a tajképi adottsdgok és az egyedi tajértékek megérzésére”.

A tervek készitésénél tekintettel kell lenni arra, hogy a szabalyozasok, eléirasok nem veszélyeztethetik a
telepllés természeti és tajképi értékeit, a kornyezeti elemeket, az emberi egészséget, az életmintség
kornyezeti feltételeit. Ennek érdekében a tervek tartalmat ugy kell meghatarozni, hogy az a jelenleg
ervényben lévd kdrnyezetvédelmi, taj- s természetvédelmi jogszabalyokkal 6sszhangban legyen.

Jelen vélemény nem helyettesiti a tervezett fejlesztések megvaldsitasahoz sziikséges engedélyek
beszerzését, illetve a Kormdanyhivatal bevonasat az egyes eljarasokba a hataskérébe utalt

szakkérdések vonatkozasaban.

Budapest, 2024. szeptember 9.
—_Dr. Tarnai Richard féispan
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2. lrattar

Kdmyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkoddsi Féosztaly
1016 Budapes!, Mészaros utca 58/b.
Telefon: (06-1) 776-6280, KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web:www.pvkh.hu



Az eredeti papiralapu dokumentummal egyezd.

Masolatot készitette:

Kerékjartoné Polonkai Mdria
Pest Varmegyei Kormdnyhivatal
Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazddlkodasi

FGosztaly

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizrdlag a jogszabélyi megfelelGséghez szitkséges zradékolds
megjelenitését szolgdlja
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Targy: Pécel Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek
modositisa | részteriiletre vonatkozéan
ligyében — felhivas tényallds tisztazasara

Ikt. szam: M/551-3/2024

Hiv. szamunk: 35100/8557/2024.alt.

Ugyintéz6:  Benkéné Keszthelyi Adrienn

Telefon: +36 (1) 459-2476
E-mail: tki.hatosag@katved.gov.hu
VEGZES

Pécel Viros Onkormanyzatinak Polgarmesterét (a tovabbiakban: Kérelmezd) a
megkeresésére a Fovarosi Katasztrofavédelmi I[gazgatosag Igazgato-helyettesi Szervezet
Katasztrofavédelmi Hatdsagi Osztilyan (a tovabblakban FKI-KHO) targyi iigyben indult

eljarasban

felszolitom,

hogy az allasfoglalés kialakitasdhoz nyujtsa be az alabbi dokumentumokat:

* az U beépitésre szant teriilet részletes helyszinrajzat a tervezett vdltoztatasok

feltiintetésével,
° az Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére késziilt részletes alatdmasztd munkarészt,

amely tartalmazza a Rdkos-patak partjinak, medrének és parti savjanak védelmét, az
esetleg szilkségessé vald vizgazdalkodasi beavatkozasok elvégzése biztositdsanak

modjat.
A dokumentumok benyiijtasanak hatarideje: kézhezvételt6l szamitott 8 napon beliil.

, az altalanos

Amennyiben a megéllapitott teljesitési hataridd eredményteleniil telne el,
kozigazgatdsi rendtartdsrol szolo 2016. évi CL. torvény (a tovabbiakban: Akr.) 55. § (2)
bekezdés és 47. § (1) bekezdés b) pontja értelmében az FKI-KHO az eljardst megsziinteti.

E dontés ellen 6nallo jogorvoslatnak helye nincs.

INDOKOLAS

Kérelmezo hivatkozott =~ szamd  megkeresésében allasfoglalast  kért az
FKI-KHO-tol targyi ligyben.

A megkiildott dokumentaci6 attanulmanyozasa soran megallapitottam, hogy az nem tartalmazza
maradeéktalanul az 4llasfoglalasom kialakitasahoz sziikséges adatokat, dokumentumokat.

A moédositassal érintett teriilet a Rakos-patak partjat és parti savjat érinti, tovabba a 1558
hrsz.-1 ingatlan esetében vizgazddlkodasi teriilet médositdsat tervezik.

Fentiek alapjan a rendelkez6 részben foglaltak szerint dontottem.

Ugvfélfogadds:
Hétfo, szerda: 9:00 - 12:00, 14:00 — 16:00; Péntek: 9:00— 12:00
Tdjékoztatjuk kedves tigyfeleinket, hogy viziigyi és vizvédelmi hatésagi iigyekkel kapesolatban a fenti idépontokban csak

elozetes idopont-egyeztetést kévetden fordulhatnak személyesen a hatésdaghoz, illetve tekinthetnek be az eljards sordn

keletkezett iratokba.

e 5/2024 alt'



Hataskoromet az egyes kozérdeken alapulo kényszeritc indok alapjan eljaro szakhatosdagok
kijeloléserdl szolé 531/2017. (XIL 29.) Korm. rendelet 1. melléklet 4. tablazat 17. és 18. pontja

allapitja meg.

Jelen dontés az Akr. 62. § (1) bekezdésén, a 63. §-4n, a 80. § (1) bekezdésén, 55. § (2) bekezdésén
és 112. §-an alapul.

Az 6nallo jogorvoslat lehetdségét az Akr. 55. § (4) bekezdése alapjan zartam ki.

Az FKI-KHO feladat- és hatdskorét a vizgazdalkoddsi hatésagi jogkor gyakorlasdardl szolo
72/1996. (V.22.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése, a viziigyi igazgatdsi és a viziigyi, valamint a
vizvédelmi hatésagi feladatokat ellaté szervek kijelolésérsl szolo 223/2014. (IX. 4.) Korm.
rendelet [a tovabbiakban: 223/2014. ([X.4.) Korm. rendelet] 10. § (1) bekezdés 2. pontja, valamint
illetékességét a 223/2014. (IX.4.) Korm. rendelet 2. szamu mellékletének 2. pontja szabélyozza.

Budapest, elektronikus bélyegz6 szerint.

Liptak Attila tii. dandartidbornok
igazgato
nevében és megbizasabol

Varga Barnabis
szolgalatvezet6-helyettes

Terjedelem: 2 oldal

Melléklet: -
Tovabbitva:  elektronikus levélben (biztonsigos kézbesitési szolgaltatas atjan — Hivatali kapu)
Kapjak: 1. Pécel Varos Onkormanyzatanak Polgdrmestere

Cim: 1081 Budapest, Dologhaz u. 1.
Telefon: +36(1) 459-2476

E-mail: fki.hatosag@katved.gov.hu
KRID azonosité (FKI): 313504758



ZARADEK
A dokumentum elektronikus alairassal hitelesitett
35100/8557-5/2024 . 41t .



m———

_ PECELI POLGARMESTERI HIVATAL
Erkezent: 7074 il 75 lErkuzlcun:

T
&latdssme IL':tuua:
ElAs o JMclléklcl: U;Kyirgc.-z-"" —J
FVATAL- e . e

Ugyiratszam: 15.458/2024. Targy: Pécel teleptlésrendezési
Ugyintézé: Gyériné Banké Beata eszkozeinek ' eseti modositdsa  egy
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Gyllekezet kozdsségi tér fejlesztésének
véleményezése - kdrnyezeti vizsgalat

Hiv. szam: M/551-3/2024.

Melléklet: -

Horvith Tibor polgarmester ur
Pécel Polgarmesteri Hivatal
Décel

Kossuth tér 1.

2119

Tisztelt Polgdrmester Ut

Targyi ligyben tett megkeresésére a teleptilésfejlesztési koncepciérdl, az integrilt telepiilésfejlesztési
stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkoz6krdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrsl
52016 314/2012. (XI. 08.) Korm. rendelet, az épitett kdrnyezet alakitisarol és védelmérdl sz6lé 1997, évi
LXXVIIL. t5rvény (a tovibbiakban: Eev), valamint az orszigos telepiilésrendezési és  épitési
kovetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. sz. rendelet (a tovibbiakban: OTEXK) vonatkozé
rendelkezései alapjén biztositott jogkdrémben az alibbi véleményt adom:

A véleményezésre megkiilddtt egyeztetési anyagban foglaltak alapjin 2 jelen tervmddositds sorin az alabbi
terméfdldteriiletek esetében terveznek Svezetmddositast:

A 1559-1563, a 0377/22 és a 0377/124-126 hrsz-u telkek teriiletén egy Ujonnan bevezetésre keriils LK —
SZ/12 jeld épitési dvezet kijelolését tervezik. A 0377/124 hrsz- terilet Ssszesen 465 m? nagysagu,
telepilési viszonylatban dtlagosnal jobb mindségh terméféldet foglal magiban. Tekintettel az érintett teriilet
csekély méretére az dtsorolis ellen kifogist nem emelek.

Az 4 beépitéste szint, 1558 hrsz-0 tetiileten egy Evi jeld vizgazdilkodasi célii erdGterilet, az 1559 hrsz-ti
teriileten Zkk-1 jeld kozkert zoldteriilet Gvezetet terveznek kialakitani.

Uj mezdgazdasigi Gvezet kijelolése tervezett a 0377/20 hrsz-d, 1401 m? nagysagy, telepilési viszonylatban
atlagosnal gyengébb mindségli terméfoldteriileten. Tekintettel arra, hogy a kijelélni tervezett &vezct
mezbgazdasigi és az 0 Svezet kijelolésével az érintett ingatlanon egy jonnan bevezetésre keriils Ek-1 és
M34-5 jeld Gvezet keriil kialaldtésra, 2 médositis ellen kifogdst nem emelek, azonban elengedhetetlennck
litom felhivni a figyelmet a termdfold védelmérdl szolé 2007. évi CXXIX. torvény 10. § (1), (4) és (5)
bekezdéseiben, a 11. §-dban, valamint a 16. §-aban foglalt rendelkezésekre, és egyben nyilatkozom, hogy
kérnyezeti vizsgilat lefolytatasit nem litom sziikségesnek.

PVKH Féldhivatali Féosztily Foldhivatali Osztély 6.
2100 G&dslls, Ady Endre sétany 60.
Telefon: (28) 514-305
E-mail: foldhivatal.godollo@pest.gov.hu

Web: www.pvkh.hu




3. fliggelék a Pest Varmegyei Korméanyhivatal vezetsjének 48/2023. (VIIl/21) szamy utasitasahoz

Digitalisan alairta:
P VKH PVKH BELYEGZO
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Az eredeti papiralapi dokumentummal egyezd.

Mésolatot készitette:

Hortobagyi Eva
hivatali tandcsos
Pest Varmegyei Kormanyhivatal/Fdldhivatali F6osztaly/Féldhivatali Osztaly 6.

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizardlag a jogszabalyi megfeleléséghez szikséges
zaradékolas megjelenitését szolgalja.




Pécel Viros teriilete dsszesen 4362,82 hektar, amelynek 79,5 %-a fermdtersilet. EbbSl a mez6gazdasigilag
hasznositott teriilet 2861,64 hektir (ez a teljes tertilet 65,6 %-a). Az alibbi tablizat a telepiilés viszonylatiban
meglévd dtlagosnil jobb mindségl terméfoldteriiletek miivelési agat, mindségi osztilyat és teriiletnagysdgat
mutatja az adott miivelési agban 4tlagos aranykorona érték megjeldlésével.

Miivelési 4g Mindségi osztaly AK érték Teriiletnagysag (ha) | Atlagos AK érték
iméless 2 29,50 7,9251
gyiimolesds 2233
1 36,50 74,1730
3 31,30 75,1538
szanto 3 27,80 358,1941
4 22,60 440,0152
18,69
1 11,80 0,0834
4 2 8,70 91,5059
gyep (legeld) 3 5,60 359,4048
4,31
3 34,80 2,0000
gyep (rét) g 27,80 389157
21,92

A termdfold védelmérdl sz6l6 2007. évi CXXIX. térvény (Tfvt) tartalmazza a termdfoldrdl sz6lo 1994.
évi LV. torvénybdl kiemelt, a termdfld hasznositisaval, a fSldvédelemmel, a talaj védelmével, és a
gytimolesiiltetvény telepitésének engedélyezésével, nyilvantartisaval kapcsolatos 1) rendelkezéseket.

Felhifvom figyelmét, hogy a hivatkozott torvény rendelkezései szigorian védik az atlagosnil jobb
mindségl terméfSldteriileteket, melyek igénybevételére kizardlag idSlegesen, valamint helyhez kétott
beruhdzas esetén keriilhet sor. Helyhez kétott igénybevételnek kell tekinteni a meglévd létesitmények
bévitését, kbzlekedési és kdzmi kapcesolatainak kiépitését, valamint a binyaiizemet és az egyéb természeti
kincsek kitermeléséhez sziikséges létesitményt.

Kérem, hogy tervezésiik soran legyenek figyelemmel a term8f6ld védelmérSl sz616 torvény atlagosnal
jobb min8ségi terméfoldteriiletekre vonatkoz6 rendelkezéseire, hiszen a késSbbi mas céli hasznositas
engedélyezésére irdnyuld kérelem foldhivatali elbirilisa sordn az illetékes jirdsi fSldhivatal is — széleskéra
mérlegelési jogkdre mellett —e torvényi elSirdsok alapjan fog dénteni az engedély megadésirél, vagy
megtagaddsirdl. Az emlitett szélesk6rd mérlegelés egyik szempontja a termdfdld mennyiségi védelme
tekintetében az is, hogy a telepiilés belterilletén talilhatd-e az adott cél megvalésitisira alkalmas, azonban
még fel nem hasznailt teriilet. Ezzel kapcsolatban tijékoztatom, hogy Pécel Viros belteriiletén 702 darab
ingatlan szerepel az ingatlan-nyilvintartisban beépitetlen teriiletként, melyek Gsszteriilete 69,1612
ha. E tény figyelembevételével tjabb term&fSldteriiletek beépitéste szint — kiilonosen laké —
dvezetbe torténd dtsorolasa terméfoldvédelmi szempontbél nem indokolt és nem tdmogathatd!

A Tijékoztatdban részletezett jogszabilyi eléirasokbdl fontosnak tartom kiemelni a foldvédelmi eljarasra,
valamint az Onkormanyzatokra vonatkozo eléirdsokat.

A Tfvt. 2013. november 1-ével hatilyba lépett médositasa kiilon jogszabalyi rendelkezéseket tartalmaz a
telepiilésrendezési tervek véleményezési eljarasdra vonatkozdlag. Ennek megfeleléen a féldhivatalnak,
mint véleményezd hatésignak véleményével érvényt kell szerezni annak, hogy a beépitésre szant teriiletek
kijel6lése lehetSség szerint a gyengébb mindségii termdSfoldeken, a lehetS legkisebb mértékl terméfold

igénybevételével tdrténjen. A vélemény kiaddsa sorin figyelemmel kell lenni tovibbi arra is, hogy az '
cgycztetési eljirds részét képezd foldrészletekkel szomszédos terméfoldek megfelelé mezdgazdasigi
hasznositdsit az &vezeti itsorolas szerinti teriilet-felhaszndlds ne akadilyozza. Az egyeztetési cljards sorin a
foldhivatalnak kifogast kell emelnie az Gvezeti atsorolas ellen abban az esetben, ha a telepiilésrendezési
eszkoz készitése, vagy mddositisa alapjan kijelolt beépitésre szant teriiletek tSbbségében atlagosnal jobb
mindségi termdfoldeket érintenek, és a beépitésre szdnt teriilet 6vezed besorolisanak megfeleld, teriilet-




felhaszndlisra hasonlé kériilmények és feltételek esetén atlagosnil gyengébb, vagy atlagos mindségil
terméfoldeken is sot keriilhet. Kifogist kell emelni tovabba abban az esetben is, ha az 6vezeti besoroldsnak
megfelel$ teriilet-felhasznildsra kell§ nagysagii térmértékben lehetSség van a telepiilés mdr beépitésre kijelslt,
de még fel nem hasznalt teriiletén is.

A foldvédelmi eljatds a termdfold mennyiségi védelmének érvényre juttatisaval, valamint a term6fold mas
célu hasznositisinak engedélyezésével kapcsolatos hatésagi eljiras, melynek alkalmaval a fldhivatal minden
esetben helyszini szemlét tart,

Féldvédelmi eljirdsnak mindsiil a termdSfsld idSleges és végleges mis célti hasznositsdnak, a belteriiletbe
vonasinak engedélyezése, valamint az engedély nélkiil mas célra hasznositott terméfoldteriiletekre vonatkozo
hatdsagi eljaris, melynek sorin a foldhivatal az e tSrvény altal megszabott kévetelmények alapjan kérelemre
dont a més céld hasznositds tovéibbfolytatisinak engedélyezésérdl, vagy az eredeti allapot helyreallitisinak
elrendelésérdl. A fent felsorolt kérelemre indul6 eljarasokért a kérelmezének a foldvédelmi hatésagi eljaris
igazgatisi szolgaltatdsi dijinak mértékérdl és a dij megfizetésének tészletes szabalyairdl sz6l6 30/2015. (VL
05.) FM rendelet alapjin igazgatasi szolgaltatisi dijat kell fizetnie. A hivatalbél indult eljarasnal (engedély
nélkili mas céld hasznositas) a foldhivatal egyéb eljirasi koltséget szamit fel.

Az (u)nkorményzatok vonatkozasaban a termofold védelmérdl sz6l6 2007. évi CXXIX. torvény az alibbi
rendelkezéseket hozta: Kiilterilletd termdféld belterilletbe vonisa iranti kérelmet kizdrélag az
Onkorminyzatok tetjeszthetnek els. A kérelem megalapozottsagat az alibb részletezett médon igazolnia
kell. A kérelem elbirilisanil elutasitdsi ok I[ehet, ha a kérelemmel érintett terméfdldteriilet nem
szomszédos a belteriilettel, valamit, ha a fSldrészlet(ck) dtlagosnal jobb min8ségiiek és a belteriilettel
dtlagosndl gyengébb teriiletek is hatitosak Mindezen til a belteriiletbe vonasi kérelmet el kell utasitani,
ha az nem olyan féldrészletekte vonatkozik, amelyeket az &nkorményzat a telepilésszerkezeti tervben
meghatirozott célra 4 éven beliil ténylegesen felhasznilni tervez.

Budapest, 2024. szeptember 23.

Tisztelettel:

Dr, Tarnai Richard fGispan

nevében és megbizasibol:

A nyilatkozatot kapjak:
1./ Cimzett (elektronikus 1iton)
2./ Irattar
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Térgy; Pécel Viros telepiilésrendezési
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Ugyintézé: Benkéné Keszthelyi Adrienn
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Pécel Varos Onkorményzatinak Polgarmestere
Pécel
Tisztelt Horvath Tibor Ur!

Targyi tlgyben megkiildott dokumentacié alapjan a Févarosi Katasztréfavédelmi Igazgatosig
Igazgatd-helyettesi  Szervezet Katasztrofavédelmi Hatosagi Osztaly (a  tovabbiakban:
FKI-KHO), az alabbi tajékoztatast adja:

Pécel Varos teriilete a vizhdzisok, a taviati vizbazisok, valamint az ivovizellatdast szolgalo
vizilétesitmények védelmérdl sz616 123/1997. (VIL 18.) Korm. rendelet szerint érvényes és végleges
hatdrozattal kijelolt vizbdzist, valamint a vizgazdalkoddsrol sz6l6 1995. évi LVIL torvény 1. szamu
melléklet 12. a) pontja alapjan meghatarozott nagyvizi medret nem érint; azonban a vizbazis
kijelolése folyamatban van.

A moédositassal érintett teriilet érinti a Rakos-patak parti savjat, amelyet a nagyvizi meder, a parti
sdv, a vizjdrta és a fakadé vizek dltal veszélyeztetett teriiletek haszndlatdrol, hasznositdsardl,
valamint a folydk esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmdra
vonatkozo szabalyokrdl sz616 83/2014. (III. 14.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 83/2014. (III. 14.)

Korm. rendelet) 1. § 11. pontja hatdroz meg.

A megkiildott dokumentdcié és a rendelkezésemre all6 adatok alapjan, tekintettel a modositas
jellegére, valamint arra, hogy a tervezési teriilet vizbazist nem érint, amennyiben a médosits sordn
a Rdkos-patak parti sdvja vizgazdalkodasi ovezetként keriil kiszabalyozasra, a modositas
varhatoan nem jér jelentds kornyezeti hatasokkal; a tervezési teriiletre vonatkozoban az egyes tervek,
illetve programok kdrnyezeti vizsgdlatdarol szolo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. szamu
mellékletében foglaltak értelmében komyezeti vizsgélat lefolytatdsat viziigyi és vizvédelmi
szempontbdl nem tartom indokeltnak.

A 83/2014. (III. 14.) Korm. rendelet 2 § alapjan:
(1) A vizek és a kozcélu vizilétesitmények kezelésére jogosult és koteles személyek a vizek és
kozcéla vizilétesitmények mentén az azokkal kapcsolatos vizgazdalkodasi szakfeladataik
ellitdsara, a meder megkozelitésére az e rendeletben meghatarozott szélességig terjedd parti

savot hasznalhatnak.

Ugyfélfogadis:
Hétfo, szerda: 9:00 — 12:00, 14:00 — 16:00; Péntek: 9:00 — 12:00
Tajékoztatjuk kedves iigyfeleinket, hogy viziigyi és vizvédelmi hatdsagi iigyekkel kapcsolatban a fenti idépontokban csak

elézetes idGpont-egyeztetést kivetsen fordulhatnak személyesen a hatdsighoz, illetve tekinthetnek be az eljrds sordn

keletkezett iratokba.



(2) E § alkalmazasaban szakfeladatok: mérések, vizsgdlatok, szemlék, ellen6rzések, tovabba
fenntartasi és helyreallitasi munkak esetenkénti vagy rendszeres ellatasa.

(3) A parti sav szélessége:

a) a Duna, a Tisza, a Driva, a Korosok és a Bodrog mindkét partjan a partvonaltdl szamitott 10
méterig,

b) az a) pontban nem emlitett egyéb kizarolagos allami tulajdonti vizfolyasok, tavak, tarozok és
holtdgak mentén a partvonaltél szamitott 6 méterig,

¢) az a) és b) pontba nem tartozé vizek és kdzcélu vizilétesitmények partvonalatdl szdmitott 3
méterig terjed.

(4) A tulajdonos vagy a fenntarté kérelmére a viziigyi hatésdg a (3) bekezdés b) és c) pontjiban
meghatarozott szélességtdl eltérs, de legfeljebb 10 méter szélességii parti savot is megallapithat, ha
azt a szakfeladatok ellatasa feltétleniil indokolja.

Az FKI-KHO az egyes konkrét létesitmények épitési, hasznélatbavételi és bontasi engedélyezése
soran az engedélyezd hatésig megkeresésére szakhatosagi allasfoglalast ad ki. A szakhatdsagi
allasfoglalasban megadja a sziikséges kikotéseket, amelyek betartdsa mellett a tevékenységek
(megvalositas, lizemeltetés, felhagyds) soran a felszini- és felszin alatti vizek mennyiségi, minéségi
és aramlasi viszonyaira, az arviz- és a jég levonulasra, valamint a foldtani kbzeget érintéen karos
hatas bekovetkezése nem valdsziniisithetd.

Amennyiben vizimunka elvégzése (a viz lefolyési, dramlési viszonyait, mennyiségét vagy min6ségét,
medrét, partjat befolyasolja, illetve megvaltoztatja, tovébba a vizek kartételeinek elharitasat, a viz
hasznositasat szolgalja), vagy vizilétesitmény megépitése (atalakitdsa, megsziintetése) valik
szilkségessé, a megvalésitas a vizgazdalkodasi hatésdgi jogkor gyakorldsarol szol6 72/1996. (V. 22.)
Korm. rendelet [a tovibbiakban: 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet] hatilya ali tartozik, a
vizgazdalkodésrél szolo 1995. évi LVIL torvény 28. § (1) bekezdése alapjan vizjogi létesitési
engedély koteles tevékenység.

Az FKI-KHO feladat- és hataskorét a vizgazdalkoddsi hatésdgi jogkor gyakorldsardl szol6 72/1996.
(V. 22.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése, a viziigyi igazgatdsi és a viziigyi, valamint a vizvédelmi
hatosdgi feladatokat ellato szervek kijelslésérdl 223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet [a tovabbiakban:
223/2014. (IX.4.) Korm. rendelet] 10. § (1) bekezdés 2. pontja, valamint illetékességét a 223/2014.
(IX.4.) Korm. rendelet 2. szamt mellékletének 2. pontja szabalyozza.

Budapest, elektronikus bélyegzé szerint

Liptak Attila tii. dandartibornok
igazgato
nevében és megbizasabol

Varga Barnabis
szolgilatvezetG-helyettes

Terjedelem: 2 oldal

Melléklet: -

Tovabbitva:  elektronikus levélben (biztonsagos kézbesitési szolgaltatas ttjan — Hivatali kapu)
Kapjak: 1. Nagykovacsi Nagykozség Polgarmestere

Cim: 1081 Budapest, Dologhaz u. 1.
Telefon: +36(1) 459-2476

E-mail: fki.hatosag@katved.gov.hu

KRID azonosité (FKI): 313504758
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