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1. A MODOSITAS CELJA, ELOZMENYEK

Pécel Varos Onkormanyzat Képviseld-testillete a HESZ 1. mellékletét képezd szabalyozasi tervlap SZ-
C5 és SZT-C6 szelvényének 5/2025. (III. 3).Onk. rendelettel torténd elfogadasat kovetéen és a
3/2025.(11.17.) Onk. rendelettel elfogadott tervmodositas anyaganak egységes szerkezetbe foglalt SZT
tervlap cseréjekor a teljes eljardsba futd, -mdar jovahagyasra eldterjesztési elott allo-, egyes
részterliletekre vonatkozo tervmaddositds érintett teriileteinek egy része id6 elétt bekeriilt a SZT-B4,
SZT-BS5, SZT-CS, SZT-C6 szelvényekbe. Vagyis rajzi hiba tortént.

A modositas célja az érintett tervlapszelvények javitasa oly modon, hogy a jelenleg hatalyos allapot
alljon elo.

A HESZ 39. § (2) bekezdésében meghatarozott Lke-O/6 dvezet és Lke-Z/7 jelii Gvezet nem szerepel a
szabélyozasi tervlapon. A bekezdés a HESZ 2. melléklet 1.2. tablazata szerinti Gvezeti eldirasoknak
megfeleléen modosul. Az Lke-O/6 és Lke-Z/7 jelii 6vezet torlésre keriil, helyette helyesen a Lke-Z/6
kertil feltiintetésre.

Rovid eljaras keretében elvégzendd modositasi feladat, melyekre a 419/2021. (VIL. 15.) Korm.rendelet
69. § (1) bek. b) pontja lehetdséget biztosit:

2. INDOKLAS

Pécel Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete altal, a varos helyi épitési szabalyzatarél szolo
12/2022. (VL. 30.) 6nkormanyzati rendeletének (tovabbiakban: HESZ) mellékletét képezd SZT tervlap
alkalmazasa soran megallapitast nyert, hogy a rendelet SZT mellékletében olyan rajzi elemek
szerepelnek, amik a teljes eljarasba futd, még a Képviseld testiilet altal el nem fogadott szabalyozasi
elemek lesznek.

Mivel ezen teriiletekre vonatkozd modositdsok jovdhagyasa még nem tortént meg, ezért rajzi
hibajavitasra van sziikség.

A tervezett modositas keretében tehat modosul a SZT tervlap SZT-B4, SZT-BS, SZT-C5, SZT-C6 jelu
tervlapszelvényei.

A tervezett hibajavitas a jogszabalyi kdvetelményeknek megfelel.

Tajékoztatasul jelezziik, hogy a jelenleg Pécelen a jelen hibat generalo teljes eljarasba futd modositason
kiviil 2 db egyszerisitett eljarasba futé modositasi eljaras még nem zarult le, melyek keretében nem
javasolt a hibajavitds kezelése. A jelenleg tervezett hibajavitasi eljards iddszakaban az érintett
teriiletekre vonatkozoan valtoztatasi tilalom elrendelésével biztosithatd a kialakult allapot
fennmaradasa.

3. A TELEPULESRENDEZESI ELJARAS

A HESZ-moédositast a 419/2021. (VIL 15.) Korm.rendelet 69. § (1) bek. b) pont szerinti okokbol
,rovid” eljaras szerint javasolt lefolytatni, amely szerint:

69. § (1), A4 (2) bekezdeés szerinti egyeztetési szabalyok alkalmazandok a telepiilésterv rovid eljarasban
torteno modositasa esetén, ha a modositas

... b) eliras javitasa, rajzi feldolgozasbol, méretaranybol adodo pontatlansag javitasa érdekében
torténik;”



4. A MODOSITASSAL ERINTETT HESZ ISMERTETESE

1. A HESZ 39. § (2) bekezdésében meghatarozott Lke-O/6 ovezet és Lke-Z/7 jeléi 6vezet nem
szerepel a szabélyozasi tervlapon. A bekezdés a HESZ 2. melléklet 1.2. tablazata szerinti Gvezeti
eléirasoknak megfeleléen modosul. Az Lke-O/6 és Lke-Z/7 jeli 6vezet torlésre keriil, helyette
helyesen a Lke-Z/6 kertil feltiintetésre.

2. A zard véleményezési szakaszban 1év0 (jovahagyasra eldterjesztés eldtt allo) teljes eljarasba
modosulo teriiletek koziil az alabbiak szerepelnek a hatdlyos SZT érintett SZT-B4, SZT-BS, SZT-
C5, SZT-C6 jelii szelvényein tévesen. Ezek révid bemutatasa:

3-as szamu modositassal érintett tertilet:
Tervezési feladat:

’

Un. ,,Smaragdvolgy” (Lke-SZ/3 Gvezeti besorolasu) teriileten 1€évd eldkertekben mar elhelyezett
épitmények fennmaradasanak ¢€s ijak elhelyezésének szabalyozasa.

Tovabba a Smaragdvolgy teriiletének még beépitetlen részén a telepiilésrendezési szerzodés
érvényesitésének biztositasa a cél. Tervezési teriilet: Smaragdvolgy 3/a és 3/b elnevezésii modositasi
tertilet.

Kivonat a 5/2025. (III. 3) Onk. rendelet | Kivonat a tévesen hatilyos szabalyozasi tervbél-
jovahagyasa elétti szabalyozasi tervbol-
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6-0s szamu modositas:

Tervezési feladat:

Hatar at menti 02/148 hrsz-u Gksz-3 Ovezeti besorolast épitési telek eldkert szabalyozasanak
modositasa, érintett szabalyozasi vonal torlése, valamint a Hatarut déli szakasz-1460/10 hrsz-u kozut
teriilet lako Ovezetbe sorolasa a telekhatarrendezések érdekében.

Tervezési teriilet:

6/a: 02/148 hrsz-u épitési telek mintegy 1680 m2-es telekrésze

6/b: 1460/10 hrsz-u kozat teriilet

Kivonat a 5/2025. (III. 3).Onk. rendelet | Kivonat a tévesen hatilyos szabslyozasi tervbol-
jovahagyasa elétti szabalyozasi tervbol-

Kivonat a 5/2025. (III. 3).Onk. rendelet
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10-es szama modositas:

Tervezési teriilet:
Tancsics utca 2. (240 hrsz) hatalyos tervben 1év0 szabalyozéasi vonal feltiintetése az épitési telek
beépithetdsége és megkozelithetdsége érdekében a 233 hrsz- vizgazdalkodasi teriiletet érintden.

Kivonat a 5/2025. (III. 3).Onk. rendelet | Kivonat a tévesen hatilyos szabalyozasi tervbél-
jovahagyasa eldtti szabalyozasi tervbél-
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12-es szamu modositas:

Tervezési teriilet:

Kossuth L. utca mellett Vi-SZ1/1 dvezet (2299, 2300, 2301,2302, 2303, 2297/1, 2297/2, 2298/4 hrsz-
u) teriiletrészének visszasoroldsa a 2022 évi feliilvizsgalt telepiilésterv eldtti épitési eldirdsokkal
rendelkezd dvezetbe azaz Lf-O/2 épitési dvezetbe.

A teriilet tulajdonosai kérelmezték a mar csalddi hdzakkal beépiilt teriilet 6vezetének visszaallitasat,
mivel az j Vi épitési dvezet nem engedi meg a lako rendeltetés elhelyezését és ezzel a meglévd
éptiletek feltjitasa, bovitése nem megoldhato.

A modositassal ) beépitésre szant teriiletet nem jelol ki a terv. A teriilet kialakult beépitése alapjan
tovabbi lakoépiiletek elhelyezése nem varhatd, azonban a hatalyos 6vezeti eldirasok alapjan a max. 2
lakasos lakoépiilet elhelyezésére van lehetdség.

Kivonat a 5/2025. (III. 3). Onk. rendelet | Kivonat a tévesen hatalyos szabalyozasi tervbél-
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13-as szdmu moddositas: (hibajavitas)

A tervi hibajavitas teriilete a Pesti Gt menti automoso és a mellette kiszabalyozott kozteriilet és parkold
teriilete. Erintett ingatlanok: 1520/3, 0377/66, 0377/161, 1520/1,1520/6 hrsz.

Elézmények: A 2022 évben jovahagyott telepiiléstervi feliilvizsgéalat egyeztetési eljardsa soran a
véleményezési szakaszban a Pesti Ut északi részét Gksz kereskedelmi szolgéltaté gazdasagi teriiletbe
sorolta a tervi feliilvizsgalat tervezete, majd a zar6 véleményezési szakaszban visszalépett a telepiilés
ettdl a modositasi szandéktol €s az eredeti Vt jelli épitési teriiletfelhasznalasba és Ovezetbe hagyta a
tertiletrészt.

A telepiilésszerkezeti €s szabalyozasi tervi rajzolat zard szakaszanak elokészitése soran a fent nevesitett
teriileteken a térinformatikai programban a teriiletfelhasznalasok kodjai nem kertiltek visszajavitasra,
kimaradtak ebbdl adodik a rajzi hiba. (A terveldzmény 56-os modositasi elemét a partnerségi
észrevételek figyelembevételével torlésre keriilt a 327/2021. (XI1.14.) KT. dontés alapjan.)

Kivonat a 5/2025. (III. 3). Onk. rendelet | Kivonat a tévesen hatalyos szabalyozasi tervbél-
jovahagyasa elotti szabalyozasi tervbol-
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Kornyezeti értékelés elozetes egyeztetése:
A kornyezeti vizsgalat sziikségességének megkérdezésével kapcsolatos véleményezési szakasz az
elektronikus iligyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairdl szolo 2015. évi CCXXII.

torvény szerint elektronikus uton indult. A kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz616 1995.évi
LIII. tv.43.§ (5) bekezdése, valamint az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgélatardl sz6lo
2/2005. (I. 11.) Kormanyrendelet 1.§. (2) és (3) bekezdése szerinti kornyezeti értékelés készitésérdl a
véleményez0 szervek véleményei figyelembevételével a Képviseld testiilet dont.

Megallapithat6, hogy az 1. pontban ismertetett tervmodositas a telepiilésszerkezeti terv
modositasat nem teszik sziikségessé, a telepiilés teriiletfelhasznalasi - teriileti mérlegét nem
befolyasoljak, a teriiletrendezési tervekkel valo dsszhang igazolasat nem teszik sziikségessé.

A modositas a 2018. évi CXXXIX torvény eldirasaival osszhangban van.



5. SZABALYOZASI KONCEPCIO

1. A HESZ 39. § (2) bekezdésében meghatarozott Lke-O/6 ovezet és Lke-Z/7 jelii 6vezet nem
szerepel a szabélyozasi tervlapon. A bekezdés a HESZ 2. melléklet 1.2. tablazata szerinti vezeti
eléirasoknak megfeleléen modosul. Az Lke-O/6 és Lke-Z/7 jelti 6vezet torlésre kertil, helyette
helyesen a Lke-Z/6 keriil feltlintetésre.

Kivonat a teriiletre vonatkozé hatilyos HESZ eléirasbol:
,39.8 (2) Lke-SZ/2, Lke-SZ/3, Lke-O/4, Lke-O/5, Lke-O/6, Lke-Z/7 épitési ovezet teriiletén telkenként
egy fo rendeltetésii épiilet és legfeljebb két lakas létesitheto.”

A téves szovegezést a HESZ-ben médositani kell az alabbi szévegrésszel:
,39.§ (2) Lke-SZ/2, Lke-SZ/3, Lke-O/4, Lke-O/S5, Lke-Z/6 épitési ovezet teriiletén telkenként egy fo
rendeltetésti épiilet és legfeljebb két lakas létesitheto.”

2. A teljes eljarasba modosulo teriiletek koziil az alabbiak szerepelnek a hatalyos SZT érintett SZT-
B4, SZT-B5, SZT-CS5, SZT-C6 jelii szelvényein tévesen. Ezek moddositdsa a HESZ rendelet
mellékletében keriil ismertetésre a 6. fejezetben.



6. ROVID ELJARAS MUNKAINDITO HATAROZATA ES FOEPITESZI
OSSZEFOGLALO

KIVONAT

Késziilt: Pécel Viros Onkormanyzatanak Képviseld-testilete 2025. majus 8-an megtartott rendkivilli
nyilvanos iilésének jegyzokonyvébol

Pécel Viros Onkorminyzatinak Képviselé-testiilete 8 igen, 0 nem szavazattal, 0 tartézkoddssal az
alabbi hatdrozatot hozta:

16 . (V. 8.) Kt. hatarozat:

1. Pécel Viros Onkormanyzatanak Képviseld-testillete (a tovabbiakban: Képviseld-testiilet) gy hatiroz, hogy
a Pécel Viros helyi épitési szabalyzatardl sz616 12/2022. (VI. 30.) dnkorményzati rendelet (a tovibbiakban:
HESZ) médositdsat meginditja, a szabélyozési tervlap SZT-B4, SZT-BS, SZT-CS, SZT-C6 szelvényeinek (a
tovabbiakban: SZT) rajzi feldolgozasbél eredd hiba javitdsa és a HESZ 39. § (2) bekezdésében tortént elirds
Javitasa érdekében, hogy a HESZ szdveges részét 6sszhangba hozza a szabalyozasi tervlapokkal, valamint a
HESZ 2. mellékeltének a 1.2. tablazatéval.

2. A Képviseld-testillet ugy hatdroz, hogy az SZT médositdsdnak partnerségi és dllamigazgatasi egyeztetési
eliarsa a telepiiléstervek tartalmérdl, elkészitésének és elfogaddsinak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Korm. rendelet) 69. § (1) bekezdés b) pontja szerinti elirasbol és rajzi feldolgozasbél ad6dé hibajavitas révid
eljdras keretében keriil lefolytatésra.

3. A Képviselo-testillet igy hatdroz, hogy a Korm. rendelet 7. § (7) bekezdésének megfeleléen a hatirozat 1,
melléklete szerinti foépitészi feljegyzést elfogadja.

4. A KépviselS-testiilet clfogadja, tudomdsul veszi az 1. pont szerinti cél megvaldsitasa érdekében az Area Plan
Tervezd és Tandcsadé Kft.-vel mint tervezdvel a jelen hatdrozat 2. mellékletét képezd tervezdi szerzddés
megkdtését.

Felelds: dr. Kovéri Alexandra polgarmester
Hatarido: folyamatos
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FOEPITESZI FELJEGYZES

Targy: Pécel Varos Helyi Epitési Szabilyzatinak madositdsa révid eljdrasban

Feladat: Pécel Viros Onkormanyzatdnak Keépviseld-testiilete a Pécel Viros helyi épitési
szabalyzatirdl szdlé 5/2025. (IIl. 3.) napjin hatélyba Iépett rendeletével (a tovabbiakban:
Rendelet) modositotta a Pécel Viros Helyi épitési szabalyzatarél szsls 12/2022. (V1. 30.)
dnkormanyzati rendeletét (a tovdbbiakban HESZ), A HESZ 1. melléklete olyan szabilyozdsi
tervlapokat (SZT-B4, SZT-Bs, SZT-C5, SZT-Cé szelvények) tartalmaz, amelyhez sziveges
eldirds nem tartozik, valamint a HESZ 39. § (2) bekezdésében olyan épitési vezetek
szerepelnek, amelyek nem szerepelnek a szabalyozasi tervlapon.

A telepilléstervek tartalmirél, elkészitésének és elfogaddsénak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl szélé 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (a
tovibbiakban: Eljr.) 69. § (1) bekezdése alapjdn a telepiilésterv rovid eljérasban tirténd
médositdsa lehetséges abban az esetben, ha a modositds célja

oo b) elitds javitdsa, rajzi feldolgozashal, méretardnybol adadé pontatlansdg javitisa
érdekében térténik; ... "

A jelen médositas elsGdleges célja elirds és rajzi feldolgozasbél adédas pontatlansdg javitdsa,
ezért a médositds a rovid eljards szabdlyai szerint térténhet.

Jelen médositassal Osszefliggésben - az Eljr. 8.§ (1) bekezdés b) pontja alapjén megalapozd
vizsgdlat és aldtdmasztd javaslat készitése nem szitkséges, mivel elirds Jjavitdsa, rajzi
feldolgozdsbdl, méretarinybél adédo pontatlansdg javitdsa miatt torténik.

Az Eljr. 8.§ (3) bekezdés alapjin, amennyiben nem késziil megalapozd vizsgilat és
aldtimasztdé javaslat, az Gnkorményzati f3épitész — a telepiiléstervezd 4ltal Geszedllitott
szakmai dOsszefoglalé alapjin — a telepiilésterv modositdsdt szakmai Osszefoplaldban

indokolja.
2025, aprilis 22,

Kirolyfi Levente
Pécel Viros féépitésze

X



7. MODOSITO RENDELET TERVEZET

Pécel Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének .../2025 (...) onkormanyzati rendelete

Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 12/2022. (V1. 30.) onkormanyzati rendelet
modositasarol

Pécel Varos Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban
meghatarozott eredeti jogalkotoi hataskorében, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontja, valamint a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021.
(VIL 15.) Korm.rendelet 69.§ (2) bekezdésben rogzitett véleményezési szabalyok figyelembevételével
a partnerek és az allami foépitész véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§ A Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 12/2022. (VI. 30.) rendelet 39. § (2) bekezdése
helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

. (2) Lke-SZ/2, Lke-SZ/3, Lke-O/4, Lke-O/5, Lke-Z/6 épitési ovezet teriiletén telkenkeént egy fo
rendeltetésii épiilet és legfeljebb két lakas létesitheto.”

2.§ A Pécel Véros Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 12/2022. (V1.30.) rendelet 1. melléklete helyébe
e rendelet 1. melléklete 1ép, amelyben a SZT-B4, SZT-BS, SZT-C5, SZT-C6, jelii szabalyozasi
tervlapszelvény modosul, a modositas teriileti hataly jelkulccsal jelolt tertiletek vonatkozasaban.

3.8 E rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

dr. Kévari Alexandra Toth Laszlo
polgarmester jegyzo



Altalanos indokolas

A helyi épitési szabalyzat modositas sziikségessé valt, mivel a kordbban 1) épitési Gvezetek
kialakitdsa folyaméan ellentmondasok alakultak ki. Ezen 1j kialakitdsok soran felmertilt
hibajavitasokat jelen rendelet modositas korrigalja.



1. mellékleta ..../2025.(........ ) dnkormanyzati rendelethez:
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