ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

PECEL VAROS ONKORMANYZATA

(székhely: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., torzskdnyvi azonosité szdm: 730534, statisztikai szdmjele:
15730538-8411-321-13, adoszam: 15730538-2-13, kepviseli: Horvath Tibor polgarmester), mint
eladd (tovabbiakban: Elado)

masrészrol az

.................... ), mint vevo (a tovabbiakban: ,,Vevo™)

Eladd és Vevé egyiittesen szerz6d6 felek (tovabbiakban: Felek) kdzott az alulirott napon és
helyen, az alabbi feltételek szerint:

A SZERZODES TARGYA, ELOZMENYEI

1. Felek rogzitik, hogy jelen szerzédés (tovabbiakban: ,,Szerzédés”) targya a Pest Megyei
Kormanyhivatal Fo6ldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 6. ingatlan-nyilvantartasaban
Pécel, beltertlet 745/A/4 hrsz. alatt felvett, természetben a 2119 Pécel, Maglodi u. 73. A.
ép. ,.felllvizsgalat alatt” cimen talalhato, az ingatlan-nyilvantartas szerint 70 m?, a valdsagban
azonban 58,14 m? alapteriiletii, ,iizlethelyiség” megnevezésii ingatlan, Eladé kizarolagos
tulajdonat képezé 1/1 aranyu tulajdoni hanyada (tovabbiakban ,,Ingatlan’).

2. A TAKARNETROL az Ingatlanrol lehivott e-hiteles tulajdoni lap masolat alapjan az Ingatlan
per-, teher-, kdvetelés-, és igénymentes.

3. Elado tajékoztatja Vevodt, melyet Vevé tudomasul vesz és elfogad, hogy az L + B CSATARI
Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Felelosségii Tarsasag (révid neve: L + B CSATARI
Kft., székhely: 2119 Pécel, Bethlen Géabor utca 17/1., cégjegyzékszam: Cg.13-09-115869,
statisztikai szdmjel: 14089327-4711-113-13, addszam: 14089327-2-13, képviseli: Lengyel
Tibor Ugyvezet6 — anyja neve: Szab0 Borbala, sziletési ideje: 1973.10.22., lakohelye: 2119
Pécel, Bethlen Gabor u. 17. 1., tovabbiakban: ,,Bérl6”) az Ingatlant a Szerzédés
megkdtésekor a 2013. janius 3. napjan kotott és 2018. majus 31. napjan maodositott berleti
szerzddés (tovabbiakban: ,,Bérleti Szerz6dés”) alapjan birtokban tartja és a Bérleti Szerzddés
a SzerzOdésre tekintet nélkiil fennmarad, tehat a Bérleti Szerzddés az Ingatlan tulajdonjoganak
Vevé altal torténé megszerzése ellenére sem sziinik meg, Eladd az Ingatlant berleti
jogviszonnyal terhelten adja el. Eladd a Szerzddés megkotése elott atadta Vevo részére a
Bérleti Szerz6dés masolati, majd a Szerzédés megkdtésekor a Bérleti Szerzédés eredeti
példanyat, melyet Vevd attanulmanyozott és annak ismeretében kivanta megkotni a
Szerzédést.

VETELAR ES ANNAK MEGFIZETESE

4. Eladd a Pécel Varos Onkormanyzat Polgarmestere altal kiadott 68/2021. (111. 25.) szamu
polgarmesteri hatarozatban foglaltak - ,,Pécel Viros Onkormdnyzatinak Képviseld-
testilete - a katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes torvenyek modositasarél szo16
2011. évi CXXVIII. torvény 46. § (4) bekezdése szerinti - feladat- és hataskdreben eljard Pécel
Varos Onkormanyzat Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérdl szolo 478/2020. (XI. 3.)
Korm. rendelet szerinti veszélyhelyzetre tekintettel és Pécel Varos Onkormanyzatanak az
onkormanyzati tulajdonu lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd
szabalyokrol sz6l6 11/2007. (V1. 8.) szamu rendelet 44. § (1) bekezdése™ - alapjan, az 1.

pontban korllirt Ingatlant Vevé részére .............. Ft, azaz ............. forint értékben
értékesiti.
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5. Felek a fentiek alapjan megallapodnak, hogy Eladé eladja, Vevo pedig megtekintett és
megismert &llapotban 1/1 aranyban bérleti jogviszonnyal terhelten, egyebekben per,- teher,-
igény,- és szolgalommentes allapotban megvasérolja az 1. pontban korllirt Ingatlant

.................. Ft, azaz .............. forint vételarért (tovabbiakban ,Vételar”). Felek
megallapodnak, hogy Vevé jelen Szerzédés alairasat/hatalyba lépését kovetdé ... napon
beldl .......... Ft, azaz ............. forint Vételarat megfizet Eladé K&H Bank Zrt.-nél

vezetett 10400494-50505156-57531192 szamu szamlgjara. Vevé 8 napot meghalado
késedelme esetén Elado egyoldalu, VevOhoz intézett irasbeli nyilatkozattal elallhat a
Szerzddéstol.

TULAJDONJOGGAL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

6. Eladd az Ingatlan tulajdonjogat a Vetelar kifizetéséig fenntartja. Elad6 a Vételar
megfizetése esetére ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas, tgyvéd altal ellenjegyzett,
kilon okiratba foglalt nyilatkozataval kifejezett, feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat
adja ahhoz, hogy Vevé tulajdonjoga az Ingatlanra 1/1 aranyban — adasvétel jogcimén — az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezésre kertiljon (tovabbiakban ,,Bejegyzési Engedély”).

7. Felek kozosen kérik Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly
6.-ot az Inytv. 47/A.8 (1) bek. b) pontja alapjan a tulajdonjog-bejegyzési engedély megadaséra
meghatarozott, legfeljebb az okirat ingatlanligyi hatésagi benyujtasatol szamitott 6 hdnapos
hataridé elteltéig tulajdonjog bejegyzés ingatlan-nyilvantartasi eljards fliggében tartasat.

8. Eladd a Szerzodés alairasaval egyidejiileg jelen okiratot szerkeszté ligyvédnél 8 db eredeti
példanyban Ugyvedi letétbe helyezi a Bejegyzési Engedélyt, amelyben Eladd feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja Vevé 1/1 aranya tulajdonjoganak adasvétel jogcimén
torténd ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez. Eladd — a kullon iven szerkesztett tigyvédi letéti
szerz6dés rendelkezéseivel egyezden — a Vételar kifizetésének hitelt érdemld igazolasa esetén
hozzajarul ahhoz, hogy Vevo részére kidllitott Bejegyzesi Engedély az ingatlan-nyilvantartast
vezetd hatosaghoz benyujtasra keriiljon, a maradd példanyok Feleknek torténd kiadasa
mellett, oly mdédon, hogy legalabb 1 db eredeti példany okiratszerkeszt6 iigyvédnél maradjon.
A Vételar kifizetését hitelt érdemlGen igazolja, amennyiben Elado teljes bizonyitd erejii
maganokiratba foglalt okiratban vagy pénzigyi igazolassal elismeri a Vételar maradéktalan
megfizetését, és/vagy Vevo eredeti banki igazolassal igazolja a Vételar Elad6 részére torténd
megfizetéset.

9. Felek rogzitik, hogy a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI. tv. (Nvtv.) 14. § (4)
bekezdésében foglaltak szerint jelen adasvételi szerzodés tekintetében a Magyar Allam
szamara, minden mas jogosultat megel6z6 elOvasarlasi jog gyakorlasat biztositd (2)
bekezdésben foglaltakat az Ingatlan targyaban nem kell alkalmazni, igy az el6vasarlasi jogrol
torténd lemondas a Szerz6dés hatalyba Iépésének nem feltétele. /

Elado tajékoztatja Vevot - mely tajékoztatast Vevo a Szerzddés aldirasaval tudomasul vesz -,
hogy a Szerz6dés hatalyba Iépésének feltétele a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI.
tv. (a tovabbiakban: Nvtv.) 14.§ (2) bekezdésében a Magyar Allam szaméra biztositott,
minden mas jogosultat megel6z6 eldvasarlasi jog gyakorlasarol a jogosult lemondasa, vagy
annak Elad¢ irasos felhivasanak kézhezvételétol szamitott 35. napot meghalado elmaradasa.
Felek jelen pontban foglaltakra tekintettel tudomasul veszik, hogy Elado — eljaré ugyved
tjan - az el6vasarlasra jogosult Magyar Allamot, illetleg az allami vagyonrdl sz6l6
2007. évi CVI. torvény 66.8 (2) bekezdése alapjan a Magyar Nemzeti Vagyonkezelé
Zrt.-t (Székhely: 1133 Budapest, Pozsonyi Ut 56.; Postacim, levelezési cim: 1399
Budapest, Pf. 708., tovabbiakban: MNV Zrt.), mint az eldvasarlasi jogrol nyilatkozni
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jogosultat a Szerzodés mindkét fél altali alairasat kovetd 15 napon beliil a Szerzddés - a
hatalybalépése el6tt, mint ajanlat - megkuldesével irdsban megkeresi azzal, hogy a
kézhezvételt kovetden nyilatkozzon, kivan-e élni elévasarlasi jogaval. Amennyiben az
MNV Zrt. teljes bizonyito erejii maganokiratban 35 napon beliil vételi ajanlatot elutasito
nyilatkozatot tesz, a Szerz6dés hatdlyba 1ép. Amennyiben az MNV Zrt. vételi ajanlatot
elfogadd nyilatkozatot tesz, a Szerz6dés az Eladé és a Magyar Allam kdzott jon létre, és
Elado 15 napon belll koteles Vevo részére a mar megfizetett Vételarat (Vételarrészt)
kamatmentesen visszafizetni. Amennyiben az MNV Zrt. 35 napon beliil elévasarlasi joga
tekintetében nem nyilatkozik, ugy az az eldvasarlasi jog gyakorlasarol torténd
lemondésnak mindsiil és a Szerzodés hatalyba 1ép. Az ajanlat elfogadasra keriil, ha azzal
az elfogado nyilatkozat teljes — a 1ényeges elemekre kiterjed6 — tartalmi azonosulést jelent.
Ha az ajanlatra adott valasz nem elutasitdé ugyan, de tartalmaban eltér az ajanlattol, az
eltérd tartalmu valasz 0j ajanlatnak mindsiil, amelyhez mar a masik fél részérol kotodik az
ajanlati kotottség, azonban ennek elfogadasara Eladd nem koteles és a Szerzodés hatalyba
Iép.

AZ INGATLAN BIRTOKBAADASA

10. Felek megéllapodnak, hogy mivel a Bérl6 az Ingatlant a Szerz6dés megkotésekor a Bérleti
SzerzO6dés alapjan birtokban tartja, kiilon birtokbaadasra nincsen sziikség, és Vevo a Bérleti
Szerz6dés szerint viseli a karveszélyt, az Ingatlan terheit, szedi a hasznait. Eladd a
tulajdonjoggal a birtokjogot, mint a tulajdonjog részjogositvanyat is atruhdzza.

NYILATKOZATOK, SZAVATOSSAG

11. Elad6 a Bérleti Szerz6désben foglaltakon kiviill Vevd per- teher- és igénymentes
tulajdonszerzéseért szavatossagot vallal és kijelenti, hogy harmadik személynek nem all fenn
olyan joga, bele értve az el6vasarlasi jogot is, amely Vevé tulajdonszerzesét akadalyozné vagy
korlatozna.

12. Felek rogzitik, hogy az Ingatlan a birtokbaadaskor talélhatd barmely ottmaraddé ingdséag
jovébeli elszallitasanak koltsége, illetéleg az Ingatlan ingdsagoktol valé megtisztitasanak
koltsége Vevot terhelik.

13. Elad6é az Ingatlan allapotaval Osszefliggésben kifejezetten kizar minden feleldsséget, tehat
Vevé lemond az Ingatlan allapotaval kapcsolatos esetleges jog- és kellékszavatossagi
igényrdl, kornyezeti és egyéb kartéritési igényérdl, illetdleg kijelenti, hogy mas jogcimen sem
fog igényérvényesitéssel elni Eladdval szemben, melyek az Ingatlan allapotaval
kapcsolatosak, tekintettel arra, hogy az Ingatlannal kapcsolatosan az arverési hirdetményben
foglaltakat megismerte. Vevo a Szerzddés megkdtésekor a fentiekre tekintettel volt, igy Vevo
a Szerz6dés alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond a Szerzédés
megtamadasanak jogarol, valamint a Szerzddéstol nem allhat el.

14. Felek rogzitik, hogy az Ingatlan mérete tekintetében, illetleg annak ingatlan-nyilvantartasi
feltlintetésére vagy torlésére vonatkozoan Elado kizar minden feleldsséget, tehat Vevd lemond
az ezzel kapcsolatos esetleges jog- ¢és kellékszavatossagi ¢és egyéb kartéritési igényérol,
illetdleg kijelenti, hogy mas jogcimen sem jogosult igényervényesitéssel elni Eladoval
szemben. Vevé kijelenti, hogy az Ingatlant érinté Helyi Epitési Szabalyzat eldirasait teljes
koriien megismerte, az Ingatlant érint6 épitési szabalyokkal tisztdban van, igy ennek tudataban
kivanja a Szerz6dést megkotni.
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VEGYES RENDELKEZESEK

15. Felek megallapodnak abban, hogy a Vételar kifizetésének napjan a Bérleti Szerzddés
megsziinik.

16. Elad6 magyar jogi személy, magyarorszagi helyi énkorményzat, Vevé kijelenti, hogy jogi
személy, az Nvtv. 3. § (1) bek. 1. pontja b) alpontja alapjan &tlathatd szervezet, nem all
veégelszdmolas, cséd- vagy felszamolasi eljaras alatt, az ligyvezetd képviseleti joga nem
korlatozott. Felek kijelentik, hogy a fenti joglgyletnek jogi akadalya nincs.

17. Szerz6d6 Felek kolcsondsen rogzitik, hogy a szerzddéskotésnél eljard ellenjegyzé ligyvéd
munkadijat Elado viseli, minden egyéb a VevO tulajdonjoga ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzésével kapcsolatosan felmeriilé koltséget — ideértve, de nem kizardlag a Szerzdés e
célbol torténd benyujtasa soran fizetendd igazgatasi szolgaltatasi dijat — Vevo viseli.

18. Felek kozosen megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdések
tekintetében a Polgari Térvenykonyv (Ptk.), az Nvtv. és mas vonatkozo hatalyos jogszabalyi
rendelkezések az irdnyadok.

19. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzédésben keriilnek rogzitésre, a Felek
adatszolgéltatasa és az altaluk bemutatott, szemelyazonossag igazolaséra a Pmt. szabalyai
szerint alkalmas okirat bemutatdsa alapjan. Felek Kkifejezetten hozzajarultak, hogy
személyazonossagukat és okmanyaikat (szikség esetén) a JUB keretrendszeren keresztiil
eljaro tligyvéd ellendrizze, adataikat kezelje és nyilvantartsa. Az errdl szo6ld tajékoztatast
tudomasul vették. Hozzajaruldsukat adtak, hogy szemelyi okmanyaikrél masolat késziljon.
Felek az iroda adatkezelési és iratkezelési szabalyzatat megismerték, tovabba a pénzmosas és
a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasardl szold szabalyzatrol sz6lo
jogszabalyt megismerték, tudomasul vették. Felek a jelen szerzédés alairasaval biintetdjogi
felelosségiik tudataban kijelentik, hogy jelen szerzddés alairasa soran sajat neviikben jarnak
el. Felek tudomasul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat fennallasa alatt az azonositas soran
megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajat neviikben jarnak el az Ugylet soran, a
tényleges tulajdonos adataiban bekovetkezett valtozasrol a tudomasszerzéstdl szamitott 5 (6t)
napon belil kotelesek eljaro ligyvédet irdsban értesiteni.

Felek adatait az eljar6 Ugyvéd az informacidos Onrendelkezési jogrél és az
informéacidszabadsagrol szo6lo torvény rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen Szerzédéshez
kapcsolodd megbizas és a Pmt.-ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

20. Felek a jelen Szerzédés elkészitésére és ellenjegyzésére — a Szerzddésben foglaltakat
tényallasként is elfogadva és fenntartva — valamint a Pest Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 6. elétti képviseletiik ellatdsara a DR. LASZLO
JENO UGYVEDI IRODA (Levelezési cim: 1525 Budapest, Pf. 34., 1027 Budapest, Bem
Jozsefu. 4., 3. em. 1., képviseli: dr. Laszl6 Jend tigyvéd, kamarai nyilvantartasi szam: 16918)
részére adnak megbizéast eés meghatalmazast, melyet eljar6 gyvéd elfogad. Elad6 és Vevd
kérik a Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 6.-ot, hogy a
keletkezett iratokat (végzés, hatarozat) szamukra kézvetlenul is kézbesitse.

Felek a jelen Szerz6dést elolvasas és értelmezés utan, mint az akaratukkal mindenben
megegyez6t, jovahagyolag alairjak.
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