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El6terjesztés
a Képvisel6-testiilet 2024. marcius 28-i rendes iilésére

Targy: Javaslat telepiilésrendezéssel kapcsolatos dontés meghozatalara

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Az elbterjesztés targyat képezd fejlesztési teriileten ugyanazon jogi személy (Karmel Piinkosdi
Gyiilekezet, székhelye: 2119 Pécel, Pesti ut 54.) tulajdonaban allnak a Pécel belteriilet 1559, 1560, 1561,
1562 és 1563 helyrajzi szamu, természetben a Pécel, Pesti uton talalhato ingatlanok, melyeket a Pécel
Véros helyi épitési szabalyzatarol szolo 12/2022. (VI. 30.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
HESZ) a Vt-O/3 jelii, telepiiléskdzpont vegyes épitési dvezetbe sorolt.

A fejlesztési teriilet része tovabba a szintén a Karmel Piinkosdi Gyiilekezet (székhelye: 2119 Pécel, Pesti
ut 54.) tulajdondban lévé 0377/22, 0377/126, 0377/125, 0377/15, 0377/124 helyrajzi szamq,
természetben a Pécel, Pesti ut és a Rédkos-patak kozott talalhaté ingatlancsoport, mely a HESZ szerint
az Ma jeli altalanos mezbégazdasagi besorolasu, beépitésre nem szant Svezetbe tartozik.

A fenti, 0sszesen 10 db ingatlan tulajdonosa a Karmel Piinkdsdi Gyiilekezet (a tovabbiakban:
Gyiilekezet) mint fejlesztd elkészittette a fejlesztési teriiletre vonatkozéan a HESZ és telepiilésszerkezeti
terv (a tovabbiakban: TSZT) mddositasat megalapozé telepitési tanulmanytervet (1. melléklet), amely
részletesen ismerteti a Gyiilekezet éltal tervezett 0j épitési beruhazas megvaldsitasahoz sziikséges
modositasokat.

A fejlesztési célok megvalositasa a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkozok altal részben most is
biztositott, de a tervezett 0j funkciok - komplex kozosségi és szolgaltaté funkcidk, valamint ezeket
kiszolgal6 parkoloteriilet: és jatszotér - kialakitdsa miatt az épitési Gvezeti besorolas és az épitési
paraméterek modositasa valt sziikségessé.

A jelenleg igen vegyes beépitettségii €s teriiletfelhasznalasu varoskozponti telkeknek a telepitési
tanulmanytervben részletezett modon torténd Gsszevonasaval és az dvezeti besorolasok modositasaval
megfeleld fejlesztési pozicidba hozhaté az ingatlancsoport, a tervezett fejlesztés megvalodsithatdsaga
érdekében.

A fenti okokra hivatkozva a telepitési tanulmanyterv elfogadasat javaslom a Tisztelt Képvisel-
testiiletnek.

A Gyiilekezet képviseldivel tortént egyeztetések eredményeként elkésziilt a fejlesztés érdekében
kozremiikodok jogait €s kotelezettségeit részletesen tartalmazo telepiilésrendezési szerzddés tervezete

(3. melléklet), amelyet a Képviselo-testiiletnek elfogadasra javaslok.

Kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy az elbterjesztést megtargyalni és a kovetkezo hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjenek.
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Hatarozati javaslat:

Pécel V
a)

b)

Felelds:

aros Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete Gigy hataroz, hogy

a Karmel Piink6sdi Gyiilekezet (székhelye: 2119 Pécel, Pesti ut 54., képviseli: Prekopa Zoltan
lelkipasztor) mint fejlesztd altal készittetett, a hatarozat 1. mellékletét képezd telepitési
tanulménytervben (a tovabbiakban: telepitési tanulmanyterv) szerepld fejlesztési célokkal
egyetért;

a telepitési tanulmanytervben részletesen bemutatott, a természetben Pécel, Pesti tton talalhato,
telepiiléskozpont vegyes dvezeti (1559, 1560, 1561, 1562, 1563 hrsz.) és mezdgazdasagi 6vezeti
(0377/22, 0377/126, 0377/125, 0377/15, 0377/124 hrsz.) besorolast teriiletet — a komplex
kozosségi és szolgaltatd funkciok lehetdségeinek kialakitasa érdekében a Pécel Varos helyi
épitési szabalyzatardl szol6 12/2022. (VI. 30.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ)
€s Pécel Varos telepiilésszerkezeti terve (a tovabbiakban: TSZT) mddositasaval dsszhangban —
a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 59. §
(2) bekezdés c) pontja alapjan kiemelt fejlesztési teriiletté (a tovabbiakban: Fejlesztési teriilet)
nyilvanitja;

a kornyezet védelmének altalanos szabalyairol sz616 1995. évi LIII. térvény 43. § (5) bekezdése,
valamint az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl sz616 2/2005. (I.11.) Korm.
rendelet 1. § (2) és (3) bekezdése szerinti kornyezeti vizsgalat készitését a telepiilési foépitész
javaslata alapjan nem tartja sziikségesnek;

tamogatja a TSZT, valamint a HESZ eseti modositasat a hatdrozat 1. melléklete szerinti
telepitési tanulmanytervben rogzitett valtoztatasi szandékok szerint;

elfogadja a hatdrozat 2. mellékleteként csatolt foépitészi feljegyzést a telepiiléstervek
modositasat alatdmaszté munkarészek tartalmara vonatkozoan;

felhatalmazza a polgarmestert a hatarozat 3. mellékletét képez6 telepiilésrendezési szerzodés
aldirasara, valamint a Karmel Plinkosdi Gyiilekezet mint fejlesztdé koltségvallalasa mellett a
Fejlesztési teriiletre vonatkozéan a HESZ és TSZT modositisaval osszefiiggd tervezdi
szerzodés elokészitésére és alairasara.

Horvath Tibor polgarmester

Hatarido: telepiilésrendezési szerzodés alairasara 2024. aprilis 12.

tervezdi szerzodés alairasara 2024. aprilis 26.
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Az eloterjesztés (hatarozati javaslat) mellékletei:
1. telepitési tanulmanyterv

2. foépitészi feljegyzés

3. telepiilésrendezési szerzodés tervezete

[ lelc

Az elbterjesztést készitette: Koreny Péter
ﬂ—_' |
Az elbterjesztés a szakmai kovetelményeknek megfelel. Mihaliczkéné Szolnoki Zsoka

miuszaki és beruhazasi irodavezetd

f \\/ N
Az eldterjesztésben foglaltakkal szemben QQ\DQL iUUoN
torvényességi szempontbdl kifogast nem emelek. Olah Janos
jegyzo

Az elterjesztés megtargyalasara a Varosfejlesztési Bizottsag illetékes.

Az eldterjesztés megtargyalasahoz — a jogszabalyi eldirasokon tl — tanacskozasi joggal nem kivanok
senkit meghivni.
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a 1559, 1560, 1561, 1562, 1563, 0377/22, 0377/126, 0377/125,
0377/15, 0377/124, hrsz-0. terUleteire vonatkozoan
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TELEPITESI TANULMANYTERV

1. Bevezetés

A tanulmanyterv targyat a Pécel Varos 1559, 1560, 1561, 1562, 1563, 0377/22., 0377/126., 0377/125,
0377/15.,  0377/124.hrsz-0.  terilet  telepUléskdzpont vegyes fejlesztésére  vonatkozo
telepUlésrendezési szerz6dés és lehetséges épitészeti beruhdzas kapcsan telepilésrendezési
eszkdzok madositasat is megalapozd telepitési tanulmanyterv képezi. E munka, a Karmel Pinkosdi
Gyulekezet, mint a terilet tulajdonosai megbizasébdl, a 2023. marciusaban kotétt tervezési
szerzédés alapjan allitottuk Gssze, mely a 2020 évben készilt tanulmany hatalyos jogszabalyok

alapjan atdolgozott verziot tartalmazza.
2 A tervezési feladat és a tervezés célja

A jelenlegi mez6gazdasagi ovezeti (0377/22., 0377/126., 0377/125, 0377/15., 0377/124.hrsz. és
telepuléskdzpont vegyes (1559, 1560, 1561, 1562, 1563 hrsz.) Gvezeti besorolasu terileten a vegyes
funkcidk (kérnyezetre jelentSs hatast nem gyakorld kozosségi, intézményi és szolgaltatd céld
épuletek) melyek a terilet telepUlésen belli elhelyezkedése alkalmassa tesznek. Vagyis a Karmel
PUnkosdi Gyulekezet kdzosségi és szolgaltatd funkciok lehetdségeinek kialakitasa, fejlesztése a cél.

A gyulekezet terve, hogy a fejlesztési terUleten egy épilettdmegben kivan megvaldsitani egy 50o-
6oo f6t befogadd kozosségi teret, mely egyéb Osszejovetelekre, rendezvényekre és
hangversenyekre is alkalmasak. Tovabba az épuleten belll egy 2-3 csoportos évoda és jatsohaz,
valamint vendéglatas-szolgéltato funkcio is megjelenik.

Mindezen funkcidkat kiszolgald parkoloterilet és jatszotér is a tervek kozott szerepel. Ezen funkciok
és épitmények megvaldsitasa telekegyesitéssel egyetlen telken tervezett.

Ezen belil vizsgalando:

- vizsgalandd a kézmiellatas rendszere és kapacitasa, az optimalis megoldas kidolgozasa a

jelenlegi adottsagokat figyelembe véve

- vizsgalandé a kézlekedési kapcsolatok rendszere a fejlesztendé funkciok esetén.

- vizsgalanddk a telepUlésrendezési és kornyezeti adottsagok és igények
A tervezési feladat a tanulmanytervben bemutatni a hatalyos jogszabalyi kornyezetre és
szabalyozasi lehetéségekre is tekintettel - a fejleszt6 és az dnkorményzat altal elfogadott
szempontok alapjan - a terilet tovabbi fejlesztési lehetéségeit, és ez alapjan, a terileten varhatd
fejlesztések nagysagrendi terhelési jellemzGit és varhato fébb infrastrukturalis igényeit.

Megallapithatd, hogy a jelenleg hatalyos telepUlésrendezési eszkdzok a 1559, 1560, 1561, 1562, 1563
hrsz.-0 Vt-O/3 dvezeti besoroldsu terileten ma is biztositjak a fejlesztési elképzeléseket, funkciokat,
de a terileti kiterjedésuk és az épitési paraméterek moédositasra szorulnak.

A 1559, 1560, 1561, 1562, 1563, 0377/22., 0377/126., 0377/125, 0377/15., 0377/124., hrsz. telkek
egyesitésével a tervezett funkcidk megfelel fejlesztési pozicioba hozhatja a teriletet.




A tanulmanyterv célja, hogy arra alapozva a fejleszté és az 6nkormanyzat megkdthesse a
telepUlésrendezési szerz6dést, és ezzel lehetdséget biztositson a terilet fejlesztésére. Ezt kévetGen
az onkormanyzat és a fejleszté &ltal is elfogadott elemek beilleszthet6k a teriletre vonatkozo
telepUlésszerkezeti tervi és szabalyozasi terv mddositasaba a 1559, 1560, 1561, 1562, 1563, 0377/22.,
0377/126., 0377/125, 0377/15., 0377/124. hrsz. teriletre vonatkozdan.

A vizsgalt terilet terUleti kiterjedése. 1 abra
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3. A terilet révid bemutatasa

A tervezési terilet a péceli Pesti Ut északi oldaldn jelenlegi dltaldnos mezdgazdasdgi és
telepiléskézpont vegyes teriletfelhasznalasi és Gvezeti besoroldsy terlleten talalhato.

Terileti érintettség vonatkozasaban a 1559, 1560, 1561, 1562, 1563, 0377/22., 0377/126., 0377/125,
0377/15., 0377/124., hrsz. teriletre terjed ki.

A telepUlésrendezési eszkdzok jelenlegi teriletfelhasznalasi és dvezeti besorolasa:

HRSZ. | Terilet Hatalyos TSZT és SZT foldhivatali Megjegyzés
besorolas nyilvantartas
(teruletfelhasznalasi és
ovezeti besorolasa)

1559 959 m? teriletfelhasznaldsi  és | kivett lakohaz, udvar
ovezeti besoroldsa | tulajdoni hanyad: 1/1
telepUléskozpont vegyes | Karmel PUnkdsdi
terilet (Vt) Gytulekezet

1560 477 m? teriletfelhasznalasi  és | kivett lakdhaz, udvar
ovezeti besorolasa | tulajdoni hanyad: 1/2
telepUléskdzpont vegyes | Vizvary Attila, 1/2
terilet (Vi) Karmel PUnkosdi

Gytulekezet

1561 878 m2 teriletfelhaszndldsi  és | kivett lakdhaz, udvar
6vezeti besoroldsa | tulajdoni hanyad: 12/2
telepiléskdzpont vegyes | Karmel Punkosdi
terilet (Vt) Gytulekezet

1562 948 m2 teriiletfelhasznélasi  és | kivett Uzlet, mUhely,

Ovezeti besorolasa | udvar
telepuléskézpont vegyes | tulajdoni hdnyad: 1/1
" terilet (Vt) Karmel PUnkdsdi
Gyilekezet '

1563 750 M2 teriletfelhasznaldsi  és | kivett lakdhdz, udvar Vezetékjog: 1 m?
Ovezeti besorolasa | tulajdoni hanyad: 1/2 nagysagu teriletre
telepuléskozpont vegyes | Karmel Pinkdsdi
terilet (Vi) Gyilekezet

0ssz: 4012 m2

0377/15 | 1401m2 | terUletfelhasznélasi  és | szant6 3 Pest Megyei
ovezeti besorolasa | tulajdoni hanyad: 1/1 Kormanyihivatal
altaldnos mez6gazdasagi | Karmel Punkosdi | GodollGi Jarasi
terilet (Ma) Gyulekezet Hivatala hatarozata

alapjan

0377/15, szantd 3,
1401 m2, - hatdrozat
kivett sportpalyara

0377/22 | 2253 m2 | teriletfelhaszndlasi  és | legeld 4 Pest Megyei




Ovezeti besorolasa

tulajdoni hanyad: 1/2

Kormanyihivatal

altalanos mezégazdasagi | Karmel PUnkosdi | Godollsi Jarasi
terilet (Ma) Gyulekezet Hivatala hatarozata
alapjan kivett parkold
0377/22, legelé 4,
2253 mz2, - hatarozat
kivett parkoldra
0377/124 | 465 m2 teriletfelhasznalasi  és | szantd3 Pest Megyei
Ovezeti besorolasa | tulajdoni hanyad: 1/a Kormanyihivatal
altaldnos mez6gazdasagi | Karmel Pinkdsdi | GodollGi Jarasi
terilet (M3) Gyulekezet Hivatala hatarozata
alapjan
0377/124, szanto 3,
465 m2, - hatarozat
kivett sportpalyara
0377/125 | 1376 m2 | terUletfelhasznaldsi  és | legeld4 Pest Megyei
ovezeti besorolasa | tulajdoni hanyad: 1/1 Kormanyihivatal
altalanos mezdégazdasagi | Karmel Pinkdsdi | GodollGi Jarasi
terilet (M3) Gyulekezet Hivatala hatarozata
alapjan kivett parkolo
0377/125, legeld 4,
1376 m2, - hatarozat
kivett parkoldra
0377/126 | 967 m2 teriletfelhasznalasi  és | legelds Pest Megyei
ovezeti besorolasa | tulajdoni hanyad: 1/1 Kormanyihivatal
altalanos mez6gazdasagi | Karmel Pinkdsdi | GodollGi Jarasi
tervlet (M3) Gyulekezet Hivatala hatarozata
alapjan kivett parkold
0377/126, legelo g,
) 967 mz2, - hatarozat
: kivett parkoldra
6462 m2

Jelenleg minden fent nevesitett ingatlan a Karmel PUnkdsdi Gyilekezet tulajdonaban van. A
0377/22., 0377/126., 0377/125, 0377/15., 0377/124 hrsz-U teriletek mGvelésbdl valoé kivonasukat
és kivett beépitetlen teriletkénti belteriletbe vonasat (végleges mas céld hasznositas)
kezdeményezi a Karmel PUnkdsdi GyUlekezet!

PEST MEGYElI KORMANYIHIVATAL GODOLLOI JARASI HIVATALA az alabbi valtozasokhoz
jarult hozza: (Lasd: 1 melléklet szerint)
0377/15, 0377/20; 0377/123 és 0377/124 helyrajzi szam alatt felvett ingatlanok teriletébdl
Osszesen 2518 m? térmértékl, 6,28 Ak értékl 3. minGségi osztalyl szantdé és 6. mindségi
osztalyd rét mivelési agu ingatlan végleges mas cély hasznositasat sportpalya kialakitasa

céljara.

3. marcius




Karmel Pinkosdi GyUlekezet (2119 Pécel, Pesti Ut 4.) kérelmére a Pécel varos kilteriiletén
elhelyezkedd, 0377/22, 0377/ 125 és a 0377/126 helyrajzi szam alatt felvett ingatlanok teljes
teriletének, 4596 m2 térmértékd, 1,10 Ak értékl 4. mindségi osztalyy legelé mivelési agl
term6fold végleges mas célt hasznositasat parkolo kialakitasa céljara.

A terUlet elhelyezkedését, beépitettségét, kérnyezetét az alabbi ortofoto mutatja be (2. abra):
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A vizsgalt terlletek 0377/22., 0377/126., 0377/125, 0377/15., 0377/124.hrsz. -0 jelenleg
beépitetlen kivett sportpalya és parkold teriilete 6sszesen 6462 m?* tulajdoni lap szerint,
alaptarképen 6525 m*-en, és a telepUléskozpont vegyesteriletbe tartozé (1559, 1560, 1561, 1562,
1563 hrsz-U terileten, mintegy 4012 m? tulajdoni lap szerint, alaptarképen 4090 m2-en beépitett
vegyes funkcidju (lakdhazak, Uzlet, mihely) épuletek talalhatok.

Telekteriletek 6sszesen: 10474 m* tulajdoni lap szerint, alaptarképen 10615 m*-en

A tovéabbiakban a térkép szerinti méretekkel kalkulalunk.

A Pesti Ut és a Rakos patak kozott 1évd terilet fejlesztésénél figyelembe veendd, mind a Pesti Uti
forgalom, mind a Rakos patakon végig hizédé dkoldgiai folyosé terilete, mely természetvédelmi
szempontbdl befolyasolja a terUletfejlesztést.

Adottsagait tekintve a vegyes fejlesztési szandék (elhelyezkedés, infrastuktira, taji adottsagok)
alkalmasnak mondhatd, azonban infrastruktira fejlesztés (kozlekedés, kézm() szempontjabdl
minimalis beavatkozast igényel.

A hatdlyos telepilésrendezési eszkézok a terllet K és NY-i hatdraban lévé terileteket Vit
telepUléskdzpontivegyes és é&ltalanos mez6gazdasagi terUletbe sorolta, vagyis a tervezett
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kozossegl célu fejlesztés a teleplléskozpont vegyes teriletfelhasznalasba illeszthet6 a 253/1997.

(XIl. 20.) Korm. rendelet (OTEK) szabalyit figyelembe véve.

Habar a terilet elhelyezkedése optimalis, a telepiléskdzpont vegyes funkcidhoz k&tott

terUletfejlesztés a 0377/22., 0377/126., 0377/125, 0377/15., 0377/124 hrsz. -0 terlletre térténd

kiterjesztése, mezégazdasagi Svezetén beluli megvaldsitasa nem lehetséges.

A terilet helyszinrajza 3. abra
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4. Telepilésrendezési adottsagok és igények
Ateriletre vonatkozdan jelenleg a kdvetkezd telepilésrendezési tervek vannak hatélyban:

e 7/2019. (l. 10.) Kt. hatdrozat Pécel Varos telepilésfejlesztési koncepcidjardl
e 192/2022.(VI.30.) Kt. hatdrozattal elfogadott Pécel Varos telepUlésszerkezeti terve (TSZT)
e 12/2022.(VI.30.) 6nk. rendelet Pécel Varos helyi épitési szabalyzatardl (HESZ)

Médositva:
- 20/2022. (X.18.) 6nk. rendelet Pécel Varos helyi épitési szabalyzatardl 12/2022.(VI.30.)

onk. rendelet mddositasarol
- 30/2022.(XI.16) 6nk. rendelet Pécel Varos helyi épitési szabalyzatardl 12/2022.(VI.30.)

onk. rendelet modositasarol

Kivonat a jovahagyas elott allé | Kivonat a jovahagyas el6tt allé szabalyozasi
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Az ingatlantulajdonos Kérmel Pinkésdi Gyilekezet jelezte Pécel Varos Onkormanyzata felé a
teriletik terUletfelhasznalasi és 6vezeti modositasi szandékukat. i

A tervezési folyamat célja, hogy a kdzosségi fejlesztéshez megfeleld teriletfelhasznalasi és vezeti
besoroldsba keriljon a terilet, tovabba a tanulmanyterv ramutasson a fejlesztéshez szikséges

tovabbi infrastruktira igényekre.
A hatalyos HESZ Ma és Vt-O/2 dvezeteire vonatkozé el8irasai

+59. § (1) A mezdgazdasagi terileten a névénytermesztés, az dllattartds, dllattenyésztés, tovdabba az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozds és -tdrolds (a tovdbbiakban egyiittesen: mezégazdasdgi
termelés) és az agroturizmus célu hasznositds épitményei helyezhetdk el, kivéve ha az dvezeti eldirds
mdsként nem rendelkezik, figyelembe véve a 2. melléklet 2.3. tablazataban meghatdrozott épitési
eléirasokat.

(2) Mezbégazdasdgi Gvezetbe tartozé telek csak agroturizmus céllal nem hasznosithatd, a
mezégazdasdgi Gvezetbe tartozd telken csak turisztikai rendeltetési épiilet nem létesitheto.

«O




(eptesi fantiimaliiy.

(3) A Rakos-patak menti teriletek telkein, a patak partélétél szamitott 50 m-en beliili teleksavban
kételezben zéldfeliilet alakitandd ki és épiilet nem helyezhetd el.

(4) A mezdgazdasagi 6vezetekben a kialakithaté legkisebb teleknagysag megegyezik az Gvezetben
eldirt legkisebb beépithetd telek nagysagdval, kivéve telekegyesités és telekhatdr-rendezés esetén,
figyelembevéve a 16. § (10) bekezdésének rendelkezéseit.

(5) A mezégazdasdgi dvezetekben, ha az 6vezeti eléiras masként nem rendelkezik, a mezégazdasagi
termelés miatt indokolt kintlakdshoz a személyzet vagy a tulajdonos szamdra létesithetd legfeljebb 1 db
lakads, a ténylegesen beépitett teriilet legfeljebb felén, de a lakdscélu beépitett 6sszes nettd alapteriilet
nem haladhatja meg a 150 m2-t. A lakdscélu beépitett 6sszes brutté alapteriilet legalabb 40 ma2.
Lakéépiilet éndlléan nem létesithets. Lakd funkcid elhelyezése csak a gazdasagi rendeltetésd
éplilet(rész) megléte esetén, vagy azzal egy idben épithetd.

(6) A mezégazdasdagi 6vezetekben egy épiilet teriilete legfeljebb 500 m2 lehet.

(7) A kozterileti telekhatdrtol 10 m-es savban, az oldalsé telekhatdroktol szamitott 5 m-es sdvban
épiletet, épitményt elhelyezni nem lehet.

(8) A mezégazdasdgi évezetekben a mezégazdasdgi tevékenységhez szikséges iizemi épiletnek nem
mindsilé épitmények (kilénésen sild) legmagasabb pontja a megengedett legnagyobb épiiletmagassdg
kétszerese.

(9) Az Ma jel§ altalanos mezégazdasagi 6vezetben a kdvetkezd rendelkezéseket kell betartani:

a) az dvezetben a kézponti belterilet kérili 100 m-es teriletsavban 100 mz-t meghaladd gazdasdgi
épllet nem helyezhetd el,

b) a beépithetd telek legaldabb 5 ha kiterjedésd.”

2.3. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK Illl. (Mez8gazdasagi teriiletek dvezetei)

A B C D E F
1| ©Ovezetjele | kialakithaté megengedett megengedett épuletek legkisebb| egyéb
telek legnagyobb legnagyobb tavolsaga nem
legkisebb beépitettség épiletmagassag kozterileti

telekhatartol

mérete

m2 % m m
2| Altalénos mezdgazdasigi terilet (Ma)
3| Mé 50000 3% £,5m(lzkd)

., 5 (gazdasagi)

TelepUléskozpont vegyes Gvezetre vonatkozo elGirasok:

43. § (1) A Vt-Of3 épitési dvezet teriletén - legfeljebb a f6 rendeltetési épilet szintteriletének a 20
%-dig - kereskedelmi, szolgaltatdsi vagy egyéb megengedett rendeltetés is elhelyezhetd, az
altalanos eldirasok figyelembevételével. A telken belUl biztosithato a szikséges parkoldhely.

(3) Vt-SZ/1, Vt-SZ/2, Vt-O/3, Vt-SZ/4 épitési bvezet teriletén telkenként egy fé rendeltetésd épilet
és legfeljebb két lakas létesithetd.




1.4. TelepUléskézpont vegyesépitési 6vezetek

A B C D | E | F @ H |
1. | épitési telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények, épiletek
Ovezet a  kialakithatd  telek] beépitési mod a megengedett] legkisebb legnagyobb szint-
megengedett legkisebb legnagyobb z6ld épllet- terileti
beépitettség feltlet (%) magassag (m) |mutato
mértéke (%)
terlete szélessége terep-szint[terep-
(m2) (m) felett szint
alatt
4. | Vt-Ofz 800 14 oldalhataronallé | 30 30 40 6,0 0,7

A hatdlyos HESZ mezd8gazdasagi és telepiléskdzpont vegyes teriletre vonatkozd egyéb

elgirasok:

#16.§

(8) Az Lk, az Lke, az Lf épitési dvezetekben legfeljebb 2000 m?, a Vt jeli épitési dvezetekben
legfeljebb 4000 m? telekteriiletig vonhato Gssze telkek.

(9) Uj telekalakitds sordn a telekhatdroknak illeszkedniiik kell az évezethatdrokhoz, az Gjonnan
kialakulo telek tobb dvezetbe, épitési 6vezetbe nem sorolhatd.

30.§

(8) A Rdkos-patak menti teriiletek telkein, a patak partélétél szamitott 10 m-en belil épilet nem
épithetd, a telek ezen 10 m-es szélességében - kivétel a patak kezelési savjat - kitelezéen
zéldfeliilet alakitandd ki.

(9) Tamfal kialakitdsa sordn a természetes terepszint felfelé és lefelé legfeliebb 1-1 m-rel

valtoztathaté meg, de a tamfal magassdga mellvéddel egyiitt sem haladhatja meg az 1,5 m-
t. A rézsi legfeljebb 35 fokos lehet.

(10) Az eredeti terepszint a telekhatdr 1 m-es sdvjdban nem vdltoztathaté meg, kivéve a
jogszerien elhelyezett épilet alapteriiletét.

(11) Gépkocsi lehajtd tamfala épithetd épitési helyen kivil, amennyiben a tamfal

. a) legfeljebb 2 m magas és

b) a szomszédos telek felé esé széle, valamint a telekhatdr kézétt legaldbb 3 m tdvolsdg van.

(12) A kerités magassdga legfeljebb 2 m lehet, kivéve a sportpdlyat hatdrold labdafogd haldt és
keritést.

(13) Az épitési telken belil az egyes kiilén hasznadlaty telekrészeket elvalasztd kerités legfeljebb 1,8
m magassagu lehet.

(15) Az épitési telken - gazdasdgi és kiilénleges teriletek kivételével — 6sszesen legfeljebb bruttd 5o
m2 alapteriileti melléképilet, melléképitmény helyezheté el. Amennyiben a melléképiilet
mérete eléri az épitési engedély kételes méretet, az csak az épitési teleknek az épitési hely

teriletén beliil helyezhetd el.

(16) Az épitési telkeken — mezégazdasdgi, gazdasdgi és kilonleges 6vezetek kivételével - legfeljebb

egy melléképilet helyezheté el.

(17) Uj éplilet épitése esetén a gépjarmitdroldt - amennyiben miszakilag lehetséges - a foépilettel egy

témegben kell elhelyezni.

(22) Az épitési telek elSkertjében épilet nem helyezhetd el.

(23) Az épitési telken rendeltetési eqységenként legfeljebb 1 db labon allo kerti tetd helyezhetd el,

amely tetdfeliletének vizszintes sikra vetitett feliilete legfeljebb 12 m2 lehet.




(24) A kézterilettél mért elSkert 5 m-es teriletén belil labon dllo kerti teté nem helyezhetd el
kivéve, ha az épitési telek kialakult beépitésénél egyik oldalkert sem éri el a 3 m-t, ez esetben
az el6kertben 1 db labon allo kerti tetd elhelyezhetd.

(25) Az épitési telek oldalkertjében labon allo kerti teté nem helyezheté el.

(26) Az épitési telek hatsdkertjében melléképitmény, taroloépiilet, allattartd épilet rendeltetési
egységenként egy, de dsszesen legfeljebb kettd, a hatso telekhatartol mért legalabb 3 m-re
helyezhetd el.

31. § (1) Az elSkert nagysaganak meghatdrozasakor a kételezé eldirdsokat kell figyelembe venni:

a) telepiléskézpont vegyes Gvezetekben, intézményi épitési 6vezetekben és Lk-Of7 épitési
dvezetben utcafronti beépités is alkalmazhatd, ahol a kézterileti telekhatdr egyben épitési
vonal is;
kell lennie;

¢) Uj épulet elGkerti épitési vonalanak - a mdr beépitett utcaszakasz esetén - a kialakult allapothoz
kell igazodnia;

d) az eldkert mélysége - mely egyben épitési vonal is - 7 m, amennyiben az utcaban a kialakult

elékertméret nem egységes;

(2) Az oldalkert szélessége:

a) szabadonallo beépitési mdd esetében az épitési telek oldalkertje a 2. mellékletben, az dvezetre

vonatkozd épiletmagassdg megengedett legnagyobb mértékének fele, de legalabb 3 m, amennyiben az

épitési dvezetre vonatkozo elSiras masként nem rendelkezik;

(6) Az el6-, oldal- és hatsékert méretének elbirdsaitdl eltérni akkor lehet, ha a SZT attdl eltéré épitési

helyet hatdroz meg.

Mezégazdasagi teriiletre vonatkozé eléirdsok

59-§
(1) A mezdgazdasdgi terileten a névénytermesztés, az dllattartds, dllattenyésztés tovabba az ezekkel

kapcsolatos termékfeldolgozds és tdrolds (a tovdabbiakban: mezbgazdasdgi termelés,) és az
agroturizmus céli hasznositds épitményei helyezhet6k el kivéve, ha az Gvezeti el6irds masként
nem rendelkezik figyelembe véve a 1. mellékletének 3.3. tabldzatdban meghatdrozott épitési
paramétereket.

(1) Mezdgazdasdgi bvezetbe tartozé telek csak agroturizmus céllal nem hasznosithatd, a
mezégazdasdgi 6vezetbe tartozo telken csak turisztikai rendeltetésy épilet nem létesitheto.

a) A Rdkos-patak menti teriletek telkein, a patak partélétdl szamitott 5o méteren belili
teleksdvban kételezben zéldfeliilet alakitando ki és épilet nem helyezhetd el.

b) A mezdgazdasdgi évezetekben a minimdlisan kialakithaté teleknagysdg megegyezik az
dvezetben elSirt minimdlisan beépithetd telek nagysagdval kivéve telekegyesités és
telekhatdrrendezés esetén, figyelembevéve a 16.§ (10) bekezdésének elbirdsait.

¢) A mezdgazdasdgi Gvezetekben, ha az dvezeti elbiras masként nem rendelkezik, a
mezbgazdasdgi termelés miatt indokolt kintlakdshoz a személyzet vagy a tulajdonos
szémdra [étesithetd legfeljebb 1 db lakds, a ténylegesen beépitett teriilet legfeljebb felén,
de a lakascély beépitett Gsszes netto alapteriilet nem haladhatja meg a 150 m* —t. A
lakdscélu beépitett Gsszes bruttd alapterilet minimum 40 m*. Lakéépilet nalléan nem




[étesithetd. Lako elhelyezése csak a gazdasagi rendeltetési épilet(rész) megléte esetén,
vagy azzal egy id6ben épithetd.

d) A mezbgazdasdgi 6vezetekben egy-eqy épilet terillete max. 500 m* lehet.

e) A kézterileti telekhatdrtdl 10,0 méteres savban, az oldalsé telekhataroktdl szamitott 5 m-
es savban épiiletet, épitményt elhelyezni nem lehet.

f) Az dvezetben a mezégazdasagi tevékenységhez sziikséges Gzemi épiiletnek nem mindsild
épitmények (pl. sild) legmagasabb pontja a megengedett legnagyobb épiletmagassdg
kétszerese.

(3) Az Ma jeld altalanos mezégazdasagi 6vezetben a kévetkezd rendelkezéseket kell betartani:

a) Az 6vezetben a kézponti belteriilet kiriili 100 méteres teriiletsavban 100 m*-t meghaladé
gazdasagi épiilet nem helyezhetd el.

b) abeépithetd telek legalabb 5 hektdr kiterjedésd.

A B C D E F
megengede épiletek
kialakithato g ttg megengedett | minimalis
telek legnagyobb tavolsaga
. . . legnagyobb |, - ,
1. Ovezet jele legkisebb . . | éplletmagass nem egyéb
: beépitettsé : .
mérete ag kozterileti
g telekhatartol
m2 % m m
2. Altalanos mez6gazdasagi terilet (Ma)
: 4,5 m (lako) ----
. Ma 0000 %
3 > 3 4,5m (gazd.)

A fejlesztési szandék telepUlésrendezési szempontbdl terlletfelhasznalasi és Ovezeti
maddositasokat igényel. A jelenlegi hatalyos 0377/22., 0377/126., 0377/125, 0377/15., 0377/124.
hrsz terlletre vonatkozé mezégazdasagi terileti besorolas a kozosségi vegyes funkcid
lehetSségeit nem biztositja teljeskdrGen.

5. Beépitési vazlatterv

Az épitési paraméterek kialakitasahoz készitett vazlatterv a nagysagrendek és aranyok
érzékeltetése céljabol. A teruleten belUli épilet és egyéb funkciok helye az Gvezeti elGirasnak
megfeleléen a telepilésképi iranyelvek alapjan valtoztathato. Javasolt f6épitészi konzultacio
segitségével alakithatd. (Lasd: 4. melléklet: tervezett vazlatterv)

Telekterilet:

10615 m?
4090 m* mar Vt dvezetbe tartozo teriletrész
6525 m* Ma 6vezetbe tartozo telekrész

Telekhatarrendezés
kialakuld 2 db telek:

utan

327 m? es kozkert terilet
6525+3763 m? = 10288 m? es Vt telepiléskdzpont vegyes terilet




6. Vizsgalat és a javasolt valtozas varhato infrastrukturélis igényei kézlekedés,

kozmifejlesztés igénye

Ko6zuti kozlekedés

A terilet kozUti kapcsolatat a Pesti Ut, a 3103 jeld orszagos kozut biztositja. A Pesti Ut belterileti
szakaszan a terUletnek tobb kozuti kapcsolata van a meglevé telekosztasnak megfeleléen. Az Ut 2xa
savos a terilet el6tt levé autdbusz megalldk nincsenek 6balbe helyezve.

Javaslat: A teriilet megkdzelitését biztositod Pesti Ut 2x1 sdvos keresztmetszete a kotottségek miatt
nem valtozik. A beépités kozuti kapcsolatat elsédlegesen a telek nyugati hataranal javasoljuk
kialakitani.

A terilet északi hataran a térségben tervezett hosszutavu fejlesztések megkozelitésére kozut
kialakitasa javasolt a Réakos patak déli oldalan, mely fejlesztést a jelen tervezés soran a
telepUlésrendezési munkarészben javasolt telek be nem épitheté telekrészeként javasolt
meghatdrozni. A javasolt 2x1 savos kiszolgalé Ut kdzterileti szélessége (kerékparutat is figyelembe

véve) 14 m.

Ko6z6sségi kozlekedés
A Pesti Uton kozleked6 169 BKK jarat jo kapcsolatot biztosit, megalloja a terilet elétt van.
A terilet k6zosségi kozlekedési kapcsolata megfelels, nem valtozik.

Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A teriletet kiépitett kerékparos infrastruktura jelenleg nem érinti.

A gyalogos kozlekedés a Pesti Uti, nem megfelel6en kiépitett jardan bonyolddik le. Az autébusz
megalldk utasforgalma miatt a Pesti utat keresztezd kijeldlt gyalogos atkelShely jelzdlampas

szabalyozasu.

A Rékos patak mentén orszagos jelentéségl kerékparos Utvonal kialakitdsa szerepel a magasabb
szint( tervekben, ennek megvaldsitasa a terilet északi hataran javasolt kozterileten biztosithato.
A Pesti Ut menti gyalogos jarda kiépitése szikséges 2 m szélességben.

Parkolas
A teriileten levé ingatlanokon a parkolas telken belUl torténik.

A terileten elhelyezendd funkcidk parkolasi igényét a legnagyobb latogatottsagu 5-600 férhelyes
rendezvényterem hatarozza meg. Ehhez OTEK szerinti max. 120 féréhelyes parkold létesitends. Az
egyéb funkcidk részben eltéré id6ben igényelnek parkolot (6voda), részben a kdzosségi funkciokhoz
kapcsolodnak (vendéglatas) igy kuldn parkoldigényik nincs.

Az OTEK (253/1997. szamU Kormanyrendelet az orszdgos telepilésrendezési és épitési
kovetelményekrél) részletesen szabdlyozza az egyes kozforgalmi személykozlekedés céljat
szolgalé egységekhez épitend6 parkoldhelyek szamat, a telepilés mérete és a vonzott forgalom

figgvényében.




OTEK SZERINT SZUKSEGES SZEMELYAUTO PARKOLOMENNYISEG
rendeltetés szamitas alapjan | minimalis szamitas busz Parkold
parkoldmennyiség | madja

fogyaszta tér
Lo, terllete , ,
vendéglatas megkezdett netté | nettd m2/s

(terasszal,

kerthelyiséggel)

minden

5m2utanadb

kulturélis,
szorakoztato
intézmény minden i |
;i . i ; L minden olyan
(szinhaz, mozi, féréhelyek szama megkezdett 5 féréhely/s o Y
o e ; épitményhez
hangversenyterem, féréhelye utan 1 db
o 200
operahaz, cirkusz, , L,
latogatonkent,

varieté) 5 d
vasarldnként,

foglalkoztatdja

7 ; és/vagy tanterme
bélcséde, alap- és Ivagy ,
netto

kozépfoku rendeltetési ., , aholilyen
alapteriletének netto m2/20

bdlcséde, mini illet6leg

féréhelyenkeént,

nevelési, oktatasi egység terilete . rendszeres
.o i s o minden
6nallé rendeltetési forgalomra
, megkezdett 20 m2- L
egység , szamitani kell
e utan
jelentds
zoldfelUletd .
ok o ;. minden .
kdzbsségi funkcio rendeltetési terilet
(allatkert egyseq terilete egiezdatt 560 m2/500
- ' e m2 utana1db 4
novénykert,

temetd, park)

KozmUvesitési adottsaqgok, javaslat:

KozmdUellatas és elektronikus hirkozlés

Pécel véros belteriletén a Pesti Ut 19-27 és a Rakos patak k&zotti telkek 6sszevonasaval kézosségi és
szolgaltatd funkcidju beépitést terveznek. A telkek nagyobb (6525 m?) része jelenleg
mez6gazdasagi 6vezetbe tartozik, mig a kisebb (4090 m?) része telepiléskdzpont vegyes 6vezetben
van. A telkek tervezett hasznositasahoz egységesen telepiléskdzpont vegyes dvezetben kell lennie
a teriletnek, amihez a véros telepilésrendezési eszkozeit is mdédositani szikséges.

A tervezett funkciok a teljes kozmUellatas biztositasat igénylik.

Az érintett terlletet kdzmlnyomvonal nem érinti, csak a telkeken talalhatd épiletek
kézmUbekdtései vannak. A vizsgalt terlletet érinti a vizbazisvédelmi védéterilet, igy a keletkezé
csapadékviz kezelése figyelmet igényel.

A jelenlegi kzmUellatas 6sszefoglalo értékelése
A mar jelenleg is beépitésre szant terileten a teljes kozm{ellatas biztositott
A tervezett funkcidk megvaldsulasa esetén, annak teljes kézmGellatasdnak a biztositasara a

kovetkezé kdzmuUigények jelentkezése prognosztizalhato:

N



s , villamos | termikus

vizigény |szennyviz ) o,
energia |igény

m3/nap m3/nap kw kw

5 4 115 125

A varhaté igények a varosi kozmohaldzatokrdl varhatdan biztosithatdak lesznek, bar az igényelt
kapacitasokra esetleg koézmifejlesztési hozzajarulast kell fizetni, energiakézmuiveknél és
elektronikus hirkézlésnél szolgaltatdsi megallapodast kell kotni a szolgaltatéval, amelyben a
szolgaltatd az ellatas biztositdsanak muszaki-gazdasagi feltételeit rogziti. Fontos megjegyezni,
hogy az érintett telkek jelenleg is rendelkeznek bizonyos mértékd kézmuikontingensekkel, amit — az
adasvételi szerz6désben rogzitettség esetén — az Uj telek is megorokélt, igy a kézmifejlesztési
hozzajarulas volumenét csokkentenilehet vele.

A 2010/31/EU iranyelv szerint 2020. december 31-ét kovetben csak kdzel nulla energiaigényl épilet
épithetd. Kozintézmények esetében a fenti datumot 2018. december 31-i véghataridében jeldlték
meg. Magyarorszagon a 312/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet alapjan kozintézmények esetében 201g.
januar 1-jétdl, egyéb épiletek esetében pedig 2021. januar 1-jétdl a hatésag csak abban az esetben
adhatja meg a hasznalatbavételi engedélyt, ha az épilet megfelel a kézel nulla vagy annal
kedvez&bb energiaigényl épulet kdvetelményrendszerének.

Ez alapjan a jelenleg tervezett épllet energiaelldtasaban is hasznositani kell a megujuld
energiaforrdsokat. A redlisan, energetikailag eredményesen hasznosithatdé megujulé
energiahordoz6 a nap vagy a fold energidja lehet, annak passziv és aktiv hasznositasanak az
igénybevételével. A megujuld energiahordozdval az energiatermelés iddjaras figgd, ezért a miszaki
csatlakozast a teljes prognosztizalt energia igény kielégitésére megfeleléen kell méretezni, de a
jogszabalyokban el6irt idészakon belUl teljesiteni kell a megujuld energia részaranyt, hogy a
kormanyrendeletnek megfeleljen az épilet. .

Vizellatas

A telkek a DPMV Zrt altal Gzemeltetett kézizem( vizhalézathoz mar kapcsolodik a meglévé
éplletek bekotésein keresztil. Mivel egy telken &ltaldban csak egy bek&tést szeretnének a
szolgéltatok fenntartani, ezért az egyik meglévé bekotés esetleges felbGvitését érdemes
megfontolni az Uj épulet ellatasa céljabdl. Az el6zetesen becsilt vizigény varhatdan biztosithaté lesz
a telepilési kdzhaldzatrol.

A DPMV 2022 majusaban el6zetesen nyilatkozott a fenti viz és szennyvizigény biztositaséra,
valamint hogy a szakembereink &ltal szamitott 2700 I/perc tiziviz szolgaltatas rendelkezésre all.

(lasd: 3.mellékletben)

A tovabbtervezés sordn a pontos tUziviz igény ismeretében lehet annak ellatds maodjat megtervezni.
A kozhaldzatrdl vételezhetd mennyiséget meghaladé tiziviz igényt helyben tlziviz tarolassal kell
biztositani. Ez mar az éplletgépészet szintjén megoldandd feladat.

Szennyvizelvezetés
A terUleten elvélasztott csatornahalozat Uzemel. A telkek meglévé szennyvizcsatlakozasai kozil is

az egyiket célszerl meghagyni az Uj épilet szdmara.




Csapadékvizelvezetés, felszini vizrendezés

A fejlesztési terilet csapadékvizei eddig is féként a terulet északi hataranal haladé Rakos patakba
jutottak, ami varhatdan a tovabbiakban is fenntarthatd, de a terilet burkoltsagi aranyanak jelentds
novekedése folytan zaportarozo elhelyezésére mindenképpen szikség lesz.

A csapadékvizek tovabbszallitdsara korlatozott a lehetdség, igy a helyi vizvisszatartasra, telken
belili mUszaki megoldas alkalmazasara fokozottabb figyelmet kell majd forditani.

Villamosenergia ellatas
A prognosztizalt igény a kozteruleti kisfeszUltségl haldzatrdl esetleg biztosithatd lesz, bar nem

zérhatd ki a halozatbdvités szitkségessége, kilon tekintettel arra, hogy a kételezé megujuld
energiahasznositas is valdszintleg valamennyi villamosenergia igénnyel jar.

Gazellatas

A meglévs épiletek foldgazbekstései kozul az egyik varhatéan hasznalhatd lesz esetleges
felbévitést kdvetéen az Uj épulet ellatdsdhoz. Az MVM nyilatkozata a 3. mellékletben talalhato. A
gazellatds megvaldsithato, de a leagazas kapacitdsa nem elegendd, melynek fejlesztési koltsége a

gazigénylot terheli.
Elektronikus hirkozlés

Vezetékes elektronikus hirkozlés

A telepilés vezetékes tavkozlési ellatasat az Invitel Zrt biztositja.

Az elektronikus hirkézlés alanyi szolgaltatas igy a vezetékes tavkozlési és mUsorelosztasi igény
egyéni szerz&dés alapjan, a szolgéltatd beruhdzédsaval oldhaté meg. A haldzatfejlesztés, csak
foldalatti elhelyezéssel javasolhato.

A meglévd épuletegyittest elldtd hirkdzlési kabelek a tervezett Uj konyvtar alatt Uzemelnek, a
kabelek athelyezésének a szikségességét a tovabbtervezés soran kell megvizsgalni. Szintén a
tervezett kdnyvtar épilete alatt halad jelenleg a varosi tavhohalézat jelz6kabele, aminek az

athelyezése varhatoan szilkséges lesz kozteriletre.

Vezeték nélkili elektronikus hirk6zlés
A tagabb térségben Uzemel6 hirkdzlési berendezésekkel, antennakkal a terilet megfeleld

lefedettséggel rendelkezik.
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7. Kérnyezetvédelmi adottsagok, a javasolt beépités valtozas varhaté kdrnyezeti

hatasai, rovid 6sszefoglald

Kornyezeti terhelés vizsgalata:

A vizsgalt terUleten és kozvetlen kdrnyezetében szamottevd kdrnyezetterheld tevékenységet nem
folytatnak.

A terilet kdrnyezetében a kozlekedési eredet( zaj és légszennyezési terhelés Pécel belteriletének
egyéb mas Pesti Ut melletti terileteihez hasonld, idénként zavard hatasu, de nem jelentés mértéka.
A tervezett vegyes terilet fejlesztéstél a személy- és teherjarmG forgalom minimalis mértékd
novekedése varhatd, de ezek most nem olyan mértékl forgalmi véltozdsok, melyek a meglévé
légszennyezés terhelést szamottevéen befolyasolnak. A fejlesztésre kijelolt teljes terilet beépitése
esetén nem varhatok a jelenlegi kérnyezeti dllapothoz képest jelentésebben eltéré helyi klima-és
koérnyezeti valtozasok.

A terUleten talajszennyezésrél, hulladék elhelyezésrél nincs tudomasunk.

ZoldfelUleti -természetvédelmi adottsagok vizsgalata:
ZoldfelGleti — természetvédelmi szempontbdl értékes ndvényzet nem taldlhato a terileten. A
Rékos-patak és a Pesti Ut melletti beépitett teriletek kozé ékel6dé sportpalya és parkold
hasznositdst terUletrészre mezégazdasagi mivelés volt
bejegyezve. -A Jarasi Foldhivatal a kivett sportpalya és parkold
végleges mas céll hasznositasra vonatkozd hatarozatot
kiadta.

A teriUleten értékes, védendé tajképi adottsag nem emelhetd
ki.

A tervezett vegyes funkciok fejlesztésével a telephelyen belili
mindségi zoéldfeltleti kialakitasra és ezek fenntartasédra is
figyelmet kell forditani.

Bioldgiai aktivitasérték kompenzacio:

Mivel a tervezett mddositas Uj beépitésre szant teriletet jeldl ki, de nem éri el az 1 ha-t, ezért nem
teszi szUkségessé a 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet szerinti bioldgiai aktivitasérték

kompenzaciot.

»9. A bioldgiai aktivitasérték fenntartdsa

18. § (1) Az egy hektar teriiletet meghaladd Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével jaro telepiilésterv
készitése vagy médositdsa sordn, az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontjaban meghatdrozott kévetelmény
teljesilése érdekében, az Ujonnan kijelélt beépitésre szant terilettel 6sszefiiggd bioldgiai aktivitdsérték
a) egyenleg fenntartdsat a rendezési terv aldtdmaszté munkarészében kell igazolni, és

b) egyenleg fenntartdsihoz sziikséges zéldfelileti kivetelményeket a helyi épitési szabalyzatnak kell

tartalmaznia.”
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Az ismert utols6 Kormanyrendelet valtozas a feni szabalyit kiterjesztette azon telepilésekre is,
ahol még nem készilt a 419/2021. (VII. 15.) Korm.rendelet szerinti Uj telepilésterv. A 2023.
januar 27.-én hatalyba lépett valtozas a 78.§ (5) b) pontja alapjan alkalmazhatd a fejlesztési

terlletre is.

Megjegyezzik azonban, hogy a 2018. évi CXXXIX. térvény a lakd és telepiléskdzpont vegyes
fejlesztési teruletek kijelolése esetén minden esetben el6irja a fejlesztési terilet 5%-anak megfeleld

z6ldterilet kijelolését.
8. Orokségi vagy kérnyezeti érték sérilésének lehetdségei, révid 6sszefoglald

A terileten védett épulet, épitmény, valamint védett, illetve védelemre érdemes természetes vagy
természetkdzeli névényzet, él6hely (lagyszary és fas novényzet, illetve ezek tarsuldsa) nem

talalhato.
Tehat az 6rokségvédelmi és kdrnyezeti értékek sérilésének veszélye nem all fenn.

Taj és természetvédelmi szempontok:

A terilet egyedi kijelolésU orszagos vagy helyi szintl védettség nem érinti.

A Natura2000 védett teriletek és az orszagos 6koldgia halozat dvezetei szintén nem érintik, de a
Rékos patak az 6koldgiai haldzat, 6koldgiai folyosd része.

A terUlet a magasabbrendd rendezési tervek (OTrT, BATIT) taj- és természetvédelmi dvezetei kozil
csak a vizmindség védelmi teriilet Gvezetével érintett.

A Vizmin8ség-védelmi teriletek kijeldlt vizek megdvasat szolgald védelem alatt allo teriletek,
melyeken a HESZ el8irdsaiban kell egyedi szabalyokat megéllapitani.

Az OTrT és a BATrT tajképvédelmi el&irasai nem tiltjak a terilet kivant atsorolasat, de megkivanjak
a tajba illesztési szempontok kiemelt kezelését, és épitésszabalyozas telepilésképvédelmi
rendeletben lefektetett elveinek és elGirasainak alkalmazasat.

A vizsgalt terUlet telepilésszerkezeti elhelyezkedése megfelel a BATrT 38.§ (1)a bek. illeszkedési

eléirasanak.
9. A teriletrendezési tervi korlatok és lehet3ségek a magasabbrendl jogszabalyok
alapjan

A magasabbrendy jogszabalyok kdzil a Budapesti Agglomerécid teriletére vonatkozé szabalyok
(2018. évi CXXXIX. tBrvény), az 1997. évi LXXVIII. épitési térvény és a telepiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekr6l sz6l6 kormanyrendelet 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet, valamint a terméféld
védelmérdl sz6lé 2007. évi CXXIX. tdrvény alapjan a TRT modositas soran betartandd szabalyok
betartdsaval az aldbbi szabalyok betartdsa szikséges a fejlesztési szandékok ismeretében:




Budapesti Agglomeracio szerkezeti terve (2018. évi CXXXIX. térvény 7. melléklet)

4
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YRR tervezési terilet

A Vizsgalt 0377/22., 0377/126., 0377/125, 0377/15.,
0377/124.hrsz. terilet a Budapesti Agglomeracio
Teriletrendezési Tervében a mezdgazdasagi és a
1559, 1560, 1561, 1562, 1563 hrsz. terilet a
telepilési  térségbe  tartozik. A  terilet
szomszédsagaban halad a 3103 j. Rakoskeresztur-
Isaszeg-Godollé térségi szerepkdrld 6sszekotout és

a Rakos-patak.

2018. évi CXXXIX. térvény fejlesztési terletekre vonatkozo megallapitasai:

»12. §(12) Ha jogszabdly Uj beépitésre szant terilet kijelolését nem tiltja, a telepilésrendezési
eszkdzben Uj beépitésre szant teriletet a kévetkezd szempontok mérlegelése alapjan kell kijeldlni:

a) az Uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a megléva telepiilési teriilethez,

b) az Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélése nem okozza a kiilénb6zé telepilések beépitésre szant
teriileteinek 6sszendvését, és

c) Uj beépitésre szant terilet kijelolésére csak akkor kerill sor, ha a telepilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant terileten beépitetlen foldrészlet, vagy olyan
hasznalaton kivil kerilt vagy alulhasznositott, dltalaban leromlott fizikai dllapotban [évé teriilet,
amely a tervezett rendeltetésnek megfelelne.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a c) pont
szerinti meglévé beépitésre szant terilet — tervezett rendeltetésnek megfelelé — igénybevétele
ardnytalanul nagy terhet jelentene annak varhato kéltsége miatt.

» (3) Uj beépitésre szant teriilet kijelélésével egyidejileg a teriletnévekmény legkevesebb 5%-dnak
megfeleld kiterjedésd, legaldbb 50%-dban az jonnan kijelolt beépitésre szdnt teriilettel kapcsolatban
lévé zéldteriletet, — gazdasdgi vagy kilénleges terilet kijelélése esetén zéldteriletet vagy véderddt —




kell kijelélni. Ha a zéldteriilet vagy véderdd kijelélése az Uj beépitésre szant terilet rendeltetése miatt az
adott terileten nem valdsithato meg, akkor a zéldteriletet vagy a véderdd teriiletét a telepiilés arra

alkalmas mas teriletén kell kijelolni.”

38. § (2) Uj lakéteriilet, vegyes teriilet, gazdasdgi teriilet, illetve idiilSteriilet abban az esetben jelélhetd
ki, ha

a) a tervezett teriletfelhaszndlds jél illeszkedik a telepilés meglevd szerkezetéhez,

b) tdj- és természetvédelmi, kérnyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturdlis 6rokségvédelmi és
vizgazddlkoddsi szempontok alapjan nem sért tarsadalmi érdeket, tovabba

¢) * a tervezett funkcié ellatdséhoz sziikséges miszaki infrastruktira-kapacitds azt lehet6vé teszi, vagy
az a terilet igénybevételével parhuzamosan kiépil, tovabbd uj lakdteriilet kijelélése esetén a Kormdny

rendeletében meghatdrozott feltételek teljesiilnek.

40. § (1) * A telepilés kézigazgatdsi teriiletére vonatkoztatott teriiletén a telepiilésrendezési tervben
a beépitésre szant terilet névekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt teriileti mérleg
szerinti telepilési térség teriletének 2%-Gt. A beépitésre szant terilet névekményére is alkalmazni kell

a 12. §-ban és a 38. §-ban foglalt rendelkezések eldirasait.”

Budapesti Agglomeracio telepiléseinek terileti mérlege

A B C D
, TelepUlési térsé TelepUlés kdzigazgatasi TelepUlési térsé
1. | Telepilés p d A . =5 st P ; J
terUlete (ha) terUlete (ha) terUletének aranya (%)
6. Pécel 1016,15 4362,08 23,29

A telepUlési térségi 2%-os ndvekmeény lehetdség Pécelen 18,24 ha.

A felUlvizsgalatot kdvetd 2022 évi telepilésszerkezeti és szabalyozasi tervi médositas nem
igényelte a 2%-os keret igénybevételét.

A folyamatban [év6 TSZT mddosités a kdvetkezd igénybevételt rogziti:

Pécel 18,24 ha Uj beépitésre szant terUlet tartalékkal rendelkezik, ebbél a folyamatban Iévé
- tervjavaslatban felhasznalasra keril 5,37 ha terilet. A tervezett TSZT tovabbra is megfelel az
el8irasoknak, mivel a 2%-ot nem Iépi til az igénybe vett terilet ardnya.

A PUnkésdi egyhdz Uj beépitésre szant teruletkénti terileti igénybevétele 0,6525 m?.

Vagyis folyamatban Iévé és a tanulmanytervben bemutatott valtozasok utan (18,24-5,37-
0,65)= 12,22 ha felhasznélhaté keret all rendelkezésre Uj beépitésre szant terilet kijelolés
céljara. A tervezett TSZT tovabbra is megfelel az elirdsoknak, mivel a 2%-ot nem Iépi til az

igénybe vett terilet aranya.




A tertlet magasabb rendU - terUletrendezési - tervek altali 6vezeti érintettsége:

Orszagos Teriiletrendezési Terv - orszagos dvezetek

1.6koldgiai halozat magteriletének vezete,
2. 6koldgiai halézat 6koldgiai folyosojanak dvezete,
3. 6koldgiai halozat pufferteriletének dvezete,

Pécel Vizsgalt
telepilés terilet
érintett  |nem érintett

4.kivald term6helyi adottsagu szantok vezete

nem érintett

nem érintett

5. jo termd&helyi adottsagy szantdterilet (2. melléklet 9/2019.(VI.14) MVM
rendelet)

nem érintett

nem érintett

6.erdGk dvezete

érintett

nem érintett

7.erdGtelepitésre javasolt terilet Gvezete (2. melléklet 9/2019.(VI.14) MVM
rendelet)

nem érintett

nem érintett

8.tajképvédelmi terilet Gvezete
(3. melléklet 9/2019.(VI.14) MVM rendelet)

érintett

nem érintett

9. vilagorokségi és vilagorékségi varomanyos terlletek Svezete altal érintett

telepUlés

nem érintett

nem érintett

10.vizmindség-védelmi terilet 6vezete (4. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet)

érintett

érintett

11. nagyvizi meder dvezete (5. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet)

nem érintett

nem érintett

12. VT T-tarozok dvezete (6. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet) A Budapesti
Agglomeracio teriletén nem alkalmazott dvezet.)

13. Honvédelmi és katonai célu terUlet 6vezete &ltal érintett telepilés

érintett

kdzvetlendl
nem érintett

terUletrendezésért felelGs miniszter rendeletben allapitja meg.

5., 7., 8. és 10-12. pontjaiban meghatédrozott orszagos évezetek terlleti lehatarolasat és dvezeti szabalyait a

Budapesti Agglomeracio Teriletrendezési Terv - térségi 6vezetek

11. rendszeresen belvizjarta terilet Svezete (8. melléklet 9/2019.(VI.14) MVM
rendelet)

nem érintett

nem érintett

13. dsvanyi nyersanyagvagyon Gvezete (7. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet)

nem érintett

nem érintett

14. foldtani veszélyforras terilet Gvezete (9. melléklet 9/2019.(Vl.14) MVM
rendelet),

nem érintett

nem érintett

Az bvezeti tervlapok alapjan megallapithatd, hogy Pécel mddositasi teriletét az OTrT és a BATIT és

MvM rendelet alapjan is egy térségi 6vezete érinti.
vizmindség-védelmi terilet 6vezete (OTrT és BA rT alapjan)

Az orszagos vizminéségvédelmi teriletet érint. A modositasi terilet kijelolése nem ellentétes az
orszagos vizminéség-védelmi terilet Svezetére vonatkozd eléirdsokkal. A terv vizmindség védelmi

szempontbol megfelel.
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Pest Megye Teriletrendezési Terv
kiemelt térségi teriletfelhasznalasi / Gvezeti érintettség
a kozigazgatasi terlletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
a modositéssal érintett terlletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)

kiemelt térségi terlletfelhasznalasi kategoriak Koézig. terilet. |Moddositasi
terilet

Egyedileg meghatarozott megyei vezetek:
innovacios-technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriletének |+ -
Ovezete
logisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének dvezete -- --
turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének dvezete + --
kertes mez6gazdasagi terlletek dvezete -- --
klimavaltozasnak fokozottan kitett teriletek dvezete - --

Innovacids-technoldgiai fejlesztés céljara az 6nkormanyzat altal kiemelt innovacios-technoldgiai
fejlesztési terUletté mindsitett terUleteken igénybe vehetdk intenzivebb beépitési szabalyok.
Innovacios-technologiai fejlesztésekhez kapcsolodo tervmaodositasokat jelen terv nem tartalmaz.

A turisztikai fejlesztésekhez kapcsolddd tervmodositasokat jelen terv nem tartalmaz. Vagyis a
mddositas nem érintett a turisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének dvezete és a Innovacios-
technoldgiai fejlesztés tamogatott célterletének dvezete dltal.

127/2009. (IX. 29.) FVM rendelet 1.sz. melléklete alapjan az OEM termékleirasokban korilhatarolt
terméterilet fejezetek soroljdk fel a borvidéki telepiléseket. Megallapithatd, hogy Pécel nem
tartozik egyik borvidékhez sem.

Az Orszagos GyUmdlcs Termbhely Kataszter I. és Il osztalyU terileteihez tartozo foldrészlet - a
kilonleges mez&gazdasagi Uzemi terllet kivételével - beépitésre szant teriletté nem mindsithetd.
Az adatszolgaltatas alapjan** Pécelen vannak GyUimélcs TermdShely Katasztérbe tartozo teriiletek.
Az Orszagos GyUmdlcs TermGhely Kataszter |. és Il. osztalyu teriletei a 0377/22., 0377/126., 0377/125,
0377/15., 0377/124.hrsz. fejlesztési teriletet nem érintik.

Foldvédelem: / {

A terUlet jelent8s része ma a movelési ag fellvizsgalatot kdvetSen (0377/22., 0377/126., 0377/125,
0377/15., 0377/124.hrsz ) legeld 4-min8ségi osztélyba tartozik, ami a féldhivatali nyilvantartas szerint
Pécelen atlagosnél gyengébb mindségl terilet. A foldvédelmi térvény (2007. évi CXXIX. torvény a
term6fold védelmérdl)

A végleges mas célU hasznositast kezdeményezte a Karmel Pinkosdi GyUlekezet. A terilet kivett
parkold és sportpalya teriletbe kerUlt).Kivett teriletként megvaldsulas utan jegyezhetd be a Jarasi
Foldhivatalnal.

"11. § (1) Termdféldet mds célra csak kivételesen - elsGsorban a gyengébb mindségl termdéfold

igénybevételével - lehet felhasznalni.
(2) * Az dtlagosndl jobb mindségli terméfoldet mds célra hasznositani csak idélegesen, illetve

helyhez kététt igénybevétel céljabol lehet.”




Az OTEK szerinti altaldnos és kertes ovezeti besorolds lehetévé teszi a mivelési agak és
foldhasznositasi modok tulajdonosi igények szerinti alakitdsat, -mdvelési &g valtoztatasi igény
esetén természetesen itt is kilon féldhivatali eljaras folytatandd le.

A tavlatilag kivonandd terUletek movelési aguknak megfelelé hasznositasat igénybevételikig
biztositani kell. A mdvelés aldli kivonasi eljaras a tulajdonos altal az illetékes féldhivatalhoz
benyujtandd kérelem alapjan, kilon eljaras keretében kezdeményezhetd, a telepilésrendezési terv
dvezeti atsorolasa nem elegendé a mivelési 4g, vagy minGségi osztaly valtoztatds végrehajtasahoz.
A 0377/22., 0377/126., 0377/125, 0377/15., 0377/124. hrsz-O terilet esetében az illetékes jarasi
foldhivatalnal javasolt a belteriletbevonas és a terméfold mas céld hasznositasa iranti kérelem
benyujtasa, mely utan egyszeri foldvédelmi jarulékot (a tovabbiakban: jarulék) kell fizetni, kivéve ha
az ingatlanigyi hatdsdg a term6fold mas céld hasznositasdt maganszemély tulajdonos
(haszonélvezd) részére, legfeljebb 400 m? nagysagu teriletre engedélyezi. Jarulékmentesség nem
illeti meg a maganszemély tulajdonost (haszonélvez6t), abban az esetben, ha a foldrészleten
engedély nélkili mas céld hasznositast valdsitott meg.

Az atsorolas szempontjabdl vizsgalt telek a belterilethez kdzvetlenil kapcsolodo, a fejlesztési céllal
azonos (Vt) épitési dvezetbe sorolt telekhez kapcsolddik, a helyhez kotéttség igazolhato, igy a
foldtérvényben meghatarozott erre vonatkozo feltétel teljesil.

A terUletrendezési terv (OTrT, BATrT) és Pécel TelepUlésrendezési terve a teriletfejlesztéssel
szemben tdmasztott kdvetelményei roviden dsszefoglalva.
Telepulésrendezési tervi modositas soran:

- Polgarmester a 114/2020 (IV.30) sz. hatarozataban (2. melléklet) Ugy hatarozott, hogy az Uj
beépitésre szant terlletet a telepilési térség 2 %-os eltérési lehet6ségébdl biztositja a
Karmel PUnkdsdi Gyulekezet szamara: A 2018. évi CXXXIX. térvény altal biztositott 2%-os
tertleti ndvekménybdl kdzdsségi és részben gazdasagi fejlesztés céljara a 0377/22.,
0377/126., 0377/125, 0377/15., 0377/124.hrsz-0 terleten veszik igénybe. (0,6525 ha-on)

- Az Uj beépitésre szant teriletnévekmény (0377/22., 0377/126., 0377/125, 0377/15., 0377/124
hrsz terilet 0,6525 ha) legkevesebb 5%-anak megfeleld kiterjedésy (327 mz2), zéldteriletet—
kell kijeldIni vagy 50%-4ban az Ujonnan kijelolt beépitésre szant terilettel kapcsolatban lévé
terileten, vagy a telepilés egyéb részén.

- lgazolni sziikséges, hogy a telepilési térségben nincs a tervezett rendeltetésnek megfelel6
beépitésre szant terileten beépitetlen foldrészlet, vagy olyan hasznélaton kivil kerilt vagy
alulhasznositott, altalaban leromlott fizikai allapotban lévé terilet, amely a tervezett
rendeltetésnek megfelelne. 2018. évi CXXXIX. térvény 12.§)

- 2018. évi CXXXIX. térvény az Agglomeracié teruletére vonatkozd Uj beépitésre szant
terUletek vonatkozédsaban az aldbbi feltételeknek kell megfelelnie az Uj beépitésre szant
terileteknek: ,,(2) Uj lakdteriilet, vegyes teriilet, gazdasdgi terilet, illetve idilSterilet abban
az esetben jel6lheto ki, ha
a) a tervezett teriletfelhasznalds jol illeszkedik a telepiilés meglevé szerkezetéhez,

b) tdj- és természetvédelmi, kérnyezetvédelmi, erddvédelmi, valamint kulturdlis
rékségvédelmi és vizgazdalkoddsi szempontok alapjan nem sért tarsadalmi érdeket, tovabba
c) a tervezett funkcid elldtdsdhoz sziikséges miszaki infrastruktira-kapacitds azt lehetévé
teszi, vagy az a terilet igénybevételével parhuzamosan kiépil.”

A fenti feltételeknek a fejlesztési terilet megfeleltethetd.
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10. Szabalyozasi koncepcid —javaslat a telepUlésszerkezeti terv és szabalyozas
modositasara (telepilésrendezési eszk6zok modositasa)

Ajelenleg tervezett szerkezeti és szabalyozasi tervi médositas a tervezési terilet jelentds részét a Vt
telepuléskozpont vegyes teriletbe sorolja. A javasolt évezeti paraméterek Uj Gvezeti elGirast
igényelnek, melynek elnevezése a folyd felilvizsgalat Gvezeti jeleit figyelembe véve Vt-SZ/6
jell 6vezetként javasolt.

A Fejleszt6 a 1559, 1560, 1561, 1562, 1563, 0377/22., 0377/126., 0377/125, 0377/15., 0377/124.hrsz-0
terileteket egy telekké 6ssze kivanja vonni és a hatalyos telepilésrendezési eszkozdkben Vit
teleplléskdzpont vegyes 6vezetbe kivanja soroltatni.

Az U beépitésre szant teriletndvekmény (0377/22., 0377/126., 0377/125, 0377/15., 0377/124., hrsz
terilet 0,6525 ha) legkevesebb 5%-anak megfelel6 kiterjedési (min. 327 m2), zéldteriletet— kell
kijelolni legaldbb 50%-4ban az Ujonnan kijeldlt beépitésre szant terilettel kapcsolatban [évé

tertleten, vagy a telepUlés egyéb részén.

Tovéabba a fejlesztési terileten belil a Pesti Ut mentén a BATIT térvény elbirdsainak megfeleléen
zoldterulet (kdzkert) kialakitasat biztositani kell. Tervez6i javaslatunk szerint vagy a fejlesztési
tertleten belUl szUkséges kijeldIni a Zkk kozkert teriletet a fejlesztd altal is tdmogatott Pesti Gthoz
kapcsoloddan a zoldterilet (kézkert) kdzterileti kapcsolatanak biztositasa miatt 327 m*-en.

A tervezett kozkert telke kisebb, mint a hatalyos Hész-ben meglévé Zkk ovezet kialakithato
legkisebb telekterilete, ezért Uj Zkk-1 jelU 6vezet kialakitasa javasolt.

Megjegyezzik, hogy a feliilvizsgalat alatt all6 HESZ minddssze max. 4000 m2 telekteriletig engedi
a telekdsszevondst! A Vi intézményi vegyes Svezet viszont a vendéglatd, kereskedelmi rendeltetést
nem engedi meg! Ennek ismeretében javasolt az Uj Vt-Gvezet teriletén a telekdsszevonasra
vonatkozd egyedi szabélyozas bevezetése a telekegyesités kivitelezhetésége érdekében.

Az épitési hely meghatdrozasahoz épitési hely feltintetése javasolt, ahol az elékert 10 méter, az
oldalkert 5 méter és a hatsokert 15 méter. (A Hatalyos Hész el6, oldal és hatsékertre vonatkozé-
altalanos el6irasai a fejlesztési teriletre nem alkalmazhatok.)

A szabalyozas soran figyelembe kell venni, hogy a fejlesztési teriilet a Rakos-patak menti tervezett
kerékparUt ezen a szakaszon a patak déli oldalan tervezett majd, vagyis a patak menti kerékparut
elhelyezésével szamolni kell.

Tovabba a Pécel Véros folyamatban 1évé TRT felilvizsgalata keretében a teriletet korilvevd
tovabbi mez8gazdasagi terileteket esetlegesen beépitésre szént teriletbe szanja, ezért szamolni
kell szintén a patak mellett kdzutterilet tavlati kiszabalyozasaval is.

Telek be nem épithetd része jeldlés javasolt a patak hataratdl 20 méter szélességben a patak
védstavolsaga, a tervezett kerékparut és a tavlati kdzut kialakitasa okan.
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A telekegyesités biztositdsa érdekében a Vi-SZ/6 épitési dvezet terlletére az alabbi kiegészitd
el6irast javasoljuk beépiteni a Hész-be:

43§

(5) A Vt-SZ/6 épitési 6vezetekben lakd és szallds rendeltetés nem helyezhetd el. Az dvezet
teriletén telkenként 1 db szolgalati lakds helyezhetd el.

(6) A Vt-5Z/6 épitési 6vezet telkei 16.§ (8) bekezdés elGirasaitdl eltéréen legfeljebb 15000 m2
telekteriletig vonhatok dssze.”

Javasolt Vt 6vezeti el6irasok és paraméterek:

A B | D E F G H |
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TelepUlésszerkezeti tervmddositas vazlatterv- TelepUléskozpont vegyes funkcid alkalmazasaval
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Telekterilet 6sszesen: 10615 m2, tulajdoni lapok szerint:10474 m?

Kozkert céljara 327 m? a Pesti Ut mentén
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11. A modositas soran elérendé célok 6sszefoglalasa, a szabalyozas e célbol
modositandd elemeinek 6sszefoglalasa

Pécel 2014 - 2022 évi telepUlésrendezési eszkozei a tervezési teriletet Vit telepiléskdzpont vegyes
(1559, 1560, 1561, 1562, 1563,hrsz. )és M4 jelG &ltalanos mez6gazdasagi (0377/126., 0377/125,
0377/15., 0377/124., 0377/22 hrsz.) terUletbe sorolta. A jelenleg készil6 telepitési tanulmanyterv az
Onkormanyzat és a Kérmel Pinkésdi Gyilekezet kozott kotendd telepulésrendezési szerzodés
megalapozast szolgélja és egyben a javaslattal él a telepulésszerkezeti tervi és szabalyozasi tervi
modositasara.

A tanulmany a tervezési terilet 0377/126., 0377/125, 0377/15., 0377/124., 0377/22 terlletét a Vt jell
telepUléskozpont vegyes teriiletbe, javasolja sorolni, amely a hatalyos HESZ és az OTEK alapjén
lehet8séget ad a terileten tobbek kozétt a kulturdlis, kézdsségi funkciok és az egyéb tervezett
szolgaltatasok épileteinek elhelyezésére.

Tervez6i megallapitasok:

- A telepiléskdzpont vegyes terileten tervezett kézOsségi célU épitési szandék a terllet
adottsagait figyelembe véve (elhelyezkedés, taji adottsagok) alkalmasnak mondhats,
azonban infrastruktura fejlesztés szempontjabdl minimalis beavatkozasokat igényel.

- A Rakos-patak menti tervezett kerékparit ezen a szakaszon a patak déli oldalan halad,
vagyis a patak menti kerékparut elhelyezésével szamolni kell.

- Tévlatban szamolni kell szintén a patak mellett kozUtterilet tavlati kiszabalyozasaval.

- Atervjavaslat a magasabbrend(y jogszabaly kdvetelményei altal sziikséges kozkert teriletét
a Pesti Ut mentén, illetve ahhoz kapcsoléddan javasolja elhelyezni a kozterileti kapcsolat
biztositasa érdekében Uj Zkk 6vezet meghatérozasa keretében.

- Afoly6 HESZ felilvizsgalat a Vt vezetben a telekegyesitést max. 4000 m? teriletig engedi
meg, ezért a tervezett 6vezeti elSirasi javaslatban ki kell térni ennek megoldasara.

- A hatdlyos Hész eld, oldal és hatsdkerti szabalyozasa nem alkalmazhatd a teriletre, ezért
épitési hely feltintetése javasolt a Hész 31.§ (6) bekezdésére hivatkozva.

Mindezek alapjan:

- Megéllapithatd, hogy a fejlesztési szandék a 2. fejezetben ismertetett célok megvaldsitasa
telepilésrendezési szempontbdl teriletfelhasznéldsi és ovezeti moddositast igényel. A
Fejlesztés megvaldsitdsdhoz mind a telepllésszerkezeti, mind a szabalyozasi terv
mddositasa szikséges, a telek be nem épithetd részének feltintetésére (pataktdl mért 20
méter) és a 0377/126., 0377/22, 0377/125, 0377/15., 0377/124.hrsz-U terilet javasolt Vt-SZ/6
telepiléskozpont vegyes dvezet kijelolésére, modositasara iranyul.

- Az OTrT szabélyait figyelembe véve a Vt telepiléskdzpont vegyes terilet kijeldlésével

parhuzamosan zéldterilet, kdzkert kijeldlése szikséges minimum 327 m*-legyen.
A terileten belul kijeldlendd 0j Zkk-1 jel( kozkert teriletet javasolt a Pesti Utra kikétni, igy
biztositandd a kdzkert kdzterileti kapcsolata. Javasolt telekosztas a tervezett és mellékelt
munkakézi helyszinrajz Pesti Ut menti szakaszan javasolt a tervezett parkoloteriletek telek
belseje felé tolasa mellett.

- Mivel a tervezett mddositas Uj beépitésre szént teriletet jeldl ki, de nem éri el az 1 ha-t,
ezért nem teszi szikségessé a 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet szerinti bioldgiai

aktivitasérték kompenzaciot.
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Az Onkormanyzatnak tdmogatnia kell, hogy a 2018. évi CXXXIX. térvény &ltal biztositott
2%-0s telepilési térség terileti novekménybdl a fejlesztok telepiléskozpont vegyes
fejlesztés lehetGségét a 0377/126., 0377/22, 0377/125, 0377/15., 0377/124.hrsz teriletre
vonatkozdan. (~0,625 ha)

Javaslat: A terllet megkozelitését biztositd Pesti Ut 2x1 savos keresztmetszete a
kotottségek miatt nem valtozik. A beépités kdzuti kapcsolatat elsédlegesen a telek nyugati
részén javasoljuk kialakitani.

A DPMYV 2022 majusdban elézetesen nyilatkozott a fenti viz és szennyvizigény biztositasara,
valamint a szakembereink altal szamitott 2700 I/perc tiziviz szolgaltatds, locsoldviz,
szennyvizelvezetési lehetéség a kérelem idGpontjaban rendelkezésre allt. (lasd:
3.mellékletben)

Az MVM nyilatkozata a 3. mellékletben taldlhatd. A gazellatas megvaldsithatd, de a
leagazas kapacitasa nem elegendd, melynek fejlesztési koltsége a gazigénylét terheli.

A fejlesztési terilet teljes kozmiellatasanak biztositasahoz szikséges kozhalézatok
rendelkezésre allnak, illetve kézmuhalozati csatlakozasuk a mar meglévé haldzatokrol
kiépithetdk. (lasd: 3.mellékletben)

A tervezett tervmodositas a teruleti mérlegét is befolyasolja, a teriletrendezési tervekkel
vald 6sszhang igazolasat is szilkségessé teszi.

A terileten védett épilet, épitmény, valamint védett, illetve védelemre érdemes
természetes vagy természetkozeli névényzet, élhely (lagyszary és fas novényzet, illetve
ezek tarsulasa) nem talalhatd. Tehat az 6rokségvédelmi és kdrnyezeti értékek sérilésének
veszélye nem all fenn. ,

A terUlet érintett az OTrT vizmindségvédelmi terilet Gvezete altal. Az érintettség miatt a
telepulésképi szabalyok figyelembevételével kell a beruhazast megvaldsitani.

A foldnyilvantartasi adatok alapjan megallapithatd, hogy a modositasi terilet Ma
mezdgazdasdgi Gvezetbe tartozd részét a Jarasi foldhivatal kivett parkold és sportpalya
céljara atsorolta. A fejleszték a Jarasi foldhivatali Ggyeket intézésében jelenleg is aktivak. A
belteriletbe vonas és végleges més céll hasznositds az Onkormanyzat &ltal az illetékes
foldhivatalhoz benydjtandd kérelem alapjén, kulon eljaras keretében kezdeményezhetd.




Pest MEGYE)
KORMANYHIVATAL
GEDOGLLOT JARASI HIVATALA

brapsudros 10 327-4/2010 Targy: ermdfld véghepes mas céli

wende Maolnar Balazs hasznositésa
Telefon: (26) 5142305 Hiv. szdme:
Mellekler ;

HATABOZAT

Schiosd Gabor (2119 Péeed, Kédreer w130 saden alasti lakos) kéncdmice s Péael virns kitlreetlendn
elbelyezteda, 0377 /15, 0377/20, 0377/123 &5 U377/124 helyrajat szam slawr felvent ingatlanok teciletébél
Osgzesent 2518 nf céonenghd, 6,28 Ak érélil 3, mindefp oswedlrd swhand & 6. mindedgl osetdiyd ot
piiveléat agi wogatten végloges neds ofd hasrnositisir sporepalya kidakitksa céfiima.

cogedelvezem,

& jelen hardozar, iflerdleg 2 beane {oglal engedély kiadisa « Pest Megynt Korosinghivaral Erdi Jiria
Hivatal Bledmiszerdinc.bizinosig, Nivéay- és Talajvédelan Féoszuily Novéay- és Talgjvedelmi Qearily PE-
06,/ TV/01413-2/2019 széral ayilukozataban foglaitakkal egyezéen tandor

A Bérelmexer wem@isld mis eéld hasnositisaén o mivelési dg, mindaég oezuly és sranykorons éxudk
diapjin szamiton 693250 Fr, azar haseiekileacvenhicomezer-kerdsziziven fosnt egpazen fldvideli
yirulekot dllapimb meg, melynck megfizerésére o kérelmerdt kitelerem. A joulék ielies Seszegének
meglizeréze a benshirds kezderekor esedikes, melyer o melléhelr bicrpior  dtumlisi meghizdzon vagy
druisabiesal o

Pest Megyei Kormminvhivatal
Faldhivatali birsdg és egvéb kizp.bev.
10023002-01040092-00000000

elneverest szamlaszines kel befizetnn. Az frutalisi megbizds kizlemnény roveriba s Gadallsi Jacds: Hivaral
Fofdhrvaundt Oszrily megnevezdsés, a hatirozar szimdt, valamint a fizetés jogcimeként 2 foldvedelmi janadék
megieldlése fel kell wnreme A foldvédelo jirulék fizerése ald] felmentés nem adhatd és séeeletfizerés, vagy
ecgvéh kedvezméng sem engedélyerhetd. A hatiriddre meg nem fzererr faldvidetmi finilék adok médjiea
behajadd kostarozis, A mas celt hassnosiths megkezdésénel mupjat az ingadandigyi hacdsdgmak
eldzetesen lrdshan be kell jelenteni. melynek elmulaszdisa foldvedelmi bissig kiszabdsit vonja maga utin

Jelen hadicozar kicdedly 2 temdfld véglepss mds céli haszoositisinak eagedélyerésées vonatkozik, igr
nem meetesit 2 kildn jogsubilyok szerint swikséges mis hadsigi engedélyck megszersésének
kotelezersege 26l Az engedely cldicisaid] olrérd foldfelhaszrdtis cngedély nélkilinek minGsil, amelyie: —
az eredeti dllapot helyredllinisdnak elrendelése mellen — Bldvédelmi birsigor kell fzerni.

Az engedely halydt veszin, bz a terméfold mis célh hasznosirasinak megkezdésére 4 &ven beliil nem kexiil
sor. Hatilyon kivil kell helyezni az engedéiye. ha az cngedély jogosultia 2 hetirdé letelre eldn inishban
aytlathorik aredl, hogy 2z engedélyben foglalt jogosultaigied] lemond, feliéve, hogy 2 tenndfold mis célu
hasznositisiva ez idd alare nem kel sor &s a foldhaszndld {tulajdonos) a termafilder mindségi oszeilyingk
megtelelden hasrnositora.

Faldhmutal Oszealy
2900 Goadolls, Ady Fadre séeday 40
<1 Godolo, Ady ndre semny G
Telefon: (28) 5314-305 Fax: (28} 514-306
E-maik foldhivatal gedellof@pest.gov
Webs: hap:/ S www. foldhivaral ho
bup:/ feww kormanvhivatabhu e pest
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2 10.327-4/200%

A ldhaszndld koteles & wermolold enpedelyesen mis cilt fellmsendinig 2 hasepostids koteleaetstge
weljesiten, ifterre @ termofildned nern mindeiild ingadanon a névényzet pondesdsas rendszeresen elvégean,
ha ez az ingatian mas ol haszaositisinak megfeleld reriler felhasznalist nen akaddlyozza vagy karlitor

A hepruhdeie misgvaldeitisa sorin o bernbinrd kiteles gf_xl)(1t><k«>;‘.ni a humiszos termréieg megm entéaérd]
s hasznositisirdl. A kivitelezés sorin biztosiant kell, hogy a kétnyezen havisok az édnrert és a kirayess
tepmebild mitndscpehen ki ne okozzanalk,

& miezd éa endd muwvelést dpn lder a1 termdsmetheni Allaporinak mepfelelden kel aplvintacant
ntlapdenes w @ildetszter mivelds: dgabun bekovetkezern viltozasr 30 napon beldl hareles bejelentent ax
ingathadjyt hadsdpnak. A terilen végleges mis G0 hasznosidsdval Gsszeflped mivelésl dg ingatlan-
aydvistartast atvererésthen seiledges a hilta jogszabilyban meghatirozon hatdsipl cagedély, walaming axr
ingatan-ayilvintacdst Bdefp motalmit I dontd viloeds esetén @ shad€olt viltozisl vizajz benyijisa

Hatdtozawm ellen 2z érdekelrek a kérbesitésSl szamdtonr 153 napou beldl hicamlombor heapijon
felicbbezéssel élhetnck, A fellebbezés dija 44.000 forint, atmelyer 2 !\.ﬂtbbcltb benyijuisakor kel 2 Godolidd
Jardsi  Hivaml Foldhivamli Osetélyicalk  pénzeiriba kee'zpenz -befizetéssel, vagy o Pesr Megyes
Kommdayhivazal 10023002-0030224T-00000000 szdmi eldidayzac-felhaseailis becerzimldjion késapénr-
drarnlist meghizissal, Herve drotalist mepbizdssal wlesiterd. A di megfeetdsdt fmaeld okimaiol - o péagric
keszpéaz-befizags eserén kiviil - o fellebbezésher medlelelnt kefl,

Indokolas

Schmidi Gibor péceli Jakos kérelemme! fordult @ Gadolién Jirist Flivatal Faldhivatali Oserdlyiboz
(tovibbiakban: Hivatal), hogy a Hivatal engedélyezze o Pécel kitlteriler 0377715, 0377/20, 03777123 és
(377/124 hrsz-G, 2518 o éomenékll, 6,28 Ak éroékl, 3. mindségl oszeilyth seiurd mivelési dgh & 6.
mindség oeztalvd i mivelesi dni termofGid végleges mis céli haszaositasdt spormilya kialakitiss céljdc.

A keeelmezs a Hn'at-al péoztiviba roriént pénzhelzeréssel teliesiiene a 43000 forine #ljirisi di

megfizetését.

A Hivaral fSldvédelmi elifeds keretében a 20192, okidber 2d-én helyszing szemlér mrtone a tesiileten, melyrdl 2

10.327-3/2012. szdmen felvert jegvzdkingvhen az alibbl megdllapitisokar gzitewik:

A kérelmezett reridet Pécel varos kiirerileten, a telepilés belterilatévnl erntherve, o Pesti it 19, s22m alare,

bccuxtc’t kézmiivekkel ellitore kérnvezetben helvezkedik el A vizsgalr ingadan stk fekvest, ralap batna
aintl homoekaos wilyop. A ndajdonos fldhivatali mgrl«.[v nelicd] megvaldsitota a kérelmezen beruhizist A

kr:xc;lcmhcz csatole aviatkoratok és u terilers3] hészilt ocofomdk tanulsigs alapian we eogedely oeliiil

revékenység 10 évngl régebhi.,

A Fivatal 1L327-2/2019. szdmi végeesche foglale meghereséere a Pess Megyel Korminyhivaral Foc
farast Hivaral ?lcfmx.vcxhnc-bm.m s, Navény- ¢ Talajvédelm: Foosziily Movény- & Talyvedelnn
Dsztaly & PE-O6/TV/01413.2/201%. azimi sydatkozaciban elfadia, hopy 2 megkuldor BET Schmud
Gahor_Pécel/2019 szami mlvédelmi terv (késziterrer Dr, Bareri Anils talajvédelmi szabénd, ny. s
DG/ 2000, alapjén 3 terilet bulygatott, 2 bumuszmentés rechnikailap nehezen kivitelezhetd, mlapvededelr
feledtelek eldizisit nem rartots sxlikabgesnck

Az xgmybcwemk: sepvezert rmaidld  mundségén Asezeverve Pérel elepulés  tomskonyvi adutaival
megillapitotam, hopy a fend ingadan esedben 2 tervezert revékenység ax atlagosnil |uLb madsémi
termdfldet is édnt A rermofald védelmérdl szald 2007, év (CXNIX hrvéar (a tovibbiakbam The) 11 §

ene

(%) bekezdése szerint dtdagospil jobb mindségi terméfildet mas célra hasznositani esak iddlepesen i
helvhez kot beruhduds céliirn leher A kérelmezent beruhizis —mivel meglévd leresiomény (spormpilya;

bowidsér célozza — helvhez katdinnek ekinthets,

A benydjtott s az efjirds zorin kelethezets iratok, valumint a helyszim s cm.c:: rapasztaltak alapin usztizon
ren_annnn #s az alabhi jogszabalvi rendelliesésekee relinteriel a rendellezd részhen foglalizk szeon: 2
rermadold més e hasenositdsdnak engedélyezéséedl danrinem,

20

023. marcius



3 HLIIT008,

A Tt [6/A § rendcl Lhdcw.x als
enpedely nélkil nuds ¢

IDjan —ouved a engedély nétkall wevikeaység 10 fvad cépeblbi- tecmotild
s lefolviatisar melidzim

wanositasy tggydban oz elis

A Thve L s [ékler L pong

1 dapizn & reniler véglepes mas cl0 huszoositise widn fzetendd
foldvedelns {..L wlik részletend

L

se a kovetkezo;

sEan £/ 2005 end 3,57 Ak 5,537 x 120000 = 668.400
et 6/ 312 ot 71 A 0715 35000= 24 85(1

Osszesen: (43,250

268 43, Geniban ¢ 1, szarnd mellékinélen, wovibbi az
L Evi \Ll rveny (luv'lbbmldmu Inyre) 23. §, 27. § &¢ 24, §eaiban,
u!nmm: - Lnytv rcgrchan;.s;xm kiadorr 10971999, (XI1.29.) FVM ::ndd:; G2 0§ & 6.., A S,.«;ub:m ;
valurnior @ 30/2005 FM 20,38, poatjdban fuglals rendelkezéseken alapul,

A fellebbeaés leherdségér we thalinos &Qagm:gamm rendrarmasedl szold 2016, &vi CL, Torvéay (ovablizkban:
Aol 116 Gor 1[apym . hatiridejéc az Ake 118 (3 bekezdése alapjin allapitottam meg, Az cliarascn
fretendd igaeganist szolgdhacist dij & o Gllebbezdst dif merstker o fBldvedelmi hatdsig eljivis igazgudis
szalgilracist diiinak meérdkéedl & o i megfizeiésének ciozletes szabilvaicd] sz6lé 30/2015 (VL 53 FM
rendeler (¢ tovibbiakban: FMr) 2. § (1) bekerdése, megfizeésénck madjir az FMe 3. § szabilyozaa.

Hatdskorom &g llerekességem 2 The 7. § (1) bekezdésén, valamint a Bldmivelestigri hatdsdgt €5
igazgavisi feladatokat ollitd szervek tu;c!aieseml szolo 3b3/ 2016 (XI1.2) Korm. rendelet 36.6-dn alapul,

Gadalla, 2019, aovernber 6.,

dr. Javor Agnes jirisi hivamalvezetd

nevihen 65 meghizasabol: Pazstezki Tmre
- osztalvvezesd
A kiadmany hitelénd: : h Q‘rsl“'BW
' kiadmigyozs

A hardrozar huvaralos iratként — tertivevennvel ~ kézhesitdere kel
L/ Scheudt Gabor 2119 Pécel, Kolesey u, 13
2./ Pest Mepyei Kommaaviuval f‘.]n)lm;wzv\:(anc—btztoneagx Novény- & Talajrédelmi
Fé
A hatdrozar jngerdre emelkedése tria

3./ Polgarmesten: Hivatal 2119 Pécel, Kossuth ér 1
4. L

GLH ~rzh Noveny- 85 Talapvedelm Oszrily 1133 Budapest, Lehel v 43-47,
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2.melléklet: Polgdrmesteri dontés

POLGARMESTERI DONTES

L2020, {1V, 30.) szémid hatdrogar:

& Féeel Wargs Lnkerdnyzatinak Képviselfitestitlete - u katasmodfavédelemrl és a hozzd kapesoltdd
=gyes Wrvdnyek modositdsind] ezl 2071, & CxIVIL lén'ény 46, § (4) hekezdése szerinti — feladat ¢
hatdsktreben elidrd Pécel WViros 'ﬁn]czonnényzm Polgéemestere {4 tovibhiakban: polgérmester) a
veezflyhelyzed kihirdetésérdl szils A2020. (L1 Ko, eendelet szerinti veszélyhelyzetre tekintattel
gy hatiroz, hogy timaogatis & Kdrmel Piinksisdi UGiyitfekezet {tovibbiskban: fejlessts) kérelmét o hathrozat
reliEklelét képezd telepitési tanulményterv alapiba 2 Pécel beltedilat 1559, 1560, 1561, 1362, 1563 & &
Fées| billedile 0377715, 0377420, 0377002, O3THI24, O3TTAL5, 03TWI26 helyrajei szdmi ingatlanok
iveszetl dtsoraldsa vonatkozasiharn, )

& pofginmester Ggy hatiroz, hegy &z 1 befpitésce szént teriletet a tefeptilési térad 2 Y%-ps eltéréschdl
biztosity, & bivldgiai altivitis) érdk szinten tactica fijlesatd dltal bigositott teriilsten 16enik erdbteriilet
kijeldlésevel, valamint [asps, fejleszté ingatlandn kentil kijelolésre wz sgglomericiés terv szering
bompenzévids zoldeeriilet & & a PITIAD belyryjzi szdmd ingatlan  szélesitéséher sziiksépes
helybiztositissal,

A palginmester ligy hatéroz, hogy domésses] étesit @ fejleszdt ds dontésre clikésziti o fejlesmidvel
kiitendd relepiilésrendezési szerziidés tervezetés,
Felekfs: Harvith Tiber polgirmester
Hatéricd e a telepitési tanulmaénytery elfopadésira azomns!
a fejlesnt érresitésére 2020, &prilis 3,
a telepiilésrendezési srarzbdis dbmtéme vali eldkészitésére 2020. mjus 20,

. t i 5
;&‘ r{‘l‘: ey o
~ fpas 1 § .3 . Ta "'"«-,: ',:‘ <t '-A-'
(el M i Ct\gngm -
Olah Jedos  ©-
polpiirmester
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Jegyzd®
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3.melléklet: K6zizemi szolgaltatok nyilatkozatai

Feladé: Sandor Gabor < gabor sandor@almu huw

Térgy: RE: 6302100/DSOHE/242885/2022/H Kdrminyilarkozat kérése
Datum: 2022, jalins 7. 16:005:13 CEST

Cimzett: "zoltan.matecsai@gmail.coan” <zeltanmarecsai@gmail.coms

Tiaztelt Matécosa Zolidan

Szakierdletiinkkel v rezietés soran az alabbi valaszt tudjuk adni Ondknek:
- _z_—xiek‘(_uahltu:j 25 zilt vazrajzot és kérelmet KErjik,
a vazraizellenjegyzes@eimu.hu-ra megkildeni. A valaszunkat a dokumentumok
megérkezése utan tudjuk Kiadni.

energiaigeny P‘I‘-_‘IH\ is kérjuk a kitdlteni a szdkséges dokumentumaokat &3 azt
Tarsasagunk részére megkildeni. A miszaki-gazdasagsi Tajgkoztatdt a m‘sgki_lld(_ﬂ_*.
enargiaigeny besrkezesdse utan fogjuk wdni megklldeni.

B g

Készanjlk szives megértését és varjuk a dokumentumok mieldbld megkildését!
Udvéziettal:

Siandor Gabor

Kiemelt elosztdi Ggyfélmenedzser

Ela=zidi Ggyfélkapesolatok

T.+36 1 233 1223 (09:00-14:00 kGzdtt)
M: +36 20 402 2131 (09:00-14:00 k&Gzdi)
E: gabor.ss

idor@elmu. hu

ELMIT Halozati Kit.
Vaci ut 72-74
H-1132 Budapest
www.eon.hu

.l:.

Székhely:1132 Budapest, Vaci ot 7
,\—chyz AT 374142
Favaras Tor ‘En,‘w_ < mint Céghirdsag




Tiszielt Maténsa Zoltdn Ot

Hivatkoova a Tarsasagunkhoz érk & taegyi ingatian gdzeldtdsdval

kaposciathan az alibbi sldzates ¢

Az érintet lakdingatlanck i:‘oae-zevnnam SOIEN jelenthsz ¢ gaziginy bizwosithatdsdgdt hidraulikailag
megvizegdltuk, &z igényslt 11 mihes gdzmenoyiste kisnyomdsd rendszerdl wWrend elidtdsa
megvialdsitatd, azonban az ingatiﬁ.n:k&r eli$te dir 32 PE sloazhdl ledgazdssk hupacz‘téw shhsz nem
ghegendd. & gazslidtdshoz az eg’ytk dn 32 PE Jedgardvezeték felbiviéss szikséges dn 83 FE
Almérdre, amely munkalatok kiliségs felies egdazéhen 2 gizinényilt terheli.

Fathiviuk figysimét, hoczy az ngatianon beddl kiEphsndd do. csallskozivezsték &8 fogyasztdi
herendezés tervezése &s kivitelazées az ingatian Wisjdonosanak feladata &s kiltedge.

Jelen levelink eifzeter 3jékozaidansk mindedl, az abban foglaltak Térsasdgunk részére
fdtefezettségvallalist nem jslentsnek.

K&riitk tjékoztatisunt szives sifogadisat.

Odwdzietal:
MVYM Foghiz Folugiahdidest] K,
i,
. L__Lr. 1 7 'y f’ (] I
[l Vasasi Yt
abidn Janos Varda Veronlka
haruhazdsi osztdlyvezald halézalesatiaskozést szaxterulel we2sll

WM Figaz Feldgazhaldzati K]

N



T Dél-Pest Megyvei Vizikézmii : S 9
- e \ MAR mx\
e Szolgaltate Zrt. i .

:;'—"-3 1 2360 Gyil, dhbeEee M '/’ 250
DPMV ZRt. Riszosi i 190,

VIZIKOZMU-SZOLGALTATO ELOZETES NYILATKOZATA

mii-szolgaltatdsya Samiifar Eidzotes igénvbejelontsd birelenmire)

{Fizifz
Bejdvo iktarbszamm: BENB/ 202271480 Kimend iktardszam: EENK/2022/1040
Ek.: 331888505 Ugyintézd: Mimon Erika
A 6. pontban igényelt Pécel, Pestt wwa 19, 1563 HRSZ.  alati ingatlan  vizikdzoi-

szolgaltatist/szalgdltatzokat az igénybejelentd rfszére:
AZIGENYELT IVOVIZ SZOLGALTATASOKAT:

2 Biztosithaté [J Bészhen bizrosithatd [ Elutasigjuk
AZIGENYELT SZENNYVIZELVEZETES SZ0LGALTATASOKAT:
¥ Biztosithard [0 Részhen hirtositharé [J Elutasitjuk
ATGENYELT SZOLGALTATAS(OK) 6. PONT SZERINTI MEGNEVEZESE, MENNYISEGE:
. _— Mennyizége | 5. .. .. | Reészben Nem
Meguvezese (o /nap) e Biztosithatd | Birtesithata

1. Ivdviz-szolgaltatis elidlénitett
vizhasznilati mérdn kereszitl. 4 X ] (|
Felhaszndlasi hely azonositdja:

2. Locsolast céld vizhasznalat

locsolisi mellékmérdvel mérve. I X ] ]
Felhaszailasi hely azonositdja:
5, i . 2706
3. Tizviz szolgaliatas liter/perc I [} 0
4. Szemnyviz-elvezetési &s tisztitast
szolgaltatas elkiilonirett
vizhasznalati mérdn keresztul. 4 = - =

Felhasznalasi hely azonositdja:
A kérelemben megjeldlt és jovihagyott mennyiség feletti felhasznalds esetén a DPMV Zrt. feleldsséget
nem vallall

Jelen dokumentum igényhejelentésnek nem miudsiil, szolgaltatis biztositasira nem Lételezi a
szolgaltatot. A rajékoztatis a ldallitastél szawmitva 90 napig érvényes.

Kelt.: Taksony, 2022, Majus 23,

‘:;Lxu’\Ll-\ YRIE, = oo tARAEEEEEER FRgEE TR S e
Fapenczi A’cws Luca

Haldozar ellendi=ési mémndk

Dombi Janos
Szoigaltatasi fomérndk

=

ks,

-Z mindenkori hatalve: Uslstzzabalyzar szerint difszabémnak megfleloen!
"4

1bhban as scatben, ha a kérelem téraya biztositharé részben, vagy egeszeben.

Addszam: 23967531-2-13 Cégjegyzékszam: 13-10-041281
Telefon: 08-29-340-010 Fax: 06-29-341-518
Web: hitp:Zfwww.dpmyv.hu

LN



4.melléklet: Tervezett beépités munkakdzi vazlatterve

KARMEL PUNKGSDI GYULEKEZET
Koncepcidtery a Pécel Varos Telepitési tanulmanytervéhez
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tervezendd dpiiis! Defoglalo alagteritets 7




5. TULAJDONI LAPOK



Pest Varmegyei Kormanyhivatal

Elektronikusan alairta:

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Godolld Ady Endre sétany 60. P£. 390. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/24235/2024
2024.03.14
PECEL Szektor : 70
Belteriilet 1559 helyrajzi szam
2119 PECEL Pesti ut 27.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terlilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett lakéhéz, udvar 0 959 0.00
ILRESZ

14. tulajdoni hé&nyad:
bejegyzd hatarozat,
jogcim: adasvétel
jogallas: tulajdonos
név: KARMEL PUNKOSDI GYULEKEZET
cim: 2119 PECEL Pesti ut 54.
tdorzsszam: 18702374

1/1

érkezési ido:

45010/3/2018.05.30

ILRESZ

NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle mdsolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejd dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
koézigazgatasi hatdsagi eljaras céljabdél kerult kiadasra. Masra nem hasznédlhaté.

TULAJDONI LAP VEGE




Elektronikusan alairta:

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Pest Varmegyei Korminyhivatal
G6dolls Ady Endre sétany 60. Pf. 390. Oldal:
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/24236/2024
2024.03.14

1/2

PECEL Szektor : 70
Belteriilet 1560 helyrajzi szam

o

2119 PECEL Pesti at 25.

Széljegy: 224436/2024 2024.02.15
Végrehajtési jog térlése irdnti kérelem, CASH CLAIM SZOLGALTATO KFT 2360 GYAL Banki Donat

utca 20.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mdvelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
. Kivett lakohaz, udvar 0 477 0.00
ILRESZ

38. tulajdoni hanyad: 336/672
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 55303/3/2019.09.03
jogcim: adasvétel
jogallas: tulajdonos
név: KARMEL PUNKOSDI GYULEKEZET
cim: 2119 PECEL Pesti ut 54.
térzsszam: 18702374

39. tulajdoni héanyad: 35/672
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 247453/2023.12.21
jogcim: adéasvétel
jogéallas: tulajdonos
név: KARMEL PUNKOSDI GYULEKEZET
cim: 2119 PECEL Pesti ut 54.
térzsszam: 18702374

41. tulajdoni hanyad: 301/672
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 222405/2024.01.25
jogcim: ajandékozas
jogallas: tulajdonos
név: KARMEL PUNKOSDI GYULEKEZET
cim: 2119 PECEL Pesti Ut 54.
térzsszam: 18702374

NLRES Z
13. bejegyzd hatdrozat, érkezési ido: 233576/2/2020.06.25

On&lld szdéveges bejegyzés eljards megsziintetése: Schadl-Baranyai és Tarsa Végrehajtd Iroda
023.v.0225/2016/138. vh. igyszami, a III/9. sorszam alatti végrehajtasi jog torlésére
iradnyulé megkeresése iligyében.

Folytatas a kovetkezo lapon



Pest Varmegyei Kormanyhivatal
G5dolis Ady Endre sétany 60. Pf. 390. Oldal: 2/2
E-hiteles tulajdoni lap- Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/24236/2024
2024.03.14
PECEL Szektor : 70
Belteriilet 1560 helyrajzi szdm

Folytatis az el6z6 laprol

ILRES Z
15. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 222405/2024.01.25
eredeti hatédrozat: 42169/2/2017.04.12
Végrehajtasi jog 85 960 FT,azaz nyolcvandtezer-kilencszazhatvan FT fokovetelés és jarulékai
erejéig, az utalds szerinti illetdségre.
Patona és Tarsa Végrehajtd Iroda 282-G.V.0225/2016/12. vh. iigyszami megkeresésében
foglaltak alapjéan.
utalas: II /41.

jogosult:
név: CASH CLAIM SZOLGALTATO KFT torzsszam: 23938339
cim : 2360 GYAL Banki Donat utca 20.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle mdsolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejd dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdzigazgatasi hatésadgi eljards céljabdl keriilt kiadasra. Masra nem hasznadlhaté.

TULAJDONILAP VEGE



Elektronikusan alairta:

S

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Pest Vammegyei Kormanyhivatal
G5dolI5 Ady Endre sétany 60. Pf. 390. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mdsolat
Megrendelés szam:30005/24237/2024

2024.03.14
PE’CEL Szektor : 70
Belteriilet 1561 helyrajzi szam
2119 PECEL Pesti ut 23.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.joév
ha m2 k.fill
Kivett lakdéhaz, udvar 0 878 0.00
ILRESZ

5. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 45013/2/2018.05.30
jogcim: adasvétel
jogallas: tulajdonos
név: KARMEL PUNKOSDI GYULEKEZET
cim: 2119 PECEL Pesti ut 54.
torzsszam: 18702374

NLRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartédsban szerepld adatokkal. A szemle mésolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejid dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatési hatésdgi eljards céljdbdl kerilt kiadadsra. Masra nem haszndlhatod.
TULAJDONI LAP VEGE




Elektronikusan aléirta:
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
Pest Varmegyei Kormanyhivatal

Godolls Ady Endre sétany 60. Pf. 390. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mas olat
Megrendelés szam:30005/24239/2024

2024.03.14
PECEL Szektor : 70
Belteriilet 1562 helyrajzi szam
2119 PECEL Pesti ut 21.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett iUzlet, mbhely, udvar 0 948 0.00
ILRESZ

7. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 58505/2/2019.10.07
jogcim: adasvétel
jogalléas: tulajdonos
név: KARMEL PUNKOSDI GYULEKEZET
cim: 2119 PECEL Pesti ut 54.
torzsszam: 18702374

ILRES Z
4. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 52086/2007.06.13

0Onallé szdveges bejegyzés épiilet létesités tényének feljegyzése.

Az E-hiteles tulajdoni lap mé&solat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyité erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kbézigazgatasi hatdsagi eljérds céljadbdl keriilt kiadasra. Masra nem haszndlhaté.

TULAJDONI LAP VEGE



Pest Varmegyei Kormanyhivatal

Elektronikusan alairta:

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

G5d6116 Ady Endre sétany 60. Pf. 390. Oldal: 1/1
Fhiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/24240/2024
2024.03.14
PECEL Szektor : 70
Belteriilet 1563 helyrajzi szam
2119 PECEL Pesti ut 19.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terlilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett lakdéhaz, udvar 0 750 .00
ILRESZ

13. tulajdoni hényad: 1/1

bejegyzd hatarozat, érkezési ido:

jogcim: adéasvétel

jogalléas: tulajdonos

név: KARMEL PUNKOSDI GYULEKEZET
cim: 2119 PECEL Pesti ut 54.
tdrzsszam: 18702374

58511/3/2019.10.07

4. bejegyzd hatdrozat, érkezési ido:

Vezetékjog

ILRESZ
53207/2012.06.11

1 m2 nagysagu teriiletre a VMB-56/2012. engedélyszami Pécel 0.4 kV-os 3.sz. vezetékrendszer

(20749) javéara.
jogosult:

név: ELMO HALOZATI ELOSZTO KFT. torzsszam: 13804983
cim : 1132 BUDAPEST Vaci ut 72-74.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlldé bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejld dokumentumnak. Ez a tulajdoni Jap
kdzigazgatdsi hatésdgi eljarads céljabdl kertlt kiadésra. Masra nem haszndlhaté.

TULAJDONI LAP VEGE



Pest Vammegyei Kormanyhivatal

ektronikusan alairta:

S

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

G6dolls Ady Endre sétany 60. Pf. 390. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle més olat
Megrendelés szam:30005/24242/2024
2024.03.14
PECEL Szektor : 70
Kiilteriilet 0377/15 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztédly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
szanté 3 1401 3.89
ILRESZ

6. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 58507/2019.10.07
jogcim: ajandékozéas
jogallas: tulajdonos
név: KARMEL PUNKOSDI GYULEKEZET
cim: 2119 PECEL Pesti ut 54.
torzsszam: 18702374

ILRESZ

2. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 47532/1997.09.30

0Onallé szoveges bejegyzés karpdtlasi teriiletek felmérése.

5. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 33496/2007.01.24

0Ondllé szdéveges bejegyzés telekhatdrrendezés
teriiletre vétel jogcimén.

a 0377/125 helyrajzi széammal, 261 n.méter

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az\
ingatlan-nyilvantartédsban szerepld adatokkal. A szemle mdsolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatdsi hatdsagi eljdras céljabédl keriilt kiadasra. Masra nem hasznédlhaté.

TULAJDONI LAP VEGE




Elektronikusan alairta:

S

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Pest Vammegyei KormAnyhivatal
G5do61l5 Ady Endre sétany 60. PE. 390. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/24243/2024

2024.03.14
PECEL Szektor : 70
Kiilteriilet 0377/22 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
legeld 4 2253 0.54
ILRES Z

14. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési iddé: 45017/2/2018.05.30
jogcim: ajandékozds
jogalléas: tulajdonos
név: KARMEL PUNKOSDI GYULEKEZET
cim: 2119 PECEL Pesti ut 54.
torzsszam: 18702374

ILRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap madsolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle mésolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyité erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdézigazgatdsi hatdsagi eljarads céljabdl keriilt kiadasra. Masra nem hasznédlhato.
TULAJDONI LAP VEGE




Elektronikusan alairta:

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
Pest Varmegyei Kormanyhivatal
G5d6116 Ady Endre sétany 60. Pf. 390. Oldal: 171

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szdm:30005/24244/2024

2024.03.14
PECEL Szektor : 70
Kiilteriilet 0377/124 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terlilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
szantd 3 465 1.29
ILRES Z

6. tulajdoni héanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idsé: 58503/2019.10.07
jogcim: ajandékozéas
jogallas: tulajdonos
név: KARMEL PUNKOSDI GYULEKEZET
cim: 2119 PECEL Pesti ut 54.
térzsszam: 18702374

MLRESZ
1. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 54795/2001.10.17

Onallé szdveges bejegyzés keletkezett a 0377/21,0377/72,0377/73 és a 0377/74 helyrajzi szama
ingatlanok Osszevonasabdl és megosztasabdl.

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartéasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd erejd dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdzigazgatdsi hatéségi eljaréds céljabdl keriilt kiadasra. Masra nem hasznalhaté.

TULAJDONI LAP VEGE



Elektronikusan alairta:

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
Pest Vammegyei Kormanyhivatal
G5d6116 Ady Endre sétany 60. Pf. 390. Oldal: 171

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/24245/2024

2024.03.14
PE’CEL Szektor: 70
Kiilteriilet 0377/125 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
legeld 4 1376 0.33
ILRES Z

2. tulajdoni héanyad: 1/1
bejeqgyzd hatarozat, érkezési idd: 45015/2/2018.05.30
jogcim: ajandékozés
jogallas: tulajdonos
név: KARMEL PUNKOSDI GYULEKEZET
cim: 2119 PECEL Pesti ut 54.
torzsszam: 18702374

NLRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 54795/2001.10.17

On&lldé szdveges bejegyzés keletkezett a 0377/21,0377/72,0377/73 és a 0377/74 helyrajzi szamu
ingatlanok Osszevonasdbdl és megosztasabdl.

2. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 33496/2007.01.24

Ondlldé szdveges bejegyzés telekhatdrrendezés a 0377/15 helyrajzi szémmal.

Az E-hiteles tulajdoni lap mAsolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az %,
ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle mdsolat a fenndllé bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd erejld dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdzigazgatasi hatdésagi eljards céljabdl kerilt kiadasra. Masra nem haszndlhaté.
TULAJDONI LAP VEGE




Elektronikusan alairta:

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal
Pest Vammegyei Kommdnyhivatal
G6dolls Ady Endre sétany 60. Pf. 390. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/24246/2024

2024.03.14
PECEL Szektor : 70
Kiilteriilet 0377/126 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
legeld 4 967 0.23
ILRESZ

3. tulajdoni héanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési ido: 45016/2/2018.05.30
jogcim: ajandékozéas
jogallas: tulajdonos
név: KARMEL PUNKOSDI GYULEKEZET
cim: 2119 PECEL Pesti ut 54.
torzsszam: 18702374

M.RES Z
1. Dbejegyzd hatarozat, érkezési idd: 54795/2001.10.17

0Ondllé szdveges bejegyzés keletkezett a 0377/21,0377/72,0377/73 és a 0377/74 helyrajzi szamu
ingatlanok Osszevonédsdbdl és megosztasabdl.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd erejld dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatasi hatésdgi eljards céljabdl keriilt kiadasra. Masra nem hasznalhato.

TULAJDONI LAP VEGE




2. melléklet

FOEPITESZI FELJEGYZES
a
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdésben foglaltakhoz

A Pécel, Pesti iiton elhelyezked? teriileteket érintd TSZT, HESZ médositasa targyi tervezési munka
tervtartalmi kovetelményei —

érintett teriilet: a Pécel, 1559, 1560, 1561, 1562, 1563, 0377/22, 0377/126, 0377/125, 0377/15,
0377/124, hrsz-u ingatlanok

TSZT, HESZ ESETI MODOSITASA SORAN

a jovahagyandé, tervi munkarészeket a hatalyos jogszabalyok szerint-, az alatdmaszto
vizsgalati és javaslati munkarészeket az alabbiakban pontositott részletezettséggel és
tartalommal sziikséges kidolgozni

Megalapozo vizsgdlat tartalmi kovetelménye:

Munkarész sziikséges
1. MEGALAPOZO VIZSGALAT / HELYZETFELTARAS - HELYZET- | .
ELEMZES ‘gen
a) Telepiiléshalozati 6sszefliggések, térségi és telepiilési kapcsolatok nem
b) Teriiletfejlesztési dokumentumokkal vald 6sszefliggések igen
c) Teriiletrendezési kovetelmények igen
d) Tervi eldzmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok igen
érvényesiilése g
e) A telepiilés demogréfiai helyzete . nem
f) A telepiilés human infrastruktaraja, kdzszolgaltatdsok igen
g) A telepiilés gazdasaga : nem
h) Az 6nkormanyzat gazdalkodasa, telepiilésiizemeltetés nem
i) Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat igen
J) Az épitett kdrnyezet €s az €pitészeti 6rokség vizsgalata igen
k) Kornyezetiallapot-jellemz6k igen
1) A taji és természeti adottsagok és 6rokség, jellemz6 tajkarakter, z6ldinfra-
. . nem
struktira-héalozat
m) Kozlekedés igen
n) Kézmivesités, elektronikus hirk6zlés, csapadékviz-gazdalkodas igen
o) Katasztroéfavédelem, a teriiletek hasznalatat, épitési tevékenységet befolyasold nem
vagy korlatozo tényezok
2. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ igen
a) Vizsgalati tényezokhoz tartozo elemek egymasra hatisanak dsszevetése igen
b) A telepiilés adottsagainak, lehetdségeinek és a fejlesztés korlatainak az nem
Osszefoglalasa
c) Egyes altalanos hasznalat szerinti teriiletek és telepiilésrészek, infrastruktura- —
elemek térképi lehataroldsa
d) A fejlesztést és rendezést befolyasold értéket, problémat, védelmet, illetve
korlatozast meghatarozé elemek térképi lehatarolasa (probléma- és nem
értéktérkép)
e) Intézkedést, beavatkozast igényld teriiletek térképi lehatarolasa nem




Alatamaszto javaslat tartalmi kivetelménye:

Munkarész sziikséges
3. ALATAMASZTO JAVASLAT igen
a) Fejlesztési és rendezési javaslat dsszefoglaldja (a rendezést érintd modositasok iven
bemutatasa, sszefliggéseik feltarasa, szakagi javaslatok dsszefoglaldsa) &
b) Telepiilésrendezési javaslat igen
c) Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti 6rokség megdrzésére nem
d) T4jrendezési és zoldinfrastruktura-fejlesztési javaslat, csapadékviz-gazdalkodas igen
e) Kozmiivesités, elektronikus hirkézlési javaslat igen
f) Védelmi és korlatozdelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztetd tényezdji
teriiletek; védéteriiletek, véddsavok; a taj, a természeti és az épitett kdrnyezet, a igen
komyezeti elemek védelmével kapcsolatos korlatozasok teriiletei)
g) A modositassal érintett teriiletek bemutatisa igen
h) A teriiletrendezési kovetelményekkel valé 6sszhang igazolasa igen
1) A févarosi telepiilésszerkezeti tervvel és févarosi rendezési szabalyzattal vald nem
Osszhang vizsgilata
J) A médositassal érintett teriiletekre a bioldgiai aktivitisérték szamitasa és eredménye | igen
k) Telepiilési kornyezeti értékelés — amennyiben a varhatd kdrnyezeti hatasok
Jjelentdségének eldontésére iranyuld (2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. §-a szerinti) | dontés
eljaras soran a kdrnyezet védelméért felelds szervek gy nyilatkoznak, hogy szerint
sziikséges kornyezeti értékelést késziteni.

Az elfogadott Telepitési tanulmanyterv a TSZT, HESZ médositasanak készitése soran felhasznalhato.

Tervi munkarészek:

Munkarész sziikséges
4. A TSZT, HESZ mddositas és mellékletének jovahagyandé munkarészei igen
a) Médositd hatarozat-tervezet és mellékletei igen
b) Mddosité rendelet-tervezet €s tervlap mellékletei igen

A feljegyzést készitette: =

Bene Attila
f6épitész




3 sz mellek (et

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol: )
PECEL VAROS ONKORMANYZATA
(székhelye: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., addszdma: 15730538-2-13, bankszdmlaszdma: 10400494-

50505156-57531006, torzskonyvi azonositd szama: 730534, statisztikai szamjele: 15730538-8411-
321-13, képviseli: Horvath Tibor polgarmester) - a tovabbiakban: ,,Onkorményzat” vagy ,,Jogosult”

-, masrészrol

KARMEL PUNKOSDI GYULEKEZET
(székhelye: 2119 Pécel, Pesti ut 54., adészdm: 18702374-1-13, statisztikai szamjele: 18702374-9491-

555-13, nyilvantartasi szam: 00016/2012, képviseli: Prekopa Zoltan lelkipasztor), mint tulajdonos és
fejleszt6 - a tovabbiakban: ,, Tulajdonos”, vagy ,,Fejleszt6”,

egyiittesen: Szerz6dé Felek (a tovabbiakban: ,,Szerz6dé Felek”) kozott az alulirott helyen és napon,
Pécel Varos Onkorményzata Képvisel6-testiiletének ........ P ) szdmU hatdrozata alapjn, az
alabbi feltételek mellett:

1. A JELEN SZERZODESBEN ALKALMAZOTT EGYES FOGALMAK ERTELMEZESE

1.1, | HESZ A Szerz6dés alalrasakor Pécel Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo Pecel Varos
Onkorményzat Kepvxselo testuletenek 12/2022 (VL 30) onkoxmanyzatl rendelete,
1.2. TSZT: Pécel Varos Telepiilésszerkezeti Terve.

1.3. Fejlesztési Teriilet: Pécel,
a) 0377/15 helyrajzi szamu, szanté miivelési aga, 1401 m? alapteriilet(i ingatlan, melynek

1/1 arany tulajdonosa Tulajdonos,
0377/22 helyrajzi szami, legeld mivelési 4ga, 2253 m? alapteriiletii ingatlan, melynek

1/1 aranyu tulajdonosa Tulajdonos;

=

c) 0377/124 helyrajzi szami, szdnté miivelési 4gh, 465 m* alapteriiletii ingatlan, melynek
1/1 aranyt tulajdonosa Tulajdonos,

d) 0377/125 helyrajzi szami, legeld mivelési 4gti, 1376 m* alapteriiletii ingatlan, melynek
1/1 ardnyu tulajdonosa Tulajdonos,

e) 0377/126 helyrajzi szamii, legeld mivelési 4gli, 1376 m* alapteriiletii ingatlan, melynek
1/1 aranyu tulajdonosa Tulajdonos,

f) 1559 helyrajzi szami, kivett lakéhdz, udvar megnevezést, 959 m? alapteriiletd ingatlan,
melynek 1/1 aranyu tulajdonosa Tulajdonos,

g) 1560 helyrajzi szami, kivett lakohaz, udvar megnevezést, 477 m? alapteriiletl ingatlan,

melynek 1/1 aranyu tulajdonosa Tulajdonos

h) 1561 helyrajzi szam, kivett lakéhaz, udvar megnevezési, 878 m? alapteriilet(i ingatlan,

melynek 1/1 aranyu tulajdonosa Tulajdonos,
i) 1562 helyrajzi szamu, kivett iizlet, miihely, udvar megnevezésii, 948 m? alapteriiletil

ingatlan, melynek 1/1 arany tulajdonosa Tulajdonos,
i) 1563 helyrajzi szamu, kivett lakohaz, udvar megnevezést, 750 m? alapteriiletii ingatlan,

melynek 1/1 aranyu tulajdonosa Tulajdonos,

és az ezekbdl esetlegesen kialakulé ingatlanok (a tovébbiakban: Ingatlanok). A Fejlesztési
Teriilet ingatlanait megjelenitd ébra:

Pécel Varos Onkorményzata dr. Lasz16 Jend Kérmel Piinkosdi Gyilekezet

Képv.: Horvath Tibor polgarmester iigyvéd Képv.: Prekopa Zoltin
Jogosult lelkipasztor
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1.4. Telepiilésfejlesztési Feladatok: a Fejlesztd altal a HESZ-ben és a magasabb szintii
jogszabalyokban meghatarozott teriiletfeltarashoz, miikodéshez, kézmiivel valo ellatottsaghoz
sziikséges azon kozérdekil létesitmények megvaldsitasa, és miikodtetése, melyek egyebként
anyagi lehet6ségei fiiggvényében az Onkorményzatot terhelnék, és amelyeket a Fejlesztd sajat
koltségén: jelen szerzédés alapjan megvaldsit, tovabba sziikség szerint a Fejlesztési Teriilet
kozatrdl torténd megkozelitését szolgald koltségek és sziikség szerint a Fejlesztési Terilet
teljes kozmiivesitettségének biztositdsa, melyek teljes korii koltségét Fejlesztd viseli.

1.5. Telepiilésfejlesztési Hozzajarulds: Szerz6dd Felek altal a telepiilésrendezési szerzodés (a
tovabbiakban: Szerzédés) céljainak biztositasara Jelen Szerz6désben vallalt feladatok ellatasa,
ezek koltségeinek atvallalasa vagy az Onkorményzat részére torténd 4tadasa.

1.6. Fejlesztés: a Fejlesztési Teriileten a tervezett épitési telek és telek kialakitasat (telekalakitas,
belteriiletbe vonas) kovetéen, kozosségi, intézményi és szolgaltatd céli épiiletek létrehozasa,
melynek keretében egy 500-600 fét befogadd kozosségi tér - amely egyeb Osszejovetelekre,
rendezvényekre és hangversenyekre is alkalmas -, tovabba az épiileten beliil egy 2-3 csoportos
6voda és jatszohdz megvalositasa, valamint vendéglatis-szolgaltaté funkcié megjelenitése,
illetdleg mindezen funkcidkat kiszolgalé parkoldteriilet és jatszotér létrehozasa.

2. A TELEPULESRENDEZESI SZERZODES CELJA

2.1. Flgyelemmel arra, hogy az Onkormanyzat kozfeladatal ellatasahoz sziikséges kapac1tasa
talterhelt, Szerz6dé Felek a Fejlesztési Terillet eddigieknél intenzivebb beépitési
lehetSségébdl keletkezhetd kozfeladatok Fejlesztési Teriiletre esé  fajlagos létesitési
koltségeinek magara vallalasaval kivanja a Fejlesztést megvalositani.

Pécel Viros Onkormanyzata dr. Laszl6 Jend Kérmel Piinkosdi Gyilekezet

Képv.: Horvéth Tibor polgarmester tigyvéd Képv.: Prekopa Zoltan
Jogosult lelkipasztor



2.2. Szerz6dd Felek egyontetii érdeke, hogy a Telepiilésfejlesztési Feladatok a Szerzédésben
rogzitettek és a HESZ-ben foglaltaknak megfeleld médon megvaldsuljanak, ezzel biztositva a
Fejlesztési Teriilet beépitését, kozmiivekkel valo ellatasat, megkozelithetoségét és kornyezeti
kialakitasat.

2.3. Elbz6ek biztositasa érdekében Szerzédd Felek a Fejlesztés megvaldsitasahoz vallaljak a

Szerz6désben meghatirozott  Telepiilésfejlesztési  Feladatok megvaldsitisat és a
Telepiilésfejlesztési Hozzajarulas teljesitését.
Szerzbdés célja a Szerz6dd Felek részérdl, hogy rogzitsék a Fejlesztés megvalositasahoz
kotéds  kotelezettségeiket, ideértve a Telepiilésfejlesztési Feladatok —terveztetesét,
megvaldsitasat, koltségbiztositdsat, garancidit, tovabbd a jogutodlds esetlegesen felmeriild
kérdéseit.

2.4. Az Onkorményzat, mint telepiilési dnkormanyzat a HESZ-ben és a Szerzddésben rogzitett
célok megvaldsitisa érdekében - az dnkorméanyzati feladatai ellatdsa korében - az Epitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 30/A. §-a alapjan a
Szerzddéssel telepiilésrendezési szerzdést kot Fejlesztovel arra vonatkozéan, hogy a jelen
Szerz6désben meghatarozott és a Fejlesztés megvalositasahoz kapcsolodé Telepiilésfejleszteési
Feladatokat Fejlesztd kizarolag sajat koltségén megvaldsitsa.

3. AZ EGYES TELEPULESFEJLESZTESI FELADATOK MEGVALOSITASARA VONATKOZO

3.1. Szerz8dé Felek rogzitik, hogy ahol a jelen Szerzdés épitési- vagy létesitési engedélyre, vagy
hasznélatbavételi- illetbleg forgalomba helyezési engedélyre hivatkozik - ideértve az egyszerii
bejelentési eljarasban és a hasznélatbavételt igazolo hatésagi bizonyitvénnyal szerezhetd
épitési jogokat is - azon a véglegessé valt és végrehajthaté engedélyt vagy azzal egyenértékii,
jogszabélyban meghatarozott aktust kell érteni.

3.2. Szerzddé Felek tudomasul veszik, hogy az Onkorményzat kizarélag olyan feladatot kételes
teljesiteni a Fejlesztési Teriilet tekintetében, melyet a Szerz6dés kifejezetten az Onkormanyzat
feladatellatasaként nevesit, ugyanis jogszabalyban meghatrozott feladat ellatdsa kizarOlag
akkor terheli az Onkormanyzatot, ha annak anyagi forrdsai az Onkorményzat rendelkezésére
allnak, tehat az Onkormanyzat csak anyagi lehetdségei fiiggvényében koteles jogszabalyban
meghatarozott feladatot ellatni. )

4. A TELEPULESFEJLESZTESI FELADATOK

e ———— T T

4.1. Fejlesztd kotelezettséget véllal arra, hogy a Fejlesztést kizardlag sajat koltségén végzi el. A
Fejlesztési Teriilet kialakitdsanak, fenntartdsanak, iizemeltetésének, valamint a Fejlesztési
Teriilet megkozelitéséhez szilkséges szilard burkolati koz- vagy maganit, szilard burkolatl
jarda és csapadékviz szikkasztisa vagy elvezetése, az ingatlanok meglévo vizikdzmiivekre
val6 csatlakoztatas, sziikség szerint a kozvildgitds fejlesztésének valamennyi koltségét sajat
maga viseli, igy az Onkormanyzattal szemben sem most, sem a jovében semmilyen jogcimen

nem tamaszt sem létesitési, sem megtéritési igényt, mely igények érvényesitésérdl a Szerzodés
alairasaval Fejlesztd kifejezetten lemond.

A Telepiilésfejlesztési Feladatok megvaldsitasdval 6sszefliggésben Fejleszto feladatat képezi
kiilondsen azok:

a. elékészitésének,
b. terveztetésének,
c. telekalakitasdhoz, megépitéséhez sziikséges kiilonboz6 hatosdgi engedélyek
beszerzésének,
Pécel Viros Onkormanyzata dr. Laszl6 Jend Karmel Piink6sdi Gytilekezet
Képv.: Horvath Tibor polgarmester ugyvéd Képv.: Prekopa Zoltén

Jogosult lelkipésztor



kiviteli tervei elkészittetésének,

megépitésének,

hasznalatbavételi engedélyek beszerzésének,

miiszaki atadas-atvételi eljarasok lefolytatasanak,

forgalomba helyezési dokumenticié jogszabaly szerinti Osszedllitisinak ¢és a
hatéskorrel, illetékességgel rendelkezd hatdsaghoz torténd benyujtasanak

sajat koltségen torténd megvaldsitasa.

50 th o A

Eltérd rendelkezés hidnyéban az elkésziilt birmely létesitmény teljes kord lizemeltetésének,
fenntartasanak koltségei is a Fejlesztore és jogutddjaira harulnak mindaddig, amig a Szerz6d6
Felek kozott nem jon létre a megvaldsult infrastrukturalis beruhdzésok szerzddésbe foglalt
4truhdzéasa az Onkormanyzatra, melynek a megfeleld miszaki allapoton tul feltétele, hogy azt
az Onkormanyzat kizarélag térités, azaz ellenérték megfizetése nélkiil teszi.

A kozlekedési céli infrastrukturalis beruhazasok tovabba a kozteriileti zoldteriiletek
megvalositasahoz, haszndlatbavételéhez, forgalomba helyezéséhez elengedhetetleniil
sziikségesek lehetnek a kozmiiszolgaltatok altal eldirt, az j, az atépitésre, illetdleg bovitésre
keriil§ Gtpalyak, illetdleg burkolt feliiletek alatti végleges kozmiiépitési-, elektromos ellatast
biztosité munkak, mint kapcsolddé munkalatok elvégzése. Fejleszto az egyes infrastrukturalis
beruhazasok megvaldsitasaval egyidejileg véllalja ezek sajat koltségén  torténd
megvalositasat.

4.2. Fejleszté vallalja, hogy a kozlekedéssel kapcsolatos infrastrukturalis beruhazasokat olyan
id8ben és modon épiti meg, hogy az az épitési forgalom lebonyolitdséra is alkalmas legyen, és
biztositsa egyben az egyéb forgalom zavartalan lebonyolitasat. Ezzel Osszefliggésben az
Onkorményzat vallalja, hogy a hataskérébe tartozé forgalomszervezési feladatokat e

szempontoknak is megfeleléen végzi.

4.3. Fejleszté kotelezettséget vallal arra, hogy a Telepiilésfejlesztési Feladatok megvalositasat
kévetden, azaz a hasznélatbavételi/forgalomba helyezési engedély kézhezvételét, vagy ezekkel
egyenértékii, a hatalyos jogszabalyok szerinti aktusok megvalositasat kovetd 30 napon beliil
az illetékes 6nkorményzat, vagy a kozmii iizemeltetd részére téritésmentes €pitési szolgaltatés
jogcimén 4tadja az 4ltala létesitett elkésziilt 1étesitményeket.

Felek megéllapodnak abban, hogy az Onkormanyzat kizérélag kiilon megallapodassal, —
amennyiben sziikséges, ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas okiratban — vesz
tulajdonba létesitményt. Amennyiben kiilén megéllapodas szerint az Onkorményzat valamely
Iétesitményt tutajdonba vesz, azt kizardlag térités, azaz ellenérték megfizetése nélkiil teszi, és
ezen jogiigylettel kapcsolatosan az Onkorményzat oldalan — 6t terhel6 — esetlegesen felmeriild
kozterhek, addk, vagy adok médjara behajthatd egyéb kotelezettségek teljesitése, valamint az
Afa (a tovabbiakban egyiittesen: Koltségek) Onkorményzat részér6l torténd felmeriilése
esetén azokat a Fejleszté koteles viselni, melyre Fejlesztd biztositékot koteles az
Onkormaényzat részére nytjtani. A Koltségek mértékét Fejlesztd nem jogosult vitatni, a vitatas
jogarol — jogeimtdl fiiggetleniil — Fejlesztd a Szerzddés alairdsaval kifejezetten lemond.

4.4. A Fejlesztési Teriiletet keresztezd és hatérol6 utak Fejlesztés sordn torténd hasznalatabdl eredd
esetleges megrongalodasok teljes helyreéllitasa Fejlesztd feladatat képezi, melyet a Fejlesztés
minden egyes iitemének megvalésitasat vagy ezekkel egyenértéki, a hatalyos jogszabalyok
szerinti aktusok teljesitését kovetden, azaz a hasznalatbavételi/forgalomba helyezési engedély
kézhezvételét kovetd 45 napon beliil kiteles Fejleszto teljesiteni.

Fejlesztd vallalja, hogy gondoskodik az utak ideiglenes helyreallitasarél a biztonsagos
kozlekedés szerinti mértékben (katyuzas), melyet a megrongalodast kovetden haladéktalanul

koteles elvégezni.

Pécel Véros Onkorményzata dr. LaszI6 Jend Karmel Piinkosdi Gyiilekezet
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4.5. Szerz6dd Felek megallapodasai a Fejlesztési Teriiletre:
4.5.1. A Fejlesztés megvaldsitasa érdekében a Fejlesztési Teriilet a TSZT-ben teljes egészében

beépitésre szant Vt. jeli telepiiléskdzpont vegyes teriiletfelhasznélasi kategdridba, valamint
a HESZ-ben Vt-SZ/6 jelii épitési Ovezetbe sorolasa sziikséges az alabbi Gvezeti
pa§raméterekkel azzal, hogy a Fejlesztési Teriilet belteriiletbe keriil:

w43

(5) A Vt-5Z{6 épitési dvezetekben lako és szdilds rendeltetés nem helyezhetd el. Az dvezet
teriiletén telkenként 1 db szolgdlati lakds helyezhetd el.

(6) A Vt-SZ/6 épitési dvezet telkei 16.§ (8) bekezdés eidirdsaito! eltérden legfeljebb 15000 m2
telekteriletiq vonhatsk dssze.”
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4.6.

4.7.

\ Telepilésszerkezeti tervmadositas vazlattery- Telepuleskozpont vagyes funksio alkal mazasaval
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452. A Fejlesztési Teriilet ingatlanai modositott megnevezésének ingatlan-nyilvéntartasi

feltiintetésével jaré minden feltételét, koltségét Fejleszté koteles viselni, melynek
megtéritését — jogeimtdl fiiggetleniil — Fejleszté az Onkorményzattél nem kovetelheti,
ugyanis az ilyen igényérvényesitésrél a Fejlesztd jelen Szerzédés aldirasaval feltétel nélkiil
és visszavonhatatlanul lemond.

4.5.3. Tulajdonos jelen Szerzédés alairdséval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul — jogeimtdl

fiiggetleniil - lemond az Onkormanyzattal szemben a 4.5.1. és 4.6. pont szerinti dvezeti
atsorolasbdl eredd mindenféle igényérvényesitési jogardl, beleértve a jogalap nélkiili
gazdagodas, a kartalanitas és a kartérités jogcimeét is.

Az Onkormanyzat a 4.5.1. pont szerinti tartalommal a TSZT és HESZ médositasat a hatalyos
jogszabalyok szerint meginditja, valamint elfogadasra a Képvisel6-testiilet elé terjeszti
legkésdbb jelen Szerzédés megkotéset kovetd 6 hénapon beliil. Szerz6d6 Felek megallapodnak
abban, hogy a TSZT, HESZ médositas jogszabalyban meghatarozott véleményeztetési eljarasa
soran beérkezett véleményekre tekintettel eléfordulhat, hogy ismételt véleményeztetései
eljarast kell lefolytatni, amely az eljaras idejét meghosszabbithatja, tovabba az eljaras soran a
4.5.1. pontban foglaltak az Onkorményzat érdekkérén kiviili okbél médosulhatnak, amely
médositis és a hataridé hosszabbodésa miatt Fejlesztd és Tulajdonos az Onkormanyzat felé
jogeimtd] fiiggetleniil koveteléssel nem élhetnek, mert minden igényérvényesitésr6l a
Szerzédés alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemondanak, illetSleg az
Onkorményzatot semmilyen felelésség a mddositas miatt nem terheli.

Az Onkormanyzat a Szerzédés megkotését, valamint a belteriiletbe vonds ingatlan-
nyilvantartisi atvezetéséhez sziikséges feltételek Fejlesztd altal tortént teljesitését (pl.
talajvédelmi terv, foldvédelmi jérulék megfizetése, stb.), és az ingatlan-nyilvéntartasi
atvezetéséhez sziikséges okiratok (pl. véltozési vézrajz, tulajdonosi nyilatkozat, stb.) eredeti
példanyainak Fejlesztd altal az Onkormanyzat részére torténd ataddsat — ide nem értve a
term&f6ld véglegesen mas célu hasznositdsara vonatkozé engedélyezd hatérozatot, ugyanis a
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5.

belteriiletbe vonds egyfttal term6fold véglegesen més céli hasznositdsi engedélyezési
eljarasnak is minbsiil - és a médositott HESZ elfogadasat kovetden az Ingatlanok belteriiletbe
vonasa iranti eljarast a Fejleszté koltségén 30 napon beliil meginditja. Fejlesztd kotelezettséget
véllal arra, hogy az Onkormanyzat oldalan a belteriiletbe vonds soran felmeriild, jogszabaly
altal meghatrozott dijakat (pl. foldvédelmi jarulék, ingatlan-nyilvantartdsi igazgatasi
szolgaltatasi dij, stb.) az Onkorményzat felhivasat kovetd 8 napon beliil az Onkormanyzat

részére megfizeti.

A TELEPULESFEJLESZTESI HOZZAJARULAS
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5.2.

5.3:

5.4.

Fejlesztd kotelezettséget vallal arra, hogy a TSZT és/vagy HESZ 4.5.1. és 4.6 pont szerinti
modositasahoz sziikséges tervezési szerzddést (tovabbiakban: Tervezési Szerzodés) az
Onkorményzat felhivasatél szamitott 30 napon beliil az Aperte Studio Teriilet- és
Telepiilésiigyi Korlatolt Felelésségli Tarsasaggal (székhely: 1031 Budapest, Varosfal koz 6. 3.
em. 11, cégjegyzékszam: 01-09-375351, addszdm: 28820866-2-41, bankszdmlaszam:
10700244-72325131-51100005, telefon: +36-30/670-7530, e-mail:
studioaperte@gmail.com, képviseli: Kovacs Bedta iigyvezetd), mint telepiiléstervezével a
2024. januar 17. napjan kelt ajénlata szerinti hataridével és megbizasi dijjal megkdti, mely
Tervezési Szerz6désben az Onkormanyzat a megrendeld, a tervezd a megbizott, mig Fejlesztd
a koltségvisel6, tehat a Tervezési Szerzddésben foglalt tervezdi dijat Fejlesztd koteles a
tervezd részére kozvetleniil megfizetni.

Az Onkorményzat és Fejleszté megéllapodnak abban, hogy Fejleszté a Pécel 1559 hrsz-i
ingatlan (1.3. f) 4.5.1. pontban szerepel szabalyozasi tervmddositas vazlatterven ZKK-1 jelii
részét — amely a Pesti at melletti része 18,05 méter széles, az ezzel szemkozti része 17,97 m
széles, és az 1558 hrsz felé 20,3 maéter, mig a 1560 hrsz felé 16,52 méter hosszu, 6sszesen 327
m? alapteruletu -, a HESZ 4.5.1. és 4.6. pontban foglaltak szerinti modositasat kovetden 6néllo
ingatlanként és az 5.3. pontban foglalt miiszaki tartalommal (a tovébbiakban: Kézkert)
téritésmentesen (ajandékozas jogcimén) az Onkorményzat a tulajdonaba adja aa
Fejlesztési Teriileten a Fejlesztés sordn kiadott elsé hasznalatbavételi engedély véglegessé
valasat kévetd 15 napon beliil keriil.

Fejleszté tajékoztatja Onkormanyzatot hogy az 5.1. pontban rogzitett Kozkert pontos
paraméterei a tervezési és engedélyeztetési eljarasok soran kis mértékben valtozhatnak azzal,

hogy a Kozkert alapteriiletének el kell érnie a 327 m*-t.

Az Onkormanyzat és Fejleszté megallapodnak abban, hogy Fejleszté a Kozkertet az alabbi
modon alakitja ki.

térké 55 m2, hulladékgyiijté 1 db, kerti pad 2 db, kdzépmagas cserje 99 m2, talajtakaré 173
m2, lombos fa 3 db, talajtakaré mulcsozas 272 m2-en, 3D kerités oszlopokkal 54,8 fm-en.
Fejleszté koteles a Kozkert Pesti uttal parhuzamos jardéval és kozteriilettel val6 funkcionélis
kapcsolatat megtervezni, engedélyeztetni, kivitelezni, forgalomba helyeztetni, és fenntartani az
5.5. a) pontban foglalt abra szerint.

Az Onkormanyzat és Fejlesztd megallapodnak abban is, hogy Fejleszté a Kozkertet sajat
koltségén fenntartja, melyre tekintettel az Onkorményzat felé megtéritési igénye nem lehet,
jogeimtdl fiiggetleniil minden igényérvényesitésrol a Szerzédés aldirasaval feltétel nélkil és
visszavonhatatlanul lemond.

Az Onkormanyzat és Fejleszté megallapodnak abban, hogy Fejlesztd a Pécel 1559 hrsz-i
ingatlan (1.3. f) 4.5.1. pontban szerepld szabalyozasi tervmodositds vazlatterven ZKK-1 jeld
része mellett az 5.5. pontban foglalt miszaki tartalommal 15 személygépjarmii parkolasara
alkalmas parkolét (a tovabbiakban: Parkol6) alakit ki és a_Fejlesztési Teriileten a Fejlesztés
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5.5.

5.6.

soran kiadott els6 hasznélatbavételi engedély véglegessé valasanak idépontjatél kezdédden
haszonkolcson jogcimén az Onkormsnyzat hasznilatiba adja korldtozott id6tartamra a
Pécel Pesti Gt 6. szamon lévé orvosi rendel6t latogatdk parkolasa céljabdl, azzal, hogy a
haszonkoleson szerzédés hatarozott idére, az orvosi rendelé-épiilet egészségiigyi célu
hasznalataig sz6l, igy a haszonkoélcsén szerz6dést Tulajdonos¥: egyéb okbol nem mondhatja
fel (Ptk. 6:359.§ (4) b)-c)-d) pontjanak kizarasa) A 15 db kiépitett személygépjarmii parkolot
az orvosi rendel6t latogatdk hétkoznap (hétf6-péntek) 7-19 ora kozott jogosultak hasznalni. A
haszonkolcsénnel érintett idésavon, azaz hétkznap (hétfo-péntek) 7-19 dra kozotti idosavon
kiviil - Fejleszté jogosult hétkoznap 19-07 éra kozotti idésavban €s hétvégén a parkolét zarva
tartani €s sajat hataskorben hasznalni, hasznositani.

Az Onkorményzat és Fejlesztd megallapodnak abban, hogy Fejlesztd a Parkoldt az alabbi
‘miszaki tartalommal alakitja ki:
a) A Parkold elhelyezkedését az aldbbi dbra tartalmazza:
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b) Fejleszté vallalja, hogy a Parkolét a vonatkozd hatosagi eldirdsoknak megfeleld
paraméterekkel, betonozott, vagy aszfaltozott médon, vagy térburkolattal alakitja ki.

Fejleszt6 koteles a Parkolé Pesti uttal vald funkciondlis kapcsolatdit megtervezni,
engedélyeztetni, kivitelezni, forgalomba helyeztetni és fenntartani a fenti abra szerint.
Az Onkorményzat és Fejleszté megallapodnak abban is, hogy Fejleszté a Parkolét sajat

rrrrr

jogeimtdl fiiggetleniil minden igényérvényesitésrdl a Szerz6dés alirasaval feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul lemond.

Fejlesztd a Szerz6dés alairasaval feltétel nélkiil, visszavonhatatlanul és kifejezetten lemond a
telepiilésfejlesztési hozzajarulds mérséklésének jogardl, igy nem jogosult a birésagtdl kérni a
telepiilésfejlesztési hozzajaruldas mérséklését, tovabba a telepiilésfejlesztési hozzajarulas
minden jogcimen torténd vitatdsardl a Szerzodés alairasaval feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul lemond. Fejleszt6 jogcimt6l fiiggetleniil nem jogosult a telepiilésfejlesztési
hozzajarulasba beszamitéssal élni, a beszamitas jogardl a Szerz6dés alairasaval feltétel nélkiil
¢s visszavonhatatlanul lemond.
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6.1.

6.2.

6.3.
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Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy jelen Szerz6dés megkotésének tényét az Etv.
30/A.§ (4) bekezdése alapjan a Pécel 0377/15, 0377/22 és 0377/124, 0377/125 és 0377/126
helyrajzi szamd, tovibba a Pécel, belteriilet, 1559, 1560, 1561, 1562 és 1563 helyrajzi
szami ingatlanokra és az ezek telekalakitasat kovetéen kialakuld ingatlanokra az ingatlan-
nyilvéntartdsba feljegyeztetik Fejlesztd koltségviselése mellett. Szerz6dé Felek a Szerzédés
aldirdsaval feltétel nélkiill és visszavonhatatlanul hozzajiruldsukat adjak a
telepiilésrendezési kotelezettség tényének ingatlan-nyilvantartasi feljegyzéséhez.

Szerz6d6 Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben Fejlesztd a SzerzOdesben vallalt
barmely kotelezettségét nem teljesiti, Onkorményzat jogosult a TSZT-t és HESZ-t a
Szerzbdéssel érintett ingatlanok tekintetében a Szerzédés megkotése napjan hatélyos allapotra
moédositani, mely esetben Fejlesztd jogeimtél fiiggetleniil megtéritésre - ide értve a
kértalanitast is - az Onkormdnyzattal szemben nem tarthat igény és Fejleszté minden jogcimen
torténd megtéritési igényérol jelen Szerz6dés alairasaval kifejezetten lemond.

Szerz6d6é Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Fejleszté az 5.1.— 5.6. pontokban
foglalt Kkotelezettségének barmelyikével késedelembe esik, vagy hibasan teljesit, és az
Onkorményzat péthataridét tartalmazoé felhivésa ellenére késedelmesen vagy hibasan teljesit,
gy a késedelem megsziinéséig, illetleg a hibatlan teljesitéséig napi 10. 000 Ft kotbért koteles
az Onkormaényzat részére megfizetni. Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a hatdsagi engedélyeztetés
okén felmeriil késedelem miatt Onkormanyzat nem jogosult kétbérigényt érvényesiteni.

EGYUTTMUKODES

7.2.

7.3.

A Szerz6dd Felek vallaljdk, hogy a Szerzédés céljainak megvaldsitidsa érdekében
egyiittmiikddnek és e célok megvaldsitiasa érdekében sziikséges jognyilatkozatokat és
intézkedéseket megfeleld iddben — sajat dontéshozatali eljarasuknak megfeleléen — megteszik,
illetve az Onkormanyzat a sziikséges hataridében a sziikséges eljarasokat lefolytatja.

A Szerz8dd Felek vallaljak tovabba, hogy — kiilonds tekintettel a mindenkor hatélyos
szamviteli( szabdlyok betartdsira — a Szerz8dés teljesitése érdekében sziikséges tovabbi
szerzbdéseket, azok szuksegesbe valasakor sziiletd megallapodasuknak megfeleléen
haladéktalanul megkétik, feltéve, hogy az a Szerzédés vagy jogszabaly alapjan
kotelezettségiiket képezi, abban megéllapodnak és a megkdtendd szerz6dés teljes mértékben
Osszhangban 4ll e Szerz6dés rendelkezéseivel.

Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzédéssel kapcsolatban barmilyen jognyilatkozat
érvényességi feltétele az irasbeli alak. A Szerz6dés vonatkozasaban irdsbelinek kell tekinteni
az ajanlott, tértivevényes postai killdeményt, az e-mail ilizenetet, vagy személyesen atvett
irasbeli anyagot. A Felek altal elkiildott értesitéseket a kovetkezd idépontokban kell
kézbesitettnek tekinteni: (i) személyesen vagy futar utjan torténd kézbesités esetén akkor,
amikor a kiildeményt az adott Félnél igazoltan atadjak; (ii) postai (tértivevényes, ajanlott,
avagy egyéb konyvelt) kiilldemény esetén, amikor annak kézbesitése igazoltan megtorténik,
azzal hogy amennyiben a kiildemény ,,ismeretlen”, ,,elkolt6zott”, ,,nem vette 4t” vagy ,,nem
kereste” jelzéssel érkezik vissza a mésik Fél cimérél, akkor a kiildemény visszaérkezésének
napjat tekintik a Szerzéd6 Felek a kézbesités napjanak, (iii) e-mail kiildése esetén a feladas
idépontjaban. A cimvaltozasrél a Szerz6dd Felek a jelen rendelkezés szerint kotelesek
egymast haladéktalanul értesiteni a fentiek szerint megkiildott értesitéssel.

Pécel Varos Onkormanyzata dr. Lészl6 Jend Karmel Piink6sdi Gyiilekezet

Képv.: Horvath Tibor polgarmester ugyvéd Képv.: Prekopa Zoltan
Jogosult lelkipasztor
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A FEJLESZTESI TERULETTEL KAPCSOLATOS KESOBBI TELEKALAKITASOK

R SR ST T T T N T i AR AN

Szex z6d6 F elek kolcsonosen megallapxtjak hogy a Fejleszte51 Teriilet helyrajm szama, terulete
a Fejlesztés megvaldsitasahoz sziikséges telekalakitasok végrehajtdsa soran moédosulhat,
illetve véltozhat, tovabba a Fejlesztési Teriileten 1év0 ingatlanok megosztasara, valamint
esetlegesen mas ingatlanokkal torténd egyesitésére, illetve miivelési dguk megvaltoztatasara,
illetéleg rendeltetésiik megvaltoztatasara is sor keriilhet. A Felek rogzitik azonban, hogy ezen
esetleges valtozasok jelen Szerzédésben rogzitett kotelezettségeiket nem érintik és igy a
Fejlesztési Teriileten kialakulé ingatlanok teriiletébdl kialakuld vagy azoknak megfeleld
ingatlan, vagy ingatlanok fejlesztése soran a Szerz6dés rendelkezéseit kell alkalmazni.

J OGATRUHAZAS ATRUHAZHATOSAG A FEJLESZTO SZEIV[ELYENEK VALTOZASA

9.1.

9.2.

9.3.

A Szerz6désbol szarmazd jogok és kotelezettségek a Szerz6dd Felek altalanos, egyetemleges
jogutddjaira valtozatlan tartalommal szallnak at. Tobb jogutdd esetén a jogutddok felelossége
egyetemleges, amennyiben az Onkormanyzat és az esetleges jogutddok masként meg nem
allapodnak.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Szerz6désbdl szdrmazd jogok és
kotelezettségek vonatkozasaban jogutddlas a Fejlesztési Teriilet, vagy annak meghatdrozott
része tulajdonjoganak 4truhazasaval, atszallasaval vagy szerz6déses alanycsere utjan is
bekovetkezhet, illetdleg az €pitési jogosultsag barmilyen jogcimen torténd atengedése utjan is.
A jogutddlas a szerzédéses pozicid egészének, illetbleg a szerzodéses pozicionak a Fejlesztési
Teriilet jogutdd 4ltal megszerzett meghatarozott teriiletével ardnyos részének atvételére is
vonatkozhat.

Az Onkorményzat és Fejleszté megallapodnak abban, hogy amennyiben Fejleszté barmelyik
ingatlan tulajdonat vagy annak egy részét elidegeniti, az Ingatlan/Ingatlanok tulajdoni
illetéségének vevlje a jelen szerzodés alkalmazasaban Fejlesztd helyébe 1ép, és ezt koteles
Fejleszt6 a szerz6désben is kikotni, tovabba amennyiben Fejlesztd jogalanyisdgéban személyi
valtozas kovetkezne be és Fejleszt6 jogutédja venné at Fejlesztd jogait €s kotelezettségeit, gy
az iranyadd a jelen szerz6désben foglalt jogokra és kotelezettségekre is azzal, hogy a
jogutddlas tényérdl Fejleszté koteles jogutodjat tajékoztatni. Amennyiben Fejleszt jelen
pontban foglalt kotelezettségét elmulasztana, gy ezért teljes kori kal‘terxtem felelosseggel
tartozik az Onkofmanyzat irdnyaban. o

Ha a Szerz6dés a Szerz6dé Felekre hivatkozik, ez magaban foglalja a Szerz6dd Felek
egyetemleges vagy szingularis jogutddjaira valé hivatkozast is.

10 ERVENYTELENSEG RESZLEGES ERVENYTELENSEG ELALLAS JOGA

10.1

10.3

Tulajdonos és Fejleszt tudomasul veszi és visszavonhatatlan kotelezettséget véllal arra, hogy
mind az Ingatlanokban, vagy az Ingatlanokbol telekalakitéssal-rendezéssel 1étrejovo
ingatlanokban téliikk — barmilyen jogviszony keretében — tulajdonrészt vagy raépitési jogot
szerzOket legkés6bb a jogszerzéskor irasban tajékoztatja a Szerz6désben foglaltakrol.

Ha a Szerz6dés valamely rendelkezése a magyar jog alapjan érvénytelen, jogszabalysértd vagy
biréi uton kikényszerithetetlen, akkor a Szerzodés csak a jogszabalynak ellentmondo,
érvénytelen, illetve bir6i Gton kikényszerithetetlen részben valik érvénytelenné, és mindez nem
érinti a megmaradd rendelkezések érvényességét és hatalyat kivéve, ha a Szerzédés az
érvénytelen rendelkezés hidnyaban értelmezhetetlenné, vagy érthetetlenné valna.

Pécel Véros Onkormanyzata dr. Lészl6 Jend Karmel Piinkosdi Gyiilekezet

Keépv.: Horvath Tibor polgarmester ugyvéd Képv.: Prekopa Zoltan
Jogosult lelkipasztor
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10.4 Amennyiben Fejleszté a Szerzédés alairdsat kovetden az ez alapjan fennallé fizetési
kotelezettségének vagy a Szerzédésben vallalt egyéb kotelezettségeinek hataridén beliil nem
tesz eleget, vagy egyéb szerzédésszegd magatartast tanusit, igy Onkormdanyzat jogosult jelen
telepiilésrendezési szerz6déstol elallni.

11. ZARO RENDELKEZESEK, HATALYBALEPES
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11.1 Mindegyik Fél maga viseli a Szerz6dés el6készitése és megkdtése kapesan az éltala igénybe vett
tandcsaddk dijait és koltségeit.

11.2 A SzerzOdés kizarélag irasban, Szerz6d6 Felek hozzajaruldsaval moédosithatd. A Szerz6désben
szabalyozott kérdésekben az itt irt szabalyoktol csak a Szerz6dd Felek egyetértésével lehet
eltérni.

11.3 Szerz6dé Felek kijelentik, hogy jelen Szerzédés alairdsahoz, a Szerzédésben foglalt
kotelezettségek teljesitéséhez megfeleld felhatalmazasokkal rendelkeznek.

11.4. Fejleszté kijelenti, hogy magyar jogi személy, a nemzeti vagyonrdl sz6l6 térvény (a
tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. pont b) alpontjaban meghatarozott atlathatd
szervezetnek mindsiil. Onkormdanyzat kijelenti, hogy a 2011. évi CXCVL torvény értelmében
Magyarorszag helyi 6nkormanyzata, magyar jogi személy, a nemzeti vagyonrol sz6l6 térvény
(a tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. pont a) alpontjaban meghatarozott atlathatd
szervezetnek mindsiil. Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a Szerzddés szerinti jogiigyletiiket
jogszabalyi rendelkezések nem korlatozzak, nem akadalyozzak.

11.5. Szerz6dd Felek jelen szerz6dés alairasaval megbizzak és meghatalmazzak a Dr. Laszlé Jend
Ugyvédi Irodat (ligyintézd: dr. Laszl6 Jend; székhely: 1027 Budapest, Bem Jzsef u. 4. IIl. em.
1., levelezési cime: 1525 Budapest, Pf. 34.), hogy jelen okiratot szerkessze meg, azt az
alairasokat kovetéen ellenjegyzésével lassa el és a Szerz6dd Feleket az ingatlaniigyi hatdsag
el6tti igyintézésben képviselje. Szerz6dd Felek Szerzodés alairasaval kijelentik, hogy az altaluk
a Szerz6dés elkészitésével, ellenjegyzésével megbizott okiratszerkeszté ligyvéd a felek tigyleti
akaratat az altaluk el6adottaknak mindenben megfeleléen és a valdsaggal megegyezden foglalta
okiratba. A Szerz6dés az ligyvédi tényvazlat tényrogzitd elemeit is tartalmazza.

. ' ; \

11.6. Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy eljaré iigyvéd a Szerzddés megkotését kovets 30
napon beliil koteles a Szerz6dést az ingatlan-nyilvantartasi hatdsag részére benytjtani €s
kezdeményezni a telepiilésrendezési szerz6dés tényének ingatlan-nyilvantartasi feljegyzését.

11.7. Szerz6d6 Felek megéllapodnak abban, hogy a Szerz6désbdl eredd és az azzal kapcsolatosan
kozottiik felmeriilé valamennyi vitas kérdést egymas kozott kozvetleniil, békés tton kisérelnek
meg rendezni. Amennyiben a vitds kérdések rendezése ilyen moédon ésszerli id6n beliil nem
torténik meg, Gigy barmely vita eldontésére, amely a Szerz8désbol vagy azzal 6sszefliggésben,
annak megszegésével, megsziinésével, érvényességével, vagy értelmezésével kapcsolatban
keletkezik, ugy ezen vitds kérdések rendezésére a Felek valasztott birdsagi kikotéssel nem
élnek, igy hataskor és illetékesség tekintetében a kozigazgatasi perrendtartasrol sz616 2017. évi
I. tv. rendelkezései az iranyadok.

11.8 Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a Szerzédés tipusat, targyat, a Felek nevét, a Szerz6dés értékeét,
idétartamat, valamint ezen adatok megvaltozasat az Onkormanyzat hivatalos lapjédban vagy
honlapjan k6zz¢ teheti, arrdl kiilon térvény alapjan adatot szolgaltathat. Felek rogzitik tovabba,
hogy a jelen szerzddéssel osszefiiggd adatok nem mindsiilnek iizleti titoknak, azok nem
tarthatok vissza lizleti titokra hivatkozassal, amennyiben azok megismerését vagy
nyilvanossagra hozatalat térvény kozérdekbdl elrendeli. Fejlesztd a koltségvetési pénzeszk6zok

Pécel Varos Onkormanyzata dr. Laszl6 Jend Karmel Piinkdsdi Gyiilekezet

Képv.: Horvath Tibor polgarmester igyvéd Képv.: Prekopa Zoltan
Jogosult lelkipasztor
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felhasznalasanak ellenérzésére jogosult szervek részére a szerzddés lényeges tartalmardl a
tajékoztatast iizleti titok cimén nem tagadja meg. Felek a Szerzédés alairasaval hozzajarulnak
ahhoz, hogy a Szerzddés teljesiilése érdekében egymas adatait kezeljék és nyilvantartsak.

11.9. A Szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl szol6 2013. évi V.
torvény, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény,
valamint a kozigazgatdsi perrendtartasrol szolé 2017. évi L. torvény rendelkezései az

iranyadoak.

Jelen Szerzddés minden oldalat Szerz6d6 Felek elolvastak és kolcsonos értelmezést kdvetden, mint
tigyleti akaratukkal mindenben egyez6t jovahagyolag irtak ala. Jelen Szerz6dés Szerz6dd Felek altali
alairds napjan jon létre azzal, hogy amennyiben Szerz6d6 Felek nem ugyanabban az idépontban irjak
ald a Szerz6dést, Ggy a Szerzédés 1étrejottének a napja az a nap, amikor a Szerz6dést a legutébb alaird

fél alairja.

Pécel; 2024. ... vovsesna 5[ SR napja
Pécel Varos Onkormanyzata Karmel Piinkdsdi Gyiilekezet
Képv.: Horvath Tibor polgarmester Képv.: Prekopa Zoltan lelkipasztor
Jogosult Fejleszt6, Tulajdonos
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