A

PECEL VAROS ONKORMANYZAT POLGARMESTERE

MODOSITO INDITVANY
a Képviseld-testiilet 2021. december 14-i rendkiviili iilésére

a ,,Javaslat a Pécel Varos Onkormanyzata telepiilésrendezési eszkizeinek modositasaval kapesolatos
dontések meghozatalara” targyu eloterjesztéshez

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A fenti targyu el6terjesztéshez elterjesztoként a kovetkez6 modositd inditvanyt nyjtom be.

A fenti targyu eldterjesztés 21. mellékletét képezo rendelettervezet 1. melléklete az eldterjesztés készitésekor
és kikiildésekor még nem 4llt rendelkezésre. A telepiiléstervezd a mai napon, 2021. december 13-an kiildte meg
résziinkre a tervlapszelvényeket, ezért a fenti targyu elGterjesztést elSterjesztéként az alabbiak szerint
madositom.

Az elbterjesztés 21. mellékletét képezd rendelettervezet szovege helyébe a jelen modositd inditvany 1.
melléklete 1ép.

Az elbterjesztés kikiildését kovetden az elbterjesztés 17. és 20. mellékletét képezd telepiilésrendezési
szerzOdések tervezetei (melyek az V. és VI. hatarozati javaslatok mellékletét is képezik) alairasra keriiltek, ezért,
az eloterjesztés 17. és 20. mellékletei (egyben az V. és VI. hatarozati javaslatok mellékletei) helyébe ezen
szerzOdéstervezetek 1épnek, melyek jelen mddositd inditvany 2. és 3. mellékletét képezik.

Az el6terjesztés modositassal nem érintett részei valtozatlan tartalommal hatalyban maradnak.
Kérem, hogy a Képviseld-testiilet az eloterjesztésemet a fenti modositasokkal sziveskedjen targyalasi alapnak

tekinteni.

Pécel, 2021. december 13.

WAL

Horvith Tibor
polgarmester

Mellékletek:
1. rendelettervezet
2. Nagy Lilivel kotendd telepiilésrendezési szerz6dés
3. Papp Rebekaval kotendo telepiilésrendezési szerzédés
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Pécel Varos Onkorményzatanak Képviselé-testiilete az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a
Magyarorszag helyi 6nkorményzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, az
épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szo16 1997. évi LXXVIIL. térvény 6. § (1) bekezdésében és 13. §
(1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold
1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazés alapjan, a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 32. § (6) bekezdés c)
pontja szerinti eljaras keretében, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol
és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. mellékletében megjellt véleményezési jogkdrben eljard szervek, valamint
6nkorményzatok, tovabba a partnerségi egyeztetés szabalyai szerinti partnerek véleményének kikérésével a
kovetkezoket rendeli el:

1.§

A Pécel Varos helyi épitési szabélyzatardl szol6 33/2014. (X. 10.) Snkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban:
HESZ) a kovetkezd 80/A. §-sal egésziil ki:

»80/A. § Az Isaszegi ut — Rékos-patak - Budapest-Hatvan vasuti teriilet — mez8gazdasagi teriilet 4ltal hatarolt
teriilet egyedi elbirasai:
a) kizérolag nem jelentés zavard hatasi gazdasagi és raktarozasi, iroda, kereskedelmi-szolgéltatd,
vendéglatas céli épitmény, valamint iizemanyagt6ltd helyezhetd el,
b) a 80. § rendelkezéseit nem kell alkalmazni,
c) aszabalyozasi tervlapon jelolt épitési helyet kell alkalmazni,
d) abeiiltetési kotelezettséget a szabalyozasi tervlapon jelslt telekhatar mentén, 3,0 méter szélességben,
a telepiiléskép védelmérdl szol6 rendelet szerint kell megvaldsitani,
e) ateriiletre hull csapadékot a teriileten beliil kell hasznositani, szikkasztani, és a burkolt felszinrél a
csapadékvizek olajfogd miitargyon keresztiil keriilhetnek szikkasztasra.”

2.§

A Pécel Viros helyi épitési szabalyzatardl szolé 33/2014. (X. 10.) 6nkorményzati rendelet 182.§-a a kovetkezd
d) ponttal egésziil ki:

(A beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek ovezetei.)
,»d) Kb-REii/1 jelii kiilonleges egészségiigyi- €s rekreacios teriilet.”

3.§

A Pécel Viaros helyi épitési szabélyzatardl szolé 33/2014. (X. 10.) 6nkormdnyzati rendelet 29. alcime a
kovetkezd 190/A. és 190/B. §-sal egésziil ki:

A Kb-REi/1 jeli kiilonleges egészségiigyi- és rekreacids teriilet: egészségiigyi-, rekreacios célu, szallashely-
szolgaltaté (idsek otthona, apartmanhazak, egészségiigyi szolgaltatdsokat tdmogaté klinika) és vendéglatd
rendeltetésii épitmények és a tulajdonos, hasznalo szamaéra egy lakas elhelyezésére szolgal.
A Kb-REii/1 jelii 6vezetben a kdvetkez6 elbirasokat kell betartani:

a) az dvezetben a kialakithato legkisebb telek mérete 10 000 m?,

b) a beépitettség legfeljebb 10 % lehet,

c) atelek legalabb 70%-at zoldfeliiletként kell kialakitani,



d) az épiiletmagassag legfeljebb 10,5 méter,
e) atajvédelmi korzet hataratdl mért 25 méteren beliil épiilet elhelyezése nem megengedett.”

4.§

rrrrr

az 1. melléklet 1€p, amelyben a C4/M4 jelii szabalyozasi tervlapszelvény helyébe a C4/MS5 jelii, a D4/M1 jelii
szabalyozasi tervlapszelvény helyébe a D4/M2 jelii és a D6/M3 jelii szabalyozasi tervlapszelvény helyébe a
D6/M4 jelii szabélyozasi tervlapszelvény, valamint a Jelmagyarazat helyébe a Jelmagyarazat 1ép.

5. §

Jelen rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Horvath Tibor Olah Janos
polgarmester jegyzo

A rendeletet 2021. december .... napjan kihirdettem.

Olah Janos
jegyzo
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Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a
Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban,
az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. térvény 6. § (1) bekezdésében és 13.
§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz616
1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazés alapjén, a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (6) bekezdés c)
pontja szerinti eljaras keretében, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl
€s a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl széld
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. mellékletében megjeldlt véleményezési jogkorben eljard szervek,
valamint 6nkormanyzatok, tovabba a partnerségi egyeztetés szabalyai szerinti partnerek véleményének
kikérésével a kovetkezOket rendeli el:

1.§

rrrrr

sal egésziil ki:
»30/A. §

Az Isaszegi ut — Rékos-patak - Budapest-Hatvan vasti teriilet — mezégazdasagi teriilet altal hatéarolt teriilet

egyedi elGirasai:

@) kizarolag nem jelent6s zavard hatasi gazdasagi és raktdrozési, iroda, kereskedelmi-szolgaltato,
vendéglatas célu épitmény, valamint iizemanyagtsltd helyezhetd el,

b) a 80. § rendelkezéseit nem kell alkalmazni,

¢)  aszabalyozasi tervlapon jelolt épitési helyet kell alkalmazni,

d)  abeiiltetési kotelezettséget a szabalyozasi tervlapon jeldlt telekhatar mentén, 3,0 méter szélességben, a
telepiiléskép védelmérdl szol6 rendelet szerint kell megvaldsitani,

e) a teriiletre hulld csapadékot a teriileten beliil kell hasznositani, szikkasztani, és a burkolt felszinrdl a
csapadékvizek olajfogd miitargyon keresztiil keriilhetnek szikkasztasra.”

2.§

A Pécel Varos helyi épitési szabalyzatardl sz616 33/2014 (X.10.) dnkormanyzati rendelet 182. §-a a kovetkezd
d) ponttal egésziil ki:

(A beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek dvezetei:)
»d) Kb-REii/1 jelti kiilénleges egészségiigyi- és rekreécios teriilet.”

3.§

A Pécel Viros helyi épitési szabalyzatardl szolo 33/2014 (X.10.) énkorményzati rendelet 29. alcime a
kovetkezd 190/A. és 190/B. §-sal egésziil ki:

»190/A. §
A Kb-REi/1 jelii kiilonleges egészségiigyi- és rekreacids teriilet: egészségiigyi-, rekreacios célu, szallashely-

szolgaltat6 (idések otthona, apartmanhazak, egészségiigyi szolgaltatasokat timogaté klinika) és vendéglatd
rendeltetésii épitmények és a tulajdonos, hasznalé szaméra egy lakés elhelyezésére szolgal.



190/B. §

A Kb-REi/1 jelii 6vezetben a kdvetkezd eldirasokat kell betartani:

a)
b)
¢/
d)
e)

az 6vezetben a kialakithat6 legkisebb telek mérete 10 000 m?,

a beépitettség legfeljebb 10 % lehet,

a telek legalabb 70%-at z5ldfeliiletként kell kialakitani,

az épiiletmagassag legfeljebb 10,5 méter,

a tajvédelmi korzet hataratdl mért 25 méteren beliil épiilet elhelyezése nem megengedett.”

4.§

,,,,,

az 1. melléklet 1ép, amelyben a "Jelmagyarazat" elnevezésti lap moddosul, a C4/M4 jelii szabalyozasi
tervlapszelvény helyébe a C4/MS5 jelii, a D4/M1 jelii szabalyozasi tervlapszervény helyébe a D4/M2 jelii és a
D6/M3 jelii szabalyozasi tervlapszelvény helyébe a D6/M4 jelii szabalyozasi tervlapszelvény lép.

5. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.



1. melléklet

1. mellékiet
(A melléklet szovegét a(z) HESZ 1 melleklet szabalyozasi_terv.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)”
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Altalanos indokolas

Egyes fejleszték célja a tulajdonukat képezé 0135/7 és 0135/8 hrsz.-i ingatlanokon, valamint a 0292/1 és
0292/2 hrsz.-i ingatlanokon egy gazdasagilag jovedelmezd és egyben a telepiilés és a tagabb térség szamara
is elényoket hordozo felhasznalas biztositasa, ehhez a véros teriiletére vonatkozé telepiilésszerkezeti terv és

-----

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz

A Pécel Varos helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 33/2014. (X.10.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 80/A. §-sal torténd kiegészitésére tartalmaz rendelkezést.

A 2. §-hoz
A Rendelet 182. §-at modositja.

A 3. §-hoz

A Rendelet két Uj szakasszal, 190/A. §-sal, valamint a 190/B. §-sal egésziil ki, melyekben a kiilonleges
egészségiigyi és rekreacios teriilet és annak beépitési jellemzoi keriilnek meghatarozasra.

A 4. §-hoz

A jelenleg hatalyos C4/M4, A D4/M1 és D6/M3 jelii szabélyozasi tervlapszelvények és a jelmagyarazat
modositasara tartalmaz rendelkezést.

Az 5. §-hoz

A hatélybalépésre vonatkozo rendelkezést tartalmazza.
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TELEPULESRENDEZILSI SZERZODES

amely 1étrejott egyrészrol:

PECEL VAROS ONKORMANYZATA

(Székhelye: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., Adészama: 15730538-2-13, Bankszamlaszama: 10400494-
50505156-57531006, torzskényvi azonosité szam: 730534, statisztikai szamjele: 15730538-8411-
321-13, képviseli: Horvath Tibor polgdrmester) - a tovabbiakban: ,Onkormanyzat” vagy
»delzalogjog Jogosult” -, masrészrol

NAGY LILI

(Sziiletési neve: Nagy Lili, sziiletési helye, ideje: Budapest, 2000.04.18., személyi azonositéja: 4-
000418-0192, Anyja neve: Lebbenszki Anita, Lakcime: 1203 Budapest, Téglagyarté u. 13/a. 1. 5.,
Szig. szama: 164868DE, Ad6szama: 8486850789), mint Fejleszt - a tovabbiakban: ,,Fejleszté” vagy
»Jelzalogjog Kotelezett”-,

- egyiittesen: Szerz6d6 Felek (a tovabbiakban: ,,Szerz6dé Felek”) kozott az alulirott helyen és
napon, az alabbi feltételek mellett:

1. A JELEN SZERZ(")DESBE}S ALKAI:_IXIAZOTT E(iYES F OGALMAK ERTELMEZESE

DY 4

1.1.  HESZ: A Szerzddés alairdsakor Pécel Varos helyi épitési szabalyzatalol szol6 Pécel Varos
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 33/2014. (X. 10.) onkormanyzati rendelete, egyebekben

rrrrr

a mindenkor hatdlyos Pécel Varos helyi épitési szabalyzata.
1.2.  TSZ: A HESZ 1. sz. mellékletét képezs Szabélyozasi Terv.

1.3.  Fejlesztési Teriilet: Pécel 0125/135, 0125/137 és 0125/138 helyrajzi szamu ingatlan és az
ezekbol kialakul6 Gsszesen hat darab, 0125/505 - /510 helylaJZl szamu ingatlan (a
tovabbiakban: Ingatlan).

14.  Telepiilésfejlesztési Feladatok: a Tejlesztd 4ltal a2 HESZ-ben és a magasabb szintét
Jjogszabélyokban meghatérozott teriiletfeltarashoz, mikédéshez, kozmiivel valé ellatottsaghoz
szukseges azon kozérdekil létesitmények megvaldsitisa, és mikodtetése, melyek egyébként
anyagi lehetdségei fiiggvényében az Onkormanyzatot terhelnék, és amelyeket a Fejleszté sajat
koltségén jelen szerz6dés alapjan megvalosit, tovabba a Fejlesztési Teriilet kozatrdl torténd
megkozelitését szolgalé koltségek és a Fejlesztési Teriilet teljes kozmiivesitettségének
biztositasa, melyek teljes korii koltségét Fejlesztd viseli.

1.5.  Telepiilésfejlesztési Hozzajarulas: a Fejlesztd altal a telepiilésrendezési szerzédés (a
tovabbiakban: Szerzédés) céljainak biztositisara jelen szerz6désben vallalt feladatok ellatasa,
ezek koltségeinek atvallalasa vagy az Onkormanyzat részére torténd atadasa.

1.6.  Fejlesztés: a Fejlesztési Teriileten belteriileti épitési telkek Iétrehozasa és kertvarosias 6vezeti
besorolasban az ott megengedett rendeltetési céla hasznosités, kiemelten lakéépiilet létesitése.

2. A TELEPULESRENDEZESI SZERZODES CELJA

2.1, Flgyelemmel arra, hogy az Onkormanyzat kozfeladatai ellatasahoz sziikséges kapacitdsa
talterhelt, Fejlesztd a Fejlesztési Teriilet eddigieknél intenzivebb beépitési lehetdségébdl
keletkezhetd kozfeladatok Fejlesztési Teriiletre esd fajlagos Iétesitési koltségeinek részbeni
megelOlegezésével, illetve magara vallalasaval kivanja a Fejlesztést megvalositani.

2.2. Szerz8d6é Felek egyonteti érdeke, hogy a Telepiilésfejlesztési Feladatok a Szerzédésben
(tovabbiakban: Szerzédés) rogzitettek és a HESZ-ben foglaltaknak megfeleld moédon

NSENWAER
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megvalosuljanak, ezzel biztositva a Fejlesztési Teriilet beépitését, kozmiivekkel vald ellatasat,
megkozelithetdségét és kornyezeti kialakitasat.

El6z0ek biztositasa érdekében a Fejleszté a Fejlesztés megvaldsitdséhoz vallalja a
Szerz0désben = meghatarozott  Telepiilésfejlesztési ~ Feladatok — megvaldsitasat  és
Telepiilésfejlesztési Hozzajarulas teljesitését.

Szerz6dés célja a Szerz8d6 Felek részérdl, hogy rogzitsék a Fejlesztés megvaldsitasidhoz
kotodd  kotelezettségeiket, ideértve a  Telepiilésfejlesztési  Feladatok —terveztetését,
megvaldsitasat, koltségbiztositasat, garancidit, tovdbba a jogutddlas esetlegesen felmeriild
kérdéseit.

2.3. Az Onkorméanyzat, mint telepiilési 6nkorményzat a HESZ-ben és a Szerzédésben rogzitett
célok megvaldsitisa érdekében - az onkormanyzati feladatai elldtasa kérében - az Epitett
kornyezet alakitdsarol és védelmérél szolo 1997. évi LXXVIIL tv. 30/A. §-a alapjan a
Szerzédéssel telepiilésrendezési szerzodést kot a Fejlesztével arra vonatkozoan, hogy a jelen
Szerzédésben meghatarozott és a Fejlesztés megvaldsitisédhoz kapcesolddo Telepiilésfejlesztési
Feladatokat a Fejleszt6 kizardlag sajat koltségén megvaldsitsa.

3. AZEGYES TELEPULESFEJLESZTESI FELADATOK MEGVALOSITASARA
VONATKOZO ALTALANOS RENDELKEZESEK

3.1. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy ahol a jelen Szerzédés épitési- vagy Iétesitési engedélyre, vagy
hasznélatbavételi- illetoleg forgalombahelyezési engedélyre hivatkozik - ideértve az egyszerii
bejelentési eljarasban és a hasznalatbavételt igazold hatdsdgi bizonyitvannyal szerezhetd
épitési jogokat is - azon a véglegessé valt és végrehajthatd engedélyt vagy azzal egyenértékii,
Jjogszabalyban meghatarozott aktust kell érteni.

3.2. Fejleszté tudomasul veszi, hogy az Onkormanyzat kizarélag olyan feladatot kételes teljesiteni
a Fejlesztési Teriilet tekintetében, melyet a Szerzédés kifejezetten az Onkormanyzat
feladatellatasaként nevesit, ugyanis jogszabalyban meghatarozott feladat ellatisa kizarolag
akkor terheli az Onkormdanyzatot, ha annak anyagi forrasai az Onkormanyzat rendelkezésére
allnak, tehat az Onkorményzat csak anyagi lehet6ségei fiiggvényében koteles jogszabalyban
meghatarozott feladatot ellatni.

4. A TELEPULESFEJLESZTESI FELADATOK

[~

4.1. Fejlesztd kotelezettséget vallal arra, hogy a Fejlesztést kizarolag sajat koltségén végzi el. A
Fejlesztési Teriilet kialakitdsanak, fenntartdsanak, lizemeltetésének, valamint a Fejlesztési
Teriilet megkozelitéséhez sziikséges szilard burkolatd at (0125/136 és 0125/139 helyrajzi
szamu kozit), szilard burkolatd jarda és csapadékviz szikkasztisa vagy elvezetése,
Ingatlannak a meglévé vizikozmiivekre vald csatlakoztatas, sziikség szerint a kozvilagitas
fejlesztésének valamennyi koltségét sajat maga viseli, igy az Onkorményzattal szemben sem
most, sem a jovében semmilyen jogcimen nem tdmaszt sem létesitési, sem megtéritési igényt,
mely igények érvényesitésérél a Szerzédés aldirasaval Fejlesztd kifejezetten lemond. A
Telepiilésfejlesztési Feladatok megvalositasaval Osszefliggésben Fejlesztd feladatdt képezi
kiiléndsen azok:

elokészitésének,

terveztetésének,

megépitéséhez sziikséges kiilonbozd hatdsagi engedélyek beszerzésének,

kiviteli tervei elkészittetésének,

megepitésének,

hasznélatbavételi engedélyek beszerzésének,

miiszaki atadas-atvételi eljarasok lefolytatasanak,

forgalomba helyezési dokumentacié jogszabaly szerinti Osszeallitisdanak ¢és a
hataskorrel, illetékességgel rendelkezd hatdsaghoz torténd benyujtasanak
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sajat koltségen torténd megvalositasa.

Eltérd rendelkezés hianyaban az elkésziilt barmely létesitmény teljes kord tizemeltetésének,
fenntartasanak koltségei is a Fejlesztére és jogutddjaira harulnak mindaddig, amig a Szerz6do
Felek kozott nem jon létre a megvaldsult infrastrukturalis beruhazasok szerzodésbe foglalt
atruhazasa az Onkormanyzatra, melynek a megfelelé miiszaki 4llapoton tul feltétele, hogy azt
az Onkorményzat kizarélag térités, azaz ellenérték megfizetése nélkiil teszi.

A kozlekedési célu infrastrukturalis beruhazasok tovabba a zoldteriiletek megvalositasahoz,
hasznalatbavételéhez, forgalomba helyezéséhez elengedhetetleniil sziikségesek lehetnek a
kozmiiszolgaltatok altal eléirt, az 1j, az atépitésre, illetdleg bovitésre keriild utpalyak, illetdleg
burkolt feliiletek alatti végleges kézmiiépitési-, elektromos ellatast biztositdé munkék, mint
kapcsolédé munkalatok elvégzése. Fejlesztd az egyes infrastrukturalis beruhdzéasok
megvalositasaval egyidejiileg véllalja ezek sajat koltségén torténd megvaldsitasat.

4.2. Fejlesztd vallalja, hogy a kozlekedéssel kapcsolatos infrastrukturalis beruhdzésokat olyan
idében és mddon €piti meg, hogy az a Napsugar utca és Levendula utca at- és jardaépitésével
osszefliggésben ¢és az €pitési forgalom lebonyolitaséara is alkalmas legyen, és biztositsa egyben
az egyéb forgalom zavartalan lebonyolitasat. Ezzel 6sszefiiggésben az Onkormanyzat vallalja,
hogy a hataskorébe tartozd forgalomszervezési feladatokat e szempontoknak is megfeleléen
végzi.

4.3. Fejlesztd kotelezettséget vallal arra, hogy a Telepiilésfejlesztési Feladatok megvalositasat
kovetden, azaz a hasznalatbavételi/forgalombahelyezési engedély kézhezvételét, vagy ezekkel
egyenértékii, a hatalyos jogszabalyok szerinti aktusok megvalositasat kéveté 30 napon beliil
az illetékes 6nkormanyzat, vagy a kdzmi iizemeltetd részére téritésmentes épitési szolgaltatas
jogcimén atadja az altala létesitett elkésziilt 1étesitményeket.

Felek megallapodnak abban, hogy az Onkormdnyzat kizarélag kiilén megéllapodassal, —
amennyiben sziikséges, ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas okiratban — vesz
tulajdonba létesitményt. Amennyiben kiilon megallapodas szerint az Onkorményzat valamely
létesitményt tulajdonba vesz, azt kizardlag térités, azaz ellenérték megfizetése nélkiil teszi, és
ezen jogiigylettel kapcsolatosan az Onkormanyzat oldalan — 6t terheld — esetlegesen felmeriild
kozterhek, addk, vagy adék médjara behajthats egyéb kotelezettségek teliesitése, valamint az
Afa (a tovabbiakban egyiittesen: Koltségek) Onkormanyzat részérél torténd felmeriilése esetén
az Afa-t a Fejleszt6 koteles viselni, melyre Fejlesztd biztositékot koteles az Onkormanyzat
részére nyuijtani. A Koltségek mértékét Fejlesztd nem jogosult vitatni, a vitatds jogarol —
jogeimtdl fiiggetleniil — Fejleszt6 a Szerzodés alairasaval kifejezetten lemond.

4.4. A Fejlesztési Teriiletet keresztez6 €s hatarold utak Fejlesztés soran torténd hasznalatabdl eredd
esetleges megrongalddasok teljes helyredllitasa Fejlesztd feladatat képezi, melyet a Fejlesztés
minden egyes litemének megvalositasat vagy ezekkel egyenértékii, a hatalyos jogszabalyok
szerinti aktusok teljesitését kovetéen, azaz a hasznalatbavételi/forgalombahelyezési engedély
kézhezvételét kovetd 45 napon belill koteles Fejlesztd teljesiteni. Fejleszté vallalja, hogy
gondoskodik az utak ideiglenes helyreéllitasarol a biztonsagos kozlekedés szerinti mértékben
(katy(zas), melyet a megrongalddast kovetden haladéktalanul koteles elvégezni.

4.5. Onkorméanyzat jogosult — sajat valasztasa szerint — Fejlesztd helyett, de Fejleszté koltségére a
csapadékviz szikkaszto-elvezetd rendszer sziikséges munkalatait elvégezni, melynek koltségét
Fejleszté koteles az Onkorményzat felhivasatol szamitott 15 napon beliil az Onkormanyzat
részére megfizetni azzal, hogy a koltségek mértékét Fejleszté nem jogosult vitatni, a vitatas
jogarol — jogeimtdl fiiggetleniil — Fejleszté a Szerzodés alairasaval kifejezetten lemond.

4.6. Az Onkorméanyzat a Szerzddés megkotését, valamint a belteriiletbe vonds ingatlan-
nyilvantartasi atvezetéséhez sziikséges feltételek Fejlesztd altal tortént teljesitését, és az
ingatlan-nyilvantartasi atvezetéséhez sziikséges okiratok eredeti példanyainak Fejlesztd 4ltal
az Onkorményzat részére torténd ataddsat kovetéen az Ingatlan belteriiletbe vondsa iranti
eljarast a Fejleszt6 koltségén 30 napon beliil meginditja.
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4.7. Az Onkormanyzat a 4.8 pont szerinti tartalommal a HESZ modositasat a hatalyos
jogszabalyok szerint meginditotta, valamint elfogadasra a Képviselo-testiilet elé terjeszti.
Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a HESZ médositas jogszabalyban meghatérozott
véleményeztetési eljarasa soran beérkezett véleményekre tekintettel el6fordulhat, hogy
ismételt véleményeztetései eljarast kell lefolytatni, amely az eljaras idejét meghosszabbithatja,
tovabba az eljaras soran a 4.8. pontban foglaltak az Onkormanyzat érdekkdrén kiviili okbol
modosulhatnak, amely médositas miatt Fejlesztd az Onkorményzat felé jogcimtél fiiggetleniil
koveteléssel nem élhet, illetdleg az Onkorményzatot semmilyen felelésség a modositas miatt
nem terheli.

4.8. A Fejlesztési Tertilet Fejleszto altal igényelt 6vezeti paraméterei:
Kertvarosias lako épitési 6vezet: (Lke-SZ/3);
Szintteriileti mutatd: 0,6 m*m?
Beépitési mdd: szabadon all6
Telekméret minimuma: 1.000 m?
Maximalis épitménymagassag: 6,0 m
Legkisebb zoldfeliilet: 50 %
Maximalis beépitettség: 30 %
Epitheté: 1 épiilet / 2 lakas
Fekvése: belteriilet

5. A TELEPULESFEJLESZTESI HOZZAJARULAS

A Fejleszt6 kotelezettséget vallal arra, hogy a Szerzddésben foglaltak teljesitésén til

a 4.8. pont szerint kialakithaté hat épitési telek utan telkenként 2.000.000 Ft, azaz kétmillié
forint vagyis Osszesen 12.000.000 Ft, azaz tizenkétmillio forint telepiilésfejlesztési
hozzajarulast fizet az Onkorményzat részére a Fejlesztési Teriilet — vagy annak részének —
harmadik személy részére torténd elsé atruhazasa esetén, Fejlesztd altal a tulajdonjog
atruhazasara megkotott elsé szerzédésben szerepld elsé pénzmozgast kovetd 30 napon beliil.

" Fejlesztd a Szerzédés alairdsaval feltétel nélkiil, visszavonhatatlanul és kifejezetten lemond a
telepiilésfejlesztési hozzajarulas mérséklésének jogarol, igy nem jogosult a birdsagtél kérni a
telepiilésfejlesztési hozzdjarulds mérséklését, tovabba a telepiilésfejlesztési hozzajarulds minden
jogcimen torténd vitatasarol a Szerzédés alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond.
Fejleszt6 jogcimtél fiiggetleniil nem jogosult a telepiilésfejlesztési hozzajarulasba beszamitassal €lni,
a beszamitas jogardl a Szerz6dés alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond.

6. BIZTOSITEKOK
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6.1. Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy jelen Szerzédés megkotésének tényét az Etv.
30.§/A (4) bekezdése alapjan a Pécel 0125/135, 0125/137 és 0125/138 helyrajzi szamu
ingatlanokra, telekosztast kovetéen a kialakulo 0125/505, 0125/6, 0125/7, 0125/8, 0125/9
és 0125/10 helyrajzi szami ingatlanra az ingatlan-nyilvantartasba feljegyeztetik. Fejlesztd a
Szerz6dés alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajarulasat adja a
telepiilésrendezési  kotelezettség  tényémek ingatlan-nyilvantartasi feljegyzéséhez.
Szerz6dés a telepiilésrendezési szerz6dés megkotése tényének ingatlan-nyilvantartasi
feljegyzésének alapjaul szolgal.

6.2. Felek megallapodnak abban, hogy a 0125/135, 0125/137 és 0125/138 helyrajzi szamu
ingatlanokra jelen Szerzédés alairasaval egyidejiileg az Onkormanyzat javéara elsd ranghelyen
12.000.000 Ft osszegii egyetemleges jelzalogjogot alapitanak az 5. pontban foglalt
kotelezettségek teljesitésének biztositékaul. Amennyiben Fejleszté az 5. pontban vallalt
kotelezettségének nem tesz eleget, ugy az Onkormanyzat a jelzdlogjogabdl a kovetelését
kielégitheti. Felek megallapodnak abban, hogy a jelzalogjog torlésre keriil, amennyiben
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Fejlesztd az 5. pontban kériilirt kotelezettségét teljes mértékben teljesiti, a teljesitést kovetd 15
napon beliil. Fejlesztd a Szerzodés alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a 0125/135, 0125/137 és 0125/138 helyrajzi szamu
ingatlanokra jelen Szerzddés alairdsaval egyidejiileg az Onkorményzat javara els6 ranghelyen
12.000.000 Ft osszegii egyetemleges jelzalogjog az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre
keriiljon.

6.3. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Fejleszté a fejlesztoként vallalt
egyéb kotelezettségeit nem teljesiti, azokat az Onkorményzat jogosult — sajat valasztésa szerint
— Fejlesztd helyett, de Fejlesztd koltségére elvégezni, melynek koltségét Fejlesztd koteles az
Onkormanyzat felhivasatél szamitott 15 napon beliil az Onkormanyzat részére megfizetni
azzal, hogy a koltségek mértékét Fejleszté nem jogosult vitatni, a vitatas jogardl — jogeimtol
fiiggetleniil — Fejlesztd a SzerzOdés alairasaval kifejezetten lemond. Fejlesztd jogcimtol
fiiggetleniil megtéritésre - ideértve a kartalanitast is - az Onkorményzattal szemben nem tarthat
igényt, Fejlesztd minden jogcimen torténd megtéritési igényérél a SzerzOdés alairasaval
kifejezetten lemond.

6.4. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Fejleszté a Szerzédésben vallalt
barmely kotelezettségét nem teljesiti, az Onkorményzat jogosult a HESZ-t oly médon
modositani, hogy a Fejlesztési Teriilet épitési Gvezetbe soroldsa megsziinjon, és beépitésre
nem szant teriiletté keriiljon visszasorolasra, mely esetben Fejlesztd jogeimtdl fiiggetleniil
megtéritésre - ide értve a kartalanitast is - az Onkormanyzattal szemben nem tarthat igény,
Fejlesztd minden jogcimen torténd megtéritési igényérél jelen SzerzOdés alairasaval
kifejezetten lemond.

7. EGYUTTMUKODES

B
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7.1. A Szerz6d6 Felek vallaljak, hogy a Szerzédés céljainak megvaldsitasa érdekében
egyiittmiikddnek és e célok megvaldsitasa érdekében sziikséges jognyilatkozatokat és
intézkedéseket megfeleld idoben — sajat dontéshozatali eljarasuknak megfeleléen — megteszik,
illetve az Onkorményzat a sziikséges hatariddben a sziikséges eljarasokat lefolytatja.

7.2. A Szerz6d6é Felek vallaljgk-tovabbd, hogy - kildnds iekintetiel a mindenkor hatalyos
szamviteli szabalyok betartasira — a Szerz6dés teljesitése érdekében sziikséges tovabbi
szerzodéseket, azok sziikségessé valasakor sziileté megéllapodasuknak megfelelen
haladéktalanul megkotik, feltéve, hogy az a Szerz6dés vagy jogszabaly alapjan
kotelezettségiiket képezi, abban megallapodnak és a megkdtendd szerzédés teljes mértékben
osszhangban all e Szerzddés rendelkezéseivel.

7.3.Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzédéssel kapcsolatban barmilyen jognyilatkozat
érvényességi feltétele az irasbeli alak. A Szerz6dés vonatkozasaban irasbelinek kell tekinteni
az ajanlott, tértivevényes postai kiildeményt, az e-mail lizenetet, vagy személyesen atvett
irasbeli anyagot. A Felek altal elkiildott értesitéseket a kovetkezd id6pontokban kell
kézbesitettnek tekinteni: (i) személyesen vagy futar Gtjan torténd kézbesités esetén akkor,
amikor a kiildeményt az adott Félnél igazoltan atadjak; (ii) postai (tértivevényes, ajanlott,
avagy egyéb konyvelt) kiilldemény esetén, amikor annak kézbesitése igazoltan megtérténik,
azzal hogy amennyiben a kiildemény ,,ismeretlen”, ,.elkolt6zott”, ,,nem vette at” vagy ,,nem
kereste” jelzéssel érkezik vissza a masik Fél cimérdl, akkor a kiildemény visszaérkezésének
napjat tekintik a Szerz6dé Felek a kézbesités napjanak, (iii) e-mail kiildése esetén a feladés
idépontjaban. A cimvaltozasrol a Szerz6dé Felek a jelen rendelkezés szerint kotelesek
egymast haladéktalanul értesiteni a fentiek szerint megkiildott értesitéssel.

8. A FEJLESZTESI TERULETTEL KAPCSOLATOS KESOBBI TELEKALAKITASOK
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Szerz6d6 Felek kolesondsen megallapitjak, hogy a Fejlesztési teriilet helyrajzi szdma, teriilete a
Fejlesztés megvaldsitasahoz sziikséges telekalakitasok végrehajtdsa soran modosulhat, illetve
valtozhat, tovabba a Fejlesztési Teriileten 1évo ingatlanok megosztasara, valamint esetlegesen mas
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ingatlanokkal torténd egyesitésére, illetve miivelési aguk megvaltoztatasara, illetdleg rendeltetésiik
megvaltoztatasara is sor keriilhet. A Felek rogzitik azonban, hogy ezen esetleges valtozasok jelen
Szerzédésben rogzitett kotelezettségeiket nem érintik és igy a Fejlesztési Teriileten kialakuld
ingatlanok teriiletébdl kialakuld vagy azoknak megfeleld ingatlan vagy ingatlanok fejlesztése soran a
Szerzédés rendelkezéseit kell alkalmazni.

9. JOGATRUHAZAS, ATRUHAZHATOSAG, A FEJLESZTO SZEMELYENEK
VALTOZASA

9.1. A Szerzédésbol szarmazd jogok és kotelezettségek a Szerz6dd Felek éltalanos, egyetemleges
jogutddjaira valtozatlan tartalommal szallnak at. Tobb jogutdd esetén a jogutodok feleldssége
egyetemleges, amennyiben az Onkormdnyzat és az esetleges jogutddok mésként meg nem
allapodnak.

9.2. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzédésbdl szarmazd jogok és
kotelezettségek vonatkozasaban jogutddlas a Fejlesztési Teriilet, vagy annak meghatarozott
része tulajdonjoganak atruhazasaval, atszallasaval vagy szerzddéses alanycsere utjan is
bekovetkezhet, illetdleg az épitési jogosultsag barmilyen jogcimen torténd atengedése ttjan is.
A jogutddlas a szerzddéses pozicio egészének, illetleg a szerzddéses pozicidnak a Fejlesztési
Teriilet jogutdd altal megszerzett meghatarozott teriiletével aranyos részének atvételére is
vonatkozhat.

9.3. A Fejlesztd az Onkormanyzat elézetes irasbeli hozzajarulasa nélkiil a Szerzddésben villalt
kotelezettségei tekintetében harmadik személlyel nem kothet részbeni vagy teljes
kotelezettség-, illetve tartozasatvallalasra vonatkozo megallapodast.

Ha a Szerzddés a Szerz6do Felekre hivatkozik, ez magéaban foglalja a Szerz6dé Felek
egyetemleges vagy szingularis jogutddjaira val6 hivatkozast is.

-10. ERVENVTELENSEG, RESZLEGES ERVENYTELENSEG, ELALLAS JOCA
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10.1 Ha a Szerzédés valamely rendelkezése a magyar jog alapjan érvénytelen, jogszabalysért6 vagy
biréi uton kikényszerithetetlen, akkor a Szerz6dés csak a jogszabalynak ellentmondd,
érvénytelen, illetve birdi Giton kikényszerithetetlen részben valik érvénytelenné, és mindez nem
érinti a megmaradd rendelkezések érvényességét é€s hatalyat kivéve, ha a Szerzddés az
érvénytelen rendelkezés hianyaban értelmezhetetlenné, vagy érthetetlenné valna.

10.2 Amennyiben Fejlesztd a Szerzddés alairasat kovetden az ez alapjan fennalld fizetési
kotelezettségének vagy a Szerzddésben vallalt egyeb kotelezettségeinek hataridén beliil nem
tesz eleget, vagy egyéb szerzddésszegd magatartast tanusit, igy Onkormanyzat jogosult jelen
telepiilésrendezési szerz6déstol elallni.

11. ZARO RENDELKEZESEK, HATALYBALEPLES
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11.1 Mindegyik Fél maga viseli a Szerzédés el6készitése és megkstése kapesan az altala igénybe vett
tanacsadok dijait és koltségeit.

11.2 A Szerzddés kizéardlag irasban, Szerz6d6 Felek hozzajarulasaval médosithatd. A Szerzédésben
szabalyozott kérdésekben az itt irt szabalyoktdl csak a Szerzodd Felek egyetértésével lehet
eltérni.

11.3 Szerz6dd Felek kijelentik, hogy jelen Szerzddés alairasdhoz, a Szerzodésben foglalt
kotelezettségek teljesitéséhez megfeleld felhatalmazasokkal rendelkeznek.
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11.4. Fejleszté kijelenti, hogy a Szerzédés megkotésére jogosult magyar természetes személy, aki
nem all végrehajtasi eljaras alatt és nem rendelkezik koztartozassal sem. Onkormanyzat
kijelenti, hogy a 2011. évi CXCVI. térvény értelmében Magyarorszag helyi onkormanyzata,
magyar jogi személy, a nemzeti vagyonrol szold torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1)
bekezdés 1. pont a) alpontjaban meghatarozott atlathaté szervezetnek mindsiil. Szerz8dé Felek
kijelentik, hogy a Szerz6dés szerinti jogiigyletiiket jogszabalyi rendelkezések nem korlatozzak,
nem akadalyozzak.

11.5. Szerz6d6 Felek jelen szerzdés alairasaval megbizzak és meghatalmazzak a Dr. Laszlé Jend
Ugyvédi Irodat (iigyintézd: dr. Laszl6 Jend; székhely: 1027 Budapest, Bem Jozsef u. 4. III. em.
1., levelezési cime: 1525 Budapest, Pf. 34.), hogy jelen okiratot szerkessze meg, azt az
alairasokat kovetden ellenjegyzésével lassa el és a Feleket az ingatlaniigyi hatdsag el6tti
tigyintézésben képviselje. Szerz6dd Felek Szerzodés alairasaval kijelentik, hogy az altaluk a
Szerz6dés elkészitésével, ellenjegyzésével megbizott okiratszerkeszt6 tligyvéd a Felek tigyleti
akaratat az altaluk eld6adottaknak mindenben megfeleléen €s a valdsaggal megegyezden foglalta
okiratba. A Szerzddés az tigyvédi tényvazlat tényrogzitd elemeit is tartalmazza.

11.6. A Felek megallapodnak abban, hogy eljard iigyvéd a Szerzédés hatalybalépését kovetd 30
napon belill koteles a Szerzédést az ingatlan-nyilvantartasi hatosag részére benyujtani és
kezdeményezni a telepiilésrendezési szerzddés tényének ingatlan-nyilvantartési feljegyzését.

11.7. Felek megéllapodnak abban, hogy a Szerz6désbol eredd és az azzal kapcsolatosan kozottiik
felmeriil6 valamennyi vitas kérdést egymas kozott kozvetleniil, békés tton kisérelnek meg
rendezni. Amennyiben a vitas kérdések rendezése ilyen mddon ésszerii idon beliil nem torténik
meg, ugy barmely vita eldéntésére, amely a Szerzédésbdl vagy azzal Gsszefliggésben, annak
megszegésével, megsziinésével, érvényességével, vagy értelmezésével kapcsolatban keletkezik,
Ggy ezen vitas kérdések rendezésére a Felek valasztott birdsagi kikotéssel nem élnek, igy
hataskor és illetékesség tekintetében a kézigazgatasi perrendtartasrol szold 2017. évi L. tv.
rendelkezései az iranyadok.

11.8 Felek rogzitik, hogy a Szerzédés tipusat, targyat, a Felek nevét, a Szerzodés értékét,
idotartamat, valamint ezen adatok megvaltozasat az Eladé hivatalos lapjaban vagy honlapjan
kozzé teheti, arrdl kiilon térvény alapjan adatot szolgéltathat. Felek rogzitik tovabbé, hogy a
jelen szerzddéssel Gsszefiiggd adatok nem mindsiilnek iizleti titoknak, azok nem tarthatok
vissza tzleti titokra hivatkozassal, amennyiben azok megismerését vagy nyilvanossagra
hozatalat torvény kozérdekbdl —elrendeli.  Fejleszté a  koltségvetési  pénzeszkozok
felhasznéalasanak ellendrzésére jogosult szervek részére a szerzdés lényeges tartalmardl a
tajékoztatast tizleti titok cimén nem tagadja meg. Felek a Szerzddés alairasaval hozzajarulnak
ahhoz, hogy a Szerz6dés teljesiilése érdekében egymas adatait kezeljék és nyilvantartsak.

11.9. A Szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrol sz6l6 2013. évi V.
torvény, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény,
valamint a kozigazgatasi perrendtartasrdél szold 2017. évi 1. torvény rendelkezései az
iranyaddak.

Jelen Szerz6dés minden oldalat Felek elolvastak és kodlesonds értelmezést kovetden, mint tigyleti
akaratukkal mindenben egyez6t jovahagyolag irtak ala. Jelen Szerzédés Felek altali alairas napjan jon
létre azzal, hogy amennyiben Felek nem ugyanabban az idépontban irjak ald a Szerzodést, ugy a
Szerz8dés létrejottének a napja az a nap, amikor a Szerzédést a legutdbb alaird fél alairja.

Pécel, 2021. ........... ho ......... napja Pécel, 2021. ’(L. ho (> napja
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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely létrejott egyrészrdl:

PECEL VAROS ONKORMANYZATA

(Székhelye: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., Addszadma: 15730538-2-13, Bankszamlaszama: 10400494-
50505156-57531006, torzskonyvi azonositd szam: 730534, statisztikai szamjele: 15730538-8411-321-
13, képviseli: Horvath Tibor polgarmester) - a tovabbiakban: ,,Onkorményzat”, vagy ,,Jogosult”-,
masrészrol

PAPP REBEKA

(Sziiletési neve: Papp Rebeka, sziiletési helye, ideje: Budapest, 1994.12.07., személyi azonositoja: 2-
941207-7376, Anyja neve: Horvath Julianna, Lakcime: 2119 Pécel, Pesti ut 81., adbészéma:
8467261846), mint fejlesztd - a tovabbiakban: ,,Fejleszt6”,

egyiittesen: Szerz6dé Felek (a tovabbiakban: Szerz6dé Felek) kozott az alulirott helyen €s napon, az
alabbi feltételek mellett:

1. A JELEN SZERZODESBEN ALKALMAZOTT EGYES F OGALMAK ERTELMEZESE

1.1. HESZ: A Szerzdés alairasakor Pécel Varos helyi épitési szabélyzatardl sz6l6 Pécel Varos
Onkorméanyzat Képvisel-testiiletének 33/2014. (X. 10.) dnkormanyzati rendelete, egyebekben
a mindenkor hatalyos Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyzata.

1.2.  Fejlesztési Teriilet: Pécel 1424 helyrajzi szami, kivett lakéhaz, udvar megnevezeésii,
természetben a 2119 Pécel, Pesti it 36. sz. ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

1.3.  Telepiilésfejlesztési Feladatok: a Fejlesztéshez sziikséges, a jelen szerzédésben, a HESZ-ben
és a magasabb szintii jogszabalyokban meghatarozott feladatok ellatasa.

1.4.  Telepiilésfejlesztési Hozzajarulds: a Fejlesztd altal a telepiilésrendezési szerzddés (a
tovabbiakban: Szerzédes) céijainak biztesitasara a Szerz&désben vallalt feladatck ellatasa, ezek
koltségeinek atvallalasa, illetdleg az Onkorméanyzat részére torténd atadasa.

1.5. Fejlesztés: a Fejlesztési Teriilet beépitésintenzitdsanak novelése Makkai Krisztina
teleiiléstervezd (TT/01-4921) altal készitett, 2021. oktoéber 14. napjan kelt telepitési
tanulmanyterv (tovabbiakban: ,, Tanulmanyterv”) szerint.

2. A TELEPULESRENDEZESI SZERZODES CELJA

2.1. Figyelemmel arra, hogy az Onkormanyzat kozfeladatai ellatdsdhoz sziikséges kapacitisa
tulterhelt, Fejleszt6 a kozfeladatok Fejlesztési Teriiletre es6 fajlagos létesitési koltségeinek
részben torténd magara vallalasaval kivanja a Fejlesztést megvaldsitani.

El6z6ek biztositasa érdekében a Fejleszt6 a Fejlesztés megvaldsitasahoz véllalja a Szerzodésben
meghatarozott Telepiilésfejlesztési Feladatok megvalositasat és  Telepiilésfejlesztési
Hozz4jarulas teljesitését.

Szerzddés célja a Szerz6do6 Felek részérdl, hogy rogzitsék a Fejlesztés megvaldsitisahoz k6t6do

kotelezettségeiket, ideértve a Telepiilésfejlesztési Feladatok terveztetését, megvalositasat,
koltségbiztositasat, garancidit, tovabba a jogutddlas esetlegesen felmeriild kérdéseit.

2.2. Az Onkorményzat, mint telepiilési nkorményzat a HESZ-ben és a Szerzédésben rogzitett célok
megvaldsitasa érdekében - az onkormanyzati feladatai ellatasa korében - az Epltett kérnyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL tv. 30/A. §-a alapjan a Szerzddéssel
telepiilésrendezési szerz6dést kot a Fejlesztovel arra vonatkozdan, hogy a jelen Szerzédésben
meghatarozott és a Fejlesztés megvaldsitasahoz kapcsolodd Telepiilésfejlesztési Feladatokat a
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Fejleszté kizardlag sajat koltségén megvalodsitsa, valamint a Telepiilésfejlesztési Hozzajarulast
teljesitse.

3. AZEGYES TELEPI'JLESFEJLESZTESI FELADATOK MEGVALOSITASARA
VONATKOZO ALTALANOS RENDELKEZESEK

3.1. Szerzédd Felek rogzitik, hogy ahol a jelen Szerzédés épitési- vagy létesitési engedélyre, vagy
hasznalatbavételi- illetdleg forgalombahelyezési engedélyre hivatkozik - ideértve az egyszerii
bejelentési eljarasban €s a hasznélatbavételt igazol6 hatésagi bizonyitvannyal szerezhetd épitési
Jogokat is - azon a véglegessé valt és végrehajthaté engedélyt vagy azzal egyenértéki,
Jjogszabalyban meghatarozott aktust kell érteni.

3.2. Fejleszté tudomasul veszi, hogy az Onkormanyzat kizarélag olyan feladatot koteles teljesiteni a
Fejlesztési Teriilet tekintetében, melyet a Szerzédés kifejezetten az Onkorméanyzat
feladatellatdsaként nevesit, ugyanis jogszabélyban meghatérozott feladat ellatasa kizardlag
akkor terheli az Onkormanyzatot ha annak anyagi forrasai az Onkorményzat rendelkezésére

allnak, tehat az Onkormanyzat csak anyagi lehet6ségei fiiggvényében koteles jogszabalyban
meghatérozott feladatot ellatni.

4. A TELEPULESFEJLESZTESI FELADATOK

4.1. Fejlesztd kotelezettséget vallal arra, hogy a Fejlesztést kizarolag sajat koltségén végzi el. A
Fejlesztési Teriilet kialakitasdnak, fenntartdsanak valamennyi koltségét sajat maga viseli, igy az
Onkorményzattal szemben sem most, sem a jovében semmilyen jogcimen nem tamaszt sem
létesitési, sem megtéritési igényt, mely igények érvényesitésérdl a Szerz8dés aldirasaval
Fejleszto kifejezetten lemond.

42. Az Onkormanyzat a Tanulmanyterv szerint a HESZ médositasat a hatélyos jogszabalyok
szerint meginditotta, valamint elfogadasra a Képvisel6-testiilet elé terjeszii. Szerz6d6 Felek
megéllapodnak abban, hogy a HESZ médositas jogszabalyban meghatarozott véleményeztetési
eljardsa  sordn beérkezett véleményekre tekintettel eléfordulhat, hogy ismételt
véleményeztetései eljarast kell lefolytatni, amely az eljaras idejét meghosszabbithatja, tovabbé
az eljaras soran a Tanulménytervben foglaltak az Onkormanyzat érdekkorén kiviili okbol
modosulhatnak, amely mddositas miatt Fejleszté az Onkorményzat felé jogcimté] fiiggetleniil

kéveteléssel nem élhet, illetdleg az Onkorményzatot semmilyen felelésség a modositas miatt
nem terheli.

5. A TELEPULESFEJLESZTESI HOZZAJARULAS

5.1. Fejlesztd kotelezettséget vallal arra, hogy a Szerz8dés megkotését kovetd 8 napon beliil 5.000.000
Ft, azaz 6tmillié forint telepiilésfejlesztési hozzAjarulast fizet az Onkormanyzat részére az
Onkorményzat 10400494-50505156-57531006 sz. szaml4jara torténd atutalassal.

5.2. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Fejlesztési Teriiletet érintden a Pest
Megyei Kormdanyhivatal elétt folyamatban 1évé PE/ETDR-EP/10899-2/2021 sz. eljarés
(tovabbiakban: Eljaras) a fennmaradast engedélyezd fennmaradasi engedély kiadasa nélkiil
zarodik le, ide értve azt az esetet is, ha

- az engedély ellen birésagi feliilvizsgalatot nem kezdeményeztek, vagy

- a birésagi feliilvizsgalat — ide értve a Kuria elétti jogorvoslatot is - eredményeként
fennmaradast engedélyez fennmaradasi engedély kiadasara nem keriil sor,

ugy az Eljarést lezard dontés, ide értve
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- a birdsagi feliilvizsgalati hataridd feliilvizsgalati kérelem eldterjesztése nélkiili leteltét — ide
értve a Kiria el6tti jogorvoslatot is -, vagy

- a birosagi feliilvizsgalat — ide értve a Kiria el6tti jogorvoslatot is - eredményeként
fennmaradést nem engedélyez06 tartalmi jogeros birdsagi dontést,

eredeti példanyanak Onkorminyzat részére tortént atadasat koveté 15 napon beliil az
Onkorményzat az 5.000.000 Ft, azaz otmillio forint telepiilésfejlesztési hozzajarulast
Fejleszt6 részére visszafizeti.

53. Az 5.2. pontban foglaltak kivételével Fejlesztd a Szerzodés alairasaval feltétel nélkiil,
visszavonhatatlanul €s kifejezetten lemond a telepiilésfejlesztési hozzajarulas mérséklésének
jogérol, igy nem jogosult a birésagtol kérni a telepiilésfejlesztési hozzajarulas mérséklését,
tovabba a telepiilésfejlesztési hozzajarulas minden jogcimen torténd vitatasardl a Szerzddés
alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond. Fejleszt6 jogcimtol fiiggetleniil nem
jogosult a telepiilésfejlesztési hozzajarulasba beszamitassal élni, a beszamitds jogardl a
SzerzO6dés aldirasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond.

6.1. Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy jelen Szerzodés megkdtésének tényét az Etv.
30.§/A (4) bekezdése alapjan az Ingatlanra az ingatlan-nyilvantartasba feljegyeztetik. Az
Onkorményzat és a Fejleszté a Szerzédés alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul
hozzgjarulasat adja a telepiilésrendezési kotelezettség tényének ingatlan-nyilvantartasi
feljegyzéséhez. A Szerz6dés a telepiilésrendezési szerz6dés megkotése tényének ingatlan-
nyilvéantartasi feljegyzésének alapjaul szolgal. Onkormanyzat kotelezettséget véllal arra, hogy
az 5.000.000 Ft, azaz otmillié forint telepiilésfejlesztési hozzajarulas megfizetését és az
Eljarasban kiadott, a fennmaradast engedélyezd fennmaradasi engedély véglegessé valasarol
sz616 eredeti dontés Onkormanyzat részére torténd atadasat, vagy a 6.2. pontban foglalt
modositas hatélyba 1épését kovetd 30 napon beliil az ingatlan-nyilvantartast vezetd hatésaghoz
benyujtja a telepiilésrendezési kotelezettség tényének ingatlan-nyilvantartasi torlése iranti
kérelmét.

6.2. Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Fejlesztd a Szerz6désben vallalt
barmely kotelezettségét, neki felrohatd okbol nem teljesiti, vagy az 5.2. pontban foglaltak
teljesiilnek, az Onkorményzat jogosult a HESZ-t az Eljaras meginditdsa utn tartott helyszini
szemle, azaz 2021. 4prilis 21. napjan hatalyos rendelkezéseire a Fejleszto koltségén modositani,
mely esetben Fejlesztd jogcimtdl fiiggetleniil megtéritésre - ide értve a kartalanitast is - az
Onkorméanyzattal szemben nem tarthat igény, és Fejleszté minden jogcimen torténé megtéritési
igényérol jelen Szerzddés alairasaval kifejezetten lemond, illetoleg Fejlesztd koteles a modositas
koltségeit az Onkormanyzat felhivasatél szamitott 15 napon beliil az Onkorményzat részére
megfizetni.

6.3. Szerz6do Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Fejleszt6 az 5.1. €s/vagy a 6.2. pontban
foglaltak kapcséan a Fejlesztonek felrohato okbol késedelembe esik, tgy a késedelem idejére a
késedelem minden napja utdn 5.000,- Ft késedelmi kotbér megfizetésére koteles az
Onkormanyzat részére. Fejleszté a Szerzédés alairasaval visszavonhatatlanul lemond a kotbér
mértékének vitatasi jogarol. Fejlesztd 60 napot meghaladd késedelme esetén az Onkormanyzat
egyoldaly, FejlesztOhoz intézett irasbeli nyilatkozataval elallhat a Szerzddéstol.

7. EGYUTTMUKODES

7.1. A Szerz6d6 Felek vallaljak, hogy a Szerzddés céljainak megvalositdsa érdekében
egylittmiikodnek és e célok megvaldsitasa érdekében sziikséges jognyilatkozatokat és

{Papp Rebéka dr. Lészl6 Jend Pécel Véros Onkormanyzata
Fejlesztd tigyveéd Jogosult
Képv.: Horvath Tibor polgarmester



intézkedéseket megfeleld idében — sajat dontéshozatali eljarasuknak megfeleléen — megteszik,
illetve az Onkormanyzat a sziikséges hataridében a sziikséges eljarasokat lefolytatja.

7.2. A Szerz6d0 Felek véllaljak tovabba, hogy — kiilénds tekintettel a mindenkor hatalyos szamviteli
szabalyok betartisdra —a Szerzdés teljesitése érdekében szitkséges tovabbi szerzddéseket, azok
szitkségessé valdsakor sziileté megallapodasuknak megfeleléen haladéktalanul megkotik,
feltéve, hogy az a SzerzOdés vagy jogszabaly alapjan kotelezettségiiket képezi, abban

megallapodnak és a megkotendd szerz8dés teljes mértékben Gsszhangban all e Szerzddés
rendelkezéseivel.

7.3.Felek megallapodnak abban, hogy a Szerz6déssel kapcsolatban barmilyen jognyilatkozat
érvényességi feltétele az irasbeli alak. A Szerzédés vonatkozasaban irasbelinek kell tekinteni az
ajanlott, tértivevényes postai kiildeményt, a jelen szerz6désben meghatarozott email cimekre
kiildott e-mail iizenetet, vagy személyesen atvett irdsbeli anyagot. A Felek altal elkiildstt
crtesitéseket a kovetkez6 idépontokban kell kézbesitettnek tekinteni: (i) személyesen vagy futar
utjan torténd kézbesités esetén akkor, amikor a kiildeményt az adott Félnél igazoltan atadjak;
(ii) postai (tértivevényes, ajanlott, avagy egyéb konyvelt) kiildemény esetén, amikor annak
kézbesitése igazoltan megtorténik, azzal hogy amennyiben a kiildemény ,ismeretlen”,
,»€lkoltdzott”, ,,nem vette at” vagy ,,nem kereste” jelzéssel érkezik vissza a masik Fél cimérél,
akkor a kiildemény visszaérkezésének napjat tekintik a Szerz8d® Felek a kézbesités napjanak,
(iii) e-mail kiildése esetén a feladas idépontjaban. A cimvéltozasrél a Szerzédd Felek a jelen

rendelkezés szerint kotelesek egymast haladéktalanul értesiteni a fentiek szerint megkiildtt
értesitéssel.

8. _A FEJLESZTESI TERULETTEL KAPCSOLATOS KESOBBI TELEKALAKITASOK

Szerz0dd Felek kolesonosen megallapitjak, hogy a Fejlesztési teriilet helyrajzi szama, teriilete a
Fejlesztés megvalositasdhoz sziikséges telekalakitisok végrehajtasa soran médosulhat, illetve
véltozhat, tovabba a Fejlesztési Teriileten 1év6 Ingatlan megosztisira, valamint esetlegesen mas
Ingatlanokkal torténé egyesitésére, illetve miivelési aguk megvaltoztatasara, illetdleg rendeltetésiik
megvaltoztatdsara is sor keriilhet. A Felek rogzitik azonban, hogy ezen esetleges valtozasok jelen
Szerz8désben rogzitett kotelezettségeiket nem érintik €s igy a Fejlesztési Teriileten kialakulé Ingatlan

teriiletébol kialakulo vagy azoknak megfelelé ingatlan vagy Ingatlan fejlesztése soran a Szerz6dés
rendelkezéseit kell alkalmazni.

9. J OGATRUHAZAS ATRUHAZHATOSAG A FEJLESZTO SZEMELYENEK VALTOZASA

9.1. A Szerz8désbol szarmazé jogok és kotelezettségek a Szerz8dd Felek altalanos, egyetemleges
Jjogutodjaira véltozatlan tartalommal szallnak 4t. Tébb jogutdd esetén a jogutddok feleldssége

egyetemleges, amennyiben az Onkorméanyzat és az esetleges jogutédok masként meg nem
allapodnak.

9.2. Szerz6d6 Felek megéllapodnak abban, hogy a Szerz6désbdl szarmazé jogok és kotelezettségek
vonatkozéasdban jogutddlas a Fejlesztési Terillet, vagy annak meghatarozott része
tulajdonjogdnak atruhazasaval, 4tszallasdval vagy szerz8déses alanycsere wtjan s
bekovetkezhet, illetéleg az épitési jogosultsag barmilyen jogcimen torténd atengedése utjan is.
A jogutddlas a szerzddéses pozici6 egészének, illetdleg a szerzédéses pozicidnak a Fejlesztési
Teriilet jogutdd altal megszerzett meghatdrozott teriiletével ardnyos részének atvételére is
vonatkozhat.

9.3. Fejleszté az Onkorményzat elzetes irasbeli hozzajarulasa nélkiill a Szerzédésben vallalt
kételezettségei tekintetében harmadik személlyel nem kothet részbeni vagy teljes kotelezettség-
, illetve tartozasatvallalasra vonatkozo megéallapodast.

Ha a Szerz6dés a Szerz6dé Felekre hivatkozik, ez magéban foglalja a Szerzédé Felek
egyetemleges vagy szingularis jogutddjaira vald hivatkozast is.
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10.3  Ha a Szerzédés valamely rendelkezése a magyar jog alapjan érvénytelen, Jjogszabalysértd vagy
biréi uton kikényszerithetetlen, akkor a Szerzédés csak a jogszabalynak ellentmondd,
érvénytelen, illetve biréi titon kikényszerithetetlen részben valik érvénytelenné, és mindez nem
érinti a megmaradd rendelkezések érvényességét és hatalyat kivéve, ha a Szerzédés az
érvénytelen rendelkezés hinyaban értelmezhetetlenné, vagy érthetetlenné valna.

104 Amennyiben Fejlesztd a Szerzédés aldirdsat kovetden az ez alapjan fennalld fizetési
kotelezettségének vagy a SzerzGdésben vallalt egyéb kotelezettségeinek hataridén beliil nem
tesz eleget, vagy egyéb szerzddésszegé magatartast tantsit, igy Onkormanyzat jogosult jelen
telepiilésrendezési szerz6déstél elallni.

11. ZARO RENDELKEZESEK, HATALYBALEPLS
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11.1 Mindegyik Fél maga viseli a Szerzédés el6készitése és megkotése kapesan az altala igénybe vett
tanacsadok dijait és koltségeit.

11.2 A Szerz8dés kizéarélag irasban, Szerz8d6 Felek hozzijarulasaval médosithaté. A Szerzédésben
szabalyozott kérdésekben az itt irt szabalyoktél csak a Szerzédd Felek egyetértésével lehet
eltérni.

11.3 Szerz8d6 Felek kijelentik, hogy jelen Szerzédés alirasahoz, a Szerzddésben foglalt
kotelezettségek teljesitéséhez megfeleld felhatalmazasokkal rendelkeznek.

11.4. Fejlesztd kijelenti, hogy a Szerz8dés megkétésére jogosult nagykorti magyar allampolgar.
Onkormanyzat kijelenti, hogy a 2011. évi CXCVI. térvény értelmében Magyarorszag helyi
onkormanyzata, magyar jogi személy, a nemzeti vagyonrél sz616 torvény (a tovabbiakban: Nvtv.)
3. § (1) bekezdés szerint atlathato szervezetnek mindsiil. Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a
Szerz6dés szerinti jogligyletiiket jogszabalyi rendelkezések nem korlatozzak, nem akadalyozzak.

11.5. Szerz6dd Feiek jelen szerzddés alairasdval megbizzak és meghataimazzak a Dr. Laszl6 Jend
Ugyvédi Irodét (iigyintézé: dr. Laszlé Jend; székhely: 1027 Budapest, Bem J6zsef u. 4. III. em.
1., levelezési cime: 1525 Budapest, Pf. 34.), hogy jelen okiratot szerkessze meg, azt az alairasokat
kovetben ellenjegyzésével lassa el és a Feleket az ingatlaniigyi hatésag elétti ligyintézésben
képviselje. Szerz6dé Felek Szerzédés alafrasival kijelentik, hogy az éltaluk a Szerzédés
elkészitésével, ellenjegyzésével megbizott okiratszerkesztd iigyvéd a Felek iigyleti akaratit az
altaluk el6adottaknak mindenben megfeleléen és a valésaggal megegyezben foglalta okiratba. A
Szerz6dés az ligyvédi tényvazlat tényrogzitd elemeit is tartalmazza.

11.6. A Felek megallapodnak abban, hogy eljaré ligyvéd a Szerzddés hatalybalépését kivetd 30 napon
beliil koteles a Szerz8dést az ingatlan-nyilvantartasi hatdsag részére benyujtani €és
kezdeményezni a telepiilésrendezési szerz8dés tényének ingatlan-nyilvantartési feljegyzését.

11.7. Felek megéllapodnak abban, hogy a Szerz8désbél eredd és az azzal kapcsolatosan kézottiik
felmeriild valamennyi vitas kérdést egymés kozott kozvetleniil, békés aton kisérelnek meg
rendezni. Amennyiben a vitas kérdések rendezése ilyen médon ésszerti idén beliil nem térténik
meg, Ugy barmely vita eldontésére, amely a Szerzddésbél vagy azzal osszefiiggésben, annak
megszegésével, megsziinésével, érvényességével, vagy értelmezésével kapesolatban keletkezik,
ugy ezen vitds kérdések rendezésére a Felek vélasztott birésagi kikétéssel nem élnek, igy hataskor
és illetékesség tekintetében a kizigazgatasi perrendtartasrol sz616 2017. évi L. tv. rendelkezései
az iranyadok.

11.8 Felek rogzitik, hogy a Szerzodés tipusat, targyat, a Felek nevét, a Szerzodés értékét, idStartamat,
valamint ezen adatok megvaltozasat az Onkormanyzat hivatalos lapjaban vagy honlapjan k6zzé
teheti, arrdl kiilon torvény alapjéan adatot szolgéltathat. Felek rogzitik tovabba, hogy a jelen
szerzodéssel Osszefiiggd adatok nem mindsiilnek iizleti titoknak, azok nem tarthatok vissza iizleti
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titokra hivatkozassal, amennyiben azok megismerését vagy nyilvanosségra hozatalat térvény
kozérdekbdl elrendeli. Fejleszté a koltségvetési pénzeszkozok felhasznalasanak ellendrzésére
Jogosult szervek részére a szerz8dés lényeges tartalmardl a tajékoztatast iizleti titok cimén nem
tagadja meg. Felek a Szerzédés alairasaval hozzjarulnak ahhoz, hogy a Szerz6dés teljesiilése
érdekében egymas adatait kezeljék és nyilvantartsak.

11.9. A Szerz0désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykdnyvrdl szolé 2013. évi V.
torvény, az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérsl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény,
valamint a k6zigazgatési perrendtartasrol sz616 2017. évi L. térvény rendelkezései az iranyaddak.

Jelen Szerzédés minden oldalat Felek elolvastdk és kdlcsonds értelmezést kovetden, mint iigyleti
akaratukkal mindenben egyezét jovahagyolag irtak ald. Jelen Szerz8dés Felek altali aldiras napjan jon
létre azzal, hogy amennyiben Felek nem ugyanabban az id8pontban frjak ala a Szerzédést, ugy a
Szerzddées létrejottének a napja az a nap, amikor a Szerzédést a legutobb alairé fél alairja.

Péeel, 2021, . conmnias hod......... napja Pécel, 2021. ........... ho......... napja
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