120240 ) Kt. hatarozat 1. melléklete
Telepilésszerkezeti tervi leiras

Pécel Varos Telepllésszerkezeti tervét a Képviseld testllet az 192/2022.(V1.30.) sz. Kt.
onkormanyzati hatarozattal fogadta el. A hatdrozat mellékletét a TSZT jell (M=1:10.000
méretarany() Telepulésszerkezeti terve képezi. (TSZT 3. modositasa)

1. SZERKEZETI TERV LEIRASA

1.1 A TERULETFELHASZNALAS MODOSITASA

1.1.2.a) Lakoteruletek (L) fejezet kiegészul az aldbbi alponttal:

Beépitésre szant kisvarosias lakoéteriilet:

1. A jelen modositéssal érintett 3670, 3671, 3673, 3674, 3675, 3676, 3677, 3678, 3679, 3680
hrsz-G intézményi terlletbe tartozd csaladihdzakkal beépllt épitési telkek, 0,5 ha-os
terlletének kertvarosias lakoétertletbdl (Lke) kisvarosias lakoétertletbe (Lk) sorolésa a tertilet
kialakult beépitési intenzitasa figyelembevételéve.

2. VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK, ATSOROLASOK)

A 2. valtozasok, beavatkozasok cim(i fejezet kiegésztil az alabbi 2.3.alpottal.

2.3. TERULETFELHASZNALASI VALTOZASOK ADATAI ES MUTATOI

TELEPULESSZERKEZETI TERVI MODOSITAST IGENYLO TERULETEK

. TSZT Terulet-felhasznalas
. Terllet L PRI,
sorszam Helyrajzi szdm madositas
m2 p
hatalyos tervezett
3670, 3671, 3673,
2. Beépitésre szant terlleten beluli 3674, 3675, 3676,
terulet-felhasznalas valtozasok 1 5172 3677, 3678, 3679, Lke Lk
3680
Osszesen: 5172

3. ATELEPULES TERULETI MERLEGE (TELEPULESSZERKEZETI TERV ALAPJAN)

A TELEPULES TERULETI MERLEGE fejezet 3.1.tablazatanak adatai az alabbiak szerint médosulnak.

sorszam | TerUletfelhasznalas 2014 év | 2022 év | 2022 6ta
1. Kisvarosias lakoterilet (LK) 32,75 38,73 35,94+0,5172=36,45
3. Kertvarosias lakotertlet (Lke) 153,99 164,79 149,73-0,5172=149,21




4. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA |

A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA fejezet 4.3 alponttal egésziil ki.

IGAZOLAS-ORSZAGOS ES TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATGORIAK

A terulet magasabb rend(i - teruletrendezési - tervek altali Gvezeti érintettsége:

Magyarorszag es egyes kiemelt térségeinek tertletrendezési tervérdl 2018. évi CXXXIX. torveny 7.
melléklete alapjan Agglomeracio szerkezeti terve alapjan a tertletek a teleptlési térségbe tartoznak.
Az MATIT 11. 8 d) pontja alapjan:

,»a telepulési térség terletén barmely telepulési terlletfelhasznalasi egység kijeldlhetd”

A tervmodositds a telepulésszerkezeti terv modositasat szikségessé teszi, a telepulés térségi
tertletfelhasznélasi tertleti mérlegét nem befolyasolja, a tertletrendezési tervekkel vald dsszhang
igazolasat Ovezeti szempontbdl szikségessé teszi. A térségi tertleti mérleg adatai, azaz a térségi
terletfelhasznalasi kategoriak nagysaga nem valtoznak a médositéas soran.
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Az elGirasnak a 3670-3680 hrsz-U ingatlanokon tervezett modositas megfelel.

IGAZOLAS -ORSZAGOS ES TERSEGI OVEZETI KATEGORIAK

Orszagos Tertletrendezési Terv - orszagos ovezetek

Pécel Vizsgalt
telepllés terllet

1.6kologiai halozat magteriletének dvezete, érintett nem érintett
2. okolégiai halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezete,
3. 6koldgiai halézat pufferteriletének dvezete,
4.kivalo termbhelyi adottsagu szantdk dvezete nem érintett | nem érintett
5. j6 term6helyi adottsagu szantoterilet (1. melléklet 9/2019.(V1.14) MvM rendelet) nem érintett | nem érintett
6.erddk dvezete érintett nem érintett
7.erdtelepitésre javasolt tertlet dvezete (2. melléklet 9/2019.(VI1.14) MvM rendelet) | nem érintett | nem érintett
8.tajképvédelmi tertilet dvezete érintett érintett

(3. melléklet 9/2019.(V1.14) MvM rendelet)
9. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek dvezete altal érintett telepllés | nem érintett | nem érintett
10.vizmin8ség-védelmi teriilet dvezete (4. melléklet 9/2019.(V1.14) MvM rendelet) érintett nem érintett
11. nagyvizi meder dvezete (5. melléklet 9/2019.(VI1.14) MvM rendelet) nem érintett | nem érintett
12. VTT-tarozok ovezete (6. melleklet 9/2019.(VI1.14) MvM rendelet) A Budapesti -—-
Agglomeracio terlletén nem alkalmazott 6vezet.)
13. Honvédelmi és katonai célu terlilet Gvezete altal érintett teleptilés érintett kozvetlendl
nem érintett
5., 7., 8. és 10-12. pontjaiban meghatarozott orszagos ovezetek terdleti lehatarolasat és Ovezeti szabalyait a
teriiletrendezésért felels miniszter rendeletben allapitja meg.

Budapesti Agglomerécio Teriiletrendezési Terv - térségi 6vezetek

11. rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete (8. melléklet 9/2019.(VI1.14) MvM rendelet) | nem érintett | nem érintett
13. asvanyi nyersanyagvagyon ovezete (7. melléklet 9/2019.(V1.14) MvM rendelet) nem érintett | nem érintett
14. foldtani veszélyforras teriilet dvezete (9. melléklet 9/2019.(V1.14) MvM rendelet) | nem érintett | nem érintett

Az Ovezeti tervlapok alapjan megéllapithato, hogy Pécel médositési tertlete az MATIT és BATIT
szerint az Honvédelmi és katonai célu terllet Ovezete altal kGzvetve érintett. A tajképvédelmi terilet
Ovezete érinti a modositasi teriletet.



Tajképvédelmi terilet megfelelési igazolas:

A tajkepvédelmi tertilet dvezetét érint6 tervmaodositasi szandék beépitésre szant és beepult lako terllet
tertletfelhasznalasi és dvezeti modositast hataroz meg.

A telepulésképi rendelet el6irasokat fogalmaz meg a teleplléskép védelme érdekében. A
telepUléskepi rendelet meghataroz telepilésképi szempontbdl meghatarozo tertleteket, melyre kilén
el6irasokat fogalmaz meg a épitmeények kulsé megjelenésére vonatkozdan, tovabba a Hész az
éplletmagassagok alacsonyan tartasaval, a teleplléskephez illeszked&en allapit meg szabalyokat.

A modositasi tertletek kijel6lése nem ellentétes a tajképvédelmi tertlet Gvezetére vonatkozo
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elGirasokkal. A terv tajképvédelmi szempontbol megfelel.

Honvédelmi és katonai célu terilet dvezete igazolas:

Az Ovezeti tervlapok alapjan megéallapithatd, hogy Pécel modositasi tertleteit az MATYT szerint a
kiemelt fontossagu honvédelmi terllet térségi Gvezete érinti.

A kozigazgatési terilet tervezéssel érintett részén honvédelmi tertlet és véd6tavolsadga nem érinti a
modositasi teriiletet. A hatalyos telepulésrendezesi eszk6zok a Pécelen talalhatd honvédelmi terlletet
beépitésre nem szant kilénleges honvédelmi tertlet terlletfelhasznalasba és 6vezetbe sorolta.

A tervezett modositas megvalositasa a kiemelt fontossagu honvédelmi tertlet 6vezetre vonatkozo

srr

torvényi el6irasokkal nem Utkozik. A tervhonvédelmi szempontbdl megfelel.

Pest Megye Tertletrendezési Terv
kiemelt térségi teriletfelhasznalasi / dvezeti érintettség
a kozigazgatasi teriiletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
a moédositassal érintett terlletet az aldbbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
kiemelt térségi teriletfelhasznalasi kategoriak Kozig. terulet. Maodositési terulet

Egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek:
innovécids-technoldgiai fejlesztés tAmogatott céltertiletének dvezete |+ --
logisztikai fejlesztések tamogatott céltertiletének dvezete - -
turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének Gvezete + --
kertes mez&gazdasagi teriletek Gvezete - -
klimavéltozasnak fokozottan kitett teriiletek dvezete - -

Innovaciods-technoldgiai fejlesztés céljara az énkormanyzat altal kiemelt innovacios-technolégiai
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fejlesztési tertiletté mindsitett tertleteken igénybe vehet6k intenzivebb beépitési szabalyok. A jelen
Ovezeti el6iras modositas esetében az onkormanyzat nem kivan élni a lehet6séggel. Vagyis a
modositdsok nem érintettek az innovacios-technologiai fejlesztés tamogatott céltertiletének dvezete
altal.

A turisztikai fejlesztésekhez kapcsoléd6 tervmodositasokat jelen terv nem tartalmaz. Vagyis a

maodositasok nem érintettek a turisztikai fejlesztések timogatott céltertiletének Gvezete altal.

Fentiek alapjan tehat a modositasi tertletek Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX torvény elbirasaival nem ellentétesek, azzal
0sszhangban vannak.



