PECEL VAROS ONKORMANYZAT POLGARMESTERE

Nyilvanos iilésen targyalandoé.

A hatiarozati javaslatok elfogadisdhoz
egyszerii tibbség, a rendeletalkotasi javaslat
elfogadasahoz mindsitett t6bbség sziikséges.
Név szerinti szavazas nem sziikséges.

El6terjesztés
a Képvisel6-testiilet 2021. december 14-i rendkiviili iilésére

Targy: Javaslat a Pécel Varos Onkormanyzata telepiilésrendezési eszkizeinek modositasaval kapcesolatos
dintések meghozatalara

Tisztelt KépviselG-testiilet!

A. A 17/2021. (I. 27.) sz&mu hatérozat (1. melléklet) alapjan a Pécel, kiilteriilet 0135/7 és 0135/8 helyrajzi
szam alatti ingatlanok kiemelt fejlesztési teriiletként keriiltek meghatarozasra. A 99/2021. (V. 27.) szami
hatarozatban (2. melléklet) foglaltak szerint az egyeztetési eljaras targyalasos eljarassal indult. 2021. augusztus
17-én Varadi Tibor allami féépitész megkiildte a zar6 szakmai véleményét (3. melléklet) az Onkormanyzat
részére.

A Pécel Véros helyi épitési szabalyzatardl szolo 33/2014. (X. 10.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
HESZ) médositasihoz kapcsolddik az eldterjesztés 4. mellékletét képezb telepiilésrendezési szerz6dés.

A telepiilésszerkezeti terv (a tovabbiakban: TSZT) (5-6. melléklet) és a HESZ modositasanak elfogadasat meg
kell, hogy elézze a telepiilésrendezési szerzédés Képviseld-testiilet dltali Jovahagydsa.

B. A 18/2021. (1. 27.) szama hatéarozat (7. melléklet) alapjan a Pécel, kiilteriilet 0292/1 és 0292/2 szam
alatti ingatlanok kiemelt fejlesztési teriiletként keriiltek meghatdrozasra. A 100/2021. (V. 27.) szamu
hatarozatban (8. melléklet) foglaltak szerint az egyeztetési eljaras targyalasos eljarassal indult. 2021. november
17-én Varadi Tibor allami f6épitész megkiildte a zaré szakmai véleményét (9. melléklet) az Onkormanyzat
részére. Sin Emilia telepiiléstervezd, az allamigazgatasi szervek véleménye alapjan pontositotta a
tervdokumentaciot (10. melléklet).

A HESZ médositasahoz kapesolodik az elSterjesztés 11. mellékletét képezb6 telepiilésrendezési szerzdés.

A telepiilésszerkezeti terv (a tovabbiakban: TSZT) (12-13. melléklet) és a HESZ modositasanak elfogadasat
meg kell, hogy el6zze a telepiilésrendezési szerz8dés Képviseld-testiilet altali jovahagyasa.

C. Nagy Lili (a tovabbiakban: Kérelmezo) kérelemmel fordult az dnkormanyzat képviseld-testiiletéhez
(14. melléklet). Kérelme a tulajdonat képez6 0125/135, 0125/137 és 0125/138 helyrajzi szam foldrészletek és
az ezekbol kialakulo 0125/505-0125/510 hrsz.-0 ingatlanok (a tovabbiakban: egyiitt Ingatlanok) belteriiletbe
vondsara irdnyul. Az Ingatlanok tulajdoni lapjai az el6terjesztés 15. mellékletét képezik. Az Ingatlanok a HESZ
SZT-A. jelii szabalyozasi tervlapja (16. melléklet) szerint jelenleg is lako6vezetben vannak. Az Lke jelii
lakéovezeti tombben ezek az Ingatlanok az egyetlen kiilteriileti nyilvantartasi telkek.

Kérelmez6 vallalja, hogy telepiilésrendezési szerzddést (17. melléklet) kst Pécel Varos Onkorményzataval (a
tovabbiakban: Onkormanyzat), melyben kotelezettséget vallal arra, hogy sajat koltségén megrendeli a tulajdonat
képez6 foldrészletek (Ingatlanok) belteriiletbe vonasi vazrajzat, valamint a szerzédéskotést kovetd 15 napon
beliil a kialakithatd hat épitési telek utan telkenként 2.000.000 Ft, azaz kétmillié forint, vagyis Osszesen
12.000.000 Ft, azaz tizenkétmillio forint telepiilésfejlesztési hozzajarulast fizet az Onkormanyzat részére.



A szerzddésben az Onkormanyzat vallalja, hogy a Kérelmezd teljeskort, el6legezett koltségvallalasa esetén,
amely a belteriiletbe vonasi koltségek Onkormanyzat részére torténd megfizetésérdl szol, 30 napon beliil
kezdeményezi az Ingatlan belteriiletbe vonasat.

Az ingatlan-nyilvantartasi atvezetéshez sziikséges dij megfizetésérdl kiilon megallapodas kotése sziikséges,
tekintettel arra, hogy a belteriiletbe vonas kezdeményezdje és koltségviseldje csak az Onkormanyzat lehet, a
term6fold védelmérdl szo16 2007. évi CXXIX. torvény 15. § (2) bekezdése alapjan, az alabbiak szerint:

,» Term6fold belteriiletbe vonasa iranti kérelmet kizarolag az 6nkormanyzat terjeszthet el6. A kérelemhez csatolni
kell az érintett foldrészletek helyrajzi szdmait, a teriiletnagysagot, és a teriiletfelhasznalasi célt tartalmazd
képviseld-testiileti dontést, valamint a telepiilésszerkezeti terv kivonatat. A kérelemben az énkormanyzatnak
nyilatkoznia kell arrdl, miszerint a kérelemben megjelolt foldrészletek a kérelemben megjelslt célra 4 éven beliil
ténylegesen felhasznalasra keriilnek."

D. A Képviselo-testiilet a 278/2021. (XI. 4.) Kt. hatarozataban (18. melléklet) a Pécel, Pesti t 36. szam,
1424 hrsz. alatti ingatlant kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta.

A 279/2021. (XI. 4.) Kt. hatarozat (19. melléklet) alapjan a teriiletre vonatkozoan az elkészitett
telepiilésrendezési szerz8dés tervezetét a Képviselo-testiilethez jovahagyasara elbterjesztjiik.

A rendelet megalkotasdhoz sziikséges elézetes hatasvizsgéalat 6sszefoglalasa a jogalkotasrol szolo 2010. évi
CXXX. torvény 17. §-a eloirasainak megfeleloen:

1. Tarsadalmi hatasok
A rendelet mdodositasanak nincsenek érzékethetd tarsadalmi hatésai.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok
A rendelettervezetben foglaltak végrehajtasanak gazdasagi, koltségvetési hatdsai nincsenek.

3. Kornyezeti kovetkezményei
A rendelettervezetben foglaltaknak nincs kérnyezetre gyakorolt kdzvetlen hatésa.

4. Egészségi kGvetkezményei
A rendelettervezetben foglaltak végrehajtasanak egészségi hatasai nincsenek.

5. Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasok
A rendelettervezetben foglaitak nem névelik az adminisztrativ terheket.

6. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak kovetkezményei
A teriiletre vonatkoz6 telepiilésrendezési szerzédésben foglaltak realizalasa

7. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti és pénziigyi feltételek
A rendelettervezetben foglaltak végrehajtasahoz szitkséges személyi, targyi, szervezeti és pénziigyi feltételek a
Péceli Polgarmesteri Hivatal szervezetén beliil rendelkezésre alinak.

A Rendelet indokolasanak kozzététele mell6zhetd, tekintettel arra, hogy annak tarsadalmi, gazdasagi és
koltségvetési hatasai nincsenek.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselé-testiiletet, hogy a Pécel Viros telepiilésrendezési eszkdzeinek
(TSZT, HESZ) mddositasa érdekében fogadja el a kovetkezd hatarozati javaslatokat és rendeletalkotasi
javaslatot.



I. Hatdrozati javaslat:

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete gy hataroz, hogy elfogadja a 0135/7 és 0135/8 hrsz.-0
teriiletekre vonatkozo, a telepitési tanulmanyterv alapjan médositandd helyi épitési szabalyzattal Gsszefliggd, a
hatarozat mellékletét képezo telepiilésrendezési szerzodést.

A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy az érdekelt felekkel, Kérédi Janossal, Sztankay
Andras Oszkérral, Balazs-Fiilop Zoltannal és a MANRESA Epité Kft.-vel a telepiilésrendezési szerz6dést
alairja.

Felelds: Horvath Tibor polgarmester
Hatarid6: 2021. december 22.

II. Hatarozati javaslat:

1. Pécel Varos Onkormanyzaténak KépviselS-testiilete tigy hataroz, hogy a 320/2014. (X. 9.) Kt. szamt
hatarozattal elfogadott Pécel Varos telepiilésszerkezeti tervének széveges és rajzi elemeit a jelen hatarozat
1. mellékletét képezd TSZT-1M jell tervlap szerint a tervezési teriiletre vonatkozoan és a 2. mellékletét
képezo L-1 jelii leiras szerint modositja.

2. A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szold 2018. évi CXXXIX. térvény
(a tovabbiakban: MATT) 8. melléklet 17. pontja alapjan Pécel Varos telepiilési térségének teriilete:

Budapesti Agglomericié telepiiléseinek teriileti mérlege
A B C D
Telepiilés Telepiilési térség

Teleptilési térség

1. Telepiilés . kozigazgatasi teriiletének aranya
teriilete (ha) teriilete (ha) (%)
43. Pécel 1016,15 4362,08 23,29

A valtoztatasok a térségi teriiletfelhasznalasi kategoridk megvaltoztatisat sem kiterjedésében, sem a
kategdria vonatkozasaban nem eredményezik.

3. A telepiilés biologiai egyenértéke nem valtozik, beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik.
4. A teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasa:

4.1. MATIT 11. § b) bekezdés szerinti: FELTETEL BIZTOSITOTT.
INDOKOLAS: 1900,5 ha (75%) <2371,0 ha, ezért a tervezett TSZT modositas megfelel az el6irasnak:

2005. évi L. a mezogazdasagi térségben a 2017.
- 2017. évi . o . L
teriilet- . N évi TSZT-ben jel6lt mezbgazdasagi
. . o 2017 évi | TSZT teriilet- , . . 1e
Teriiletfelhasznalas felhasznalas e, . és természetkozeli
. ., valtozas | felhasznals N (12 .
kiindulé allapot (ha) teriiletfelhasznaldsba sorolt teriilet
(ha) (ha)
Altalanos
mezdgazdasagi 2644,56 -8,29 2636,27 2373,96
teriiletek (Ma)
Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési Terve (a tovabbiakban: BATrT) 4ltal 2531.0 ha
kijelolt mezdgazdasagi térsége altal lefedett teriiletek kiterjedése: ’
Mezbgazdasagi térség teriiletének 75%-a: 1900,5 ha




Mezbgazdasagi térség teriiletének 25%-a: 631,75 ha
A 2017. évi telepiilésszerkezeti terv szerint mezOgazdasagi térségben jelslt, 373,96
mezbgazdasagi és természetkozeli teriiletfelhasznalasba sorolt teriiletek: ’
A modositas soran mezdgazdasagi térségben jeldlt, mezgazdasagi

. 12 or AT Al s 1 . 2,93 ha
teriiletfelhasznalastol eltérd teriiletfelhasznalasba sorolt teriiletek:
A modositas utdn mezdgazdasagi térségben jelolt, mezdgazdasagi és természetkdzeli 2371.0 ha
teriiletfelhasznalasba sorolt teriiletek dsszesen: ’

4.2. BATIT 40. § (1) bekezdése szerinti FELTETEL BIZTOSITOTT.

INDOKOLAS: Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletfelhasznalasi kategoria alkalmazasa nem tiltott és
beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik.

4.3. A term6fold védelmeérdl szold 2007. évi CXXIX. torvény 6/B. §-a és 11. § (1) bekezdése szerinti
FELTETEL BIZTOSITOTT.

INDOKOLAS: Atlagosnal jobb minSségii term&fold igénybevétele nem torténik.
Jelen hatarozat az elfogadasat kévetd napon lép hatalyba.

Felelés: Horvath Tibor polgarmester
Hatarid6: azonnal

III. Hatarozati javaslat:

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete gy hataroz, hogy elfogadja a 0292/1 és 0292/2 hrsz.-i
teriiletekre vonatkozd, a telepitési tanulmanyterv alapjan modositandé helyi épitési szabélyzattal sszefliggd, a
hatérozat mellékletét képezo telepiilésrendezési szerzddést.

A Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy az érdekelt felekkel, PETIK Bt.-vel és Baranyi Evaval

a telepiilésrendezési szerzddést alairja.

Felelos: Horvath Tibor polgarmester
Hataridd: 2021. december 22.

IV. Hatarozati javaslat:

1. Pécel Varos Onkorméanyzatanak Képviselo-testiilete tigy hataroz, hogy a 320/2014. (X. 9.) szamu Kt.
hatarozattal elfogadott Pécel Varos telepiilésszerkezeti tervének sz6veges és rajzi elemeit a jelen hatarozat
1. mellékletét képezd TSZT-2M jelii tervlap szerint a tervezési teriiletre vonatkozoan és a 2. mellékletét
képezo L-2 jeli leiras szerint modositja.

2. A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz61o 2018. évi CXXXIX. térvény
(a tovabbiakban: MATTrT) 8. melléklet 17. pontja alapjan a Pécel telepiilési térségének teriilete:

Budapesti Agglomericié telepiiléseinek teriileti mérlege

A B C D
Toloniila Topiilés tered
1 - Telepiilési térség . .elepu EES_ _ Te el?u et e:rseg
: Teleptilés terilete (ha) kozigazgatasi teriiletének aranya
a teriilete (ha) (%)
43, Pécel 1016,15 4362,08 23,29




A valtoztatdsok a térségi teriiletfelhasznalasi kategoridk megvaltoztatasat sem kiterjedésében, sem a kategéria

vonatkozasaban nem eredményezik.

3. A telepiilés bioldgiai egyenértéke nem valtozik.

BIA egyenleg biztositdsanak kimutatdsa:

Szamitott BIA érték kiilonbdzet -3,0
b Telekméret Meglévo l Tervezett BIA Szamitott
sz . o
(ha) Tervezett teriilethasznalat (ha) mutaté BIA érték
0292/1 0,6160 Ma Gksz 0,4 0,25
0292/1 0,2682 Ma Ev 9-3,7=53 1,43
0292/2 0,0315 Kdéu Gksz 04 0,01
0292/2 0,2275 Kdu Ev 9-3,2=5.8 1,3
Jsszesen: +3.0

4. A teriiletrendezési tervekkel vald 0sszhang igazolasa:
4.1. Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési Terve (tovabbiakban: BATrT) 40. § (1) bekezdése szerinti
FELTETEL BIZTOSITOTT.
INDOKOLAS: A teriileti mérleg alapjan szamolt 2%-os telepiilési térségnovekmény 20,323 hektar. A
mddositassal 0,6475 ha beépitésre szant teriilet kijelolése torténik, amely a véros telepiilési térségének 2%-at
(20,323 ha) nem meghaladé mértéki, igy a telepiilési térség novekményének jogszabélyi feltétele
BIZTOSITOTT.

4.2. A term6fold védelmérdl szolé 2007. évi CXXIX. torvény 6/B. § és 11. § (1) bekezdése szerinti
FELTETEL BIZTOSITOTT.
INDOKOLAS: A 0292/1 és 0292/2 hrsz ingatlanok mas céli hasznositasanak igénybevétele a term6fold
védeinérdi szoid jogszabalyi eldirasok szerint, a PMKH Foldhivatali Fooseidly Foldhivatali Oszialy 6. altal
15337-3/2020 szamon kiadott hatdrozata alapjan engedélyezett.

4.3. MATT 12. § (3) bekezdése szerinti FELTETEL BIZTOSITOTT.

INDOKOLAS: A 6475 m? Gjonnan beépitésre szant teriiletndvekmény 5%-4bol szarmazdan 324 m? kiterjedésii
veéderdd kijelolése sziikséges, melynek mértékét a BIA szinten tartas okan kijeldlésre keriil8, 6sszesen 4957 m?
véderdo fedezi.

5. Okolégiai halozat pontositasa torténik: a DINPI 5401-1/2020 tigyiratszam( levelének hozzéjarulasa alapjan
a 0292/1 és 0291/2 hrsz-0 ingatlanokat érintden az okologiai folyosod Gvezet torléséhez hozzajarult,
adatbazisaban atvezette azt.

Jelen hatérozat az elfogadasat kovetd napon 1ép hatalyba.

Felelds: Horvath Tibor polgarmester
Hatérid6: azonnal



V. Hatarozati javaslat:

Pécel Varos Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete tigy hataroz, hogy elfogadja a 0125/135, 0125/137 és
0125/138 hrsz.-0 teriiletekre vonatkozé belteriiletbe vonassal §sszefiiggh, a hatarozat mellékletét képezd
telepiilésrendezési szerzodést.

A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy az érdekelt féllel, Nagy Lilivel a telepiilésrendezési
szerzOdést alairja.

A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a belteriiletbe vonasi eljaras kezdeményezésének a Pest
Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 6.-nal vald benyijtasdra, a belteriiletbe
vonas koltségeinek viselésérdl szold szerzédésben foglalt dijak dnkormanyzat részére torténd megfizetését
kovetden.

A Keépviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy dontésérdl értesitse Nagy Lili kérelmezit.

Felelds: Horvath Tibor polgarmester
Hatarid6: 2022. februar 28.

V1. Hatérozati javaslat:

Pécel Varos Onkorményzatanak Képviselé-testiilete Ggy hatéroz, hogy elfogadja a 1426 hrsz.-u teriiletre
vonatkozo a telepitési tanulmanyterv alapjan modositandd helyi épitési szabalyzattal dsszefiiggd, a hatarozat
mellékletét képezo telepiilésrendezési szerzGdést.

A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy az érdekelt féllel, Papp Rebekaval a
telepiilésrendezési szerzGdést alairja.

Felel6s: Horvath Tibor polgarmester
Hatarid6: 2022. januar 30.

Rendeletalkotasi javaslat

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete megalkotja Pécel Varos Onkormanyzata Képvisels-
testiiletének .../2021. (...) 6nkormanyzati rendeletét a Pécel Varos helyi épitési szabalyzatarol szélé
33/2014. (X.10.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Pécel, 2021. december %{13’

Horvath Tibor
polgarmester



Az eldterjesztés mellékletei:

1. a17/2021.(1. 27.) szamu hatarozat

2. a99/2021. (V. 27.) szam hatarozat

3. allami f6épitész altal megkiildott 0135/7 és 0135/8 hrsz.-Gi ingatlanokra vonatkozd zar6 szakmai
vélemény

4. Sztankay Andrédssal, Kérédi Janossal, Balazs-Fiilop Zoltannal és a MANRESA Epitd Kft.-vel
kotendd telepiilésrendezési szerz6dés (az 1. hatrozati javaslat melléklete is)

5. L-1 jelt leiras (a Il. hatarozati javaslat 2. melléklete is)

6. TSZT-1M jelii tervlap (a I1. hatdrozat 1. melléklete is)

7. 18/2021. (1. 27.) szam1 hatdrozat

8. 100/2021. (V. 27.) szamu hatarozat

9. allami f6épitész altal megkiildstt 0292/1 és 0292/2 hrsz.-t ingatlanokra vonatkozé zar6 szakmai
vélemény

10. javitott tervdokumentdci6

11. PETIK Bt.-vel és Baranyi Evaval kotendd telepiilésrendezési szerzédés (a 1IL. hatérozati
javaslat melléklete is)

12. L-2 jelii leiras (a IV. hatarozati javaslat 2. melléklete is)

13. TSZT-2M jelii tervlap (a IV. hatarozat 1. melléklete is)

14. Nagy Lili belteriiletbe vonasi kérelme

15. 0125/135, 0125/137 és 0125/138 hrsz.-G tulajdoni lapok

16. SZT részlet

17. Nagy Lilivel kétendd telepiilésrendezési szerzédés (az V. hatarozati javaslat melléklete is)

18. a278/2021. (X1. 4.) Kt. hatarozat

19.2279/2021. (X1. 4.) Kt. hatarozat

20. Papp Rebekaval kotendé telepiilésrendezési szerzédés (a VI hatérozati javaslat melléklete is)

21. rendelettervezet

Az elbterjesztést készitette: Téth Miklos
f6épitész
. s . (™pin \ N N
Az elbterjesztésben foglaltakkal szemben N i @M
torvényességi szempontbdl kiilon észrevételt nem teszek. Oléh Jaios
Jegyz6

Az eléterjesztés megtargyalasahoz — a jogszabalyi el6irasokon tiil — tanacskozasi joggal nem kivanok senkit
meghivni.
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17/2021. (L. 27.) szami hatérozat: Vomly s
A AT &

A Pécel Varos Onkorményzatinak Képviselé-testiilete — a katasztrofavédelemrd! és a hozzd kapcsolddo egyes
torvények modositasardl szold 2011. évi CXXVIIL tdrvény 46. § (4) bekezdése szerinti — feladat- és
hataskdrében eljaré Pécel Varos Onkorményzat Polgérmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérél sz616 478/2020.
(XI. 3.) Korm. rendelet szerinti veszélyhelyzetre tekintettel, valamint a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az
mtegralt telepiilésfejlesztési  stratégiardl és a telepillésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (6) bekezdés c¢)
pontjaban kapott felhatalmazas szerint 0gy hatéroz, hogy

a) a Sztankay Andrés és Korddi Janos fejlesztOk altal, a Pécel kiilteriilet 0135/7 és a Pécel kiilteriilet 0135/8
helyrajzi szamt ingatlanokkal kapcsolatban benytjtott — a hatarozat 1. meliékletét képezd — telepitési
tanulmanyterv szerinti fejlesztési célokkal egyetért és a Pécel kiilteriilet 0135/7, valamint a Pécel kiilteriilet
0135/8 helyrajzi szam1 ingatlanokat a fejlesztés megvaldsitasanak eldsegitése érdekében kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvanitja,

b) hozzajarul ahhoz, hogy Pécel Varos telepiilésszerkezeti terve és helyi épitési szabalyzata onall
véleményezési eljaras keretében keriiljenek modositasra a telepitési tanulméanytervben régzitett valtoztatasi
szandékok vonatkozasaban,

c) a tervkészités a fejlesztok altal kivalasztott tervezd, Sin Emilia egyéni véllalkoz6 bevonasaval késziil,
melynek tervezési dijat a fejlesztk atvallaljak, a hatirozat 2. mellékletét képezd haromoldalii tervezési
szerzOdés szerint,

d) jelen dontéssel dsszhangban elfogadja és aldirja a haromoldali tervezési szerz6dést a telepiilésrendezési
eszk6z6k modositasardl és legkésébb annak kiegészitéseként, a fejlesztéshez kapcsolédd vallalasi
kotelezettségekrdl is megéallapodést kell kotni telepiilésrendezési szerz6dés formédjaban a fejlesztoknek
Pécel Varos Onkormanyzataval.

Felel6s: Horvath Tibor polgarmester
Hataridé: azonnal

\

Horvath Tibor =~ Olih Janos

polgdrmester - jegyz6
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- Megrendeldk: | Sztankay Andras és Koredi Janos

maganszemélyek

| Tervezé: | Sin Emilia

i f vezetd teleplilésrendez6 tervezd :
tertletrendezd tervezé R
kamarai jog. szam: TT/ 01-4657/11, TR 01-4657
{ kamarai nyilvant. szam: 01-2020/057536/007

2020. augusztus hé
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A telepitési tanulmanytery készitésénel célja

Jelen telepitési tanulmanytery (TT) az ingatlan tulajdonosainak megbizasabdl késziilt a
Pécel délkeleti részén taldlhatd, o13s/7 és 0135/8 hrsz-U telkekre vonatkozéan. Az
ingatlanok a telepiilésrendezési eszkbzokben mezdgazdasdgi teriiletfelhasznaldsi
kategdriaba és Svezetbe soroltak, melyek-jelen tanulmany készitdsekor- végleges mds cély
hasznosftasra tervezett, mivelds aldli kivonds alatt 4li6 sz5 mindségl szantdk.

A TT célia a tervezett hasznositas megvaldsitdsat megalapozd, a hatdlyos
telepiilésrendezési tervek (TSZT, HESZ) mddositasi szlikségességének feltdrdsa és a
mddositdsi javaslatdnak kidolgozdsa Pécel Viros Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
telepilésfejlesztési déntésének eldkészitéseként.

A Fejleszték célja a tulajdonukat képezd, 0135/7 és 0135/8 hrsz-ii ingatlanokon egy
gazdaségilag j6vedelmez6 és egyben a telepiilés és a tagabb térség szamara is elénysket
hordozd felhaszndlds biztositisa. A telek a lakott teriiletekhez kozel, ugyanakkor a
tervezett rendeltetés szempontjabdl kedvezden elszepardltan és a kézlekedési
infrastruktdrdhoz  kapesoltan helyezkedik el. Az elénysds fekvésbél kifolydlag a
tulajdonosok  elsésorban egészségligyi-rekredcids  teriilethasznalatban latjdk  az
ingatlanban rejl8 fejlesztési potencidlt.

A telepitési tanulmany készitésének céliaa

> az Onkorményzat KépviselS-testiilete TSZT, HESZ mddositisdra vonatkozd elvi
tamogatdsanak elnyerése a tervezdsi program ismeretében, KT hatdrozatban
foglaltan,

° a Fejleszték és az Onkormanyzat kéz6tt kétendd, telepiilésfejlesztési szempontt
telepiilésrendezési szerzgdés (TRSZ) megalapozésa,

° a terllet, és telepiilésrendezdsi eszkizdk javasolt mddositdsédnak szakmai
el8készitése,

A telepllésfejlesztési koncepciordl, az intégrélt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkdzokrél,  valamint egyes  telepilésrendezési  sajitos
jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovébbiakban: Trk.)15.§ (1) a.)
b.) pontjainak esetén teleplilésrendezési  szerzédés megalapozdsaul telepitési
tanulmanyterv készitends.

Jelen telepitési tanu!ménytery a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 15. §-ban foglaltaknak,
valamint a véltoztatas irdnydnak, elemeinek megfelel6en késziilt,




A telepftési tanulmanytervben feltdrésra és ismertetésre keriilnek a fejlesztsi
elképzelések megvaldsitasit meglapazs feltételek:

al ajelen Tanulmanytervben régzitett fejlesztési célok tdmogatdsarsl.

E

[N

KT hatdrozat birtokdban a Teleplilésszerkezeti terv és Helyi Epftési Szabalyzat médositasa.

3. Beépitésre szant teriilet kijelslése nem tortenik, igy a bioldgiai aktivitdsérték szamitdst nem
kell végezni.

Jo gy 1oty E A s PG S PR, Sl 2T,
ermeszetvedelmi szemponthd):

4. ADuna lpoly Nemzeti Park Igazgatdsaga a kiilonss feltételeket nem allit a tervezett
hasznositéssal szemben. A tervezett tertilethasznalat megvaldsitasat bedpitésre
nem szant kategéridban jogszabaly nem tiltja az Skoldgiai haldzat puffer teriiletén.
A terlleten védett fajok nem taldlhatéak. A tajképvédelmi érintettség okdn az
épliletek tdjba illesztésének épitészeti kovetelményei a véaros telepiilésképi
rendeletében rogzithetsk.

k&zlekedés infrastruktira szempontbdl:
5. A teriilet kbzter(ileti kapcsolata biztositott, ugyanakkor a 0124/3 hrsz-Ui Gt tulajdonosi
szempontd  rendezése javasolt, mely az Onkorményzat feladatkérébe tartozé

szitkségesség. A kozlekedési kapcsolatok rendezett kialakitasdnak feltételeit TRSZ-ben
szltkséges régziteni.

kézmd infrastruktira szemponthdl:

6. A fejlesztési teriilet kézmiielldtssat teljes kiépitettséggel, a meglévé hilzatok
fejlesztésével kézlizemi haldzatrdl és/vagy egyedileg kell biztositani TRSZ-ben
részletezett feltételek szerint.

Honvédelem véd6dvezeténak érintettségének szempontiabsi:
(=]

7. A Honvédelmi Minisztérium illetékes osztdlya -a teriiletiikon &l addtornyok
védbdvezetének érintettsége okdn- a tervezett telekhasznalatra vonatkozéan elvi
hozzajéruldst adott azzal, hogy hat6sagi szakaszban kéri a részletes épitészeti
tervdokumentdcidk bemutatasat.




Pécel a budapesti agglomerdcid részeként a bels§ eldvarosi gylrd keleti oldaldn
helyezkedik el, Pest megye terlletén. A vdros kézigazgatdsilag a Kozép-Magyarorszagi
régio €s a Godolléi jards része. Hatara Ot telepiiléssel érintkezik, nyugatiiranyban Budapest
RVILL Kerliletével, keleti irdnyban Silysappal, észak-keleti franyban [saszeggel, észak-
nyugati iranyban Nagytarcsaval, déirg] pedig Magldddal. Térségi elhelyezkedése &s
telepiiléshaldzati kotottsége a budapesti agglomerdcid telepiilésrendszerének keretében
értelmezhetd, mivel Pécel a Budapest koriili varosi jogéllasu telepiilésekbd! 4116 kertvdrosi

gylird” része,

Atanulmanytervben vizsgalt fejlesztésiteriilet a budapesti agglomeracids térség dél-keleti
szektordban, az Mo autttdl keletre taldlhatd Pécel killteriiletének kozépsé részén. A
fejlesztéssel érintett terlletet a o135/7 és 0135/8 hrsz-i telkek képezik, melyet
megkdzeliteni a Pécel varosk&zpontja fel6l a Pihend utcarg| lehet. A teriilet jelenleg
beépitetlen. A fejlesztési teriilet mez6&gazdasagi besoroldsy telek, melynek kérnyezetében
igen valtozatos teriiletfelhasznaldsi egységek jelennek meg. Az érintett teriiletet déli
iranybdl hasonld mezdgazdasagi teriiletek hatéroljdk, mig nyugati iranybol kiilénleges
honvédelmi teriilet, északi és keleti iranybdl pedig erdéteriiletek veszik kérbe.

A fejlesztési teriilet lehatdroldsa — Google Earth kivdgat

k
kivagat
N\
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° Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérsl sz61¢ 2018.

€vi CXXXIX. t6rvény (MATIT)

Pécel Varos 328/2019. (X. 11.) sz&dmu Kt. hatérozattal elfogadott Teleplilésfejlesztési

Koncepcid (TFK)

> PécelVaros 320/2014. (X. 9.) szdmdi Kt. hatarozattal elfogadott Teleplilésszerkezeti
Terve (TSZT)

> Pécel Véaros 33/2014. (X. 10.) szdmu dnkormanyzati rendelettel jovahagyott Helyi
Epitési Szabdlyzata (HESZ)

¢ Pécel Véros 31/2017. (XIl. 20.) szadmd onkormanyzati rendelettel jévahagyott
Telepiiléskép védelmi rendelet (TKR)

(v}

m
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121 A noezesi Terv vonatkozd megiiiapitasai

Orszagos Terliletr

i~
e

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szsl6 2018. dvi
CXXXIX. térvény (MaTrT) masodik részében toglalt Orszdgos Teriiletrendezési Terv (OTrT)
szerint Pécel Véros telepiilési térség, mezbgazdasdgi térség, erddgazdalkodssi térség és
vizgazddlkodési térség teriiletfelhasznalsi kategdridba sorolt.

Kivonat az OTrT Szerkezeti Tervéb6! (MaTrT 2. melléklete), jelmagyardzat

P

PRI e

Pécel nyugati hatdran fut az Mo gyorsforgalmi autdut, mely a telepiilést dél-nyugatirészen
kismértékben érinti is. A Véros déli hatdraban a 31. sz. f6ut taldlhats, mely szintén csak
érint6legesen kapcsolddik a kozigazgatdsi teriiletéhez. A vérost nyugat-keleti irdnyban
atszel6 orszdgos térzshaldzati vasitvonal egy allomassal érinti. A Rékos-patak mentén
taldlhatd az orszagos kerékpardtvonal tervezett nyomvonala is. A Varos teriiletének keleti
részén 400 kV-os atviteli halézati tavvezeték fut, mig nyugatrél 220 kV-os atviteli
tavvezeték hatdrolja. A telepiilés nyugati részét keresztiilszelve észak-déli irdnyban
foldgdzszallité vezeték és kéolajszallité vezetdk nyomvonaldt jeloli a terv. Meglévg

termékvezeték és foldgazszallits vezeték nyomvonala a varos keleti részén i elhalad.

A fejlesztési terlilet mezdgazdasagi térség térségi teriiletfelhaszndlasi kategdridba sorolt.
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Pécel érintettsége az orsz
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f magteriiletének Gvezete, az 6kologiai (3/3. melléklet)
| hdlézatskolégiai fol yosdjdnak  Gvezete és gz
}‘ 6koldgiai hdlézat pufferterliletének évezete c.
terviapjdbdl (3/1. melléklet)
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termbhelyi adottsdgt szdntdk
ovezete c. tervlapjdbél (3/2.
mellékiet)

vilagorokségi vdromdnyos
teriiletek dvezete dital érintet
teleplilések c. terviapjabol (3/4.
melléklet)

katonai céld teriilet Gvezete dltal
érintett teleplilések c.
terviapjabol (3/5. melléklet)

|

A MaTrT 19. § (4) bekezdésével Osszhangban a teriiletrendezési tervek készitésének és

alkalmazdsanak kiegészit szabalyozdsardl szél6 g/201g. (VI.14.) MVM rendelet alap

Orszagos Ovezeti Terv részét

képez6, a rendeletben megall

vald érintettsége a teleptilésnek:

jan az
apitott orszagos Svezetekkel
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Kivonat az 1. mellékiet szerinti jo
termdbhelyi adottsdgi szdntck
Ovezete c. terviapbg|

Kivonat az 2. melléklet szerinti
erdételepitésre javasolt tertilet
vezete c. terviapbd|

Kivonat az 3. melléklet szerinti
tdjképvédelmi teriilet vezete c.
tervlapbdl




resan

i “‘//’V \\

G
E-Y

3 N, Pégel

L i

} 2zt “ﬂ&) /) -

rosan, ! ™~
i l
2 ., ~,
9 ~ AN, ™
ig \\\\“J \\\\ r)\ N -
8 =~ .
S o Y ™
Y Pégel g
: P
AN .
AT /,} A \ S u I
& \l \\/.i R { // 5
MANTOCT ~

NNy T
W CSSz \, }
=TT N L
fﬁ’ \\ /ﬁ\ \
St \\‘ . ad \\\
% ™ ~
- >
N Pégel s
5 TN Sy
IECN SN
FETTR \\// g e AN
: VOAYLIAA L \

¥

,leonaf 7 4. melléklet szermt;
v:zmmospg vedelmi

Kivonat az 5. melléklet szerinti

Kivonat az 6. meliéklet szerinti

nagyvizi meder  Svezete ¢ |VTT-tdrozék bvezete c
vezete c. terviapbd! tervlaphgl terviapbdl
i " L . Telepiilés Fejlesziési teriilet |
Orszagos Ovezeti Terv vezetei e fok e e o
erintettsége erintettsége
f Okoldgiai hdlozat magteriiletének dvezete, az Gkol [giai
Ozat Skoldgiai folyossjdnak évezete és az okoldgiai IGEN IGEN
Lm!ozm pufferteriiletének Gvezete (3/1. mellékiet)
' Klvalf) termd&helyi adottsdgli szdntdk Gvezete (3/2. NEM NEM
melléklet)
Erddk dvezete (3/3. melléklet) IGEN NEM
| Vildgorokseg g iletel
ilagoréksegi és vildg Orokségi vdromdnyos teriiletek NEM NEM
Ovezete dital érintett telepiilések (3/4. mellékiet)
Honvédelmi és katonai céld terilet Gvezete dltal érintett
Lo . IGEN IGEN
telepilések (3/5. melléklet)
Jé Shelyi adott te (9/2019. (V1.1
0 termdhelyi adottsdgli szdnték Gvezete (9/2019. (Vi.14.) ICEN NEM
MVM rendelet - 1. mellékiet)
Erdét t 0 1.1
rddtelepitésre javasolt teriilet Gvezete (9/2019. (Vi.14.) NEM NEM
MVM rendelet - 2. melléklet)
Tajképvédel Het 2019. (VI.14. Vi
jképvédelmi tc}erue ovezete (9/2019. (VI.14.) MVM IGEN IGEN
rendelet - 3. melléklet)
VizminGség-védelmi teriilet te (9/2019. (Vi1
zminbség-véde erlilet dvezete (9/2019. (Vi14.) ICEN NEM
MVM rendelet - 4. melléklet)
N t - (VL14.) MV delet -
agyv:z"r meder Gvezete (9/2019. (V1.14.) MVM rendele NEM NEM
5. melléklet)
VTT-tdrozék 6 t 2019. (V1.14.) MV delet - 6.
T L’CU' ZOK Ovezete (9/2019. (VI.14.) MVM rendele NEM NEM
melléklet)

Az OTrT szerint az orszégos Svezetek kéziil Pécel Varos terliletét a fent jelzett 6 orszagos

térségi dvezet érinti,

mig a fejlesztési teriiletet az Okoldgiai hélézat pufferteriiletének

Ovezete, a Honvédelmi és katonai céld teriilet Ovezete és a Tajképvédelmi teriilet Gvezete

érintik.
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Az Orszagos Teriiletrendezési Terv vonatkozd eldirdsai:

Az OTrT eléirdsait figyelembe véve, avonatkozd térségidvezeti el8irdsok a BATIT elemzése
soran, az orszagos és kiemelt térségi dvezetekre vonatkozdan egylittesen keriilnek
ismertetésre.

S Budapest Aggiom

“LDD (RN

N
N

o

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl 52016 2018. dvi
CXXXIX.  t6rvény (MaTrT)  harmadik részében foglalt  Budapesti Agglomericié
Tertiletrendezési Tery (BATIT) a telepiilésrendszert és a térségi terlletfelhasznalisinak és
miszaki infrastruktdra-halézatnak a térbeli rendjét hatédrozza meg.

ABATYT Szerkezeti Terve a telepiilést:
o Erd6gazdalkoddsi térség
°  Mezbgazdasdgi térség
° Vizgazdélkodasi térség
o Telepiilési térség
° Sajatos teriiletfelhasznilisy térség térségi tertiletfelhasznalasi kategdridkba
sorolja,

Kivonat a BATrT Szerkezeti Tervébé| (MatrT 7. melléklete), jelmugyardzat

! |

A BATIT Szerkezeti Terve szerint a fejlesztési teriilet mezdgazdasagi térség térségi
terlletfelhaszndl4si kategériaba sorolt.

A telepiilést érints kozlekedési és energetikai haldzati elemek:

° Mo gyorsforgalmi at

1 s

° 315z {6t
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o Meglévs mellékutak

° Egyeb orszdgos térzshaldzati meglévd vastti palya
> Orszagos kerékparttvonal

° 400 kV-0s atviteli halézati tavvezetdk

° 220 kV-0s dtviteli haldzati tavveretsk

o Foldgdzszallitd vezeték

° Foldgazelosztd vezeték

o Foldgazeloszté vezeték (nagynyomasii)

o Kbolajszallits vezetdk

2 Termékvezetdk

A Tejlesztési teriiletet a telepllésen dthaladd kézlekedési és energetikai haldzati elemek

nem érintik.

A MaTrT 42. § (2) bekezdésével Osszhangban a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészits szabdlyozdsardl sz616 g/2019. (V1.14.) MVM rendelet alapjan a
Budapesti Agglomeracié Ovezeti Tervének részét képez6, a rendeletben megallapitott
kiemelt térségi svezetekkel vals érintettsége a telepiilésnek;

Kivonat az 7. melléklet szerinti | Kivonat az 8. melléklet szerinti | Kivonat az 9. meliéklet szerinti

dsvanyi hyersanyagvagyon | rendszeresen belvizjdrta | féldtani veszélyforrds teriilet
Ovezete c. terviapbdl tertilet Gvezete c. terviapbd| Gvezete c. terviapbd|
Telepiilés Fejlesztési  teriilet

Budapesti agglomerdcié kiemelt térségi bvezetei .. . ‘- c
erintettsége | érintettsége

Asvdnyi nyersanyagvagyon dvezete dltal érintett

NEM NEM
telepiilésel (9/2019. (VL.14.) MVM rendelet - 7. melléklet) '
Rendszeresen belwz;arfa teriilet 6vezete (9/2019. (Vi.14.) NEM NEM
MVM rendelet - 8. melléklet)
Foldian ; p - i
olatani veszélyforrds teriilet évezete (9/2019. (VI.14.) NEM NEM

MVM rendelet - 9. melléklet)

Afejlesztési teriilet a Budapesti agglomerdcic kiemelt térségi évezeteivel nem érintett.
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Az OTrT &s a BATIT térségit riiletfelhasznalésra vonatkozd elirasai:

A MaTrT 8. melléklete alapjan a Budapesti Agglomerdcié Pécel Vérosra vonatkozd tertleti

mérlege:

| j A B C | D ]
} § ' Telepiilési Telepiilés Telepiliési térség

{ i Telepiilés térség teriilete kézigazgatési terliletének ardnya

| | | (ha) teriilete (ha) (%)

E 43. } Pécel z 1016,15 4362,08 23,29

MATrT (MASODIK R ESZ - OTrT);

A térségi teriiletfelhaszndldsi kategdridk lehatdrolédsa
#1108 A kiemelt térségi, illetve megyei terlletfelhaszndlési kategoridk teriletén belil a telepiilési
teriiletfelhaszndldsi egységek kijelélése sordn

b) a mezégazdasdagi térség teriiletének legaldbb 75%-dt elsédlegesen a mezdgazdasdgi teriilet telepiifési
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell soroini, a fennmaradd rész természetkdzeli terlilet, - nagyvdrosias lakéterilet
€svegyes teriilet kivételdvel - beépitésre szdnt teriilet vagy kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi
célra szolgdls terlilet teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolhats;”

Az OTrT és a BATIT a tervezeési terdi] tet €rint6 orszdgos és kiemelt e rségi Gvezetekre
vonatkozd el8irdsa;

Okoldgiai hélézat pufferteriiletének évezete

»27- § (1) Az bkolégiai hdlézat pufferteriifetének évezetében - kivéve, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve, a
Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiilékérzet Szerkezeti Terve teleplilési
térséget hatdroz meg - csak olyan megyei teriiletfelhaszndldsi kategéria és megyei Gvezet, valamint a
teleplilésrendezési eszkézokben olyan Gvezet és épitési Svezet jeldlhets ki, amely az Skoldgiai hdlézat
magtertlete, koldgiai folyossja és pufferteriilete Svezetek természetes és természetkdzeli élGhelyeit és azok
kapesolatait nem veszélyezteti.

(2) Az Skoldgiai hélzat pufferteriletének évezetében ~ a (3) bekezdésben meghatdrozott feltétel kivételével
-~ d telepiilésszerkezeti terv beépitésre szdnt teriletet csak abban az esetben jelSlhet ki, ha az a szomszédos
magtertlet vagy ékoldgiai folyosé természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint tdji értékeit nem
veszélyeztet].

(3) Az &koldgiai hdlézat pufferteriiletének évezetében, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve, g Budapesti
Agglomerdcid Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiilékérzet Szerkezeti Terve teleplilési térséget hatdroz
meg, beépitésre szant teriilet a (2) bekezdésben meghatdrozott feltételektd! fiiggetlentil is kijelolhetd.

(4) Az Skologiai hdlézat pufferteriiletének Gvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbol  kivett helyekre vonatkozd eléirdsok  alkalmazdsdval engedélyezhets. Az Gvezetben
célkitermelShely nem Iétesithetd.”
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Honveédelmi és katonai célli teriilet Svezete

»32. §(1) A honvédelmi és katonai célu teriilet Svezetét a teleplilésrendezési eszkdzdkben kell tényleges
kiterjedésénelk megfelelben lehatdrolni.

(2) Az bvezet (1) bekezdés alapjan lehatdrolt teriiletét a relepiilésrendezési eszkézskben

a) a b) pontban megfogalmazotiak kivételdvel - minden terliletfelhaszndldsi kategoridban - beépitésre szant
vagy beépitésre nem szdnt klonleges honvédeimi, katonai s nemzetbiztonsdgi célra szolgdld teriilet
tertiletfethaszndldsi egységbe kell sorolni;

b) a zdrt bekeritett objektumok kivételével honvédelmi céld erddteriilet tertiletfelhaszndidsi egységbe kell
sorolni, ha az adott tertilet az erdék évezete dltal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt teriiletfethaszndldsi egység kijelblésénel médositdsa csak a honvédelemérs
jelelds miniszter hozzdjdruldsdval fehetséges.”

Tdjképvédelmi teriilet Gvezete (9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - 3. melléklet szerint)

w4 § (1) A tdjképvédelmi teriilet Svezete teriiletére a megye terliletrendezési tervének megalapozé munkarésze
keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségijellemzéit, valamint a teleplilés teljes kGzigazgatdsi teriiletére
kész(il6 teleplilésrendezési eszkoz megalapozé vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg
megérzendd elemeit, elemegylitteseit, valamint a tdjképi egység és a hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi
jellemzdit.

(2) A tdjképvédelmi terillet Gvezetével érintett teriiletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében ~ a telepiiléskép védelmérdl szol6 torvény
vagy annak felhataimazdsa alapjén kiadott jogszabadly eltéré rendelkezésénel hidnydban - meg kell hatdrozni

a) a telepiilésrendezési eszkézokben a tertiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi szabdlyait,
b) a telepliléskép védelmérs! sz6l6 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepiilésképi
rendeletben (a tovdbbiakban: telepllésképi rendelet) a telepiilésképi kévetelményeket.

(3) A tdjképvédelmi teriilet dvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a banydszati szempontbé! kivett
helyekre vonatkozé elGirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

(4) A tdjképvédelmi teriilet évezetében a kozlekedeési, elektronilus hirkézlési és energetikai infrastruktira-
hdldzatokat, tovdbbd az erémiiveket a tdjképi egység megbrzését és a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsdt nem veszélyeztetd miiszaki megolddsok alkalmazdsdval kell megvaldsitani.”

1.2.3 Hatalyos Telepiilésszerkezeti Tery

Pécel Védros képvisel§ testiilete a 320/2014. (X. 9.) szdmi Kt. hatdrozattal fogadta el a véros
Teleptilésszerkezeti Tervét, mely a fejlesztési teriiletet beépitésre nem szént Altaldnos
mezdgazdasagi teriilet (Ma) teriiletfelhasznalasi kategdridba sorolja.

A fejlesztéssel érintett teriiletet nyugati iranybdl kiilénleges beépitésre nem szant
honvédelmi teriilet (Kbhon) hatdrolja, északrdl és kelet feld| (Ev) — Védelmi erdéteriilet
terlletfelhasznaldsi egységbe sorolt terlletek, mig délr6l tovabbi Altaldnos
mez6gazdasdgi teriiletek (Ma) veszik kérbe.

A 0135/7 €s 0135/8 hrsz-( fejlesztési teriilet északi és keleti hatdrvonaldn fut végig a
Tajvédelmi korzet (Téjképvédelmi terlilet) hatdra. A fejlesztési teriilet kozepéig a
Tajvédelmi teriilet hatdra nyllik be. A két telek teljes terliletét lefedi az Orszagos okoldgiai
halézat pufferteriilete.

_14-



A fejlesziési teriilet megkdzelitését jelenleg a 0124/3 hrsz-(; (Kéu) Kézati kozlekedési
terlilet tertiletfelhasznaldsy Pihend utca adja, mely Pécel varoskézpontjabdl dél-keleti
iréanyba haladva kb. 2,5 km-re kifelé taldlhats kilterlleten.

ttal elfogadott Telepiilésszerkezeti Tery - kivagat
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Pécel Vdros képvisel§ testiilete a 33/2014. (X. 10.) szdmu onkormaényzati rendelettel hagyta
jovd a telepiilés Helyi Epitési Szabdlyzatat, mely a fejlesztési teriiletet M jell altaldnos
mezdgazdasagi teriilet Gvezetébe sorolja.

A terlletet északrdl és keletrs| Ev védelmi erdéteriilet dvezet hatdrolja, délrsl pedig
tovabbi M3 jelli dltaldnos mezbgazdasdgi vezet veszi kérbe. Nyugati oldalrél beépitésre
nem szant honvédelmi teriilet (Kbhon-57/2) hatarolja.

Eszak és kelet feld| a fejlesztési teriilet a GodsIIGi Dombvidék Tajvédelmi Kérzet hatarsval
hatdros. A tertilettd| nyugati €s déli iranyba taldlhatd az orszagos Okoldgiai Haldzat puffer
tertiletének hatéara, mely a fejlesztési teriiletet teljes egészében magaba foglalja. A teriilet
tovabba honvédelmi [étesitmény 1000 méteres véd&savjan beliil helyezkedik el,

A terliletet csak délj iranybdl lehetséges megkdzeliteni, a 0124/3 hrsz-i Kéu jelii kézuti
kozlekedési teriilet, Piheng utca iranyabdl. A fejlesztési teriilet Pécel kiilteriletén a
varoskézponttdl dél-kelet irdnyba kifelé kb. 2,5 km-re taldlhats,




Pécel33/2014. (X. 10.) szdmu Onkormdnyzati rendelettel jovdhagyott Szabdlyozdsi Terv - kivdgat
TN N, JELMAGYARAZAT
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forrds: énkormdnyzati adatszolgdltatds
Afejlesztési teriiletre vonat kozd épitési vezeti paraméterek és el6irdsok:

27. Mez6gazdasdgi teriiletek eléirdsai (M)
»171. § A mez8gazdasdgi teriileten - a 175. § kivételével - a névénytermesztés, az dllattartds, dllattenyésztés és a
haldszat, tovibbd az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozds és tdrolds (a tovdbbiakban: mezdgazdasdgi
hasznositds,) valamint kivételes esetben a turisztikai céld hasznositds épitményei helyezhetdk el,
172, § MezBgazdasdgi Svezetbe tartozd telek csak turisztikai céilal nem hasznosithats, a mezdgazdasdgi
Ovezetbe tartozd telken csak turisztikai funkcidji épiilet nem létesithetd.
173. 8 A mezdgazdasdgi teriiletek Svezeteire vonatkozd sajdtos épitési eléirdsok:
a. az éplletek féldszinti padidszintje az eredeti terephez képest 1,5 méternél nagyobb mértékben nem
emelheté ki,
b. a mezégazdasdgi teriileten torténé €pités sordn a teriileten taldlhatd humuszvagyon védelmérsi
(letermelés, depondlds és felhaszndlds) a vonatkozé elSirdsok szerint gondoskodni kell,
¢ amezbgazdasdgi dvezetekben épithets egy-egy épiilet bruttd szintterilete legfeliebb 200 m2 lehet,
kivéve, ha az ennél nagyobb szintteriilet(i épitmény létesitése a mezdgazdasdgi teriilethaszndlat, a
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mezSgazdasdgi tevékenység miatt indokolhatd, valamint a krnyezet- és a latvanyvédelem érdekei
biztosithatok,

d. csak kérnyezetbardt, a hazd, a helyi épitészeti hagyomdnyolhoz teleplilésképi szempontbsl
esztétikusan illeszthetd épitési anyagok (tégla, k6, agyag, cserép, fa, betoncserép) alkalmazhatsk. A
természetes anyagok haszndlaidt elényben kell részesitent.

A Rdkos-patak menti teriletel telkein, a patak partélété! szamitort 10 méteren belill épiilet nem

I

épithetd, a telken kételezéen zéldfeliilet alakitands ki,
175. § Md jelli Svezetben g kivetkezs rendelkezéseket kell betartani:

9. a mezbgazdasdgi 6vezetben g mezdgazdasdgi termeléshez {(névénytermesztés és feldolgozds,
dllattartds és feldolgozds, haldszat) szikséges gazdasagi céla épitményelk (pl. allattarté épliletek,
terményidrolok, szdrizsk, gépjdrmiitdrolsk, gépjaviidk, trdgyatdroldk), valamint iStartdshoz
kapcsolddé esethen a turisztikai célt hasznositds épitménye; helyezhet&k e,

b.  a mezbgazdasdgi termelés miart indokolt ,, kintlakdshoz” sziikséges lakdépiilet a |, kiilteriileti jakott
hely” (tanya) Svezetében helyezheté el 5ndlié Epliletként. A tébbi Svezetben a személyzet, vagy a
tulajdonos szémdra létesithets legfeliebb 2 db szolgdlati lakds legfeljebb a beépithets tertilet felén, de
alakdscélii beépitett §sszes brutts alapteriilet nem haladhatja meg a 200 m2 -,

¢ abeépithets telek legaldbb 5 hekidr kiterjedésd,

d. abeépités médja szabadondlls,
az épliletmagassdg lakééplilet esetén legfeljebb 5,0 méter gazdasagi éplilet esetén legfeljebb 6, 5 méter
lehet,

- abeépitettség legfeljebb 3 % lehet.

1.3 Teri%fe"zhasznéiatvfzsgéia’ca

A fejlesztéssel érintett teriilet Pécel kiilteriileti részén, a telepiilés k6zEpsé részén fekszik.
A terliletet északrol és keletrd] erddteriiletek hataroljak, délrc| mez8gazdasagi teriiletek,
nyugatrél honvédelmi teriiletnek kijelolt beépitetlen teriiletek.

Afejlesztéssel érintett teriiletet 3 0135/7 €s 0135/8 hrsz-u kiilteriileti telkek képezik a maguk
Osszesen 2,93 hektdrnyi szantdként nyilvéntartott teriiletével. A tertilet a hatdlyos TSZT
alapjan Ma jel(i Altalanos mez&gazdasagi teriilet teriiletfelhasznalisi kategdridba tartozik.
A Féldhivatali nyilvantartas szerint a tulajdoni lapokon szerepl ingatlanok miivelési 4ga és

mindségi osztalya az aldbbiak szerint alakul:

He!y’rajzi Mﬁ\feiési Min(’is’égi Teriilet (m2) Teriilet (ha)
szam g osztaly
0135/7 széntd 5 14 595 m? 1,46 ha
0135/8 szantd 5 14 658 m? 1,47 ha
| Osszesen: 29253 m2 2,93 ha

A termdfold védelmérsl szl 2007. évi CXXIX. térvény rendelkezdsei szigortian védik az
atlagosnal jobb mindségli foldteriileteket, azaz az -4 minGségi osztélyba sorolt szantd
terméteriileteket.

C)sszeségében elmondhatd, hogy a 0135/7 és 0135/8 hrsz-t telkek 2,93 hektarnyi teriilete
Sz5 mindségi  osztdlyba sorolt atlagosnal nem jobb mindségli terméfsldként
nyilvantartottak, melyek termelésbél valg kivondsa folyamatban van.
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A Tejlesztéssel érintett teriiletet eurépai kézdsségi jelentds 2gli természetvédelmi
rendeltetés(i teriiletet (Naturaz000 terliletet) és orszdgos jelent6ségli védett, vagy
védelemre tervezett természeti teriiletet nem érint.

A terlletet azonban teljes egészében lefedi az orszdgos Okoldgiai halézat
pufferteriletének Gvezete & Téjképvédelmi teriilet Svezete részlegesen érinti, A 0135/7 és
0135/8 hrsz-(i fejlesztési teriilet dszaki és keleti hatdrvonaldn fut végig a Godélls
Dombvidék Tajvédelmi Korzet hatara,

Ut

L5.4 Talajvi

A telszin alatti viz szempontjabdl a telepiilések szennyezddésérzékenységi besoroldsat a
27/2004. (XII. 25.) KvWM. rendelet hatérozza meg a 219/2004. (VIL. 21.) Korm. rendelet
értelmében. Ez alapjén Pécel a felszin alatti viz dllapotanak érzékenysége szempontjabdl
érzékeny telepiilésnek mingsiil. ‘

Pécel felszini vizfolydsokban nem bévelkedik, belteriiletét nyugati — keleti irdnyban a
Rédkos-patak szeli 4t. Hossza 37,5 km, vizgytijté teriilete 152 km2, A Rakos-patak vizjardsa
ugyanakkor szeszélyes, héolvadéskor, az egyre gyakoribb nagyobb nyari zivatarok
alkalmdval medre megtelik, szarazabb idében viszont alacsony vizhozamu.

A teleplilés teriletére a barnaféldek és a csernozjom barna erdétalajok jellemzék.

A tervezési teriileten beldl, valamint annak kézvetlen kérnyezetében felszini vizek nem
talalhatdk és talajszennyezés, valamint felszin alatti vizeket érinté szennyez&forras sincs.

1.5.2 Leveg6tisztasag és védelme

Leveg8mindség-védelmi szempontbdl, a  4/2002. (X.7.) Kwm rendelet a
légszennyezettségi agglomerdcick és zénak kijelolésérdl, a telepiilést az 1. kategdridba
sorolja, mely Budapest és kornyéke Iégszennyezettségi agglomeracidjat jelenti.

iZénacsoport a szennyezd anyagok szerint

e b T { | Talai-  PMi0 PMio  Pmio PMio Piio

i iKén- INitrogén|Szén- B o l . . . .

: N . lPM1o Benzo!ikozeh Arzén  Kadmium [Nikkel Olom benz(a)-

] idioxid dioxid monoxid | s ) O

i ‘! ! | | j6zon ;(As) {(cd) (Ni) Pb) pirén (BaP)

§Légszennyezettségi agglomerdcié

1. Budapest és | | ! | L ;

i . i E B D B PE O ; F F F F B
kérny. i | | i ]

A 4[2002-es rendelet alkalmazasaban z6nacsoport vagy zénatipus (a tovébbiakban egylitt
zOnacsoport) a légszennyezettség alapjan kijelslt olyan terliletegységet jelent, amelyen
bellil a kérnyezetvédelmi hatdsdg altal meghatarozott helyen, a szennyez§ anyag
koncentrécidja tartésan vagy id6szakosan a levegbterheltségi szint hatarértékeirs! és 3
helyhez kététt Iégszennyezé pontforrasok kibocsétasi hatarértékeirs! sz616 af2011. (1. 14.)
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VM rendelet (a tovabbiakban: Vi rendelet) 5. mellékletében meghatdrozott tartoményok
valamelyikébe esik. Fzek a kévetkez8k:

1. A csoport: agglomeracic: az Lvr. szerint.

2. B csoport: azon teriilet, ahol a levegdterheliségi szint egy vagy tobb légszennyezd anyag tekinteidben z
levegbterheltségi szintre vonatkozd hatarérisket és a tiiréshatart meghaladja. Ha valamely légszennyezs anyagra
tlréshatdr nincs megéllapitva, de 2 terifleten e légszennyez anyag tekintetében a levegbterheltségi szint meghatadja a
hatdrértéket, a terlletet ebbe a csoportba kell sorolni.

3. C csoport: azon teriilet, ahof a levegbterheltségi szint egy vagy t6bb ldgszennyez8 anyag tekintetében a

levegGterhaltségi szintre vonatkozd hatdrérték és a tlréshatsr ko256t van,
4. D csoport: azon teriilet, ahola levegbterheltségiszint egy vagy t6bb légszennyezd anyag tekintetében a felsg vizsgalati

kilsz8b és a levegbterheltségi szintre vonatkozd hatdréridk kdz5tt van.

5. E csoport: azon teriilet, ahol a levegébterheltséei szint egy vagy tébb légszennyezd anyag tekintetében a felsé és az
also vizsgalati kiisz6b kézétt van.

6. F csoport: azon terdilet, zhol 2 levegéterheltségi szint 2z alsé vizsgalati kisz6b6t nem haladja meg.

7- O-f csoport: azon teriilet, zhol a talaj kozeli dzon koncentrécisia meghaladja a célértéket,

8. Ol csoport: azon terlilet, ahol a talaj kézeli 6zon koncentricidja meghaladja 2 hosszii tavi célként kitlizdtt
koncentracic ériéket.

9. Az alsS €s felsd vizsgdlati kiiszébérték meghatarozdsa a levegbterheltségi szint és a helyhez kotott légszennyezs
forrdsok kibocsatasanak vizsgdlatdval, ellendrzésével, éridkelésével kapcsolatos szabdlyokrol sz8ls jogszabaly szerint
torténik.

Afentiek szerint a Budapest és kornyéke tertileti zéna erésen szennyezett elsésorban NO?,
PMuo tekintetében. A zéndba sorolas ugyanakkor a fejlesztési teriiletre nem ad értékelhetd
adatot, ugyanis csak a zénan belili atlagot jeleniti meg.

Pécelen és kérnyékén sem allandd, sem id6szakos légszennyezettség mérés nem torténik.
A terliiethez legkdzelebb esé mérési pontok Szdzhalombattdn, Budapesten, valamint
Cegléden taldlthatok.

Az Gzemi jellegli légszennyezés tekintetében a Levegétisztasdg-védelmi Informacids
Rendszer (LAIR) adatbézisba énbevallas alapjan bekeriil§ telephelyek kéziil a 0135/7 és
0135/8 hrsz-ti fejlesztési teriileten nem taldlhaté légszennyez§ pontforras.

Kozlekedési eredet leveg8szennyezés leginkdbb a Pesti Gt - Rakos utca - [saszegi (it
mellett, tovdbba a Maglédi Gt kézvetlen kérnyezetében tapasztalhatd. Ezek kéziil a
telitetlen szénhidrogének kézvetleniil az utak kérnyezetében rakddnak le. A telepiilés
levegbmindségére legnagyobb hatdssal a szomszédos févarosban és Mo autditon
keletkez6 kdrosanyag kibocsatss van.

Diffiz légszennyezés

Tovabbi légszennyez8 forrasként a szilard és folyékony tlizel8anyag felhasznalsabdl
eredS diffiz légszennyezés allapithaté meg. A fiitési eredetii kdrosanyag emisszié
inverzids idészakban a teleplilést befedi.

Jelent8s légszennyez8 forrds a feliileti poremisszidé, mely elsésorban a laza feltalaju
mezbgazdasagi teriiletekrsl és a novényzettel nem fedett feliiletekrd! szarmazik.
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A zaj és rezgésvédelem el8irasait a zaj- és rezgésvédelemrdl sz616 284/2007. (X.29.) Korm.
rendelet, valamint a zaj- és rezeésterheldsi hatdrértékek megéllapitdsarsl sz6l6 27/2008.
(X1 3.) KwM-EUM rendelet szabdlyozza.

Avaros zaj- és rezgésterhelése leginkabb a gépjarmiiforgalombdl &s a vasyti kozlekedésbél
tevidik Gssze. Az Mo-ds autolt vonalas zajforrasnak tekinthetd, mely eleve nagy forgalmu,
igy az Gtszakasz kézvetlen kérnyezetében mindenképpen magas a kézdti forgalombdl
adodo zajterhelés. A zajterhelds tovabba zavarg a Pesii ut-Rakos utca-Isaszegi it vonalan,
Hasonld szakaszok tallhatdk a Maglodi dton is. Az ipari iizemek zajkibocsatdsa nem
szamottevd, illetve az iparteriilet varosszéli elhelyezkedése révén is kevésbé zavardk.

A jelenlegi fejlesztési teriilet kdrnyezetében zajterhelés nem jelentkezik, mivel a f8bb
kézlekedési ttvonalak a teriilettd] tavolabb taldlhatok.

e

1.5.4 Hulladékkezalds

{

A haztartdsokban és a vallalkozdsoknal keletkezé kommundlis hulladék gylijtése és
elszillitdsa szervezett formaban, heti rendszerességgel térténik. Az Osszegyijtétt szilard
kommundlis hulladék kérnyezetszennyezést nem okozd elhelyezése a DTkH Duna-Tisza-
kézi  Hulladékgazdalkodasi Nonprofit Kft. hulladékleraké telepén biztositott. A
kbzszolgéltatd szelektiven gyljti a zoldhulladékot, a csomagolasi hulladékot és
lehet8séget nydjt hdzhoz mend lomtalanitasra is évi egy alkalommal. A fejlesztési
teriileten és kdérnyezetében illegélis hulladéklerakas a helyszinelés alkalmaval nem volt

tapasztaihatd.
1.6 Epitett éridkek vizsgalata

A 0135/7 és 0135/8 hrsz-ii fejlesztési teriilet jelenleg beépitetlen szantdteriilet. A telkek 3
varos belteriiletétél és épitett kdrnyezetétd! tivol esnek, Pécel varoskdzpontjatdl kb. 2,5
km-re dél-keleti iranyba. A telkeken orszagos jelentdségii miiemlék, régészeti lelShely
nem talalhaté. Az ingatlanok helyi védelemmel nem érintettek.

1.7 Kozlekedés vizsgilata

A teleplilés Budapesttel szildrd burkolatd kdzdti Osszeksttetésben egyetlen Gtpélyaval 4l
(a XVII. kerlilettel - Pesti dt), és tovabbi egy-egy uttal Magldddal, (Maglddi at) ami egyben
a 31. sz. f80ttal is Gsszekét. Pécel fontosabb kézlekedési csomdpontjai mind a telepilést
érint6 orszdgos utak csomdpontjai, mikézben e meghatdrozé csomdépontok kéziil egy
nincs, egy pedig csak részben van a teleptilés kézigazgatasi teriiletén. Mindkettd az Mo-
hoz kapcsolddik, az el6bbi a Pesti (it és az Mo, az utdbbia 31. sz. f60t és az Mo csomaopontja.
Avaros legfontosabb belsé csomopontja a Pesti (it és a Maglddi it korforgalma a telepiilés
kézpontjdban. A Pécelt Budapesttel &sszekétd vasdti palya a telepiilés egyetlen
kotSttpalyds elérhetbsége. A belss tthaldzat gerincét az orszdgos utak alkotjak, ezekhez

csatlakozik a helyi gylijtSuthalézat. Pécelen kiilsn palydn kiépitett, vagy burkolaton
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felfestéssel elkiilGnitett kerékpéardt nincs. A gyaloguit haldzat hossza 41,7 km, aminek 98,7
%-a burkolt jérda.

Afejlesztési teriiletet a belteriilet felél jelenleg csak 2,5 km-re déli iranyba, a Péceli Trianoni
Emiékmd felé vezetd Pihend utcard] lehet megkézeliteni félddton. A teriiletet északi-déli,
illetve keleti oldaia feldi tovabbi szantoféldeket 6sszekdtd foldutak veszik kérbe, de az
ezeken valo elérhet8ség valdjaban nem relevins,
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Miutdn az ingatlanok az épitett kérnyezettdl igen tavol talalhatsk, igy a kézmiivesitettség
mértéke a 0135/7 &s 0135/8 hrsz-U fejlesztési teriilet vonatkozdsaban nem értelmezhetd.
Kbzvetetten a Pihend utca feldl, valamit a Péceli Trianoni Emiékmii kérnyezetében
talalhatd villamos energia haldzat, egyéb tekintetben teljesen ell4tatlan,

1.8.1 Vizikdzmiivak

Vizelldtas:
A véros vizelldtdsat a teriiletén elhelyezkeds 15 kuit biztositja, melyek névleges kapacitdsa,
azaz a kivehetd havi vizmennyiség 155.000 m3 (3730 l/perc). A véros a kbzszolgéltatést a
Dél-Pest Megyei Vizik6zmi Szolgéltatd Zrt. (tovabbiakban: DPMVY Zrt.) bevonaséval nytjtja.
2018. december 31-én a szolgéltaténal bejegyzett fogyasztdk szama 6611 lakosségi és 302
nem lakossdgi. A kitermelt és a halézathd| kivett ivoviz mindsége megfelels, a
megengedett hatdrértékeket nem haladja meg.

A fejlesztési teriilet vonatkézéséban megé”ap‘i’chaté, hogy semmilyen ivéviz-

vezetékhalozat nem érinti.

Csapadékviz-elvezetés;

Pécel kis vizhozamu felszin vizfolydsokban bévelkedik, folydvizei kézil legfontosabb a
Rakos-patak és a telepiilést észak ~ déli irdnyban atszel8 Csunya-drok és a Lélek-patak. A
teleptilésre hullé csapadékvizeket ezen vizfolyédsok, illetve annak mellékvizei szallitjak el.
A fejlesztési teriileten nem talalhaté kiépitett csapadékviz-elvezetési rendszer, a vizek a
természetes domborzati lejtést kovete folynak a vizgylijts teriiletek felé.

Szennyvizelvezetés:

Aszennyvizek kezeldsében a kbzszolgdltatast a teleplilés a DPMV Zrt-n keresztiil nydjtja. A
szennyvizcsatorna térzshalézat teljes hossza 63,6 km. A domborzati viszonyok miatt a
haldzatra hat szennyvizitemeld €piilt. A szennyvizcsatorna halézat kiépitettsége kb. g5%.

Az GOsszegylijtétt szennyviz az 6nkorményzat tulajdondban Iév6, DPMV Zzrt. 4ltal
mUikodtetett szennyviztisztits telepre kertil. A tisztitott szennyvizek befogaddja a Rakos-
patak.

A fejlesztéssel érintett teriilet vonatkozasdban megillapithats, hogy a telepiilési
szennyvizhaldzat nem érinti.
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Gazellatas: ‘.

A teleplilés szolgéltatdja a Févarosi Gazmivek Zrt. A telepilés gazelldtasanak bazisa a
Budapest-rakoshegyi gazatads allomds, amely az Orszagos egységes nagynyomasti foldgaz
alaphaldzatrol taplalkozik. A gazatadd dllomdsrdl indulg, Rékoskeresztiron keresztiil
megépitett nagy-kdzépnyomasd vezetdk szallitja a gdzt Pécelre és taplalja a telepiilés
kézponti beépitett teriiletétd] keletre és délre telepftett 4 db nagykozép/kisnyomdsd,
illetve nagykézép/kdzépnyomas nyomdscsékkentdt. A nyomdsszabdlyozoktd! épiilt ki
vegyesen a teleplilés kdzépnyomdsi és kisnyomdsti eloszthaldzata, A teleplilés nyugati
oldaldn észak-dél irdnyban 4thalad a Bardtsdg kdolajvezetdk nyomvonala, tovdbbs a
teleplilés dél-keleti szélén is 4thalad €8y nagynyomasu gazvezeték, a vele parhuzamosan
haladd termékvezetdk és egy nagykdzépnyomdsti gézvezetdk nyomvonala is. A telepiilés
azon részein, ahol a gazelosztas kézépnyomdsd haldzattal éplilt ki, a kisnyomasy gaz
eléallitdsa telkenként elhelyezett egyedi nyomasszabalyozdkkal térténik.

A 0135/7 és 0135/8 hrsz-i tejlesztési teriileten beliil &s kozvetlen kérnyezetében gaz
gerincvezeték, kéolajvezeték nyomvonala és termékvezeték nem talilhaid.

Villamosenergia ellatas:

A telepiilés villamosenergia ellstasanak szolgaltatéja a budapesti ELMU Nyrt. Eszak-Pesti
Uzlet- igazgatdsagahoz tartozé Godslsi Kirendeltség. Pécel kézigazgatdsi teriiletének
keleti szélét érinti egy kétrendszer(i 400 kV-0s, mig a nyugati részét egy 220 kV-os villamos
szabadvezeték nyomvonala. A godollsi és a rékoskeresztiiri 120/20 kV-0s alallomdsrol
induld 20 kV-os szabadvezeték halézatok taplaljdk a teleptilés fogyasztdi transzformator
allomdsait. A teleplilés  ellatdsat szolgalé  transzformatordllomasok  z8mmel
oszlopdllomdsok, de taldlhaté néhany épitett hazas transzformatorllomas is. Afogyasztdi
transzformatorallomasokrdl taplalt kisfesziiltségli haldzatrél térténik kbzvetlen a
fogyasztdi igények kielégitése. A kisfesziiltségli haldzat zémmel oszlopokra szerelten
keriilt kivitelezésre, légkabeles vagy szabadvezetékes formdban.

A fejlesztési teriilet vonatkozdsdban csak kozvetetten, tivolabb a Pihené utca feldl,
valamit a Péceli Trianoni Emlékmii kdrnyezetében talalhaté villamos energia halézat.
Magan az érintett ingatlanokon villamosenergia ell4tss nincs.

1.8.3 Tav - és hirk&zlés

Pécel hirkozlésifinformatikai ellatottsdga mind vezetékes, mind vezeték nélkiili
technolégidval t5bb szolgdltatén keresztiil is lehetséges. Az ellatottsdg minden
szegmensben lényegében korlat nélkiil biztositott.

A fejlesztési terlileten, illetve annak kérnyezetében azonban nincs kiépitett tav - &s
hirkozlési halézat.




e < st i G 4 ’ -
-~ Vg f/. mmqw%\x/f Y Stsg \ P
e / 5 e 25? Ve
o v \ witlo- oo Ve
exl \
‘92°90°0808  Jewnep seiewody P 1o /\\a\u:a\ - s
niyodzoyisugaar mava | 6192 642 (1) . \\ /\ Q&B \
Hojepng isadepng Ly - / \ o
31 3osduon wodzoyse i N
D IOIdUON JuodzQysEPN | Jauysen //\\bs:oq 7 //
L 51
it B o N
v e - N TSI\ NN
- T e o >
| ” T e SN
‘ f it wislo g

st

R (S -

:\b oo

= e

= g

J0$AET0

3 93 - e
N \o\ Grespn”” \\
N N\ /« /
o dicsi” Y
N
S, Y
S\HMB <
/,n/ )
T,
) N ////ﬁ?)g .
. ,,./
ix_
&..,\e .
. £ 4
- IRt
X /\ //8:&3 km/
N
N N
S AN Swuq
- A« \ .:\:é
AN no\:na
00061 = ozNCx.m

aAZso[1 EQQEQ 1eplszianwizgy, mmw>om_mw§

2814 8/ °£/SE1.0 19jnueymy ooy

Wost 001 05 0

S

dax423 pwizos-3 ~ pipSsz ZIADWIZOY|

¥




0

A 0135/7 és 0135/8 hrsz-

s
AL

T

u

-

I

54

f
i

fes

Z

t

é

si teriilet be

é

p

f

te

tlen szdntdteriiletei




(@]
]
o3
93]

[N S
1 OZn I

2.0 e

A Tejlesztési teriiletet az Orszagos Szerkezeti Terv és 3 Budapesti Agglomeracis
Terlletrendezési Tery alapjan mezlgazdasagi térség térségi Gvezetbe sorolt, mellyel a
tertiletre jelenleg hatdlyos 6vezeti rendszer Osszhangban van.

A mddositas sordn a Teflesztési teriiletnek beépitésre szant teriilet kijeldlése nem téridnik.

Az ingatlanok a hatdlyos el8irdsok alapjan M3 jelli Altaldnos mezdgazdasagi teriilet
terlletfelhasznaldsi kategdriaba soroltak, mely ugyanakkor nem fele| meg a tervezett
beruhdzasnak, igy a tervezett fejlesztés megvaldsuldsa érdekében mindenképp szitkséges
Pécel Vdros Teleplilésszerkezeti Tervének modositidsa.

A hatélyos HESZ:

A hatdlyos HESZ a Tejlesztési teriiletre Ma jeld ltaldnos mez8gazdasagi Gvezetet hataroz
meg. Az Gvezet ugyanakkor nem fele| Meg a tervezett fejlesztésnek, gy a TSZT-hez
hasonidan szlikséges a vonatkozé HESZ éc Szabdlyozasi Terv médositésa is.

2.3 Ateriilethasznilat vonatkezdsdban

Afejlesztéssel érintett terlletet a 0135/7 és 0135/8 hrsz-t killtertileti telkek képezik a maguk
Osszesen 2,93 hektarnyi szantsként nyilvantartott teriiletével. A téldhivatali adatok alapjan
a terilet dtlagosnal rosszabb mindségli termbfsld.

-,

2.4 Természetvédelmi &s zéldteliilet] vizs alatokkal kapcsolathan
t ¥

A fejlesztéssel érintett terliletet eurdpai k6z8sségi jelentéségii természetvédelmi
rendeltetés(i teriiletet (Naturazo00 terdletet) és orszagos jelentéségli védett, vagy
védelemre tervezett természeti teriiletet nem érint.

A teriiletet az orszagos Okoldgiai halszat pufferteriiletének dvezete &s a Tajképvédelmi
teriilet Gvezete érinti, mely a tervezett létesitmények elhelyezhetéségét nem tiltja,
azonban felhivia a figyelmet az épliletek épitészeti megjelenésének tijba illesztési
kévetelményeire,

2.5 Akérnyezetvédelemmel kapcsolatban

A fejlesztéssel érintett tertileteken, illetve azok kdzvetlen kérnyezetében nincs olyan
tevékenység, Iétesitmény, amely jelent8s mértéki] negativ  kérnyezeti hatsst
eredményezne, sem a talajviszonyok, felszini és felszin alatti vizek mindségének, a



levegbmin&ségének, sem a zajterhelésnek  és a  hulladék szennyezettségének
tekintetében,

i

O
]

It

A 0135/7 €s 0135/8 hrsz-(] fejlesztési teriilet jelenleg beépitetlen szantdterilet. A telkeken
orszagos jelentdségit miemigk, régészeti lel6hely nem taldlhatd és az ingatlanok helyi
védelemmel sem érintetiek.

Az ingatlanokat Pécel belteriilete fol§ jelenleg csak 2,5 km-re déli iranyba, a Péceli Trianoni
Emiekmli felé vezetd f6lditban v€gz8dé Pihend utcard! lehet.

3
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A fejlesztési teriilet az épitett kdrnyezettsl tavol esik, igy a kdzmiivesitettség mértéke a
0135/7 €s 0135/8 hrsz-ii ingatlanok vonatkozdsaban nem értelmezhets, a teriilet nem
kdzmlivesitett.
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A fejlesztési teriileten a tulajdonosi szandeék szerint egy gazdasagilag jovedelmez§ és
egyben a teleplilés és a tagabb térség szamara is eldnytket hordozd felhasznalas
biztositdsa a cél. A telek a lakott teriiletekhes kozel, ugyanakkor a tervezett funkcidk
szempontjabdl kedvez6en, elszepardltan &s kozlekedési infrastruktirdhoz kapcsoltan
helyezkedik el. Az el6nyss fekvéshd kifolyélag a jelenleg mez6gazdasagi terlilet 2,93

hektdrnyi  teriiletén egészségiigyi-rekredcids  céld  hasznositasban képzelhetd az

st s

ingatlanockban rejls fejlesztési potencial kiaknazasa.

Kornyezetalakitasi javaslat;

A tervezett fejlesziés célja, hogy az atlagosndl rosszabb minéségii mez8gazdasdgi teriilet
helyén az egészségligyi és a rekredcids igényeket egyardnt kielégitd dj funkcionalis elemek
kertiljenek kialakitésra, mely ezaltal a varos és kézvetlen kérnyezete szaméra is hiznypétlé
szolgaltatdsokat nytijtana.

A beépitési javaslat alapja egy az idések gondozdsat és egeszségligyi ellatdsat szolgils,
rekredcids, kulturdlis és vendéglatasi igényeiket is kielégits komplex funkcidk elgtérbe
helyezé rehabilitdcids kézpont kialakitdsanak terve. A kialakitott fejlesztési teriileten az
iddsek otthonat egy 6sszesen 100 & elhelyezésére alkalmas apartman hazak, valamint egy
fGéplilet és rendezvényterem alkotnd. Az otthon zavartalan miikédését segitéen egy
egészségligyi szolgaltatasokkal és slirgGsségi betegellatast is timogatd maganklinika dllna
rendelkezésre. A f8épiilet és a rendezvényteremhez kapcsoltan vendéglats rendeltetés
jonne létre, valamint az ingatlan tulajdonosa szamdra egy 6nalld lakd rendeltetés
kialakitasa biztositott.

A fejlesztési teriilet 2,93 hektaros teriiletén legfeliebb 10% beépités megengedett. Az
épliletek elhelyezése sordn fontos szempont a meglév domborzati viszonyokhoz valé
alkalmazkodas, a tervezett funkcigk kozteriileti kiszolgaldsénak biztosfthatdsaga, a tdjba
és a meglévd kdrnyezetbe vals illeszkedds.

A Tejlesztési teriilet telkekkel t&rténd felaprézdsa nem indokolt, ezért a javasolt
telekminimum értéke 13 500 m?, igy a teriilet legfeljebb két nagyobb telekre oszthaté az
id&sek otthona szamdra, tovébb3 egy darab 1600 m2-es telek kialakitdsdra van lehetdség a
tulajdonos, hasznald szamara szolgald laké rendeltetés céljabdl.

Teljes teriilet: 29 253 m? - 10%: 2925 m?,
Akérnyezetalakitasi javaslaton szerepld épliletegyiitteseben:
® 300 m?*klinika, szumma: 160 m2 szolgdlati lakas
® 1860 m? apartmanhaz folyosdval egyltt
® 605 m?f6éplilet, melyben 210 m?id. otthona, 215 m? fedett rendezvénytérrel és 180
m? vendéglatd étterem kaphat helyet,
Osszesen: 2925 m?
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Iddsek otthona, rendezvényterem, étterem

A fejlesztési teriilet északibb részén egy bruttd 210 m*es id6sek otthona éptilet kiépftése
tervezett, melynek elhelyezkeddse kézel a Klinika épliletéhez valdsulhat meg, Az épiilet
foldszintes, lapos tetds kialakitast, napelemekkel felszerelt. A kozponti éplilet lehet8séget
ad a gondozdsra szoruld idések elldtasdra, illetve napkézi foglalkoztatasra is kivaldan
alkalmas. Az otthon mindségi igényeket is kielégitene. A kdzponti éplilethez kapcsoléddan
déli iranybdl egy br. 215 mi rendezvényterem keriilt brazoldsra, mely lehet8séget
biztositana az otthonban lakék szémara kulturalis programok, rendezvények, koncertek,
szinhdzi események megtlartasara és a szdrakozas egyeb formaira. Az éplilethez délrg]
hozzd csatlakozva egy terasszal rendelkez8 br. 180 m*es dtterem kiépftése javasolt, ami
egyrészt a latogatdk étkezési lehetbségét biztositja, masrészt tovabbi rendezvények
kedvelt helyszine is lehet. Az étterem mellett egy kis jatszétér biztosfthatja majd az oda
latogatd fiatal korosztaly kikapcsolddasi lehetSségét.

eldképek, csak illusztrdlds céljabol:

Apartman hdzak

Atelkek tertiletén kelet-nyugati irdnyba futd brutté 60 me-es alapteriiletdi apartmanhdazak,
az id&sek otthona lakdit elhelyezni kivéand funkciondlis épulettdmegek. Az apartman hazak
kb. 5 6 kényelmes befogadaséra alkalmasak. Az apartman hazak énalldak, ugyanakkor
minden épiiletet dsszekdtden egy egybefliggs folyosd jelenti a kapcsolatot magdk a
hazak, és az id6sek otthonanak t6éplilete kbz6tt is, amely az iddsgondozdshoz szitkséges
ellatas zavartalan miikédését hivatott biztositani. Ez az épitészeti megoldas kinal
egybetartozé, de mégis kelléen elszepardlt teret a hasznalék szamara. A nyugdijas lakdk
szamdra minden apartmanhoz tagas terasz tartozik, valamint egy kialakitott veteményes
kert, melyeknek a gondozisa kellermes kikapcsolédasként vagy akar terdpiaként is
szolgalhat.
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Egészségcentrum - magdnklinika

A tertiilet nyugati oldaldn a belsg kiszolgald at mellett kapott helyet egy br. 300 mi F+2
szintes egészcentrum, mely az otthon lakéi és maganjellegi betegellatast szolgdl. A
maganklinikanak hatsd udvar is kialakitasra keriilt a gyors €s siirg6s ellatast kiszolgaldan.

elbképek, csak illusztrdlds céljabdl:

Ondllé lakdrendeltetés

Az ingatlan keleti végében biztositott a tulajdonos kérésére 6nallé lakéfunkcidjt ingatlan
megteremtése. Az 1600 m>es telek teriiletén 10%-0s bedpités mellett 160 m>es lakds
épfthetd fel.

elbképek, csak illusztrdlds célidbdl:

L gy
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A modositds sordn a 0135/7 és a 0135/8 hrsz-Ui ingatlanok beépitésre nem szant Ms —
Altalanos mez&gazdasagi teriiletnek beépitésre nem szant, kildnleges beépitésre nem
szant Kb-RE( — Egészségligyi-rekredcis terlletfelhasznalasi kategdridba vald soroldsa

tervezett,

A fejlesztéssel érintett 0135/7 és 0135/8 hrsz-U teriileten a Fejlesztéi elképzelések szerint a
Telepiilésszerkezeti Terven jelolt  tertiletfelhasznalssi kategdridnak mddositasival
biztosithatd az egészségligyi és rekredcids igényeket kiszolgals (i funkcidk létrejbtte. A
tertileten jelenleg hatalyos M4 - Altaldnos mez8gazdasdgi teriilet terliletfelhasznaldst egy
Uj terlletfelhasznaldsi kategdridba, a kiilénleges beépfitésre nem szant Egészségiigyi-
rekreacics teriilet (Kb-REQ) teriiletfelhasznalasi kategdridba javasolt sorolni.

A véltozdsok hatdsdra az M3 — Altaldnos mezbgazdasagi terilet teriiletfelhasznaldsi
kategdridra vonatkozé teriileti mérleg €s az (] Kb-RE( teriiletfelhasznaldsi kategdria
szerinti teriileti mérleg is valozik.

A fejlesziési teriiletet lefedd pufferteriilet hatdra jelenleg a 0135/7 és 0135/8 hrsz-i
ingatlanok déli hatdrvonalan fut végig. A mddositis soran az 6koldgiai haldzat
pufferteriiletének hatdra nem véltozik, ez azonban nem befolydsolia & fejlesztés
megvaldsitasdt. Az ingatlanokon és kérnyezetiikben védett fajok nem taldlhatdk, fgy a
tervezett fejlesztés azok természetkdzeli él8helyeit és kapcsolatait nem veszélyezteti.

A valtoztatdssal Pécel Viros 320/2014. (X. 9.) szadmi Kt. hatdrozattal elfogadott
Teleplilésszerkezeti Tervének leird és rajzimunkarészének mddositasais sziikséges miutdn
a modositds soran U teriiletfelhaszndlisi kategdria kertil kijelélésre.

4.1.1 ATSZT leird részének médositasi javasiata

ATeleplilésszerkezeti Tervi lefras az aldbbi szOveggel szerint pontosul, illetve egész ki:

A teleplilés igazgatdsi teriiletének beépitésre nem szdént teriiletei hasznalatuk altalénos,
valamint sajitos jellege szerint az al3bbi terlletfelhasznalasi egységekre tagolddnak:

a) Kozlekedési teriiletek (KOu, KOK)

b) Zéldteriletek (Zkp, Zkk)

¢) Erdéteriletek (Ev, Eg, Ek)

d) Mezdgazdasagi teriilet (Ma)

e) Vizgazdalkodasi teriilet v)

f)  Klonleges beépitésre nem szant teriiletek
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- honvédelmi teriilet — (Kbhon)

- hulladékkezels, -lerakd tertilete - (Kbhull)

-temetd tertilete ~ (Kbt)

- kilonleges beépftésre nem szant tajképijelentéségli tanyds térség — (Kbtt)
- egészségligyi ~ rekredcids teriilet — (Kb-REU)

A Kb-REl, azaz kiilénleges beépftésre nem szant egészségiigyi- és rekredcids
terlletfelhaszndlasi kategéria az egészségligyi-, rekredcids cély, szalldshely-szolgélats,
vendeglatd (iddsek otthona, apartmanhazak, egészségligyi szolgéltatdsokat tamogatd
klinika, vendéglatds), tovabbs a tulajdonos és hasznalé szamdra 6nalld laké rendeltetés(
épitmények elhelyezésére szolgald terilet.

Akdzmlvesitettség mértéke és mddja: teljes kézlizemi és/vagy egyedi

BEEPITESRE NEM SZANT TERGLETEK

KUOLONLEGES BEEPITESRE NEM STANT TERGLET

i Kohor ren—— TERULET

,’ Kbhult HULLADEXNEZELO, -LERAKG TEROLETE
i

| S
” n

. i Kbt | 1EMETO TERDLETE

. i }

Ma -> Kb-REii

77 T KULONLEGES BEEPITESAE N sZANT

I Kbt f

e 1 tiuxéersgientdsicn TANYAS TERULET

Kb-REY EGESISEGUGYIREKREACIOS TERULET

4.2 AHelyi Epitési Szabdlyzat és Szabalyozasi Terv médosftdsanak javaslata

A teriletre tervezett fejlesztés megvaldsithatdsdga érdekében sziikséges Pécel Viros
33/2014. (X.10.) szamu onkormdnyzati rendelettel jovéhagyott Helyi Epftési Szabdlyzatanak
€s  Szabdlyozasi Tervének mddositésa is. Pécel Telepiilésszerkezeti Tervének
valtoztatdsaval 8sszhangban a kilonleges beépitésre nem szant Kb-REU/1 - Egészségiigyi
rekredcids teriilet jel(i Svezet bevezetése javasolt.
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Az G i.Kb_—,R_E_ij/?‘,ie}ﬂ‘_éye,zgija,,v_a,s_qi, elBirdsai a kévetkezgk:
AHESZ 182.8-a az albbival egésziil ki.

182, § A bedpliésre nem szdnt kilonleges teriiletek dvezete;:
a. Kbt jeld kiilbnleges temetd terlilete,

b.  Kbhuli jelii kiilénle eges hulladékleralis teriile
¢ Kben jelti killnleges szabadids- és eﬂeromparmez lilete,
d. Kb-REU/1jelit kiilonleges egész ségligyi- s rekredcids terufet

e

A HESZ-ben rogzitendd Kb-REii/1 jelii Svezet | javasolt paraméterei és el8irisai:

190. § (A) AKb-RE(/1 jeldi killénleges egészs 2gligyi- és rekredcids teriilet:
esdsorban egészségligyi-, rekredcics céld, szdlldshely-szolgdliatd, vendeéglatd (idések otthong,
apartmanhdzak, egészségiigyi szo lgdltatdsokat tdmogats !<ifmf<a vendégldtds), és a tulajdonos,
haszndlé szdémdra szolgdltilakd rendeltetésii épliletek elhelyezésé szolgal
190. § (B) A Kb-RE(i/1 jeli Ovezet javasolt beépitési jellemzséi:

a. atelek beépitési médja: szabadondlls,

b. az dvezetben a kialakithaté | legkisebb telek mérete 10 000 nr,

¢. abeépitettség maximuma: legfeljebb 10 2,

d. atelek legaldbb 70%-t zéldfellletiént kell kial lakitani,

€. az épliletmagassdg leg gfeliebb 10,5 méter,
az elSkert mérete 5 méter, az oldal és hdtsékert mérete 10 méter, kivétel a Tdjvédelmi kérzet

N

it

hatdrdval vals csatlakozds esetén, amely esetben attdl szdmitottan 25 méter.

4.2.1 A vejlesziési teriiletet Abrazoid 57T tervlap médositasi javaslata

A fejlesztési teriilet Szabdlyozdsi terviapon Iévé javasolt médositdsa
JELMAGYARAZAT KIEGESZtTES

KOu | Kd2ati kdzekedssi terilet

KOk | KOtSttpalyds kdzdekedési terilat

Zkk Kozkert terilote

Zkp KBzpark teriilete

Ev Viédelmi erdéteriilat

£g Gazdasdgi erddterilat

Ek Kazjoléti erdStariilet

Mi Altatsnos mezdgardassai teciilet

v Vizgadalkodasi teriiler

Kbhon | Honvédelmi terilet

Kbhult Hulladékkezels, -laraké teriilote

Kbt Temetd teriilets

Kbt | Beédpltdsre nem szdnt tajképi jel. tanyas terilet

Gl
oW

Kb-RED | Egésségiigyi- 65 rekredciss terilet
SR——
A teleket érintd tdjképvédelmi Gvezet okdn az épiiletek tdjképbe illesztésérsl, epitészeti

megjelenitésénel kévetelményeirsl a teleptilésképi rendeletben van méd rendel kezni.
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A tervezett targyi fejlesztés a meglévs koziti kizlekedés-haldzat elemeit nem érinti. A
tertlet kozlekedésikapcsolata biztosftott, a belteriilet feldl jelenleg a 2,5 km-re déliirdnyba,
a Péceli Trianoni Emlékmi felé vezetd Pihend utcarcl lehet megkdzeliteni. A 0124/3 hrsz-u
ut tulajdonosi szempontd rendezése ugyanakkor javasolt, mivel az jelenleg a Magyar
Honveédség, azaz a Magyar Allamkincstar tulajdondban all. Amennyiben az Onkormanyzat
tulajdonba kivénja venni az utat -miutan t&bb, teleplilési kiszolgald Ut is nyflik réla, tehat a
teleplilés kézlekedési haldzatdnak szerves részét képezi- az Onkorméanyzatnak kell
kezdeményeznie, kérelmeznie annak rendezését.

eflesztési teriilet telken beliili kézlekedssi javasiats

5.1.2 A

A terlletre tervezett magénklinika és id6sek otthona éplilete észak felé haladva
kozelithet6 meg a telken beliili kiszolgalo atrdl. A kiszolgald Gtrdl ledgazva érhetd el a
klinka mégott taldlhaté hatsé burkolt udvar. Az Ut nyomvonala keleti irdnyba halad
tovabb, egy visszafordits kahyarrél hurkot képezve az apartman hazak kéril. Az ut
legkeletibb pontjan taldiiiatd iedgazds vezet az ingatlan tulajdonosa szamara kialakitott
sajat telek és lakdhdz felé. A tervezett Tejlesztésekhez kapcsoldddan elhelyezendd
személygépkocsik szdmanak megallapitdsarél az OTEK 4. szami melléklete rendelkezik. A
parkoldk kialakitdsa telken beliil, felszini parkoldk kialakitdsaval biztosfthatd, nyugat feld
a fééplletekhez kozel.

1.3 Kézmd infrastrukitira -
>

Miutan a kdzmiielldts gerincvezetékek tavol esnek a fejlesztési teriilettdl, ezért a
fejlesztési terllet vizikézmii elldtasat kdziizemi haldzatrdl kell biztositani a meglévé
halézatok fejlesztésével. Ez esetben nagyon komoly egyiittmiikddés szikséges a
kézmlszolgaltatokkal, illetve a varosvezetéssel a kézmiikontingensek elosztisa és a
haldzatb8vitdsi hozzdjarulds mértékének meghatdrozdsa kapcsan. A vizelldtés a 0124/3
hrsz-U Pihend utcardl tovabbvezetett vizhalézatrdl biztosithats.

Az energia (elektromos) ellatdst a Pihend utca fell tovabb vezetett és az ELM{) vezetékrdl
torténd  ledgazdssal ésfvagy alternativ energiatermeld (napelem) berendezések
telepitésével biztosithatd, melynek miiszaki berendezései lapostetds épliletek kialakitasa
esetén a tetd feliileten is elhelyezhetdk. Az ingatlanok burkolt feliiletein és tervezett belsg
kiszolgdld titon keletkez8 csapadékot telken beliili »Vvizes z6ldfellleten” javasolt felfogni,
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ahonnan fokozatos vizszivarogtatdssal vezethetd el az eldntéseket kovetben
felgylilemnlett csapadékviz mennyiség. A fejlesztési teriilet szennyvizelldtdsa a kéziizemi
haldzatra kétdtten biztositandd konkrét engedélyezési tervi szint(i kézmii igények

nygzeni n

L]
TaCOir
LAdSoK

i
)

A telszin alatti viz szempontjabdl a telepiilések szennyez&désérzékenységi besoroldsat a
27[2004. (XI1. 25.) KvWM. rendelet hatarozza meg, melynek alapjan a Pécel a felszin alati
viz Zllapotdnak érzékenysége szempontjabd! |, érzékeny" teriiletnek szamit. Jelen
mddositdsok sordn potenciglisan talajszennyezd funkcidk megjelenését megengeds
Ovezetek kijeldlése nem térténik. A fejlesztési teriileten nem feltételezhetd talaj, illetve
talajvizszennyezés. A teriileten épitmények elhelyezésének feltdtele a keletkez§
szennyvizek kézcsatorndba t6rténs vezetése. A talaj és a talajvizek védelme érdekében az
Gjonnan létesiil§ Osszefliggd parkoldkat vizzars burkolattal kell épiteni. A parkolék burkolt
felszinérdl a csapadékvizek olajfogé miitargyon keresztiil vezetendék a befogaddkba, a
telszini vizelvezetd arkokba, csapadékcsatornaba. Veszélyes anyagokat tartalmazg
szennyvizek kézvetlenil nem vezetheték 2 befogaddba, megfelels elétisztitasukrdl
gondoskodni kell. A tervezett beruhizas esetleges megkezdése el6tt a vonatkozd
eléirasok betartdsa mellett gondoskodni kell a humuszos termdréteg letermelésérs|,
szakszer(i depondldsérdl, majd az épitkezés utdn az Gjra hasznositasarsl.

Alevegd védelmeérdl sz6l6 306/2010. (Xll. 23.) sz. korményrendelet és a légszennyezettségi
hatdrértékekrél, a levegéterheltségi szint hatarértékeirs! és a helyhez kétstt légszennyezd

£orr

pontforrasok kiboc;atasi hatarértékérs! sz616 4/2011. (1. 14.) sz. VM rendelet el&irasait kell
alkalmazni. Az 0135/7 és 0135/8 hrsz-d ingatlanok Uj teriilethasznalata, a kialakitandg Ggj
egészségligyi-rekredcids funkcidk, létesitmények megjelenése, valamint azok
forgalomvonzé hatdsanal fogva kismérték(i negativ hatdsokat eredményeznek a
leveg8min&ség tekintetében. A rekredcids funkciéj terilet azonban dus, allands
fedettséget biztosits névényallomany kialakitasat feltételezi, mely kedvezéen hat a
levegbmindségre, csékkenti a kozlekedési eredet(i levegdterhelést, tovdbba a korabbi
diffiz porterhelés megszlinésével jar.

A fejlesztés hatdsdra megndvekszik a teriileten a forgalmi eredet( zaj- és rezgésterhelés,
mely névekmény azonban sem lakdtertileteket, sem pedig egyéb, védendd funkcis
hasznalatat nem veszélyezteti és nem korldtozza. Az esetleges kornyezeti terhelds az utak
menti névényzet fejlesztésével csékkenthets.

A hulladékgazdilkodas szempontjabdl figyelembe kell venni a hulladékrél sz616 2013, &vi
CLXXXV.  térvény vonatkozd jogszabdlydt, annak a hulladékkezeldssel ds
hulladékhasznositdssal kapcsolatos  el6irdsait. A keletkezd veszélyes hulladékot
kozvetlenil a keletkezés helyén, biztonsigosan, a kérnyezet szennyezését kizarg,
elkiilénitett zart tdroldkban kell elszdllitasig elhelyezni. A telepllésen keletkezg
kommunalis szilard hulladék elhelyezésrél és elszallitdsardl a teleptilésen miikédd
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szervezett hulladékgy(jtésirendszer keretein beliil kell tovébbra is gondoskodni. A varhatd
épitkezések sordn keletkezd épfiési tormelékek kezelése kiilén figyelmet érdemel. A
szilkségesseé vald feltbltések, tereprendezések kizardlag hulladéknak nem mindsiild

anyagok felhasznaldsaval torténhetnek.

Lai- termeszatl «

i

S O7okse

[}

{

A javaslat kOrnyezetminGség romldssal jard valtoztatési szandékokat nem javasol. A
korabbi intenziv egybefiigg8 szantdfoidi hasznositdssal szemben a 0135/7 és 0135/8 hrsz-u
ingatlanon egy gazdasdgilag j6vedelmezd és egyben a taji kdrnyezet szédméra is elénydket
hordozo, a kérnyezd tajszerkezethez szervesen kapcsolddd, kedvezd hatdssal bird
telhasznadlas biztositdsa a cél.

A teriileteken atlagosndl nem jobb Szs minéségll szantdteriileteken beépitésre szént
terilet kijelolése nem térténik. A javasolt TSZT alapjan a beépitésre nem szant
Egészségligyi-rekredcids terilet kijeldlése nem ellentétes a term6fsld védelmérsl szdlé
2007. évi CXXIX. térvény 6/B. § -dban foglaltakkal.

A mddositds soran a teriiletet lehatdrold orszdgos Okoldgiai halézat pufferteriiletének és
a Tajképvédelmi terlilet (T4jvédelmi terllet) Gvezetének folytonossaga nem sériil.

A fejlesztési terlileten nem helyezkedik el orszégos jelent8ségli miiemlék, régészeti
lel6hely vagy helyi értékvédelemben nyilvantartott épiilet, épitmény. A hatélyos
telepiilésrendezési eszkoz6k a teriiletre vonatkozdan nem jeléinek természeti értékeket

sem.
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Abeépitésre nem szdnt mezégazdasag teriilet beépfiésre nem szant kiilonleges terdletre
torténd hasznositdsat telepiilésrendezési szempontti el8irasok nem szabdlyozzak. Az
elbirasokkal valé 6sszhang igazoldsat az alabbiakban részletesen is kézoljiik.

Akijeldlt fejlesztési terlilet dsszesen 2,93 hektar nagysdgd mezdgazdasigi térségi terilet,
mely a jelenlegi térségi tervekben jelélt mez&gazdasdgi térségen beliil marad.

MATIT 11. 8

b) a mezdgazdasigi térség teriiletének legaldbb 75%-Gt elsédlegesen a mezégazdasdgi teriilet
teleplilési tertiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, a fennmaradé rész természetkézeli tertilet, -
nagyvdrosias lakcterilet és vegyes teriilet kivételével - beépitésre szdnt teriilet vagy kiilén leges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdls teriilet teriiletfelhaszndldsi egyseégbe

sorothatd;”

Miutan a torvény az elsédleges mezdégazdasdgi rendeltetés mellett egyéb, igy a kiilénleges
beépitésre nem szant kiilonleges teriiletfelhasznalasi kategéria alkalmazésat sem tiltja, igy
a tervezett terlletfelhaszndldsi mdd valtozdssal a mezdgazdasagi térségnek szamitd
terliletfelhasznaldsok ardnya ennek kévetkeztében nem valtozik a telepiilésen.

BATIT 40. § ,(1) A teleplilés kbzigazgatdsi terliletére vonatkoztatott teriiletén a telepiilésrendezési
eszkézokben a beépitésre szdnt teriilet névekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt
terlleti mérleg szerinti telepiilési térség teriiletének 2%-dt.”

FELTETEL - BIZTOSITOTT
beépitésre nem szént kiilénleges teriiletfelhasznalasi kategdria alkalmazasa nem tiltott
és beépitésre szant terdilet kijeldlése nem torténik

6.1.2 Atlagosnal gyengébb mindségii term&75id igénybevétele

A tervezett nem beépitésre széant kiilénleges teriilet kijelSléssel érintett teriilet minéségi
osztaly szerinti eloszldsa Szs. vagyis dtlagosndl gyengébb minéségli termé&fald.

A 2007. évi CXXIX. a term8féld védelmérél sz616 térvény 6/B. §. értelmében

»(2) Az egyeztetési eljdrdsban az ingatlantgyi hatésdgnak kifogdst kell emelni, ha a telepiilésrendezési
eszkoz készitése, vagy médositdsa alapjdn kijelélt beépitésre szdnt teriiletek

a) tébbségében dtlagosndl jobb min8ségii termdfoldeket érintenek, és a beépitésre szdnt terllet
Gvezeti besoroldsdnak megfelel§ teriiletfelhaszndldsra hasonlé kériilmények és feltételek esetén
dtlagosndl gyengébb vagy dtlagos mindségii terméfdldeken is sor keriilhet, vagy

b) dvezeti besoroldsdnak megfeleld teriiletfelhaszndldsra kell6 nagysdgt térmértékben lehet8ség van
a teleplilés mdr beépitésre kijelolt, de még fel nem haszndlt teriiletén is.




1. § (1) Term&féldet mds célra csak kivételesen - elsésorban a gyengébb mindségli terméféld

igénybevételével - lehet felhaszndini.”

L-BIZTOSITOTT

-
3

1t

Beépitésre szant terlilet kijel6lése nem térténik

513
Miutan a nem beépitésre szdnt mez6gazdasagi teriiletnek, szintén nem beépftésre szant

kiilénleges egészségiigyi rekredcids teriiletfelhaszndldsi céll hasznositdsa javasolt, igy a
tertiletnovekmeény és a BIA egyenleg szabalybdl eredGen a bioldgiai aktivitas érték szinten
tartasa biztositott.

Az Etv 7.§ ,,(3) b) bekezdésébe megfogalmazottak szerint “ djonnan beépitésre szdnt teriiletek
kijelolésével egyidejiileg a teleplilés kézigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke az dimindsités
el6tti  aktivitds értékhez képest, az e torvény végrehajidsdra kiadott jogszabdlyokban

meghatdrozottak szerint nem csGkkenhet.”

Tl

FELTETEL - BIZTOS{TOTT
Beépitésre szant terlilet kijellése nem t&rténik

Budapest, 2020. augusztus ho
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2020, 08, 07, Gmzil - Pécel, eldzet

s, hivatalos sljérason kivilli egyezielés, dlidsfoglalds megkérese

L TE Emilia Sin <kratu.sine@gmail.com>

Pécel, elbzetes, hivatalos eljarason kiviili egyeztetés, éﬁé sfoglalas megkérése

Jakabné Papp Anita 6rgy. <anita.papp@hm.gov.hu> 2020, jilius 31.13:02
Cimzett: Milla Sin <kraiu.sine@gmail.com>

Tisztelf Cimzeti!

Pécel, 0135/7, /8 hrsz-u telken (a beépitésre nem szant kategoriat megtariva) egészségligyi, rekreacios terlletbe
triéns atsorolds és a teriileten 100 féréhelyes idések otthona, ahhoz kapcsolddd szolgaltataskent slirgbsségi
egészségligyi ellatas, vendéglatas, rekredcios rendeltetési célu épliletek elhelyezése targyaban megklldstt
megkeresésére az alabbi tajékoztatast adom:

A megkeresésben foglaltakat megvizsgaltam, és annak miiszaki részletezettsége alapjan, szakhatosagi allasfoglalast
kiadni nem &lt mddomban. Szakhatésagi allésfoglalas kiadasanak (eldzetes éllasfoglalds esetén is) - elengedhetetlen
feltétele a részletes miiszaki dokumentacio csatolasa.

Megkeresése alapjan - figyelembe véve az abban leirtakat, és az elézményeket - a tovabbiakrol tajékoztatom:

Targyi teriiletre vonatkozdan - a rendelkezésemre &llo informaciok alapjan - egészségigyi, rekredcids terlletbe
t6rténd atsorolas és a teriileten 100 férdhelyes idések otthona, ahhoz kapcsolodo szolgaltataskent stirgbsségi
egészségligyi elldtas, vendéglatas, rekreacids rendeltetési céll épliletek épitésének elvi akadalyat nem latom.

Amennyiben targyi témaban részletes miiszaki dokumentécioval aldtamasztott szakhatosagi allasfoglalas Irantl
kérelemmel fordul Hatosagomhoz, 4z az elbirasoknak megfeleléen elbirdlasra kerill.

Tajékoztatdsomat az altalanos kdzigazgatéasi rendtartasrol szolé 2016. évi CL. 46. § (2) bekezdeése alapjan, az 55. §
(1) bekezdésében és 57. §-aban meghatérozotiakra valé figyelemmel, és az egyes kbzérdeken alapulo kényszeritd
indok alapjan eljaro szakhatdsagok kijeldlésérsl szold 531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet 1. melleklet 4. pontja
tablazatanak 46. soraban meghatarozott feladatkorémre vald tekintettel adtam ki.

Kérem, hogy a zavartalan (igyintézés érdekében a kérelem elbiralasahoz sziikséges dokumentumokat (szakhatosagi
allasfoglalas kérelem és részletes miiszaki dokumentécio), valamint adatait (cégnév, székhely, elérhetbségek) a
hatosagihivatal@hm.gov.hu e-mail cimre sziveskedjék megkildeni.

Tisztelettel:

Jakabné Papp Anita rnagy

Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Féosztaly

Honvédelmi Hatosdgi Osztaly

1055 Budapest Balaton u. 7-11.

Email: anita.papp@hm.gov.hu

HM tel.: 22-679

httns:/imail.acodle.comimailiu/1?ik=ee5d7b2dcb&view=pt&search=all&permmsgid=msg-1%3A1673730051988007242&simpl=msg-{%3A1673730...
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Tervez$ személyesen egyeztetett a Duna Ipoly Nemzeti Park Igazgatosdg illetékes eléadojaval
(Mike Eszter}) 2020. jdlius 23-4n a tervezett fejlesztéssel kapcsolatosan. Az elSadd az
egyeztetésen hivatalos adatszolgéltatdst adott 4t a telket érint6 védelmek abrazolasardl.

Megéllapitdsra kerllt, hogy védett lrge faj nem érinti a terliletet és az dkologiai halé puffer
terliletének érintettsége nem tilija a tervezett fejlesziés megvaldsitdsat. Mindezek mellett a
DINPI képviselSje nem tartja szerencsésnek az érintett terllet bolygatdsat, mely véleménye
szerint a forgalom megnodvekedését eredményezné. Elvi dllasfoglalasukat szemeélyes bejdras
megtételéhez kototiék.

Az egyerztetést kovetd héten tortént bejdrds utan megallapitdst nyert, hogy védett ndvény
vagy allat fajok nem taldlhatdak a terlleten, fgy jogszabdlyi akadalya nincs a tervezett
fejlesztésnek, azonban tovédbbra is fenntartjdk azon véleményiket, hogy nem tartjak
kedvezfnek a beépitetlen teriilet fejlesztését és alkalmasabbnak vélik a teriilettd] délebbre
es§ terliletek ez iranyd fejlesztését. (szébeli, telefonos visszajelzés alapjan).

Tervez8i megjegyzés: A tervezeti fejlesztés beépitésre szant terllet kijelolésével nem jar,
jogszabalyi elGirds nem tiltja annak megvaldsitdsat. Atervezett beépités 10% alattira tervezett
¢s a forgalom jelent8s megnévekedésével nem jar. A kdrnyezet egyébként is kedvelt kiranduld
hely a 100 méteren belil taldlhaté trianoni emlékm és kilatd hely okan.

Feljegyzést 6ssze dllitotta: Sin Emilia vezet§ telepllésrendezé tervezd

Melléklet: Természetvédelmi érintettséget dbrazold térkép

Késziilt, Budapest, jalius 31.
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L T AN & T N Trinmam - A mry ey H
mint megrendeld {fovdbbiakban: Miegrendeld),

név Sztankay Andras maginszemély
Személyig.szima 05357CE.

Anyja neve Tobias Iidiké

Cime: 2119 Pécel, Arpad uica 17/A.
telefon 06307240 0800

e-mail: a.szatankay@gmail.com

’

mint finanszirozé (tovabbiakban-: 7 inanszirezé)

harmadrészt

név: SIN EMILIA egyéni vallalkors
Cim: 1038 Budapest, Réza kéz 3/A, AJ6.
Adbszam: 76318807-1-4]

L

bankszdmla szédm: 11773030-00915564 OTP Banlk

mint tervezd {tovébbiakban: Tervezd),
(a tovabbiakban egyliit: Felek) kdzdtt az alulirott helyen és idében, az aldbbi feltételek mellett.

ot .

LOZMENY

el

l. A szerz6d8é Felek a ma; napon megallapodnak abban, hogy Megrendels »elvéllalja Pécel,
kiilteriilet 0135/7 és 0135/8 hrsz-ti ingatlanokra vonatkozé eseti TSZT, HESZ médositds” targyn
megrendelése alapjin Tervezs elvéllalja a telepiilésrendezési tervdokumentdcié elkészitését a
Pécel Véros énkorményzaténak Képvisel6-testillete feladat- &g hataskdrében eljdrva
...... /2021.(1.....) szémni hatérozataban régzitettek szerint, valamint annak hataridére torténd
atadasat Megrendel§ részére a telepiilésrendezési szerzédés végrehajtdsanak céljabol.

2. A TSZT, HESZ eseti modositds  a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az Integralt
telepiilésfejleszidsi stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6z6krdl,  valamint egyes
telepiiiésrendezési sajatos jogintézményekrl sz616 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet . (a
tovabbiakban: Tryj. rendelet) eljarési és tartalmj kbvetelményei, valamint Péce] Varos
kozigazgatasi teriiletére hatélyos telepiilésrendezési eszkozeinek figyelembe vételével késziil.

3. A TSZT, HESZ eseti moédositdsa a Korm. rendelet 32, § (1) bekezdés c) pontja értelmében
targyaldsos eljarasban keriil lefolytatésra, melynek rendjét a Korm. rendelet 42 §-a 10gziti. A

partnersegi egyeztetést az Onkoxményzat a helyi parinerségi egyeztetesrél 52616 szabalyzata
alapjan folytatja le.

st



10.

I1.

12.

A tervdolumentdcio tervezési dijat szdmla ellenében Finanszirozé teljesiti a melléklet szerint,

Tervezé kijelenti, hogy a munka elvégzéséhez sziikséges tervezsi Jogosultsdggal rendelkezik.
Tervezé a jelen szerzédés 1. pontjaban megnevezett tervdokumentdcidt g Jelen szerzédés
mellékletében meghatarozott tartalommal és példanyszamban adja 4t a Megrendelbnek. A
teljesités modja: dokumentalt kizvetlen atadds, vagy a Felek megallapodasa szerint elektronikus
kézbesités vagy postai feladas.

A telepiilésrendezési tervek modositasanak szakmai ellendrzését Kirdly Noémi f8épitész latja el.

A HESZ modositis tervdokumenticiéja teljesitésének helye: a Megrendels székhelye.

A teljesitések hatérideje: a melléklet szerint.

Tervez6 jogosult a megjeldlt hataridék eldtt is teljesiteni, ebben az esetben a Megrendeld
kdteles a terveket atvenni. Megrendel§ az atvett terveket az atvételtdl szamitott 5 napon beliil
szakmailag ellenérzi és esetleges észrevételeit a Tervezdvel {rashan kozli, a kés6bbickben is
érvényesithetd szavatossagi joganak fenntartasdval. Tervezd az elfogadott észrevételek alapjan a
terveket kiegésziti, modositja a miiszakilag szilkséges id6n belil. A teljesitési hatdriddi €s
tervszallitasi-, fizetési titemeket a szerz8dés melléklete r6gziti.

Tervezési dij brutto 620.000,- Ft, azaz brutté hatszazhtszezer forint.

Finanszirozé elSleget nem fizet. A tervezesi dij a Tervezd teljesitésének, részteljesitésének
Megrendel6 altal térténs elismeréséve] valik esedékessé. Megrendeld az elkésziilt dokumentum
atvételérél Finanszirozét kdteles haladéktalanul tajékoztatni.

Megrendeld a szerzddés (rész) teljesitésének elismerésérd] (teljesitési igazolas) vagy az
elismerés megtagadésarsl a Tervezs (resz) teljesitésétsl vagy az errdl sz616 irdsbeli értesités
kézhezvételéts] szamitott nyolc napon beliil frdsban nyilatkozik. Nyilatkozat hidnyaban 8 napon
til a teljesités elismertnek tekintends.

A szerzbdésszeril (rész) teljesitést kvetSen az ellenszolgéltatés teljesitése atutalassal torténik.
Tervezé a teljesitést elismerd allasfoglalds alapjan a tervezési dij 6sszegérdl szamlat allit ki,
amelyet Finanszirozé az atvételts] szamitott 15 napon beliil egyenlit ki kamatmentesen oly
modon, hogy az ésszeget atutalja a Tervez6nek a szamléban megjeldlt szdmlaszémara. A szamla
Osszegének késedelmes kiegyenlitése esetén Finanszirozoé késedelmi kamatot fizet a
Tervezének. A késedelmi kamat mértéke a Ptk. alapjan szdmitands.

Tervez6 a tervdokumentacidkat a hatélyban 1&v6 és a tervezésre vonatkozo elSirdsok (szabvény,
szabdlyzat stb.) figyelembevételével, a megoldés moédjat specidlisan szabalyoz6 eldirdsoknak
megfelelGen késziti el. Ha a tervdokumentaciok ennek megfelelnek, a teljesités e vonatkozasban
szerz6désszerdl.

A szabvinyok, szabalyzatok, hatésdgi eldirdsok stb. tervezés sordn t6rténé esetleges
megvaltoztatisa esetén a Megrendeld kérheti, hogy a Tervez§ a tervdokumentécié(ka)t az 6]
eléirdsok rendelkezéseinek megfelelden készitse el. Ebben az esetben a Tervezd akkor jogosult
a valtoztatasbél eredd tobbletmunka dijira és a teljesitési hatarids modositaséra, ha a
tervdokumentécié(k) médositasara a vonatkozo jogszabaly szerinti véleményezési eljards
lezarasat kovetSen keriil sor.

Szerz6d6 Felek jelen szerz8dést ebben az esetben modosithatjak.

Megrendeld a telepiilésrendezési eszkiyz készitéséhez targyaldsos véleményezési eljarast folytat
le a Tvj. szerint.
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[3. Megrendel§ adatszolgaliatasként a Trj. 28/A.§ (3) bekezdésben részletezeit adatokat legkésébb
a szerzOdés aldirdsat kovetd 8 napon beliil, illetdles tovabbi déntéseket igényld kérdéselkben a
dontést kdvetd 8 napon beliil Tervezd rendelkezésére bocsétja.

14 Ha a tervdokumenticitk elkészitéséhey jelen szerzédésben, illetve a Tij. 28/A. § (3)
bekezdésben nem részletezett egyeb adatszolgaliatas, vagy intézkedés valik sziikségessé,
Megrendel6 a Tervezétsl kapott felszélitas kézhezvételéisl szamitott 8 napon beliil az adatokat

a Tervezd rendelkezésére bocsiija, illetbleg  a sziikséges intézkedést megteszi. Az

adatszolgéltatdsi  kotelezetiség  clmulasztisabdl  eredd  mindennemil kévetkezmény  a

Megrendel6t terheli.

5. Megrendel8 és Finanszirozé jogosult a tervezési munkét figyelemmel kisémi, a Tervezd
kezdeményezésére és értesitésére konzultaciokon, tervbirdlatokon részt venni és az ellésziilt
munkarészekkel kapcsolatban a tovabbiervezés szempontjabol lényeges kérdéselkben 4llast
foglalni.

16. A felhaszn4lds joga

6.1 A Tervez§ éltal eliésziteti tervdokumentacié alatdmaszté munkarészei a szerzéi jogrdl sz6l6
1999. évi LXXVI. t6rvény (a tovébbiakban: Szjt.) 1.§ (2) bekezdése k) pontja értelmében
szerz8i jogvédett. A Tervezé az Szjt. 4. § (1) bekezdése és 30. § (1) bekezdése alapjan a
szerzG1 joggal kapcesolatos vagyoni jogok Jjogosultjanak tekintend a fenti szellemi alkotasok
vonatkozasaban.

162 Jelen szerz6dés alapjan minden tovabbi feltétel bekdvetkezése nélkiil a Tervezd 4ltal
elkészitett tervdokumentéciék beszerzés és/vagy kozbeszerzés kiirasahoz korlatlanul
felhasznalhato. v

16.3 Jelen szerz6dés alapjan elkésziilt tervek aldtdmaszté és jovdhagyandd munkarészeinek
tulajdonjoga a Megrendelé altali atvétellel és a Finanszirozé altali tervezési dij megfizetésével
a Megrendelre szall at és azok felhasznaldsi jogat is megszerzi. Tervezé tudomasul veszi, és
hozzdjarulésat adja ahhoz, hogy amennyiben 2 megvaldsitds érdelében a terveket
megvaltoztatd médositasa sziikséges— és annak elvégzését a Tervezd megfeleld hataridében
nem vallalja — igy Megrendel§ a sziikséges modositas elvégzésére més tervezt bizhat meg.

16.4 Tervezd jelen szerzédés alairasival az Szjt. 43. § (1) bekezdésének megfeleléen abszolit
kizarolagos felhasznélasi engedélyt ad a tervek Megrendel§ altali 4tvételét és a Finanszirozo
altali tervezési dij megfizetését kovetben a Megrendelének a jelen szerzédésben
meghatéarozott tervezési munkakra vonatkozoan.

16.5 Tervezd jelen szerzédés aldirdsat kévetSen tovabbi felhasznalasi engedélyt nem adhat a
tervdokumentacisk felhasznélaséra.

16.6 Tervez6 jelen szerzédés alairasat kovetben nem Jogosult a tervdokumentécidkra vonatkozéan
barmilyen tartalmt felhasznélasi szerzédés megkotésére.

16.7 Tervezd kijelenti, hogy korabban nem kizarolagos felhasznalési engedélyt nem adott, illetve
amennyiben kordbban a Tervezé nem kizarélagos felhasznaldsi engedélyt adott harmadik
személynek, az nem maradt fenn.

16.8 Tervezd a jelen szerz8désben meghatarozott miire, a tervdokumentacidkra a Megrendelének
kizarolagos felhasznaldsi engedélyt biztosit.

16.9 Felek kifejezetten megallapodnak, hogy Megrendel§ jelen szerz6dés alairasaval jogot szerez
arra, hogy a felhasznaldsi engedély keretein beliil Megrendel6 a tervek Megrendels altali
atvételét és Finanszirozéd altali tervezési dij megfizetését kovetben a felhasznilds jogat
részben, vagy egészben harmadik személyre (személyekre) atruhzhatja és az 6t megilletd
felhasznélasi engedély keretein beliil harmadik személynek felhasznaldsi engedélyt szabadon
adhat (Szjt 46.§(1) bekezdés).

16.10 Felek kifejezetten megallapodnak, hogy a felhasznélasi engedély kiterjed a mi atdolgozdsara
és tobbszérozésére is (Szjt. 47. § (1) bekezdés).
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[6.11 Felek kifejezetten megallapodnak, hogy a mil tObbszdrdzésére adott engedély a
Megrendeldnek jogot ad arra, hogy a miivet kép- vagy hangfelvéielen régzitse, illetve, hogy
azt szamitogéppel vagy elektronikus adathordozora masolja (Szjt. 47. § (2) bekezdés).

16.12 A felhaszndléasi szerz6dés alapjan megadotmak kell tekinteni a Tervezd hozzéajarulasat ahhoz,
hogy a Megrendelé a mii tartalmardl a felhasznalds céljdnak megfelels médon a nyilvénossag
szamdra tajékoztatast adjon (Szjt. 10. § (3) bekezdése).

16.13 A felhasznalasi engedély szerinti felhaszndldst Megrendeld akkor kezdheti meg (a
felhaszndlasi engedély hatdlya akkor 4ll be), ha a jelen felhaszndlasi szerzédés alapjan
Tervezd részére a dijazds megfizetésre keriillt, a felhasznalashoz semmilyen més feltétel
bekovetkezése nem sziikséges. A felhaszndldsi engedély hatalyanak Dbeallasarsl
haladéktalanul, de legkésébb a hatély beallasatdl szamitott kettd munkanapon belill Tervezé
igazolast kdteles kiadni Megrendel§ részére

16.14 Felek kyelentik, hogy a tervezési dij mcgé ban foglalja a szerzdi jogdijakat.

7. Tervezé a Megrendeld és Finanszirozo altal szolgéltatott adatokat és informacidkat koteles
bizalmasan kezelni és azokat mas célra, mint a Megrendeld dltal megrendelt szolgéltatas csak a
Megrendeld irdsos hozzdjarulasaval haszndlhatja fel, kivétel a Tervezd altal sajét tevékenységi
korében létrehozott, feldolgozott adatok, informdcidk, illetve informéacié-rendszer.

A tervek munkak6zi anyagai, munkapéldanyai és tervezetei tizleti titokként kezelend8k, azok
tartalma nem hozhatd nyilvanosségra, nem adhat6 at harmadik személy részére csak a Szerzédé
Felek hozzajaruldsa esetén.

Az elkészilt tervek és dokumentacidk egyeztetési példanyai nyilvanosak. A nyilvanossigra
hozott anyag nem tartalmazhat a jogszabaly vagy a Megrendeld és Finanszirozd altal
bizalmasnak vagy titkosnak tekintett informacidkat.

I18. A Tervezd jogosult altervezék igénybevételére, de az igénybevett altervez6ért tigy felel, mintha
a munkat maga végezte volna el.

19. Tervez6 koteles a Megrendei6t és Finanszirozot tevékenységérdl és a teivezés menetérdl
kivansagara, szitkség esetén e nélkil is tdjékoztatni, kiiléndsen, ha mas személy
kozremiikodésének igénybevétele valt szitkségessé, vagy ha a felmeriilt (j koriilmények a tervek
modositasat teszik indokolttd. A Tervezd koteles téjékoztatni a Megrendelét az Aaltala
kezdeményezett egyeztetések, allasfoglaldsok eredményérl.

20. Megrendeldé és a Finanszirozé a szerzO8dést§l barmikor elallhat, kotelesek azonban a
tervicésziiltségi éallapotnak megfeleld teljesitési igazolds kiallitdsara, melyet Tervezd a
Finanszirozé felé¢ végszamla benytjtasdval érvényesithet.

21. A teljesitési rész-, vagy véghatarid$ késedelmes teljesitése esetén Tervezd a nettd tervezési dij
2 szazalékéanak megfeleld napi kotbért koteles megfizetni Finanszirozénak. A kitbér 6sszegérol
Finanszirozé szamviteli bizonylatot allit ki. A ko6tbér 6sszegét Tervezd koteles megfizetni a
Finansziroz6 éltal kidllitott szdmviteli bizonylatra, legkésébb a tervez6i szamla kifizetési
napjaig térténé megfizetéssel.

22. A jelen szerz6dés, valamint az ennek alapjn 4tadott tervdokumenticidk moédositasa,
kiegészitése érvényesen csak cégszerli alairassal ellatva torténhet.

23. A jelen szerz6dés melléklete a szerzGdés részét képezi.
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Kapesolattartasra kijeldlt személyel:
Megrendeld részércl: Kiraly Noémi foépitesz
Tl
e-mail oo
el o
Finanszirozo részérfl

eemaill e
ervez0 részérol: Sm Emilia vezet§ telepiilésrendezd tervezd
tel: 06/30- \’6 8620

e—maﬂ. kratu.sine{@email.com

25 Jelen szerzbdésben nem szabélyozott kérdésekben a mindenkor hatalyos magyar jogszabalyok —
Killonds tekintettel a Polgari Torvénykényvrdl szolo 2013. évi V. térvény rendelkezésel — az
iranyadok.

26, Jelen szerzédés a mellékletiel egyiitt 6 oldalon, 4 eredeti példanyban készilt, melybol 2 peldany
a Megrendeldt, 1 példany a ’Iewezot és | példény a Finanszirozot illeti meg.

Fentiek tanusitasaként Felek jelen szerzodést akaratuk koélcsdnos és egybehangzo kifejezéseként — a
szerzédés Attanulmanyozdsa, értelmezése és megériése utdn —, mint akaratukkal mindenben
megegyez8t, jovahagyodlag irjak ala.

Pécel, 2021. januar ..... Budapest, 2021. janudr ...
Horvéath Tibor polgirmester Sin Emilia egyéni vallalkoz6
Megrendeld Tervezd

Pécel, 2021. januar ....

Sztankay Andras
Finanszirozd
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A TELJESITEST HATARIDOK, SZALLITANDO PELDANYSZAMOK ~ TARGYALASOS ELIARAS

1. Partnerségi egyezielés és kbrnyezeti értélelés lefolytatdsdara
Tajékoztato a valtozas iranvardl és mértékérd! (Tel emté 1Tanulményt9rv)
Vallalasi hatéridd: ~ szerzbdéskotéstdl szamitott 10. nap
Pld. szamok: ; eiektromkus szajlitas
Yéleményezési id6 dllamigazgatdsi szerveknek 21 nap .
Véleményezési 1d6 a parinereknek . Helyi rendelet szerint

teljesitési litem - dij nem keriil felszdmoldsra

2. Targvalasos eljdras tervdokumentacioja véleményezésie
A partnerségi egyezietés és kdmyezeti ériékelés tervivatainak és az eljards lezardsarol szold
hatdrozat csatoldsaval.

Vallaldsi hatarido: " A hatdrozat kézhezvételétél szamitott 21. nap
Pid. szamok: elektronikus "zﬂhtas Megrendeld és
e SeativR. Finanszirozd részé

L 2. teljesitési iitem | brutté 556 000,- Ft

3. Jovdhagyott tervdokumnentdcio

Vallalast hataridé: A jovahagyasrdl szolé iratok kézhezvételétdl
szdmitott 7. nap
pld. CD és papir alapti-, 2 -2 pld CD és

Pld. szémok: papir alapi dokumentacié a Finanszirozd
részére
3. teljesitési iitem brutté 70 000 ¥t

osszesen: bruttd: 620 000,- Ft
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POLGARMESTERI D()N’H@S

99/2021. (V. 27.) szdmi hatidrozat:

A Pécel Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete — a katasztréfavédelemrol és a hozza kapcsolodo egyes
torvények modositasarol szolé 2011, évi CXXVIILL torvény 46. § (4) bekezdése szerinti — feladat- és
hataskorében eljard Pécel Véros Onkormanyzat Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérél és a
veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérdl sz616 27/2021. (I.29.) Korm. rendelet szerinti veszélyhelyzetre
tekintettel, a telepiilésfejlesztési koncepcirol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l sz516 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 42. § (1) bekezdése alapjan a Pécel, kiilteriilet 0135/7
€s 0135/8 helyrajzi szamu ingatlanokra vonatkozo, a 17/2021. (L. 27.) szam hatérozattal elfogadott telepitési
tanulmanytervvel 6sszefliggd telepiilésszerkezeti terv (a tovabbiakban: TSZT) és helyi épitési szabélyzat (a
tovabbiakban: HESZ) modositassal kapcsolatban gy hatéroz, hogy

a)  tudomasul veszi, hogy a partnerektdl a tervezettel kapcsolatban irasbeli észrevétel nem érkezett; a
tervezett beruhazas megvaldsitasara és a telepiilésrendezési eszkozok modositasara vonatkozé igények
tamogathatoak;

b)  megéllapitja, hogy a partnerségi egyeztetés a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet (a tovébbiakban: Korm. rendelet)
29/A. §-dban, valamint a telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési és telepiilésképi eszkdzok készitésével,
modositasaval Gsszefiiggd partnerségi egyeztetés szabalyair6l sz616 3/2021. (II. 25.) énkormanyzati
rendeletben foglaltak szerint lefolytatasra keriilt, ezzel a partnerségi véleményezési eljdrast lezarja, a
partnerségi egyeztetést lezard jegyzékonyvet aldirta és gondoskodik a partnerségi egyeztetés
véleményezési eljardsa eredményének dokumentalasardl és kozzétételérdl,

<) a Duna-Ipoly Nemzeti Park véleménye alapjan a kérnyezeti értékelést elkészitteti az egves tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatar6l sz616 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. melléklete szerint, a TSZT,
HESZ médositésanak részeként;

d) a jelen dontéssel Osszhangban sziiletett hatérozatokat, valamint a telepiilésrendezési eszkozok
tervezetének egy-egy papir alapti példanyat, tovabbé azok mésolati példanyat elektronikus adathordozén
megkiildi az allami f&épitésznek, a targyalasos eljards megkezdésére vonatkozé kérelemmel
egyidejiileg.

Felelos: Horvath Tibor polgarmester
Hatarido: 2021. jalius 30.
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Horvith Tibor Olih Jinos
polgarmester jegyzo
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Alaird: Varadi Tibor (2021.08.17. 15:37:29)

PEST MEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PE/AF/00200-23/2021 Targy: Pécel teleplilesrendezési eszkdzeinek
modositasa targyaldsos eljardas keretében
kiemelt beruhazassal kapcsolatosan
zard szakmai vélemény

Hivatkozasi szam: M/258-19/2021

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkral

Horvath Tibor polgarmester részére
Pécel Varos Onkorméanyzata

2119 PECEL
Kossuth tér 1.

Tisztelt Polgarmester Url

A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepullésrendezési
eszkdzokrdl, valamint egyes telepiiiésrendezési sajatos jogintézmeényekrd! szl 314/2012. (X1. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: R.) 40.§ (2) bekezdésében foglalt hataridén bellil az alabbi zaré szakmai
véleményt adom Pécel médositott telepllésrendezési eszkdzeirdt:

A megkiildott dokumentacidval kapcsolatos észrevételeink:

— A dokumentacié allamigazgatasi egyeztetési eljarasa a R.-ben rogzitettek szerint megtortent. A
dokumentacié partnerségi egyeztetése, az osztalyunknak megkiilddtt tajékoztatdsa szerint
lefolytatasra kerult.

Alatamaszté munkarészekkel kapcsolatos észrevételeink:
- Az aldtdmasztd munkarészekkel kapcsolatban a jegyzdkonyvben rogzitett észrevételeket kérjik
figyelembe venni.

A jovahagyandé munkarészekkel kapcsolatos észrevételeink:
- A jévahagyandd munkarészekkel kapcsolatban a jegyzokdnyvben rogzitett észrevételeket kérjik
figyelembe venni.

Az egyeztetési eljarasra vonatkozd megjegyzéseink:

-~ Kérjuk, hogy a jovahagyott teleplilésrendezési eszkdz egy példanyat a R. 43.§ (2) bekezdeés szerint
irattari elhelyezésre hivatalunk részére eljuttatni sziveskedjen (nyomtatott, hitelesitett, olvashaté
lépteki példany, valamint 1 digitalis példany). Jelezziik, hogy a terviapok hitelesitése és a 266/2013.
(VIL.11)) Korm. rendelet 14.§ (5) bekezdése alapjan a tervezdk altali alairasa is szikséges.

-~ A R. 43.§ (4) bekezdése érteimében a polgarmester gondoskodik a telepillésrendezési eszk6z Etv. 8.
§ (4) bekezdése szerinti nyilvanossagarol.

— Kérjiuk a R. 43. § (2) bekezdésében foglalt hataridd betartasat.

Allami Féépitészi lroda
Budapest V. keriilet, Sas u. 25. Levéicim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu  Web: http:/fwww.kormanyhivatal.hu/hu/pest



Pest Megyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/00200-23/2021

- Felhivjuk a szives figyelmét arra, hogy a Nemzeti Jogszabalytarrél sz6ié 338/2011. (X1, 28.) Korm.
rendelet 4.§ (4)-(5) bekezdésében foglaltak értelmében a jegyz6 feladata a helyi épitési szabalyzatrdl
sz061l6 6nkormanyzati rendelet egységes szerkezeti szovegét — a helyi épitési szabalyzat mellékletét
képezd szabalyozasi tervvel eqyiitt — a helyi épitési szabalyzatot mddosité dnkormanyzati rendelet
kihirdetését koveté Ot munkanapon belll a Nemzeti Jogszabalytarban kozzétenni, valamint
tovabbitani a Nemzeti Jogszabalytar szolgaltatdja altal e célra kialakitott informatikai rendszeren
keresztll a megyei kormanyhivatalnak, a helyi dnkormanyzatok térvényességi felugyeleteert felelGs
miniszternek és az igazsaglgyeért felelds miniszternek.

— Felhiviuk a szives figyelmet arra, hogy a jogalkotasrol széld 2010. évi CXXX. torvény 2.§ (4)
bekezdés b) pontja értelmében az Onkormanyzati rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer
egységébe, ennél fogva az, mas jogszabdllyal nem lehet ellentétes, ezért jogszabalyon alapuld
vélemény, észrevétel a jovahagyaskor nem maradhat fenn.

Kérem fentiek szives tudomasul vételét és a véleményezietés-egyezietési eljarasi rend maradéktalan
betartasat.

Kelt: Budapesten, az elektronikus aldirs idébélyegzése szerint

Dr. Tarnai Richard kormanymegbizott
nevében és megbizasabdl:

Varadi Tibor
allami féépitész

Allami Féépitészi Iroda
Budapest V. kerilet, Sas u. 25. Levéicim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 485 6980
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest
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PEST MEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PE/AF/00200-22/2021 Targy: Pécel teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasa
targyalasos eljaras keretében kiemelt
beruhazassal kapcsolatosan

Idépont: 2021. julius 14.

Helyszin: Pest Megyei Kormanyhivatal
1052 Budapest, Varoshaz u. 7.

Meliéklet: allasfoglalasok masolatai

JEGYZOKONYV

PMKH Allami Féépitész, Varadi Tibor: a Pest Megyei Korményhivatal Allami Féépitésze készontotte,
majd téjékoztatta a megjelenteket, hogy a telepilésfejlesztési koncepciorél, az integréit
teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkGzokr6l, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézmeényekr6l szold 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: R) 42.§ szerinti
targyalasos eljarast Pécel Varos Polgarmestere kezdeményezte.

Varadi Tibor elmondta, hogy az egyeztetd targyalas Pécel teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasa
érdekében, a R. 32.§ (6) bekezdés szerint, kiemelt énkormanyzali fejlesztési teriilet ingatlananak
terliletén — beruhdzas megvaldsitasanak érdekében kertil lefolytatasra.

Varadi Tibor kérte az énkormanyzat részérél és képviseletében megjelenteket, hogy réviden ismertessék
a teleptilésrendezési eszk6z6k tervezett modositasat.

Pécel Varos Onkormanyzatatél, Bene Attila: Réviden ismertette a tervezési feladatot, beszélt a
terllettel kapcsolatos elézményekrél, valamint nagyvonalakban ismertette a telepllésrendezési
eszkozok lényeges megallapitasait.

PMKH Allami Féépitész, Varadi Tibor: az eljarasban érintett allamigazgatasi szervek megkeresésre
kerliltek. Azon szerveket, melyek nem adtak véleményt, illetve a targyaldason nem jelentek meg,
egyetértd félnek kell tekinteni.

A targyalds megkezdéséig a kovetkez6 allamigazgatasi szervek jelezték tavolmaradasukat, véleményiik
megkildese mellett:

BFKH Népegészségligyi Foosztaly iktatoszam: BP/PNEF-TKI/1705-3/2021
és BP/PNEF-TKI/1705-4/2021
Kifogéast nem emelf. (Az allasfoglalas jelen jegyz6konyv melléklete.)
BFKH Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatosagi iktatdszam: BP/0801/00669-5/2021
Foosztaly
Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6konyv meliéklete.)
HM Allami Légiigyi F6osztaly | iktatdszam: 3824-2/2021
Kifogast nem emelt. (Az éllasfoglalas jelen jegyz6kdnyv meliéklete.)

Allami Féépitészi lroda
Budapest V. kerlilet, Sas u. 25. Levéicim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu  Web: http://www kormanyhivatal.hu/hu/pest
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PE/AF/00200-22/2021

ITM Léginavigacids és Replilbtéri Hatdsagi
Foosztaly

iktatoszam: LRHF/77098-1/2021

Kifogast nem emelt.

(Az allasfoglalas jelen jegyz6konyv melléklete.)

Ko6zép-Duna-volgyi Viziigyi lgazgatésag

| iktatészam: 01946-0020/2021

Kifogast nem emel.

(Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag

| iktatészam: EE K/15642-3/2021

Kifogast nem emelt.

(Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)

Orszagos Atomenergia Hivatal

[ iktatoszam: OAH-2021-00017-0656/2021

Kifogast nem emelf.

(Az allasfoglalés jelen jegyz&konyv melléklete.)

Pest Megyei Katasztréfavédelmi lgazgatosag

] iktatoszam: 36300/2678-1/2021

Kifogast nem emelt.

(Az allasfoglalas jelen jegyzokdnyv melléklete.)

Pest Megyei Rendér-fokapitanysag

iktatoszam: 13000/8476-1/2021

Kifogast nem emelt.
(Az allasfoglalas jelen jegyz6konyv melléklete.)

PMKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly

iktatdszam: PE/EPO/1605-4/2021

Kifogast nem emelt.

(Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)

PMKH Foldhivatali F6osztaly

’ iktatészam: 10.070-4/2021

Kifogést nem emelt.

(Az allasfoglalas jelen jegyz6konyv melléklete.)

PMKH Foéldmiivelésiigyi és Erdészeti Féosztaly

|iktatsszam: PE/ERD()/4998-2/2021

Kifogast nem emelt.

(Az allasfoglalas jelen jegyz&kdnyv melléklete.)

PMKH Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi,
Hulladékgazdalkodasi és Banyafelligyeleti
Foosztaly

iktatoszam: PE/V/2091-2/2021

Kifogast nem emelt.

(Az éllasfoglalas jelen jegyz&kényv melléklete.)

PMKH Koézlekedésfeliigyeleti Féosztaly

| iktatoszam: PE/UT/1577-4/2021

Kifogast nem emelt.

(Az dliasfoglalas jelen jegyz6kényv melléklete.)

Budapest Févaros Onkormanyzata

l iktatoszam: FHP059/1726-9/2021

Kifogast nem emelt.

(Az allasfoglalas jelen jegyz6konyv meliéklete.)

Maglod Varos Onkormanyzata

| iktatoszam: 1/517-2/2021

Kifogast nem emelt.

(Az allasfoglalas jelen jegyz6konyv melléklete.)

Nagytarcsa Kozség Onkormanyzata

|iktatoszam: H/9528-4/2021

Kifogast nem emelt.

(Az dllasfoglalas jelen jegyz6kényv meliéklete.)

Pest Megyei FGépitész

| iktatészam: 975-4/2021

Kifogast nem emelf.
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Pest Megyei Kormanyhivatal 3. oldal PE/AF/00200-22/2021

alabbi észrevételeket teszem, javitasukat kérem:

Felhiviuk a figyelmet, hogy a szerkezeti terv modositasahoz késziilt hatarozat-tervezeinek
tartalmaznia kell a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiard! és a
teleplilésrendezési eszkdzokrd!, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 4. meliékletében foglaltakat. Kérjik, hogy a
hianyzo munkarészekkel a hatarozat-tervezetet egészitsék ki (pl.: szerkezeti terv leirasa, a
terlletrendezési tervvel vald Osszhang igazolasa). A hianyzé munkarészeket a dokumentacio tébb
helyen tartalmazza, de a hatarozatba is bele kell épiteni.

Tajékoztatjuk, hogy a hatérozat-tervezet nem tartalmazhat szabdlyozasi elemeket, ezért az 5.
pontban a kézmiivesitettség mértékére vonatkozo részt a hatarozat-tervezet foloslegesen
tartalmazza.

A rendelet-tervezet 2. §-nal a HESZ 190/B. §-sal tdérténé kiegészitésének a. pontjaban a telek
beépitési modjat nem lehet meghatarozni, mert beépitésre nem szént terGletrél van szé az orszagos
teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrsl szoldé 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK) 7. § (3) bekezdés 2. pontja és a 34. § (1) bekezdése alapjan. Kérjik a
rendelet-tervezet 2. §-ban a tervezett 190/B. § a. pontjanak toriését.

A tervezett 190/B. § f. pontjaban az eltkert, oldalkert, hatsdkert méretérél nem lehet rendelkezni az
OTEK 34. § (1) bekezdése alapjan, mert nem épitési telekrél van szé. Kérjiik a tervezetbdl az f. pont
toriését.

Felhivom a figyelmet, hogy a mddositd rendelet tervezetének teljes korlien meg kell felelnie a
jogalkotasrdl szold 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban: Jat.), és a jogszabdlyszerkesztésrdl
sz6l6 61/2009. (XH. 14.) IRM rendelet (a tovabbiakban: Jszr.) vonatkozd elbirasainak, ezért a
rendelet-tervezetet az aldbbiak szerint kell 4tdolgozni:

Kerjiik, hogy a rendelet-tervezet 3. §-ban egyértelmiien és kénnyen érthetden fogalmazzon, mert a
jelenlegi szbveg alapjan nem értelmezheté a melléklet médositasa (D6 szelveny, SZT-M1 szelvény,
holott a rajzi rész SZT-1 jell), ezért nem felel meg a Jat. 2. § (1) bekezdésének es a Jszr. 2. §-anak.
Javasolt szbveg a Jszr. 133. § (5) bekezdése alapjan: Az ,R” 1. szamu melléklete jelen rendelet 1.
melléklete szerint médosul.

Kelt: Budapesten, az elektronikus alairas idébélyegzése szerint

Varadi Tibor
allami f6épitész
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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely létrej6tt egyrészrol:

PECEL VAROS ONKORMANYZATA

(Székhelye: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., Addszama: 15730538-2-13. Bankszamlaszdama:
10400494-50505156-57531006, torzskonyvi azonositd szdma: 730534, statisziikai szamjele:
15730538-8411-321-13, képviseli: Horvath Tibor polgarmester) - a tovabbiakban:
Onkormanyzat” vagy ,,Jelzdlogjog Jogosult” -, masrészrol

KORODI JANOS

(Sziiletési neve: Korodi Janos, szilletési helye, ideje: , ., Anyja neve:
Lakcime: ) Személyl azonosito
szédma: , Addszama: ), mint Fejlesztd - a tovabbiakban: , Fejlesztd

1.” vagy ,Jelzalogjog Kételezett 1.7-,

SZTANKAY ANDRAS OSZKAR

(Sziiletési csaladi és utoneve: Sztankay Andras Oszkér, Sziletési helye, ideje: .
f «, Anyja neve: Személyi azonosito jele:
Adobazonositod jele: 1, Lakcime: ' .. Allampolgérsaga:
magyar),, mint Fejleszté - a tovébbiakban: , Fejlesztd IL” vagy , Jelzdlogjog Kotelezett IL.” -
Jelzalogjog Kotelezett 1. és Jelzalogjog Kotelezett IL. gy is mint Jelzalogjog Kotelezett -
, tovabba

5

BALAZS-FULOP ZOLTAN

(Sziiletési neve: 1, szilletési helye, ideje: v
., Anyja neve: ne: } , Személyl
azonosité  szama: '3), mint tulajdonosi véaroményos (a tovabbiakban

Varomanyos I.) és

MANRESA EPITO Kit.

(Cégjegyzékszam: 01-09-297083, székhelye: 1212 Budapest, Kossuth Lajos utca 103. 5. em.
23., statisztikai szamijele: 24687270-8559-113-01, adészama: 24687270, képviseli: Baldzs-
Fiilop Zoltan tigyvezet6), mint tulajdonosi varomanyos (a tovdbbiakban Varomanyos IL.)
valamennyien a tovébbiakban gy is mint ,,Fejlesztd” -, valamennyien egylittesen: Szerz6dé
Felek (a tovabbiakban: ,,Szerzédé Felek”) kozott az alulirott helyen ¢és napon, Pécel Varos
Onkormanyzata Képviselé-testiilete Polgarmesterének 17/2021. (I. 27.) szému hatrozata
alapjan, az alabbi feltételek mellett:

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzddésben a Fejleszté kotelezettségeként
megjeldltek teljesitésére Fejlesztdk egyetemlegesen kotelesek, amennyiben a Szerzddés
mésként nem rendelkezik, {gy Fejlesztok ettél eltérd egymas vagy harmadik személy kozotti
megallapodésai az Onkormanyzat felé hatdlytalanok, tehat ahol a Szerz6dés valamely
rendelkezése a Fejlesztére tartalmaz rendelkezést, az alatt valamennyi félre vonatkozo
rendelkezést is érteni kell.
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i. A JELEN SZERZODESBEN ALKALMAZOTT EGYES FOGALMAK
ERTELMEZESE

1.1.  HESZ: A Szerz8dés alairasakor Pécel Véros helyi €pitési szabélyzatdrél sz6l6 Pécel
Véros Onkormény7at Képviselé') testﬁletének 33/2014 (X IO) Gnkcrményzati

-----

TSZ: A HESL 1. sz. mellékletét kepez.o Szab’dyozam Terv.

Fejlesztési Teriilet: Pécel, kiilteriilet 0135/7 és 0135/8 helyrajzi szamu ingatlan és

az ezekbdl esetlegesen kialakulé ingatlanck (a tovdbbiakban: Ingatlan).

1.4, Telepiilésfejlesztési Feladatok: a Fejleszto altal a HESZ-ben és a magasabb szint
jogszabalyokban meghatarozott teriiletfeltarashoz, koézmiivel valo ellatottsaghoz
sziikséges azon kozérdekil létesitmények megvaldsitasa (beleértve az Onkorméanyzat
altali tulajdonba vételéig torténé mukodtetését), melyek egyébként anyagi lehetségei
fliggvényében az Onkormanyzatot terhelnék, és amelyeket a Fejlesztd sajat koltségén
jelen szerzodés alapjan megvalosit, tovabba a Fejlesztési Teriilet kozatrdl torténd
megkozelitését szolgald koltségek és a Fejlesztési Teriilet Gvezeti paraméterei és
beépitési szabdlyai szerinti 1.6. pontban definidlt Fejlesztés megvaldsitisdhoz
sziikséges teljes kozmiivesitettségének biztositasa, melyek teljes korii koltségét
Fejlesztd viseli.

1.5.  Telepiilésfejlesztési Hozzajarulds: a Fejlesztd altal a jelen telepiilésrendezési
szerz8dés (a tovabbiakban: ,,Szerzddés”) céljainak biztositasara jelen Szerzodésben
véllalt feladatok ellatdsa, ezek koltségeinek atvallalasa vagy az Onkorményzat részére
torténd atadasa.

1.6.  Fejlesztés: a Fejlesztési Teriileten épitési telek/telkek létrehozasa és kiilonleges

egészségiigyi- és rekreacios teriiletek (Kb-REU/1) épitési dvezeti besorolasban az ott

megengedett rendeltetési céli hasznositas, kiemelten az idések gondozasat és
egészségligyl ellatdsat szolgald, rekredcids, kulturdlis és vendéglatdsi igényeiket is
kielégité komplex funkciokat elétérbe helyezd rehabilitacids kdzpont (a tovabbiakban:

Rekreacios kizpont) kialakitasa.

W O

A TELEPULESRENDEZFSI SZERZODFS CELJA

2.1. Figyelemmel arra, hogy az Onkorményzat kozfeladatai ellatdsahoz sziikséges
kapacitésa talterhelt, Fejleszté a Fejlesztési Terlilet eddigieknél intenzivebb beépitési
lehetdségébol keletkezhetd kozfeladatok Fejlesztési Tertiletre esé fajlagos létesitési
koltségeinek magara vallalasaval kivanja a Fejlesztést megvalositani.

2.2. Szerzd6d6 Felek egyonteti érdeke, hogy a Telepiilésfejlesztési Feladatok a
Szerzédésben rogzitettek ¢és a HESZ-ben foglaltaknak megfelelé moddon
megvaldsuljanak, ezzel biztositva a Fejlesztési Teriilet beépitését, kézmiivekkel vald
ellatasat, megkozelithetdségét és kornyezeti kialakitasat.
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Eloz6ek biztositdsa érdekében a Fejleszté a Fejlesztés megvalositdsdhoz vallalja a
Szerzédésben meghatarozott Telepiilésfejlesztési  Feladatok megvalositasat  és
Telepiilésfejlesztési Hozzajarulas teljesitését.

Szerz6dés célja a Szerz6dd Felek 1észér6l, hogy rogzitsék a Fejlesztés
megvalésitasdhoz kit6dé jogaikat és kotelezettségeiket, ideértve a Telepiilésfejlesziési
Feladatok terveztetését, megvaldsitasat, koltségeinek biztositdsat, a megvalositas
garanciait, tovabbd a jogutodlés esetlegesen felmenrtild kérdéseit.
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Az Onkormanyzat, mint telepiilési dnkormanyzat a HESZ-ben és a Szerzédésben
régzitett célok megvalositasa érdekében - az dnkorményzati feladatai ellatasa korében
- az Epitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL tv. 30/A. §-
a alapjan a Szerz6déssel telepiilésrendezési szerzédést kot a Fejlesztdvel arra
vonatkozéan, hogy a jelen Szerzédésben meghatarozott és a Fejlesztés
megvaldsitasahoz kapcsolodd Telepiilésfejlesztési Feladatokat a Fejleszt6 kizarolag
sajat koltségén megvaldsitsa.

3. A7 EGYES TELEPULESFEJLESZTESI FELADATOK MEGVALOSITASARA
VONA’l KOZO AMALANOS RENDELKEZESEK

3.1. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy ahol a jelen Szerzédés épitési- vagy létesit€si
engedélyre, vagy hasznalatbavételi- illetbleg forgalombahelyezési engedélyre
hivatkozik - ideértve az egyszer( bejelentési eljarasban és a hasznalatbavételt igazold
hatésagi bizonyitvannyal szerezhetd épitési jogokat is - azon a véglegessé valt €s
végrehajthaté engedélyt vagy azzal egyenértékil, jogszabalyban meghatdrozott aktust
kell érteni.

3.2. Fejleszté tudomasul veszi, hogy az Onkormanyzat kizérélag olyan feladatot koteles
teljesiteni o Fejies sztési Terlilel ickintetében, melyet a Szerzédés kifcjezetten az
Onkormanyzat feladatellatasaként nevesit, ugyanis jogszabalyban meghatarozott
feladat ellatasa kizardlag akkor terheli az Onkorményzatot, ha annak anyagi forrdsai
az Onkormanyzat rendelkezésére allnak, tehat az Onkorményzat csak anyagi
lehetdségei fliggvényeben koteles jogszabalyban meghatérozott feladatot ellatni.
Ugyanakkor az Onkorményzat is elfogadja, hogy a Fejleszt6 kizarélag olyan feladatot
kételes teljesiteni, amelyet jelen Szerzodés részére meghataroz, mert a Fejleszt6 altal
véllalt kotelezettségek aranyban vannak az Onkormanyzat prognosztizaciot is
tartalmaz6 elvarasaival és a Beruhdzo6 tovabbi kdzcélu beruhdzas végrehajtasara, vagy
azok finanszirozasara nem koételezhetd.

4. A TELEPULESFEJLFSZTESI FELADATOK

4.1. Fejlesztd kotelezettséget vallal arra, hogy a Fejlesztést kizarolag sajat koltségén
(6nerébdl vagy més kiilsd - befektetdi, pénzintézeti vagy palyazati - forrasbol) végzi
el. A Fejlesztési Teriilet kialakitdsdnak, fenntartdsanak, tizemeltetésének, valamint a
Fejlesztési Teriilet megkozelitéséhez szitkséges szildrd burkolati koz- vagy magagl}it,
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meglévd vizikozmivekre, illetbleg elektromos halézatra valo csatlakoztatas, szikség
szerint a kozvilagitas fejlesztésének valamennyi koltségét sajat maga viseli, igy az
Onkorményzattal szemben sem most, sem a jovében semmilyen jogcimen nem
tAmaszt sem létesitési, sem megtéritési igényt, mely igények érvényesitésérdl a
Szerz6dés alairasaval Fejleszt6 kifejezetten lemond.

A Telepiilésfejlesziési Feladatok megvalositasaval osszefliggésben Fejlesztd feladatat
képezi kiilondsen azok:

szilard burkolatti jarda és csapadékviz szikkasztasa vagy elvezetése, Ingatlannak a

elékészitésének,

terveztetésének,

megepitéséhez szitkséges kiilonbozd hatdsagi engedélyek beszerzésének,

kiviteli tervei elkészittetésének,

megépitésének,

hasznélatbavételi engedélyek beszerzésének,

miiszaki atadas-atvételi eljarasok lefolytatasanak,

forgalomba helyezési dokumentacié jogszabély szerinti dsszeéllitdsanak és a
hataskorrel, illetékességgel rendelkezd hatosdghoz térténd benyjtasanak

sajat koltségen t61téné megvaldsitasa.
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Eltéré rendelkezés hianyaban az elkésziilt barmely létesitmény teljes korii
tizemeltetésének, fenntartasanak koltségei is a Fejlesztére és jogutddjaira harulnak
mindaddig, amig a Szerz6d6 Felek kozo6tt nem jon 1étre a megvalosult infrastrukturalis
beruhazasok szerzédésbe foglalt 4truhdzasa az Onkormanyzatra, melynek a megfelelé
miiszaki allapoton tal feltétele, hogy azt az Onkormanyzat kizarélag térités, azaz
ellenérték megfizetése nélkiil teszi.

A kozlekedési céla infrastrukturdlis beruhazasok tovabba a  zoldteriiletek
megvalositasadhoz, hasznalatbavételéhez, forgalomba helyezéséhez elengedhetetleniil
szitkségesek lehetnek a kozmiiszolgaltatok altal eldirt, az 0j, az atépitésre, illetbleg
bovitésre kertilé utpalyak, illetéleg burkolt feliiletek alatti végleges kdzmiépitési-,
elektromos ellatast biztosité6 munkék, mint kapcsolédé munkalatok elvégzése.
Fejlesztd az egyes infrastrukturalis beruhdzasok megvaldsitasaval egyidejlileg vallalja
ezek sajat koltségén torténd megvalositasat.

4.2. Fejleszt6 vallalja, hogy a Telepiilésfejlesztési Feladatok kozlekedéssel kapesolatos
infrastrukturalis beruhdzasait olyan id6ben és modon épiti meg az Ingatlannal
kozvetleniil hataros 20 fm szakaszon, hogy a 4025/72 helyrajzi szamu Gt (Hosok utca)
és jardaépitésével Osszefiiggésben és az épitési forgalom lebonyolitasara is alkalmas
legyen, és biztositsa egyben az egyéb forgalom zavartalan lebonyolitasat. Ezzel
osszefliiggésben az  Onkormanyzat véllalja, hogy a hatiskérébe tartozo
forgalomszervezési feladatokat e szempontoknak is megfeleléen végzi.

4.3. Fejlesztd kotelezettséget vallal arra, hogy a Telepiilésfejlesztési Feladatok
megvalositasat koveten, azaz a hasznalatbavételi/forgalombahelyezési engedély
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kézhezvételét, vagy ezekkel egyenértékii, a hatalyos jogszabalyok szerinti aktusok
megvaldsitasat koveté 30 napon beliil az illetékes Onkorméanyzat, vagy a kézmi
tizemeltetd részére téritésmentes épitési szolgaltatds jogeimén, egyenként tulajdonba
atadja az altala 1étesitett elkésziilt [étesitményeket.

Felek megallapodnak abban, hogy az Onkormanyzat kizarolag kiilon megallapodéssal,
— amennyiben sziikséges, ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas okiratban —
vesz tulajdonba létesitményt. Amennyiben kiilon megallapodds szerint az
Onkormanyzat valamely létesitményt tulajdonba vesz, azt kizardlag térités, azaz
ellenérték  megfizetése nélkiill teszi, és ezen jogligylettel kapcsolatosan az
Onkormanyzat oldalan — 6t terhel — esetlegesen felmeriilé kozterhek, adok, vagy
adok médjara behajthatd egyéb kotelezettségek teljesitése, valamint az Afa (a
tovabbiakban egyiittesen: Kéltségek) Onkormdanyzat részérél torténd felmeriilése
esetén az Afa-t a Fejlesztd koteles viselni, melyre Fejlesztd legkésébb a tulajdonba
ad4srol szolo okirat alafrasat kovetd 30 (harminc) napon beliil biztositékot koteles az
Onkormanyzat részére nytjtani azzal, hogy a biztositék nytjtasa a tulajdonbavételrél
sz616 megéllapodas hatalyba 1éptetd feltétele.

4.4. A Fejlesztési Teriiletet keresztezd és hatarolo utak TIejlesztés soran torténd
hasznalatabé] eredd esetleges megrongalodasok teljes helyreallitasa Fejleszté feladatat
képezi, melyet a Fejlesztés minden egyes iitemének megvaldsitésat, vagy ezekkel
egyenértékii, a hatalyos jogszabalyok szerinti aktusok teljesitését kovetOen, azaz a
hasznalatbavételi/forgalombahelyezési engedély kézhezvételét kovetd 45 (negyvendt)
napon beliil koteles Fejleszté teljesiteni.

Fejleszté vallalja, hogy gondoskodik az utak ideiglenes helyreallitsarél a biztonsagos
kozlekedés szerinti mértékben (katyuzas), melyet a megrongél(’)dés bejelentését vagy
tudomésara jutdsat kovetSen haladéktalanul, de legkésébb 3 (hdrom) munkanapon
beliil koteles megkezdeni és folyamatos munkavégzés biztositasaval elvégezni. A
Fejlesztd koltségviselési terhe e korben az eredeti allapot visszadllitasdig terjedd
mértékben all fenn.

Onkormanyzat jogosult — sajat vélasztdsa szerint — Fejleszté helyett, de Fejleszt6
koltségére a csapadékviz szikkasztd-elvezeté rendszer sziikséges munkalatait
elvégezni, melynek koltségét Fejlesztd koteles az Onkorményzat felhivasatol szamitott
15 (tizenst) napon beliil az Onkorményzat részére megfizetni, azzal, hogy az
Onkormanyzat nem jogosult a Fejlesztétél a megvalositasra kotott kivitelezési
vallalkozasi szerzédésben rogzitett fix ataldanyédron feliil semmilyen tovabbi koltség
megfizetését kovetelni.

4.5. Az Onkormanyzat kételes a SzerzOdés megkotését, valamint a belteriiletbe vonas
ingatlan-nyilvantartdsi 4tvezetéséhez szitkséges feltételek Fejleszté 4ltal tortént
teljesitését, és az ingatlan-nyilvantartdsi atvezetéséhez sziikséges okiratok eredeti
példanyainak Fejlesztd altal az Onkorményzat részére torténd atadasat kovetden — ide
értve a term6fold véglegesen mds céli hasznositdsa irdnti engedély beszerzését €s a
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foldvédelmi jarulék megfizetését is - az Ingatlan belteriiletbe vondsa iranti eljarast a
Fejlesztd koltségén 30 (harmine) napon beliil meginditani.

4.6. Az Onkormanyzat a 4.8 pont szerinti tartalommal a HESZ médositdsat a hatalyos
jogszabalyok szerint meginditotta, valamint elfogadasra a Képvisels-testiilet elé
terjeszti. Szerz8dS Felek megallapodnak abban, hogy a HESZ médosits
jogszabalyban meghatarozott véleményeztetési eljarasa soran beérkezett véleményekre
tekintettel el6fordulhat, hogy ismételt véleményeztetései eljarast kell lefolytatni, amely
az eljaréas idejét meghosszabbithatja, tovabbé az eljérds sordn a 4.8. pontban foglaltak
az (")nl\orményzat érdekkorén kiviili okbél modosulhatnak, amely modositds miatt
Fejlesztd az Onkorményzat felé jogeimtél fiiggetleniil kéveteléssel nem élhet, illetdleg
az Onkorményzatot semmilyen felelésség a modositas miatt nem terheli. Szerzédé
Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a mddositas nem &ll a Fejlesztd
érdekében, a HESZ médositésanak Képviselo-testiileti targyalasat megel6z6 3. napig
Fejlesztd a Szerzddéstél elallhat.

4.7. A Fejlesziési Teriilet Fejleszto altal igényelt 6vezeti paraméterei és beépiiési szabalyai:
A 0135/7 és 0135/8 helyrajzi szamit ingatlan teriiletén:

Kiilonleges egészségiigyi- és rekredcios teriiletek 6vezet: (Kb-REii/1);

Telekméret minimuma: 10.000 m?
Maximalis épitménymagassag: 10,5 m
Legkisebb zoldfeliilet: 70 %

Legnagyobb beépitettség terepszint felett: 10 %
Epiiletelhelyezés a tajvéd. k. hat-t6l minimum: 25,0 m

Kozmiivesités mértékének az eldirdsa

(1) U épiilet épitése, vagy meglévd épiilet haszndlati méd megvdltoztatdsa akkor
leheiséges, ha a beépitésre szdnt teriileten biztositott:

a) a teljes kozmiielldtds,

b) a részleges kozmiielldtds, ha a teriileten keletkezd szennyvizek haiésdgilag
ellendrzotten legaldbb olyan tisztitdsi fokon esnek dt, mint a telepiilés kozcsatorna-
halézataval dsszegyiijiitt szennyvize,

¢) az épltési hely vizelontéssel, tartos vizdlldssal (belvizzel) nem veszélyezietett,

Szennyvizelvezetés

(1) A vizbazis, a felszin alatti vizek védelme érdekében a telepiilés teljes kézigazgatdsi
teriiletén tilos a kezeletlen és a kornyezetre nem veszélyes szintig nem tisztitott szennyviz
szikkasztasa.

(2) Amennyiben bdrmelyik illetékes szakhatésdag nem ad hozzdjdruldst helyi szennyviztisztito
berendezés kialakitdsdra, ki kell épiteni a kézcsatorna csatlakozdst.
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(3) Allattartassal  dsszefiiggden keletkezd, dllati tragydt tartalmazé  szennyviz  kezelése,
elhelyezése  egyedi megolddast  igényel, amelyhez az  érintelt  szakhatosdgok
hozzdjaruldsdnak a beszerzése is sziikséges.

A killinleges egészségiigyi- és rekredcios teriiletek (Kb-RET/1) épitési dvezet dltaldnos
eloirdsai

A Kb-REW/1 jelii kiilonleges egészségiigyi- és rekredcios teriilet:

(1) egészségiigyi-, rekredcios célu, szdllashely-szolgaltato (idések otthona, apartmanhdzak,
egészségiigyi szolgdltatdsokat tdmogaté klinika) és vendégldto rendeltetésii épitmények és
a tulajdonos, haszndlo szdmdra egy lakas elhelyezésére szolgdl.

A Fejleszté L. és fejleszts 11, kotelezetiséget vallal arra, hogy a Szerzddésben foglaltak
teljesitésén tul

a. az Ingatlan teljes alapteriilete utan 500 Ft/m? azaz dtszdz Ft/m?, tehat dsszesen

aa. 0135/7 helyrajzi szamu ingatlan utin, 14.713 m? x 500 Ft/m? = 7.356.500
forint, azaz hétmillié-hdremszaziétvenhatezerotszaz forint

bb. 0135/8 helyrajzi szamt ingatlan utin, 14.717 m? x 500 Ft/m?
forint, azaz hétmillié-haromszazotvennyolcezerdtszaz forint

telepiilésfejlesztési hozzajarulast koteles az Onkormanyzat részére a Szerz6dés

alirasatol szamitott 365 napon belill megfizetni,

b. amennyiben az Ingatlanokat telekalakitassal megosztjdk, vagy egyéb telekalakitast
kovetben az Ingatlanokat is tartalmazd telket alakitanak ki, Gigy minden egyes
kialakulo ingatlan utan 8 napon beliil tovabbi 2.000.000 Ft, azaz kétmillié forint
telepiiléstejlesztési hozzajarulast kotelesek az Onkormanyzat részére megfizetni.

a jelen pontban frt telepiilésfejlesztési hozzajarulds megfizetésénck feltétele a HESZ
jelen szerzddésben meghatarozott modositasanak teljes joghatalyt elfogadésa.

it

7.358.500

.C)

Fejleszt6 a Szerz6dés alairasaval feltétel nélkiil, visszavonhatatlanul és kifejezetten lemond a
teleptiilésfejlesztési hozzajarulas mérséklésének jogéardl, igy nem jogosult a birdsagtol kérni a
telepiilésfejlesziési hozzajarulas mérséklését, tovabba a telepiilésfejlesztési hozzdjarulas
minden jogcimen torténé vitatasardl a Szerzédés alairasaval feltétel nélkil és
visszavonhatatlanul  lemond. Fejleszté jogeimt6l fuiggetlenii nem jogosult a
telepiilésfejlesztési hozzajarulasba beszamitassal élni, a beszamitds jogardl a Szerz6dés
alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond.

. BIZTOSII EKOK

6.1. Szerz6d6 Felek megéllapodnak abban, hogy jelen Szerzédés megkdtésének tényét az
Etv. 30.8/A (4) bekezdése alapjan a Pécel 0135/7 és 0135/8 helyrajzi szamua
ingatlanokra és az ezek telekalakitasat kovetden kialakulé ingatlanokra az ingatlan-
nyilvantartasba feljegyeztetik. Fejlesztd a Szerzédés alairdsaval feltétel nélkal és
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visszavonhatatlanul hozzédjarulasat adja a telepiilésrendezési kitelezettség tényének
ingatlan-nyilvintartisi feljegyzéséhez. Szerz6dés a telepiilésrendezési szerzédés
megkdtése tényének ingatlan-nyilvantartasi feljegyzésének alapjaul szolgdl. A
teleptilésrendezési  kotelezettség ténye ingatlan-nyilvantartasi  torlés¢hez az
Onkorményzat azt kévetd legkésébb 15 (tizendt) napon beliil kételes kiadni a Fejlesztd
részére a sziikséges torlési engedélyeket, ha az Ingatlanok legaldbb egyikére vagy az
Ingatlanokbol telekalakitassal-rendezéssel 1étrej6v6 ingatlan(ok) legaldbb egyikére
legkésobb 2028. december 31. napjan megkezdddik a hasznalatbavételi eljaras egy
nem lakas céljat szolgalé hasznalatra alkalmas épiileten.

6.2. Felek megallapodnak abban, hogy a 0135/7 helyrajzi szamt ingatlanra jelen
Szerzddés alairasaval egyidejiileg az Onkormanyzat javara elsé ranghelyen 7.356.500
Ft gsszegii, a 0135/8 helyrajzi szamu ingatlanra jelen Szerzddés aldirdsaval
egyidejiileg az Onkormanyzat javara elsé ranghelyen 7.358.500 forint Ft 8sszegii
jelzdlogjogot alapitanak az 5. pontban foglalt fizetési kotelezettségek teljesitésének
biztositékaul. Amennyiben Fejlesztd az 5. pontban vallalt fizetési kotelezettségének
nem tesz eleget, tigy az Onkormanyzat a jelzdlogjogabdl a kivetelését kielégitheti. Az
Onkorményzat kételezettséget vallal arra, hogy kiadja a jelzalogjogok torléséhez
sziikséges alakisdgokkal és tartalommal bird torlési engedélyét - amely alapjan a
jelzalogjogok torlésre keriilnek -, amennyiben Fejleszt6 az 5. pontban koriilirt fizetési
kotelezettségét teljes mértékben teljesiti, a teljesitést kovetd 15 (tizendt) napon beliil.
Fejleszt6 1. és Fejleszté II. a Szerz6dés alairasaval feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a 0135/7 helyrajzi szamt
ingatlanra jelen Szerzédés aldirasaval egyidejiileg az Onkorményzat javara elsd
ranghelyen 7.356.500 Ft Gsszegii, a 0135/8 helyrajzi szamu ingatlanra jelen
Szerzédés alairasaval egyidejiileg az Onkorméanyzat javara elsé ranghelyen 7.358.500
forint F't 6sszegii jelzalogjog az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre kertiljon.

6.3. Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Fejlesztd a jelen
Szerzédésben vallalt kotelezettségeit az Onkormanyzat teljesitésre vonatkozd és
megfeleld pothataridét tartalmazé irasbeli felhivasdra nem teljesiti, azokat az
Onkormanyzat jogosult — sajat valasztasa szerint — Fejlesztd helyett, de Fejlesztd
koltségére elvégezni, melynek koltségét Fejleszté koteles az Onkorméanyzat
felhivasatol szamitott 15 (tizenot) napon beliil az Onkorményzat részére megfizetni.
azzal, hogy az Onkorméanyzat nem jogosult a Fejleszt6tdl a megvalositdsra kotott
kivitelezési vallalkozasi szerzOdésben rogzitett fix atalanyaron feliil semmilyen
tovabbi koltség megfizetését kovetelni. Fejleszté jogeimtdl fliggetleniil megtéritésre -
ideértve a kartalanitast is - az Onkorményzattal szemben nem tarthat igényt, Fejleszt6
minden jogcimen torténé megtéritési igényérol a Szerzédés aldirdsaval kifejezetten
lemond.

6.4. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Fejlesztdé a Szerzodésben
véllalt barmely kotelezettségét neki felréhatéan, és az Onkorményzat teljesitésére
torténd felhivasanak Fejleszté altali kézhezvételét koveté 90 napos poéthataridd
eredménytelen elteltét kdvetden sem teljesiti, az Onkormanyzat jogosult a HESZ-t oly
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moédon médositani, hogy a Fejlesztési Teriilet épitési Gvezetbe sorolasa megsziinjon,
és beépitésre nem szdnt terilletté keriiljon visszasorolasra, mely esetben Fejlesztd
jogeimtél fiiggetleniil megtéritésre - ide értve a kdrtalanitast is - az Onkormanyzattal
szemben nem tarthat igény, Fejleszté minden jogcimen torténd megtéritési igényérol
jelen Szerz6dés alairasaval kifejezetten lemond.

7. EGYUTTMUKODES

7.1. A Szerzédé Felek vallaljak, hogy a Szerzédés céljainak megvalositasa érdekében
egyiittmiikddnek és e célok megvalositasa érdekében sziikséges jognyilatkozatokat és
intézkedéseket megfeleld iddben — sajat dontéshozatali eljarasuknak megfeleléen —
megteszik, illetve az Onkormanyzat a sziikséges hataridében a sziikséges eljarasokat
lefolytatja.

7.2. A Szerz6dd Felek vallaljak tovabba, hogy — kiilonds tekintettel a mindenkor hatalyos
szamviteli szabalyok betartdsara — a Szerzddés teljesitése érdekében sziikséges tovabbi
szerzbdéseket, azok sziikségessé valasakor sziiletd megallapodasuknak megfeleléen
haladéktalanul megkotik, feltéve, hogy az a Szerzddés vagy jogszabaly alapjan
kotelezettségiiket képezi, abban megallapodnak. Szerzodo felek ezen tilmenden is
kolesonosen kotelezettséget vallalnak arra, hogy a Szerzddés teljesitése érdekében
egymassal fokozottan egyiittmiikddnek, és minden elvarhatot megtesznek annak
érdekében, hogy a Fejlesztés megvaldsuljon.

7.3. Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzddéssel kapcsolatban barmilyen
jognyilatkozat érvényességi feltétele az irasbeli alak. A Szerzédés vonatkozasdban
irasbelinek kell tekinteni az ajanlott, tértivevényes postai kiildeményt, az e-mail
iizenetet, vagy személyesen atvett irasbeli anyagot, amennyiben az alabbi
elérhet8ségekre keriilt megkiildésre o :

Az Onkorményzat részére:

Név: A Polgarmester figyelmébe
Cim: 2119 Pécel, Kossuth tér 1.
E-mail: polgarmester@pecel.hu

A Fejleszt6 . részére:

Név: A Fejlesztd 1. figyelmébe
Cim: a Fejleszt6 1. lakcimére
E-mail: korodijanos@t-online.hu
A Fejleszto I1. részére:

Név: A Fejleszto 11. figyelmébe

Cim: a Fejleszt6 I1. lakcimére
E-mail: a.sztankay@gmail.com
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Varomanyos I. részére:

Név: A Varomanyos I. figyelmébe
Cim: a Varomanyos L. lakcimére
E-mail: fezosza@gmail.com

Varomanyos I1. részére:

Név: A Varomanyos II. figyelmébe
Cim: a Varomanyos Il. székhelyére
E-mail: fezosza@gmail.com

A Felek altal elktildott értesitéseket a kovetkezd id6pontokban kell kézbesitettnek
tekinteni: (i) személyesen vagy futar Gtjan torténd kézbesités esetén akkor, amikor a
kiilldeményt az adott Félnél igazoltan atadjdk; (ii) postai (tértivevényes, ajanlott, avagy
egyéb konyvelt) kiilldemény esetén, amikor annak kézbesitése igazoltan megtérténik,
azzal hogy amennyiben a kiildemény ,ismeretlen”, ,,elk61tézott”, ,,nem vette at” vagy
shem kereste” jelzéssel érkezik vissza a masik Fél cimérél, akkor a kiildemény
visszaérkezésének napjat tekintik a Szerz6dé Felek a kézbesités napjanak, (iii) e-mail
kiildése esetén a feladds idépontjaban. A Felek kikotik, hogy jelen Szerzédést
modositani, megsziintetni, vagy tovabbi Fejlesztdi kotelezettségeket elbirni, illetve
szerzOdésszegéssel kapcsolatos  kozléseket megtenni  e-mailos  kommunikécio
keretében nem lehet. A cimvéltozasrél a Szerz6dd Felek a jelen rendelkezés szerint
kotelesek egymast haladéktalanul értesiteni a fentiek szerint megkiildott értesitéssel.

8. A  FEJLESZTESI ~ TERULETTEL  KAPCSOLATOS  KIESOBBI
TELEKALAKITASOK

P

Szerz6d6 Felek kolesondsen megallapitjak, hogy a Fejlesztési teriilet helyrajzi szama,
teriilete a Fejlesztés megvaldsitasdhoz sziikséges telekalakitasok végrehajtisa soran
modosulhat, illetve valtozhat, tovabba a Fejlesztési Teriileten 1évé ingatlanok
megosztasara, valamint esetlegesen mads ingatlanokkal torténé egyesitésére, illetve
mivelési dguk megvaltoztatasara, illetbleg rendeltetésiik megvaltoztatisara is sor
keriilhet. A Felek rogzitik azonban, hogy ezen esetleges valtozasok jelen Szerz6désben
rogzitett kotelezettségeiket nem érintik és igy a Fejlesztési Teriileten kialakulo
ingatlanok teriiletébdl kialakuld vagy azoknak megfelelé ingatlan vagy ingatlanok
fejlesztése sordn a Szerz6dés rendelkezéseit kell alkalmazni. Az Onkormanyzat
kotelezettséget vallal arra, hogy jelen Szerzédés hatalya alatt a Szerzédés célja szerinti
illetve tovabbi Kb-REi/1 dvezet kialakitisa soran a jelenlegivel legalabb megegyezd
fejlesztdi  kotelezettségeket tartalmazo telepiilésrendezési  szerzédést kot, vagy
kedvezobb feltételek alkalmazésa esetén azokat a Fejlesztok részére is biztositja.
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9.  JOGATRUHAZAS, ATRUHAZHATOSAG, A FEJLESZTO SZEMELYENEK
VALTOZASA

9.1. A Szerz6désbdl szarmazd jogok és kotelezettségek a Szerz6dd Felek 4ltalanos,
egyetemleges jogutodjaira valtozatlan tartalommal szallnak at. Tébb jogutod esetén a
jogutodok feleléssége egyetemleges, amennyiben az Onkorményzat és az esetleges
jogutodok méasként meg nem allapodnak.

9.2. Szerz6d6é Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzédésbol szarmazd jogok és
kotelezettségek vonatkozdsaban jogutddlas a Fejlesztési Teriilet, vagy annak
meghatarozott része tulajdonjoganak atruhazasaval, atszallasdval vagy szerzOdéses
alanycsere Gtjan is bekovetkezhet, illetdleg az épitési jogosultsdg barmilyen jogcimen
torténd atengedése atjan is, mely esetben a Fejleszté jogutddja a jelen Szerzddés
alkalmazasaban helyébe 1ép. A Felek tudomasul veszik, hogy a Fejlesztok fenntartjak
a jogot arra, hogy az Ingatlant egy érdekeltségi koériikkbe tartozd gazdasagi tarsasag
ingatlan, vagy magantékealap vasarolja meg, amely tarsasag vagy alap egyben a jelen
Szerz6désben meghatarozott jogutddjaik is lesznek. A jogutédléds a szerzédéses
pozicid egészének, illetbleg a szerzédéses pozicionak a Fejlesztési Teriilet jogutod
altal megszerzett meghatarozott teriiletével aranyos részének atvételére is vonatkozhat.

Ha a Szerz6dés a Szerz6d6 Felekre hivatkozik, ez magaban foglalja a Szerz6dé Felek
egyetemleges vagy szinguldris jogutddjaira valo hivatkozast is.
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10.1 A Fejleszté tudomasul veszi és visszavonhatatlan kotelezettséget vallal arra, hogy
mind a cé] megvaldsitojat, mind az Ingatlanban, vagy az Ingatlanbél telekalakitassal-
rendezéssel 1étrejové  ingatlanokban tble — barmilyen jogviszony keretében —
tulajdonrészt vagy raépitési jogot szerzoket legkésdbb a jogszerzéskor irasban
tajekoztatja a kdvetkezokrol:

a) E Szerz6dés kizardlagosan a Szerzédés keretében megjelolt egyszeri cél, azaz a
Fejlesztés érdekében jott 1étre.

b) A Fejlesztés 2028. december 31-ig t6rténd megvaldsuldsa hianydban, vagy a
Fejlesztés elmaradasa esetén az Onkormanyzat jogosult a Fejlesztési teriilet
(Ingatlanok, vagy az Ingatlanokbol telekalakitissal-rendezéssel létrejovo
ingatlanok) egy részét, vagy egészét a 33/2014. (X. 10.) onkormanyzati rendelet
2021. 06. 01-1 tartalma szerinti beépitési hatarértékeket és egyéb é€pitési
szabalyokat tartalmazé épitési Gvezetbe visszasorolni, mely esetben Fejlesztd
jogeimt6l flggetleniil megtéritésre - ide értve a kartalanitast is - az
Onkorményzattal szemben nem tarthat igény, Fejleszté minden jogcimen t6rténd
megtéritési igényérol jelen Szerzédés alairasaval kifejezetten lemond.

c) Az Ingatlanok és az Ingatlanokbol telekalakitdssal-rendezéssel 1étrejovo
ingatlanok befogaddig vizsgalt és méretezett tervek szerinti kozmiveinek sziikség
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szerinti kiépitését — annak minden koltségével — a Fejlesztési teriilet mindenkori
tulajdonosai kételesek viselni.

d) A Fejlesztési teriileten zart szennyviztarold nem létesithetd és tengelyen térténd
szennyvizszallitassal nem oldhaté meg a teriilet szennyvizeinek kezelése.

10.2 A Fejlesztés elmaradasanak mindsiil, ha

a) a Fejlesztési terlileten zart szennyviztarold létesiil vagy tengelyen torténd
szennyvizszallitassal kezelik a teriilet szennyvizeit és ez az Onkormanyzat
tudomaésara jut,

b) ha az ingatlanok legalabb egyikére vagy az Ingatlanbol telekalakitassal-
rendezéssel 1étrejovo ingatlanok legalabb egyikére
bb. nincsen bejelentve az épités megkezdése 2026. december 31-ig,
bc. 2028. december 31-ig nem kezdédik meg a hasznalatbavételi eljaras egy nem

lakas céljat szolgal6 hasznalatra alkalmas épiileten.

A Felek a félreértések elkeriilése végett egyezben kijelentik, hogy a Fejlesztést tehat
akkor wvalésul meg, ha ingatlanok legaldbb egyikére vagy az Ingatlanbol
telekalakitassal-rendezéssel 1étrej6vé ingatlanok legaldbb egyikére legkésdbb 2028.
december 31. napjan megkezdddik a hasznélatbavételi eljards egy nem lakds céljat
szolgal6 haszndlatra alkalmas épiileten.

10.3 Ha a Szerzédés valamely rendelkezése a magyar jog alapjan érvénytelen,
jogszabalysértd vagy biréi tdton kikényszerithetetlen, akkor a Szerzddés csak a
jogszabalynak ellentmondd, érvénytelen, illetve birdi tton kikényszerithetetlen részben
valik érvénytelenné, és mindez nem érinti a megmaradé rendelkezések érvényességét
és hatalyat kivéve, ha a Szerz6dés az érvénytelen rendelkezés hianyaban
értelmezhetetlenné, vagy érthetetlenné vélna.

10.4 Amennyiben Fejleszté a Szerz6dés alairdsat kovetden az ez alapjan fenndllo fizetési
kotelezettségének vagy a Szerzbdésben vallalt egyéb kotelezettségeinek az
Onkorményzat ezen kotelezettség teljesitésére - a Szerzdés eltérd rendelkezése
hianyéaban - legalabb 30 (harminc) napos péthatarid6t tartalmazéd felszolitdsara sem
tesz eleget, gy Onkorményzat jogosult jelen Szerz8déstél elalini.

10.5 Felek kifejezetten rogzitik, hogy jelen szerzddés és ebbél erdd szolgaltatds tirgya
jogalkotas vagy kozhatalmi aktus (meghatérozott tartalmi SZT vagy egyéb jogszabaly
elfogadasa) nem lehet, igy amennyiben a Tervezett SZT vagy ennek el6feltételeként a
HESZ ezzel osszefiiggd moédositasa nem vagy nem a jelen Szerz6dés szerinti
célkitlizéseknek megfelelden keriil elfogadasra, és szerzédésszegésként, jogellenes
cselekményként nem értelmezhetd, ¢€s az kartéritési, kartalanitdsi vagy egyéb jogi
felelosséget nem keletkeztet, nem érintve ezzel, hogy egyes Fejlesztéi
kotelezettségvallalasok kizardlag jogalkotds mint feltétel beallta esetére hatdlyosulnak,
illetve ezek hidnyaban nem érvényesiilnek, azaz ezek teljesitésére a Fejlesztd szintén
kartéritési, kartalanitasi vagy egyéb jogi feleldsség felmeriilése nélkiil, nem koteles.
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11. ZARO RENDELKEZESEK, HATALYBALEPES

11.1 Mindegyik Fél maga viseli a Szerz6dés eldkészitése és megkotése kapesan az 4ltala
igénybe vett tandcsaddk dijait és koltségeit.

11.2 A Szerz6dés kizardlag irdsban, Szerz6dé Felek hozzajarulasaval moédosithato. A
Szerzddésben szabalyozott kérdésekben az itt irt szabalyoktdl csak a Szerz6dé Felek
egyetértésével lehet eltérni.

11.3 Szerzddd Felek kijelentik, hogy jelen Szerz6dés aldirasahoz, a Szerzédésben foglalt
kotelezettségek teljesitéséhez megfelel6 felhatalmazasokkal rendelkeznek.

11.4. Fejlesztd kijelenti, hogy a Szerzédés megkotésére jogosult magyar természetes
személy, aki nem all végrehajtasi eljards alatt és nem rendelkezik koztartozassal sem.
Onkormanyzat kijelenti, hogy a 2011. évi CXCVI. toérvény értelmében Magyarorszag
helyi onkorményzata, magyar jogi személy, a nemzeti vagyonrol szolo torvény (a
tovabbiakban: Nviv.) 3. § (1) bekezdés 1. pont a) alpontjaban meghatarozott atlathato
szervezetnek mindsiil. Szerzd6dd Felek kijelentik, hogy a Szerzédés szerinti
jogiigyletiiket jogszabalyi rendelkezések nem korlatozzak, nem akadalyozzak.

11.5. Szerzdd6 Felek jelen szerzodés alairasaval megbizzék és meghatalmazzak a Dr. Laszio
Jend Ugyvédi Irodat (ligyintézé: dr. Laszld Jend; székhely: 1027 Budapest, Bem Jozsef
u. 4. I1I. em. 1., levelezési cime: 1525 Budapest, Pf. 34.), hogy jelen okiratot szerkessze
meg, azt az alairasokat kévetben ellenjegyzésével lassa el és a Feleket az ingatlaniigyi
hatosdg el6tti  tigyintézésben képviselje. Szerz6dé Felek Szerz6dés alairasaval
kijelentik, hogy az dltaluk a Szerzddés elkészitésével, ellenjegyzésével megbizott
okiratszerkeszt¢ tigyvéd a Felek iigyleti akaratat az altaluk cléadottaknak mindenben
megfelelden és a valdsaggal megegyezden foglalta okiratba. A Szerzédés az ligyvédi
tényvazlat tényrdgzité elemeit is tartalmazza.

11.6. A Felek megallapodnak abban, hogy eljard tigyvéd a Szerzddés hatalybalépését kovetd
30 napon beliill koteles a Szerzédést az ingatlan-nyilvéntartdsi hatésdg részére
benytjtani és kezdeményezni a telepiilésrendezési szerzédés tényének ingatlan-
nyilvantartési feljegyzését.

11.7. Felek megéllapodnak abban, hogy a Szerzddésbdl eredd és az azzal kapcsolatosan
kozottik felmeriild valamennyi vitas kérdést egymas kozott kozvetleniil, békés tuton
kisérelnek meg rendezni. Amennyiben a vitas kérdések rendezése ilyen modon ésszerti
idén beliil nem térténik meg, Ugy barmely vita eldontésére, amely a Szerz6désbdl vagy
azzal Osszefliggésben, annak megszegésével, megsziinésével, érvényességével, vagy
értelmezésével kapcsolatban keletkezik, gy ezen vitds kérdések rendezésére a Felek
valasztott birosagi kikotéssel nem élnek, gy hataskor és illetékesség tekintetében a
kozigazgatasi perrendtartasrol sz616 2017. évi 1. tv. rendelkezései az iranyaddk.
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11.8 Felek rogzitik, hogy a Szerzodés tipusat, targyat, a Felek nevét, a Szerzdés értékét,
idétartamat, valamint ezen adatok megvaltozasat az Onkormanyzat hivatalos lapjaban
vagy honlapjan kozzé teheti, arr6l kiilon torvény alapjan adatot szolgaltathat. Felek
régzitik tovabba, hogy a jelen Szerzédéssel osszefliggd adatok nem mindsiilnek tizleti
titoknak, azok nem tarthatok vissza iizleti titokra hivatkozassal, amennyiben azok
megismerését vagy nyilvanossagra hozatalat térvény kozérdekbél elrendeli. Fejleszts a
koltségvetést pénzeszkozok felhasznalasanak ellenérzésére jogosult szervek részére a
szerzOdés lényeges tartalmarél a tajékoztatast izleti titok cimén nem tagadja meg. Felek
a SzerzOdés alairdsdval hozzajarulnak ahhoz, hogy a Szerzédés teljesiilése érdekében
egymas adatait kezeljék és nyilvantartsak.

11.9. A Szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykodnyvrdl szold 2013.
évi V. torvény, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szélo 1997. évi
LXXVII. térvény, valamint a kozigazgatasi perrendtartasrol szolo 2017. évi L térvény
rendelkezésel az iranyadoak.

Jelen Szerz6dés minden oldalat Felek elolvastak és kolesonds értelmezést kovetben, mint
tigyleti akaratukkal mindenben egyez0t jovahagyolag irtak ala. Jelen Szerzédés Felek altali
alairas napjan jon létre azzal, hogy amennyiben Felek nem ugyanabban az id6pontban irjak
ald a Szerzddést, ugy a SzerzOdés létrejbttének a napja az a nap, amikor a Szerzddést a
legutodbb aliro fél alairja.

Pécel, 2021. ../ 7...... h6 .. £1¥.. napja Pécel, 2021. ....0Z....h6 ..<7¥.. napja
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... Kt hatarozat 2. szamu L-1 jelii melléklet

1. A szerkezeti terv leirdsanak 1.1.1. fejezet 4.g) pontja az alabbi francia bekezdéssel egésziil ki:
-~ egeészségligyi rekreacios teriilet — Kb-Reii”

2. A szerkezeti terv lefrasanak 1.1.3. fejezetének 1.1.3.1. bekezdése az alabbi ponttal egésziil ki:

o ,egészségligyi rekredcids teriilet — Kb-Reii, amely kiilonleges beépitésre nem szant
egészségligyi- és rekredcids teriiletfelhasznalasi kategéria az egészségiigyi-, rekredcids cél,
szallashely-szolgaltaté (idések otthona, apartmanhdzak, egészségiigyi szolgaltatasokat
tamogato klinika) és vendéglato épitmények elhelyezésére szolgalo teriilet.”

3. Aszerkezetiterv leirdsanak 2. Fejezetének 2.1. pontjaban kozolt tablazata az alabbi 5. ponttal egésziil

ki:
et Helyrajzi TSZT teriiletfelhasznalas
, Tertilet . s
sorszam: szam modositas
ha hrsz hatélyos tervezett
5.Beépitésre nem szant teriileten 0135/7 és . .
beliili teriiletfelhasznalds valtozdsok | 2 0135/8 Ma Kb-Rei
5.0sszesen: 2,93
4. A szerkezeti terv leirasanak 3. fejezete az alabbi 3.2. ponttal egésziil ki:
2021. évi eseti targyalasos eljaras keretében
2017. évi TSZT .
2021. évi

Teriiletfelhasznalas

teriiletfelhasznalas (ha)

2021 évi valtozasa (ha)

teriiletfelhasznalas

kiindulé allapot

nem szant teriilet (Kb)

Altalanos S
mezdgazdasagi teriilet 2636,27 -2,93 2633,34
(Ma)
Kiilonleges beépitésre 64,012 +2.93 66.942
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32021, (L 27 szamit hatdrozat:

’

testiilete — a katasztréfavédelemrd! és a hozz4 kapesolddo egyes
XXVIL torvény 46. § (4) % ckezdése szerinti — feladat- és
it

A Péceel Viros Onkormanyzaténak Képvisels-

£8ry cn)d\ modositasardl sz6ld 2011, évi C

hataskorében eljard Pécel Varos Onkormanyzat P i “’tmastereaveszélyh lyzet kihirdetésér6l szd1o 478/2020.
(XI. 3.) Korm. rendelet szerinti veszélyl vlyz etre tekintetiel, valamint a te{@pulé fejlesztési koncepcidrdl, az
m'Lc,G“l alt  telepiilésfejlesz 'ési stratégirol és a telepiilésrendezést  eszkdzokrol, \/aldmmt egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (X1, 8.) Korm. rendelet 32. § (6) be ’\c;des c)

pontjaban kapott felhatalma zé szerint Ugy hataroz, hogy

a) Az PETIK Bt. (tovabbiakban: Fejlesztd, képviseld: Ocsovay Péter, székhely: 2119 Pécel, Honvéd u. 15.,
cég-jegyzékszam: 13-06-014187) fejleszid altal benyujtott — a hatdrozat 1. mellékletét képezd — tblepmesz
tanulmanyterv szerinti fejlesztési célokkal egyetért és a Pécel 0292/1, valamint a Pécel, 0292/2 helyrajzi
szamu kiilteriileti ingatlanokat a fejlesztés megvaldsitasanak eldsegitése érdekében kiemelt fejlesztési
tertiletté nyilvanitja,

b) hozzajarul ahhoz, hogy Pécel Viros telepiilésszerkezeti terve és helyi épitési szabalyzata 6nalld
véleményezési eljaras keretében keriiljenek modositasra a telepitési tanulmanytervben rogzitett valtoztatési
szandékok vonatkozasaban,

c) a tervkészités a fejlesztd altal kivalasztott tervezd, Sin Emilia egyéni véllalkozd bevondsaval késziil,
melynek tervezési dijat a fejlesztd dtvallalja, a hatdrozat 2. mellékletét képezd héromoldalii tervezési
szerzddés szerint,

d) jelen dontéssel dsszhangban elfogadja és aldirja a haromoldali tervezési szerz6dést a telepiilésrendezési
eszk6zdk modositasardl és legkésébb annak kiegészitéseként, a fejlesztéshez kapcsoldodd véllalasi
kotelezettségekrol is megallapodast kell kétni telepiilésrendezési szerzddés formédjaban a fejlesztének Pécel
Varos Onkormanyzataval.

Felelds: Horvéth Tibor polgarmester

Hataridé: azonnal
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A telepitési tanulmanytery készftésének célja

n telepitési tanulmanytery (TT) Pécel észak-keleti részén talalhatd, 0292/1 hrsz-d

L.
m
]

kiiltertleti ingatlan természetbeni &llapotait valsagban tiikr6z8 hasznosftésanak
jogszabalyl megalapozasdnak érdekében késziil. A telepiilésrendezési eszkbzdékben

I

nezbgazdasagi terliletfelhaszndlasi kategdrigbdl gazdasagi kereskedelmi-szolgéltatd
tertletfelhaszndldsi kategdridba t6rténd atsorolas szlikséges azért, hogy épitési telekként,
telepengedéllyel rendelkezd tevekenység folytathatd legyen az ingatlanon. Az
dtsoroldséhoz a telket érintd természetvédelmi védettség (Skoldgiai Tfolyosd)
fellvizsgélata szlikséges. A Tulajdonos tovabb a nyugat tel6l hatdros telekszomszéddal
k6z0s jogi birtokhatdr pontositdsat is tervezi a kozds megegyezés szerint a természetbeni
haszndlatnak megfelelSen.

ATT célja a hatalyos telepUlésrendezési tervek (TSZT, HESZ) mddositasi szlikségességének
teltdrdsa és a mddositasi javaslat kidolgozésa Pécel Varos Onkormdnyzat Képvisels-
testliletének telepiilésfejlesztési déntésének eldkészitéseként.

A terllet régdta telephelyként miikodik. A telektdl északra fekvd Budapest-Hatvan
vasutvonal korszer(sitése idén nydron keriilt befejezésre, melynek keretében zajvédsfal
¢pitdse tSriént a telekhatarra, végiegesen megsziintetve 2zzel a telek mezdgazdasagi,
beépitetlen teriiletijellegét. A telek az Skoldgiai halézat része, melynek azonban a kialakult
allapotok, és a valds teriilethasznélat miatt mar nincs [étjogosultsdga.

Atelepitési tanulmany készitésének célja a Tulajdonos és az Onkormanyzat k3z6tt kétendd
telepiilésrendezési szerzddés (TRSZ) telepiilésfejlesztési szempontd megalapozdsa,
valamint - a szerz§dés létrejotte esetén — a terlilet-, és telepiilésrendezési eszkdzok
javasolt mddositasanak szakmai elSkdszitése a targyi teriiletre vonatkozdan annak
érdekében, hogy a sziikséges valtoztatdsok beépithetdségére az Onkormanyzat

KépviselS-testiilete elvi tdmogatasat adja KT hatérozatban foglalt felhatalmazdassal.

A telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési  eszkézokrdl,  valamint egyes  teleplilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) 15. § (1) a.)
b.) pontjainak esetén telepdlésrendezési  szerz6dés megalapozasaul telepitési
tanulmanyterv készitendé.

Jelen telepftési tanulmanyterv a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 15. §-ban foglaltaknak,
valamint a vdltoztatds irdnydnak, elemeinek megfelelSen készilt.




<erliinek a tulajdonosi

1. KT hatarozat hozatal a jelen Tanulmdnytervben régzitett mddositasi célok tdmogatasardl.

2. A telket €rinté Skoldgial hdldzat folyosdjdnak pontositdsanak kezdeményezésére (telek
érintettségének megszlintetése) lehetség van a magasabb rend jogsz qoaiyoi\ altal. Az
egyeztetés a Duna Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsagdval a TT készitése sordn megtértént, de
a hivatalos pontositds csak a telepiilésrendezési eszkdz8k mddositasanak véleményezési
eljarasa sordn foganatosithato.

3. A TT tartalmanak beépitése a folyamatban lévd teljes kozigazgatdsi terdletre késziil
feltilvizsgalati tervbe. A javasolt véltoztatdsok a TSZT, HESZ mddositasi dokumentacid
részét képezhetik majd, melyek elfogaddsa altal vdlik a telek beépithet, gazdasagi
tevékenységre alkalmas épitési telekké.

4. A 02921, 0295/53 helyrajzi szamu foldrészletek hatdrrendezése a jelenlegi természetbeni
hasznalat szerint.

termd&iéld védelme és BIA egyensuly feltételek:

5. Atervezési teriiletet érint6, atlagosndl rosszabb R5 mindségi osztélyba sorolt rét miivelési
agu terilet igénybevétele a term6fold vedelmérdl szold jogszabdlyi elbirdsok szerint
lehetséges.

6. Abeépitésre szant teriiletek kijellésével egyidejiileg a terliletndvekmény legkevesebb 5%-
anak megfelel6 kiterjedésti véderdd kijeltlési kitelezettség van, ami nem egyenld BIA
egyenleg szabdlybd!l eredd, szinténaz djonnan beépitésre szant teriiletek kijel6iésével
Osszefliggésben biztositandd bioldgiai aktivitas érték szintentartdsdval. Az erdékijeldlések
meértékének nem kell 6sszeadddniuk, azok egymdst lefedGen tervezhetdk.

kozlekedés infrastrukidra feltételek:

7. Aterllet kbzlekedési kapcsolata jelenleg is biztositott, a 0292/1 hrsz-t ingatlan az Isaszegi
utrdl kapubehajtdval rendelkezik. A teriilet északi hatdrvonaldn haladé vasdti nyomvonal
az elmilt év sordn korszerlsitve lett, melynek keretében zajvédd fal csillapitja a zaj-, és
rezgésterhelést, a kdrnyezeti és kizlekedési konfliktusok megelGzése végett.

kézm{i infrastruktira feltételek:

8. A tervezési terliletre tervezett hasznositdsnak megfelels, hidnyos kézmiivesitettségi
mérték szerint kdzmivestftettség biztositasat egyedi kdzmipdtidval kell kialakitani.
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Pécel a budapesti agglomeracié részeként a belsd el8varosi gylrd keleti oldalan

helyezkedik el, Pest megye tertiletén. A véros kozigazgatdsilag a Kbzép-Magyarorszégi
régio és a G6doliSijards része. Hatdra 6+ teleptiléssel érintkezik, nyugatiirdnyban Budapest
KVILL kerliletével, keleti iranyban Stlysdppal, észak-keleti iranyban Isaszeggel, észak-

nyugati irdnyban Nagytarcsaval, délrél pedig Magldddal. Térségi elhelyezkedése és
telepiiléshaldzati kotstisége a budapest; agglomerdci¢ telepllésrendszerének keretében
értelmezhetd, mivel Pécel a Budapest kérili varosi jogalldst telepiilésekbd! 4116 ,kertvarosi
gylir(d” része,

A tanulmdnytervben vizsgalt tervezdsi teriilet a viros észak-keleti részén, Pécel
vasttallomastdl keletre taldlhats, Pécel kiilteriiletén a vasiiti nyomvonal és az Isaszegi it
kOz6tt elterdls részén. A vizsgélattal érintett terliletet a 0292/1 hrsz-tt telek képezi, melyet
megk&zeliteni Pécel varoskézpontja felél az Isaszegi utrdl lehet. A terlilet jelenleg
telephelyként miiksdik. A tervezési teriilet mezdgazdasdgi besoroldst telek, melynek
északi szomszédsagaban a vasdti nyomvonal és horgdsz telephelyek, déli iranybd! az
[saszegi Ut és erdéteriletek jelennek meg. Az érintett teriiletet nyugati és keleti irdnybdl
hasonldé mez8gazdasigi teriiletek hatdroljak, de a két szélén a Rékos-patak nyomvonala
veszi kdrbe. )

A tervezési terdlet lehatdroldsa ~ Google Earth kivdgat

MEPAR kivdgat




1.2 Hatdlvban levé

[

o Magyarorszag ¢
évi CXXXIX. torvény (\/ T)

e PécelVidros 3

-

elfogadott Teleplilésfejlesziési

.If
[

g
Lo
[N
@)
i
o
s
><
—
-t
w1
S|
Vs
E
o
ot
Y]
i
Qs
e}
™~
WY}
i
~l
o

Koncepcid (TFK)

o Pécel Véros 320/2014. (X. 9.) szamii Kt. hatdrozattal elfogadott Teleplilésszerkezeti
Terve (TSZT)

o Pécel Vdros 33/2014. (X. 10.) szdmit 6nkorményzati rendelettel jovahagyati Helyi
Epitési Szabalyzata (HESZ)

o Pécel Véros 31/2017. (Xll. 20.) szadmd &nkorményzati rendelettel jovahagyott
Telepliléskép védelmi rendelet (TKR)

ferv vonatkozd me gai

Tt

lezdsi

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi
CXXXIX. térvény (MaTrT) masodik részében foglalt Orszagos Terlletrendezési Terv (OTrT)
szerint Pécel Varos telepiilési térség, mezdgazdasagi térség, erd6gazdalkoddsi térség és
vizgazdalkoddsi térség teriiletfelhasznalasi kategéridba sorolt.

Klvonat az OTrT Szerkezeu Tervébdl (MaTrT 2. melléklete), jelmagyardzat

Pécel nyugati hataran fut az Mo gyorsforgalmi autéut, mely a telepiilést dél-nyugati részen
Kismértékben érinti is. A Varos déli hataraban a 31. sz. f6Ut taldlhats, mely szintén csak
érintSlegesen kapcsolddik a kézigazgatasi teriiletéhez. A vérost nyugat-keleti iranyban
atszelS orszdgos térzshdldzati vasttvonal egy allomassal érinti. A Rakos-patak mentén
talalhato az orszégos kerékparttvonal tervezett nyomvonala is. A Véros teriiletének keleti
részén 400 kV-os atviteli halézati tavvezeték fut, mig nyugatrdél 220 kV-os &tviteli
tavvezeték hatdrolja. A teleplilés nyugati részét keresztiilszelve észak-déli irdnyban
foldgdzszallitd vezeték és kdolajszallité vezeték nyomvonalat jeloli a terv. Meglév§
termekvezeték és foldgazszéllits vezeték nyomvonala a véros keleti részén is elhalad.
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A tervezési terllet mez8gazdasagi térség térség teriiletfelhasznalisi kategdridba sorolt
melynek északi hatdran fut az orszdgos vasiti t6rzshdldzati vasiti palya megiévs

nyomvonala.
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Kivonat  az ~ OTrT  Okoldgiai  hdldzat |Kivonat az OTrT Erdék Gvezete c. terviapbdl
magteriiletének  dvezete,  az  &koldgiai| (3/3. melléklet)
hdlézatdkoldgiai  folyosdjdnak Svezete és az
Okoldgiai hdlézat pufferterilletének évezete c.
tervlapjabdl (3/1. melléklet)
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Kivonat  az  OTrT  Kivdlé|Kivonat az OTrT Vildgérékségi €s|Kivonat az OTrT Honvédelmi és

termdhelyi adottsdgti szdnték| vildgorokségi vdaromdnyos | katonai célt teriilet dvezete dltal

dvezete c. tervlapjabdl (3/2.|teriiletek Gvezete dltal érintett|érintett telepiilések C.

melléklet) telepilések c. tervlapjdbdl (3/4.|terviapjabdl (3/s. melléklet)
melléklet)

A MaTrT 19. § (4) bekezdésével dsszhangban a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit§ szabalyozdsardl sz6l6 /2019, (VI.14.) MVM rendelet alapjan az
Orszédgos Ovezeti Terv részét képez6, a rendeletben megallapitott orszagos vezetekkel
vald érintettsége a telepiilésnek:
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bvezete c. terviapbdi Bvezete ¢. terviapbdi

Kivonataz 1. melléklet szerintijo|Kivonat az 2. melléklet szerinti
terméhelyi adotisdgt szantdk|erdbtelepitésre javasolt teriilet

Kivonat az 3. melléklet szerinti
tdajképvédelmi terlilet
terviapbdl

vezete C.

melléklet)
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Kivonat az 4. melléklet szerinti|Kivonat az 5. melléklet szerinti|Kivonat az 6. melléklet szerinti
vizmindség-védelmi terlilet {nagyvizi meder &vezete «c.|VTT-tdrozdk bvezete c
dvezete c. terviapbdl terviaphdl terviapbd!
) . . . Telepiilés Tervezési teriilet
Orszagos Ovezeti Terv Gvezetei L .. 3
erintetisege erintetisége
Okoldgiai hélézat magteriiletének évezete, az dkoldgiai
hdlézat ékoldgiai folyoséjanak Svezete és az 6koldgiai IGEN IGEN
hdlézat pufferteriiletének 6vezete (3/1. meliéklet)
Kivdlé terméhelyi adottsdgu intdk & e {(3/2.
valé termdhelyi adottsdgl szdntck &verete (3f NEM NEM
melléilet)
Erdok ovezete (3/3. melléklet) IGEN NEM
Vilagorokségi és vildgdrokségi vdaromdnyos teriifetek NEM NEM
NE
vezete dltal érintett teleplilések (3/4. melléklet)
Honvédelmi és katonai céld teriilet dvezete dltal érintett
1o p IGEN IGEN
teleptilések (3/5. melléklet)
J6 terméhelyi adottsdgl szantdk dvezete (9/2019. (VI.14.
y & (9/2019. (V1.14.) ICEN NEM
MVM rendelet - 1. melléklet)
Erdbtelepitésre javasolt terlilet Gvezete (g9/2019. (Vi.14.
p j : (9/2019. (V1.14.) NEM NEM
MVM rendelet - 2. melléklet)
Tdjképvédelmi teriilet Gvezete (9/2019. (Vi.14a.) MVM
e . (9/2019. (VL.14.) IGEN IGEN
rendelet - 3. melléklet)
VizminGség-védelmi terlilet Gvezete 2019. (V9L14.
& . (9/2019. (V1.14.) IGEN IGEN
MVM rendelet - 4. melléklet)
Nagyvizi meder évezete (9/201g. (VL.14.) MVM rendelet -
gyviz (9/2019. (VL.14.) NEM NEM
5. melléklet)
VTT-tdrozok Gvezete (9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - 6.
(9/2019. (Vi.14.) NEM NEM

Az OTrT szerint az orszagos Ovezetek kozill Pécel Varos tertiletét a fent jelzett 6 orszagos

térségi Gvezet érinti, mig a tervezési teriiletet az Okoldgiai halézat 6koldgiai folyossdjanak

ovezete, a Honvédelmi és katonai céla teriilet Gvezete, a Tajképvédelmi terlilet Gvezete

és a VizminGség-védelmi teriilet dvezete érintik.
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kozé elGirdsai:
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Az OTrT eldirdsai ait figyelembe véve, a vonatkozd térségiGvezetielbirdsok a BATIT elemzés
soran, az orszagos és kiemel té rségi Ovezetekre vonatkozdan egylittesen kerlilnek

A Magyarorszég és egyes ki terliletrendezési tervérdl szold 2018, évi

CRXXIX. t8rvény  (MaTrT)  harmadik  részében foglalt  Budapesti Agglomeracis

Terlletrendezési Terv (BATIT) a telepiilésrendszert és a térségi tertiletfelhaszndldsinak és
miszaki infrastruktdra-hdlézatnak a térbeli rendjét hatdrozza meg.

ABATYT Szerkezeti Terve a tele eptilést:

I3

o Erddgazdalkodasi térség

° Mezlgazdasdgi térség

° Vizgazddlkoddsi térség

o Telepiilési térség

° Sajatos teriletfelhasznaldsy térség térségi teriiletfelhasznslasi kKategoridkba
sorolja.

Kivonat a BATIT Szerkezeti Tervébg! (MaTr I7.m Ieklete) /elmagyar'lzat

A BATIT Szerkezeti Terve szerint a tervezdsi terllet mezégazdasigi térség térségi
tertiletfelhasznaldsi kategéridba sorolt.

A telepiilést érinté kozlekedési és energetikai haldzati elemek:

° Mo gyorsforgalmi (it

2: 7

°  31.5z. T80t

-1 -



o Meglévs mellékutak

o Egy€b orszagos t6rzshaldzati meglévs vasiti pélya
o Orszagos kerékpdriatvonal

o 400 kV-0s dtviteli haldzati tavvezetdk

s 220 kV-0s dtviteli haldzati tavvezetdk

(&}

Foldgdzszallitd vezeték

(o]

Foldgazeloszto vezetdk
o Fdldgazelosztd vezeték (nagynyomasu)
o Kb&olajszallitd vezeték

o Termékvezeték

A tervezesi terliletet

)
jas)

» varoson dthalado kézlekedési és energetikai haldzati elemek kézdl

az orszagos torzshaldzati meglév vasuti palya érinti, mely északi hatdrvonaldn halad.

A MaTrT 42. § (2) bekezdésével &sszhangban a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazdsanak kiegészft§ szabalyozésdardl sz6l6 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet alapjan a
Budapesti Agglomerécié Ovezeti Tervének részét képezd, a rendeletben megallapitott
kiemelt térségi 6vezetekkel vald érintettsége a telepiilésnek:

de
P N -

Kivonat az 7. melléklet szerinti | Kivonat az 8. melléklet szerinti | Kivonat az 9. melléklet szerinti

dsvanyi nyersanyagvagyon | rendszeresen belvizjdrta | foldtani veszélyforrds teriilet
bvezete c. terviapbdl teriilet évezete c. terviapbd! Ovezete c. tervlapbdl
. o . . Telepiilés Tervezési teriilet
Budapesti agglomerdcid kiemelt térségi ovezetej . ; L. )
erintettsége erintetisege
Asvdnyi nye a 5 te dltal érintett
sv y yersanyagvagyon &vezete dlta er,m e NEM NEM
telepilések (9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - 7. melléklet)
Rendszeresen belvizjdrta teriilet évezete (9/2019. (Vi.14.
Jarte zete (9/2019. (V1.14.) NEM NEM
MVM rendelet - 8. meliéklet)
Foldtani veszélyforrds teriilet &vezete (9/2019. (VI.14.
yf ' (9/2019. (VL.14.) NEM NEM
MVM rendelet - 9. melléklet)

A tervezési terlilet a Budapesti agglomerdcio kiemelt térségi 6vezeteivel nem érintett.
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2 OTrT és a BATYT térségi teriiletfelhasznalisra vos atkozd elbirasai;

n
Ay
5
=

A MaTrT 8. melléklete alapjan a Budapesti Agglomeracid Pécel Varosra vonatkozé teriileti

mérlege:

A | B C D

| | Telepliidsi Telepiiigs Telepiiiési térség
Lo Telepiilés | iérség teriilete kézigazgatasi tertiletének ardnya
} | (ha) teriilete (ha) 3]

{ 43, Pécel 1016,15 4362,08 23,29

MATFT (MASODIK RESZ - OTrT):

A térségi teriiletfelhaszndlasi kategdridk lehatdroldsa
o1 § A kiemelt térségi, illetve megyei teriletfelhaszndldsi kateg6ridk teriletén beliil a telepiilési

terliletfelhaszndldsi egységek kijeltlése sordn

b} a mezégazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-t elsédlegesen a mezbgazdasdgi teriilet telepiiiési
terdletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, fennmaradd rész természetkézeli terilet, ~ nagyvdrosias lakétertilet
gs vegyes teriilet kivételével - beépitésre szdnt teriilet vagy kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi
célra szolgdld terilet teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolhatd;”

Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése

»12. § (1) Ha jogszabdly Uj beépitésre szdnt teriilet kijelblését nem tiltja, a telepiilésrendezési eszkozben uj
beépitésre szdnt teriiletet a kovetkezd szempontok mérlegelése alapidn kell kijeloini:

a) az Uj beépitésre szdnt teriilet csatlakozik a meglévé telepilési teriilethez,

b) az Uj beépitésre szdnt teriilet kijeldlése nem okozza a killénbéz6 telepiilések beépitésre szdnt teriileteinek
Osszenbvését, és

¢} Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésére csak akkor kertil sor, ha a telepiilési térségben nincs a tervezett
rendeltetésnek megfelel6 beépitésre szdnt teriileten beépitetlen féldrészlet, vagy olyan haszndlaton kiviil kerdilt
vagy aluthasznositott, dltaldban leromlott fizikai dllapotban 1év8 tertlet, amely a tervezett rendeltetésnek
megfelelne.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a ¢) pont szerinti
meglévé beépitésre szdnt teriilet - tervezett rendeltetésnek megfeleld - igénybevétele ardnytalanul nagy terhet
jelentene annak vdrhat6 kéltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szdnt terilet kijeldlésével egyidejiileg a tertiletnévekmeény legkevesebb 5%-dnak megfeleld
kiterjedés(, legaldbb 50%-dban az tjonnan kijelolt beépitésre szdnt teriilettel kapcsolatban lévé zoldteriiletet, ~
gazdasdgi vagy killénleges terilet kijelslése esetén zoldteriiletet vagy véderdtt ~ kell kijeléIni. Ha a z6ldteriilet
vagy véderds kijelslése az Uj beépitésre szdnt teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valésithat6 meg,
akkor a zéldteriiletet vagy a véderds teriiletét a telepiilés arra alkalmas mds teriiletén kell kijeldini,”

MATrT (HARMADIK RESZ — BATrT):

Uj beépitésre szant teriilet kijelslése
»37- § A Budapesti Agglomerdcié telepiilésein a telepllésrendezési eszkézbkben U beépitésre szdnt teriilet
kijelélésére vonatkozéan a 8. alcim szerinti eldirdsolk mellett a 38-40. §ban foglalt rendelkezések

alkaimazanddk.
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38.§ (1) Uj ia.’<éterijy’et, vegyes terllet, gazdasdgi tertilet, illetve (idiiiSteriilet abban az esethen jelothetd ki, ha
a) a tervezett teriiletfelhaszndlds j6l illeszkedik a telepiilés meglevs szerkezetéhez,

by tdj- és rermeszervedelml, kérnyezetvédelmi, erdbvédelmi, valamint kulturdlis Grékségvédelmi és
vizgazddikoddsi szempontok alapian nem sért térsadalmi érde cet, tovc?bbc’z

¢} atervezett funkcié elldtdsahoz sziikséges miiszaki infrasiruktdra-kapacitds azt lehetévé teszi, vagyaz a teriilet

igénybevételével pdrhuzamosan kiépiil,

(3)A(2) be zdésben foglalt terlileten df beépitésre szant teriilet nem jeldthet6 ki, ha a kijeldiés a kérnyezetre

pon

jelentds hatdst gyakorld ipari teridletre irdnyul.

»39- § (1) A telepllésszerkezeti terv készitése vagy médositésa sordn az e térvénnyel vald dsszhang
megteremtése érdekében torténd felillvizsgdlatot kévetden a természetkozeli teriifethént és erddteriilethként
kijeldlt teriiletfelhaszndldsi egységek nagysdga a telepiilés kézigazgatdsi teriiletére vonatkozdan 8sszességében

Lo

nem ¢sélkennet.

A telepiilési térség ndvekménye

»40. § (1) A teleplilés kézigazgatdsi teriiletére vonatkoziatott teriiletén a telepiilésrendezési eszkézokben a
beépitésre szdnt teriilet ndvekménye nem haladhatja meg a 8. meliékletben foglait teriileti mérleg szerinti
teleplilési térseg terliletének 2%-dt. A beépitésre szdnt terlilet névekmeényére is alkalmazni kell a 12. §-ban és a 38.

§-ban foglalt rendelkezések elsirasait.”

€rintd orszagos és kiemelt térségi dvezetekre

Okoldgiai halzat 6koldgiai folyosdjanuk Gvecete

#26. § (1) Az Skoldgiai hdlézat Skoldgiai folyosjdnak Gvezetében ~ kivéve, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve, a
Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve telepiilési
térséget hatdroz meg - csak olyan megyei teriiletfelhaszndldsi kategdria és megyei Svezet, valamint a
telepiilésrendezési eszkézokben olyan Gvezet és épitési Gvezet jelélhets ki, amely az 8k légiai halézat
magteriilete és az 6koldgial hdlézat dkoldgiai folyosSja természetes és természetkozeli élGhelyeit és azok
kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az 6koldgiai hdlézat Skoldgiai folyosdjanak Gvezetében Uj beépitésre szdnt teriilet nem jeldlhetd ki, kivéve,
ha

a) a telepiilési teriiletet az Gkolégiai hdldzat skoldgial folyos, vagy az Gkoldgiai hdldzat magteriilet és az
Gkalogiai halézat skoldgiai folyosd kériilzérja, tovdbbd

b) a kijel6lést mds jogszabdly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egyiittes fenndlldsa esetén, a beépitésre szdnt teriilet csak az dllami
f6épitészi hatdskorében eljdrd fovdrosi és megyei kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési hatésdgi eljdrdsa sordn
kiadott teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jeldlhetd ki. Az eljdrds sordn vizsgdini kell, hogy biztositott-e az
okoldgiai hdldzat magterilet és az Skoldgiai hdldzat Skolégiai folyosé természetes és természetkozeli
élShelyeinek fennmaraddsa, valamint az 6koldgiai kapcsolatok zavartalan miikédése.

(4) Az &koldgiai hdlézat koldgiai folyoséjdanak Svezetében a kézlekedési és energetikai infrastruktira-
hdlézatok elemeinek nyomvonala, tovdbbd az erémivek az 6kolégiai folyosé és az érintkezé magteriilet
természetes €l6helyeinek fennmaraddsdt biztosité médon, az azok kdzétti 6koldgiai kapcsolatok miiksdését
nem akaddly0zd miiszaki megolddsok alkalmazdséval jeléihetdk ki és helyezhetdk el.

(5) Az koldgiai hdldzat Skoldgiai folyoséjdnak Svezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a banydszati
szempontbol  kivett helyekre vonatkozé eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhets. Az Gvezetben (jf
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célkitermelShely és killfejtéses miivelésii banyatelel nem létesithets, meglévo kiilfejiéses miivelésii banyatelel
horizontdlisan nem bévithetd.”

»44. § (1) Az 6koldgiai hélgzat Gkoldgial folyosdjdnak Gvezete tekintetében a 26. § szerinti Gvezeti elfirdsolk
alkalmazdsa mellett alkalmazandd, hogy a teleplilésrendezési eszkdzékben a teleplilés kézigazgatdsi hatdrdhosz
200 méternél kdzelebb [évi Blcologial hdlézat Gkoldgiai folyosojdnalk Gvezetéhen - kivéve, ahol a Budapesti
Agglomerdcic Szerkezeti Terve telepiiési térséget jelél - i beépitésre szant teriilet nem jelslhetd ki,

{(2) Az Skolégiai hdldzat okoldgiai folyosdjdnak évezetében Uj beépitésre szdnt teriilet a 26. § (2)
bekezdésében meghatdrozott feltételeken tdl akkor is kijeldlhetd, ha az dvezetben g Budapesti Agglomerdcié

Szerkezeti Terve telep(ilési térsé et jelél.”

ag

Honvédelmi és katonai céli teriilet Gvezete

»32. § (1) A honvédelmi és katonai céld tertilet Ovezetét a teleplilésrendezési eszkdzékben kell tényleges
kiterjedésénelk megfeleléen lehatdroini.

(2) Az bvezet (1) bekezdés alapjdn lehatdrolt teriletét g telepiilésrendezési eszkézékben

a)ab) pontban megfogalmazottak kivételével - minden terlletfelhaszndldsi kategdridban ~ beépitésre szant
vagy beépitésre nem szdnt kildnleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdld teriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni;

b) a zdrt bekeritett objektumol kivételével honvédelmi célt erdéteriilet tertiletfelhaszndldsi egységbe kell
sorolni, ha az adott teriilet az erdék Ovezete dltal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt terilletfelhaszndldsi egyseg kijelblésének mddositdsa csak a honvédelemert
felels miniszter hozzdjaruldsaval lehetséges.”

Tajképvédelmi teriilet Gvezete (9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - 3. melléklet szerint)

»4- § (1) A tdjképvédelmi teriilet évezete teriiletére a megye teriiletrendezési tervének megalapozdé munkarésze
keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségijellemzéit, valamint a telepiilés telies kdzigazgatdsi teriileid e
késziils {e!epalésrendeze’si eszkdz megalapozé vizsgdlata keretében meg kel hatdrozni a tdjjelleg
meglrzend$ elemeijt, elemegylitteseit, valamint a tdjképi egység és a hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi
jellemzéit.

(2) A tdjképvédelmi teriilet Gvezetéve] érintett teriletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében — a telepliléskép védelmeérsl szélé torvény
vagy annak felhatalmazdsa alapjdn kiadott jogszabaly eltéré rendelkezésének hidnydban - meg kell hatdrozni

a) a telepilésrendezési eszkdz6kben a tertiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi szabdlyait,
b) a telepiiléskép védelmérs sz616 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepiilésképi
rendeletben (a tovdbbiakban: teleptilésképi rendelet) a teleplilésképi kévetelményeket.

(3) A tdjképvédelmi teriilet Gvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbél kivett
helyekre vonatkozd eléirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetsd.

(4) A tdjképvédelmi teriilet vezetében g kozlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai infrastruktiira-
hdldzatokat, tovdbbd az erémiiveket a tdjképi egység megbrzését és a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsdt nem veszélyeztets miiszaki megolddsok alkalmazdsdval kell megvaldsitani.”

Vizminbség-védelmi teriilet Gvezete (9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - 4. melléklet szerint)

5. § (1) A vizmin8ség-védelmi tertilet Gvezetében keletkezett szennyviz Gvezethd| térténd kivezetésérdl és az
Ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek dvezetbe torténd bevezetésérd, illetve a szennyviz vezeten beliili
kezelésének feltételeirdl g megye terilletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminBség-védelmi teriilet vezetéhe tartozo telepiilések teleplilésrendezési eszkézeinek készitése
sordn ki kell jelsini a vizvédelemmel érintett tertileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo
egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

.15-



(3) A vizmindség-védelmi teriilet Svezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a banydszati szempontbdi
kivett helyekre vonatkozo elSirdsok alkalmazdséval engedélyezhetd.”

-

Pecel Varos képvisel§ testiilete a 320/2014. (X. 9.) szamU Kt. hatarozattal fogadta el avaros

)

Teleplilésszerkezeti Tervét, mely a tervezdsi teriiletet bedpitésre nem szént Altalanos
mezbgazdasagi terllet (Ma) tertiletfelhasznaldsi kategdridba sorolja.

A tervezéssel érintett terliletet szaki és déli irdnybdl beépfiésre nem szant Ko&tottpalyas
kozlekedési tertilet (KOk), valamint Kozdti kézlekedési teriilet (KOu) hatarolja, nyugat felsl
(M3) — Altalanos mezdgazdasdgi terilet teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolt teriiletek,
mig keletr6l a Rakos-patak menti Vizgazdalkodasi terlilet (V) képezi hatdrat.

A 0292/t hrsz- tervezési teriilet teljes egészét lefedi az Orszagos okoldgiai halozat

okologiai folyoséjanak teriilete, mely a Rakos-patak eredeti — ma mar megvaltozott -
folyasirdnya mentén lett lehatdrolva. A tervezéssel érintett teriilet a Tajvédelmi teriilet
Ovezetébe szintén belenydlik.

Atervezesiterlilet kdzGti megkdzelitését jelenleg a 0289/4 hrsz-ti (KOu) Kzt kdzlekedési
terdlet terlletfelhaszndlast Isaszegi Gt adja, mely Pécel véroskdzpontjabdl keleti irényba
haladva kb. 1,0 km-re kifelé taldlhato kiilteriileten. Az orszdgos kézittal parhuzamosan
tervezett térségifkistérségi kerékpdrutat jeldl a hatélyos Telepiilésszerkezeti Terv. A
terdletet északrdl a 0296 hrsz-(i (KOk) Kotottpalyds kdzlekedési teriilet hatérolja, melyen
a Budapest-Hatvan kéz&tt kozlekeds személy és gyorsvonatok menetrendszerien
kozlekednek. A vasdtaliomas Pécel belteriiletén, a tervezési teriilettsl a varcskdzpont felé

nyugatra haladva kb. 1,3 km-re taldlhatd.
Pécel 320/2014. (X. 9.) szdmti Kt. hatdrozattal elfogadott Teleplilésszerkezeti Terv - kivagat

ERDOTERGLET VIZGAZDALKODASI TERULET KOZLEKEDES

I VEDELM EREOTERULET VizeazpAtkopAsiTeRGLeT | KOZUTIKOZLEKEDES

B P PSR RC AR TR ] 2 0GATDAS O TERILET

I . e .

L L Bt s v | TAY-ES TERMESZETVEDELE
e 4 ] ALTALLOS MEZOGAZDATACH TERELET __E< N

:‘/’f f J_‘ f‘/r‘. Oezedgos tdatonisi hitkost Batipat i¥poad

BLEMIIEIRE N U R IANE SRR L

ROVLTRFLT R TERAET

KOTOTTPALYAS KOZLEXKEDES

| ————{
ETEIITERDTI grznds st i shitia s vammaat
4

-16 -



Pécel Varos képvisels testiilete a 3 {2014, (X.10.) szdmu Gnkormanyzati rendeletiel hagyta
alyzatdt, mely a tervezési teriiletet M4 jeltt dltaldnos
mezdgazdasagi teriilet Gvezetdhe sorolja.

A terlletet északrdl és délrsl KOk és KOy jeltt Kotottpalyas kdzlekedési tertilet, valamint
Kozuti kézlekedési teriilet dvezet hatdrolja, nyugatrol pedig tovébbi M& jel(l dltaldnos
mez8gazdasdgi Gvezet veszi kdrbe. Keleti oldalrdl beépitésre nem szant Vizgazdalkodssi
terdlet (V) hatarolja.

A 0292/1 hrsz-00 tervezési ter(ilet telies egészét lefedi az Orszagos okoldgiai haldzat
tertiletének Gkoldgiai folyosdja, mely a Rakos-patak eredeti — ma mér megviltozott -
folydsiranya mentén lett lehatdrolva. A tervezéssel érintett terlilet a felszini vizek
vizmingség védelmi teriiletébe szintén belenydlik. A teriilet tovabbd a vasttvonallal
parhuzamosan hiizédd 100-100 méteres védbsdvijan belill helyezkedik el.

A terlletet csak nyugati-keleti irdnybol lehetséges megkozeliteni, a 0289/4 hrsz-0 KOu jell]
kdzati kozlekedési teriilet, Isaszegi (it irdnyabdl. A tervezési teriilet Pécel kiilteriiletén a
varoskézponttdl keleti iranyba kifelé kb. 1,0 km-re taldlhatd. A teriletet északrdl a 0296
hrsz-i (KOk) Kotottpalyas kozlekeddsi terilet hatdrolja, melyen a Budapest-Hatvan
vasutvonal taldlhatd.

Pécel 33/2014. (X. 10.) szdmu 6nkormdnyzati rend
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tkoz6 épitési vezeti paraméterek és el8irasok:

s

27. Mez8gazdasdgi teritletek el6irdsai (M)
S171.8A mezGgazdasdgi teriileten - 175. § kivételével - a névénytermesztés, az dllattartds, dllattenyésztés és a
haldszat, tovdbbd az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozds és tdrolds (a tovdbbiakban: mezbgazdasdgi
hasznositds,) valamint kivételes esetben a turisztikai céltt hasznositds épitményei helyezheték el.
172. § Mez8gazdasdgi évezetbe tartozé telek esak turisztikai céllal nem hasznosithatd, a mezégazdasdgi
dvezetbe tartozd telken csak turisztikai junkciéju épiilet nem létesithetd.
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173.§ A mezbgazdasdgi teriiletek évezeteire vonatkozd sajdtos épitési eldirdsok:
a.  az épliletek fidszinti padidszintje az eredeti terephez képest 1,5 méterndl nagyobb mériéiben nem
emelhetd ki,
b.  amezdgazdasdgi teriileten t6riéné épltés sordn a teriileten taldlhatd hu niuszvagyon védelmeérs!
(letermelés, depondlds és felhaszndlds) a vonatkozs eléirdsok szerint gondoskodni kell,
amezbgazdasdgi Svezetekben Epithetd egy-egy épiiiet bruttd szintterilete legfeliebb 200 m2 lehet,

I

kivéve, ha az ennél nagyobb szintteriilet( €pitmeény létesitése a mezGgazdasdgi teriifethaszndlaz, a
mezbgazdasdgi tevékenység miatt indokolhatd, valamint kdrnyezet- és a ldtvanyvédelem érdele;
biztosfthatdk,

d. csak kérnyezetbarét, a hazai, a helyi épitdszeti hagyomdnyoichoz teleplilésképi szempontbdl
esztétikusan ifleszthetd épitési anyagol ( tégla, k&, agyag, cserép, fq, betoncserép) alkalmazhatdi, A
természetes anyagok haszndlatdt elbnyben kell részesiteni,

e. A Rdkos-patak menti teriiletel telkein, a patak partélétsl szamitott 10 méteren beliif épiilet nem
épithetd, a telken kételezden z8ldfeliifet alakitands ki,

175. § Mid jeltt Gvezetben a kivetkezd rendelkezéseket kell betartani:

a.  amezbgazdasdgi vezetben a mezbgazdasdgi termeléshez ( névénytermesztés és feldolgozds,
dllattartds és feldolgozds, haldszat) sziikséges gazdasdgi célii épitmeényelk (pl. dllattarts épliletek,
terménytdroldk, szdritdk, gépjdarmiitdroldk, gépjavitdk, trdgyatdrolok), valamint I6tartdshoz
kapcsolddo esetben a turisztikai céld hasznositds épitményei helyezhet&k el,

b. amezégazdasdgi termelés miatt indokolt wkintlakdshoz” sziikséges lakéépiilet a , kiiltertleti lakott
hely” (tanya) évezetében helyezhet§ el 6ndll6 épiiletként. A t6bbi Gvezetben a személyzet, vagy a
tulajdonos szdméra létesithets legfeljebb 2 db szolgdlati lakds legfeliebb a beépithetd teriiet felén, de
a lakdscélt beépitett 6sszes bruttd alapteriilet nem haladhatja meg a 200 m2 ~t,

a beépithetd telek legaldbb 5 hekiar kiterjedésd,

a0

a beépités médja szabadondlld,

e azéplletmagassag lakéépiilet esetén legfeljebb 5,6 méter gazdasdgi éplilet esetén legfeljebb 6, -
méter lehet,

f. abeépitettség legfeljebb 3%lehet”

A tervezéssel érintett tertilet Pécel kiilteriileti részén, a telepiilds kGzpontjatdl keleti
iranyba fekszik. A teriiletet északrd| és délrsl kozlekedédsi teriiletek hatdroljdk, vasuti,
valamint kézdti kézlekedési teriiletek. Nyugatrdl mez6gazdasagi teriiletek, keletrs| pedig
a Rékos-patak teriiletének kijelélt ingatlan.

Atervezéssel érintett teriiletet a 0292/t hrsz-ti kiilterileti telek képezia maga Ssszesen go11
négyzetméternyi rétként nyilvéntartott teriiletével.

A telek hasznélata a Budapest — Hatvan vasttvonalon végzett korszertisitési munkalatok
okan jelentsen megvéltozott, miutin a kivitelezést végz8 cég a telket az épitkezés
felvonulasi teriileteként vette bérbe és haszndlta egy évet meghaladdan. Az épitkezés idén
nyaron fejez8détt be, melynek eredményeként a noveényallomany jelentds része
megsemmisiilt a tereprendezés miatt ami a nehézgépjarmiivek mozgatdsa és parkoltatédsa
miatt valt sziikségessé. A fadllomany a Rakos-patak egykori aga mentén maradt meg.

-18 -



A 0292/1 hrsz-U telek o ,9011 hektdrnyi teriilete RS mindségi osztalyba sorolt atlagosnal

=

gyengébb mindségli rétként van xyvadmarwa melyet déirgl a Rékos-patak korbbi

nyomvonalanak fenntartott 024 92/2 hrsz-( telek, kelet felé] a
megegyezd 6291 hrsz-g, mig nyugat o:ao»95/52 €50295/53

ingatlanok, északrd! a vasut telke veszik kérbe.

A felvonuldsi L“rﬁ!etként torténd telekhasznalatot kévetden az illetékes féldhivatal felg

benydjtott vegleges mids cély hasznositasi kérelem elfogaddsra keriilt a 15337-3/2020

szamu hamrozat tand bizonységa szerint, igy a tervezett hasznositdsnak foldvédelmi

-

szempontu akadalya nincs.

A Rakos-patak egykori agdnak tulajdonosa az &nk Kormanyzat, aki a tervezett fejleszitésel
allamigazgatasi szakmai szempontt t Lamogatasa esetén hajlandd eladni a telek gondozdsa
és fenntartdsi kgl ltségeinek , kivaltisa’ ‘reményében.

Térképmdsolat ~ forrds: Féldhivatal Online

A Radkos-patak folydsanak nyomvonaldt abrizold térkép kivdgat a Kdzép-Duna-vslgyi

Viziigyi Igazgatdsdg nyilvantartasa szerint.
forrds:viziigyi geoinformatikai portdl , hibrid térkép
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7 tnlajdoni hanyad: 171 £6r18 hatirozat: 42320/2000.07.13
4822872000 .07 .13
jogoim: foldrendezés
Jjogialliz: tulaidonosz
aév: RIKOSVOLGYE MEZOERZDRSEGT £5 IPSRI SZOVETKEZET
cim: 1173 BUDRPEST XWIT.KER Pazti Gk 474
torz=zzém: 10107359
E?#tulajdoﬂi hanyad: 1/1 torld hatirozat: 33818[2003(01.31
bejegyzd hatérozat, érkecisi iddd: 4922672000 .07.13
: : L £€rl8 hatdrozat: 33@19s2005.01.3)

jegoim: réezarnykivitel
jogalliz: tulajdonos
!

Szlices Géza Palné

o

v H

@z.név: Szever Maria Terédziz
zzdl . ¢ 1943

a.név : Zavarcs Miria

cin ;2119 PECEL Vapzugdr utca

6L

3. twlajdoni héngad: 1/1 N

bejegyzd hatirozat, trkezéz 1 33818/2005.01.31

jegeim: adasviétel

jogdlliz: tulajdonos

adv Baranyi Eva

zzil . 1974

a.ndw slexa Eva . o

cim 2 1172 BUORPEST Pesti wtca 164.I11/22.
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1. tulafdeni hényad: 151
bejagyzd hatdrowmat, &rk 35988,/1992.06 .19
togeim: 1991, éwi XXXIII. tw.
jog&llas: tulajdonoz
ndv: PECEL VEROS OWRORMSMYZATE
cim: 2119 PECEL Komzuth tér 1
torzzezam: 15730538
1
Onilléd zwdvegez be jegytéz teriiletcadkkenéz, 425 n.méter beolvadt = U295/53 &= U285/55
hrezhke.
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Ugyiratszdm:15337-3 /2020 Targy: term6#6ld végleges mas céla
Ugyintézd: Molnar Baldzs hasznositisa
Telefon: (28) 514.305 Hiv. szdm:
Mellékdet o o

Baranyi Eva (2119 Pécel, Honvéd u 15, szam alat lakos) kérelmére a Pécel viros kiilteriiletén
elhelyezkeds, 0292/1 helyrajzi szam alag
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n
<
Il
I
1

, 9011 m? érmériékd, 1721 Ak ériékd 5. mindségi
1

o oszialyd  rét miivelés gl rerméf5idén az enged v nélkili tevékenység (telephely lizemelterése)

hozzdjarulok,

A jelen hatirozat, tetbleg a benne foglalt engedély kiadisa a Pest Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc.
biztonségi, Névény- és Talajvédelmi Féoszuly PE-06/TV/00936-2/2020. szama nyilatkozatiban
foglaltakkal egyezden toreéns A talajvédelmi hatdsig az alibbi elirdsokar tetie:

° A végleges mas cély hasznositdsra tervezerr ingatlan megkdzelitdleg 85 % nagysagt: teriiletén (7660
m’) feliSliés miatt mentésre ¢rdemes humuszos talajanyag nem talalhatd.

° A fenomarad, kerités ment 1351 m? nagysdgn teriiletrészen 1 talaj felsé rérege anuopogenitis és
sekély humuszos szintvastagsig miatc a Jeltévelesen mentendy kategbridba tartozik. Mentése nem
kdtelezd, azonban ha g beruhdzé a felso atlagosan 10 cm vastagsagl talajréteg lementése és
basznosivisa meler dénr, a lementocr feli.injr csak helyben lehert felhaszadlni.

° A foldmunkik sordn mas mezbgazdasigi teriiletet a kitermelésre keriils terméketlen altalaj vagy
egyéb anyagok tiroldsara igénybe venni szigorgan tlos. :

A kérelmezeti termdféld mas célt hasznositisdért a mivelési 4g, mindségi osztaly és aranykorona érték
alapjan szamitott 963.760 Ft, azaz kﬂencszézhaLvanhéromezer~hétszézhatvan forint egyszeri fldvédelmi
jarulékor és 2.891.280 Ft, azaz kettémﬂlié~nyolcsza'zkilencvencgyezer—kettészéznyolcvan foldvédelmi
birsdgot 4llapitok meg, melynek megfizetésére 4 kérelmezdt kételezem, A jarulék teljes dsszegének
megfizetése jelen hatirozat véglegessé valdsat kéverd 30 napon beliil esedékes, melyet 2 mellékelt készpénz
atutaldsi megbizison vagy atutaldssal 2

Pest Megyei Korményhivatal
Féldhivatali birsig és egyéb kézp.bev.
10023002-01040092-00000000

clnevezésG szimlaszamea kel] befizetni. Az Aturaldsi megbizds kézlemény rovatiba 2 Pest Megyei
Korményhivatal Féldhivaral; Fosztaly Féldhivatal; Osztdly 6. megnevezését, 2 hatirozat szamit, valamint a
fizetés jogcimeként a fSldvédelmi jarulék megjelGiést fel kell tintetni. A fSldvédelmi jarulék fizetése alg]
felmentés nem adhaté &s tészletfizetés, vagy egyéb kedvezmény sem engedélyezhetd. A hatiridére meg nemn
fizetett fSldvédelmi jarulék adék modjira behajtandé kéztartozas. A mis céli hasznositas megkezdésének

napjat az ingatlaniigyi hatésdgnak eldzeresen irashan be kell jelenteni, melynek elmulasziisa foldvédelmi
birsig kiszabisait vonja maga utén.

Jelen hatérozar kizirélag a terméfsld végleges mas cél hasznositisdnak engedélyezésére vonatkozik, igy
nem mentesit a killén jogszabilyok szerint szitkséges maés hatdsigi engedélyek megszerzésének

PMKH Féldhivatali Féosztdly Foldhivatal Osataly 6. h
2100 Gosdslis, Ady Endre sétany 60.
Telefon: (28) 514-305 Fay: (28) 514-306
E-mail: foldhivnt;x_l_.c;odo]lo(@pest.guv.hg
Web: http://www.foldhivatal hu
htp:// www.korm:my}ﬁvatal,hu/ hu/pest




il gedélyt, ha az engedély jogosultja 2 hatridd letele eldtr frasban
nyilatkozik arrdl, hogy az engedélyben foglalt jogosultsigard! lemond, feliéve, hogy a termdidld mas céld
hasznositdsira ez idS alatt nem keriilt sor és a fldhasznild {tulajdonos) 2 termdfSidet mindségi oszdlyanak

A (Bldhaszndld koteles 2 term6iBld encedélvezen: mis céld felhasznilasdig a hasznosic

sitens, dlletve 2 termdi6ldnek nem mindsild ingatlanon a ndvéayzer gondozasér rendszeresen clvégezni

I

1 ez ez ingatlan miés célt hasznositdsénak megfeleld teriilet felhaszndldst nem akaddlvozza vagy kocldrozza.

] gondoskodni a humuszos terméréteg megmentésérdl
és hasznositdsardl. A kivitelezés sorin biztosirani kell, hogy a kérnyezeti hatdsok az érintert és a kérnyezd
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mezb és erdd mivelési 4gd folder 2 természerbeni allapotanak megfelelden keli nyilvantartani. A
tulajdonos a 8ldrészler mivelési dgiban bekdvetkezert valtozase 30 napon beliil kételes bejelenteni az
ingatlantigyi hatésignak. A terdiler végleges mds céld hasznositisival Gsszefliggd mivelési ag ingatan-
ayilvantartasi dtvezetéséhez szitkséges a kiilén jogszabilyban meghatirozott hatésagl engedély, valamint az
ingatlan-nyilvintartdsi téckép tartalmar is érinté valtozds esetén a zaradékolr véltozdsi vizrajz benydjrasa.

Déntésem ellen fellebbezésnek helye nines.

A hatarozat birésigi feliilvizsgilatit annak kézhezvérelétd] szémitott 30 napon beliil a Budapest Kérnyéki
Térvényszékhez cimzett, 2 Pest Megyei Kormdnyhivatl Féldhivatali Féosztaly Féldhivarali Osztdly 6-hoz
(2100 Godolls, Ady E. sétiny 60.) benydjtott (kdzigazgatdsi hatdrozat feliilvizsgalata irinti) keresetcel lehet
kérni. A birdsigi jogorvoslati eljaras iletéke 30 00G :orint. Ugyleler u birdsagi felilvizsgalad cljardsban
torvényen alapulé illeték-feljegyzési jog illeti meg.

Indokolas

Baranyi Fva péceli lakos kérelemmel fordult a Pest Megyei Korminyhivatal Féldhivatali Féoszraly,
Féldhivatali Osztaly 6-hoz (tovabbiakban: Hivatal), hogy a Hivatal engedélyezze a Pécel kiilteriilet 0292/1
hrsz-d, 9011 m? térmértékd, 17,21 Ak értékd 5. mindségi osztilyl széantd mivelési gt rermbidld végleges
mds céli hasznositdsit telephely kialakitisa céljira. A kérelmezé a Hivaral pénztariba tdreént
pénzbefizetéssel teljesitette 2 30.000 forint eljirasi dij megfizetésér.

A Hivatal foldvédelmi eljirés keretében a 2020. julius 30-4n helyszini szemlét tartott a reriileten, melyrd) a
15337-2/2020 szamon felvett jegyz6konyvben az alibbi megallapitasokat régzitertiik:

A kérelmezett teriilet Pécel véros kiilteriiletén, a teleptilést Isaszeggel Gsszekdtd it mellett helyezkedik el. A
vizsgalt ingatlan sik fekvési, feltdltdte teriilet. A tulajdonos f6ldhivatali engedély nélkill relephelyet alakirortt
ki.

A Hivatal 15337/2020. szamu vépzésébe foglal: megkeresésre a Pest Megyei Kormianyhivatal
Eleknisze:lénc-biztonségi, Aﬂategészségiigyi, N&vény- és Talajvédelmi Féosztaly PE-06/TV/00936-2/2020.
szam0  nyilatkozatdban el6adta, hogy a megktildée, BBT-Pécel_0292/1hbrsy_wmch/2020 munkaszami
talajvédelmi terv (készitette: Dr. Joé Katalin talajvédelmi szakéri6, ny. sz.: 009/2019) alapjin a rendelkezd
részben részletezett elSirasokat tette. :

Az igénybevételre rtervezert termdéfdld minbségét Ssszevetve Pécel viros torzskényvi adataival
megallapitottam, hogy a fent ingatlan esetében a tervezett tevékenység dtlagosndl jobb mindségi
rerméfdldet nem érint.



A benydjtott és ay eljards sordn keletkezer: uatok, v i szemlén tapaszaliak alapjin tsziizon
enyillisra és az aidbbi jogszabalyi rendelkezésckre tekintetrel a rendelkezd részben foglaltak szerint 2

termS6ld mas cély hasznositisanak en edélyezésérsl dontdttem,
7

A terméisld védelmér, i
alapjdn a teriles végleges mids cély hasznositisa utin fizerends foldvédelmi jarulék rég;
kévetkezd:

A TRt 24,8 (1 & pontja szering fSldvédelmi birss ot (2 tovibbiakban: birsa kételes fizerni az, aki a
h2RY E \

terméSlder engadély nélkiil hasznesitj«:« mas célra, A foldvédelmi birese osszege a Tive 2. szami
mellékleténels 2.5 a) ponija alapjan az enged il (r 3 i fjarul

A hatdrozat a Tfoe 5. § 7. § 9-13. §, 21-23. §,26§ 43. §-aiban és 1. &s 2. szama melléldetében, tovabbg az

ingatlan-nyilvintartisg] s20l6 1997, évi CILIL wrvény (tovabbiakbag: Inytv) 23. ¢, 27. § & 28. §-aiban,
valamine az Inyte, vegrehajidsira kiadotr 109/1999, (XIL29) FVM rendelet 2. § és 62/A. §-aiban
valaminea 30/2015 P\ 2§.3.B. pontjaban foglalt rendelkezéseken alapul.

A dbntés elleni fellebbegés lehetGségét az Altalinos kbzigazgatisi rendtartisrs] szol6 2016. évi CL. tOrvény
(tovabbiakban: A}\z) 116. §-a alapjdn zictam ki, egyidejileg biztositotiam birdsagi felilvizsgila lehetSségér.
A birdségi feliilvizsgalai cljiarasban az leték-feljegyzési jogot az 1990. évi XCIII. torvény 62. § h) pontja
alapozza meg. A birdsigi jogorvoslat eljaras illerékér az 1990. évi XCIIL Orvéay 45/A. § (1) bekezdése
szabdlyozza.

A déniés birdsig feltilvizsgalatira az Akr. 114, § (1) bekezdése alapjan van lehetdség,

HatdskSrdmet és iﬂetéi{céségemet a Thet. 7. § (1) bekezdése és a fﬁil&hivatalok, valamint a féldmﬁvelés&gyi
hatdsdgi és Igazgatdsi feladatokar elldrg szervek Lijel6lésérs] sz6l6 383/2016. (XIL.2)) Korm. rendelet 36, § b)
ponga és 37. § (1) bekezdése hatdrozza meg.

Gédslis, 2020. augusztus 13,

Dr. Tarnai Richérd kormanymegbizott
nevében és megbizasibol: Pazsiczki Imre
osztilyvezerd

N
Molndr Baldzs
kiadményozs

A kiadminy hiteléiil:
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A hatdrozat hivatalos iratként — tértivevénayel — kézbesitésre kertil:

2119 Pécel, Honvéd u 15.
Allategészségiigyl, MNoveny-

~

Pest  Megyei Kormanyhivaral A 3
Talajvédelms Féoszialy 1135 Budapest, Lehel u. 43-4

3./ Polgérmester Hivatal

Iragrar
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A tervezéssel érintett terllet eurdpai kGz8sségi jelentd 8ség

rendeltetés( teriilet t (Natura2o00 tertilet) és orszdgos és helyi jelentdség

védelemre tervezett Ctermészeti terlifet dltal nem érintett

A teriiletet azonban telies egészében lefedi az orszagos Okoldgiai hdlsza 't Okoldgiai

*o!vosc’»;’a’nak Ovezete és érinti a a Tajképvédelmi teriilet Gvezete is. A tervezéssel érintett
rllet a felszini vizek wzmmosé ) védelmi teriiletébe szintén | pelenyulik.

2 i

A vizsgéfat terilet terlilethasznilata meg gvaltozott az id6k soran. Az atlagosnal gye engébb

minGségl termc’if’éfdén, azingatlan egy részén Tolyd hasznosités révén, mar eredeti igyepes

’

hatd meg. A teriileten aji természeti érték nem taldlhatd 0, a patak

Dh

vegetacid nem tal
megvaltozott nyomvonala miatt Skoldgiai haldzati Fszerepet nem tolt be. Ennek okin a

Duna Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsaga hozzdjaruldsit adia az Gkoldgiai hald pontositssar ra,
melynek eredményeként a vizsgdlt teriilet Gkoldgia hdldzati érin tettsége megsz(inik.



i Tel:1/391-4610 Fax: 1/200-1168
; i E-mail: dinpi@dinpl.he  www.dinpi.hu
7 ; KER azonosité: DIP, KRID: 711100335

Kérjitk, vilaszdban hivaikozzon iigviratszamunioral Ul.sz.: DINPY/ 5504 - 4/2020.
Tdrgy: Pécel, 0292/1 hrsz-Ui ingatlanokat érinté
dkoldgiat haldzat dkoldaial folvossd Svezet
pontositas
Hiv.sz.: -
{.int.: Mike Eszter
Meil.: 1 db A/4 M= 1:3000 #érkép

Ingatlanrendezés, Tandcsadss, Telepiiléstervezés
kratu:sine@gmail.com

Tisztelt Sin Emilia!

Pécel Varos 0292/1 hrsz-ti ingatlanra vonatkozd 6koldgiai halézat pontositasanak kezdeményezése
crdekében megkiildott telepitési tanulményterv alapjan az alabbi allasfoglalast adjuk:

A targyi tertilet a Rdkos-patak egykori medre mentén, a Budapest-Aszod vasttvonal és az Isaszegi ut kozsit
talalthaté. Az it és vasit kozotii teriilet a fiizes, nydras névényélloméany miatt keriilt az 6koldgiai halézat
okologiai folyosd Gvezetbe. Ezen természeti, Okoldgiai értékek a teriilethaszndlat kivetkeztében
megsziintek, a benytjtott tanulméanytervben részletezett természetbeni allapotok a valosagnak megfelelnek.
A természeti értékek degraddlodésa, megsziinése miatt az Skolégiai hdlézat 6kologiai folyosd Ovezet
pontositdsét elfogadhaténak tartjuk. Az dkolégiai folvosd Gvezet torlését az alabbi ingatlanokat érintéen, a
melléklet térkép szerint az adatbézisunkban dtvezettiik:

028974, 0292/1-2, 0296, 0295/47-53, 0295/55, 0295/141-142, 0295/131-138, 0295/37-40, 0295/121-122,
0297/35, 0295/113-118, 0295/31, 0295/103-110, 0295/25-26, 0295/60, 0293/103, 0293/40-41 hrsz.

Allasfoglalasunkat a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi
CXXXIX. torvény (MATIT) 22. §, 23. § (2) bekezdése, a kiemelt térségi és megyet terliletrendezési tervek,
valamint a telepiilésrendezési tervek készitése sordn az orszagos, a kiemelt térségi és a megyei dvezetek
teriileti érintettségével kapcsolatos dllasfoglaldsra kotelezett allamigazgatési szervek korérdl és az eljaras
részletes szabdlyairdl sz6lé 282/2009. (XII. 11.) Korm. rendelet, valamint a kornyezetvédelmi és
természetvédelmi hatosagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijelslésérsl szoié 71/2015. (II1. 30.)
Korm. rendelet 37. § és 39. § alapjan adtuk ki.

Budapest, 2020. november 19.
' Udvézlettel: PR

Fiiri Andrés /7
igazgaté megbizéée’jk_iél

dr. Kézdy Pal -
altalanos igazgatohelyettes

Kapjak: 1. Cimzett (kratu.sine@gmail.com)
2. Irattar
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A felszin alatti viz szempontja

ol a teleplilések szennyez8d i besorolasat a

1

Korm. rendelet
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27/2004. (Xil. 25.) KvWM. rende
en. Ez alapjdn Pécel a felszin alatti viz 4llapotsnak érzékenysége szempontjbdl
érzékeny telepiilésnek mindsiil.
Pécel felszini vizfolydsokban nem bdvelkedik, teriiletét nyugati — keleti irdnyban a Rékos-
patak szeli t. Hossza 37,5 km, vizgy(ijté teriilete 152 km2 A Rékos-patak vizjardsa
ugyanakkor szeszélyes, héolvaddskor, az egyre gyakoribb nagyobb nyari zivatarok
alkalmaval medre megtelik, szdrazabb idSben viszont alacsony vizhozamd. A telepilés
terliletére a barnaféldek és 3 csernozjom barna erdétalajok jellemz6k.
Atervezési terileten belill felszini vizfolyds nem taldlhatd, ellenben a Rakos-patak eredeti
nyomvonalanak kijeldlt 0292/2 hrsz-i telek a ddli hataron pdrhuzamosan halad. Mint az a
Viziigyl Igazgatdsag adataibd! is latszik, a patak meder északi irdnyba lett eltereive a
horgdsztavak felg, igy anyomvonala a tervezési teriilet nyugati hatdrédn, a vas(ti palya alatt
észak felé halad el majd a tervezési teriilet keleti szélén +ér Gjra vissza. A kdzvetlen
kérnyezetben a felszini-, és felszin alatti vizeket, valamint a talajt érint8 szennyez&forrds

nincs.

Viziigyi térkép - forrds: forrds:viziigy

i geoinformatikai portd , ortofoto térkép

1.6.2 LevegGtisztasag és védelme
LevegbminGség-védelmi  szempontbdl, a 4/2002.  (X.7.) Kvwm rendelet 2
légszennyezettségi agglomerdcidk és zénak kijelolésérél, a telepiilést az 1. kategdridba
sorolja, mely Budapest és kérnyéke légszennyezettségi agglomeracidjat jelenti.
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Zdnacsoport a szennyez anyagok s

ke g Talaj-  PMio  Pwito PMIG PMio
fen-  Nitrogén Szén- . C . o - . ]
T A ., PMic Benzolkézeli  Arzén Kadmium WNikkel  Olom benz(z)-
dioxid “dioxid monoxid s . \ . " e \.
; : dzon {As) {Cd) ich (Pt pirén (BaP)
Légszannyezettségi agglomericis
E 3 D 8 E O+ F F F F 3

kdrny.

A 4/2002-es rendelet alkalmazdsaban zOnacsoport vagy zOnatipus (a tovébbiakban egylitt

zénacsoport) a Iégszennyezettseg alapjan kijelélt olyan terlletegységet jelent, amelyen
bellil a Kérnyezetvédelmi hatdsdg &ltal meghatdrozott helyen, a szennyez$ anyag

.t

koncentracidja tartésan vagy iddszakosan a levegGterheltségi szint hatérérikeirs| és a
nelyhez kététt légszennyezé pontforrasok kibocsdtasi hatérériékeirs| sz816 af2011. (1. 14.)
VM rendelet (a tovdbbiakban: VM rendelet) 5. mellékletében meghatdrozott tartomanyok

valamelyikébe esik. Ezek 3 kévetkezgk:

1. A csoport: agglomerscic: az Lur. szerint.

2. B csoport: azon teriilet, ahol a }evegéterheltségi szint egy vagy t6bb légszennyezd anyag tekintetében a
Ievegéterhehségf szintre vonatkozd hatdrériéket ds a tldréshatart meghaladja. Ha valamely légszennyezg anyagra
thréshatar nincs megzllapitva, de a teriileten o légszenny:ezé' anyag tekintetében a levegGterheltségi szint meghaladja a
hatérériéket, a tertijotet ebbe a csoportba kell soroini.

3. C csoport: azon terdlet, ahol a levegc’iterheltségi szint egy vagy t8bb légszennyezs anyag tekintetében 3z
!evegc’jterheltségi szintre vonatkozd hatarérték és a tlréshatar k&25tt van,

4. D csoport: azon teriilet, ahol 5 leveg@terheltségi szint egy vagy tobb légszennyezs anyag tekintetében a felsg vizsgalati
kiisz6b és a levegSterheltségi szintre vonatkozd hatdrértek kézstt van,

5- E csoport: azon teriilet, ahol a levegGterheltségi szint egy vagy tobb légszennyezs anyag tekintetében a falsg és az
alsé vizsgalati kiisz8b kéz8tt van,

6. F csoport: azon terdilet, ahol a Ieveg()’terheitségi szint az alsé vizsgélati kiiszsbat nem haladja meg.

7. O-l csoport: azon tertilet, ahol a talaj kézeli 6zon koncentracidja meghaladja a célértéket,

8. O-ll csoport: azon teriilet, ahol a talaj kézeli 6zon koncentrécisja meghaladia 2 hosszg tav célként Kitlizset
koncentricic érigket,

9. Az alsé és felss vizsgalati kiiszobériék meghatédrozisa a levegbterheltségi szint & a helyhez k&tit légszennyezs
forrdsok kibocsatassnak vizsgalatdval, ellendrzésével, értdkeldsével kapcsolatos szabalyokrd! szélg jogszabdly szerint
torténik.

Afentiek szerint 3 Budapest és kérnyéke teriileti zona erdsen szennyezett elsGsorban NO?,
PMuo tekintetében. A z6naba sorolds ugyanakkor csak a z6n4n beliili dtlagot jelentti meg.

Az lzemi jelleg(i légszennyezés tekintetében 2 Levegétisztasag-védelmi Informdciss
Rendszer (LAIR) adatbazisba Gnbevallds alapjan bekeriils telephelyek kéziil a 0292/1 hrsz-
U tervezési terdileten és kézvetlen kérnyezetében nem taldlhatd légszennyezé pontforrds.
Kozlekedési eredeti leveg8szennyezés leginkdbb Maglddi Gt kézvetlen kbrnyezetében
tapasztalhatd, azonban a 3103-as szamu kdzdtnak az Isaszegi Uti szakasza — mely a
tervezési tertilet mellett halad ef — a kelet-pesti agglomeracis teleplilései kéz6tt fontos
Osszekétd Gt, igy a forgalmasabb at légszennyezése érinti a teriiletet. A telitetlen
szénhidrogének pedig kézvetlendl az utak kérnyezetében rakddnak le. Tovébbi



e .

légszennyezé forrdsként a szilard és folygékony tzelbanyag felhaszndldsabsl

A zaj és rezgésvédelem eldfrisait a zaj- €s rezgésvédelemré s2614 284/2007. (X.29.
z

Korm.

)

rendelet, valamint 3 zaj- €s rezgésterhelési hatarértékek megallapitdsard! szglg 27/2008,
(K1 3.) KWWM-EUM rendelet szabdlyozza.

AVaros zaj- és rezgésterheldse leginkdbb a gépjarmiiforgalombdl és a vasati kozlekedéshdl
tevldik Sssze, A Budapest - Hatvan vasuii palya vonalas zajforrdsnak tekinthetd, mely
kbzvetlen kérnyezetében mindenképpen magas a vasiiti eredet (] zajterhelés. A zajterhelés
tovabbd zavarg az Isaszegi Gt vonaldn is, hiszen Gsszekstd ati funkciot télt be. Az ipari
Uzemek zajkibocsdtdsa nem szamottevd.

A jelenlegi tervezdsi teriilet kérnyezetében zajterhelds ugyan jelentkezik, mivel a teriilet
kézvetleniil a vasttvonal és az 3103-as szamd kdzat Isaszegi (ti szakasza kozoit
helyezkedik el. A vasiti pélya tuloldaldn és a vizsgalt teriilet feld| egy szakaszon zajvéds fal
épiilt, a jelentds zavarg zaj-, és rezgés csillapfidsara.

1.6.4 Hulladékiezelds

A hdztartisokban és a véllalkozdsoknal keletkezg kommunalis hulladék gylijtése és
elszallitdsa szervezett formaban, heti rendszerességgel térténik. Az Osszegylijtott szildrd
kommunalis hulladék kérnyezetszennyezést nem okozd elhelyezése a DTkH Duna-Tisza-
kdzi Hulladékgazddlkodasi Nonprofit Kft. hulladékleraké telepén biztositott,

A tervezési teriileten és kornyezetében illegélis hulladéklerakss a helyszinelés alkalmaval
nem volt tapasztalhatd.

- .

1.7 Epftett ériékek vizsgalata

A 0292/1 hrsz-0 tervezési teriilet jelenleg telephelyként (izemel. A telek a vdros
belteriiletétd| és épitett kérnyezetétdl tdvolabb esik, Pécel varoskdzpontjgtdl kb. 1,0 km-
re keleti irdnyba az Isaszegi it mellett. A telken orszagos jelentdség miemiék, régészeti
lel6hely nem taldlhats. Az ingatlan helyi védelemmel nem érintett.

1.8  Kozlekedés vizsgalata

A teleplilés Budapesttel szilard burkolatd kézti Gsszekétietésben egyetlen Utpalydval al|
(a XVII. keriilettel - Pesti Ut), és tovabbi egy-egy lttal Magloddal, (Maglddii (t) ami egyben
a 31. sz. féuttal is 6sszekodt. Pécel fontosabb kézlekedési csomopontjai mind a teleplilést
€rint6 orszagos utak csomopontjai, mikézben e meghatdrozé csomépontok koziil egy
nincs, egy pedig csak részben van a telepilés kozigazgatasi teriletén. A varos
legfontosabb belss csomoépontja a Pesti Gt és a Maglddi Gt kérforgalma a teleplilés
kbzpontjdban. A Pécelt Budapesttel 8sszekétd vasiti palya a telepiilds egyetlen
kotottpalyas elérhet6sége. A belss Githilézat gerincét az orszagos utak alkotjak, ezekhez

v s

csatlakozik a helyi gyljtbuthaldzat. Pécelen kiilsn palyan kiépitett, vagy burkolaton



felfestéssel elkdldnitett kerékpdrdt nincs. A gyalogit hdlézat hossza 41,7 km, aminek 98,7
%-a burkolt jarda.
A tervezési teriiletet a belteriilet feld| jelenleg 1,0 kmre keleti iranyba, a Godslls feis

vezetd 3103-as szami kézur Isaszegl Gti szakaszard! lehet megkdzeliteni kézdton. A

terliletet északi oldal feld! 3 Budapest - Hatvan vas(iti palya hatéroljz, de vasttallomas =
varos kézpontjaban talalhatd, a tervezési terilettdl 1,3 km-re nyugatiiranyba.

; ,

Miutan az ingatlan az énfrett kdrnyezettdl kissé tivol talalhats, fgy a kézmﬁvesftettseg
mértéke a 0292/1 hrsz-i tervezésiteriilet vonatkozdsdban nem teljes mértékit. Kézveterten
az isaszegi Gt mellett taldlhatd a legtobb kidpitett kézmii, melyek aldbbiakban részletesen

is ismertetésre kerilnek.

A véros vizelldtasat 3 teriiletén elhelyezkedd 15 Kt biztositja, melyek névleges Kapacitdsa,
azaz a kivehetd havi vizmennyiség 155.000 m3 (3730 Ifperc). A véros a kozszolgaltatast a
Dél-Pest MegyeiVizikézmii Szolgéltats Zrt. (tovabbiakban: DPMV Zrt.) bevondssval nydjtia.
2018. december 31-én 3 szolgaltatonal bejegyzett fogyasztdk szama 6611 lakossagi és 302
nem lakossagi. A kitermelt és 3 halézatbdl kivett ivéviz mindsége megfelels, 3
megengedett hatdrértékeket nem haladja meg.

A tervezési teriilet vonatkozasiban megallapithatd, hogy vezetékes ivovizhdldzat a
terdleten beldl nem taldlhato, azonban kdzvetlen kc'imyezetében, nyugat feldl a vizell3tis

biztosftott.

Csapadékviz-elvezetds;

Pécel kis vizhozamu felszini vizfolyasokban bévelkedik, folydvizei kéziil legfontosabb a
Rékos-patak és a telepilést észak - ddlj irdnyban dtszeld Csunya-drok és a Lélek-patak. A
telepilésre hullg Csapadékvizeket ezen vizfolydsok, illetve annak mellékvizel sz3llitjsk el.
A tervezési teriileten nem talalhatd kiépitett Csapadékviz-elvezetdsi rendszer, ellenben 3
délirészen haladé [saszegi (it két oldalan, valamint a vasgti palya mellettis vizelvezets arok

kerllt kiépitésre. A lehullg csapadékvizek befogaddja a Rakos-patak medre.

Szennyvizelvezetés:

Aszennyvizek kezelésében z kbzszolgaltatsst a telepiilés a DPMV Zrt-n keresztiil nydjtja. A
szennyvizcsatorna térzshalézat telies hossza 63,6 km. A domborzati viszonyok miatt a
halézatra hat szennyvizdtemel$ épiilt. A szennyvizcsatorna hilézat kiépitettsége kb. 95%.

Az Osszegylj
mikddtetett Szennyviztisztits telepre kerdil. A tisztitott szennyvizek befogaddja a Rakos-

tott szennyviz az 6nkormdnyzat tulajdondban Iévs, DPmy Zrt. 3ltal

patak.



A tervezessel érintett 0292/1 hrsz-g teriilet vonatkozasdban megallapithatd, hogy a
teleplilési szennyvizhdlézat nem érinti.

toja a Févarosi Gazmuvek 7rt, A teleplilés gazellatidsanak bizisa a
budapest-rakoshegyi gazatads allomas, amely az orszagos egységes nagynyomasi féldgéaz
alaphdlézatrol tapldlkozik. A gazatado 2llomasrd! induld, Rakoskeresztdron keresztil
megepitett nagy-kdzépnyomast vezetdk szallitia a gézt Pécelre és tapldlja a teleplilés
k6zponti beépitett teriiletétd] keletre és délre telepitett 4 db nagykézép/kisnyomdsd,
illetve nagykézép/kozépnyomast nyomdscsdkkentst. A nyomasszabdlyozdktd! épiilt ki
vegyesen a telepiilés kézépnyomdsy és Kisnyomasd elosztéhdlézata. A teleplilés nyugati
oldalan észak-dél irdnyban athalad a Baratsag kdolajvezeték nyomvonala, tovabba a
teleplilés dél-keleti szélén is 4thalad egy nagynyomast gazvezeték, a vele pérhuzamosan
halad¢ termékvezeték és egy nagykozépnyomdsi gazvezeték nyomvonala is. A telepiilés
azon részein, ahol a gazelosztas kézépnyomast héldzattal épilt ki, a kisnyomdst géz
el6allitasa telkenként elhelyezett egyedi nyomdsszabalyozékkal térténik.

A 0292/1 hrsz-(i tervezési teriileten beliil és kézvetlen kérnyezetében gaz gerincvezeték,
kéolajvezeték nyomvonala és termékvezeték nem taldlhats.

Villamosenergia ellatss:
A teleplilés villamosenergia ellatédsanak szolgaltatoja a budapesti ELMUJ Nyrt. Eszak-Pest;
Uzlet- igazgatdsdgdhoz tartozd Godsllsi Kiféndel’cség. Pécel kézigazgatdsi teriiletének
keleti szélét érinti egy kétrendszert 400 kV-0s, mig a nyugati részét egy 220 kV-os villamos
szabadvezeték nyomvonala. A godoll6i és a rakoskeresztiri 120/20 kV-0s aldllomasrdl
induld 20 kV-os szabadvezeték haldzatok taplaljdk a telepiilés fogyasztdi transzformator
dllomdsait. A telepiilés  ellatdsat szolgald  transzformdtordllomasok  zémmel
oszlopallomdsok, de taldlhaté néhany épftett hazas transzformatorallomas is. A fogyasztdi
transzformatordllomasokrdl taplalt kisfesziltségli haldzatrdl torténik kézvetlen a
fogyasztdi igények Kielégitése. A kisfesziiltség(i halézat zémmel oszlopokra szerelten
kertilt kivitelezésre, [égkébeles vagy szabadvezetékes formaban.

A tervezési terlilet vonatkozasaban kdzvetleniil nem, de az Isaszegi tittal parhuzamosan

vezetve talalhaté meglévé villamos energia halézat.

1.9.3 Tav - és hirkézlés

Pécel hirkozlésifinformatikai elldtottsdga mind vezetékes, mind vezeték nélkili
technolégidval t8bb  szolgaltatén keresztill is lehetséges. Az ellatottsdg minden
szegmensben lényegében korlat nélkiil biztosftott,

A tervezési teriileten beliil szintén nincs Kiépitett tdv - és hirkozlési haldzat, azonban a
villamosenergia ellatashoz hasonléan az Isaszegi it vonaldn a hirkézlési ellatottsag
megoldott.
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A tervezési teriilet az Orszagos Szerkezeti Terv és

o

Budapesti Agglomerécio

Tertletrendezdsi Tery alapjén mezogazdasagitérségbe tartozik, mellyel a teriiletre jelenleg
hatalyos telepiilésrendezési eszkéz 6k Gsszhangban vannak.

A mddositas sordn a tervezdsi tertiletnek beépitésre szant teriiletbe vonssa tervezett, gy
a mez8gazdasagi teriilet mas cély hasznositésa a vonatkozg teriilet-, és telepiilésrendezési
szempontd szabdlyok egyidejl alkalmazdsaval tervezhetd ax dtsorolds az 6sszhan
fenntartdsanak figyelembe vétele mellett.

s 1SZT:

A hatdlyo

A 0292/1 hrsz-0 ingatlan a hatdlyos elirdsok alapjan Ma jelt Altaldnos mezdgazdasagi
terdlet teriiletfelhasznalasi kategdridba sorolt, mely ugyanakkor nem felel meg a jelenlegi
természetbeni  allapotnak 3 Budapest-Hatvan  vasttvonal fejlesztésével  jart
kérnyezetrombolds okan, igy a telek tavlati hasznosftdsanak megvaltoztatisa tervezett,

melyhez Pécel Véros Teleplilésszerkezeti Tervének médositasa sziikséges.

A hatdlyos HESZ: _
‘A hatalyos HESZ a tervezési teriiletre Ma jelti ltaldnos mez8gazdasagi dvezetet hatdroz
meg. Az Ovezet ugyanakkor nem fele! meg a tervezett hasznosithatdsagnak, (gy aTSZT-hez

hasonléan szikséges a vonatkozs HESZ és Szabalyozasi Terv mddositasa is.

3 Ateriilethaszndlat vonatkozdsiban

-
L.

A tervezéssel érintett teriiletet 3 0292/1 hrsz-U kiilter(ileti telek képezi a maga sszesen
0,9011 hektdrnyi rétként nyilvdntartott teriiletével. A f6ldhivatali adatok alapjan az ingatlan
R5 mindségi osztalyba sorolt atlagosndl gyengébb mindségl terilet, melyen az illetékes
korzeti Féldhivatal 15337-3/2020 szam hatarozata értelmében a telek végleges mas cély
hasznosftasa engedélyezett,

2.

AN

Természetvédelmi és z6idfelilati vizsgalatokkal kapcsolatban

A terliletet az orszdgos Okoldgiai halézat Skoldgiai folydssjanak Ovezete, a T4jképvédelmi
terlilet Gvezete és a felszini vizek vizminéség védelmi teriilete érinti.

A vizsgdlat teriilet teriilethaszndlata megyviltozott az idk sordn, igy azon t&ji természeti
érték nem talalhatd, a patak megvdltozott nyomvonala miatt 6koldgiai hilézati szerepet
nem télt be,




A tervezéssel érintett  teriilet eurépai kozGsségi |
rendeltetés(i teriilet (Naturazooo tertiletet), orszagos és helyi jelent8ségli védett, vagy

7
védelemre tervezett természeti teriilet 4ltal nem érintett,

.
L]
i~

Atervezdssel érintett tertleten, illetve kézvetlen Kérnyezetéhen nincs olyan tevékenység,
étesitmény, amely jelentds mértéky kornyezeti konfliktust eredményezne, sem a
talajviszonyok, felszini és felszin alatti vizek minéségének, a leveg8minGségének, sem 2
ajterhelésnek &s a hulladék szennyezettségének tekintetében,

[N

s

A 02921 hrsz-( tervezési teriilet jelenleg telephelyként funkcional. A telken orszdgos
jelentdségli miemlék, régészeti lelShely nem taldlhatd és az ingatlan helyi védelemmel
sem érintett,

7 Akdzlaked

I~

Az ingatlant Pécel belteriilete fel jelenleg csak 1,0 km-re kelet; iranyba, a Godsll6 feld
vezetd 3103-as szdmu kdzut Isaszegi Gti szakaszardl lehet megkdzeliteni kéziton. A
tertletet északi oldal feldl a Budapest - Hatvan vasuti palya hatérolja, de vasttallomas a
varos kézpontjiban taldlhatd, a tervezési teriilettdl 1,3 km-re nyugati iranyba.

2.8 A

B

kézmijei?éf:offséggal kapcsolatban

Atervezésiteriilet az épitett kérhyezettc’)’l kissé tavol esik, igy a x6zmiivesitettség mértéke
& 0292/1 hrsz-¢ ingatlan vonatkozasaban nem teljes mértékben kiépitett. Kézvetetten az
Isaszegi Gt mellett taldlhatd 3 legtébb kiépitett kézm(, mint a Csapadeékviz-elvezetdsi
rendszer, a meglév{ villamos energia halozat és a hirkszlési elldtottsag.




Atervezésiterlileten tulajdonosi szandek szerint egy a valds természetbeni allapok szerint

Kialakult gazdasagi telephely épitésjogi megalapozdsa a cél, melynek alapjan épftési

telekként, telepengedéllyel rendelkezd tevékenység folytathatd legyen az ingatlanon. A
telek a lakott teriiletekts tavol, a varos kiltertileti részén helyezkedik el, ugyanakkor z
tervezett  funkcid szempontjabdl  kedvezfen, viszonylag elszepardltan, a vasuti
zarvanyteriiletek kézvetlen szomszédsagdban, kézuti kézlekedési infrastrukitirdhoz
kapcsoltan. Az elényds fekvéshel kifolyélag a jelenlegi telephelynek tovabbfejlesztdse
javasolt a 0292/t hrsz. ingatlanon, valamint a nyugat felSl hatdros telekszomszéddal
k6z8s jogi birtokhatar természetbeni pontositdsa is tervezett a tulajdonosok kézés
megallapoddsa alapjan .

-’

Kérnyezetalakitdsi javasia

[yt

-

A tervezett fejlesztés megalapozasa érdekében a 0292/1 hrsz.-(i telek nyugati részén lévg
0295/53 hrsz.-( ingatlannal hataros jogi birtokhatar rendezése &s pontositdsa sziikséges.
Koz0s megegyezés alapjan a tulajdonosok z természetbeni hasznalatnak megfelelGen
kivdnjak mdédositani a toldrészletek hatarrendezését, A valtozasi vazrajz alapjan a tervezési
tertiletet magaba foglalg 0292/1 hrsz.-i ingatlan 9011 m*es telkek terllete kis mértékben
cs6kkenne, a szemszédos telekteriilet javara. A véltozés'sorén”%g m*-el ndvekedne mes a
0295/53 hrsz.-( ingatlan teriilete. A mivelési dgak és mindségi osztalyok tovdbbra is
valtozatlanok maradnak.

Abeépitésijavaslat ennek megrtelel6en a 0292/1 hrsz - telek fennmaradd teriiletére készil.
A 8842 m*i teriileten a méar mikads telephely tovabbfejlesztése a cél, mely szerint tiizép
telep és az ahhoz kapcsolddd raktar épiletek és iroda funkcid elhelyezésével a gazdasagi
tevékenység kereskedelmi-szo!géltaté profiltt tevékenység helybiztosftdsaul. A tervezett
éptiletek féldszinti, valamint egyemeletes kialakitdsiak lehetnek.

A tervezési teriilet megkozelithetéségét kéziton tovabbra is az Isaszegi Ut biztositja. A
3103-as szdmu orszagos kodzutrdl ledgazva a mar meglévs, engedélyezett kapubehajtén
érhetd el a teriilet. A meglévé telephely tervezett dj létesitményeinek rendeltetésszert(i
haszndlatdhoz sziikséges parkoldszam telken beliil biztosithatd.
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A mdodositds soran a 0292/1 hrsz-0 ingatlan beépitésre nem szint pma Altaldnes

mezbgazdasigi teriiletnek beépitésre szant, Gksz - Kereskedelm;, szolgdltats gazdasdgi
terllet terlletfelhasznglssi Kategdridba valé soroldsa tervezett a jogszabélyok altal elgirt

BIA pdtldssal és 5 kijelélés mértékének 5%-0s mértékben tHrténd véderdd kijelsléssel

A tervezett telekhasznosftds a Teleplilésszerkezeti Terven jeldlt tertletfelhasznalssi
kategdridnak modositdsat tesz| szlikségessé bedpitésre szdnt tertlet kijelslésével. Az
érintett 0292/1 hrsz-u terlileten jelenleg hatdlyos ma - Altaldnos mez6gazdasagi teriilet
tertletfelhasznaldst egy mar Pécel telepiilésszerkezet; tervében s szerepls Kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gksz) teriiletfelhasznalasi kategéridba javasolt soroln;.

A viltozdsok hatdsdra az Mé& - Altaldnos mezlgazdasdgi teriilet terliletfelhasznalasi
kategdrigra vonatkozg terlileti mérleg és a Gksz terdletfelhaszn4lgsi kategdria szerinti
terdleti mérleg is valtozik.

Abeépitésre szant kijelolés médositasnak természetvédelmi vonatkozasy lényegi tényezd.
Atelek az 6koldgiai halszat része, melynek azonban a kialakult llapotok és a természetben
valds tertilethasznglat miatt mar Ie’tjogosul’csa’ga nem relevéns. Az atlagosnal gyengébb
mindségl termdf5ldon, az ingatlan egy részén folyé hasznositas révén, mar eredeti gyepes
vegetacio nem taldlhats meg. A terlleten tdji természeti érték nem talalhatd, a patak
megvaltozott nyomvonals miatt 6koldgiai haldzati szerepet nem télt be. Ennek
tekintetében javasolt az Orszdgos okoldgiai haldzat okoldgiai folyoss hatarsnak
pontositdsa.

(Részletekben Idsd.: 6.1.5 Orszagos Skoldgiai hildzat Gvezatére vonatkozs térségi Gvezeti
szabalyok)
Miutan a médositds hatsssra Uj beépitésre szant teriilet kerdl kijelélésre a MATYT 12.§(3)
értelmében wUj beépitésre szdnt terllet kijelslésével egyidejlileg a terdletndvekmény legkevesebb
5%-dnak megfelels kiterjedésti (... ) véderdds — kell kijeléini”. Tovabbi jogszabdlyi feltételeknek
megfelelSen az Ety 7-8 (3) b) pontja szerint »Ujonnan beépitésre szant tertiletek kijelsléséve]
egyidejiileg a telepiilés kézigazgatdsi teriiletének biolégiai aktivitds értéke (--.) nem csékkenhet”, A
BIA egyenleg szabalybdl szarmazg erdéteriileti kijelslést a modositdssal érintett 0292/1
hrsz-u ingatlantdl délre esg 0292/2 hrsz-i KOy - Kézuti koézlekedési terliletbe sorolt,
egykori Rakos patak vizfolydsinak terlletén javasolt kijeldlni, mely a patak ezen
szakaszdnak kivaltasa dta eltelt idSben jelentds fadllomdnnyal bengtt és teriilet;
Kiterjedése fedezni tudja a tertletnévekménybsl szarmazé  erddterileti kijelolési



kotelezettséget is. Az erdd kijelolés mértéke egyben az

kijeldlésével j&ré 5

a2, valamint

A véltoztatdssal Pécel Viros 320/2014. (X. 9.) szdmd Kt hatirozattal effogadott

Telepllésszerkezeti Tervének rajzi munkarésze az aldbbiak szerint médositssul

VA -5 Gksz
KOu

ERDOTEROLEY VIZGA2DALKCDASITERTLET

ESATHONSLAT TERIETER

RODEIDINITERALY P . T
SUTATAS T3HGLEL i iEv; VEDELLY ERDOTERILET L v VIZGAZDALKODASI TERULET
{ { o *ESET TERGLET

MELORAIDATIG TERmET

T TAJ-£8 TERMESZETVEDELEN

! i | ARRIvIZSeATaIG e

" | e a e )
{’:{x//f‘/ | Orerimitsiankabntiio sy as
Ll V53

4.2 AHelyi Epftési Szabalyzat és Szabalyozdsi Terv modositasanak javasiata

A terliletre tervezett médositdsok elbsegitése érdekében szlikséges Pécel Varos 33/2014.
(X. 10.) szdmu 6nkormanyzati rendelettel jévdhagyott Helyi Epitési Szabalyzatdnak és
Szabalyozasi Tervének médositasa is.

Pécel Telepiilésszerkezeti Tervének valtoztatasaval 6sszhangban az érintett 0292/1 hrsz-ti
terlileten jelenleg hatdlyos Ma - Altalanos mez8gazdasagi Gvezetet teriilet nagy részét
beépitésre szint Gksz-Sz/1 jelt Kereskedelmi-szolgaltats gazdasdgi teriilet épitési
Gvezetbe javasolt sorolni, mig 1000 m2-t a BIA egyenleg szinten tartas miatt Ev évezetbe
kell atsorolni.

A BlA egyenleg szabalybdl szarmazé erdéteriileti kijeldléshél eredBen a 0292/2 hrsz-t KOu
- Kézuti kézlekedési teriilet helyett Ev jelli 6vezet bevezetédse sziikséges.

- 41 ..“V



A valtoztatdsok megvaldsuldsat hivatott megteremteni tovébbd a TSZT valtozéssal
Osszhangban az Orszégos Okoldgial hdldzat Skoldgiai folyossjanak pontositdsa is a
valtoztatdssal érintett teriileten rogzitett jeldlés t6ridsével z Dunsz fpoly Nemzeti Park

4 .

Igazgatoséganak dkoldgiai hildzat pontositasdra adott felhatalmazésa alapjan.

n75- § Az épitési bvezet terillete nem zavard hatdst gazdasdgi tevékenységet szolgdlo épitmények
elhelyezésére szolgdl.

76.§ A kereskedelmi szolgdltaté teriileten elhelyezheté:
a.  mindenfajta, nem jelentss zavard hatdsi] gazdasdagi tevékenységi cél eplilet,

b. igazgatdsi, iroda- és szocidlis eptilet,

¢ parkolohdz, lzemanyagtolis,

d. sportépiilet és -Epftmény,

e. egyeb k6z0sségi szérakoztatd éptilet, lakoteriilettsl legaldbb 200 méter tdvolsdgra,

f. agazdasdgi tevékenységet kiszolgdls szdllasjellegti és lakoépiilet, legfeljiebb egy lakdssal, a

tulajdonos illetve a dolgozdk szdmdra.
77- § Az épliletekben a kévetkezd funkcidk helyezheték el:
a.  mindenfajta nem jelent8s zavars hatdst guzdasdgi és raktdrozdsi funkcid,

3

kereskedelmi, szolgdltatdsi és vendeéglatdsi funkcid,
igazgatdsi, irodai, sportfunkcidk,
d. szdllds- és lakéfunkeis.

N

78. § A lakdteriilettel szomszédosan elhelyezhetd lizem sajdt telkén, a lakéteriilet felé, minimum 10
méter szélességben kétszintes, és 3 méter széles hdromszintes névénytelepitésii z6ldsdv alakitands ki.
79. § Az épitési bvezet telkei legfeliebb 3 méter magas, dttért keritéssel kerithetd Je.

80. § A teleplilésszerkezeti jelent8ségii utak mellett, 50 méter széles teleksdvon belill szabadtéri
raktdrozds nem folytathaté.

81. § Az épitési Bvezteben megengedett funkcidjti épiiletek, épitmények specidlis technoldgiai
eldirdsok miatt sziikséges egyedi épitményeinek, kiiléndsen sild, viztorony, kémény magassdga nem
lehet tébb 30 méternél. Egyéb épitményekre az épitési Ovezeti elSirdsoknak megfelelt
épitménymagassdgot kell betartani.”

A HESZ-ben rogzitett Gksz-S7/1 Svezet paraméterei és eléirdsai:

»82. § A Gksz-SZ/1jelii épitési 6vezetben a kévetkezd elSirdsokat keil betartani:

a telek szabadondllé médon épithetd be,

az épitési bvezetben a legkisebb kialakitand§ telek mérete 1000 m?,
a beépitettség legfeljebb 40 % lehet,

a szinttertleti mutaté a telkeken legfeljebb 2,0 lehet,

a telek legaldbb 25 %-dt z6ldfeliiletként kel kialakitani,

Baz épliletmagassag legfeliebb 10 méter,

@™ QN o

az elé-, oldal-, hatsékert mérete 5 méter.”
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A kialakuld gazdasagi telephely kézterileti | apcsolatat a telek két vegeén, az egykori patak
lekeresztezésével a tervezett By Ovezettel drintett telken kiszabdlyozott 8,0 méter szdles

maganut biztosftja a meglévd kapubehajid &s telekbejard helyén.

n .

modositassal drintett

N

B

rdéteriiletek (E) el8irisaira vo natkozdan;

iy

1170, § Az Ev jel(i Svezet telkein g meglévl beépitettség, zoldfeliilet lefedettség és teriilethaszndlat,

=
&3 +

Kialakult haszndlatnal megfeleléen megtarthaig, feldjithatd, lekerekithetd.”

et Szabdiyozdsi terviapon 18v6 javasol médosiidsa

o Thesgi o

Zipft

_J

.

Avaltozassal érintett teriilet vonatkozdsaban 4z aldbbiszdéveges mddositdsokat szitkséges
elvégezni a HESZ-ben (tovabbiakban: Rendelet)

A Rendelet ,,5. Beépitésre szant terliletek dltaldnos el&irdsai” cimii fejezete az aldbbi 20.§-al
egésziil ki:

» 20.§ Egy telek egynél t5bb €pitési Gvezetbe és/vagy Gvezetbe tartozasa esetén, az eltérd
Ovezetbe tartozd telekrészekndl a2 beépitési paraméterek szamitasat, (beépitési
szdzalék, zéldfeliileti szdzalék, minimalis telekméret, szintteriileti mutatd) és a beépitési
feltételek meghatdrozdsat az €pitési Gvezet/ vezethatarok 4ltal kérbehatérolt
telekrészre vetitetten kell szamitani.”

A Rendelet 80.§-a helyébe az alabbi rendelkezés lép:

»80.8 A telepiilésszerkezeti jelent8ségli utak mellett, 50 méter széles teleksavon bel{il

szabadtéri raktdrozds nem folytathat6, kivétel ha az (it és a gazdasagi teriilet kozott Ev sdv
hizédik.”

A Rendelet az aldbbi 80/A.§-al egésziil ki:

»80/1.8 A Gksz-SZ/1jelfi épitési Gvezet egyedi elSirasai az Isaszegi it mentén: Az épitési telek
elékertje az Ev dvezettel kizs telekhatdrdtd!l szamitands, melyt6l szamitott elékerti méret: 3,0
méter.
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A

i

A tervezett tdrgyi mdédositas a meglévs koziti kézlekedéshaldzat elemeit nem érinti. A
tertilet kézlekedési kapcsolata biztositott, a belteriilet feld| jelenleg a 1,0 km-re keleti

e

irdnyba, a GAdslIE felé vezets 3103-as szémi orszégos kézit Isaszegi (ti szakaszardl lehet
0

megkozeliteni. A 0293/2 hrsz-() ingatlanon keresztiil a 0292/1 hrsz-ui telek az Isaszegi Girdl

mar meglévs kapubehajtdval rendelkezik. A teriilet északi hatarvonaldn haladé vasdti
nyomvonal az elmuit év sorén lett korszerdisitve.

SN, et it e PR S 3 41 PN S, |
viervezest terillet kdzlekedés fajisszyids javasi
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Atervezésiterileten jelenleg is meglévé gazdasdgitelephely a GodolE felé vezetd [saszegi
tt felsl kapubehajtérol kozelithet6 meg. A 3103-as szamu orszdgos kézitrdl ledgazva
kapubehajton érheté el a teriilet belséjében taldlhatd - a vastthoz kézelebb es6 - 0292/1
hrsz-0 ingatlan udvara is. A meglévs  telephely tervezett U [étesftményeinek
rendeltetésszer(d hasznalatahoz sziikséges parkolészam telken beliil biztosithatd.
Kéztertileti parkoldsi igény nem vérhatd a teriileten.

5.1.3 Kdzmil inj

A tervezési terlilet vonatkozdsaban vezetékes ivévizhdlézat a teriileten beliil nem
taldlhatd. A teriileten tervezett tejlesztések érdekében a teriilet vezetékes ivoviz ellatasat
meg kell oldani. A hélézatrdl valé vizellatas az Isaszegi (ton meglevd vezetékrsl lenne
megoldhatd, mely a tervezési teriilettsl kb. 200 méterre nyugat felé hiizédik.

A csapadékvizet telken beliil szikkasztd tarozd mitarggyal javasolt megoldani. A burkolt
feliletek csapadékvize olajfogds viznyel6k révén keriilne gyljtésre, melyek a szikkasztd
tdrozéba keriilnek bekétésre. Az épiiletek tetejére hulld csapadékviz szintén a szikkasztd
tarozoéba keriil bevezetésre.

A tervezéssel érintett 0292/1 hrsz-t teriilet vonatkozdsdban megallapithats, hogy a
telepdilési szennyvizhdlézat nem érinti.

A tervezett (j hasznositdsokkal szennyviz keletkezéssel jar. Az irodai funkcis elepitése
esetén a keletkez§ szociilis igények kiszolgaldsa helyben torténg szennyviz tdrolas-,
kezeléssel mar nem biztosithats. A kézmlives szennyvizelvezetés megépitése esetén
elvdlasztott rendszerti csatorndzast kell el8irdnyozni.
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<. Tulajdonosiigény esetén

A tervezési terllet vonatkozdsiban az Isaszegi Uttal parhuzemosan vezetve taldlhaté
meglévS villamos energia haldzat, melyrél a tervezert uj funkciondlis létesitmények

elektromos igénvye is biztosithatd.

A hirkdzlési vezetékes haldzat a villamosenergia elldtdshoz hasonldan az fsaszegi ut
vonalan kiépftett, azonban a tervezés terlileten valamennyi vezeték nélkiili +3v — és
hirkézlési szolgaltats megfeleld vételi lehetdséget tud biztositani, igy vezetékes haldzat

I3

kiépitése feltétlenil nem szlikséges a tervezett fejlesztésekhes.

= KOrnvezetvddelmi cvemmmmbmly Lo 2 Ariyaradi hatdo
5.2 sornvezstvedehmi SZEMPONTOK, varnatd ko NY2ZE 81asor

A felszin alatti viz szempontjabdl a telepiilések szennyez8désérzékenységi besoroldsat a
27/2004. (XIl. 25.) KWWM. rendelet hatdrozza meg, melynek alapjan a Pécel a felszin alatti
viz dllapotanak érzékenysége szempontjabdl ,,érzékeny" teriiletnek szamit. A felszini és
felszin alatti vizek védelme érdekében a teriileten potencidlis szennyezési veszelyt jelentd
tevékenység nem folytathatd. Jelen médositdsok soran potencidlisan talajszennyezé
funkcick megjelendsét megengedd dvezetek kijeldlése nem torténik. A tervezésiteriileten
nem feltételezhetd talaj, illetve talajvizszennyezés. A terilleten lévs Uj épftmények
elhelyezésének feltétele a keletkezd szennyvizek kézcsatorniba torténé vezetdse. A taigj
€s a talajvizek védelme érdekében a7 Ujonnan létesiils Osszefliggd parkoldkat vizzars
burkolattal kell épiteni. A parkoldk burkolt felszinérél a csapadekvizek olajfogd mﬁtérgyonq
keresztiil vezetendék a befogaddkba, a felszini vizelvezets arkokba, csapadékcsatornaba.
Veszélyes anyagokat tartaimazé szennyvizek kdzvetlenil nem vezetheték a befogaddba,
megfeleld  elBtisztitdsukrol gondoskodni kell. A tervezett beruhazisok esetleges
megkezdése elStt a vonatkozé elgirasok betartdsa mellett gondoskodni kell a humuszos
terméréteg letermelésérdl, szakszer( depondlasardl, majd az épitkezés utdn az djra
hasznositdsardl.

Alevegd védelmérél sz816 306/2010. (X11. 23.) sz. kormanyrendelet és a légszennyezettségi
hatdrértékekrdl, a leveg&terheltségi szint hatarértékeirs| és a helyhez k6t6tt [égszennyezé
pontforrasok kibocsatasi hatarértékérs] sz0l6 4/2011. (1. 14.) sz. VM rendelet elGirasait kell
alkalmazni,

Az 0292/1 hrsz-li ingatlanon mar meglévd terlilethaszndlat, valamint a hozza kapcsoldda )
funkcisk, Iétesitmények megjelenése az Isaszegi Gt kozdti forgalmaban varhatéan
kismérték (i forgalomvonzé hatasokat eredményeznek, mely ngvelhetia légszennyezést és
a szallo por terhelést. valamint azok forgalomvonzd hatdsa kismérték(] hatdsokat
eredményeznek a levegmindség tekintetében. Ezt nagymértékben csokkenthetia 0292/>
€s 0289/4 hrsz-i telkek terliletére tervezett dus, éllandé fedettséget biztosits




erdGallomany kialakitdsa, mely kedvezden hat a levegdmindségre, csbkkenti a kdzlekedési
eredet(l leveg6terhelést, tovabbé a diffiz porterhelés megsziinésével is.

Atervezett telephelyfejlesziés esetén zajterheléssel szamolni kell. A fejlesztések hatdsara
megnovekedhet a teriileten a forgalmi eredet( zaj- ésrezgésterhelésis, azonban a varhats
lokalis jellegli zajterhelés a tervezési teriilet kizvetlen kornyezetében jelentkezik ezéltal
sem lakdterileteket, sem pedig egyéb, védendd funkcid hasznalatat nem veszélyeztetve
és nem korldtozva. A szomszédos ingatlanckon kijelélt erd6terlieten 1évé fasitds,
novénytelepités, a teriilet €szaki részén a vastiti palya mellett megépllet zajvéds fal az
esetleges kdrnyezeti terhelést nagy mértékben visszafogja és csokkenti.

A hulladékgazdalkodas szempontjghd! figyelembe kell venni a hulladékrél 52616 2012. évi
CLXAXXV.  térvény  vonatkozd jogszabdlyat, annak a hulladékkezelésse]  4s
hulladékhasznositassal kapcsolatos  el&irasait. A keletkezd veszélyes hulladékot
kézvetlendl a keletkezés helyén, biztonsdgosan, a kérnyezet szennyezését kizarg,
elkiilénitett zdrt taroldkban kell elszallitasig elhelyezni. A telepiilésen keletkez§
kommunalis szildrd hulladék elhelyezésr6l és elszdllitdsardl a telepilésen miikods
szervezett hulladékgy(ijtési rendszer keretein beliil kell tovibbra is gondoskodni. Avarhatd
fejlesztések sordn keletkezd épitési tormelékek kezelése kiildn figyelmet érdemel. A
szilkségessé valo feltsliések, tereprendezések kizardlag hulladéknak nem mindsiils
anyagok telhasznaldsdval térténhetnek.

5.3 Taji - természeti és Orckségi értdikek védelme

A javaslat kérnyezetmindség romldssal jard véltoztatdsi szandékokat nem javasol. A
tervezési terililet az Okoldgiai halézat 8koldgiai folyosdjanak része. Az id6k sorén a patak
megvaitozott nyomvonala miatt a teriileten drintett Gkoldgiai haldzat tdj- és
természetvédelmi szerepét mar nem t6ki be. A kialakult allapotok és a természetben valds
terlilethaszndlat miatt az Okoldgiai haldzat Gkoldgiai  folyoséjénak hatérvonala
pontositasra keril, mellyel azonban a folytonossag és a Tajképvédelmi teriilet vezet sem
sérdil.

Az atlagosndl gyengébb mindségli terméfoldén, az ingatlan egy részén folyd hasznositas
révén, mar eredeti gyepes vegetdcid nem taldlhaté meg. A teriileten tdji természeti érték
nem talalhatd. A tervezéssel érintett teriilet europai  kOzosségi  jelent8ségl
termeszetvédelmi rendeltetésdi teriilet (Natura2000 teriilet) és orszdgos és helyi
jelent8ségli védett, vagy védelemre tervezett természeti teriilet &ltal nem érintett.

A javasolt TSZT alapjan a tervezési teriiletet érintd beépitésre szant Kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasagi teriilet kijel6lés atlagosndl rosszabb Rs minéségi osztalyba sorolt rét
miivelési agui tertilet igénybevétele nem ellentétes a terméfold védelmérs! sz616 2007. évi
CXXIX. tdrvény 6/B. § -dban foglaltakkal.
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Atervezésiteriileten nem helyezkedik el orszagos jelentfségt mitemldk, régészetileléhely
vagy helyi értékvédelemben nyilvantartott éplilet, épitmény.

[

beépitésre nem szant Mezbgazdasagi teriilet (Ma) beépitésre szént Kereskedelmi,

I

szolgéltatd gazdasdgi teriiletre (Cksz) torténd hasznositdsat tébb teleplilésrendezési
szempontu eldirds szabdlyozza. Az eldirasokkal vald Osszhang igazoldsat az aldbbiakban

részletesen is kdzoljik.

A 0292/1 hrsz-G ingatlannak a telekosztds kévetkeztében kijeldlésre tervezett 0,8842 ha
nagysagu Cksz — Kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi teriilet, olyan j beépftésre szant
teriilet, mely a jelenlegi térségij tervekben jeldlt teleplilési térségen kiviil esik. A teleplilési
térségnek szdmitd teriletfelhasznalis aranya ennek kovetkeztében valtozik a teleptilésen,

BATIT 40. § ,,(1) A telepiilés kozigazgatdsi terliletére vonatkoztatott teriiletén a teleplilésrendezési
eszkézbkben a beépitésre szdnt teriilet névekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt

tertleti mérleg szerinti telepiilési térség teriiletének 2%-dt.”

AMaTrT 8. melléklete alapjin a Budapesti Agglomerdcié Pécel Virosra vonatkoz6 teriileti mérlege:

A B C D
Telepiilési Telepiilés Telepiilési térség
1. Telepiilés térség teriilete kozigazgatasi terliletének ardnya
(ha) teriilete (ha) (%)
43. Pécel 1016,15 4362,08 23,29 ]

A MaTrT 8. mellékletében szereplé teriileti mérleg alapjdn szdmolt telepiilési térség 2%-a:
Telepiilési térség teriilete (ha) Telepiilési térség teriiletének 2%-a (ha)
1016,15 20,323

A tertleti mérleg alapjan szamolt 2%-os teleptilési térség ndvekmény 20,323 hektar. Mivel a
Varos telepiilési térségének 2%-dt (20,323 ha) nem meghaladé mértékii beépitésre szant
tertlet (0,8842 ha) kijelslése torténik, igy a telepiiiési térség ndvekményének jogszabalyi
feltétele teljes mértékben BIZTOSITOTT.
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A tervezett beépitésre szant 0,8842 ha gazdasdgi céli (Gksz) terllet mindségi osztély
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szerinti eloszldsa R5, vagyis 4t

fmében:

Gz

A 2007. évi CXXIX. a termdfold védelmérsi sz616 torvény 6/8. §. éris
(2) Az egyezietési elidrdsban az ingatianligyi hatdsdgnak kifogdst kell emelni, ha a telepniilésrendezési

:

szitése, vagy modositdsa alapjdn kijeldlt beépitésre szdnt teriiletek

a) tébbségében dtlagosndi jobb mindsegli term&foldeket érintenek, és a beépitésre szant teriilet
Gvezeti besoroldsdnak megfelel teriletfelhaszndldsra hasonld kdriilmények és felidtelek esetén
dtlagosndl gyengébb vagy dtlagos mindségii termdféldeken is sor keriilhet, vagy

b} 6vezeti besoroldsdnak megfelels terilletfelhaszndldsra kellé nagysdgti térmértékben lehetdség van
a telepliiés mdr beépitésre kijelslt, de még fel nem haszndit teriiletén is.

1. § (1) Terméféldet mds célra csak kivételesen - elsésorban a gyengébb mindségli termdféid

igénybevételével - lehet felhaszndini.”

Atermdidld védelmérdl szdl6 térvénynek megfelelden a mddositas elsésorban n gyengébb
mindségli term&fold igénybevételével téridnne, tovibba Pécel kézigazgatasi teriiletén
igen alacsony a munkahelyteremtést és a helyben toglalkoztatottsagot biztosits gazdasagi

terliletek ardnya, ennek értelmében a terméfsld védelmérdl szdld térvényben foglaltak
elies egészében BIZTOSITOTT

6.1.3 Bioldgiai aktivitas (BIA) egyenéridk szintentartdsa

Miutan a javaslat szerint beépitésre szént teriilet kijeldlése torténik, igy a BIA egyenleg
szabalybdl eredSen a bioldgiai aktivitds érték szinten tartasat telepiilési szintén biztosftani
kell.

Az Etv 7.§ ,(3) b) bekezdésébe megfogalmazottak szerint “djonnan beépitésre szdnt teriiletek
kijelolésével egyidejiileg a telepiilés kézigazgatdsi teriiletének biologiai aktivitds értéke az atmindsités
el6tti  aktivitds értékhez képest, az e térvény végrehajtdsdra  kiadott jogszabdlyokban
meghatdrozottak szerint nem csékkenhet.”

A tervezett Uj beépitésre szdnt terdlet kijelélése és a bioldgiai aktivitdsériékének szdmitdsardl széld
9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet alapjdn szémolt BIA érték:

(o Jelenlegi
Meglévd .. . . . s
. , teriilethasznélati BiA mutatdé Szamitott BIA ériék
terlilethaszndlat (ha) o
kategéria
0,8842 M3 3,7 3,27
V4 e ( T t
Uj beépitésre szant ervezet’ ) , .. .
. teriilethasznalati BlA mutatd Szamitott BIA érték
teriilet (ha) .
kategéria
0,7842 - Cksz 0,4 0,31
| Szémitott BIA érték killonbozet -2,9
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. Meglévd Tervezetit BIA mutaid L,
(ha) | ériék

Tervezett teriilethaszndlat (ha)

! 06,1000 Ev Ma 9-3,775,3 0,53

L R —

5 Ev Egyeb, helyi sajgtossigot hordozs 9-3,255,8 2,33

| 0,2590 tertilet 65% zéldfellilettel o !
+2,9

J

A BIA egyenleg szabalybd! eredéen a bioldgiai aktivitds érték szinten tartdsa érdekében
sajat telken beliil nem, ellenben a Rakos-patak egykori nyomvonaldn jeldlt 0292/2 hrsz-¢
telken (0,2590 m?) és a valtoztatdssal érintett telek egy részén (1000 m?) javasolt véderds
I

jelolése, fgy a BIA egyenérték szinten tartdsa a gazdasagi teriilet kijel6ldsével egyidejileg

Miutan a mddositas Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével jar, a MATIT 12.§-a értelmében
v

a kijel6lés 5%-anak meértékéig véderds kijelslése szlikséges.

MATIT 12. §,,(3) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelslésével egyidejiileg a tertletndvekmeény legkevesebb
5%-dnak megfelels kiterjedés(, legaldbb 50%-dban az djonnan kijelolt beépitésre szdnt teriiletiel
kapcsolatban [évé zéidterietet, - gazdasdgi vagy kiilonleges teriilet kijelslése esetén zéldteriietet
vagy véderddt — kell kijelsini. Ha a zoldteriilet vagy véderdS kijelblése az ij beépitésre szdnt tertilet
rendeltetése miatt az adott teriileten nem valdsithaid meg, akkor a zéldteriiletet vagy a véderds

terlletét a telepdilés arra alkalmas mds teriiletén kelj kijeldini.”

Az 4j beépitésre szdnt teriilet kijeldlése alapjdn szamolt teriiletnévekmeény 5%-a:

Uj beépitésre szant teriilet (ha) Teriiletndvekmény legkevesebb 5% (ha)

0,7842 0,04

A 0,7842 hektar djonnan beépitésre szant teriilet kijel6lése 0,04 hektdr kiterjedésti véderds
telepitését teszi szitkségessé az idézett jogszabalyi el8irdsnak valé megfeleltetéshez. Az
el6z6ekben bemutatott BIA egyenleg szabdlybdl szarmazé erdéterileti kijel6lés - a maga
Gsszesen 0,359 ha-i kijelslési kotelezettségével —fedezi a terlletnévekmény 5%-abdl
szarmazé véderdS kijelslési szikségesség mértékét. Az Etv 7.8 (3) b) pontjanak
megfelel&ségével a terliletnévekményrél  sz616 jogszabalyi feltétel Ugyszintén
BIZTOSITOTT.

6.1.5 Orszdgos Skoldgiai hdlozat Svezetére vonatkozs térségi Svezeti szabalyok

Atervezésiteriilet teljes teriiletét lefedd Orszagos Skoldgiai halézat skoldgiai folyosdjanak
terlilete nem teszi lehet8vé beépitésre szant teriilet kijels|ését,
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A 2018. évi CXXXIX. tdrvény Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl
(MaTrT) sz0l0 térvény 11. fejezetének értelmében:

. . .

11 A térségi Svezetel iehatdroldsa

22, § A kiemelt térségi és megyel teriletrendezési tervek, valamint a telepitiésrendezdsi eszkdzék

készitése sordn a térségi Svezetek dltal érintett teriileteket az e tdrvény felhataimazdsa alapjd

kiadott kormdnyrendelet szerint, az abban meghatdrozott dllamigazgatdsi szervek elbzetes
adatszoigdliatdsdt mérlegelve kell lehatdrolni. A mérlegelésnél az e térvényben és a megyei
terv szerinti teleplilési térséget kell elsGsorban
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tertiletrendezési i

figyelembe venni.

23. § (2) A telepliiésrendezési eszik6z0k készitésénél a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési terv
térségi dvezeteinek lehatdroldsdhoz képest a térségi évezetek csak - az e 6 veny felhatalmazdsa
alapjdn kiadott kormdnyrendeletben meghatdrozott - illetékes dliamigazgatdsi szervek egyetériése
esetén vdltoztathatok meg, kivéve a 22. § szerinti esetet. Ha az illetékes a!!armgazgatas: szervnek a
térségi dvezet lehatdroldsdra vonatkoz adatszolgditatdsa eftér az OTrT-ben, a terliletrendezésért
felel6s miniszter 19. § (4) bekezdése szerinti rendeletében, illetve a kiemelt térségi és megvei
terlletrendezési tervben meghatdrozott bvezeti lehatdioldsidl, a teleplilésrendezési eszkdz készitése

I -

sordn a teleplilési énkormdnyzat szamdra kedvez8bb lehatdrolds szerepeltethetd, kivéve, ha az
jogszabdlyba ttkdzik.”

ontositasi kezdeménvezésénels indokai

W:

6.1.5.1 A térségi Svezet

o

Atervezésiteriilet az orszagos Skoldgiai hdldzat folyosdjdnak teriiletével érintett, melynek
teltintetése a jogszabdly altal meghatdrozott dlamigazgatdsi szerv adatszolgaltatésa
alapjan szerepel a hatdlyos teleptilésrendezési tervekben. Tanulmanyterv készitése okan
aktualizdlt adatszolgaltatdssal nem rendelkeziink, azonban a Duna Ipoly Nemzeti Park
Igazgatosaganak interneten elérhet§ térinformatikai adatbdzisa szerint az &koldgiai
folyosd kiterjedése a vizsgalt teriilet vonatkozdsaban nem véltozott, azaz a Pécel 02921,
0292/2, 0289/4 hrsz.-( telkeket érinti.

Az Gkoldgiai haldzat folyosdja pontositdsanak kezdeményezését az alabbi kérilményekre
hivatkozva tartuk a Nemzeti park Igazgatgsaga elé:

o A jelenlegi kijel6lés a Rékos-patak egykor itt htiz6dd dgét 6vezd ndvénytarsuldsok
és él6helyek védelme okan térténhetett, mely tényez& ma mar nem all fenn. A patak
ezen szakasza elterelésre ker{ilt, miutan keletre a vizsgalt telek hatdrdn, nyugatra
néhany telekkel odébb keriilt dtvezetésre a vastiti vaganyok t6ltése alatt, épitett
mederben.

o Az egykori patak meder, mely ma mar inkébb csak csapadékviz elvezetd drokként
funkciondl- kézvetlen természeti kérnyezete a Budapest - Hatvan vasttvonal
korszer(isitése sordn jelent8s kdrokat szenvedett, miutan a telek felvonuldsi

teriiletként mitkodott néhany évig.
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A jelenlegi 6koldgiai haldzati elem két jelentds kozlekedési miitargy kozé ékelédve
helyezkedik el, ami északrd| a vastitvonalat, mig délrdl az Isaszegi Ut (orszdgos
mellékdt) nyomvonalat jelent, Kiterjedése nem jelentés, a telek kdzepén nincs 10

’

méter, mig a telek szélein keletrd! kb, 35 méter, nyugatrol 65 méter,

Ckoldgiai halézat folyoséidnak pontositasanak javaslata:

TSZT javaslat
okoldgiai
halézat
pontosftdssal
s  tervezeit ]
terilethasznd- . % I3

lati javaslattal

A fentebb bemutatottak alapjan az illetékes Duna-lpoly Nemzeti Park lgazgatdsignak a
megkeresésre adott vélaszat jelen dokumentacid 7. EMLEKEZETOK cimi fejezetében
csatoltuk. Véleménydben kifejtettek szerint a teriilet természeti értéket nem képvisel, az
6koldgiai folyosd jellésének indokoltsédga nem megalapozott, igy hozzdjarul az 6koldgiai
folyosd érintettségének toriéséher a 0292/1, 0292/2 hrsz-( ingatlanok teljes teriiletérsl. A
tervezett mddositds mind a Teleptilésszerkezeti, mind a Szabalyozasi Terv médositdsst
igényli. Az dkolégiai foklyosé lehatdroldsanak pontositasaval az illetékes allamigazgatasi
szerv (DINPY) egyetértése alapjan a mddositas irdnya a teleplilésrendezési eszkézokben
BIZTOSITOTT.

Budapest, 2020. november hé
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PETIK Bt .
Székhely 2119 Pécel, Honvéd .15
Adészam 24505138-2-13
Cej - 13-06-014187/2
Képviseldje: Ocsovay Péter iigyvezeid
mint finanszirozé (tovabbiakban: Finanszirozs)
harmadrészt
név: SIN EMILIA egyéni vallalkozs
Cim: 1038 Budapest, Réza kiz 3/A, A /6.
Adoszém: 76318807-1-41
bankszdmla szdm:  11773030-609 15564 OTP Bank
mint tervezé (tovabbiakban: Tervezd ,

17

(a tovabbiakban egyiitt: Felek) kbzétt az alulirott helyen és idSben, az aldbbi feliételek mellett.

ELOZMENY

L. A szerz8d8 Felek a mai napon megallapodnak abban, hogy Megrendel§ |, Pécel, titlterizics
0292/1 ¢s 0292/2 hisg-i ingatlnnokra vonathozd eser ISZT, HESZ modosiids” tirevi
5 S

megrendelése  alapjan  Tervez elvéllalja a fenti teleptilésrendezési  tervdokumentécis
elkészitését a Pécel Virog Ounkorményzatinak Képvisels-testiilete feladat- és hatéskorében
eljarva ..., /2021.(1......) szdm0 hatarozataban r0gzitettek szerint, valamint annak hataridére

t6rténd dtadasat Megrendeld részére a telepiilésrendezési szerz6dés vegrehajtasdnak céljabol.

2. A TSZT, HESZ eseti modositis a teleplilésfejlesztési kencepciordl,  az integralt
teleptilésfejlesztési stratégiardl és a  telepiilésrendezési eszk6z6ki8l,  valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz0l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a
tovdbbiakban: Tij. rendelet) eljarasi és tartalmi kovetelményei, valamint Pécel Varos

kbzigazgatési teriiletére hatalyos telepiilésrendezési eszkbzeinek figyelembe vételével készil.

LI

A TSZT, HESZ eseti modositsa a Korm. rendelet 32.§ (1) bekezdés ¢) pontja értelmében

targyalasos eljarasban keriil lefo] tatasra, melynek rendjét a Kom. rendelet 42.8-a r6oziti. A
gy J ¥ Yy ] g

partnerségi egyezietést az @nkorményzat a helyi partmerségi egyeztetésil sz616 szabalyzat

alapjén folytatja le.

4. A tervdokumentacid tervezési dijat szdmla ellenében Finanszirozé teljesiti a melléklet szerint.
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13.

a munka elvégzéséher sziikséges tervezoi jogosultsageal renc
Odés 1. pontjéban megnevezett tor ‘dokumentacidt a jelen szerzédés
melickletében meghatarozott tartalommal s példanyszamban adja 4t a MegrendelSnek. A

teljesités modja: dokumentalt kézvetlen dtadds, vagy a Felek megallapodésa szerint elektronikus
kézbesités vagy postai feladss.

elkezi

. . 12 -

A teleplilésrendezési tervek médositasanalk szakmai ellendrzését Kirdly Noémi f6épitész lata el.

A HESZ médositas tervdokumentécidja teljesitésének helye: a Megrendeld székhelye.

A teljesitések hatdrideje: a melléklet szerint,

Tervezd jogosult a megjelsli hataridsk elétt is teljesiteni, ebben az esetben a Megrendels
koteles a terveket atvenni Megrendeld az atvett terveket az arvételtd] szamitoit S napon beliil
szakmailag ellendrzi és esctleges észrevéieleit a Tervezével irasban kdzli, a késSbbiekben is
érvényesithet§ szavatossagi jogénak fenntartasaval. Tervezd az elfogadott észrevételek alapjan a
terveket kiegésziti, modositja a mitszakilag sziikséges id6n beliil. A teljesitési hataridét és
tervszallitdsi-, fizetési litemeket a szerzédés melé klete régziti.

~ .

Tervezési dij bruité 620.000,- F t, azaz bruttd hatszazhtiszezer forint.

Finanszirozé elSleget nem fizet. A tervezési dij a Tervezd teljesitésének, részteljesitésének
Megrendel altal torténd elismerésével valik esedékessé. Megrendels az elkésziilt dokumentum
atvételérdl Finanszirozét kételes haladéktalanul tajékoztatni.

Megrendel$ a szerzédés (rész) teljesitésének elismerésérdl (teljesitési igazolas) vagy az
elismerés megtagadésarsl a Tervezd (rész) teljesitéséiél vagy az errél sz6l6 irasbeli értesités
kézhezvételétsl szamitott nyolc napon beliil frisban nyilatkozik. Nyilatkozat hianyaban 8 napon
tul a teljesités elismertnek tekintends.

- A szerzédésszerll (rész) teljesitést kovetden az ellenszolgéltatas teljesitése 4tutalassal térténik.

z

Tervezd a teljesitést elismerd allasfoglalés alapjan a tervezési dij sszegéré! szamlat allit ki,
amelyet Finanszirozd az atvételté] szamitott I5 napon beliil egyeniit ki kamatmentesen oly
moédon, hogy az &sszeget atutalja a TervezOnek a szamlaban megjeldlt szamlaszamara. A szamla
osszegének késedelmes kiegyenlitése esetén Finanszirozé késedelmi kamatot fizet a
Tervez8nek. A késedelmi kamat mértéke a Ptk alapjan szamitandso.

Tervez6 a tervdokumentaciékat a hatalyban 1év6 és a tervezésre vonatkozo eléirasok (szabvany,
szabalyzat stb.) figyelembevételével, a megoldas modjat specidlisan szabalyozo eléirasoknak
megfeleléen késziti el. Ha a tervdokumentécidk ennek megfelelnek, a teljesités e vonatkozasban
szerz6désszer(i.

A szabvényok, szabalyzatok, hatoségi eléirdsok stb. tervezés sorén torténd esetleges
megvaltoztatisa esetén a Megrendelé kérheti, hogy a Tervezd a tervdokumentéci6(ka)t az 1j
eléirdsok rendelkezéseinek megfelelden készitse el. Ebben az esetben a Tervezd akkor jogosult
a valtoztatdsbél eredd tsbbletmunka dijara és a teljesitési hataridg médositdsira, ha a
tervdokumentacio(k) moédositasdra a vonatkozs jogszabély szerinti veleményezési eljaras
lezérdsat kovetden keriil sor.

Szerz8dé Felek jelen szerzBdést ebben az esetben modosithatjédk.

- Megrendel§ a telepiilésrendezési eszkdz készitéséhez targyalasos véleményezési eljarast folytat

le Ttj. el6irdsai szerint.

Megrendel§ adatszolgéltatasként Trj. 28/A. § (3) bekezdésben részletezett adatokat legkés6bb a
szerzOdés aldirdsat kovetd 8 napon beliil, illetSleg tovabbi déntéseket igényl6 kérdésekben a
déntést kdvets 8 napon beliil Tervezs rendelkezésére bocsatja.
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14, Ha a tervdokumentéaciok elkészitéséhez jelen szerz6désben, illetve Trj. 28/A. § (3) bekezdésben
nem részletezett egyéh adatszolgdliatds, vagy intézkedés valik sziikségesse, Megrendeld a
Tervezétd! kapott felszolitas kézhezvéielétdl szamitott 8 napon beliil az adatokat a Tervezd
rendelkezésére bocsatja, illetbleg a szilkséges intézkedést megteszi. Az adatszolgaltatasi
kotelezetisée elmulasziasibol eredd mindennemi kévetkezmény a Megrendeldt terheli.

. Megrendeld és Finanszirozd jogosult a iervezési munkdt figyelemmel kisérni, a Tervezd
kezdeményezésére és értesitésére konzultaciokon, tervbirdlatokon részt venni és az elkésziilt
munkarészekkel kapesolatban a tovabbtervezés szempontjabol lényeges kérdésekben allast

foglalni.

-
i

16. A felhaszndlas joga

16.1 A Tervezd altal elkészitett tervdokumentacid alatamasztd munkarészel a szerzdi jogrol szold
1999, évi LXX VI tdrvény (a tovabbiakban: Szjt) 1.§ (2) bekezdése k) pontja értelmében

szerz6i jogvédett. A Tervezd az Szjt. 4.§ (1) bekezdése és 30.§ (1) bekezdese alapjan a szerzot
joggal kapcsolatos vagyoni jogok jogosultjanak tekintendd a fenti szellemi alkotédsok
vonatkozasaban.

2 Jelen szerzédés alapjan minden tovabbi feltétel bekdvetkezése nélkil a Tervezd altal

elkészitett tervdokumenticiok beszerzés ésfvagy kozbeszerzés kifrdsahoz korlatlanul

felhasznalhato.

Jelen szerzédés alapjan elkészilt tervek aldtdmaszio es jovéhagyandé munkarészeinek

tulajdonjoga a Megrendeld altali atvétellel és a Finansziroz6 altali tervezési dij megfizetésével

a Megrendelére szall 4t és azok felhasznalasi jogat is megszerzi. Tervezo tudomasul veszi, és

hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy amennyiben a megvalositas érdekében a terveket

megvaltoztatd modositasa szitkséges— és annak elvégzéset a Tervezd megfeleld hataridSben
nem vallalja — agy Megrendeld a szitkséges modositas elvégzésere mads tervezdt bizhat meg.

16.4 Tervezd jelen szerzOdés alafrasdval az Szjt. 43. § (1) bekezdesének megfeleléen abszolt
kizarolagos felhasznalasi engedélyt ad a tervek Megrendeld altali atvételét és a Finanszirozo
altali tervezési dij megfizetését kovetéen a Megrendelének a jelen szerzodésben
meghatérozott tervezési munkékra vonatkozban.

16.5 Tervezd jelen szerzédés alairdsat kdvetSen tovabbi felhaszndlési engedélyt nem adhat a
tervdokumentaciok felhasznéaldséra.

16.6 Tervezd jelen szerzédés aldirdsat kovetben nem jogosuit a tervdokumentéciokra vonatkozoban
barmilyen tartalmt felhasznalasi szerz6dés megkotésere.

16.7 Tervezé kijelenti, hogy korabban nem kizérélagos felhasznalési engedélyt nem adott, illetve
amennyiben kordbban a Tervez$ nem kizarolagos felhasznalasi engedélyt adott harmadik
személynek, az nem maradt fenn.

16.8 Tervezd a jelen szerzédésben meghatérozott milre, a tervdokumentéciokra a Megrendelének
kizarolagos felhasznalasi engedélyt biztosit.

16.9 Felek kifejezetten megallapodnak, hogy Megrendeld jelen szerzddeés alairasaval jogot szerez
arra, hogy a felhasznélasi engedély keretein beliil Megrendel a tervek Megrendeld &ltali
4tvételét és Finanszirozd altali tervezési dij megfizetését kévetben a felhaszndlas jogat
részben, vagy egészben harmadik személyre (személyekre) atruhdzhatja és az 6t megilletd
felhasznalési engedély keretein beliil harmadik személynek felhasznalasi engedélyt szabadon
adhat (Szjt 46.§(1) bekezdés).

16.10 Felek kifejezetten megallapodnak, hogy a felhasznalési engedely kiterjed a mi atdolgozasara
és tobbszordzésére is (Szjt. 47. § (1) bekezdés).

16.11 Felek kifejezetten megallapodnak, hogy a mi tobbszorozésére adott engedély a
Megrendelének jogot ad arra, hogy a miivet kép- vagy hangfelvételen rogzitse, illetve, hogy
azt szamitogéppel vagy elektronikus adathordozéra mésolja (Szjt. 47. § (2) bekezdés).
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korében tmhwod iL dolgomn adatok, mfonnamok illetve informacid-ren
A tervek munkakdzi anyagai, munkapéldényal és tervezetei tizleti titokként kez
tartalma nem hozhato nyilvanossagra, nem adhaté

,

at harmadi
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Az elkésziilt tervek és dokumentéciok egyezietesi példanyal nyilvanosak. A nyllvanossagra

hozott anyag nem

tartalmazhat a jogszabaly

vagy

bizalmasnak vagy titkosnak tekintett informécickat.

A Tervezd jogosult altervezék 1génybevételére, de az igénybeveit al

a munkat maga végezte volna el.

kivansigara, szilkség esetén

madnsitasat teszik indokoltta.

e nélkil is

. Tervez6 koteles a Megrendelét és Finanszirozot tevékenységérsl és
tajékoztatni,
kézremiikodésének igénybevétele valt sziikségessé, vagy ha a fel
A Tervezs kételes

a Megrendelé és Finanszirozd altal

tervez8ért ligy felel, mintha

a tervezés menetérol
kiiléndsen, ha mas személy
merlilt 0j kérilmények a tervek

Ckoztatni a Megrendeldt az 4ltala
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kezdeményezett egyeztetések, allasfoglalasok eredményérél.

tervkésziiltségi

-Megrendel6 és a Finanszirozé a szerz6dést§l barmikor clallhat, kételesek azonban
allapotnak megfeleld teljesitési igazolés kiallitasara,

a
nelyet Tervezd a

Finanszirozd felé végszamla benyijtdsdval érvényesithet.

A teljesitési rész-, vagy véghatér
2 szézalékéanak megfeleld napi kothért kotel
Finansziroz6 szamviteli bizonylatot llit ki.

Finanszirozd 4ltal kiallitott szi
napjéig torténdé megfizetéssel.

1d6 késedel

imviteli

es megfizetni Finanszirozénak. A
A kotbér Gsszegét Tervezd koteles megfizetni a
bizonylatra, legkésSbb a tervezdi szamla kifizetési

mes teljesitése esetén Tervezd a nettd tervezési dij

kotbér Ssszegérél

valamint az ennek alapjan atadott tervdokumenticiék modositasa,

kiegészitése érvényesen csak cégszerii alairdssal ellatva tor ténhet.
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26.

. Jelen szerzodésben

Kapcsola

e-matl
tel
Finanszirozo részérél: Ocsovay Péter
2 0620/927 0559
e-mail: peiilkbi@gmail.com
Tervezd részérdl: Sin Emilia vezet6 telepiilésrendezd tervez6
tel: 06/30-566-8620
e-mail: kratu.sine@gmail.com

nem szabalyozott kérdésekben a mindenkor hatdlyos magyar jogszabdlyok —
kiilonds tekintettel a Polgari Térvénykdnyvr6l szélo 2013, évi V. térvény rendelkezéser — az

wanyaddk

Jelen szerzddés a melléklettel egyiitt 6 oldalon, 4 eredeti példanyban késziilt, melyb6l 2 példany
a Megrendel6t, 1 példany a Tervezdt és | példany a Finanszirozot illeti meg.

Fentiek tantsitdsaként Felek jelen szerzddést akaratuk kélesénos és egybehangzo kifejezésekent —a
szerzbdés attanulményozasa, értelmezése és megértése utdn —, mint akaratukkal mindenben
megegyezbt, jdvahagydlag irjak ala.

Pécel, 2021, januar . Budapest, 2021. januér ...
Horvath Tibor polgérmester Sin Emilia egyéni vallalkozo
Megrendeld Tervezd

Pécel, 2021. januar ....

Ocsovay Péter ligyvezetd
Finanszirozo
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A TELJESITES! HATARIDGK, SZALLITANDO PELDANYSZAMOK ~ TH{RGYALASOS ELIARAS

Partierségi egyezietés és kornyezeti érickelés fc/&)/\~f(1t[23’c%;'(z
Ta} loztatd a valtozas iranyardl és mértékeérdl (Tel qmcm Tanulményterv)

hetal

- Vallaldsi hatérid6: - szerzddéskotéstdl szamitott 10. nap

. Pld. szdmok: _ o " elektronikus szdllitds

| Vélemé tst 146 i 21

. Véleményezési idé a partnereknek | Helyirendeletszennt i o
1. teljesitési iitem -~ dij nem keriil felszdmoldsra

2. Targyaldasos Zj&: s fervdolumentacidja véleménvezésie
A pam ierségi egyezietés és kérnyezetl értékelés terviratainak &s az eljards lezardsardl szolo
hatérozat csatoldsaval.

- Vallaldsi hatéridd: ) A hatdrozat kézhezvételét8l szamitott 21. nap

Pld. szamok:

clekironikus  szallitas  Megrendeld  és

- Finansziroz¢ részére

12, teljesitési iitem - bruttd 550 000,- Ft

Jovahagyoti tervdokumentacio

A jovahagyésrol sz6lo iratok kézhezvételétdl
szamitott 7. nap

Vallalasi hatarido:

3 -3 pld. CD és papir alap-, 2 -2 pld CD és
Pld. szamok: papiv alapti  dokumentdcié a Finanszirozo
részére

3. teljesitési iitem " . brutté 70 000 Ft

psszesen: brutté: 620 000,- ¥t
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POLGARMESTERI DONTES

~

100/2821, (V. 27 szémit hatdrozat:

€

%

A Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete ~ a kataszirofavédelemrdl és a hozza kapesolddo egyes
torvények modositdsardl sz016 2011, évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdése szerinti — feladat- és
hatdskorében eljaré Pécel Viros Onkorményzat Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérsl &s a
veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérdl sz616 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelet szerinti veszélyhelyzetre
tekintettel, tovdbba a teleptilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesziési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz416 314/2012.
XL 8.) Korm. rendelet 42. § (1) bekezdése alapjén, a Pécel, kiilteriilet 0292/1 és 0292/2 helyrajzi szamu
ingatlanokra vonatkozé, a 18/2021. (I 27.) szamt hatarozattal elfogadott telepitési tanulménytervvel
Osszefilggd telepiilésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat médositassal kapcsolatban tgy hataroz, hogy

a) tudomasul veszi, hogy a partnerektSl a tervezettel kapesolatban irasbeli észrevétel nem érkezett; a
tervezett beruhdzds megvaldsitasara és a telepiilésrendezési eszkozok médositasara vonatkozs igények
tamogathatdal;

b)  a partnerségi véleményezési eljarast lezdrja, a partnerségi egyeztetést lezarg jegyzOkonyvet alairta és
gondoskodik a partnerségi egyeztetés véleményezési eljarasa eredményének dokumentaldsars! és
kézzétételérdl;

c) a kornyezet védelméért felelds szervektdl beérkezett vélemények alapjan kornyezeti értékelés
elkészitése nem sziikséges:

d) a jelen dontéssel Osszhangban sziiletett hatdrozatokat, valamint a telepiilésrendezési eszkdzok
tervezetének egy-egy papir alapt példanyét, tovabba azok masolati példanyat elektronikus adathordozén
megkiildi az dllami {8épitésznek a targyalasos eljaras megkezdésére vonatkozé kérelmével egyidejlileg.

Felel6s: Horvath Tibor polgarmester

Hataridé: 2021. jalius 30.
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Ugyiratszam: PE/AF/00106-29/2021 Targy: Pécet teleplilésrendezési eszkdzeinek
moédositasa targvaidsos eljdras keretében
kiemelt beruhazassal kapcsolatosan
zard szakmai vélemény

Hivatkozasi szam: M/259-19/2021

Kérjiik, beadvanvaiban hivatkozzon ligyiratszamunkral

Horvath Tibor polgarmester részére
Pécel Varos Onkormanyzata

2119 PECEL
Kossuth tér 1.

Tisztelt Polgarmester Url

A telepllesfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkbz0Okrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrsl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: R.) 40.§ (2) bekezdésében foglalt hataridén belll az alabbi zard szakmai
véleményt adom Pécel médositott telepiilésrendezési eszkdzeirs!:

A megkiildott dokumentaciéval kapcsolatos észrevételeink:

— A dokumentacié allamigazgatasi egyeztetési eljarésa a R.-ben régzitettek szerint megtoriént. A
dokumentacio partnerségi egyeztetése, az osztalyunknak megkildott tajékoztatasa szerint
lefolytatasra kerdilt.

Alatamaszté munkarészekkel kapcsolatos észrevételeink:
- Az alatémaszié munkarészekkel kapcsolatban a jegyzékonyvben rogzitett észrevételeket kérjik
figyelembe venni.

A jévahagyandé munkarészekkel kapcsolatos észrevételeink:
- A jovahagyandd munkarészekkel kapcsolatban a jegyz6konyvben rogzitett észrevételeket kérjiik
figyelembe venni.

Az egyeztetési eljarasra vonatkoz6 megjegyzéseink:

— Kérjik, hogy a jévahagyott telepllésrendezési eszkdz egy példanyat a R. 43.§ (2) bekezdés szerint
irattari elhelyezésre hivatalunk részére eljuttatni sziveskedjen (nyomtatotf, hitelesitett, olvashaté
léptékii példany, valamint 1 digitalis példany). Jelezzik, hogy a terviapok hitelesitése és a 266/2013.
(VI1.11.) Korm. rendelet 14.§ (5) bekezdése alapjan a tervez6k altali alairasa is szlikséges.

— AR. 43.§ (4) bekezdése értelmében a polgarmester gondoskodik a telepiilésrendezési eszkdz Etv. 8.
§ (4) bekezdése szerinti nyilvanossagarol.

- Kérjik a R. 43. § (2) bekezdésében foglalt hataridé betartasat.

Allami Foépitészi troda
Budapest V. keriilet, Sas u. 25. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu  Web: http:/iwww.kormanyhivatal. hu/hu/pest
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— Felhivjuk a szives figyelmét arra, hogy a Nemzeti Jogszabalytarrél sz6lo 338/2011. (Xii. 29.) Korm.
rendelet 4.§ (4)-(5) bekezdésében foglaltak értelmében a jegyz6 feladata a helyi épitési szabalyzatrdl
sz0l6 6nkormanyzati rendelet egységes szerkezetll szovegét — a helyi épitési szabalyzat mellékletét
képezd szabalyozasi tervvel egyltt — a helyi épitési szabdlyzatot modosité dnkorméanyzati rendelet
kihirdetését kévetd ot munkanapon bellil a Nemzeti Jogszabalytarban kdzzétenni, valamint
tovabbitani a Nemzeti Jogszabalytar szolgéltatoja altal e célra kialakitott informatikai rendszeren
keresztil a megyei kormanyhivatalnak, a helyi dnkormanyzatok térvényességi feligyeletéért felelés
miniszternek és az igazsagulgyeért felelés miniszternek.

—~ Felhiviuk a szives figyelmét arra, hogy a jogalkotasrél szolé 2010. évi CXXX. torvény 2.§ (4)
bekezdés b) ponija értelmében az Onkormanyzati rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer
egységébe, ennél fogva az, mas jogszabdllyal nem lehet ellentétes, ezért jogszabalyon alapulo
vélemeény, észrevétel a jdvahagyaskor nem maradhat fenn.

Kérem fentiek szives tudomasul vételét és a véleményezietés-egyeztetési eljarasi rend maradéktalan
betartasat.

Kelt: Budapesten, az elektronikus alairas idébélyegzése szerint

Dr. Tarnai Richard kormanymeghbizott
nevében és megbizasabol:

Varadi Tibor
allami féépitész

Allami Féépitészi Iroda
Budapest V. kertlet, Sas u. 25. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu  Web: http://www kormanyhivatal.hu/hu/pest
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PEST MEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/AF/00106-28/2021 Targy: Pécel teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasa
targyalasos eljaras keretében kiemelt

beruhazassal kapcsolatosan
Idépont: 2021. oktdber 27.
Helyszin: Pest Megyei Kormanyhivatal
1052 Budapest, Véroshaz u. 7.
Melléklet: allasfoglalasok masoclatai

JEGYZOKONYV

PMKH Allami Féépitész, Varadi Tibor: a Pest Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze kdszdntotte,
majd tajékoztatta a megjelenteket, hogy a (telepiilésfejlesztési koncepciérél, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkézbkrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézmeényekrsl sz6l6 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: R) 42.§ szerinti
targyalésos eljarast Pécel Véaros Polgarmestere kezdeményezte.

Varadi Tibor elmondta, hogy az egyezteté targyalas Pécel telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa
érdekében, a R. 32.§ (6) bekezdés szerint, kiemelt fejlesztési teriilet ingatiananak teriiletén — beruhazas
megvaldsitasanak érdekében kerll lefolytatasra.

Varadi Tibor kérte az énkormanyzat részér6l és képviseletében megjelenteket, hogy réviden ismertessék
a telepllésrendezési eszkdzok tervezett modositasat.

Sin Emilia, tervezdé: Roviden ismertette a tervezési feladatot, beszélt a teriilettel kapcsolatos
elézményekr6l, valamint nagyvonalakban ismertette a telepiilésrendezési eszkdzék Iényeges
megallapitasait.

PMKH Allami Féépitész, Varadi Tibor: az eljarasban érintett allamigazgatasi szervek megkeresésre
kerlltek. Azon szerveket, melyek nem adtak véleményt, illetve a targyalason nem jelentek meg,
egyetérts féinek kell tekinteni.

A targyalas megkezdéséig a kovetkez6 allamigazgatasi szervek jelezték tavolmaradasukat, véleményiik
megkildése mellett:

BFKH Népegészségiigyi Féosztaly iktatdszam: BP/PNEF-TKI1/2370-3/2021
és BP/PNEF-TKI/2370-4/2021
Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6konyv melléklete.)
BFKH Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatosagi iktatoszam: BP/0801/00669-17/2021
Fbosztaly
Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)
Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatésag ] iktatoszam: DINPI/2005-4/2021
Kifogast nem emelt. (Az éllasfoglalas jelen jegyz6kdnyv meliéklete.)

Allami Féépitészi lroda
Budapest V. keriilet, Sas u. 25. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu  Web: http:/iwww. kormanyhivatal hu/hu/pest
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Févarosi Katasztréfavédelmi lgazgatosag

l iktatészam: 35100/10244-9/2021

Kifogast nem emelt.

(Az allasfoglalas jelen jegyz6konyv melléklete.)

HM Allami Légiigyi Féosztaly

| iktatészam: 13360-3/2021

Kifogast nem emelt.

(Az allasfoglalas jelen jegyz6konyv melléklete,)

HM Hatosagi Féosztaly

|iktatoszam: 14080-2/2021

Kifogast nem emelt.

(Az allasfoglalas jelen jegyz6konyv mellékiete.)

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatéséag

|iktatészam: EE K/23260-2/2021

Kifogast nem emelt.

(Az allasfoglalés jelen jegyz6konyv melléklete.)

Kézép-Duna-vélgyi Vizligyi lgazgatésag

| iktatészam: 01946-0045/2021

Kifogast nem emelt.

(Az allasfoglalés jelen jegyzokonyv meliéklete.)

Orszagos Atomenergia Hivatal

i iktatészam: OAH-2021-00017-1009/2021

Kifogast nem emelt.

(Az dliasfoglalds jelen jegyzokonyv melléklete.)

Pest Megyei Katasztréfavédelmi lgazgatésag

! iktatdszam: 36300/3998-1/2021

Kifogast nem emelt.

(Az allasfoglalas jelen jegyz6kényv mellékiete.)

Pest Megyei Rendér-fékapitanysag

| iktatoszam: 13000/12851-1/2021

Kifogast nem emeit.

(Az dliasfoglalas jelen jegyzékényv melléklete.)

PMKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly

I iktatészam: PE/EPO/1605-10/2021

Kifogast nem emelt.

(Az allasfoglalas jelen jegyzokonyv melleklete.)

PMKH Foldhivatali F6osztaly

| iktatészam: 10.070-8/2021

Kifogast nem emelt.

(Az allasfoglalas jelen jegyzdkdnyv melléklete.)

PMKH Foldmiivelésiigyi és Erdészeti Féosztaly

| iktatészam: PE/ERDO/7535-3/2021

Kifogast nem emelt.

(Az dliasfoglalas jelen jegyzokonyv melléklete.)

PMKH Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi,
Hulladékgazdélkodasi és Banyafeliigyeleti
Féosztaly

iktatészam: PE/V/3047-2/2021

Kifogast nem emelt.

(Az dllasfoglalds jelen jegyz6konyv melléklete.)

PMKH Kozlekedésfeliigyeleti F6osztaly

| iktatészam: PE/UT/1577-12/2021

Kifogast nem emelt.

(Az &llasfoglalas jelen jegyz6kényv mellékiete.)

Budapest Févaros Onkormanyzata

l iktatészam: FPH059/1726-25/2021

Kifogést nem emelt.

(Az allasfoglalas jelen jegyzékényv meliéklete.)

Nagytarcsa K6zség Onkorméanyzata

|iktatészam: H/9528-11/2021

Kifogéast nem emelt.

(Az dllasfoglalés jelen jegyz6konyv meliéklete.)

Pest Megyei F6épitész

| iktatészam: 675-9/2021

Kifogast nem emelt.,

(Az allasfoglalas jelen jegyz6konyv melléklete.)

Miniszterelnokség Orszagos Féépitész

l iktatoszam: TKF-72/904/2/2021

Kifogéast nem emelt.

(Az allasfoglalas jelen jegyzékonyv melléklete.)

PMKH Allami Foépitész, Varadi Tibor: A tervezett modositasi szandék ellen kifogast nem emelt. Az

alabbi észrevételeket teszem, javitasukat kérem:

- Kérjik, hogy a Szabalyozasi Terv modositasnal az dvezethatarokat a jellemz6 pontokon kottazzak
be, mert az Gvezethatar tobb helyen nem a telekhatarok mentén van meghatarozva. Ezt egyeébként

helyesen tdbb helyen is megtették.

Allami Féépitészi lroda
Budapest V. keriilet, Sas u. 25. Levéicim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: {06 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu  Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest
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- Felhivjuk a figyelmet, hogy a rendelet-tervezet 1. §-ban és a 2. §-ban a kiemelt fejlesztési teriileten
kivilli reszre, éltalanos szabalyok vonatkozasaban maédositanak az eredeti HESZ szdvegezését
targyalasos eljarason belll. Az R. 32. § (6) bekezdése szerint a médositas kizardlag a beruhazassal
érintett, kiemelt fejlesztési teriileteket érintheti. Ebben a formaban nem fogadhatd el a rendelet.
Javasoljuk, hogy az éltalanos részre tervezett modositasokat az Uj bvezeti elGirdsokhoz helyezzék
at, igy kizarolag a kiemelt fejlesztési teriiletet érintené.

- Felhivjuk a figyelmet, hogy a HESZ (j 20. §-a ellentétes az OTEK rendelkezésével. Az OTEK alapjan
az egyes Ovezetekre el6irt paramétereket telkekre kell megallapitani és kiszamitani, nem lehet tSbb
ovezetbe tartoz6 telek esetén dvezetenként kiilén paramétereket megallapitani egy telekre.

- [Ezen fellil megjegyezziik, hogy a HESZ-ben a 13. § foglalkozik a beépitésre szant teriiletek
altalanos el6irasaival. A 20. § méar a kisvarosias lakéteriiletre vonatkozé rész. Raadasul a tervezet
szerint 4j 20. § lenne, azonban a HESZ-nek mar van 20. §-a (lehet esetleg 13/A. §).

- Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 13. § (1) bekezdése
szerint az épités helyi rendjének biztositasa érdekében a telepilési dnkormanyzat az orszégos
szabalyoknak megfelelGen, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a telepiiles kézigazgatési
tertiletenek felhasznalésaval és beépitésével, tovabbd a kérnyezet természeti, taji és épitett
ertékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiz6d6 sajatos helyi kbvetelményeket, jogokat és
kételezettségeket helyi épitési szabalyzatban allapitia meg. Szabadtéri raktarozasi tevékenységre
vonatkozoan nem lehet a HESZ-ben szabalyokat megallapitani, ezért a rendelet-tervezet 2. §
atdolgozasa sziikséges. A szabadtéri raktarozas nem épitési tevékenység.

- Felhivom a figyelmet, hogy a mdédositd rendelet tervezetének telies korllen meg kell felelnie a
jogalkotasrol sz6lé 2010. évi CXXX. térvény (a tovabbiakban: Jat.), és a jogszabalyszerkesztésrol
sz0l6 61/2009. (XIl. 14.) IRM rendelet (a tovabbiakban: Jszr.) vonatkozd elirasainak, ezért a
rendelet-tervezetet az alabbiak szerint kell atdolgozni:

- Arendelet-tervezet 3. §-ban az 0j 80/A. § kés6bb 80/1 §-ként szerepel.

- Az Uj 80/A. § a) pontjaban az elékert méretérd| rendelkeznek, de a masodik mondatrészben mar az
oldalkerttel foglalkoznak. Kérjiik, hogy ezt pontositsak.

- Arendelet-tervezet 4. §-ban HESZ 1. mellékletét a Jszr. 133, § (5) bekezdése szerint kell modositani
(pl.: A HESZ X. melléklete az Y. melléklet szerint moédosul a modositassal érintett terliletek
vonatkozasaban). A szelvények lecserélésérél modosité rendeletben nem lehet rendelkezni. Az
egységes szerkezetbe t6rténé dsszedolgozashoz nem kell rendeletet alkotni.

Kelt: Budapesten, az elektronikus alairas idébélyegzése szerint

Varadi Tibor
allami féépitész

Allami Féépitészi Iroda
Budapest V. kerlilet, Sas u. 25. Levéicim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http:/fwww.kormanyhivatal.hu/hu/pest
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1.3.  Bioldgiai aktivitas (BIA) egyenérték szintentartasa

A tervezett Uj beépitésre szdnt terilet kijelslése és a bioldgiai aktivitdsértékének szdmitdsdrd! sz616
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ATSZT, HESZ készitésének célja

A mddositdssal érintett ingatlan Pécel észak-keleti részén taldlhato, 0292/1 és 0292/2 hrsz-
G kilterdleti ingatlan természetbeni &llapotait valosagban titkr6z8 hasznositasanak
jogszabalyi megalapozdsanak érdekében késziil. A teleplilésrendezési eszkdzdkben
mezOgazdasagi teriiletfelhaszndlasi és kozlekedési teriiletfelhasznalasi kategdriabdl
gazdasagi kereskedelmi-szolgaltatd teriiletfelhasznalasi kategdridba torténd &tsorolds
szlikséges azért, hogy épitési telekként, telepengedéllyel rendelkezé tevékenység
folytathatd legyen az ingatlanon. Az atsoroldsihoz a telket érintd természetvédelmi
védettség (6koldgiai folyosd) feliilvizsgalata sziikséges. A Tulajdonos tovabbé a nyugat
fel6l hatdros telekszomszéddal kéz&s jogi birtokhatar pontositasdt is tervezi a kézds
megegyezés szerint a természetbeni hasznalatnak megfelelGen.

A TSZT, HESZ médositasanak célja a Pécel Varos Onkormanyzatanak 18/2021.( 1.27.) KT
szamu hatdrozataval elfogadott Telepitési tanulmanyban rogzitett fejlesztési elképzelések
épitésjogi megalapozdsa. A hatarozat elfogaddsdval egyidejlileg a két ingatlan kiemelt
fejlesztési teriiletté is nyilvénittatott.

A teriilet régdta telephelyként miikodik. A telektdl északra fekvd Budapest-Hatvan
vastitvonal korszer(sitése 2020 nyaran keriilt befejezésie, melynek keretében zajvédéfal
€pitése tortént a telekhatdrra, véglegesen megszlntetve ezzel a telek mez8gazdasdgi,
beépitetlen teriiletijellegét. A telek az okoldgiai halozat része, melynek azonban a kialakult

allapotok, és a valds teriilethasznalat miatt mér nincs létjogosultsaga.

Ateleplilésrendezési eszk6z6k médositdsa a teleptilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt
telep(ilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
teleptilésrendezési sajitos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Trk.) tartalmi és eljarési szabalyai alapjan késziilt.

A dokumentdcid partnerségi egyeztetése lezarult, irasos észrevétel nem érkezett. A
kornyezeti értékelés eseti szitkségességének eldéntésével kapcsolatos vélemények
bekérése és kiértékelése szintén megtdrtént, melynek eredményeként a kérnyezet
védelméért felel6s szervek annak elkészitését a varhats kérnyezeti hatdsok
vonatkozdsdban nem tartottdk indokoltnak.

A partnerségi egyeztetésnek-, és a kdrnyezeti értékelés készitése eseti eldontésének
lezdrasardl a képviselé-testiilet a 100/2021.(V.27.) szdmu hatdrozatdban dontstt. A
kapcsolddo iratok a tervdokumentacié mellékleteként csatoldsra keriiltek.




A fejlesztési elképzelések megvalésitasat megalapozé

term&fold védelme és BIA egyensily feltételek:

1. Atervezésiterliletet érint, atlagosndl rosszabb Rg mindségi osztalyba sorolt rét miivelési
agu terlilet mds célt hasznositasanak igénybevétele a terméfold védelmérd!l szol6
jogszabalyi eléirasok szerint, a PMK Féldhivatali Fdosztaly Féldhivatali Osztaly 6. altal 15337-
3/2020 szdmon kiadott hatdrozata alapjan engedélyezett.

2. Abeépitésre szént teriiletek kijeldlésével egyidejiileg a teriiletnévekmeény legkevesebb 5%-
anak megfelel§ kiterjedésii véderdd kijeldlési kételezettség van, ami nem egyenl$ BIA
egyenleg szabdlybdl ereds, szintén az Gjonnan beépitésre szént teriiletek kijelslésével
Gsszefliggésben biztositandd bioldgiai aktivitas érték szintentartisdval. Az erdékijel6lések
meértékének nem kell 6sszeadddniuk, azok egymast lefedéen tervezheték.

kézlekedés infrastruktira feltételel:

3. Aterllet kbzlekedési kapcsolata jelenleg is biztositott, a 0292/1 hrsz-a ingatlan az Isaszegi
atrél kapubehajtéval rendelkezik. A teriilet északi hatarvonaldn haladé vasiti nyomvonal
az elmult év sordn korszerdsitve lett, melynek keretében zajvédo fal csillapitja a zaj-, és
rezgésterhelést, a kdrnyezeti és kézlekedési konfliktusok megelSzése végett.

kdzmil infrastrukitra fe%i‘éie%e%{;

4. Atervezésiteriletre tervezett hasznositasnak megfelels, teljes kbzmlivesitettségi mértéke
szerinti k6zmdellatds biztositédsat egyedi kozmiipStidval kell kialakitani.

5. A természetben megsziint drok féldhivatali nyilvintartasban torténé megvdltoztatasa
vizjogi Iétesitési engedély birtokdban térténhet.




JOVAHAGYANDS MUNKARESZEK

HATAROZATI JAVASLAT

--[2021. (...) Kt. sz. hatdrozat

Pécel Véros Telepiilésszerkezeti Tervének eseti médositasa a o [2021.(...) sz. szamu
hatdrozatban adott felhatalmazas alapjan:

1. Pécel Véros Onkorményzata a 320/2014. (X. 9.) szému szamd OK. hatarozattal
elfogadott Telepiilésszerkezeti Tervét a jelen hatdrozat 1. sz. mellékletét képezs
TSZT-1M jeld terviap szerint a tervezési teriiletre vonatkozdan és a 2. sz. mellékletét
képezd L-1jelli lefrds szerint mddositja.

2. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6lé 2018. évi
CXXXIX. torvény 8. melléklet 17. pontja alapjan a Pécel telepiilési térségének teriilete:

8. melléklet a 2018. évi CXXXIX. térvényhez
Budapesti Agglomericio telepiiléseinek teriileti mérlege

A B C D
Telepiilés Telepiilési térsé
1 - Telepiilésitérség | o oPUIes - ePHiesiterseg
y Telepiilés i kozigazgatdsi tertletének ardnya
tertilete (ha) A
teriilete (ha) (%)
43. Pécel 1016,15 4362,08 23,29

A valtoztatdsok a térségi teriiletfelhasznalasi kategdridk megvéltoztatdsat sem
kiterjedésében sem a kategdria vonatkozasiban nem eredményezik.

3. Atelepiilés bioldgiai egyenértéke nem véltozik.

BIA egyenleg biztositdsdnak kimutatdsa:

Szamitott BIA érték kiilonbozet -3,0
hrsz Telekméret Meglévé Tervezett BIA mutats Szér’\1itf>tt
(ha) Tervezett teriilethasznélat (ha) BIA érték

0292/ 0,6160 Ma Gksz 0,4 0,25

0292/1 0,2682 Ma Ev 9-3,7=5,3 1,43

0292/2 0,0315 Kéu Gksz 0,4 0,01
0292/2 0,2275 Kéu Ev 9-3,2=5,8 1,3

Osszesen: +3,0

4. Aterlletrendezési tervekkel valg Osszhang igazoldsa:

4.1. BATrT 40. § ,,(1): FELTETEL - BIZTOSITOTT
INDOKLAS: A teriileti mérleg alapjan szémolt 2%-os telepiilési térség névekmény 20,323
hektar. A mddositassal 0,6475 ha beépitésre szént teriilet kijel5lése térténik amely a Véros
teleplilési térségének 2%-4t (20,323 ha) nem meghaladé mértékii, igy a telepiilési térség
ndévekményének jogszabalyi feltétele BIZTOSITOTT.
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4.2.2007. évi CXXIX. a terméfsld védelmérd! sz616 torvény 6/B. §. és 11.§(1): FELTETEL -
BIZTOSITOTT
INDOKLAS: A 0292/1 és 0292/2 hrsz ingatlanok mds céld hasznositésanak igénybevétele a

termdfold védelmérsl szél6 jogszabdlyi eldirdsok szerint, a PMK Féldhivatali Fbosztaly
Féldhivatali Osztaly 6. 4ltal 15337-3/2020 szamon kiadott hatérozata alapjan engedélyezett.

4.3. MATIT 12. § ,,(3) FELTETEL - BIZTOSITOTT

INDOKLAS: A 6475 m? Gjonnan beépitésre szant teriilet névekmény 5%-dbdl szarmazdan
324 m? kiterjedés(i véderd$ kijelslése szlikséges, melynek mértékét a BIA szinten tartis
okan kijel6lésre keriilg, sszesen 4957 m? véderdé§ fedezi.

5. C)kolégiai halézat pontositasa torténik: a DINPI 5401-1/2020 lgyiratszamu levelének
hozzdjaruldsa alapjan a 0292/1 és 0291/2 hrsz-U ingatlanokat érintéen az okoldgiai

folyosé Gvezet torléséhez hozzdjarult, adatbazisdban dtvezette azt.

6. Jelen hatarozat a kihirdetését kévetd napon Iép hatélyba.

Horvath Jozsef Oléh Janos
polgarmester jegyz6
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hatdrozat 2. szadmd L-1 jelii melléklete

1. A szerkezeti terv lefrdsanak 2. Fejezetének 2.1. pontjaban kézolt tablazata az aldbbi 6.
ponttal egésziil ki:

.. Helyrajzi TSZT teriiletfelhasznalds
. Tertilet ) e
sorszam: 5zam modositas
ha hrsz hatdlyos [ tervezett
6. teriiletfelhaszndlas valtozasok
Lo , . N 0,6160 0292/1 Ma Gksz
Beépitésre szant teriilet kijelslés 0,0315 0293/ Kéu Cksz
Beépitésre nem szant teriileten 0,2682 0292/1 M3 Ev
beliili teriiletfelhasznalas 0,2275 0292/2 Kéu Ev
6.0sszesen: 1,1432

2. Aszerkezetiterv lefrdsanak 3. fejezete az alabbi 3.2. ponttal egésziil ki:

2021. évi eseti tdrgyaldsos eljdras keretében 0292/1és 0292/2 hrsz vonatkozasaban
2017. évi TSZT (.
Teriiletfelhasznalds tertletfelhaszndlds (ha) | 2021 évi véltozasa (ha) | 20n-evi (1
" ‘< teriiletfelhasznalds
kiinduld allapot
erdé teriiletek (E) 864,32 +0,4957 864,81
Aot oot T .
“‘t‘"”"t“:rg:(olﬁ;;“as%" 2636,27 -0,8842 2638,38
Koziti kozlekedési
teriilet (Kbu) 40,37 "0,2590 40,1
Kereskedelmi-szolgéltats
gazdasdgi teriilet (Gksz) 99,03 +0,6475 99,68
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RENDELET TERVEZET

Pécel Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének ... J2021. (.....) szdmUi 6nkormanyzati
rendelete Pécel Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
Pécel Véros Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616
33/2014. (X. 10.) szamui &nkormanyzati rendelet médositisardl

Pécel Varos Onkormanyzaténak Képvisel§-testiilete Magyarorszag Alaptorvényének 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban meghatdrozott jogalkotdi hataskorében, Magyarorszag helyi
dnkormdnyzatairdl sz616 2011, évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében, az épitett kérnyezet
alakitasarél és védelmérsl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. §. (1) bekezdésében foglalt
feladatkdrében eljérva, az Etv. 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, a 13.§
(1) bekezdésében, valamint a telepilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt teleplilésfejlesztési
stratégiardl és a telepiilésfejlesztési eszkdzOkr6l, valamint az egyes sajitos jogintézményekrgl
52016 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 32.§ (6) bekezdés pontjaban adott felhatalmazassal, a Tr. 9.
szamu mellékletben megjelslt véleményezési jogkérben eljaré szervek, dnkormdényzatok illetve a
partnerségi egyeztetés szabdlyai szerint a partnerek véleményének kikérésével a kévetkezdket
rendeli el.

1. §
Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyzatard! szél6 33/2014. (X. 10.) szdmu &nkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: ”R”),,5. Beépitésre szant teriiletek dltaldnos el6irasai” cim(i fejezete az alabbi

80/A.§-al egésziil ki:

,»80/A.§ Az Isaszegi (t ~ Rakos patak - Budapest-Hatvan vasuti teriilet — mezbgazdasagi teriilet altal
hatdrolt terlilet egyedi el6irasai:

a.) Az épitési Gvezetben kizérdlag: mindenfajta nem jelentds zavaré hatdsu gazdasdgi és
raktdrozasi-, iroda-, kereskedelmi-szolgéltats-, . vendéglatas cél épitmény, valamint
Uzemanyagtéitd helyezhetd el.

b.) Az épitési bvezetben a HESZ 80.%-dban elirtakat nem kell alkalmazni.

c.) Az épitési Gvezetben a szabalyozasi tervlapon jel6lt épitési helyet kell alkalmazni.

d.) Beliltetési kOtelezettséget a szabalyozéasi terviapon jel6lt telekhatdr mentén, 3,0 méter
szélességben, a TKR szerint kell megvaldsitani.

e.) A terliletre hullé csapadékot a teriileten beliil kell hasznositani, szikkasztani és aburkolt

felszinrdl a csapadékvizek olajfogd mltargyon keresztiil keriilhetnek szikkasztdsra.”

2.
Az,,R” 1. szdmi mellékletének C4 és D4 jelli szelvénye és Jelmagyardzata ajelen rendelet 1. szamu
mellékletének SZT-M1 jelti mdédosits szabdlyozési tervlap és jelmagyardzat tartalma szerint
médosul.

3. §
Jelen rendelet a kihirdetést kévets napon lép hatdlyba és a hatdlybalépését kévets napon
hatalyat veszti.

Horvath Jézsef Olah Janos
polgdrmester jegyz6
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. Telepiilésszerkezeti Gsszefiiggédsek, a tervezési teriilet bemutatdsa
15 feta 4

Pécel a budapesti agglomerdcié részeként a belsd elvarosi gylrli keleti oldaldn
helyezkedik el, Pest megye teriiletén. A véros kézigazgatasilag a K6zép-Magyarorszagi
régio és a Godollsijéras része. Hatéra 6t telepiiléssel érintkezik, nyugati irdnyban Budapest
XVII. kertletével, keleti iranyban Siilysappal, észak-keleti irdnyban Isaszeggel, észak-
nyugati iranyban Nagytarcséval, délr8l pedig Magldddal. Térségi elhelyezkedése és
teleplléshalozati kotottsége a budapesti agglomeracié telepiilésrendszerének keretében
értelmezhetd, mivel Pécel a Budapest kériili varosijogallasu telepiilésekbdl 3116, kertvarosi
gytrd” része.
A tanulmanytervben vizsgalt tervezési teriilet a véaros észak-keleti részén, Pécel
vastitallomastdl keletre taldlhatd, Pécel kiilteriiletén a vastiti nyomvonal é€s az Isaszegi Gt
kOzott elteriild részén. A vizsgélattal érintett teriiletet a 0292/1 és 0292/2 hrsz-t telkek
képezik, melyet megkézeliteni Pécel varoskézpontja feldl az Isaszegi Gtrdl lehet. A teriilet
jelenleg telephelyként mikédik. A tervezési teriilet mezGgazdasdgi besoroldsu telek,
melynek északi szomszédsagaban a vasuiti nyomvonal és horgasz telephelyek, déliirdnybd|
az saszegi ut és erddteriiletek jelennek meg. Az érintett teriiletet nyugati s keletiirdnybdl
hasonlé mez6gazdasagi teriiletek hataroljak, de a két szélén a Rékos-patak nyomvonala
veszi kdrbe.

A tervezési terlilet lehatdroidsa - Google Eartti kivagat
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Hatalyban levd tertilet-, és telepiilésrendezési eszkdzok

° Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz6lé 2018.
évi CXXXIX. térvény (MATIT)

e Pécel Varos 328/2019. (X. 11.) szdmu Kt. hatdrozattal elfogadott Telepiilésfejlesztési
Koncepcié (TFK)

o Pécel Varos 320/2014. (X. 9.) szdmu Kt. hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti
Terve (TSZT)

° Pécel Vdros 33/2014. (X. 10.) szdmu onkormanyzati rendelettel jévahagyott Helyi
Epitési Szabalyzata (HESZ)

e Pécel Varos 31/2017. (XHl. 20.) szamu 6nkormanyzati rendelettel jovdhagyott
Telepiiléskép védelmi rendelet (TKR)

2, Teriiletrendezési Tervek vizsgélata

2.1 Az Orszagos Terliletrendezési Terv vonatkozé megallapitasai

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz8l6 2018, évi
CXXXIX. torvény (MaTrT) mésodik részében foglalt Orszagos Teriletrendezési Terv (OTrT)
szerint Pécel Varos telepiilési térség, mezbgazdasagi térség, erdégazdalkodasi térség és
vizgazddlkodasi térség teriiletfelhasznalasi kategdridba sorolt.

Kivonat az OTrT Szerkezeti Tervebol (MaTrT 2. mel!eklete) lelmagyarazat

ol

3%
%«

%%gg

Pécel nyugati hatdran fut az Mo gyorsforgalmi autdéat, mely a telepiilést dél- -nyugatirészen
kismértékben érinti is. A Varos déli hataraban a 31. sz. f8at taldlhats, mely szintén csak
érintdlegesen kapcsolddik a kézigazgatasi teriiletéhez. A vérost nyugat-keleti irdnyban
atszel6 orszdgos tdrzshalézati vasdtvonal egy allomdssal érinti. A Rdkos-patak mentén
talalhat6 az orszagos kerékparitvonal tervezett nyomvonala is. A Vros teriiletének keleti
részén 400 kV-os atviteli halézati tévvezeték fut, mig nyugatrél 220 kV-os &tviteli
tavvezeték hatdrolja. A telepiilés nyugati részét keresztiilszelve észak-déli irdnyban

-14 -



foldgazszdllité vezeték és kdolajszallité vezeték nyomvonalat jeloli a terv. Meglévé
termékvezeték és foldgazszallits vezeték nyomvonala a véros keleti részén is elhalad.
A tervezési teriilet mez6gazdasagi térség térségi teriiletfelhaszndlasi kategdridba sorolt,

melynek északi hatdran fut az orszagos vastiti t6rzshalézati vasiti palya meglévé
nyomvonala,

Pécel érintettsége az orszagos dvezetekkel:

Kivonat  az  OTrT  Okoldgiai  hdlézat | Kivonat az OTrT Erdék 6vezete c. terviapbdl
magteriletének  dvezete, az Gkoldgiai | (3/3. melléklet)

hdldzatékoldgiai folyosdjdnak 6vezete és az
6koldgiai hdlézat pufferteriiletének évezete c.
terviapjabdl (3/1. melléklet)

irc s}*& '

e |
e N

\, Pécel

’““\ AA-’.’,lk: -4 L

Kivonat  az  OTrT  Kivdlé |Kivonat az OTrT Vildgorékségi és |Kivonat az OTrT Honvédelmi és

terméhelyi adottsdgi szdnték vildgorokségi vdromdnyos | katonai célt teriilet 6vezete dltal

Ovezete c. tervlapjdbdl (3/2.|teriiletek Svezete dltal érintett | érintett teleplilések c.

melléklet) teleplilések c. terviapjabdl (3/4. tervlapjabdl (3/5. melléklet)
mellékiet)

A MaTrT 19. § (4) bekezdésével Osszhangban a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasarsl sz616 9/2019. (V1.14.) MVM rendelet alapjan az

Orszégos Ovezeti Terv részét képezd, a rendeletben megéllapitott orszagos Ovezetekkel
vald érintettsége a telepiilésnek:

i Eanutlh St N
N VORARALAA

-15 -



Kivonat az 1. melléklet szerinti jo|Kivonat az 2. melléklet szerinti|Kivonat az 3. melléklet szerinti
termdhelyi adottsdgi szdntdk erdételepitésre javasolt teriilet tdjképvédelmi teriilet évezete c.

Ovezete c. tervlapbdl Ovezete c. tervlapbé! tervlapbdl
. P s ) L ~
resan o e o - |
NP - AN
" ’z :?;*‘j >\\\\r< \\\ ‘ { ‘ - g': B _ N%\ S~
\: Pécel - { : \a - Pécel {
“&\ /{/ /\K Siiiy g T \yﬁ\‘:Suly
e \ \/N‘ / \ P s y \
b MAalad . e MANRIRA .

Kivonat az 4. melléklet szerinti|Kivonat az 5. melléklet szerinti|Kivonat az 6. melléklet szerinti
vizminéség-védelmi terllet|nagyvizi meder &vezete c. |VIT-tdrozék Ovezete c.
Ovezete c. terviapbdl tervlapbdl tervliapbdl

Okolégiai hdlézat rhagtéruletenek ovezete; az 6kolégiai
hdlézat 6koldgiai folyosjdnak évezete és az Gkoldgiai IGEN IGEN
hdldzat pufferteriiletének évezete (3/1. melléklet)
Kivdlé  terméhelyi adottsdgl szdnték ovezete (3/2.
) NEM NEM
melléklet)
Erddk 6vezete (3/3. melléklet) IGEN NEM
Vildgrokségl 6s vildaordkeder ua y teriletek
v goro'segl’f’zs vi agoro"s,egl varomanylos eriilete NEM NEM
- | Ovezete dltal-érintett telepiilések (3/4. meliéhlet) : :
Honvédelmi és katonai cél teriilet Svezete dital érintett
- ‘ IGEN IGEN
telepiilések (3/5. meliéklet)
J6 terméhelyi adottsdgui szdnték Gvezete (9/2019. (V1.14.) IGEN NEM
MVM rendelet - 1. melléklet)
Erdételepité i It teriilet & t 2019, (V0L14.
rdételepitésre /avaso’ erulet ovezete (9/2019. (V1.14.) NEM NEM
MVM rendelet - 2. melléklet)
Tdjképvédelmi teriilet évezet 2019. {V614.) MVM
jképvédelmi ?rue Ovezete (9/2019. (Vl.14.) IGEN IGEN
rendelet - 3. melléklet)
VizminGség-védelmi teriilet Svezet 2019. (Vl.14.
mindség-védelmi e’arue Ovezete (9/2019. (VI.14.) ICEN IGEN
MVM rendelet - 4. melléklet)
N zi meder 6vezet 2019. (V6.14.) MVM rendelet -
agyw%i meder 6vezete (9/2019. (V1.14.) rendele NEM NEM
5. melléklet)
VTT-tdrozok 6 019. (V6.14.) MV delet - 6.
; rozok dvezete (9/2019. (VI.14.) MVM rendelet NEM NEM
melléklet)

Az OTrT szerint az orszagos 6vezetek kéziil Pécel Viros teriiletét a fent jelzett 6 orszagos
térségi Gvezet érinti, mig a tervezési teriiletet az Okolégiai halézat 6kolégiai folyoséjanak
Ovezete, a Honvédelmi és katonai céld teriilet Ovezete, a Tajképvédelmi teriilet Gvezete
és a VizminGség-védelmi teriilet dvezete érintik.
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2.2. A Budapesti Agglomeracié Terllletrendezési Terv vonatkozd megadliapitasai

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi
CXXXIX.  torvény (MaTrT) harmadik részében foglalt Budapesti Agglomerdcio
Teriiletrendezési Terv (BATIT) a teleplilésrendszert és a térségi teriiletfelhasznalasanak és
miszaki infrastruktdra-halézatnak a térbeli rendjét hatdrozza meg.

A BATrT Szerkezeti Tervén a fejlesztési teriilet:

Kivonat a BATrT Szerkezeti Tervéb6l (MaTrT 7. melléklete), jelmagyardzat

Térségi terlletfelhasznélasi kategdridk

s s

Erddgazdalkodasi térség

Nagy kiterjedési zdldterlileti telephlési térség
Mezdgazdasagi térség

Kdzlekedési halbzatok és egyedi épitmények

] Gyorsforgaimi Gt {rmeglévs)
ez Gyorsforgatmi Ot (tervezett)
e F&at (meglévd)

CHTRTRTND

Egyéb orszagos térzshaldzati vasati pélya (meglévd)

A valtozassal érintett teriilet mez8gazdasagi térségbe sorolt, amelyet északrdl meglévs orszagos

s s

tdrzshaldzati vasuti palya hdlézati eleme, mig délrdl meglévé {6t halézati eleme hatérolja.

A MaTrT 42. § (2) bekezdésével Gsszhangban a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazdsanak kiegészitd szabalyozdsardl szold 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet alapjan a
Budapesti Agglomeracié Ovezeti Tervének részét képezd, a rendeletben megallapitott
kiemelt térségi Gvezetekkel vald érintettsége a telepiilésnek:

Kivonat az 7. melléklet szerinti
dsvanyi nyersanyagvagyon
Ovezete c. terviapbdl

Kivonat az 8. melléklet szerinti
rendszeresen belvizjdrta

terlilet évezete c. tervlapbd!

Kivonat az 9. melléklet szerinti
féldtani veszélyforrds terilet
Ovezete c. tervliapbdl

..17..



Asvdnyik nyersanyagvagyon Ovezete dltal érintett NEM NEM
teleplilések (9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - 7. melléklet)
Rend belvizjdrta terilet & te (9/2019. (Vi.14.
endszeresen ewz;ar,a erulet vezete (9/2019. (V1.14.) NEM NEM
MVM rendelet - 8. melléklet)
Féldtani ] is teriilet 6 t 2019. (Vl6.14.

ani veszeyforras’ erulet dvezete (9/2019. (V1.14.) NEM NEM
MVM rendelet - 9. melléklet)

A tervezési terlilet a Budapesti Agglomerdacid kiemelt térségi dvezeteivel nem érintett.

2.3. Pest Megye Teriiletrendezési Tervének vonatkozd megaliapitasai

Pest megye egyedileg meghatdrozott, a

Budapest Agglomerdcié telepiléseire is hatdlyos

megyei Ovezetei:

e 3.11.1.  melléklet: Innovdcids-technoldgiai
fejlesztés tamogatott célteriletének Gvezete

® 3.13.2.
tamogatott célterliletének Svezete

melléklet: Logisztikai fejlesztések

e 3.13.3. melléklet: Turisztikai fejlesztések
- tdmogatott célteriiletének dvezete
® 3.13.4. melléklet: Kertes mez8gazdasdgi
tertletek évezete
e 3.13.5. melléklet: Klimavdltozdsnak
fokozottan kitett teriiletek Svezete

3.11.1. melléklet: Innovdciés-technoldgiai
fejlesztés tdmogatott célteriiletének Gvezete

15aszey

3.13.2. meliéklet: Logisztikai fejlesztések
tdmogatott célteriiletének dvezete

3.13.3. melléklet: Turisztikai fejlesztések
tdmogatott célteriiletének Gvezete

Isaszeg

gytarcsa
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3.13.4. melléklet: Kertes mezégazdasdgi
teriiletek Gvezete

3.13.5. melléklet: Klimavdltozdsnak fokozottan
kitett teriiletek évezete

Isaszeg

Isaszeg

lytarcsa ytarcsa

N « @
\

O Pécel M Pécel
\;‘ )

) )
N .

N (N
| Maglod™, | Magléd——.

A tervezési terilet az Innovdcids- technolog:w fejlesztés tdmogatott célteriiletének ovezetevei ésa
turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének 6vezetével érintett.

A Teriiletrendezési Tervek vonatkozé eldirasai:

A MaTrT 8. melleklete alap;an a Budapestl Agglomeracuo Pecel Varosra vonatkozo teruletl
mérlege:

Pécel

43. 1016,15 4362,08 23,29

MATrT (MASODIK RESZ - OTrT):

A térségi teriiletfelhasznalasi kategoridk lehataroldsa
»11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhaszndldsi kategdridk teriiletén beldl a telepilési
teriiletfelhaszndldsi egységek kijel6lése sordn

b) a mezégazdasagi térség tertiletének legaldbb 75%-dt els6dlegesen a mez8gazdasdgi teriilet
teleplilési teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, a fennmaradé rész természetkészeli teriilet, -
nagyvdrosias lakéteriilet és vegyes teriilet kivételével ~ beépitésre szdnt teriilet vagy kulbnleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdlé terlilet teriiletfelhaszndldsi egységbe
sorolhaté;”

..19_



Uj beépitésre szant teriilet kijelélése

1»12. § (1) Ha jogszabdly uj beépitésre szant terilet kijelélését nem tiltja, a telepiilésrendezési eszkézben
Uj beépitésre szdnt teriiletet a kdvetkez8 szempontok mérlegelése alapjan kell kijel6Ini:

a) az Uj beépitésre szdnt terilet csatlakozik a meglévs telepiilési teriilethez,

b) az Uj beépitésre szdnt terllet kijel6lése nem okozza a kiilbnbdz8 telepllések beépitésre szdnt
teriileteinek 6sszenGvését, és

) Uj beépitésre szdnt terilet kijelolésére csak akkor kertil sor, ha a teleptilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szdnt teriileten beépitetlen fbldrészlet, vagy olyan
haszndlaton kivil keriilt vagy alulhasznositott, dltaldban leromlott fizikai dllapotban lévé teriilet,
amely a tervezett rendeltetésnek megfelelne.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a ¢) pont
szerinti meglév6 beépitésre szdnt teriilet — tervezett rendeltetésnek megfelel6 — igénybevétele
ardnytalanul nagy terhet jelentene annak vdrhatd kéltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelblésével egyidejlleg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-dnak
megfeleld kiterjedésd, legaldbb 50%-dban az Gjonnan kijel6lt beépitésre szdnt tertlettel kapcsolatban
lévé zéldterliletet, - gazdasdgi vagy kiilénleges terlilet kijelélése esetén zoldterliiletet vagy véderd6t —
kell kijel6lni. Ha a zéldterllet vagy véderdé kijeldlése az Uj beépitésre szdnt teriilet rendeltetése miatt
az adott teriileten nem valésithaté meg, akkor a zdldteriiletet vagy a véderdd teriiletét a telepiilés
arra alkalmas mds teriletén kell kijel6iIni.”

MATIT (HARMADIK RESZ — BATrT);

Uj beépitésre szant teriilet kijelélése

»37. § A Budapesti Agglomerdci6 telepiilésein a telepiilésrendezési eszkozékben (j beépitésre szdnt
terilet kijelélésére vonatkozdan a 8. alcim szerinti eléirdsok mellett a 38-40. §-ban foglalt
rendelkezések alkalmazanddk.

38. § (1) Uj lakéteriilet, vegyes teriilet, gazdasdgi teriilet, illetve (diil6teriilet abban az esetben
jelolhet6 ki, ha

a) a tervezett terlletfelhaszndlds j6l illeszkedik a telepllés meglevéd szerkezetéhez,

b) tdj- és természetvédelmi, kornyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturdlis 6rékségvédelmi és
vizgazddlkoddsi szempontok alapjan nem sért tdrsadalmi érdeket, tovdbbd

c) a tervezett funkci6 elldtdsdhoz sziikséges miiszaki infrastruktura-kapacitds azt lehet6vé teszi, vagy
az a teriilet igénybevételével pdrhuzamosan kiépl.

(3) A (2) bekezdésben foglalt teriileten Uj beépitésre szdnt terllet nem jel6lhetd ki, ha a kijelolés a
kérnyezetre jelent6s hatdst gyakorld ipari teriiletre irdnyul.”

»39. § (1) A teleplilésszerkezeti terv készitése vagy mddositdsa sordn az e térvénnyel valé Gsszhang
megteremtése érdekében térténd felulvizsgdlatot kévetSen a természetkézeli teriiletként és
erdéteriiletként kijel6it teriiletfelhaszndldsi egységek nagysdga a telepiilés kézigazgatdsi teriiletére
vonatkozéan Gsszességében nem csékkenhet.”

-20-



A telepiilési térség névekménye

»40. § (1) A teleplilés kézigazgatdsi teriiletére vonatkoztatott teriiletén a telepiilésrendezési
eszkGzGkben a beépitésre szdnt teriilet névekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt
teriileti mérleg szerinti teleplilési térség teriiletének 2%-at. A beépitésre szant teriilet névekményére
is alkalmazni kell a 12. §-ban és a 38. §-ban foglalt rendelkezések elGirdsait.”

Az OTrT és a BATIT a tervezési teriiletet érint8 orszagos és kiemelt térségi dvezetekre

vonatkozo elgirdsa:

Okolégiai halézat 6koldgiai folyoséjanak évezete

1»26. § (1) Az Gkoldgiai hdlézat 6koldgiai folyosdjdnak dvezetében — kivéve, ahol az Orszdg Szerkezeti
Terve, a Budapesti Agglomerdcioé Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt UdilSkdrzet Szerkezeti
Terve telepllési térséget hatdroz meg - csak olyan megyei teriiletfelhaszndldsi kategéria és megyei
bvezet, valamint a teleplilésrendezési eszkdzékben olyan Gvezet és épitési fvezet jeldlhetd ki, amely
az Okoldgiai hdlézat magteriilete és az Okoldgiai hdlézat Skoldgiai folyoséja természetes és
természetkszeli éléhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjdnak dvezetében Uj beépitésre szdnt tertilet nem jellhetd
ki, kivéve, ha

a) a teleplilési teriiletet az 6koldgiai hdlézat koldgiai folyosd, vagy az Skolégiai haldzat magteriilet
és az 6koldgiai hdldzat 6koldgiai folyosd kérilzdrja, tovabbd

b) a kijel6lést mds jogszabdly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepl§ kivételek egyiittes fenndlldsa esetén, a beépitésre szdnt teriilet csak
az dilami f6épitészi hataskorében eljaré févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak a teruletrendezési
hatésdgi eljardsa sordn kiadott teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjan jeldlhetd ki. Az eljdrds sordn
vizsgdlni kell, hogy biztositott-e az 6koldgiai hdlézat magteriilet és az 6koldgiai hdlézat 6koldgiai
folyosé természetes és természetkizeli élGhelyeinek fennmaraddsa, valamint az 6kolégiai kapcsolatok
zavartalan miikddése.

(4) Az 6koldgiai hdlézat Gkolégiai folyosdjdnak OGvezetében a kozlekedési és energetikai
infrastruktura-hdlézatok elemeinek nyomvonala, tovdbbd az er6mlvek az 6kologiai folyosd és az
érintkezd magteriilet természetes él6helyeinek fennmaraddsdat biztosité mdédon, az azok kdzotti
okoldgiai kapcsolatok miikédését nem akaddlyozé miiszaki megolddsok alkalmazdsaval jeléihetSk ki
és helyezheték el.

(5) Az Gkoldgiai hdlézat 6koldgiai folyosdjanak Gvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé elbirdsok alkalmazasdval engedélyezhetd. Az
Ovezetben Uj célkitermelGhely és kiilfejtéses mliveléstt bdnyatelek nem létesithets, meglévd
kilfejtéses miivelésl banyatelek horizontdlisan nem bévitheté.”

»44. § (1) Az 6koldgiai hdlézat Skoldgiai folyosdjdnak dvezete tekintetében a 26. § szerinti 6vezeti
el6irdasok alkalmazdsa mellett alkalmazandé, hogy a telepiilésrendezési eszkéz6kben a teleplilés
kézigazgatdsi hatdrdhoz 200 méternél kdzelebb 1évs Gkoldgiai hdlézat &koldgiai folyoséjdnak
Ovezetében - kivéve, ahol a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve teleplilési térséget jelol — uj
beépitésre szdnt teriilet nem jel6lhetd ki.
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(2) Az 6kologiai hdlézat 6kologiai folyosdjanak dvezetében Uj beépitésre szdnt teriilet a 26. § (2)
bekezdésében meghatdrozott feltételeken tul akkor is kijelélhetd, ha az dvezetben a Budapesti
Agglomerdcio Szerkezeti Terve teleplilési térséget jel6l.”

Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete (9/2019. (Vi.14.) MVM rendelet - 4. melléklet szerint)

»5- § (1) A vizminGség-védelmi teriilet Ovezetében keletkezett szennyviz Ovezetbdl térténd
kivezetésérol és az vezeten kivil keletkezett szennyvizek 6vezetbe térténé bevezetésérdl, illetve a
szennyviz Gvezeten bellili kezelésének feltételeir6l a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminGség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozd teleplilések telepiilésrendezési eszkdzeinek
készitése sordn ki kell jelélni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelblt vizvédelemmel érintett
terlletekre vonatkozé egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapftani.

(3) A vizminGség-védelmi teriilet Svezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati

szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elSirasok alkalmazdsdval engedélyezhetd.”

Pest Megye teriiletrendezési tervének egyedi megyei 6vezetire vonatkozé eldirasok:

Az éritett Ovezetk a tervezett fejlesztés vonatkozdsaban nem relevdnsak, ezért a
vonatkozé el8irdsok részletezésétdl eltekintettiink.

3. Ateleplilésrendezésiesz

H

kozok vizsgalata

3.1. Hatalyos Teleplilésszerkezeti Terv

Pécel Varos képvisel6 testllete a 320/2014. (X. 9.) szamu Kt. hatarozattal fogadta el a varos
Telepiilésszerkezeti Tervét, mely a tervezési teriiletet beépitésre nem szént Altaldnos
mezégazdasagi tertilet (Ma) teriletfelhasznalasi kategéridba sorolja.

A tervezéssel érintett teriiletet északi és déli irdnybdl beépitésre nem szant Kotottpalyas
kozlekedési teriilet (KOKk), valamint Kdzuti kozlekedési teriilet (KOu) hatarolja, nyugat fel8l
(M3) - Altalanos mez8gazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt teriiletek,
mig keletrdl a Rakos-patak menti Vizgazddlkodasi teriilet (V) képezi hatarat.

A 0292/1 hrsz-i tervezési teriilet teljes egészét lefedi az Orszagos oOkolégiai halézat
okologiai folyoséjanak teriilete, mely a Rakos-patak eredeti - ma mar megvaltozott -
folyasmedre mentén keriilt lehatarolasra.

Atervezési teriilet koz(ti megkozelitését jelenleg a 0289/4 hrsz-t (KOu) Kézdti kdzlekedési
terilet terliletfelhaszndldsd Isaszegi Ut adja, mely Pécel varoskdzpontjabdl keleti irdnyba
haladva kb. 1,0 km-re kifelé taldlhat¢ kiilteriileten. Az orszagos kdézuttal parhuzamosan,
annak déli oldalan tervezett térségilkistérségi kerékpdarutat jeldl a hatdlyos
Telepiilésszerkezeti Terv. A teriiletet északrdl a 0296 hrsz-i (KOk) Kotéttpalyds
kozlekedési terllet hatdrolja, melyen a Budapest-Hatvan kozott kozlekedd személy és
gyorsvonatok menetrendszerlien kozlekednek. A vasutallomas Pécel belteriiletén, a
tervezési teriilettdl a varoskézpont felé nyugatra haladva kb. 1,3 km-re taldlhatd.
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Pécel 320/2014. (X. 9.) szdmUi Kt. hatdrozattal elfogadott Teleplilésszerkezeti Terv - kivdgat

BEEHITESAE MY S2ANT TEROLETER ERDOTERULET VIZGAZDALKODASI TEROLET KOZLEKEDES

KOHEHCLAR MR TT

EDELMI ERDOTERGLET VIZGAZOALKODASI TERULET |  KOZUTIKOZLEKEDES

HZGTKARKLOE S TEULES MEZOOAZORSA TERDLET % N
TIYUoet

s | TAJ-ES TERMESZETVEDELEM

Mé&
WJ“;’V ' Orzzdyos bholdgal hEbast hotbysi folord.

ALTALANGS MEZOOAZDSSAGH TERTLET
KOTOTTFALTAS KOZLEKEDES

} S———
| A

3.2. Hatdlyos Helyi Epitési Szabdlyzat és Szabalyozasi Terv melldklete

Pécel Varos képvisel6 testiilete a 33/2014. (X. 10.) szamu 6nkormanyzati rendelettel hagyta
jévd a telepiilds Helyi Epitédsi Szabalyzatat, mely a tervezési teriiletet M4 jc!ii &'taldnos
mezbgazdasagi teriilet Gvezetébe sorolja.

A teriiletet északrdl és délrsl KOk és KOu jelli Kétottpalyds kdzlekedési teriilet, valamint
Kozuti kozlekedési terlilet dvezet hatarolja, nyugatrdl pedig tovabbi M3 jelt altaldnos
mezdbgazdasagi Ovezet veszi kdrbe. Keleti oldalrdl beépitésre nem szant Vizgazdalkodasi
teriilet (V) hatérolja.

A 0292/1 hrsz-0 tervezési teriilet teljes egészét lefedi az Orszégos &koldgiai halézat
teriiletének 6koldgiai folyoséja, mely a Rékos-patak eredeti — ma mér megvéltozott —
folydsirdnya mentén lett lehatdrolva. A tervezéssel érintett teriilet a felszini vizek
vizmindség védelmi teriiletébe szintén belenyulik. A teriilet tovdbba a vasttvonallal
parhuzamosan h(iz6dé 100-100 méteres véddsavjan beliil helyezkedik el.

A teriiletet csak nyugati-keleti irdnybdl lehetséges megkézeliteni, a 0289/4 hrsz-t KOu jeld
kozuti kozlekedési teriilet, Isaszegi Gt irdnyabdl. A tervezési teriilet Pécel kiilteriiletén a
varoskozponttdl keleti irdnyba kifelé kb. 1,0 km-re taldlhatd. A teriiletet északrél a 0296
hrsz-G (KOk) Kotéttpalyds kdzlekedési teriilet hatdrolja, melyen a Budapest-Hatvan
vasutvonal taldlhatd.
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Pécel 33/2014. (X. 10.) szdmu énkormdnyzati rendelettel jovdhagyott Szabdlyozdsi Terv - kivdgat
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A tervezési teriiletre vonatkozd épitési Ovezeti paraméterek €és eléirdsok:

e

27. Mezégazdasagi teriiletek elGirasai (M)
»171. § A mezdgazdasdgi terileten - a 175. § kivételével - a névénytermesztés, az dllattartds,
dllattenyésztés és a haldszat, tovdbbd az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozds és tdrolds (a
tovdbbiakban: mezégazdasdgi hasznositds,) valamint kivételes esetben a turisztikai célti hasznositds
épitményei helyechetbk el.
172. § Mezbgazdasdgi Ovezetbe tartozé telek csak turisztikai céllal nem hasznosithaté, a
mez8gazdasdgi vezetbe tartozo telken csak turisztikai funkcidju éptilet nem létesithetd.
173. § A mez8gazdasdgi terliletek 6vezeteire vonatkozé sajdtos épitési eléirdsok:

a. az éplletek foldszinti padlészintje az eredeti terephez képest 1,5 méternél nagyobb
mértékben nem emelheté ki,

b. a mezbgazdasdgi teriileten torténd épités sordn a teriileten taldlhaté humuszvagyon
védelmérdl (letermelés, depondlds és felhaszndlds) a vonatkozd eldirdsok szerint gondoskodni
kell,

¢. amezBgazdasdgi bvezetekben épithetd egy-egy éplilet brutté szintterilete legfeljebb 200 m2
lehet, kivéve, ha az ennél nagyobb szintteriletli épitmény létesitése a mez8gazdasdgi
terlilethaszndlat, a mez6gazdasdgi tevékenység miatt indokolhatd, valamint a kérnyezet- és a
latvanyvédelem érdekei biztosithatok,

d. csak kérnyezetbardt, a hazai, a helyi épitészeti hagyomdnyokhoz teleplilésképi szempontbdl
esztétikusan illeszthetS épitési anyagok (tégla, ké, agyag, cserép, fa, betoncserép)
alkalmazhatdk. A természetes anyagok haszndlatat elényben kell részesiteni.

e. A Rdkos-patak menti teriiletek telkein, a patak partélétsl szdmitott 10 méteren beltil éplilet
nem épithetd, a telken kitelezéen zéldfeltilet alakitandé ki.

175. § Md jel(i 6vezetben a kivetkezs rendelkezéseket kell betartani:

a. damezbgazdasdgi 6vezetben a mez8gazdasdgi termeléshez (ndvénytermesztés és feldolgozds,

dllattartds és feldolgozds, haldszat) sziikséges gazdasdgi célu épitmények (pl. dllattarté
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éplletek, terménytdroldk, szdriték, gépjarmitdroldk, gépjavitdk, tragyatdroldk), valamint
I6tartdshoz kapcsol6do esetben a turisztikai célt hasznositds épitményei helyezheték el,

b. a mezbgazdasdgi termelés miatt indokolt ,,kintlakdshoz” sziikséges lakdéplilet a ,, kulterileti
lakott hely” (tanya) Ovezetében helyezhet6 el 6ndllé épliletként. A tdbbi évezetben a
személyzet, vagy a tulajdonos szamdra létesitheté legfeliebb 2 db szolgdlati lakds legfeljebb a
beépithetd teriilet felén, de a lakdscél beépitett Osszes bruttd alapterilet nem haladhatja
meg a 200 m2 -t,

¢. abeépithetd telek legaldbb 5 hektdr kiterjedésd,

a beépités mddja szabadondllsg,

e. azéplletmagassdg lakééplilet esetén legfeljebb 5,0 méter gazdasdgi éplilet esetén legfeljebb
6,5 méter lehet,

f. abeépitettség legfeljebb 3% lehet.”

¥

4. Teriilethasznalat vizsgalat

H

A tervezéssel érintett terllet Pécel kilterlileti részén, a telepilés kdzpontjatdl keleti
iranyba fekszik. A teriiletet északrdl és délrdl kozlekedési teriiletek hatdroljak, vastti,
valamint kozuti kdzlekedési teriiletek. Nyugatrél mez6gazdasagi teriiletek, keletrdl pedig
a Rakos-patak teriiletének kijelslt ingatlan.

Atervezéssel érintett teriiletet a 0292/1 hrsz-t kiilteriileti telek képezia maga 6sszesen go11
négyzetméternyi rétként nyilvantartott teriletével.

A telek haszndlata a Budapest — Hatvan vasttvonalon végzett korszerisitési munkalatok
okan jelentdésen megvaltozott, miutan a kivitelezést végzd cég a telket az épitkezés
felvonulasi teriileteként vette bérbe és haszndlta egy évet meghaladdan. Az épitkezés idén
nyaron fejez6dott be, melynek eredményeként a novénydllomany jelentfs része
megsemmisiilt a tereprendezés miatt, ami a nehézgépjdrmiivek mozgatasa és parkoltatasa
miatt valt szitkségessé. A fadllomany a Rdkos-patak egykori d4ga mentén maradt meg.

5. Telekvizsgalat

A 0292/1 hrsz-U telek 0,9011 hektarnyi teriilete R5 mindségi osztdlyba sorolt atlagosnal
gyengébb mindségii rétként van nyilvantartva, melyet délrél a Rdkos-patak kordbbi
nyomvonaldnak fenntartott 0292/2 hrsz-( telek, kelet fel6l a patak természetbeni medrével
megegyezs 0291 hrsz-U, mig nyugatrél a 0295/52 és 0295/53 Sz4 minbségi osztélyba tartozé
ingatlanok, északrdl a vastt telke veszik kérbe.

hrsz telekméret (m?) mivelési ag
0292/1 9011 rét s
0292/2 2590 Rakos patak
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A felvonulasi teriiletként torténd telekhasznalatot kévetSen az illetékes féldhivatal felé
benytjtott végleges mas céli hasznositasi kérelem elfogadasra keriilt a 15337-3/2020
szamu hatarozat szerint, igy a tervezett hasznositasnak féldvédelmi szemponti akadalya
nincs.

A Rékos-patak egykori dgdnak tulajdonosa az Onkorményzat, aki a tervezett fejlesztések

allamigazgatasi szakmai szemponti tdmogatdsa esetén el kivanja adni azt a 0292/1 hrsz-(
telek tulajdonosa részére.

Térképmdsolat — forrds: Féldhivatal Online
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A Rakos-patak felhagyott szakasza a Ko&zép-Duna-volgyi Vizigyi Igazgatdsag
nyilvantartasaban a térkép kivagat szerint nem szerepel.

forras: viziigyi geoinformatikai portdl , hibrid térkép
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Nem hiteles tulajdond lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Pest Megyel Korminyhivatal
Godslls Ady Endre sétiny 60. P4, 390,
Nem hiteles tulajdoni lap - teljes misolat
Megrendelfs =28mi792885/4/2020
2020.06.24
PECEL

Kilterilet 0292/1 helyrajzi szam

Nem hiteles tulagdoni lap

Széljegy: 10254/2010 2010.05.19

LRESZ
Foldrémgzlet teriilete wvaltozis elétt: 2740 {m2) torlé hatidrozat:999948/
Poldrézzlet teridlete valtoziz =létt: 8322 {m2) torlé hatarozat:351/200

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok
mivelési Ag/kivett megnevezém/

terialet ka
min.o ha m2

X

. rét 5

alozztaly adatek

kat . jov

ha m2 k.£ill

IRESZ
t8rlé hatdrezat: 43228/2000.07.13

¥"tnlajdoni hanyad: 171

jogoim: foldrendezés
jogallis: tulajdonos
név: REKOSVOLGYE MEZOGRZDRSAGI ES IPARI SEOVETKEZET
cimi 1173 BUDAPEST XVII.KER Pemti Gt 474
torz=ezam: 10107359

r18& hatareozat:

4922272000 .07 .13

#"t5la jdoni hanyad: 1/1 torlsd hatarozat:
bzjegyzd hatirozat, érkezési idd: 4922872000

jogcim: rémzaranykivitel
jogallae: tuolajdonosm

néw 1 SBzifice Géza Palné
gz.név: Szewver Miria Terézia
szl . 1 1943

a.név ; Zavaroz Maria

cim ¢ 2119 PECEL Wapsugir utcal ™

2302972005 .01 .20

3. tuladjdoni hanyad: 171 &
bejegyzd hatarozat, érkezé%‘

jogoim: adasvétel

33818/2005.01.3]

jogallae: tulajdonos
név : Baranyi Eva
zzal. ¢ 1974

a.név : Blexa Eva )
cim 1 1173 BUDRPAE

OHLRESZ
49228/2000.07.13

; érkezési idd:

FEolvtatas a kbvetkezo lapon
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdom lap

o
5
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Pest Megyei Kormanyhivatal %
Godolld Ady Endre aftiny 60. Pf. 390. Oldal: '!3
=
Neni hiteles tulajdoni Iap - teljes masolat ’3
o)
Megrendelés s2dm: 79 2894/4420 20 A
]
2020.06.24 Ta
=
PRCEL Szektor i
Kilterilet 0292/2 helyrajei szam g
LRESEZ
Foldrézzlat terillete wvaltozids =l8tt: 3445 (m2) torld hatlrozat 999948 /1996,
Foldrézzlet teriilete valtozis =l58tt: 3015 {m2) torlé hatarozat:30596/2001.
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terulet kat.t.j aly adatok
nmivelési adg/kivett megnevezés/ mit.o ha m2 k_Fill ter . kat.jov
ha m2 k.fill
. Kivett Rakoz-patak 3] 2590
HLRESZ

1. tolajdoni hényad: 1/1
bejegyzé hatarozat, érkezézi idé: 359B8/1992.06.19
jogoim: 1991, évi XKXXIII. tv.
jogédllaz: tulajcdonos
név: PECEL VAROS OWRORMANYZATR
cim: 211% PECEL Komswth tér 1
torz=szam: 15730538

mM.RES
bejegycé hatarozat, érkezémi id&: 30595/2001.01.08

ot

beolvadt a U295/53 &=z 0295/55

Onallé zcovegez bejegyzés terilatczdkkends, 425

hrzzbe.

Wem hiteles milaidoni 1an

Nem hiteles tulaidoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap



6. Taj- és természetvédelem, zéidfelillet vizsgalata

m

A tervezéssel érintett terlilet eurdpai kozosségi jelentdségli természetvédelmi
rendeltetés( teriilet (Natura2000 teriilet) és orszdgos és helyi jelent8ségli védett, vagy
védelemre tervezett természeti teriilet altal nem érintett.

A teriletet azonban teljes egészében lefedi az orszagos Okoldgiai haldzat dkoldgiai
folyosdjanak Gvezete és érinti a Tajképvédelmi teriilet dvezete is. A tervezéssel érintett
teriilet a felszini vizek vizmin&ség védelmi teriiletébe szintén belenyulik.

A vizsgdlat terilet terlilethaszndlata megvaltozott az id6k soran. Az atlagosnal gyengébb
minGségl termdfoldon, az ingatlan egy részén folyd hasznositds révén, mar eredeti gyepes
vegetacié nem talalhatd meg. A teriileten tdji természeti érték nem taldlhatd, a patak
megvaltozott nyomvonala miatt 6koldgiai hdlézati szerepet nem tdlt be. Ennek okédn a
Duna Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsaga hozzajarulasat adta az 6koldgiai hdld pontositasara,
melynek eredményeként a vizsgidlt teriilet 6koldégia hadldzati érintettsége megszlnik.

7. Kérnyezetvédelem vizsgalata

7.1.  Talajviszonyok, felszini és felszin alatti vizek

A felszin alatti viz szempontjabdl a telepiilések szennyez8désérzékenységi besorolasat a
27/2004. (Xl. 25.) KvWM. rendelet hatdrozza meg a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet
értelmében. Ez alapjan Pécel a felszin alatti viz dllapotanak érzékenysége szempontjabdl
érzékeny teleplilésnek mingsdl.

Pécel felszini vizfolydsokban nem bévelkedik, teriiletét nyugati — keleti irdanyban a Rékos-
patak szeli at. Hossza 37,5 km, vizgyljté teriilete 152 km? A Rakos-patak vizjardsa
ugyanakkor szeszélyes, hoolvadaskor, az egyre gyakoribb nagyobb nyari zivatarok
alkalmaval medre megtelik, szarazabb id6ben viszont alacsony vizhozamu. A telepiilés
tertiletére a barnafdldek és a csernozjom barna erdé6talajok jellemzék.

A tervezési terlileten belll felszini vizfolyas nem taldlhatd, ellenben a Rakos-patak eredeti
nyomvonaldnak kijelolt 0292/2 hrsz-u telek a déli hatdron parhuzamosan halad. Mint az a
Vizligyi Igazgatdsag adataibdl is latszik, a patak meder északi irdnyba lett elterelve a
horgasztavak fel€, igy a nyomvonala a tervezési teriilet nyugati hataran, a vasuti palya alatt
észak felé halad el, majd a tervezési teriilet keleti szélén tér Gjra vissza. A kozvetlen
kdrnyezetben a felszini-, és felszin alatti vizeket, valamint a talajt érintd szennyezd6forras

nincs.

Viziigyi térkép - forrds: forrds:viziigyi geoinformatikai portdl, ortofoto térkép
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7.2. Levegdtisztasag és védelme

Leveg8mingség-védelmi  szempontbdl, a 4/2002. (X.7.) Kvvm rendelet a
légszennyezettségi agglomeracidk és zénak kijel6lésérél, a telepilést az 1. kategoriaba
sorolja, mely Budapest és kdrnyéke légszennyezettségi agglomeracidjat jelenti.

Zoénacsoport a szennyez$ anyagok szerint

ﬁﬂaj— PMic PMio  PMio  PMio  PMio
PM10 Benzolkézeli Arzén Kadmium Nikkel [Olom  benz(a)
6zon  (As) (Cd) (Ni) (Pb) pirén (BaP),

Kén- NitrogénSzén-
dioxid -dioxid monoxid

A 4/2002-es rendelet alkalmazasdban zénacsoport vagy zénatipus (a tovabbiakban egyiitt
zénacsoport) a légszennyezettség alapjan kijeldlt olyan terliletegységet jelent, amelyen
belil a koérnyezetvédelmi hatdsag &ltal meghatdrozott helyen, a szennyezd anyag
koncentracidja tartésan vagy idGszakosan a leveg8terheltségi szint hatarértékeirdl és a
helyhez k6tétt légszennyez8 pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirdl sz6l6 4/2011. (1. 14.)
VM rendelet (a tovabbiakban: VM rendelet) 5. mellékletében meghatdrozott tartomanyok

valamelyikébe esik. Ezek a kdvetkezbk:

1. A csoport: agglomeracié: az Lvr. szerint.

2. B csoport: azon terillet, ahol a levegSterheltségi szint egy vagy tobb légszennyezd anyag tekintetében a
levegébterheltségi szintre vonatkozd hatdrértéket és a tliréshatdrt meghaladja. Ha valamely légszennyezd anyagra
tiiréshatsr nincs magéllanitva, de a teriileten e légszennyez anyag tekintetében a levegéterheltségi szint meghaladia a
hatdrértéket, a tertletet ebbe a csoportba kell sorolni.

3. C csoport: azon teriilet, ahol a levegSterheltségi szint egy vagy tébb légszennyezd anyag tekintetében a
levegbterheltségi szintre vonatkozd hatdrérték és a tliréshatar kdzott van.

4. D csoport: azon teriilet, ahol a levegSterheltségi szint egy vagy tobb légszennyez6 anyag tekintetében a felsd vizsgélati
kiisz6b és a levegbterheltségi szintre vonatkozé hatdrérték kozott van.

5. E csoport: azon teriilet, ahol a leveg8terheltségi szint egy vagy tobb légszennyezd anyag tekintetében a felsd €s az
alsé vizsgalati kiisz0b kozott van.

6. F csoport: azon teriilet, ahol a leveg6terheltségi szint az alsé vizsgalati kiisz6b6t nem haladja meg.

7. O-1 csoport: azon terdlet, ahol a talaj kdzeli 6zon koncentracidja meghaladja a célértéket.

8. O-ll csoport: azon teriilet, ahol a talaj kézeli 6zon koncentrdcidja meghaladja a hossz( tavi célként kitlizétt
koncentracio értéket.

9. Az alsé és felsd vizsgdlati kilsz6bérték meghatdrozasa a levegSterheltségi szint és a helyhez k6tétt légszennyezd
forrasok kibocsatasanak vizsgalatival, ellenSrzésével, értékelésével kapcsolatos szabalyokrol sz6l6 jogszabaly szerint
torténik.

A fentiek szerint a Budapest és kérnyéke terileti z6na er6sen szennyezett elsésorban NO?,
PMo tekintetében. A zéndba sorolds ugyanakkor csak a zénén beliili atlagot jeleniti meg.

Az {zemi jellegli légszennyezés tekintetében a Levegébtisztasdg-védelmi Informacios
Rendszer (LAIR) adatbazisba 6nbevallds alapjan beker(il6 telephelyek kéziil a 0292/1 hrsz-
U tervezési teriileten és kézvetlen kérnyezetében nem taldlhatd légszennyez6 pontforras.
Kézlekedési eredetli leveg8szennyezés leginkdbb Maglddi Gt kdzvetlen kérnyezetében
tapasztalhatd, azonban a 3103-as szamu kozdtnak az Isaszegi Gti szakasza — mely a
tervezési teriilet mellett halad el — a kelet-pesti agglomerdcio telepiilései kbzott fontos
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Gsszekots Gt, igy a forgalmasabb Ut légszennyezése érinti a terliletet. A telitetlen
szénhidrogének pedig kozvetlenil az utak kdérnyezetében rakddnak le. Tovabbi
légszennyez§ forrasként a szilard és folyékony tiizel6anyag felhaszndldsédbdl ered6 diffuz
[égszennyezés emlithetd meg.

7.3. Zajterhelés

A zaj és rezgésvédelem el8irdsait a zaj- és rezgésvédelemrél szol6 284/2007. (X.29.) Korm.
rendelet, valamint a zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl sz6l6 27/2008.
(XII. 3.) KWWM-EUM rendelet szabalyozza.

Avaros zaj- és rezgésterhelése leginkabb a gépjarm(iforgalombdl és a vasuti kbzlekedésbdl
tevédik dssze. A Budapest — Hatvan vasiti palya vonalas zajforrdsnak tekinthetd, mely
kozvetlen kérnyezetében mindenképpen magas a vasuti eredet(i zajterhelés. A zajterhelés
tovabbd zavard az Isaszegi Ut vonalan is, hiszen 6sszek6té uti funkcidt tolt be. Az ipari
tzemek zajkibocsatdasa nem szamottevd.

A jelenlegi tervezési teriilet kérnyezetében zajterhelés ugyan jelentkezik, mivel a terilet
kozvetlenil a vasttvonal és az 3103-as szamu kozut Isaszegi Uti szakasza kozott
helyezkedik el. A vasuti pélya tdloldaldn és a vizsgalt teriilet felSl egy szakaszon zajvédd fal
éplilt, a jelent8s zavard zaj-, és rezgés csillapitasara.

R

7.4. Hulladéklezelés

A haztartdsokban és a vallalkozdsokndl keletkez6 kommunalis hulladék gy(ijtése és
elszallitdsa szervezett formaban, heti rendszerességgel torténik. Az sszegylijtott szilard
kommunélis hulladék k(’)’il:nyezetszennyezést nem okoz‘éyélvh'elyezése a DTkH Duna-Tisza-
kozi Hulladékgazdélkodasi Nonprofit Kft. hulladékleraké telepén biztositott.

A tervezési teriileten és kdrnyezetében illegalis hulladéklerakas a helyszinelés alkalmaval
nem volt tapasztalhato.

8. Kdozlekedés vizsgalata

A koézlekedési munkarészben az ttkategdridk meghatarozasat, valamint a javasolt k6zuti
elemek tervezését, paramétereinek kialakitasat az e-UT 03.01.11 (UT-2-1.201:2008) szamj,
,,Kozutak tervezése (KTSZ)” cimi Utiigyi Miiszaki ElSirdsban, a csomépontok tervezését
az e-UT 03.03.21 (UT 2-1.214:2004) szamu ,,Szintbeni kozuti csomépontok méretezése és
tervezése” cim( Utiigyi M{iszaki El8irasban foglaltak szerint végeztiik el.

A tervezés soran betartottuk az e-UT 02.01.41 (UT 2-1.218:2003.) szamy, a
teleplilésrendezési tervek alatamaszto kozlekedési munkarészeinek tartalmara vonatkozo
Utiigyi Miszaki El8iras rendelkezéseit.

8.1 Halozatok és haldzati kapcsolatok

Kézuti kapcsolatok

Pécel a budapesti agglomeracié keleti oldaldnak egyeik telepilése, amely kdzvetlendl az
Mo autddt mentén, annak keleti oldaldn taldlhatd, Magldd véarosatd! északra. A varoson
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két orszagos mellékit halad keresztiil, amelyek a térségi kézuti kapcsolatokat biztositjak:
a3103. j. Rakoskeresztur - Isaszeg — GOdol6 Gsszekdtd Gt és a 31. sz. f80t irdnyabdl érkezé

e -

31102. j. Pécel bekot6ut.

A tervezési terlilet a vdros keleti részén helyezkedik el, egy keskeny teriiletsdvban a

vasttvonal €s az Isaszegi tt kdz6tt. A 3103. ). Ut biztositja a ter(let (és a varos) kdzvetlen

gyorsforgalmi uti kapcsolatat, mivel kilonszintli csomdépontot képez az Mo autéuttal,
rész megkozelithetS a gy

TR

A tervezési teriilet elhelyezkedése
Atervezési teriilet kdzuthaldzati kapcesolata:

Orszagos mellékat

- 3103 j. (it (Rakoskeresztir - Isaszeg — GodoIl6 Hsszekdtd at)

- Utkategéria: K.V.A.

Az itszakasz -a telepiilés belterliletén kivil, killterlleti jelleg, 2x1 forgalmi sdvval, -
aszfalburkolattal és kétoldali nyilt drokkal kialakitott.

A vizsgalt terlilet egyetlen kapubehajtéval nyilik az orszdgos mellékitra, a nyugati
oldalon.

Az Isaszegi Ut érintett szakaszan a forgalmi terhelés sokkal kisebb, mint az it belteriileti
szakaszan (annak kb. 25 %-a).

OO CRCCm D Co )

L 150 ,1.00,
1 1
L
1




Forgalmi terhelés

Az alabbi tablazat a 3103. j. Ut 4tlagos napi forgalmat (ANF) mutatja a tervezési szakaszon.
(Az adatok az orszagos kézuthalézatot kezelé Magyar K6zt Nonprofit ZRt. altal 2019. évre
kozzétett adatbazisbdl szarmaznak.)

3103 j. it (Rakoskeresztir - Isaszeg ~ G6d6lIG)

- (6+706 — 11+746 km szelvények kéz6tt)

Szgjm  [Kistgjm| Sz616 |Csuklds| Kézéptgj |Nehézt|pdtkocsis| nyerges |specidli Mkp | Kp | Lassi | ANF
busz | busz s jmii

(ilnap) | (ifnap) \(ifnap)| (ifnap) | (ilnap) |(iinap)| (iinap) | (ifnap) |(i/nap)|(ifnap)|(inap|(i/nap)|Ejm/nap

2102 602 41 0 38 32 7 37 1 55 58 5 3166

Kapacitasszamitas:

Avonatkozd Gtiigyi miszaki el8iras (UT 2-1.201:2008, ,,Kézutak tervezése” — e-UT 03.01.11.)
szerint:

Kiiltertileten 2x1 forgalmi savos utak esetében a megfelel§ szolgaltatasi szinthez tartozé
forgalomnagysag: 1400 Ejm/h kétirdnyban, az eltlirhetd: 2000 Ejm/h kétirdnyban.

F= 317 Ejm/h < 1400 Ejm/h, vagyis az érintett Utszakasz jelentds kapacitastartalékkal
rendelkezik.

Kététtpdlyas kapcsolatok
A 80. sz. (Budapest — Hatvan — Miskolc - Satoraljatjhely) vasdtvonal a tervezési teriilet
északi hatarat alkotja. Legkozelebbi megalldja Pécel vasutallomas, kb. 1,50 km tavolsagban
a teriilettol.

8.2 Kézuti kozlekedés
A tervezési teriiletet egyedil a 3103. j. orszagos Osszekotd ut érinti, amely annak déli
hataran halad.

A terlilet és a varos f6 (ithaldzati elmeinek kapcsolatdt az alabbi ithalézati abra mutatja:
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Jelmagyardzat

Orszhgos meliehit
Gyt

Fob kiszolgdld Gt
 ; Fabb csomépont
Horforgatom
Yasitvoral

Fobb szirbeni vasdy aljard
Vasitdomas! megaithely

Tarvezés teriist

Pl S
e e

1%

Pécel, meglévé kézlekedési hdldzat

8.3  Kdzdsségikdziekedés

9.3.1. KOzuti kdz6sségi kdzlekedés

A tervezési terliletet a kdvetkez6 autdbusz-viszonylat érinti:

- 484 Budapest, Ors vezér tere — (Pécel — [saszeg-) Dény, autébusz-forduld (04:45
—22:45 koz6tt 20 -30-60 percenként kézlekedik)

Legkdzelebbi megdlld: Pécel, gimndzium 1,40 km tavolsdgban

9.3.2. Kotottpalyas kozosségi kozlekedés

A Pécel vasutallomasrdl hétkézben az S80 jell személyvonat 30 percenként kozlekedik. A
20 km tavolsagot 25 perc alatt teszi meg a Keleti palyaudvarra.
A Péceli vasutallomads a tervezési teriilettdl 1,5 kilométerre taldlhaté.

Fentiek alapjan a vizsgdlt terlilet nem tekinthet6 kozosségi kozlekedéssel elldtott
teriiletnek, ami a kiilteriileti jelleget figyelembe véve elfogadhato.
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Pécel, kozsségi kzlekedési hdlézat

8.4  Kerékparos és gyalogos kézlekedés
A tervezési teriilet kornyékén, kiilterileti jellegének megfelel6en sem gyalogos forgalom,

sem gyalogos infrastruktira nincs. -Kerékparit, vagy egyéb kerékparos Iétesitmény sincs
kiépitve.

8.5 Parkolds

Az orszagos kozit mellett nincs lehetGség parkolasra, az csak ingatlanon belill lehetséges a vizsgalt
tertileten.

9. Kdézmiivizsgalat

Miutdn az ingatlan az épitett kornyezettdl kissé tévol talalhatd, igy a kozmlvesitettség
mértéke a 0292/1 hrsz-( tervezési terlilet vonatkozdsaban nem teljes mértékd. Kbzvetetten
az Isaszegi Gt mellett taldlhatd a legtobb kiépitett kézmd, melyek aldbbiakban részletesen
is ismertetésre keriinek.

9.1. Vizikdzmiivek

Vizellatas:

A varos vizellatasat a teriiletén elhelyezked§ 15 kit biztositja, melyek névleges kapacitasa,
azaz a kivehet6 havi vizmennyiség 155.000 m3 (3730 l/perc). A véros a kbzszolgaltatast a
Dél-Pest Megyei Vizik6zm( Szolgaltatd Zrt. (tovabbiakban: DPMV Zrt.) bevondsaval nydjtja.
2018. december 31-én a szolgéltaténdl bejegyzett fogyasztdk szama 6611 lakossagi €s 302
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nem lakossagi. A kitermelt és a halézatbdl kivett ivéviz mindsége megfelels, a
megengedett hatdrértékeket nem haladja meg.

A tervezési teriilet vonatkozasaban megallapithaté, hogy vezetékes ivévizhalézat a
teriileten beliil nem taldlhatd, azonban kézvetlen kérnyezetében, nyugat felél a vizellatas
biztositott.

Csapadékviz-elvezetés:

Pécel kis vizhozamu felszini vizfolydsokban bévelkedik, folydvizei kozil legfontosabb a
Rékos-patak és a telepilést észak — déli irdnyban atszel6 Csunya-arok és a Lélek-patak. A
telepiilésre hullé csapadékvizeket ezen vizfolydsok, illetve annak mellékvizei széllitjak el.
A tervezési teriileten nem taldlhaté kiépitett csapadékviz-elvezetési rendszer, ellenben a
délirészen haladd Isaszegi it két oldalan, valamint a vastti palya mellett is vizelvezetd arok
kerdlt kiépitésre. A lehullé csapadékvizek befogaddja a Rdkos-patak medre.

Szennyvizelvezetés:

A szennyvizek kezelésében a kozszolgaltatast a teleplilés a DPMV Zrt-n keresztiil nydjtja. A
szennyvizcsatorna torzshaldzat teljes hossza 63,6 km. A domborzati viszonyok miatt a
héldzatra hat szennyvizatemel épllt. A szennyvizcsatorna halézat kiépitettsége kb. 95%.
Az Bsszegylijtott szennyviz az Onkormanyzat tulajdondban lévé, DPMV Zrt. altal
miikddtetett szennyviztisztits telepre kerdil. A tisztitott szennyvizek befogaddja a Rakos-
patak.

A tervezéssel érintett 0292/1 hrsz-u teriilet vonatkozdsaban megallapithatd, hogy a
telepiilési szennyvizhalézat nem érinti. ‘

g.2. Energiakfzmiivek

Gazellatas:

A telepilés szolgéltatdja a FOvérosi Gazmlivek Zrt. A telepiilés gazellatasanak bazisa a
budapest-rakoshegyi gazatado allomas, amely az orszagos egységes nagynyomasu foldgaz
alaphdldzatrdl taplalkozik. A gazdtadd dllomasrdl induld, Rékoskeresztiron keresztil
megépitett nagy-kbzépnyomasu vezeték széllitja a gézt Pécelre és tapldlja a telepllés
kézponti beépitett teriiletétdl keletre és délre telepitett 4 db nagykdzép/kisnyomasd,
illetve nagykozép/kozépnyomasi nyomdscsokkentst. A nyomasszabalyozoktol épilt ki
vegyesen a teleplilés kdzépnyomasu és kisnyomasu elosztohaldzata. A telepiilés nyugati
oldaldn észak-dél irdnyban dthalad a Bardtsag kéolajvezeték nyomvonala, tovabba a
teleplilés dél-keleti szélén is dthalad egy nagynyomasu gazvezeték, a vele parhuzamosan
haladé termékvezeték és egy nagyk6zépnyomasu gézvezeték nyomvonala is. A teleplilés
azon részein, ahol a gézelosztds kézépnyomasu haldzattal épiilt ki, a kisnyomast gaz
elddllitasa telkenként elhelyezett egyedi nyomdsszabdlyozdkkal torténik.

A 0292/1 hrsz-u tervezési teriileten beliil és k6zvetlen kdrnyezetében gaz gerincvezeték,
kéolajvezeték nyomvonala és termékvezeték nem taldlhato.
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Villamosenergia ellatas:

A teleplilés villamosenergia elldtdsanak szolgaltatéja a budapesti ELMU Nyrt. Eszak-Pesti
Uzlet- igazgatdsdgahoz tartozé Gédslisi Kirendeltség. Pécel kozigazgatasi teriiletének
keleti szélét érinti egy kétrendszer(i 400 kV-os, mig a nyugati részét egy 220 kV-os villamos
szabadvezeték nyomvonala. A godoll6i és a rakoskeresztiri 120/20 kV-os aldllomdsrdl
induld 20 kV-os szabadvezeték halézatok taplaljak a telepiilés fogyasztéi transzforméator
allomdsait. A telepiilés elldtasdt szolgdld transzformatorallomdsok zémmel
oszlopallomasok, de taldlhaté néhany épitett hazas transzformatorallomas is. A fogyasztdi
transzformatorallomdsokrdl taplalt kisfesziltségli halézatrél torténik kozvetlen a
fogyasztdi igények kielégitése. A kisfesziiltség(i halézat zémmel oszlopokra szerelten
ker(lt kivitelezésre, [égkdbeles vagy szabadvezetékes formaban.

A tervezési teriilet vonatkozdsaban kézvetleniil nem, de az Isaszegi Gttal parhuzamosan
vezetve taldlhaté meglévé villamos energia halézat.

4.3, Tav — és hirkdzlés

Pécel hirkozlési/informatikai elldtottsdga mind vezetékes, mind vezeték nélkiili
technoldgidval tobb szolgaltatén keresztil is lehetséges. Az ellatottsag minden
szegmensben lényegében korlat nélkil biztositott.

A tervezési teriileten beliil szintén nincs kiépitett tadv — és hirkézlési halézat, azonban a
villamosenergia ellatashoz hasonléan az Isaszegi Gt vonaldn a hirkdzlési elldtottsag
megoldott.

_39_



-0 -

$3LI2IAINA QHARL o
SUAYTIINA memm  NIDOUGIHNIZS
VIDUING SOVOYTIIA e SPIZQUH e

9900207 BWInER SRIRIUOAN
nyuodzospauyder mma | 0¥92 643 (1)
‘6% 10 Mojepng sedepng L1l
Uy oduop nuodzoysepny Jsuyde

e

%
Eam,

fi357.¢
V" twwsze AL

LI S
wﬂ Mmm V540 | otlsitob]
ill

B P
50

i

s | B S

\

#5050

\

crose

Hags
La93 /
A puors
1g5s
B otusss’
aAWZQMX-3

1ejeBszianwizoy 1sazAbsbon

Zs1y 1/262 10 188y 1909d

0058 =W

wo9 o0 02 O

ds1493 NWIZQY-3 - 10|pSSZIANWZOY




10. Epitett ériékek vizsgalata — teleplilésképvédelmi rendelet

A 0292/t hrsz-U tervezési terlilet jelenleg telephelyként (zemel. A telek a vdros
belteriiletétd! és épitett kdrnyezetétsl tavolabb esik, Pécel varoskézpontjatdl kb. 1,0 km-
re keleti iranyba az Isaszegi Ut mellett. A telken orszagos jelent&ségli miemlék, régészeti
lel6hely nem taldlhaté. Az ingatlan helyi védelemmel nem érintett. Pécel Varos
Teleplilésképi Arculati Kézikényve és az annak alapjan a telepiiléskép védelmérdl szdld,
31/2017.(X1l.20.) szdmon elfogadott rendelete a mddositassal érintett teriiletet a
beépitésre nem szant teleplilésrészek kézé sorolja.

ORTENETI TELEPULESRESZ-TELEPULESKOZPONT

VASUTON TULI TERULET - INDIATELER TELEPULESRESZ
| ATALAKULO -NOTT TELEPULESRESZ
UJ KERTVAROSIAS TELEPULESRESZ

BEEPITESRE NEM SZANT TELEPULESRESZ
-UITELEP-UDULG, - ERDO £S MEZOGAZDASAGI TERULETEK

modositassal érintett teriilet
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északon a vasut, délen az Isaszegi tt, k6zétte az
elkeskenyedd 0292/1 hrsz-u telek jelenlegi dllapota

Budapest-Hatvan vasuti pdlya a telekbelsd feldl
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12.1. A teriiletrendezési tervekkel valé 8sszhang vonatkozasaban

A tervezési teriilet az Orszdgos Szerkezeti Terv és a Budapesti Agglomeracio
Terliletrendezési Terv alapjan mez8gazdasagi térségbe tartozik, mellyel a teriiletre jelenleg
hatalyos teleplilésrendezési eszk6zok 6sszhangban vannak. Pest Megye Terliletrendezési
Tervében érintett egyedi Gvezetek a tervezett fejlesztések vonatkozasaban nem
relevansak.

A mddositds sordn a tervezési terliletnek beépitésre szént teriiletbe vondsa tervezett, igy
amez6gazdasdgi teriilet mas céld hasznositdsa a vonatkozo terlilet-, és telepiilésrendezési
szempontl szabdlyok egyidejii alkalmazasaval tervezhet6 az dtsorolas az &sszhang
fenntartdsanak figyelembe vétele mellett.

12.2. A hatédlyos telepiilésrendezési eszkdzék vonatkozasdban

A hatalyos TSZT:
A 0292/1 ingatlan a TSZT-n jelolt teriletfelhaszndldsi kategdria szerint Ma jelli, azaz
Altalanos mez&gazdasagi terllet teriletfelhasznalasi kategdridba sorolt, mely nem

felelnek meg a jelenlegi természetbeni dllapotnak a Budapest-Hatvan vasGtvonal
fejlesztésével jart kérnyezetrombolds okdn. A 0292/2, hrsz-G ingatlan a TSZT-n jeldlt
teriiletfelhaszndldsi kategdria szerint K6u jelll, azaz kdzlekedési teriiletbe sorolt, azonban
az a természetbeni allapota szerint a Rakos-patak egykori dganak teriileteként felhagyott,
foltokban fas-bokros tertilet. A telkek tévlati hasznositdsanak megvaltoztatasa tervezett a
természetbeni &llapotokkal Gsszhangban, melyhez Pécel Vdros Telepiilésszerkezeti
Tervének modositdsa sziikséges.

A hatalyos HESZ:
A hatdlyos HESZ a tervezési teriiletet M4 jel(i dltaldnos mez8gazdasagi 6vezetbe és Kou

jeli kozlekedési 6vezetbe sorolja, melyek nincsenek 6sszhangban sem a jelenlegi
allapotnak, sem pedig a tervezett hasznositasnak, igy a hatdlyos HESZ el6irasok és annak
Szabalyozési Tervlap médositdsa sziikséges.

12.3. A teriilethasznalat vonatkozasdban

A tervezéssel érintett 0292/1 hrsz-0 kilterlleti telek 0,9011 hektdr, mely rétként
nyilvantartott. A féldhivatali adatok alapjan az ingatlan R5 mindségi osztalyba sorolt
atlagosnal gyengébb mindségli tertlet, melyen az illetékes korzeti Féldhivatal 15337-3/2020
szamu hatdrozata értelmében a telek végleges mas céltl hasznositdsa engedélyezett. A
0292/2, hrsz-U, a Rékos-patak egykori dgénak foldteriiletét a vizligyi nyilvantartds mar nem
jegyzi, azonban a féldhivatali nyilvantartas szerint még a Rékos-patak terileteként jelolt. A
telek vizjogi és foldhivatali rendezése sziikséges.
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12.4. Természetvédelmi és z8idfeliileti vizsgdlatokkal kapcsolatban

Atertiletet az orszdgos Okoldgiai halzat dkoldgiai folydséjanak dvezete és a felszini vizek
vizmindség védelmi teriilete érinti.

A vizsgalat teriilet terlilethaszndlata megviéltozott az id6k sordn, igy azon tdji természeti
érték nem taldlhatd, a patak megvéltozott nyomvonala miatt 6koldgiai haldzati szerepet
nem tolt be.

A tervezéssel ¢érintett terllet eurdpai kozSsségi jelentdségli természetvédelmi
rendeltetés(i teriilet (Natura2000 teriiletet), orszagos és helyi jelentdség(i védett, vagy
védelemre tervezett természeti terdilet dltal nem érintett.

12.5. A kornyezetvédelemmel kaposolatban

A tervezéssel érintett teriileten, illetve kdzvetlen kdrnyezetében nincs olyan tevékenység,
létesitmény, amely jelentds mértékli kornyezeti konfliktust eredményezne, sem a
talajviszonyok, felszini és felszin alatti vizek min&ségének, a levegémindségének, sem a
zajterhelésnek és a hulladék szennyezettségének tekintetében.

12.6. Az épitett értékekkel kapcsolatban

A 0292/1 hrsz-U tervezési teriilet jelenleg telephelyként funkciondl. A telken orszagos
jelentdségl mlemlék, régészeti lel6hely nem taldlhatd és az ingatlan helyi védelemmel
sem érintett. A telepiilésképirendelet a teriiletet nem sorolja a teleplilésképi szempontbdl
meghatarozo teriiletek kozé, a tertiletre a beépitésre nem szant teriiletek egyedi épitészeti
elSirdsai vonatkoznak.

12.7. A kbdzlekedéssel kapcesolatban

Az ingatlant Pécel belteriilete feldl jelenleg csak 1,0 km-re keleti irdnyba, a Godollg felé
vezetd 3103-as szamul kozUt lIsaszegi Uti szakaszdrdl lehet megkdzeliteni kdzduton. A
terlletet északi oldal fel6l a Budapest — Hatvan vasuti palya hatéarolja, de vasttallomas a
varos kézpontjaban taldlhatd, a tervezési teriilettdl 1,3 km-re nyugati irdnyba.

12.8. A kézmiielidtottsdggal kapesolatban

Atervezési teriilet az épitett kdrnyezettdl kissé tavol esik, igy a kozmlvesitettség mértéke
a 0292/1 hrsz-0 ingatlan vonatkozédsaban nem teljes mértékben kiépitett. Kozvetetten az
Isaszegi Ut mellett taldlhatd a legtdbb kiépitett k6zmd, mint a csapadékviz-elvezetési
rendszer, a meglévd villamos energia hdldzat és a hirkozlési ellatottsag.
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2. ALATAMASZTO JAVASLAT

1. A mddositads célja és a tervezett beépités ismertetése

A tervezési terlileten tulajdonosi szandék szerint egy a valds természetbeni allapok szerint
kialakult gazdasagi telephely épitésjogi megalapozasa a cél, melynek alapjan épitési
telekként, telepengedéllyel rendelkezé tevékenység folytathato legyen az ingatlanon. A
telek a lakott teriiletektdl tavol, a varos kilterlleti részén helyezkedik el, ugyanakkor a
tervezett funkcié szempontjabdl kedvezden, viszonylag elszepardltan, a vasuti
zérvanyteriiletek k&zvetlen szomszédsagdban, koziti kodzlekedési infrastruktirahoz
kapcsoltan. Az el6nyds fekvésbdl kifolydlag a jelenlegi telephelynek tovabbfejlesztése
javasolt a 0292/1 és 02922 hrsz.-0 ingatlanon, valamint a nyugat fel6l hataros
telekszomszéddal k&z6s jogi birtokhatdr természetbeni pontositdsa is tervezett a
tulajdonosok kdzos megallapodasa alapjan .

Koérnyezetalakitasi javaslat:
A tervezett fejlesztés megalapozasa érdekében a 0292/1 hrsz.-( telek nyugati részén lévd
0295/53 hrsz.-ti ingatlannal hatdros jogi birtokhatdr rendezése és pontositasa sziikséges.

K6z0s megegyezés alapjan a tulajdonosok a természetbeni hasznalatnak megfelel6en
kivdnjdk modositani a foldrészletek hatdrrendezését, melynek eredményeként a valtozasi
vazrajz alapjan a 0292/1 hrsz.-i 9011 m*-es telek teriilete 169 m?-el csékken a szomszédos,
0295/53 hrsz.-t ingatlan telektertilet javara.

A beépitési javaslat és egyéb szdmitasok ennek megfelel6en a 0292/1 hrsz.-(i telek véltozas
utdni 8842 m2re telekméretre késziil. A terlileten telephely kialakitdsa a cél, tlizép telep és
az ahhoz kapcsoldédd raktdr épuletek és iroda funkcid elhelyezésével a gazdasagi
tevékenység kereskedelmi-szolgéltaté profilt tevékenység helybiztositasaul.

A tervezési teriilet megkdzelithetéségét kozuton tovabbra is az Isaszegi Ut biztositja. A
3103-as szamu orszagos kozitrdl ledgazva a mar meglévé, engedélyezett kapubehajton
érhetd el a terllet. A meglévd telephely tervezett Uj létesitményeinek rendeltetésszer(i
hasznalatdhoz sziikséges parkoldszam telken beliil biztosithato.
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1. A valtoztatassal érintett teriilet javasolt terlilethaszndlata

A 0292/1 hrsz-ti ingatlan Svezeti rendszerének kialakitdsat meghatarozé tényezék:
o -telekméret valtozasa: 0,8842 ha
e telek morfoldgidja, mely szerint annak ,,k6zepén” szélessége jelentsen lecsokken,
azaz a legkeskenyebb szakaszon csak 3,0 széles,
e teleken beldl kell helyet biztositani a BIA egyenleg pétlas és ezzel egyltt a
beépitésre szant teriilet 5%-0s mértékével megegyezd méretli véderdd teriiletet.

A 0292/2 hrsz ingatlan (Rakos patak) arka funkcidjat vesztette mar évtizedek 6ta, az arok
novényallomannyal fedett, nem karbantartott és a mellette haladé lIsaszegi Uthoz
»csatoltan” kdzati dvezetbe sorolt. A 0292/1 hrsz eldtti szakasza kivaltasra és elvezetésre
kerdilt attdl északra és délre kiépitett nyilt d&rkokban. Az Onkormanyzat a, kezelésben” [évé
ingatlan atadasardl a fejlesztével megéllapodott, igy jelen mddositdsban annak mas céld
hasznositasa is tervezett a telephely kialakitdsdhoz kapcsoléddan.

Fentiek értelmében az alabbi telekhasznalat javasolt:

Beépitésre szant Cksz tertilet kijel6lése Gsszesen: : 6475 m?

, 6160 M3 > Gksz a telek keleti félén 1000 m*es telek kiélékfﬁésa
0292/1 a telek nyugati felén 5160 m*-es telek kialakitasa
2682 Ma > Ev a telek k6z€psé részén kialakitva
0292)2 0315 K('j‘l:l > Gksz a telek nyugati fielelén kliala.kn'tva’
2275 Kéu > Ev a telek fennmaradd részén kialakitva

Amddositds sordn a 0292/1 hrsz-iingatlan egy részének (6160m?) ltaldnos mez8gazdasagi
terliletbdl beépitésre szdnt, Gksz - Kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi terilet
teriiletfelhasznaldsi kategdridba vald atsorolasa tervezett a jogszabalyok altal el&irt BIA
potlassal és a kijel6lés mértékének 5%-0s mértékben (2682m2) térténd véderdd kijel6léssel
egyutt. A 0292/2 hrsz-i ingatlan egy részének (340m?) kozdti kézlekedési teriiletbd]
beépitésre szant, Gksz — Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet teriiletfelhasznalési
kategoridba vald dtsoroldsa tervezett a fennmaradd telekrészek (2250m?) véderdébe
torténd besoroldsdval. Az igy kialakulé két épitési telek kozterlleti kapcsolata a
kozlekedési fejezetben tdrgyaltak szerint biztosithaté. A nagyobb telek esetében a
kozteriileti kapcsolatot a szabalyozdst kovetSen automatikusan maga az lIsaszegi Gt
biztositja, mig a kisebbik épitési telek esetében a véderddt megszakitdan, a szabalyozdsi

rrrrr
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2. ATelepiilésszerkezeti Terv médositasi javasiata

A tervezett telekhasznositds a Telepiilésszerkezeti Terven jelslt teriiletfelhaszndldsi
kategorianak mddositdsat teszi szitkségessé beépitésre szént teriilet kijeldlésével. A 0292/1
hrsz-Giingatlan jelenleg hatdlyos Ma - Altalanos mez&gazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi
kategoridjanak dtsorolasa sziikséges a Pécel telepiilésszerkezeti tervében is szerepl
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet (Cksz) teriiletfelhasznaldsi kategéridba a
tervlapon jeldltek szerint. A beépitésre szant terilet kijel6lésével egyidejlileg a bioldgiai
egyenérték szinten tartasa [Etv 7.§ (3) b)/ és az 5%-0s kételezettség IMATIT 12. § (3)/ okan
védelmi erd6 jelolése szitkséges a felhagyott patak meder teriiletén (annak nyugati
telekhatdratdl mért kb.57 méteres szakaszdnak kivételével) és a 0292/1 hrsz-u ingatlan
fennmaradd, k6zépsé részén.

A valtozasok az M3, a Gksz, Ev és Kéu teriiletfelhasznéldsi kategdridk teriileti mérlegének
valtozdsat vonja maga utan.

Atelek az 6koldgiai haldzat része, melynek azonban a kialakult dllapotok és a természetben
valds teriilethasznalat miatt mar létjogosultsaga nem relevdns. Az atlagosnal gyengébb
mindségli termdfoldon, az ingatlan egy részén folyd hasznositas révén, mar eredeti gyepes
vegetacié nem talalhaté meg. A teriileten tdji természeti érték nem taldlhaté, a patak
megvaltozott nyomvonala miatt &koldgiai hdldzati szerepet nem télt be. Ennek
tekintetében javasolt az Orszidgos Okoldgiai hdlézat okoldgiai folyosé hataranak
pontositdsa, melyhez az illetékes Nemzeti Park Igazgatdsdga hozzajaruld véleményét adta.

A valtoztatassal Pécel Varos 320/2014. (X. 9.) szdml Kt. hatdrozattal elfogadott
Telepulesszerkezetn Tervének rajzi munkarésze az alabbiak szerint médositasul.

A tervezési teruletet abrazolo TSZT tervlap modositdsi }avasla’ca

L

ERDOTERULET 5
) eririon - VIZGAZDALKODAS! TERDLET
BEEPITESRE SZANT TERULETER BEEAITESRE NEH SIANT TEROLETEX

. KOZLEKEDLS TERILET .
GRZDASAGHTEROLET VEDELMIERDOTERULET 1 VIZGAZDALKODASI TEROLET

| XOZITIKOZLEKEDES TERGLET MEZOGAZOASAGH TEROLET
KOTOTIPALYAS KOZLEXEDESI TERULET {_ ALTALANOS MEZOGAZOASAG TERDLET TAJ-ESTERMESZETVEDELEM

W/{"r £ Orazsges okeldgins hatdrat skaligaai totyosd

vz XKERESKECELM), SIOLGALTATO

B GAZDABAGI TERULET

i &
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3. A Helyi Epitési Szabalyzat és Szabdlyozasi Terv médositésdnak javasiata

A teriiletre tervezett fejlesztések épitésjogi megalapozasara Pécel Varos 33/2014. (X. 10.)
szamu dnkorményzati rendelettel jévahagyott Helyi Epitési Szabalyzaténak és Szabdlyozési
Tervének médositdsa is sziikséges.

Pécel Telepuilésszerkezeti Tervének valtoztatasaval dsszhangban az érintett a beépitésre
szant terlleteket Gksz-SZ/1 jelli Kereskedelmi-szolgdltatéd gazdasagi teriilet épitési
Gvezetébe-, mig a véderds teriiletfelhaszndlasi kategdridba soroltakat Ev dvezetbe kell
atsorolni.

A BIA egyenleg szabalybdl szarmazd erdéteriileti kijel6lésbdl ered8en a 0292/2 hrsz- KOu
- Kozuti kozlekedési teriilet helyett a szabalyozési tervlapon jeldltek szerint Gksz SZ/1jeld
épitési Gvezet és Ev jelli Gvezet jel6lése sziikséges. A mddositassal az Isaszegi Gt
természetbeni és f6ldhivatali nyilvantartas szerinti teriilete nem csékken.

A fejlesztések megvaldsulasat hivatott megteremteni tovabba a TSZT valtozassal
Osszhangban az Orszagos okoldgiai halézat Okoldgiai folyosdjanak pontositasa is a
valtoztatdssal érintett terlileten rogzitett jelolés tdérlésével a Duna Ipoly Nemzeti Park
lgazgatosaganak 6koldgiai haldzat pontositasara adott felhatalmazasa alapjan.

A moédositassal a fejlesztési teriiletre az aldbbi el6irdsok fognak vonatkozni a hatdlyos
Kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasagi teriiletek (Gksz) el6irasai alapjan:

1»75. § Az épitési Gvezet teriilete nem zavard hatdst gazdasdgi tevékenységet szolgdlo épitmények
ethelyezésére szolgdl.
76. § A kereskedelmi szolgaltaté teriileten elhelyezheté:
b. mindenfajta, nem jelent8s zavard hatdst gazdasdgi tevékenységi célu éplilet,
igazgatdsi, iroda- és szocidlis éplilet,
parkoldhdz, lizemanyagtoltd,
sportéplilet és -épitmény,
egyéb kozbsségi szérakoztatd éplilet, lakéteriilettdl legalabb 200 méter tdvolsdgra,
a gazdasdgi tevékenységet kiszolgdlo szdlldsjellegli és lakéépiilet, legfeljebb egy lakdssal, a
tulajdonos illetve a dolgozék szdmdra.
77- § Az éplletekben a kévetkezd funkcick helyezhetdk el:
a. mindenfajta nem jelent8s zavaré hatdst gazdasdgi és raktdrozadsi funkcid,
b. kereskedelmi, szolgadltatdsi és vendégldtdsi funkcio,
¢. igazgatdsi, irodai, sportfunkciok,

@™ oao

d. szdllds- és lakéfunkcio.

78. § A lakéteriilettel szomszédosan elhelyezhetd Gizem sajat telkén, a lakdteriilet felé, minimum 10
méter szélességben kétszintes, és 3 méter széles hdromszintes névénytelepitésti z6ldsav alakitand ki.
79. § Az épitési bvezet telkei legfeljebb 3 méter magas, dattdrt keritéssel kerithetd le.

80. § A telepllésszerkezeti jelent8ségli utak mellett, 50 méter széles teleksdvon beliil szabadtéri
raktdrozds nem folytathaté.

81. § Az épitési Gvezteben megengedett funkcidju épliletek, épitmények specidlis technoldgiai
eléirdsok miatt szikséges egyedi épitményeinek, kiiléndsen sild, viztorony, kémény magassdaga nem
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lehet t8bb 30 méternél. Egyéb épitményekre az épitési Ovezeti elSirdsoknak megfelel6

épitménymagassdgot kell betartani.”

A HESZ-ben régzitett Gksz-SZ/1 dvezet paraméterei és eldirasai:

,,82. § A Gksz-SZ/1 jelli épitési Gvezetben a kévetkezd elbirdsokat kell betartani:

d.

TR a0

g

a telek szabadondllé médon épitheté be,

az épitési bvezetben a legkisebb kialakitandd telek mérete 1000 m?,
a beépitettség legfeljebb 40 % lehet,

a szintterlleti mutaté a telkeken legfeljebb 2,0 lehet,

a telek legaldbb 25 %-at zoldfelliletként kell kialakitani,

4az épliletmagassdg legfeljebb 10 méter,

az el6-, oldal-, hdtsékert mérete 5 méter.”

A kialakul6 gazdaségi telephely kozterdleti kapcsolatat a telek két végén, az egykori patak
lekeresztezésével a tervezett Ev dvezettel érintett telken kiszabdlyozott 12,0 méter széles
Ut szabalyozds biztositja a telek kdzterileti kapcsolatat, mely maganutként is kialakithato.

A modositassal érintett ErdGteriiletek (E) elSirdsaira vonatkozéan:

,170. § Az Ev jelli 6vezet telkein a megléve beépitettség, z6ldfellileti lefedettség és teriilethaszndlat, a
kialakult haszndlatnak megfeleléen megtarthaté, feldjithatd, lekerekithetd.”

A viltozassal érintett teriilet vonatkozdsaban a valtozéssal érintett teriiletre az aldbbi
egyedi eléirdsok javasoltak a HESZ-ben (tovébbiakban: Rendelet) :

A Rendelet az alabbi 80/A.§-al egésziil ki:

,,80/A.§ Az Isaszegi Ut — Rékos patak - Budapest-Hatvan vasuti terlilet - mezdgazdasdgi terilet altal
hatérolt terllet egyedi elSirasai:

.....

gazdasagi és raktdrozdsi-, iroda-, kereskedelmi-szolgéltatd-, vendéglatas
célu épitmény, valamint Gzemanyagt6lts helyezhetd el.

b.) Az épitési dvezetben a HESZ 80.§-dban elirtakat nem kell alkalmazni.

c.) Az épitési bvezetben a szabdlyozasi terviapon jel6lt épitési helyet kell alkalmazni.

d.) Beiiltetési kotelezettséget a szabdlyozasi terviapon jeldlt telekhatdr mentén, 3,0 méter
szélességben, a TKR szerint kell megvaldsitani.

e.) A teriiletre hulld csapadékot a terileten beliil kell hasznositani, szikkasztani és a burkolt
felszinrél a csapadékvizek olajfogd miitargyon keresztiil keriilhetnek szikkasztasra.”
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4.  Telepiiliésképvédelmi rendelet javasolt médositésa:

A telepiilésképi rendeletben lehatarolt, telepilésképvédelmi szempontbdl meghatarozd teriiletek
kategoridi egyike kozé sem illeszthetS a tervezett teriilethaszndlat, azonban annak terileti
kiterjedése okan nem is javasolt kilén kategdria beiktatdsa. Miutdn a beépitésre nem szant
terlletekre vonatkozd elbirdsok kozott a gazdasagi terlletek is megemlitésre kertlilnek, igy az ott
leirtak alkalmazasa a fejlesztési teriilet megvaldsitdsa soran is javasolt.

15. Beépitésre nem szant telepiilésrészek egyedi épitészeti kovetelményei

31. § (1) MezOgazdasagi iizemi és tdjképi jelent8ségli tanyds mezbgazdasagi teriileteken
magastetds, tajba 1ll0 épiiletek épithetdek, amelynek homlokzata és tetOzete természetes
¢épitdanyagokbol kivitelezhetd, tigy mint k6, fa, fém, vakolt feliiletek, cserép.

(2) A beépitett anyagok természetes szineit kell alkalmazni, rikité szinek alkalmazasa tilos.
(3) A mezdgazdasagi lizemi telkeken, a tajképet jelentOsen megvaltoztatd épitmények terveihez
kiilon jogszabalyban meghatéarozott latvanytervet is kell késziteni.

(4) Csak kornyezetbarat, a hazai, a helyi épitészeti hagyomanyokhoz teleplilésképi szempontbol
esztétikusan illeszthetd épitési anyagok (tégla, k6, agyag, fa,) alkalmazhatok A természetes
anyagok hasznalatat elényben kell részesiteni.

(5) Honvédelmi teriileten magastetds, tajba illé epuletek épithetdk, amelynek homlokzata és
tet6zete természetes épitdanyagokbol (ko, fa, fém, vakolt feliiletek) kivitelezhetd.

(6) 49

(7) A mezbgazdasagi teriileteken fabol vagy cserjesavval takart drétfonatbdl készilt, 1abazat
nélkili attort - 70%-ban atlathato - kivitela kerités épithet6, tomor kerités nem alakithatoé ki.
(8) Az erdéteriileteken természetvédelmi és vadvédelmi okokbol fabol vagy vadhalobol késziilt,
labazat nélkiili, attort - 90%-ban atlathato - kivitel(i kerités létesithetd.

(9) Gazdasagi és kertgazdasagi teriileteken 16v§ épiiletek, épitmények tet6fedés és homlokzat
szinezése soran a rikito, élénk szinek, valamint a piros, kék, lila szinek alkalmazasa tilos.

(1 0) 50

an Beépitésre nem szant telepiilésrészek csak a taj és terméhelyi adottsdgoknak megfeleld
éshonos fa- és cserjefajok telepithet6k a rendelet 3. melléklete alapjan.

5. KOZLEKEDES JAVASLAT

3.1, Kozlekedéshaidzat fejlesztési javasiat

Kozlekedési szempontbdl nincs akaddlya a telephelyként vald lizemeltetésnek, mivel az
ingatlan kozuti kapcsolata adott és a hatdrold kdzut forgalmi terhelése nem olyan nagy,
hogy barmi gondot okozna akdr nagyobb teherautdk kikanyaroddsa az ingatlanrdl.
(Jelenleg az Utszakasz 77 %-os kapacitastartalékkal (izemel.) A kézut érintett szakasza jol
belathatd.

Amennyiben nagyobb kézforgalom vérhaté az ingatlanon (pl. kereskedelmi hasznositést
lesz jelentOs forgalmu izlettel), akkor javasoljuk, hogy a pontos betelepiilé funkcié és a
vonzott forgalom ismeretében egy forgalmi ellendrzéssel (kbzlekedési hatasvizsgalattal) a
varhato hasznalhatosagot és a forgalombiztonsdgot ellendrizze a tervezd.
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Mivel a vizsgalt teriilet specidlis alaku és helyzetl (keskeny, hosszu telek, két jelentds
kozlekedési infrastruktira-elem kozé zdarva), kettéosztdsdnak lehet&sége kozlekedési
szempontbdl tdmogathatd, amennyiben a bejaratok egymdstdl a lehetd legmesszebb
kerlilnek (pl. a 480 m hosszu tertiilet két végére) kialakitdsra.

A tervezett targyi modositds a meglévé kozuti kozlekedéshaldzat elemeit nem érinti. A
terlilet kozlekedési kapcsolata biztositott, a belteriilet feldl jelenleg a 1,0 km-re keleti
irdnyba, a Godolld felé vezetd 3103-as szamu orszagos kozut Isaszegi Uti szakaszardl lehet
megkdzeliteni. A 0292/2 hrsz-t ingatlanon keresztil a 0292/1 hrsz-G telek az Isaszegi Gtrdl
mar meglévd kapubehajtoval rendelkezik. A teriilet északi hatarvonalan haladd vasuti
nyomvonal az elmult év soran lett korszer(sitve.

6.  KOZMUELLATAS] JAVASLAT

K&zl és elekironikus hivkdzlés feilesziési javaslat

A tervezett gazdasagi telephely szdmdra a tervek szerint csak részleges kézmiiellatast
igényelnének, de a tervezett gazdasagi teriilet nyugati széle , A” hidrogeolégiai
védoteriiletbe, mig a maradék rész ,,B” hidrogeolégiai véddoteriiletbe tartozik. Emiatt a
teriileten a kézcsatornds szennyvizelvezetés is kotelez6 el6iras. A kozmlellatasbdl igy a
foldgazellatas hagyhato csak ki.

Atelephelyen csak egy konténerhazban lizemeld iroda tervezett, azonban a telek a épitési
Ovezeti besoroldsa alapjan 40%-o0s beépitéssel is rendelkezhet, és a szintteriileti mutatdja
is 2,0 lehet, ami jelentds kézmigénnyel tarsulhat a jovében.

4.1, Vizellatas

Aterilet ivovizelldtasa varhatdan az Isaszegi Ut nyugatabbi szakasza alatt izemelé NA 8o-as
vizvezeték megtoldasaval biztosithato lesz.

A t0ziviz ellatasra a megfelel6 mUszaki megoldast a tovabbtervezés soran meghatarozandé
pontos tlziviz igény ismeretében, a kormanyhivatallal valo egyeztetés szerint kell
megoldani.

4.2. Szennyvizelvezetés

A telephely nyugati szélétdl nagyjabdl 100 méterre izemel a DPMV Zrt egyik vizmUkutja,
aminek az ,A” hidrogeolégiai védéterilete a tervezett telephely ald is benyulik, igy a
telephelyen szigortan Ugyelni kell a foldbe szivargd szennyezés elkerilésére. Emiatt a
telephelyen kézcsatornas szennyvizelvezetés vagy egyedi kozmGpotlo alkalmazando.

A terUleten keletkezé szennyviz a Isaszegi Ut nyugatabbi szakasza alatt Uzemel6 NA 200-as
elvdlasztott rendszer( gravitacios szennyvizcsatornaba vezethetd.
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4.3. Csapadékvizelvezetés, felszini vizrendezés

A tervezett gazdasagi terileten jelentkez8 csapadékviz tilnyomo részét telken belil kell
dsszegyUjteni és szikkasztani. A terileten kivilre lehetéleg ne keriljon a csapadékviz, mert a
Rakos patak igy is tulterhelt.

A déli 0292/2 hrsz-U telek a féldhivatali nyilvantartas szerint még a Réakos-patakként
nyilvantartott. Az Uj épitési szabalyok megalapozashoz telek a vizjogi és foldhivatali
nyilvantartas szerinti rendezése is szikséges. Ehhez vizjogi engedélyezési tervet és mivelési
ag valtasi kérelmet kell.

4.4. Villamosenergia ellatas

El6zetes tervek szerint a felmerilé vezetékes energiaigényeket kizarélagosan villamos
energidval tervezik kielégiteni. A terilet kézelében Uzemel egy oszloptranszformator, a
felmerild villamosenergia igények arrél varhatoan biztosithatoak lesznek.

4.5. Megijuld energia

Pécel teriiletén els6dlegesen a napenergia hasznositasa hozhat rovid idén belil eredményt,
valamint jelentGsebb beruhazassal a fold héjének a kinyerése is elképzelhetd, de ez utobbi
jelent8s tdmogatasi 8sszeg hianyaban hosszu idé mulva fordulhat csak nyereségessé.

AterUleten létesil6 épUletek energetikai jellemzdinek a 7/2006. (V. 24.) TNM rendelet 6.§ (2)
alapjan meghatérozott energiahatékonysagot el kell érniik, és ez csak a megujulé energia
hasznositasaval érhetd el. A nap meguijuld energidjanak hasznositasa torténhet az épilet
tajoldsaval, vagy napkollektor/napelem alkalmazasaval. Ezen kivil a levegé vagy fold
energiajanak a hasznositasa is elképzelhet6 hészivattyUs rendszer segitsegével.

7. KORNYEZETVEDELMI SZEMPONTOK, VARHATS KORNYEZETI HATASOK

A felszin alatti viz szempontjabdl a telepiilések szennyez&désérzékenységi besorolasat a
27/2004. (XIl. 25.) KvWM. rendelet hatarozza meg, melynek alapjén a Pécel a felszin alatti
viz dllapotanak érzékenysége szempontjabdl ,,érzékeny" teriiletnek szamit. A felszini és
felszin alatti vizek védelme érdekében a teriileten potencidlis szennyezési veszélyt jelentd
tevékenység nem folytathatd. Jelen mddositdsok sordn potencidlisan talajszennyezé
funkcidk megjelenését megengedo dvezetek kijeldlése nem torténik. A tervezési teriileten
nem feltételezhetd talaj, illetve talajvizszennyezés. A teriileten 1év8 Uj épitmények
elhelyezésének feltétele a keletkezd szennyvizek kdzcsatornaba térténd vezetése. A talaj
és a talajvizek védelme érdekében az Gjonnan létesiilé Osszefliggd parkoldkat vizzard
burkolattal kell épiteni. A parkoldk burkolt felszinéré! a csapadékvizek olajfogd mlitargyon
keresztiil vezetenddk a befogaddkba, a felszini vizelvezet$ arkokba, csapadékcsatornaba.
Veszélyes anyagokat tartalmazé szennyvizek kozvetleniil nem vezethet6k a befogaddba,
megfelel§ elbtisztitdsukrél gondoskodni kell. A tervezett beruhdzdsok esetleges
megkezdése el6tt a vonatkozé eldirdsok betartdsa mellett gondoskodni kell a humuszos
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termdéréteg letermelésérdl, szakszerli deponalasardl, majd az épitkezés utdn az Ujra
hasznositasardl.

Alevegd védelmérdl szold 306/2010. (XIl. 23.) sz. kormanyrendelet és a légszennyezettségi
hatdrértékekrdl, a levegbterheltségi szint hatarértékeirdl és a helyhez kotott légszennyezd
pontforrasok kibocsatasi hatarértékérdl szolé 4/2011. (1. 14.) sz. VM rendelet eldirdsait kell
alkalmazni.

Az 0292/1 hrsz- ingatlanon mar meglévé terllethaszndlat, valamint a hozza kapcsolddé dj
funkciok, létesitmények megjelenése az lIsaszegi ut kozuti forgalmdban varhatdan
kismértékii forgalomvonzd hatdsokat eredményeznek, mely ndvelheti a légszennyezést és
a szallé por terhelést. valamint azok forgalomvonzd hatdsa kismértékdi hatdsokat
eredményeznek a levegémindség tekintetében. Ezt nagymértékben cstkkentheti a 0292/2
és 0289/4 hrsz-i telkek teriiletére tervezett dus, allandd fedettséget biztositd
erddallomany kialakitasa, mely kedvez&en hat a levegémindségre, csdkkenti a kozlekedési
eredet(i levegOterhelést, tovabba a diffuz porterhelés megszilinésével is.

A tervezett telephelyfejlesztés esetén zajterheléssel szamolni kell. A fejlesztések hatasara
megnodvekedhet a teriileten a forgalmi eredetl(i zaj- és rezgésterhelés is, azonban a varhato
lokdlis jellegli zajterhelés a tervezési terlilet kézvetlen kérnyezetében jelentkezik ezdltal
sem lakdteriileteket, sem pedig egyéb, védendd funkcié haszndlatat nem veszélyeztetve
és nem korldtozva. A szomszédos ingatlanokon kijel6lt erddteriileten lévd fasitds,
ndvénytelepités, a teriilet északi részén a vasuti pédlya mellett megépilet zajvédo fal az
esetleges kornyezeti terhelést nagy mértékben visszafogja €s csékkenti.

A hulladékgazdalkodds szempontjabdl figyelembe kell venni a hulladékrdl szdlé 2012. évi
CLXXXV. torvény vonatkozd jogszabdlydt, annak a hulladékkezeléssel és
hulladékhasznositassal kapcsolatos elbirdsait. A keletkez6 veszélyes hulladékot
kozvetlentl a keletkezés helyén, biztonsdgosan, a kdrnyezet szennyezését kizard,
elkiilonitett zart tdrolokban kell elszallitasig elhelyezni. A telepiilésen keletkezd
kommunalis szildrd hulladék elhelyezésrdl és elszallitasardl a telepilésen mikods
szervezett hulladékgy(ijtésirendszer keretein bel(il kell tovébbra is gondoskodni. A vérhaté
fejlesztések sordn keletkez§ épitési tormelékek kezelése kilon figyelmet érdemel. A
szitkségessé vald feltoltések, tereprendezések kizardlag hulladéknak nem min6silé
anyagok felthasznalasaval térténhetnek.

8. TAJ - TERMESZETI £S OROKSEGI ERTEKEK VEDELME

A javaslat kérnyezetminOség romlassal jaré valtoztatasi szandékokat nem javasol. A
tervezési teriilet az Okoldgiai hdlézat 6koldgiai folyosdjanak része. Az iddk sordn a patak
megvaltozott nyomvonala miatt a terlileten érintett okoldgiai haldzat t3)- és
természetvédelmi szerepét mar nem tolti be. A kialakult dllapotok és a természetben valds
teriilethasznalat miatt az Okoldgiai hélézat okoldgiai folyosdjdnak hatarvonala
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pontositdsra ker(l, mellyel azonban a folytonossag és a Tajképvédelmi teriilet 6vezet sem
sérdil.

Az dtlagosnadl gyengébb mindségli term6foldon, az ingatlan egy részén folyd hasznositds
révén, mar eredeti gyepes vegetacié nem taldlhatdé meg. A teriileten tdji természeti érték
nem taldlhatd. A tervezéssel érintett terlilet eurdpai ko6z6sségi jelentdségll
természetvédelmi rendeltetésli teriilet (Natura2000 teriilet) és orszagos és helyi
jelentdségli védett, vagy védelemre tervezett természeti teriilet dltal nem érintett.

A javasolt TSZT alapjan a tervezési terliletet érint6 beépitésre szant Kereskedelmi,
szolgaltat6 gazdasagi tertilet kijel6lés atlagosndl rosszabb R5 mingségi osztalyba sorolt rét
miivelési dgu teriilet igénybevétele nem ellentétes a term&fold védelmérdl szol6 2007. évi
CXXIX. térvény 6/B. § -dban foglaltakkal.

Atervezési teriileten nem helyezkedik el orszdgos jelent8ségl miemlék, régészetilelGhely
vagy helyi értékvédelemben nyilvantartott épiilet, épitmény.

9. ZOLDFELULETEK

Pécel varos kozigazgatasi terlletén a telepiilésképvédelmi rendeletben a zoldfeliletek,
kertek kialakitdsanak szabalyai rogzitésre keriiltek, melynek betartdsa a fejlesztési
terlletenis kotelezd. Ennek megfelel6en az aldbbiakra kell figyelemmel lenni a telken beliili
zoldfeliiletek kialakitdsa soran:

kivonat a TKR elGirasaibdl:

» 0. Zoldfeliiletek, kertek kialakitisara vonatkozoé telepiilésképi kovetelmények
16.§ %

17.§ (1) A zoldfelilletek kialakitdsdndl a taji és a termohelyi adottsagoknak megfeleld
novényfajok telepitenddk, a rendelet 3. melléklete alapjan.

(2) Agressziven gyomosito, allergizald hatast fafajok nem telepithetok.

(3) A telekhatar menti fas szarG novényzetet ugy kell telepiteni és fenntartani, hogy az a
szomszédos telek hasznélatat ne korlatozza.

(4) A zoldfeliileteken elhelyezett kerti épitmények és burkolatok szin- és anyaghasznéalatat az
épitészeti kornyezethez illeszkedden kell megvalasztani.

(5) A telepiilésképi szempontbdl jelentéséggel biro fak, fasorok kivagasa csak a faegyedek
elhaldsa vagy kozveszély clharitasa esetében lehetséges, a védett fak vagy fasorok egyidejl
potlasa mellett, 6sszhangban e rendelet eldirasaval.”
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1. Amagasabb rend(i jogszabalyokkal vald Ssszhang igazold

A beépitésre nem szant Mezdgazdasagi terllet (M3) beépitésre szant Kereskedelmi,
szolgdltaté gazdasagi teriiletre (Gksz) torténd hasznositasat tobb telepiilésrendezési
szempontu el8irds szabdlyozza. Az el6irdsokkal valé 0sszhang igazolasat az aldbbiakban
részletesen is kozoljik.

-

1.1, A telepiilési térség nidvekménye

A 0292/1 hrsz-G ingatlannak a telekosztds kovetkeztében kijellésre tervezett 0,8842 ha
nagysagu Gksz — Kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi teriilet, olyan (j beépitésre szant
terllet, mely a jelenlegi térségi tervekben jel6lt telepiilési térségen kivil esik. A telepiilési
térségnek szamito teriletfelhaszndlds ardnya ennek kdvetkeztében véltozik a teleplilésen.

BATTIT 40. § ,,(1) A teleplilés kbzigazgatdsi terlletére vonatkoztatott teriiletén a telepiilésrendezési
eszkOzOkben a beépitésre szant teriilet névekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt

terlileti mérleg szerinti telepiilési térség tertiletének 2%-dt.”

A MaTrT 8. melléklete alapjdn a Budapesti Agglomerdcié Pécel Vdrosra vonatkozé terileti mérlege:

A B Co D
Telepiilési Telepiilés Telepiilési térség
1, Telepiilés térség teriilete kozigazgatasi teriiletének aranya
= (ha) terilete (ha) @
43. Pécel 1016,15 4362,08 23,29

A MaTrT 8. mellékletében szerepl6 terlileti mérleg alapjdn szamolt telepiilési térség 2%-a:
Telepiilési térség teriilete (ha) Telepiilési térség teriiletének 2%-a (ha)
1016,15 20,323

A terlileti mérleg alapjan szamolt 2%-0s telepiilési térség névekmény 20,323 hektar. Mivel a
Varos teleplilési térségének 2%-at (20,323 ha) nem meghaladé mérték(i beépitésre szant
teriilet (0,8842 ha) kijeldlése torténik, igy a telepiilési térség névekményének jogszabalyi
feltétele teljes mértékben BIZTOSITOTT.

1.2. Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése

MATIT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhaszndldsi kategdridk teriiletén belill a
teleplilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével *

b) a mezégazdasdgi terseg teriiletének legaldbb 75%-dt a mezdgazdasdgi teriilet 6vezetébe kell soroln i,
a fennmaradd részen nagyvdrosias lakéterilet és vegyes teriilet ep;tﬁés: dvezet nem jel6lhetd ki;

A vdros teleplilészerkezeti tervi leirdsa szerint a mezdgazdasdgi térség tébb mint 75%-a sorolt
mezbgazdasdgi teriilethaszndlati kategdridba, igy jelen kijeldlés nem ront az el6irt mérlegen
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8. Uj beépitésre szant teriilet kijellése
12. § (1) Ha }ogszabaly uj beépitésre szant terdlet kijelolését nem tzlt;a a telepu!esrendezes: tervben uj
beépitésre szant teriiletet a kévetkezé szempontok merlegelese a!ap]an kell kijeléini: *
a)az Uj beépitésre szdnt terilet csatlakozik a meglévé telepulési terlethez, :
Az j kijelélés nem csatlakozik a telepiilési teriilethez, de teleplilési fétithoz igen, igy ,,zdrvdny hatast”
nem okoz a teleplilésszerkezetben.
b)az uj beépitésre szdnt terlilet kijelolése nem okozza a kiilénbozd teleplilések beep;tesre szant
teriileteinek Gsszendvését, és
Az U] kijel6lés a kézigazgatdsi hatartdl, illetve annak 200 méterétdl tdavol esik, igy a teleplilések
Jsszenbvését nem okozza.
c)Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfelel§ beépitésre szdnt teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett
kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérsl szol6 1997. évi LXXVIIL térvény (a tovdbbiakban: Etv.) szerinti
barnamez&s teriilet.
Pécel teriiletén gazdasdgi teriiletek ardnya alacsony, meglévs, még be nem épllt gazdasdgi teriileti
kijel6lés nincs a szerkezetben.
(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a c) pont
szerinti meglévl beépitésre szdnt teriilet - tervezett rendeltetesnek megfeleld - 1genybevetel
ardnytalanul nagy terhet jelentene annak varhato kéltsége miatt. -
(3) Uj beépitésre szant teriilet kuelolesevel egyidejlileg a teruletnovekmeny Iegkevesebb 5%-dnak
megfeleld kiterjedéstl, legaldbb 50%-dban az tjonnan kijeldlt beépitésre szdnt terlilettel kapcsolatban
lévé zoldteriiletet, - gazdasdgi vagy kiilénleges terlilet kijel6lése esetén zoldteriiletet vagy véderdft -
kell kijel6Ini. Ha a zoldteriilet vagy véderdd kijelblése az Uj beépitésre szdnt teriilet rendeltetése miatt
az adott tertileten nem val6sithaté meg, akkor a zdldteriletet vagy d véderds teriiletét a telepiilés
arra alkalmas mds teriletén kell kijelbini.

Az 5%-0s névekményhez kapcsolddo véderdé kijelblést a terv tartalmazza.

13. §(1) Borvidéki telepiilés borsz6l6 terméhelyi katasztere I-l. osztdlyu terlileteihez tartozd
féldrészlet - a kiildnleges mez8gazdasdgi Gzemi terilet kivételével - nem mindsithetd
beépitésre szant teriiletté.

A kijel6léssel érintett terllet nem része a Borvidéki teleplilés borsz6l6 terméhelyi katasztere I-ll.

osztalyt teriileteinek.

(2) Az Orszdgos Gyiimélcs Terméhely Kataszter 1. és Il. osztdlyu terlileteihez tartozd féldrészlet - a
kiilonleges mezégazdasdgi lizemi tertlet kivételével - nem mindsithetd beépitésre szdnt tertletté.

A kijeloléssel érintett terlilet nem része az Orszdgos Gylimélcs TermGhely Kataszter I. és Il. osztdlyt
teriileteinek.

37.§ * A Budapesti Agglomerdcié telepiilésein a telepiilésrendezési tervben Uj beépitésre szdnt terilet
kijelélésére vonatkozéan a 8. alcim szerin‘t‘i‘ eléirdsok mellett a 38-40. §-ban foglalt rendeikezések
atkalmazanddk. |

38. §(1) Uj !akoterulet vegyes teriilet, gazdasdgi teriilet, illetve uduioterulet abban az esetben
jeldlhetd ki, ha ‘

a) a tervezett teru etfeihasznalas jol illeszked:k a teleplilés megl evé szerkezetehez,

Isd. fentebbi bekezdések.
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b) tdj- és természetvédelmi, kérnyezetvédelmi, erdGvédelmi, valamint kul turahs Orokségvédelmi és
v:zgazdaikodas: szempontok alapjdn nem sért tdrsadalmi érdeket, tovdbbd ‘
A kijelolt teriilet a fenti érdekeket érintettség hidnydban nem sérti.

) * a tervezett funkcié elldtdsdhoz sziikséges miiszaki infrastruktura-kapacitds azt lehetévé teszi,
vagy az d teriilet igénybevételével pdrhuzamosan kiépiil, tovdbbd 0j lakéterilet kqeiolese esetén a
Kormdny rendeletében meghatdrozott feltételek teljestilnel.

A kijelbléssel érintett teriilet elldtdsdhoz sziikséges kézlekedési infrstruktura adott, a
kézmdinfrastuktura kiépitése az igénybevétellel parhuzamusan kiépiil.

(2)  Ujbeépitésre szdnt terilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 200 méternél kbzelebb
csak az dllami f6épitészi hatdskérében eljdré f6vdrosi és megyei kormdnyhivatalnak a
terlletrendezési hatdsdgi eljdh:?sa sordn kiadott teriletfelhaszndldsi engedélye alapjdn
jeldlhetd ki. :

A kijelblés a kbzigazgatdsi hatdrtd! mert 200 méterétél tdvol torténik.

(3) A (2) bekezdésben foglalt terilleten Gj beépitésre szdnt teriilet nem jel6lhet8 ki, ha a kijelélés a
kérnyezetre jelent8s hatdst gyakorlo ipari teriletre irdnyul.
A kijel6lés nem ipari terlilethaszndlatra tervezett.

A tervezett kijelélés a MATIT 11,12, 13, 37, 38.8-ban rogzitett feltételeknek BIZTOSITOTT.

1.3. Atlagosnal gvengébb mindségil termdfold igénybevétele

A tervezett beépitésre szant 0,8842 ha gazdasagi célu (Gksz) teriilet mindségi osztdly
szerinti eloszldsa R5, vagyis dtlagosna! gyengdbb mindséglirét.

A 2007. évi CXXIX. a term&féld védelmérdl szolo térvény 6/B. §. értelmében:

»(2) Az egyeztetési eljdrdsban az ingatlantgyi hatdsdgnak kifogdst kell emelni, ha a teleplilésrendezési
eszkoz készitése, vagy médositdsa alapjan kijel6tt beépitééfe szdnt teriletek

a) tobbségében dtlagosndl jobb mindségli terméféldeket érintenek, és a beépitésre szdnt teriilet
Ovezeti besoroldsdnak megfelel6 teruletfelhaszndldsra hasonldé kériilmények és feltételek esetén
dtlagosndl gyengébb vagy dtlagos minéségti terméfdldeken is sor keriilhet, vagy

b) 6vezeti besoroldsdnak megfelel6 teriletfelhaszndldsra kell6 nagysdgu térmértékben lehet6ség van
a teleplilés mdr beépitésre kijeldlt, de még fel nem haszndlt teriiletén is.

11. § (1) Termd&foldet mds célra csak kivételesen - elsGsorban a gyengébb mindségli term&féld
igénybevételével - lehet felhaszndlni.”

A termd&fold védelmérdl szol6 torvénynek megfelelden a médositas elsésorban gyengébb
mindségli term6fold igénybevételével torténne, tovabbd Pécel kozigazgatasi teriletén
igen alacsony a munkahelyteremtést és a helyben foglalkoztatottsagot biztositd gazdasagi
terliletek ardnya, ennek értelmében a term6féld védelmérol szdl6 térvényben foglaltak
teljes egészében BIZTOSITOTT.
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1.4, Bioldgial aktivitas (BIA) egyenérigk szintentartdsa

Miutan a javaslat szerint beépitésre szént teriilet kijelélése torténik, igy a BIA egyenleg
szabalybdl ered6en a bioldgiai aktivitas érték szinten tartdsat telepiilési szintén biztositani
kell.

Az Etv 7.§ ,,(3) b) bekezdésébe megfogalmazottak szerint “djonnan beépitésre szdant teriiletek
kijelolésével egyidejlileg a teleplilés kozigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke az dtminGsités
elbtti aktivitds értékhez képest, az e térvény végrehajtésdra kiadott jogszabdlyokban
meghatdrozottak szerint nem csékkenhet.”

Atervezett Uj beépitésre szant terlilet kijelSlése és a bioldgiai aktivitdsértékének szamitdsdrdl
sz016 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet alapjdn szamolt BIA érték:

Meglévg Jelenlegi teriilethasznalati ~ . o S
Lo . o BIA mutato Szamitott BIA érték
teritlethasznalat (ha) kategéria ~
0,8842 Ma 3,7 3,2
0,2590 Koéu 0,6 0,1
1,1432 osszesen: 3,3
Uj beépitésre szant . Tervezett : . . o
: i o L BIA mutatoé Szamitott BIA érték
teriilet (ha) teriilethasznalati kategoria
0,6475 Cksz 0,4 0,26
; Szamitott BIA érték kiilénbozet - S

BIA egyenleg biztositdsdnak kimutatdsa:

0292/1 0,6160 Ma Gksz 0,4 0,25
0292/1 0,2682 M3 Ev 9-3,7=5,3 1,43
02922 0,0315 Kéu Gksz 0,4 0,01
0292/2 0,2275 Kéu Ev 9-3,2=5,8 1,3
Osszesen: +3,0

A gazdasagi terllet kijelolésével keletkez§ 3,0 BIA érték csdkkenés a tervezett
atsorolasokkal kiegyenlitésre keriil, igy a bioldgiai egyenérték szinten tartdsa
BIZTOSITOTT.

1.5. Véderdd kijeltlése

Miutan a mddositas Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével jar, a MATIT 12.§-a értelmében
a kijelolés 5%-dnak mértékéig véderdd kijeldlése sziikséges.
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MATT 12. §,,(3) Uj beépitésre szdnt terilet kijelolésével egyidejﬁleg a teriiletnévekmeény egkevesebb
5/-anak megfe el6 kiterjedést, Iegaiabb 50%-dban az u;onnan kijelolt beepztesre szdnt terd ette!
kapcsoiatban 1évé zéldteriiletet, — gazdasdgi vagy kilénl eges tertlet kijel6lése eseten zéldteriiletet
vagy véderdét ~ kell kijelsini. Ha a zoldterlet vagy vederdo kijelélése az Uj beépitésre szdnt teriilet
rendeltetése miatt az adott teriileten nem valésithaté meg, akkor a zoldteruletet vagy a véderdd
teriiletét a teleptilés arra alkalmas mds ter(iletén kell kijeloini.”

Az Uj beépitésre szdnt terlilet kijel6lése alapjan szamolt teriiletnévekmény 5%-a:

~ Uj beépitésre szént teriilet (ha) Teriiletnévekmény legkevesebb 5%-a (m2)
0,6475 324

A 0,6475 hektdr Gjonnan beépitésre szant terllet kijelolése 0,4957 hektar kiterjedésl
véderdd kijelolését teszi sziikségessé a BIA érték szinten tartasnak valé megfeleltetéshez.
Ez a BIA egyenleg szabalybdl szarmazd erdéteriileti nagysag fedezi a tertiletndvekmény
5%-dbdl szdrmazé 324 m? véderds kijeldlési szitkségesség mértékét is. Az Etv 7.§ (3) b)
pontjanak megfelel6ségével a teriiletndvekményrél szold jogszabalyi feltétel igyszintén
BIZTOSITOTT.

1.6. Orszagos Skoldgiai hdlézat Svezetére vonatkozd térségi dvezeti szabdlyok

Atervezésiteriilet teljes teriiletét lefedd Orszagos 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak
teriilete nem teszi lehetdvé beépitésre szant teriilet kijel6lését.

A 2018 évi CXXXIX. tdrvény Magyarorszdg és egves kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél
(MaTrT) sz616 térvény 1. fejezetének értelmében:

»11. A térségi dvezetek lehatdroldsa

22. § A kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervek, valamint a telepiilésrendezési eszk6z6k
készitése sordn a térségi Gvezetek dltal érintett terﬁléteket az e térvény felhatalmazdsa alapjan
kiadott kormdnyrendelet szerint, az abban meghatdrozott dllamigazgatdsi szervek elGzetes
adatszolgdltatdsat mérlegelve kell lehatdrolni. A mérlegelésnél az e térvényben és a megyei
tertletrendezési tervben meghatdrozott szerkezeti terv szerinti telepiilési térséget kell elsésorban
figyelembe venni.

23. § (2) A telepiilésrendezési eszkéz6k készitésénél a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési terv
térségi ovezeteinek Iehatarolasahoz képest a térségi 6vezetek csak - az e térvény felhatalmazasa
alapjan ktadott kormanyrendeletben meghatdrozott - illetékes dllamigazgatdsi : szervek egyetértése
esetén vdltoztathaték meg, kivéve a 22. § szerinti esetet. Ha az illetékes dllamigazgatdsi szervnek a
térségi Ovezet lehatdroldsdra vonatkozé adatszolgdltatdsa eltér az OTrT-ben, a teriiletrendezésért
felelds miniszter 19. § (4) bekezdése szerinti rendeletében, illetve a kiemelt terseg: és megyei
teruletrendezesx tervben meghatarozott 6vezeti lehatdroldstdl, a telepllésrendezési eszkoz készitése
sordn a telepiilési énkormdnyzat szémdra kedvez6bb lehatdrolds szerepeltethetd, kivéve, ha az
jogszabdlyba Utkodzik.”
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1.5.1.A térsegi dvezet pontositdsi kezdeményezésének indokai

Atervezésiteriilet az orszagos Skoldgiai hdldzat folyosdjanak teriiletével érintett, melynek
feltiintetése a jogszabaly altal meghatdrozott dlamigazgatasi szerv adatszolgdltatasa
alapjén szerepel a hatdlyos telepiilésrendezési tervekben. A jelen TSZt/HESZ mddositas
készitését megel6z8en készitett Tanulmanyterv kidolgozdsakor meég aktualizalt
adatszolgéltatdssal nem rendelkeztiink, azonban a Duna Ipoly Nemzeti Park
lgazgatosaganak interneten elérhetd térinformatikai adatbdzisa szerint az Okologiai
folyosé kiterjedése a vizsgalt teriilet vonatkozasaban nem véltozott, azaz a Pécel 0292/1,
0292/2, 0289/4 hrsz.-t telkeket érinti.

Az 5koldgiai hdlézat folyosdja pontositdsdnak kezdeményezését az aldbbi korilményekre
hivatkozva tartuk a Nemzeti park Igazgatdsaga elé:

e A jelenlegikijelolés a Rakos-patak egykor itt hiizédd dgat dvezd ndvénytarsulasok
és él8helyek védelme okdn torténhetett, mely tényez6 ma mdr nem all fenn. A patak
ezen szakasza elterelésre ker(lt, miutdn keletre a vizsgdlt telek hataran, nyugatra
néhany telekkel odébb keriilt dtvezetésre a vasiti vaganyok toltése alatt, épitett
mederben.

e Az egykori patak meder, mely ma mdr inkabb csak csapadékviz elvezetd arokként
funkciondl- kdzvetlen természeti kérnyezete a Budapest — Hatvan vasutvonal
korszer(isitése soran jelentds kdrokat szenvedett, miutdn a telek felvonuldsi
tertiletként m(ik6dott néhany évig.

e Ajelenlegi 6koldgiai hdidzati elem két jeientds kdzlekedési mitargy kozé ékelddve
helyezkedik el, ami északrdl a vasttvonalat, mig délr6l az Isaszegi Gt (orszagos
mellékat) nyomvonalat jelenti. Kiterjedése nem jelentds, a telek kbzepén nincs 10
méter, mig a telek szélein keletrdl kb. 35 méter, nyugatrdl 65 méter.

Okoldgiai halézat folyosdjanak pontositasanak javaslata:

hatdlyos TSZT
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TSZT javaslat
Skologiai
hdldzat
pontositdssal
és tervezett
teriilethasznd-
lati javaslattal

A fentebb bemutatottak alapjan az illetékes Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsagnak a
megkeresésre adott véleményében kifejtettek szerint a teriilet természeti értéket nem
képvisel, az 6kolégiai folyosé jelolésének indokoltsaga nem megalapozott, igy hozzéjarul
az okoldgiai folyosé érintettségének torléséhez a 0292/1, 0292/2 hrsz-t ingatlanok teljes
teriiletérol. A tervezett mddositas mind a Teleplilésszerkezeti, mind a Szabalyozasi Terv
modositasat igényli. Az okoldgiai folyosé lehataroldsanak pontositasaval az illetékes
allamigazgatasi szerv (DINPI) egyetértése alapjan a médositds irdnya a teleptilésrendezési
eszkézokben BIZTOSITOTTA valik.

Budapest, 2021. december ho
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Alaird: Varadi Tibor (2021.11.17. 15:57:28)

PEST MEGYEI
KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/AF/00106-29/2021 Targy: Pécel teleplilésrendezési eszkdzeinek

modositasa targyalasos eljards keretében
kiemelt beruhazassal kapcsolatosan
zard szakmai vélemeény

Hivatkozasi szam: M/259-19/2021

Kérjlik, beadvanyaiban hivatkozzon lgyiratszamunkral

Horvéath Tibor polgarmester részére
Pécel Varos Onkormanyzata

2119 PECEL
Kossuth tér 1.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleptilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezeési
eszkozokré!, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: R.) 40.§ (2) bekezdésében foglalt hataridén bellil az aladbbi zaré szakmai
véleményt adom Pécel modositott teleplilésrendezési eszkdzeirdl:

A megkiildott dokumentaciéval kapcsolatos észrevételeink:

— A dokumentacié allamigazgatasi egyeztetési eljrdsa a R.-ben rogzitettek szerint megtortent. A
dokumentacio partnerségi egyeztetése, az osztalyunknak megk(ldott tajékoztatasa szerint
lefolytatasra keriit.

Alatamaszté munkarészekkel kapcsolatos észrevételeink:
- Az alatdmaszté munkarészekkel kapcsolatban a jegyzékényvben rogzitett észrevételeket kérjlik
figyelembe venni.

A jovahagyandé munkarészekkel kapcsolatos észrevételeink:
— A jévahagyandd munkarészekkel kapcsolatban a jegyzékonyvben régzitett észrevételeket kérjik
figyelembe venni.

Az egyeztetési eljarasra vonatkozé megjegyzéseink:

— Kérjuk, hogy a jovahagyott telepllésrendezési eszkdz egy példanyat a R. 43.§ (2) bekezdeés szerint
irattari elhelyezésre hivatalunk részére eljuttatni sziveskedjen (nyomtatott, hitelesitett, olvashato
léptéki példany, valamint 1 digitlis példany). Jelezziik, hogy a tervlapok hitelesitése es a 266/2013.
(VI1.11.) Korm. rendelet 14.§ (5) bekezdése alapjan a tervezk altali alairdsa is sziikséges.

— AR. 43.§ (4) bekezdése értelmében a polgarmester gondoskodik a teleplilésrendezési eszkdz Etv. 8.
§ (4) bekezdése szerinti nyilvanossagarol.

~ Keérjik a R. 43. § (2) bekezdésében foglalt hatarid6 betartasat.

Allami Féépitészi lroda
Budapest V. kerllet, Sas u. 25. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu  Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



Pest Megyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/00106-29/2021

~ Felhivjuk a szives figyelmét arra, hogy a Nemzeti Jogszabalytarrél szold 338/2011. (XH. 29.) Korm.
rendelet 4.§ (4)-(5) bekezdésében foglaltak értelmében a jegyz6 feladata a helyi épitési szabalyzatrol
sz6l6 6nkormanyzati rendelet egységes szerkezet(i szivegét — a helyi épitési szabalyzat meliékletét
képez6 szabdlyozasi tervvel egylitt — a helyi épitési szabalyzatot mdédosité dnkormanyzati rendelet
kihirdetését kovetd o6t munkanapon belll a Nemzeti Jogszabalytarban kozzétenni, valamint
tovabbitani a Nemzeti Jogszabalytar szolgaltatoja altal e célra kialakitott informatikai rendszeren
keresztil a megyei kormanyhivatalnak, a helyi 6nkormanyzatok térvényességi feliigyeletéért felelés
miniszternek és az igazsagugyert feleldés miniszternek.

- Felhiviuk a szives figyelmét arra, hogy a jogalkotasrdl szoid 2010. évi CXXX. torvény 2.§ (4)
bekezdés b) pontja értelmében az donkormanyzati rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer
egységébe, ennél fogva az, mas jogszaballyal nem lehet ellentétes, ezért jogszabalyon alapuld
vélemény, észrevétel a jévahagyaskor nem maradhat fenn.

Kérem fentiek szives tudomasul vételét és a véleményeztetés-egyeztetési eljarasi rend maradéktalan
betartasat.

Kelt: Budapesten, az elekironikus alairas iddbelyegzése szerint

Dr. Tarnai Richard kormanymegbizott
nevében es megbizasabadl:

Varadi Tibor
allami f&épitész

Allami Féépitészi Iroda
Budapest V. keriilet, Sas u. 25. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



PEST MEGYE!
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PE/AF/000106 -Z 31[2021

Targy: Pécel telepilésrendezési eszkozeinek médosita-

sa targyalasos eljarasban
{dépont: 2021 .oktober 27, 10:30 éra
Helyszin: PMKH, Bp. V., Varoshaz u. 7. 201. terem

EGYEZTETO TARGYALAS JELENLETI iVE

Képviselt szervezet

név és alairas

elérhetdség

Pest Megyei Rormanynivatai
Allami Foep;tssz
1082 Budapest, Varoshaz utca 7.
1384 Budapest, P 270
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Folytatas a kovetkezé oldalon.

Allami Foépitesz

Budapest V. kerilet, Varoshaz u. 7. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270

Telefon: (06 1) 485 6300

E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http:/fwww kormanyhivatai huhu/pest



Alairé: Varadi Tibor (2021.11.17. 15:57:21)

PEST MEGYE]

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/AF/00106-28/2021 Targy: Pécel teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasa
targyaldsos eljaras keretében kiemelt

beruhazéassal kapcsolatosan
Idépont: 2021. oktober 27.
Helyszin: Pest Megyei Kormanyhivatal
1052 Budapest, Varoshaz u. 7.
Melléklet: allasfoglalasok masolatai

JEGYZOKONYV

PMKH Allami Féépitész, Varadi Tibor: a Pest Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze kdszontédtte,
majd tajekoztatta a megjelenteket, hogy a (fteleplilésfejlesztési koncepciorél, az integralt
telepiiésfejlesztési strateégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzdkrél, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintézmeényekrsl szolé 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: R) 42.§ szerinti
targyaldsos eljarast Pécel Varos Polgarmestere kezdeményezte.

Varadi Tibor elmondta, hogy az egyeztetd targyalds Pécel teleplilésrendezési eszkozeinek modositasa
érdekében, a R. 32.§ (6) bekezdés szerint, kiemelt fejlesztési terlilet ingatlananak teriiletén — beruhazas
megvaldsitdsanak eérdekében kerll lefolytatasra.

Varadi Tibor kérte az dnkormanyzat részerdl és képviseletében megjelenteket, hogy réviden ismertessék
a telepUlésrendezési eszkdzok tervezett médositasat.

Sin Emilia, tervezd: Roviden ismertette a tervezési feladatot, beszélt a terllettel kapcsolatos
eldzményekrdl, valamint nagyvonalakban ismertette a teleplilésrendezési eszkbdzO0k Iiényeges
megallapitasait.

PMKH Allami Féépitész, Varadi Tibor: az eljarasban érintett allamigazgatasi szervek megkeresésre
kertltek. Azon szerveket, melyek nem adtak véleményt, illetve a targyaldson nem jelentek meg,
egyetértd félnek kell tekinteni.

A térgyalas megkezdéseéig a kdvetkez6 allamigazgatasi szervek jelezték tavolmaradasukat, véleményiik
megkiildése mellett:

BFKH Népegészségiigyi Foosztaly iktatoszam: BP/PNEF-TKI/2370-3/2021
és BP/PNEF-TKI/2370-4/2021
Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyzGkonyv melléklete.)
BFKH Orszagos Koézuti és Hajozasi Hatosagi iktatoszam: BP/0801/00669-17/2021
Fbosztaly
Kifogéast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)
Duna-lpoly Nemzeti Park lgazgatésag [ iktatdszam: DINP1/2005-4/2021
Kifogast nem emelt, (Az allasfoglalas jelen jegyz6konyv melléklete.)

Allami Féépitészi Iroda
Budapest V. kerilet, Sas u. 25. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu  Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



Pest Megyei Kormanyhivatal

2. oldal

PE/AF/00106-28/2021

Fovarosi Katasztréfavédelmi lgazgatosag

| iktatészam: 35100/10244-9/2021

Kifogést nem emelt.

(Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)

HM Allami Légiigyi Fdosztaly

| iktatoszam: 13360-3/2021

Kifogast nem emell.

(Az allasfoglalas jelen jegyzO6kdnyv melléklete.)

HM Hatésagi Foéosztaly

| iktatoszam: 14080-2/2021

Kifogast nem emell.

(Az allasfoglalas jelen jegyz6konyv melléklete.)

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag

| iktatoszam: EE K/23260-2/2021

Kifogast nem emell.

(Az allasfoglalas jelen jegyz&kdnyv melliéklete.)

Koézép-Duna-volgyi Vizligyi lgazgatéség

t iktatdszam: 01946-0045/2021

Kifogast nem emelt.

(Az allasfoglalas jelen jegyz6konyv melléklete.)

Orszagos Atomenergia Hivatal

[ iktatoszam: OAH-2021-00017-1009/2021

Kifogast nem emell.

(Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv mellékiete.)

Pest Megyei Katasztréfavédelmi lgazgatéséag

l iktatdszam: 36300/3998-1/2021

Kifogast nem emelt.

{Az allasfoglalas jelen jegyz6konyv melieklete.)

Pest Megyei Renddr-fékapitanysag

] iktatoszam: 13000/12851-1/2021

Kifogast nem emellt.

(Az allasfoglalas jelen jegyz6konyv meliéklete.)

PMKH Epitésiigyi és Orékségvédelmi Féosztaly

I iktatdszam: PE/EPO/1605-10/2021

Kifogast nem emelt.

(Az allasfoglalas jelen jegyz&konyv melleklete.)

PMKH Foldhivatali Féosztaly

| iktatészam: 10.070-8/2021

Kifogast nem emelt.

(Az allasfoglalas jelen jegyz6konyv melléklete.)

PMKH Foéldmiivelésiigyi és Erdészeti Féosztaly

| iktatészam: PE/ERDO/7535-3/2021

Kifogast nem emellt.

(Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)

PMKH Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi,
Hulladékgazdaikodasi és Banyafeliigyeleti
Fbosztaly

iktatdszam: PE/NV/3047-2/2021

Kifogast nem emellt.

(Az allasfoglaléds jelen jegyz&konyv melléklete.)

PMKH Kozlekedésfeliigyeleti Féosztaly

| iktatészam: PE/UT/1577-12/2021

Kifogast nem emell.

(Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melleklete.)

Budapest Févaros Onkorméanyzata

| iktatoszam: FPH059/1726-25/2021

Kifogéast nem emelt.

(Az allasfoglalas jelen jegyz6konyv melléklete.)

Nagytarcsa Kozség Onkormanyzata

| iktatoszam: H/9528-11/2021

Kifogast nem emellt.

(Az allasfoglalas jelen jegyz6konyv melleklete.)

Pest Megyei Foépitész

| iktatoszam: 675-9/2021

Kifogast nem emell.

(Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv meliéklete.)

Miniszterelndkség Orszagos Foépitész

| iktatészam: TKF-72/904/2/2021

Kifogast nem emelt.

(Az allasfoglalas jelen jegyz6konyv mellékiete.)

PMKH Allami Féépitész, Varadi Tibor: A tervezett modositasi szandék ellen kifogast nem emelt. Az

alabbi észrevételeket teszem, javitasukat kérem:

- Keérjuk, hogy a Szabalyozasi Terv médositadsnal az dvezethatarokat a jellemzé pontokon kottazzak
be, mert az dvezethatar tobb helyen nem a telekhatarok mentén van meghatarozva. Ezt egyébkeént

helyesen tébb helyen is megtették.

Allami Féépitészi Iroda
Budapest V. kerilet, Sas u. 25. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 485 6980
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu  Web: hitp:/fiwww.kormanyhivatal.hu/hu/pest




Pest Megyei Kormanyhivatal 3. oldal PE/AF/00106-28/2021

Felhivjuk a figyelmet, hogy a rendelet-tervezet 1. §-ban és a 2. §-ban a kiemelt fejlesztési terlileten
kivili részre, altalanos szabalyok vonatkozasaban mddositanak az eredeti HESZ szdvegezését
targyalasos eljarason beliil. Az R. 32. § (6) bekezdése szerint a mddositas kizardlag a beruhazassal
érintett, kiemelt fejlesztési teriileteket érintheti. Ebben a formaban nem fogadhato el a rendelet.
Javasoljuk, hogy az altalanos részre tervezett médositasokat az j dvezeti eléirasokhoz helyezzék
at, igy kizarolag a kiemelt fejlesztési teriiletet erintené.

Felhiviuk a figyelmet, hogy a HESZ 0j 20. §-a ellentétes az OTEK rendelkezésével. Az OTEK alapjan
az egyes dvezetekre eldirt paramétereket telkekre kell megallapitani és kiszamitani, nem lehet tobb
dvezetbe tartozo telek esetén dvezetenként kiildn paramétereket megdllapitani egy telekre.

Ezen felll megjegyezzik, hogy a HESZ-ben a 13. § foglalkozik a beépitésre szant terlletek
altalanos elbirasaival. A 20. § mar a kisvarosias lakoterlletre vonatkozo rész. Raadasul a tervezet
szerint (j 20. § lenne, azonban a HESZ-nek mar van 20. §-a (lehet esetleg 13/A. §).

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény 13. § (1) bekezdése
szerint az épités helyi rendjének biztositasa érdekében a telepilési énkormanyzat az 0rszagos
szabalyoknak megfelelSen, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a teleplilés kézigazgatasi
teriiletének felhasznalasaval és beépitésével, tovéabba a kirmyezet természeti, taji és épitett
értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiiz6d6 sajatos helyi kévetelményeket, jogokat és
kételezettségeket helyi épitési szabalyzatban éllapitia meg. Szabadtéri raktarozasi tevékenysegre
vonatkozoan nem lehet a HESZ-ben szabéalyokat megéllapitani, ezért a rendelet-tervezet 2. §
atdolgozasa sziikséges. A szabadtéri raktarozas nem épitési tevékenység.

Felhivom a figyelmet, hogy a médositd rendelet tervezetének teljes korlen meg kell felelnie a
jogalkotasrol szold 2010. évi CXXX. térvény (a tovabbiakban: Jat), és a jogszabalyszerkesztésrdl
sz6l6 61/2009. (XIl. 14.) IRM rendelet (a tovabbiakban: Jszr.) vonatkozo el6irasainak, ezért a
rendelet-tervezetet az alabbiak szerint kell tdolgozni:

A rendelet-tervezet 3. §-ban az (j 80/A. § kés6bb 80/1 §-ként szerepel.

Az (j 80/A. § a) pontjaban az el6kert méretérél rendelkeznek, de a masodik mondatrészben mar az
oldalkerttel foglalkoznak. Kérjik, hogy ezt pontositsak.

A rendelet-tervezet 4. §-ban HESZ 1. mellékletét a Jszr. 133. § (5) bekezdése szerint kell maodositani
(pl.: A HESZ X. melléklete az Y. melléklet szerint modosul a modositassal érintett teriiletek
vonatkozasaban). A szelvények lecserélésérél modositd rendeletben nem lehet rendelkezni. Az
egységes szerkezetbe torténé osszedolgozashoz nem kell rendeletet alkotni.

Kelt: Budapesten, az elektronikus alairas idébélyegzése szerint

Varadi Tibor
allami f6épitész

Allami Féépitészi roda
Budapest V. kerillet, Sas u. 25. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu  Web: http//www.kormanyhivatal.hu/hu/pest
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NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY
Varadi Tibor allami féépitész
részére
Pest Megyei Kormanyhivatal
Allami Féépitészi Iroda
Iktatdészam: BP/PNEF-TKI/2370-3/2021
) BP/PNEF-TKI/2370-4/2021
Ugyintézé: Récz Eszter
Telefonszam: 06 (1) 465-3866
E-maik: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu
Targy: Pécel teleplilésrendezési eszkdHzok

médositasa — 0292/1 és 0292/2 hrsz.-U
ingatianokat erintd beruhazas -
targyalasos eljaras keretében

Hiv. szam: PE/AF/00106-5/2021

Ez a levél kizarolag elektronikusan keriil megkiildésre!

Tisztelt Allami Féépitész Ur!

A targyi Gggyel kapcsolatban — 2021. oktober 20-an tartandd egyeztetd targyalas — megkiildott tervezetet
attanulmanyozva a népegészségligyi feladatkorében eljaré Budapest Févaros Kormanyhivatala (a
tovabbiakban: BFKH) a dokumentacidban foglaltak alapjan a tervezett modositasok ellen
kbzegészségiigyi szempontbdl kifogast nem emel.

A moédositassal érintett telepiilésen természetes gyogytényezé érintettsége nem all fenn, ezért e
szempontbol a BFKH véleményezési lehetéséggel nem rendelkezik.

A BFKH jelen véleményét a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiaro!
és a teleplilésrendezési eszk6z6krél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrsl szolé
314/2012. (Xi. 08.) Korm. rendelet 9. szamu mellékietében; tovabba a févarosi és megyei
kormanyhivatal, valamint a jarasi (févarosi keriileti) hivatal népegészségiigyi feladatai ellatésardl,
tovabba az egészségligyi allamigazgatési szerv kijelolésérdl szold 385/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 3. §
(1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel alakitotta ki.

A BFKH jelen iratot az elektronikus ligyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabélyairé! sz6lo
2015. évi CCXXII. torvény 9. § (1) bekezdésére tekintettel elektronikus Gton kiildi meg.

Kozegészségilgyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci it 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatal.hu



2

A BFKH felhivia a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus Gton sziikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonositd kéd: 427094958).

Budapest, - datum a digitalis aldirds szerint

Udvbzlettel:

dr. Sara Botond
kormanymegbizott megbizasabdl

Dr. Kelemen Erzsébet
helyettes févarosi és megyei tisztiféorvos

Kapja:

1. Pest Megyei Korméanyhivatal Allami Féépitészi Iroda — Hivatali Kapu
2. lrattar

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci t 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 - Telefon: +36 (1) 465-3866 ~ Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatal.hu
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. Elektronikus alairassal hitelesitve
Bognar Géza
osztalyvezetd

{2021.10.21. 09:56:09)

ORSZAGOS KOzZUTI ES HAJOZASI HATOSAGI FOOSZTALY

Varadi Tibor allami féépitész ur
részére

Pest Megyei Kormanyhivatal
Allami Féépitészi Iroda

Budapest
Véaroshaz u. 7.

1062

Iktatészam:
Ugyintézé:
Telefonszam:
Targy:

BP/0801/00669-17/2021.
Banhidi Viktéria

+36 1 815 9633

Pécel varos teleplilésrendezési

eszkozeinek maodositasa
(0292/1 eés 0292/2 hrsz.
ingatlanok) -~  targyalasos
eljaras

Ez a levél kizardlag elektronikus uton keriil megkiildésre (KRID: 216397999}

Tisztelt Allami Féépitész Ur!

Pécel varos telepulésrendezési eszkdzeinek modositasaval kapcsolatos PE/AF/00106-7/2021 szamd,
2021. oktober 18-an kelt megkeresésére a kozlekedési igazgatasi feladatokkal Gsszefliggd hatésagi

feladatokat ellaté szervek kijelolé

t&jékoztatom.

sérdl szolo 382/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet alapjan az alabbiakrdl

A telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési strategiardl és a teleplilésrendezési
eszkzOkrél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél szdl6 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 9. mellékiet 12. pontja szerint Budapest Févaros Kormanyhivatala gyorsforgalmi utat, kdzuti
hataratkelShelyet, szintbeli kdzuti-vasuti atjardt érint6 teleplilésrendezési eszkoz esetében vesz részt a

véleményezési eljarasban.

Fentiekre tekintettel a terliletrendezési eszkdzeinek mdédositasaval kapcsolatban, hataskor hianyaban
észrevételt nem teszek. A 2021. oktdber 27-én tartand6 egyeztetd targyalason nem veszek részt.

Budapest, - datum a digitalis alairas szerint

dr. Sara Botond

Tisztelettel:

korméanymegbizott nevében és megbizasabdl:

Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly

Bognar Géza
osztalyvezetd

1138 Budapest, Véci Ot 188. — 1387 Budapest Pf.: 1007 — Telefon: +36 (1) 474-1770 - Fax: +36 (1) 331-9917
KRID: 645240704 — E-mail: uto@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatal.hu



Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgétéség

2509 Esztergom, Strazsa-hegy &4 1525 Budapest, Pf. 86.
Ugyfélfogadas: 1121 Budapest, K6lt6 utca 21.

Tel.: 1/391-4610 Fax: 1/200-1168

E-mail: diopi@dinpi.hu  www.dinpi.hu

KER azonosité: DIP, KRID: 711100335

Kéijiik, valaszaban hivatkozzon figvirarszamunkra! Ui.sz.: DINPI/2005-3/2021.
(.int.: Ronyecz Zs6fia
Targy: Pécel varos telepiilésrendezési
eszkbzeinek mddositasa a 0292/1 €5 0292/2
hrsz-u kilteriteti ingatlanokra vonatkozoan
Hiv.sz.: PE/AF/00106-5/2021.

Viaradi Tibor,

allami f6épitész

Pest Megyei Kormanyhivatal
Allami Féépitészi Iroda
Budapest

Varoshaz u. 7.
1052

Tisztelt Allami Féépitész Ur!

Pécel Varos telepiilésrendezési eszkozeinek 0292/1 és 0292/2 hrsz-i ingatlanokat érintd, targyaldsos eljaras
keretében torténd modositasdval kapcsolatban lgazgatésagunk az alabbi taj- és természetvédelmi szemponti
véleményt adja:

A modositassal érintett teriilet orszagos jelentdségli védett, vagy védelemre tervezett természeti teriiletnek,
europai kozosségi jelent6ségli természetvédelmi rendeltetésd terliletnek (Natura 2000 teriilet), orszagos
6koldgiai halézat Ovezetnek, tajképvédelmi teriilet Gvezetnek, illetve egyéb tdj- é€s természetvédelmi
szempontbdl jelentés teriiletnek nem része. lgazgatésagunk a DINPI/5401-1/2021. ligyiratszami
allasfoglalasaban az Gkoldgiai haldzat dvezetének korrekeidjdhoz hozzajarult, a targyi ingatlanok igy mar nem
képezik részét az 6koldgiai folyoso dvezetének.

A tervdokumentacié szerinti modositas td)- és természetvédelmi szempontbdl elfogadhato, ellene
Igazgatésagunk kifogast nem emel.

Allasfoglalasunkat a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesziési stratégiarél és a
teleptilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrol szold 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet 42. § (4) bekezdése, tovabba a kdrnyezetvédelmi €s természetvédelmi hatdsagi és
igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijelolésérdl szolo 71/2015. (111, 30.) Korm. rendelet 37.§ d) pontja alapjan
adtuk ki.

Budapest, 2021. oktéber 19.
Udvbzlettel:
Fiiri Andras
igazgaté megbizasabol
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dr. Kézdy Pal
altalanos igazgatohelyettes

Kapjék: 1. Cimzett (HKP — PMKHEPITES, Krid. azon.: 216397999)
2. Irattar



FOVAROSI KATASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG
KATASZTROFAVEDELMI HATOSAGI OSZTALY

Térgy: Pécel  telepiilésrendezési  eszkdzeinek
modositasa a 0292/1 és 0292/2 hrsz-
ingatlanokat érinté beruhazis kapcsin -
vélemény

Hiv. szam: PE/AF/00106-7/2021.

Hiv. szamunk: 35100/10244/2021 .41t

Ugyintézo: Benkéné Keszthelyi Adrienn
Telefon: +36-1-459-2476

E-mail: fki.hatosag(@katved.gov.hu

Pest Megyei Korméanyhivatal Allami Féépitészi Iroda
Budapest V. keriilet, Varoshaz u. 7.

Tisztelt Varadi Tibor Ur!

Targyi tigyben megkiildétt dokumenticié alapjan a Févarosi Katasztrofavédelmi Igazgatosag Igazgato-
helyettesi Szervezet Katasztrofavédelmi Hatésdgi Osztdly (a tovabbiakban: FKI-KHO), az albbi
tajékoztatast adja:

A modositassal kapcsolatban az FKI-KHO kifogast nem emel, észrevételt nem tesz.

engedélyezése soran az engedélyez6 hatdsag megkeresésére szakhatosigi allasfoglalast ad ki. A
szakhatosagi allasfoglalasban megadja a szikséges kikotéseket, amelyek betartisa mellett a
tevékenységek (megvaldsitas, lizemeltetés, felhagyds) sordn a felszini- és felszin alatti vizek mennyiségi,

,,,,,,

kéros hatas bekdvetkezése nem valoszintsithetd.

Az FKI-KHO teladat- és hataskorét a vizgazddlkoddsi hatésdgi jogkor gyakorlasdarél szdlé 712/1996.,
(V. 22.) Korményrendelet 1. § (1) bekezdése, a viziigyi igazgatdsi és a viziigyi, valamint a vizvédelmi
hatésagi feladatokat ellato szervek kijelslésérdl 223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet [a tovéabbiakban:
223/2014. (IX.4.) Korm. rendelet] 10. § (1) bekezdés 2. pontja, valamint illetékességét a 223/2014. (IX.4.)
Korm. rendelet 2. szami mellékletének 2. pontja szabalyozza.

Budapest, elektronikus bélyegzd szerint
Dr. Varga Ferenc tii. dandartabornok

igazgato
nevében és megbizasabol

dr. Vimi Zoltan
szolgalatvezeté-helyettes

Terjedelem: 2 oldal

Melléklet: -

Tovabbitva: biztonsdgos kézbesitési szolgaltatds Gtjan: Hivatali Kapu
Kapjak: Pest Megyei Korméanyhivatal Allami Féépitészi Iroda

Cim: 1081 Budapest, Dologhaz u. 1.
Telefon: +36(1) 459-2476
E-mail: fki hatosag@katved.gov.hu

KRID azonositd (FKI): 313504758



7ARADEK
A dokumentum elektronikus aldirassal hitelesitett
35100/10244-9/2021.41¢.



HONVEDELMI MINISZTERIUM
ALLAMI LEGUGYI FOOSZTALY
mint katonai légligyi hatosag
1055 Budapest, Balaton utca 7-11. » Postacim: 1885 Budapest Pf. 25
Telefon: +36 (1) 474-1469 « HM 21-670 « Fax: +36 (1) 474-1404 - HM 21-685
E-mail: klh@hm.gov.hu » Hivatali Kapu: Honvédelmi Minisztérium — EIR

Nyt. szam: 13360-3/2021/h sz. példany
Hiv. szam: PE/AF/00106-5/2021

Varadi Tibor

Pest Megyei Kormanyhivatal
allami f6épitész részére

Budapest

Targy: Pécel Varos teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasa
targyalasos eljaras keretében

Tisztelt Allami Féépitész Ur!

A fenti hivatkozasi szamu megkeresésére téjékoztatom, hogy a Peécel Varos
telepliiésrendezési eszkdzeinek moédositasa targyaban tartandé egyeztetd targyalason a katonai
légiigyi hatosagként eljaré6 HM Allami Légiigyi Féosztaly nem vesz részt, és a targy szerinti
modositassal kapcsolatban kifogast nem emel.

Tajékoztatom Allami Féépitész urat, hogy véleményemet a telepiilésfejlesztési koncepciordl,
az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilesrendezési sajatos jogintézményekrél szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Kormanyrendelet) 42. § (4) bekezdésére és 9. melléklete tablazata 14. soranak b)
pontjara figyelemmel, a katonai légligyi hatésag kijelblésérdl szolé 392/2016. (XIl. 5.) Korm. rendelet
1. §-ban kijeldlt illetékességi terliletemen eljarva adtam meg.

Tajékoztatom tisztelt Allami Fé&épitész urat, hogy véleményem nem minésiil a
Kormanyrendelet 9. melléklete tablazatanak 20. soraban meghatarozott honvedelemért felelds
miniszter, mint allamigazgatasi szerv vélemeényének.

Budapest, Id&bélyeg szerint.

Tisztelettel:

Dr. Benké Tibor
honvédelmi miniszter
nevében és megbizasabdl;

Halaszné dr. Toth Alexandra ezredes
f6osztalyvezetd



Készlilt: 2 példanyban

Egy példany: 1 lap

Ugyintézd (tel.): Antal Krisztina szazados (Tel.: +36 1 474 1218; E-mail: antal.krisztina@hm.gov.hu)

Kapjak: 1. sz. pid.: Pest Megyei Kormanyhivatal Hatésagi Féosztaly Epitésiigyi Osztaly (Hivatali Kapun tovabbitva)
2. sz. pld.: Irattar



HONVEDELMI MINISZTERIUM
ALLAMI LEGUGYI FOOSZTALY
mint katonai léglgyi hatdosag

E-ALAIROIV



HONVEDELMI MINISZTERIUM
HATOSAGI FOOSZTALY
mint honvédelmi szakhatoség
1055 Budapest, Balaton u. 7-11. » Postacim: 1555 Budapest Pf.: 70.
Telefon: 06 (1) 474-1680 « HM 215-12 « Fax: 06 (1) 474-1467 - HM 21-740
Hivatali Kapu: HMHH (KRID: 210267399), e-mail: hm.hfi@hm.gov.hu, web: http://hm.hatosagihivatal. kormany.hu
adatvédelmi tajékoztato:
https://hm hatosagihivatal konmany. hu/download/c/3b/c2000/Telep%C3%BC1%C3%A Isrendez%C3%A 951%20hat%C3%B3s%C3%A | 2i%20aktusok.pdf

Nyt. szam: 14080-2/2021/h . szamu példany
Hiv. szam: PE/AF/00106-5/2021. ,.Elektronikusan tovabbitando!”

Viaradi Tibor
Pest Megyei Kormdnyhivatal
Allami Féépitész

1051 Budapest
Varoshaz u. 7.

Targy: Pécel varos telepiilésrendezési eszk6z6k modositasa 0292/1 és
0292/2 hrsz.-0 kiilteriileti ingatlanokra vonatkozasaban
- targyalasos cljaras, véleményezési szakasz

Tisztelt Féépitész Ur!

Megkeresésiikre értesitem, hogy a targyi dokumentdciét megvizsgaltattam és  azzal
kapcsolatban az alabbi allasfoglalast adom:

A fenti hivatkozasi szamon érkezett dokumentacidban foglaltak a honvédelem érdekeit nem
érintik, a Magyar Honvédség nemzeti és szovetségi védelmi feladatai végrehajtasa biztositott, ezért a
targyi modositassal kapcsolatban észrevételt nem teszek.

A targy szerinti téméaban meghirdetett 2021, oktéber 20-i egyeztetd tirgyaldson maés iranyd
clfoglaltsdg miatt nem all médomban részt venni.

Jelen allasfoglalast, mint a telepiilésfejlesztési koncepcidrédl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiard]l ¢s a telepiilésrendezési  eszkdzokr6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézmeényekrol sz616 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 9. sz. mellékletének 20. pontjaban megjelolt
allamigazgatasi szerv adtam ki, figyelemmel az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szol6 1997.
évi LXXVIIL torvény 7. § (2) m) pontjara.

Téjékoztatom, hogy jelen allasfoglalasom, nem helyettesiti a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
9. sz. melléklet 14. b) pontjaban nevesitett katonai légligyi hatdsag allasfoglalasat.

Allasfoglalasomat a honvédelemért felelés miniszter nevében, a Honvédelmi Minisztérium
Szervezeti és Miikddési Szabalyzatardl szolé 16/2019. (II1. 5.)) HM utasitas 42. § (10)-(11)-(12)
bekezdése alapjan adtam ki

Budapest, ,,id6bélyegz6 szerint”
Tisztelettel:

Dr. Benké Tibor
Magyarorszag honvédelmi minisztere
nevében és megbizasabol

Bucsanszky Zoltin alezredes

telepiilésrendezési hatdsagi osztalyvezetd
Készilt: 2 példanyban
Egy példany: 2 lap
Ugyintézé (tel/fax): Jakabné Papp Anita alezredes (tel.:+36 (1) 414-1100/22-679; HM 022-22-679; fax: +36 (1) 474-1467)
Kapjak: 1. sz. pld.: Irattar
2. sz. pld.: Cimzett



HONVEDELMI MINISZTERIUM
HATOSAGIFOOSZTALY

E-ALAIROIV



KOZEP-DUNA-VOLGY!
ViZUGYI IGAZGATOSAG
BUDAPEST

Datum:
2021. 10. 20.

Ugyiratszam:

01946-0045/2021.

El6ado:
Lendvai Zalén

IGAZGATO

Targy: Pécel telepllésrendezési eszkdzeinek modositasa térgyalasos eljaras
keretében — 0292/1 és 0292/2 hrsz-U ingatlanokat érinté beruhéazas, valasz
Melléklet: -

Varadi Tibor Gr részére
allami féapitész

Pest Megyei Kormanyhivatal
KRID:216397999

Tisztelt F6épitész Ur!

A targyi témaban kiildétt meghivot koszonettel megkaptuk, azonban mas iranyd
elfoglaltsdgunk miatt a targyaldson részt venni nem tudunk. A véleményezésre

kildott egyeztetési anyagban tervezett moédositasok ellen kifogast nem emellnk,
az alabbiak betartasa mellett:

Felszin alatti vizek vonatkozaséaban:

A tervezési teriiletek ,a felszin alatti vizek védelmérdl” alkotott 219 /2004. (VII.
21.) Korm. rendelet alapjan érzékeny, tovabba az ivovizbazis
védéteriiletei fokozottan érzékeny vizminéség-vedelmi besorolasu teriiletek.
A rendelkezésiinkre ll6 informaciok alapjan a tervezési teriiletek nem érintik ,a
vizbdzisok, a taviati vizbdzisok, valamint az ivévizelldtast szolgald
vizilétesitmények védelmérél” szo6lé 123/1997. (VIL. 18.) Korm. rendelet
szerint hatalyos hatdrozattal kijeldlt vizbazis véd8idomat, védoterlletét,
ugyanakkor a vizmikutak kozvetlen kézelében taldlhatok, és a benyujtott
alatamaszté dokumentacio alapjan a vizmi hidrogeolégiai A és B védoteriletét
érintik. Mindezek alapjan, mindenképp szlkségesnek tartjuk a vizbazis
lizemeltetéjével torténd egyeztetést. A tervezett telephelyen folytatott
tevékenység semmilyen formaban nem okozhatja a felszin alatti viz
szennyezddését, valamint a tertlet vizbazis érintettségére vald tekintettel a
fentebb hivatkozott 123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet elbirasait is
sziikséges betartani.

A tervezési terlletekre esd felszin alatti viztestek lehataroldsa, a viztestek
dllapotdnak besorolasa, valamint a viztestek jo &llapotba hozésaval, illetve a
viztestek jo allapotban tartdsdval kapcsolatos intézkedések megtaldlthaték a
Magyarorszég feliilvizsgélt, 2015. évi vizgylijt6-gazdélkodési tervérdl” sz610
1155/2016. (I1I. 31.) Korm. hatarozatban és mellékleteiben.

A vizay(itd-gazdalkodasi tervben a viztestekre meghatdrozott kérnyezeti
célkitlizés a i6 allapot elérése és fenntartasa.

A hivatkozott 219/2004. (VIL. 21.) szami Korm. rendelet 4. §-a szerint:

kdzponti telefonszam: +36 1 477 3500 ¢ 1088 Budapest, Rakoczi Gt 41.
titkarsag@kdvvizig.hu = www.kdvvizig.hu



(1) Alapvetd célkitiizésként legkésébb a Kvt.-ben meghatarozott idbpontig el kell érni,
hogy a felszin alatti viztestek allapota feleljen meg a jé allapot, azaz a j6 mennyiségi és
mindségi allapot kévetelményeinek.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltak teljesiilése érdekében gy kell eljarni, hogy a felszin alatti
vizek, illetve viztestek esetében:

a) azok allapota ne romoljon;

b) a tevékenység koévetkeztében kialakult jelentls és tartésan kedvezbtlen iranyu
allapotvéltozads megforduljon;

d) a gyenge &llapotl és a kiilén jogszabdly szerinti kritériumok alapjan veszélyeztetett
helyzetiinek jellemzett viztestek allapota fokozatosan javuljon.”

Fenti jogszabalyok teljesiilésének feltétele a keletkezd szennyvizek és tisztitott
szennyvizek nem szikkasztassal torténd elhelyezése, a telephelyen keletkezd szennyezett
vizek kézcsatorndval torténd elvezetése. Gondoskodni kell tovabbad a keletkezd
csapadékviz elvezetésének és elhelyezésének artalommentes (kérnyezetet nem
szennyezd) megoldasarol.

Vizikdzmiivek vonatkozasaban:

Felhiviuk a figyelmet, hogy a tervezett fejlesztések kozmii igényeinek kielégitésére és
meglévé rendszereket érintd valtozésokhoz - meglév8 kapacitasok megfelelGsége,
csatlakozési  pontok, befogaddk  rendelkezésre alldsa -  kapcsoléddan  a
kézmikontingenseket (vizvezeték és kdzcsatorna héldzatot) érinté mddositasokhoz
sziikséges a kézmii Gizemelteték hozzajarulasi nyilatkozatainak beszerzése.

A fejlesztéssel érintett terlleteken a fejlesztéseket tgy kell megtervezni, hogy valamennyi
ingatlan teljes kézmiellatasat szolgald kozhalozati csatlakozasi lehet&ség biztosithatd
legyen.

Felszini vizek vonatkozasaban:

Pécel Varos TRE modositasa érinti a Kézép-Duna-vélgyi Vizligyi Igazaatdsag kezelésében
jév6 Rakos-patakot.

Amennyiben a Rakos-patak medrét vagy annak 3 méter széles parti savjat érinté
munkavégzés torténik, valamint a patakba torténé bevezetés, vagy vizkivétel esetén
Igazgatosdgunktdl vagyonkezelSi hozzajarulast kell kérni.

Viziigyi elbirdsaink ,a vizgazdalkodasrdl” sz6l6 1995. évi LVIL. térvény 4. § (1)-ban,
valamint ,a vizek hasznositdsat, védelmét és Kkartételeinek elharitdsat szolgald
tevékenységekre és étesitményekre vonatkozé szabalyokrél” sz6l6 147/2010. (IV. 29.)
Korm. rendeletben foglaltak alapjan:

—  El kell késziteni a felszini vizrendezési tervet.

—~ A felszini vizeket a befogaddig el kell vezetni.

~ A befogadé vizfolyas, csatorna befogadd képességét ellendrizni kell, és amennyiben
nem megfeleld, a rendezését be kell tervezni.

— Amennyiben a befogadé vizfolyds a beépitésbdél szarmazd tébbletvizek
befogadésara nem képes, a beépitésre keriilé terlleten belll meg kell oldani a
tobblet csapadékviz idGszakos tarozésat.

— A vizfolydsok, csatorndk esetében 3-3 m parti sdv nem épitheté be. A partéltdl
szamitott 3-3 m tavolsagon beliil épitményt, fat, keritést, barmilyen a fenntartast,
esetleges védekezést akadalyozd 1étesitményt elhelyezni tilos.

— A mély fekvésti, lefolyastalan teriletek, valamint belvizzel veszélyeztetett terlletek
beépitése nem javasolt.

- Uj utcak, telkek kialakitasanal kozteriileten kell helyet biztositani a vizelvezetd
arkoknak vagy zart csatornaknak.
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A vizgazdalkodasi érdekek érvényesitése céljabol, a fent hivatkozott
jogszabalyok eléirasai mellett az aldbbi jogszabalyok betartasara hivjuk fel a
figyelmet:

- ,a kérnyezet védelmének &ltaldnos szabélyairdl” szélé 1995. évi LIIIL.
Torvény;

- ,a vizgazdalkodasi hatdsagi jogkdr gyakorlasardl” széld 72/1996. (V.22.)
Korm. rendelet;

- ,a felszini vizek minésége védelmének szabalyairdl” sz6l6 220/2004. (VII.
21.} Korm. rendelet;

— ,a Vizikozm(-szolgaltatdsrdl sz6l6 2011, évi CCIX. tdrvény egyes
rendelkezéseinek vegrehaJtasarol” szolo 58/2013 (11. 27.) Korm. rendelet;

- ,a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakadé vizek altal vesze(yeztetett
teruletek hasznéalatardl, hasznositasarol, valamint a foly6k esetében a nagyvizi
mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara vonatkozo
szabalyokrol" sz610 83/2014. (IIL. 14.) Korm. rendelet;

- ,a vizszennyez6 anyagok kibocsatasaira vonatkozé hatarértékekrol és
alkalmazasuk egyes szabalyairdl” sz6l6 28/2004.(XII. 25.) KvVM rendelet;

- ,a vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitdsat szolgalo
tevékenységekre és |étesitményekre vonatkozé miiszaki szabalyokrol” sz6l6
30/2008. (X11.31.) KvVM rendelet;

- ,a foldtani kozeg és a felszin alatti vizszennyezéssel szembeni védelméhez
szilkséges hatarértékekrél és a szennyezések mérésérdl” sz6l6 6/2009
(1V.14.) KvWM-EUiM-FVM egyiittes rendelet.

Tajékoztatjuk, hogy Igazgatésagunk miikodési terilletéhez tartozd telepllésszerkezeti
terv, helyi épitési szabalyzat, illetve szabdlyozdsi terv részleges modositasaval,
adatszolgaltatds megadasaval kapcsolatos szakvéleményiinket az Orszagos Viziigyi
Féigazgatésag (OVF) kijel6lése és meghatalmazésa alapjan adjuk ki. Ennek megfelelGen
jelen leveliink mind Igazgatésadgunk, mind pedig az OVF targyi megkeresésre vonatkozo
valaszat is tartalmazza.

Kérjiik, hogy az egyeztetésr8l késziilt jegyz6kényv egy példanyat sziveskedjenek
elektronikusan megkdildeni résziinkre.

Az eljarasban tovabbra is részt kivanunk venni.

Udvozlettel:
Szilagyi Attila
igazgato



Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag

Epitményengedélyezési Osztaly
Iktatészam: EE K /23260-2/2021.
Targy: Pécel teleplilésrendezesi
eszkozeinek modositasa — PE/AF/00106-
5/2021
Ugyintézé: Dr. Lakatos Istvan Antal
Tel.: 1457 7168
E-mail: lakatos.istvan.antal@nmhh.hu

Pest Megyei Kormanyhivatal
Varadi Tibor allami f6épitész

Budapest
Varoshaz u. 7.
1052

Tisztelt Féépitész Ur!

A Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag Hivatala (a tovabbiakban: Hatésag) Pécel
telepiilésrendezési eszkbzeinek modositdsahoz kapcsolod6 egyeztetési anyagot
megvizsgalta.

A mellékelt tervezet szerinti médositas — 0292/1 és 0292/2 hrsz-0 kiilteriileti ingatlanokra
vonatkozé TSZT és HESZ eseti modositasa — hirkozlési érdeket nem sért, az elfogadas
ellen a Hatoséag kifogast nem emel.

Fenti véleményt a telepiilésfejlesztési koncepciérél, az integralt teleplilésfejlesziési
stratégiardl és a telepulésrendezési eszk6zokrdl valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szdlo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. § szerinti targyalasos
eljarashoz adta a Hatoéséag.

Elektronikusan alairt dokumentum.

Kiadmanyozta: dr. Rajnai Judit osztalyvezetd, Aranyosné dr. Borcs Janka, a Nemzeti Média-
és Hirkozlési Hatésag Hivatalanak féigazgatdja nevében és megbizasabol Budapesten, az
elektronikus alairas szerinti idépontban.

1015 Budapest, Ostrom utca. 23-25. - Levélciny 1525 Budapest, P1. 75 - Telefon: {+36 1) 457 7100 Fax: {+36 1} 356 5520 - E-mail: info@nmhh.hu



- Hitelesitette: Orszagos Atomenergia Hivatal




1539 Budapest 114, Pf. 676
Telefon: (1) 436-4801
Telefax: (1) 436-4804

E-mail: haea@haea.gov.hu

Orszagos Atomenergia Hivatal

OAH-2021-00017-1009/2021

Véaradi Tibor Ugyintézénk: Géabor Anita
allami féépitész

Pest Megyei Kormanyhivatal Allami
F6épitészi lroda

1364 Budapest, Pf.. 270.

Ugyintéz&jik: Toth Olympia
Kimmer David Kalman

Szamuk: PE/AF/00292-2/2021
PE/AF/00106-5/2021

Targy: Valasz Erd és Pécel telepiilésrendezési eszkdzeinek targyalasos eljaras
keretében térténd modositasarol szol6 értesitésre

Tisztelt Allami Féépitész Ur!

2021. oktdber 11-én és 12-én kelt, fenti szamdu leveleivel tajékoztatast adott
résziinkre Erd és Pécel rendezési eszkozeinek targyalasos eljaras keretében
torténd modositasarol az Erd 18754/2, 18754/3, 18755 és 18756 hrsz-U, valamint
a Pécel 0292/1 és 0292/2 hrsz-G ingatlanokat érintden. Leveleiben elkildte a
médositott dokumentaciok elérhetéségét, valamint az egyeztetd targyalasok
meghivoit.

Az OAH alapvetd és mas tovabbi feladatkoreit az atomenergiarél szolé 1996. évi
CXVI. torvény 17. 8-a, a nuklearis létesitmények nukledris  biztonsagi
kovetelményeirdl és az ezzel 6sszefuggd hatosagi tevékenységrol sz616 118/2011.
(VI1.11.) Korm. rendelet, a radioaktiv hulladékok atmeneti tarolasat vagy vegleges
elhelyezését biztosito tarold létesitmények biztonsagi kovetelményeirdl és az ezzel
dsszefliggd hatdsagi tevékenysegrol sz6l6 155/2014. (VI. 30.) Korm. rendelet, a
nukledris létesitmény és a radioaktivhulladék-tarold biztonsagi Gvezetérdl szold
246/2011. (XI. 24.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) el6irasai,
valamint tovabbi jogszabalyok hatarozzak meg.

A targgyal Osszefuggd OAH véleményezési jogkorrél a telepllésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepulésfejlesztési stratégiarol és a telepUlésrendezési
eszkdzokrél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekro| szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovébbiakban: E[jR.), illetve annak 9. melléklete
rendelkezik.
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Targyi telepUlések rendezési eszkozeinek modositott dokumentacioit, azok
alatamaszto és jovahagyandd munkarészeit az OAH attekintette. A jogszabaly
felhatalmazasa alapjan, megkereséseire valaszolva az alabbi véleményt adom:

Erd figyelembe veend8 kozelségében az OAH hataskdrébe tartozé
létesitményként a Budapesti MUszaki Egyetem oktatéreaktora, és az
Energiatudomanyi Kutatdékdzpont kutatéreaktora; mig Pécel esetében az
el6bbieken tal a Plspokszildgy hatdrdban taldlhatdé Radioaktiv Hulladék
Feldolgozo és Tarolo létesitmény Gzemel.

Tajékoztatom ugyanakkor, hogy a telepllések rendezési eszkozeinek jelen
moédositasai az elhatarozott célok és a kimutatott hatasok alapjan, az OAH hatés-
és feladatkoreit nem érintik, ezért a 2021. oktdber 20-ara meghirdetett egyeztett
targyaldsokon nem kivanunk részt venni.

Felhivom még a figyelmét, hogy a Korm. rendelet 7. § (6) bekezdése értelmében, a
nuklearis létesitmények és a radioaktivhulladék-tarolé 30 km-es korzetében
mindazon veszélyes létesitmények és tevékenységek engedélyezése esetén,
amelyek tekintetében jogszabaly véd6tavolsag kijelolését irja el, az engedélyezést
végz6 hatdsag az eljdrasa meginditdsardl tajékoztatja a biztonsagi dvezetet kijel616
szervet (az OAH-t), valamint a nukleéris létesitmény és a radioaktivhulladék-tarolo
engedélyesét. Az ilyen eljarasban az OAH és a Korm. rendelet szerinti engedélyes
Ggyfélnek min&sul.

Az elfogadott teleptilésrendezési eszkozokrdl az EljR. 43. § (2) bekezdésének
megfelel6en kérink tajékoztatast!

Budapest, 2021. oktéber 13.

Udvézlettel:
Mészaros Istvan
féosztalyvezetd
Kapjak:
1. Pest Megyei Kormanyhivatal Allami F6épitészi Iroda
2. Irattar



PEST MEGYEI KATASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG

Targy: Pécel  Viaros  telepiilésrendezési
eszkoz0k modositasanak figyében egyeztetd
targyalds

Ugyintézé: Kitai-Urban Maxim ti. szézados
Telefon: 06-20-8200-923

Viaradi Tibor
&llami féépitész

Pest Megyei Kormanyhivatal
Allami Foépitész

Budapest
Pf.: 557
1373

Tisztelt Allami Féépitész Ur!

Ertesitem, hogy Pécel Varos teriiletére vonatkozoan 8sszehivott egyeztetd targyalasrol szolo
levelét megkaptam. A kapesolodo ligyiratok vizsgalatat kovetden az aldbbiakrol tajékoztatom:

A 2021. oktober 20. napon 10% 6rakor megrendezésre keriilé egyeztetd targyaldson a Pest
Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosig egyéb elfoglaltsaga miatt nem tud részt venni.

Tajékoztatom, hogy Pécel Varos teriiletén a telepiilésrendezési eszkdzok moédositasahoz a
katasztrofavédelemrdl és a hozza kapesolodo egyes torvények modositasarol szolé 2011. évi
CXXVIIL torvény 24. § (1) bekezdése, valamint a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrd! szol6 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 42. §-a
szerint az alabbi véleményt adom:

tiiz- és polgari védelmi, valamint iparbiztonsagi szempontbdl kifogast nem emelek.
Kérem a fentiek szives tudomasulvételét.
Kelt: Budapest, elektronikus bélyegzd szerint

Tisztelettel:
Branyiczky Mark tii. danddrtabornok
tlizoltosdgi fotanacsos
igazgatd
nevében és megbizasabol:

Péter Andris tii. alezredes
hatosagi osztalyvezet

Késziilt: 1 példanyban
Egy példany: 1 old.
Cimzett: HIVATALI KAPU elektronikusan

Cim: 1149 Budapest, Mogyorddi at 43. 1903 Bp. Pf.: 314
Telefon: +36(1) 469-4105 Fax: +36(1) 469-4353
E-mail: pest.mki@katved.gov.hu



2ARADEK
A dokumentum elektronikus alairassal hitelesitett
36300,/3998-1/2021 .41t.



PEST MEGYEI RENDOR-FOKAPITANYSAG

Térgy: Pécel telepiilésrendezése
Ugyintézé: dr. Kiss Adam r. féhadnagy
Hivatkozas: PE/AF/00106-5/2021.
Tel.: 06 14435119

Dr. Tarnai Richard
Pest Megyei Kormanyhivatal
kermanymeghizott

Budapest

Tisztelt Kormanymegbizott Ur!

Hatosagomhoz a fenti iigyiratszamon érkezett, Pécel Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek
modositasaval kapesolatos atiratara valaszul, az alabbiakrél tajékoztatom:

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkz0kr6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz016 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 37. §. (2). bek. b) pontjanak, valamint annak 9. szamt
melléklete 21. sz. pontjanak értelmében, a tervezett intézkedések kizarélag abban az esetben
relevansak szamunkra és a tovabbi eljardsban akkor kivanunk részt venni, ha az
hatarrendészeti szakteriiletet érint.

Egyéb észrevételiink, javaslatunk nincs.

Budapest, idobélyegz6 szerint
Tisztelettel:

Dr. Nagy Laszl6 r. dandéartabornok
renddrségi fétanicsos
megyei rendorfékapitany

Cim: 1139 Budapest X1i1L.ker. Postafiok:123
Telefon: 06 1 237-4341;
e-mail: pmrfk@pest.police.hu



KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PE/EPO/1605-10/2021. Targy: Pécel Teleplilésrendezési Eszkdzeinek
Ugyintézé: M. Aradi Csilla modositésa (0292/1 és /2 hrsz.-1 ingatlanok
Telefon: 06-30/249-1692 6vezeti besorolasénak megvaltoztatasa) —

targyalasos eljarasa tgyében orokségvédelmi
szakvélemény

Hiv. szam: PE/AF/106-5/2021

Lel6hely azonosito: -

Véaradi Tibor részére

allami féépitész

Pest Megyei Korméanyhivatal
Allami Féépitész

Budapest
Sas u. 25.

1051
Tisztelt Allami F8épitész Url

Koszonettel kézhez vettem Pécel Telepllésrendezési Eszkézeinek modositasa (0135/7 és /8 hrsz.-en
iddsotthon létesitese, Gvezeti besoroldas megvaltoztatasa) lUgyében kuldott megkeresését, ameliyel
kapcsolatosan az alabbi allasfoglalast adom.

Pecel Varos telepliésrendezési .eszkézeinek targyi teriiletre vonatkozé médositasa orokségvédelmi
(regészeti és milemleki) érdekeket kozvetlentl nem érint. Erre vald tekintettel orokségvedelmi
szempontbd! a telepllésrendezési eszkdzok modositasat az drokségvédelmi hatdsag nem kifogasolia, a
modositast tudomasul veszem.

Tajékoztatasul kozlom, amennyiben az érintett ingatlanokon tervezett beruhdzas a kulturédlis Grokség
vedelmerdl szol6 2001. evi LXIV. térvény 7. § 20/a) pontja szerinti nagyberuhdzasnak (500 millio Ft
brutto bekerilési koltséget meghalad6 6sszegli beruhazas) minésitl, a Beruhazénak a beruhazas
terGletére vonatkozd — a feltérasi projekttervet is magaban foglald ~ a Kétv. 7. § 3. pontja szerint elézetes
régeszeti dokumentaciot (a tovabbiakban: ERD) be kell nyljtania a targyi letesitmény
engedélyezésehez. Az ERD elkészitésére a jogszabaly altal kijeldlt srokségvédelmi szervként mikods
Varkapitanysag Nonprofit Kit. (székhely: 1013 Budapest, Ybl Miklos tér 6.; Régészeti lgazgatosag -
postazasi cim: 1113 Budapest, Daroczi Gt 3.; a tovabbiakban: Varkapitanysag) jogosult. A beruhazénak
a Varkapitanysaggal szerzddést kell kétnie a teljes ERD elkészitése érdekében.

Budapest, 2021. oktéber 13.
Dr. Tarnai Richard kormanymegbizott
nevében és megbizasabol:

(\'e.‘ ~ \“L

Okrutay Miklos
- osztalyvezett .

Epitéstigyi és Orskségvédelmi Foosztaly
Orbkségvédelmi Osztaly
Budatest V. Sas u. 25. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270.
Telefon: +36 30/149-6855; KRID: 568323720
E-mail: oroksegvedelem@pest.gov.hu
Web: hitp://www.kormanyhivatal hu/hu/pest



Az eredeti papirafapl dokumentummal egyezd.

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizarélag a jogszabalyi megfelelGséghez szitkséges zaradékolss
megjelenitését szolgilja



PEST MEGYEI

KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: 10.070-8/2021. Targy: _Pécel 0292/1 hrsz-G terlletre
Uayintézé: Filsoo Eva vonatkozo Teiepmésszerkezeti' és
gy ' PP Szabdlyozasi Terv, valamint Helyi Epitési
Telefon: (06 1) 236-41-41 Szabdlyzat modositdsa -~ targyalasos

eljaras

Hiv. szam: PE/AF/00106-5/2021.

B s Y
Melléklet: -

Varadi Tibor allami féépitész ar
PMKH Allami Féépitész
Budapest

Varoshaz utca 7.

1052

Tisztelt Allami Féépitész Url

PMKH Allami Féépitésze megkereséssel élt a Pest Megyei Kormanyhivatal EBFNTE Féosztaly
Foldugyi és Foldmérési Osztalya felé, melyben meghivta az Pécel 0292/1 hrsz-U teriiletre vonatkozo
telepllésrendezési eszkbzeinek moédositasaval kapcsolatos egyeztetd targyalasara, melyen egyéb
iranyG elfoglaltsagom miatt részt venni nem all médomban.

A vélemenyezésre megkiildbtt egyeztetési anyagot megvizsgaltam és megallapitottam, hogy a
Pécel 0292/1 hrsz-G, 9011 m? nagysagu terméftidtertleten folytatott engedeély nélkili mas celd
hasznositas tovabbfolytatasdhoz a Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali
Osztaly 6. 15.337-3/2020. szamU hatarozataval hozzajarult. Tekintettel arra, hogy az érintett terileten
mar jelenleg is egy telephely miikodik, a tervben foglalt elképzelésekke! szemben a PMKH Féldhivatali
FGosztaly Foldugyi Osztalya kifogast nem emel.

Kerem, az egyezet6 targyaldson készilt jegyz6kényv egy masolati peldanyat tovabbi
felhasznalas céljabo! részemre megkildeni sziveskedjen.

Budapest, 2021, oktdber 12.

Udvézlettel:

Dr. Tarnai Richard korménxmézblzott
nevében és megbizasabol:
o

3
Dr. Alvari Andrea
osztalyvezetd .

Foldhivatali Féosztaly
Foldigyi Osztaly
1135 Budapest, Lehel u. 43-47.
Telefon: (06 1) 269 4550 Fax: (06 1) 269 4564 KRID: 516558998
E-mail: foldhivatali.foosztaly@pest.gov.hu Web: www.pest foldhivatal hu, hitp://www.kormanvhivatal.hu/hu/pest
Az ligyfélfogadas idépontja:
szerda: 8.00-16.30




A dokumentum elektronikus aldirassal hitelesitett
lairo: Klemencsies Andras Istvan fooszialyvezeto (2021.10.21. 09:46:29)

PEST MEGYEI
KORMANYHIVATAL
ngiratszém: PE/ERDO/7535-3/2021. Targy: Telepiilésrendezési eszkdz0k modositasa
Ugyintézé: Bogdan-Taoth Pal targyaldsos eljaras keretében — véleményezés
Telefon: +36 28 532-352 Hiv. szam: PE/AF/00106-5/2021 — Kimmer David
Kalman
Melléklet: -

Ugyintézdink kizérélag a lablécben feltiintetett hétféi tigyfélfogadasi idében érhetdk ell

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkral

Pest Megyei Kormanyhivatal

oy v

Allami Féépitészi Iroda
allamifoepitesz@pest.gov.hu

Varadi Tibor

Megyei Allami Féépitész
Tisztelt Cimzett!

Koszonettel megkaptam hivatkozott szami meghivd levelét, amelyben a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesziési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkézokrdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 42. § alapjan
véleményezés céljabdl. A tervezettel kapesolatban a Pest Megyei Kormanyhivatal Foldmiivelésiigyi és
Erdészeti Fosztaly (2101. G6doll6, Pf:431. — a tovabbiakban erdészeti hatdsig) kifogast nem emel,
azzal egvetért. :

A tervdokumentacié vizsgalata soran megallapitast nyert, hogy a moddositasok nem érintik
negativan az erdorol, az erds védelmérdl és az erdégazdalkodasyél szolo 2009. évi XXXVII. torvény
(Evt.) alapjan az Orszagos Erdéallomany Adattirban nyilvantartott erdéteriileteket. A tovabbi
allamigazgatasi egyeztetési eljardsban, jelen ligy kapcsan az erdészeti hatésag részvétele ennek
megfeleléen nem indokolt.

Véleményemet a foldmiivelésiigyi hatosagi és igazgatdsi feladatokat ellatd szervek kijeldléséril
szolo 383/2016. (XII. 2.} Korm. rendelet 11. § (1) bekezdésében biztositott hataskdrben eljarva, a
rendelet 1. szam melléklete szerinti illetékességi szabalyok figyelembevételével adtam meg.

Godollo, digitdlis aldairds szevinti datummal

Dr. Tarnai Richard korméanymegbizott
nevében és meghbizasabol:

Kapjak: )
1. Pest Megyei Kormanyhivatal Allami Foépitész (KRID: 216397999) HK
2. Irattar

Féldmiivelésiigyi és Erdészeti Féosztaly
Erdéfelligyeleti Osztaly
2100 Godolls, Kotlan Sandor u. 1. Levelezési cim: 2101 Godalls. Pf.:431.
Telefon: 28/532-301; Fax: 28/532-302;
Hivatali Kapu KRID:200822776 (PMKHE!) e-mail: erdeszeti.hatosag@pest.gov.hu,
http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest; szakmai nyomtatvanyok: http://iwww.nfk.gov.hu/
Az Ggyfélfogadas idSpontja: hétfs 9% - 14% Tel: 28/532-308

Liszzes berkenye



PEST MEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/V/3047-2/2021 Targy: Szakkérdésben adott szakvélemény, Pécel
Ugyintézé: Kovécsné Szatméri Tiinde telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa
Telefon: (06 1) 373 1812 targyaldsos eljaras keretében — 0292/1 és

0292/2 hrsz.-0 ingatlanokra vonatkozban
Ugyiratszamuk: PE/AF/00106-5/2021
Ugyintézéjitk: Kimmer Déavid Kélman

Pest Megyei Kormanyhivatal
Allami Féépitészi Iroda

allamifoepitesz@pest.gov.hu

SZAKKERDESBEN ADOTT SZAKVELEMENY

Pest Megyei Korméanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi, Hulladékgazdalkodasi €s
Banyafeliigyeleti Féosztdly Bényafeliigyeleti Osztdlya (a tovabbiakban: Bényafeliigyelet)
teriiletrendezési hatdsagi engedélyezési eljarasban banyafeliigyeleti szakkérdésben véleményt
ad.

Pest Megyei Kormanyhivatal Allami F6épitésze fenti {igyiratszamu levelével megkereste
Banyafeliigyeletet és meghivta a targyi tigyben 2021. oktober 20-4n tartandé targyaldsra. A
Bényafeliigyelet a targyaldson akadélyoztatds miatt nem tud részt venni, ezért irdsban adja
meg szakvéleményét:

Pécel véros telepiilésszerkezeti tervének és helyi épitési szabalyzatdnak a 0292/1 és a 0292/2
hrsz.-u kiilteriileti ingatlanokra vonatkozé eseti moédositisa ellen kifogdst nem emel. A
modositas nem érinti a Banyafeltigyelet hataskorét.

A Bényafeliigyelet a szakkérdésben adott szakvéleményét a felepiilésfejlesztési koncepciorol,
az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a telepiilésrendezési eszkézokrdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szoélo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendeletben biztositott jogkorében eljarva adja ki, illetékességi teriiletér6l a Magyar
Bényészati és Foldtani Szolgdlatrol szol6 161/2017. (V1. 28.) Korm. rendelet 1. mell€klete
rendelkezik.

Budapest, 2021. oktober 12.

Dr. Tarnai Richard kormanymegbizott

nevéberf.srm bizasabdl:
1

Pilyi Gyorgy
banyakapitany

Kérmyezetvédelmi, Természetvédelmi, Hulladékgazdatkodasi és Banyafeliigyeleti Féosztaly
Banyafelugyeleti Osztaly
1145 Budapest, Columbus u. 17-23.
Telefon: (06-1) 373-1800 Fax: (06-1) 373-1810 KRID:222488718
E-mail: banyafelugyelet@pest.gov.hu
Web: htip:/imww . kormanyhivatal.hu/hu/pest



PEST MEGYE]
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PE/UT/1577-12/2021. Targy: Pécel teleplilésrendezési eszkdzsinek
Eldzmény Ugyiratszam: modositasa ~ 0292/1 és 0292/2 hrsz.
PE-06/UT/01536-1/2019 Hiv. szam: PE/AF/00106-5/2021.

Ugyintézé: Helmeéczy Karoly és PE/AF/00108-7/2021.

Telefon: 06-1/460-2274 Melléklet: ---

Kérelmezd ugyfel neve: Allami Féépitészi Iroda (1052 Budapest, Varoshaz utca 7.)

Tisztelt F6épitészi lIrodal

A telepliésrendezési eszkézokkel kapcsolatban a telepllésfejlesziési koncepciordl, az integréait
teleptlésfejlesztési stratégiarol és a telepulésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrd| szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9 sz. melléklet 15. pontja alapjan a Pest
Megyei Korményhivatal Kézlekedésfeliigyeleti Féosztaly Utligyi Osztély (tovabbiakban: Uttgyi Osztaly)
részerdl az alabbi nyilatkozatot tettem:

A 2021. oktober 27-én tartando targyalason az Utugyi Osztaly mas irany( elfoglaltsag miatt nem tud
reészt venni. A megkildétt targyi tervek (KRATU Ingatlanrendezés, Tanacsadas, Teleplléstervezés szam
nélkili munkéja, 2021. augusztus) &ttanulmanyozasa alapjan az egyeztetés alatt alld6 médositasban
foglaltak céljaval alapvetGen egyetértek.

A teriiletek megkozelitését biztosité 3103. j. Isaszegi Ot a Magyar K&zt Nonprofit Zrt. kezelésében
all. a tervezett felhasznalas elttt ki kell kérni a tarsasag vélemenyét, milyen forgalomtechnikai valtoztatasok
szlkségesek, valamint a bejaratok létesitésérdl is meg a tarsasdgot keresni. A forgalimi ellendrzést
sziikséges lesz elvégezni.

A Kiépitendd parkolok és utak megfeleld vizelvezetésének kiépitése elengedhetetlen. A kdzuti
létesitmeényeket egyik legnagyobb mértékben a nem, vagy rosszul elvezetett csapadék rombolja. Ezzel
egyltt olajfogd mitargyakat is el kell helyezni a kémyezet védelme erdekében.

Az elektromobilitas terjedésének elGsegitésérdl a 7/2006. (V.24.) TNM rendelet 8. mellékiete
rendelkezik. Arendelet meliéklete magaban foglalja az vj épitési, vagy jelentss feltjitas ala vont, tiznél téhb
parkolohellyel rendelkezd éplletek esetében a kialakitando ioltépontok és az elektromos csatlakozast
biztosito létesitmények mennyiségeérdl. Emellett rendelkezik a 2025. januar 1-jétél életbe 1évd elbirasokrol.

Kérem a jovahagyott terv teleplilés honlapjan vald kdzzétételét.

A Pest Megyei Kormanyhivatal Kézlekedésfeligyeleti Féosztaly Utiigyi Osztaly (1141 Budapest, Komécsy u.
17-19.) Pest megye teriletére kiterjedé hataskaret és illetékességét a kozlekedési igazgatasi feladatokkal
Osszefiiggd hatdsagi feladatokat ellatd szervek kijelolésérdl szold 382/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 2.§ (1)
b), illetve a févarosi és megyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi kerlleti) hivatalokrdl szolo
86/2019. (1V.23.) Korm. rendelet 2.§ (1)-ben foglaltak, tovébba az 1988. évi l. tv. 11.§ hatérozza meg.

Budapest, 2021. oktdber 22.
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Cimzettek: e
1. Allami Foéépitészi Iroda (1052 Budapest, Varoshaz utca 7.) - allamifoepitesz@pest.gov.hu
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Budapest Févaros | Fépolgarmesteri Hivatal

Fopolgarmesteri lroda

agyintézeé:  Partos Judit

telefon: +36 1 327-1168

(B emai:  Partos.Judit@budapesthu
1000121715101 ikt szam:  FPHQO59 /1726 - 25 /2021
Varadi Tibor allami féépitész B ) hiv. szam: -
Pest Megyei Kormanyhivatal targy: Pécel varos telepllésrendezési eszkézeinek
moédositasa a 0292/1 és 0292/2 helyrajzi
1364 Budapest szamu ingatlanokat érintéen — targyalasos
Pf. 270 eljaras keretében

Tisztelt Allami Féépitész Url

A telepulésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a teleptiésrendezési
eszkdzokrdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézmenyekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 42. § (2) bekezdésben foglaltakra hivatkozva megkUldott megkeress

levelére az aldbbiakban adom meg a Févarosi Onkormanyzat véleményét.

A hatalyos févarosi teleplilésrendezési eszkézok:
- az 50/2015. (1.28.) Fov. Kgy. hatarozattal elfogadott Budapest Févaros TelepUlésszerkezeti Terve és
a Budapest Févaros Rendezési Szabalyzataré! szolo 5/2015. (1.16.) Fév. Kgy. rendelet.

Pecel Budapest XVII. kerilletével hataros, de a tervezési teriilet nem fekszik Budapest és Pécel kézds
kézigazgatasi hatara mellett. A tervezett médositas (kereskedelmi, szolgaltato tertilet kijeltlése) varhatoéan

Budapestre kérnyezeti, kzlekedési hatast érdemben nem gyakorol.

A teleptlésrendezési eszk6zok modositasaval kapcsolatban az alabbi észrevételeket teszem:

e Adokumentacio vezetsi 6sszefoglalojanak (6. oldal) 4. pontja és az ,5. K6zmuellatasi Javaslat’ fejezet
els6 bekezdése (52. oldal) kdzétt ellentmondas van: az elébbi szerint a tertileten a kdzmiivesitettség
mértéke ,hianyos”, mig az utobbi szerint ,részleges”. (Ezzel kapcsolatban megjegyezzuk, hogy az
orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelmenyekrdl szolo 253/1997. (Xll. 20.) Korm. rendelet
2021. julius 16-tol hatalyos Uj, 8. § (3) bekezdése lehetévé teszi egyedi kézmiipotidk, megujulé
energiaforrasok alkalmazasat. Ez, valamint az 5. K6zmiiellatasi javaslat” fejezetben leirtak alapjan
az epitési 6vezetben a szitkséges kdzmivek biztosithatoak, igy a teljes kézmilivesitetiség mértéke is
teljesithetd.);

o Akozut és avasut kozétt leve zarvany tertilet beépitésre szant terulefként tortend igénybevehettsége

a kézlekedési infrastruktura elemek védétavolsagai miatt erésen korlatozott.

o Kérem potolni a MaTrT 11.§ b) pontnak valo, valamint a 12.8, 37.§ és 38.§-nak valdo megfelelés
igazolasat.

cim: 1052 Budapest, Varoshaz utca 9-11. | tevélcim: 1840 Budapest 172 oldal



«  Kérem az Gjonnan létestld Ev (véderdd) dvezet esetében a fasités, novényielepités, illetve azok
fenntartaséanak eléirasat. (1708§)
Indoklas:
,170. § Az Ev jell 6vezet telkein a meglévé beépitetiség, zoldfellleti lefedettség és terlilethasznalat, a kialakuit
hasznalathak megfelelen megtarthatd, felljithato, lekerekithets.”

Fz alapjan az Gjonnan Ev 6vezetbe vont terlileten nem szlkséges a fasitas, novénytelepités illetve fenntartas.

» A 80/1.§ a) ponindl ,az Ev Ovezettel kézos telekhataratol szamitottan: 0,0 méter.” szdvegrész
elhagyasa javasolt.

Indoklas:

A Rendelet az alabbi 80/A.§-al egészul ki:

,80/1.8& A Gksz-SZ/1 jelli épitési dvezet egyedi elbirasai az Isaszegi Gt mentén:

a.) Az épitési telek eltkerti mérete 2,0 méter, az Ev dvezettel koz0s telekhataratdl szamitottan: 0,0 meter.”

Az Ev dvezettel k6z6s telekhataron az eltkerti méret ethagyasat nem latjuk indokoltnak, miutan ez csak akkor

redlis, ha nincs névényallomany az Ev (véderdd) ezen savjaban.

e Szikséges a szabalyozasban rogziteni, hogy a tertletre hullé csapadékok a maganterileten belil
kerlljenek hasznositasra, szikkasztasra, illetve a burkolt — gépjarm(ivek altal hasznalt - felszinré! a
csapadékvizek olajfogd mitargyon keresztll kertljon szikkasztasra.

Indoklias:

4.2. Szennyvizelvezetés

A telephely nyugati szelétél nagyjabol 100 méterre Uzemel a DPMV Zrt egyik vizmiikitja, aminek az A"
hidrogeologiai védbteriilete a tervezett telephely ald is benydlik, igy a telephelyen szigortan tgyeini kell a
foldbe szivargd szennyezés elkeriilésére. Emiatt a telephelyen csak koézcsatornas szennyvizelvezetes
alkalmazhaté.

4.3, Csapadékvizelvezetés, felszini vizrendezes

A tervezeit gazdasagi terileten jelentkez6 csapadékviz thinyomo részét telken belll kell 6sszegydjteni és
szikkasztani. A terileten kivillre lehettleg ne kertljon a csapadékviz, mert a Rakos-patak igy is tulterhelt.

6. Kornyezetvédelmi szempontok, varhatd kérmyezeti hatasok

A talaj és a talajvizek védelme érdekében az tjonnan étestiloé osszefliggb parkolokat vizzaro burkolattal kell
épiteni. A parkolok burkolt felszinérél a csapadékvizek olajfogé mitargyon keresztil vezetenddk a

befogadokba, a felszini vizelvezetd arkokba, csapadékesatornaba.

Tajekoztatom, hogy az eljaras tovabbi szakaszaiban részt kivanunk venni.
A tervmodositas jovahagyasat a Févarosi Onkormanyzat a fentiek figyelembevételével nem kifogasolja.

Budapest, 2021. oktober , .-

... Fopolgarmester hataskorében eljarva:
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Balogh Samu Marton

a fépolgarmester kabinetféndke
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Nagytarcsa Kézség Onkormanyzata

Polgarmester

2142 Nagytarcsa, Rakoczi ufca 4.
Tel.: 06-28-450-204, Fax: 06-28-450-204

Ugyirat szama: H/9258-11/2021 Targy: Pécel telepiilésrendezési eszkbzeinek
modositdsa tirgyalases eljaras
keretében — 0292/1 és 0292/2 hrsz.-a

Hivatkozasi szam: PE/AF/00106-7/2021 ingatlanokat érinté beruhdzas figyében
nyilatkozat tétel

PEST MEGYEI KORMANYHIVATAL
Allami Féépitész Iroda
Varadi Tibor allami f6épitész

1364 Budapest, Pf.: 270.
216397999 KRID azonosité

Tisztelt Allami Foépitész Ur!

A PE/AF/00106-7/2021 szama 2021. oktdber 18. napjan a ,Pécel telepiilésrendezési
eszkozeinek mddositdsa targyaldsos eljards keretében — 0292/1 és 0292/2 hrsz.-ii ingatlanokar érintd
beruhdzds” targyaban irt megkeresésére nyilatkozom, hogy a tervezett médositas ellen kifogast nem
emeliink.

Nagytarcsa, 2021, oktéber 18.

Tisztelettel:




1052 BUDAPEST, VAROSHAZ U. 7.~ TEL: 06 1 233-6861 — FAX: 06 1 233-6884 — MOBIL: 06-20-9369-607
PANYIZ@PESTMEGYE.HU

Varadi Tibor Ikt. szam: 675-9/2021

allami féépitész ar részére Hiv. szam: PE/AF/00106-5/2021
I?ESt Megyei Kormanyhivatal Ugyintézd: Schindler-Kormos Eleonéra
Allami Féépitész Tel: 06-1-233-68-60

Email: kormose@pestmegye.hu

Targy: Allasfoglalas Pécel varos Helyi Epitési

1052 Budapest Szabalyzatanak ¢és Szabalyozasi tervének
Varoshaz utca 7. részleges modositasara vonatkozé 314/2012.
Pf.: 557 (XI1.8.) Korm. rendelet 42. § (2) bekezdése
1373 szerinti megkeresésre

Tisztelt Allami Féépitész Ur!

Pécel varos Helyi Epitési Szabalyzatanak (HESZ) és Szabalyozasi tervének részleges
modositasardl sz6l6, a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt teleptilésfejlesztési
stratégiarél és a telepiilésrendezési eszkiézokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajdatos jogintézményekrél szélé 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban
Teleptilésrendezési koédex) 42. § (2) bekezdés szerinti véleménykéré levelére a
dokumentéacié atnézését kovetéen a teriiletfejlesztésrél és tertletrendezésrol szolé 1996.
évi XXI. térvény 13/A. § (3) és (5) bekezdésének, valamint a féépitészi tevékenységrél
sz6l6 190/2009.(IX.15.) Korm. rend. 9. § (1) bekezdés d) pontjanak megfeleléen az
alabbiakban fogalmazom meg a véleményem.

1. A modositasi szandékok nem ellentétesek:
e a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségek tertiletrendezési tervérdl sz6l6 2018.
évi CXXXIX. torvény (TrTv) eldirdsaival,
° a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité
szabdlyozasdrol szolo 9/2019. (VI 14.) MuM rendelet eldirdsaival.

2. A modositasi szandékok 6sszhangban vannak a

° a Pest Megye Tertletrendezési Tervérdl szolé Pest Megye Onkormdnyzata
Kozgytlésének 10/2020. (VL30.) énkormdnyzati rendeletével (PmTrT),
valamint

e a Pest Megyei Teriletfejlesztési Koncepcié (PmTK) céljaival is.

3. A Telepulésszerkezeti Terv modositasi szandéka ellen kifogast nem emelek,
megjegyzem, hogy a biologiai aktivitas értékszamitast a 419/2021. (VIL 15)
Korm. rendelet atmeneti rendelkezései szerint kell szamolni,

4. A HESZ moédositashoz az alabbi javaslattal élek a jogszabalyi kérnyezetnek vald
megfeleltetés érdekében:

Tervezett 20. §: Egy telek egynél tdbb épitési dvezetbe, dvezetbe tartozasa esetén
az eltérd épitési dvezetbe, 6vezetbe tartozé telekrészeknél a beépitési paraméterek
szamitasat és a beépitési feltételek meghatarozasat az érintett épitési dvezet-,
ovezethatarok altal kérbe hatarolt telekrészre vetitetten kell érvényesiteni.



Tervezett 80.§: Orszagos és teleptlésszerkezeti jelentéségi utak mellett, 50
meteren bellil szabadtéri raktarozas csak akkor folytathaté, ha az Ut és a
gazdasagi teriilet telke kézott legalabb 6 méteres erddsav huzodik.

Budapest, 2021. oktéber 14.

Udvézlettel:

/.
yi Zsuzsanna

. Pan



MINISZTERELNOKSEG
EPITESZETI, EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI HELYETTES ALLAMTITKAR

Iktatészam: TKE-72/ 304 7 L 12021,
Ugyintéz4: Sill Laszlé

Telefonszam: 06-1-896-7240

E-mail: laszlo.sill@me.gov.hu

Ez az irat kizdr6lag elektronikus titon keriil megkiildésre

Targy: Pécel Viros teriiletén 1j beépitésre szant teriilet kijelolésével modositott
telepiilésrendezési eszkoz tervezetének véleményezése

Orszagos fdépitészi vélemény

A Pest Megyei Kormanyhivatal Allami Fsépitészének 2021. oktober 11-én kelt, PE/ AF/00106-
6/2021. iktatészamu elektronikus levelében megkiild6tt, Pécel Varos teriiletén 1j beépitésre
szant teriilet kijel6lésére iranyul6 telepiilésrendezési eszkéz médositasi eljirasaban

észrevételt nem teszek.
Indokolas

Varadi Tibor allami f&épitész 2021. oktdber 11-én kelt elektronikus levelének mellékletében
leirtak szerint Pécel Varos teriiletén, a 0292/1 és 292/2 helyrajzi szdmi ingatlanokat érintve tj
beépitésre szant teriilet jon létre. A jelenlegi Ma jeld Aaltaldnos mez6gazdasagi
teritletfelhasznalds Gksz jelii kereskedelmi szolgéltato gazdaség teriilethasznélatra médosul.

A tervezett valtoztatdsokkal Osszefiiggésben ij beépitésre szant teriilet kijelolésére iranyuld
telepiilésrendezési eszkoz készitése miatt az allami f6épitész a zaré szakmai véleményezés
sordn - az épitett kdrnyezet alakitasarél és védelmérdl sz6lé6 1997, évi LXXVIIL torvény
(tovabbiakban: Etv.) 8. § (2a) bekezdése alapjan - megkereséssel élt az Orszagos Féépitész felé.
A  megkiildstt dokumentumok 4&ttanulméanyozdsa sordn megéllapitottam, hogy a
telepiilésrendezési eszkoz elfogaddsanak az Orszagos Féépitész &ltal vizsgalt szempontok
alapjan nincs akadalya.

Ugyanakkor jelzem, hogy az Orszdgos Féépitész altal kiadott vélemény nem mentesiti az
Allami Féépitészt a kérelem érdemi vizsgdlata és az eljards sajat hatdskorben torténd
lefolytatasa al6l. Ennek soran kiilén figyelmet sziikséges forditani az Etv. 7. § (3) bekezdés e)
pontjaban foglaltak teljesiilésére, miszerint csak olyan teriiletfelhasznélds céljara névelhets a
beépitésre szant teriilet, amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs
megfelel6 teriilet.

Szakmai véleményemet a f6épitészi tevékenységrdl sz616 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. §
(4) bekezdésében és a Miniszterelnskség Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol sz6lo 14/2018,
(VIL 3.) MVM utasitas 1. melléklet 114. § (2) bekezdésében biztositott hatdskéromben eljarva,
az Etv. 8. § (2a) és (2b) bekezdése alapjan hoztam meg.

Budapest, 2021. oktober ,, 2.{

Késziilt: 2 példanyban/1 oldal
Kapjak: 1. sz. pl: Cimzett: Pest Megyei Korméanyhivatal email: allamifoepitesz@pest.gov.hu
2. sz, pl.: Irattdr

Lovelezést cinn 1337 Budapest, P 6.
1053 Budapest, Kossuth tor 2~ Telofon: (6 1) 896 0980
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100/2021. (V. 27.) szdmi hatirozat:

A Pécel Varos Onkorméanyzaténak Képviseld-testiilete - a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapesolddé egyes
térvények modositdsarél szolé 2011. évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdése szerinti — feladat- és
hatéskdrében eljaré Pécel Véros Onkormanyzat Polgirmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a
veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérsl sz616 27/2021. (L. 29.) Korm. rendelet szerinti veszélyhelyzetre
tekintettel, tovabbd a telepiilésfejlesztési koncepciérél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet 42. § (1) bekezdése alapjan, a Pécel, kiilteriilet 0292/1 és 0292/2 helyrajzi szdmu
ingatlanokra vonatkozd, a 18/2021. (I. 27.) szamt hatérozattal elfogadott telepitési tanulménytervvel

-----

Osszefiiggd telepiilésszerkezeti terv és helyi épitési szabélyzat mddositassal kapcsolatban tigy hatéroz, hogy

a)  tudomasul veszi, hogy a partnerektdl a tervezettel kapcsolatban irasbeli észrevétel nem érkezett; a
tervezett beruhazas megvaldsitdsdra és a telepiilésrendezési eszkzok médositasara vonatkozo igények
tamogathat6ak;

b)  a partnerségi véleményezési eljérdst lezérja, a partnerségi egyeztetést lezard jegyzokonyvet aldirta és
gondoskodik a partnerségi egyeztetés véleményezési eljardsa eredményének dokumentaldsardl és
kozzétételérdl;

c)  a kornyezet védelméért felelds szervektdl beérkezett vélemények alapjan kornyezeti értékelés
elkészitése nem szitkséges;

d) a jelen dontéssel Osszhangban sziiletett hatirozatokat, valamint a teleptilésrendezési eszkozok
tervezetének egy-egy papir alapti példényat, tovabba azok mésolati példanyat elektronikus adathordozén
megkiildi az allami féépitésznek a targyaldsos eljaras megkezdésére vonatkozé kérelmével egyidejlileg.

. Felels: Horvath Tibor polgérmester
Hatéridé: 2021. jalius 30.

Horvath Tibor Olih Janos
polgarmester jegyzé

oL
)Q Vé{i {\L Q@&\é\k“ﬁ;

Az eradetivel minderben 2gvezd hiteles mésolat. S

kY

Pl /@



PEST MEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam:15337-3/2020 Targy: term6£old végleges mas céla
Ugyintéz6: Molndr Baldzs hasznositisa
Telefon: (28) 514-305 Hiv. szam:
Melléklet :
HATAROZAT

Baranyi Eva (2119 Pécel, Honvéd u 15. szim alatd lakos) kérclmére a Pécel viros kiilteriiletén
clhelyezkedS, 0292/1 helyrajzi szam alatt felvert, 9011 m? térmértékll, 17,21 Ak értékd 5. minGségi
. osztalyd rét mivelési gl termdfoldén az engedély nélkilli tevékenység (telephely iizemeltetése)
 folytatisahoz

hozzijarulok,

A jelen hatirozat, illetSleg a benne foglalt engedeély kiadisa a Pest Megyei Korményhivatal Elelmiszerlnc-
biztonsagi, Novény- és Talajvédelmi Féoszialy PE-06/TV/00936-2/2020. szimu nyilatkozatiaban
foglaltakkal egyezSen tortént. A talajvédelmi hatdsag az alibbi eléirdsokat tette:
® A végleges mas céld hasznositisra tervezett ingatlan megkozelitbleg 85 % nagysigi terilletén (7660
m?) feltdltés miatt mentésre érdemes humuszos talajanyag nem talilhatd.
¢ A fennmarad, kerités menti 1351 m? nagysagy teriiletrészen a talaj fels§ rétege antropogenitis és
sekély humuszos szintvastagsig miatt 2 [eltételesen mentends kategéridba tartozik. Mentése nem
kotelez6, azonban ha a beruhazé a felsd atlagosan 10 cm vastagsigh talajréteg lementése és
hasunositisa mrellet: dény, a lemente felt.dujt csak helyben lehet felhasznélni.
° A féldmunkik sorin més mezdgazdasigi teriiletet a kitermelésre keriild terméketlen altalaj vagy
egyéb anyagok tarolasara igénybe venni szigortan tilos. '

A kérelmezett termdfld mas céli hasznositisiért a miivelési ag, minGségi osztily és aranykorona érték
alapjan szimitott 963.760 Ft, azaz kilencszazhatvanhéromezer-hétszazhatvan forint egyszeri foldvédelmi
jarulékot és 2.891.280 Ft, azaz kettémillié-nyolcszazkilencvenegyezer-kettdszaznyolevan  foldvédelmi
birsigot dllapitok meg, melynek megfizetésére a kérelmezét kotelezem. A jarulék teljes sszegének

megfizetése jelen hatérozat véglegessé vilasit kbvets 30 napon beliil esedékes, melyet a mellékelt készpénz
atutaldsi megbizdson vagy dtutalissal a

Pest Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatali birsdg és egyéb kozp.bev.
10023002-01040092-00000000

elnevezésli szimlaszimra kell befizetni, Az Atutalsi megbizas kézlemény rovatiba a Pest Megyei
Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Fsldhivatali Osztily 6. megnevezését, a hatirozat szimat, valamint a
fizetés jogcimeként a foldvédelmi jarulék megjeléiést fel kell tintetni. A foldvédelmi jarulék fizetése aldl
felmentés nem adhatd és részletfizetés, vagy egyéb kedvezmény sem engedélyezhets. A hataridére meg nen
fizetett foldvédelmi jarulék adék moédjira behajtandd kéztartozas. A mas céli hasznositis megkezdésének

napjat az ingatlantigyi hatésagnak el6zetesen irdshan be kell jelenteni, melynek elmulasztasa féldvédelmi
birsig kiszabisat vonja maga utén.

Jelen hatirozat kizirdlag a terméf5ld végleges mas céld hasznositdsanak engedélyezésére vonatkozik, igy
nem mentesit a kildn jogszabilyok szerint szilkséges mis hat6sigi engedélyek megszerzésének

PMKH Féldhivatali Féosztily Féldhivatali Osztily 6.
2100 Godolis, Ady Endre sétany 60.
Telefon: (28) 514-305 Fax: (28) 514-306
E-mail; foldhivnral.godollo@pest.gov.hm
Web: http:/ /www.foldhivatal.hu
http:// www.kormanyhivatal.hu/hu/ pest
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kotelezettsége aldl. Az engedély elbirasaitdl eltérd foldfelthaszndlis engedély nélkiilinek mindsiil, amelyért —
az eredeti allapot helyreillitisinak elrendelése mellett — foldvédelmi birsdgot kell fizetni.

Az engedély hatalyat vesziti, ha a term6fold mas céli hasznositasinak megkezdésére 4 éven beliil nem keriil
sor. Hatalyon kiviil kell helyezni az engedélyt, ha az engedély jogosultja a hatdridd letelte clbtr irdsban
nyilatkozik arrl, hogy az engedélyben foglalt jogosultsigardl lemond, feltéve, hogy a termdfsld mas céla
hasznositasara ez 1d6 alatt nem keriilt sor és a f8ldhaszndld (tulajdonos) a termdfSldet mindségl osztalyinak
megfelelSen hasznositotta.

A foldhaszndld koteles a termb{6ld engedélyezett mas céli felthaszndldsdig a hasznositasi kbtelezettségét
teljesiteni, illetve a termdéfSldnek nem mindsild ingatlanon a ndvényzet gondozisat rendszeresen elvégezni,
ha ez az ingatlan mas céld hasznositisanak megfeleld teriilet felhaszndlist nem akadalyozza vagy korddtozza.

A bernhizds megvaldsitasa sorin a beruhdzé kételes gondoskodni a humuszos termdréteg megmentésérl]
és hasznositdsar6l. A kivitelezés sordn biztositani kell, hogy a kdrnyezeti hatdsok az érintett és a kdrnyezd
term&{6ld mindségében kirt ne okozzanak.

A mez6 és erdé mivelési agh foldet a természetbeni allapotinak megfelelGen kell nyilvintartani. A
tulajdonos a foldrészler mivelési agiban bekdévetkezett valtozast 30 napon belil kdteles bejelenteni az
ingataniigyi hatosagnak. A terlilet végleges mas céll hasznositisival &sszefiiggd mivelési 4g ingatlan-
nyilvantartisi dtvezetéséhez szlikséges a kildn jogszabalyban meghatirozott hatdsagi engedély, valamint az
ingatlan-nyilvintartasi térkép tartalmat is érintd valtozés esetén a zaradékolt viltozasi vizrajz benydjtasa.

Déntésem ellen fellebbezésnek helye nincs.

A hatdrozat birdsagi feliilvizsgalatit annak kézhezvételétdl szamitott 30 napon belil 2 Budapest Kérnyéki
Torvényszékhez cimzett, a Pest Megyei Korminyhivatal Féldhivatali Féosztily Féldhivatali Osztaly 6-hoz
(2]00 Godollo Ady E. setany 60) benyu tott (Lomgazoatasx hatarozat Eelulwzsgalata n:ann) keresettel lehet

.....

torvenyen alapuld leték-feljegyzési jog illeti meg.
Indokoias

Baranyi BEva péceli lakos kérelemmel fordult a Pest Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztily,
Féldhivatali Osztily 6-hoz (tovibbiakban: Hivatal), hogy a Hivatal engedélyezze a Pécel kiilteriilet 0292/1
hrsz-4, 9011 m? térmértékd, 17,21 Ak értékit 5. mindségi osztilyl szinté mbvelési 4gh termofold végleges
mas céld hasznositdsit telephely kialakitdsa céljira. A kérelmezé a Hivatal pénztirdba tSrtént
pénzbefizetéssel teljesitette 2 30.000 forint eljarasi dij megfizetését,

A Hivatal féldvédelmi eljiris keretében a 2020. jilius 30-dn helyszini szemlét tartott a terlileten, melyrdl 2
15337-2/2020 szdmon felvett jegyzSkdnyvben az alibbi megallapitasokat rogzitettitk:

A kérelmezett teriilet Pécel viros kiilteriiletén, a telepiilést Isaszeggel SsszekStS at mellett helyezkedik el A
vizsgalt ingatlan sik fekvésd, feltltott teriilet. A tulajdonos féldhivatali engedély nélkil telephelyet alakitott

A Hivatal 15337/2020. szdmd végezésébe foglal: megkeresésre a Pest Megyer Korminyhivatal
Elelmiszerlanc-biztonségi, Allategészségiigyi, Névény- és Talajvédelmi Féosztily PE-06/TV/00936-2/2020.
szam0 nyilatkozatiban elSadta, hogy a megkildot, BBT-Péel 0292/ 1brsg_vmeh/2020 tmunkaszimi
talajvédelmi terv (készitette: Dr. Jod Katalin talajvédelmi szakérts, ny. sz.: 009/2019) alap]an a rendelkezd
részben részletezett elirasokat tette.

Az igénybevételre tervezett terméfold minGségét Osszevetve Pécel viros t6rzskdnyvi adataival
megaillapitottam, hogy a fenti ingatlan esetében a tervezett tevékenység atlagosnil jobb mindségh
terméfdldet nem érint.
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A benytjtott és az eljards sorin keletkezett iratok, valamint a helyszini szemlén tapasztaltak alapjan tisztizott
tényéllasra és az aldbbi jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel a rendelkezé részben foglaltak szerint a
term6fold mas céh hasznositasanak engedélyezésérd! dontéttem.

A term6fold védelmérdl sz6lé 2007, évi CXXIX tdrvény (a tovabbiakban: Tfvt) 1. sz. melléklet 1. pontja
alapjan a teriilet végleges mas céli hasznositdsa utin fizetendd foldvédelmi jarulék részletezése a
kovetkezd:

-

rét /5/ 9011 m? 17,21 Ak 17,21 x 56.000 = 963.760

A Tt 24. § (1) f) pontja szerint féldvédelmi birsagot (a tovibbiakban: birsdg) kételes fizetni az, aki a
terméfoldet engedély nélkil hasznositja mis célra. A féldvédelmi birsig Osszege a Tfvt. 2. szdmi

mellékletének 2.5. 2) pontja alapjan az engedély nélkiil igénybe vett teriiletre vonatkozd foldvédelemi jarulék
haromszorosa, azaz 2.891.280 forint.

" A hatrozat a Tfvt. 5. §, 7. §, 9-13.§, 21-23. §,26§ 43. §-aiban és 1. és 2. szam1 mellékletében, tovabbi az
ingatlan-nyilvintartasrél sz616 1997. évi CXLIL tSrvény (tovibbiakban: Inytv.) 23. §, 27. § és 28. §-aiban,
valamint az Inytv. végrehajtdsara kiadott 109/1999. (XIL29) FVM rendelet 62. § és 62/A. §-aiban
valamint a 30/2015 FM 2§.3.B. pontjiban foglalt rendelkezéseken alapul.

3

A déntés elleni fellebbezés lehetSségét az dltalinos kozigazgatisi rendtartisedl sz6l6 2016. évi CL. tdrvény
(tovabbiakban: Akr) 116. §-a alapjan zértam ki, egyidejlleg biztositottam a birdsagi feliilvizsgalat lehetSségét.
A birdsdgi feliilvizsgalati eljarisban az illeték-feljegyzési jogot az 1990. évi XCIIL térvény 62. § h) pontja
alapozza meg. A birdsigi jogorvoslati eljards illetékét az 1990. évi XCIIL trvény 45/A. § (1) bekezdése
szabalyozza.

A dontés birdsagi feliilvizsgilatira az Akr. 114. § (1) bekezdése alapjan van lehetGség.

Hatisk6romet és illetckességemet a Tfot. 7. § (1) bekezdése és a féi&ﬁfvatéiok, valamiat 2 foldmdveléstgyi
hat6sagi és igazgatisi feladatokat ellat6 szervek kijelolésérél sz6lé 383/2016. (XI1.2.) Korm. rendelet 36. §b)
pontja és 37. § (1) bekezdése hatirozza meg.

G6dolls, 2020, augusztus 13.

Dr. Tarnai Richard kormanymegbizott
nevében és megbizasdbdl Pazsiczki Imre
osztilyvezetd

A ‘ [ A '
A 4
Molnar Balazs {,
kiadmanyozé

A kiadmany hiteléik:




A batirozat hivatalos iratként — tértivevénnyel — kézbesitésre kerdl:

1./ Baranyi Eva
2./ Pest Megyel
Talajvédelmi Féosztaly

Korményhivartal Flelmiszerlanc-biztonsagi,

A hatarozat véglegessé vilasa utan:

3./ Polgarmesteri Hivatal
4./ Irattar

15337-3/2020.

) 2119 Pécel, Honvéd v 15.
Allategészségligy, Novény- s
1135 Budapest, Lehel u. 43-47.

2119 Pécel, Kossuth tér 1.



Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatéség

2509 Esztergom, Strazsa-hegy < 1525 Budapest, Pf, 86,
Ugyfélfogadas: 1121 Budapest, K&lt5 utca 21.

Tel.: 1/391-4610 Fax: 1/200-1168

E-mail: dinpi@dinpi.hu www.dinpi.hu

KER azonosité: DIP, KRID: 711100335

Kérjiik, valaszaban hivatkozzon tigyiratszamuntkra! Ui.sz.: DINPI/ FHOA-4/2020.
Targy: Pécel, 0292/1 hrsz-11 ingatlanokat érinté
8kolégiai haldzat Skoldgiai folyosd Svezet
pontositas
Hiv.sz.: -
U.int.: Mike Eszter
Mell.: 1 db A/4 M= 1:3000 térkép

Sin Emilia

vezetd telepiilésrendez6 tervezd

KRATU
Ingatlanrendezés, Tandcsadas, Telepiiléstervezés
kratu:sine@gmail.com

Tisztelt Sin Emilial

Pécel Véaros 0292/1 hrsz-ii ingatlanra vonatkozé &koldgiai haldzat pontositésénék kezdeményezése
érdekében megkiildott telepitési tanulmanyterv alapjan az alabbi allasfoglalast adjuk:

A targyi terlilet a Rakos-patak egykori medre mentén, a Budapest-Aszod vasitvonal és az Isaszegi Gt kozott
talalhato. Az Ut és vasut kozotti teriilet a flizes, nyaras névényallomany miatt keriilt az 6koldgiai halozat
okologiai folyosé Ovezetbe. Ezen természeti, Okoldgiai értékek a terlilethasznalat kovetkeztében
megsziintek, a benyujtott tanulmanytervben részletezett természetbeni allapotok a valosagnak megfelelnek.
A természeti értékek degraddlddésa, megsziinése miatt az Gkoldgiai halézat Gkologiai folyosd Gvezet
pontositasat elfogadhaténak tartjuk. Az dkoldgiai folyosod dvezet térlését az aldbbi ingatlanokat érinten, a
melléklet térkép szerint az adatbézisunkban atvezettiik:

0289/4, 0292/1-2, 0296, 0295/47-53, 0295/55, 0295/141-142, 0295/131-138, 0295/37-40, 0295/121-122,
0297/35, 0295/113-118, 0295/31, 0295/103-110, 0295/25-26, 0295/60, 0293/103, 0293/40-41 hrsz.

Allasfoglalasunkat a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szol6 2018. évi
CXXXIX. torvény (MATIT) 22. §, 23. § (2) bekezdése, a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervek,
valamint a telepiilésrendezési tervek készitése soran az orszagos, a kiemelt térségi és a megyei Gvezetek
tertileti érintettségével kapcsolatos allasfoglalasra kotelezett allamigazgatasi szervek korér6l és az eljaras
részletes szabélyairdl szo6lé 282/2009. (XII. 11.) Korm. rendelet, valamint a kornyezetvédelmi és
természetvédelmi hatdsagi és igazgatasi feladatokat ellato szervek kijelolésér6l szolo 71/2015. (II1. 30.)
Korm. rendelet 37. § és 39. § alapjan adtuk ki.

Budapest, 2020. november 19. )
Udvozlettel:

Fiiri Andras
igazgatd megbizdsabol
§

altalanos igazgatohelyettes

Kapjék: 1. Cimzett (kratu.sine@gmail.com)
2. Irattar

L &z
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A tervekkel kapcsolatban dszrevéislial, véleméniyel az erintel ingatlantulajdonosok; a ielepiilés
terlletén mikods validsi kézésségek; vaimmint az Onkormanyzat polgarmesteréhez irasbeli
kerelernmel bejelentkezl, a telepiilés lerfiewn mi’)’l’b‘dc’i raekképviseleli szervek és  civil
szervezetek; valamint a polgarmiesiahez hejelentkezd, a modoshiassal érintet! terilisten ingatlannal,

[

széikhellyel vagy telephellysi rendelkezd gazdiikodd sreivazetek Sineinek.

r

A Partnerségi véleménynyilvanfias hatdridejer 2021, 030748 - 2921.03.16.-ig

Javaslatot, észrevéiel tenni, iu,tw véleméry rdlvanitan a megadott véleményezési hataridében
kizarblag a vé cﬂ}’UZéSa tarvdokumentécioval | Kapesolatban
a polgarmesterhez cimzett, irésban benydjtcit, s zovagszeru indoklassal elldtott véleményben lehet.
Levelezés: Polgarmesteri Hivatal: 2118 Pécel, Kossuth tér 1. illstve: polgarmester@pecel.hu

A véleményezdsi tervidckumenticié megiakinthets:
nyomtaioti forméatumban: a Polgarmesteri Hivatal %lrcieiataoiaja'n,
digitelis formétumban; 27 dnfonm inyzat honlepibn w
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A kifiiggesztés napja: ~ 2021..°

A kifiiggesztés .....napja: 2021..
Levétel napja: 2021..
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Aldir6: Viradi Tibor (2021.03.26. 13:39:02)

PESTMEGYEL |/
KORMANYHIVATAL :

Ugyiratsza’rﬁ: PE/AF/00106-2/2021. Targy: Pécel’ telepiiésrendezési eszkdz ok
Ugyintézé: Kimmer David Kaiman modositasaval kapcsolatban nyilatkozat
Telefon: (06 1) 485 6900 kérnyezeti vizsgalatrél

Hiv. szém: M/259-4/2021.

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszémunkral

Pécel Varos Onkorményzata
Horvath Tibor polgérmester részére

Pécel
Kossuth tér 1.
2119
Tisztelt Polgarmester Urt

. Pécel Varos teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasaval kapcsolatban kérnyezeti vizsgalat
lefolytatasanak sziikségességérsl kériék a véleménylinket a 0292/1 és 0292/2 hrsz-a ingatlanokat érintd
beruhdzas kapcsan.

A kérnyezeti vizsgalat lefolytatasaval kapcsolatban az alabbiakat iegyezzik meg:

A Jelzett médositasi célokat figyelembe véve — a 2/2005. (1.11.) Kormanyrendeletben eléirt kérnyezeti
vizsgalat lefolytatasaval kapcsolatban — az épitett kérnyezet védelmére iranyuldan — kéryezeti
vizsgalat elkészitését nem tartjuk sziikségesnek.

Tajekoztatjuk, hogy az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005.(1. 11.)
Korm. rendelet 4. szama mellékletében meghatérozott kornyezeti értékelés altalanos tartalmi
kovetelményeit a tematika kidolgozasahoz elégségesnek tartjuk.

Fentiecken felll megjegyezzik, hogy a komyezeti vizsgdlat elkészitésének szlikségessége
vonatkozasaban a kérnyezetvédelmi hatdsag allaspontjat tarjuk iranyadénak.

Kelt: Budapest, az elektronikus alairas id6bélyegzése szerint

Tisztelettel:
Dr. Tarnai Richard kormanymegbizott
nevében és megbizasabdl:

Varadi Tibor
allami féépitesz
Errdl értesil:
1. Cimzett / 2. Irattar

Allami Féépitészi Iroda
1052 Budapest, Véroshaz u. 7. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 485 6900
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu  Web: hitp:#fwww.kormanyhivatal. hufhu/pest



Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésig

2509 Esztergom, Strazsa-hegy &4 1528 Budapest, Pf. 86.
Ugyfélfogadas: 1121 Budapest, Kolté utea 21.

Tel.: 1/391-4610 Fax: 1/200-1168

E-mail: dinpi@dinpt.hu  www.dinpi.hu

KER azonosité: DIP, KRID: 711100335

Kérjiik, vilaszdban hivatkozzon iigyiratszamunkra! Ul.sz.: DINPI/2005-1/2021.
U.int.: Ronyecz Zs6fia
Térgy: Pécel varos telepiilésrendezési
eszkdzeinek modositasa a 0292/1-2 hrsz-4
ingatlanokra vonatkozodan — kéryezeti vizsgélat
sziikségessége
Hiv.sz.: M/259-4/2021.

Horvath Tibor
polgirmester
Pécel Varos Onkormanyzata

Pécel
Kossuth tér 1.
2119

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Pécel Viaros telepiilésrendezési eszkozeinek a 0292/1-2 hrsz- ingatlanokra vonatkozé moédositasaval
kapcsolatban a kémyezeti vizsgalat sziikségességérol Igazgatosigunk az alabbi véleményt adja:

A moédositassal érintett teriilet a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018.
évi CXXXIX. torvény altal meghatarozott tajképvédelmi teriilet ovezetének része, egyéb taj- és
természetvédelmi szempontu kijel61és alatt 4116 teriilet nem érinti.

Az ingatlanokon kereskedelmi, szolgaltaté teriilet kijelslése tervezett épitdanyag kereskedelmi célbol.
Tekintettel arra, hogy a teriiletet mér jelenleg is ily mdédon hasznaljdk, Icazgatésdgunk kérnyezeti vizsgalat

elkészitését nem tartja sziikségesnek.

Allasfoglalasunkat az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl sz6ld 2/2005. (1. 11.) Korm:.
rendelet 4. § (2) - (4) bekezdése alapjan adtuk ki.

Budapest, 2021. mércius 24.

Udvézlettel: :
Fiirl Andras
igazgatd megbizasabi
|
|

dr. Kézdy Pal Xﬁ;\-
altalanos igazgatohelyettes

Kapjak: 1. Cimzett (HKP - PECELONK, KRID - 253576727)

2. Irattar
C’gl/ '



PEST MEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PE-06/KTF/17027-3/2021.  Targy: Pécel Varos telepulésrendezési
eszkdzok  modositasahoz  kbrnyezeti
vizsgalat szikségessége — vélemeny

Ugyintézé: Palinkas Tamas Hiv. szam:  M/259-4/2021.

Telefon: (086-1) 478-4400 Mellékiet: -

Horvéath Tibor részére
polgarmester

Pécel Varos Polgarmestere
Pécel

Kossuth tér 1.

2119

Tisztelt Polgarmester Ur!

Pest Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Banyafelligyeleti Féosztalyahoz (a
tovabbiakban: Kormanyhivatal) érkezett megkeresés alapjan a koérnyezet, a természet és a taj védelmére
kiterjed6en az alabbi véleményt adjuk:

A Pécel 0292/1 hrsz.-(1 és 0292/2 hrsz.-0 ingatlanok egyedi jogszabaly altal kijelolt orszagos jelentéseégl
védett természeti terliletet és a fermészet védelmérdl szoié 1996. évi LI torvény 23.§ (2)
bekezdésében meghatérozott nyilvantartott ex lege védett természeti tertletet, illetve védett természeti
értéket nem érintenek. ’ ’ '

A targyi ingatlanok az eurdpai kbzGsségi jelentbségli természetvédelmi rendeltetésii teriletekrdl szold
275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet és az europai k6z0sségi jelentéségli természetvédelmi rendeltetésii
terilletekkel érintett féldrészletekrdl szold 14/2010. (V. 11.) KvWM rendelet altal meghatarozott Natura
2000 halozat teriiletének nem részei, valamint a barlangok felszini véddévezetének kijeldlésérsl szold
16/2009. (X. 8.) KvWM rendelet altal megallapitott barlang felszini védéovezetét sem érintik.

A foldrészletek a Kormanyhivatal rendelkezésére allé térinformatikai adatallomanyok alapjan érintik
Magyarorszég és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szbold 2018. évi CXXXIX.
torvényben lehatarolt 6kolégiai haldzat dvezetét.

Az orszagos okologiai halozat (magterlilet, 6koldgiai folyosd és puffer terilet) tvezete esetében, a
kiemelt térségi és megyei tertiletrendezési tervek, valamint a telepllésrendezési tervek készitése soran
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. melléklete értelmében, a nemzeti park igazgatdsag az elbzetes
adatszolgaltatasra kotelezett allamigazgatasi szerv.

A telepitési tanulmanyterv mellékleteként benydjtott Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdésag (a
tovabbiakban: DINPI) 5401-1/2020. szamd levele alapjan a targyi ingatlanokra vonatkozéan az 6kologiai
folyosé ovezet toriésre keril.

Kérnyezetvédelmi Természetvédelmi és Banyafeligyeleti Foosztaly
1072 Budapest, Nagy Diéfa utca 10-12.
Telefon: (06-1) 478-4400 Fax: (06-1) 478-4520
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: http://iwww. kormanyhivatal.hufhu/pest



Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatardl szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet [a
tovabbiakban: 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet] 1. § (3) a) pontja értelmében a telepliés egy részére
keszild szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhaté kornyezeti hatasok
jelentdségének eseti meghatarozasa alapjan donthets el a kérnyezeti vizsgéalat szdkségessége.

A benyujtott dokumentacié megallapitja: ,A telek hasznalata a Budapest — Hatvan vasttvonalon végzett
korszer(sitési munkalatok okan jelentésen megvaltozott, miutan a kivitelezést végzé cég a telket az
épitkezés felvonulasi terlileteként vette bérbe és hasznalta egy évet meghaladdan.”

Az telepitési tanulmanytervben foglaltak alapjan, valamint figyelembe véve a DINPI 5401-1/2020. szamu
levelét a modositas céljait tekintve (a terlleten mezbgazdasagi terlletfelhasznalasi kategériabol
gazdasagi kereskedelmi-szolgaltatd tertletfelhasznalasi kategdriaba torténd tervezett elére lathatoan
jelentés kornyezeti hatdas nem varhaté a modositas altal. A fentiek alapjan a Korméanyhivatal
kérnyezeti vizsgalat elkészitését a Pécel 0292/1 hrsz-0 és 0292/2 hrsz.-0 ingatianok
teleptlésrendezési eszkdzokben torténd modositasara vonatkozdan nem tartja szitkségesnek.

Jelen vélemény nem helyettesiti a tervezett fejlesztések megvaldsitasahoz sziikséges engedeélyek
beszerzését, illetve a Kormanyhivatal bevonasat az egyes eljarasokba a hatéskorébe utalt szakkérdesek
vonatkozasaban.

A Kormanyhivatal véleményét a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 4. §-a valamint 3. szamu melieklete
alapjan valamint a koryezetvédelmi és természetvédelmi hatdsagi és igazgatédsi feladatokat ellato
szervek kifelolésérdl szolo 71/2015. (1. 30.) Korm. rendelet 35. § (1) bekezdése c) pontja alapjan adta.

Budapest, 2021. marcius 31.

Dr. Tarnai Richard korméanymegbizott

nevében éwizéséb()i:
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Kapjak:
1. Pécel Varos Onkormanyzata (PECELONK; Krid: 253576727) HK
2. lrattar

Kornyezetvédelmi Természetvédelmi és Banyafellgyeleti Féosztély
1072 Budapest, Nagy Didfa utca 10-12.
Telefon: (06-1) 478-4400 Fax: (06-1) 478-4520
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: hitp://iwww.kormanyhivatal.hu/hu/pest
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KORMANYHIVATAL o
Ugyiratszém: PE/AF/00106-2/2021. Targy: Pécel’ telepliiésrendezési eszkdzok
Ugyintézé: Kimmer David Kaiman modositasévai kapcesolatban nyilatkozat
Telefon: (06 1) 485 6900 kémyezeti vizsgalatrol

Hiv. szém: M/259-4/2021.

Kériitk, beadvéanyaiban hivatkozzon Ggyiratszamunkral

Pécel Varos Onkormanyzata
Horvéth Tibor polgarmester részére

Pécel
Kossuth tér 1.
2119
Tisztelt Polgarmester Ur!

. Pécel Varos telepiilésrendezési eszkozeinek modositasaval kapcsolatban kérnyezeti vizsgalat
lefolytatasanak szitkségességérs| kérték a véleménylnket a 0292/1 és 0292/2 hrsz-u ingatianokat érinté
beruhazas kapcesan.

A kbryezeti vizsgalat lefolytatasaval kapcsolatban az alabbiakat iegyezzik meg:

A jelzett modositasi célokat figyelembe véve — a 2/2005. (1.11.) Korméanyrendeletben elsirt kérnyezeti
vizsgalat lefolytatasaval kapcsolatban — az épitett kérnyezet védelmére iranvuléan — kérnyezeti
vizsgalat elkészitését nem tartjuk sziikségesnek.

Tajekoztatjuk, hogy az egyes tervek, illetve programok koérnyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005.(1. 11.)
Korm. rendelet 4. szami meliékletében meghatarozott kornyezeli értékelés &ltalanos tartalmi
kévetelményeit a tematika kidolgozasahoz elégségesnek tartjuk.

Fentieken felil megjegyezziik, hogy a kornyezeti vizsgalat elkészitésének szilkségessége
vonatkozasaban a kérnyezetvédelmi hatésag allaspontjat tarjuk iranyadénak.

Kelt: Budapest, az elektronikus alairas id6bélyegzése szerint

Tisztelettel:
Dr. Tarnai Richard kormanymegbizott
nevében és megbizasabol:

Varadi Tibor
allami foépitész
Errél értesiil;
1. Cimzett / 2. Irattar

Allami Féépitészi Iroda
1052 Budapest, Varoshaz u. 7. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 485 6900
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http:l/www.kormanyhivata!.hu/hu/pest



Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag

2509 Esztergom, Strazsa-hegy B4 1525 Budapest, P, 86.
Ugyfélfogadds: 1121 Budapest, K515 utea 21.

Tel.: 1/391-4610 Fax: 1/200-1168

E-mail: dinpi@dinpihu  www.dinpi.hu

KER azonosité: DIP, KRID: 711100335

Kérjiik, valaszaban hivatkozzon ligyiratszdmunkra! Ul.sz.: DINP1/2005-1/2021.
Uint.: Ronyecz Zséfia
Targy: Pécel varos telepiilésrendezési
eszkdzeinek modositdsa a 0292/1-2 hrsz-0
ingatlanokra vonatkozodan — kornyezeti vizsgalat
sziikségessége
Hiv.sz.: M/259-4/2021.

Horvath Tibor
polgarmester
Pécel Varos Onkorményzata

Pécel
Kossuth tér 1.
2119

Tisztelt Polgarmester Ur!

Pécel Varos telepiilésrendezési eszkozeinek a 0292/1-2 hrsz-Gi ingatlanokra vonatkozé moédositdséval
kapcsolatban a kornyezeti vizsgélat sziikségességérél Igazgatésagunk az aldbbi véleményt adja:

A modositassal érintett teriilet a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szl 2018.
evi CXXXIX. torvény altal meghatirozott tdjképvédelmi teriilet Gvezetének része, egyéb taj- és
természetvédelmi szemponti kijelolés alatt all6 teriilet nem érinti.

Az ingatlanokon kereskedelmi, szolgaltaté teriilet kijelSlése tervezett épitbanyag kereskedelmi célbol.
Tekintettel arra, hogy a tertiletet mér jelenleg is ily médon hasznaljak, Igazgatésagunk kérnyezeti vizsgdlat

elkészitését nem tartja sziikségesnek.

Allasfoglalasunkat az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarol sz61é 2/2005. (1. 11.) Korn.
rendelet 4. § (2) - (4) bekezdése alapjén adtuk ki.

Budapest, 2021. mércius 24.

Udvozlettel:
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PEST MEGYEI
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Ugyiratszam: PE-06/KTF/17027-3/2021.  Targy: Pécel Varos teleplilésrendezési
eszkdzOk modositasahoz  kornyezeti
vizsgalat sziikségessege — vélemény

Ugyintéz6: Palinkas Tamas Hiv. szam:  M/259-4/2021.

Telefon: (06-1) 478-4400 Melléklet: -

Horvath Tibor részére
polgarmester

Pécel Varos Polgarmestere
Pécel

Kossuth tér 1.

2119

Tisztelt Polgarmester Ur!

Pest Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Banyafeligyeleti Féosztalyahoz (a
tovabbiakban: Kormanyhivatal) érkezett megkeresés alapjan a kérnyezet, a természet és a taj védelmere
kiterjed6en az alabbi véleményt adjuk:

A Peécel 0292/1 hrsz.-( &s 0292/2 hrsz.-U ingatlanok egyedi jogszabaly altal kijeldlt orszagos jelenttseég
vedett természeti terlletet és a természet védelmérs! szOld 1996, évi LIl térvény 23.§ (2)
bekezdésében meghatarozott nyilvantariott ex lege védett természeti teriiletet, illetve védett természeti
értéket nem érintenék. ‘ o

A targyi ingatlanok az eurdpai k6z0sségi jelentbségli természetvédelmi rendeltetésil teriiletekrél szolo
275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet és az eurdpai k6zbsségi jelentéségl természetvédelmi rendeltetésii
fertiletekkel érintett foldrészietekrél szolé 14/2010. (V. 11.) KvWM rendelet altal meghatarozott Natura
2000 halozat tertiletének nem részei, valamint a barlangok felszini véddovezetének kijelélésérs! szold
16/2009. {X. 8.) KvWM rendelet altal megallapitott barlang felszini véd&dvezetet sem érintik.

A foldrészletek a Kormanyhivatal rendelkezésére allo térinformatikai adatéallomanyok alapjan érintik
Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek feriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.
torvényben lehatarolt okologiai haldzat bvezetét.

Az orszagos Okologiai halozat (magteritlet, 6koldgiai folyoso és puffer terilet) dvezete esetében, a
kiemelt térségi és megyei tertletrendezési tervek, valamint a telepiilésrendezési tervek készitése soran
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. melléklete értelmében, a nemzeti park igazgatosag az elbzetes
adatszolgaltatasra kotelezett allamigazgatasi szerv.

A telepitési tanulmanyterv mellékleteként benydjtott Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsag (a
tovabbiakban: DINPI) 5401-1/2020. szamu levele alapjan a targyi ingatianokra vonatkozdan az 6kologiai
folyoso Gvezet torlésre keriil.

Kormnyezetvédelmi Természetvédelmi és Banyafeliigyeleti Féosztaly
1072 Budapest, Nagy Didfa utca 10-12.
Telefon: (06-1) 478-4400 Fax: (06-1) 478-4520
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: http:/fwww.kormanyhivatal.hu/hu/pest
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Ugyiraiszam: 10.070/2021. Targy: Pécel 0292/1 hrsz-0  terilleirs
Ugyintézé: FUlspp Eva vonatkozd Teleplilésszerkezeli és
Telefon: (06 1) 268 4550 Szabalyozési Terv, valamint Helyi

Epitési Szabdlyzat moédosiids —
Kérnyezeti hatasvizsgélat
Hiv. szém: M/258-4/2027 .

Melléklet:-

Horvath Tibor polgéarmester Gr
Pécel Polgarmesteri Hivatal
Pécel

Kossuth tér 1.

2119

Tisztelt Polgarmester Ur!

Targyi Ggyben tett megkeresésére az egyes tervek, illetve programok koérnyezeti vizsgalatarol
sz0l6 2/20056. (1. 11.) Korm. rendelet vonatkozd rendelkezései alapjan biztositott jogkéromben az alabbi
véleményt adom: - - ’

A véleményezésre megkilldstt egyeztetési anyagot megvizsgaltam és megailapitottam, hogy a
Pécel 0292/1 hrsz-G, 9011 m? nagysagu terméféldtertileten folytatott engedély nélkuli mas célu
hasznositas tovabbfolytatdsahoz a Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali
Osztaly 6. 15.337-3/2020. szamu hatérozatéval hozzajarult. Tekintettel arra, hogy az érintett teriileten
mar jelenleg is egy telephely mukédik, nem latom szilkségesnek a kornyezeti hatasvizsgalat
lefolytatasat.

Pécel Viaros teriilete Osszesen 4362,64 hektar, amelynek 79,9 %-a terméteriilet. Ebbél a
mezbgazdasagilag hasznositott terilet 2888,54 hektar (ez a teljes terlilet 66,2 %-a). Az alabbi tablazat a
telepules viszonylataban meglévé atlagosnal jobb mindségl terméfoldteruletek miivelési agat, mindségi
osztalyat és terlletnagysagat mutatia az adott mivelési agban atlagos aranykorona érték
megijelblésével.

Mivelési ag Mindségi osztaly AK érték Teriiletnagysag (ha) Atlagos AK érték
iimélesés 2 29,50 12,7158
gydme 23,55
1 36,50 74,3874
2 31,30 77,3510
szanto 3 27,80 350,9369
4 22,60 449,1543
18,68

Foldhivatali Féosztaly
Foldigyi Osztaly
1135 Budapest, Lehel utca 43-47.
Telefon: (06 1) 269 4550 Fax: (06 1) 269 4564
E-mail: foldhivatali.foosztaly@pest.gov.hu Web: www.pest foldhivatal.hu, http://www.kormanyhivatal. hu/hu/pest
Az ligyfélfogadas idépontja:
szerda: 8.00-16.30




i 11,80 0,0834
. 5 8,70 92,8438
gyep (legeld) 3 5,60 364,157
4,28
3 34,80 2.0000
gyep {rét} 4 27,80 38,8157
22,18

A termdiSld védelmérdl szol6 2007. évi CXXIX. tdrvény (Tivi) tartalmazza a terméioldrol
sz6l0 1994, évi LV. torvénybdl kiemelt, & ferméfdld hasznositésaval, & ssldvadelemmel, a talgj
védelmével, és a gyiimdicsilietvény telepitésének engedélyezésével, nvilvantartdsaval kapcsolaios 0

rendelkezésekst.

Felhivom figyelmét, hogy a hivatkozott t8rvény rendelkezései szigorian védik az dtlagosndl
jobk mindségll term&fdldierilieteket, melyek igénybevételére kizérolag idélegesen, valamint helyhez
LSttt beruhdzas esetén Kkerlthet sor. Helyhez kétstt igénybevételnek kel tekinieni a meglévd
létesitmények bovitesét, kozlekedési és kozmii kapcsolaizinak kiépitésat, valamint z bényalizemet és ez
egyéb természeti kincsek kitermeléséhez szlikséges létesitményt.

Kérem, hogy tervezésik sorén legyenek figyelemmel a termdidld védalmérsl szoid tdrvény
atlagosnal jobb mindségl terméféldteriletekre vonatkozd rendelkezéseire, hiszen a késtbbi méas
célt hasznosités engedélyezésére iranyuld kérelem fldhivatali elbiralasa soran az illetékes jarasi
i5ldhivatal is — széleskor(i mérlegelési jogkére mellett —e torvényi eldirdsok alapjan fog dénteni az
engedély megadasardl, vagy megtagadasarél. Az emlitett széleskor(i mérlegelés egyik szempontja a
terméfold mennyiségi védelme tekintetében az is, hogy a teleplilées beltertletén talalhato-e az adott cél
megvalésitésara alkalmas, azonban még fel nem hasznalt terlilet. Ezze! kapcsolatban tajékoztatom,
hogy Pécel Véros belteriiletén 948 darab ingatlan szerepel az ingatian-nyilvéantartasban
beépitetlen teriiletként, melyek osszterillete 92,2449 ha. E tény figyelembevételével Ujabb
termafoldieriiletek tervezett igénybevétele ~ kiildnosen lakoteriilet céljara - jelenieg nem indokolt.

A Tajékoztatoban részletezett jogszabalyi eléirasokbol fontosnak tartom kiemelni a foldvédelmi
elisrasra, valamint az Onkormanyzatokra vonatkozé elSirasokat.

A Tivt. 2013. november 1-ével hatalyba lépett modositasa kiilén jogszabalyi rendelkezéseket
tartalmaz a teleplilésrendezési tervek véleményezési eljarasara vonatkozolag. Ennek megfelelden
a foldhivatalnak, mint véieményez6 hatdsagnak véiemenyével érvényt keil szerezni annak, hogy a
beépitésre szant terlletek kijelolése lehetsség szerint a gyengébb minésegli termoéfoldeken, a lehetd
legkisebb mértéki termdfold igénybevételével torténjen. A vélemény kiadasa soran figyelemmel kell
lenni tovabba arra is, hogy az egyeztetési eljaras részét képezd foldrészletekkel szomszédos
terméfoldek megfelelé mezégazdasagi hasznositasat az dvezeti atsorolas szerinti tertlet-felhasznalés ne
akadalyozza. Az egyeztetési eliaras sorén a foldhivatalnak kifogast kell emelnie az dvezeti atsorolas
glien abban az esetben, ha a teleplilésrendezési eszkoz készitése, vagy modositasa alapjan kijelolt
beépitésre szant teriiletek tobbségében atlagosnal jobb mindseégl terméfoldeket érintenek, és a
beépitésre szant teriilet dvezeti besorolasanak megfeleld, tertilet-felhasznalasra hasoni6 kériimények és
feltételek esetén atlagosnal gyengébb, vagy atlagos minbéségl termofoldeken is sor kerilhet. Kifogast
kell emelni tovabba abban az esetben is, ha az Gvezeti besorolasnak megfeleld tertilet-felhasznalasra
kell nagysagu térmértékben lehettség van a teleplilés mar beépitésre kijelolt, de meg fel nem hasznalt
terliletén is.

A foldvédelmi eljaras a terméfold mennyiségi védelmének érvényre juttatasaval, valamint a
terméfold mas céli  hasznositasanak engedélyezésével kapcsolatos hatosagi eljaras, melynek
alkalmaval a foldhivatal minden esetben helyszini szemiét tart.

Foldvédelmi eljarasnak mindsil a terméfold idéleges és végleges mas céll hasznositasanak, a
belteriiletbe vonasanak engedélyezése, valamint az engedély nélkil mas ceélra hasznositott
terméfoldteriletekre vonatkozo hatosagi eljaras, melynek soran a foldhivatal az e térvény altal
megszabott kovetelmények alapjan kérelemre dont a mas céli hasznositas tovabbfolytatasanak
engedélyezésérdl, vagy az eredeti allapot helyredllitasanak elrendelésérsl. A fent felsorolt kérelemre
indulé eljarasokért a kérelmezének a foldvédelmi hatésagi eljards igazgatasi szolgéltatasi dijanak
mértekérdl és a dij megfizetésének részletes szabalyairél sz6l6 30/2015. (V1. 05.) FM rendelet alapjan
igazgatasi szolgaltatasi dijat kell fizetnie. A hivatalbdl indult eljarasnal (engedély nélkilli mas céld
hasznositas) a féldhivatal egyéb eljarasi koltséget szamit fel.



Az egyes tervek, illetve programok kéryezeti vizsgalatarol szold 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet [a
tovabbiakban: 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet] 1. § (3) a) pontja érielmében a telepiilés egy részére
készl6 szabalyozasi tervnél, illetve helyi épiiési szabalyzatnal a varhatdo kornyezeti hatasok
jelentéségének eseti meghatarozasa alapjan dénthett el a kdrnyezeti vizsgalat sziikségessége.

A benyujtott dokumentécid megallapitia: ,A telek hasznalata a Budapest ~ Hatvan vasttvonalon végzett
korszeriisitési munkaélatok okan jelentbsen megvaltozott, miutan a kivitelezést végzd cég a telket az
épitkezés felvonulasi terlileteként vette bérbe és hasznalta egy évet meghaladdan.”

Az telepitési tanulmanytervben foglaltak alapjan, valamint figyelembe véve a DINPI 5401-1/2020. szamd
levelét a modositas céliait tekintve (a terlileten mez6gazdasagi teriletfelhasznalasi kategoriabdl
gazdasagi kereskedelmi-szolgaltatd tertletfelhasznalasi kategéridba torténd tervezett elére lathatdan
jelentés kérnyezeti hatds nem varhaté a médositéas altal. A fentiek alapjan a Kormaényhivatal
kérnyezeti vizsgalat elkészitését a Pécel 0292/1 hrsz-0 és 0292/2 hrsz.-0 ingatlanok
teleplilésrendezési eszkdzokben térténd modositasara vonatkozoan nem tartja sziikségesnek.

Jelen vélemény nem helyettesiti a tervezett fejlesztések megvalositasahoz szlikséges engedélyek
beszerzését, illetve a Kormanyhivatal bevonasat az egyes eljgrasokba a hataskorébe utalt szakkérdések
vonatkozasaban.

A Kormanyhivatal véleményét a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 4. §-a valamint 3. szami( meiléklete
alapjan valamint a kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellato
szervek kifeldlésérdl szold 71/2015. (1. 30.) Korm. rendelet 35. § (1) bekezdése c) pontja alapjan adta.

Budapest, 2021. marcius 31.

Dr. Tarnai Richard kormanymegbizott

nevében éwizésébél:

Galamb'istvan
osztalyvezetd

Kapjak:
1. Pécel Varos Onkormanyzata (PECELONK; Krid: 253576727) HK
2. lrattar

Kérnyezetvédelmi Természetvédelmi és Banyafeliigyeleti Féosztaly
1072 Budapest, Nagy Didfa utca 10-12.
Telefon: (06-1) 478-4400 Fax: (06-1) 478-4520
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: hitp:/iwww. kormanyhivatal.hu/hu/pest



Az Onkorményzatok vonatkozéséban a terméfold védelmérdl szolé 2007, évi CXXIX.
2z alabbi rendelkezéseket hozta: Kilterileti erméfsid belierlletbe vonédsa iranti kérelmet kizéardlag =
Onkormanyzatok terjeszthetnek elf. A kérelem megalapozotiségét =2z alabb részielezett mddon
igazolnia kell. A Kérelem elbirdldsanal elutasitasi ok lehet, ha a kérelemmel érintett terméidldierilet
nem szomszédos a belterililettsl, valemit, ha a f3ldrészlet(ek) atlagosnél jobb mindségiiek és =
belteriilettel atlagosnél gvengébb teriiletek is hatérosak. Mindezen tUl a belterlilstbe vonasi kérelmat
el kell utasitani, ha az nem olyan fSldiészletekre vonatkozik, amelyeket az Snkormanyzat z
teleplilésszerkezeti tervben meghatarozott célra 4 4ven bellil tényvlegesen fathasznéini tervez.

3

Budapest, 2021. maicius 22,

Udvéziettel:

Dr. Tarnal Richard kormanymegbizott
nevében és megbizasabol:

' I /

;

Dr. Alvari Andrea

osztalyvezets

Tajékoztatasul kapja:
PMKH Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 6. (Godels)



ot dokudesniumivel spyeed,

Ezen lap nem wbsee vz eredell iratnak, kizdroleg & loyszabalyl roglalelbss
zéradskolds maplelaniidas! nzolgsla.

gher seidutans



KORMANYHIVATALA

Digitélisan alafrta:
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Horvath Tibor polgéarmester
részére

Pécel Varos Onkormaéanyzat

Polgarmestere

tktatészam: BP/PNEF-TKI/0737-3/2021.
BP/PNEF-TKI/0737-4/2021.

Ugyintézé: Konkoly Szilvia

Telefonszam:  +36-1-4653866

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Pécel varos TSZT, HESZ modositasa a 0282/1
és 0292/2 hrsz.-0 ingatlanok tekintetében -
véleményezés kornyezeti vizsgélat
lefolytatasanak  és  kornyezeli  éntékelés
készitésének szlikségességérd!

Hiv. szam: M/259-4/2021

Ez a levél kizardlag elektronikusan keril megkiildésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

A targyi iggyel kapcsolatos egyezietési eljarasban a népegészséglgyi feladatkdrében eljaré Budapest
Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) a megkildott dokumentacié attanulmanyozasat
kovetten kbzegészségligyi szemponthdl a kérnyezeti vizsgalat elvégzését nem tartja szitkségesnek.

Az érintett teriileten természetes gydgytényezd érintettsége nem all fenn, ezért e szempontbol a
BFKH véleményezési lehet6séggel nem rendelkezik.

A BFKH jelen véleményét az egyes tervek, illetve programok kbrnyezeti vizsgalatarol sz6l6 2/2005. (1.
11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdésében és 3. szam( mellékletében; tovabba a févarosi és megyei
kormanyhivatal, valamint a jarasi (févarosi kerilleti) hivatal népegészseégligyi feladatai ellatasarol,
tovabbé az egészségligyi allamigazgatasi szerv kijelblésérél szolo 385/2016. (X1, 2.) Korm. rendelet 3. §
(1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel alakitotta ki.

A BFKH jelen iratot az elektronikus lgyintézés és a bizalmi szolgaltatdsok éltalanos szabalyairol sz6l6
2015. évi CCXXIL. térvény 9. § (1) bekezdésére tekintetiel elektronikus tton kildi meg.

Kozegeészségligyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci Ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali Kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatal.hu



A BFKH felhivia a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elekironikus tton sziikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonosité kéd: 427084958).

Budapest, - datum a digitélis alairas szerint
‘ Udvézlettet:
dr. Sara Botond
kormanymegbizott megbizasabol

Dr. Kelemen Erzsébet
helyettes fovérosi és megyel tisziif6orvos

Kapjak:

1. Pécel Varos Onkormanyzata ~ Hivatali Kapu
2. lrattar

Kézegészségligyi Osztaly 1.
1138 Budapest, VAci Gt 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali Kapu KRID azonosito: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu ~ Honlap: www.kormanyhivatal.hu
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3D, A DOKUMENTUM ELEKTRONIKUS ALA&_RASEAL HITELESITVE |

Kiadmangozta: Léngistvansk,
2021.03.18 15:38:32 az OVF szervezeli pecséligval

ORSZAGOS ViZUGY!
FOIGAZGATOSAG

Datum:
2021.03.18.

Ugyiratszam:
22707-0123/2021

ElGadé:
Szantd Regina

Melleklet:
3 pdf

1 asice

1 fajl

1 xmi

kozpont: telefonszam: +36 1 225-4400 -« cim: 1012 Budapest, Mdrvany utca 1/

ro

Targy: Pécel Varos 0292/1 és 0292/2 hrsz. TSZT és HESZ madositiss
kérnyezeti ériékelés szilkségességének eseti eldéntése

Horvéath Tibor r részére
polgarmester

Pécel Varos Polgérmesteri Hivatala
Pécel

Kossuth tér 1,

2119

Tisztelt Polgarmester Ur!

Pecel Varos Onkormdnyzata M/259-4/2021. szamu levelében kérte, hogy
0292/1 és 0292/2 hrsz-U ingatlanokra vonatkozé TSZT és HESZ médositashoz
kapcsolddoan nyilatkozzak a kérnyezeti vizsgalat szlikségességérdl.

Tajékoztatom Polgarmester Urat, hogy az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgélatardl szélé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet részletezi a
kérnyezet védelméért felelds szerveket, melyek kézott az Orszédgos Vizigyi
Fbigazgatésag (OVF) mint vizligyi igazgatasi szerv nincs feltlintetve, ezért ~
hataskor hidnydban - a kérnyezeti vizsgalat lefolytatasanak
sziikségessége targyadban nem nyilatkozhatok.

Tisztelettel:

Lang Istvén

d - levélcim: 1253 Budapest, Pf. 56,
email-cim: ovfdovi.hu - honlap: www.ovh.hu



Letdltési igazolas

Tisztelt Ugyfeliink!

Igazolasazonositd: 1393980166 ; . M
lgazolas kiallitasanak idépontja: 2021.03.19. 08: 51: 38 o

Letoltés id6pontja: 2021.03.19. 08:51:38
Felad6: PECELI POLGARMESTERI HIVATAL (PECELPMH)

Cimzett: Pest Megyei Kermanyhivatal Epitésiigyi és Orékségvédelmi F6osztaly és Allami
Féépitészi lroda (PMKHEPITES)

Dokumentum f6bb adatai

Dokumentum tipusa: M[259-4/2021#7

Dokumentum tipusleirdsa: Pécel Varos 0292/1 és 0292/2 hrsz. TSZT és HESZ médositasa
kornyezeti értékelés sziikségességének eseti eldontése

Megjegyzés: N/A

Elkildott fajl neve: kuldemeny.krx

Dokumentum érkeztetési szama: 216397999202103171126453604

Dokumentum elektronikus lenyomata (Hash hexadecimalis formaban):
170f88234d87051ea7a1610ebe562896dde2f41c8a0480cce8c915599e143d14

Dokumentum Hash-algoritmusa: SHA-256

Odvozlettel:
NISZ biztonségos kézbesitési szolgaltatas

Magyarorszagrol hivhaté telefonszam: 1818, kilfoldrél: +36 1 550 1858
E-mail: ekozig@1818.hu

Honlap

A letditési igazolas a Szolgaitatod altal készitett és elektronikusan hitelesitett, a hagyomanyos postai szolgaltatasokban hasznalt
tértivevénynek megfeleld elektronikus igazolas a Feladé és a Cimzett részére anrél, hogy a Cimzett a killdeményt atvette. A letoltési
igazolast a Feladd és a Cimzett szamara a Szolgaltato rendelkezésre bocsatja.

A dokumentumra ker{it id0pecsétet az igazoldshoz kapcsolodé PDF-fajl XML-allomanyaban talélja.

Ez egy automatikusan kiidott tizenet. Kérjuk, hogy erre az e-mail cimre ne vélaszoljon!



Letdltesi igazolas
Tisztelt Ugyfeliink!
EzUton értesitjiik Ont, hogy a dokumentumot a Cimzett atvette.

Igazolasazonositd: 1392687949
lgazolas kiallitasanak idSpontja: 2021.03.18. 10:34:16

Let6ltés id6pontja: 2021.03.18. 10:34:16
Feladé: PECELI POLGARMESTERI HIVATAL (PECELPMH)

Cimzett: Pest Megyei Kormanyhivatal Orszagos Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi
Foosztaly (OKTVF)

Dokumentum f6bb adatai

Dokumentum tipusa: M/259-4/2021#1

Dokumentum tipusleirasa: Pécel Varos 0292/1 és 02922 hrsz. TSZT és HESZ médositasa
kérnyezeti értékelés sziikségességének eseti eldontése

Megjegyzeés: NIA

Elkildott f4jl neve: kuldemeny.krx

Dokumentum érkeztetési szama: 508260165202103171122462155

Dokumentum elektronikus lenyomata (Hash hexadecimélis formaban):
817ch3584dfe6d7cadaablbdifafc707ca2ce796d914{29293c68487189e6das

Dokumentum Hash-algoritmusa: SHA-256

Odvozlettel:
NISZ biztonsdgos kézbesitési szolgaltatas

Magyarorszagrél hivhaté telefonszam: 1818, kilféldrél: +36 1 550 1858
E-mail: ekozig@1818.hu

Honlap

A letoltési igazolas a Szolgaitatd altal készitett és elektronikusan hitelesitett, a hagyomanyos postai szolgaltatdsokban hasznalt
tértivevénynek megfelel6 elektronikus igazolas a Feladd és a Cimzett részére arrd!, hogy a Cimzetl a killdeményt atvette. A letdliési
igazolast a Feladd és a Cimzett szamara a Szolgaltaté rendelkezésre bocsétja.

A dokumentumra kerlilt idSpecsétet az igazolashoz kapcsolod6 PDF-fajl XML-&llomanyéban talalja.

Ez egy automatikusan kiildott tizenet. Kérjitk, hogy erre az e-mail cimre ne valaszoljon!



Letoltési igazolas
Tisztelt Ugyfeliink!
Eziton értesitjiik Ont, hogy a dokumentumot a Cimzett atvette.

lgazolasazonositd: 1392387057
lgazolas kiallitAsanak id6pontja: 2021.03.18. 07:17:22

Letdltés idGpontja: 2021.03.18. 07:17:22
Feladd: PECELI POLGARMESTERI HIVATAL (PECELPMH)

Cimzett: Pest Megyei Korményhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Banyafelligyeleti Féosztaly (KDVKTVF)

Dokumentum f6bb adatai

Dokumentum tipusa: M/259-4/202142

Dokumentum tipusleirasa: Pécel Varos 0292/1 és 0292/2 hrsz. TSZT és HESZ médositasa
kérnyezeti értékelés szitkségességének eseti eldbntése

Megjegyzés: NIA

Elkuldott fajl neve: kuldemeny.krx

Dokumentum érkeztetési szama: 201436115202103171123463275

Dokumentum elektronikus lenyomata (Hash hexadecimélis formaban):
540d73a68cbf5dc8c9a7l2fedeflaba512182ebd7ff0b813c7c1dd1386de6044

Dokumentum Hash-algoritmusa: SHA-256

Udvozlettel:
NISZ biztonsagos kézbesitési szolgaltatas

Magyarorszagrol hivhaté telefonszam: 1818, kiilféldrél: +36 1 550 1858
E-mail: ekozig@1818.hu

Honlap

A letditési igazolds a Szolgaltatd altal készitett és elektronikusan hitelesitett, a hagyoméanyos postai szolgéltatasokban hasznalt
tértivevénynek megfelel6 elektronikus igazolas a Feladd és a Cimzett részére arrdl, hogy a Cimzett a kilideményt atvette. A letoltési
igazoldst a Felad6 és a Cimzett szamara a Szolgaltato rendelkezésre bocsatja.

A dokumentumra ker(llt id6pecsétet az igazolashoz kapcsoldédd PDF-fajl XML-allomanyaban taldlja.

Ez egy automatikusan kiildott izenet. Kérjiik, hogy erre az e-mail cimre ne valaszoljon!



Letdliési igazolas
Tisztelt Ugyfelink!
Ezlton értesitjiik Ont, hogy a dokumentumot a Cimzett atvette.

lgazolasazonosité: 1392343609
lgazolas kiadllitasanak id6pontja: 2021.03.18. 07:11:24

Letoltés idGpontja: 2021.03.18. 07:11:24
Felad6: PECELI POLGARMESTERI HIVATAL (PECELPMH)
Cimzett: Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatésag (DINPI)

Dokumentum f6bb adatai

Dokumentum tipusa: MI259-4/2021#3

Dokumentum tipusleirasa: Pécel Varos 0292/1 és 02922 hrsz. TSZT és HESZ médositasa
kornyezeti értékelés sziikségességének eseti elddntése

Megjegyzés: N/A

Elkaldott fajl neve: kuldemeny.krx

Dokumentum érkeztetési szama: 711100335202103171124464309

Dokumentum elektronikus lenyomata (Hash hexadecimalis formaban):
b630%ecd26be56b0c6a57f2dc11aaze32cfc0f97ac2al0bd2714ae2680e5824b
Dokumentum Hash-algoritmusa: SHA-256

Udvézlettel:
NISZ biztonsagos kézbesitési szolgaltatas

Magyarorszagroél hivhato telefonszam: 1818, kulfoldrsl: +36 1 550 1858
E-mail: ekozig@1818.hu

Honlap

A letdltési igazolas a Szolgaltato altal készitett és elektronikusan hitelesitett, a hagyomanyos postai szolgaltatasokban hasznalt
tértivevénynek megfeleld elektronikus igazolas a Felado és a Cimzett részére arrdl, hogy a Cimzett a killdeményt atvette, A letsitési
igazolast a Feladé és a Cimzett sz&méara a Szolgaltat6 rendelkezésre bocsatja.

A dokumentumra kerlilt idSpecsétet az igazolashoz kapcsoldd6 PDF-fajl XML-allomanyéban talalja.

Ez egy automatikusan kildott (izenet. Kérjiik, hogy erre az e-mail cimre ne vélaszoljon!



Letdltési igazolas
Tisztelt Ugyfeliink!
Eziton értesitjiik Ont, hogy a dokumentumot a Cimzett atvette.

lgazolasazonositd: 1391653623
lgazolas kiallitasanak id6pontja: 2021.03.17. 13:22:16

Letdltés id6pontja: 2021.03.17. 13:22:16
Felad6: PECELI POLGARMESTERI HIVATAL (PECELPMH)
Cimzett: Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali F6osztaly (PMKHFH)

Dokumentum fébb adatai

Dokumentum tipusa: M/259-4/2021#8

Dokumentum tipusleirasa: Pécel Varos 0292/1 és 0292/2 hrsz. TSZT és HESZ mdédositasa
kornyezeti értékelés sziikségességének eseti elddntése

Megjegyzés: N/A

Elkildott fajl neve: kuldemeny.krx

Dokumentum érkeztetési szdma: 516558998202103171127469089

Dokumentum elektronikus lenyomata (Hash hexadecimaélis forméban):
067f9abd12a229768a8ce716c78f181c320def6ff4fbScafladcfade73c5b416

Dokumentum Hash-algoritmusa: SHA-256

Udvozlettel:
NISZ biztonsagos kézbesitési szolgaltatas

Magyarorszagrol hivhato telefonszam: 1818, kilféldrél: +36 1 550 1858
E-mail: ekozig@1818.hu

Honlap

A lettltési igazolas a Szolgaltatd altal készitett és elektronikusan hitelesitett, a hagyomanyos postai szolgaitatasokban hasznalt
tértivevénynek megfeleld elektronikus igazolas a Feladd és a Cimzett részére arrdl, hogy a Cimzett a kiildeményt atvette. A letbitési
igazolast a Felad6 és a Cimzett szdmdra a Szolgaltaté rendelkezésre bocsétja.

A dokumentumra ker{ilt idOpecsétet az igazolashoz kapcsolédd PDFE-fajl XML-allomanyaban talélja.

Ez egy automatikusan kildott Gzenet. Kérjik, hogy erre az e-mail cimre ne vélaszoljon!



Letoltési igazolas
Tisztelt Ugyfellnk!
Ezton értesitjiik Ont, hogy a dokumentumot a Cimzett atvette.

lgazolasazonosito: 1391651007
lgazolas kiallitasanak id6épontja: 2021.03.17. 13:18:24

Letoltés id6pontja: 2021.03.17. 13:18:24
Feladé: PECELI POLGARMESTERI HIVATAL (PECELPMH)
Cimzett: BFKH Népegészségligyi Fbosztaly (BFKHNSZSZ)

Dokumentum f6bb adatai

Dokumentum tipusa: M/259-4/2021#4

Dokumentum tipusleirasa: Pécel Varos 0292/1 és 0292/2 hrsz. TSZT és HESZ médositasa
kornyezeti értékelés sziikségességének eseti eldontése

Megjegyzés: NIA

Elkildott faji neve: kuldemeny.krx

Dokumentum érkeztetési szama: 427094958202103171124464955

Dokumentum elektronikus lenyomata (Hash hexadecimalis formaban}:
b4b7e4436df22bf4b3aeac3e8771496d8db59c3cAc7639289e4807856471fa

Dokumentum Hash-algoritmusa: SHA-256

Udvozlettel:
NISZ biztonsagos kézbesitési szolgaltatas

Magyarorszagrol hivhaté telefonszam: 1818, kalfoldrél: +36 1 550 1858
E-mail: ekozig@1818.hu

Honlap

A letditési igazolas a Szolgaltato altal készitett és elektronikusan hitelesitett, a hagyomanyos postai szolgaltatadsokban hasznalt
tértivevénynek megfelel6 elektronikus igazolas a Feladé és a Cimzett részére arrdl, hogy a Cimzett a killdeményt atvette. A letoitési
igazolast a Feladd és a Cimzett szdméra a Szolgaltaté rendelkezésre bocsétja.

A dokumentumra keriilt idSpecsétet az igazolashoz kapcsolodé PDF-{ajl XML-dlloményaban talélja.

Ez egy automatikusan kiildétt Gzenet. Kérjik, hogy erre az e-mail cimre ne véalaszoljon!



Letdltési igazolas
Tisztelt Ugyfeliink!
EzGton értesitjik Ont, hogy a dokumentumot a Cimzett atvette.

lgazolasazonosito: 1391475530
lgazolés kiéllitAsanak idépontja: 2021.03.17. 11:30:30

Letdltés id6pontja: 2021.03.17. 11:30:30
Felad6: PECELI POLGARMESTERI HIVATAL (PECELPMH)
Cimzett: K&zép-Duna-volgyi Viziigyi lgazgatésag (KDVVIZIG)

Dokumentum f6bb adatai

Dokumentum tipusa: M/2593-4/2021#6

Dokumentum tfpusleirdsa: Pécel Varos 0292/1 és 0292/2 hrsz. TSZT és HESZ médositasa
kornyezeti értékelés sziikségességének eseti elddntése

Megjegyzés: NIA

Elkaldott fajl neve: kuldemeny.krx

Dokumentum érkeztetési szama: 234538744202103171126467270

Dokumentum elektronikus lenyomata (Hash hexadecimalis formaban):
e7cb327e6cff1396ab9b38966f117687770a21571d98edh30a148aa068ffcIe7

Dokumentum Hash-algoritmusa: SHA-256

Udvozlettel:
NISZ biztonsagos kézbesitési szolgaltatas

Magyarorszagrol hivhaté telefonszam: 1818, kilfoldrdl: +36 1 550 1858
E-mail: ekozig@1818.hu

Honlap

A letbltési igazolas a Szolgaitatd altal készitett és elektronikusan hitelesitett, a hagyomanyos postai szolgaltatasokban hasznait
tértivevénynek megfeleld elektronikus igazolés a Feladd és a Cimzett részére arrdl, hogy a Cimzett a killdeményt atvette. A letoltési
igazolast a Felad6 és a Cimzett szdméra a Szolgaltato rendelkezésre bocsatja.

A dokumentumra kertilt idGpecsétet az igazolashoz kapcsolédd PDF-fajl XML-allomanyaban taldlja.

Ez egy automatikusan kiildott (izenet. Kérjik, hogy erre az e-mail cimre ne valaszoljon!



Letdltési igazolas
Tisztelt Ugyfeliink!
Ezdaton értesitjitk Ont, hogy a dokumentumot a Cimzett atvette.

lgazolasazonosito: 1391487377
lgazolés kiallithsanak id6épontja: 2021.03.17. 11:30:50

Letoltés id6pontja: 2021.03.17. 11:30:50
Felad6: PECELI POLGARMESTERI HIVATAL (PECELPMH)
Cimzett: Orszagos Viziigyi FGigazgatésag (OVFHKP)

Dokumentum f6bb adatai

Dokumentum tipusa: M/259-4/2021#5

Dokumentum tipusleirdsa: Pécel Varos 0292/1 és 0292/2 hrsz. TSZT és HESZ médositasa
kornyezeti értékelés szitkségességének eseti eldontése

Megjegyzés: NIA

Elkildott fajl neve: kuldemeny.krx

Dokumentum érkeztetési szama: 628576158202103171125466590

Dokumentum elektronikus lenyomata (Hash hexadecimélis formaban):
5ab12a31d2f4d9b8dlclea7adef5c7fdf55aa6907aae4038ca88803a8d0588¢eb

Dokumentum Hash-algoritmusa: SHA-256

Udveézlettel:
NISZ biztonsagos kézbesitési szolgaltatas

Magyarorszagrol hivhat6 telefonszam: 1818, kiilfldrél: +36 1 550 1858
E-mail: ekozig@1818.hu

Honlap

A letdltési igazolas a Szolgaltaté altal készitett és elektronikusan hitelesitett, a hagyomanyos postai szolgaltatdsokban hasznalt
tértivevénynek megfelel6 elektronikus igazolas a Feladé és a Cimzett részére arrdl, hogy a Cimzett a killdeményt atvette. A letsltési
igazolést a Feladd és a Cimzett szamdra a Szolgaltaté rendelkezésre bocsatja.

A dokumentumra keriilt idGpecsétet az igazolashoz kapcsolddd PDF-ajl XML-aoméanyaban taldlja.

Ez egy automatikusan kiildott {izenet. Kérjilk, hogy erre az e-mail cimre ne valaszoljon!



Letdltési igazolas
Tisztelt Ugyfeltink!
Ezuton értesitjiik Ont, hogy a dokumentumot a Cimzett atvette.

lgazolasazonositd: 1391473548
lgazolas kiallitasanak id6pontja: 2021.03.17. 11:28:15

Letoltés id6pontja: 2021.03.17. 11:28:15
Feladé: PECELI POLGARMESTER! HIVATAL (PECELPMH)

Cimzett: Pest Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orékségvédelmi FGosztaly
Orékségvédelmi Osztaly (PMKHOO)

Dokumentum f6bb adatai

Dokumentum tipusa: MI259-4/2021#9

Dokumentum tipusleirdsa: Pécel Varos 0292/1 és 029212 hrsz. TSZT és HESZ médositasa
kornyezeti értékelés sziikségességének eseti eldontése

Megjegyzés: NIA

Elktldott fajl neve: kuldemeny.krx

Dokumentum érkeztetési szama: 569323720202103171128454616

Dokumentum elektronikus lenyomata (Hash hexadecimalis formaban):
3b8b5910bc35ba557dbi6f115fb1d0c2614ac4c0994db0a2ad73544b776960a

Dokumentum Hash-algoritmusa: SHA-256

Udvozlettel:
NISZ biztonsagos kézbesitési szolgaltatas

Magyarorszagrol hivhaté telefonszam: 1818, kilféldr6l: +36 1 550 1858
E-mail: ekozig@1818.hu

Honlap

A letoitési igazolas a Szolgaltatd altal készitett és elektronikusan hitelesitett, a hagyomanyos postai szolgéltatasokban hasznalt
tértivevénynek megfeleld elektronikus igazolds a Feladé és a Cimzett részére arrdl, hogy a Cimzett a killdeményt atvette. A letdlitési
igazolast a Felad6 és a Cimzett szaméra a Szolgaltaté rendelkezésre bocsatja.

A dokumentumra kerlilt idGpecsétet az igazoldshoz kapcsolédé PDF-faj XML-allomanyéban talalja.

Ez egy automatikusan kildott Gzenet. Kérjiik, hogy erre az e-mail cimre ne valaszotjon!



Letdltési igazolas

Tisztelt Ugyfeliink!

lgazoladsazonositd: 1393980166
lgazolas kiallitasanak idépontja: 2021.03.19. 08: 51 38

Letoltés idGpontja: 2021.03.19. 08:51:38
Felad6: PECELI POLGARMESTERI HIVATAL (PECELPMH)

Cimzett: Pest Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orékségvédelmi F6osztaly és Allami
Féépitészi lroda (PMKHEPITES)

Dokumentum f6bb adatai

Dokumentum tipusa: M/259-4/2021#7

Dokumentum tipusleirasa: Pécel Varos 0292/1 és 0292/2 hrsz. TSZT és HESZ médositasa
kornyezeti értékelés szitkségességének eseti eldontése

Megjegyzés: NIA

Elkiidott fajl neve: kuldemeny.krx

Dokumentum érkeztetési szama: 216397999202103171126453604

Dokumentum elektronikus lenyomata (Hash hexadecimalis forméban):
170f88234d87051ea7al610ebe562896dde2{41c8a0480cce8c915599e143d14

Dokumentum Hash-algoritmusa: SHA-256

Udvozlettel:
NISZ biztonsagos kézbesitési szolgaltatas

Magyarorszagroél hivhaté telefonszam: 1818, klféldrél: +36 1 550 1858
E-mail: ekozig@1818.hu

Honlap

A letbltési igazolds a Szolgéltato altal készitett és elektronikusan hitelesitett, a hagyoményos postai szolgéitatasokban hasznélt
tértivevénynek megfeleld elektronikus igazoléds a Felad6 és a Cimzett részére arr6l, hogy a Cimzett a killdeményt atvette. A letoltési
igazolast a Felad6 és a Cimzett szaméra a Szolgaltato rendelkezésre bocsatja.

A dokumentumra keriilt id6pecsétet az igazolashoz kapcsolddé PDF-fajl XML-allomanyaban talédlja.

Ez egy automatikusan kildott {izenet. KérjUuk, hogy erre az e-mail cimre ne valaszoljon!



Letoltési igazolas
Tisztelt Ugyfeliink!
EzUton értesitjiik Ont, hogy a dokumentumot a Cimzett atvette.

lgazolasazonositd: 1392687949
lgazolas kiallitasanak id6pontja: 2021.03.18. 10:34:16

Letdltés id6pontja: 2021.03.18. 10:34:16
Feladd: PECELI POLGARMESTERI HIVATAL (PECELPMH)

Cimzett: Pest Megyei Kormanyhivatal Orszagos Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi
Féosztaly (OKTVF)

Dokumentum f6bb adatai

Dokumentum tipusa: M/259-4/2021#1

Dokumentum tipusleirasa: Pécel Varos 0292/1 és 0292/2 hrsz. TSZT és HESZ médositasa
kornyezeti értékelés sziikségességének eseti eldoniése

Megjegyzés: NIA

Elkildott f4jl neve: kuldemeny.krx

Dokumentum érkeztetési szama: 508260165202103171122462155

Dokumentum elektronikus lenyomata (Hash hexadeciméalis formaban):
817cb3584dfe6d7cadaablbdlfafc707ca2ce796d914f29293¢68487189e6das

Dokumentum Hash-algoritmusa: SHA-256

Udvozlettel:
NISZ biztonsagos kézbesitési szolgaltatas

Magyarorszagr6l hivhat6 telefonszam: 1818, kalféldrél: +36 1 550 1858
E-mail: ekozig@1818.hu

Honlap

A letéltési igazolas a Szolgéltaté altal készitett és elektronikusan hitelesitett, a hagyomanyos postai szolgaltatasokban hasznalt
tértivevénynek megfeleld elektronikus igazolds a Feladé és a Cimzett részére arrdl, hogy a Cimzett a killdeményt atvette. A letsltési
igazolast a Felad6 és a Cimzett szaméara a Szolgaltaté rendelkezésre bocsétja.

A dokumentumra kerilt idSpecsétet az igazolashoz kapcsol6éds PDF-fajl XML-allomanyaban talélja.

Ez egy automatikusan kildott lizenet. Kérjik, hogy erre az e-mail cimre ne valaszoljont



Letoltési igazolas
Tisztelt Ugyfeliink!
Ezlton értesitjik Ont, hogy a dokumentumot a Cimzett atvette.

lgazolasazonosité: 1392387057
lgazolas kiallithsanak id6pontja: 2021.03.18. 07:17:22

Letbltés id6pontja: 2021.03.18. 07:17:22
Felad6: PECELI POLGARMESTERI HIVATAL (PECELPMH)

Cimzett: Pest Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Banyafelligyeleti F6osztaly (KDVKTVF)

Dokumentum f6bb adatai

Dokumentum tipusa: M/259-4/2021#2

Dokumentum tipusleirasa: Pécel Varos 0292/1 és 0292/2 hrsz. TSZT és HESZ médositasa
kornyezeti értékelés sziitkségességének eseti eldontése

Megjegyzés: N/A

Elkaldott fajl neve: kuldemeny.krx

Dokumentum érkeztetési szama: 201436115202103171123463275

Dokumentum elektronikus lenyomata (Hash hexadecimdlis forméban):
540d73a68cbf5dc8c9a712fedef9aba512182ebd7ff0b813c7c1dd1386de6044

Dokumentum Hash-algoritmusa: SHA-256

Udvozlettel:
NISZ biztonsagos kézbesitési szolgaltatas

Magyarorszagrol hivhaté telefonszam: 1818, kulfldrél: +36 1 550 1858
E-mail: ekozig@1818.hu

Honlap

A lettltesi igazolas a Szolgaltato altal készitett és elektronikusan hitelesitett, a hagyomanyos postai szolgaltatasckban hasznalt
tértivevénynek megfelels elektronikus igazolas a Felad6 és a Cimzeitt részére arrdl, hogy a Cimzett a killdeményt atvette. A letdltési
igazolast a Felado és a Cimzett szamara a Szolgdltato rendetkezésre bocsatja.

A dokumentumra ker(ilt idGpecsétet az igazolashoz kapcsolodd PDF-jl XML-llomanyéban taldlja.

Ez egy automatikusan kiildott Gzenet. Kérjik, hogy erre az e-mail cimre ne valaszoljon!



Letdltési igazolas
Tisztelt Ugyfeltink!
Eziton értesitjiik Ont, hogy a dokumentumot a Cimzett atvette.

lgazolasazonosité: 1392343609
lgazolas kiallitasénak id6pontja: 2021.03.18. 07:11:24

Letoltés id6pontja: 2021.03.18. 07:11:24
Feladd: PECELI POLGARMESTERI HIVATAL (PECELPMH)
Cimzett: Duna-ipoly Nemzeti Park Igazgatésag (DINPI)

Dokumentum f6bb adatai

Dokumentum tipusa: M/259-4/2021#3

Dokumentum tipusleirasa: Pécel Varos 0292/1 és 0292/2 hrsz. TSZT és HESZ médositasa
kornyezeti értékelés sziikségességének eseti eldéntése

Megjegyzés: N/A

Elkaldaott f4j neve: kuldemeny.krx

Dokumentum érkeztetési szama: 711100335202103171124464309

Dokumentum elektronikus lenyomata (Hash hexadecimalis formaban):
b6309ecd26be56b0c6a57f2dc1laa2e32cfc0f97ac2a10bd2714ae2680e5824b

Dokumentum Hash-algoritmusa: SHA-256

Udvozlettel:
NISZ biztonsagos kézbesitési szolgaltatas

Magyarorszagroél hivhato telefonszam: 1818, kiilfoldrél: +36 1 550 1858
E-mail: ekozig@1818.hu

Honlap

A letdltési igazolas a Szolgaltato altal készitett és elektronikusan hitelesitett, a hagyomanyos postai szolgaltatasokban hasznalt
tértivevénynek megfelelf elektronikus igazolas a Felad6 és a Cimzett részére arrél, hogy a Cimzett a kisideményt atvette. A letbitési
igazolast a Feladd és a Cimzett sz&mara a Szolgaitat6 rendetkezésre bocsétja.

A dokumentumra kerlilt idGpecsétet az igazolashoz kapcsolddé PDF-fajl XML-alloméanyéban taldlja.

Ez egy automatikusan kiilddtt {izenet. Kérjik, hogy erre az e-mail cimre ne vélaszoljon!



Letoltési igazolas
Tisztelt Ugyfeltink!
Ez(ton értesitjiik Ont, hogy a dokumentumot a Cimzett atvette.

lgazolasazonosito: 1391653623
lgazolas kiallitasanak id6pontja: 2021.03.17. 13:22:16

Letdltés idGpontja: 2021.03.17. 13:22:16
Feladd: PECELI POLGARMESTERI HIVATAL (PECELPMH)
Cimzett: Pest Megyei Korméanyhivatal Foldhivatali F§osztaly (PMKHFH)

Dokumentum f6bb adatai

Dokumentum tipusa: M/259-4/2021#8

Dokumentum tipusleirasa: Pécel Varos 0292/1 és 0292/2 hrsz. TSZT és HESZ médositasa
kornyezeti értékelés szitkségességének eseti eldontése

Megjegyzés: NIA

Elkildott fajl neve: kuldemeny.krx

Dokumentum érkeztetési szama: 516558998202103171127469089

Dokumentum elektronikus lenyomata (Hash hexadecimélis formaban):
067f9abd12a229768a8ce716c78{181c320def6ff4fbScafladcfade73c5b416

Dokumentum Hash-algoritmusa: SHA-256

Udvozlettel:
NISZ biztonsagos kézbesitési szolgaltatas

Magyarorszagrél hivhaté telefonszam: 1818, kiilféldrél: +36 1 550 1858
E-mail: ekozig@1818.hu

Honlap

A letdltési igazolas a Szolgéltatd altal készitett és elektronikusan hitelesitett, a hagyomanyos postai szolgaitatdsokban hasznalt
tértivevénynek megfeleld elektronikus igazolés a Feladd és a Cimzett részére arrdl, hogy a Cimzett a killdeményt dtvette. A letdltési
igazolast a Felad6 és a Cimzett szamara a Szolgaltatd rendelkezésre bocsatja.

A dokumentumra kerlilt id6pecsétet az igazolashoz kapcsolddd PDF-fajl XML-alloményaban talalja.

Ez egy automatikusan kildétt Gzenet. Kérjiik, hogy erre az e-mail cimre ne valaszoljon!



Letoltési igazolas
Tisztelt Ugyfeliink!
Ezlton értesitjitk Ont, hogy a dokumentumot a Cimzett atvette.

lgazoladsazonosito: 1391651007
lgazolés kiallitasanak idGpontja: 2021.03.17. 13:18:24

Letdliés id6pontja: 2021.03.17. 13:18:24
Felad6: PECELI POLGARMESTERI HIVATAL (PECELPMH)
Cimzett: BFKH Népegészségligyi F6osztaly (BFKHNSZSZ)

Dokumentum f6bb adatai

Dokumentum tipusa: M/259-4/2021#4

Dokumentum tipusleirasa: Pécel Varos 0292/1 és 0292/2 hrsz. TSZT és HESZ moédositasa
kdrnyezeti értékelés sziikségességének eseti eldontése

Megjegyzés: NIA

Elklldott fajl neve: kuldemeny.krx

Dokumentum érkeztetési szama: 427094958202103171124464955

Dokumentum elektronikus lenyomata (Hash hexadecimalis forméban):
bab7e4436df22bfab3aeac3e8771496d8db59c3c4c7639289e48078516f471fa

Dokumentum Hash-algoritmusa: SHA-256

Udvozlettel:
NISZ biztonsagos kézbesitési szolgaltatas

Magyarorszagrol hivhaté telefonszam: 1818, klféldrél: +36 1 550 1858
E-mail: ekozig@1818.hu

Honlap

A letoltési igazolas a Szolgaltatd altal készitett és elektronikusan hitelesitett, a hagyomanyos postai szolgaltatasokban hasznait
tértivevénynek megfelel6 elektronikus igazolas a Feladé és a Cimzett részére arr6l, hogy a Cimzett a killdeményt atvette. A letoltési
igazolast a Felado és a Cimzett szaméra a Szolgaltaté rendelkezésre bocsatja.

A dokumentumra kerllt idSpecsétet az igazolashoz kapcsolddé PDF-fajl XML-alloméanyaban talélja.

Ez egy automatikusan kildott Gzenet. Kérjik, hogy erre az e-mail cimre ne valaszoljon!



Letdltési igazolas
Tisztelt Ugyfeliink!
Ezuton értesitjiik Ont, hogy a dokumentumot a Cimzett atvette.

lgazolasazonositd: 1391475530
lgazolas kiéllitasanak id6pontja: 2021.03.17. 11:30:30

Letdlies idopontja: 2021.03.17. 11:30:30
Felad6: PECELI POLGARMESTERI HIVATAL (PECELPMH)
Cimzett: Kézép-Duna-vélgyi Vizligyi lgazgatdsag (KDVVIZIG)

Dokumentum f6bb adatai

Dokumentum tipusa: M/259-4/20214#6

Dokumentum tipusleirasa: Pécel Varos 0292/1 és 0292/2 hrsz. TSZT és HESZ médositasa
kornyezeti értékelés szitkkségességének eseti eldontése

Megjegyzés: NIA

Elkildott fajl neve: kuldemeny.krx

Dokumentum érkeztetési szama: 234538744202103171126467270

Dokumentum elekironikus lenyomata (Hash hexadecimalis formdban):
e7ch327e6cff1396ab9b38966f117687770a21571d98edh30a148aa068ffcIe?

Dokumentum Hash-algoritmusa: SHA-256

Udvozlettel:
NISZ biztonsdgos kézbesitési szolgaltatas

Magyarorszagrol hivhatd telefonszam: 1818, kiilfoldrol: +36 1 550 1858
E-mail: ekozig@1818.hu

Honlap

A letitési igazolds a Szolgaltatd aital készitett és elekironikusan hitelesitett, a hagyomanyos postai szolgaltatasokban hasznalt
tértivevénynek megfeleld elektronikus igazolas a Felad6 és a Cimzett részére arrdl, hogy a Cimzett a killdeményt atvette. A letdltési
igazolast a Felad6 és a Cimzett szdméra a Szolgéltato rendelkezésre bocsatja.

A dokumentumra keriilt id6pecsétet az igazolashoz kapcsolddd PDF-fajl XML-allomanyéaban talélja.

Ez egy automatikusan kildott (izenet. Kérjik, hogy erre az e-mail cimre ne valaszoljon!



Letdltési igazolas
Tisztelt Ugyfeliink!
EzUton értesitjik Ont, hogy a dokumentumot a Cimzett atvette.

lgazolasazonosité: 1391487377
lgazolas kidllitdsanak id6pontja: 2021.03.17. 11:30:50

Letdltés id6pontja: 2021.03.17. 11:30:50
Felad6: PECELI POLGARMESTERI HIVATAL (PECELPMH)
Cimzett: Orszagos Viziigyi Féigazgatdsdg (OVFHKP)

Dokumentum fébb adatai

Dokumentum tipusa: M/259-4/2021#5

Dokumentum tipusleirdsa: Pécel Varos 0292/1 és 029212 hrsz. TSZT és HESZ médositasa
kornyezeti értékelés szitkségességének eseti eldéntése

Megjegyzés: N/IA

Elkaldott fajl neve: kuldemeny.krx

Dokumentum érkeztetési szdma: 628576158202103171125466590

Dokumentum elektronikus lenyomata (Hash hexadecimalis formaban):
5ab12a31d2f4d9bsdiclea7adef5c7fdf55aa6907aae4038ca88803a8d0588eb

Dokumentum Hash-algoritmusa: SHA-256

Udvozlettel:
NISZ biztonsagos kézbesitési szolgaltatas

Magyarorszagrol hivhato telefonszam: 1818, kulfoldrél: +36 1 550 1858
E-mail: ekozig@1818.hu

Honlap

A letdltési igazolas a Szolgaltato altal készitett és elektronikusan hitelesitett, a hagyomanyos postai szolgaltatasokban hasznait
tértivevénynek megfelel§ elekironikus igazolas a Felado és a Cimzett részére arrdl, hogy a Cimzett a killdeményt tvette. A letéltési
igazolast a Felad6 és a Cimzett szaméra a Szolgaltatd rendelkezésre bocsétja.

A dokumentumra ker{ilt idSpecsétet az igazolashoz kapcsolédd PDF-4jl XML-allomanyaban talalja.

Ez egy automatikusan kildéu lzenet. Kérjiik, hogy erre az e-mail cimre ne v&laszoljon!



Letdltési igazolas
Tisztelt Ugyfeliink!
Ezton értesitjuk Ont, hogy a dokumentumot a Cimzett atvette.

lgazoldsazonositd: 1391473548
lgazolas kiallitasanak id6pontja: 2021.03.17. 11:28:15

Letoltés id6pontja: 2021.03.17. 11:28:15
Felad6: PECEL! POLGARMESTERI HIVATAL (PECELPMH)

Cimzett: Pest Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orékségvédelmi F6osztaly
Ordkségvédelmi Osztaly (PMKHOO)

Dokumentum f6bb adatai

Dokumentum tipusa: M/259-4/2021#9

Dokumentum tipusleirasa: Pécel Varos 0292/1 és 0292/2 hrsz. TSZT és HESZ médositasa
kdrnyezeti értékelés sziikségességének eseti eldontése

Megjegyzés: NIA

Elkaldétt fajl neve: kuldemeny.krx

Dokumentum érkeztetési szama: 569323720202103171128454616

Dokumentum elektronikus lenyomata (Hash hexadecimalis forméban):
3b8b5910bc3f5ba557dbi6f115fb1d0c2614ac4c0994db0a2ad73544b776960a

Dokumentum Hash-algoritmusa: SHA-256

Udvozlettel:
NISZ biztonsagos kézbesitési szolgaltatas

Magyarorszagrol hivhaté telefonszam: 1818, kdlféldrél: +36 1 550 1858
E-mail: ekozig@1818.hu

Honlap

A letoltési igazolas a Szolgéaltatd altal készitett és elekironikusan hitelesitett, a hagyoményos postai szolgaltatasokban hasznalt
tértivevénynek megfeleld elektronikus igazolds a Feladd és a Cimzett részére arrdl, hogy a Cimzet! a kildeményt atvette. A let6ltési
igazolast a Feladd és a Cimzett szamdra a Szolgaltaté rendefkezésre bocsatja.

A dokumentumra kerlilt idSpecsétet az igazolashoz kapcsolods PDF-fajl XML-allomanyaban talalja.

Ez egy automatikusan khidétt Gzenet. Kérjik, hogy erre az e-mail cimre ne valaszoljon!
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Ugyiratszém: 10.070/2021. Térgy: Pécel 0292/1 hrsz-0
Ugyintézé: Fiildpp Eva vonatkozé Telepiilésszerkezeli és
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Epitési Szabalyzat modosités
Kérnyezet hatdsvizsgala
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Targyi Ugyben tett megkeresésére az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl
sz016 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet vonatkozo6 rendelkezései alapjan biztositott jogkérémben az alabbi
véieményt adom:

A veleményezésre megkilldott egyeztetési anyagot megvizsgaltam és megallapitottam, hogy a
Pécel 0292/1 hrsz-1, 9011 m? nagysagl terméfoldterleten folytatott engedély nélkuli mas célu
hasznositas tovabbfolytatasahoz a Pest Megyei Kormanyhivatal Foéldhivatali Féosztaly Féldhivatali
Osztaly 6. 15.337-3/2020. szamt hatérozataval hozzajarult. Tekintettel arra, hogy az érintett ter{ileten
mar jelenleg is egy telephely mukédik, nem latom sziikségesnek a kornyezeti hatasvizsgalat
lefolytatasat.

Pécel Varos teriilete 6sszesen 4362,64 hektar, amelynek 79,8 %-a terméteriilet. Ebbsl a
mezOgazdasagilag hasznositott teriilet 2888,54 hektar (ez a teljes terillet 66,2 %-a). Az alabbi tablazat a
telepllés viszonylataban meglévé atlagosnal jobb minéségl terméfsldteriletek mivelési agat, minéségi
osztalyat és terliletnagysagat mutatia az adott mivelési agban atlagos aranykorona érték
megjelélésével.

Miivelési &g Mindségi osztaly AK érték Teriiletnagysag (ha) Atlagos AK érték

iimélesés 2 29,50 12,7158

gydmo 23,55
1 36,50 74,3874
2 31,30 77,3510
szanté 3 27,80 350,9369
4 22,60 449,1543

18,68

Foldhivatali Féosztaly

Foldugyi Osztaly
1135 Budapest, Lehel utca 43-47.
Telefon: (06 1) 269 4550 Fax: (06 1) 269 4564
E-mail: foldhivatali.foosztaly@pest.gov.hu Web: www.pest.foldhivatal.hu, http:/iwww.kormanyhivatal.hu/hu/pest
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i 1180 0.0834
B} 2 8,70 92,8438
gyep (legeld) = : ;
gyep (legeid) 3 5,60 364,9157
4,29
3 34,80 2,0000
gyep (rét) 4 27,80 38,9167
22,18

A termOiold védelmeérdl szolé 2007, évi CXIX. térvény (Tivi) tartalmazza a term6ioldid!
szOld 1994, évi LV. ©rvenybdl kiemell, a termdéfdld hasznositasaval, a ldvédelemmel, a telaj
vedelmével, es a gylimdlesilietvény telepitésének engedélvezésével, nyilvantartdséval kapcsolatos 0
rendelkszéseket.

Felhivoem figyelmat, hogy a hivaikozott {Srvény rendelkezései szigorian védik az atlagosnal
jobhb mindségll termdfdldieritleteket, melyek igénybevéielére kizarolay iddlegesen, valamint helyhez
kotott beruhzzas esetén kerlilhet sor. Helyhez k&idit igénybevételnek kell tekinteni a megléve
létesiimények bovitését, kozlekedési és kozm(l kapesolatainak kiépitését, valamint & banyalizemet és az
egyéb természati kincsel kitermeléséhez sziikséges Igtesitmanyt.

Kérem, hogy tervezésik soran legvenek figyelemmel a term&f6id védelmérdl szolé torvény
atlagosndl jobb mindségl terméfdidteriiletekre vonatkozd rendelkeréseire, hiszen a késébbi més
célt hasznositas engedélyezésére iranyuld kérelem foldhivatali elbirdldsa sorén az illetékes jarasi
foldhivatal is — szeéleskdrll mérlegelési jogktre mellett —e tGrvényi el6irdsok alapjan fog donteni az
engedély megadasardl, vagy megtagadasardl. Az emlitett széleskorli mérlegelés egyik szemponija &
termofold mennyiségi védelme tekintetében az is, hogy a telepiilés belteriiletén taldthato-e az adott cél
megvalbsitasara alkalmas, azonban még fel nem hasznalt teriilet. Ezzel kapcsolatban téjékoztatom,
hogy Pécel Varos belterliletén 948 darab ingatlan szerepel az ingatlan-nyilvantartasban
beépitetlen teriiletként, melyek Osszteriilete 92,2449 ha. E tény figyelembevételével djabb
termd&féldteriiletek tervezett igénybevétele - kiilldndsen lakdteriiet céljdra - jelenleg nem indokolt.

A Tajékoztatoban részietezett jogszabalyi elbirasokbol fontosnak tartom kiemnelni a foldvédelmi
eljarasra, valamint az Onkormanyzatokra vonatkozo elbirasokat.

A Tfvt. 2013. november 1-ével hatalyba lépett médositasa kiilon jogszabalyi rendelkezéseket
tartalmaz a teleplilésrendezési tervek vélemeényezési eljarédsara vonatkozélag. Ennek megfeleléen
a foldhivatainak, mint véleményezd hatdsagnak véleményével érvényl kell szerezni annak, hogy a
beépitésre szant terlletek kijeldlése lehei6ség szerint a gyengébb minbségl terméfoldeken, a lehetd
legkisebb mértékl termdéfold igénybevételével tériénjen. A vélemény kiadasa soran figyelemmel kell
lenni tovabba arra is, hogy az egyezietési eljaras részét képezd foldrészletekkel szomszédos
terméfoldek megfeleld mezbgazdasagi hasznositasat az dvezeti atsorolas szerinti tertilet-felhasznalas ne
akadalyozza. Az egyeztetési eljaras soran a foldhivatainak kifogast kell emelnie az 6vezeti atsorolas
ellen abban az esetben, ha a teleplilésrendezési eszkdz készitése, vagy modositdsa alapjan kijelolt
beépitésre szant terilletek tObbségében atlagosnal jobb mindségli termébfdideket érintenek, és a
beépltésre szant terlilet 6vezeti besorolasanak megfelelt, teriilet-felhasznalasra hasonld korlilmények és
feltételek esetén atlagosnal gyengébb, vagy atlagos min6ségl terméfoldeken is sor keriilhet. Kifogast
kell emelni tovabba abban az esetben is, ha az ¢vezeti besorolasnak megfelelt terilet-felhasznalasra
kell6 nagysagu térmértékben lehetség van a teleplilés mar beépitésre kijelolt, de meg fel nem hasznalt
teriletén is.

A foldvédelmi eljards a terméféld mennyiségi védelmének érvényre juttatasaval, valamint a
terméfold mas céld hasznositasanak engedélyezésével kapcsolatos hatdsagi eljaréas, melynek
alkalmaval a féldhivatal minden esetben helyszini szemiét tart.

Foldvédelmi eljarasnak mindsiil a term6féld idéleges és végleges mas céll hasznositdsanak, a
belteriletbe vonasanak engedélyezése, valamint az engedély nélkili mas célra hasznositott
termofoldtertiletekre vonatkozo hatoséagi eljards, melynek soran a foldhivatal az e térvény aital
megszabott kévetelmények alapjan kérelemre dont a mas céli hasznositas tovabbfolytatasanak
engedélyezésérdl, vagy az eredeti allapot helyredllitasanak elrendelésérdl. A fent felsorolt kérelemre
indulé eljarasokért a kérelmezének a foldvédelmi hatésagi eljdras igazgatdsi szolgdltatdsi dijanak
mértékérdl és a dij megfizetésének részletes szabalyairdl szold 30/2015. (V1. 05.) FM rendelet alapjan
igazgatasi szolgaltatasi dijat kell fizetnie. A hivatalbdl indult eljarasnal (engedély nélkili mas céld
hasznositas) a féldhivatal egyéb eljarasi koltséget szamit fel.



Az Onkorményzatok vonatkozéséban & terméfold vadelmérdl szold 2007, évi CXXIX. téivény
az alébbi rendelkezéseket hozta: Kiltertleti termdiald beltertletbe vondsa iranti keér

kérelmet kizardlag sz
Gnkorményzatek terjeszihetnek elb. A kérelemn megalapozotisagdt ax alébb részietezett médon
igazolnia kell.

A kerelem elbiralasandl slutasitdsi ok lehet, ha a kérelenmel érintett fermdfsldiera
nem szomszédos a belteriilettel, valamit, ha a fsldrészlet(ek) dtlagosnal jobb miﬂéiség&e’ gs =
belterlilettel &tlagosnal gyengébb teriiletek is hatarosak. Mindezen tUl a belteriiletbe vonasi k

el kell utasitani, ha =2z nem olyan foldrészletekre vonatkozik, amelveket az ankarmany
ielepiilésszerkezeti tervben meghatérozott célra 4 éven bellll ténylegesen felhasznaini tervez.

¥

Budapest, 2021. mércius 22.

Udvézietisl:

Dr. Tarnal Richérd korménymegbizott
nevében és megbizasabdl:

Dr. Alvari Andrea
osztalyvezet6

Tajékoztatasul kapia:
PMKH Féldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly 6. (Godéls)
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Pécel Varos Onkormanyzat
Polgarmestere
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BP/PNEF-TKI/0737-4/2021.
Ugyintézé: Konkoly Szilvia
Telefonszam:  +36-1-4653866
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu
Targy: Pécel varos TSZT, HESZ modositasa a 0292/1
es 0292/2 hrsz.-0 ingatlanok tekintetében -
véleményezés kérnyezeti vizsgalat

lefolytatasanak és  komyezeti  értékelés
készitésének szilkségességérsl
Hiv. szam: M/259-4/2021

Ez a levél kizarolag elekironikusan Kerlil megkiildésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

A targyi tggyel kapcsolatos egyezietési eljarasban a népegészségligyi feladatkérében eljaré Budapest
Foévaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) a megkildott dokumentacid attanulmanyozaséat
kévetden kézegészségligyi szempontbdl a kérnyezeti vizsgélat elvégzését nem tartja sziikségesnek.

Az érintett teriileten természetes gyogytényezé érintettsége nem all fenn, ezért e szempontbdl a
BFKH véleményezési lehetGséggel nem rendelkezik.

A BFKH jelen véleményét az egyes ftervek, illetve programok kérnyezeti vizsgéalatard! szolo 2/2005. (l.
11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdésében és 3. szamu mellékletében; tovabba a févarosi és megyei
kormanyhivatal, valamint a jarasi (févarosi kerileti) hivatal népegészségligyi feladatai ellatasard,
fovabbé az egészségliigyi allamigazgatési szerv kijeldlésérdl szolo 385/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 3. §
(1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel alakitotta ki.

A BFKH jelen iratot az elektronikus (gyintézés és a bizalmi szolgéitatasok altalanos szabaélyairol sz6l6
2015. évi CCXXIL. torvény 9. § (1) bekezdésére tekintettel elekironikus tton kildi meg.

Kozegészségligyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci at 174. — 1550 Bp., Pf.; 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali Kapu KRID azonositd: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatal.hu



A BFKH felhivia a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektroniku

s Uton szikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonosité kéd: 427094958).

Budapest, - datum a digitalis aléirés szerini
Udvézlette!:

dr. Sara Botond
kormanymegbizoti meghizasabs!

Dr. Kelemen Erzsébet
helyeites févarosi és megyei tisztifdorvos

Kapjak:

1. Pécel Varos Onkormanyzata — Hivatali Kapu
2. lrattér

Kbézegészségligyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174, — 1550 Bp., Pf.: 203. - Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali Kapu KRID azonosito: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatal.bu
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Targy: Pécel Véros 0292/1 s 0292/2 hrsz. TSZT és HESZ 1
kérnvereti ériékelés szitkségességénelk essli eldéntése

Horvéath Tibor Or részéres
polgarmester

Pécel Varos Polgérmesteri Hivatala
Pécel

Kossuth tér 1
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Tisztelt Polgarmester Url

Pécel Varos Onkorményzata M/259-4/2021. szdmu levelében kérte, hogy
0292/1 és 0292/2 hrsz-( ingatlanokra vonatkozd TSZT és HESZ médositashoz
kapcsolodoban nyilatkozzak a kérnyezeti vizsgalat sziikségességérdl.

Tajékoztatom Polgérmester Urat, hogy az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet részletezi a
kérnyezet védelméért felel6s szerveket, melyek kozétt az Orszdgos Vizigyi
FGigazgatésag (OVF) mint viziigyi igazgatési szerv nincs feltiintetve, ezért ~
hataskdr hidnydban - a kérnyezeti vizsgalat lefolytatasanak
sziikségessége targyaban nem nyilatkozhatok.

Tisztelettel:

Lang Istvan

+36 1 225-4400 - ¢im: 1012 Budapest, Marvany utca 1/d - levéicim: 1253 Budapest, Pf. 56.
email-cirn: ovf@ovihu « honlap: www.ovi.hu



PECEL VAROS ONKORMANYZAT JEGYZOJE
Iktatészam: M/.../2021 Targy: Pécel Varos, egyes részteriileteire
vonatkozo Telepiilésszerkezeti Tervének és
Helyi  Epitési  Szabdlyzatinak  eseti
modositasa tekintetében az aldtamaszté
munkarészek tartalmanak meghatarozasa
Ugyintézé: Bene Attila Hivatkozasi szam: -.

Elérhet6ség: bene.attila@pecel.hu Meliéklet: -

FOEPITESZI FELIEGYZES

Pécel Viaros egyes részteriileteire vonatkozo telepiilésrendezési eszkozeinek részleges, eseti
modositasanak meginditasaval és lefolytatasaval kapcsolatban a:

e 0135/7 és a 0135/8 helyrajzi szamu kitlteriileti ingatlanokra és a

o 0292/1 és 0292/2 hrsz-u kiilteriileti ingatlanokra

vonatkozdan.

Pécel Varos hatalyos telepiilésszerkezeti terve és helyi épitési szabilyzata modositasanak készitése
sordn a 314/2021.(XI. 8.) sz. kormdnyrendelet 3. mellékletében felsorolt aldtdmaszté munkarészek
kidolgozasa sordn a valtoztatds iranyét és mértékét tekintve relevans fejezetek kidolgozasat tartom
sziikségesnek.

Ahatédlyos telepiilésrendezési eszkz6k megalkotasakor elkésziilt megalapozo vizsgalat modositasa nem
szitkséges.

Pécel, 2021. majus 3.

~o N\&/
\,x(’d@QJ»V =
Olah Bene Attila
jegyzb miiszaki és beruhazési irodavezetd

mb. f6épitész

2119 Pécel, Kossuth tér 1. www.pecel.hu Tel: 28/452-751 Fax: 28/452-755 E-mail: polgarmester@pecel.hu



POLGARMESTERI DONTES

182023, (I 27 ) szémt hatdrozal:

B

A Pécel Viros Onkormanyzatanak Képviseld-testitiete — a katasztrofavédelemrol és a hozza kapesolodo egyes
trvények moédositasardl szolo 2011, évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése szerinti — feladat- és
hataskorében eljaré Pécel Varos Onkorményzat Polgdrmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérdl sz610 478/2020.
(X1 3.) Korm. rendelet szerinti veszélyhelyzetre tekintettel, valamint a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési  stratégidrdl és a teleplilésrendezési  eszkozokr8l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrd! sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (6) bekezdés c)
pontjaban kapott fethatalmazas szerint Ggy hatéroz, hogy

a) Az PETIK Bt. (tovabbiakban: Fejleszt8, képviseld: Ocsovay Péter, székhely: 2119 Pécel, Honved u. 15.,
cég-jegyzékszam: 13-06-014187) fejlesztd altal benyujtott — a hatérozat 1. mellékletét képezd — telepitési
tanulmanyterv szerinti fejlesztési célokkal egyetért és a Pécel 0292/1, valamint a Pécel, 0292/2 helyrajzi
szamt kiilteriileti ingatlanokat a fejlesztés megvalositisanak elésegitése érdekében kiemelt fejlesziési
teritletté nyilvénitja,

b) hozzajérul ahhoz, hogy Pécel Varos telepiilésszerkezeti terve és helyi épitési szabdlyzata onallo
véleményezési eljaras keretében keriiljenek modositésra a telepitési tanulmanytervben rogzitett valtoziatési

~szandékok vonatkozasaban,

¢) a tervkészités a fejlesztd altal kivalasziott tervezd, Sin Emilia egyéni vallalkozd bevonasaval késziil,
melynek tervezési dijat a fejleszté atvéallalja, a hatdrozat 2. mellékletét képez8 hdromoldali tervezési
szerzOdés szerint,

d) jelen déntéssel osszhangban elfogadja és alairja a hdromoldali tervezési szerzédést a telepiilésrendezési
eszkozok modositasarol és legkésdbb annak kiegészitéseként, a fejlesztéshez kapcsolodo vallalasi
kotelezettségekrdl is megallapodast kell kotni telepiilésrendezési szerz6dés formajaban a fejlesztdnek Pécel
Véros Onkorményzataval.

Felelos: Horvath Tibor polgarmester
Hatarido: azonnal

LA v
Frgei Fhw o PO («GMQ\ QLo
Horvath Tibor -~~~ . Olih Janos
polgarmester - R jegyzo

¢




A4 e QC e ol A

amely 1étrejott egyrészrol:

PECEL VAROS ONKORMANYZATA
(Székhelye: 2119 Péeel, Kossuth tér 1., Addszama: 15730538-2-13, Bankszamlaszama: 10400494~
50505156-57531006, torzskonyvi azonositd szama: 730534, statisztikai szamjele: 15730538-8411-

321-13, képviseli: Horvath Tibor polgarmester) - a tovabbiakban: . Onkormanyzat” vagy

3 +99

wJelzdlogiog Jogosult” -, masrésziol

PETIK BT.
(Székhely: 2119 Pécel, Honvéd utca 15., adoszama: 24505138-2-13, cégjegyzék: 13-06-014187,
statisztikai szamjele: 24505138-5221-117-13, képviseli: Ocsovay Péter figyvezetd - Szilletési neve:

Ocsovay Péter, szilletési helye, idejer ., személyi azonositdja:
Anyja neve: . a), mint Fejlesztd - a tovabbiakban: . Fejleszt6”, és

BARANYIEVA

(Sziiletési neve: Baranyi Eva, sziiletési helye, ideje: 1 . személvi azonositdja:
1, Anyja neve: Lakcime: , Addszama:

2), mint Fejlesztd - a tovabbiakban: ., Tulajdonos” vagy ,.Jelzalogjog Kotelezet,

valamennyien egyiittesen: Szerz6dé Felek (a tovabbiakban: ,,Szerz6dé Felek™) kozott az alulirott
helyen és napon, Pécel Véaros Onkorményzata Képvisel8-testiilete Polgarmesterének 17/2021. (1. 27.)
szamu hatarozata alapjan, az alabbi feltételek mellett:

i A JELEN SZERZODESBEN ALKALMAZOTT EGYES FOGALMAK ERTELMEZESE
1.1, HESZ: A Szerzédés alairasakor Péeel Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo Pécel Varos

Onkorméanyzat Kénviselé-testiiletének 33/2014. (X. 10.) onkorméanyzati rendelete, egvehekben
a mindenkor hatalyos Pécel Varos helyi épitési szabalyzata.

2. TSZ: A HESZ 1. sz. mellékletét képezd Szabalyozasi Terv.

3. Fejlesztési Teriilet: Pécel, kiilteriilet 0292/1 helyrajzi szdmi, jelenleg rét miivelési agu,
9,011 m? alapteriiletii és 0292/2 helyrajzi szdmi, jelenleg kivett Rakos-patak miivelési
dgii, 2.590 m? alapteriiletii ingatlan, azaz az egyiittesen 11.601 m’ nagysagu két ingatlan
és az ezekb@l esetlegesen kialakul6 ingatlanok (a tovabbiakban: Ingatlanok). Felek rogzitik,
hogy a 2021. 06. 01. napjan lekért tulajdoni lapok tantisaga szerint a kiilteriileti 0292/1
helyrajzi szam Ma jeld, Altalanos mezdgazdasagi teriilet Svezeti besoroldst ingatlan Baranyi
Eva 1/1 tulajdoni hanyadban, a 0292/2 helyrajzi szami KOu jelii, Kézati kozlekedési terilet
gvezeti besorolast ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadban az Onkormanyzat tulajdonat képezi.

1.4.  Telepiilésfejlesztési Feladatok: a Fejleszté dltal a HESZ-ben és a magasabb szintll
jogszabalyokban meghatérozott teriiletfeltarashoz, mikddéshez, kozmilvel valo ellatottsaghoz
sziikséges azon kozérdekil létesitmények megvalOsitasa, €s mikodtetése, melyek egyébként
anyagi lehet6ségei fiiggvényében az Onkorményzatot terhelnék, és amelyeket a Fejleszto sajat
koltségén jelen szerzédés alapjan megvaldsit, tovabba a Fejlesztési Teriilet kozitrdl torténd
megkozelitését szolgald koltségek és a Fejlesztési Teriilet teljes kozmiivesitettségének
biztositasa, melyek teljes korii koltségét Fejleszt6 viseli. Szerz8dd felek megallapodnak abban,
hogy a Szerzddésben a Fejleszté kotelezetiségekent megjeldltek teljesitésére Fejleszto és
Tulajdonos egyetemlegesen koteles, amennyiben a SzerzOdes masként nem rendelkezik, igy
Fejleszté és Tulajdonos ettdl eltérd egymas kozdtti megallapodisai az Onkorményzat felé
hatalytalanok, tehat ahol a Szerzédés valamely rendelkezése a Fejlesztore tartalmaz
rendelkezést, az alatt a Tulajdonosra vonatkozo rendelkezést is érteni kell. /
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1.5. Telepiilésfejlesztési Hozzdjdrulas: a Fejlesztd altal a telepiilésrendezési szerzodés (a
tovabbiakban: Szerz6dés) céljainak biztositasara jelen szerzédésben vallalt feladatok ellatasa,
ezek koltségeinek atvallalasa vagy az Onkormanyzat részére torténd dtadasa.

1.6.  Fejlesztés: a Fejlesztési Teriileten épitési telek/telkek Iétrehozasa €s kereskedelmi-szolgéltatd
gazdasagi teriilet (Gksz-SZ/1) épitési 6vezeti besoroldsban az ott megengedett rendeltetési célu
hasznositas (a tovabbiakban: Gazdasagi teriilet) kialakitdsa.

-2. A TEL’?FPDE FSRFNDEZESE SZERZODES CELJA

2.1. Figyelemmel arra, hogy az Onkormanyzat kozfeladatai ellatdsihoz sziikséges kapacitdsa
tilterhelt, Fejlesztd a Fejlesztési Terlilet eddigieknél intenzivebb beépitési lehetéségébdl
keletkezhetd kozfeladatok Fejlesztési Teriiletre es6 fajlagos létesitési koltségeinek részbeni
megel6legezésével, illetve magéara vallalasaval kivanja a Fejlesztést megvalositani.

o]
b

Szerz6d6 Felek egyontetli érdeke, hogy a Teleplilésfejlesztési Feladatok a Szerzédésben
(tovabbiakban: Szerzédés) rogzitetiek és a HESZ-ben foglaltaknak megfelelé madon
megvalosuljanak, ezzel biztositva a Fejlesztési Teriilet beépitését, kézmiivekkel valo ellatasat,
megkozelithetdségét és kornyezeti kialakitasat.

El6z6ek biztositasa érdekében a Fejleszté a Fejlesztés megvalositaséhoz vallalja a
SzerzOdésben  meghatarozott  Telepiilésfejlesztési  Feladatok  megvaldsitasat  és
Teleplilésfejlesztési Hozzajarulas teljesitését.

Szerzédés célja a Szerz6d6 Felek részérdl, hogy rogzitsék a Fejlesztés megvaldsitasahoz
kotddd  kotelezettségeiket, ideértve a  Teleplilésfejlesztési  Feladatok terveztetését,
megvalositasat, koltségbiztositisat, garancidit, tovabba a jogutddlas esetlegesen felmertild
kérdéseit.

2.3. Az Onkormanyzat, mint telepiilési Snkormanyzat a HESZ-ben és a Szerzédésben rogzitett
célok megvalositasa érdekében - az dnkormanyzati feladatai ellatisa korében - az Epitett
kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL tv. 30/A. §-a alapjan a
SzerzOdéssel telepiilésrendezési szerzodést kot a Fejlesztdvel arra vonatkozodan, hogy a jelen
Szerzédésben meghatarozott és a Fejlesztés megvaldsitasahoz kapcesolodo Telepiilésfejlesztési
Feladatokat a Fejleszto kizardlag sajat koltségén megvaldsitsa.

3.  AZEGYES TELEPULESFEJLESZTESI FELADATOK MEGVALOSITASARA
VONATKOZO ALT ALANOS RI’NDFLKEZESEK

3.1. Szerz6dd Felek rogzitik, hogy ahol a jelen Szerzddés épitési- vagy Iétesitési engedélyre, vagy
hasznéalatbavételi- illetéleg forgalombahelyezési engedélyre hivatkozik - ideértve az egyszert
bejelentési eljarasban és a hasznalatbavételt igazold hatdsagi bizonyitvannyal szerezhetd
épitési jogokat is - azon a véglegessé valt és végrehajthato engedélyt vagy azzal egyenértékd,
jogszabalyban meghatarozott aktust kell érteni.

3.2. Fejlesztd tudomasul veszi, hogy az Onkormanyzat kizarélag olyan feladatot koteles teljesiteni
a Fejlesztési Teriilet tekintetében, melyet a Szerzédés kifejezetten az Onkormanyzat
feladatellatasaként nevesit, ugyanis jogszabéalyban meghatarozott feladat ellatdsa kizardlag
akkor terheli az C")nl\oxményzatot ha annak anyagi forrasai az Onkorméanyzat rendelkezésére

allnak, tehat az Onkormanyzat csak anyagi lehetéségei fiiggvényében koteles jogszabalyban
meghatarozott feladatot ellatni.
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4,  ATELEPULESFEJLESZTESI FELADATOK

4.1. Fejlesztd kotelezettséget vallal arra, hogy a Fejlesztést kizardlag sajat koltségén végzi el. A
Fejlesztési Teriilet kialakitasanak, fenntartdsinak, tizemeltetésének, valamint a Fejlesztési
Teriilet megkdzelitéséhez sziikséges szilard burkolati kéz- vagy magénit, szilard burkolatt
jarda és csapadékviz szikkasztasa vagy elvezetése, Ingatlannak a meglévé vizikdzmiivekre
vald csatlakoztatas, sziikség szerint a kozvilagitas fejlesztésének valamennyi koltsegét sajat
maga viseli, igy az Onkormanyzattal szemben sem most, sem a jov6ben semmilyen jogcimen
nem tamaszt sem létesitési, sem megtéritési igényt, mely igények érvényesitésérdl a Szerzodés
alairasaval Fejleszt6 kifejezetten lemond.

A Telepiilésfejlesztési Feladatok megvaldsitasaval Gsszefliggésben Fejlesztd feladatat képezi
kiillondsen azok:

a. elokészitésének,

b. terveztetésének,

c. megéplitéséhez sziikséges kiilonbozé hatdsagi engedélyek beszerzésének,

d. kiviteli tervel elkészittetésének,

e. megépitésének,

f. hasznalatbavételi engedélyek beszerzésének,

. miiszaki atadas-atvételi eljarasok lefolytatasanak,

h. forgalomba helyezési dokumentacié jogszabaly szerinti Osszeallitisanak és a

hataskéorrel, illetékességgel rendelkezé hatdsaghoz torténd benytjtasanak
sajat koltségen torténd megvalodsitasa.
Eltérd rendelkezés hidnyaban az elkésziilt barmely [étesitmény teljes korii lizemeltetésének,
fenntartasanak koltségei is a FejlesztOre és jogutddjaira harulnak mindaddig, amig a Szerz6do
Felek kozott nem jon létre a megvalosult infrastrukturalis beruhazasok szerzédésbe foglalt
atruhazasa az Onkormanyzatra, melynek a megfeleld miiszaki allapoton til feltétele, hogy azt
az Onkormanyzat kizarélag térités, azaz ellenérték megfizetése nélkiil teszi.

A kozlekedési céli infrastrukturéalis beruhazasok tovabba a zoldteriiletek megvaldsitaséhoz,
hasznalatbavételéhez, forgalomba helyezéséhez elengedhetetleniil sziikségesek lehetnek a
kézmiiszolgaltatok altal eldirt, az j, az atépitésre, illetéleg bovitésre keriild utpalyak, illetoleg
burkolt feliiletek alatti végleges kdzmiiépitési-, elektromos ellatast biztosité munkak, mint
kapcsol6dd munkélatok elvégzése. Fejlesztd az egyes infrastrukturdlis beruhazasok
megvalositdsival egyidejlileg vallalja ezek sajat koltségén torténd megvalositasat.

4.2. Fejleszts vallalja, hogy a kozlekedéssel kapcsolatos infrastrukturdlis beruhdzisokat olyan
idében és modon épiti meg, hogy az Isaszegi Gt és a Fejlesztési teriileten kialakitand¢ utak és
jarda épitésével dsszefliggésben és az épitési forgalom lebonyolitasara is alkalmas legyen, €s
biztositsa egyben az egyéb forgalom zavartalan lebonyolitasat. Ezzel Osszefliggésben az
Onkormanyzat vallalja, hogy a hataskérébe tartozé forgalomszervezési feladatokat e
szempontoknak is megfelelden végzi.

4.3. Fejlesztd kotelezettséget vallal arra, hogy a Telepiilésfejlesztési Feladatok megvalositasat
kovetden, azaz a hasznéalatbavételi/forgalombahelyezési engedély kézhezvételét, vagy ezekkel
egyenértékii, a hatalyos jogszabalyok szerinti aktusok megvaldsitasat kévetd 30 napon beliil
az illetékes dnkormanyzat, vagy a kdzmii iizemeltetd részére téritésmentes épitési szolgaltatas
jogcimén atadja az altala létesitett elkésziilt létesitményeket.

Felek megallapodnak abban, hogy az Onkorményzat kizéarlag kiilon megéllapodassal, —
amennyiben sziikséges, ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas okiratban ~ vesz
tulajdonba létesitményt. Amennyiben kiilon megéllapodés szerint az Onkormanyzat valamely
létesitményt tulajdonba vesz, azt kizardlag térités, azaz ellenérték megfizetése nélkiil teszi, és

"
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g e n
d / TGl !

\.\
Pécel Varos Onkormanyzata dr. Laszlé Jend Baranyi Eva VY Pelik Bt
Képv.: Horvath Tibor polgdrmester igyvéd Tulajdonos/Jelzdlogjog Kotelezett Képv.: Ocsovay Péter ligyvezetd
Tolehlanian Tamanms fe Foilporta



kozterhek, adok, vagy adok modjara behajthato egyéb kotelezettségek teljesitése, valamint az
Afa (a tovabbiakban egyiittesen: Kéltségek) Onkormanyzat részérdl torténd felmeriilése esetén
az Afa-t a Fejlesztd koteles viselni, melyre Fejleszté biztositékot koteles az Onkorményzat
részére nydjtani. A Koéltségek mértékét Fejlesztd nem jogosult vitatni, a vitatds jogardl —
jogeimtél fiiggetleniil — Fejleszt6 a Szerz6dés alairasaval kifejezetten lemond.

4.4. A Fejlesztési Tertiletet keresztez0 és hatarol6 utak Fejlesztés soran torténd hasznalatabol eredd
esetleges megrongalddasok teljes helyreallitasa Fejleszt6 feladatat képezi, melyet a Fejlesztés
minden egyes iitemének megvaldsitasat vagy ezekkel egyenértékii, a hatalyos jogszabalyok
szerinti aktusok teljesitését kdvetden, azaz a hasznalatbavételi/forgalombahelyezési engedély
kézhezvételét kdvetd 45 napon beliil koteles Fejleszté teljesiteni.

Fejlesztd vallalja, hogy gondoskodik az utak ideiglenes helyreallitasardl a biztonsagos
kozlekedés szerinti mértékben (katyizas), melyet a megrongalodast kovetden haladéktalanul
koteles elvégezni.

Onkorményzat vallalja, hogy a Fejlesztési teriilet kialakitdsahoz, a Fejlesztés fennallasaig a
0292/1 helyrajzi szam ingatlanra a telepiilésszerkezeti tervlapon feltiintettek szerint a 0292/2
helyrajzi szdmi ingatlanon atvezeté maganttnak jeldlt teriiletnek Utként vald hasznalatat
kozforgalom eldl el nem zart maganit jelleggel engedélyezi, a 0292/2 helyrajzi szamu
ingatlannak a telepiilésszerkezeti tervlapon feltiintetett része tekintetében kézforgalom el6l el
nem zart maganatként torténd ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzését (a tovabbiakban:
»Maganit”) kovetden. Felek megallapodnak abban, hogy a 0292/2 helyrajzi szami ingatlan
Maganitként  to6rténé  ingatlan-nyilvantartasi  feltiintetésének, valamint a maganit
kialakitasanak minden koltségét Fejleszté koteles viselni, melynek megtéritését — jogcimtél
figgetlenil — Fejleszté az Onkormanyzattél nem kovetelheti, ugyanis az ilyen
1igényérvényesitésrol a Fejlesztd és a Tulajdonos jelen Szerz8dés alairasaval feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul lemond.

4.5. Onkormanyzat jogosult — sajat valasztasa szerint — Fejleszt6 helyett, de Fejlesztd koltségére a
csapadékviz szikkasztd-elvezetd rendszer sziikséges munkélatait elvégezni, melynek koltségét
Fejlesztd koteles az Onkormanyzat felhivasatol szamitott 15 napon beliil az Onkormanyzat
részére megfizetni azzal, hogy a kéltségek mértékét Feilesztd nem jogosult vitatni, a vitatas
jogarol — jogeimtdl fliggetlentil — Fejlesztd a Szerzddés aldirasaval kifejezetten lemond.

4.6. Az Onkorméanyzat a 4.7. pont szerinti tartalommal a HESZ médositasat a hatalyos
jogszabalyok szerint meginditotta, valamint elfogadasra a Képviselo-testiilet elé terjeszti.
Szerzd6 Felek megallapodnak abban, hogy a HESZ médosits jogszabalyban meghatarozott
véleményeztetési eljardsa soran beérkezett véleményekre tekintettel eldfordulhat, hogy
ismételt véleményeztetései eljarast kell lefolytatni, amely az eljaras idejét meghosszabbithatja,
tovabbé az eljaras soran a 4.7. pontban foglaltak az Onkorméanyzat érdekkérén kiviili okbol
modosulhatnak, amely mddositas miatt Fejleszté az Onkormanyzat felé jogeimtél fliggetleniil
kdveteléssel nem élhet, illetdleg az Onkormanyzatot semmilyen felelésség a mddositas miatt
nem terheli.

4.7. A Fejlesztési Teriilet Fejlesztd altal igényelt vezeti paraméterei €s beépitési szabalyai:
A 0292/1 helyrajzi szdama ingatlan teriiletén:
Kereskedelmi-szolgaltato teriiletek Svezet: (Gksz-SZ/1);

Beépitési stirliség:
Beépitési mod:

2,0 m¥m?
szabadon allo

Telekméret minimuma: 1.000 m?
Maximalis épitménymagassag: 10,0 m
Legkisebb zoldfeliilet: 25%
Legnagyobb beépitettség terepszint felett: 40 %
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt: 40 %
Eldkert legkisebb mérete: 10,0 m
Oldalkert legkisebb mérete: 5,0m

Hatsokert legkisebb mérete:

%

min. 6,0 m (OTEK)
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Kozmitvesités mériékének az eldivdsa
(1) Uj épiilet épitése, vagy meglévé épiilet haszndlati méd megvdltoztatdsa akkor lehetséges, ha:
a) a beépitésre szant teriileten biztositolt:
aa) a teljes kozmiielldtds, - kivéve ha 200 m-td] nagyobb tdvolsdgra érhetd el a
kozesatorna halozat.
ab) a részleges kozmiielldtds, valamint a teriileten keletkezd szennyvizek haidsdagilag
ellendrzétten legalabb olyan tisztitdsi  fokon esnek di, mint a (telepiilés
kézesatornahdlézataval Gsszegyijiott szennyvizek
ac) az épitési hely vizeloniéssel, tartds vizdlldssal nem veszélyezietelt,
b) a beépitésre nem szant vizbdzis védelmi, vagy orszdgos vizmindség védelmi teriileten,
emberi tartdzkoddsra alkalimas épitmény esetén biztosithaio:
ba) a kbzegészségiigyi hatésag dltal is elfogadott egészséges ivovizelldias,
bb) a koziizemii villamosenergia-elldatds,
be) jelen szabdlyozds szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo eldirdsai teljesiilnek,
bd) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetell,
¢) a beépitésre nem szani terilleten, emberi tartdzkoddsra alkalmas épitmény esetén
biztosithatd:
ca) a kizegészségiigyi hatdsdg dltal is elfogadott egészséges ivovizelldidas,
¢b) a kéziizemi villamosenergia-elldids,
cc) jelen szabdlyozds szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo elbirdsai teljesiilnek,
cd) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizdlldassal nem veszélyeztetelt
d) a beépitésre nem szant teriileten, emberi tartézkoddsra nem szolgdlé épitmény esetén a teriilel
kozmiivesitetlen maradhat, kivéve ahol az egyes ovezeli eldirdasok mdsként rendelkeznek.

Szennyvigelvezetés

(1) A vizbdzis, a felsnn alatti vizek védelme érdekében sem a nyers s7ennyvu, sem a tisztitott
szennyviz kozvetlen talajba szikkaszidsa a telepiilés teljes kozigazgatdsi teriiletén filos.

(2)- A szennyvizelvezetésére elvalasztott rendszerii csatornarendszer épithetd.

(3) A beépitésre nem szant teriileten, kiilonds tekintettel az orszdgos vizmindség védelmi teriiletekre,
vizbdzis védelmi teriileten létesitendd épitményekbSl a szennyviz kirnyezet kdrositdsa nélkiili
kezeléséhez, ha:

a) a szennyviz kozesatorna hdlozat 200 m tdvolsagban rendelkezésre dll, akkor a kozhdlozati
csatlakozadst ki kell épiteni a keletkezd szennyviz mennyiségétdl fiiggetleniil,

b) a napi keletkezé szennyviz mennyisége nem haladja meg a 0,5 m3-t (200 m-t6l nagyobb
tivolsdgra érhetd el a kbzcsatorna hdlézat) a szennyvizeket viz-zdrésdgi probaval igazoltan,
vizzdréan kivitelezett, fedett, zdrt medencébe kell Gsszegyiijteni és biztositani a kijelolt dirité
helyre jutdsdt,

(4) A beépitésre nem szdnt teriileten létesitendd épitményekbdl a szennyviz kornyezet kdrositdsa
nélkiili kezeléséhez, ha:

a) a napi keletkezé szennyviz mennyisége nem haladja meg az 0,5 m3-t a szennyvizeket
vizzdrésagi probaval igazoltan, vizzardan kivitelezett, fedett, zdrt medencébe kell Osszegyiijteni
és a kijelolt iiritd helyre szdllitiatni.

b) a napi keletkezé szennyviz mennyisége meghaladja az 0,5 m3-t akkor helyben létesitendd
szennyviztisztito kisberendezés is alkalmazhato:

ba) ha a tisztitott vizek szdmdra a megfeleld felszini befogado rendelkezésre dll (tisztitott vizet
sem szabad talajba szikkasztani)
bb) ha a kisberendezés véddteriilet igénye nem nylik til a targyi telken,
bc) ha a tisztitoberendezéssel azt a tisztitdsi hatdsfokot kell teljesiteni, amit a befogado’hoz
igazitva az illetékes szakhatdsdg meghatdroz,
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¢} Amennyiben bdrmelyik illetékes szakhatosdag nein ad hozzdjdaruldast a helyi szennyviztisziité
kisberendezés [étesitésére, ki kell épiteni a kbzcsatorna csatlakozdst.
(5) Kozmiipotloként a zdart tdrolo medence csak akkor alkalmazhatd, ha a telek dllando
megkézelithetGségére a stabilizalt, minimum 12,0 méter széles kizhdldzati vutkapesolat biztositott.
(6) Gazdasdgi, kereskedelmi teriiletrél (lakdtelkeken engedélyezett vdllalkozdsok esetén is) a
kibocsdtott szennyviz szennyezeltségének a kozcsatorndra vald rakéiési eldirdsoknak meg kell
Jelelni, az etdl eltérd szennyezettségil vizet telken beliil létesitendd szennyvizkezeléssel -a
megengedelt szennyezetiség mériékéig- eld kell tisztitani.
(7) Allattartdssal dsszefiiggoen keletkezd szennyviz kezelése, elhelyezése egyedi megolddst igényel.
(8) A szennyvizdtemeld miitargy szaghatdsvédelmi dvezete:
a) védelem nélkiil 150 m
b) biizzdrral ellatva 20 m
¢) hatdsvizsgdlat alapjan megdllapitott mérettel,
amelyet kbrnyezeti hatdsvizsgdalat megenged.
(9) Szennyviztisziilod telep szaghatdsvédelmi ovezet igénye 300 méter, amely csak technoldgiai
korszeriisitéssel csokkenthets, annak tényleges megvaldsitasdt kovetben.
(10) Amennyiben a kiziizemii szennyviz csatorna bekotés rendelkezésre dall arra a rakotés kételezd.

A kereskedelmi-szolgaltato teriiletek (Ghsz) épitési dvezeteinek dltaldnos eldirdsai

1) Az épitési bvezei leriilete kirnyezelre jelentds hatdst nem gyakorld gazdasdgi tevékenységi célil
épiiletek elhelyezésére szolgal.

2) A kereskedelmi szolgdltaté teriileten elhelyezhetd:

a) mindenfajta, nem jelentOs zavard hatdsu gazdasagi tevékenységi célii épitmény,

b) igazgatdsi, iroda épiilet,

c) parkoldhaz, tizemanyagtiltd,

d) sportépiilet és -épitmény,

e) a gazdasdgi tevékenységi célii épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet
szamdara szolgdlo legfeliebb egy lakds, amely legfeljebb brutté 100 m2 lehel, de nem
haladhatic meg a tényleges bedpités netts teriiletének 30 26-di,

J)  szdllashely rendeltetésii munkdsszdallo  épiilet, a f§ rendeltetési egységet kiegészité
rendeltetésként, amely legfeljebb brutté 100 m2 lehet, de nem haladhatja meg a tényleges
beépités netto teriiletének 30 %-it.

3) Az épitési dvezet telkei legfeljebb 2 méter magas keritéssel kerithetdk le.

4) A telepiilésszerkezeti jelentdségii utak mellett, 50 méter széles teleksdvon beliil szabadtéri
raktarozas nem folytathato.

5) Az épitési ovezetben megengedelt funkcioju épiiletek, épitmények specidlis technoldgiai elGirdsok
miall sziikséges egyedi épitményeinek, kiilondsen sild, viztorony, kémény magassdaga nem lehet
16bb 30 méternél. Egyéb épitményekre az épitési odvezeti  elSirdsoknak megfeleld
épiletmagassdgot kell betartani.

6) Telkenként legfeljebb egy helyen, legfeljebb 15 méter szélességben az elSkertben bejdrat,
kapubehajto, portaépiilet, mérleghdz létesithetd.

7) A gazdasagi forgalom (be- és kiszdllitds teherforgalma) és a hivatdsforgalom vdrakozo helyeit,
parkoldit minden esetben telken beliil kell megépiteni.

8) Szabdlyozdsi terven , beiiltetési kitelezettség” jellel feltiintetett helyen a megadott szélességii
novénysav létesitendb. E teriileten kizdardlag a telek megkézelitésére szolgdld, burkolt bejdron,
keritésen, tdjékoztatd tablan, tamfalon és a kozmiivek terepszint alatti miitdrgyain kiviil épitmény
nem helyezhetd el, kivéve a (9) bekezdésben elbirtakat.

9) A Gksz épitési dvezetekben az aldbbiak kivételével barmely melléképitmény elhelyezhetd, kivéve
ha az egyes Ovezetekre vonatkozo elSivdsok mdsképp hatdrozzdk meg.

a) dllattarto épiilet, dllatkifutd,
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b) trdgyatdrold, komposzidld,

¢) omlesztettanyag-tarolo.

A 0292/2 helyrajzi szamit ingatlan teriiletén:

A 0292/2 helyrajzi szamt ingatlan teriiletét Ev — védderdd - jelii 6vezetbe sorolja az alabbi eléiras
mellett:

Az Ev jelii ovezet telkein a meglévd beépitetiség és teriilethaszndlat, a kialakult haszndalamak
megfelelden megiarthatd, felujithato, lekerithetd.

4.8. Fejlesztd kotelezettséget vallal arra, hogy a 0292/2 helyrajzi szam ingatlan Ev — véderdd -
jelii 6vezetbe sorolasa miatt a jogszabalyban meghatarozott kételezettségeket - telepiiléskep
védelmérdl szolé Pécel Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 31/ 2017. (XIL 20.)
onkormanyzati rendelet 3. melléklete szerinti, a 61/2017. (XII. 21.) FM rendelet 8. melleklete
altal meghatarozott darabszam fasitast - sajat koltségén — a helyi épitési szabalyzat 4.6 pont
szerinti elfogadasat kovetden teljesiti, melynek megtéritését — jogcimtél fiiggetleniil —
Fejleszté az Onkormanyzattél nem kovetelheti, ugyanis az ilyen igényérvényesitéstol a
Fejleszté és a Tulajdonos jelen Szerz6dés aldirasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul
lemond.

5. A TFLFPULESFEJLFSZTESI HOLZAJARULAS -

A Tulajdonos és Fejlesztd egyetemleges mddon kotelezettséget vallal arra, hogy a SzerzOdésben
foglaltak teljesitésén tiil

a. a 0292/1 helyrajzi szami ingatlan teljes alapteriilete utin 1.500.000 forint, azaz
egymillio-Gtszazezer forint telepiilésfejlesztési hozzajarulast fizet az Onkormanyzat
részére a Szerzédés 212irdsatsl szamitott 8 napon belill, valamint tovabbi 1.500.000
forint, azaz egymillio-otszazezer forint telepiilésfejlesztési hozzajarulast fizet az
Onkormanyzat részére 2024. augusztus 31. napjaig.

b. amennyiben az Ingatlanokat telekalakitéssal megosztjdk, vagy egyéb telekalakitast kdvetden
az Ingatlanokat is tartalmazoé telket(telkeket) alakitanak ki, gy minden egyes kialakulo
ingatlan utdn 8 napon beliil 2.000.000 Ft, azaz kétmillié forint telepiilésfejlesztési
hozzajarulast koteles az Onkormanyzat részére megfizetni.

Tulajdonos és Fejlesztd a SzerzOdés alairasaval feltétel nélkiil, visszavonhatatlanul és kifejezetten
lemond a telepiilésfejlesztési hozzajarulas mérséklésének jogardl, igy nem jogosult a birésagtol kérni
a telepiilésfejlesztési hozzajarulas mérséklését, tovabba a telepiilésfejlesztési hozzajarulas minden
jogcimen torténd vitatasarol a Szerzédés aldirdsaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond.
Tulajdonos és Fejlesztd jogeimtdl fliggetleniil nem jogosult a telepiilésfejlesztési hozzdjarulasba
beszamitassal éIni, a beszamitas jogardl a Szerzodés alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul
lemond.

6. BIZTOSITEKOK

6.1. Szerzddd Felek megallapodnak abban, hogy jelen Szerzédés megkotésének tényét az Etv.
30/A. § (4) bekezdése alapjan a Pécel 0292/1 és 0292/2 helyrajzi szamu ingatlanokra és az
ezek telekalakitasat kiovetéen kialakulé ingatlanokra az ingatlan- nyilvéntartésba
feljegyeztetik. Onkormanyzat, Tulajdonos és Fejlesztd a Szerzédés aldirasaval fgltétel nélkiil
és visszavonhatatlanul h071'1]axulasat adja a telepiilésrendezési kotelezett( tényének

n |
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ingatlan-nyilvantartdsi feljegyzéséhez. Szerzddés a telepiilésrendezési szerzédés megkotése
tényének ingatlan-nyilvantartasi feljegyzésének alapjdul szolgal.

6.2. Felek megallapodnak abban, hogy a 0292/1 helyrajzi szAmd ingatlanra jelen Szerz6dés
alairasaval egyidejiileg az Onkormanyzat javara elsé ranghelyen 3.000.000 Ft 6sszegii
jelzdlogjogot alapitanak az 5. a) pontban foglalt kételezettségek teljesitésének biztositékaul.
Amennyiben Fejlesztd az 5. a) pontban véllalt kotelezettségének nem tesz eleget, gy az
Onkorményzat a jelzdlogjogabdl a kovetelését kielégitheti. Felek megallapodnak abban, hogy
a jelzalogjog torlésre keriil, amennyiben Fejleszté az 5. a) pontban koriilirt kotelezettségér
teljes mértékben teljesiti, a teljesitést kovetd 15 napon beliil. Tulajdonos és Fejleszté a
Szerzédés aldirasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatianul hozzdjarulasat adja ahhoz,
hogy a 0292/1 helyrajzi szdmid ingatlanra jelen Szerzddés alairisaval egyidejileg az
Onkorményzat javara elsé ranghelyen 3.000.000 Osszegit jelzdlogjog az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

6.3. Szerzé6dd Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Fejleszté a fejlesztéként vallalt
egyéb kotelezettségeit nem teljesiti, azokat az Onkormanyzat jogosult — sajat valasztasa szerint
~ Fejleszt6 helyett, de a Tulajdonos és Fejleszté koltségére elvégezni, melynek koltségét
Fejlesztd és/vagy Tulajdonos kételes az Onkormanyzat felhivasatél szamitott 15 napon beliil
az Onkormanyzat részére megfizetni azzal, hogy a koltségek mértékét Tulajdonos és Fejleszts
nem jogosult vitatni, a vitatas jogarol — jogeimtsl fliggetleniil — Tulajdonos és Fejlesztd a
Szerz6dés alairasaval kifejezetten lemond. Tulajdonos ¢és Fejleszté jogeimtél fiiggetleniil
megtéritésre - ideértve a kartalanitast is - az Onkormanyzattal szemben nem tarthat igényt,

Tulajdonos és Fejlesztd minden jogcimen torténd megtéritési igényérdl a Szerzédés alairasival
kifejezetten lemond.

6.4. Szerzd6dd Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Fejlesztd a Szerzédésben vallalt
barmely kotelezettségét nem teljesiti, az Onkorményzat jogosult a HESZ-t oly modon
modositani, hogy a Fejlesztési Teriilet épitési Ovezetbe soroldsa megsziinjén, és beépitésre
nem szant teriiletté keriiljon visszasorolasra, mely esetben Tulajdonos és Fejlesztd jogeimtol
fiiggetleniil megtéritésre - ide értve a kértalanitast is - az Onkormanyzattal szemben nem

tarthat igény, Tulajdonos és Fejlesztd minden jogeimen torténd megtéritési igényérdl jelen
Szerz6dés alairasaval kifejezetten lemond.

7. ECYUT']MUKODES -

7.1. A Szerz6d6 Felek vallaljak, hogy a Szerz6dés céljainak megvalésitisa érdekében
egyiittmiikddnek ¢és e célok megvalodsitasa érdekében sziikséges jognyilatkozatokat és
intézkedéseket megfeleld iddben — sajat dontéshozatali eljarasuknak megfeleléen — megteszik,
illetve az Onkorményzat a sziikséges hataridében a sziikséges eljarasokat lefolytatja.

7.2. A Szerzédd Felek vallaljak tovabba, hogy — kiilonos tekintettel a mindenkor hatalyos
szamviteli szabdlyok betartdsara — a Szerzddés teljesitése érdekében sziikséges tovabbi
szerzOdéseket, azok sziikségessé valasakor sziiletd megallapodasuknak megfelelden
haladéktalanul megkétik, feltéve, hogy az a Szerz6dés vagy jogszabaly alapjan
kotelezettségiiket képezi, abban megéllapodnak és a megkstendd szerz6dés teljes mértékben
dsszhangban all e Szerzddés rendelkezéseivel.

7.3.Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzddéssel kapcsolatban barmilyen jognyilatkozat
érvényességi feltétele az irasbeli alak. A Szerz6dés vonatkozasiban irasbelinek kell tekinteni
az ajanlott, tértivevényes postai killdeményt, az e-mail iizenetet, vagy személyesen atvett
irasbeli anyagot. A Felek 4ltal elkiildott értesitéseket a kovetkezd idBpontokban kell
kézbesitettnek tekinteni: (i) személyesen vagy futar Gtjan torténd kézbesités esetén akkor,
amikor a kiildeményt az adott Félnél igazoltan atadjak; (ii) postai (tértivevényes, ajanlott,
avagy egyéb koényvelt) kiil dcmeny esetén, amikor annak kézbesitése 1g,azoltan megtorténik,
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azzal hogy amennyiben a kiildemény ismeretlen™, ,elkoltozott”™, ,nem vette at” vagy ,.nem
kereste” jelzéssel érkezik vissza a masik Fél cimérdl, akkor a kiildemény visszaérkezésének
napjat tekintik a Szerzédd Felek a kézbesités napjanak, (iii) e-mail kiildése esetén a feladas
idépontjaban. A cimvéltozasrdl a Szerz6dd Felek a jelen rendelkezés szerint kotelesek
egymast haladéktalanul értesiteni a fentiek szerint megkiildott értesitéssel.

AFE JLFSZTFM TT R’ULBTTEL KA?CSOLA TOS KESOBBK TE LK< KALAKET/%SOK

Szerz6dd Felek kolestndsen megallapitjak, hogy a Fcﬂesﬂesx teriilet helymyx szama, terlilete a
Fejlesztés megvaldsitidsahoz szilkséges telekalakitasok végrehajtdsa soran modosulhat, illetve
valtozhat, tovabba a Fejlesztési Teriileten 1évd ingatlanok megosztasara, valamint esetlegesen mas
ingatlanokkal torténd egyesitésére, illetve miivelési dguk megvaltoztatdsara, illetdleg rendeltetésiik
megvaltoztatasara is sor keriilhet. A Felek rogzitik azonban, hogy ezen esetleges valtozasok jelen
Szerzddésben rogzitett kotelezettségeiket nem érintik és gy a Fejlesztési Teriileten kialakulo
ingatlanok teriiletébdl kialakulo vagy azoknak megfelel$ ingatlan vagy ingatlanok fejlesztése soran a
Szerzbdés rendelkezéseit kell alkalmazni.

9.1. A Szerz6désbdl szarmazo6 jogok és kotelezettségek a Szerzodé Felek éltaldnos, egyetemleges
jogutédjaira véltozatlan tartalommal szallnak at. Tobb jogutdd esetén a jogutddok feleldssége
egyetemleges, amennyiben az Onkorméanyzat és az esetleges jogutddok mésként meg nem
allapodnak.

9.2. Szerz6dé TFelek megallapodnak abban, hogy a Szerzédésbdl szarmazd jogok és
kotelezettségek vonatkozasaban jogutddlas a Fejlesztési Teriilet, vagy annak meghatarozott
része tulajdonjoganak atruhazasaval, dtszallasdval vagy szerzGdéses alanycsere dtjan is
bekovetkezhet, illetéleg az cpxteSI Jooosultsag barmilyen jogcimen t6rténé atengedése Gtjan is.
A jogutodias a szerz8déses pozicid egészének, illetéleg a szeicOddses puzicidnak a Pejiesziési
Teriilet jogutod altal megszerzett meghatarozott teriiletével aranyos részének atvételére is
vonatkozhat.

93. A Tulajdonos és Fejlesztd az Onkorméanyzat el6zetes irasbeli hozzajérulasa nélkil a
Szerzddésben vallalt kotelezettségei tekintetében harmadik személlyel nem kothet részbeni
vagy teljes kotelezettség-, illetve tartozasatvallalasra vonatkozé megallapodast.

Ha a Szerz6dés a Szerz6dd Felekre hivatkozik, ez magaban foglalja a Szerz6dd Felek
egyetemleges vagy szingularis jogutddjaira valé hivatkozast is.

10. ERVE (NYTELE NSI‘ G, RESZLEGES ERVENYTELILNSEG ELALLAS JOGA

10.1 A Tulajdonos és Fejlesztd tudomdsul veszi és visszavonhatatlan kotelezettséget vallal arra,
hogy mind a Cél megvaldsitjat, mind az Ingatlanokban, vagy az Ingatlanokbol
telekalakitassal-rendezéssel 1étrejovo ingatlanokban tolitk — barmilyen jogviszony keretében —
tulajdonrészt vagy raépitési jogot szer zoket legkésdbb a jogszerzéskor irasban tajékoztatja a
Szerzddésben foglaltakrdl, kiilondsen:

a) E Szerzddés kizarélagosan a SzerzOdés keretében megjelolt egyszeri cél, azaz a
Fejlesztés érdekében jott 1étre.

b) A Fejlesztés része a szabalyozdsi tervlapon jeldlt teriileten erdd telepitése és tovabbi 2
éven 4t tartd szakszerii gondozésa a 4.8. pont szerint, mely a Fejleszto feladata.

c) A Szerzédésben a Fejlesztd teljesitési kotelezettségként meghatarozott kozmiivel, 1t

kidolgozassal és véderddvel kapcsolatos feladatok 2028. december 3lyig torténd
megvaldsulasa hidnyéban, (elmaradésa esetén) az Onkormanyzat jogosulf a fejlesztési
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teriilet (Ingatlanok, vagy az Ingatlanokbol telekalakitassal-rendezéssel |étrejovd
ingatlanok) egy részét, vagy egészét a 33/2014. (X. 10.) 6nkorményzati rendelet 2021.
06. 01-i tartalma szerinti beépitési hatarértékeket és egyéb épitési szabalyokat tartalmazd
ovezetbe visszasorolni, mely esetben Tulajdonos ¢s Fejlesztd jogeimtdl fuggetlentl
megtéritésre - ide értve a kartalanitast is - az Onkormanyzattal szemben nem tarthat
igény, Tulajdonos és Fejlesztdé minden jogcimen torténd megtéritési igényérdl jelen
Szerz6dés alairdsaval kifejezetten lemond.

¢) Az Ingatlanok és az Ingatlanokbdl telekalakitissal-rendezéssel létrejévd ingatlanok
befogaddig vizsgalt és méretezett tervek szerinti kdzmiiveinek szitkség szerinti kiépitését
- annak minden koéltségével — a Fejlesztési teriilet mindenkori tulajdonosai kotelesek
teljesitent.

d} A Fejlesztési teriileten zart szennyviztarold helyi szennyviztisztité berendezés létesitése
nélkiil nem l[étesitheté és tengelyen t6rténé szennyvizszallitassal nem oldhatd meg a
terlilet szennyvizeinek kezelése.

10.2 A Fejlesztés elmaradasanak mindsiil az is, ha
a) a Fejlesztési teriileten zart szennyviztarold létesiil vagy tengelyen t6rténd
szennyvizszallitassal kezelik a teriilet szennyvizeit és ez az Onkormanyzat tudomaséra jut,
b) a szabdlyozasi terviapon jeldlt teriileten az erdd telepitése elmarad vagy a gondozasa
elmarad vagy szakszertitlen gondozas folytan a fak elpusztulnak.

10.3 Ha a Szerz6dés valamely rendelkezése a magyar jog alapjan érvénytelen, jogszabalysért6 vagy
biroi Gton kikényszerithetetlen, akkor a Szerz6dés csak a jogszabalynak ellentmondd,
érvénytelen, illetve birdi Gton kikényszerithetetlen részben valik érvénytelenné, €s mindez nem
érinti a megmaradé rendelkezések érvényességét €s hatalyat kivéve, ha a Szerzédés az
érvénytelen rendelkezés hidnyaban értelmezhetetlenné, vagy érthetetlenné vélna.

10.4 Amennyiben Fejlesztd a SzerzOdés alairasat koévetden az ez alapjan fenndlld fizetési
kotelezettségének vagy a Szerzddésben vallalt egyéb kotelezettségeinek hataridon beliil nem
tesz eleget, vagy egyéb szerzédésszegd magatartast tanisit, gy Onkorméanyzat jogosult jelen
telepiilésrendezési szerz0désto! elallni.

ZARO RENDELKEZI‘SFK HA’I ALYBALLPLS

11.1 Mindegyik Fél maga viseli a Szerzddés elGkészitése és megkdtése kapcesan az altala igénybe vett
tanacsadok dijait és koltségeit.

11.2 A Szerz6dés kizardlag irasban, Szerz6d6 Felek hozzajarulasaval mddosithatd. A Szerzddésben
szabalyozott kérdésekben az itt irt szabalyoktol csak a Szerzodd Felek egyetértésével lehet
eltérni.

11.3 Szerz6dé Felek kijelentik, hogy jelen Szerz6dés alairasihoz, a Szerzodésben foglalt
kotelezettségek teljesitéséhez megfeleld felhatalmazasokkal rendelkeznek.

11.4. Fejleszt6 kijelenti, hogy a Szerz6dés megkotésére jogosult magyar természetes személy, aki
nem all végrehajtasi eljaras alatt és nem rendelkezik koztartozassal sem. Onkormanyzat
kijelenti, hogy a 2011. évi CXCVL. térvény értelmében Magyarorszag helyi dnkormanyzata,
magyar jogi személy, a nemzeti vagyonrdl sz6lo torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1)
bekezdés 1. pont a) alpontjaban meghatarozott atlathatd szervezetnek mindsiil. Szerz6d6 Felek
kijelentik, hogy a Szerzddés szerinti jogligyletiiket jogszabalyi rendelkezések nem korlatozzak,
nem akadélyozzak.

11.5. Szerz6d6 Felek jelen szerzOdés alairasaval megbizzak és meghatalmazzak a Dr. Laszl6 Jend
U gyvédi Irodat (iigyintéz6: dr. Laszlo Jend; székhely: 1027 Budapest, Bem Jézsef u. 4. II1. em.

levelezési cime: 1525 Budapest, Pf. 34.), hogy jelen okiratot szerkessze meg, azt az
alanasol\at kovetben ellenje gyzésével lassa el és a Feleket az ingatlanligyi hatosdg el6tti
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Pécel Véros Onkormanyzata dr. LasVlo‘f;eno Baranyi Eva v &/ etik Bt.
Képv.: Horvath Tibor polgarmester igyvéds Tulajdonos/Jelzélogjog Kotelezett epv.: Ocspvay Péter Gigyvezetd
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ligyintézésben képviselje. Szerz6dé Felek Szerzddés alairasaval kijelentik, hogy az altaluk a
Szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével megbizott okiratszerkeszté tigyvéd a Felek tgyleti
akaratat az altaluk el6adottaknak mindenben megfeleléen és a valdsdggal megegyezden foglalta
okiratba. A Szerzédés az tigyvédi tényvazlat tényrogzité elemeit is tartalmazza.

11.6. A Felek megallapodnak abban, hogy eljar6 tigyvéd a Szerzédés hatalybalépését kovetd 30
napon beliil koteles a Szerzédést az ingatlan-nyilvantartasi hatosdg részére benytjtani és
kezdeményezni a telepiilésrendezési szerz8dés tényének ingatlan-nyilvantartasi feljegyzését.

11.7. Felek megallapodnak abban, hogy a Szerz6désbol eredd és az azzal kapcsolatosan kozottiik
felmeriild valamennyi vitds kérdést egymas kozott kozvetleniil, békés uton kisérelnek meg
rendezni. Amennyiben a vitas kérdések rendezése ilyen modon ésszerit idén beliil nem torténik
meg, Ugy barmely vita eldontésére, amely a Szerz6désbdl vagy azzal Osszefiiggésben, annak
megszegesével, megsziinésével, érvényességével, vagy értelmezésével kapcsolatban keletkezik,
Ugy ezen vitas kérdések rendezésére a Felek valasztott birdsagi kikotéssel nem élnek, igy
hataskor és illetékesség tekintetében a kozigazgatdsi perrendtartasrol szold 2017. évi L. tv.
rendelkezései az irdnyaddk.

11.8 Felek rogzitik, hogy a Szerz6dés tipusat, targyat, a Felek nevét, a Szerz6dés értékét,
idtartamat, valamint ezen adatok megvaltozasat az Eladd hivatalos lapjaban vagy honlapjan
kozzé teheti, arrdl kiilon torvény alapjan adatot szolgaltathat. Felek rogzitik tovabba, hogy a
jelen szerzodéssel Osszefiiggh adatok nem mindsiilnek iizleti titoknak, azok nem tarthatdk
vissza Uzleti titokra hivatkozéassal, amennyiben azok megismerését vagy nyilvanossagra
hozatalat t6rvény kozérdekbdl elrendeli. Fejleszté a  koltségvetési  pénzeszkszok
felhasznalasanak ellenérzésére jogosult szervek részére a szerzbdés lényeges tartalmardl a
tajékoztatast tizleti titok cimén nem tagadja meg. Felek a Szerz6dés alairasaval hozzajarulnak
ahhoz, hogy a Szerz4dés teljesiilése érdekében egymas adatait kezeljék és nyilvantartsak.

11.9. A Szerzddesben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V.
torvény, az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmér6l szold 1997. évi LXXVIIL torvény,
valamint a koOzigazgatdsi perrendtartasrdl szolo 2017. évi I. torvény rendelkezései az
iranyaddak.

Jelen Szerzédés minden oldalat Felek elolvastak és kolesonds értelmezést kovetden, mint tigyleti
akaratukkal mindenben egyezét jovahagyolag irték ala. Jelen Szerzédés Felek altali alairas napjan jon
létre azzal, hogy amennyiben Felek nem ugyanabban az idGpontban irjak ald a Szerzodést, tgy a
Szerz6dés létrejottének a napja az a nap, amikor a Szerz6dést a legutobb alaird fél aléirja.

. ;7 . s . , iz SR =Y .
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Baranyi Eva Petili\ Bt.
Tulajdonos, Jelzdlogjog Kotelezett Fejleszto

képv.: Ocsovay Péter iigyvezetd
Pécel, 2021. ........... hé ......... napja

...............................

Pécel Varos Onkormanyzata
Képv.: Horvath Tibor polgarmester
Onkormanyzat, Jelzdlogjog Jogosult

Ellenjegyzem: Pécel, ......... ............. ho ... napjan.






... Kt. hatdrozat 2. szam L-2 jelii melléklete

;f\ e L8 Q‘ Lé ij‘\,

1. A szerkezeti terv lefrdsanak 2. Fejezetének 2.1. pontjdban koz6lt tablazata az alabbi 6. ponttal egészil

ki:
.. Helyrajzi TSZT teriiletfelhasznalas
, Tertilet . s
sorszam: szam mobdositas
ha hrsz hatalyos | tervezett
6. teriiletfelhasznalas valtozasok
L . R o 0,6160 0292/1 Ma Gksz
Beépitésre szant teriilet kijelslés 0.0315 0292/2 Kou Gksz
Beépitésre nem szant teriileten 0,2682 0292/1 Mi Ev
beliili teriiletfelhasznalas 0,2275 0292/2 Kéu Ev
6.0sszesen: 1,1432

2. A szerkezeti terv leirasanak 3. fejezete az alabbi 3.2. ponttal egésziil ki:

2021. €vi eseti targyalasos eljaras keretében 0292/1 és 0292/2 hrsz vonatkozasaban
2017. évi TSZT 2021, évi
Tertiletfelhasznalas teriiletfelhasznalas (ha) | 2021 évi valtozasa (ha) . : -
.. L teriiletfelhasznalas
kiindulé allapot
erdd teriiletek (E) 864,32 +0,4957 864,81
Altalanos
mezbdgazdasagi teriilet 2636,27 -0,8842 2638,38
(M4)
- Kozati kézlekedési ’
teriilet (Kou) 40,37 -0,2590 40,11
Kereskedelmi-
szolgaltato gazdasagi 99,03 +0,6475 99,68
teriilet (Gksz)
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Alul {rott Nagy Lili ] 1 azzal
a kérelemmel fordulok a Tisztelt Képvisels-testiilet felé, hogy tulajdonomat képezo,
belteriiletiel kozre zart, Pécel 0125/135, 0125/137, valamint 2 015/138 hrsz, alatt talalhaté

ingatlanok belteriiletbe vonasat timogatni sziveskedjenek.

Az ingatlanok belteriiletbe vonasanak célja:

Fenti foldrészleteket édesapdmtél rokoltem, mikor még kiskort voltam. A teriilet
gondozasét nagysziileim végezték, de sajnos korukbdl és egészségi allapotukbsl addddan
ezt nem tudjak tovébb vallalni. Nappali tagozatos tanuloként és a lakohelyemt6l valo nagy
tavolsag miatt a f5ld gondozésa sajnos nekem is nagy nehézségekkel jarna, ezért
szeretném a foldtertileteket értékesiteni, de jelenleg bonyodalmat okoz azok kiilteriileti
besorolasa. A teriiletek a Levendulds II. telepiilésrészen talalhatoak, kertvérosias

lakoéteriilet Gvezeti besoroldssal.

. Kérem a Tisztelt Polgarmester Urat &s Képvisels-testiilotet, hogy ensedélyezze részemre a
1L , PVl Hotbt, LU N
harom foldrészlet belteriiletbe vonasat.

Budapest, 2020. janius 08.

K6szonettel:
Kl

D o LG

Nagy Lili
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Pest Mogyel Korminyhivatal
Godolls Ady Erdre sétiny 60. B 390, Oldal: 171

Nem hiteles tnlajdani lap - Szemle masolat
Megrendelés seim: 20005/127388/2021
2021.12.03

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

£CEL
Xiélterdlat 01257135 helyrajzi szém
LRESZ
1. 2z ingatlan adatai:
alrézclet adatok terialet
nivelénl dgikivett megnevezda/ L. o fha m2
. =zénto 5 2189
HRESE

. tulajdeni hinyad: 171
bajegyrd hatarozab, érkezési idd: 40577/20013.04.18
jogeim: Sroklésm

o

jegéllas: tulajdonos

név ¢ NMagy Lili

zz.ndv: Nagy Lili

szil. ¢ 2000

a.név ¢ Lebbenzzki Bnita

cim + 1203 BUDRFEST Téglagyartd wtca 13. A.1lh. I/5.

ILRES
bejeqyed hatarozat, frkewdsi idd: 42178/2008.03.19

ot
&

Onallé zmzsvages bajegyzéa UL25/85-86 helyrajzi =zi tlanck megosstizabsl keletkezett.

Ez a tulajdoni lap kdzigazgatési hat ljaras cél jakél keridlt kiadidzra. Masra nem

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

hasznalhaté.

SAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

httne/fisrmama? talbarnet hi/fallan/ANANIND TIININKRAARNA_ T AAKAWAAAT _12AK2AALN M1 17 N2
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PRCEL Szektor

Kilterilet 01257137 helyrajei szém

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
£ =™
& =
'g Pest Megyel Kormmanyhivatal %
3 Godslls Ady Endre séiny 6¢. PL 390, Oldal: 171 P -~
=4 W =t
~§ Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat »%;;% =
0 Megrendelés s2fm: 30005/127386/2021 %
% 2021.12.03 =
R =
= &
5 5
s Z

LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alréezlet adatok terilet
mivelésl dg/kivett megnevezés/ mia.o ha m2
. azinté 5 3818
ILRESZ

3. tulajdoni hanyacd: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezémi idd: 40577/2013.04.18
jogeim: Sréklés
jogdllas: tulajdonoz
név + Nagy Lili
zz.név: Nagy Lili

= =zil. @ 2000
r':g a.név : Lebbenzzki Bnita %
'E cim 1 1203 BUDRMPEST Téglagydrté uvtea 13. A.lh. I/5. ,P—‘
S =
:'% HLRESZS 3
E 1. bejegyrd hatarozat, érkezési idd: 42178/2008.03.19 =k
o :
8 Onallé =zdveges bejegyzés 0125/85-86 helyrajzi azéﬁ’%ﬁxf atlanok megosztiedbél keletkezett. o
) e % Y
o) A =
2 =
& L7
3] £z a tulajdoni lap kdzigaugatasi h%%@%ﬁeljérés cél jabél kerilt kiadidara. Masra nem E
Z haszandlhatd. »'W 5 %
AFBTAIDONI LAP VEGE
2
& &
r—i L]
5 ;
o o
3 2
o o
: E
§ §

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap

o ]
= =
'g Pest Megyd Korményhivatal %
e Godold Ady Endre sétiny 60. Pf. 390, Oldal: =
r'é‘ Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat =

-

603 Megrendelés szém: 30005/1273 90,2021 %
= 2021.12.03 T
= =1
53 PECEL Szektor &1 jﬂ
% Kilterilat 0125/138 helyrajzi szém g

LRESYZ
1. 2z ingatlan adatai:
alrézzlet adatek terilet adatok
mivelézl Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 kat. jev
k.Eill
. mzanté 5 1380
H.RESZ

5. tulajdoni hanyad: 141
bejegyzd hatdrezat, érkezési idd:
jogoim: oréklés

40577/2013.04.1¢6

jogallas: tulajdonos
aév ¢ Wagy Lili
zz.névi Wagy Lili
= szl . ¢ 2000
rg a.név ! Lebbenszki Anita §
% cim ¢ 1203 BUDRPEST Téglagydrtdé uvtca 13. A.lh. I/f5. E
2 MRESE, "g
..g 1. bejegyzd hatarozat, érkezémi idd: 42178/2008.03.19 ° '
3 6nallé mzdveges bejegyzén UL25/85-86 helyrajsi azéﬁ%&é 9 tlanck megomztasabdl keletkezett. é
g P 4 K
= [}
= 2
g Ez a tulajdoni lap kozigazgatasi h &eljélréz cél abol keridlt kiaddara. Masra nem E
z hazzanalhatéd. £
& &
ol i
=} (=]
= =)
3 3
v -
= =
2% §
Nem hiteles tulajdon: lap Nem hiteles tulajdoni lap
httne/fwrarnw? takarnet hi/tallan/SO0372072112030R3450ta-136533444-4-1365334R9 . 2021.12. 03.
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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely [étrejott egyrészidl:

PECEL VAROS ONKORMANYZATA

(Székhelye: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., Addszama: 15730538-2-13, Bankszamlaszama: 10400494-
50505156-57531006, torzskinyvi azonosité széme 730534, statisztikai szdmjele: 15730538-8411-321-13,
képviseli: Horvath Tibor polgarmester) - a tovébbiakban: .Onkoermanyzat” vagy ,,Jelzdlogjog
Jogosult” - mésrészrol

NAGY LILI

(Sziiletési neve: . sziiletési helve. ideie: . személyi azonositdja: , Anyja neve:
Lakcime: . i o . Szig. szama: Addszama:
mint Fejlesztd - a tovabbiakban: WKejlesztd” vagy ~Jelzdlogjog Kitelezett -,

- cgylittesen: Szerzéd§ Felek (a tovabbiakban: , Szerzédé Felek”) kozott az alulirott helyen és
napon, Pécel Varos Onkorményzata Képviselé-testiiletének ........... 2021, (... ) hatdrozata

alapjan, az alabbi feltételek mellett:

1. A JELEN SZERZODESBEN ALKALMAZOTT EGVES FOGALMAK ERTELMEZESE

L1 HESZ: A Szerz6dés alairasakor Pécel Varos helyi épitési szabélyzatardl szolo Pécel Varos
Onkormanyzat Képvisel$-testiiletének 33/2014. (X. 10.) 6nkormanyzati rendelete, egyebekben
a mindenkor hatélyos Pécel Varos helyi épitési szabalyzata.

1.2, TSZ: A HESZ 1. sz. mellékletét képez6 Szabalyozasi Terv.

3. FKeijlesztési Teriilet: Pécel 0125/135, 0125/137 és 0125/138 helyrajzi szdmu ingatlan és az
ezekbdl kialakulé 6sszesen hat darab, 0125/505 - /510 helyrajzi szami ingatlan (a
tovabbiakban: Ingatlan).

L4 Teleniilésfoilosytési Feladatek: a Fejleszté - dltal a HESZ-ben 45 =« magasabb  szinth .
Jjogszabalyokban meghatarozott teriiletfeltarashoz, miltkédéshez, kézmiivel vald ellatottsdghoz
sziikséges azon kozérdeki létesitmények megvaldsitésa, és miikddtetése, melyek egyébként
anyagi lehetségei fiiggvényében az Onkormanyzatot terhelnek, és amelyeket a Fejleszt6 sajét
koltségén jelen szerzédés alapjén megvalosit, tovabba a Fejlesztési Teriilet kézatrol tdrténd
megkdzelitését szolgdlé koltségek és a Fejlesztési Teriilet teljes kdzmiivesitettségének
biztositasa, melyek teljes kor koltségét Fejlesztd viseli.

L5, Telepiilésfejlesztési Hozzajsrulas: a Fejlesztd altal a telepiilésrendezési szerzédés (a
tovabbiakban: Szerz8dés) céljainak biztositasara jelen szerz8désben vallalt feladatok ellatdsa,
ezek koltségeinek atvallalasa vagy az Onkormanyzat részére torténé stadésa.

1.6.  Fejlesztés: a Fejlesztési Teriileten belteriileti épitési telkek létrehozdsa és kertvarosias Svezeti
besoroldsban az ott megengedeit rendeltetési céli hasznositas, kiemelten lakoépiilet létesitése.

2. A TELEPULESREND

T e

EZESI SZERZODES CELJA

2.1. Figyelemmel arra, hogy az Onkormanyzat kozfeladatai ellatdsahoz sziikséges kapacitisa
talterhelt, Fejleszté a Fejlesztési Teriilet eddigieknél intenzivebb beépitési lehetéségébol
keletkezhett kozfeladatok Fejlesztési Teriiletre es fajlagos létesitési koltségeinek részbeni
megelSlegezésével, illetve magara véllalasaval kivanja a Fejlesztést megvaldsitani.

[\
N2

Szerz3d6 Felek egyontetii érdeke, hogy a Telepiilésfejlesztési Feladatok a Szerzédésben
(tovabbiakban: Szerzédés) rogzitettek és a HESZ-ben foglaltaknak megfeleld modon



megvalosuljanak, ezzel biztositva a Fejlesztési Teriilet beépitését, kdzmiivekkel valé ellatasat,
megkozelithetdségét és kornyezeti kialakitdsat.

El6z6ek biztositasa érdekében a Fejlesztd a Fejlesztés megvalositasahoz vallalja a Szerz6désben
meghatdrozott  Telepiilésfejlesztési  Feladatok megvaldsitasat és T elepiilésfejlesztési
Hozzajarulés teljesitését.

Szerzédés célja a Szerz6d6 Felek részérdl, hogy rogzitsék a Fejlesztés megvaldsitasdhoz kotods
kotelezettségeiket, ideértve a Telepiilésfejlesztési Feladatok terveztetését, megvalositasat,
koltségbiztositasat, garancidit, tovabba a jogutddlas esetlegesen felmeriil kérdéseit.

S
(D

Az Onkorményzat, mint telepiilési Snkormanyzat a HESZ-ben és a Szerzédésben rogzitett célok
megvaldsitdsa érdekében - az 6nkorméanyzati feladatai ellatdsa korében - az Epitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL tv. 30/A. §-a alapjan a Szerzddéssel
teleplilésrendezési szerz0dést kot a Fejlesztdvel arra vonatkozdan, hogy a jelen Szerzédésben
meghatarozott és a Fejlesztés megvaldsitisdhoz kapesolodo Telepiilésfejlesztési Feladatokat a
Fejleszté kizarolag sajat koltségén megvaldsitsa.

3. AZEGYES TELEPULESFEJLESZTESI FELADATOK MEGVALOSITASARA
VONATKOZO ALTALANOS RENDELKEZESEK

R S S e 8 = =

3.1, Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy ahol a jelen Szerz6dés €pitési- vagy létesitési engedélyre, vagy
hasznélatbavételi- illetdleg forgalombahelyezési engedélyre hivatkozik - ideértve az egyszerii
bejelentési eljarasban és a hasznélatbavételt igazold hat6sagi bizonyitvannyal szerezhetd épitési
jogokat is - azon a véglegessé valt és végrehajthatd engedélyt vagy azzal egyenértékd,
Jjogszabalyban meghatarozott aktust kell érteni.

3.2. Fejlesztd tudomasul veszi, hogy az Onkormanyzat kizardlag olyan feladatot kételes teljesiteni a
Fejlesztési Teriilet tekintetében, melyet a Szerzédés kifejezetten az Onkorményzat
feladatellatisaként nevesit, ugyanis jogszabéalyban meghatarozott feladat ell4tisa kizar6lag
akkor terheli az C")nkorményzatot, ha annak anyagi forrasai az Onkorményzat rendelkezésére
alluak, telidt az Cukorményzat csak anyagi lehetéségei fiiggvényében koicles jogszabdlyban
meghatarozott feladatot ellatni.

4. A TELEPULESFEJLESZTESI FELADATOK

4.1. Fejlesztd kotelezettséget véllal arra, hogy a Fejlesztést kizarélag sajat koltségén végzi el. A
Fejlesztési Tertilet kialakitdsanak, fenntartasanak, lizemeltetésének, valamint a Fejlesztési
Teriilet megkdzelitéséhez sziikséges szilard burkolati ut (0125/136 és 0125/139 helyrajzi szam1
kozat), szilard burkolatli jarda és csapadékviz szikkasztasa vagy elvezetése, Ingatlannak a
meglévd vizikézmiivekre valé csatlakoztatés, sziikség szerint a kozvilagitas fejlesztésének
valamennyi koltségét sajat maga viseli, igy az Onkormaényzattal szemben sem most, sem a
Jovében semmilyen jogcimen nem tdmaszt sem létesitési, sem megtéritési igényt, mely igények
ervényesitésérol a Szerzédés alairasaval Fejleszté kifejezetten lemond. A Telepiilésfejlesztési
Feladatok megvaldsitasaval dsszefiiggésben Fejlesztd feladatat képezi kiilonosen azok:

elokészitésének,

terveztetésének,

megépitéséhez sziikséges kiilonbdzd hatdsagi engedélyek beszerzésének,

kiviteli tervei elkészittetésének,

megépitésének,

hasznalatbavételi engedélyek beszerzésének,

miiszaki atadas-atvételi eljarasok lefolytatasanak,

forgalomba helyezési dokumentacio jogszabaly szerinti 5sszeallitasanak és a hataskorrel

illetékességgel rendelkezé hatdsaghoz torténd benyiijtasanak
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4.4.

4.5.

4.6.

sajat koltségen torténd megvalositasa.

Eltér6 rendelkezés hianyaban az elkésziilt barmely Iétesitmény teljes korii tizemeltetésének,
fenntartdsanak koltségei is a Fejlesztére €s jogutddjaira harulnak mindaddig, amig a Szerzédd
Felek kozott nem jon létre a megvaldsult infrastrukturdlis beruhdzasok szerzddésbe foglalt
atruhazasa az Onkorményzatra, melynek a megfeleld miiszaki allapoton tal feltétele, hogy azt
az Onkormanyzat kizarélag térités, azaz ellenérték megfizetése nélkiil teszi.

A kozlekedési céli infrastrukturlis beruhdzasok tovabbé a zéldteriiletek megvaldsitisahoz,
hasznélatbavételéhez, forgalomba helyezéséhez elengedhetetleniil sziikségesek lehetnek a
kézmiszolgaltatok altal eldirt, az 0, az atépitésre, illetdleg bovitésre keriild atpalyak, illetSleg
burkolt feliiletek alatti végleges kozmiiépitési-, elektromos ellatast biztosité munkak, mint
kapcsolodd munkélatok elvégzése. Fejlesztd az egyes infrastrukturalis beruhdzésok
megvaldsitdsaval egyidejiileg vallalja ezek sajat koltségén torténd megvaldsitasat.

Fejleszté vallalja, hogy a kozlekedéssel kapesolatos infrastrukturlis beruhazasokat olyan
idSben és modon épiti meg, hogy az a Napsugar utca és Levendula utca tt- és jardaépitésével
Osszefliggésben és az épitési forgalom lebonyolitdsara is alkalmas legyen, és biztositsa egyben
az egy€b forgalom zavartalan lebonyolitasat. Ezzel dsszefiiggésben az Onkormdnyzat vallalja,
hogy a hataskorébe tartozé forgalomszervezési feladatokat e szempontoknak is megfeleléen
végzi.

Fejlesztd kotelezettséget vallal arra, hogy a Telepiilésfejlesztési Feladatok megvaldsitasat
kovetben, azaz a hasznalatbavételi/forgalombahelyezési engedély kézhezvételét, vagy ezekkel
egyenértéki, a hatalyos jogszabalyok szerinti aktusok megval6sitasat kévetd 30 napon beliil az
illetékes onkormanyzat, vagy a kozmii lizemeltetd részére téritésmentes épitési szolgaltatés
Jjogcimén atadja az altala létesitett elkésziilt létesitményeket.

Felek megéllapodnak abban, hogy az Onkormanyzat kizardlag kiilsn megéllapodassal, —
amennyiben sziikséges, ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas okiratban — vesz
tulajdonba Iétesitményt. Amennyiben kiilon megallapodas szerint az Onkorményzat valamely
létesitményt tulajdonba vesz, azt kizardlag térités, azaz ellenérték megfizetése nélkiil teszi, és
ezen jogiigylettel kapcsolatosan az Onkormanyzat oldaldn — 6t terhelé — esetlegesen felmeriild
kozterhek, addk, vagy addok médijara beha;thatﬂ egyéb.-kitelezottséoek teljesitése, valamint az
Afa (a tovabbiakban egyiittesen: Koltségek) Onkormanyzat részéré| torténé felmeriilése esetén
az Afa-t a Fejlesztd koteles viselni, melyre Fejleszt6 biztositékot kételes az Onkormanyzat
részére nyujtani. A Koltségek mértékét Fejleszté nem jogosult vitatni, a vitatads jogardl —
Jogeimtdl fliggetleniil — Fejlesztd a Szerz8dés alairasaval kifejezetten lemond.

A Fejlesztési Teriiletet keresztezd és hatérold utak Fejlesztés soran torténd hasznalatabél eredd
esetleges megrongalodasok teljes helyreallitisa Fejlesztd feladatat képezi, melyet a Fejlesztés
minden egyes iitemének megvaldsitasit vagy ezekkel egyenértékii, a hatlyos jogszabalyok
szerinti aktusok teljesitését kovetden, azaz a hasznalatbavételi/forgalombahelyezési engedély
kézhezvételét kovetd 45 napon beliil koteles Fejlesztd teljesiteni. Fejlesztd vallalja, hogy
gondoskodik az utak ideiglenes helyreallitisardl a biztonsagos kézlekedés szerinti mértékben
(katylizas), melyet a megrongéalédast kdvetden haladéktalanul kételes elvégezni.

Onkorményzat jogosult — sajat valasztésa szerint — Fejleszto helyett, de Fejleszt6 koltségére a
csapadékviz szikkaszté-elvezetd rendszer szitkséges munkalatait elvégezni, melynek koltségét
Fejlesztd koteles az Onkormanyzat felhivasatdl szamitott 15 napon beliil az Onkormanyzat
részére megfizetni azzal, hogy a koltségek mértékét Fejlesztd nem jogosult vitatni, a vitatas
jogardl — jogeimtél ﬁiggetlenﬁl —Fejleszt6 a SzerzG6dés alairdsaval kifejezetten lemond.

Az Onkormanyzat a Szerz6dés megkotését, valamint a belteriiletbe vonas ingatlan-nyilvantartasi
atvezetéséhez szitkséges feltételek Fejleszté altal tortént teljesitését, és az ingatlan-
nyilvantartasi 4tvezetéséhez sziikséges okiratok eredeti példanyainak Fejleszto altal az
Onkorményzat részére torténd atadasat kdvetden az Ingatlan belteriiletbe vonasa iranti eljarast
a Fejlesztd koltségén 30 napon beliil meginditja.
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4.7.

4.8.
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Az Onkormanyzat a Szerzédés megkoiését kovetden a 4.8 pont szerinti tartalommal a HESZ
modositasat a hatélyos jogszabalyok szerint meginditja, valamint vallalja, hogy elfogadasra a
KépviselS-testiilet elé terjeszti. Szerz6d Felek megéallapodnak abban, hogy a HESZ médositas
Jjogszabdlyban meghatarozott véleményeztetési eljardsa soran beérkezett véleményekre
tekintettel eléfordulhat, hogy ismételt véleményeztetései eljarast kell lefolytatni, amely az

cljards idejét meghosszabbithatja, tovabba az eljaras soran a 4.8. pontban foglaltak az
Onkoxmanyzat erdekkdrén kiviili okbol médosulhatnak, amely mddositas miatt Fejleszté az
Onkormanyzat felé jogeimtél figgetlentil kéveteléssel nem élhet, illetdleg az Onkorméanyzatot
semmilyen felelosség a modositas miatt nem terheli.

A Fejlesztési Teriilet Fejlesztd altal igényelt 6vezeti paraméterei:
Kertvarosias lakd épitési vezet: (Lke-3);
Szintteriileti mutatd: 0,6 m%m?
Beépitési mod: szabadon all6
Telekméret minimuma: 1.000 m?
Maximalis épitménymagassag: 6,0 m
Legkisebb zoldfeliilet: 50 %
Maximalis beépitettség: 30 %
Epitheté: 1 épiilet / 2 lakés
Fekvése: belteriilet

A TELEPULESFEJLES?TESI HOZ7 AJ ARULAS

A Fejlesztd kotelezettséget vallal arra, hogy a Szerzédésben foglaltak teljesitésén til

a4.8. pont szerint kialakithat6 hat épitési telek utan telkenként 2.000.000 Ft, azaz kétmillié forint
vagyis Gsszesen 12.000.000 Ft, azaz tizenkétmillié forint telepiilésfejlesztési hozzajarulast
fizet az Onkormanyzat részére a Fejlesztési Texulet — vagy annak részének — harmadik személy
részére torténd clsd truhdzasa esetén, Fejlesztd 4ltal a tulajdonjog truhazaséra megkétott elsé
szerzbdésben szerepld elsd pénzmozgast kévetd 30 napon beliil.

Fejlesztd a Szerz8dés aldirasaval feltétel nélkiil, visszavonhatatlanul és kifejezetten lemond a
telepiilésfejlesztési hozzajarulas mérséklésének jogardl, igy nem jogosult a birésagtdl kérni a
1elepulesfeﬂeszt631 hozzéjarulas mérséklését, tovabba a telepiilésfejlesztési hozzajarulas minden
Jjogcimen torténd vitatdsardl a Szerzédés alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond.
Fejlesztd jogeimtdl fiiggetleniil nem jogosult a telepiilésfejlesztési hozzajarulasba beszamitdssal élni,
a beszdmitas jogardl a Szerzédés alairdsaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond.

BIZToiTEKOK

6.1.

6.2.

Szerz6dé Felek megéllapodnak abban, hogy jelen Szerzddés megkotésének tényét az Etv.
30.§/A (4) bekezdése alapjan a Pécel 0125/135, 0125/137 és 0125/138 helyrajzi szama
ingatlanokra, telekosztast kévetden a kialakulé 0125/505, 0125/6, 0125/7, 0125/8, 0125/9 és
0125/10 helyrajzi szdmu ingatlanra az ingatlan-nyilvantartisba feljegyeztetik. Fejleszté a
Szerz6dés alairasdval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajarulasit adja a
telepiilésrendezési kitelezettség tényének ingatlan-nyilvantartasi feljegyzéséhez. Szerzédés
a telepiilésrendezési szerzédés megkotése tényének ingatlan-nyilvéantartasi feljegyzésének
alapjaul szolgal.

Felek megallapodnak abban, hogy a 0125/135, 0125/137 és 0125/138 helyrajzi szamu
ingatlanokra jelen SzerzOdés alairdsaval egyidejiileg az Onkormanyzat javara elsé ranghelyen
12.000.000 Ft Osszegli egyetemleges jelzalogjogot alapitanak az 5. pontban foglalt



6.4.

kotelezettségek teljesitésének biztositékaul. Amennyiben Fejleszt6 az 5. pontban vallalt
kotelezettségének nem tesz eleget, igy az Onkormédnyzat a jelzalogjogabdl a kovetelését
kielégitheti. Felek megallapodnak abban, hogy a jelzalogjog torlésre keriil, amennyiben
Fejleszt6 az 5. pontban koriilirt kotelezettségét teljes mértékben teljesiti, a teljesitést kovetd 15
napon belill. Fejlesztd a Szerz0dés alairdsaval feltétel nélkiil és visszavonhatatianul
hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy a 0125/135, 0125/137 és 0125/138 helyrajzi szamu
ingatlanokra jelen Szerz6dés aldirdsaval egyidejlileg az Onkormanyzat javéra els6 ranghelyen
12.000.000 Ft dsszegili egyetemleges jelzalogjog az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre
kertiljon.

Szerz8d6 Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben Fejleszt a fejlesztéként vallalt egyéb
kotelezettségeit nem teljesiti, azokat az Onkormanyzat jogosult — sajat valasztasa szerint —
Fejleszt6 helyett, de Fejleszté koltségére elvégezni, melynek koltségét Fejleszté koteles az
Onkormanyzat felhivasatol szamitott 15 napon beliil az Onkormanyzat részére megfizetni azzal,
hogy a koltségek mértékét Fejleszté nem jogosult vitatni, a vitatds jogarél — jogeimtdl
fliggetleniil ~ Fejleszté a SzerzOdés alairasaval kifejezetten lemond. Fejleszté jogeimtdl
fuggetleniil megtéritésre - ideértve a kartalanitast is - az Onkorményzattal szemben nem tarthat
igényt, Fejlesztd minden jogcimen t6rténd megtéritési igényérél a Szerzédés alairasaval
kifejezetten lemond.

Szerz6d6é Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Fejleszté a Szerzbdésben vallalt
barmely kotelezettségét nem teljesiti, az Onkormanyzat jogosult a HESZ-t oly modon
moédositani, hogy a Fejlesztési Teriilet épitési Svezetbe soroldsa megsziinjén, és beépitésre nem
szant teriiletié keriiljon visszasoroldsra, mely esetben Fejleszté jogcimtdl fiiggetleniil
megtéritésre - ide értve a kartalanitast is - az Onkormanyzattal szemben nem tarthat igény,
Fejleszt6 minden jogcimen t6rtén6 megtéritési igény€rdl jelen Szerzédés alairasaval kifejezetten
lemond.

LGYUTTMUKODES

7.1.

7.2.

A Szerz6dé Felek vallaljdk, hogy a Szerzédés céljainak megvaldsitisa érdekében
egylittmikodnek és e célok megvaldsitasa érdekében szitkséges jognyilatkozatokat és
intézkedéseket megfeleld idSben — sajat dontéshozatali eljarasuknak megfelelden — megteszik,
illetve az Onkorményzat a sziikséges hataridében a szitkséges eljarasokat lefolytatja.

A Szerz6do Felek villaljak tovabba, hogy — kiiloénds tekintettel a mindenkor hatalyos szamviteli
szabalyok betartasara —a Szerz8dés teljesitése érdekében sziikséges tovabbi szerzddéseket, azok
szitkségessé valasakor sziileté megallapodasuknak megfelelden haladéktalanul megkstik,
feltéve, hogy az a Szerz6dés vagy jogszabély alapjan kotelezettségiiket képezi, abban
megallapodnak és a megkotend$ szerz6dés teljes mértékben &sszhangban all e Szerzédés
rendelkezéseivel.

3.Felek megéllapodnak abban, hogy a Szerzédéssel kapcsolatban barmilyen jognyilatkozat

érvényességi feltétele az irasbeli alak. A Szerz6dés vonatkozasaban irasbelinek kell tekinteni az
ajanlott, tértivevényes postai kiildeményt, az e-mail iizenetet, vagy személyesen atvett {rasbeli
anyagot. A Felek 4ltal elkiildott értesitéseket a kdvetkezd id6épontokban kell kézbesitettnek
tekinteni: (i) személyesen vagy futar utjan torténd kézbesités esetén akkor, amikor a kiildeményt
az adott Félnél igazoltan atadjak; (ii) postai (tértivevényes, ajanlott, avagy egyéb konyvelt)
kiildemény esetén, amikor annak kézbesitése igazoltan megtorténik, azzal hogy amennyiben a
kiildemény ,,ismeretlen”, ,.elkslt6zott”, ,nem vette 4t vagy ,nem kereste” jelzéssel érkezik
vissza a masik Fél cimér6l, akkor a killdemény visszaérkezésének napjat tekintik a Szerz6dd
Felek a kézbesités napjanak, (iii) e-mail kiildése esetén a feladds idépontjdban. A cimvaltozasrol



a Szerz8d6 Felek a jelen rendelkezés szerint kételesek egymaést haladéktalanul értesiteni a
fentiek szerint megkiildstt értesitéssel.

AF EJLESZ T ESI TERULETTEL KAPCSOLATOS KESOBBI TELEKALAKITASOK

Szerz6dd Felek koicséndsen megéliapitjék, hogy a Fejlesztési teriilet helyrajzi széma, teriilete a
Fejlesztés megvaldsitasahoz sziikséges telekalakitisok végrehajtasa soran médosulhat, illetve
valtozhat, tovabba a Fejlesztési Teriileten 1évé ingatlanok megosztasara, valamint esetlegesen mas
ingatlanokkal t6rténd egyesitésére, illetve miivelési 4guk megvéltoztatasara, illetleg rendeltetésiik
megvaltoztatasara is sor keriilhet. A Felek rogzitik azonban, hogy ezen esetleges valtozasok jelen
Szerzbdésben rogzitett kotelezettségeiket nem érintik és fgy a Fejlesztési Teriileten kialakuld
ingatlanok teriiletébol kialakul6 vagy azoknak megfeleld ingatlan vagy ingatlanok fejlesztése soran a
Szerzddés rendelkezéseit kell alkalmazni.

9, JOGA'!RUHAZAS ATRUHAZHATOSAG, A FEJLESZTO SZEMELVENEK
v LTOZASA

9.1. A Szerz&désbdl szarmazé jogok és kotelezettségek a Szerz8dé Felek altalanos, egyetemleges
Jogutodjaira véltozatlan tartalommal szallnak at. Tébb jogutéd esetén a jogutddok feleldssége
egyetemleges, amennyiben az Onkormanyzat és az esetleges jogutdédok maésként meg nem
allapodnak.

9.2.  Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy a Szerz6désbél szarmaz6 jogok és kotelezettségek
vonatkozasaban jogutédlds a Fejlesztési Teriilet, vagy annak meghatarozott része
tulajdonjoganak 4truhdzésdval, 4tszalldsaval vagy szerz6déses alanycsere utjan s
bekdvetkezhet, illetdleg az épitési jogosultsag barmilyen jogeimen torténd atengedése utjan is.
A jogutddlas a szerzédéses pozicié egészének, illetdleg a szerzédéses pozicidnak a Fejlesztési
Teriilet jogutdd altal megszerzett meghatarozott teriiletével ardnyos részének atvételére is
vonatkozhai .

9.3. A Fejleszté az Onkormanyzat el6zetes irdsbeli hozzajéruldsa nélkiil a Szerzddésben vallalt
kotelezetiségei tekintetében harmadik személlyel nem kothet részbeni vagy teljes kotelezettség-
, lletve tartozasatvallalasra vonatkozé megéllapodast.

Ha a Szerzédés a Szerzéd6 Felekre hivatkozik, ez magdban foglalja a Szerzédé Felek
egyetemleges vagy szinguldris jogutodjaira valé hivatkozast is.

10. ERVENYTELENSEG, RESZLEGES ERVENYTELENSEG, ELALLAS JOGA

10.1 Ha a Szerz8dés valamely rendelkezése a magyar jog alapjan érvénytelen, jogszabalysértd vagy
bir6i uton kikényszerithetetlen, akkor a Szerz8dés csak a jogszabalynak ellentmondd,
érvénytelen, illetve birdi Gton kikényszerithetetlen részben valik érvénytelenné, és mindez nem
érinti a megmaradé rendelkezések érvényességét és hatalyat kivéve, ha a Szerzdés az
érvénytelen rendelkezés hidnyaban értelmezhetetlenné, vagy érthetetlenné valna.

102 Amennyiben Fejleszté a Szerzddés alairasat kdvetben az ez alapjan fennalls fizetési
kotelezettségének vagy a Szerzédésben villalt egyéb kotelezettségeinek hataridén beliil nem
tesz eleget, vagy egyéb szerzédésszegd magatartast tanusit, gy Onkormanyzat jogosult jelen
telepiilésrendezési szerz6déstdl elalini.



11.1

11.2

11.5.

11.6.

11.7.

ZARO RENDEIL KEZEK HATALYALEFES

Mindegyik Fél maga viseli a Szerzodés el6készitése és megkotése kapcsan az altala igénybe vett
tanacsadok dijait és koltségeit.
A Szerzédés kizérolag frasban, Szerz8d6 Felek hozzajarulasaval mddosithatd. A Szerzédésben
szabalyozott kérdésekben az it irt szabalyoktdl csak a Szerzédd Felek egyetértésével lehet
eltérni.

Szerz6dé Felek kijelentik, hogy jelen Szerzédés aldirasdhoz, a Szerzddésben foglalt
kotelezettségek teljesitéséhez megfelelé felhatalmazasokkal rendelkeznek.

- Fejleszté kijelenti, hogy a Szerzédés megkstésére jogosult magyar természetes személy, aki nem

all végrehajtasi eljérés alatt és nem rendelkezik koztartozéssal sem. Onkorményzat kijelenti, hogy
a 2011. évi CXCVL torvény értelmében Magyarorszag helyi 6nkormanyzata, magyar jogi
személy, a nemzeti vagyonrdl sz616 torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. pont a)
alpontjaban meghatdrozott atlathatd szervezetnek mindsiil. Szerzddé Felek kijelentik, hogy a
Szerz8dés szerinti jogligyletiiket jogszabalyi rendelkezések nem korlatozzak, nem akadalyozzak.

Szerz6d6 Felek jelen szerz6dés aldirasival megbizzak és meghatalmazzak a Dr. Laszlé Jend
Ugyvédi Irodat (iigyintézé: dr. Laszl6 Jend; székhely: 1027 Budapest, Bem Jozsef u. 4. II1. em.
1., levelezési cime: 1525 Budapest, Pf. 34.), hogy jelen okiratot szerkessze meg, azt az alairasokat
kovetben ellenjegyzésével lassa el és a Feleket az ingatlaniigyi hatésag elétti igyintézésben
képviselje. Szerzé6d6 Felek Szerzédés alairasaval kijelentik, hogy az altaluk a Szerzédés
elkészitésével, ellenjegyzésével megbizott okiratszerkesztd tigyvéd a Felek ligyleti akaratat az
altaluk eléadottaknak mindenben megfeleléen és a valdsaggal megegyezéen foglalta okiratba. A
Szerzddes az ligyvédi tényvazlat tényrdgzits elemeit is tartalmazza.

A Felek megallapodnak abban, hogy eljar6 iigyvéd a Szerzddés hatalybalépését kivetd 30 napon
beliil koteles a Szerzédést az ingatlan-nyilvantartasi hatésag részére benyijtani és
kezdeményezni a telepiilésrendezési szerz3dés tényének ingatlan-nyilvantartasi feljegyzését.

Felek megallapodnak abban, hogy a Szerz6désbol eredé és az azzal kapcsolatosan kozottitk
felmeriild valamennyi vitas kérdést egymas kozott kozvetleniil, békés tton kisérelnek meg
rendezni. Amennyiben a vitas kérdések rendezése ilyen médon ésszerii idén beliil nem torténik
meg, Ugy barmely vita eldontésére, amely a Szerz8désbdl vagy azzal 6sszefiiggésben, annak
megszegesével, megsziinésével, érvényességével, vagy értelmezésével kapcsolatban keletkezik,
ugy ezen vitas kérdések rendezésére a Felek vélasztott birdsagi kikotéssel nem élnek, igy hataskor
és illetékesség tekintetében a kozigazgatasi perrendtartasrél sz616 2017. évi L. tv. rendelkezései
az iranyadok.

11.8 Felek rogzitik, hogy a Szerz8dés tipusat, targyat, a Felek nevét, a Szerz6dés értékét, idétartamat,

11.9.

valamint ezen adatok megvaltozasat az Elad¢ hivatalos lapjaban vagy honlapjan kozzé teheti,
arrdl kiilon torvény alapjan adatot szolgéltathat. Felek rogzitik tovabba, hogy a jelen szerzddéssel
Osszefliggé adatok nem mindsiilnek iizleti titoknak, azok nem tarthatdk vissza iizleti titokra
hivatkozéassal, amennyiben azok megismerését vagy nyilvanossagra hozatalt torvény
kozérdekbdl elrendeli. Fejleszté a koltségvetési pénzeszkozok felhasznalasanak ellendrzésére
Jogosult szervek részére a szerz6dés lényeges tartalmardl a tajékoztatast iizleti titok cimén nem
tagadja meg. Felek a Szerz6dés aldirasdval hozzajarulnak ahhoz, hogy a Szerz8dés teljesiilése
érdekében egymas adatait kezeljék és nyilvantartsak.

A Szerz8désben nem szabélyozott kérdésekben a Polgéri Torvénykdnyvrdl szol6 2013. évi V.
térvény, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL térvény,
valamint a kbzigazgatasi perrendtartasrol sz616 2017. évi 1. torvény rendelkezései az iranyadodak.



Jelen Szerzédés minden oldalat Felek elolvastak és kolesonds értelmezést kdvetben, mint {igyleti
akaratukkal mindenben egyezdt jovahagydlag irtak ald. Jelen Szerzédés Felek altali aldiras napjan jon
létre azzal, hogy amennyiben Felek nem ugyanabban az id6pontban irjak ala a Szerzédést, ugy a
Szerzddes létrejottének a napja az a nap, amikor a Szerzédést a legutébb alairo fél alairja.

Pécel, 2021. december. ho ......... napja Pécel, 2021. december hé ........ napja
Pécel Viros Gnkarményzata ...............................
Képv.: Horvath Tibor polgdrmester MNagy Lili
Onkorményzat, Jelzdlogjog Jogosult Fejlesztd, Jelzalogjog Kotelezett
Ellenjegyzem: Pécel, 2021. december ho ........... napjan.
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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol:

PECEL VAROS ONKORMANYZATA ‘
(Székhelye: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., Addszama: 15730538-2-13, Bankszdmlaszdma: 10400494-
50505156-575310006, torzskényvi azonositd szam: 730534, statisztikai szamjele: 15730538-8411-
321-13, keépviseli: Horvath Tibor polgarmester) - a tovabbiakban: ,Onkorméanyzat”, vagy
wJogosult”-, masrészrol

PAPP REBEKA

(Sziiletési neve: sziiletési helve, ideje: . személyi
azonositdja: ...... ....., Anyja neve: ! , Lakcime: » Személyi
azonosité szama: ........... , Addszama: ........... , értesitési email cim: ....... ), mint fejlesztd - a

tovabbiakban: ,,Fejleszts”,

egylittesen: Szerzédé Felek (a tovabbiakban: Szerzédé Felek) kozott az alulirott helyen és napon,
Budapest Févaros XXIII ker. Soroksar Onkormanyzata Képviseld-testiilete Polgarmesterének
189/2021. (V. 11.) szam hatérozata alapjan, az alabbi feltételek mellett:

L A JELEN’SZERZ(ﬁDESBEN ALKALMAZOTT EGYES FOGALMAK
ERTELMEZESE
1.1, HESZ: A Szerzédés alairasakor Pécel Véros helyi épitési szabalyzatarol sz6lo Pécel Varos

Onkormanyzat Képvisels-testiiletének  33/2014. (X. 10.) Onkormanyzati rendelete,
egyebekben a mindenkor hatalyos Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyzata.

1.2, Fejlesztési Teriilet: Pécel 1424 helyrajzi szami, kivett lakéh4dz, udvar megnevezésii,
természetben a 2119 Pécel, Pesti it 36. sz. ingatlan (a tovébbiakban: Ingatlan).

1.3.  Telepiilésfejlesztési Feladatok: a Fejlesztéshez sziikséges, a_jelen szerzédésben, a HESZ-ben
és a magasabb szintii jogszabalyokban meghatarozott feladatok ellatasa. ' ’

1.4, Telepiilésfejlesztési Hozzajarulas: a Fejlesztd altal a telepiilésrendezési szerzédés (a
tovabbiakban: Szerzddés) céljainak biztositisdra a Szerzédésben véllalt feladatok ellatasa,
ezek koltségeinek atvallalasa, illetdleg az Onkormanyzat részére tortén 4tadasa.

1.5, Fejlesztés: a Fejlesztési Terillet beépitésintenzitisanak névelése Makkai Krisztina
teletiléstervezé (TT/01-4921) 4ltal készitett, 2021. oktéber 14. napjan kelt telepitési
tanulmanyterv (tovabbiakban: ,,Tanulmanyterv”) szerint.

A TELEPULESRENDEZESI SZERZODES CELJA

2.1. Figyelemmel arra, hogy az Onkormanyzat kozfeladatai ellatdsahoz sziikséges kapacitasa
tulterhelt, Fejlesztd a kozfeladatok Fejlesztési Teriiletre esé fajlagos létesitési koltségeinek
részben torténd magara vallalasdval kivanja a Fejlesztést megvaldsitani.

Eléz6ek biztositdsa érdekében a Fejleszté a Fejlesztés megvaldsitasihoz véllalja a
Szerz0désben  meghatérozott  Telepiilésfejlesztési  Feladatok  megvaldsitasat  és
Telepiilésfejlesztési Hozzajarulas teljesitését.

Szerzodés célja a Szerz6dd Felek részérdl, hogy rogzitsék a Fejlesztés megvaldsitasahoz
kotodd  kotelezettségeiket, ideértve a Telepiilésfejlesztési  Feladatok terveztetését,

1

Papp Rebeka dr. Laszlo Jend Pécel Varos Onkormanyzata
Fejlesztd igyveéd Jogosult
Képv.: Horvath Tibor polgarmester
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megvalositasat, koliségbiztositasat, garanciait, tovibbd a jogutddlas esetlegesen felmeriild
kérdéseit.

Az Onkormanyzat, mint telepiilési dnkormanyzat a HESZ-ben és a Szerzédésben rogzitett
célok megvalositisa érdekében - az Snkorményzati feladatai ellatasa korében - az Epitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL tv. 30/A. §-a alapjan a
Szerzédéssel telepiilésrendezési szerz8dést kit a Fejlesztével arra vonatkozdan, hogy a jelen
Szerz6désben  meghatdarozott és a  Fejlesztés megvaldsitdsdhoz  kapcsolodé
Telepiilésfejlesztési Feladatokat a Fejlesztd kizarélag sajat koltségén megvaldsitsa, valamint
a Telepiilésfejlesztési Hozzdjaruldst teljesitse.

AZ EGYES TELEPULESFEJLESZTESI FELADATOK MEGVALOSITASARA
\LTALANOS RENDELKEZESEK

& sy e A e e

e

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy ahol a jelen Szerzédés épitési- vagy létesitési engedélyre, vagy
hasznélatbavételi- illetoleg forgalombahelyezési engedélyre hivatkozik - ideértve az egyszerii
bejelentési eljarasban és a haszndlatbavételt igazold hatdsagi bizonyitvannyal szerezhetd
epitési jogokat is - azon a véglegessé valt és végrehajthat engedélyt vagy azzal egyenértékil,
Jjogszabélyban meghatarozott aktust kell érteni.

Fejleszté tudomasul veszi, hogy az Onkorményzat kizardlag olyan feladatot kételes teljesiteni
a Fejlesztési Teriilet tekintetében, melyet a Szerzédés kifejezetten az Onkormanyzat
feladatellatasaként nevesit, ugyanis jogszabdlyban meghatdrozott feladat ellatésa kizardlag
akkor terheli az Onkorméanyzatot, ha annak anyagi forrasai az Onkormanyzat rendelkezésére
allnak, tehat az Onkormanyzat csak anyagi lehetOségei fiiggvényében koteles jogszabalyban
meghatarozott feladatot ellatni.

A TELEPﬂLESFEJLESZTEs FELADATOK

iR R

Fejlesztd kotelezettséget vallal arra, hogy a Fejlesztést kizarolag sajat koltségén végzi el. A
Fejlesztési Teriilet kialakitisanak, fenntartasanak valamennyi koltségét sajat maga viseli, igy
az Onkorményzattal szemben sem most, sem a jovoben semmilyen jogcimen nem tamaszt

sem létesitési, sem megtéritési igényt, mely igények érvényesitésérél a Szerzddés alairasaval
Fejleszt6 kifejezetten lemond.

Felek megéllapodnak abban, hogy az Onkorményzat kizarolag kiilon megéallapodassal, —
amennyiben sziikséges, ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas okiratban — vesz
tulajdonba teriiletrészt. Amennyiben kiilon megéllapodas szerint az Onkormanyzat valamely
teriiletrészt tulajdonba vesz, azt kizardlag térités, azaz ellenérték megfizetése nélkiil teszi, és
ezen jogiigylettel kapcsolatosan az Onkorményzat oldalan — &t terheld — esetlegesen
felmeriild kozterhek, adok, vagy adok médjara behajthato egyéb kotelezettségek teljesitése,
valamint az Afa Onkorményzat részérl t6rténd felmeriilése esetén az Afa-t a Fejlesztd
koteles viselni, melyre Fejlesztd biztositékot kiteles az Onkormaényzat részére nyujtani.

Az Onkorményzat a Szerzddés megkdtését kovetden a Tanulmanyterv szerint a HESZ
modositdsat a hatalyos jogszabalyok szerint meginditja, valamint véllalja, hogy elfogadasra a
Képviseld-testiilet elé terjeszti. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a HESZ
modositds jogszabélyban meghatarozott véleményeztetési eljarasa soran bedrkezett
véleményekre tekintettel el6fordulhat, hogy ismételt véleményeztetései eljarast kell
lefolytatni, amely az eljards idejét meghosszabbithatja, tovabba az eljards sordan a
Tanulménytervben foglaltak az Onkorményzat érdekkorén kiviili okbdl moédosulhatnak,
amely modositds miatt Fejleszté az Onkormanyzat felé Jjogeimtol fiiggetleniil koveteléssel
nem élhet, illetdleg az Onkorméanyzatot semmilyen felel6sség a mddositas miatt nem terheli.

[\

Papp Rebeka dr. Laszl6 Jend Pécel Véaros Onkormanyzata
Fejleszté igyvéd Jogosult
Képv.: Horvath Tibor polgarmester



A TELEPULESFEJLESZTESI HOZZAJARULAS

5.1, Fejlesztd kotelezettséget vallal arra, hogy a 4. pontban foglaltak teljesitésén til az

Onkorményzat és a 4.3. pontban foglaltak teljesitéséhez szitkséges tervez6i feladatok
koltségeit viseli oly mddon, hogy a tervezési szerzédésben foglaltakat szerz6désszeriien
teljesiti.

5.2. Fejlesztd kotelezettséget vallal arra, hogy a HESZ médositast targyalo Képvisel6-testiileti {ilés

napjat megeldz6 napig 5.000.000 Ft, azaz 6tmillié forint telepiilésfejlesztési hozzajarulast
fizet az Onkormanyzat részére az Onkorményzat 10400494-50505156-57531006 sz.
szamlajara torténd atutalassal.

5.3. Fejleszté a Szerzédés aldirdsaval feltétel nélkiil, visszavonhatatlanul és kifejezetten lemond a

telepiilésfejlesztési hozzajarulas mérséklésének jogardl, igy nem jogosult a birdsagtol kérni a
teleptilésfejlesztési hozzajarulas mérséklését, tovabba a telepiilésfejlesztési hozzdjarulas
minden jogeimen t6rténd  vitatasardl a  Szerzddés aldirasaval feltétel nélkil és
visszavonhatatlanul  lemond.  Fejlesztd  jogcimtél figgetleniil nem  jogosult a
telepiilésfejlesztési hozzajarulasba beszamitdssal élni, a beszamitas jogéardl a Szerzddés
alairdsaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond.

Szerz8d6 Felek megallapodnak abban, hogy jelen Szerzédés megkotésének tényét az Etv.
30.§/A (4) bekezdése alapjan az Ingatlanra az ingatlan-nyilvéantartasba feljegyeztetik. Az
Onkormanyzat és a Fejlesztd a Szerz6dés alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul
hozzéajarulasat adja a telepiilésrendezési kotelezettség tényének ingatlan-nyilvantartasi
feljegyzéséhez. A Szerz6dés a telepiilésrendezési szerzddés megkotése tényének ingatlan-
nyilvantartési feljegyzésének alapjaul szolgal. Onkorményzat kételezettséget véllal arra, hogy
az 5.1. és 5.2. pontban foglaltak teljesitését kovetd 30 napon beliil az ingatlan-nyilvantartdst
vezetd hatdsaghoz benyiljtia a telepiilésrendezési kételezettség tényének ingatlan-
nyilvantartasi torlése irdanti kérelmét.

- Szerz0d8 Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben. Fejleszts ~a Szerzddésben vallalt

barmely kotelezettségét, neki felréhaté okbdl nem teljesiti, az Onkormanyzat jogosult a
HESZ-t a Szerz6dés megkotésekor hatalyos rendelkezéseire modositani, mely esetben
Fejleszté jogcimtél fiiggetleniil megtéritésre - ideértve a kartalanitast is - az Onkormanyzattal

szemben nem tarthat igény, és Fejlesztd minden jogcimen torténé megtéritési igényérél jelen
Szerz6dés alairasaval kifejezetten lemond.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Fejleszt6 az 5.2. pontban foglaltak
kapcsan a Fejlesztének felréhaté okbél késedelembe esik, ugy a késedelem idejére a
késedelem minden napja utan 5.000,- Ft késedelmi kotbér megfizetésére koteles az
Onkormanyzat részére. Fejlesztd a Szerz8dés alairasaval visszavonhatatlanul lemond a k&tbér
mértékének vitatdsi jogarol. Fejleszté 60 napot meghaladd késedelme esetén az
Onkormanyzat egyoldalti, Fejleszt6hoz intézett irdsbeli nyilatkozatival eldllhat a
Szerz6déstol.

EGYUTTMUKODES

A Szerzé6dd Felek vallaljak, hogy a Szerzddés céljainak megvalositisa érdekében
egylittmiikddnek és e célok megvaldsitasa érdekében sziikséges jognyilatkozatokat és
intézkedéseket megfeleld iddben — sajat déntéshozatali eljardsuknak megfelelden -
megteszik, illetve az Onkorméanyzat a sziikséges hataridoben a sziikséges eljarasokat
lefolytatja.

Papp Rebeka dr. Laszl6 Jend Pécel Véaros Onkormanyzata
Fejleszt iigyvéd Jogosult
Képv.: Horvath Tibor polgarmester



3
2

A Szerzddé Felek vallaljak tovabba, hogy — kiilonds tekintettel a mindenkor hatélyos
szamviteli szabdlyok betartdsira — a Szerzddés teljesitése érdekében sziikséges tovabbi
szerzodéseket, azok sziikségessé valasakor szilletdé megallapodasuknak megfeleléen
haladéktalanul megkstik, feltéve, hogy az a Szerzédés vagy jogszabaly alapjan
kotelezettségiiket képezi, abban megallapodnak és a megkstendé szerzédés teljes mértékben
Gsszhangban all e Szerz6dés rendelkezéseivel.

3.Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzédéssel kapcsolatban barmilyen jognyilatkozat

érvényességi feltétele az irdsbeli alak. A Szerzédés vonatkozasaban frasbelinek kell tekinteni
az ajanlott, tértivevényes postai kiildeményt, a jelen szerzédésben meghatérozott email
cimekre kiildott e-mail {izenetet, vagy személyesen atvett irasbeli anyagot. A Felek 4ltal
elkiildott értesitéseket a kovetkez idSpontokban kell kézbesitettnek tekinteni: (i)
személyesen vagy futar tjan torténd kézbesités esetén akkor, amikor a kiildeményt az adott
Félnél igazoltan atadjak; (ii) postai (tértivevényes, ajanlott, avagy egyéb konyvelt)
kiildemény esetén, amikor annak kézbesitése igazoltan megtorténik, azzal hogy amennyiben a
kiildemény ,.ismeretlen”, ,elkoltozott”, ,nem vette 4t” vagy ,,nem kereste” jelzéssel érkezik
vissza a masik Fél cimérél, akkor a kiildemény visszaérkezésének napjat tekintik a Szerz8dé
Felek a kézbesités napjnak, (iii) e-mail kiildése esetén a feladas idépontjaban. A
cimvaltozasrol a Szerz6do Felek a jelen rendelkezés szerint kotelesek egymast haladéktalanul
értesiteni a fentiek szerint megkiildstt értesitéssel.

A FEJLESZTESI TERULETTEL KAPCSOLATOS KESOBBI

_TELEKALAKITASOK

Szerz6dd Felek kolesénosen megéllapitjék, hogy a Fejlesztési teriilet helyrajzi szdma, teriilete a
Fejlesztés megvaldsitasdhoz sziikséges telekalakitasok végrehajtasa soran modosulhat, illetve
valtozhat, tovabbéa a Fejlesztési Teriileten lévé Ingatlan megosztaséra, valamint esetlegesen mas
Ingatlanokkal torténd egyesitésére, illetve miivelési 4guk megvaltoztatisara, illetéleg rendeltetésiik
megvaltoztatsara is sor keriilhet. A Felek rdgzitik azonban, hogy ezen esetleges valtozasok jelen
SzerzOdésben rogzitett kotelezettségeiket nem érintik és igy a Fejlesztési Teriileten kialakuld
Ingatlan teriiletébdl kialakulé vagy azoknak megfelel ingatlan vagy Ingatlan fejlesztése soran a
SzerzOdés rendelkezéseit kell alkalmazni.

9.

9.1.

9.2.

9.3.

,JOGA:I’RUHAZAS, ATRUHAZHATOSAG, A FEJLESZTO SZEMELYENEK
VALTOZASA

A Szerz6désbdl szarmazé jogok és kotelezettségek a Szerz6dé Felek 4ltalanos, egyetemleges
Jogutodjaira valtozatlan tartalommal szallnak at. Tobb jogutdd esetén a jogutddok felelssége
egyetemleges, amennyiben az Onkorményzat és az esetleges jogutddok maésként meg nem
allapodnak.

Szerz6dS Felek megallapodnak abban, hogy a Szerz6désbdl szédrmazé jogok és
kételezettségek vonatkozasaban jogutddlas a Fejlesztési Teriilet, vagy annak meghatérozott
része tulajdonjogénak atruhdzasival, atszallasdval vagy szerzédéses alanycsere utjan is
bekovetkezhet, illetdleg az épitési jogosultsag barmilyen jogcimen torténd atengedése wtjan
is. A jogutédlds a szerzédéses pozicié egészének, illetdleg a szerzédéses pozicidnak a
Fejlesztési Teriilet jogutéd altal megszerzett meghatérozott teriiletével aranyos részének
atvételére is vonatkozhat.

Fejleszté az Onkormanyzat eldzetes irasbeli hozzajarulasa nélkiil a Szerzédésben vallalt
kotelezettségei tekintetében harmadik személlyel nem kothet részbeni vagy teljes
kotelezettség-, illetve tartozasatvallalasra vonatkozé megéllapodast.

Ha a Szerz6dés a Szerzédd Felekre hivatkozik, ez magaban foglalja a Szerzédé Felek
egyetemleges vagy szinguldris jogutddjaira vald hivatkozast is.

Papp Rebeka dr. Laszlo Jend Pécel Véaros Onkormanyzata
Fejleszté agyvéd Jogosuit
Képv.: Horvath Tibor polgarmester
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103 Ha a Szerz8dés valamely rendelkezése a magyar jog alapjan érvénytelen, jogszabalysérts
vagy bir6i Gton kikényszerithetetlen, akkor a Szerz6dés csak a jogszabalynak ellentmondo,
érvénytelen, illetve birdi uton kikényszerithetetlen részben valik érvénytelenné, és mindez
nem érinti a megmaradé rendelkezések érvényességét és hatalyat kivéve, ha a Szerzédés az
érvénytelen rendelkezés hidnydban értelmezhetetlenné, vagy érthetetlenné valna.

10.4  Amennyiben Fejlesztd a Szerzédés alairasat kovetben az ez alapjan fennall fizetési
kotelezettségének vagy a Szerz8désben vallalt egyéb kotelezettségeinek hataridén beliil nem
tesz eleget, vagy egyéb szerzddésszegd magatartast tantsit, gy Onkorméanyzat jogosult jelen
telepiilésrendezési szerz8déstél elalini.

BALEPES _

O SUETTREETE I, s, T

1.1 Mindegyik Fél maga viseli a Szerzddés eldkészitése és megkotése kapcsan az altala igénybe
vett tanacsadok dfjait és koltségeit.

1.2 A Szerzédés kizardlag irasban, Szerz8dd Felek hozzajarulasaval médosithatd. A Szerzédésben
szabélyozott kérdésekben az itt it szabalyoktdl csak a Szerzédé Felek egyetériésével lehet
eltérni.

I1.3 Szerz8d6 Felek kijelentik, hogy jelen Szerzdés aldirdsdhoz, a Szerzédésben foglalt
kotelezettségek teljesitéséhez megfeleld felhatalmazasokkal rendelkeznek.

[1.4. Fejlesztd kijelenti, hogy a Szerz6dés megkotésére jogosult nagykortt magyar allampolgar.
Onkormanyzat kijelenti, hogy a 2011. évi CXCVI. térvény értelmében Magyarorszag helyi
onkormanyzata, magyar jogi személy, a nemzeti vagyonrél szol6 torvény (a tovabbiakban:
Nvtv.) 3. § (1) bekezdés szerint 4tlathatd szervezetnek mindsiil. Szerz6dé Felek kijelentik,
hogy a Szerzédés szerinti jogiigyletiiket jogszabalyi rendelkezések nem korlatozzak, nem
akadalyozzak.

11.5. Szerz6d6 Felek jelen szerz6dés alairdsaval megbizzak és meghatalmazzak a Dr. Laszlo Jend

 Ugyvédi Irodat (ligyintéz8: dr. Lasz16 jend; székiely: 1627 Budapest, Bera jozsef u. 4. I11. ein.
I, levelezési cime: 1525 Budapest, Pf. 34.), hogy jelen okiratot szerkessze meg, azt az
alairasokat kovetben ellenjegyzésével lassa el és a Feleket az ingatlantigyi hatésag el6tti
ligyintézésben képviselje. Szerz6d6 Felek Szerz6dés aldirasaval kijelentik, hogy az éltaluk a
Szerz8dés elkészitésével, ellenjegyzésével megbizott okiratszerkesztd ligyvéd a Felek tigyleti
akaratdt az dltaluk el6adottaknak mindenben megfeleléen és a valosadggal megegyezden
foglalta okiratba. A Szerzédés az tigyvédi tényvézlat tényrogzitd elemeit is tartalmazza.

11.6. A Felek megéllapodnak abban, hogy eljaré iigyvéd a Szerzédés hatalybalépését kovetd 30
napon beliil kételes a Szerzddést az ingatlan-nyilvantartasi hatosag részére benylijtani és
kezdeményezni a telepiilésrendezési szerzédés tényének ingatlan-nyilvantartasi feljegyzését.

11.7. Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzédésb6! eredd és az azzal kapcsolatosan kozottiik
felmeriild valamennyi vitas kérdést egymas kozott kozvetleniil, békés tton kisérelnek meg
rendezni. Amennyiben a vitds kérdések rendezése ilyen médon ésszerit idén beliil nem torténik
meg, gy barmely vita eldéntésére, amely a Szerzddésbdl vagy azzal Osszefliggésben, annak
megszegésével, megsziinésével, érvényességével, vagy értelmezésével kapcsolatban
keletkezik, Gigy ezen vitas kérdések rendezésére a Felek vélasztott birésagi kikotéssel nem
¢lnek, igy hatdskor és illetékesség tekintetében a kozigazgatasi perrendtartasrdl sz6l6 2017. évi
L. tv. rendelkezései az iranyaddk.

11.8 Felek rogzitik, hogy a Szerzédés tipusdt, targyat, a Felek nevét, a Szerzodés értekét,
id6tartamat, valamint ezen adatok megvaltozasat az Eladé hivatalos lapjaban vagy honlapjén
kozzé teheti, arrél kiilon torvény alapjan adatot szolgaltathat. Felek rogzitik tovabb4, hogy a

5

Papp Rebeka dr. Laszlo Jend Pécel Varos Onkormanyzata
Fejlesztd ugyvéd Jogosuit
Képv.: Horvéth Tibor polgarmester



Jelen szerzédéssel Gsszefiiggd adatok nem mindsiilnek iizleti titoknak, azok nem tarthatdk
vissza lizleti titokra hivatkozassal, amennyiben azok megismerését vagy nyilvanossagra
hozatalat  torvény kozérdekbol elrendeli. Fejleszté a  koltségvetési  pénzeszkdzok
felhaszndlasanak ellendrzésére jogosult szervek részére a szerzédés lényeges tartalmardl a
tajékoztatast tizleti titok cimén nem tagadja meg. Felek a Szerz6dés aldirasaval hozzijarulnak
ahhoz, hogy a Szerz8dés teljesiilése érdekében egymas adatait kezeljék és nyilvantartsak.

11.9. A Szerzbdésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgéari Térvénykonyvrdl szold 2013. évi V.
torvény, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérd! szolo 1997, évi LXXVIIL torvény,
valamint a kozigazgatasi perrendtartasrdl szold 2017. évi 1. torvény rendelkezései az
iranyaddak.

Jelen Szerzédés minden oldalat Felek elolvastik és kdlesdnds értelmezést kovetSen, mint iigyleti
akaratukkal mindenben egyez6t jovahagyolag irtak ald. Jelen Szerzddés Felek altali alairas napjan jon
létre azzal, hogy amennyiben Felek nem ugyanabban az idépontban irjak ala a Szerzédést, ugy a
SzerzOdés létrejotiének a napja az a nap, amikor a Szerz6dést a legutdbb alaird fél alairja.

Pécel, 2021. december hé ......... napja
Pécel Varos Onkormanyzata Papp Rebeka
Jogosult Fejlesztd

Képv.: Horvath Tibor polgarmester

Ellenjegyzem: Pécel, 2021. december hé ........... napjan.
6
Papp Rebeka dr. Laszi6 Jen6 Pécel Véros Onkormanyzata
Fejlesztd iigyvéd Jogosult

Képv.: Horvath Tibor polgarmester
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KIVONAT

Készitli: Pécel Varos Onkorméanyzaténak Képvisel6-testiilete 2021. november 4-én megtartott rendkiviili zart
ilésének jegyzokonyvebol

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testitlete név szerinti szavazdssal 7 igen, 1 nem szavazatial,
0 tartézkoddssal az alabbi hatarozatot hozta:

27872021, (XL 4.3 Ki. hatdrozat:

écel Varos Onkorményzatanak Képviselé-testiilete igy hatéroz, hogy

2)

b)

d)

Papp Rebeka (2119 Pécel, Pesti 0t 31. szam alatti lakos) mint érdekelt fél altal készittetett - a hatarozat
1. mellékletdt képez0 - telepitési tanulmanyterv szerinti fejlesztési célokkal egyetért, €s a természetben
a Pécel, Pesti Ut 36. szdm alatti, 1424 helyrajzi szdmu ingatlant - az azon kialakitott kereskedelmi és
szolgaltatd épiilet funkcidjanak tovabbi biztositasanak elésegitése, valamint a tobblet iakéfunkcid
fenntartasa érdekében - a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 32. § (6) bekezdés ¢) pontja alapjan kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitja;

a kornyezet védelmének altalanos szabalyirdl sz6lé 1995, évi LIIL torvény 43. § (5) bekezdése,
valamint az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (1.11.) Korm.
rendelet 1. § (2) és (3) bekezdése szerinti kornyezeti vizsgalat készitését a telepiilési f6épitész és a
tervez§ javaslata alapjan nem tartja szitkségesnek;

tamogatja a Pécel Varos helyi épitési szabalyzatardl sz61o 33/2014. (X. 10.) 6nkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: HESZ) egyedi médositisat a telepitési tanulménytervben rogzitett véltoztatasi
szandékok szerint;

felhatalmazza a polgarmestert, hogy — az érdekelt fél koltségvallalasa mellett - a kiemelt fejlesziési
teriiletre vonatkozéan a HESZ médositasaval 5sszefiiggs harom oldal tervezéi szerzédést, valamint
a telepitési tanulmanyterv alapjan az érdekelt féllel a telepiilésrendezési szerzédést alairja.

Felel6s: Horvath Tibor polgarmester
Hatérid6: 2021. november 12.

,A' \J{»‘ ?;”’“?N

Horvath Tibor
polgarmester

Olah Janos
jegyzo
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kapcsan — helyi épitési szabdlyzat modositas  el8készitéséhez szitkséges telepfiési
tanulmanytery képez
2 & terverdsi feladat és 3 tervezéds célis

A Pesti Gt mentén a 1424 hrsz-U ingatlan jelenlegi telepiléskdzpont vegyes terlleten az
elkert és épitési paraméterek feltételhez ko&tétt mddositasat megengedl  (
telepiléskozpont vegyes (Vi) dvezet kialakitdsa tervezett, melyben kereskedelmi szolgaltatd
és lakdépiilet rendeltetés kialakitdsa, fennmaraddsa megengedhetd.
Ezen belil:
- Pesti Gt mentén a 1424 hrsz-G ingatlan Uj Vt Ovezetbe soroldsa tervezett
- A tanuimanytervben bemutaini a2 hatilyos jogszapalyi kérnyezetre és szabalvozdsi
lehetSségekre is tekintettel - a Tulajdonos és az Onkorményzat &ltal elfogadott
szempontok alapjdn - a terllet tovabbi fejlesztési lehetbségeit.
A tanulmanyterv célja, hogy arra alapozva a tulajdonos és az dnkorményzat megkdthesse a
teleplilésrendezési szerz6dést, és ezzel lehetdséget biztositson a terilet fejlesztése. Ezt

kévetBen az dnkormdnyzat és a tulajdonos altal is elfogadott elemeket be kell illeszteni a

teriletre vonatkozé szabalyozasi terv médositasaba.

L2
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Teridleti adotisdsok:

Az érintett ingatlanon és a Pesti Ut déli oldaldn jelent8s szintkllonbség tapasztalhatd. Ezen a

beéplii - déli teriletrészen viszonylag s(rd és rendezetlen beépités valésult meg. A

csaladi hazas zondt eredményezett, magas beépitési ardnnyal és vegyes funkcidkkal. A Pesti
Ut mentén ebben a tdmbben a Pesti Gt iranydba szamos tdmfalas és homlokzatos beépités
jott létre a kozteriileti telekhatartd| eltérd beepitési tavolsdgokat tartva. A Pestj Ut jelent8s
forgalmat bonyolit le és ebbdl adéddan vonzza a kereskedelmi rendeltetés(i épftmények
kialakuldsat is, és ez a vegyes funkcidk erdssds jelenlétét eredmeényerzte,

A Pesti Gt mentén a 1424 hrsz-ii ingatlan rendezése érdekében az épitési szabdlyok
finomitdsara van sziikség. Ennek keretéhen szitkségesnek latjuk a terepszint feletti és
terepszint alatti épités szabalyainak, az eidkert szabalyainak, a beépitési intenzitds

mériékének dtgondoldsat, a kialakult allapotot is figyelembe véve.




épites a terilet adottsagait figyelembe véve (elhelyezkedés, infrastuktira, taji adottsdgok)

alkalmasnak mondhatd.
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50. & Az épitési dvezet terilete intézményi, kereskedelmi, szolgéliatasi, vendégldidsi,
dllasiellegll, sport és egyéb, lakdteriiletet nem zavard gazdasagi funkciok lakéfunkcidval

vegyesen t18riénd elhelyezésére szolgdl.

7

oA

51. 5 A telepiiléskdzoont vegyes terlileten elhelyezhetd:

55}

oom

telkenként egy lakdéplilet, legfeljebn két lakassal,

igazgatas‘, egyhazi, oktatasi, egésrsé gug\/x szocidlis épilet,

. 3

hatasd kez m;pallapu!a

Q. O
- I e
w
~
[«SN

a lakoterlilet rendeltetésszerd haszndlatat nem zavar

]

0
52. & Az épltési bvezetben althelyezhetd funkcidk, az egyes épitési dvezetek elbirdsainak

yelermnbevéielével:

vo.".a

lakotunkcio,

oW

igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis, irodafunkcid,

)

) kereskedelem, vendéglatas, szolgdltatas, széllas jellegli funkcid,
) a teriilet rendeltetésszer( haszndlatal nem zavard hatasu kézmdipar,
) gazdaségi funkcid, a beépithetd szintterllet 20 %-an.

Ol

3. § Az épitési bvezetben telkenként legfeljebb 2 épllet helyezhetd el

wn

Az épitési dvezet telkein szint alatti gardzs legfeljebb 10%-0s lejtés(i rampdval
alakithato ki.

65. A VI-SZ/1, a Vi-0O/1 és a Vt-0/2 jelld dvezetben, a Képvisel§-testilet altal jovahagyott
telepitési tanulmanytervben jdvahagyoit madon és mériékben el lehet térni az dvezeiben
“megadott beépitettségtti és éplletimagassagidt gy, hogy a beépitétfségiagieljebb 40 %-os,
az éplletmagassag legfeljebb 7,5 méter lehet.

7

72. & AVt-0/2 jel( épitési dvezetben a kovetkezd elSirasokat kell betartani:

a) a telek oldalhataron alld mdédon épithetd be,

b) az épitési dvezetben a legkisebb kialakitandd telek mérete 800 m?,

c) a beépitettség legfeljebb 30 % lehet,

d) a szintterlleti mutatd a telkeken legieljebb 0,7 lehet,

e) a telek legaldbb 40%-at zoldfelliletként kell kialakitani,

f) az épliletmagassag legfeljebb 6 méter,

g) az eldkert mérete 5 méter.

h) a Rékos-patak menti tertletek telkein, a patak partélét6l szamitott 10 méteren belll

éplilet nem épithetd, a telken kotelezBen z6ldfelllet alakitandd ki.

Megallapithaté, hogy a fejlesziési szdndék a 2. és 3. fejezetben ismerteteti célok
megvaldsiidsa teleplilésrendezési szempontbdl dvezeti médositasokat igényel. A jelenlegi
hatdlyos telepiilésktzpont vegyes Ovezeti besorolédsa az elSkerti beépitést és intenzivebb

beépiiési leheibséget nem biztositja.



A tervmaédositas a tel epllesszerkezeti tery modosiiasat nem teszi szukségessé, a telepliés
terlletfelhaszndlasi - terilet mérlegét nem bhefoly ja, a teruletrendezési tervekkel valg
nietisése

4.kivald terméhelyi adotisdgd széntdk dvezete
[

nem érintett

nem érintett

iS jo LermohOI\/‘ adottsdgu szantdteriilet S

nem érintett

nem érintett

érintett

nem érintett

nem érintett

nem érintett

K

Pécel Vizsgdlt j
telepiilés terdlet ’
érintett  |nem érintett

éifntett

nern érintett

nem érintett

nem érintett

3
-"Cz,'

érintett

érintett

131 nagyvizi meder Gvezete

nem érintett

nem érintett

12.VTT-térozék dvezete (5.

érintett

kézvetiendl
nem érintett

sti Agg!omera cid T

eruietrendezesr Terv - térségi Svezetek

endszeresen belvizjérta tertlet dvezete (8. malidldat 5/201¢

nem érintett

nem érintett

asvanyi nyersanyagvagyon dvezete [7. maii

nem érintett

nem érintett

4 foldtam veszélyforrds teriilet dvezete ! {3.m

nem érintett

nem érintett




A Hatdlyos 253/1997. (Xl. 20.) Korm. rendelet az orszdgos telepiilésrendezési és épfiési

-

kévetelményekrs!l (Tovdbbiakban: OTEK) az a

.- P

maximalizzlja az dvezeti paraméterek elbirdsainak iehetdségét.

L1606 % [1) 7 A telepilléskézponti vegyes terillet - a telepillésszerkezet kdzponti wvagy
altkbzponti funkcidjdnak elididasa  érdekében - a teleplilés miikédésétr  biziositc, a

lakdrendelietést nem zavard, jeliemzden vegyes rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgadl.

i

(2) A teleptiléskdzpont teriileten elhelyezhetd éplilet - a lakd rendeltetésen kiviil -:

a) igazgaidsi, iroda,

b} * kereskedelmi, szolgdliatd, szdllasjellegii, munkdsszdllas,

c) a teriilet gzon részén, amelyben a gazdasdgi céli hasznélat az elsddleges eqyéb kdz6sségi
szorakoziatd,

d) hitéleti, nevelési, okiatdsi, egészségiigyi, szocidlis,

e} kulturalis, kGzdsségi szérakoztato és

[} sport

rendeltetést js tartalmazhat.

(3) ¥ A teleptiléskdzponti vegyes teriileten lakdéplilet és lakds a helyi épitési szabdlyzatban

rmeghatdrozott szdmban és modoir helyezhetd ef.”

A telepiléskdzpont vegyes terlilet maximalis beépithetdsége 80%

Minimalis zoldfelileti aranya 10%
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Ii@8t szaiaiyzatiara 8s SZanaiynzast tervere vonaikozd mdd 10511351 javasiat

I

javasoljuk a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv mdédosiiasar

a terepadottsdgok és a Pesti Gt jellernz&en kialakult ve gves rendeltetés( beédpitédsei miatt:

%t B AVE jel O épitési dvezatben a kdvetkezd o8] dsokat kell betartani

a) atelek oldalhatiron 316 médon épithets be,

b} az épitési dvezetben 3 legkisebb kialakitando telek mérete 300 m?,

¢} abeépitettség legfeljebb 45 % iehet

d} aszintteriileti mutatd a telkeken legreljebb 0,8 lehet,

e) ateleklegaldbb 15 %-4t zoldfeliletként kell kialakitani,

f) az éplletmagassag legfeljebb 6 méter,

g) az elSkert mérete 0 méter.

h) Az épitési Svezet elSkerti hatdrvonala nem kotelezd épitési vonal.

i} Amennyiben az uica szinijenél, a meglévd természetes terepszint 1,5-méterral
magasabban taldlhatd terepszint alatti és terepszint teletii épitmény e!ﬁelyezheio a
kézterd !et :ran,/éb“ n hO!’"‘lOr(7aIOS alakuas:al, ahol az utcai Homoxudtmagassapa_
legreljebb 3,5 m lehet.

j}  atetd felsé sikjanak a rendezett terepszinthez kell csatlakoznia,

k) a tamfalépitménvhez csatlakozs keritésszakaszok tdmfalként, az épitményhez
illeszkeds kialakitdssal [étesithetdk,

f) oldalkertben tamfalépitmény nem helyezhetd el.

Meglévg Tervezett
telek beépitési modja oldalhataron all oldalhatéron 4ll6
épitési 6vezetben a legkisebb kialakitandé 800 800
telek mérete
beépitettség legnagyobb mértéke 30 as
a szintterileti mutatsd 0,7 0,8
a zoldfellleti ardny minimuma {40 ¢ 15
a legnagyobb éplletmagassag 6,0 6,0
az elékert mérete 5 0
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2, melyet jelenle

ey

A magantulajdonban alf 2 Pécel belterllet 1424 hrsz-U telek épiilet
Tesland bemutato teremként hérel.

A cég az orszagban egyedildlié médon Tesztveretés és Tesla vésarldsi szaktandcsadds

£~ {

szolgaltatast, Tesla beszerzését és a Tesldkhoz elérhetd exira funkcidk beénitését végzi Pécel
Varos szoigéitata’sai;t gyarapitva.

Az ingatlant a hatalyos HESZ és szabdlyozasi tervi melléklete Vt-0/2 jeld, telepiiléskézpont
épitési dvezetbe sorolta. A rajta 1év6 épiilet mar a hatdlyos dvezeti paramétereknek sem fel
meg maradékialanul.

A jelenlegi éplilet b_éépx’tésén K mériéke n_agycbb, a z&ldfellleti aranya kisebb az dvezetben
maghatarozott értékénel, és az elbkert szilkséges mérete sem megfeleld.

Az ingatlan korszer(sitése és esetleges b6vitése érdekében az dvezeti besorolds mddositasa
valt sziikségessé.

Uj Vi aldvezet iétrehozdsival a beépités méridkének ndvelésével, a zoldfeliileti ardny
csokkentésével és az elBkeri méreiének modositasdval, valamint a terepviszonyokbéi
adods szitkséges Gvezeii szabdlyozdsokkal rendezhetd az épiiletr jogalidsa a kialakult

-

teriilethasznalainak megfeleifen.
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egyes épitesi paraméterek médositdsinak kezdeményezése, a 1424 -hrsy-(; telek

' .

tulajdonosdval megkdtends telepliésrendezédsi szerzédést kdvetden lehetséges.
A szabalyozds egyik alapelve, hogy normativnak kel fennie és t3hbek kéz0tt nem
biztosithatnak kedverményeket vagy hatranyokat a szabalyozasi tervid

7

Ha az Onkormanyzat nem kivénja a Pesti Gt melleti teljes hosszon, vagy révidebb szakaszon

o

iztositani az Ui javasolt épitési paramétereket, akar 1 telekre is kialakithatd () dvezet az

TEK 7.6(2).bekezdése értelmében.

Q

Az OTEK 7.8 (2) bekezdése kimondja, hogy:

2] * Az épitési Ovezeteket, Gvezeteket o meglévd vagy tervezett rendeltetésiik,
beépitetiségiik és karakterbeli kilonbségeik alapjén dgy kell besorolni, hogy az eqy Gvezethe
tartozd, azonos adottsdgu telkeket aronos értékd épitési jogok és kotelezetiségek illesssk
meg. Az épitési bvezeten beliil zérisort beépités esetén a saroktelekre vonatkozdan,
valamint kialakult éllapotd teriileien gz bvezeti sajdiossdgokid! eltérd adotisdgy telkekre

eltérd Spicési jog is me: dlifapithats.

¢

Tehat javasoljuk az Uj dvezet meghatdrozott telkekre t6rténé alkalmazasat. Jelen esetben a
1424 hrsz-U telket érintéen javasolt Uj épitési bvezet alkalmazasa.
A Tulajdonos kész az Onkormanyzattal valé egyitimikodésre a minden érintett fél szdmara

kedvezd megoldashan bizva.

Budapest, 2021. oktdber 14.

Makkai Krisztina
Teleplléstervezd
TT/o01-4921
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Késziili: Pécel YVaros Onkormanyzaténak Képviseld-testillete 207 1. november 4-én megtartott rendkiviili zart
v o
tilésének jegyvzOkdnyvébdl

Pécel Véros Képviseld testiilete tgy hatéroz, hogy felkéri a polgarmestert

F £ vt és dr. LaszI6 Jend iigyvédet, hogy a
HESZ modositasaval Osszefliggben a telepitési tanulményiery alapjdn az érdekelt i@h@i kotend6
teleplilésrendezési szerz8dés tervezetét a kovetkezs KeépviselS-testiileti iilésre eldterjeszti

Felel6s: Horvath Tibor polgarmestes
Hataridé: 2021. november 19.

Horvath Tibor
polgarmester

Olah Jénos
jegyzb
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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely létrej6tt egyrészrol:

PECEL VAROS ONKORMANYZATA

(Székhelye: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., Adészama: 15730538-2-13, Bankszamlaszdma: 10400494-
50505156-57531006, torzskonyvi azonositd szam: 730534, statisztikai szamjele: 15730538-8411-321-
13, képviseli: Horvath Tibor polgarmester) - a tovabbiakban: »Onkormanyzat”, vagy ,.Jogosult”-,
masrészrol

PAPP REBEKA

(Sziiletési neve: Papp Rebeka, sziiletési helye, ideje: Budapest, 1994.12.07., személyi azonositdja: 2-
941207-7376, Anyja neve: Horvath Julianna, Lakcime: 2119 Pécel, Pesti 0t 81., addszama:
8467261846), mint fejlesztd - a tovabbiakban: ,,F ejlesztd”,

egylittesen: Szerz6d6 Felek (a tovabbiakban: Szerzédé Felek) kozott az alulirott helyen és napon, az
alabbi feltételek mellett:

A JELEN SZERZO0 OTT EGYES FOGALMAK ERTELMEZESE

1.1. IjIESZ: A SzerzOdés alairasakor Pécel Véros helyi épitési szabalyzatardl szél6 Pécel Véros
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 33/2014. (X. 10.) 6nkormanyzati rendelete, egyebekben
a mindenkor hatalyos Pécel Véros Helyi Epitési Szabalyzata.

1.2, Fejlesztési Teriilet: Pécel 1424 helyrajzi szamua, kivett lakéhaz, udvar megnevezeésit,
termeészetben a 2119 Pécel, Pesti it 36. sz. ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

1.3.  Telepiilésfejlesztési Feladatok: a Fejlesztéshez sziikséges, a jelen szerzédésben, a HESZ-ben
és a magasabb szintii jogszabalyokban meghatarozott feladatok ellatasa.

1.4, Telepiilésfejlesztési Hozzajarulds: a Fejleszté altal a telepiilésrendezési szerz6dés (a
tovabbiakban: Szerzdédés) céljainak biztositasara a Szerz8désben vaiialt feladatok ellatasa, ezek
koltségeinek atvallalasa, illetbleg az Onkorményzat részére torténd atadasa.

1.5.  Feijlesztés: a Fejlesztési Terillet beépitésintenzitdsanak novelése Makkai Krisztina
teleiiléstervezé (TT/01-4921) altal készitett, 2021. oktdber 14. napjan kelt telepitési
tanulmanyterv (tovabbiakban: ,,Tanulmanyterv”) szerint.

A TELEPULESRENDEZESI SZERZODES CEL

2.1. Figyelemmel arra, hogy az Onkormanyzat kozfeladatai ellatasahoz szitkséges kapacitdsa
talterhelt, Fejleszté a kozfeladatok Fejlesztési Teriiletre esd fajlagos létesitési koltségeinek
részben torténd magara vallalasaval kivanja a Fejlesztést megvaldsitani.

El6z8ek biztositasa érdekében a Fejlesztd a Fejlesztés megvalositaséhoz vallalja a Szerz6désben
meghatarozott ~ Telepiilésfejlesztési  Feladatok megvaldsitasat  és Telepiilésfejlesztési
Hozzajarulés teljesitését.

Szerz8dés célja a Szerz6do Felek részérdl, hogy rogzitsék a Fejlesztés megvalositasahoz kotddé
kotelezettségeiket, ideértve a Telepiilésfejlesztési Feladatok terveztetését, megvaldsitasat,
koltségbiztositasat, garanciait, tovabba a jogutodlas esetlegesen felmeriils kérdéseit.

2.2. Az Onkormanyzat, mint telepiilési Snkormanyzat a HESZ-ben és a Szerzddésben rogzitett célok
megvalositisa érdekében - az Snkormanyzati feladatai ellatdsa kérében - az Epitett kérnyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL tv. 30/A. §-a alapjan a Szerz6déssel
telepiilésrendezési szerzédést kot a Fejlesztével arra vonatkozoan, hogy a jelen Szerzédésben
meghatarozott és a Fejlesztés megvalositasahoz kapcsolodo Telepiilésfejlesztési Feladatokat a

Papp Rebeka dr. Laszlo Jend Pécel Véaros Onkormanyzata
Fejleszté igyvéd Jogosult
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Fejleszté kizardlag sajat koltségén megvaldsitsa, valamint a Telepiilésfejlesztési Hozzajarulast
teljesitse.

AZ EGYES TELEPULESFEJLESZTESI FELADATOK MEGVALOSITASARA
VONATKOZO ALTALANOS RENDELKEZESEK

3.1.

4.1

4.2.

Szerz0d Felek rogzitik, hogy ahol a jelen Szerzddés épitési- vagy létesitési engedélyre, vagy
hasznalatbavételi- illetéleg forgalombahelyezési engedélyre hivatkozik - ideértve az egyszer(i
bejelentési eljardsban és a hasznalatbavételt igazold hatésagi bizonyitvannyal szerezhet§ épitési
Jjogokat is - azon a véglegessé valt és végrehajthatd engedélyt vagy azzal egyenértékii,
Jogszabalyban meghatédrozott aktust kell érteni.

Fejleszté tudomasul veszi, hogy az Onkorményzat kizérdlag olyan feladatot koteles teljesiteni a
Fejlesztési Teriilet tekintetében, melyet a Szerzédés kifejezetten az Onkormanyzat
feladatellatdsaként nevesit, ugyanis jogszabalyban meghatarozott feladat ellatisa kizarolag
akkor terheli az Onkorményzatot, ha annak anyagi forrasai az Onkormanyzat rendelkezésére
allnak, tehat az Onkorményzat csak anyagi lehet6ségei fiiggvényében koteles jogszabalyban
meghatarozott feladatot ellatni.

A TELEPULESFEJLESZTESI FEL

Fejleszté kotelezettséget vallal arra, hogy a Fejlesztést kizarolag sajat koltségén végzi el. A
Fejlesztési Teriilet kialakitasanak, fenntartasanak valamennyi koltségét sajat maga viseli, igy az
Onkormanyzattal szemben sem most, sem a jovoben semmilyen jogcimen nem timaszt sem
létesitési, sem megtéritési igényt, mely igények érvényesitésérol a Szerz8dés alairasaval
Fejlesztd kifejezetten lemond.

Az Onkorményzat a Tanulményterv szerint a HESZ médositasat a hatdlyos jogszabalyok
szerint megindiiotta, valamint elfogadéasra a Képvisel-testiilet elé terjeszti. Szeiz6dd Felek
megéllapodnak abban, hogy a HESZ médosités Jjogszabalyban meghatarozott véleményeztetési
eljardsa  soran  beérkezett véleményekre tekintettel eléfordulhat, hogy ismételt
véleményeztetései eljarast kell lefolytatni, amely az eljaras idejét meghosszabbithatja, tovabba
az eljaras soran a Tanulmanytervben foglaltak az Onkorméanyzat érdekkérén kiviili okbol
modosulhatnak, amely médositas miatt Fejleszté az Onkorményzat felé jogcimt! fuggetleniil
koveteléssel nem élhet, illetSleg az Onkormanyzatot semmilyen felelosség a mddositas miatt
nem terheli.

A TELEPULESFEJLESZTESI HOZZAJARULAS

5.1. Fejleszt6 kotelezettséget vallal arra, hogy a Szerzédés megkotését kﬁvetc} 8 napon beliil 5.000.000
Ft, azaz 6tmillié forint telepiilésfejlesztési hozzajarulast fizet az Onkormanyzat részére az
Onkormanyzat 10400494-50505156-57531006 sz. szam 14jara torténd atutalassal.

5.2. Szerz8d6 Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Fejlesztési Teriiletet érintéen a Pest

Megyei Korményhivatal el6tt folyamatban 1évé PE/ETDR-EP/10899-2/2021 sz. eljaras
(tovabbiakban: Eljaras) a fennmaradést engedélyez6 fennmaradasi engedély kiaddsa nélkiil
zarddik le, ide értve azt az esetet is, ha ’

- az engedély ellen birésagi feliilvizsgalatot nem kezdeményeztek, vagy

- a birosagi feliilvizsgélat — ide értve a Kuria elbtti Jjogorvoslatot is - eredményeként
fennmaradast engedélyez6 fennmaradasi engedély kiadasara nem keriil sor,

ugy az Eljarast lezaré dontés, ide értve

Papp Rebeka dr. Lszlo Jend Pécel Varos Onkormanyzata
Fejleszté tgyvéd Jogosuit
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5.3.

6.1.

6.2.

6.3.

L2

- a birosagi feliilvizsgalati hataridé feliilvizsgalati kérelem eléterjesztése nélkiili leteltét — ide
értve a Kiria elétti jogorvoslatot is -, vagy

- a bir6sagi feliilvizsgdlat — ide értve a Kiaria elétti jogorvoslatot is - eredményeként
fennmaradést nem engedélyezd tartalmu jogerds birésagi dontést,

eredeti példanyanak Onkormanyzat részére tortént atadasat koveté 15 napon beliil az
Onkorményzat az 5.000.000 Ft, azaz 6tmillié forint telepiilésfejlesztési hozzajarulast
Fejleszté részére visszafizeti,

Az 5.2. pontban foglaltak kivételével Fejlesztd a Szerzddés aldirdsaval feltétel nélkiil,
visszavonhatatlanul és kifejezetten lemond a telepiilésfejlesztési hozzdjarulas mérséklésének
Jogar0l, igy nem jogosult a birésagtél kérni a telepiilésfejlesztési hozzajarulds mérséklését,
tovabba a telepiilésfejlesztési hozzdjarulds minden jogcimen torténd vitatdsardl a Szerzédés
alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond. Fejleszté jogcimtél fiiggetleniil nem
Jogosult a telepiilésfejlesztési hozzdjarulasba beszamitdssal élni, a beszamitds jogarol a
Szerz6dés alairdsaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond.

BIZTOSITEKOK

Szerz6dS Felek megallapodnak abban, hogy jelen Szerz8dés megkotésének tényét az Etv.
30.§/A (4) bekezdése alapjan az Ingatlanra az ingatlan-nyilvantartasba feljegyeztetik. Az
Onkormanyzat és a Fejleszt6 a Szerzédés alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul
hozzajarulasat adja a telepiilésrendezési kotelezettség tényének ingatlan-nyilvantartasi
feljegyzéséhez. A Szerzédés a telepiilésrendezési szerzédés megkdtése tényének ingatlan-
nyilvantartasi feljegyzésének alapjéul szolgal. Onkorményzat kételezettséget vallal arra, hogy
az 5.000.000 Ft, azaz &tmillio forint telepiilésfejlesztési hozzajarulds megfizetését és az
Eljarasban kiadott, a fennmaradast engedélyezd fennmaradasi engedély véglegessé valasardl
sz6l6 eredeti dontés Onkormanyzat részére torténd atadasat, vagy a 6.2. pontban foglalt
modositas hatélyba lépését kdvetd 30 napon beliil az ingatlan-nyilvéantartast vezetd hatésaghoz
benyujtja a telepiilésrendezési kitelezettség tényének ingatlan-nyilvantartasi térlése iranti
kérelmét.

Szerz6d6é Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Fejlesztd a Szerzédésben vallalt
barmely kotelezettségét, neki felréhaté okbdl nem teljesiti, vagy az 5.2. pontban foglaltak
teljesiilnek, az Onkormanyzat jogosult a HESZ-t az Eljaras meginditasa utén tartott helyszini
szemle, azaz 2021. 4prilis 21. napjan hatalyos rendelkezéseire a Fejlesztd koltségén médositani,
mely esetben Fejleszt6 jogcimtSl fliggetleniil megtéritésre - ide értve a kértalanitast is - az
Onkormanyzattal szemben nem tarthat i igény, €s Fejleszt6 minden jogcimen t5rténd megtéritési
igényérdl Jelen Szerzédés aldiraséval kifejezetten lemond, illetSleg Fejleszté koteles amodositas
koltségeit az Onkormanyzat felhivasatél szamitott 15 napon beliil az Onkorményzat részére
megfizetni.

Szerz0d6 Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Fejleszt6 az 5.1. és/vagy a 6.2. pontban
foglaltak kapcsan a Fejlesztének felrohatd okbol késedelembe esik, tigy a késedelem idejére a
késedelem minden napja utan 5.000,- Ft késedelmi kotbér megfizetésére koteles az
Onkorményzat részére. Fejleszt6 a Szerzddés alairasaval visszavonhatatlanul lemond a kétbér
mertékének vitatasi jogarol. Fejleszté 60 napot meghaladd késedelme esetén az Onkormanyzat
egyoldali, Fejlesztohoz intézett irdsbeli nyilatkozataval elallhat a Szerzédéstél.

EGYUTTMUKODES

7.1.

A Szerzédd Felek vallaljdk, hogy a Szerzddés céljainak megvaldsitisa érdekében
egylittmikddnek és e célok megvaldsitasa érdekében sziikséges jognyilatkozatokat és

Papp Rebeka dr. Laszio Jené Pécel Viros Onkormanyzata
Fejleszt6 ugyved Jogosult



intézkedéseket megfeleld iddben — sajat dontéshozatali eljarasuknak megfelelden — megteszik,
illetve az Onkormanyzat a sziikséges hataridében a sziikséges eljarasokat lefolytatja.

1.2. A Szerz8dé Felek véllaljak tovabba, hogy — kiilonds tekintettel a mindenkor hatéalyos szamviteli

8.

szabalyok betartasara —a Szerz6dés teljesitése érdekében sziikséges tovabbi szerzédéseket, azok
szitkségessé valdsakor sziileté megéllapodasuknak megfelelden haladéktalanul megkotik,
feltéve, hogy az a Szerz6dés vagy jogszabaly alapjan kotelezettségiiket képezi, abban
megéllapodnak és a megkdtendd szerzédés teljes mértékben Osszhangban éll e Szerzddés
rendelkezéseivel.

.3.Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzddéssel kapcsolatban barmilyen jognyilatkozat

ervényességi feltétele az frasbeli alak. A Szerzédés vonatkozasaban irasbelinek kell tekinteni az
ajanlott, tértivevényes postai kiildeményt, a jelen szerzédésben meghatarozott email cimekre
kiildott e-mail iizenetet, vagy személyesen atvett frasbeli anyagot. A Felek altal elkiildott
értesitéseket a kovetkezd id6pontokban kell kézbesitettnek tekinteni: (1) személyesen vagy futar
tjan torténd kézbesités esetén akkor, amikor a kitldeményt az adott FéInél igazoltan atadjak;
(ii) postai (tértivevényes, ajanlott, avagy egyéb konyvelt) kiildemény esetén, amikor annak
kézbesitése igazoltan megtdrténik, azzal hogy amennyiben a killdemény ,,ismeretlen”,
»elkolt6zott”, | ,nem vette at” vagy ,,nem kereste” Jelzéssel érkezik vissza a masik Fél cimérol,
akkor a kiildemény visszaérkezésének napjat tekintik a Szerzédé Felek a kézbesités napjanak,
(iii) e-mail kiildése esetén a feladés iddpontjaban. A cimvaltozasrél a Szerz6dd Felek a jelen
rendelkezés szerint kotelesek egymadst haladéktalanul értesiteni a fentiek szerint megkildott
értesitéssel.

A FEJLESZTESI TERULETTEL KAPCSOLATOS KESOBBI TELEKALAKITASOK

Szerz6d6 Felek kolesonosen megallapitjak, hogy a Fejlesztési teriilet helyrajzi szama, teriilete a
Fejlesztés megvaldsitasahoz sziikséges telekalakitasok végrehajtasa soran modosulhat, illetve
valtozhat, tovabbd a Fejlesztési Teriileten 1év6 Ingatlan megosztasara, valamint esetlegesen mas
Ingatlanokkal torténd egyesitésére, illetve miivelési aguk megvaltoztatasara, illetéleg rendeltetésiik
megvaltoztatdsara is sor keriilhet. A Felek rogzitik azonban, hogy ezen esetleges valtozasok jelen
SzerzBdésben rogzitett kotelezettségeiket nem érintik és igy a Fejlesztési Teriileten kialakul6 Ingatlan
teriiletébdl kialakulé vagy azoknak megfeleld ingatlan vagy Ingatlan fejlesztése soran a Szerzédés
rendelkezéseit kell alkalmazni.

9.1.

9.2.

9.3.

JOG

JAZAS, ATRUHAZHATOSAG, A FEJLESZTO SZEMELYENEK VALTOZASA

A Szerz8désbdl szarmazo jogok és kotelezettségek a Szerzéds Felek altalanos, egyetemleges
Jjogutddjaira véltozatlan tartalommal szallnak 4t. Tébb Jogutdd esetén a jogutddok feleléssége
egyetemleges, amennyiben az Onkormanyzat és az esetleges jogutodok masként meg nem
allapodnak.

Szerz6d6 Felek megéllapodnak abban, hogy a Szerzédésbél szarmazd jogok és kotelezettségek
vonatkozésaban jogutédlas a Fejlesztési Teriilet, vagy annak meghatarozott része
tulajdonjoganak atruhazésaval, atszallasaval vagy szerzOdéses alanycsere utjan is
bekovetkezhet, illetoleg az épitési jogosultsag barmilyen Jjogcimen torténd atengedése titjan is.
A jogutodlas a szerz6déses pozicid egészének, illetleg a szerzédéses poziciénak a Fejlesztési
Teriilet jogutéd éltal megszerzett meghatarozott teriiletével aranyos részének atvételére is
vonatkozhat.

Fejleszté az Onkormaényzat elézetes irasbeli hozzéjarulasa nélkiil a Szerzédésben villalt
kotelezettségei tekintetében harmadik személlyel nem kothet részbeni vagy teljes kotelezettség-
, illetve tartozasatvallalasra vonatkozé megallapodast.

Ha a Szerz6dés a Szerz6dé Felekre hivatkozik, ez magaban foglalja a Szerzédé Felek
egyetemleges vagy szingularis jogutddjaira valé hivatkozast is.

Papp Rebeka dr. Laszl6 Jend Pécel Varos Onkormanyzata
Fejlesztd iigyvéd Jogosult
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10.3

10. ERVENYTELENSEG, RESZLEGES ERVENYTELENSEG, ELALLAS JOGA

Ha a Szerz8dés valamely rendelkezése a magyar jog alapjan érvénytelen, Jogszabalysért6 vagy
bir6i aton kikényszerithetetlen, akkor a Szerzédés csak a jogszabalynak ellentmondd,
érvénytelen, illetve birdi Giton kikényszerithetetlen részben valik érvénytelenné, és mindez nem
erinti a megmarad6 rendelkezések érvényességét és hatalyat kivéve, ha a Szerzddés az
érvénytelen rendelkezés hianyaban értelmezhetetlenné, vagy érthetetlenné vélna.

10.4  Amennyiben Fejleszté a Szerzodés alairasat kovetben az ez alapjan fennallo fizetési

kotelezettségének vagy a Szerzédésben véllalt egyéb kotelezettségeinek hatéridén beliil nem
tesz eleget, vagy egyéb szerzbdésszeg$ magatartast tantsit, tigy Onkormanyzat jogosult jelen
telepiilésrendezési szerz6déstdl elalini.

ZARO RENDE ZESEK, HATALYBALEPES

1.1 Mindegyik Fél maga viseli a Szerzédés eldkészitése és megkotése kapcsan az altala igénybe vett
tanacsadok dijait és koltségeit.

11.2 A Szerzddés kizardlag irasban, Szerz6dé Felek hozzajaruldsaval mddosithats. A Szerzédésben
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11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

szabélyozott kérdésekben az itt irt szabalyoktdl csak a Szerzéd6 Felek egyetértésével lehet
eltérni.

Szerz0d6 Felek kijelentik, hogy jelen Szerzédés alairasahoz, a Szerzddésben foglalt
kotelezettségek teljesitéséhez megfeleld felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Fejleszté kijelenti, hogy a Szerz6dés megkotésére jogosult nagykort magyar allampolgar.
Onkorményzat kijelenti, hogy a 2011. évi CXCVI. torvény értelmében Magyarorszag helyi
onkorményzata, magyar jogi személy, a nemzeti vagyonrél sz616 torvény (a tovabbiakban: Nvtv.)
3. § (1) bekezdés szerint atlathaté szervezetnek mindsiil. Szerz6dd Felek kijelentik, hogy a
Szerz8dés szerinti jogiigyletiiket jogszabalyi rendelkezések nem korlatozzak, nem akadalyozzak.

Szerz6dé Felek jelen szerz6dés alairasaval megbizzak és meghatalmazzak a Dr. LaszIl6 Jend
Ugyvédi Irodat (ligyintézé: dr. Laszlo Jend; székhely: 1027 Budapest, Bem Jozsef u. 4. I11. em.
I, levelezési cime: 1525 Budapest, Pf. 34.), hogy jelen okiratot szerkessze meg, azt az alairasokat
kovetden ellenjegyzésével lassa el és a Feleket az ingatlaniigyi hatdsag elétti iigyintézésben
képviselje. Szerzodé Felek Szerzédés alairasaval kijelentik, hogy az altaluk a Szerzédés
elkészitésével, ellenjegyzésével megbizott okiratszerkeszté iigyvéd a Felek tigyleti akaratat az
altaluk el8adottaknak mindenben megfelelen és a valosaggal megegyezOen foglalta okiratba. A
Szerzédés az iigyvédi tényvazlat tényrogzité elemeit is tartalmazza.

A Felek megallapodnak abban, hogy eljaré iigyvéd a Szerzddés hatalybalépését kvetd 30 napon
beliil koteles a Szerzodést az ingatlan-nyilvantartasi hatésag részére beny(jtani és
kezdeményezni a telepiilésrendezési szerz6dés tényének ingatlan-nyilvantartasi feljegyzését.

Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzédésbdl eredd és az azzal kapcsolatosan kozottiik
felmeriilé valamennyi vitas kérdést egymas kozott kozvetleniil, békés tton kisérelnek meg
rendezni. Amennyiben a vitas kérdések rendezése ilyen médon ésszerdt idén beliil nem torténik
meg, ugy barmely vita eldontésére, amely a Szerzédésbdl vagy azzal Osszefliggésben, annak
megszegésével, megsziinésével, érvényességével, vagy értelmezésével kapcsolatban keletkezik,
ugy ezen vitas kérdések rendezésére a Felek vélasztott birdsagi kikotéssel nem élnek, igy hataskor
¢s illetékesség tekintetében a kizigazgatasi perrendtartasrél sz616 2017. évi L. tv. rendelkezései
az iranyadok.

11.8 Felek rogzitik, hogy a Szerzédés tipusat, targyat, a Felek nevét, a Szerz6dés értékét, idétartamat,

valamint ezen adatok megvéltozasat az Onkormanyzat hivatalos lapjaban vagy honlapjan kozzé
teheti, arrdl kiilon t6rvény alapjan adatot szolgaltathat. Felek rogzitik tovabba, hogy a jelen
szerzodéssel 0sszefliggd adatok nem minésiilnek tizleti titoknak, azok nem tarthatdk vissza iizleti

Papp Rebeka dr. Laszi6 Jend Pécel Viros Onkormanyzata
Fejlesztd iigyvéd Jogosult
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titokra hivatkozassal, amennyiben azok megismerését vagy nyilvanossagra hozatalat térvény
kozérdekbdl elrendeli. Fejlesztd a koltségvetési pénzeszkozok felhasznalasanak ellendrzésére
Jogosult szervek részére a szerzddés lényeges tartalmardl a tajékoztatast iizleti titok cimén nem
tagadja meg. Felek a Szerz6dés aldirasdval hozzajarulnak ahhoz, hogy a Szerzédés teljestilése
érdekében egymas adatait kezeljék és nyilvantartsak.

I1.9. A Szerzddésben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl szol6 2013. évi V.
torvény, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997, évi LXXVIIL térvény,
valamint a kézigazgatési perrendtartasrél sz616 2017. évi I. térvény rendelkezései az iranyadoak.

Jelen Szerzédés minden oldalét Felek elolvastak és kolesdnds értelmezést kévetben, mint ligyleti
akaratukkal mindenben egyezot jovahagyélag irtak ald. Jelen Szerzédés Felek altali alairas napjan joén
létre azzal, hogy amennyiben Felek nem ugyanabban az idépontban frjak ald a SzerzOdést, Ggy a
Szerzddés létrejottének a napja az a nap, amikor a Szerzédést a legutobb alairé fél alairja.

Pécel, 2021. ........... ho ... napja Pécel, 2021. ........... hoé ......... napja
Pécel Viros Onkormanyzata Papp Rebeka
Jogosult Fejlesztd

Képv.: Horvath Tibor polgarmester

Ellenjegyzem: Pécel, ....................... hod ..o napjan.



Pécel Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../.... (...) Snkormanyzati rendelete

rrrrr

a Pécel Viros helyi épitési szabalyzatarél szol6 33/2014. (X. 10.) 6nkormdanyzati rendelet modositasarol

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban,
az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIIL térvény 6. § (1) bekezdésében €s 13.
§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a telepiilésfejlesztési
koncepciérdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes
telepitlésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (6) bekezdés c)
pontja szerinti eljaras keretében, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarsl
és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szdlo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. mellékletében megjeldlt véleményezési jogkdrben eljard szervek,
valamint 6nkorményzatok, tovdbba a partnerségi egyeztetés szabalyai szerinti partnerek véleményének
kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§

A Pécel Varos helyi épitési szabalyzatarol sz6lé 33/2014 (X.10.) dnkormanyzati rendelet a kdvetkez6 80/A. §-
sal egésziil ki:

W80/A. §

Az Isaszegi ut — Rakos-patak - Budapest-Hatvan vasuti teriilet — mezOgazdasagi teriilet 4ltal hatérolt teriilet

egyedi elbirasai:

a)  kizardlag nem jelentds zavaré hatdst gazdasagi és raktarozasi, iroda, kereskedelmi-szolgaltato,
vendéglatas céli épitmény, valamint lizemanyagtoltd helyezhetd el,

b) a 80. § rendelkezéseit nem kell alkalmazni,

c)  aszabalyozasi tervlapon jelslt épitési helyet kell alkalmazni,

d)  abeiiltetési kotelezettséget a szabélyozasi tervlapon jelolt telekhatar mentén, 3,0 méter szélességben, a
telepiiléskép védelmérdl szol6 rendelet szerint kell megvalositani,

e) a teriiletre hulld csapadékot a teriileten beliil kell hasznositani, szikkasztani, és a burkolt felszinrdl a
csapadékvizek olajfogd miitargyon keresztiil keriilhetnek szikkasztasra.”

2.§

A Pécel Varos helyi épitési szabalyzatarol sz616 33/2014 (X.10.) onkormanyzati rendelet 182. §-a a kovetkez
d) ponttal egésziil ki:

(A beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek évezetei.)
,d)  Kb-REii/1 jelii kiilonleges egészségligyi- és rekreéacios teriilet.”

3.§

A Pécel Viros helyi épitési szabélyzatarol szolo 33/2014 (X.10.) 6nkorményzati rendelet 29. alcime a
kovetkez6 190/A. és 190/B. §-sal egésziil ki:

»190/A. §
A Kb-REii/l jelii kiilonleges egészségiigyi- és rekredcios teriilet: egészségligyi-, rekredcids cél, szallashely-

szolgaltaté (iddsek otthona, apartmanhazak, egészségiigyi szolgaltatasokat tdmogato klinika) és vendéglatd
rendeltetésii épitmények és a tulajdonos, hasznalé szamara egy lakas elhelyezésére szolgal.



190/B. §

A Kb-REii/1 jelii 6vezetben a kovetkezd elbirasokat kell betartani:

a)  az 6vezetben a kialakithato legkisebb telek mérete 10 000 m?,

b)  abeépitettség legfeljebb 10 % lehet,

c)  atelek legaldbb 70%-4t zoldfeliiletként kell kialakitani,

d)  az épiiletmagassag legfeljebb 10,5 méter,

¢)  atajvédelmi korzet hataratdl mért 25 méteren beliil épiilet elhelyezése nem megengedett.”

4.§

A Pécel Varos helyi épitési szabdlyzatarol sz6l6 33/2014 (X.10.) 6nkorményzati rendelet 1. melléklete helyébe
az 1. melléklet 1ép, amelyben a C4/M4 jelil szabalyozasi tervlapszelvény helyébe a C4/MS5 jeli, a D4/M1 jelii
szabalyozasi tervlapszervény helyébe a D4/M2 jelii és a D6/M3 jelli szabalyozasi tervlapszelvény helyébe a
D6/M4 jelli szabalyozasi tervlapszelvény l€p.

5.§

Ez a rendelet a kihirdetését kvetd napon 1ép hatalyba.



Altalanos indokolas

Egyes fejleszték célja a tulajdonukat képezd 0135/7 és 0135/8 hrsz.-{i ingatlanokon, valamint a 0292/1 és
0292/2 hrsz.-i ingatlanokon egy gazdasagilag jovedelmez0 és egyben a telepiilés és a tagabb térség szamara
is elényoket hordozé felhasznalas biztositdsa, ehhez a véros teriiletére vonatkozo telepiilésszerkezeti terv €s

-----

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz

A Pécel Varos helyi épitési szabalyzatardl sz616 33/2014. (X.10.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 80/A. §-sal torténd kiegészitésére tartalmaz rendelkezést.

A 2. §-hoz
A Rendelet 182. §-at mddositja.

A 3. §-hoz

A Rendelet két 1j szakasszal, 190/A. §-sal, valamint a 190/B. §-sal egésziil ki, melyekben a kiilonleges
egészségligyi és rekredcios teriilet és annak beépitési jellemz6i keriilnek meghatarozasra.

A 4. §-hoz

A jelenleg hatdlyos C4/M4, a D4/M1 és D6/M3 jelii szabalyozasi tervlapszelvények modositasara tartalmaz
rendelkezést.

Az 5. §-hoz

A hatéalybalépésre vonatkozd rendelkezést tartalmazza.



