
KIVONAT 

 

Készült: Pécel Város Önkormányzatának Képviselő-testülete 2024. február 28-án megtartott rendes nyilvános 

ülésének jegyzőkönyvéből 

 

Pécel Város Önkormányzatának Képviselő-testülete 9 igen, 0 nem szavazattal, 0 tartózkodással az alábbi 

határozatot hozta: 

 

48/2024. (II. 28.) Kt. határozat: 

 

Pécel Város Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy határoz, hogy  

a) a Pécel, belterület 3673 helyrajzi számú ingatlan (2119 Pécel, Csatári utca 22.) tulajdonosa által 

készíttetett – a határozat 1. mellékletét képező – ’Pécel Város Szabályozási tervének módosítását 

megalapozó Telepítési tanulmányterv 3673 helyrajzi számú ingatlan, valamint a tömbön belüli 

környezetébe tartozó 3670-3680 helyrajzi számú ingatlanok szabályozási tervi módosítási javaslata’ címet 

viselő telepítési tanulmányterv (a továbbiakban: Telepítési tanulmányterv) szerinti fejlesztési célokkal 

egyetért. 

b) a természetben Pécel, Csatári utca 22. szám alatti, 3673 helyrajzi számú ingatlan, valamint a tömbön belüli 

környezetébe tartozó 3670-3680 helyrajzi számú ingatlanok vonatkozásában – egy új építési övezeti 

besorolás meghatározásával, valamint a kialakult beépítés szabályossá tétele érdekében a Pécel Város 

helyi építési szabályzatáról szóló 12/2022. (VI. 30.) önkormányzati rendelet módosításával (a 

továbbiakban: HÉSZ) – a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint 

egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 59. § (2) 

bekezdés c) pontja alapján kiemelt fejlesztési területté (a továbbiakban: Fejlesztési terület) nyilvánítja. A 

településtervek módosításával érintett ingatlancsoport lehatárolása a Telepítési tanulmánytervben került 

feltüntetésre. 

c) elfogadja az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 30/A. § (3) 

bekezdése a) pontja alapján a Pécel, belterület 3673 helyrajzi számú ingatlan tulajdonosának (a 

továbbiakban: Tulajdonos) a határozat 3. mellékleteként csatolt vállalásait a településfejlesztési 

hozzájárulásról. A hozzájárulás teljesítésének részleteit a későbbiekben megkötendő településrendezési 

szerződés (a továbbiakban: Szerződés) tartalmazza. 

d) a Szerződésben rögzíteni szükséges a Fejlesztési terület ingatlanainak tulajdonosaival, hogy a településfejlesztési 

cél megvalósítása kizárólag a meglévő beépítés szabályossá tétele érdekében történik, az így keletkező többlet 

jogosítványok nem alapozzák meg a Csatári utcán kívül a 3668 helyrajzi számú kivett út felől is a kiszolgáló 

infrastruktúra-fejlesztések önkormányzati megvalósítását. 

e) a környezet védelmének általános szabályairól szóló 1995. évi LIII. törvény 43. § (5) bekezdése, valamint 

az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 1. § (2) 

és (3) bekezdése szerinti környezeti vizsgálat készítését a települési főépítész javaslata alapján nem tartja 

szükségesnek. 

f) támogatja a Pécel Város településszerkezeti tervének elfogadásáról szóló 192/2022.(VI. 30.) Kt. 

határozatának, valamint a HÉSZ eseti módosítását a Telepítési tanulmánytervben rögzített változtatási 

szándékok szerint. 

g) elfogadja a határozat 2. mellékleteként csatolt főépítészi feljegyzést a településtervek módosítását 

alátámasztó munkarészek tartalmára vonatkozóan. 

h) felkéri a Polgármestert, hogy a határozat alapján készítse elő a Szerződést, valamint a Tulajdonos 

költségvállalása mellett a kiemelt fejlesztési területre vonatkozóan a HÉSZ módosításával összefüggő 

tervezői szerződést, továbbá a szerződések elfogadására előterjesztést nyújtson be a Képviselő-testület 

ülésére. 

 

 

Felelős:  Horváth Tibor polgármester 

Határidő:  Településrendezési szerződés: 2024. március 28. 

  Tervezői szerződés: 2024. március 28. 
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polgármester 
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jegyző 

 


