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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely [étrejott egyrészrol:

PECEL VAROS ONKORMANYZATA

(Székhelye: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., Addszdma: 15730538-2-13, Bankszamlaszama: 10400494-
50505156-57531006, torzskonyvi azonositd szama: 730534, statisztikai szamjele: 15730538-8411-
321-13, képviseli: Horvath Tibor polgarmester) - a tovabbiakban: ,,Onkormanyzat” vagy ,,Jogosult”
-, masrészrol

EGYHAZMEGYEI KATOLIKUS ISKOLAK FOHATOSAGA

(székhelye: 2600 Vac, Migazzi Kristof tér 1., addszdm: 18724202-1-13, statisztikai szamjele:
18724202-8520-552-13, képviseli: Puskas Tibor Balazs féigazgatd), mint Fejlesztd - a tovabbiakban:
»Fejleszt6”, és a

2119 Pécel, Parhuzamos utca 1/B sz. alatti TARSASHAZ(Székhely: 2119 Pécel, Parhuzamos utca
1/B sz. , képviseli: Aszodi Csaba kozos képviseld ), mint tulajdonos - a tovabbiakban: ,, Tulajdonos
I.i’,

ASZODI CSABA
(

), mint
tulajdonos - a tovabbiakban: ,,Tulajdonos I1.”,

- Tulajdonos I.-Tulajdonos II. egyiittesen ,, Tulajdonosok” -

valamennyien egyiittesen: Szerz6dé Felek (a tovabbiakban: ,,Szerz6dé Felek”) kozott az alulirott
helyen és napon, Pécel Viaros Onkorméinyzata Képviseld-testiiletének ........ T ) szamu
hatédrozata alapjan, az alabbi feltételek mellett:

1. A JELEN SZERZODESBEN ALKALMAZOTT EGYES FOGALMAK

ERTELMEZESE

1.1. I?IESZ: A Szerzddés alairasakor Pécel Varos helyi épitési szabalyzatarol szold Pécel Varos
Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 12/2022. (VI. 30.) onkormanyzati rendelete,

rrrrr

1.2.  TSZT: Pécel Varos Telepiilésszerkezeti Terve.

1.3.  Fejlesztési Teriilet: Pécel,

a) 4079 helyrajzi szamu, kivett lakdhaz, udvar (2 lakas) megnevezésii, 1626 m? alapteriileti,
természetben a 2119 Pécel, Parhuzamos utca 1/B alatt 1évé ingatlan, mely tarsashdz
tulajdon,

b) 0370/196 helyrajzi szami, kivett ut mivelési 4gu, 161 m? alapteriilet(i ingatlan, melynek
1/1 aranyt tulajdonosa az Onkormaényzat,

¢) 0370/259 helyrajzi szam, rét miivelési 4ga, 447 m? alapteriileti ingatlan, melynek 1/1
aranyu tulajdonosa Tulajdonos II.,

d) 0370/263 helyrajzi szamu, legelé miivelési 4gli, 393 m? alapteriiletli ingatlan, melynek
1/1 aranyu tulajdonosa Tulajdonos II.,

¢és az ezekbol esetlegesen kialakul6 ingatlanok (a tovabbiakban: Ingatlanok). A Fejlesztési
Teriilet ingatlanait az 1. sz. alatt mellékelt vazrajz tartalmazza.
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1.4.  Telepiilésfejlesztési Feladatok: a Fejleszté altal a HESZ-ben és a magasabb szintii
Jjogszabalyokban meghatarozott teriiletfeltarashoz, miikodéshez, kbzmiivel vald ellatottsighoz
sziikséges azon kozérdekil létesitmények megvaldsitasa, és miikodtetése, melyek egyébként
anyagi lehetéségei fliggvényében az Onkormaényzatot terhelnék, és amelyeket a Fejleszt sajat
koltségeén jelen szerzédés alapjan megvaldsit, tovabba sziikség szerint a Fejlesztési Teriilet
kozatrol torténd megkozelitését szolgalod koltségek és sziikség szerint a Fejlesztési Teriilet
teljes kozmiivesitettségének biztositasa, melyek teljes korii koltségét Fejleszto viseli. Szerz6déd
felek megallapodnak abban, hogy a Szerzddésben a Fejleszté kotelezettségeként megjeldltek
teljesitésére az érintett ingatlan tulajdonosa csak akkor kételes, amennyiben a Szerz6dés
kifejezetten igy rendelkezik.

1.5.  Telepiilésfejlesztési Hozzdjarulas: Szerz6d6 Felek altal a jelen telepiilésrendezési szerz6dés
(a tovabbiakban: Szerzédés) céljainak biztositasara jelen Szerz6désben vallalt feladatok
ellatasa, ezek koltségeinek atvallalasa vagy az Onkormanyzat részére torténd atadasa.

1.6.  Fejlesztés: a Fejlesztési Teriileten egyhazi fenntartasu 6voda létrehozasa, fenntartasa.

A TFiLEPU_LESRENDEZESI SZERZODES CELJA

=

2.1. Figyelemmel arra, hogy az Onkormanyzat kozfeladatai ellatasihoz sziikséges kapacitasa
tulterhelt, Fejlesztd a Fejlesztési Teriilet eddigieknél intenzivebb beépitési lehetdségébdl
keletkezheté kozfeladatok Fejlesztési Teriiletre es6 fajlagos létesitési koltségeinek magéra
véllalasaval kivanja a Fejlesztést megvaldsitani.

2.2. Szerz6dd Felek egyontetli érdeke, hogy a Telepiilésfejlesztési Feladatok a Szerzédésben
rogzitettek és a HESZ-ben foglaltaknak megfelels médon megval6suljanak, ezzel biztositva a
Fejlesztési Teriilet beépitését, kozmiivekkel vald ellatasat, megkozelithetdségét és kornyezeti
kialakitésat.

El6zéek biztositasa érdekében Szerz6dd Felek a Fejlesztés megvalositasahoz vallaljak a
Szerzédésben meghatarozott Teleptilésfejlesztési  Feladatok megvaldsitasat és a
Teleptilésfejlesztési Hozzajarulas teljesitését. :

Szerz6dés célja a Szerzddd Felek részérdl, hogy rogzitsék a Fejlesztés megvaldsitasahoz
kotédd  kotelezettségeiket, ideértve a Telepiilésfejlesztési Feladatok terveztetését,
megvalositasat, koltségbiztositasat, garancidit, tovabba a jogutddlas esetlegesen felmeriilé
kérdéseit.

2.3. Az Onkormanyzat, mint telepiilési onkorméanyzat a HESZ-ben és a Szerzédésben rogzitett
célok megvalésitisa érdekében - az onkormanyzati feladatai ellatisa korében - az Epitett
kornyezet alakitasarol €s védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL tv. 30/A. §-a alapjan a
Szerzddéssel telepiilésrendezési szerzddést kot Szerzddd Felekkel arra vonatkozodan, hogy a
jelen Szerzédésben meghatarozott és a Fejlesztés megvaldsitasahoz kapcsolddd
Telepiilésfejlesztési Feladatokat Szerz6d6 Felek kizarolag sajat koltségiikon megvaldsitsak.

3. AZ EGYES TELEPULESFEJLESZTESI FELADATOK MEGVALOSITASARA

VONATKOZO ALTALANOS RENDELKEZESEK

3.1. Szerzddd Felek rogzitik, hogy ahol a jelen Szerzddés épitési- vagy létesitési engedélyre, vagy
hasznélatbavételi- illetéleg forgalombahelyezési engedélyre hivatkozik - ideértve az egyszerii
bejelentési eljardsban és a hasznalatbavételt igazolé hatdsagi bizonyitvannyal szerezhetd
épitési jogokat is - azon a véglegessé valt €s végrehajthaté engedélyt vagy azzal egyenértékii,
jogszabalyban meghatarozott aktust kell érteni.

Pécel Varos Onkormanyzata dr. Laszld Jend 2119 Pécel, Aszddi Csaba Egyhazmegyei Katolikus Iskolak
Képv.: Horvéth Tibor polgérmester tigyvéd Parhuzamos utca Tulajdonos II. Fohatésaga
Jogosult 1/B sz. alatti Képv.: Puskas Tibor Baldzs féigazgato
TARSASHAZ Fejlesztd
Képv.: Aszédi
Csaba k6z6s
képviseld

Tulajdonos I.



3.2. Szerzddé Felek tudomasul veszik, hogy az Onkorményzat kizarélag olyan feladatot kételes
teljesiteni a Fejlesztési Teriilet tekintetében, melyet a Szerzddés kifejezetten az Onkormanyzat
feladatellatasaként nevesit vagy egyébként a Fejlesztd az ehhez sziikséges forrast biztositja,
ugyanis jogszabalyban meghatarozott feladat ellatisa kizarolag akkor terheli az
Onkormanyzatot ha annak anyagi forrasai az Onkormanyzat rendelkezésére allnak, tehat az
Onkormanyzat csak anyagi lehetdségei fliggvényében koteles jogszabalyban meghatarozott
feladatot ellatni.

4. A TELEPULESFEJLESZTESI FELADATOK

4.1. Fejlesztd kotelezettséget vallal arra, hogy a Fejlesztést kizarolag sajat koltségén végzi el. A
Fejlesztési Teriilet kialakitasanak, fenntartasanak, iizemeltetésének, valamint a Fejlesztési
Teriilet megkozelitéséhez sziikséges szilard burkolati kéz- vagy maganit, szilard burkolata
jarda és csapadékviz szikkasztasa vagy elvezetése, az ingatlanok meglévd vizikozmiivekre
vald csatlakoztatas, sziikség szerint a kozvilagitas fejlesztésének valamennyi koltségét sajat
maga viseli, igy az Onkormanyzattal szemben sem most, sem a jovOben semmilyen jogcimen
nem tdmaszt sem létesitési, sem megtéritési igényt, mely igények érvényesitésérol a Szerzodés
alairasaval Fejlesztd kifejezetten lemond.

A Telepiilésfejlesztési Feladatok megvaldsitasaval sszefliggésben Fejlesztd feladatat képezi
kiilondsen azok:

elokészitésének,

terveztetésének,

megépitéséhez sziikséges kiilonbozé hatosagi engedélyek beszerzésének,
kiviteli tervei elkészittetésének,

hasznalatbavételi engedélyek beszerzésének,

a

b

c

d.

€. megepitésének,

f

g miiszaki atadas-atvételi eljarasok lefolytatasanak,

h forgalomba helyezési dokumentacié jogszabaly szerinti Osszeéllitisanak és a
hataskorrel, illetékességgel rendelkezé hatdsaghoz torténd benytjtasanak

sajat koltségen torténd megvalositasa.

Eltérd rendelkezés hidnyaban az elkésziilt barmely létesitmény teljes korl lizemeltetésének,

fenntartasanak koltségei is a Fejlesztore és jogutddjaira harulnak mindaddig, amig a Szerz6dd

Felek kozott nem jon létre a megvalosult infrastrukturalis beruhdzasok szerzédésbe foglalt

atruhdzasa az Onkormanyzatra, melynek a megfeleld miiszaki allapoton tul feltétele, hogy azt

az Onkormanyzat kizardlag térités, azaz ellenérték megfizetése nélkiil teszi.

A kozlekedési céli infrastrukturalis beruhazasok tovabba a zoldteriiletek megvaldsitisahoz,
hasznalatbavételéhez, forgalomba helyezéséhez elengedhetetleniil sziikségesek lehetnek a
kdzmiiszolgaltatok altal eldirt, az 1j, az atépitésre, illetdleg bovitésre keriild Gtpalyak, illetdleg
burkolt feliiletek alatti végleges kdzmiiépitési-, elektromos ellatast biztosité munkak, mint
kapcsol6dd munkalatok elvégzése. Fejlesztd az egyes infrastrukturdlis beruhdzasok
megvaldsitasaval egyidejiileg vallalja ezek sajat koltségén torténé megvalositasat.

4.2. Fejlesztd villalja, hogy a kozlekedéssel kapcsolatos infrastrukturdlis beruhdzéasokat olyan
idében és modon épiti meg, hogy az az épitési forgalom lebonyolitasara is alkalmas legyen, és
biztositsa egyben az egyeb forgalom zavartalan lebonyolitasat. Ezzel Osszefliggésben az
Onkormanyzat vallalja, hogy a hataskorébe tartozé forgalomszervezési feladatokat e
szempontoknak is megfeleléen végzi.

Pécel Véros Onkorményzata dr. Lészl6 Jend 2119 Pécel, Aszodi Csaba Egyhazmegyei Katolikus Iskolak
Képv.: Horvath Tibor polgarmester ugyvéd Parhuzamos utca Tulajdonos II. Fohatosaga
Jogosult 1/B sz. alatti Képv.: Puskas Tibor Balézs féigazgato6
TARSASHAZ Fejleszto

Képv.: Aszddi
Csaba ko6z6s
képviseld
Tulajdonos I.



4.3. Fejleszté kotelezettséget vallal arra, hogy a Telepiilésfejlesztési Feladatok megvaldsitasat
kovetden, azaz a hasznalatbavételi/forgalombahelyezési engedély kézhezvételét, vagy ezekkel
egyenértéki, a hatdlyos jogszabalyok szerinti aktusok megvaldsitasat kovetd 30 napon beliil
az illetékes 6nkormanyzat, vagy a kozmi lizemeltetd részére téritésmentes €pitési szolgaltatas
jogcimén atadja az éltala létesitett elkésziilt 1étesitményeket.

Felek megéllapodnak abban, hogy az Onkormanyzat kizarélag kiilon megallapodassal, —
amennyiben sziikséges, ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas okiratban — vesz
tulajdonba Iétesitményt. Amennyiben kiilon megéallapodds szerint az Onkorményzat valamely
létesitményt tulajdonba vesz, azt kizardlag térités, azaz ellenérték megfizetése nélkiil teszi, és
ezen jogiigylettel kapcsolatosan az Onkormanyzat oldalan — 6t terhel — esetlegesen felmeriild
kozterhek, adok, vagy adok mddjara behajthatd egyéb kotelezettségek teljesitése, valamint az
Afa (a tovabbiakban egyiittesen: Koltségek) Onkorményzat részérdl torténd felmeriilése
esetén azokat a Fejlesztd koteles viselnimelyre Fejlesztd biztositékot koteles az Onkorméanyzat
részére nyujtani. A Koltségek mértékét Fejlesztdé nem jogosult vitatni, a vitatas jogardl —
jogcimtdl fiiggetleniil — Fejleszto a Szerzddés alairasaval kifejezetten lemond.

4.4. A Fejlesztési Teriiletet keresztezo é€s hatarold utak Fejlesztés soran torténd hasznalatabol eredd

esetleges megrongalddasok teljes helyreallitasa Fejleszto feladatat képezi, melyet a Fejlesztés
minden egyes iitemének megvalositasat vagy ezekkel egyenértékii, a hatalyos jogszabalyok
szerinti aktusok teljesitését kvetden, azaz a hasznalatbavételi/forgalombahelyezési engedély
kézhezvételét kovetd 45 napon beliil koteles Fejleszto teljesiteni.

Fejleszté vallalja, hogy gondoskodik az utak ideiglenes helyreallitasardl a biztonsagos
kozlekedés szerinti mértékben (katyuzas), melyet a megrongalodast kvetéen haladéktalanul
koteles elvégezni.

4.5. Szerz6dd Felek megéllapodasai a Fejlesztési Tertiletre:

4.5.1. A Fejlesztés megvalositasa érdekében a Fejlesztési Teriilet a TSZT-ben beépitésre szant Vi.
jell intézményi vegyes teriiletfelhasznalasi kategériaba, valamint a HESZ-ben Vi-SZ/5
jeli épitési ovezetbe sorolasa sziikséges, melynek 6vezeti paraméterei az alabbiak:

A B c D | E F 5 H |
1| épitési telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
2| 6vezet| kialakithato telek |beépitésimegengedett legnagyobb| legkisebb |legnagyobb |szintteriileti
megengedett mod beépitettség zoldfelilet| épiilet- mutaté
|| legkisebb mértéke (%) (%) magassag
teriilete|szélessége terepszint | terepszint (m)
(m?) (m) felett alatt
6|Vi-Sz/5| 2000 18 sz 40 40 30 7,5 1,5

A HESZ rendelkezései a javasolt Vi-SZ/5 jelli épitési 6vezetre vonatkozéan:

»40. Az intézményi vegyes teriiletek (Vi) épitési 6vezeteinek altaldnos eldirasai

44. 8§ (1) Vi épitési Gvezet teriiletén elsGsorban igazgatasi, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi,
szocialis rendeltetést szolgdlo épiiletek helyezhetdk el.

(2) AVi bvezet teriileten - az (1) bekezdésben foglaltakon tul - elhelyezhetd

a)iroda,

b) kulturalis, k6z6sségi szérakoztatd rendeltetési épiilet.
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| (3) Az épileten beliil a tulajdonos, a hasznalé é€s a személyzet szémara szolgalé1 db lakds
rendeltetés is |étesithetd, amely legfeljebb netté 100 m2 lehet, de nem haladhatja meg a
tényleges beépités netto terliletének 30 %-at.

(4) AVioOvezet tertiletén nem helyezhetd el

a) Uzemanyagtolté allomas,

b) dllattartd épiilet.”

»7- Parkolasra vonatkozo eléirasok

10.§ (1) Az ingatlanok az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl
sz616 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) elSirdsai szerinti
parkoldigényét telken beliil kell biztositani. A Vi dvezetekben a telken beliil kdtelez6en
kialakitandd OTEK szerinti parkolészambdl 50%-kal kevesebbet elegendé biztositani.
Amennyiben a parkoldszam mértéke tért szdmot ad ki, Ugy a kialakitandd parkoldk szamat
felfelé kerekitett egész szdmban kell meghatarozni.

(2) Meglévs épiiletek rendeltetésvaltasaval |étrejévé (j parkoldsi igények esetében,
amennyiben a telken belili parkolas fizikailag nem megoldhatd, vagy csak ardnytalanul
' nehezen lenne megvaldsithatd, a parkolds kozteriileten is lehetséges, a kozltkezeld
hozzdjaruldsaval.

(3)A(2) bekezdésszerinti rendelkezés Gj lakdrendeltetés kialakitasa esetén nem
alkalmazhatd.”

4.5.2. A Fejlesztési Teriilet ingatlanai moddositott megnevezésének ingatlan-nyilvantartasi
feltiintetésével jaréo minden feltételét, koltségét Fejlesztd koteles viselni — beleértve az 1.3.
c¢)-d) pontban foglalt ingatlanok, mint term6foldnek mindsiilé ingatlanok véglegesen mas
céli hasznositasanak engedélyezését is -, melynek megtéritését — jogcimtdl fiiggetleniil —
Fejlesztd az Onkormaényzattél nem kovetelheti, ugyanis az ilyen igényérvényesitésrol a
Fejleszt6 jelen Szerzodés alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond.

4.5.3. Tulajdonos 1. és Tulajdonos II. jelen Szerzddés alairasaval feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul — jogcimtd] fliggetleniil - lemond az Onkorményzattal szemben a 4.5.1.
és 4.6. pont szerinti Ovezeti atsorolasbol eredd mindenféle igényérvényesitési jogarol,
beleértve a jogalap nélkiili gazdagodas, a kartalanitas és a kartérités jogcimét is.

4.54. Az Onkormanyzat és Fejleszté megallapodnak abban, hogy az Onkormanyzat a
tulajdonaban 1lévé Pécel 0370/196 hrsz-u ingatlant (1.3. b) Fejlesztd részére eladja,
Fejlesztd pedig megvasarolja azt a HESZ 4.5.1. és 4.6. pontban foglaltak szerinti
modositasit kovetden az Onkormanyzat altal készittetett értékbecslésben meghatérozott
vételaron. Az Onkormanyzat és a Fejlesztd az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas
adasvételi szerzédést a HESZ 4.5.1. és 4.6. pontban foglaltak szerinti médositasat kovetd
60 napon beliil kotelesek megkétni azzal, hogy a tulajdonjog a teljes vételar kifizetése estén
szall 4t a vevédre. Fejlesztd kifejezetten rogziteni kivdnja - és az Onkormdnyzat ezt
tudomasul veszi -, hogy az altala a jelen Szerzddéssel vallalt teriiletrendezést, illetve a
Tulajdonos 1. tulajdonaban 1évé ingatlanok megvasarlasat kifejezetten ezen
tulajdonatruhazasra tekintettel hajtja végre, ugyanis az altala kitiizott projektcél (6voda
1étesitése) kizardlag a Pécel 0370/196 hrsz-1 ingatlan bevonasaval egyiitt lehetséges.

4.6. Az Onkormanyzat a 4.5.1. pont szerinti tartalommal a TSZT és HESZ médositasat a hatalyos
jogszabalyok szerint meginditja, valamint elfogadasra a Képviselo-testiilet elé terjeszti
legkésobb jelen Szerzédés megkotését kovetd 6 hdnapon beliil. Szerz6dé Felek megallapodnak
abban, hogy a TSZT, HESZ médositas jogszabalyban meghatarozott véleményeztetési eljarasa
soran beérkezett véleményekre tekintettel elofordulhat, hogy ismételt véleményeztetései
eljarast kell lefolytatni, amely az eljaras idejét meghosszabbithatja, tovabba az eljaras soran a
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4.5.1. pontban foglaltak az Onkormanyzat érdekkorén kiviili okbél médosulhatnak, amely
modositas és a hatdridd hosszabbod4sa miatt Fejleszté és Tulajdonosok az Onkorményzat felé
jogeimtdl fuggetleniil koveteléssel nem élhetnek, mert minden ezzel kapcsolatos
igényérvényesitésrol a Szerzodés alairasaval feltétel nélkiill és visszavonhatatlanul
lemondanak, illetéleg az Onkorményzatot semmilyen feleldsség a médositas miatt nem terheli.

flwn

A TELEPULESFEJLESZTESI HOZZAJARULAS

5.1. Fejlesztd kotelezettséget vallal arra, hogy a TSZT és/vagy HESZ 4.5.1. és 4.6 pont szerinti
modositasahoz sziikséges tervezési szerzddést (tovabbiakban: Tervezési Szerzddés) az
Onkormanyzat felhivasatél szamitott 30 napon beliil a Kratu Kft.-vel (1038 Budapest, R6za
k6z 3/A, A/6, képviseli: Sin Emilia iigyvezet), mint telepiiléstervezével a 2023. november 8.
napjan kelt ajanlata szerinti hataridével €és megbizasi dijjal megkoti, mely Tervezési
Szerzddésben az Onkormanyzat a megrendeld, a tervezd a megbizott, mig Fejleszté a
koltségviseld, tehat a Tervezési Szerzddésben foglalt tervezodi dijat Fejlesztd koteles a tervezd
részére kozvetleniil megfizetni.

5.2. Fejlesztd a Szerzodés alairasaval feltétel nélkiil, visszavonhatatlanul és kifejezetten lemond a
telepiilésfejlesztési hozzajarulas mérséklésének jogardl, igy nem jogosult a birésagtdl kérni a
telepiilésfejlesztési hozzdjarulas mérséklését, tovabba a telepiilésfejlesztési hozzajarulas
minden jogcimen torténd vitatdsarél a Szerzodés alairasaval feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul lemond. Fejlesztd jogcimtdl figgetleniil nem jogosult a telepiilésfejlesztési
hozzajarulasba beszamitassal élni, a beszamitas jogarol a Szerzodés alairasaval feltétel nélkiil
¢s visszavonhatatlanul lemond.

6. BIZTOSITEKOK

6.1. Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy jelen Szerzédés megkotésének tényét az Etv.
30.§/A (4) bekezdése alapjan a Pécel 4079, 0370/196, 0370/259 és a 0370/263  helyrajzi
szami ingatlanokra és az ezek telekalakitasat kovetéen kialakul6 ingatlanokra az ingatlan-
nyilvantartasba feljegyeztetik Fejlesztd koltségviselése mellett. Onkorményzat, Tulajdonosok
és Fejleszté a Szerz6dés alairasavalfeltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzéjarulasat adja a
telepiilésrendezési  kotelezettség tényének ingatlan-nyilvantartasi feljegyzéséhez.
Szerz6dés a telepiilésrendezési szerz6dés megkotése tényének ingatlan-nyilvantartasi
feljegyzésének alapjaul szolgal. Felek megallapodnak abban, hogy a 4.5.4. pontban foglalt
adasvételi szerz6dés megkotését és a Fejlesztd tulajdonjoganak ingatlan-nyilvéantartasi
bejegyzését, tovabba az 5.1. pont szerinti megbizasi dij megfizetését, valamint a Fejlesztésre
kiadott hasznalatbavételi engedély véglegessé valasat kovetd 30 napon belill kezdeményezi a
telepiilésrendezési kotelezettség tényének ingatlan-nyilvantartasi torlését.

Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Fejleszté a Szerzddésben vallalt
barmely kotelezettségét legalabb 8 (nyolc) napos péthatariddt tartalmazo felszdlitast kovetéen
sem teljesiti, az Onkormanyzat jogosult a TSZT-t és HESZ-t a Szerzddéssel érintett
ingatlanok tekintetében a Szerz6dés megkotése napjan hatalyos allapotra médositani, mely
esetben Tulajdonosok és Fejleszté jogcimtol fiiggetleniil megtéritésre - ide értve a kértalanitast
is - az Onkormanyzattal szemben nem tarthat igény, ezzel 6sszefliggésben a Tulajdonosok és
Fejleszt6 minden jogcimen torténd megtéritési igényérdl jelen Szerzddés aldirasaval
kifejezetten lemond.
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7. EGYUTTMUKODES

3

7.1. A Szerz6d6 Felek vallaljak, hogy a Szerzddés céljainak megvalositasa érdekében
egyiittmiikodnek és e célok megvaldsitasa érdekében sziikséges jognyilatkozatokat és
intézkedéseket megfeleld idoben — sajat dontéshozatali eljarasuknak megfelelden — megteszik,
illetve az Onkormaényzat a sziikséges hataridében a sziikséges eljarasokat lefolytatja.

7.2. A Szerz6d6 Felek vallaljak tovabba, hogy — kiilonos tekintettel a mindenkor hatalyos
szamviteli szabalyok betartasira — a Szerzddés teljesitése érdekében sziikséges tovabbi
szerzOdéseket, azok sziikségessé valasakor sziiletdé megallapodasuknak megfeleléen
haladéktalanul megkotik, feltéve, hogy az a Szerzddés vagy jogszabaly alapjan
kotelezettségiiket képezi, abban megallapodnak és a megkotendd szerzodés teljes mértékben
Osszhangban all e Szerzddés rendelkezéseivel.

7.3.Felek megallapodnak abban, hogy a Szerz6déssel kapcsolatban barmilyen jognyilatkozat
érvényességi feltétele az irasbeli alak. A Szerzédés vonatkozasaban irasbelinek kell tekinteni
az ajanlott, tértivevényes postai kiildeményt, a kézbesitési igazolassal kiild6tt e-mail iizenetet,
vagy személyesen atvett irasbeli anyagot. A Felek altal elkiildott értesitéseket a kovetkezd
idépontokban kell kézbesitettnek tekinteni: (i) személyesen vagy futar Gtjan torténd kézbesités
esetén akkor, amikor a kiildeményt az adott Félnél igazoltan atadjak; (ii) postai (tértivevényes,
ajanlott, avagy egyéb konyvelt) kiildemény esetén, amikor annak kézbesitése igazoltan
megtorténik, azzal hogy amennyiben a kiildemény ,,ismeretlen”, ,,elk61t6zott”, ,,nem vette at”
vagy ,nem kereste” jelzéssel érkezik vissza a masik Fél cimérdl, akkor a kiildemény
visszaérkezésének napjat tekintik a Szerz6dd Felek a kézbesités napjanak, (iii) e-mail kiildése
esetén a feladas idépontjaban. A cimvaltozasrol a Szerz6d6 Felek a jelen rendelkezés szerint
kotelesek egymast haladéktalanul értesiteni a fentiek szerint megkiildott értesitéssel.

8. A FEJLESZTESI TERULETTEL KAPCSOLATOS KESOBBI
TELEKALAKITASOK

Szerz6dé Felek kolcsondsen megallapitjak, hogy a Fejlesztési Teriilet helyrajzi szama, teriilete a
Fejlesztés megvalositasahoz sziikséges telekalakitasok végrehajtasa soran mddosulhat, illetve
véltozhat, tovabba a Fejlesztési Teriileten 1évo ingatlanok megosztasara, valamint esetlegesen mas
ingatlanokkal torténé egyesitésére, illetve miivelési aguk megvaltoztatasara, illetéleg rendeltetésiik
megvaltoztatasara is sor keriilhet. A Felek rogzitik azonban, hogy ezen esetleges valtozasok jelen
Szerzédésben rogzitett kotelezettségeiket nem érintik és igy a Fejlesztési Teriileten kialakuld
ingatlanok teriiletébdl kialakulé vagy azoknak megfeleld ingatlan vagy ingatlanok fejlesztése sordn a
Szerz6dés rendelkezéseit kell alkalmazni.

9.  JOGATRUHAZAS, ATRUHAZHATOSAG, A FEJLESZTO SZEMELYENEK
VALTOZASA

9.1. A Szerz6désbdl szarmazd jogok és kotelezettségek a Szerzodd Felek altalanos, egyetemleges
jogutodjaira valtozatlan tartalommal szallnak at. Tobb jogutdd esetén a jogutddok feleldssége
egyetemleges, amennyiben az Onkorményzat és az esetleges jogutddok masként meg nem
allapodnak.

9.2. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Szerz6désbol szdrmazdé jogok és
kotelezettségek vonatkozasaban jogutddlas a Fejlesztési Teriilet, vagy annak meghatarozott
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része tulajdonjoganak atruhazasaval, atszallasaval vagy szerzodéses alanycsere utjan is
bekovetkezhet, illetdleg az €pitési jogosultsag barmilyen jogcimen torténd atengedése Gtjan is.
A jogutddlas a szerzédéses pozicid egészének, illetéleg a szerzédéses pozicionak a Fejlesztési
Teriilet jogutdd altal megszerzett meghatarozott teriiletével aranyos részének atvételére is
vonatkozhat.

9.3. A Tulajdonosok és Fejlesztd az Onkormanyzat elézetes irasbeli hozzajarulasa nélkiil a
Szerzédésben vallalt kotelezettségei tekintetében harmadik személlyel nem kothet részbeni
vagy teljes kotelezettség-, illetve tartozésatvallalasra vonatkozd megallapodast, ide nem értve
azt az esetet, ha Fejleszté megszerzi Tulajdonos I-t61 és/vagy Tulajdonos II-tél az 1.3 a), c) d)
pont alatt meghatarozott ingatlanokat.

Ha a Szerzédés a Szerzdd0 Felekre hivatkozik, ez magaban foglalja a Szerz6d6 Felek
egyetemleges vagy szingularis jogutodjaira vald hivatkozast is.

10. ERVENYTELENSEG, RESZLEGES ERVENYTELENSEG, ELALLAS JOGA

10.1 A Tulajdonosok és Fejlesztd tudomasul veszi és visszavonhatatlan kotelezettséget véllal arra,
hogy mind az Ingatlanokban, vagy az Ingatlanokbol telekalakitassal-rendezéssel létrejovo
ingatlanokban tdlik — barmilyen jogviszony keretében — tulajdonrészt vagy raépitési jogot
szerzOket legkésdbb a jogszerzéskor frasban tajékoztatja a Szerzodésben foglaltakrdl.

10.3 Ha a Szerz6dés valamely rendelkezése a magyar jog alapjan érvénytelen, jogszabalysért6 vagy
biréi uton kikényszerithetetlen, akkor a Szerzddés csak a jogszabalynak ellentmondo,
érvénytelen, illetve birdi uton kikényszerithetetlen részben valik érvénytelenné, és mindez nem
érinti a megmarado rendelkezések érvényességét és hatalyat kivéve, ha a Szerz6dés az
érvénytelen rendelkezés hianyaban értelmezhetetlenné, vagy érthetetlenné valna.

10.4 Amennyiben Fejleszté a Szerz6dés alairasat kovetden az ez alapjan fennalld fizetési
kotelezettségének vagy a Szerzédésben vallalt egyéb kotelezettségeinek hataridon beliil nem
tesz eleget, vagy egyéb szerz8désszegd magatartast tanusit, igy Onkorményzat jogosult jelen
telepiilésrendezési szerzodéstol, legalabb 8 (nyolc) napos pdthataridét tartalmazd felszolitast
kovetden elallni.

11. . ZARO RENDELKEZESEK, HATALYBALEPES

= rr =

11.1 Mindegyik Fél maga viseli a Szerzodés eldkészitése és megkdtése kapesan az altala igénybe vett
tanacsadok dijait és koltségeit, igy kiilondsen jelen Szerzddés elkészitésének koltségét az
Onkorményzat viseli.

11.2 A Szerzddés kizardlag irasban, Szerz6dd Felek hozzajarulasaval mddosithatd. A Szerzédésben
szabalyozott kérdésekben az itt irt szabalyoktdl csak a Szerzod6 Felek egyetértésével lehet
eltérni.

11.3 Szerz6dé Felek kijelentik, hogy jelen Szerzédés aldirdsdhoz, a Szerzédésben foglalt
kotelezettségek teljesitéséhez megfeleld felhatalmazéasokkal rendelkeznek.

11.4. Tulajdonos II. kijelenti, hogy a Szerz6dés megkotésére jogosult magyar természetes személy.
Tulajdonos 1. és Fejlesztd kijelenti, hogy magyar jogi személy, a nemzeti vagyonrdl szolo
térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. pont b) alpontjdban meghatarozott
atlathatd szervezetnek mindsiil. Onkormanyzat kijelenti, hogy a 2011. évi CXCVL. térvény
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értelmében Magyarorszag helyi onkormanyzata, magyar jogi személy, a nemzeti vagyonrol
sz616 torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. pont a) alpontjaban meghatarozott
atlathatd szervezetnek mindstil. Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a Szerzddés szerinti
jogiigyletiiket jogszabalyi rendelkezések nem korlatozzak, nem akadalyozzak.

11.5. Szerz6d6 Felek jelen szerzddés alairasaval megbizzak és meghatalmazzak a Dr. Laszlé Jend
Ugyvédi Irodat (iigyintézé: dr. Laszlé Jend; székhely: 1027 Budapest, Bem J6zsef u. 4. III. em.
1., levelezési cime: 1525 Budapest, Pf. 34.), hogy jelen okiratot szerkessze meg, azt az
alairasokat kovetden ellenjegyzésével lassa el és a Feleket az ingatlaniigyi hatésag elotti
igyintézésben képviselje. Szerz6d6 Felek Szerzédés alairasaval kijelentik, hogy az altaluk a
Szerzodés elkészitésével, ellenjegyzésével megbizott okiratszerkesztd ligyvéd a Felek iigyleti
akaratét az altaluk eldadottaknak mindenben megfelelden és a valésdggal megegyezden foglalta
okiratba. A Szerzddés az ligyvédi tényvazlat tényrogzit6 elemeit is tartalmazza.

11.6. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy eljaro tigyvéd a Szerzddés megkotését kovetd 30
napon beliil koteles a Szerzddést az ingatlan-nyilvantartasi hatdsag részére benytjtani €s
kezdeményezni a telepiilésrendezesi szerzédés tényének ingatlan-nyilvantartasi feljegyzését.

11.7. Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy a Szerz6désbol eredd és az azzal kapcsolatosan
kozottik felmeriild valamennyi vitas kérdést egymas kozott kozvetleniil, békés tton kisérelnek
meg rendezni. Amennyiben a vitas kérdések rendezése ilyen mddon ésszerii idon beliil nem
torténik meg, gy barmely vita eldontésére, amely a Szerz6désbodl vagy azzal dsszefiiggésben,
annak megszegésével, megsziinésével, érvényességével, vagy értelmezésével kapcsolatban
keletkezik, Gigy ezen vitds kérdések rendezésére a Felek valasztott birdsagi kikotéssel nem
élnek, igy hataskor és illetékesség tekintetében a kbzigazgatasi perrendtartasrol sz6lé 2017. évi
I. tv. rendelkezései az iranyadok.

11.8 Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Szerzodés tipusat, targyat, a Felek nevét, a Szerz6dés értékét,
idGtartamat, valamint ezen adatok megvaltozasat az Eladd hivatalos lapjaban vagy honlapjan
kozzé teheti, arrol kiilon térvény alapjan adatot szolgaltathat. Felek rogzitik tovabba, hogy a
jelen szerz6déssel Osszefiiggd adatok nem mindsiilnek tizleti titoknak, azok nem tarthatok
vissza lzleti titokra hivatkozassal, amennyiben azok megismerését vagy nyilvanossagra
hozatalat térvény kozérdekbdl elrendeli. Fejlesztd a koltségvetési pénzeszk6zok
felhasznalasanak ellendrzésére jogosult szervek részére a szerzddés lényeges tartalmardl a
tajékoztatast iizleti titok cimén nem tagadja meg. Felek a Szerzddés alairasaval hozzajarulnak
ahhoz, hogy a Szerz6dés teljesiilése érdekében egymas adatait kezeljék €s nyilvantartsak.

11.9. A Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykonyvrol szolo 2013. évi V.
térvény, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIIL. torvény,
valamint a kozigazgatasi perrendtartasrol szolo 2017. évi 1. torvény rendelkezései az
iranyaddak.

Jelen Szerz6dés minden oldalat Szerzodé Felek elolvastak és kolcsonds értelmezést kovetden, mint
iigyleti akaratukkal mindenben egyezodt jovahagyolag irtdk ala. Jelen Szerzddés Szerz6do Felek altali
alairas napjan jon létre azzal, hogy amennyiben Szerz6d6 Felek nem ugyanabban az iddpontban irjak
ala a Szerzddést, tigy a Szerzédés 1étrejottének a napja az a nap, amikor a Szerzédést a legutdbb alaird
fél alairja.

Pécel, 2024. ........... hé ......... napja
Pécel Varos Onkormanyzata Egyhazmegyei Katolikus Iskolak Fohatosaga
Képv.: Horvath Tibor polgarmester Képv.: Puskas Tibor Balazs féigazgato

Jogosult Fejleszt6



10

Pénziigyi ellenjegyzés:
Pécel, 2024.

2119 Pécel, Parhuzamos utca 1/B sz. Aszodi Csaba
alatti TARSASHAZ Tulajdonos II.
Képv.: Aszddi Csaba kdzos képviseld
Tulajdonos I.

Ellenjegyzem: Pécel, 2024 ............. hé ........... napjan.



