Pécel Véros Telepiilésszerkezeti tervi telllvizsgalata és médositasa 2014-ben tortént, melyet a Képviseld testiilet

a 320/2014.(x.9.) 6nkormanyzati hatarozattal elfogadott. A hatédrozat mellékletét a TSZT jell (M=1:10.000
méretarényu) Teleplilésszerkezeti terve képezi. '

Jelen telepiilésszerkezeti teevi leirss a valtozassal érintett teriletfelhasznalasi valtozasokat ismerteti.

Az aldbbiakban a telepilésszerkezet és teriiletfelhasznalis modositasénak révid leirdsérdl

, indoklasarol és
kategéridik egymashoz valé viszonyarol esik sz4. '

1.1.1. A telepiilés teriiletfelhasznal4si egységei

1. Atelepulés igazgatasi teriilete beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletekre tagolddik.
A beépitésre szant teriiletek jellemzé8en, de nem kizérélag a meglévé és tervezett belteriiletek.
A beépitésre nem szant teriletek Jjellemz8en, de nem kizdrélag a kilteriiletek.
2. A telepiilés igazgatasi teriiletének beépitésre szént teriiletei az épitési hasznélatuk altaldnos jellege,

valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint az aldbbi teriiletfelhasznal4si egységekre tagolédnak:
a) Lakéteriiletek,

b)  Vegyes teriiletek,
€)  Gazdasagi teriiletek,
d) Kiilénleges teriiletek.

3. Abeépitésre szént teriiletek, beépitésre szant médositési teriiletek épitési hasznélatdnak megengedett
felsé hatéra (legnagyobb szintteriilet-sﬁrﬁsége) a kbvetkezé:
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Kisvdrosias lakdtertilet Lk 15
Kertvdrosias lakéteriilet Lke : 0,6
Falusias lakéteriiletek Lf 0,5
Telepiiléskdzpont vegyes teriiletek . vt 2,4
Kereskedelmi-szolgaltat6 gazdasagi teriilet Gksz 1,8
Hétvégihazas tidiléteriilet Ch 0,5
Kilénleges teriilet-egészségiigyi  épiilet elhelyezésére Keii 1,9
szolgdlé teriilet )

Kilénleges teriilet -mez6gazdasagi lizemi teriilet Kmii 0,3
Kiilénleges teriilet -kézmiteriilet Kkm 0,2
Kilbnleges teriilet -termalfiirds teriilete . .| Ktf 2,0

| Kiil6nleges teriilet ~tdjképi jelentGségii tanyas tertilet JK. 0,2-i .

4. A teleplilés igazgatasi teriiletének beépitésre nem szant teriletei hasznalatuk altaldno
jellege szerint az aldbbi teriletfelhaszndlasi egységekre tagolédnak:
a)  Kdzlekedési teriiletek (KOu, KOK) : : '
b)  Kézmielhelyezési, hirkszlési teriiletek
c)  Zoldteriletek, (Zkp , Zkk-—-)
d) Erd6teriiletek (Ev, Eg, Ek) . : _
e)  Mez8gazdasagi teriletek /altaldnos mez8gazdasagi terlletek (M4)
f) . Vizgazdalkodasi teriiletek (V) .

s valamint sajatos



g)  Kilonleges beépitésre nem szant teriiletek
- temet6 teriilete — (Kbt)
hulladékkezel, -leraké teriilete — (Kbhull)
honvédelmi teriilet — (Kbhon)
- tdjképvédelmi tanyas teriilet ~Kbtt

1.1.2. Beépitésre szant teriiletek
Az alabbi fejezetekben teriiletfelhasznéldsi kategérianként ismertetjiik a teriiletfelhasznalasi javaslatokat.

1.1.2. a. Lakéteriiletek (L)

A jelenlegi lakaslétesitési igényeknek a telepiilés teriiletén tébbségében a telkes csalddihazas beépitési forma
felel meg, ezért a jelenlegi falusias lakéteriileti kategéridinak egy része tervezett teriiletfelhasznalas
mddositassal kertvdrosias és kisvarosias teriileti kategéridba keriilt 4tsoroldsra, ahol intenzivebb beépitést
megengedd lakéépiiletek is elhelyezhet8k. A telepiilés egyes lakéteriileti részeinek beépitési lehetségei kozott
kiilénbségek igazén az épitési elSirdsokban lesznek érzékelheték.

Jelenleg lakoteriileti tartalék &ll rendelkezésre kertvarosias lakéteriilet fejlesztésre a falusias lakdteriiletek

mellett kijeldlt terlileten, mely a telepiilésszerkezeti terven jelenik meg. Napjainkban mintegy ~400 db
beépitetlen épitési telek &ll rendelkezésre.

Az dnkormdnyzat szandéka:
- A vdros népesség novekedésével parhuzamosan intéznényi és infrastruktdrdlis hattér biztositasa a
teleplilés lakossdga szamdra.
- Atelepiilés belteriilete jelentds lakdsépitési tartalékkal, rendelkezik, de rendezni kivanja a hatdlyos terv
és annak tervel6zménye sordn t6rténd beépitésre szant teriilethasznélatbdl térténd visszalépések

»Jogi” helyzetét. Vagyis néhany teriilet esetben a mdr lakdsépitési engedélyel rendelkez8 teriiletek
lakdteriileti visszadllitdsat timogatja.

A tervmédositassal érintett terliletek tervezett mas irdnyt felhasznaldsa azonban nem sért sem épitészeti, sem
okoldgiai, sem foldvédelmi értékeket.

Lakéteriiletfejlesztési szandékok:

- Az 1 terllet: Md (dltaldanos mez6gazdasagi) teriilet ~3,75 ha->Lke (kertvérosias lakd) teriilet
teriiletfelhaszndlasba és Gvezetbe keriil. (A véros DK-i hatardban H8s6k Gtja-Pihend Ut kbzott teriileten )
A terlileten 1000 m? telekminimum mellett telkenként egy lakéépiiletben maximum 2 lakas elhelyezése,
kialakitasa tervezett. Ebb8l adéddan a jelenlegi és a tavlati telekosztasok mellett Gsszesen mintegy ~28-
30 db épitési telek kialakuldséval kell az érintett tdmbben szdmolni.

- Az 4/a teriilet: KOu (kézut) teriilet ~0,2 ha>Lke (kertvdrosias laké) terlilet teriiletfelhasznalasba és
Ovezetbe keriil.

- A 24. szam teriilet: Zkp (k6zpark) teriiletrész ~0,29 ha teriilet teriiletfelhasznalési és vezeti médositésa
(Lf) falusias laké teriiletfelhasznaldsba és Svezetbe.

© 1.1.2.'b. Telepiiléskézpont vegyes teriiletek (Vt)
A tervmédositas keretében Gj télepﬁléskézpont terliletet nem jeldl ki a telepiilésszerkezeti és szabélyozééi terv.
1.1.2. c. Gazdasdgi teriiletek (Gksz)

A tervmddositds keretében Uj gazdasagi teriiletet jeld] ki szabadlyozasi terva telepiilésszerkezeti terv alapjan.
- 27/b: teriilet: 030/19 030/34 hrsz terlilet gazdasagi terllet szabélyozasa 33,5 ha -on. Tovabbl gazdasagi
teruletfejlesztes Iehetosegenek biztositdsa kdrnyezetre Jelentos hatdst nem gyakorlo logisztikai



épitmények, csarnoképiiletek, iroda, lzemi éplletek és kiszolgald épiiletek, céljara. - a fejlesztési
elképzelés szabdlyozési tervi médositast igényel.

1.1.2.d. Kiilénleges teriiletek (K)

A telepllés igazgatdsi teriiletén tobb olyan teriilethasznalat talalhaté, mely az OTEK-nak megfelel8en a
killonleges teriiletek kozé sorolhaté. A kiilénleges teriiletek kézds és lényeges jellemz8je, hogy a kérnyezetiikre
gyakorolt hatdsuk jelent8s, vagy a kdrnyezetiik megengedett kiils§ hatdsaitél védelmet igényelnek. Ezeket a
‘kiildnleges teriilethasznélatokat eltérs beépitési és teriilethasznalati (kérnyezeti) igényeik miatt a szerkezeti és a
szabdlyozasi terven is eltérd teriiletfelhasznalasi kategdridkba és épitési dvezetekbe keriiltek.

Kiilénleges beépitésre szant fejlesztésre tervezett teriiletek:

2-es szamu modositassal érintett teriilet:

- A2terilet: M (mez8gazdasagi) teriilet ~2 ha=>Kmii (mezégazdasagi lizemi) teriilet teriiletfelhasznalasba
és vezetbe kertil.

A tervezési teriilet Pécel belteriiletének K-i hatdran, Pihend utca DK-i szakaszan jelenlegi mez6gazdasagi
teriiletfelhasznéldsi és dvezeti besorolasy teriileten talalhatd.

Elképzelések, célok:

Az allatok gondozasa, a nagy értékii gépek és termény Grzése emellett sziikségesé teszi legaldbb 2
szolgalati lakas kialakithatésaganak a biztositisat.

- A meglévé bruttd beépitett teriilet 550 m2. A fentiekben leirtak alapjan tovabbi mintegy 950 m? beépités
tervezett.

A terv 0125/501, 0123/7 hrsz. teriiletét, a Kmii kiilénleges mezégazdasagi lizemi teriiletbe javasolja sorolni. Az
OTEK alapjén lehetdséget ad a mez&gazdasagi termeléshez sziikséges géppark és gabona taroldsara, valamint az
dllattartds lehet8ségének megfelels kialakitisara a szolgdlati lakas kaialakitdsa mellett.

1.1.3. Beépitésre nem szant teriiletek (a zoldteriiletek kivételével, jellemz&en kiilteriiletek)

1.1.3. a. Zéldteriiletek (Zkp)
A tervezett médositasok z6ldteriiletet nem érintenek.

1.1.3. b. Erdéteriiletek (E)

A telepiilés teriiletén erd8 az elsGdleges rendeltetési célja szerint: védelmi, gazdasagi és kézjéléti erds
teriiletfelhasznalasba sorolja a terv. .

A tervezett médositdsok meglévd erdteriiletet nem érintenek. Az egyéb mdas mddositdsok sordn el8allé
bioldgiai aktivitdsérték csékkenés kompenzalasa céljabdl kerlilnek a tervben uj erdéteriiletek kijel6lésre.

1.1.3. c. Mezbgazdasdgi teriiletek (M)

A médositasi teriiletek. mindegyike érint mez8gazdasagi teriiletet. A mez8gazdasagi teriiletbsl térténd
atsoroldsok koziil a két jelentSsebb, az 1. és 2. sz. mddositisi szandékok, ahol lakoterulet fejlesztés és
kiilénleges beépitésre szant mezogazdasagn lzemi terlilet kialakitdsa a tervezett cél.



Mez6gazdasdgi fejlesztésre tervezett teriiletek:

3. szdmu mddositasi teriilet:

A Pécel 0132/79-84,86-94,102,104,105 hrsz-U teriileteit a Pihend Ut mentén olyan mez6gazdasagi

Gvezetbe sorolja, amely lehetévé teszi annak OTEK szerinti beépithetbségét a legaldbb 6000 m2 nagysagu
telkein mintegy 9,24 ha-on.

26. szamu médositasi teriilet:

A Pécel 077/10, 077/20-23, 077/14 hrsz-( teriileteit olyan mez8gazdasagi dvezetbe sorolja, amely lehetgvé
teszi annak OTEK szerinti beépithetdségét a legaldbb 6000 m2 nagysagu telkein mintegy 3,66 ha-on.

Onkorményzati elképzelések, célok:

- A Pécel 0132/79-84,86-94,102,104,105 hrsz-U teriileteket olyan mez8gazdasagi dvezetbe sorolja, amely
lehet6vé teszi annak OTEK szerinti beépithet8ségét a legaldbb 6000 m2 nagysagu telkein.

- A kialakult helyzet okén a helyi épitési szabalyzat és szabdlyozasi terv médositasa sziikséges a Pihend utca
menti témb Svezeti besoroldsat illetden. Javasolt 0j 6vezet (M3-2) létrehozésa, mely az 5 ha-os beépithets
telekteriiletet 6000 m?re csékkenteni, illetve a minimalis telekszélességet minimum 20 m-ben hatirozza
meg.

- Aterilet kdzm(- és \tfejlesztési igényét sajat kdltségén megtervezteti, engedélyezteti és kivitelezi.

1.1.3.d. Vizgazddlkoddsi (V) teriiletek

A teleplilés vizgazddlkodasi teriiletbe sorolt térségi jelentSségli felszini vizfolyasa a Rakos-patak.
Pécel Véros vizgazdalkoddassal Osszefliggd terliletei a folydvizek és az alldvizek medre és parti sdvja.
A terv modositdsa soran a vizgazdélkodasi teriiletek besoroldsaban valtozdsok nem torténtek.

1.1.3.e Természetkézeli teriiletek
Megléve és tervezett természetkdzeli teriiletek besorolasd teriilet nincs a telepiilésen.

1.1.3.f. Beépitésre nem szdnt kiilénleges teriiletek
Olyan teriiletek, amelyek funkciéjukat tekintve egyediek, mas teriiletfelhasznalasi egységbe nem sorolhatd,
jellemz8en nem beépitett vagy beépitésre szantak. Pécel viros kdzigazgatasi teriiletén ilyen a

e temetd teriilete - Kbt

e hulladékkezel6, -leraké teriilete — Kbhull
e honvédelmi teriilet — Kbhon
e tajképvédelmi tanyas teriilet —Kbtt
A terv médositasa sordn uj beépitésre nem szdént kiilénleges teriiletek kijelélése nem torténik.

A tervezett médositasok természeti értékvédelem alatt a6 terliletet nem érintenek és a tervmédositasok sorin

a meglévéd tajhaszndlatot és téjszerkezetet_jeIentc’Ssen befolydsold javaslatok nem keriilnek megfogalmazésra.

A tervezett mddositésok a telepiilés kialakult zéldfeliileti rendszerében alapvet6 valtozast nem hoznak.



1.4. Az érokségvédelem
1.4.1. A teleplilés védendd épitett értékei

A Forster Gyula Nemzeti Orékségvédelmi és Vagyongazdalkodési Kézpont miiemléki nyllvantartasa szerint Pécel
Varos teriiletén 4 db.miiemlék védelem alatt 4116 épiilet taldlhatd.

A telepilés jelenleg nem rendelkezik kiilon helyi értékvédelmi rendelettel, a védelmemre javasolt helyi
épiileteket, épitményeket a jelenleg hatalyos Helyi Epitési Szabdlyzat helyi védelemre kijeldlt védett épitett
értékekként nevesiti.

A mvi értékek megfelel§ védelme érdekében a HESZ-ben az értékvédelmet elésegits elSirdsok szerepelnek.

A Telepllésszerkezeti és Szabalyozési tervlapokon abrédzoldsra keriiltek a nyilvéntartott régészeti lel&helyek,
valamint az orszagos és helyi védelem objektumai.

Jelen tervmddositds miiemléket, miemléki kornyezetet, nyilvantartott régészeti lel6helyet illetve helyi

védelem alatt 3ll6 értéket nem érint, de a hatdlyos telepiilésszerkezeti, és szabalyozasi tervlapon abrazolja
ezeket.

1.5.1. A modositassal érintett teriiletek kozuti fejlesztési igényei:

1-3. A H&s6k utja — Pihend utca koz6tti teriilet
A terilet megkozelitését biztosité HEsok (tja Vadasz utcai kapcsolatdnak és Utpélyajanak kialakitidsahoz
_min. 12 m szabalyozas szlikséges.
A Pihend utca megfelel6en kiépitett.

P

4. Ahelyi gyljtéut szakasz 16 m-es szabdlyozasi széleséggel a szomszédos mezégazdasagi teriileten tervezett.

27/a:  030/5 hrsz. médositési teriilet kdzlekedési céli kozterlilet 0,15 ha-on. Kdzlekedési funkciéju teriilet
kialakitasa tavlati buszforduld, vagy parkold teriilet kialakitdsa céljdra. — a fejlesztési elképzelés
telepiilésszerkezeti és szabalyozasi tervi médositast igényel.

1-es szamu terlilet: A tervezett beépitésre szant teriileten a teljes kdzm(ellatast kell biztositani. A teriiletet
hatarolé utcak irdnydbél a prognosztizalt kézmiiigények vérhatéan biztosithatéak lesznek, sziikség esetén az
Iharos utcéban a terlilet észak-keleti oldala mentén foldgazelldté- és szennyvizelvezets hélézat kiépithets.
A teriilet teljes kiépiilése esetén 54 m¥nap vizigény, 51 m¥nap elvezetend® szennyviz, 188 nm¥h féldgéazigény,
valamint 450 kW villamosenergia fogyasztés jelentkezne. El&irds szerint a termikus- és villamosenergia igény 30
%-at megUljuld energia hasznositdsaval sziikséges el8éllitani, igy a féldgazhalézatrdl csak 132 nm¥h igény
kielégitése valik sziikségessé, mig a villamosenergia kézhélézatrél vételezett mennyiség 315 kW-ra mérséklédik.
-Varhatdan a tervezés tévlatdig ezeknek az igénynek csak a 20 szdzaléka jelentkezik... s .=u cvree « o 2o
A tervezési teriilet mentén az el6irasok szerinti tlizcsapok felszerelése sziikséges lesz
- 2-es szamu terlilet: A tervezett beépitésre szant teriileten a teljes kdzmiellatast kell bthOSltanl A teruletet'
prognosztizalt kézmUigényei a Pihend utcai haldzatok meghosszabbitaséval biztosithatéak.
A teriilet teljes kiépiilése esetén 7,4 m¥nap vizigény, 7 m¥nap elvezetend§ szennyviz, 17 nm¥h foldgazigény,
valamint 123 kW villamosenergia fogyasztés jelentkezne. El8iras szerint a termikus- és villambsenergia igény 30
%-at megujulé energia hasznositdsaval sziikséges el8allitani, igy a féldgézha’_lézafrél csak 12 nm¥h igény
kielégitése valik sziikségessé, mig a villamosenergia kézhalézatrél vételezett mennyiség 86 kW-ra mérséklédik.
Varhatban a tervezés tavlataig ezeknek az igénynek csak a 20 szézaléka jelentkezik.



ndezési eszkbzeinek rész!

A tervezési terlilet mentén az elirdsok szerint tlizcsapok felszerelése sziikséges lesz.”

d-as szdmu terlilet: A tervezett beépitésre nem szant teriileten elméletileg a hidnyos kdzmUelldtashdl csak a
villamosenergiat kellene biztositani, de a teriiletet hatarold utcak irdnyabdl a teljes kézmiell4tas biztosithatd. A
prognosztizalt kézmUigények varhatéan biztosithatéak lesznek. .

A teriilet teljes kiépiilése esetén 6,7 m¥nap vizigény, 6,3 m¥nap elvezetendd szennyviz valamint 28 kw
villamosenergia fogyasztés jelentkezne. ElGirés szerint a termikus- és villamosenergia igény 30 %-4t megujulé
energia hasznositaséval sziikséges el6allitani, igy a villamosenergia kézhalzatrdl vetelezett mennyiség 19 kW-
ra mérséklédik. Varhatdan a tervezés tavlatdig ezeknek az igénynek csak-a 20 szazaléka jelentkezik.

A tervezési teriilet mentén az el8irasok szerinti tlizcsapok felszerelése szlikséges lesz. )

4-gs szému teriilet: A tervezett beépitésre szant teriileten a teljes kdzmuellatast kell biztositani. A terilletet
hatdrolé utcak irdnyabdl a prognosztizalt kézmiigények varhatéan biztosithatéak lesznek.

A teriilet teljes kiépiilése esetén 3 m¥nap vizigény, 2,8 m¥nap elvezetends szennyviz, 10,3 nm¥h féldgézigény
valamint 25 kW villamosenergia fogyasztas jelentkezne. El6iras szerint a termikus- és villamosenergia igény 30
%-at megujulé energia hasznositdsival sziikséges el6allitani, igy a foldgazhalézatrél csak 7,2 nm¥%h igény
kielégitése vélik sziikségessé, mig a villamosenergia kézhalézatrdl vételezett mennyiség 17,3 kW-ra
mérséklédik. Varhatdan a tervezés taviatdig ezeknek az igénynek csak a 20 szazaléka jelentkezik.

24. mddositasi teriilet: A tervezett beépitésre szant teriileten a teljes kdzmellatast kell biztositani.

A terllet teljes kiépiilése esetén 4,1 m¥nap vizigény, 4 m¥nap elvezetend§ szennyviz, 14,4 nm¥h féldgazigény,
valamint 34,5 kW villamosenergia fogyasztds jelentkezne. ElGiras szerint a termikus- és villamosenergia igény
30 %-at megujuld energia hasznositasaval sziikséges elGdllitani, igy & féldgazhaldzatrdl csak 10 nm%h igény
kielégitése valik szlikségessé, mig a villamosenergia kézhalézatrél vételezett mennyiség 24,2 kW-ra
mérséklédik.

Véarhatdan a tervezés tavlatdig ezeknek az igénynek csak a 20 szizaléka jelentkezik.

27/a. médositasi teriilet: A tervezett beépitésre szant teriileten a teljes kézmiellatast kell biztositani.

A teriilet teljes kiépiilése esetén 666 m¥nap vizigény, 633 m¥nap elvezetendd szennyviz, 1543 nm¥h
foldgazigény, valamint 11107 kw villamosenergia fogyasztds jelentkezne. El8irs szerint a termikus- és
villamosenergia igény 30 %-4t megujuld energia hasznositasaval szlikséges elGéllitani, igy a féldgazhélézatrdl
csak 1080 nm¥h igény kielégitése valik sziikségessé, mig a villamosenergia kézhélézatrd] vételezett mennyiség
7775 kW-ra mérséklédik.

27/b. médositasi teriilet: A tervezett beépitésre szant teriileten a teljes kézmiiellatast kell biztositani.

A teriilet teljes kiépiilése esetén 1509 m¥nap vizigény, 1434 m¥nap elvezetend$ szennyviz, 3494 nm¥%h
féldgazigény, valamint 25154 kw villamosenergia fogyasztds jelentkezne. Elgirés szerint a termikus- és
villamosenergia igény 30 %-4t meguljulé energia hasznositasaval szlikséges elGdllitani, igy a foldgdzhalézatrdl
csak 2446 nm¥h igény kielégitése valik sziikségessé, mig a villamosenergia kézhélézatrél vételezett mennyiség
17608 kW-ra mérsékl8dik. Varhatéan a tervezés taviatéig ezeknek az igénynek csak a 20 szazaléka jelentkezik.

A tervezett médositasoknak a terméfoldvédelmi, valamint levegétisztasdg-védelmi, zajvédelmi, vizvédelmi és
hulladékgazdalkodasi vonzata nem jelent6s. A meglévs kdrnyezetallapot fenntartasa, illetve javitdsa érdekében
a meglévé intézkedések megtartdsa és betartatssa sziikséges.

1.8. A védéteriiletek és védétay
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A védéteriiletek és védétavolsdgok lehetnek:
- mdszaki biztonsdgi (kbzlekedési- és kézmi) véd6teriiletek, korlatozasok
- kBrnyezetvédelmi védéteriiletek és védstavolsagok



tdj- és természetvédelmi védbteriiletek és védGtavolsagok
Orokségvédelmi korldtozasok

egyéb korlatozd tényezék

egyes sajatos jogintézmények korlatozésai

1.8.1. Miszaki biztonsagi (kdzlekedési- és kézmii nyomvonalak) védédvezetek

MO autépalya, védbtavolsiga a tengelytSl mért 100-100 m, 250-250 m

orszagos kbzutak véddtévolséga: tengelytsl mért 50-50 m

vasut (Budapest- Hatvan vdnala) védbtavolsdga a tengelytsl mért 50-50 m

a Baratsag kéolajvezetékek védésévja (10-10 m)

nagyk6zépnyomasu foldgazvezeték és Baratsag kdolajvezeték kdzos véd8savja (65 m)
120 kV-os nagyfeszliltség(i tévvezeték véddsavja (14-14 m)

1.8.2. Kérnyezetvédelmi védéteriiletek és védétavolsagok

temetdn beliil a koporsds temetést korldtozé véddsav
szennyviztiszit6 védéteriilete (300 m-es sugér)

1.8.3. Taj- és természetvédelmi védéteriiletek és védatavolsagok

Natura 2000, eurdpai kéz6sségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésd teriiletek
orszagos jelent8ségli természetvédelmi teriiletként ~ex-lege védett” lapok (Rakos-patak mente) és féldvar
(Varhegy)

az orszagos okoldgiai halézatnak a telepiilésre es6 részteriiletei (magteriilet és &koldgiai folyoss,
pufferteriilet alévezetek: OTrT)

a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend8 dvezet teriilete (OTrT)

orszagos jelentGsségli védett és fokozottan védett teriilet

Go6dollsi Tajvédelmi Kérzet

1.8.4. Orékségvédelmi védéteriiletek, korlstozasok

orszagos védelem alatt 4116 épiiletek és miiemléki kérnyezetiik

régészeti lel6helyek (a vonatkozé magasabbrend(i jogszabalyok elGirasai és korlatozasai szerint védenddk)
Helyi muivi védelem épiiletei

1.8.5. Egyéb korlatoz6 tényezék

az 6nkormdnyzati és térsulati kezelésben 1év8 arkok partéleitsl 3-3 m, a mér elépitett helyeken a nyilt
arkok karbantartasara az egyik oldalon legaldbb 3 m, a masik oldalon legaldbb 1 m,az 6nkorményzati és
egyéb kezelésben levs tavak partélétél 6 m szélességli sav szabadon kell hagyni.

Honvédelmi célokat szolgélé adétorony (1000 m), és a nagytarcsai honvédelmi céli anyagraktara (1000
m).

1.8.6. Egyes sajdtos jogintézmények korlitozasai
Pécel a telepiilésrendezési eszkdz6kon kiviil, kiilén rendeletben kezeli a sajatos jogintézmények korlitozassait.

2. VALTOZASOK (BE:

dsi valtozdsok adatai és mutatéi

VELEMENYEZES| ELIARAS -ELSG MEGKERESES EREDNVIENYE ES
AZ ONKORMANYZATI SZANDEKOK FIGYELEMBEVETELEVEL REALIZALT TELEPULESSZERKEZETI TERVI MODOSITAST
IGENYLO TERULETEK '

sorszdm | Terilet | Helyrajzi szam r TSZT Terllet-felhasznalds mddositds -




leleplilésszerks

sil tervi

ha hrsz. hatédlyos _tervezett
0131/46,0131/82,
0131/83,0131/85,
0131/86, 0131/97,
0131/103, 104, (Md) mez8gazdaségi (Lke) kertvarosias
EigRe iy 1. 3,53 105, 106, 107, 108, " i
' . L.Beépitésre szant 109, 110, 111, erule akoterlle
| teriileti. 0131/84,
névekménnyel j4r6 0131//100,
. AR 0131/101 hrsz. .
valtozdsok T
? : : ) " , . (Kmi) jeldi: kiilénleges
5 20 0125/501, (M3) mez8gazdaségi ez6gardasigi-tizemi
26gaz i-lzemi
¢ 0123/7 hrsz. terlilet MeRee S gitize
terililet
" Lke) kertvarosias
4/a 0,2 ha 425/70-71 KOu kozut teriilet {Lke) L.
lakéteriilet
24, 024/14 Zkp kozpark terlilet | Lffalusias lakéteriilet
1.0sszesen:- e ! i ) i
| 2.Beépitésre szant
teriileten beliili
terlilet- - - - - -
felhasznalas
véltozasok
2. Osszesen: .
27/a: . (K 5zlekeddsi
27/a 0,15 030/5 hrsz 7/? (Gksz)  gazdaségi 27/:11 (KOu) koézlekedési
terlilet terilet

' - MV' md ds’b" .
46 | 0,15ha 0129/1 (Mé) mezgazdasagi KOu Kozt teriilet
teriilet
28/b M3 z6gazdasdgi
/ 2,4 077/8, 082 hrsz. | (M&) mezGgazdasdg Ev véderds teriilet
BIA teriilet
M4} mez&gazdasagi
1/b 0,219 0131/46 (M&) mezfig & Zkk kbzkert

terlilet




lége

K teriileti mér

ene

teriileté
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3. ATELEPULES TERULETI M

-3.1. A Telepiil




s i g 2017. évi valtozasai® |- . 2017. évi TSZT
Terliletfelhasznalas teriiletfelhasznédlas (ha) teriletfelhasznalas (ha)
kiindulg allapet (ha)
Kisvarosias lakéteriilet (Lk) 37,729 37,729
Kertvarosias lakéteriilet (Lke) 152,28 +3,53 ha 155,81
Falusias lakéteriilet (Lf) 288,43 +0,29 ha 288,72
Hétvégihazas iidiil6teriilet (Uh) 1,99 1,99
Telepliléskdzpont teriilet (Vt) 100,36 100,36
Kereskedelmi-szolgaltaté :
gazdasdgi teriilet (Gksz) it 045 95,03
Kulonlegesﬂbeep;tesre szant 26,91 +2 ha 28,91
teriiletek (K)
a1 - P 7k }
Zc.)‘ dterl:letek (kc:zpark) (zkp) 16,38 0,29 ha 16,309
Zoldteriiletek (kbzkert) (zkk) +0,219 ha
Védelmi erdéteriiletek (Ev) 641,02
Gazdasagi erd6teriiletek (Eg) 11;5,3: +2,4 ha erdé 864,32
e s rpr.e 2 . —r
K&zjéléti erdé teriilet (Ek) 861,92
-3,53 ha, -2,0 ha
Altalano_s? mezogaz'dasagl ) 2644,56 -0,15 ha, -2,4 ha 2636,27
teriiletek (M4) -0,219 ha
-8,29 ha
Vizgazdalkodasi teriiletek (V) 14,49 ) 14,49
Kiilénleges beépitésre nem szant :
1
terilet: (Kb) 02 64,082
Kézuti Kozlekedési teriilet (KOu) 40,42 3’125 40,37
Kotottpalyas kozlekedési teriilet 15,0 15,0

kezeti terv és a Péceli Trt modo

IGAZOLAS-ORSZAGOS ES TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATGORIAK

Pécel kozigazgatasi teriiletét az Orszdgos Teriiletrendezési Terv és BATIT terve szerint &t terlletfelhasznélasi
egység érinti. A tervezett médositisok a megengedett eltérési lehetdségeket nem 1épik tal!

A telepiilésszerkezti terv beépitésre szant teriileti a (1., 2 szdmy )
névekszik jelenlegi mez6gazdasagi
teriiletfelhasznéldst térségben vannak.

mddositasi teriileten ésszesen 5,75 ha-on
terlileten. Ezen terililetek a BATrT-ben mez8gazdasdgi  térségi

PMTIT Térségi szerkezeti terv alapjan megdllapithaté hogy a médositassal érintett teriiletek jelent
amely beépitésre sznt kategérian beliil valtozik, a vérosias telepiilési térség teriiletfelhasznalasi k
tartozik, és a beépitésre nem szént teriiletfelhasznalsi igények az el
fentiek alapjin e tervdokumenticiéban régzitett mddositasi javaslats
Budapesti Aggl'omerécié Teriiletrendezési Tervérdl sz616 2005. évi: LXI
a 2003. évi XXVI. térvény (OTrT) el6irasaival Osszhangban vannak.

A telepiilésszerkezeti terv a Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési
illetve a 2003. évi XXVI. térvény (OTrT) elSirasainak megfelel.

Os része,-
ategdridba
Girt hatarértékeket nem haladjak meg. A
kkal Kapcsolatban megallapithats, hogy
V tOrvény BATIT tervlap elirdsaival, illetve

Tervérdl sz616 2005. évi LXIV térvény,

Tel térség

OTrT 6.8 (2) d) - A telepiilési térség barmely telepiilési teriiletfelhasznaldsi egységbe sorolhatd.

— . BATIT Szerkezeti tervében vérosias telepiilési térségbe sorolt teriiletek: 1016,15 ha

BATIT szerint megengedett maximalis névekménye (2%) ' 20,649 ha




Teleplilési térségek a varosias telepllési térség, a nagy kiterjedés( zbldterdileti telepiilési
térség, valamint a magas zéldfeliileti aranyu telepulési térség:
1016,15+ 16,30 ha = 1032,45 ha X 0,02

A TSZT- ben 2014 évi mdédositaskor igénybe vett teriilet:2,15 ha

2,15 ha
A TSZT- ben 2016 évi mddositaskor igénybe vett teriilet: (2. mod.ter.) 2 ha 2,0 ha
A TSZT- ben 2014-2016 igénybe vett teriilet aranya. 20,09%
Tovabbiakban igénybe vehetd terijlet nagysaga (20,649-2,0-2,15)= 16,49 ha
A TSZT megfelel az el8irdsoknak, mivel 2%-ot nem éri el az igénybe vett teriilet ardnyal

_Magas zéldfeliileti ardnyi telepiilési térség

BATIrT 5.8. (8) A magas zéldfeliileti ardnyu telepilési térségnek 16,30 ha
a) legfeljebb 30%-4n beépitésre szant udilSterilet, illetve - a beépitésre szant kuldnleges
teriilet terliletfelhasznélasi egység korébdl - oktatasi, egészségligyi és sport cély terilet,
b) legaldbb 70%-4n beépitésre nem szant teriilet alakithato ki.
- beépitésre szant UdllSterilet, illetve - a beépitésre szint kiilénleges terilet 489 ha
terlletfelhaszndldsi egység kérébsl — oktatasi, egészségiigyi és sport cély teriilet !
- beépitésre nem szant teriilet 11,41 ha
A TSZT-ben a Magas zoldfeliileti aranyu telepiilési térségbe esé beépitésre szant kiilénleges 0.84 ha
teriiletbe sorolt teriiletek nagysaga: !
A TSZT-ben a Magas zoldfeliileti aranyu telepiilési térségbe esé beépitésre szant kiilénleges 5 16%
teriiletbe sorolt teriiletek aranya: !
A TSZ'I,'-ben a Magas zéldfeliileti ardnyd telepiilési térségbe esd beépitésre nem szant teriiletek 15,46 ha
nagysdga:
A TSZT—ben a Magas zéldfeliileti aranyu telepiilési térségbe es6 beépitésre nem szant teriiletek 94,84%
aranya:

A TSZT megfelel az el6irasoknak, mivel a 70-30% -os ardny biztositott!
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VOTrT 6.§ (2) a) - erd6gazdéikodé$i térséget legaldbb 75%-ban erd‘()’t'eri‘ilet

tertletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.

BATIT 6. § (1) Az erd6gazdélkodasi térséget legaldbb 85%-aban erdéteriilet terlletfelhasznaldsi
egységbe, illetve természetkdzeli teriilet (ezen  belil kizarélag karsztbokorerdd)
teriiletfelhasznaldsi egységbe kell sorolni. A védelmi elsédleges rendeltetésii erdéteriiletként
és a természetkdzeli teriiletként besorolt terlletfelhaszndlasi egységek kiterjedése nem
csokkenhet.

(2) Az egyes telepiiléseken lév, erd6teriiletként besorolt terlletfelhaszndlasi egységek
nagysdga - a telepiilés kdzigazgatssi teriiletére vetitve - Gsszességében nem csékkenhet.

—  BATIT Szerkezeti tervében erd6gazdalkodasi térségbe sorolt teriiletek 858,87 ha
— Az erd6gazddlkodasi térség 85%-anak megfelel teriiletnagysag 730,039 ha
A TSZT-ben az erd6gazdalkodasi térségbe es6 erds és természetkdzeli  teriilet
teriletfelhasznélasba sorolt teriiletek nagysaga: 754,78 ha
57,80 ha (Ek), 137,53 ha (Eg) 559,43 (Ev)/
— A TSZT-ben az erd8gazdalkodasi térségbe es6 erd6 és természetkdzeli
= iz . . 87,88 %
teriiletfelhasznaldsba sorolt teriiletek aranya:
A TSZT megfelel az el8iradsoknak, mivel 85%-ot meghaladd az erdéteriiletbe esé erdd
terliletfelhaszndlasba és természetkdzeli teriiletbe sorolt teriiletek ardnyal
— ATSZT-ben erdd és természetkdzeli teriiletfelhaszndlasba sorolt teriiletek nagysaga 861.94 ha
77,95 ha (Ek), 142,95 ha (Eg) 641,02 (Ev)/ , , ’ )
— -BATIT Szerkezeti tervében erd§ teriiletfelhasznalasy térségén -beliil -a- TSZT-ben- barmely. [cioo o
o - 2 e . } 128,83 ha
teriiletfelhasznéldsba sorolhatd teriilet nagysaga: .
— A TSZT-ben a 2016 évi mddositaskor igénybe vett teriilet: -0 ha 0 ha
— ATSZT-ben barmely tovabbi teriiletfelhasznalisra igénybe vehetd terliletnagység 128,83 ha

A BATIT erd6gazdé|kodési térség teriiletei

Z320S ttar

Eial > bt

telepllésrendezési eszkdzékben legaldbb 95%-ban erdc’iterﬂlet terlletfelhaszndlési egységbe
J-kell sorolni. ... - : - ¢

OTrT 7.8 (1) Az Orszagos E déallomany Adattar szerint erdéteriiletnek minésiils teriiletet a

R




Daral udrme
208 Varo

— Az Orszégos ErdGallomény Adattar szerint erd8teriletnek mindsiilg (védelmi, gazdasagi,
vagy kézjéléti elsédleges rendeltetés() teriiletek nagysaga
védelmi erdé:713,34 ha

Mg: 2638,81 ha

789,09 ha
gazdasagi erd8:31,5 ha
egyéb részlet:44,23 ha
— Az adattéri erdSteriilet 95%-anak megfeleld teriiletnagysag 749,63 ha
A valtozésok orszagos erd@adattar szerinti erdGteriiletet nem érint, ezért a vonatkozé
. igazoldst a 2014 feliilvizsgalatban szerepld adatok alapjan kézélj[ilg_: 75318 ha
— A TSZT-ben az adattari erdéteriiletbe es§ erdd teriletfelhasznélésba sorolt teriiletek !
nagyséaga
- A lTSZT—ben az adattéri erdéteriiletbe esd erdd terlletfelhasznélasba sorolt teriiletek 95,44 %
aranya
A TSZT megfelel az el8irdsoknak, mivel 95%-ot meghaladé az adattari erdéteriiletbe esd erdd
teriletfelhasznéldsba sorolt teriiletek aranyal
| Mez6gazdasdgi térség o P , e T
BATIT 7. § (1) A mez8gazdasagi térség legaldbb 90%- 4t mezBgazdasagi teriilet, illetve
természetkozeli teriilet teriiletfelhasznalisi egységbe kell sorolni. A mez8gazdasagi térség
legfeljebb 10%-4n barmely telepiilési teriiletfelhasznal4si egység kialakithatd.
—  BATIT Szerkezeti tervében mez8gazdasdgi térségbe sorolt teriletek 2438,67 ha
— A mezGgazdasagi térség 90%-anak megfeleld terliletnagység (mez6gazdasagi teriilet, 2194,8 ha
illetve természetkozeli teriilet céljara)
- A TSZT-ben a mezGgazdasagi térségbe esd mez8gazdasagi, illetve természetkdzeli 2373,96 ha
terlletfelhasznéldsba sorolt teriiletek nagysaga: (mindkét eljards médositasat figyelembe
véve)
— A TSZT-ben a mez8gazdasagi térségbe esd mez8gazdasagi, illetve természetkézeli teriilet 97,34 %
teriletfelhasznalasba sorolt teriiletek aranya:
— A TSZT megfelel az el8irdsoknak, mivel 90%-ot meghaladé a térségbe ess mez8gazdaségi
teriiletek ardnyal
— A mez8gazdasagi térség 10%-anak megfelelS teriiletnagyséig (barmely teriiletfelhasznalas 243,86 ha
céljara)
A TSZT-ben mez8gazdasagi és természetkdzeli terlletfelhasznaldsba sorolt teriiletek nagysaga 2638,81 ha

A TSZT-ben a 2016 évi médositaskor igénybe vett teriilet: 2. méd ter, 28/b. mod. ter, 4.mod.ter

2+2,4+0,15 ha

_A TSZT-ben barmely teriiletfelhasznélasra igén be hetc'i»t_en‘jletnagység:243,86—2-2,4-0,15=

)

239,31 ha(

OomrT 6.8 (1) f) az épitmények élfal igénybe vett térség mas térségi teriiletfelhasznalasi

kategéridba nem sorolhaté. _
(2) f) az épitmények &ltal igénybe vett térséget az adott épitmény jellege szerinti teleplilési
terlletfelhasznalési egységbe kell sorolni.

BATIT Szerkezeti tervében épitmények éltal igénybevett térségbe sorolt teriiletek

33,29 ha

A TSZT-ben a BATIT szerinti épitmények 3ltal igénybevett térség honvédségi teriilet, ennek
megfeleléen a telepiilésszerkezeti terven Kbhon (a belteriiletts| délkeletre) illetve M3
(Nagytarcsa mellett, a 3102. jeld ut mentén) teriiletfelhasznalasi egységekbe lettek sorolva.

33,29

A TSZT megfelel az épitmény jellege szerinti telepiilési teriiletfelhasznalasi egységbe

epulies sz616 term: ik SEg

| OTrT 8.8(1) Borvidéki telepiilés. sz816 -term
foldrészlet — akiilénleges mez8gazdasagi lizemi teriilet kivételéve] — beépitésre szant teriiletté
nem minésithetd. ) - ,

Bhelyi katasztere Il osztalyy teriileteihez. tartozé. |-

osztalyu teriileteihez tartozé féldrészlet a telepiilés teriiletét nem érintil

A TSZT megfelel az eléirasoknak, mivel Borvidéki teleplilés sz616 terméhelyi katasztere ||

A sz8lészeti és a bordszati adatszolgéltatds, valamint a szarmazasi bizonyitvényok kiadasinak
rendjérél, tovabba a bordszati termékek el6allitdsarel, forgalomba hozatalérdl és jeldlésérsl
sz616 127/2009. (IX. 29.) FVM rendelet 1.sz. melléklete alapjén az OEM termékleirisokban

hogy Pécel nem tartozik egyik borvidékhez sem. -

_kériilhatérolt terméterilet fejezetek soroljék.fel a_borvidéki telepiiléseket.. ,Megéllapit_h,até,f_




A Borvidéki telepiilések 52814 termd8helyi kataszterérdl, valamint az Orszagos Gylméles

Term&hely Kataszterr6l a NEBIH-nek kellett volna adatot szolgdltatni, de ez (adathidny miatt)

nem tértént meg, Kijelenthets, hogy a telepiilés nem érintett 3 OTrT 8,8-a éltal, vagyis a terv

megfelel a vonatkozd el8irasoknak. (Részleges informéacié a FEMI honlaprél szérmazik)
Orszagos Gylimbles Terméhely Katasater érintettség

OTrT 8.§ (2) Az Orszagos Gylmélcs Terméhely Kataszter 1. és Il. osztalyu teriileteihez tartozd

foldrészlet-— a kiilénleges mez&gazdasdgi lizemi teriilet kivételéve| — beépitésre szant teriiletté

nem mindsithetd. .

Az Orszagos Gylimélcs Term&hely Kataszterrdl a NEBIH-nek kellett volna adatot szolgdltatni, de |

ez (adathidny miatt) nem tértént meg. Kijelenthetd, hogy a telepiilés nem érintett a OTrT 8,8-a

altal, vagyis a terv megfelel a vonatkozd el8irdsoknak.

A TSZT megfelel az el8irasoknak, mivel Orszagos Gylimélcs Termé&hely Kataszter I. és |1 osztalyd

terlleteihez tartozd foldrésziet a teleplilés teriiletét nem érintil

ABATIT és az OTIT térs

Orszégos Terliletrendezési Tery
orszagos teriiletfelhasznaldsi / Bvezeti érintettség
a kozigazgatdsi teriiletet az aldbbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
a modositdssal érintett teriiletet az aldbbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
orszagos teriletfélhasz kategdrigk Kozig. tertilet. | M8dositasi terlet
teleplilési térség + -
erdégazdélkodasi térség + -
‘mez6gazdasdgi térség + +
vegyes terliletfelhaszndlasg térség + -
vizgazdélkodasi térség + -
épitmények &ltal igénybe vett térség -- -
‘orszégos Gvez L _
orszdgos 6koldgiai halézat (DINPJ adatszolgaltatas alapjén) + -
(Az Skolégiai halézatot beépitésre szant tertletfelhasznélasi valtozds nem
érinti.)
kivélé termé&helyi adottsdgl szanté teriilet (FOMI adatszolgaltatas alapjan) A -- -
FOMI adatszolgaltatdsa alapjén kivalé term8helyi adottsdgt szantdteriiletet
Pécel kbzigazgatasi teriiletén nem tart nyilvén.
J6 term&helyi adottsagy széntéterilet (FOMI adatszolgaltatas alapjan) A FOMI . + =
adatszolééltatésa alapjdn j6 terméhelyi adottsdgl szantSteriiletet Pécel
kbzigazgatési teriiletén egy helyen tart nyilvan.
kivélé terméhelyi adottsagl erdéteriilet (NEBIH adatszolgaltatés alapjan) A + -
szerkezeti terv mddositss beépitésre szént teriiletei kivald terméhelyi adottsagy
erdé teriileteket nem érintenek.
tajképi  szempontbal kiemelten = kezelendd terllet  ovezete  (DINPI| & e
adatszolgdltatas alapjén) (Az 1 és 4 szamu beépitésre nem szant modositasi : :
teriilet érinti a téjképi szem‘pc')_ntbél kiemelten kezelends te‘rijvletet, ezért a helyi
Epitési lyzat el6irdsaindl és a beépités soran fi yelembe kell venni.)
vildgorokségi és vilagdrékségi varomanyos teriilet - -
orszégos vizmin&ség-védelmi teriilet + -
{K6zép-Duna volgyi Vizligyi Igazgatésag adatszolgéltatssa alapjan)
.| nagyvizi-meder és.a .-Vés_érhelyi.—terv.-.tovébbfejlesztése-.keretében»megvalc”suléz T T e i e e
vizkdr-elharitési célg szlikségtarozok teriilete - -
kiemelt fontossdgti honvédelmi terdilet _ : + -
: Budapesti Agglomerécié Teriiletrendezési Terv
kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi / Gvezeti érintettség
a kbzigazgatasi teriiletet az aldbbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
a modositassal érintett teriiletet az aldbbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)

kiemelt térségi teriiletfelhasz si kategériak Kozig. teriilet. Médositdsi teriilet
varosias telepiilési térség - - X X
hagyoményosan vidéki telepiilési térség - =




nagy kiterjedésd z6ldterileti telepiilési térség

magas zOldfelileti ardnyd telepilési térség X -
épitmények &ltal igénybe vett térség . X -
kildnleges rendeltetés(i térség - =
erdégazdédlkodasi térség X -
mezégazdasagi térség _ i o X

vizgazdélkodasi térség

térségi dvezetek

magterilet Svezete (DINPI adatszolgiltatds alapjan)

Skolégiai folyosd dvezete (DINPI adatszolgaltatas alapjan)

X[ [
)
i

puffer teriilet dvezete (DINP| adatszolgdltatas alapjan)

kivéld term8helyi adottsdgt szantSteriilet dvezete
(FOMI adatszolgaltatas alapjan)

kivalé term&helyi adottségu erdSteriilet dvezete X
(NEBIH adatszolgaltatds alapjan)

szerinti térségi Gvezetként Erd8telepitésre javasolt teriilet Gvezete néven
: : szére'pel;elté'r(’i teriileti lehataroléssal. :
Erdtelepitésre masodlagosan javasolt erdéteriilet FOMI adatszolgaltatds X : e
alapjan mutatjuk be: Erdételepitésre mésodlagosan javasolt erdéteriilet
FOMI adatszolgaltatas alapjan mutatjuk be. A 24. és 27/a. sz. mddositassal
;érin"cett;:tertiietek érintik.

rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete

féldtani veszélyforras teriiletének Gvezete

asvanyi nyersanyag gazddlkodasi teriilet Gvezete (megsziintetett dvezet) --

kiemelt fontossdgli meglévé honvédelmi teriilet dvezete

honvédelmi teriilet dvezete

Az Gvezeti tervlapok alapjan megallapithatd, hogy Pécel médositési teriileteit az OTrT szerint egy térségi dvezet
érinti. A BATIT alapjan térségi dvezet nem érinti a médositasi teriileteket.

Fentiek alapjan tehat a mdédositasi teriiletek &vezeti érintettsége a Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési
Tervérdl sz616 2005. évi LXIV térvény, illetve a 2003. évi XXVI. térvény (OTrT) el8irasaival nem ellentétes.

5, A BIOLOGIAI AKTIVI

A terliletek bioldgiai aktivitdsértékének szémitésr_él sz616 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet értelmében a
tervmédositas mileirdsdban kiszamitott bioldgiai aktivitdsértékek f6bb dsszesitett adatai:



A tervezési teriletre van érvényben 1évé, hatélyos telepiilésrendezési eszkdz, Pécel Varos Telepiilésszerkezeti
Terve.

A tervezett teriletfelhaszndlds véltozdsok adatai alapjan szdmitott biolgiai aktivités érték (BIA) egyenleg és
kompenzacio:

maddo- terli- meglévé terlletfelhasznalas Biold-giai tervezett terlletfelhaszndlds Biolé-giai | Biold-giai
sitds let akt- akti-vitds- | akti-vitds-
azono- (ha) vitas- érték érték
sité - érték ) szorzd valtozds
szorzd
1, 3,53 | Md dltaldnos mez8gazdasagi teriilet 3,7 | Lke kertvérosias laké tertlet 2,7 -3,53
1/b 0,219 | M4 éltaldnos mezGgazdasagi teriilet 3,7 | Zkk kozkert teriilet 6 +0,5
2. 2 | Ma dltaldnos mezégazdasagi teriilet 3,7 | Kmi mez6gazdasagi lizemi teriilet 0,7 -6,00
4/a. 0,2 | KOu kdzit teriilet 0,6 | Lke kertvérosias laké teriilet 2,7 0,42
4/b. 0,15 | Méd dltaldnos mez8gazdasagi teriilet 3,7 | KOu kézut teriilet 0,6 -0,47
25. 2,4 | Méd éltaldnos mezégazdasagi teriilet 3,7 | Ev védelmi erdéteriilet 9 12,72
Bioldgiai aktivitasérték valtozas dsszesen: 3,64
Megjegyzés: A tabldzatban szerepl8 teriiletfelhasznalds valtozisok eredményeként el84ll6  bioldgiai
aktivitasérték csokkenés kompenzaldsdra a tablazat utolsé (28/b. sz. médositasi szandék) sordban szerepld

mintegy erdéteriilet atsorolds szolgal.

A moédositasok egyenlege pozitiv, igy kompenzaciéra nincs szitkség, a tervmddositds a térvényi elirdsnak
megfelel.
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