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El6terjesztés
a Képviselo-testiilet 2024. jalius 25-i rendkiviili iilésére

Targy: Javaslat telepiilésrendezéssel kapcsolatos dontések meghozatalara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Pécel Véaros Onkorményzatanak Képviselo-testiilete az épitett kornyezet alakitéasardl és védelmérdl
sz616 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.) 6.§ (1) bekezdése alapjan Pécel Viros
Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a 48/2024. (II. 28.), és az ezt modosité 182/2024. (V1. 27.) Kt.
hatarozataival (a tovabbiakban: Hatdrozat 1. és Hatarozat 1L, 1., 2. melléklet) dontott a hatdlyos
telepiilésrendezési eszkozok moédositdsanak szitkségességérdl, és arrdl, hogy a valtozasra kijelslt
teriileteket kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja, valamint arrdl, hogy a tervezet egyeztetése a
telepiiléstervek  tartalmardl, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjér6l, wvalamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: TTr.) szerinti egyszerisitett eljaras keretében bonyolitja le.

A dontés alapjan a tervezet elkésziilt. A TTr. alapjan az el8zetes kornyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasra
keriilt, a beérkezett vélemények alapjan az érintett szervek a tervezettel kapcsolatban a kérnyezeti
- értékelés kidolgozasat egyhangilag nem tartottdk szitkségesnek (3. melléklet).

A TTr. alapjan az E-TER felilleten a partnerségi egyeztetés lefolytatasra keriilt, a partnerektdl a
tervezettel kapcsolatban vélemény, észrevétel nem érkezett.

A Pécel, 3673 hrsz.-0 ingatlan tulajdonosanak jogi képviseldje azzal a kéréssel fordult a Képviseld-
‘testiilethez, hogy a Hatdrozat 1. d) pontja keriiljon modositasra arra vonatkozdéan, hogy a
telepiilésrendezési szerzédést ne kelljen a fejlesztési teriilet valamennyi tulajdonosaval alairni, csupan a
3673 hrsz.-0 ingatlan tulajdonoséval.

Az 6nkormanyzat jogi képvisel6je, dr. Laszlé Jend a médositast megvizsgalta, és azt a tajékoztatast adta,
hogy a telepiilésrendezési szerz8dés megkétése csupan a 3673 hrsz.-u ingatlan tulajdonoséaval polgari
jogi értelemben nem iitkdzik jogszabalyba, akkor sem, ha a szabalyozas tobb telket is érint. Azonban a
modositasra keriild helyi épitési szabalyzat rendelkezéseit figyelembe véve Képviseld-testiiletnek kell
dontést hoznia arrdl, hogy kivanja-e a fejlesztési teriilet ingatlanjainak beépitési paramétereit ndvelni,
az esetleges szabalytalan épitkezéseket legalizalni az érintett ingatlanok tulajdonosai altal fizetett
ellentételezés nélkiil. A tervez6i dokumentum szerint az érintett tdmbben 4 ingatlanon talalhatd
szabalytalan beépités.

Amennyiben a fentiek ellenére a Hatarozat I. mddositasat timogatja a Képviseld-testiilet, az esetben az
onkorményzati érdekek védelme érdekében szitkséges valamennyi szabalyozassal érintett telek
tulajdonosanak legalabb nyilatkoznia, hogy a modosuld szabédlyozas révén "két utcafrontossd” tett
telkeikhez kizarolag sajat beruhazas keretében épitik ki a 3668 hrsz 6nkormanyzati ingatlanrol jelenleg
hidnyzé kozmiiveket, illetve ut, jarda, kozvilagitas és vizelvezetés kiépitését sem varjak el a
késSbbiekben sem a Pécel Varos Onkormanyzatatdl (a tovabbiakban: Onkormanyzattél).

A Hatarozat 1. modositasa kapcsan az elkészitendd telepiilésrendezési szerz6désben fontos rogziteni,
hogy a 3673 hrsz.-01 ingatlan tulajdonosa — ebben az esetben a tobbi érintett tulajdonos helyett is — a
jelen eldterjesztés 5. mellékletét képezd dokumentumban részletezett miiszaki tartalmi konténert — a
piac teriiletére elhelyezett konténer méretével megegyezd — téritésmentesen itadja az Onkorményzat
részére, melyhez az alapot és a kdzmiiveket az Onkormanyzat biztositja, vagy a jelen elSterjesztés 6.
mellékletét képezd dokumentumban részletezett miiszaki tartalmd konténert teljes telepitéssel és
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kozmiibekotésekkel téritésmentesen adja at az Onkormanyzat tulajdondba, telepiilésfejlesztési
hozzajarulas jogcimén.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az eldterjesztést megtargyalni és az elkésziilt
tervezet tekintetében hozzon dontést a partnerségi egyeztetés lezarasardl és a kornyezeti értékelésrol,
tovabba sziveskedjen az alabbi hatarozatokat elfogadni.

I
Hatarozati javaslat:

Pécel Varos Onkormanyzaténak Képviseld-testiilete igy hatéroz, hogy a Pécel, belteriilet 3673 helyrajzi
szamu ingatlannal kapcsolatban hozott 48/2024. (II. 28.) Kt. hatarozatét (a tovabbiakban: Hatirozat) a
telepiiléstervek  tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
TTr.) 59. § (2) bekezdése szerinti kovetelményeknek megfelelden az alabbiak szerint modositja:

A Hatarozat d) pontjanak ,,a Fejlesztési teriilet ingatlanjainak tulajdonosaival” szovegrész helyébe ,,a
Pécel, 3673 helyrajziszamu ingatlan tulajdonosaval” szovegrész keriil

A Hatarozat modositassal nem érintett részei valtozatlan tartalommal hatalyban maradnak.

Felelos: Horvath Tibor polgarmester
Hatarido: azonnal
II.

Hatarozati javaslat:

1. Pécel Varos Onkorményzatinak Képvisels-testiilete (a tovabbiakban: Képviseld-testilet) a
48/2024.(11. 28.) és a 182/2024. (VI. 27.) Kt. hatarozataival (a tovabbiakban: Hatarozatok) a Pécel
— HESZ —, tovabbiakban: TRT) a Pécel, 3670, 3671, 3673, 3674, 3675, 3676, 3677, 3678, 3679,
3680 hrsz-i fteriiletet érintden modositasa targyaban, a véleményezési tervdokumentécidt
partnerségi véleményezésre bocsatotta. Ennek részeként, a partnerségi egyeztetés érdekében 2024.
julius 12- én meghirdette, és még azt kovetden 10 napig személyesen és irasban is lehetdség volt a
véleménynyilvanitasnak, illetve irasban a 419/2021. (VIL.15.) Korm.rendelet (tovabbiakban:
Korm.rendelet) 65.§-a szerint a Lechner Tudask6zpont altal miikodtetett E-tér feliileten is,
amelynek hatéarideje 2024. julius 22. napjan zarult le, és megallapitja, hogy a partnerek részérél
észrevétel nem érkezett.

2. A KépviselO-testiilet a véleményezési szakaszt a Korm.rendelet 66. § (7) bekezdésben foglaltak
figyelembevételével lezarja.

3. AKépviseld-testiilet tudomasul veszi, hogy a kérnyezeti vizsgalat sziikségességével kapcsolatosan
nyilatkozd szervezetek nem tartottak sziikségesnek a 2/2005. (I. 11.) Kormanyrendelet 1.§. (2) és
(3) bekezdése szerinti kdrnyezeti vizsgalat készitését a tervezett projektek jellege miatt, igy azt nem
készitteti el.

4. A Képviselod-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy a Hatarozatok szerinti TRT mddositas
allamigazgatasi egyeztetési eljarasanak lefolytatasa érdekében a Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Allami F6épitészénél a Korm. rendelet 68. § (2) bek. ¢) pontja szerinti zaré szakmai véleménye
megkérésével kezdeményezze.

Felelbs: Horvath Tibor polgarmester
Hataridé: folyamatos



1L
Hatdrozati javaslat:

A. valtozat:

Pécel Varos Onkormanyzatdnak KépviselS-testiilete (a tovabbiakban: Képviselé-testiilet) tigy hataroz,
hogy a Pécel, 3673 helyrajzi szamu ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) tulajdonoséval, Gaspar Laszl6
(2119 Pécel, Csatari utca 22.) kotendd telepiilésrendezési szerz6dés érdekében felkéri a polgarmestert,
hogy dr. Laszl6 Jend tigyvéd bevonasaval készitse el telepiilésrendezési szerzddést az alabbi feltétellel:
az Ingatlan tulajdonosa a jelen hatarozat mellékletét képezd (5. szammal jel5lt) dokumentumban
részletezett miiszaki tartalmu konténert — a piac teriiletére elhelyezett konténer méretével megegyez6 —
téritésmentesen atadja Pécel Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) részére, melyhez
az alapot és a kdzmiveket az Onkormanyzat biztositja, telepiilésfejlesztési hozzdjarulas jogcimén.

A Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy az elkészitett telepiilésrendezési szerz6dést
alairja.

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a telepiilésrendezési szerzddés alairasat kovetden
kezdeményezze a Telepiilésszerkezeti terv és Helyi épitési szabéalyzat médositds édllamigazgatasi
egyeztetési eljarasdnak lefolytatasit és keresse meg a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami
Foépitészét a Korm. rendelet 68. § (2) bek. c) pontja szerinti zaré szakmai vélemény megadasa
érdekében.

A Képviseld-testiilet a mddositasra keriil6 szabalyozasi terv rendelkezését figyelembe véve tovabba tgy
hatéroz, hogy az Ingatlan, valamint a 052/13 és 052/14 hrsz.-i ingatlanok kdzott elhelyezkedd, az
Onkormanyzat tulajdonét képezd Pécel, 3668 helyrajzi szamii ingatlanrél jelenleg hidnyzo kozmiiveket,
illetve ut, jarda, kozvilagitas és vizelvezetés kiépitését nem kivanja megvaldsitani és azt az ott lako
mindenkori tulajdonosok sem varjak el a késdbbiekben sem az Onkormaényzattél.

Felelds: Horvath Tibor polgarmester
Hataridé: 2024. augusztus 31.
1.

Hatarozati javaslat:
B. valtozat:

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete (a tovabbiakban: Képvisels-testiilet) gy hataroz,
hogy a Pécel, 3673 helyrajzi szamu ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) tulajdonosaval, Gaspar Lészlé
(2119 Pécel, Csatari utca 22.) kotendd telepiilésrendezési szerzodés érdekében felkéri a polgérmestert,
hogy dr. Laszl6 Jend tigyvéd bevonasaval készitse el6 telepiilésrendezési szerz6dést az alabbi feltétellel:
az Ingatlan tulajdonosa a jelen hatdrozat mellékletét képezd (6. szammal jelolt) dokumentumban
részletezett miiszaki tartalmi konténert teljes telepitéssel és kozmiibekotésekkel téritésmentesen atadja
Pécel Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkorményzat) részére, telepiilésfejlesztési hozzajarulas
jogeimén.

A Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy az elkészitett telepiilésrendezési szerz8dést
alairja.

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a telepiilésrendezési szerzodés aldirasat kovetden
kezdeményezze a Telepiilésszerkezeti terv és Helyi épitési szabalyzat modositas allamigazgatési
egyeztetési eljarasanak lefolytatasat és keresse meg a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami
Foépitészét a Korm. rendelet 68. § (2) bek. c) pontja szerinti zar6 szakmai vélemény megadédsa
érdekében.

A Képviseld-testiilet a modositasra keriil szabalyozasi terv rendelkezését figyelembe véve tovabba gy
hataroz, hogy az Ingatlan, valamint a 052/13 és 052/14 hrsz.-0 ingatlanok kozott elhelyezkedd, az
Onkormanyzat tulajdonat képezd Pécel, 3668 helyrajzi szami ingatlanrdl jelenleg hidnyzé kdzmiiveket,
illetve 1ut, jarda, kozvilagitas és vizelvezetés kiépitését nem kivanja megvaldsitani és azt az ott lak6
mindenkori tulajdonosok sem varjak el a késébbiekben sem az Onkormanyzattol.

Felelds: Horvath Tibor polgarmester
Hatarido: 2024. augusztus 31,
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Az elbterjesztés mellékletei:

1.

a 48/2024.(11. 28.) Kt. hatarozat (csak a képvisel6k részére keriil kikiildésre)

2. a182/2024. (V1. 27.) Kt. hatédrozat (csak a képviselOk részére keriil kikiildésre)

3. ,,Pécel Varos Telepiilésrendezési tervének modositasara a 3670, 3671, 3673, 3674, 3675, 3676,
3677, 3678, 3679, 3680 hrsz.-i ingatlanokat érintéen” cimii dokumentum (egyben a II.
hatarozati javaslat melléklete is)

4. beérkezett szakhatosagi vélemények

5. konténer tervrajza (egyben a IIl. hatarozati javaslat A. valtozat melléklete is)

6. konténer tervrajza (egyben a III. hatarozati javaslat B. valtozat melléklete is)

o L4 i //é’ %
Az elbterjesztést készitette: Veszeh Kalla1 Ibolya
Az eléterjesztésben foglaltakkal szemben \E{g@ \3:3% SN
torvényességi szempontbodl kifogast nem emelek. Olah Jénos
egyz0

Az elbterjesztés megtargyaldsara a Varosfejlesztési Bizottsag illetékes.

Az elbterjesztés megtargyalasahoz — a jogszabalyi eldirasokon til — tanacskozasi joggal az Area Plan
Tervezd és Tanacsad6 Kft. részérdl Makkai Krisztina tervez6t kivanom meghivni.
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1. BEVEZETES

El8zmények, El&zetes Onkormanyzati intézkedések:

A 3673 hrsz-U ingatlan tulajdonosa telepilésrendezési terv mddositasara vonatkozo kérelmet
nyUjtottak be Pécel Véros Onkorményzata részre, melynek mellékleteként telepitési
tanulmanytervet csatolt a teriletre és azonos épitési Svezetbe tartozd kdrnyezetére vonatkozdan
részletesen bemutatva a modositasi igényeket és tervezdi javaslatokat.

Pécel Varos Onkorményzat KépviselS-testilete a 48/2024.(1.28.) Kt. hatarozatdban és az azt
modosito 182/2024.(VI.27.) sz. Kt. hatdrozatban dontdtt Pécel Varos Telepilésszerkezeti tervének,
Helyi Epitési Szabalyzatanak és szabalyozasi tervének médositasa targyaban (Lasd: 1. melléklet). A
Hatarozat mellékleteként elfogadta a terlletre készUlt telepitési tanulmanytervet, mely alapjan
késziil el a jelen tervi médositas.

Dontését a 419/2021. (VII. 15.) Korm.rendelet 68.§ (1) b) bb) alpontja alapjan hozta meg az 59.§.(2)
bekezdés kovetelményeinek megfelelden.

A jelen tervmdédositas kapcsan a Tulajdonos és az Onkormanyzat telepUlésrendezési szerzédésben
allapodnak meg a fejlesztés részleteirdl és a terUletfejlesztési vallalasokrdl.

A megbizas:
Pécel Varos Onkormanyzata, a 3673 hrsz-U ingatlan tulajdonosa és az Area Plan Kft tervezési

szerzédést irt ald Pécel Varos telepilésrendezési eszkzeinek modositasa targyaban.

A létrejott telepllésrendezési és tervezési szerzédés alapjan a tervezési feladat Pécel
Telepulésrendezési tervének (Telepilésszerkezeti terv és Helyi Epitési Szabalyzat, szabalyozasi terv)
modositasa a 3670, 3671, 3673, 3674, 3675 3676, 3677, 3678, 3679, 3680 hrsz-0 teriletekre
vonatkozdan.

¥
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2. ATELEPULESRENDEZESI ELJARA

~

Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyzatat és szabalyozasi tervét a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rend. 68.§.
és az 1997.évi LXXVIII. Epitési térvény alapjan a 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet 2021. julius 1-
tél hatdlyos eljarasi szabdlyoknak és a tartalmi kovetelményeknek megfelelden egyszerisitett

eljarasban médositja.

(A megalapozé vizsgalat és aldtdmasztd javaslat a 2021. julius 16-3t megel6zéen hatalyban 1évé
jogszabalyok alapjan elfogadott telepUlésfejlesztési koncepcid, integralt telepilésfejlesztési
stratégia, telepilésrendezési eszkdz 2027. jUnius 30-ig torténd modositasa a 314/2012. (XI. 8.)
Kormanyrendelet 45.§ (6) bek. figyelembevételével a 314/2012. (XI. 8.)) Kormanyrendelet
telepilésrendezési tartalmi kdvetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval torténik. A
f6épitész feljegyzés a 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet 1. és 2 mellékletet is figyelembe veszi a
megalapozd vizsgalat és aldtamasztd javaslat tartalmi kévetelmények meghatarozasahoz a
tervezési feladathoz sziikséges mélységgel.)

A tervezésifolyamat inditasa:

A telepilési Onkormanyzat a 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet szerint készilt telepilésterv TSZT-
re, HESZ-re és mellékletére kiterjedé mddositasat inditotta el a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
68.§ szerinti egyszer(sitett egyeztetési eljarassal. Ennek keretében a Lechner tudaskdzpont az E-

térben adatszolgaltatast biztositott a tervezéshez.




Kornyezeti értékelés elézetes egyeztetése:
A kornyezeti vizsgalat szUkségességének megkérdezésével kapcsolatos véleményezési szakasz az

E-TER felileten kiviil, az elektronikus Ugyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabélyairdl
52616 2015. évi CCXXIL. torvény szerint elektronikus Uton tortént. A kdrnyezet védelmének altalanos
szabalyairdl sz6l6 1995.évi L. tv.43.§ (5) bekezdése, valamint az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatardl szold 2/2005. (I. 11.) Kormanyrendelet 1.§. (2) és (3) bekezdése szerinti
kornyezeti értékelés készitésére nincs szikség. A nyilatkozd véleményezd szervek nem tartottdk

szikségesnek a kdrnyezeti vizsgalat készitését.

Véleményezési szakasz:

A tervegyeztetés véleményezi szakaszaban csak a partnerek adnak véleményt a 419/2021. (VII. 15.)
Korm.rendelet 65.§ a szerint.

Pécel Onkorményzata a véleményezési szakaszban hirdetményben tajékoztatta a Partnereket a
telepGlésrendezési eszkdzdk mddositasardl és az Onkorményzat felé irdsban és/vagy személyesen
véleményezhetik a tervet és ezzel parhuzamosan az E-tér felUleten is biztositott a partnerek

véleményezésilehetSsége.
Avéleményezési szakaszt a ...[2024. (Vll....... Y Kt. hatdrozattal zarta le. (Lasd:2.melléklet)

Z3r6 véleményezési szakasz:
A f19/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet 11. sz. mellékeitben szerepeltetett véleményezésre jogosult

szervek a zaro szakaszban véleményezik a tervet.

2. INDOKLAS

A magantulajdonban all a Pécel belterilet 3673 hrsz-U telek épllete és a tombon belili kdrnyezetébe
tartozo 3670-3680 hrsz-0 ingatlanokon vizsgalt szinte teljesen kialakult beépitések a Csatari utcaban
talalhatok.

A 3673 hrsz-U ingatlant és 3670-3680 hrsz-U kdrnyezetét a hatalyos HESZ és szabalyozasi tervi
melléklete Lke-Z/6 jel( kertvarosias lakd épitési bvezetbe sorolta. A terleten meglévd épiletek mar
a hatalyos dvezeti paramétereknek sem felnek meg maradéktalanul.

A jelen»légi épulet beépitésének meértéke nagyobb, a zoldfelileti avra'ny,a kisebb az ovezetben
maghatarozott ériékénél, a terepviszonybdl adodé elvégzett tereprendezés, tamfal kialakitas és az
elékert szikséges mérete sem megfeleld.

A telken és kérnyezetében kialakult beépitések, valamint a terepadottsagok a hatalyos épitési
eldirasok atgondolasat tették szikségessé.

Az ingatlan (ok) kialakult beépitettségének fennmaradasa érdekében az ovezeti besorolas és épitési
paraméterek modositasa és rendeltetések modositasa javasothatd mind a 3673 hrsz-U telek, mind az

s

azonos épitési dvezetbe tartozd 3670-3680 hrsz-0 ingatlanok vonatkozasaban.

Tervezéi javaslat szerint Uj Lk alovezet létrehozasaval a beépités mértékének novelésével, a
zoldfelileti arany csGkkentésével és az elSkert méretének modositasaval, a rendeltetés
kiegészitésével, valamint a terepviszonyokbd! adodd szikséges Ovezeti szabalyozésokkal
rendezhetd az épullet jogallasa a kialakult terilethasznalatnak megfelel6en.

A javasolt modositas az OTEK 50.§ (2) figyelembevételével torténhet, mely szerint , épitményt és
annak részeit a rendeltetési céljanak megfelelden, és a helyszini adottsagok figyelembevételével kell
megvaldsitani gy, hogy az

a) ne akadalyozza a szomszédos ingatlanok és épitmények, dnallo rendeltetési egységek

rendeltetésszer( és biztonsdgos hasznalhatdsagdt,
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b) méreteivel, elhelyezésével, épitészeti kialakitasaval illeszkedjen a kérnyezet és a kérnyezé beépités
adottsagaihoz,

¢) nekorlatozza a szomszédos telkek begpitését,”

Vagyis a modositasi igény a telepUlésrendezési eszkozoket illetSen a telepllésszerkezeti terv, helyi
épitési szabalyzat és a mellékletét képezd szabalyozasi tervlap modositasat igényli, mivel
6vezetvaltas szlkséges a modositashoz.
A jelen tervmddositas kapcsan, a Tulajdonos és az Onkormanyzat telepUlésrendezési szerz8désben
allapodtak meg a terilet és telepilésfejlesztési vallalasokrdl.

& TERVEZESI FELADAT

A mddositas az 1. abrdn bemutatott teriletre terjed ki. A mddositasi alatamasztasara iranyuld rovid
helyzetfeltard leiras készil a szikséges szakégi aldtamasztd munkarészekkel.

ATTEKINTO TERKEP-Tervezés éltal érintett terilet
(egyszerUsitett eljaras keretében a médosuld terilet bemutataséval/SZT/) 1. dbra

o \.1'—7 'v“,/~' . N
ST N RN

- ;-;.\a'

A tervezési terUletek lehatarolasat, kozségen bellli elhelyezkedését az 1 abra (attekintd térkép)
mutatja be. A valtozasokat a TSZT 1:10.000 és SZT modositast 1:4000 Iéptékben mutatjuk be és
dokumentaljuk. TelepUléstervi modositas a telepllés egyéb terileteit nem érinti, a fent leirt TSZT és
SZT modositassal érintett teriletén kivili telepUlésrészekre a jelenleg érvényes telepUlésrendezési
terv hatalyos.

CEL:



A Csatdri utca it mentén a 3673 hrsz-0 ingatlan jelenlegi (Lke-Z/6 jeld) kertvarosias laké teriileten az

elGkert és épitési paraméterek feltételhez kotott modositdsat megengedS Uj kisvarosias lakéd {Lk)

Ovezet kialakitdsa tervezett, melyben szallds és lakdépilet rendeltetés kialakitasa, fennmaradasa

megengedhetd.

Ezen beldil:

- Csatéri utca mentén a 3673 hrsz-G ingatlanon és azonos épitési dvezetbe tartozé kérnyezetében
4j Lk kisvédrosias lakd 6vezetbe soroldsa tervezett ‘

- Bemutatandé a hatdlyos jogszabalyi kdrnyezetre és szabdlyozasi lehet&ségekre is tekintettel - a
Tulajdonosok és az Onkormaényzat altal elfogadott szempontok alapjén - a teriilet szabdlyozasi
modositasi lehetdségei.

TELEPULESRENDEZESITERVELGZMENYEK

L8

AtelepUlésen jelenleg a kovetkezé telepilésrendezési eszkozok vannak hatalyban:
e 7/2019. (l. 10.) Kt. hatarozat Pécel Varos telepilésfejlesztési koncepcidjarol
e 192/2022.(V1.30.) Kt. hatarozattal elfogadott Pécel Varos telepUlésszerkezeti terve (TSZT)
e 12/2022.(VI.30.) 6nk. rendelet Pécel Varos helyi épitési szabalyzatardl (HESZ)
Médositva:
- 25/2022.(X.26.) 6nk. rendelet Pécel Varos helyi épitési szabalyzatardl 12/2022.(V1.30.)
onk. rendelet modositasarol

.....

lllll

onk. rendelet modositasardl
- 15/2023.(Vl.0o1.) énk. rendelet Pécel Varos helyi épitési szabalyzatardl 12/2022.(V1.30.)

onk. rendelet modositasardl
e 33/2014. (X. 10.) 6nkormanyzati rendelet Pécel Véaros helyi épitési szabalyzatardl (HESZ)

részteriletekre vonatkozdan
A HESZ rajzi mellékletei:

Rajzjel : Rajz megnevezése { Méretarany
SZT Szabalyozasi terv M= 2:4.000




. .

6. MEGALAPOZO VIZSGALAT-ALATAMASZTO JAVASLAT

b Atertlet révid bemutatasa, jelenlegi kialakult beépitettségének vizsgalata

Terileti adottsdgok:

Az érintett ingatlanon és a Csatdri utca vizsgdlt telektombjében jelentds szintkilonbség
tapasztalhatd. A vizsgdlt tomboét minden oldalrdl kozat terilet veszi koril, melyek szabdlyozdsi
szélességei 12 és 6 méteresek. (Csatdri utca, Csatdri diil6) Ezen a szinte teljesen beépiilt teriiletrészen
viszonylag siiri beépités valosult meg. A tetkek EK-i irdnyba lejtenek. A 3673 hrsz-u telek mintegy 44
méteres telekmélységén beliil 12,5 méteres szintkilénbség van. Vagyis a telek lejtése mintegy 29%-
0s.

A beépitések el6kerti hatarvonalai alapvet&en 5 méterrel kezdett kialakulni, de a tovébbi beépitések
soran az elbkertek is beépiiltek pl. gardzsbejirat, bedlld és a kertvérosi jelleghez képest kdzepes-kis
telkes sdir(t beépitési zondt eredményezett, magasabb beépitési ardnnyokkal és funkcidkkal. A Csatari
utca mentén ebben a témbben a Csatari utca irdnyaba és a Csatdri d{il6 irdnyaba szdmos tamfalas és
homlokzatos beépités jott létre a kdzterileti telekhatartdl eltérd beépitési tavolsagokat tartva.

A tamfalas épitések indikdtorai voltak a tamfalra épiilé pl. gardzs és lako, széllas rendeltetés
megengedett maximalis beépitési szazalék, épitési hely és épiiletmagassagi értékeken, valamint a
2022 évben jovdhagyott feliilvizsgélt szabdlyozdsi terv tereprendezési és tamfal szabdlyai sem

tarthatdk a terileten.
A Csatari utca 6sszkbzmfivel rendelkezd burkolt at. A Csatéri dilé kézmlivesitetlen foldat teriilet.

A Csatari utca mentén a 3673 hrsz-G ingatlan és a kézvetlen kérnyezetében beépiilt ingatlanok
rendezése érdekében az épitési szabdlyok finomitdsdra van sziikség. Ennek keretében
szitkségesnek latjuk a terepszint feletti és terepszint alatti épités szabdlyainak, az elSkert
szabalyainak, a beépitési intenzitdis mértékének és rendeltetések &atgondolasdt, a kialakult
allapotot is figyelembe véve.

. A teriilet szintvonalas geodéziai felmérése (2,5 méteres 16 szintvonal)




Atelek teriilete: 519 m?
A telken kialakult beépités mértéke: 38,50%
A telek kialakult zoldfeliileti ardnya: 27,78%
A kialakult épiiletmagassag: 5,74 m

3673 hrsz-t telek eredeti beépitési vazlatterve (helyszinrajz)
HELYSZINRAJZ M=1:200




3673 hrsz-t telek és szomszédos

irdnyabol

beépitése a Csatari utca

3673 hrsz-U telek és a Csatdri utca utcaképe

3673 hrsz-u telek és a Csatéri utcard

3673 hrsz-a telek és a Csatéri diil6
éplilettel

irdnyabdl a szomszédos
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https://wego.here.com/hungary/pecel felvétel

6.3. A hatélyos szabalyozdsi terv Lke-Z/6 Jvezeteire vonatkozd elirdsa
(kiemelve a szabalyozasi tervi mddositéds soran kezelendd szabalyokat)
A B | c D | E] F | G H [ 1
telekalakitis épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
dett
a kialakithat6 telek al':gef:;’fsb; _
épitési megengedett beépitettség | [cErisebD | legnagyobb o L
1. A legkisebb . L, zold épiilet- .
ovezet beépitési mod mértéke (%) . . teriileti
tere tore feliilet magassag mutats
teriilete | szélessége erep e (%) (m)
(m2) (m) szint szint
felett alatt
2. Lke-SZ/1 600 18 szabadon &ll6 30 30 50 6,0 *0,6
3. | Lke-SZ/z | 800 18 szabadon allé | 30 30 50 6,0 *0,6
4. | Lke-SZ/3 | 1000 13 szabadon allé | 30 30 50 6,0 0,6
5. | Lke-O/4 | 600 14 oldalbatdron | 5, 30 50 5,0 0,6
allo
6. | Lke-0/5 800 14 °Ida:;i;ar°“ 30 30 50 5,0 0,6
7. | Lke-Z/6 300 10 ZArtsord 30 30 60 6.0 0.6
27. Altaldnos épitési elGirdsok
30§

(3) Az Lf, Lke, Lk jelii lakd épitési évezetek telkein az épitési hely mélysége az utcai telekhatdrtdl
szamitva legfeljebb 50 m lehet, kivéve ahol az épitési bvezeti és Ovezeti eldirds vagy a szabdlyozdsi
terv ettdl eltérden rendelkezik.
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(6) Pince, terepszint alatti épitmény létesitése, feljitdsa, bdvitése, dtalakitdsa csak sajat telken és
épitési helyen belil térténhet, vj, ondlléan kialakitott térszin alatti épitmény a kozteriiletet legfeliebb
3,0 m-re kozelitheti meg.

(9) Tamfal kialakitdsa sordn a természetes terepszint felfelé és lefelé legfeljebb 1-1 m-rel valtoztathaté
meg, de a tamfal magassdga mellvéddel egyiitt sem haladhatia meg az 1,5 m-t. A rézsii legfeljebb 35
Jokos lehet.

(10) Az eredeti terepszint a telekhatdr 1 m-es sdvidban nem vditoztathaté meg, kivéve a jogszeriien
elhelyezett épiilet alapteriiletét,

(11) Gépkocsi lehajté tdmfala épithetd épitési helyen kiviil, amennyiben a tamfal

a) legfeljebb 2 m magas és

b) a szomszédos telek felé esd széle, valamint a telekhatdr kozétt legaldbb 3 m tavolsdg van.

(12) A kerités magassdga legfeljebb 2 m lehet, kivéve a sportpdlyat hatdarolo labdafogd hdlot és
keritést.

(13) Az épitési telken beliil az egyes kiilén haszndlatii telekrészeket elvdlaszto kerités legfeljebb 1,8 m
magassagu lehet.

(15) Az épitési telken - gazdasdgi és killonleges teriiletek kivételével — Gsszesen legfeljebb brutt 50 m’
alapteriiletii melléképiilet, melléképitmeény helyezhetd el. Amennyiben a melléképiilet mérete eléri az
épitési engedély kiteles méretet, az csak az épitési teleknek az épitési hely teriiletén beliil helyezhetd
el

(16) Az épitési telkeken — mezégazdasdgi, gazdasdgi és kiilonleges dvezetek kivételével - legfeljebb egy
melléképiilet helyezhetd el

(17) Uj épiilet épitése esetén a gépjdrmiitdrolst - amennyiben miiszakilag lehetséges - a féépiilettel egy
tomegben kell elhelyezni.

(20) Ondllé melléképiilet, dllattarté épitmény legnagyobb épiiletmagassdga - gazdasdgi teriiletek
kivételével - legfeljebb 3,5 m lehet.

(22) Az épitési telek elSkertiében épiilet nem helyezhets el.
(23) Az épitési telken rendeltetési egységenként legfeljebb 1 db ldbon dllS kerti tetd helyezhetd el,
amely tetSfeliiletének vizszintes sikra vetitett feliilete legfeljebb 12 m’ lehet.

(26) Az épitési telek hdtsdkertiében melléképitmény, tdroléépiilet, dllattarto épiilet rendeltetési
egységenként egy, de dsszesen legfeljebb kettd, a hdtsé telekhatdrtol mért legaldbb 3 m-re helyezhetd

el.
Az elb-, oldal- és hdtsokert kialakitisdnak szabdlyai

31.§ (1) Az elSkert nagysdgdnak meghatdrozdsakor a kitelezé elGirdsokat kell figyelembe venni:

a) telepiiléskozpont vegyes Ovezetekben, intézményi épitési ovezetekben és Lk-O/7 épitési ovezetben
utcafronti beépités is alkalmazhatd, ahol a kozteriileti telekhatdr egyben épitési vonal is;

b) saroktelek esetén az eldkert méretének a csatlakozo utcdk telkei épitési vonaldhoz igazodonak kell
lennie;

c) vj épiilet elSkerti épitési vonaldnak - a mdr beépitett utcaszakasz esetén - a kialakult dllapothoz kell
igazodnia;

d) az elSkert mélysége - mely egyben épitési vonal is - 7 m, amennyiben az utcdban a kialakult
elbkertméret nem egységes,
hatarvonal

ea) lakdovezetek esetében 7 m, mely egyben kotelezd épitési vonal is,

eb) gazdasdgi épitési dvezetek esetében 10 m.

(4) Epitési helyen kiviil Iévé épiilet megtarthatd, felijithato, de bévitése - beleértve a tetStér beépitését
és az emeletrdépitést is - csak az ovezeti elSirdsok betartdsdval, épitési helyen beliil lehetséges.

(5) A hdtsckert a 15 m mélységet meg nem haladd fekvé telek esetében legaldabb 1,5 m, azzal, hogy

a) nem csékkentheti a szomszédos telek beépitési jogdt,

b) huzamos emberi tartézkoddsra alkalmas helyiség nyildsa nem helyezhetd el a hdtsdkert felé,

¢) a hdtsékertre nézé homlokzat legnagyobb pdrkdnymagassdga nem haladhatia meg a 2.
mellékletben, az épitési 6vezetre vonatkozo épiiletmagassdg megengedett legnagyobb mértékét.
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(6) Az els-, oldal- és hdtsdkert méretének elGivasaitdl eltérni akkor lehet, ha a SZT attdl eltérd épitési
helyet hatdroz meg.

29. Tereprendezés, tamfal, lejts terep
32 $
(1) A telek természetes terepfeliiletét — az épitési dvezetekre, Ovezetekre vonatkozd eltérd eldirds
hianyaban - kizardlag épitmények megvaldsitdsa érdekében lehet tereprendezéssel megvdaltoztatni,
melynek sordn egy tagban legfeljebb 1,5 m-es feltltések vagy bevdgdsok, valamint legfeljebb 35 fokos
hajlasszogii rézsiik alakithatk ki,
(2) Amennyiben az épiilet terepre illesztése sziikségessé teszi - a kdrnyezethez valo illeszkedés
Seltételével -, a természetes terepfelszin magassdga a telek lejtésének fuggvényében a kévetkezdk
szerint modosithato:
a) 5%-ndl nagyobb dtlagos lejtés esetén a modositds mértéke legfeljebb 1,0 m,
b) 10%-nal nagyobb dtlagos lejtés esetén a modositds mértéke legfeljebb 1,5 m.
(3) Tereprendezés esetén a természetes terepfeliilet megvdltoztatdsa nem eredményezheti a
csapadékviz szomszédos telekre valé dtjutdsdt. Epitményt csak a természetes terepviszonyokhoz
illeszkedS modon lehet elhelyezni.,

32. Kisvdrosias lakéteriiletek (Lk) dltaldnos eloirdsai

36.§ (1) Az épitési Ovezet jellemzden csalddi hdzas, intenziv beépitésii lakoteriilet, ahol elsésorban
lakoépriletek helyezhetGek el.

(2) A lakdépiiletben a lakdrendeltetéssel vegyesen, az épiilet szintteriiletének legfeljebb 30%-dn a helyi
lakossag elldtdsat szolgdlo kereskedelmi, szolgadltato rendeltetés is elhelyezhetd.

(3) Onalldan, lakdrendeltetéstd] eltérd egyéb rendeltetések nem helyezhetdek el.

(4) A lakoteriileten nem végezhetd tevékenység céljdra szolgdld épiileteket a 4. melléklet rogziti.

33. Kisvdrosias lakdteriiletek ovezeteinek (Lk) részletes elotrdsai

37.§ (1) Az épitési évezetbe tartozé azonm épiiletek és ingatlanok, amelyeknek a mdr kialakult
beépitettsége meghaladja az épitési bvezetre meghatdrozott eldirasokat, megtarthatok, felujithatok, de
bévitésiik, beleértve a tettér-beépitést és emelet-raépitést is, csak a 2. melléklet 1.1. tablizatdban
szerepld épitési elbirdsok betartdsdval végezhetSk, figyelembe véve a 30. és 31. § rendelkezéseit.

(2) A Lk-SZ/9 épitési ovezet azom telkein, amelyek az orszdgos Okoldgiai hdlozat terilletén
helyezkednek el, beépités, burkolat nem létesithetd, az ott lévs éldvilagot természetes dllapotdban meg
kell tartani.

(3) Li-SZ/10 épitési ovezet telkein

a) a teriileten elhelyezhetd igazgatdsi, egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis épiiletek
kialakitdsakor a parkolds a telken kiviil is megoldhatd, a telekhatartol mért, legfeljebb 500 m-en belilli
mds telken, parkoldban, parkolohdzban;

b) telkenként két f6 rendeltetésii épiiletben dsszesen legfeljebb harmincét lakds létesithetd.

(4) Lk-SZ/6 épitési Gvezet teriiletén telkenként legfeljebb két f6 rendeltetésii épiilet és épiiletenként
legfeljebb nyolc lakds helyezhetd el.

(5) Lk-SZ/1, Lk-O/7, Lk-S7/8, Lk-SZ/9 épitési dvezetek teriiletén telkenként egy f6 rendeltetésil épiilet
és legfeljebb két lakds létesitheto.

(6) Lk-O/2, Lk-0/3, Lk-1/4, Lk-2/5, Lk-SZ/11 épitési bvezetek teriiletén telkenként egy fé rendeltetésii
épiilet és legfeljebb egy lakds létesithets.

Jdd

34. Kertvdrosias lakoteriiletek dvezeteinek (Lke) dltaldnos eldirdsai

38§ (1) Az épitési ovezet jellemzden csalddi hdzas, laza beépitésii lakoteriilet, ahol elsésorban

lakéépiiletek helyezhetdek el.
(2) A lakdépiiletben a laké rendeltetéssel vegyesen helyezhetd el kiskereskedelemi, szolgdltato,

vendéglato rendeltetés is.
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(3) Kertvdrosias lakoteriileten ondlldan, lakd rendeltetéstsl eltérd egyéb rendeltetések nem

helyezhetéek el.

(4) Meglévé mds rendeltetésii épiilet megtarthatd, és az ovezet elGirdsainak megfelelé mértékig
bévithetd.

(5) A lakéteriileten nem végezhetd tevékenység céljdra szolgdlo épiileteket a 4. melléklet rogziti.

(6) Lke épitési dvezetekben a lako rendeltetésen kiviil f6 rendeltetésként

a) a helyi lakossdg elldtasdt szolgdlo kereskedelmi, szolgaltatd,

b) nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis, hitéleti,

¢) sport

rendeltetés is létesithetd az épitési ovezetek 2. melléklet 1.2. tdbldzatdban meghatdrozott épitési
eldirdsok betartdsaval.

(7) Kertvdarosias, intenziv beépitésti lakoteriilet épitési ovezeteiben - a kiegészitd rendeltetést is
beleértve - nem helyezhets el

a) a lakokirnyezetet zavaro tevékenység céljara szolgdlo épiilet,

b) telepengedély-kiteles tevékenység célidra szolgdlo épiilet,

c) telep létesitésének bejelentése alapjin gyakorolhatd tevékenységek koziil a 4. mellékletben felsorolt
tevékenység céljdra szolgald épiilet.

(8) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakdteriileten parkoléteriilet és gardzs kialakitdasa a 3,5 t onsulyt
meghalado gépjarmiivek szamdra nem megengedett.

(9) Kertvdrosias, intenziv beépitésti lakiteriilet épitési ovezeteiben az épitési telek minden ondlld
rendeltetési egységhez - a gépjarmiitdroldson til - legaldbb netté 5 m’ alapteriiletd, 6ndlld bejdrati,

épiileten beliili tarold teriiletet kell kialakitani. Ha a tdrolé teriilete a gépjdrmiitarold teriletével
kozosen keriil kialakitasra, akkor a tdrold terilletének a vonatkozé jogszabdly szerinti gépjdrmii
taroldsanak legkisebb alapteriileti méretén felil legaldbb netté 4 m’ alapterilettel kell nagyobbnak
lennie.

(10) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakiteriilet épitési oOvezeteiben lakd rendeltetés nélkiil
kereskedelmi, szolgdltaté rendeltetésii épiilet, 6ndllo rendeltetési egység kizardlag a kozuti kozlekedési
teriilettel, valamint olyan egyéb kozteriilettel hatdros telkek teriiletén helyezhetd el, melyen kozésségi
kozlekedési eszkoz kozlekedik.

(11) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési ovezeteiben lako rendeltetés nélkil - az
egészségiigyi alapelldtast végzd - egészségiigyi szolgdltatds rendleltetés elhelyezhetd.

(12) Kertvdrosias, intenziv beépitésil lakéteriilet épitési Ovezeteiben iizemanyagtolté dllomds vagy
azzal kombindlt mds rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el.

(13) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakdteriilet épitési dvezeteinek épitési telkein egy épiilet foldszinti
brutté alapteriilete a 350 m’-t nem haladhatia meg, amennyiben az évezetre vonatkozo elbirds
mdsként nem rendelkezik.

(14) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési évezeteiben kerti viz- és fiirdomedence a
hatsokerti telekhatartdl szdmitott 3 m-es teleksdvban, valamint az elé- és oldalkert legkisebb méretén
beliil nem helyezhetd el.

(15) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési vezeteiben a melléképiilet

a) épiiletmagassdga nem lehet nagyobb, mint a féépiilet épiiletmagassdga, de legfeljebb 4 m,

b) gerincmagassaga legfeljebb 6 m lehet,

c) nem helyezhetd el 6ndllé épitményként a forendeltetésii épiilet és az eldkert kozotti teriileten, kivéve,
ha a meglévd forendeltetésii épiilet beépitési vonala (homlokzati sikja) mogott a melléképiilet nem
helyezhetd el.

(16) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakdteriilet épitési ovezeteiben az elCkertben hulladéktartdly-
tarold legfeljebb 5 m2 alapteriilettel épithetS, melynek legmagasabb pontja legfeljebb 2,5 m lehet.

(17) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési 6vezeteiben az épitési telkek kozteriilet feldli
hatdrvonaldn legfeljebb kett6 gépkocsi bejard helyezhetd el, bejdronként legfeljebb 3,5 m szélességgel
vagy dsszevonva — tobb éndllo rendeltetési egység esetén - legfeljebb 6 m szélességgel.

(18) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakdteriilet épitési ovezeteiben a terepszint alatli gépjarmii
lehajté és 1épesS 1 m-nél mélyebb szakaszdanak teriiletét a terepszint alatti beépitésbe kell beszdmitani.

(19) A kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési ovezeteiben - szabadon dllé épiilet
elhelyezése esetén - az oldalkertre nézé homlokzaton, annak szdmitdsdndl figyelembe veendd feliilet
legnagyobb magassdgdanak értéke kizdrdlag abban az esetben haladhatja meg az épitési 6vezetben
megengedett legnagyobb épiiletmagassag értékét, ha

a) a magassdgi méretkilonbség a 10%-ot nem haladja meg és az oldalkert mérete a magassdgi
méretkiilonbség mériékének legaldbb felével - az érintett homlokzati szakaszon - névekszik vagy
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b) az oldalkert mérete - az érintett homlokzati szakaszon - legaldbb az oldalkertre nézé homlokzat
legmagasabb pontjdnak mértéke.

(20) A kertvdrosias, intenziv beépitésii lakdteriilet épitési dvezeteiben oldalhatdron dllé beépités
esetében a szomszéd telekre nézé homlokzat legnagyobb pdrkanymagassaga nem haladhatja meg a 2.
mellékletben szerepls, az épitési Ovezetre vonatkozo épiiletmagassdg megengedett legnagyobb
meértékét.

35.A kertvdrosias lakdteriiletek ovezeteinek (Lke) részletes eldirdsai

39. §(1) Lke-SZ/1 épitési ovezet teriiletén telkenként egy f8 rendeltetésii épiilet és legfeljebb egy lakds

létesithetd.
(2) Lke-SZ/2, Lke-SZ/3, Lke-O/4, Lke-O/5, Lke-0O/6, Lke-Z/7 épitési dvezet terilletén telkenként egy f6
rendeltetést épiilet és legfeljebb két lakds létesithetd.

Hatdlyos OTEK terepszint alatti épitményekre és tdmfalakra vonatkoz6 elGirasai:

»123. Terepszint alatti épitmény: olyan, szerkezetileg 6ndllé épitmény, amely félddel fedve is - a
bejdarat feldli oldal kivételével - legfeljebb 1,00 m-rel emelkedik ki a kdrnyezd (szomszédos) és a
csatlakozo terepszintbdl, legfeljebb bejdrati vagy tereplejtd feldli homlokzatfeliilete van, és legfeljebb
a tereplejté feldli és az olyan oldalhomlokzati felilletrésze keril a terepszint félé, amelyhez a
terepbevagdsban kézvetleniil kerti szabadlépcsd vagy lejtd csatlakozik.”

L45. § (1) * Az épitmények megvaldsitasa sordn a telek természetes terepfeliiletét és az értékes
névénydllomdnyt megvditoztatni nem szabad, kivéve, ha az a rendeltetésszer(i épitmény-, illetve
telekhaszndlat miiszaki kévetelményeinek (megkézelités, csapadékviz-elvezetés stb.} biztositdsa
érdekében sziikséges. A telek természetes terepfeliiletét az épitési helyen kivil tereprendezéssel
megvdltoztatni a helyi épitési szabdlyzat elirdsa szerint lehet. Amelynek hidnydban a terepszint a
kézvetleniil szomszédos telkek terepszintjéhez képest nem térhet el.

(2) A terepkialakitdshoz tdmfal, rézsii Iétesithetd.

(3) * A helyi épitési szabdlyzat telepiilésrendezési vagy biztonsdgi okokbdl lejtds terepen a telek
hatdrain tamfal épitését rendelheti el. llyen esetben a tdmfal kialakitasdnak mddjdt és anyagadt is
meghatdrozhatja.

(4)*

(5) Ha a telken rézsii Iétesitése sziikséges, az (3)-(4) bekezdésben foglalt rendelkezéseket kell

megfelelden alkalmazni.”

Megallapithatd, hogy a fejlesztési szdndék a 3. és 4. fejezetben ismertetett célok megvaldsitasa
telepiilésrendezési szempontbdl terilletfelhasznaldsi és vezeti médositdsokat igényel. A jelenlegi
hatdlyos kertvarosias laké 6vezeti besoroldsa az elSkerti beépitést és intenzivebb beépitési
lehet8séget nem biztositja.

Kozlekedési adottsagok:

A terilet kézOti kapcsolatat a 12 méter széles Csatari utca biztositja. A telektdmb hatsokerti
telekrészén 6 méter széles kiépitetlen kozteruleti foldut halad, melynek fejlesztése nem tervezett.

Parkolas:
Ateriileten levé ingatlanokon a parkolas telken belil torténik.

Kozmivesitési adottsdgok:
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A terilet kozm( ellatottsagat tekintve teljes korinek tekinthetd. (Vizellatas, gaz ellatés, elektromos
elidtas, szennyvizelvezetés, hirkozlés). A kiépilt infrastruktira elldtds a Csatari utcardl
rendelkezésre all.

A 3670-3680 hrsz-U kertvarosias lakoterilet dvezeti modositasa nem general Uj kdzterileti kapesolat
kiépilését, vagy Uj kozmuibekotéseket.

Kivonat az E-k6zm{ nyilvantartasabal

Orokségvédelmi vagy kdrnyezeti érték sériilésének lehetdségei

Az érintett 3670-3680 hrsz-U terileten helyi védelemre javasolt épilet nem taldlhaté. A terileten
védett épilet, épitmény, régészeti terlet, valamint védett, illetve védelemre érdemes természetes
vagy természetkdzeli novényzet, éléhely (lagyszary és fas novényzet, illetve ezek tarsuldsa) nem
talalhatd. ‘

Tehat az 6rokségvédelmi és kdrnyezeti értékek sérilésének veszélye nem all fenn.

T4j és természetvédelmi szempontok:

Mivel a tervezett mddositas Uj beépitésre szant teriletet nem jeldl ki, ezért nem teszi szikségessé a
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti bioldgiai aktivitasérték kompenzaciot.

A terilet a magasabbrendl rendezési tervek (MATTT, BATIT) t4j- és természetvédelmi dvezetei ltal

érintett.

7.2 lgazolds-orszagos és térsagi terlletfethasznalasi kategoriak

A terUlet magasabb rendi - teriletrendezési - tervek altali dvezeti érintettsége:
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Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél 2018. évi CXXXIX. térvény 7.
melléklete alapjan Agglomeracid szerkezeti terve alapjan a teriletek a telepUlési térségbe
tartoznak.

Az MATYT 11. § d) pontja alapjan:

.a telepUlési térség teriletén barmely telepUlési teriletfelhasznalasi egység kijeldlhets”

A tervmodositas a telepUlésszerkezeti terv modositasat szikségessé teszi, a telepilés térségi
teriletfelhasznalasi teriileti mérlegét nem befolyasolja, a teriiletrendezési tervekkel vald 8sszhang
igazolasat Svezeti szempontbdl szikségessé teszi. A térségi terlleti mérleg adatai, azaz a térségi
teriletfelhasznalasi kategoriak nagysaga nem valtoznak a médositas soran.

Az elirasnak a 3670-3680 hrsz-U ingatlanokon tervezett médositas megfelel.
eti kategoriak osszefoglald

2018. évi CXXXIX. torvény elGirasai alapjan érintett térségi ovezetek:

Orszagos Teriiletrendezési Terv - orszagos Gvezetek

Pécel Vizsgélt
telepiilés terilet
érintett | nem érintett

4 kivald termohelyl adottsagu szantok ovezete

nem érintett

nem érintett

5. j6 termGhelyi adottsdgu szantéterilet (1. m

nem érintett

nem érintett

érintett

nem érintett

nem érintett

nem érintett

érintett

érintett

nem érintett

nem érintett

érintett

nem érintett

10 vizmin8ség-védelmi teriilet 6vezete
11. nagyvizi meder dvezete (5. me

nem érintett

nem érintett

12. VTT- tarozok ovezete (6. 1

(

érintett

kozvetlenil
nem érintett

nem érintett

nem érintett

13. dsvanyi nyersanyagvagyon dvezete (7.

nem érintett

nem érintett

14. foldtani veszélyforrds terilet dvezete (2. m

nem érintett

nem érintett

Az ovezeti tervlapok alapjan megallapithatd, hogy Pécel modositasi teriilete az MATIT és BATIT
szerint az Honvédelmi és katonai célU terUlet Gvezete altal kozvetve érintett. A tajképvedelmi

terUlet dvezete érinti a mddositasi teriletet.

Tajképvédelmi terilet megfelelési igazolas:

A tdjképvédelmi terilet dvezetét érintd tervmddositasi szandék beépitésre szant és beépiilt lakd

terllet teriletfelhaszndlasi és dvezeti mddositast hataroz meg.
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A telepllésképi rendelet el6irdsokat fogalmaz meg a telepiléskép védelme érdekében. A
teleptilésképi rendelet meghataroz teleptilésképi szempontbdl meghatarozd terileteket, melyre
kilén eiGirdsokat fogalmaz meg a épitmények kiils6 megjelenésére vonatkozdan, tovébbd a Hész az
épliletmagassagok alacsonyan tartasaval, a telepllésképhez illeszkedéen allapit meg szabalyokat.

A modositdsi teriiletek kijelolése nem ellentétes a tajképvédelmi teriilet Gvezetére vonatkozd
elGirdsokkal. A terv tajképvédelmi szempontbdl megfelel.

Honvédelmi és katonai célu terllet Svezete igazolas:

Az Ovezeti tervlapok alapjan megallapithato, hogy Pécel mddositasi terileteit az MATTT szerint a
kiemelt fontossagu honvédelmi terilet térségi Gvezete érinti.

A kézigazgatasi terilet tervezéssel érintett részén honvédelmi tertlet és védétavolsaga nem érintia
modositasi terlletet. A hatalyos telepilésrendezési eszk6zok a Pécelen taldlhaté honvédelmi
teriletet beépitésre nem szant kulonleges honvédelmi terilet teriletfelhasznalasba és Gvezetbe
sorolta.

A tervezett médositas megvaldsitasa a kiemelt fontossagy honvédelmi teriilet dvezetre vonatkozo
torvényi elGirasokkal nem Utkozik. A tervhonvédelmi szempontbdl megfelel.

Pest Megye Terlletrendezési Terv
kiemelt térségi teriletfethasznalasi [ Gvezeti érintettség
a kbzigazgatasi teriletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
a modositassal érintett terUletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
kiemelt térségi terletfelhasznalasi kategoridk Kozig. terilet. Modositasi terilet
Egyedileg meghatarozott megyei dvezetek:
innovacids-technoldgiai  fejlesztés  tamogatott  célterlletének |+ -

Jvezete
logisztikai fejlesztések tAmogatott célteriletének Gvezete -

turisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének bvezete + --
kertes mezGgazdasagi terGletek dvezete --
klimavaltozasnak fokozottan kitett terGletek vezete -- -
Innovécios-technoldgiai fejlesztés céljara az Onkormanyzat dltal kiemelt innovdcios-technoldgiai
fejlesztési teriiletté mindsitett teriileteken igénybe vehetdk intenzivebb beépitési szabdlyok. A jelen
dvezeti el6irds.mbdositds esetében az 6nkorméanyzat nem kivédn élni a lehetGséggel. Vagyis a .
médositasok nem érintettek az innovéacios-technoldgiai fejlesztés tdmogatott célierliletének dvezete

altal.
A turisztikai fejlesztésekhez kapcsolédo tervmddositasokat jelen terv nem tartalmaz. Vagyis a

modositasock nem érintettek a turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének dvezete altal.

Fentiek alapjan tehdt a mddositasi teriletek Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
teriletrendezési tervérfl sz6lé 2018. évi CXXXIX torvény elSirasaival nem ellentétesek, azzal

osszhangban vannak.

VI. Nyilatkozat
A Pécel TelepUlésrendezési tervhez szikséges terUletrendezési tervel6zményeknek vald

megfeleltetést a teriletrendezési terveldzmények fejezetét készité tervezd nyilatkozik, hogy a
modositasok megfelelnek a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl

52010 2018. évi CXXXIX torvény elSirasoknak.
Makkai Krisztina, telepllésmérndk

varosépitési-varosgazdasagi szakmérnok TT 01-4921

Budapest, 2024. jdlius 03.
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AKAGIIAVASLAT

9.1, A Telepilésszerkezetiterv, a HESZ és szabalyozasi terv médositasanal javaslata

~

Telepilésrendezési szempontbdl megvizsgaltuk a beépitésre szant a kertvarosias lakoterilet (Lke)
és Lk kisvarosias laké Ovezeti kategdriak lehet8ségeit és alkalmazasat a hatdlyos magasabbrend( és
helyi jogszabalyokkal 6sszhangban. Tovabba fontos szempont volt, hogy az alkalmazott Gvezet és
annak beépitése a telepUlésképi elvarasokkal is 6sszhangban legyen.

A telepilésrendezési illeszkedés kévetelmények valo megfelelés biztositasa érdekében a
magasabbrend( jogszabalyok eléirjak, hogy azonos adottsagu telkeket azonos értéky épitési jogok
és kotelezettségek illessék meg (OTEK. 7.§.(2).

Ezen iranyelv alapjan a mddositas targyat képez6 3673 hrsz-G ingatlan kérnyezetét megvizsgalva
megallapithatd, hogy a szomszédos mar épitményekkel rendelkezé 3670-3680 hrsz-U ingatlanok
ovezetével azonos besorolas javasolhatd.

Vagyis a teriletre a szomszédos épitési Gvezetekkel azonos Lk/Z/12 jel( kertvarosias lako épitési
ovezet alkalmazasa javasolt, ami megfelel az épitési torvény telepilésrendezési illeszkedés

kovetelményének is.

A telepUlésszerkezeti és szabalyozasi valtozasok bemutatasa:

s.sz | Erintett Hrsz. | Terilet/. | Hatdlyos Tervezett Hatalyos Tervezett
terGletek/cél m2 teriiletfelhasznaldsi | terUletfelhasznalasi | dvezeti ovezati
besorolas besorolas besorolas besorolas
1. Uj Lk-Zf12 Lk-Zf12
J, , ./. Lke Lk Lke-Z/6 L, / )
épitési 3670- . , . .. Kisvarosias
. 5172 m? Kertvarosias laké kisvarosias kertvarosias ,
Ovezet 3680 .. o - laké
, X terUlet lakéterilet laké ovezet .
letrehozasa Svezet

Pécel helyi épitési szabélyzatéra és szabalyozasi tervére vonatkozé mddositasi javaslat
A 3670-tol 3680 HRSZ-U terlleten javasoljuk @ helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv
modositasat a terepadottsagok és a Csatari utca jellemz8en kialakult beépitései miatt:

1.§ A Pécel Véros Helyi Epitési Szabélyzatardl sz6l6 12/2022. (VI. 30.) sz. énkorményzati rendelet (a
tovabbiakban: HESZ) a kovetkezd 37 §. (7) bekezdéssel egészil ki:

#37-§(7) A Lk-Z/12 épitési bvezetekben:

a) A HESZ 36.§-tdl eltéréen Ondlldan, lakdrendeltetéstdl eltérd szallds rendeltetés az épitési
dvezet teriiletén elhelyezhetd.

b) Az épitési bvezet terilletén melléképilet elhelyezhetd.

c) Az épitési bvezet teriiletén telkenként legfeliebb két f& rendeltetésl éplilet és legfeljebb egy

lakas helyezhetd el.
d) AHESZ31.§ (1) e) pontjatdl eltéréen az épitési Gvezet elkerti hatarvonala nem kételezd épitési
vonal.

e) A Csatdri utca utcafronti telekhatdrdtdl mért 20,0 méterben helyezhetdk el a HESZ 36.§-ban
felsorolt rendeltetési célu féépiletek a ¢) pont elSirdsainak figyelembevételével.
f)  Ondllé melléképiilet a 40 méternél kisebb mélységi telek esetén nem helyezhetd el.
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A 40 méternél kisebb mélységl teleknek az a t3670elek szamit, amelynek a legrévidebb oldala
kisebb, mint 40 méter.

q) AHESZ30.§és 32.§ -dnak eléirdsaitdl eltérden:
ga) az utca szintjénél, a meglévd természetes terepszint 1,5-méterrel magasabban taldlhato
terepszint alatti és terepszint feletti épitmény elhelyezheté a kizterilletek iranydban
homlokzatos kialakitdssal, ahol a kézterileti homlokzatmagassdga legfeljebb 6 méter lehet.
gb) a tdmfalépitményhez csatlakozd keritésszakaszok tamfalként, az épitményhez illeszkedd
kialakitdssal létesithetdk,
g¢) a telkek oldalhatdran tamfalépitmény elhelyezhetd legfeljebb a feltéltéstél szamitott 3
méter magassaggal. A rézs( és tereplépcsé legfeljebb 75 fokos lehet.
gd) Amennyiben az épilet terepre illesztése sziikségessé teszi - a kornyezethez valo illeszkedés
feltételével -, a természetes terepfelszin magassdga a telek lejtésének figgvényében a 10%-nal
nagyobb atlagos lejtés esetén a modositas mértéke legfeljebb 3,5 méter lehet.
ge) Ondllé melléképilet legnagyobb épiletmagassaga legfeljebb 6,5 méter lehet.

A B | D | E | F | @ H |
telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények, éplletek
dett
a kialakithato telek 2 :“egengeb:
egnagyo
s megengedett g 'gy , legkiseb | legnagyob .
epitesi K e beépitettség . . szint-
1. N legkisebb beépitési Ny b zold b épilet- e
ovezet i mértéke (%) N X tertleti
méd felllet magassag ,
. . , terep- | terep- mutato
terilete | szélesség ) ) (%) (m)
(m2) e (m) szint szint
felett alatt
13. Lk-Z/12 300 10 zartsory 50 50 25 6,5 0,8
Meglévd Tervezett
telek beépitési modja zértsoru zartsord
épitési dvezetben a legkisebb kialakitando telek mérete 300 300
beépitettség legnagyobb mértéke 30 50
a szintterileti mutatd 0,6 0,8
a zoldfellleti arany minimuma ; 60 25
a legnagyobb épiletmagassag 6,0 6,5
az elkert mérete 7 0

Az épitési hely a HESZ 30.§ (3) és 31.§ (6) alapjén a keril meghatéarozasra és abrazolasra. Zartsory
beépités esetén jelen Uj bvezet teriletén o méter elSkert elSirdsaval. Ezzel a teljes telek terilete
- épitési helynek mindsil -az eldirt beépithetdség figyelembevétele mellett-, mivel a témb 2 oldalan
kozlekedési céld kozterilet talalhato.
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Javasolt szabalyozasi terv médositasara a 3670-t6l 3680 HRSZ-U teriletre vonatkozoan
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Vagyis a mddositasi igény a telepUlésrendezési eszkozoket illetéen a telepUlésszerkezeti és a
szabélyozasi tervlap médositasat és a HESZ kiegészitését igényli.

A tervezett modositas telepulésszerkezeti tervi mddositasa soran mivel U] beépitésre szant terilet
nem keril kijellésre, ezért bioldgiai aktivitasérték potlasa nem szikséges.

Javasolt telepilésszerkezeti terv mddositasara a 3670-t6l 3680 HRSZ-U teriletre vonatkozdan
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A tervezett szabdlyozésok alapjan az alabbi tovabbi beépitések lehetségesek az E-kdzmd
térképérdl mért adatok és helyszini terepszemle alapjan.

HRSZ Terilet Elékert Féépilet Terasz Tovabbi Megjegyzés
(m2) (m) mélysége épiletndvelési
lehetbség 20
méteres
féépuletelhelyezés
mellett

Beépithetdsége jelentds
talakitassal esetleg az épilet
mogott lehetséges mintegy 50
ma2.

3670 ~584 5,00 7,0 2,50 ~50,0 m2

Beépithetsége  esetleg a
~60,0 m2 , - .
3671 ~1057 5,00 12,0 2,55 garazsok mogétt lehetséges

Nagysaga ~60,0 m2

3672 Megszint Osszevonva a 3671 szdmra

BeépithetGsége lehetetlen.

6 ~518 ,00 22,28 ,0 - . e
3573 5 J 2 3,00 Elfoglalja az épitési helyet.

Beépithetdsége jelentds
dtalakitassal esetleg az épilet
mbgott lehetséges mintegy 35
ma2.

3674 -499 5,00 10,0 1,00 ~35,0 m2

Jelenleg beépitetlen.

15x 12 méteres  épllet
épitésére van lehetdség= 180
3675 ~480 5,00 ~-180 m2 m2

37%-0s beépithetdséget
eredményez a  tervezett
szabélyozas

Beépithetdsége

épités alatt van, szinte
elfoglalja a beépitési helyet,
bévitése nem mértékadsd

3676 ~460 5,00 14,0 -

Tovabbi  beépitésre  nincs

6 ~436 ,00 : ~7m - w_ s
3877 “3 >° 50 7 lehetdség.

Tovabbi  beépitésre  nincs

3678 ~410 7,00 14,0 - lehet8ség.

BeépithetGsége  esetleg a
6 8 8 P garazsok felett lehetséges

~381 ,00 ,0 ~6m - . .
3579 3 5 nem noveli a beépitett

terlletet

Tovébbi  beépitésre  nincs

680 - ,00 f - .
3 347 3 50 lehetdség.

A 40 méternél nagyobb mélységl ingatlanok (4 db) (3671, 3673, 3674, 3675 hrsz.) esetén ezekbdl is a
tovabbi épUletbdvitési lehetdség a tablazatban foglaltak szerint lehet.

A 3676, 3677, 3678, 3679, 3680 hrsz-U ingatlanokon a kialakult beépitések Csatdri utca utcafronti
telekhataratdl mért 20,0 méteren belil vannak.

Beépithet8ségik esetleges ndvelése a (3678, 3679 hrsz-U ingatlanok esetén -35,00-40,00 m2
nagyon komoly &talakitdsokkal- teraszbontds stb.- lehetséges.

Vagyis a tervezett Uj Gvezetbe tartozé ingatlanok beépithetéségének ndvelésére nincs vagy

minimalis lehetdség all rendelkezésre, ami ugyan a javasolt 50%-o0s beépithetéséget nem tudja
kihasznalni, azonban a kialakult allapot0 melléképUlettel is beépitett ingatlan(ok) helyzetét a
HESZ-elbirdsokkal 6sszhangba hozza.
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A teriilet beépitésének fotokkal igazolt beépitettsége.

3671 hrsz

3670 hrsz

3673 hrsz

Lasd a 6. fejezetben bemutatott fotokat

3675 hrsz

3677 hrsz




A tervezés soran figyelembe kell venni:

- Mivel a vizsgalt telek és Lke-Z/6 jel( épitési 6vezetbe tartozd 3670-3680 hrsz-U kérnyezete
hasonlé adottsdgokkal bir, ezért javasolt a témb Lke-Z/6 jelG épitési Gvezetének Lk-Z/12 jell
épitési dveztre térténé médositasat az OTEK 7.§(2).bekezdése figyelembevételével, mely 10 db
telket foglal magéba. A melléképilet épitésének lehetdsége azonban csupan 4 db 40 méternél
nagyobb mélységU telket fog érinteni a tervezett dvezeti eléirasok betartasaval.

- Tehat javasoljuk az Uj dvezet létrehozdsat meghatarozott 3670-3680 hrsz-U telkekre térténd
alkalmazasat.

- ATerUlet kdzterileti kapcsolata kiépilt és teljes kozmUelldtasa biztositott.

- Funkcidvaltas nem torténik, kizérélag a terilet épitési paraméterei és terepadottsagokbdl eredé
szabalyozas modosul.

- Mivel Uj beépitésre szant terilet sem telepilésszerkezeti sem szabalyozasi szinten nem kerdl
kijelolésre, ezért biologiai aktivitasérték potlasa nem szikséges.

- Atervmddositas a telepilésszerkezeti terv modositasat nem teszi szUkségessé teszi, a telepilés
terUletfelhasznaldsi - terileti mérlegét nem befolydsolja, a teriletrendezési tervekkel vald
6sszhang igazoldsa szikséges.

- A terilet az Orszagos Teriletrendezési Tervi, vagy Budapesti Agglomeracié Teriletrendezési
Tervi dvezetek kozil a Honvédelmi és katonai cély terllet Gvezete altal kozvetve érintett. A
Tajképvédelmi terllet dvezete érinti a modositasi teriletet.

- A kialakult telekallapotnak megfelel8en a telepilésszerkezeti és szabalyozasi terv mddositasa
megtériénik.

- Az OTEK 7.§ (2) bekezdése kimondja, hogy:

.(2) * Az épitési Svezeteket, Svezeteket a meglévd vagy tervezett rendeltetésik, beépitettségik és
karakterbeli kilénbségeik alapjan Ugy kell besorolni, hogy az egy dvezetbe tartozo, azonos
adottsagu telkeket azonos érték{ épitési jogok és kitelezettségek illessék meg. ,,

- A tervezett modositds nem ellentétes az OTEK beépitésre nem szant telekre vonatkozd
elGirasaival.

- A mddositasi szandék a hatdlyos HESZ feltételrendszerébe beilleszthetd, és annak mddositasa
szilkséges a fejlesztési cél megvaldsitdsdhoz. A HESZ, a telepilésszerkezeti és szabalyozasi

tervlap mddosul.

8.2. Szabalyozasi koncepcid

A szabalyozés célja a dinamikusan véltozo Varosi igények lekovetése és épitésjogi megalapozasa a
2021. j0lius 15-t8] hatalyba lépett épitésigyi jogszabalyi kérnyezetnek megfeleltetve. A szabalyozas
eszkdze a fentieknek megfeleléen mddositott helyi épitési szabdlyzat, valamint ennek
szabalyozasi tervi melléklete.

A szabalyozési tipust médositasok kildnleges koncepcionalis megalapozast nem igényeltek, mivel
az eljarasban eqy részterilet beépitésre széant terileti kategdrian belili szabalyozasi pontositasa
merilt fel igényként.

A tervmodositdsi szandék igényelte a szabdlyzat és szabalyozasi tervi mellékletének maodositasat,

ezek az aldbbiak:

SZABALYOZASI TERVI MEGOLDAST IGENYLO MODOSITASI TERULET

médositasi terilet helyrajzi SZT
terilet (m2) szam dvezet mddositas
sorszam (hrsz.) HATALYOS TERVEZETT
Lke-Z/6 Lk-Zf12
+ 5172m2 | 36703680 kertvarosias lakd dvezet Kisvarosias lako dvezet

A szabélyozasi terv modositasa az SZT-Cs és SZT-C6 jel( szabélyozasi tervlapokat érinti.
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Buatipest Févitos Komdnyhivataly
*. Somogyi Rozsta

024.07.03 14:28.00
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Horvath Tibor polgarmester
részére

Pécel Varos Onkormanyzat Polgarmestere

Iktatészam: BP/PNEF/01281-4/2024.

Ugyintézé: Tamasi Krisztina

Telefonszam: 06 (1) 465-3866

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Pécel Varos teleplilésrendezési tervének

moédositasa — véleményezés kornyezeti
értékelés készitésének szikseégességérdl
gyogytényezd érintettsége
szempontjabol

Hiv. szam: M/151-4/2024.

Ez a levél kizardlag elektronikusan kerlil megklidésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

A targyi GUgyben megkiildott dokumentaciét attanulmanyozva a népegészségigyi feladatkorében eljard
Budapest Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) az alabbi tajékoztatast adja.

A telepiilésen természetes gyogytényezd érintettsége nem ali fenn, ezért jelen esetben a BFKH
véleményezési lehet6séggel nem rendelkezik.

Erintettség esetén a kdrnyezet védelméért felelés szerv feladatat az egyes ftervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatarol sz6ld 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 3. szamu

melléklete 11.2. pontjanak g) bekezdése allapitia meg.

A BFKH jelen iratot az elekironikus ligyintézés és a bizalmi szolgéltatasok altatanos szabalyairol szol6
2015. évi CCXXII. térvény 9. § (1) bekezdésére tekintettel elektronikus tton kildi meg.

A BFKH felhivia a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus Uton sziikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonositd kdd: 427094958).

Koézegészségigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vdci Gt 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali Kapu KRID azonositd: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www_kormanyhivatalok.hu



BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.

Budapest, - datum a digitalis alairas szerint

Udvozlettel:
dr. Sara Botond
féispan megbizasabdl
dr. Somogyi Rozalia
osztalyvezetd
Melléklet: -
Kapjak:
1. Pécel Varos Onkormanyzat Polgarmestere — Hivatali kapu
2. lrattar

Kozegészségligyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci it 174, — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali Kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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Horvath Tibor poigarmester
részére

Pécel Varos Onkorméanyzat Polgarmestere

Iktatészam: BP/PNEF/01281-3/2024.

Ugyintéz6: Tamasi Krisztina

Telefonszam:  +36-1-4653866

E-mail; kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Pécel Varos telepiilésrendezési tervének
modositasa - véleményezés kornyezeti

értékelés készitésének szilkségességérdl
kornyezet- és telepiilés-egészségiigyre
kiterjedGen

Hiv. szadm: M/151-4/2024.

Ez a levél kizardlaqg elektronikusan keril megk{ildésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

A targyi (iggyel kapcsolatos egyeztetési eljardsban a népegészseégigyi feladatkérében eljaré Budapest
Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) a megk{lddtt dokumentacio attanulmanyozasat
kovetSen kozegészségiigyi szempontbdl a krnyezeti vizsgalat elvégzését nem tartja szitkségesnek.

Pécel — a felszin alatti vizek védelmérdl szold 219/2004.(V11.21) Korm. rendelet 2. szamu melléklete,
valamint a felszin alatfi viz allapota szemponlijabdl érzékeny teriileteken 18vé telepilések besorolasard!
szold 27/2004. (Xi11.25.) KvWM rendelet melléklete alapjan — felszin alatti viz szempontjabdl érzékeny
felszin alatti vizmindség védelmi teriileten fekvd telepiilés.

A fentiek miatt a médositas soran a felszin alatti vizek, a foldtani kbzeg védelmére fokozott
figyelmet kell forditani.

A BFKH jelen véleményét az egyes fervek, illetve programok kbrnyezeti vizsgalatarél sz6lé 2/2005. (1.
11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdésében és 3. szamud melléklet 11.1. pontjdnak c) bekezdése; tovabba a
févéarosi és megyei kormanyhivatal, valamint a jarasi (févarosi keriileti) hivatal népegészséqliigyi feladatai
ellatasarol, tovabba az egészségigyi dllamigazgalasi szerv kijelblésérdl szold 385/2016. (X, 2.) Korm.
rendelet 3. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel alakitotta ki.

A BFKH jelen iratot az elektronikus (igyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairdl sz6l6
2015. évi CCXXIL torvény 9. § (1) bekezdésére tekintette! elektronikus Gton kildi meg.

A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus Uton sziikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonosito kod: 427094958).

Kozegészségligyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci Gt 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali Kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www kormanyhivatalok.hu



BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.

Budapest, - datum a digitalis alairas szerint

Odvézlettel:
dr. Sara Botond
féispan megbizasabdl
dr. Somogyi Rozalia
osztélyvezetd
Melléklet: —
Kapjak:
1. Pécel Varos Onkormanyzat Polgarmestere — Hivatali kapu
2. lrattar

Kozegészségligyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci Gt 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali Kapu KRID azonosito: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalck.hu
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Ugyiratszam:
012076-0008/2024.

El6ado:
Palffy Margit

Hivatkozasi szam:
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A DOKUMETUNM ELEKTRONIKUS ALAIRASSAL HITELESITVE )
Kiadmanyozla: 20240701 12:91 Mészaros Laszie

Targy: Pécel Varos Telepllésrendezési tervének mddositasa 3670, 3671, 3673,
3674, 3675, 3676, 3677, 3678, 3679, 3680 hrsz-u teriiletet illetden-
kérnyezeti vizsgélat szilkségessége ~ KDVVIZIG valasz

Melléklet: -

Horvath Tibor Gr részére
polgédrmester

Pécel Varos Onkormanyzata
KRID: 300220368

Tisztelt Polgarmester Ur!

Tajékoztatjuk, hogy kérnyezeti vizsgalat lefolytatasdnak sziikségességével,
valamint annak tematikdjanak megallapitdsdval kapcsolatban illetékességgel
nem rendelkeziink, mivel az ,egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalatardl” szél6 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 3. melléklete alapjan

igazgatdsagunk nem szerepel a
felsorolasaban.

kérnyezet védelméert felels szervek

A telepllestervekkel kapcsolatos véleményezési eljardsokban tovabbra is részt

kivanunk venni.

Udvozlettel:
Mészaros Laszlo
igazgatd

kdzponti tetefonszam: +36 1 477 3500 « 1088 Budapest, Rakdczi Ot 41,
titkarsag@kdvvizig.hu « www kdvvizig.hu
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NEMZETI NEPEGESZSEGﬂGYI Es GYOGYSZERESZETI KOZPONT
Kémial Biztonsdgl és Kempetens Hatésdgl Fhogztdly
Kémiai Biztonsdgl Kockézatértékelést Osztsly

Iktatészdm: NNGYK/32903-2/2024 Targy: Telepilésrendezési eszkozok
mddositisa

Ugyintéz6: Czékus Miklés

(+36-1476-1298) Hivatkozési szdm: M/151-4/2024.

Ugyintéz8jiik: Veszeli-Kéllai Ibolya
Melléklet: -

Horvith Tibor

polgérmester részére

Pécel Véros Polgérmesteri Hivatal
Hivatali kapun keresztiil megkiild6tt dokumentum

Tisztelt Polgérmester Ur!

Az egyes tervek, illetve programok komyezeti vizsghlatirsl sz6lé 2/2005. (I 11.) Komm.
rendelet (3. sz. melléklete I1/2. pontja) hatdlya al4 esd tervek esetében a véleményezésben az
orszagos tisztifforvos a kériai biztonsdgra kiterjed8en , érintettség esetén”, nem ,, minden”
esetben vesz részt,

Pécel Viéros teleplilésrendezési eszkdzeinek nevezett beépitettség fennmaraddsét szolgdld

médositisdhoz a Nemzeti Népegészségiigyi és Gydgyszerészeti Kbzpontnak (NNGYK)
észrevétele nincs, & médositdsnak énmagdban kémiai biztonsdgi szempontd kérnyezeti hatdsa
nem vérhat6, a kémyezeti vizsgilat elvégzését nem tartja szikségesnek.

Kérem, sziveskedjenek a NNGYK-t kifogést nem emel6 véleményezbnek tekinteni.

Az eljards tovdbbi szakaszdban a NNGYK csak abban az esetben kivén részt venni,
amennyiben konkrét, a kémiai biztonsdgrél sz616 2000. évi XXV. tdrvény hatélya al esd
kérdések meriilnek fel, de akkor készséggel 4llunk rendelkezésiikre.

Budapest, 2024, jalius ,, $ ”.

Tisztelettel:
Dr. Miiller Cecflia
orszégos tisztiforvos
nevében és megiu ésébél

s
/me
Y]

Kapidk: Cimzett, Irattér

Cim: 1097 Budapest Albert Fléridn Uit 2-6. Tel: + 36 1 476 1195,

e-mail; kembizi@mmeyk.gov.hu
Hivatali kapu KRID azonosité: 163763102
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ORSZAGOS ViZOGY!
FOIGAZGATOSAG

Datum:
2024.07.11.

Ugyiratszam:
29593-0239/2024

Eladé:
Szabd Attila

Meliéklet:

e A4 I8

r. Toth Laszlo sk,

Eriatene,
202k Jgi. 17 Mo

Hetatgsz4 ktatta: P

Hf 157 - \of2opy | D
Elészdm: Me”é!dcl:l Ug‘yj/lém

Targy: Pécel Varos TrT mdédositdsa tajékoztatds kérnyezeti hataskor
hianyarél

Horvath Tibor Gr
polgdrmester

Pécel Varos Onkorméanyzata
Pécel

Kossuth tér 1.

2119

Tisztelt Polgarmester Ur!

Pécel Varos Onkormanyzatdnak Polgdrmestere a M/151-4/2024. szidmu
levelében kérte, hogy a telepiilésrendezési terv mddositdsdhoz véleményt
adjak a kdrnyezeti hatasok jelentdségérdl,

Tajékoztatom Polgarmester Urat, hogy az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgalatarol sz6l6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet részletezi a
kérnyezet védelméért felel0s szerveket, melyek kézott az Orszéagos Viziigyi
Féigazgatésag (a tovabbiakban: OVF), mint viziigyi igazgatdsi szerv nincs
feltintetve, ezért - hataskdr hianyaban - a kornyezeti vizsgalat
lefolytatasanak sziikségessége targyaban nem nyilatkozhatok.

A 2/2005, (1. 11.) Korm. rendelet 3. szamu mellékletében részletezett
vizvédelmi és vizligyi hatdsagi jogkorre kijeldlt orszagos hataskor( szerv a
Beligyminisztérium Orszagos Katasztrofavédelmi FGigazgatdsag, a nem
orszagos hataskorre kijelolt szerv Pécel varos esetében a Pest Varmegyei
Katasztrofavédelmi Igazgatdsag.

Tisztelettel:

Lang Istvan

amail-cim: ovidkovf.hu - honlap: wwuwe.ovf.hu

[ PECELI POLGARMES TERT BRI TS s e csverr

kdzponti telefonszam: +36 1 225-4400 : cim: 1012 Budapest, Médrvany utca 1/d - levélcim: 1253 Budapest, Pf. 56.
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PEST VARMEGYEI KATASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG

Tirgy: Pécel Viros telepilésrendezési TSZ-
HESZ-TRT-eszkézeinek médositisa,
kdmyezeti értékelés készitése

Hiv. szam: M/151-4/2024.

Ugyintézd: Bandor Bedta tii. t6rm.

Telefon: 21-012

Heorvith Tibor
polgarmester

Pécel Varos Onkorminyzat Polgdrmestere

Pécel

Kossuth tér 1.

2119

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Pécel Varos Onkorményzata altal meghatarozott Komyezeti Ertékelési eljaras lefolytatdsara
vonatkozd megkeresését megvizsgaltam, az abban foglaltakkal kapcsolatban az aldbbi
tajékoztatast adom.

Az egyes tervek, illetve programok kdmyezeti vizsgalatardl szélo 2/2005. (I 11.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm.) eldirdsait figyelembe véve, a Korm. 3. szdmi mellékletének
11.2,j) pontjaban meghatirozott sulyos ipari balesetek megelGzésére kiterjedéen Pécel Varos
teriiletén rendezés ald vont teriiletre vonatkozoan jelentds kornyezeti hatds nem talajhato.

A komyezeti vizsgalat elkészitésének megallapitdsdhoz adott vélemény kialakitdsa sordn a
Korm. 4. § (2) bekezdésében foglaltakat és a Korm. 2. szdmd mellékletében felsorolt
szempontokat vettem figyelembe.

Kelt: Budapest, elektronikus bélyegzo szerint

Késziilt:
Egy példiny:
Kapja:

Udvézlettel: )
Branyiczky Mark tii. dandartabornok
tiizoltosagi fotanacsos
igazgatd
nevében és megbizdsabol:

Nyiré Katalin td. drnagy
mb. hatdsagi osztalyvezetd

{ példanyban
1 oldal
1. sz, pld.: Pécel Viros Onkormdnyzata / HIVATALI KAPU

Cim: 1149 Budapest, Mogyorddi at 43. 1903 Bp. Pf.: 314
Telefon: +36(1) 469-4105 Fax: +36(1) 4694353
E-mail: pest.mki@katved.gov.hu
Hivatali kapu azonosité: PMKI KRID azonositd: 441238362



ZARADEK
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PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/AF/00269-2/2024 Targy: Pécel — TRE modositasa - kornyezeti értékelés
Ugyintézd: Novotnik Andras Akos Hiv.szam: M/151-4/2024

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Horvath polgarmester részére
Péceli Polgarmesteri Hivatal
Pécel
Kossuth tér 1.
2119
Tisztelt Polgarmester Ur!

Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl szslo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (SKVr.)
4. § szerinti nyilatkozatunk a PE/AF/00269-1/2024. szamon megkiildésre kerlilt.

Az E-TER rendszerben a tervezés jelenleg kdrnyezeti értékelés, egyeztetés fazisban van.

A feltditésre keriilt anyag nem tartalmaz kdrnyezeti értékelést,

Amennyiben a kbrnyezet védelméért felelds szervek ugy nyilatkoztak, a hogy kdrnyezeti értékelés
szlkseges, illetve a készitésrdl dontés szilletett, kérjiik, a szervek altal meghatarozott tartalma
kornyezeli értékelést a rendszerbe feltSlteni sziveskedjenek.

A késGbbiek soran amennyiben a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepliiésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 60. § (3) bekezdésben meghatarozott folyamat alapjan kérnyezeti értékelés elkészitését a
kdrnyezet védelméert felelés szervek nem taldltdk sziikségesnek, vagy az SKVr. szerinti eljarast
lefolytatva a kidolgozé nem tartja sziikségesnek az elkészitést, gy az E-TER feliletén az Gtmutatdban
leirtak szerint a kdrnyezeti értékelés egyeztetésének kikapcsolasa szﬂkséges.

Kéritk, a telepulésrendezési véleményezési dokumentaciShoz a kdrnyezeti értékelésrdl szdlo

onkormanyzati déntést csatolni sziveskedien.

Kérjuk tajékoztatasunk szives tudomasulvételét.
Kelt: Budapest, az elektronikus alairas id6bélyegzése szerint

Tisztelettel:
Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabol:

Varadi Tibor
allami fGépitész
Kapjak:
1.  Cimzett

2. [rattar - helyben

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf, 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest
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Ugyiratszam: 10.182-5/2024. Targy: Pécel 3670-3680 hrsz-0 teriletre g%/

Ugyintézé: Fulopp Eva vonatkoz6 Telepllésszerkezeti €s
Telefon: (06 1) 236 4141 Szabalyozasi Terv, valamint Helyi Epitési .7;(
Szabélyzat modositasanak L '

véleményezése — kornyezeti vizsgalat
Hiv. szam: M/151-4/2024.
Melléklet: -

Horvath Tibor polgarmester ar
Pécel Polgarmesteri Hivatal
Pécel

Kossuth tér 1.

2119

Tisztelt Polgarmester Ur!

Targyi gyben tett megkeresésére az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szélo
2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet vonatkozo rendelkezései alapjan biztositott jogkérémben az alabbi

véleményt adom:

A dokumentacio attanulmanyozasat kévetden megallapitottam, hogy a tervezés aital érintett ingatlanok
kilterilleti mezdgazdasagi hasznositas alatt allo terméfoldteriletet nem érintenek, igy a terv modositasa
ellen kifogast nem emelek, és egyben nem latom szilkségesnek a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat sem.

Felhivom a figyelmet arra, hogy a tervezett beruhdzasok megvalésulasat kovetéen, - 30 napon belul ~ a
megvaldsulds tényét a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foidhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 6.

(Godolle) részére be kell jelenteni, tovabba az ingatlan-nyilvantartasrol szlé 1997. évi CXLI. térvény
28.§ (1) bekezdésében foglaltak szerint eldirt dokumentumokat be kell nydjtani.

Budapest, 2024. jdlius 2.

Tisztelettel:

Dr. Tarnai Richard féispan
..., - heveben &s megbizasabdl:

s o f\x—-‘
:\L,,_ .

\)r Alvari Andrea
, / osztalyvezetd

Vi
S

Tajékoztatasul kapja: T
PVKH Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 6. (Gédollo)

Foldhivatali FGosztaly

Foldugyi Osztaly
1135 Budapest, Lehel u. 43-47.

Telefon: (06 1) 269 4550 Fax: (06 1) 269 4564 KRID: 516558938
E-mail; foldhivatali.foosztaly@pest.gov.hu Web: hitps://www.pvkh.hu
Az Ugyfélfogadas idépontja:
szerda: 8.00-16.30
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e - N { PEST VARMEGYEI 76 wmew
T KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/KTHF/37975-2/2024. Targy: Pécel Varos teleplilesrendezési

eszkdzeinek 3670-3680 hrsz.-d
ingatlanokra vonatkozo modositasa
Ugyintezo: Németh Orsolya Hiv. szam:  M/151-4/2024.
Telefon: (06-1) 776-6280 Meliéklet: -

Horvath Tibor ar részére
polgarmester

Pécel Varos Onkormanyzat

Pécel
Kossuth tér 1.

2119
Tisztelt Polgarmester Ur!

Pécel Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek 3670-3680 hrsz.-t ingatlanokra vonatkozé
modositasa targyaban

a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztély (2 tovabbiakban: Korméanyhivatal) a felepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos joginiézményekrdl szolo 41912021,
(VI1.15.) Korm.rendelet 68.§ szerinti egyszer(sitett egyeztetési eljarés tovabbi szakaszaiban, a
kérnyezetvédelmi hatosagi és igazgatasi feladatokat elldlo szervek kijeldlésérdl sz6l6 624/2022. (XN 30.)
Korm. rendelet 14. § (1) bekezdés c) pontja, tovabba a természetvédelmi hatdsagi és igazgatasi
feladatokat ellatd szervek kijelolésérdl szolo 625/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet:-18. § (1) bekezdés d)
pontja, valamint a hulladékgazdalkodasi hatdsag kijeldlésérdl szold 124/2021. (Ill. 12.) Korm. rendelet
alapjan
részt kivan venni.

Az egyes tervek, illetve programok koryezeti vizsgalatarol szold 2/2005. (L 11.) Korm. rendelet [a
tovabbiakban; 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet] 1. § (3) a) pontja értelmében a telepilés egy részére
késztlé szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhatd kornyezeti hatdsok
jelentdségének eseti meghatarozasa alapjan dénthets el a kdrnyezeti vizsgalat szilkségessége.

Tai- és természetvédelmi szempontbdl;

Az elbzetes tajékoztatasban ismertetett modositas egyedi jogszabaly altal kijeldlt orszagos jelenttségii
védett természeti terlletet és a természet védelmérd! szolé6 1996. évi LUL torvény 23.§ (2)
bekezdésében meghatarozott ex lege védett természeti terliletet, illetve védett termeszeti értéket nem

érint.

Kornyezelvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.
Telefon: (06-1) 776-6280 KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: http:/fwww.kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/pest



A modositassal érintett terllet az eurdpai kdzdssegi jelentéségli természetvédelmi rendeltetési
teriiletekrél  szdl6  275/2004. (X.8) Korm. rendelet és az eurdpai k6zdsségi felentbségi
természetvédelmi rendeltetésii teriletekkel érintett foldrészietekrl szold 14/2010. (V. 11.) KvvM
rendelet altal meghatarozott Natura 2000 halézat terliletének nem része.

Targyi terlilet a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szold 2018. evi
CXXXIX. térvény lehatarolt okologiai halozat dvezeteit (magterilet, Gkologiai folyosd, pufferterllet) és a
barlangok felszini védédvezetének kijelolésérsl szolo 16/2009. (X. 8.) KvWM rendelet altal megallapitott
barlang felszini védéovezetét sem érini.

Pécel 3670-3680 hrsz.-G ingatlanokat érinti és a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészité szabdlyozasarsl szolo 9/2019. (Vi. 14.) MvM rendeletben lehatarolt tajképvedeimi tertlet
bvezete.

Az elbzetes tajékoztatasban foglaltak alapjan a telepiilésrendezési eszkdzok modositasdnak
céljait tekintve eldrelathatdan jelentds kérnyezeti hatasa nem varhaté. A fentiek alapjan a
Korméanyhivatal kdrnyezeti vizsgalat elkészitését nem tartja sziikségesnek.

A tervek készitésénél tekintettel kell lenni arra, hogy a szabalyozasok, eldirasok nem veszélyeztethetik a
~telepllés- természeti és tajképi értekeit; a kdrnyezeti elemeket, az emberi egészséget, az ¢letmindség
kOrnyezeh feltételeit. Ennek erde&eben a tervek tartaimat ugy kell meghatarozm hogy az a Jelen(eg

—grvenyben 16vo Komyezevedelmi, (&)- 65 lermeszetvedelmi jogszabalyokkal 6sszhangban Tegyen.

Jelen vélemény nem helyettesiti a tervezett fejlesztések megvaldsitasahoz sziikséges engedélyek
beszerzését, illetve a Kormanyhivatal bevonasat az egyes eljdrasokba a hataskorébe utalt
szakkérdések vonatkozasahan.

A tervek készitése soran a koérnyezetvédelmet, taj- és természetvédelmet érintd kérdésekkel
kapcsolatban a Kormanyhivatal egyeztetés céljabdl szivesen all a tervez6k rendelkezésére.

Budapest, 2024. julius 9. .
Dr. Tarnai Richard fGispan

neveben és megbizasabol:
//m‘ o, /r, \

g}/
: ;;Ga!a‘/' b Istvéan

s, -osztalyvezeto

"5%

-~

Kapjak:
1. Péceli Poigarmesteri Hivatal KRID - 300220368

2. lrattar

Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Foosztaly
1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.
Telefon: (06-1) 776-6280 KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: http:/Mmww kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/pest



Az eredeti papiralapt dokumentummal egyezd.

Masolatot készitette:

Kerékjartoné Polonkai Maria
Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi

Féosztaly

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizérolag a jogszabalyi megfelelgséghez sziikséges zdradékolas
megjelenitését szolgdlja
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Szabélyozott Tevékenységek
Felligyeleti Hatdsaga
Crszagos Banyakapitanysag

SZTFH

MIIS14/2024 7 e

Iktatoszam: SZTFH-BANYASZ/9113-2/2024 Tktatoszamuk:
Targy: Pécel Viéros Telepiilésrendezési
tervének modositasa a 3670, 3671, Ugyintézd:  Kovécsné Szatmiri Tiinde
3673-3680 hrsz.-i teriiletet érintden,  Telefon: +36 1373 1812
komyezeti vizsgilat, szakhatosdgi E-mail: tunde.szatmari.kovacsne@sztfh.hu
eljardas megsziintetésc
VEGZES

A Szabiélyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatdsaga (a tovabbiakban: Banyafeliigyelet) a Pécel Viros
Onkormanyzat Polgarmesterének megkeresése alapjan indult szakhatosagi eljarast

megsziinteti.
A szakhatdsag dontése az eljarast befejezé dontés elleni jogorvoslat keretében tdmadhatd meg.
INDOKOLAS
Pécel Viros Polgérmestere megkereste a Banyafeliigyeletet az egyes ftervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1.11.) Korm. rendeletre hivatkozva szakhatdsagi allasfoglalas
megadésa érdekében.
Az egyes bdnyadszati tdrgyu kormdnyrendeletek modositdsardl sz6lé 141/2024. (VI 28.) Korm.
rendelet hatdlyon kivill helyezte az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgdlatdrd! szolo

2/2005. (L11.) Komm. pont I1.2. alpont f) pontjat, ezért a
Banyafeliigyelet a szakhatdsagi eljarasat az dltaldnos kozigazgatdsi rendtartasrol sz616 2016. évi CL.

rendelet 3. szam( melléklet II.
torvény (Akr) 17. §-a alapjan megszintette.

A jogorvoslati tajékoztaté az Akr. 55. § (4) bekezdésén alapul. A Banyafeliigyelet illetékessége a
banydszatrol szol6 1993. évi XLVIIL torvény 43. § (1) bekezdésén alapul.

Budapest, ,,id6bélyegz szerint”

Dr. Nagy Laszlo
elndk
(hataskor gyakorloja megbizasabol)

Kovacsné "' Digitalisan aldirta:
. _Kovécsné Szatmari
Szatmari  “Tunde lidiks

. . . .- Datum:2024.07.03
Tiinde ”dlkp 10:09:07 +02'00°

Kovacsné Szatmari Tiinde
banyafeliigyeleti iigyintéz6

Email: sztfh@sztfh.hu
Honlap: www.sztfli.hu

Hivatali kapu: SZTFH

Székhely: 1123 Budapest, Alkotis utca 50.
KRID: 469506375

Levelezési cim: 1538 Budapest, Pf. 547.

Telefon: +36 (1) 550 2500
Fax: +36 (1) 550 2495

v07



(kiadmanyozd)

Kapjak:
1. Pécel Viros Onkormianyzat Polgarmestere (clektronikus Gton)
2. Irattar

2/2
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