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BEVEZETES

Az Egyhazmegyei Katolikus Iskoldk F6hatésaga Pécel Varos Telepllésszerkezeti Terve
(TSZT) és Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) mddositdséra Telepitési tanulmanytervet
készittetett a 4079 helyrajzi szamu ingatlanon all6 épiilet rendeltetésének mddositasaval
tervezett koznevelési intézmény megvaldsitasanak megalapozasa céljabdl.

.....

rendetetés kialakitdsa nem megengedett. Az meglévé épllet atalakitdsaval tervezett
dvoda kialakithatésagahoz az épitési telek megndvelése is sziikséges, a nevelési-oktatasi
intézmények mlkodésérdl és a koznevelési intézmények névhaszndlatardl szélé 20/2012.
(VII1. 31.) EMMI rendeletben meghatdarozott szabvanyoknak valé megfeleltethetdség okan.
A bdvités a szomszédos 0370/196, 0370/259, 0370/263 helyrajzi szamu ingatlanok
bevonasaval torténik, melyek a hatdlyos rendezési tervekben Zkk jeli kozkert és
kozlekedési teriilet 6vezetébe soroltak, ezért azok Gvezeti besoroldsanak mddositdsa is
sziikséges a tervezett fejlesztés megvaldsithatdésaga érdekében. A mddositassal Uj
beépitésre szant terdilet kijel6lése torténik, melybdl kdvetkezd egyik jogszabalyi feltétel a
kijel6lés 1,25 szorosanak megfeleld térmértékl kozpark kijellési kotelezettség, melynek
biztositdsa a 0370/293 és 0370/26 hrsz telken tervezett.
A modositassal érintett ingatlanok az 6koldgiai halézatnak nem részei, természetvédelmi
oltalom alatt nem allnak. A valtozassal érintett ingatlanok nyilvantartott régészeti
lel6helyet nem érintenek, az épitési telkek egyéb épitett drokségvédelmi értékkel nem
birnak.
A modositassal
e Uj beépitésre szant tertlet kijel6lése torténik vasut 100 méteres véddbteriletén
beliili, az OTEK 38.§(8) bekezdése aldli felmentés kérelmével egyidejiileg az
OTEK 111.§(2) bekezdésében adott felhatalmazassal élve,
e nem torténik vizgazdalkodasi, erd6- és természetkdzeli teriilet megsziintetése,
e a teleplilésszerkezetet meghatdrozé miszakiinfrastruktira-féhalézat nem
valtozik,
e z0ld teriilet megsziintetése és kijel6lése egyarant torténik.

A fenti valtoztatdsi szandékok tamogatasardl és a fejlesztési teriiletek kiemelt fejlesztési
teriletté  nyilvénitdsarél Pécel Véaros Onkormanyzaténak Képvisel6-testiilete
43/2024.(11. 15.) sz. KT hatarozataban dontott.

A tervezett TSZT, HESZ mddositds a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt
telepuilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdlé 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet
tartalmi kdvetelményei és a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdlé 419/2021.
(VIl. 5.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Tr.) eljarasi szabalyai szerint egyszer(sitett
eljarasban késziil.

Az aldtdmaszté munkarészek tervtartalmi kidolgozdsa a Tr.7.§(7) bekezdése alapjan a
varosi f6épitész nyilatkozata alapjan tortént.
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. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

HATAROZATI JAVASLAT

...[2025 (...) Kt. sz. hatarozat

Pécel Varos Onkormanyzatdnak Képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szdld 1997. évi LXXVIII. térvény 9/B §-dban foglaltak alapjan, a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairdl szél6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.§(1) bekezdés 1. pontjaban,
valamint az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl sz6l6é 1997. évi LXXVIIL. térvény 6.
§-(1) bekezdésében meghatdrozott feladatkorében eljarva, az aldbbi dontést hozza:

1.

Pécel kozigazgatasi terliletére vonatkozdan elfogadja és jovahagyja Pécel
teleplilésszerkezeti tervének mddositasat:
a) jelen hatdrozat 1. mellékletét képez6 Szerkezeti tervlapot médosité tervlapjat
a médositds terileti hatdlyara vonatkozéan (TSZT-M),
b) jelen hatarozat 2. mellékletét, a szerkezeti terv leirds mddositasat.
Jelen hatdrozattal elfogadott, 1. pont szerinti telepiilésszerkezeti terv mdédositasaval
a) a teleplilés kozigazgatasi teriiletére vetitett bioldgiai aktivitds érték nem
valtozik,
b) a BATIT térségi teriletfelhasznaldsi kategdridit érinté igénybevétel nem
torténik,
c) atelepllésitérség terileti mértéke nem vdltozik.
Pécel Varos a telepiilési térségén belil kijeldlt 0,0840 ha Uj beépitésre szant tertlet
kijel6lésének felhasznalasaval a tovabbiakban Pécel 12,78 ha Uj beépitésre szant teriileti
tartalékkal rendelkezik.
E hatdrozat elfogaddsat kovetSen a telepiilés koézigazgatdsi teriiletén készild
szabalyozasi terveket a mddositott Telepuilésszerkezeti Tervvel 6sszhangban kell
késziteni.

Jelen hatdrozat a kozlést kdvetd napon 1ép hatdlyba.

A Képvisel6-testiilet felkéri a jegyz6t, hogy gondoskodjon a telepiilésszerkezeti terv jelen
modositasokkal torténd egységes szerkezetbe foglalasardl.

Felel8s: Horvath Tibor polgarmester
Hataridd: azonnal

k.m.f.
P.H.

Horvath Tibor Olah Janos
polgarmester jegyzd
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...[2025 (...) Kt. sz. hatarozat 2. melléklete

1.1.2.b. Telepiilésk6zpont és intézményi vegyes teriiletek (Vt,Vi) cimii fejezetben a

fejlesztésre kijelolt teriiletek listaja az alabbiakkal egésziil ki:

Vegyes céli médositasok:

- ....terllet: Topolyos varosrészen Zkk teriletfelhasznaldasbdl 0,0840 ha kerdl
Vi teriiletfelhasznaldsi kategdriaba,

- ....terllet: Topolyos varosrészen Lk teriletfelhasznalasbdl o0,1977 ha kerdl
Vi teriiletfelhasznaldsi kategdriaba.

A ,22. A 2022-ben elkésziilt feliilvizsgalatot kdveté modositasok soran tértént
teriiletfelhasznalas véltozasok adatai és mutatéi” cimii tablazat kiegésziil az alabbi
valtozassal jaré médositasokkal:

1.beépitésre szant .
terdleti 0370/259 Zkk Vi
] . o 0,0840 ha . Intézmény
ndévekménnyel jaré 0370/263 kozkert .
X . tertilet
valtozasok
2.beépitésre szant 4079 .
.. . Lk Vi
teriileten beldli 0370/196 e .
.. L1 0,1977 ha kisvarosias Intézmény
teriletfelhasznalas 0370/197 - ..
. . . lakdterilet tertilet
valtozdasok 0370/195 egy része
3.beépitésre szant
terdilet Vi
. s 0370/293 L, Zkk
visszaminGsitése , 0,1117 ha Intézmény .
. 0370/26 egy része .. kozkert
beépitésre  nem terilet
szant teriletté

A” 3.1. A telepiilés kozigazgatasi teriiletének teriileti mérlege’” cimii fejezet tablazatanak
adott sorai helyébe az alabbiak Iépnek:

hatalyos tervezett
Intézményterilet (Vi) 25,38 +0,28 azaz 25,66
Kisvarosias laké (Lk) 38,73 -0,1977 azaz 38,53
Koézkert (Zkk) 16,79 +0,0277, azaz 16,81

A ,,4.2. A feliilvizsgalatot kdveté mddositasok teriiletrendezési tervvel valé 6sszhang
igazolasa ,,cimii fejezet helyébe az alabbi fejezet Iép:

Telepiilési térségek valé megfelel6ség

BATrT Szerkezeti tervében telepiilési térségbe sorolt
teriletek

A telepllés kozigazgatasi terlletére vonatkoztatott
terliletén a teleplilésrendezési tervben a beépitésre szant
terilet novekménye nem haladhatjia meg a 8.|20,32ha
mellékletben foglalt teriileti mérleg szerinti térség
teriletének 2%-at.

A TSZT 2022 évben tortént fellilvizsgdlatakor telepiilési
térségen kivil jel6lt (23. sorszamu) Uj beépitésre szant | 0,1683 ha
terilet

1016,15 ha
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A TSZT 2022 évben tortént felllvizsgdlatakor telepiilési

térségen belil jeldlt (2/a, 5, 7/a, 13/cd, 13/cf, 43, 44.|1,2631ha
sorszamu) Uj beépitésre szant teriilet

2019. marcius 15 és 2022. februar kozott kilén
"targyaldsos" eljarasban kijel6lt U] beépitésre szant 0,647 ha
teriileti n6vekményt jelentd mddositds a 324/2021.(XIl.14.) |

Kt. hatarozat alapjan

138/2023.(V.31.) Kt. hatdrozat alapjan kijel6lt Uj beépitésre

szant terilet 5,37 ha
...[2025.(......) Kt. hatdrozat telepiilési térségen belil

ety e s , .. 0,084 ha
jelolt Uj beépitésre szant terilet

felhasznalt teriileti kontingens 6sszesen: 7,5324 ha
még felhasznalhatd teriileti kontingens: 12,78 ha

A tervezett TSZT tovabbra is megfelel az elSirasoknak, mivel a 2%-ot nem Iépi til az
igénybe vett teriilet aranya.
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RENDELET TERVEZET

Pécel Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének ..../2025. (... ..) szamu
onkormanyzati rendelete Pécel Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616
12/2022. (V. 30.) szamu 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Pécel Varos Onkormdnyzatanak KépviselS-testiilete Magyarorszég Alaptérvényének 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjaban meghatdrozott jogalkotdi hataskérében, Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairdl sz16 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében, az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérél sz16 1997. évi LXXVIIL. térvény 6. § (1) bekezdésében
foglalt feladatkorében eljarva, a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, a 13. § (1) bekezdésében, valamint a telepdiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasdnak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl
52616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. §-ban foglaltakra figyelemmel, a 314/2012. (XI.
8.) Korm. rendelet 9. szdmu mellékletben megjeldlt véleményezési jogkdrben eljard
szervek, dnkormanyzatok, valamint Pécel Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a
telepuilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel dsszefliggd
partnerségi egyeztetés helyi szabdlyairdlszélé  3/2021.(11.25.)  sz.0nkormdnyzati
rendeletében foglaltak véleményének kikérésével Pécel Véaros Helyi Epitési Szabalyzatardl
52616 12/2022. (V1. 30.) sz. dnkormdnyzati rendelet médositdsardl a kbvetkezdket rendeli el.

1. §
Pécel Varos Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl szdlé 12/2022. (VI. 30.) szdmu énkormanyzati
rendelet 1. szamu mellékletének B4 jel(i szelvénye a jelen rendelet 1. szamu mellékletének
SZT-M1 jeli mddositd szabalyozasi tervlap tartalma szerint mddosul.

2. §

Jelen rendelet a kihirdetést kdvetd 15. napon Iép hatalyba.

Horvath Jézsef Olah Janos
polgarmester jegyzd

Ellenjegyezte:
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PECEL VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI

Jovahagyva a 12/2022. (VI. 30.) 6nk.rendelettel. Médositotta a 30/2022. (XII. 15.) 6nk. rendelet.

SZABALYOZASI TERV M = 1:4000 Utoljara médositotta: 18/2023. (IX. 8.) 6nk. rendelet.

Hatalyos 2023. szeptember 9. napjatol.

JELMAGYARAZAT
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Il.  MEGALAPOZO VIZSGALAT
1. Telepiilésszerkezeti 6sszefliggések, a tervezési teriilet bemutatasa

rr_rr

Pécel a budapesti agglomeracié részeként a bels§ el&varosi gyliri keleti oldaldn
helyezkedik el, Pest megye tertiletén. A varos kozigazgatasilag a K6zép-Magyarorszagi
régio és a Godolldijards része. Hatara ot telepiiléssel érintkezik, nyugati iranyban Budapest
XVII. keruletével, keleti iranyban Sdlysappal, észak-keleti irdnyban Isaszeggel, észak-
nyugati irdnyban Nagytarcsaval, délrél pedig Magléddal. Térségi elhelyezkedése és
telepuiléshalézati kotottsége a budapesti agglomeracié telepiilésrendszerének keretében
értelmezhetd, mivel Pécel a Budapest kordili varosi jogallasi telepilésekbdl 3ll6 ,,kertvarosi
gydr(” része.

A tervezési terilet a varos észak-nyugati részén, Pécel vasutdllomastdl 500 méterre
nyugatra, Topolyos varosrészen, Pécel beltertiletén a vasuti nyomvonaltdl délre taldlhato.
A vizsgalattal érintett teriiletet a vasutéllomas fel6l A
a Rét utcan keresztiil, mig az északi vérosrészek

feldl a Rakoczi Ut vasuti keresztez&désén keresztil
lehet megkodzeliteni. A tervezési teriilet egy része —
beépiilt, lakdterilet, mdas része varoskoézponti 3
terliletnek tervezett, még beépitetlen, ures \
telkekbdl all. . — \_
A teriiletet észak felsl a Budapest- Hatvan - _ / v/
vastitvonal, délr6l a Rakos-patak hatérolja. = NPV

fords: Google-arth kivdgat |
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2. Teriiletrendezési tervek vizsgalata

1.1 Az Orszagos Terliletrendezési Terv vonatkozé megallapitasai

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi
CXXXIX. torvény (MaTrT) masodik részében foglalt Orszagos Terliletrendezési Terv (OTrT)
szerint Pécel vdros telepiilési térség, mez&gazdasagi térség, erd8gazdalkodasi térség és
vizgazdalkodasi térség teriiletfelhasznalasi kategdridaba sorolt.

Kivonat az OTrT Szerkezeti Tervéb6l (MaTrT 2. melléklete), jelmagyardzat

v

m

|11

Pécel nyugati hataran fut az Mo gyorsforgalmi autéut, mely a telepiilést dél-nyugatirészen
kismértékben érinti is. A Varos déli hataraban a 31. sz. f6ut taldlhatd, mely szintén csak
érint6legesen kapcsolddik a kdzigazgatasi teriiletéhez. A varost nyugat-keleti iranyban
atszel§ orszagos torzshaldzati vasutvonal egy allomassal érinti. A Rdkos-patak mentén
talalhatd az orszagos kerékparutvonal tervezett nyomvonalais. A Varos tertletének keleti
részén 400 kV-os atviteli hdldzati tavvezeték fut, mig nyugatrdél 220 kV-os atvitel
tavvezeték hatdrolja. A telepllés nyugati részét keresztiilszelve észak-déli iranyban
foldgazszallitd vezeték és kdolajszallitd vezeték nyomvonalat jeldli a terv. Meglévd
termékvezeték és foldgazszallitd vezeték nyomvonala a varos keleti részén is elhalad.

A tervezési teriilet telepiilési térség térségi teriiletfelhaszndldsi kategdriaba sorolt,
melynek északi hatdrdn fut az orszagos vasuti térzshalézati vasuti palya meglévé
nyomvonala és az orszagos kerékparhaldzat nyomvonala keresztezi.

12
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= Tervezési teriilet hatara

Orszagos teriiletfelhasznalasi kategériak
Mezdgazdasagi térség

I Telepilesi térseg

13
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A tervezési teriiletek érintettsége az orszagos dvezetekkel:

Péiel

CooPecel

o

Kivonat az OTrT Okoldgiai hdlézat magteriiletének
Ovezete, az 6koldgiai hdlézatdkoldgiai folyosdjanak
Ovezete és az okoldgiai hadldzat pufferteriiletének
Gvezete c. tervlapjabdl (3/1. melléklet)

Kivonat az OTrT Kivdlé term6helyi adottsdgu szdntdk
6vezete c. tervlapjabdl (3/2. melléklet)

>

“Pecel

Kivonat az OTrT Erd6k évezete c. tervlapbdl (3/3. melléklet)

“Pecel

—

Kivonat az OTrT Vildgérokségi és vilagérokségi
vdromdnyos teriiletek Ovezete dltal érintett
teleptilések c. tervlapjabdl (3/4. melléklet)

Kivonat az OTrT Honvédelmi és katonai célu teriilet
Gvezete dltal érintett teleplilések c. tervlapjabdl (3/5.
melléklet)

A tervezési teriiletet a 3/1. melléklet: ,,OTrT Honvédelmi és katonai célu teriilet évezete”

érinti.
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A MaTrT 19. § (4) bekezdésével 6sszhangban a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl sz616 9/2019. (VI1.14.) MVM rendelet alapjan az
Orszagos Ovezeti Terv részét képezd, a rendeletben megallapitott orszagos évezetekkel

val6 érintettsége a tervezési teriileteknek:

7

/ Yty

1

_

,//

.

\

_

/ Yty

1

/

”///

\\\\\§

=
N

L

Kivonat az 1. melléklet szerinti j6 termG&helyi adottsdgu
szantdk dvezete c. tervlapbdl

Kivonat az 2. melléklet szerinti erd6telepitésre javasolt
teriilet 6vezete c. tervlapbdl

/W %

7
27

\k\\\

Kivonat az 3. melléklet szerinti tdjképvédelmi tertilet
Ovezete c. tervlapbdl

Kivonat az 4. melléklet szerinti vizmin8ség-védelmi
teriilet 6vezete c. tervlapbdl

X

/ gy 7

iy

7

\\\\\\\\

7
77

1\\

\

X

/ gy 7

.

.

\\\\\\\\

7

A\

N

\

Kivonat az 5. melléklet szerinti nagyvizi meder évezete
c. tervlapbdl

Kivonat az 6. melléklet szerinti VTT-tdrozdok 6vezete c.
terviapbdl

A tervezési teriiletet a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasdnak kiegészité
szabalyozdsardl szdlé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovdbbiakban: MR.) aldbbi

mellékletei érintik:

o 1/4. melléklet: ,,Vizmin&ség-védelmi teriilet Gvezete”.
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Orszdgos Ovezeti Terv 6vezetei Tervezési teriiletek érintettsége

Okoldgiai halézat magteriiletének dvezete, az
okoldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak NEM
Ovezete és az 6koldgiai halézat
pufferteriiletének dvezete (3/1. melléklet)
Kivald termdéhelyi adottsagu szantdk dvezete NEM
(3/2. melléklet)
Erd6k 6vezete (3/3. melléklet) NEM
Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
teriiletek Gvezete altal érintett teleptilések NEM
(3/4. melléklet)
Honvédelmi és katonai céld teriilet Gvezete
Vol Aot 1 . IGEN
altal érintett telepulések (3/5. melléklet)
J6 termdhelyi adottsagu szantok dvezete NEM
(9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - 1. melléklet)
ErdGtelepitésre javasolt terllet dvezete NEM
(9/2019. (VI1.14.) MVM rendelet - 2. melléklet)
Tajképvédelmi terilet 6vezete (9/2019. (VI.14.) NEM
MVM rendelet - 3. melléklet)
Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete (9/2019. IGEN
(VI.14.) MVM rendelet - 4. melléklet)
Nagyvizi meder 6vezete (9/2019. (VI.14.) MVM

‘ NEM
rendelet - 5. melléklet)
VTT-tdrozdok 6vezete (9/2019. (VI.14.) MVM

[ NEM
rendelet - 6. melléklet)

Az OTrT orszagos Ovezetei kdziil az 1. és 2. tervezési teriiletet a fent jelzett Honvédelmi és
katonai célu terilet és a Vizmin&ség-védelmi teriilet orszagos térségi Ovezeteivel érintett.

A tervezési teriiletek esetében a 2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszag és egyes kiemelt

térségeinek teriiletrendezési tervérdl az alabbiakat tartalmazza.

[l. FEJEZET
ATERULETRENDEZESI TERVEK SZERKEZETI TERVEI
8. Uj beépitésre szant teriilet kijellése

12. §* (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kbzelebb nem
jelélhetd ki

(2) Ha az Uj beépitésre szdnt terlilet kijelélése zoldtertilet vagy erdGteriilet dtsoroldsdval jdr,
csereteriiletként a megszing zéldteriilet vagy erdGtertilet kiterjedésével megegyezd kiterjedésli
zbldtertiletet vagy erddtertiletet kell kijel6lni, tovdbbd az Uj beépitésre szdnt teriiletnévekmény
legkevesebb 25%-dnak megfelel6 kiterjedésl tovdbbi Uj zéldtertiletet vagy erdéteriiletet is ki kell
jeléini. Csereteriiletként nem vonhatdk be védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek és
természetkdzeli tertiletek.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre szant terilettel egyidejlileg kijel6lésre kertilé
zbldteriiletnek a teleplilési 6nkormdnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési &nkormdnyzati
tulajdonba addsrél az 6nkormdnyzat képviseld-testiiletének teleplilésrendezési szerz6dést kell kbtnie
azzal, hogy a teleplilésrendezési szerz8désnek a teleplilésrendezési terv elfogaddsdval egy id6ben kell
hatdlyba Iépnie.
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A tervezési teriiletek esetében a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet a teriiletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasardl az alabbiakat tartalmazza.

»lIl. FEJEZET
AZ ORSZAGOS OVEZETI TERV RESZET KEPEZO ORSZAGOS OVEZETEK
5. Vizmindség-védelmi teriilet Svezete

5. § (1) A vizminBség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett szennyviz Gvezetbdl t6rténd
kivezetésérdl és az Gvezeten kiviil keletkezett szennyvizek évezetbe térténé bevezetésérdl, illetve a
szennyviz 6vezeten bellili kezelésének feltételeir6l a varmegye teriiletrendezési tervében rendelkezni
kell.
(2) A vizminGség-védelmi teriilet dvezetébe tartozd teleplilések telepiilésrendezési eszkdzeinek
készitése sordn ki kell jeléIni a vizvédelemmel érintett terlileteket. A kijelélt vizvédelemmel érintett
tertiletekre vonatkozd egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.
(3) A vizminGség-védelmi teriilet Gvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé el8irdsok alkalmazdsdval engedélyezheté.

19. Honvédelmi és katonai célu tertilet 6vezete

32. § (1) A honvédelmi és katonai célu terilet Gvezetét a teleplilésrendezési tervben kell tényleges
kiterjedésének megfelel6en lehatdrolni. (2) Az Gvezet (1) bekezdés alapjdn lehatdrolt teriletét a
teleplilésrendezési tervben a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden
teriiletfelhaszndldsi kategéridban - beépitésre szdnt vagy beépitésre nem szdnt kilénleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdld épitési Gvezetbe vagy bvezetbe kell sorolni;
b) a zdrt bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéteriilet 6vezetbe kell sorolni, ha az
adott tertilet az erd6k 6vezete dltal is érintett. (3) A (2) bekezdésben foglalt épitési vezet, Gvezet
mddositdsa csak a honvédelemért felel6s miniszter hozzdjdruldsdval lehetséges.”

1.2 A Pest Megye Teriiletrendezési Terv vonatkoz6 megallapitasai

Pécel Varos teriiletét a 10/2020. (VI.30.) dnkormdanyzati rendelettel jévdhagyott Pest megye
Teriletrendezési Terve alapjan Pest megye egyedileg meghatdrozott megyei dvezeti kozdil

a 3.13.1. melléklet: ,,innovdcids-technoldgiai fejlesztés tdmogatott célteriiletének dvezete”

érinti.

3.13.1 melléklet —innovdcids-technoldgiai fejlesztés
tdmogatott céltertiletének dvezete

-
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1.3 A Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési Terv vonatkoz6 megallapitasai
A tervezési terlilet BATIT térségi teriiletfelhasznaldsi kategdridi kozil telepdiilési térség

teriiletfelhaszndlasi kategdridba sorolt.

= Tervezési terilet hatdra

Kivonat a BATrT Szerkezeti Tervébdl (MaTrT 7. melléklete), jelmagyardzat
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A tervezési teriiletek érintettsége a kiemelt térségi 6vezetekkel:

.

>

Kivonat az 7. melléklet szerinti
nyersanyagvagyon Ovezete c. tervlapbdl

dsvdnyi

Kivonat az 8. melléklet szerinti rendszeresen

belvizjarta tertilet évezete c. terviapbdl

Kivonat az 9. melléklet szerinti fldtani veszélyforrds terlilet évezete c. tervlapbdl

A telepiilés teriiletét a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazdasanak kiegészitd
szabalyozdasardl sz616 9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet (a tovédbbiakban: MR.) mellékletei nem

érintik.

Budapesti agglomeracio kiemelt térségi
Ovezetei

Tervezési teriiletek érintettsége

Asvdnyi nyersanyagvagyon dvezete dltal érintett
teleplilések (9/2019. (VI.14.) MVM rendelet - 7.
melléklet)

NEM

Rendszeresen belvizjdrta tertilet évezete (9/2019.
(VI.14.) MVM rendelet - 8. melléklet)

NEM

Féldtani veszélyforrds teriilet 6vezete (9/2019.
(VI.14.) MVM rendelet - 9. melléklet)

NEM

A vizsgalt tervezési teriiletek egyike sem érintetett a Budapesti agglomeracidé kiemelt

térségi dvezeteivel.
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3. Telepiilésrendezési tervek vizsgalata

A tervezett dvoda megvaldsitdsdnak épitésjogi megalapozdsahoz az aldbbi abrakon
szinezett ingatlanokon sziikséges a TSZT és/vagy a HESZ vonatkozé el8irdsainak
modositasa.

a tervezett dvoda 4079 hrsz telke és a kérnyezetében rendezendd ingatlanok

(D368/4)

4078

03T0MT4

03701258

= 3 -—
(037214) g S 8 g
8 'é ]
= (=1
2
=]
(D370/195) E
g
=
¥ ATNI2A8 namnmb

a MATrT 12.§ és a BIA szintentartds okdn mddositdssal érintett ingatlanok

0370190
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Pécel Véros Onkormanyzata KépviselS-testiiletének 192/2022.(VI.30) sz. KT hatdrozatéval
elfogadott Telepiilésszerkezeti terve a valtoztatdssal érintett telkeket Lk, Zkk és Vit
terlletfelhasznalasi kategdridkban jeldli.

o
hatdlyos Teleplilésszerkezeti tervlap kivdgat

Pécel Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 30/2022.(XI1.26.) sz. rendeletével
elfogadott Helyi Epitési Szabalyzata a
* tervezett dvoda helyszinéil valasztott épilet ingatlanat Lk/SZ/9 jelli épitési dvezetbe,
* tervezett dvoda épiilet telkének kiterjesztéseként szolgald ingatlanokat kiszolgalé Gt
Ovezetébe és Zkk jell dvezetbe,
* az Uj beépitésre szant teriilet kijel6lésének kompenzdldsaként és a BIA egyenleg
szinten tartdsara szolgdld, zoldteriletbe sorolandéd telkeket kdzterilet dvezetbe és
Vi-SZ/s5 jel(i épitési Gvezetbe sorolja.

A véltozassal érintett ingatlanok jellemzéi:

hrsz m2 miivelési ag mlnos,egl TSZT besorolas | SZT besorolas
osztaly
kivett lakéhaz,

4079 1626 udvar - Lk Lk-SZ/9
0370/,195 26 kivett ut - L kézteriilet (KOu)
egy része
0370/196 161 kivett Gt - Lk kézteriilet (KOu)
0370/197 14 kivett Ut - Lk kézteriilet (KOu)
0370/259 | 447 rét 6 Zkk kézpark (Zkk)
0370/263 393 szanto 3 Zkk kozpark (zkk)

. . . kiszabdlyozott
0370/26 794 kivett Gt - Vi -
0370/293 601 legel6 4 Vi Vi-SZ/5
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A hatélyos HESz és annak szabdlyozasi tervlap melléklete az aldbbiakat rogziti a valtozassal
érintett teriletek vonatkozasaban:

A HESZ szbveges el6irasai az Lk-SZ/9 jell épitési dvezetre vonatkozdan:
»32. Kisvarosias lakéteriiletek (Lk) altalanos elGirasai
36. § (1) Az épitési dvezet jellemz6en csaladi hazas, intenziv beépitési lakoterilet, ahol
els6sorban lakééplletek helyezhetbek el.
(2) A_lakdépiiletben a lakérendeltetéssel vegyesen, az épiilet szintteriiletének

legfeliebb 30%-dan a helyi lakossdg ellatdasat szolgdld kereskedelmi, szolgaltatéd
rendeltetés is elhelyezhet6.
(3) Onalldan, lakdrendeltetéstdl eltérd egyéb rendeltetések nem helyezhetéek el.

hatalyos Szabalyozas: tervlap ktvagat
ol i

(U3e)

. T
T=Ef03T0268 | gapaiero 0370272 |I|:|:17|:| ETd | mmﬂa ol
! L V _Sz’s 7 5 03 7nr?51| 0370?&3|g3m¢31

" h*‘,m"'“mxtdtmeﬁrm- = [y o o : : I| :
s, _--m......ﬂ._,“_ W

(D5Tv24)
e

A véltozassal nem érintett, de a tervezési tombterilet részét képez6 ingatlanok az Lk-Sz/9 és

Vi-SZ/5 jell épitési ovezetekbe, valamint a Kb-km, Zkk jel(i, tovabba kozlekedési 6vezetekbe
soroltak.

Megdllapitdsok:

A HESZ el6irédsai a kisvarosias lakéteriilet (Lk) épitési vezeteiben a lak6tdl eltérd egyéb
6nalld rendeltetés elhelyezését nem teszi lehetdvé.

A kozut és kozkert (Zkk) Ovezetek, mint dltaldnosan beépitésre nem szant
teriletfelhasznalasi kategdria ald es6 dvezetek, szintén nem alkalmasak a tervezett dvoda
kialakitasanak épitésjogi megalapozasara.
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4. Az épitett kérnyezet-, és telek vizsgalata

A vadltozdssal érintett telkek kivett, szantd, rét és legel6 mivelési égban fekszenek. A még
muvelésben fekvd telkek mérete a mezégazdasagi hasznositds szempontjabdl nagyon
jelentéktelen, 1000 m2 alatti nagysaguak.

D témbhatar . |
/, véltozassal érintett terilet
| miivelési 4g
szantd
. rét
szdld
. kert
. gylumdlcsds
legeld

. nadas
. erdd

kivett

A tombtelken beliil kizardlag a 4079 hrsz telek beépitett, melyen jelenleg hasznositatlan
épulet all Gresen. A tomtelekbe fekvd tobbi telken a telepiiléstervek szerint tervezett
tavlati hasznositas még nem tortént meg.
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5. Az épitészeti 6rokség vizsgalata

A tombtelken sem mdemlék, sem pedig helyi védelmi rendelet hatalya ald tartozd vagy
védelemre javasolt éplilet, épitmény nem taldlhatd. A tervezési teriileten régészetilelShely
nem talalhatd.

6. A tdji és természeti adottsagok és 6rokség

A vidltozassal érintett tertilet nem éintett védett természeti terilettel, értékkel, 6koldgia
haldzat elemével. Tovabba nem rsze sem helyi-, sem orszagos tajképvédelmi szempontbdl
kiemelten kezelendd teriilenek.

7. Védelmi és védelemre tervezett elemek érintettsége

Az E-TER adatszolgaltatdsa alapjan az alabbi, orszdgos jogszabaly altal megéllapitott
védelmi elemekkel érinett (vagy hataros) a tervezési teriilet:

* vizmin8ség védelmi dvezet

* jvovizbazis véddovezet

» délIr6l hatdros a Rakos-patakkal, mely egyben az orszagos 6koldgiai folyosd része

8. Kozlekedés

A tervezett kdznevelési célu kozintézmény megkdzelitése kiépitett kozutrdl, a Rét utcardl

megoldott.

A telektdl 500 méterre taldlhatd a RN NGrA L ol it e e

Local public transport network of Pécel

Budapest-Hatvan  vasutvonal  péceli
vasutallomasa.

Honfoglalis utea - Széchenyi utca

Pécel helyi témegkozlekedése /'—"L“‘\m_z_ﬁmmm
megoldott, melynek vonalhalézatat az R [ e
D Mot
alabbi dbra szemlélteti. .m;ﬁ:m;[ rokpiet e
., o, . , . [ Szandy utea - Féy Ferené utea = [ [ hassuth L reen sWiehegy inea
A buszjaratok egyikének sincs a tervezési I s
.. .. . 7 RIre , ) A
terlilet kozelségében megilldja, igy a = seowswm _,;_ml““?&‘:: &

tervezett  kdznevelési  |étesitmény

Rikbezi utca - Petofi Sindor utea
r

gyalogosan, kerékparral és gépjarmlivel

lesz megkdzelithetd.

Viroshaza - északi oldal -
1 i,
- Varoshaza

Vdroshaza - északi oldal -
Varoshaza

Varoshaza - déli oldal - Kinizsi utca
- Vasttallomas

Vdroshaza - déli oldal -
- Vasiitallomas
Iskola farat Dedk Ferenc utca
Varoshaza - Csatari diil6 -
- Vasitallomas

2E

Ajératot a Weekendbus Zrt. izemelteti.
Tovéabbi utazdsi informacié:

Internet: www.weekendbus.hu Buzavirsg utea - Maglodi ut
Telefon:  +36 1262 6262

kendbus.hu | Telefon: +36 (1/20/30) 262 6262
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9. Kozmiivesités

A tervezett kdznevelési céli kdzintézmény telkének teljes kézmlvesitése megoldott.

| | \ L \

Pécel, 4079 hrsz fejlesztése — Hikgdes
Szénhidrogén
@ ———— Tavhé
———— Villamos energia
E-KOBZMU ——— Vizellatas

Vizelvezetés

Késziilt az E-kdzmi rendszerben (2024. 05. 22.). A térkép tajékoztato jellegd, hivatalos eljarasban nem hasznalhatg fel!
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. ALATAMASZTO JAVASLAT

1. Tervezési program:

A vizsgdlat megdllapitdsai alapjan rogzithetd, hogy az 4079 hrsz-en tervezett
ingatlanfejlesztés végrehajthatésdga érdekében a HESZ, illetve ezzel egyidejlleg a
hatdlyos Teleplilészerkezeti terv (TSZT) mddositdsa sziikséges.

Az épitészeti koncepcid szerint a tervezett dvoda éplilete a 4079 hrsz telken all6 épiiletben
kerll kialakitasra a meglévd rendeltetés mod megvaltoztatasdval és az épiilet
atalakitasaval, melynek kubatdrdjan toértén6 mddositdsa nem tervezett. Ennek
megfelelden a tervezett dvoda terililetét magaba foglald ingatlanok Osszevonasaval

1111111

Teljes telekterilet: 2627nm

Beépités: 472,53nm (eredeti kialakitas — valtozatlanul)
Tervezett summa zéldfelilet: 1493,34 nm

Burkolt felilet: 661,10 nm

Parkold telken belll: 12 darab

Parkold telken kivil: 18 darab

Zoldfelilet telken kivil: 420 nm

Epiiletmagassag: 7,55 m

Fentiek alapjan az alabbi beépitési paraméterek jellemzik majd az akciétertileten kialakuld
épitési telket:

= telekméret: 2627 nm

» beépités mdd: szabadonalld
* beépitettség: 18 %

* ¢éplletmagassag: 7,27m

= zoldfellilet: 57 %

» szintterileti mutaté: 0,36 nm2/nm

Forrds: OPUS-Invest Kft
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2. Teriilethasznalati javaslat

A HESZ mddositdsaval parhuzamosan a TSZT érintett teriiletfelhasznalasi kategdriait is
mddositani sziikséges az alabbi tertileti kimutatas és valtozast bemutatd rajzok szerint:

\
Nl

\Q\\\

Zkk > Vi Zkk

N
[

) TSZT médositss | ) Decpitésre
hrsz Teriilet (m2) iran szant teriilet
anya kijelolése
4079, (0370/196, [197, [195) 1626 (161+114+76) Lk > Vi
o -
370/259 447 Zkk > Vf 840 m2
0370/263 393 Zkk > Vi

Az Uj beépitésre szant terilet kijelolésével egyidejileg a telepllésszerkezeti terven
kijel6lend8,MAtrT 12.§(2) bekezdése szerinti kotelezd 1,25-szeres zoldteriilet ,,potlas”
mértéke 1050 m? ( 840 m? x 1,25), mely Osszefliggd zoldteriiletet a fejlesztési teriilet
kozvetlen kdrnyezetében fekvé dnkormanyzati tulajdond 0370/26 hrsz telken, illetve a
telepiilésrendezési szerz6dés Utjan az énkormdnyzat tulajdonaba keriilé 0370/293 hrsz
ingatlanon tervezett biztositani:

Vi-SZ[5 > Zkk |

'@_gggmgo-

TSZT mé ita MATrT
hrsz Teriilet (m2) 5 .rTEOdOSItaS . ' 12§ )
iranya biztositasa
0 Vi > Zkk
370/293 : 601 | > T
0370/26 egy része 516 Vi > Zkk
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3. Telepiilésszerkezeti terv médositasanak tervjavaslata

A tervezett telekhasznadlat Uj beépitésre szant terilet kijel6lését teszi sziikségessé a
meglévd épllethez tartozd beépitési paraméterek és telekhasznadlati kdvetelmények
teljestilése érdekében.

Az OTEK IIl. fejezetében foglalt 38.§(8) bekezdése a vasiti palya 100 méteres
véd6teriiletén beliil az alabbi korlatozo eldirdsokat rogziti:

,»(8) Az orszagos kozut és vasttvonal mellett nem jeldlhet6 ki Uj beépitésre szant teriilet — a
gazdasagi teriiletek és a 24. § (2) bekezdés i), k) és n) pontja szerinti teriiletek kivételével —

a) gyorsforgalmi Gt esetében az Ut tengelyétdl szadmitott — amennyiben kormanyrendelet
masként nem rendelkezik — 250-250 m széles teriileten,

b) foéut és a gyorsforgalmi Gthoz tartozé csomdponti &g esetében az Gt tengelyétdl szamitott
50-50 m széles teriileten,

c) kornyezeti hatdsvizsgalathoz kotott vasuti palya esetében a vasut szélsé vaganyatdl
szamitott 100 m széles teriileten.”

Fenti el6irasok okan az uj beépitésre szant teriilet kijel6lése -tekintettel arra, hogy az
helyhez kotétt beruhdzdshoz kapcsoléddan valik sziikségessé- az OTEK 111.§ (2)
bekezdésében adott felhatalmazassal élve, az OTEK 38.§(8) c) pontjaban foglalt
kovetelmények teljesiilése aldli felmetés kérelmével egyidejlileg tervezett.

5, 111.8

(2) A 1I-111. fejezetben meghatdrozott kévetelményeknél megengedébb kovetelményeket a
teleptilésrendezési terv akkor allapithat meg, ha

a) azt kilonleges telepiilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovébba

b) kbzérdeket nem sért, valamint

) a 31. § (1) bekezdésében foglalt kovetelmények teljesilnek.”

Az OTEK 111.§(2) bekezdésében foglalt feltételek teljesiilését, azaz a kérelem alatamaszté
dokumentacidjat az alatamaszto6 javaslat az V. fejezet és VI. melléklet tartalmazza.

Fentiek alapjdn az OTEK 38.§(2) bekezdésében foglaltak teljesiilése aldli felmentés
kérelmével egyidejiileg, illetve annak feltételeként a telepiilésszerkezeti terv mddositdsa
az alabbi valtoztatasok szerint javasolt:

A tertilethasznalati javaslat alapjan a Telepilésszerkezeti terv leiré részének mddositasa
nem sziikséges, Uj terllethaszndlati kategdria bevezetése nem torténik. A tervlapon
pontositasra kerll tovabba a tervezett kerékparut haldzati nyomvonala a kozterileti
halézathoz igazitottan.

ATervlap és a varos teriileti mérlegének mddositasat az alabbiak szerint javasolt lekdvetni:
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TSZT javasolt médositdsdnak kivagata

TSZT tertileti mérlegének valtozdsa:

TSZT hatalyos Teriilet (ha) TSZT mddositas iranya
+0,1117 Vi > Zkk
Zkk -0,0840 +0,0277 Zkk > Vi
Lk -0,1977 -0,1977 Lk > Vi
Vi +0,0840 0.281 Zkk > Vi
1 +
+0,1977 2817 Lk > Vi

A teriletfelhaszndldsi javaslatban meghatarozottak szerint az Uj beépitésre szant teriilet
kijelolésével egyidejlileg a telepiilés bioldgiai egyenértékének fenntartasa is kotelezd. A
BIA szintentartds a MATIT 12.§(2) bekezdésnek megfeleltett terlletek bevonasdval
teljesithetd, igy tovabbi teriiletek bevondsa nem sziikséges, melyet az aldbbi szamitas
igazol:

hrsz ha jelenlegi |0 )\ mutats|  Blacrtek | o2 piamutats| BIA értek
TSZT kat. TSZT kat.
4079 0,1626 Lk 1,2 0,19512 Vi 0,5 0,0813
0370/197 0,014 Lk 1,2 0,01368 Vi 0,5 0,0057
0370/195 0,0076 Lk 1,2 0,00912 Vi 0,5 0,0038
0370/196 0,0161 Lk 1,2 0,01932 Vi 0,5 0,00805
0370/259 0,0447 Zkk 6 0,2682 Vi 0,5 0,02235
0370/263 0,0393 Zkk 6 0,2358 Vi 0,5 0,01965
0370/293 0,0601 Vi 0,5 0,03005 Zkk 6 0,3606
0370/26 egy része 0,0516 Vi 0,5 0,0258 Zkk 6 0,3096
Osszesen: 0,79709 0,81105
kiilonbozet: | | 0,0
BIA egyenleg igazolds: MEGFELEL|

A szamitas szerint BIA bétlasra nincs sziikség. A vdlozassal a vdros bioldgiai
aktivitasértékének egyenlege tovdbbra is biztositott lesz és a telepiilés bioldgiai
egyenérték tébblete is megmarad, mely a 138/2023.(V.31.9 KT hatédrozat szerint +0,267.
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4. Helyi Epitési Szabalyzat médositasanak javaslata

Az OTEK aldli felmentés igénybevételének felhatalmazasdval élve a telepiilésszerkezeti
terv modositdsanak javaslatdval 6sszhangban kell a HESZ mddositdsanak iranyét
megallapitani az aldbbiak szerint:

A sziikséges paramétereket a HESZ Vi/SZ/5 jelli épitési dvezetének paraméter jellemzéi
biztositani tudjak, bizonyos mértékl tobblettel is, mely hosszabb tavon lehetdséget
teremthet a nevelési intézmény bdvitésére, igy annak alkalmazasaval Uj épitési Gvezet
bevezetése nem sziikséges.

A B | ¢ D E | F G H |
11 épitési telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
2|Ovezet | kjalakithato telek |beépitési|megengedett legnagyobb| legkisebb |legnagyobb |szintteriileti
megengedett moad beépitettség zoldfeliilet| épiilet- mutatoé
| legkisebb mértéke (%) (%) magassag
teriilete szélessége terepszint | terepszint (m)
(m?) (m) felett alatt
6|Vi-Sz/5| 2000 18 sz 40 40 30 7,5 1,5

A HESZ rendelkezései a javasolt Vi-SZ/s5 jelli épitési dvezetre vonatkozéan:

»40. Az intézményi vegyes teriiletek (Vi) épitési 6vezeteinek altalanos elSirasai

44. 8§ (1) Vi épitési Gvezet teriiletén els6sorban igazgatdsi, nevelési, oktatdsi, egészségligyi,
szocidlis rendeltetést szolgald épliletek helyezhetdk el.

(2) A Vi 6vezet teriileten — az (1) bekezdésben foglaltakon tul - elhelyezhetd

a)iroda,

b) kulturalis, koz&sségi szérakoztatd rendeltetés(i épiilet.

(3) Az éplileten beliil a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szdmara szolgdld1 db lakds
rendeltetés is létesithetd, amely legfeljebb netté 100 m2 lehet, de nem haladhatja meg a
tényleges beépités nettd teriiletének 30 %-at.

(4) A Vi 6vezet teriiletén nem helyezhet? el

a) Uzemanyagtolté allomas,

b) allattarté épiilet.”

,»7. Parkolasra vonatkozé el6irasok

10. § (1) Az ingatlanok az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrol
sz6l6 253/1997.  (XIl. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) el8irdsai szerinti
parkoldigényét telken belil kell biztositani. A Vi dvezetekben a telken beliil kdtelez6en
kialakitandé OTEK szerinti  parkoldszdmbdl 50%-kal kevesebbet elegendd biztositani.
Amennyiben a parkoldszam mértéke tort szamot ad ki, Ugy a kialakitandé parkoldk szamat
felfelé kerekitett egész szamban kell meghatarozni.

(2) Meglévd  épliletek rendeltetésvéltasaval létrejové Uj parkoldsi igények esetében,
amennyiben a telken belili parkolas fizikailag nem megoldhatd, vagy csak ardnytalanul
nehezen lenne megvaldsithatd, a parkolas kozterileten is lehetséges, a koézutkezeld
hozzajaruldsdaval.

(3)A(2) bekezdésszerinti rendelkezés Uj lakdrendeltetés kialakitdsa esetén nem
alkalmazhatd.”

A szabdlyozasi tervlapra rdkeril az intézményi vegyes épitési dvezet jele, valamint a
4078 hrsz lakdtelek szolgdlmi jogat épitésjogilag is meghatarozé ,,kdzforgalom eldl elzdrt
és nem zdrt magdnutak” szabalyozasi elem.
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Az Uj beépitésre szant kijel6lése miatt a szabalyozasba bevont teriileten a 0370/293 hrsz
telek kdzkert dvezetbe kertdil. A 0370/26 hrsz telekre beliltetési kbtelezettség szabalyozasi
elemének feltiintetése javasolt, amley a tervezett kerékpardt menti fasor telepitésének
helyét hivatott kijeldlni a tervezett zoldtertleten.

Szabdlyozasi terv médositd javaslata a tervezett dvoda telektombjében:
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Szabalyozasi terv mddositd javaslata az Uj beépitésre szant kijelolése miatt bevont
telektémbben:
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IV. TERSEGI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Az Uj beépitésre szdnt teriilet kijelblésével jaré MATIT 12.§(1)-(3) és 38.§, 40.§(1) bekezdések
teljesitése:

MATrT 8. Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése -az orszag szerkezeti tervében

,»12. §(1) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kdzigazgatasi hataradhoz 250 méternél kdzelebb nem
jelélhetd ki.

(2) Ha az Uj beépitésre szant teriilet kijelolése zoldteriilet vagy erdéterilet &tsoroldsaval jar,
csereteriiletként a megsz(ind zoldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezd kiterjedési
zoldteriiletet vagy erdéteriiletet kell kijeldlni, tovdbba az Uj beépitésre szdnt teriiletnévekmény
legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedés(i tovabbi Gj zoldteriiletet vagy erdbtertiletet is ki kell jeldIni.
Csereteriiletként nem vonhatdk be védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriletek és
természetkozeli tertiletek.

(1) A tervezett valtoztatas a telepiilés kozigazgatasi hataratél mért 250 méteren tul fekvé telkeket
érint,

(2)a kijelolés kovetkezményeként annak 1,25-szeres térmértékével megegyezé méretii
z6ldteriilet kertil kijel6lésre 0370/26 és 0370/293 hrsz telkeken.

igy a valtoztatas az el6irasnak

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre szdnt terlilettel egyidejlileg kijelolésre kertil
zoldteriiletnek a telepiilési 6nkormdnyzat tulajdonaban kell dllnia, vagy a telepiilési 6nkormanyzati
tulajdonba adasrdl az 6nkormanyzat képviseld-testiiletének telepiilésrendezési szerz8dést kell kdtnie
azzal, hogy a telepiilésrendezési szerz6désnek a telepiilésrendezési terv elfogaddsaval egy idoben kell
hatdlyba Iépnie.

A 0370/26 hrsz telek 6nkormanyzati tulajdonban van, mig a 0370/293 hrsz telek 6nkormanyzati
tulajdonba keriilésérdl telepiilésrendezési szerz6dést kétnek az érintett felek, igy a javaslat az
el6irasnak

MATrT 38.§ a Uj beépitésre szant teriilet kijelélése -a Budapest Agglomeraci6 szerkezeti tervében

»37- 8 A Budapesti Agglomeracid telepiilésein a telepiilésrendezési tervben (j beépitésre szant teriilet
kijel6lésére vonatkozdan a 8. alcim szerinti el6irdsok mellett a 38-40. §-ban foglalt rendelkezések
alkalmazanddk.

38. § (1) Uj lakdtertiilet, vegyes teriilet, gazdaségi teriilet, illetve idiiléteriilet abban az esetben jeldlhets
ki, ha

a) a tervezett teriletfelhaszndlas jél illeszkedik a teleptilés meglevé szerkezetéhez,”

A beépitésre szant teriilet kijelolésével érintett telkek kdzvetleniil csatlakoznak a meglévé
belteriilethez és a kijel6lés intézményi vegyes (Vi) teriiletfelhasznalasi kategéria szerinti
hasznalatra tervezett varosrészhez kapcsolédik, igy a véaltozas iranya az elGirasnak

,»b) tdj- és természetvédelmi, kdrnyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturdlis 6rokségvédelmi és
vizgazddalkoddsi szempontok alapjan nem sért tarsadalmi érdeket, tovabba”

A valtozassal érintett teriilet taj- és természetvédelmi, kornyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint
kulturdlis 6rokségvédelmi és vizgazdalkodasi érdekeket nem sért, igy a véltozas irdnya az
elSirasnak
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,»C) a tervezett funkcid ellatasahoz sziikséges miszaki infrastruktira-kapacitds azt lehet6vé teszi, vagy az
a teriilet igénybevételével parhuzamosan kiépdil, tovabba uj lakdteriilet kijel6lése esetén a Kormany
rendeletében meghatarozott feltételek teljesiilnek.”

A tervezett funkcié ellatasahoz sziikséges miiszaki infrastruktira-kapacitas rendelkezésre all,
tekintettel arra, hogy meglévé, beépitett, k6zmiivesitett ingatlan teriiletbdvitését szolgalja a
kijelolés, amely tobblet infrastruktira fejlesztést nem tamaszt, ezért a valtozas iranya az
elSirasnak

,»(2) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kzigazgatasi hatardhoz 200 méternél kdzelebb csak az allami
féépitészi hataskorében eljard févarosi és varmegyei kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési hatdsagi
eljdrasa soran kiadott teriiletfelhaszndlasi engedélye alapjan jel6lhet6 ki.”

A tervezett valtoztatas a telepiilés kézigazgatasi hataratél mért 200 méteren tul fekvé telkeket
érint, ezért a kijelolés teriiletrendezési hatésagi eljaras soran kiadott teriiletfelhasznalasi
engedélyhez nem koététt, igy a valtoztatas az eléirasnak

»(3) A (2) bekezdésben foglalt terlileten Gj beépitésre szant teriilet nem jel6lhetd ki, ha a kijel6lés a
kornyezetre jelentds hatast gyakorld ipari teriiletre irdnyul.”

A tervezett kijel6lés Vi jelli, intézményi vegyes teriiletfelhasznalasi kategoria kijelolésére iranyul,
igy az elSirasnak .

‘ »(4) Uj lakétertilet, illetve vegyes teriilet csak a telepiilési térséghez kapcsoléddan jeldlhetd ki.”

A Vi jel, 4j intézményi vegyes teriiletfelhasznalasi kategoéria kijelolése telepiilési térségben keriil
kijelolésre, igy a valtoztatas az elGirasnak

»(6) 5 ha-t meghaladd kiterjedésti 0j lakdteriilet vagy vegyes tertilet ott jelolhetd ki, ahol annak
legtavolabbi pontjatdl a meglévé vagy kiépitendd kozosségi kozlekedés megalldhelyig a kézforgalom
szamdra szabalyosan hasznalhaté kézdton mért tavolsag nem haladja meg az 5 km-t.”

A kijel6lés mértéke 840 m2, igy az jelent8sen alulmarad az 5 ha-os mértéken, igy az elGiras a

v

tervezett valtoztatasokra nem vonatkozik, az elGirasnak

MATIT40.§ - 24. A telepiilési térség ndvekmény -a Budapest Agglomeracié szerkezeti tervében

,»40. § (1) A telepulés kozigazgatasi tertiiletére vonatkoztatott teriiletén a telepiilésrendezési tervben a
beépitésre szdnt teriilet n6vekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt tertileti mérleg
szerinti telepiilési térség tertiletének 2%-at. A beépitésre szant teriilet n6vekményére is alkalmazni kell a
12. §-ban és a 38. §-ban foglalt rendelkezések elbirdsait.”

MATIT 8. melléklete szerint Pécel Varos teleplilési térségének teriileti mérlege:
8. melleklet a 2018. évi CXXXIX. torvényhez

Budapesti Agglomeracio telepiiléseinek teriileti mérlege

A B C D

Telepiiles Telepiilesi terseg teriilete (ha) Telepiilés kizigazgatasi terilete

(ha)

43, Pece 1016,15 4362,08 23,29
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A tdblazat értékei alapjan Pécel Varos Uj beépitésre szant teriileteinek névekménye

legfeljebb 12,78 ha lehet.
Kivonat Pécel Véaros Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének 192/2022.(VI.30) Kt

hatdrozatdnak Szerkezeti terv leirdsardl sz6l6, 2. mellékletébdl:

VPR IELE IRINMRILRCLCO TR I dsedil.
A TSZT- ben jelen 2019-2022 évi felilvizsgdlatkor a telepilési térsegen kival kijelolt ) | 0,1683 ha |
beépitésre szdnt teriiletek a telepiilésszerkezeti tervben {23 sorszdmi ter.:0,1683 ha.)
A TSZT- ben a jelen 2019-2022 évi feliilvizsgalatkor a telepiilési térségen belill kijelslt o] "1,2631 ha
beépitésre szint terilletek a teleplilésszerkezeti tervben:

2/a, 5, Ta, 13/cd, 13/cf, 43, 44 sorszami mddositdsi terilletek Gsszesen 1,263 ha
2019 marcius 13 €s 2022 februdr kdzott killon , tirgyaldsos” eljdrasban kijelslt ] beépitésre 0,647 ha
szdnt terilleti ndvekményt jelentd médositas a 324/2021.(X11.14.) Kt hatarozat alapjdn 0,647 '
ha |
Tovibbiakban igénybe vehet 4] beépitésre szént terillet nagysdga (20,32-0,1683—1.2631- 1824 |
0,647=) ’
TSZT aIaFjain a fenti szimadatok alapjan Pécel 18,24 ha 0 beépitésre szant teriileti tartalékkal
rendelkezik. A 1019-mércius 15- & 2022 aprilis kijzistt 0] beépitésre szdnt teriileti ntvekmény
2,078 ha, igy a tervezelt madositds megfelel az eldirasnak.

A TSZT megfelel az elbirdsoknak, mivel 2%-ot nem lépi til az isénybe vett teriilet ardnya!
[ Az 2018 évi CXXXTY tirudnw 17 K alamidn

A Varos telepiilésszerkezeti tervének mddositasdra a 2022. évi feliilvizsgalatot kévetden
kettd alkalommal kerdilt sor. A 138/2023.(V.31.) sz. KT hatarozattal elfogadott mddositds
kijel6lésérdl sz41d leiras kivonata:

A 2.2. A 2022-ben elkésziilt feliilvizsgalatot kivetd médesitdsok sordn tértént teriiletfelhasznilds

valtozasok adatai é& mutatéi lévé tiblizat kiegészill az 1/1., 2/7. és a 4/2-3. sorszami
teriileifelhasznilis valtissal jard maodositisolikal:

1.  DBeépitésre ! 0365/127,
- teriileti . 0365/177-182, A% 1 ltalanos | Gksz  kereskedelmi,
névekménnyel 1/1. 0365/190, 537 mezigazdasigi szolgaltatd gazdasagi
jér6 viltozisok ' 0365/193-194 teriilet teriilet

| és a0365/196

A jelen mddositassal javasolt Uj beépitésre szant tertilet kijeloléssel a Varos 2%-o0s tertileti

kontingensének igénybevétele az aldbbiak szerint valtozik:
uj beépitésre szant teriilet kijelolés

KT hatarozat helye | mértéke (ha)
szama
Pécel Varos MATIT 40.§(1) bekezdés szerinti 2%-o0s kontingnese | 20,32
A TSZT 2022 évben tortént fellilvizsgalatakor telepiilési térségen 01683

kival jelolt (23. soszamu) Uj beépitésre szant terilet

A TSZT 2022 évben tortént fellilvizsgalatakor telepiilési térségen
belil jelolt (2/a, 5, 7/a, 13/cd, 13/cf, 43, 44. soszamu) Uj beépitésre 1,2631
szant teriilet

2019. marcius 15 és 2022. februdr kozott kilon "targyaldsos"

192/2022.(VI1.30.)

eljarasban kijelolt Uj beépitésre szant terileti novekményt jelenté 0,647
modosittas a 324/2021.(X11.14.) Kt. hatarozat alapjan

138/2023.(V.31.) |2023. évben kijelolt Uj beépitésre szant terilet 5,37
jelen mdédositassal telepiilési térségen beliil jel6lt Gj beépitésre

. ..[2024.(... ..)|szant teriilet 0,084
felhasznalt teriileti kontingens dsszesen: 7,5324
még felhasznalhatd terileti kontingens: 12,7876

| 20,32 ha > 7,53 ha, tehat a MATrT 40.§(1) bekezdésnek a javaslat MEGFELEL
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V. OTEK ALOLI FELMENTES KERELMENEK MEGALAPOZASA

A 4079 hrsz telken 3ll6 épiilet tervezett rendeltetés mdd valtasaval Gsszefliggésben,
helyhez kotott beruhazasként Uj beépitésre szant tertlet kijeldlése valik sziikségessé az
ingatlan teriiletének megndvelése érdekében a célbdl, hogy a telken 4ll6, meglévd épiilet
funkcidvaltasdhoz sziikséges beépitési paraméterek és telekhasznadlati kévetelmények
teljesithet8ek legyenek. Az Uj beépitésre szant terdilet kiejlolésével érintett 0370/259 és
0370/263 hrsz ingatlanok a Budapest- Hatvan vasutvonal szélsé vaganyatdl szamitott
100 méteres véddtavolsagan beliil fekszenek.

Az OTEK IIl. fejezetében foglalt 38.§(8) bekezdése a vasiti palya 100 méteres
véddteriletén beliil az alabbi korlatozo eldirdsokat rogziti:

,»(8) Az orszdgos kozut és vasutvonal mellett nem jel6lheté ki Gj beépitésre szant teriilet — a gazdasagi
teriiletek és a 24. § (2) bekezdés i), k) és n) pontja szerinti terlletek kivételével -

a) gyorsforgalmi Ut esetében az Ut tengelyétdl szamitott — amennyiben kormanyrendelet masként nem
rendelkezik — 250-250 m széles teriileten,

b) féut és a gyorsforgalmi Uthoz tartozé csomdponti ag esetében az Ut tengelyétél szamitott 50-50 m
széles teriileten,

) kornyezeti hatasvizsgalathoz kotott vasti palya esetében a vastit sz€ls6 vaganyatdl szamitott 100 m
széles terileten.”

Fenti el6irasok okan -tekintettel arra, hogy az Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése helyhez
kotdtt beruhdzas célipdl vélik sziikségessé- az OTEK 111.§ (2) bekezdésében adott
felhatalmazassal élve a 38.§(8) c) pontjaban foglalt kdvetelmények teljesiilése aldli
felmetés kérelmével egyidejlileg tervezett a médositasi javaslat megfogalmazasa.

»111.8

(2) A lI-lll. fejezetben meghatdrozott kovetelményeknél megengeddbb kovetelményeket a
telepiilésrendezési terv akkor dllapithat meg, ha

a) azt kulonleges telepiilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba

b) k6zérdeket nem sért, valamint

¢) a 31. § (1) bekezdésében foglalt kbvetelmények teljesiilnek.”

Az OTEK 111.§(2) bekezdésében foglalt feltételek teljesiilése mellett az OTEK jelen
beruhazasi program vonatkozasaban az alabbiak szerint biztositott:

»a) azt kiilénleges telepiilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja”

Jelen tervmddositas a 4079 hrsz telken allg, meglévd, jelenleg haszndlaton kiviil all6 éplilet
Ujra hasznosithatdsaganak épitésjogi megalapozasanak céljabdl készil. A meglévd épiilet
rendeltetésmdd valtozasdval megvaldsuld dOvoda beruhazas gazdasagilag és iddbeli
megvaldsuldsat tekintve is kedvez8bb megoldast teremt a varosban fennallé dvoda
féréhelyek bévitésének tekintetében egy z6ldmezds beruhazassal szemben. Igaz, hogy a
[évé (de nem miivelt) foldterlletek bevonasa tervezett, ugyanakkor azok csekély mértéke
(minddsszesen: 840 m2) megfelel a féldvédelmi térvényben foglalt azon elSirdsainak, mely
szerint kivételes helyzetnek tekinthetd a termdfdld igénybevétele helyhez kotott
beruhazas esetén, tovabba a tekintetben, hogy a foldterlletek bevondsa kizardlag a
szikséges mértékben torténik.
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Fent részletezett helyhez kotottség, mint kialakult helyzet indokolja a kilénleges
telepiilésrendezési megoldas alkalmazasét, az OTEK altaldnos el8irdsaitdl valé eltérésre
lehetOséget add 111.§(2) bekezdésében foglalt felhatalmazassal élve.

»b) k6zérdeket nem sért”

A telek kdzvetlen és tagabb kornyezetében, a vasut mentén meglévd, beallt lakdteriletek
taldlhatdk, mely lakdkozdsség szamadra a tervezett dvoda kedvezd feltételt nydjt a kiskoru
gyermekeik nevelési intézményben torténd elhelyezésére.

A péceli vasutallomas a tervezett dvodatdl 500 méterre taldlhatd, mely a munkaba ingdzé
szlil6k szdmdra megkdnnyiti a gyermekeikkel kapcsolatos ,,logisztikai feladataik” ellatasat.
A VIBROCOMP Kft. dltal készitett zajcsOkkentési intézkedési tervben foglalt zajvéddfal
[étesitési javaslatnak megfelel6en az érintett vasuti szakasz korszer(isitése és a védendd
lakdépiiletek mentén tervezett zajarnyékold falak épitése a kézelmultban megvaldsult.

Fenti megallapitasok alatamasztjak, hogy a tervezett beruhdzas és az azt megalapozé
TSZT, HESZ mddositas és OTEK aldli felmentési kérelem kdzérdeket nem sért.

»C) a 31. § (1) bekezdésében foglalt kovetelmények teljesiilnek”

»31.8(1)Az épitményeket csak Ugy szabad elhelyezni, hogy azok egyiittesen feleljenek meg a
telepiilésrendezési, telepiilésképi, illeszkedési, a kdrnyezet-, a tdj-, természet- és a miiemlékvédelemi,
tovabba a rendeltetési, az egészség-, a tliz-, a kdéz- és mas biztonsagi, az akadalymentességi
kovetelményeknek, valamint a geoldgiai, éghajlati, illetéleg a terep, a talaj és a talajviz fizikai, kémiai,
hidrolégiai adottsagainak, illetéleg azokat ne befolydsoljak karosan.”

Fenti el8irasoknak valé megfelelést a jelen TSZT, HESZ mddositési tervdokumentaciéban
foglaltak, valamint a meglévé épiilet rendeltetésmdd vdltoztatdsdra késziilt, jelen

tervdokumentdacié mellékleteként k6zolt, OPUS-Invest Kft. dltal készitett

,,Szent Erzsébet Katolikus Iskola és Ovoda - 2119 Pécel, Parhuzamos Ut 1/b. kordbbi fallabda elnevezésii
éplilet dvodai funkcidvdltdsahoz el6zetes koncepcié mliszaki 6sszefoglalé”
cimd tervdokumentaciéban régzitettek szerint biztositott.
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Fentiekkel alapjan a tervezett TSZT, HESZ-mddositdshoz az OTEK lIl. fejezetében foglalt 38.§(8)
bekezdés c) bekezdésben elGirt 100 méteres érték helyett 30 méteres kedvezményes érték
alkalmazhatésaganak lehet8ségét kéri az Onkormanyzat az OTEK 111.§ (2) bekezdésében adott
felhatalmazas (OTEK aléli felmentési kérelem) alapjan.

Fenti OTEK aldli felmentési kérelmiink szakmai tdmogatdsardl az Epitési és Kézlekedési
Minisztérium Teriileti Tervezésért és Epitésiigyi Igazgatasért Felelds Helyettes Allamtitkarsag
Telepiiléstervezési és Teriiletrendezési FG6osztilya az EPAT/9514-1/2024/TTFO iktaté szamu
levelében biztositotta Onkormanyzatunkat.

Budapest, 2025.februdar ho
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VI. MELLEKLET

Szent Erzsébet Katolikus Iskola és Ovoda - 2119 Pécel, Parhuzamos ut 1/b.
RENDELTETESMOD VALTASI TERVDOKUMENTACIO
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RENDELTETESMOD VALTASI TERV MUSZAKI LEIRAS

Vegyes hasznalatu épulet
2119 Pécel, Parhuzamos ut 1. hrsz.: 4079

ra

Epittet6:

Egyhazmegyei Katolikus Iskolak Féhatdsaga
2600 Vac, Migazzi Kristof tér 1.

Felel6s tervez6:

Szabd Balint

E 01-4253

okl. épitészmérnok, vezetd tervezd
2085 Pilisvorosvar, Templom tér 2/a

2024. szeptember 27.
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TERVEZOI NYILATKOZAT AZ ALAPVETO KOVETELMENYEKNEK VALO MEGFELELOSEGROL

Szabd Balint, mint a targyi ingatlan épitészeti-mlszaki tervezje nyilatkozom, hogy a tervezett épllet megfelel az 1997. évi LXXVIII. épitési
torvény 33/A.§, valamint a 155/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet, tovabba az érvényes Pilisszentivan szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat
alapjan megfelel az alapveté kdvetelményeknek.

Szabo Bdlint

E01-4253

Pilisvorosvar, Templom tér 2/a

Pilisvérosvar, 2024. szeptember 27.
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RENDELTETESMOD VALTASI TERVDOKUMENTACIO

Az érintett ingatlan cime:
2119 Pécel, Parhuzamos ut 1. hrsz.: 4079
El6zmények:

Az épllet eredeti rendeltetése fallabda palya, majd késdbb 2 lakas kialakitasa volt tervezve.
Az épllet jelenlegi allapota emelt szerkezetkész. Homlokzata hészigetelt, szinezett fellletl, nyilaszardkkal tagolt. Az épllet fltéssel, vizvétellel
és elektromos arammal ellatott, tobb helyiség hidegburkolattal burkolt allapotban van jelenleg. Az épulet korbekeritett.

A meglévé éplletre vonatkozdan a kialakult kubatura teljes mértékben megfelel6 a rendeltetésmad valtassal 1étrehozni kivant 4 csoportos
ovodahoz. Az épulethez hozzaépiteni, vagy szintet emelni ra nem kivan az épittet6, tovabba a lapostetés kialakitason sem eszk6zol
valtoztatast.

Beépitési paraméterek:
A 4079-es Helyrajzi szamu ingatlan az alabbi beépitési paraméterekkel rendelkezik az engedélyezési dokumentacio alapjan:

Keretovezet: Vt-Sz-1/2

Az épitési telek terulete: 1626 nm
Megengedett beépithetd terulet: 487,8 nm (30%)
Terepszint alatt beépithetd terllet: 650,4 nm (40%)
Megengedett épitménymagassag: 4,5-7,5 m
Minimum zoldfelllet: 650,4nm (40%)
Legnagyobb szintteruleti mutaté: 0,7

A létrehozott korabbi fallabda épllet az alabbi adatokkal rendelkezik:
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Megvalositott lakoépulet: 472,53 nm (29%)

Legnagyobb szinttertleti mutaté: 0,581 (korabbi engedély alapjan)

Zoldterlleti mutato: 652,95 nm (40,15%)

Epitménymagassag: 7,27m (korabbi engedélyben rogzitettek alapjan)

Jelenlegi 6vezeti paraméterek

A Pécel Varos Onkormanyzat Képvisels testiiletének 12/2022. (V1.22.) Onkormanyzati rendelet Pécel Varos Epitési szabalyai értelmében, a
4079-es helyrajzi szamu ingatlan LK-SZ/9 évezeti besorolasu, amely lehetévé teszi a nevelési intézmény - 6vodai intézmény létesitését. A
tovabbi tervezési terlletbe bevonni kivant telkek egyrészt kdzkert- Zkk, vagy ut besorolasuak. A Zkk besorolas lehetéséget biztosit a bevont
terlleten a jatszoeszk6zok telepitésre, ugy, hogy a legkisebb zodldfellleti minimum 60%, az alabbi jogszabalyi kérnyezet értelmében. Az alabbi
feltételeket is figyelembe vettik a koncepcio elkészitésekor.

,25. Zoldterliletek, zoldfeliiletek kialakitasa (Z)

165. § Zoldtertiletek az allandéan névényzettel fedett kbzterliletek.

166. § Zkk/1 jelii k6zkert bvezetben a kbvetkezd rendelkezéseket kell betartani:

a) beépitési mod: szabadonallo,

b) legnagyobb beépitettség: 2 % ,

c¢) legnagyobb éplletmagassag: 3,5 méter,

d)legkisebb alakithato telektertilet: 800 m2,

e) megengedett legkisebb zéldfeliilet: 60 %,

f) elhelyezheté letesitmény: a pihenést és testedzést szolgald épitmény (jatszoteér, utcabutorok, jatékszerek, kbztéri szobrok). A tertileten éplilet
nem helyezheté el.”

A korabban kivitelezett épulet szabadonalld, igy a meghatarozott dvezeti paramétereknek az épulet épitési helyen belll és a meghatarozott
Ovezeti elbirasok betartasaval épult.

Koézmiellatottsag:

A korabbi kivitelezés soran a k6zmiihalézat kialakitasa megtortént, az éplilet elektromos halézatra kotése, viz-és csatornaszolgaltatasa jelenleg
is aktiv. Az épulet engedélyezésekor elvi megkeresés tortént a kozmUszolgaltatok iranyaba — a kapacitas jelenleg megfelel. A
rendeletetésmaodvaltas figyelembevételével a kozmUlszolgaltato megkeresése az épitési folyamat része lesz, és az évodai funkcié indukalja a
kézmikapacitas bdvitését is, illetve a parkoldk elhelyezésével a kdzvilagitas bévitése mindenképpen szik ségessé valik.
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Tervezési teriilet

A tervezési teruletet a hivatalos helyszinrajz alapjan az alabbi terlletek bevonasaval lehetséges:
4079 helyrajzi szamu (korabbi fallabdapalya épitési engedély);
Az ingatlanvasarlas soran a tervezési terulethez vasarolt tovabbi teriletek helyrajzi szamai:

0370/259;

0370/263.

\e 4082/,
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Zoldfeluleti teriilet:

A koncepcio kialakitasakor figyelembe vettik, hogy mely terlletek bevonasa milyen mértékben szikséges a kialakitandé jatszéudvar, parkolo,
zoOldfelllet kapcsan. Figyelembe vettik a tertlet adta kornyezetet és térekedtiink arra, hogy minél tdbb zdldfellletet alakitsunk ki, illetve a
bevont terlleteken egy zdldrehabilitaciés — ndvénytelepitési hozzunk létre.

Tervezett adatok: Hrsz: 4079-es, 0370/259; 0370/263, 0370/196 egyiittes terulettel

Teljes telekterdlet: 2627nm

Beépités: 472,53nm (eredeti kialakitas — valtozatlanul)
Tervezett summa zoldfelllet: 1493,34 nm

Burkolt felllet: 661,10 nm

Parkold telken bellil: 12 darab

Parkolé telken kivl: 18 darab

Zoldfelllet telken kivdl: 420 nm

Az alapadatokbdl jol latszik, hogy a bevonni kivant (0370/259;0370/263) terlletekkel egyltt a korabbi ,fallabdapalya” épitési engedélyében
rogzitett épulet bévitését nem tervezzik, és a zoldfellletet nagymértékben ndvelni kivanjuk, ugy, hogy a parkoldk és a jatszéudvaron is
tobbszintes zOldtelepitést hajtanank végre, igy épitve a kornyezetet.

A jatszéudvaron a jogszabaly adta 4 csoportos évoda szerinti kdtelez6 jatszoeszk6zok lettek sematikusan telepitve.
Vasuti palya elhelyezkedés

Az épiilet kdzvetlenil a vasuti palya mellett helyezkedik el. Ez a sinpalya a Magyar Allamvasutak altal korszerii rézs(s palyaszerkezetre lett
cserélve a tavalyi év folyaman, igy a zajhatas jelentésen csokkent. A legkdzelebbi utpalya kozéptengelytavolsaga 35,89 méterre van az épllet
lekdzelebbi konturjatdl. Az elbirasok szerint minimum 50 méter tavolsag a kotelezé tavolsag, azonban a jelenlegi 35,89 m-es tavolsagbdl fakado
esetlegesen felmerll6 zajokat zajvédé fal/ndvényzet telepitésével a megadott Db ala lehet csdkkenteni. A zajszint mérése a kivitelezési
dokumentacio szerves része és annak meérési eredménye a dokumentacioba beépitendd.
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Tervezési program:

A 4 csoportos 6voda koncepcid kialakitasanal figyelembe vettik a jelenlegi kialakult szerkezetet és allapotot, tovabba a jogszabalyokban,
szabvanyban rogzitett kotelez6 elbirasokat, eszkdzoket, helyiségeket.

A tervezés soran figyelembe vettik a meglévé épllet adta szerkezeti kotottségeket és a sziikséges falakat gy mozgattuk at, hogy az a
kialakitandd funkcioknak megfelel6 legyen.

A foldszinten a tervezett 4 csoportos 6vodanak 2 csoportjat helyeztik el, illetve az ehhez tartozé kiszolgald és a jogszabalyokban rogzitett
kotelez6 helyiségek kozul is tobb ezen a szinten kapott helyet.
A masik 2 csoport az emeleten kapott helyet, illetve az ehhez kapcsolddo kiszolgald helyiségek, fejleszté szobak.

Az épuletben a foldszint akadalymentesen megkdzelithetd.
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Helyiséglista:
Helyiség neve Terllet
foldszint

Akadalymentes és szilléi wc | 4,32
Altalanos tarolo 5,57
Csoportszoba 50,45
Csoportszoba 50,45
El6tér 19,18
Gyermek mosdo 18,65
Gyermek 61t6z8 31,87
Kozlekedd 12,15
Kozlekedd 45,37
Lépcsbhaz 6,94
Melegit6konyha 19,76
Moslék raktar 1,08
Mosokonyha 8,5
Nevelb6testuleti szoba 14,04
Orvosi szoba 7,68
Ovodavezetéi iroda 9,44
Oltoz6 55
Soészoba 12,07
Sportszertar 16,88
Személyzeti 6lt6z6 6,54
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Tejtermék raktar 1,08
Tornaszoba 63,55
wC 1,11
wC 1,11
Zoldség raktar 1,08
1.emelet
Csoportszoba 50,51
Csoportszoba 50,51
Egyéni fejleszt6 szoba 15,54
Egyéni fejleszt6 szoba 27,2
Gyermek mosdoé 18,17
Gyermek 0l1t6z6 49,33
Hdsziv.kp. takszer 4,93
Kozlekedd 43,08
Lépcsdhaz 13,01
Személyzeti helyiség 18,51
Személyzeti mosdo 6,87
Személyzeti mosdo 9,04
Tarold 8,93
wC 1,13
wC 1,13
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Rétegrendek:

RP1 1. Foldszinti padlé hidegburkolattal

1cm
5 mm
>6 cm
1 rtg.
10 cm
1 rig.
1 rtg.
1rtg.
15¢cm
10 cm
>25 cm

RP-1.2.
1,2 cm
0,8

6 cm
1rtg.
5cm
22 cm

RT-1.1.
>8 cm

ragasztott K6 kopasallosagu R10 csuszasmentesseégi osztalyu greslap burkolat CG2/Ar/W kategoérias fugazoval fugazva
C2TE kategdrias, flexibilis, vékonyagyazasu ragasztdbhabarcs

legalabb C20 min&ségl vasalt aljzatbeton

0,2 mm vastag polietilén folia technoldgiai szigetelés

expandalt polisztirolhab hészigetelés/usztatéréteg

10 mm. vig. fatyollal kasirozott nagy teherbirasu dombornyomott mianyag lemez fellletszivargé védéréteg
4 mm vtg. SBS modifikalt bitumenes vizszigetel lemez poliészterfatyol hordozdbetéttel

hideg bitumenmaz kell6sités

monolit vasbeton aljzatlemez

szerel6beton, legalabb C16-as minéségben

tdmoritett zazottkd feltdltés

termett altalaj

Emeleti padié hidegburkolattal
ragasztott K6 kopasallosagu R10 csuszasmentességi osztalyu greslap burkolat
cm C2TE kategdrias, flexibilis, vékonyagyazasu ragasztéhabarcs
szaler6sitésl cementesztrich aljzat
0,2 mm vastag PE félia technoldgiai szigetelés a szigeteld réteg védelmére
EPS T2 termékosztalyba tartozé expandalt polisztirolhab usztaté réteg
monolit vasbeton fodémszerkezet

Zarofodémen egyenes rétegrendii nem jarhato tet6

élesszem( bazalt zuzalék leterhel6 réteg (az attikak mentén a sarokmezdkben és a szélmezbében és a gépészeti,
karbantartasi igényekhez igazoddan a viznyel6knél, felépitményeknél) a jaréfeltleteken 2 sor 5 cm vastag 4040 cm méreti
fagyall6 beton jarélap kiegészitd leterheléssel és jarofelllettel)
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1rig.
1 rtg.
1 rig.

1 rtg.

nyomasallo drén rétegként és vedéréetegként elhelyezett zart polietilén foliabol drain lemez gyarilag kasirozott fatyolszovet
szlréréteggel

300 g/m2 felllettdmegi elvalaszto-, véddréteg

legalabb 1,8 mm vastag FLL, LDA eljaras alapjan gyokérallonak minésitett FPO-PP mianyaglemez szigetelés, leterheléses
rogzitéssel

300 g/m2 felulettomegl aljzatkiegyenlitd, elvalaszto filc, 15 cm-es atlapolasokkal lazan fektetve

2-12 cm 2 %-os lejtéstképzd, ékbevagott Iépésalld PIR hab hészigetelés kotésben fektetve

12 cm
1 rtg.

1rtg.
22 cm

RF-1.1.

1cm

17 cm
0,5cm
1cm
44 cm
1cm

vastag hészigetelés also rétegeként, poliuretan hab hészigetelés

3,5 mm vastagsagu Uvegfatyol er6sitést alufolia és poliészter betétes modifikalt bitumenes lemez paraelleni védelem és
Iégzaras

hideg bitumenmaz kellbsités, 0,3-0,5 kg/m2 anyagfelhasznalassal

monolit vasbeton fodémszerkezet

beltéri fellletképzés

vakolt, kiils6 téglafal rétegrend

feldolgozasra kész, cementmentes, diszperziokotott és plasztifikalt simitbmasszaba majd ugyanezen anyaggal atsimitott 4
mm racsosztasu (lyukbéségli), mianyagbevonatu, lugallé Gvegszovet fellleterdsitd és feszlltségkiegyenlité réteg + az igy
elkészitett fellletre felhordott szilikonos vékonyvakolat és szinezés, épitész tervek szerint (a kilatsz6 éplletszerkezeteknél)
avanygyapot hészigetelési rendszer tablanként min 6 helyen fémszeges rogzité dibellel rogzitve THR iranyelvek szerint
asvanyi alapu ragasztohabarcs, a hdszigetelés rogzitésére, a hdszigetel6 rendszerli homlokzati vakolat részeként
Iégzaro-feluletkiegyenlitd alapvakolat

Porotherm vazkitolté téglafalazat

felllet folytonos felliletkiegyenlitd, 1€ég és parazardé habarcssimitas

beltéri fellletképzés
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Latvanytervek:
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Pilisvérosvar, 2024. szeptember 27.

Szabé Bdlint

E01-4253

Pilisvorosvar, Templom tér 2/a



0372/4

LLL/OLEO

0370/258

0370/262

0370/197

0370/260

0370/264

Munka megnevezése:
Szent Erzsébet Katolikus Ovoda

2119 Pécel, Parhuzamos ut 1.
hrsz.:4079

Megbizo neve és cime:

Egyhazmegyei Katolikus Iskolak Féhatésaga
2600 Vac, Migazzi Kristof tér 1.

Tervezd neve és cime:

Opus-Invest Kft.
1027 Budapest, Horvat u. 14-26.

Architectum Kft.

2085 Pilisvorosvar, Templom tér 2/a

Tervezok:

Epitészet: Szabo Balint E/101-4253
Lovas Anna E-13-1437
Magy Sandor E-13-1800
Kazacsay Orsolya E-13-1396

Tervezési koordinator és miiszaki ellendr:

Perger Krisztina ME-E-13-62720

RENDELTETESMOD VALTAS

TE-A-00

Rajz neve:
Helyszinrajz
Méretaréany: M=1:50
Datum:
2024. 09. 27.
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Munka megnevezése:

Szent Erzsébet Katolikus Ovoda
2119 Pécel, Parhuzamos ut 1.
hrsz.:4079

Megbizé neve és cime:

Egyhazmegyei Katolikus Iskolak Fohatésaga
2600 Véac, Migazzi Kristof tér 1.

Tervezd neve és cime:

Opus-Invest Kft.
1027 Budapest, Horvat u. 14-26.

Architectum Kift.
2085 Pilisvorosvar, Templom tér 2/a

Tervezok:

Epitészet: Szab6 Balint E/101-4253
Lovas Anna E-13-1437
Magy Sandor E-13-1800
Kazacsay Orsolya E-13-1396

Tervezési koordinator és miiszaki ellendr:

Perger Krisztina ME-E-13-62720

RENDELTETESMOD VALTAS

TE-A-01

Rajz neve:

Foldszinti alaprajz
Méretarany: M=1:50
Datum:

2024. 09. 27.
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