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POLGARMESTERI DONTEST ELOKESZITO ELOTERJESZTES

Targy: Javaslat egyes magantulajdonban 1év6 ingatlanok 6nkormanyzati tulajdonba valé Atvételére
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Magyarorszag Kormanya 2021. februar 8. napjatdl ismét veszélyhelyzetet hirdetett ki a 27/2021. (1. 29.) Korm.
rendeletével. A katasztrofavédelemrél és a hozzad kapesolddd egyes torvények mddositdsardl szolo 2011, évi
CXXVIL. tdrvény (a tovabbiakban: katasztréfavédelmi torvény) 46. § (4) bekezdése alapjan veszélyhelyzetben a
képviselS-testiilet feladat- és hatdskorét a polgarmester gyakorolja. Ennek keretében a polgarmester nem foglalhat
allast 5nkormanyzati intézmény atszervezésérél, megsziintetésérdl, ellatasi, szolgaltatasi korzeteirdl, ha a szolgaltatas
a telepiilést is érinti.

A katasztrofavédelmi torvény 46. § (4) bekezdése értelmében tehét veszélyhelyzetben a képvisel6-testiilet feladat- és
hataskorét a polgarmester gyakorolja, az ott megjeldlt kivétellel. Mindezek alapjan sem a képvisel6-testiilet, sem a
bizottsdgok nem iilésezhetnek, nem hozhatnak déntéseket.

A Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete (a tovabbiakban: Képvisels-testiilet) feladat- és hataskdrében
meghozand6 polgarmesteri dontéseim elétt indokoltnak és fontosnak tartom a Képviseld-testiilet és az illetékes
bizottsdgok tagjai véleményének kikérését, megismerését.

Aszodi Csaba ( . ) levélben (1. melléklet) fordult Pécel Varos Onkorményzatahoz (a
tovabbiakban: Onkorményzat) azzal, hogy a Pécel, 4082/12 helyrajzi szdmt, az ingatlan-nyilvantartdsban , kivett
beépitetlen teriilet” megjeldlésii, 3.433 m? alapteriiletii ingatlan és a Pécel, 4083/1 helyrajzi szamq, az ingatlan-
nyilvéantartasban ,kivett beépitetlen teriilet” megjelslésii, 3.337 m? alapteriilet(i ingatlan (tulajdoni lapok 2. melléklet)
(a tovabbiakban egyiittesen: Meglévd ingatlanok) 1/1 aranyt tulajdonosa azzal, hogy a Meglévé ingatlanokat
megosztand. Leveléhez csatolta a Mikes Gergely foldmérs altal készitett 130/2018. munkaszamu és a Pest Megyei
Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly 6. altal 636263/2020 és E-13/2020 sz. alatt zaradékolt
foldrészlet(ek) megosztasardl sz6l6 valtozési vazrajzot (3. melléklet - a tovabbiakban: Vézrajz). Aszodi Csaba a
Vazrajzban meghatérozottak és a Pest Megyei Korményhivatal Fsldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 6.
840005/2020. sz. telekalakitasi hatdrozata (4. melléklet - tovabbiakban: Hatéarozat) szerint kialakul6 ingatlanok
ingatlan-nyilvéntartdsi atvezetését kémé azzal, hogy a Meglévd ingatlanok Vazrajzon jelolt 343 m? teriiletit
ingatlanrésze (kialakulé 4082/17 helyrajzi szamu, ,kivett helyi kozGt” 343 m? teriiletil ingatlan telekalakitas és
ajandékozds jogcimén 1/1 aranyban) illetve 406 m? teriiletii ingatlanrésze (kialakulé 4082/20 helyrajzi szamq, , kivett
helyi koézat” 406 m? teriileti ingatlan telekalakitds és ajandékozas Jjogeimén 1/1 aranyban) (a tovabbiakban
egylittesen: Ajandékozandé ingatlanok) téritésmentesen (ajandékozds jogcimén) az Onkormanyzat tulajdonaba
keriiljenek.

Az Ajandékozandd ingatlanok kialakitdsa a Pécel Varos helyi épitési szabalyzatardl szélé 33/2014. (X. 10)
onkormanyzati rendelet 1. mellékletét képezd Szabalyozasi Terv A4 szelvényén szerepld *Tervezett szabalyozasi
vonal’ szerint torténik, kiegészitve ezzel a Rakdczi utca déli oldalat. Az ajandékozassal atadand$ teriiletekre a helyi
kozit csapadékviz elvezetd-szikkaszto arka keriil, melynek megépitése, az ajandékozas részleteit szabalyozo
telekalakitési €s ajandékozasi szerzédés (5. melléklet - a hatarozat melléklete) szerint az ajandékoz6 kotelezettsége.

A Pécel Varos Onkormanyzat vagyonarél, az egyes vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsanak
szabalyairol sz616 9/2013. (IV. 30.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 13. § (8) bekezdése
alapjan a vagyontérgy tulajdonjoganak megszerzésérol forgalmi értékbecslés birtokaban, a polgdrmester javaslatara,
a Pénziigyi Bizottsag éllasfoglaldsat kdvetden a Képviselé-testiilet dont. A hatdrozatnak tartalmaznia kell a
vagyontargy pontos megnevezését (ingatlan esetén helyrajzi szam) az ajanlati 4rat, a szerzés modjat, az
Onkorményzat ltal vallalt fizetési feltételeket, az ajanlati kotottség idotartamét. E déntés meghozatala érdekében a,
Vagyonrendelet fenti rendelkezésének megfeleléen megrendeltiik az Ajandékozand6 ingatlanokra vonatkozd
értékbecslés elkészitését a Fugabella Bt.-t6] (2464 Gyurd, Petéfi it 98.). Az értékbecslés alapjan az Ajandékozandd
ingatlanok forgalmi értéke a kdvetkez6:



- 4082/17 helyrajzi szam ingatlan 2.300.000 Ft.
- 4082/20 helyrajzi szam{i ingatlan 2.700.000 Ft.
Az értéktanusitvanyok az el6terjesztés 6.a és 6.b mellékletét képezik.

A Vagyonrendelet 13. § (9) bekezdése alapjan ingatlan tulajdonjoganak megszerzése esetén a dontés elkészitése
soran vizsgalni kell, hogy az ingatlan megszerzése milyen dénkormanyzati célok megvalositashoz és milyen feltételek
mellett alkalmas, fel kell tarni a tovabbhasznositas lehetdségeit, illetve a varhat6 iizemeltetési koltségek korét és
nagysagrendjét.

Az Ajandékozandd ingatlanok — amelyeken az ajandékozdnak szerzédésbe foglalt sajat kotelezettsége szerint a kozit
(Rékoczi utca) tartozékaként csapadékviz elvezetd-szikkaszto drkot kell létesitenie — dnkorméanyzati tulajdonba vald
keriilésiik esetén célszerlien a Vagyonrendelet 5. § (1) bekezdése szerinti, a helyi 6nkormanyzat kizarélagos
tulajdonat képezé forgalomképtelen nemzeti vagyon korébe keriilnek a funkciojuk miatt. Az Ajandékozandd
ingatlanok funkcidjanak kialakitasa az Onkormanyzatra — a szerzédés szerint — sem anyagi, sem mas értelemben
kotelezettséget nem r6. A frissen kialakitott ingatlanok fenntartdsa a jovében mér az Onkormanyzatot terhelné, ennek
koltségei azonban a Pécel Kft. altal évente a kozutakra elkoltendd, az éves dnkormanyzati koltségvetésben erre a
célra elkiilonitett forrasbol érdemben nem kifejezhet6ek, becsiilten, évente mintegy legfeljebb 10-15 munkadrara és
ennek koltségére tehetdk.

A fentiek alapjan indokoltnak tartom az Ajandékozandé ingatlanok ingyenes Onkormanyzati tulajdonba
ajandékozassal torténd atvételét, melyhez kérem a Tisztelt Képviselt-testiilet és a Pénziigyi Bizottsag tagjainak
véleményét.

Hatarozati javaslat:

A Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete — a katasztrofavédelemrél és a hozza kapcsolods egyes
térvények modositasardl szold 2011, évi CXXVIIL. térvény 46. § (4) bekezdése szerinti — feladat- és hataskdrében
eljaré Pécel Varos Onkorméanyzat Polgarmestere (a tovabbiakban: Polgarmester) a veszélyhelyzet kihirdetésér6! és
a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérdl szolo 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelet szerinti veszélyhelyzetre
tekintettel, a Pécel Varos Onkormanyzat vagyonérdl, az egyes vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasanak
szabalyair6l sz6lé 9/2013. (IV. 30.) 6nkormanyzati rendelet 13. § (8) bekezdése alapjan Ggy hatroz, hogy Pécel
Varos Onkormanyzata a hatérozat 1. mellékletét képezd telekalakitasi és ajandékozasi szerzédés (a tovabbiakban:
Szerz8dés) alapjan ingyenes tulajdon atruhazas keretében elfogadja a hatarozat 2. melléklete szerinti, a 840005/2021.
sz. telekalakitasi hatérozat alapjan kialakuld 4082/17 helyrajzi szama, kivett helyi kozat 343 m? teriiletii ingatlan
(forgalmi értéke 2.300.000 Ft) és a 4082/20 helyrajzi szam kivett helyi koézat 406 m? teriiletli ingatlan (forgalmi
értéke 2.700.000 Ft) 1/1 ardny tulajdonat (a tovabbiakban egyiittesen: Ajandékozandé ingatlanok) Aszddi Csaba
| ) ajandékoz6tol.

Az ajandékozéssal atadand6 teriiletekre a helyi kozut csapadékviz elvezet6-szikkaszté arka keriil, melynek
megépitése a Szerz0dés szerint az ajandékozo kotelezettsége.

A Polgérmester Ugy hataroz, hogy fenti dontésérdl értesiti Aszddi Csabat, valamint aldirja az Ajandékozando
ingatlanok ingyenes 6nkormanyzati tulajdonba vald atvételével kapcsolatos jognyilatkozatot és szerz6dést.

Felelos: Horvéth Tibor polgarmester
Hatarid6: az értesitésre 2021. majus 14.

a jognyilatkozat €s a szerzodés aldirasara 2021. majus 3 1.

Pécel, 2021. aprilis .42 .

Nk

| '
Horvath Tibor
polgarmester



Az elbterjesztés mellékletei:

. Aszddi Csaba 2020. november 25-én kelt nyilatkozata (levele)

. meglévé ingatlanok tulajdoni lapja

- 130/2018. munkaszamu, a Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly 6. 4ltal
zéradékolt valtozasi vazrajz

- 840005/2021. sz. telekalakitasi hatarozat (a hatarozat 2. melléklete is)

. telekalakitasi €s ajandékozasi szerzodés tervezete (a hatarozat 1. melléklete is)

6. az ajandékozando ingatlanokra vonatkozé értékbecslések \
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Az elbterjesztést készitette: Bene Attila
miiszaki €s beruhdzasi irodavezetd
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Az eléterjesztésben foglaltakkal szemben ~ .
torvényességi szempontbdl kifogéast nem emelek. Olah Janos jegyz6




Pécel Varos Onkormanyzata / Olah Janos Jegyz8ur részére
Pécel

{ossuth tér 1.

2118

Tisztelt Olah Janos Jegyz6 dr!
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Targy: Szabdlyozdsi terv szerinti kiszabalyozds (2 ingatlanra) 4082/17 Hrsz. és 4082/20 Hrsz
ingatlanok helyi k6zat részére

A valtozasi vézrajz szerint 4082/12 Hrsz és a 4083/1 Hrsz ingatlanokbdl a telekmegosztast

kovetden kialakult 4082/17 Hrsz. és 4082/20 Hrsz. helyi kbzt.
A kialakitott helyi kdzutat (4082/17 Hrsz. és 4082/20 Hrsz.) a tulajdonos az Onkormanyzat

részére téritésmentesen atruhazza,
A hianyzo kézmiiveket és a kozlekedési kapcsolatok kialakitdsat sajat kéltségén vallaljdk az

Ujonnan kialakult 4082/18 Hrsz. és 4082/19 Hrsz. ingatlanokkal kapcsolatosan
hasznositasaval egy idGben.

A Tulajdonos az Onkorményzat részére a tulajdon atadashoz sziikséges jogi megallapodast
sajat tigyvéddel elkészitett 30 napon beliil.

Pécel, 2020.11.25.

Tisztelettel
Aszodi Csaba
2119 Pécel, Jékai u. 26.
Tulajdonos
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Nem hiteles tuiajdont lap

Pest Megyed Korminvhivatal
Gadsls AdyEndre sétiny 60. Ff. 390,
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle misalat
Megrendelds szam: 3000571451 1/2021
2021.02.09

4082712 helyrajzi szém

WNean hiteles tulajdoni lap

Oldal: Hl

1
1

zekior 51

IS

Nem hiteles tulajdoni lap

"oimképzéa alabt®

LRESZ
1. Az ingatlan adstai: g
alrézzlet adatok teridlat  kat.t.jdv. 31.05;‘(:52113 adatok
miveléel Agsfkiwvett megnevezis/ min.o ha m2 bkLELlL. tez kat. jov
T hEm2 o kUEQLL
. Hiwvett bedpitetlen teritilet U 34323 G.05 e
HLRESZ =

1. tulajdoni hanyad: 1,71

bajegysd hatirozat, érkezési idé: 48436/2006.U6.13
eredeti hatarozat: 40762/2/2012.02.24

jogeim: ajancdékozds 40763/72/2012.02.24

jogallas: tulajdeno=z

néw ¢ Azzécdl Czaba

zz.név: Bszdédi Ceaba

azidl . B
a.név ¢
cim

OLRES
bejeqgyzd hatidrozat, érkezési idd: 48436/2016.06.1

Onallé zzdveges bejegywém keletkezett a 40B2/3 ingatlad megosztimibdl.

Nem hiteles tulajdoni lap

hasznalhatd.

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdom lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

https://www?3.takarnet.hu/tullap/S040420210209093328iq-161580555-1-161580573... 2021. 02. 09.
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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ig PECEL Szektor 51 iﬂ
g Helteorilet 4083/1 helyrajzi szém g
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LRESZ
1. Az ingatlan adatai: G
alrézzlet adatok teritlet kat.t.jov. alozftialy adatok
miveléel dgfkivett megnevezds/ min.o ha m2 k.E1LY. ,#ex: kat. jév
©viohE m2 o kLFill
. Kivett beépitetlen teridlet Q 3237 U.00
LRESZ =

1. tulajdoni hanyacd: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezézi idd: 42440/2016.05.13
eredeti hatirozat: 407637/2/2012.02.24
jogeim: ajanddkozds J0T63/2/2012.02.24
jogidllaz: tuwlajdonos

név ¢ Bzzé&di Czaba
sz.név: Bswédi Czaba
szl .

a.név ¢

cim

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

haznzadlhatd.

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www3.takarnet.hu/tullap/S040420210209093328ig-161580635-1-161580654... 2021. 02. 09.



Mikes Gergely e e Péce

Foldmérd Villalkoge -~~~ . - ol belterilet
2119 Pécel, Téhitom vezér u. 9. ii s : 7 Adatszolgaltatés iktatoszama: 2-2918/2018

Tel.: 06-30-232-64-64 ] i o
Munkaszam: 130/2018 i T@ZAS; VAZRAJZ

a 4082/12, 4083/7 /;féé/yrajzi szamli foldrészletek megoszidséréi
M = 1:2000

/- M -4
A082/15 e T 5
L0005 1 / 1 .4@57\%‘?‘ =wuad 9 ;
2 oY 455 5 10-4082/79 E
JETT vd
&7/1
4083/2 0)368/2

(0369/1)

kéziorgalmu vasgt

Cimkoordinatak

Ny

Hrsz. Psz. Y X oL e e = ~ A% Ty
4082117 1 671111 239012 ) ‘ ;
4082/18 1 671108 238991

4082119 1 671207 238981 A vézrelgimérsiEilevstelire nem alkelms.
4082/20 1 671208 238998 = ) Lsordas raiir
Vaitozds eltt 4lapot : " Valtoras utﬁz{i allapot ‘o 24
Alrészlet Tertlet Alrészlet Tertlet | 7 (%
Hrsz | L o 2 AK Hrsz | L ) 2 AK | Szolgalmi és egyéb jogok &
jelf miv.aga | £ ham jel| miv.aga { €| ha.m : %
= =
7 2 3 4 5 6 7 8 g 10 11 _ 12 13 14
4082/12 kivett 0.3433 - 4082/17 kivett helyi 0.0343 -
beépitetlen kézdt .
tertilet
4083/1 kivett 0.3337 - 4082/18 | | kivett 0.30%0 -
beépitetien beépitetien
tertilet tertilet
4082/19 kivett 0.2931 -
beépitetlen
tertilet
4082/20 kivett helyi 0.0406 -
kozat
Ossz: 0.6770 0.6770
A véltozas akaralunknak megfelelGen tértént:
....................................................................... A helyrajzi szamozds és terdletszamités helyes. Ez a zéradék a

keltezéstol szémitott egy évig hatslyos.

Pécel, 2018.12.12.

E-1{0lg
P.h. Zaradekolo:

Ing. rend. mfig. SZEME: evesf oo
AVatiér ﬁ,‘yz'n&g‘(j
FoIdmers gem .
" ; . merd Gzemn érng!-
L (eTVELL E; .ng.1~end.mfn.sz.: ?342/,’09;
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Ugyiratszam: 840005/2021.
Elézmeényi Ggyirat: 840210/2020.
Ugyintézé: Somogyi Zsuzsanna/
Hajtoné Hornyak Henrietta /2414-es
mellék

Targy: Telekalakitds engedélyezési tigye

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon iigyiratszimunkra!

Ugyfél: Asz6di Csaba
Kérelmezett ingatlan: Pécel belteriilet 4082/12 és 4083 /1 helyrajzi szamok

Az eljaras megindulasanak napja: 2020.08.13.

HATAROZAT

Aszo6di Csaba L e . zv.) benytjtott telekalakitasi engedélyezési kérelem alapjan lefolytatott
eljarasban a Pécel belteriilet 4082/12 és 4083/1 helyrajzi szamt foldrészletekre, Mikes Gergely altal,
130/2018 munkaszamon készitett, és az ingatlaniigyl hatésag altal 636263/2020 szimon Gjrazaradékolt
foldrészletek megosztisardl szol6 valtozasi vizrajz szerinti

telekalakitist engedélyezem.

Az eljirisban szakhatbsigként kézremiikéds Pécel Varos Polgarmesteri Hivatal Jegyzdje, mint szakhatdsag,
M/733-3/2020 szami allasfoglalasaban a telekalakitishrz az alabbi kik&téssel hozzajarul:

wed Kialakitands 4082/17 ér a 4082/ 20 hrsg.-i untakat téritésmentesen Pécel Viros Dnkorminyzata réssére dtrithdsza,
valanint a hidny3d kizmiiveket, ideértve a kizteriilets csapadiéfevizelvezets drkot is és a kizlekedési kapesolatok kialakitisit a
lulajdonos sajit kiltségén villalja, a beadvinybos mellékelt Mikes Gergely (2119 Pécel, Tohitom vexér u. 9.) foldmeérg
villalkozd dltal 130/2018. munkasdmon készitett, Giblosné Toth Iidiké okleveles térképész 1075/1990 tng. rend.
mindségét tanisitd Geodésiar vesetd tervezy dital ellendrzivt és a Pest Megyei Kormdnybivatal Godollsi Jardsi Hivatal
Foldbivatali Ostdlya dltal 2020. angusstus 4. napjdan éradékolt viltozisi vizrajznak megfelelien.”

Az eljirisban megvizsgilt kizlekedésbiztonsigi szakkérdés(ek) alapjain a telekalakitis az alabbi
kikotésekkel engedélyezhetd:

A Foldbivatali nyilvantartdsba torténd bejegyzéshez, a kizdti kilekedésidl szol5 1988. évi I. Tv. 32. § (1), (2) és (3) pontjaiban
Joglalt vonatkosd megneveséseket lehet alkalmazni, azay; a telekalakdtissal litrejovs 4082/17 és 4082/20 hrsz.-i Jfoldrészleteket
“Kivett, helyi koziit” megneveséssel lehet és kell bejegyezni.”

Fentiek alapjan a telekalakitds engedélyezhetd.

Féldhivatali FSosztaly Foldhivatali Osztily 6.
2100 Godolls, Ady Endre sétany 60., pest.toldhivatalhy; B< 2101 Godslls, PE.: 390.
e-mail: foldhivatal.godollo@pest.gov.hu;
@ 06-28 514-305, 06-28 514-315, 06-28 514-316; &: 06-28 514-306
Az Ggyfélfogadas idSpontja: hétfs, szerda: 8%0-1530; péntek: 800-11%
Sorszdmok kiadésa az tgyfélfogadis vége elStt fél braval zarull
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A telekalakitdsi engedély és a hozza tartozé telekalakiiasi dokumenticié az engedélyez6 hatdrozat véglegessé
valasdtdl szamitott egy évig hatélyos.

A telekalakitdsi eljaras 48.000.- Ft, igazgatasi szolgaltatasi dijbol allé kéltségét kérelmezd elézetesen megfizette
és viseli.

Dontésem ellen fellebbezésnek helye nincs.

A hatdrozat birdsigi felillvizsgalatat annak kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil a Budapest Kornyéki
Torvenyszékhez cimzett, a Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foéosztaly Foldhivatali Osztaly 6. (2100
G6délls, Ady Endre sétany 60.) benyjrott (kézigazgatasi hatdrozat felilvizsgalata irant) keresettel lehet élni.
A birbsagi jogorvoslati eljaras illetéke 30.000,- Forint. Ugyfelet a birésagi felilvizsgalati eljarasban torvényen

alapul6 illeték-feljegyzési jog illeti meg.
INDOKOLAS

Keérelmez6 2020.08.12. napjan a rendelkezé részben részletezett telekalakitasi engedélyezési kérelmet nydjtott
be a telekalakitdsi hatésaghoz, melynek alapjan 2020.08.13. napjan kézigazgatasi hatésdgi eljaras indult.

Az eljirds sordn megallapitottam, hogy a kérelemmel egyutt a jogszabalyban eldirt telekalakitisi dokumenticié
hidnytalanul benyijtasra keriilt, tovibba a kérelem benytjtdsakor a telekalakitasi- és a szakhatésagi eljirasok

eléirt dijai megfizetésre keriiltek.

Az eljrdsban az egyes kézérdeken alapuld kényszerité indok alapjin eljard szakhatésigok kijelolésérdl szolé
531/2017. (XI1.29.) Korm. rendelet 1. melléklet 18. tablizat 7. pontja alapjin kozremikods Pécel Viros

Polgarmesteri Hivatal Jegyzdje, mint szakhat6sag - a hatérozatom rendelkezd részében idézett — hozzajaruld
M/733-3/2020. szamd allasfoglalisat az alabbiakkal indokolta:

A telekalakirissal érintelt péceli 4082/ 12 és 4083/ 1 helyregza s3dmil foldréssletek, Pécel Viros Onkormdnyzat Képuisels-
testiileténeke a Pécel Vros helyi épitési szabdlyzatarsl s30l6 33/ 2014. (X.10.) énkormanyzati rendelete alapjin Kereskedelni,
sxolgdliatd gazdasdg terileteke (Ghsz-SZ/1) besoroldsiak. Az érintet ingatlanok lelekalakitisa a helyi épitési s3abilyzat
elbirisainak megfelelnek, ezdltal a 130/2018. munkaszdimii lelekalakitdshos, szakhatisdgként hogzdjdrulok. A tulgidonos
dltal tett jognyilatkozat alapjén a rendelkesd rés3ben foglaltak clapyin dontitten.”

Az eljirasban a f6ldligyi hatdsigi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijelolésérdl sz616 383/2016. (XI1.2.)
Korm. rendelet 79/E. § (29 bekezdés alapjin az eljaré hatésig vizsgilia a 79/F-79/1. §-ban meghatarozott
esetekben, az ott megjelolt szakkérdéseket is.

Kozlekedésbiztonsagi szakkérdés a 383/2016. (XIL.2.) Korm. rendelet 79/H. § (1) bekezdés a) és b) pont
alapjan:
° annak megillapitisira a tervezett telekalakitdsi eljarisban a kozlekedésbiztonsagi és utlgyi érdekek

érvényre jutnak-e,

e valamint sziikséges-e a kozuitkezelSi hozzajarulas felilbiralasa.

Az eljarasban a kozlekedésbiztonsagi szakkérdést a Pest Megyei Kormanyhivatal Koézlekedésfeliigyeleti
Féosztaly Gtﬁgyi Osztaly bevonasaval vizsgiltam, melynek alapjn az alibbiak voltak megéllapithatéak:

wA kérelmesett telekalakitissal kialakitandi 4082/17 és 4082/20 brsze-it foldrészletekereel a meglévé 1729/ 1 brsz.-i
dtként baszndlatos kozterider (Rikdcsi ) szabdlyosisi s3tlességéneke a kialakitisa vilik lehetdvé. Ebbey a foldteriletek
miivelési dgainak a harmonizilisit kivetden a két dit-teriilet majdan Gsszevonbats.

Kizdrdlag driigyi szermponthdl a telekalakitas dtiiovi érdeket nem sért, kizlekedéshizionsdal kockdzat-novekedést nem jelont.
feltdratian ingatlan nem keletkesik, Athilizathos vals csatlakozds 76l regoldbatg.




Kérem a Kérelnesd ldjékotatdsdt aril, hogy

1. A telekalakitissal Frrejovs 4082/ 17 ér 4082720 hrsztt "Kivett, belyi keozuit” ndivelési dgii ingatlan tulajdonosa
(kezeldje) a telekalakitist kivetden kiteles ellitni a hatilyos jogszabilyokban (1988. évi 1. tirvény, a 30/ 1988. (IV. 21.)
MT rendelet , valamint a 5/2004. (I. 28.) GKM rendelet o helyi Rizulak kezeléséneke szakmai syabdlyairdl) és
eldirdsokeban meghatdrozott kiziitkezeldi feladatokat.

2. a telekalakitast kovetden a belyt kozittal kozvetleniil hatdros sgomsédos kialakitandd ingatlanra (4082/18 és 4082/ 19
bisz) jutdshos, a kapubeidrat helye, médositdsa az Gnkorminyzatial (kizitkeselivel) tirtint agyestelés alapian lehetsiges
(hely, kizmiicsatiakozdsok, Rizmiiveetékek ] 0szlopok, csapadék-vizelvesetés stb.) —, amennyiben az elifrne a Jelenlegi — a
telekerendesés eldtri dllapot esetén rneglévd Rizditosatlakosisi helytél;

3. a helyl kozeit keseldje a jogszabilyi viltozds esetén, il a forgalom szabélyosisival kapesolatban bdrmikor egyoldabian
mddpsithatia az ingatlan(ok)ra jutdssal kapesolatos felfételetet,

4. A telekalakitissal érintett ingatlanok mindenkori tulajdonosinak a sajit ingatlant hatdrols clemeset (pl. feerités, - ha van)
az djonnan kialakitands ingatlanbatdrra sziikséges dthelyesn.

Tdigy szerinti igyben vita esetében a koziitkesels ellenében hivatalomtsl  jogorvosiat kérbetd.”’

A fenti tényallas, a benyujtott és az eljarasban keletkezett iratok, az tgyben kiadott szakhatésagi allisfoglalds, a

vizsgalt szakkérdések, tovabba a hivatkozott, hatalyos jogszabilyok alapjan a rendelkezé részben foglaltak

szerint dOntottem, g Zfelekalakitdst envedélyetens.

Felhivom a kérelmez8 figyelmét, hogy a telekalakitisi engedély alapjan a valtozas ingatlan-
nyilvantartdsi atvezetését a Foldhivatal ingatlan-nvilvantartasi osztilvanal kérheti,

Az ingatlan-nyilvantartdsi eljaras eredményes lefolytatasihoz_a valamennyi tulajdonos 4dltal aldirt
zaradéekolt vazrajzok és az engedélvez8 hatdrozat és véglegessé valasardl sz616 végzés becsatolisa
mellett az alabbi okiratok benyijtasa sziikséges:

Amennyiben valtozatlan tulajdoni 4llds mellett kérik az dtvezetést:
- erre iranyuld kérelem
- ingatlanonként 6600 Ft. igazgatisi szolgiltatasi dij megfizetése
- vezetékjog jogosult altal ellenjegyzett vazrajz

Tulajdonjog véltozdssal t6rténd atvezetéshez még a tovabbiak sziikségesek:
- jogt képviseld altal aldirt és nedves bélyegzével ellatott kérelem
- bejegyzésre alkalmas okirat
- a Nemzeti Ado- és Vamhivatal B400 adatlap formanyomtatvanya
- ingatlanonként 6600 Ft. igazgatasi szolgaltatasi dij megfizetése
- vezetekjog jogosult altal ellenjegyzett vazrajz

A 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 23. § (4) bekezdés alapjan a telekalakitdsi engedély és a hozza tartozé
telekalakitasi dokumentaci6 az engedélyez6 hatarozat véglegessé valisatol szamitott egy évig hatilyos.

Az eljiras igazpatasi szolgiltatdsi dijanak mértékérsl a telekalakitasi engedélyezési eljards igazgatisi
szolgaltatisi dijar6l sz616 166/2009. (XIL. 9.) FVM rendelet 1. § rendelkezik.

A dontés elleni fellebbezés lehetSségét az 4ltalinos kozigazgatisi rendtartisrdl szélé 2016. évi CL. tv.
(tovabbiakban: Akr) 116. §-a alapjan zartam ki, egyidejileg biztositottam a bir6sigi feliilvizsgalat lehetSségét.
A birbsagi felilvizsgalati eljirdsban az illeték- feljegyzési jogot az 1990. évi XCIIL tv. 62. § h) pontja alapozza
meg.

A déntés birbsagi felulvizsgilatira az Akr. 114. § (1) bekezdése alapjan van lehetdség.

Dontésem a hivatkozott jogszabalyokon alapul.
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A megver kormanvhivatal hataskérét a 38 /2016. (NI1.2.) Korm. rendelet 53. § (1) bekezdés, letékességét a
383/2016. (XIL. 2.) Korm. Lcnddct 3.5 (3) bekezdés by pont hatirozza meg.

Kelt: Godolig, 2021.01.04.
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TELEKALAKITASI- és AFANDEKOZASI SZERZODES

amely 1étrejott egyrészrol

ASZODI CSABA

(sziiletési neve: hely és idé: . | U tayga
neve: RTINS " T mmemeel
igazolvany szdma: : 0., ad0azonusnu jur.

dnt ajandékozé (a tovabbiakban: Ajandékozé), valamint

PECEL VAROS ONKORMANYZATA

(székhely: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., torzskényvi azonositdé szadm: 730534, statisztikai
szamjele: 15730538-8411-321-13, adészam: 15730538-2-13, képviseli: Horvath Tibor
polgarmester) mint megajandékozott (a tovabbiakban: Megajandékozott)

(Ajandékozo és Megajandékozott egyiittesen: F elek) kozott az alulirott helyen és napon, az
alabbi feltételek szerint:

1. Felek kélcsondsen rogzitik, hogy a Péeel, 4082/12 helyrajzi szami, az ingatlan-
nyilvantartisban ,kivett beépitetlen teriilet” megjelolésii, 3.433 m? alapteriiletii ingatlan
Ajandékozoé 1/1 ardnyt tulajdonaban all. Az ingatlanra vonatkoz6 tulajdoni lap tantsaga
szerint az ingatlan per-, teher-, kovetelés-, és igénymentes.

2. Felek kolcsondsen rogzitik, hogy a Pécel, 4083/1 helyrajzi szamw, az ingatlan-
nyilvéntartasban ,kivett beépitetlen teriilet” megjeldlésii, 3.337 m? alapteriiletii ingatlan
Ajandékozo6 1/1 ardnyt tulajdonaban 4ll. Az ingatlanra vonatkoz6 tulajdoni lap tantsaga
szerint az ingatlan per-, teher-, kévetelés-, és igénymentes.

3. Jelen szerz6dés (a tovabbiakban: Szerzédés) célja, hogy a .../2021. (... ... ) szému
polgarmesteri/dnkormanyzati dontés alapjan, Mikes Gergely foldmérsé altal készitett
130/2018. munkaszdma és a Pest Megyei Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly
Foldhivatali Osztély 6. altal 636263/2020 és E-13/2020 sz. alatt zaradékolt foldrészlet(ek)
megosztasardl sz6l6 valtozasi véazrajzon (a tovabbiakban: Vézrajz) meghatarozottak és a
Pest Megyei Kormanyhivatal Fsldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 6. 840005/2020.
sz. telekalakitdsi hatérozata (tovabbiakban: Hatdrozat) szerint kialakulé ingatlanok
ingatlan-nyilvantartasi atvezetésre kertiljenek azzal, hogy az 1. pontban koriilirt ingatlan
Vazrajzon jelolt 343 m? teriiletii ingatlanrésze, valamint a 2. pontban kériilirt ingatlan
Vézrajzon jelolt 406 m? teriiletii ingatlanrésze téritésmentesen (ajandékozas
jogcimén) Megajindékozott tulajdonaba keriiljon.

4. Felek a Viazrajz és a Hatarozat alapjdn az 1. pontban megjelolt ingatlan
hatarrendezésében, megosztasdban ugy allapodnak meg, hogy Ajandékoz6 1/1 ardnyban,
téritésmentesen Megajandékozott tulajdondba adja az 1. pontban megjelslt ingatlanbél
kivett, helyi kozutként 6sszesen 343 m? teriilet tulajdonjogat Megajandékozott altal mar
megismert allapotaban, tovabb4d a 2. pontban megjeldlt ingatlan hatérrendezésében,
megosztasaban Ugy éllapodnak meg, hogy Ajandékozé 1/1 aranyban téritésmentesen
Megajandékozott tulajdondba adja a 2. pontban megjelélt ingatlanb6l kivett, helyi
kozutként osszesen 406 m? teriilet tulajdonjogat Megajandékozott altal mar megismert
allapotaban, melyeket Megajandékozott készonettel elfogad, igy a kialakulé



a) 4082/17 helyrajzi szamu, , kivett helyi k6zut” 343 m? teriiletii ingatlan telekalakitds
és ajandékozds jogeimén 1/1 aranyban Megajandékozott tulajdondba keriil,

b) 4082/18 helyrajzi szamu, ,kivett, beépitetlen teriilet” megnevezésti, 3090 m?2
teriilet(i ingatlan telekalakitds Jogcimén Ajandékozé 1/1 ardnyi tulajdondba keriil,
illetéleg marad,

c) 4082/19 helyrajzi szamu, ,kivett, beépitetlen teriilet” megnevezésti, 2931 m?
tertiletli ingatlan zelekalakitds jogcimén Ajandékozé 1/1 arany tulajdonaba keriil,
illetéleg marad,

d) 4082/20 helyrajzi szam, ,kivett helyi k6zut” 406 m? tertiletii ingatlan telekalakitds
és ajindékozds jogcimén 1/1 aranyban Megajandékozott tulajdonaba keriil.

5. Felek rogzitik, hogy a Szerzédés szerint kialakulé Pécel, 4082/17 és 4082/20 helyrajzi
szamu ingatlanokat Ajandékozo helyi kozatként torténd hasznositas céljabol ajandékozza
Megajandékozott szamara.

6. Felek megallapodnak abban, hogy Ajandékozé a kialakulé 4082/17 és 4082/20 helyrajzi
szamu ingatlanokon talalhaté al- és felépitményeket — ideértve, de nem kizardlag a keritést,
illetbleg sziikség szerint a kozmiibekstéseket is — 2023, december 31. napjaig a kialakulé
4082/18 és 4082/19 helyrajzi szamu ingatlanok jogi telekhatarén beliilre helyezi 4t, melynek
koltségét Ajandékozo viseli.

7. Felek abban is megéllapodnak, hogy a hidnyzé kézmiivek — ideértve a kozteriileti
csapadékviz-elvezet§ arkot is —, valamint a kozlekedési kapcsolatok kialakitdsat
Ajandékoz6 a Vézrajz és a Hatarozat alapjan 2023. december 31. napjaig sajat koltségén
elvégzi. Ajandékozo éltal sajat koltségen kiépitendd csapadékviz-elvezetd arok miiszaki
paraméterei:

Az arok legkisebb mélysége 80 cm legyen, két-két sor beton gyepracs elemmel, ezek f6lott
az érok €léig hosszirdnyban vasalt, valtozd magassagt beton véllal, ami 20 cm szélességben
beleér a kozat szélété] mért 1,0 m széles padka teriiletébe. Az arok 1:1 (45°) oldald8lést,
40 cm aljszélességl, aljan is gyepraccsal kiépitett, részben szikkasztd, részben csapadékviz
elvezet$ drok, amelynek befogaddépontja a 4082/10 helyrajzi szamu ingatlanbdl 1étrejéve
4082/22 helyrajzi szamt ingatlanon 1évé meglévé akna.

Az érok alja a befogad6 ponttél 0,5 %-kal emelkedjék az els6 kb. 80-90 m-en, de ugy, hogy
a viz szabad rafolyassal bejusson a befogaddponti aknaba. Ez utén az arokalj koveti az
lttengelyben vett magassag véltozasat és részben mér mint szikkaszt6 mukd&dik.

A befogaddéponti miitargy kialakitisa a 4082/10 helyrajzi szamu ingatlanbol 1étrejsvé
4082/22 helyrajzi szamu ingatlan tulajdonosanak feladata, ennek részleteit kialakitésa elétt
egyeztetni kell az 5nkormanyzattal, megépitése csak 6nkorményzati jévéhagyast kévetden
engedélyezett.

Az ingatlanokra behajté épitése csak jogosultsdggal rendelkezd mérndk altal készitett
tervek alapjan, 6nkormanyzati engedéllyel lehetséges!

A 4082/10 helyrajzi szamt ingatlanbél létrejove 4082/22 helyrajzi szamu ingatlanra a
csapadékviz elvezetés miatti dnkorményzati szolgalmi jogot ré kell vezettetni!



8. Felek megéllapodnak tovabba abban, hogy amennyiben Ajdndékozé a 6. és 7. pontban
meghatarozott feltételeket hataridében nem teljesiti, gy a teljesités napjdig napi 1.500 Ft
késedelmi kotbért kiteles Megajandékozott szamara megfizetni.

9. Megajandékozott a 6. pontban meghatarozottak teljesitése esetén, az azt kovetd 15 napon
beliil megtartott dtadés-atvétel napjan 1ép a Pécel, 4082/17 helyrajzi szam, ,kivett helyi
kozit” 343 m? tertileti, valamint a 4082/20 helyrajzi szamu, ,kivett helyi kézat” 406 m?
teriileti ingatlan birtokdba az 4tadas atvétellel megvaldsuld  birtokatruhdzassal.
Ajandékozé az atadés-atvétel idépontjarsl eldzetesen egyeztet a Megajandékozottal.
Megajandékozott a birtokatruhazastol jogosult az ingatlanokat hasznalni, hasznait szedni,
valamint viseli azok terheit és a karveszélyt.

10. Ajandékozo6 a Szerzédés alairasaval kifejezetten lemond az ajandék visszakdvetelésének
Jogarol és kijelenti, hogy ezzel kapcsolatban sem dijigénnyel, sem mas jogcimen megtéritési
igénnyel nem ¢l Megajandékozott felé, a kapcsolédo igényérvényesitésrél kifejezetten
lemond.

11. Felek jelen Szerzddés alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajirulnak
ahhoz, hogy a 4. a) és d) pontban rdgzitett valtozésok telekalakitds és ajandékozds, a 4. b)
€s c) pontban rogzitett valtozasok felekalakitds jogcimén az ingatlan-nyilvantartdsban
bejegyzésre keriiljenek (bejegyzési engedély).

12. Felek megallapitjdk, hogy az illetékekrél szo16 1990. évi XCIIL torvény 5. § (1) bekezdés
b) pontja alapjan Megajandékozott teljes személyes illetékmentességben részesiil, igy a
SzerzOdéssel kapcsolatosan Megajandékozott szémara illetékfizetési kételezettség nem
keletkezik.



13.

14.

16.

17.

18.

19.

Ajandékozo kijelenti, hogy cselekvoképes magyar allampolgér. Megajandékozott kijelenti,
hogy Magyarorszag Onkormanyzata, magyar jogi személy, tulajdonszerzési képességét,
tulajdonszerzését jogszabalyi rendelkezés nem korlatozza, illetve nem akadalyozza,
atlathatd szervezetnek minésiil. Felek kijelentik, hogy tigyletkstési képességiik nem
korlatozott vagy kizart.

A Szerzddéssel kapcsolatban felmeriils valamennyi koltséget ~ ideértve a jelen szerzédés
megkétésével kapesolatban felmeriilé tulajdonjog bejegyzéséhez szitkséges igazgatasi
szolgaltatasi dijakat, valamint a szerzédéskotésnél kozremiik6dd tigyvéd munkadijat — a
Megajandékozott viseli. Felek megallapitjak, hogy a 4. pont szerinti telekalakitési eljaras
lefolytatasat Ajandékoz6 sajat koltségen végezte, illetéleg végeztette el.

- A Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk ajandékozésra vonatkozo

rendelkezései irdnyadoak.

A Szerzédést szerkeszté iigyvéd tédjékoztatja Feleket, hogy a hatélyos Ingatlan-
nyilvantartasi szabélyok szerint az alairt okiratot harminc napon beliil be kell nyujtani az
illetékes ingatlan-nyilvantartast vezeté hatdsaghoz annak érdekében, hogy a tulajdonszerzés
az ingatlan-nyilvantartésba bej egyezésre keriiljon.

Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan a Szerzédésben keriilnek rogzitésre, a Felek
adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazoldsara a Pmt. szabalyai
szerint alkalmas okirat bemutatisa alapjan. Felek kifejezetten hozzéjarultak, hogy
személyazonossagukat és okmanyaikat (sziikség esetén) a JUB keretrendszeren keresztiil
eljar6 tigyvéd ellendrizze, adataikat kezelje és nyilvantartsa. Az errél sz6l6 tajékoztatast
tudomasul vették. Hozz4jarulasukat adték, hogy személyi okményaikr6l mésolat késziiljon.
Felek az iroda adatkezelési és iratkezelési szabélyzatat megismerték, tovabba a pénzmosas
¢s a terrorizmus finanszirozasa megelézésérdl és megakadalyozasarol sz6l6 szabalyzatrol
52616 jogszabalyt megismerték, tudomésul vették. Felek a jelen szerz6dés alairasaval-
biintetdjogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy jelen szerz6dés aldirasa soran sajat
neviikben jarnak el. Felek tudomasul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat fennéllésa alatt
az azonositas soran megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajat nevitkben jérnak el
az ligylet sordn, a tényleges tulajdonos adataiban bekovetkezett valtozasrél a
tudomdsszerzést6l szdmitott 5 (6t) napon beliil kételesek eljaré tigyvédet irasban értesiteni.
Felek adatait az eljar6 ligyvéd az informaciés onrendelkezési jogrél és az
informdaciészabadsagrol sz6lé torvény rendelkezései alapjén, kizarélag a Szerzédéshez
kapcsolédd megbizés és a Pmt.-ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Ajéndékoz6 kijelenti, hogy az ajandékozasra, illetve a Szerz6dés alafraséra 6nallé akarat-
elhatérozasabol, mindenféle kényszerté] mentesen keriilt sor.

Felek a jelen Szerzédés elkészitésére és ellenjegyzésére — a Szerzédésben foglaltakat
tényallasként is elfogadva és fenntartva — valamint a Pest Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 6. elétti képviseletiik ellatédsara a DR. LASZL.0
JENO UGYVEDI IRODA (Levelezési cim: 1525 Budapest, Pf. 34., 1027 Budapest, Bem
Jozsef u. 4., 3. em. 1., képviseli: dr. Laszlé Jend ligyvéd, kamarai nyilvantartdsi szam:
16918) részére adnak megbizast és meghatalmazast, melyet eljaré iigyvéd elfogad.
Ajandékoz6 ¢és Megajandékozott kérik a Pest Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali
Foosztaly Foldhivatali Osztaly 6.-ot, hogy a keletkezett iratokat (végzés, hatarozat)
szamukra kozvetlentil is kézbesitse.



20. Felek a Szerz6dést elolvasds és értelmezés utdn, mint az akaratukkal mindenben
megegyez6t, jovahagydlag alairjak.

Pécel, 2021. Pécel, 2021.

Aszédi Csaba Pécel Varos Onkorményzata
Ajandékozo Megajandékozott
Képv.: Horvath Tibor polgarmester

Pénziigyi ellenjegyz6:

Pécel, 2021.

Ellenjegyzem azzal, hogy a szerzéd6 felek jelen okiratot az alairasuk felett megjeldlt helyen és
napon el6ttem irtak al4.

Pécel, 2021.
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INGATLAN ERTEK MEGHATAROZO
SZAKVELEMENY

A

. 2119 PECEL RAKOCZI UT ,
ALATTI HELYI KOZUT (BEEPITETLEN TERULET) INGATLANROL

HRSZ: 4082/17 (4082/12 - BOL LEVALASZTVA)

PECEL, 2021.04.01.

FUGABELLA Bt. 2464 Gyuro Petéfi it 98.

Tel.: 06703360255 e-mail: kovbar ny@gmail.com
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SZAKERTOI JELENTES
ERTEK-TANUSITVANY
AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE £S ADATAI

Az ingatlan megnevezése: Beépitetlen teriilet
Telepiilés (viros, keriilet): Pécel
Utca, hdazszam: Rakéezi vt
Iranyitoszam: 2119
Hrsz.. 4082/17 (hrsz 4082/12-bél telekosztéssal keletkezik)

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve: Aszddi Csaba
Tulajdoni hanyad: 1/1
Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: Tulajdon / forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Telek teriilete 6sszesen: 343 m?>

Felépitmény (nettd) teriilete Osszesen: - m?
Felépitmények hasznos (redukalt) teriilete: - m?

Kézmii-ellatottsag: Osszkdzmii kézelben
Komfortfokozat: -

Jelenlegi funkcio: Helyi kozut szélesitéshez teriilet telekosztassal

ERTEKELES

Ertékelés célja: Forgalmi és hitelbiztositéki érték megallapitasa
Ertékelés alkalmazott médszere: Piaci dsszehasonlité modszer
Ertékelés Jordulénapja: 2021.04.01.
Megrendels megnevezése: Pécel Viros Onkorményzata

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

Forgalmi érték: 2.300.000.- Ft, azaz
kettomillio-haromszdzezer forint
Hitelbiztositéki érték: 2.100.000.- Ft, azaz
kettomillio-egyszdzezer forint

Komarom, 2021.04.21.

FUGABELLA BT
2461 Gyiies, Petctr g, o,

. ‘ ( Adbszim: 21504310709 ] ) (
bves, corew N K&H Bank: o'y, Cr

10403174 -50326777-75851001

Készitette Fugabella Bt.
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1. ASZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Pécel Varos Onkormanyzata (cime: 2119 Pécel Kossuth tér 1.) megrendelés alapjan
megbizta a Fugabella Bt-t (2464 Gyuré, Petdfi 98.) 4082/17 helyrajzi szdma, 2119 Pécel
Rékdczi vt alatti, 1/1 tulajdoni hdnyadii ingatlan értékelésével,

Az ingatlanértékelés célja banki és egyéb kovetelés vasarlasi fedezetek forgalmi értékének és
hitelbiztositéki értékének megéllapitisa.

2. ASZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelési szabdlyzat, jogszabaly, amelynek megfeleléen az értékelés késziilt

Késziilt a term6foldnek nem mindsiilé ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatarozasara
vonatkoz6 26/2005 (VIIL11) PM, és 32/2000 (VIIL.29.) PM rendelettel médositott 25/1997
(VIIL.1.) PM rendelet el6irasai alapjan.

2.2 A szakértdi jelentésben hasznalt értékformak, moédszerek megnevezése
Piaci 6sszehasonlitd mddszer.

2.3 Helyszini szemle és idépontja
2021.04.01.

2.4 Felhasznalt dokumentumok

Tulajdoni lap, térképmaésolat, telepiilés rendezési terv és HESZ részlet.

2.5. Tanusitvanyok

* A szakvélemény személyiségi jogokat érinté adatokat tartalmaz, ezért harmadik
személynek csak az érintettek bele egyezésével adhaté ki adat.

+ A szakvélemény egységes szerkezet, ezért a részmegallapitisok kiragaddsa és
felhasznildsa nem megengedett.

+ A megallapitott érték é a szakvélemény dijazdsa kozott nincsen dsszefiiggés.
o Az értékelés szellemi termék, a munkaban mas személyek nem vettek részt.

» A szakvélemény valos forrasokbél beszerzett adatok felhasznalasaval késziilt, azok
valésagtartalmaért felelséggel nem tartozunk.

A szemle idfpontja utin bekivetkezé targyi ingatlan értékét befolyasol6
valtozasokért felelésséget nem vallalunk.
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> A bejards sordn sem talajmechanikai, sem talaj szennyezettség vizsgalatokat nem
végeztiink. A felépitmények esetében is csak szemrevételezéssel tettiink
megallapitasokat, eltakart feliiletek és rétegrendek nem keriiltek feltarasra, azok
miiszaki tartalmdért é mindségéért feleldsséggel nem tartozunk. Azzal a
feltételezéssel éltiink, hogy az ingatlan teriiletén nincsen olyan anyag ami
befolyasoln4 az ingatlan értékét, illetve a felépitmények szakszerii rétegrendekkel és
tervezd altal jovahagyott csomépontokkal épiilt.

» Az értékbecslésre, mint szellemi termékre, szerzéi jog igényt tartunk fenn,
felhasznildsa csak az értékbecslés ellenértékének Kkifizetése utén lehetséges. A
kifizetetlen értékbecslés felhasznaldsat kifejezetten megtiltjuk. Kartéritési igénnyel
lépiink fel ezzel ellentétes felhasznalds esetén. Tovabba fenntartjuk a jogot arra,
hogy az értékbecslés eredményét érvénytelenitsiik és a szakvéleményt visszavonjuk
abban az esetben, ha a vallalasi dij hatdridére térténé kiegyenlitése elmarad.

o Az értékbecslés érvényessége fordulénap + 90 naptari nap.

Ertékbecslé J ognyilatkozata

Alulirott Kovacs Barnabas az OKJ 52343902 névjegyzékben szerepel, nem all fenn Gsszeférhetetlenség sem a
bankkal, sem a megbizoval, sem a megbizas targyaval szemben, ellene, valamint az altala képviselt vallalkozés ellen
nincs folyamatban peres eljaras, nem részesiilt irasbeli figyelmeztetésben szakszeriitlen munkavégzés miatt a
szakigazgatasi szerv részérdl, szakmailag elismert, jo referencidkkal rendelkezik. (eredeti példany)
Nyilvéntartési / azonosité szam 07-0193-05
Az értékelési szakvélemény készitdje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Megbizé személyes adatait a
2011. évi CX11. térvény az informaciés dnrendelkezési jogrél és az informacioszabadsagrol, tovabba a 2016/679/EU
Rendelet ( 2016. 4prilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében térténd
védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasarél, valamint a 95/46/EK Rendelet hatatyon kiviil helyezésérsl sz61o
jogszabalyoknak megfeleld modon kezeli.

Ertékbecslé alairdsa

3. AZINGATLAN ISMERTETESE

3.1 Ingatlan-nyilvantartasi adatok: A tulajdoni lap kelte: 2021.02.09.
Telepiilés : Pécel
Besorolas : belteriilet
Helyrajzi széam : 4082/17 (4082/12-b8l levalasztva)
Megnevezése - helyi kdzit beépitetlen teriiletb6l levalasztva
Teriilet : 3433 m? ebbbl értékelt 343 m?
Tulajdonos bejegyzetten . Aszddi Csaba 1/1 tulajdoni hanyadban
Terhek
[IL.rész -
Széljegy D
Szolgalom, egyéb D -
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3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, altaldnos leirdsa

Ingatlan cime
Hrsz.:

2119 Pécel Rakécezi it
4082/17

Ingatlan 4dltaldnos jellemz6i

Ingatlan fekvése

belteriilet

Megnevezés tulajdoni lap szerint

beépitetlen teriiletbdl levalasztott helyi kdzit

Ertékelés jellege

ut értékelés

Ingatlan tipusa

épitési telek

Jelenlegi funkcid

lires épitési teriilet helyi kozitnak levalasztva

Telek teriilete (m?2)

3433 m2 ebbdl értékelt 343 m2

Osszes felépitmény netto teriilet (m2) 0

Osszes felépitmény redukalt alapteriilet (m2) 0

Altalanos allapot karbantartott
Komfort fokozat —
ErtékesithetSség norméalis
Forgalomképes igen

Terhelt igen
Befogadasra javasolt igen
Engedély / Helyszinrajz

Helyszinrajznak megfelel igen

Epitési engedélytdl eltér nem

Epitési engedély modositas koteles nem
Vélelmezett épitési engedély valtozas nincs
Telepiilés jellemzoi

Telepiilés tipusa Varos
Lélekszam 13 500 f6
Telepiilésen beliili helye vasuton tul, vasit mellett
Tomegkozlekedés tavolsaga 500 m
Kozlekedési mddok busz, vonat
Utca burkolata aszfaltozott
Megkdzelithetéség 36
Gazdaségi, piaci kérnyezet csalddi hazas 6vezet
Telek jellemzoi

Telek teriilete (m2)

3433 m?2 ebbdl értékelt 343 m2

Ovezeti besorolas Gksz SZ/1
Maximalis beépithetbség (%) 40%
Epitési tilalom, korlatozas lasd HESZ melléklet

Keritettség

nemn keritett

Kerités leirasa

Utcafront tajolésa E
Lejtés sik
Alak téglalap

Beépitési mod

nem beépitett
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Kozmii ellatottsag

Belsé Kiilsé Alternativ megoldas

Viz

Villany

Gaz

Csatorna

Kommunikacid

Eséviz csatorna

S| | | P4 5| 5

Egyéb

Egyéb jellemzok

nem beépitett

Parkolds/ gépkocsi tarolo jellege

4. ERTEKELES

4.1 A szabalyoknak valé megfelelés; indoklas, ahol a szabalyoktol eltérés toxtént —

4.2 Figyelemmel az értékelendd ingatlan sajitossagaira, tovabba az értékelés céljara az
értékelési gyakorlathban hasznalt eljarasok koziil a vizsgalt ingatlan esetében a piaci
osszehasonlité modszert tartottuk célravezetének.
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4.3 Erték meghatarozas

Piaci osszehasonlito alapii értékmegshatarozads:

TELEK PIACI OSSZEHASONLITO ERTEKBECSLES hrsz 4082/17

Ingatlan azonositéja 25178062 22151764 21795203 26914883 29587862
Téargyi ingatlan INGATLAN 1 INGATLAN 2 INGATLAN3 INGATLANS4 INGATLANS

Telepiilés neve Pécel Nagytarcsa Ecser Kistarcsa Nagytarcsa Nagytarcsa

Utcafatitér Rakéczi utca Ipari park {pari park Telep ipari park Ipari park

Az ingatlan tipusa ipari telek - Gt iparitelek iparitelek iparitelek ipari telek ipari telek

Epillet szintszama [} 1 0 [ 0 0 " 1

Felépitmény alapteriilete 0 0 0 g 0 578

Telek alapteriilete (m2) 343 14770 6008 4 500 1770 16 854

SZT besorolas Gksz 8ZN1 Ma-f és Gip-1 Gksz Gksz-1 Gksz-3 Gip-1

HESZ szeinti beépithetdség % 40 1,5és 30 40 40 50 30

Epités, feljitds éve [} 0 [} [ 0 1970

Beépitettség % 0 1] 0 0 -10

Teriilet mérete % 20 15 15 5 20

6vezeﬁ besorolas - funkcid % 0 ] o 0 0

Beépithetdségi paraméterek % 10 1] 4] -10 10

:(sozr:rﬁzz?dos épliletek) % 0 0 0 30 0

Bhelyezkedés % -10 -10 ] -10 -10

Megkozelithetéség %s 0 0 0 [ 0

Kbzmivesitettség % -10 -10 ~10 -10 -5

Egyéb : % at funkcié -30 -30 -30 -30 -30

Eladasi ar Ft 147 700 000 75 000 000 57 000 000 44 250 000 159 000 000

Ertékesités éve Azonos Azonos Azonos Azonos Azonos

Kinalati ar korrekcid -% 10 10 10 10 10

Jelen ar Ft 132 930 000 67 500 600 51300 000 39 825 000 143 100 000

Fajlagos alapteriileti ar Ftim2 12528 9 000 11250 11 400, 22 500 8 491

Osszehasonlité korrekcié -20 .35 25 85" 25|

Korrekcié 80: 65 75! 15 ‘ 75

Korrfgélt fajlagos érték Ftlrﬁz 7200 7313 8 550 3375 6 368

E;;;igélt dtlagos érték Ftim2 6 561

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke 2 250 452

Bécs[ilt fajlagos érték Ft/m2 6561

]Forgalmi érték kereken I 2300000 -Fr !

A piaci 6sszehasonlito alapi modszer eredményeként a 4082/17 helyrajzi szamui, 2119 Pécel

Rakoczi ut alatti, 1/1 tulajdoni hdanyadu ingatlan

becsiilt forgalmi értéke kerekitve:

2.300.000,- Ft.

Azaz kettomillio-haromszdzezer forint.
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A forgalmi érték meghatdrozasa (értél egyezietés)

Az ingatlan értékelés célja hitelfedezeti érték megallapitésa, a hitelfedezeti érték alapja a
piaci érték, melyet lakoingatlanok esetében megfelelé szaml Gsszehasonlitd adat
eseteben piaci dsszehasonlitd elemzésen alapulé értékeléssel tudunk meghatarozni.

A fentiek alapjan az ingatlan végsé forgalmi (piaci) értékét a piaci Osszehasonlitd

clemzéssel meghatarozott értéket fogadtuk el.

Az érvényes értéket piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé értékelés alapjan
hataroztam meg, mert ez a médszer tiikrozi leginkabb a realis forgalmi értéket

AZ ERTEKEK EGYEZTETESE, A VEGSO PIACI ERTEK

A v&gsé forgalmi érték meghatarozasanak szempontjai, a kivalasztott modszer indoklasa:

hozam mddszert nem alkalmaztuk.

A forgalmi értéket a piaci ésszehasonlitd megk 6zelités médszerével szamolt értékfigyelembevételével
hataroztuk meg. A kéltségmédszeren beliil a piaci médszert haszunéltuk. A teljes kéltség alapt és a

Az ingatlan értéke a piaci 8sszehasonlité megkozelités szerint 0 Ft
A piaci 6sszehasonlité megkdzelités stlyozasa 0 9
Az ingatlan értéke a koltségalapt megkozelités szerint 2 300 000 Ft
A koltségalapt megkozelités stlyozasa 100 9
Az ingatlan értéke a hozamalap(i megkézelités szerint 0 Ft
A hozamalapti megkézelités sulyozasa 0 9
Az ingatlan egyeztetett értéke 2 300 000 Ft
Becsiilt forgalmi érték kerekitve 2 300 000 Ft

A becslllt értékek AFA-t nem tartalmaznak

A HITELBIZTOSITEKI ES LIKVIDACIOS ERTEK MEGALLAPITASA

Piaci helyzetelemzés, kockazatelemzés

A megallapitott forgalmi érték per-, igény- és tehermentes tulajdoni viszonyokat feltételez.

180-360 nap kozétt a likvidacios értéken varhatoan értékesithetd, forgalomképes ingatlan

A kdryéken a hasonl6 ingatlanok kinalati piaca jellemzd.

Becsiilt piaci érték: 2300000 Ft
Hitelbiztositéki szorzé 10 %
Hitelbiztositéki érték 2070000 Ft
Hitelbiztosité ki érték kerekitve 2100 000 Ft
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5. OSSZEFOGLALAS

A 4082/17 helyrajzi szdmu, 2119 Pécel Rakdczi it alatti, 1/1 tulajdoni hanyadii ingatlan
ertékelését a 2021.04.01. fordulénapra érvényes tehermentes forgalmi értéket

2.300.000,- Ft.

Azaz kettomillio-hdromszizezer forintban,

az ingatlan tehermentes hitelbiztositéki értékét :

2.100.000,- Ft.

Azaz kettémillio-egyszdzezer forintban hatdrozom meg.

Komarom, 2021.04.21.

FUGABELLA BT

2464 Gyiird, Petdfy u, g,
Adoszim: 21504310-2.07 / L\((
K&H Bank: A Gerine TAr

10403174 -30326777-75851001

Fugabella Bt.

MELLEKLETEK :

- FORDULONAPON KESZULT FENYKEPFELVETELEK
« TULAJDONI LAP

«  VALTOZASI VAZRAJZ

»  TELEKALAKITASI HELYSZINRAJZ

« TELEPULES RENDEZESI TERV é&s HESZ, részlet

» INGATLAN ELHELYEZKEDESE TERKEPEN (Google Maps)
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A vizsgalt ingatlan tulajdoni lapja

Page 1 of 1

vern hiteles tulajdoni Lap Nem hiteles tulajdoni lap

N

Post Mirgysd Komadnvhivatel
Godail3 AdyEnho sitiny 60. 1. 390

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemie niisalat
Mogrendalés szdm: 30005/1451 142021
2021,02.09

Sxekitnr @

PRCEL
Beltevitlet 4082/12 helyrairi szém

Nern hitcles tlajdont lap
Nem hiteles tulajdond lap

“cinképzir alati”
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdont Jap
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A vizsgalt ingatlan valtozasi vazrajza
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Telekalak

Mikes Gergely
2119 Pgcal, T6hotom vezér ulca 9
Tel.:30/232-64-64

minkavegzo neve

12072018

Vunicaszam: ..

a 4212712, 4083/ helyrajzi szamy foldrészietek megosztasardl

mérelarary:

A telekalakitdssal a beépites] szazaldk a kiajaknld
4082M7 helyrajzi szarmon 0 %
408218 helyralzi srémon 0 %
4082119 helyrajzi szamon 0 %
4032020 helyrajzi szémon § %!

Tulajdonos nyilatkozata
Az énntelt ingatlaiiokor lervezétt, jogerss, végrehajthals épltési
engedsiiysl rendelkezd, vagy bejelantés alagjsn nyiivantariasha
velt épltmeényei izt a telekalakitdsssal érintelt birtokhatdrhoz
4.0 ar-nél Iizalebh tovabbi épiifet nem halyezkedik el,

Nyllatiozom amrdl, hogy a tefelkalakiiassal érintett terdislen, a
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Ertékelt ingatlan: 2119 Pécel Rékdczi it

beépitetlen teriilet hrsz 4082/17

Telepiilés Rendezési Terv és HESZ részlet
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a)
b)
c)
d)
e)
f)

g)

82. § A Gksz-SZ/1 jelli épitési vezetben a kdvetkezd elbirdsokat kell betartani:

a telek szabadonallé modon épithetd be,

az €pitési Gvezetben a legkisebb kialakitandé telek mérete 1000 m?,
a beépitettség legfeljebb 40 % lehet,

a szinttertileti mutatd a telkeken legfeljebb 2,0 lehet,

a telek legalabb 25 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani,

Slaz épiiletmagassag legfeljebb 10 méter,

az el6-, oldal-, hatsdkert mérete 5 méter.
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A vizsgalt ingatlan elhelyezkedését bemutaté miihold képek (Google Maps)
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Ertékelt ingatlan: 2119 Pécel Rikéczi it beépitetlen teriilet hrsz 4082/20

INGATILAN ERTEK MEGHATAROZO
SZAKVELEMENY

A

. 2119 PECEL RAKOCZI UT ,
ALATTI HELYI KOZUT (BEEPITETLEN TERULET) INGATLANROL

HRSZ: 4082/20 (4083/1 - BOL LEVALASZTVA)

PECEL, 2021.04.01.

FUGABELLA Bt. 2464 Gyuré Petéfi ut 98.

Tel: 067033 60255 ec-mail: kovbar ny@gmail.com




Ertékelt in gatlan: 2119 Pécel Rakoczi ir beépitetlen teriilet hrsz 4082/20

SZAKERTOI JELENTES
ERTEK-TANUSITVANY
AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE S ADATAI

Az ingatlan megnevezése: Beépitetlen teriilet
Telepiilés (varos, keriilet): Pécel
Utca, hazszdm: Rakéczi Gt
Irdnyitészam: 2119
Hrsz.: 4082/20 (hrsz 4083/1-b61 telekosztassal keletkezik)

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve: Aszddi Csaba
Tulajdoni hdnyad: 1/1
Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: Tulajdon / forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Telek teriilete 6sszesen: 406 m?

Felepitmény (nettd) teriilete dsszesen: - m?
Felépitmények hasznos (redukalt) teriilete: - m?

Kozmii-elldatotisdg: Osszkdzmii kdzelben
Komfortfokozat: -

Jelenlegi funkcié: Helyi kozut szélesitéshez teriilet telekosztassal

ERTEKELES

Ertékelés célja: Forgalmi és hitelbiztositéki érték megallapitasa
Ertékelés alkalmazott médszere: Piaci 0sszehasonlitdo modszer
Ertékelés Sordulénapja: 2021.04.01.
Megrendeld megnevezése: Pécel Varos Onkormanyzata

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

Forgalmi érték: 2.700.000.- Ft, azaz
kettdmillio-hétszdzezer forint
Hitelbiztositéki érték: 2.400.000.- Ft, azaz

kettomillio-négyszazezer forint

Komérom, 2021.04.21.

FUGABELLA
2461 Gyiirs, Petdti . o5 "

| ; Adészam: 2135043 w-zAg} - '
o'y, COur s, K&H Bank: A G Tar

10403174 -50526777-7585 1001

Készitette Fugabella Bt.
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1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Pécel Varos Onkorményzata (cime: 2119 Pécel Kossuth tér 1.) megrendelés alapjan
megbizta a Fugabella Bt-t (2464 Gyuré, Petsfi 98.) 4082/20 helyrajzi szamii, 2119 Pécel
Rakdczi it alatti, 1/1 tulajdoni hinyadii ingatian érékelésével.

Az ingatlanértékelés célja banki és egyéb kovetelés vasarlasi fedezetek forgalmi értékének és
hitelbiztositéki értékének megallapitasa.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelési szabélyzat, jogszabaly, amelynek megfelelben az értékelés késziilt

Kesziilt a term6f6ldnek nem minésiils ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatarozasara
vonatkozd 26/2005 (VIIL.11) PM, és 32/2000 (VIIL.29.) PM rendelettel médositott 25/1997
(VIL1.) PM rendelet el8irasai alapjan.

2.2 A szakért6i jelentésben hasznalt értékformak, moédszerek megnevezése
Piaci 6sszehasonlité médszer.

2.3 Helyszini szemle és idépontja
2021.04.01.

2.4 Felhasznalt dokurﬁentumok

Tulajdoni lap, térképmaésolat, telepiilés rendezési terv és HESZ részlet.

2.5. Tantsitvanyok

« A szakvélemény személyiségi jogokat érint§ adatokat tartalmaz, ezért harmadik
személynek csak az érintettek bele egyezésével adhaté ki adat.

o A szakvélemény egységes szerkezet, ezért a részmegillapitisok kiragaddsa és
felhasznildsa nem megengedett.

* A megallapitott érték és a szakvélemény dijazdsa kozott nincsen osszefiiggés.
o Az értékelés szellemi termék, a munkaban mas személyek nem vettek részt.

o A szakvélemény valos forrasokbél beszerzett adatok felhasznaldsival késziilt, azok
valésagtartalmaért feleldséggel nem tartozunk.

e A szemle iddpontja utin bekovetkezé targyi ingatlan értékét befolyasolo
valtozasokért feleldsséget nem vallalunk.
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o A bejaras soran sem talajmechanikai, sem talaj szennyezettség vizsgilatokat nem
végeztimk. A felépitmények esetében is csak szemrevételezéssel tettiink
megallapitdsokat, eltakart feliiletek és rétegrendek nem keriiltek feltarasra, azok
milszaki tartalmaért és mindségéért felelésséggel nem tartozumk. Azzal a
feltételezéssel éltiink, hogy az ingatlan teriilletén nincsen olyan anyag ami
befolydsolna az ingatlan értékét, illetve a felépitmények szakszerit rétegrendekkel és
tervezd altal jévahagyett csomépontokkal épiilt.

o Az értékbecslésre, mint szellemi termékre, szerzéi jog igémyt tartunk fenn,
felhasznildsa csak az értékbecslés ellenértékének kifizetése utdn lehetséges. A

rrrrr 7

kifizetetlen értékbecslés felhasznalasdt kifejezetten megtiltjuk. Kartéritési igénnyel
lépiink fel ezzel ellentétes felhasznaldas esetén. Tovabba fenntartjuk a jogot arra,
hogy az értékbecslés eredményét érvénytelenitsiik és a szakvéleményt visszavonjuk
abban az esetben, ha a vallalasi dij hataridére torténé kiegyenlitése elmarad.

o Az értékbecslés érvényessége forduléonap + 90 naptari nap.

Ertékbecslé Jognyilatkozata

Alulirott Kovacs Barnabds az OKJ 52343902 névjegyzékben szerepel, nem all fenn 6sszeférhetetlenség sem a
bankkal, sem a megbizéval, sem a megbizas targyaval szemben, ellene, valamint az altala képviselt vallalkozés ellen
nincs folyamatban peres eljaras, nem részesiilt irasbeli figyelmeztetésben szakszeriitlen munkavégzés miatt a
szakigazgatési szerv részérél, szakmailag elismert, jo referenciakkal rendelkezik. (eredeti példany)
Nyilvéntartasi / azonositd szam 07-0193-05
Az értékelési szakvélemény készitje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Megbizo személyes adatait a
2011. évi CXIL. torvény az informéciés Snrendelkezési jogrol és az informécioszabadsagrol, tovabba a 2016/679/EU
Rendelet ( 2016. 4prilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd
védelmérdl és az ilyen adatok szabad 4ramlésarél, valamint a 95/46/EK Rendelet hatélyon kiviil helyezésérdl sz616
jogszabalyoknak megfelelé mdédon kezeli.

Ertékbecslo aldirasa

3. AZINGATLAN ISMERTETESE

3.1 Ingatlan-nyilvantartasi adatok: A tulajdoni lap kelte: 2021.02.09.
Telepiilés : Pécel
Besorolas : belteriilet
Helyrajzi szam : 4082/20 (4083/1-bd6l levalasztva)
Megnevezése - helyi kozat beépitetlen teriiletbdl levélasziva
Teriilet 13337 m? ebbdl értékelt 406 m?
Tulajdonos bejegyzetten : Aszddi Csaba 1/1 tulajdoni hinyadban
Terhek
l.rész T
Széljegy D -
Szolgalom, egyéb D -
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beépitetlen teriilet hrsz 4082/20

3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, altaldnos leirdsa

Ingatlan cime
Hrsz.:

2119 Pécel Rakoezi Gt
4082/20

Ingatlan dltalanos jellemz6i

Ingatlan fekvése

belteriilet

Megnevezés tulajdoni lap szerint

beépitetlen teriiletbdl levalasztott helyi kozit

Ertékelés jellege

ut értékelés

Ingatlan tipusa

épitési telek

Jelenlegi funkcid

lires épitési teriilet helyi kozhtnak levalasztva

Telek teriilete (m?2)

3337 m2 ebbdl értékelt 406 m2

Osszes felépitmény nett6 teriilet (m2) 0

Osszes felépitmény redukalt alapteriilet (m2) 0

Altalnos allapot karbantartott
Komfort fokozat o
Ertékesithetéség normalis
Forgalomképes igen

Terhelt igen
Befogadasra javasolt igen
Engedély / Helyszinrajz

Helyszinrajznak megfelel igen

Epitési engedélytol eltér nem

Epitési engedély médositas koteles nem
Vélelmezett épitési engedély valtozas nincs
Telepiilés jellemzoi

Telepiilés tipusa varos
Lélekszam 13 500 16
Telepiilésen beliili helye vastton til, vasit mellett
Tomegkozlekedés tavolsaga 500 m
Kozlekedési modok busz, vonat
Utca burkolata aszfaltozott
MegkozelithetGség j6
Gazdasagi, piaci kornyezet csalddi hizas 6vezet
Telek jellemzo6i

Telek teriilete (m2)

3337 m2 ebbdl értékelt 406 m2

Ovezeti besorolas Gksz SZ/1
Maximalis beépithetéség (%) 40%
Epiteési tilalom, korlatozas lasd HESZ melléklet

Keritettség

nem keritett

Kerités leirdsa

Utcafront tajolasa E
Lejtés sik
Alak téglalap

Beépitési mod

nem beépitett
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beépitetlen teriilet hrsz 4082/20

Kézmii ellatottsag

Belso Kiilsé Alternativ megoldas

Viz

Villany

Gaz

Csatorna

Kommunikicid

Eséviz csatorna

D | e | P 5

Egy¢b

Egyéb jellemzok

nem beépitett

Parkolés/ gépkocsi tarolo jellege

4. ERTEKELES

4.1 A szabalyoknak valé megfelelés; indoklas, ahol a szabalyoktdl eltérés tértént —

4.2 Figyelemmel az értékelendd ingatlan sajatossigaira, tovabba az értékelés céljara az
értékelési gyakorlatban hasznalt eljarasok kozill a vizsgalt ingatlan esetében a piaci
osszehasonlité médszert tartottuk célravezetének.
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4.3 Erték meghatdrozas

Piaci gsszehasonlité alapii értckmeghatdrozds:

TELEK PIACI OSSZEHASONLITO ERTEKBECSLES hrsz 4082/20
Ingatlan azonositéja 29178062 22151764 21795203 26914883 29587862
Térgyi ingatian INGATLAN 1 INGATLAN 2 INGATLAN3 INGATLAN 4 INGATLANS

Telepiilés neve Pécel Nagytarcsa Ecser Kistarcsa Nagytarcsa Nagytarcsa
Utcalutitér Rakéczi utea Ipari park Ipari park Telep Ipari park Ipari park

Az ingatlan tipusa ipari tefek - Gt ipari tefek ipari telek ipari telek ipari telek ipari telek
Epiilet szintszama 0 1 0 ) 0 ) 1
Felépitmény alapteriilete L} 0 4] 0 0 578

Telek alapteriilete (m2) 406 14770 6000 4 500 1770 16 854

SZT besorolas Gksz SZ/1 Ma-f és Gip-1 Gksz Gksz-1 Gksz-3 Gip-1

HESZ szeinti beépithetdsdg Y, 40 1,565 30 40 40 50 30

Epités, feldjitds éve i )] 0 0 0 1970
Beépitettség Yo 1] [ 0 0 -10
Teriilet mérete % 20 15 15 5 20
Ovezeti besorolas - funkcid % 0 0 0 0 0
Beépithetdségi paraméterek %o 10 [ ] ~10 10
:izr:r)rlxeszzeétdos’épﬁletek) % 0 0 ¢ 30 0
Hhelyezkedés % -10 ~10 0 -10 -10
Megkdzelithetdség % ] 0 0 0 4]
Kizmivesitettség % -10 -10 -10 -10 -5

Egyéb : %o at funkcid -30 -30 -30 -30 -30
Bladasi ar Ft 147 700 000 75 000 000 57 000 000 44 250 000 159 000 000
Ertékesités éve Azonos Azonos Azonos Azdnos Azonos
Kinalati ar korrekcio -% 10 10 10 10 10

Jelen ar Ft 132 930 000 67 500 000 51 300 000 39 825 000 143 100 000
Fajlagos alapteriileti ar Ftim2 12 528 9 600 11 250 11 400 22 500 8 491
Osszehasonlité korrekcié .20 .35 .25 .85 .25
Korrekcié 80 65 75 15: 75
Korrigdlt fajlagos érték Ftim?2 7200 7313 8550 3375 6368
Korrigélt dtlagos érték Ftim2 6 561

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke 2663 800

Becsiift fajlagos érték [ Ft/m2 6 561
|Forgalmi érték kereken | 2700000 - Ft ]

A piaci osszehasonlito alapii modszer eredményeként a 4082/20 helyrajzi szamu, 2119 Pécel
Rakdczi ut alatti, 1/1 tulajdoni hanyadst ingatlan
becsiilt forgalmi értéke kerekitve:

2.700.000,- Ft.

Azaz kettémillio-hétszdazezer forint.
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A forgalmi érték meghatarozasa (ériék egyeztetés)

Az ingatlan értékelés célja hitelfedezeti érték megallapitésa, a hitelfedezeti érték alapja a
piaci érték, melyet lakéingatlanok esetében megfeleld szami Osszehasonlité adat
esetében piaci 6sszehasonlitd elemzésen alapul6 értékeléssel tudunk meghatérozni.

A fentiek alapjdn az ingatlan végs§ forgalmi (piaci) értékét a piaci Gsszehasonlitd

elemzéssel meghatarozott értéket fogadtuk el.

Az érvényes értéket piaci Osszehasonlité adatokon alapulé értékelés alapjan
hataroztam meg, mert ez a médszer tiikrozi leginkabb a reslis forgalmi értéket

AZ ERTEKEK EGYEZTETESE, A VEGSO PIACI ERTEK

A végs6 forgalmi érték meghatarozasanak szempontjai, a kivalasztott médszer indoklasa:

hozam maédszert nem alkalmaztuk.

A forgalmi értéket a piaci 6sszehasonlité megk 6zelités médszerével szamolt értékfigyelembevételével
hataroztuk meg. A kdltségmodszeren beliil a piaci modszert haszunéltuk. A teljes kéltség alapti és a

Az ingatlan értéke a piaci sszehasonlité megkézelités szerint 0 Ft
A piaci dsszehasontité megktzelités sulyozasa 09
Az ingatlan értéke a koltségalapi megkozelités szerint 2700 000 Ft
A koltségalap megkézelités stlyozasa 100 o4
Az ingatlan értéke a hozamalapl megkédzelités szerint O Ft
A hozamalap megkozelités stlyozasa 09
Az ingatlan egyeztetett értéke 2700 000 Ft
Becsilit forgalmi érték kerekitve 2700 000 Ft

A becsiilt értékek AFA-t nem tartalmaznak

A HITELBIZTOSITEKI ES LIKVIDACIOS ERTEK MEGALLAPITASA

Piaci helyzetelemzés, kockazatelemzés

A megallapitott forgalmi érték per-, igény- és tehermentes tulajdoni viszonyokat feltételez.

180-360 nap kozott a likvidacios érteken varhatoan értékesithetd, forgalomképes ingatlan

A kémyéken a hasonld ingatlanok kindlati piaca jellemzé.

Becsiilt piaci érték: 2700000 Ft
Hitelbiztositéki szorzo 10 %
Hitelbiztositéki érték 2430000 Ft
Hitelbiztositéki érték kerekitve 2 400 000 Ft
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5. OSSZEFOGLALAS

A 4082720 helyrajzi szamii, 2119 Pécel Rakdczi it alatti, 1/1 tulajdoni hdnyadii ingatlan
ertekelését a 2021.04.01. fordulonapra érvényes tehermentes forgalmi értéket

2.700.000,- Ft.

Azaz kettomillio-hétszizezer forintban,

az ingatlan tehermentes hitelbiztositéki értékét :

2.400.000,- Ft.

Azaz kettémillio-négyszizezer forintban hatarozom meg.

Komarom, 2021.04.21.

FUGABELLA BT
2464 Gyiro, Petdfi . S‘S.l )

Adészim: 21504310.2.07 j f
K&H Bank: Oz, Cor i,

10403174 -30326777-75851001

Fugabella Bt.

MELLEKLETFK :

- FORDULONAPON KESZULT FENYKEPFELVETELEK
o TULAJDONI LAP

e VALTOZASI VAZRAJZ

»  TELEKALAKITASI HELYSZINRAJZ

- TELEPULES RENDEZESI TERV és HESZ részlet

» INGATLAN ELHELYEZKEDESE TERKEPEN (Google Maps)




Ertékelt ingatlan: 2119 Pécel Rakéczi iit beépitetlen teriilet

hrsz 4082/20

A vizsgdlt ingatlan tulajdoni lapja

Nem hiteles mlajdoni lap Newhiteles nilajdoni lap

Nem hiteles mlajdoni lap

Page 1 of 1

Mem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
&
=5
Pest Megyd, KonnSiyhivanl g
Godslls Ady indre sétiny 60, P1.590. _'9_’
<
Nawn biteles tulajdoni bap «Szesile mibvked "5’
-
Megrendzlés sxdm: 300051451 3/202) g
2021,02,09 =
=
PECRL Szekton ,Ef
Bolteritilet 4033/1 halyrajei szdm g
foinkapuén alsbr” :7-1
LRESZ
1. &z iegatlan adatai:
alrésziet adatsh mordlet  kat.t. 36w,
rivelizi dgfitivett megnewesdn/ min.o ha =2
. Bivett hadpitetlen teciilar o 3332
LRESZ
3. tolzfend hangads 171
hajegysd hatizorat, drkezdsi idS: JR3JU/2016.06.13
eredets hakdrorat: 40753/2/7012.07 24
jogein: siinddkoris 40753/2/2012.02. 2]
jeghllini tulajdeacz
néx ;o Axeddi Caabx
2r.névi )
L1 SN %
£.08v 3 i—~<
aim E
<
MERESE =
1. bajegysd hatérozat, &rkezdsi idd: 39440/2016.06. %38V
jugy i ¥ e 3
6rills szivags bajegyrés kelotknsest a 4083 ingatlitgFegonsticibol . 8
: 3
=
=
¥z a telajdeni lap kizigazgatdni }lzsi‘igaaqi;nljérén <é13ihs] kerdlt kiadieea. Micra nem i,’
basznalhaze. X "‘*»",';%,
2 "_,,:gg%rumom LAP VEGE
i Rl
G
& 4
R
s>y
Tyt %‘cﬂi}
w Shwe TTF
S i
£y
£o8, ¥ 2
o, S
Pl & g
:5,:5,,*55 o
g o
SR T Iy
& 9
c%g&&w’ E
s
. 4y 4]
o =
oﬁd:x, K 8
R, 7 |
;4%’;‘.'3{: e B
et %
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www3 takanct. hw/tullap/S040420210200093328iq-161580635-1-161580654.,. 2021. 02. 09.

10



Ertékelt ingatlan:

2119 Pécel Rakoczi ut

beépitetien teriilet

hrsz 4082720

A vizsgalt ingatlan viltozasi vdzrajza
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Ertékelt ingatlan: 2119 Pécel Rikoczi it beépitetlen teriilet hrsz 4082720

Telepiilés Rendezési Terv és HESZ részlet

g

S

T: <0i1d7 |

3,
_Shonsa

82. § A Gksz-SZ/1 jelti épitési 6vezetben a kévetkezd eldirdsokat kell betartani:
a) a telek szabadonallé médon épithetd be,
b) az €pitési tvezetben a legkisebb kialakitandé telek mérete 1000 m?,
c) a beépitettség legfeljebb 40 % lehet,
d) a szintteriileti mutato a telkeken legfeljebb 2,0 lehet,
e) a telek legalabb 25 %0-at zoldfeliiletként kell kialakitani,
f) Slaz épiiletmagassag legfeljebb 10 méter,
g) az el6-, oldal-, hatsékert mérete 5 méter.
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Ertékelt ingatlan: 2119 Pécel Rakéczi it beépitetlen teriilet hrsz 4082/20

A vizsgalt ingatlan elhelyezkedését bemutaté miithold képek (Google Maps)
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Fényképek 4082-20/Fotdk

FOTO melléklet

Cim: 2119 Pécel Rakoczi utca

hrsz: 4082120

[Détum:

2021.04.01
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Ertékelt teriilet hrsz 4082/17

Ertékelt teriilet hrsz 4082/20
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Rakoczi utca az MO felé
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