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PECEL VAROS ONKORMANYZAT POLGARMESTERE

Nyilvanos iilésen tiargyalando.
A hatdrozati javaslat elfogaddsihoz

- egyszerii tobbség és a rendelet alkotasi
& ( 359 -3 ((1,@,15 ' javaslat  elfogadisihoz  mindsitett
tobbség sziikséges.

Név szerinti szavazist nem igényel.

Eléterjesztés
a Képviselo-testiilet 2025. julius 3-i rendkiviili iilésére

Targy: Javaslat telepiilésrendezéssel kapcsolatos dontések meghozatalara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl sz6l6
1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.) 6. § (1) bekezdése alapjan a 115/2024. (IV. 25.) Kt.
hatdrozataval és a 136/2024. (V. 30.), valamint a 137/2024. (V. 30.) Kt. hatarozataival (a tovabbiakban
egyiitt: Hatarozatok, 2., 3., 4. mellékletek) dontott a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok médositasanak
sziikségességérol, és arr6l, hogy a tervezet egyeztetése a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasidnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 419/2021.
(VIL. 15.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: TTr.) 66. és 67. §-a szerint altaldnos egyeztetési eljards (a
tovabbiakban: Eljaras) keretében bonyolitja le.

A Hatarozatok alapjan a megfogalmazott célokat tartalmazé egyeztetett tervezet elkésziilt. A TTr. alapjan
az el6zetes kornyezeti vizsgalat szilkségességére vonatkozo el6zetes véleménykérés lefolytatasra keriilt, a
beérkezett vélemények alapjan az érintett szervek a tervezettel kapcsolatban a kornyezeti értékelés
kidolgozéasat egyhangulag sziikségtelennek itélték.

A TTr. alapjan az E-TER feliileten a véleményezési szakasz a partnerekkel és véleményezd szervekkel
lefolytatasra keriilt.

A kapott vélemények alapjan a Képviselo-testiilet altal megfogalmazott, a hatalyos telepiilésrendezési
eszkdzok moédositasat érintd kérdések tilnyomod tobbségére sikeriilt a véleményezdk altal is elfogadott
megoldésokat talalni.

A Képviselo-testiilet a 339/2024. (XII. 12.) Kt. hatdrozattal a partnerségi egyeztetést lezarta (5. melléklet).
A dontés figyelembevételével a polgarmester kezdeményezte a zard véleményezési szakasz lefolytatasat a
Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészénél. A zar6 véleményezési szakasz lefolytatasra keriilt,
az allami foépitész PE/AF/000014-1/2025. ligyiratszamon, 2025. janudr 7. napjan kiadta a jovahagyést
tamogatd zar6 szakmai véleményét (6. melléklet).

Az Eljaras soran a modositéssal érintett teriiletek feliilvizsgalatara keriilt sor, mely alapjan meghatarozéasra
keriiltek, hogy jelenleg mely teriiletek médositasi javaslati tamogathatdak. Az Eljaras soran a helyi épitési
szabalyzat modositasa a 7. melléklet szerinti teriiletek esetében valésulna meg.

A Pécel 2299, 2300, 2301, 2302, 2303, 2297/1, 2297/2, 2298/4, 1520/3, 0377/66, 0377/161, 1520/1, 1520/6
hrsz.-i belteriileti vizgazdalkodasi, intézményi és kereskedelmi szolgiltaté gazdaségi teriiletén beliil —
telekhatar-rendezést kovetoen — a kialakul6 lako és telepiiléskozponti vegyes épitési telek kialakult 4llapot
szerinti teriiletrendezés megvaldsitasa érdekében telepiilésrendezési eszkzok eseti médositdsa tervezési

-----

mobdosito rendelet elfogadasara fog sor kertilni.
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A mellékelt dokumentaci6 a képvisel6-testiileti jovahagyasra elokészitett — a hatélyos telepiilésrendezési

rendeletalkotasi javaslat, amely tartalmazza a tervezethez kapcsol6dé minden iratot és az illetékes allami
foépitész zard szakmai véleményét.

A rendelet megalkotasahoz sziikséges elozetes hatasvizsgalat 6sszefoglalasa:

1. Tarsadalmi hatasok
A rendelettervezetben foglaltaknak nincs tarsadalomra gyakorolt kdzvetlen hatésa.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok
A rendelettervezetben foglaltak végrehajtasanak gazdaséagi, koltségvetési hatasa nincs.

3. Kornyezeti kovetkezményei
A rendelettervezetben foglaltak+ kornyezeti kovetkezménye nem jelent6s.

4. Egészségi kovetkezményei
A rendelettervezetben foglaltak végrehajtasanak egészségi kovetkezményei nincsenek.

5. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok
A rendelettervezetben foglaltak nem novelik jelentésen az adminisztrativ terheket.

6. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak kovetkezményei.

A jogalkotas megtorténtével egyes ingatlanok szabalyozasa valdsul meg.

A jogalkotds elmaradasanak kovetkezménye, hogy a teriiletek beépitési paraméterei nem keriilnek
meghatarozasra.

7. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti €s pénziigyi feltételek
A rendelettervezetben foglaltak végrehajtasdhoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti €s pénziigyi
feltételek a Péceli Polgarmesteri Hivatal szervezetén beliil rendelkezésre allnak.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy az Eljarassal érintett teriiletekkel kapcsolatban,
Pécel telepiilésrendezési eszkozeinek eseti modositdsa kapcsdn az aldbbi hatdrozati javaslatot és

rendeletalkotasi javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

Pécel Véros Onkorményzatdnak Képvisel8-testiilete (a tovébbiakban: Képviselé-testiilet) az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolod 1997. évi LXXVIIIL. torvény 9/B. §-dban foglaltak alapjan, a
Magyarorszag helyi nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban,
valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a 192/2022. (VI. 30.) Kt. hatarozattal elfogadott Pécel
Viros telepiilésszerkezeti tervét a kovetkezok szerint modositja, azzal kapcsolatban a kovetkezd dontést

hozza:

1. A Képviseld-testiilet az érintett 2299, 2300, 2301, 2302, 2303, 2297/1, 2297/2, 2298/4, 1520/3,
0377/66, 0377/161, 1520/1, 1520/6 hrsz.-i mddositasi teriileteire vonatkozdan jovahagyja és elfogadja
telepiilésszerkezeti tervének modositasat (a tovabbiakban: TSZT) a jelen hatarozat 1. mellékletét
képezd leirds 1. pontja szerint, valamint a jelen hatarozat 2. melléklete szerinti TSZT 6. moédositasa
keretében a TSZT 4abrazolt mddositasainak megfelelden egységes szerkezetben, a ,,mddositassal
érintett teriilet” lehatdrolassal érintett teriiletre vonatkozéan. A 2. melléklet szerinti TSZT jelen
modositassal nem érintett részei véltozatlan tartalommal dbrazolandok.

2. A Képvisel6-testillet megallapitja, hogy a TSZT-modositds Osszhangban van a Budapesti
Agglomeracié Teriiletrendezési tervével. A Magyarorszdg ¢és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. térvényben meghatarozott térségi teriileti mérleg
nem valtozik az 1. melléklet 4. ,,A teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazoldsa" fejezetben

igazoltan.



3. A Képviselé-testiilet megallapitja tovabba, hogy a TSZT-t érinté 2024. évben végrehajtott modositas
telepiilési teriileti mérlege az 1. mellékletében 1év0 leiras 3. pontja szerint médosul.

4. A Képviseld-testiilet a biologiai aktivitasérték egyenleg szinten tartdsira vonatkozd kotelezettség
tekintetében megallapitja, hogy 0j beépitésre szant teriileti kijel6lés nem torténik, ezért nem teszi
sziikségessé a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti
biolégiai aktivitasérték kompenzaciot.

5. Jelen hatdrozat hatélybalépését kvetden a TSZT elfogadasardl sz616 192/2022. (VI. 30.) Képviseld-
testiileti hatarozat jelen mddositassal egyiittesen alkalmazando.

6. Jelen hatdrozat hatdlybalépését kovetben a Pécel Varos kozigazgatasi teriiletére készitendd
szabalyozasi terveket a modositott telepiilésszerkezeti tervvel sszhangban kell elkésziteni.

7. Jelen hatdrozat, valamint az annak az 1. mellékletét képezd Telepiilésszerkezeti tervi leirds és a 2.
mellékletét képezo telepiilésszerkezeti tervlap 2025, jalius 5. napjan 1ép hatalyba.

Felelés: dr. Kévari Alexandra polgarmester
Hatarido: 2025. julius 4.

Rendeletalkotasi javaslat

Pécel Varos Onkorminyzatinak Képviselo-testiilete megalkotja Pécel Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének .../2025. (...) dnkorményzati rendeletét a Pécel Varos helyi épitési
szabalyzatarol szol6 12/2022. (VI. 30.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol.

Pécel, 2025. jinius 30-

dr. Kovari Alexandra
polgarmester

Az eldterjesztés mellékletei:
1. rendelettervezet
a 115/2024. (IV. 25.) Kt. hatdrozat
a 136/2024. (V. 30.) Kt. hatarozat
a 137/2024. (V. 30.) Kt. hatarozat
a 339/2024. (XII. 12.) Kt. hatérozat
allami foépitész zard szakmai véleménye
a modositési javaslatok feliilvizsgalatanak anyaga
telepiilésszerkezeti tervi leiras (egyben a hatdrozati javaslat 1. melléklete is)
telepiilésszerkezeti terv (TSZT egyben a hatarozati javaslat 2. melléklete is)
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Az elbterjesztést készitette: Veszeli-Kéllai Ibolya (

Az eloterjesztés a szakmai kovetelményeknek megfelel. Q}&_D»._\ LJ\_A_\\ Lg

Szaboné Molnar Krisztina
miszaki és beruhazasi irodavezet®

Az eldterjesztésben foglaltakkal szemben (.'4311 J &M,Q)
torvényességi szempontbdl kifogast nem emelek. Téth Laszld
jegyzo



Az eloterjesztés megtargyalasdhoz — a jogszabélyi el6irdsokon tul — tandcskozasi joggal az Area Plan
Tervezo és Tanacsad6 Kft. részérél Makkai Krisztina tervezét és Karolyfi Levente féépitészt kivanom
meghivni.
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Pécel Viros Onkormanyzata Képvisel-testiiletének .../.... (...) onkormanyzati rendelete

modositasarol

[1] Jelen rendelet célja Pécel Vdaros kozigazgatasi teriiletén egyes teriiletek beépitési feltételeinek
meghatérozasa, modositasa.

[2] Pécel Varos Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, — figyelemmel a jogalkotasrdl sz616 2010. évi CXXX. torvény 15. § (2) bekezdésének b)
pontjaban foglalt rendelkezésekre —, az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérél szolé 1997. évi
LXXVIIL térvény 6. § (1) bekezdésében és 13. § (1) bekezdésében, valamint a Magyarorszég helyi
Onkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének 1. pontjdban
meghatérozott feladatk6rében eljarva, az épitett kornyezet alakitisarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, tovabba a
telepiiléstervek tartalmérdl, elkészitésének ¢€s elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet 64. és 65. §-
ban rogzitett véleményezési szabalyok figyelembevételével a partnerek és a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasédnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekr6l szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. mellékletében megjeldlt
véleményezési szervek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§
A Pécel Viros helyi épitési szabélyzatardl szol6 12/2022. (V1. 30.) dnkorményzati rendelet 3. alcime
a kovetkezo 6/A. §-sal egésziil ki:
»0/A. §

A feltételhez kotott épitési joggal hatdrolt teriiletek esetében Pécel Véaros Onkormanyzata a
szabalyozasi terven jelolt teriiletek vonatkozasaban telepiilésrendezési szerzédést kothet az érintett
telek tulajdonoséaval, vagy a teriileten beruhazni szdndékozé személlyel.”

2.§

A Pécel Viros helyi épitési szabalyzatardl szolo 12/2022. (VL. 30.) 6nkorményzati rendelet 22. §-a a
kovetkezo (11) bekezdéssel egésziil ki:

»(11) Az Lf-SZ/5 jelii épitési Gvezet csatorndzatlan teriiletén — a 14. § (2) bekezdéstdl eltéréen — a
kbzcsatornahalézat kiépitéséig idolegesen kdzmipotloként vizzérosagi probaval igazolt, zart
szennyvizgyUjté medence is alkalmazhato, mely a telek szennyvizcsatorna halozatra torténé rakotését
kovetden, megfeleld fertotlenitést kovetden a telken beliili csapadékviz-gazdalkodasra hasznélhat6
fel, ami a 24. § (4) bekezdésben eldirt kotelezéen kialakitandé csapadékviz tarozasi kapacitdsba
beleszamithatd.”

3.§

kovetkezo (11) bekezdéssel egésziil ki:



,(11) A vizfolyasok arkok feletti 4teresz és hid a kozut részeként a kizlekedési teriilet mitargyanak
mindsiil.”

4.§

(1) A Pécel Viros helyi épitési szabélyzatardl szol6 12/2022. (V1. 30.) 6nkormanyzati rendelet 31. §
(1) bekezdés c) és d) pontja helyébe a kdvetkez6 rendelkezések lépnek:

e

(Az elGkert nagysdgdnak meghatdrozdsakor a kitelezd eldirdsokat kell figyelembe venni:)

,C) 1j épiilet eldkerti épitési vonalanak - a mar beépitett utcaszakasz esetén - a kialakult allapothoz
kell igazodnia; az f) pontban foglaltak figyelembevételével;

d)  az elékert mélysége 5 m — mely egyben épitési vonal is —, amennyiben az utcaban a kialakult
elékert méret nem egységes a g) pontban foglaltak figyelembevételével;”

(2) A Pécel Varos helyi épitési szabélyzatérol sz616 12/2022. (VI. 30.) dnkorméanyzati rendelet 31. §
(1) bekezdés €) pont ea) és eb) alpontja helyébe a kovetkez6 rendelkezések Iépnek:

(Az el6kert nagysdgdnak meghatdrozdsakor a kitelezd eldirdsokat kell figyelembe venni:
tjonnan beépitésre vagy jelentSs datépitésre keriild teriiletek épitési dvezeteiben az elbkerti épitési

hatarvonal)
»ea) amennyiben az adott épitési Svezet eltérden nem rendelkezik, lakoovezetek esetében

5 m, mely egyben kotelezo épitési vonal is a g) pontban foglaltak figyelembevételével,
eb) gazdasagi épitési Gvezetek esetében 10 m;”

(3) A Pécel Viros helyi épitési szabalyzatarol sz616 12/2022. (VI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 31. §
(1) bekezdése a kivetkezd f) és g) ponttal egésziil ki:

(Az elbkert nagysdgdnak meghatdrozdsakor a kitelezd eldirasokat kell figyelembe venni:)

/) amennyiben a kozteriileti beépités vonala nem hatérozhaté meg egyértelmiien, a kozteriilettol
mért épitési vonal méretét tigy kell meghatarozni, hogy a harom-hérom szomszédos ingatlan
épitési vonal méretének széls6 értékei dltal meghatarozott teriiletsdvba kell esnie;

g) az elékert hatira egyben — eltérési lehetdséggel szabélyozott — épitési vonal is; elGkertes
beépités esetén az Uj épiiletek kozteriilet fel6li homlokzata hosszdnak legaldbb 50 %-a
kotelezden az épitési hely elékerti hatarvonalara kell keriiljon.”

(4) A Pécel Viros helyi épitési szabalyzatar6l sz616 12/2022. (VI. 30.) onkormanyzati rendelet 31. §
(5) és (6) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezések 1épnek:

(5) A hatsokert a 14 m mélységet meg nem halad6 fekvd telek esetében legalabb 1,5 m, azzal, hogy

a) nem csokkentheti a szomszédos telek beépitési jogat,

b)  huzamos emberi tartézkoddsra alkalmas helyiség nyilasa nem helyezhetd el a hatsokert felé,

c) a hatsékertre néz6 homlokzat legnagyobb péarkdnymagassiga nem haladhatja meg a 2.
mellékletben, az épitési Ovezetre vonatkozd épiiletmagassdg megengedett legnagyobb
mértékét.

(6) Az elé-, oldal- és hatsokert méretének eldirasaitdl eltérni akkor lehet, ha:
a) aSZT attdl eltérd épitési helyet hatdroz meg, vagy
b)  azazadott dvezet, épitési Hvezet eltérden rendelkezik.”

(5) A Pécel Viros helyi épitési szabalyzatarol sz616 12/2022. (V1. 30.) énkormanyzati rendelet 31. §-
a a kovetkezo6 (7) bekezdéssel egésziil ki:



A7) A fekvd telek esetében az elé- és oldalkert kialakitdsara vonatkozé eldirasoktél lakd és

telepiiléskozpont vegyes dvezetekben el lehet térni, a kovetkezok szerint:

a) atelek elokertjének mérete 3,0 m-re csokkentheto,

b)  oldalhatdron 4ll6 beépités sordn, ha az épitési 6vezet elbirasai kiilon nem rendelkeznek, az 1
épiileteket gy kell elhelyezni, hogy a beépitett oldalhatart6l az épitési oldalon legalabb 1 m
beépitetlen telekrész maradjon, és az oldalkert mérete legalabb 5 m legyen.”

5.8

A Pécel Véros helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 12/2022. (V1. 30.) 6nkormanyzati rendelet 32. § (1)
és (2) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezések 1épnek:

»(1) A telek természetes terepfeliiletét — az épitési Gvezetekre, dvezetekre vonatkozo eltérd eldiras
hidnyaban — kizarolag épitmények megvalositasa érdekében lehet tereprendezéssel megvaltoztatni. A
telken beliili magasségkiilonbségeket teraszos terep és tamfal kialakitassal kell athidalni.

(2) Amennyiben az épiilet terepre illesztése sziikségessé teszi - a kdrnyezethez vald illeszkedés
feltételével -, a természetes terepfelszin magassiga a telek lejtésének fiiggvényében a kdvetkezok
szerint mddosithaté felfelé és lefelé dllékonysagvizsgalat készitése mellett:

a)  5%-nal kisebb étlagos lejtés esetén a modositas mértéke legfeljebb 0,5 m,

b) 5% és 10 % kozotti lejtés esetén a mddositas mértéke legfeljebb 1 m,

¢)  10%-nal nagyobb atlagos lejtés esetén a médositds mértéke legfeljebb 1,5 m.”

6.§

A Pécel Varos helyi épitési szabalyzatarol szol6 12/2022. (VI. 30.) 6nkorményzati rendelet 59. §-a a
kovetkezo (8a) bekezdéssel egésziil ki:

»(8a) Az altalanos mez6gazdasagi §vezetek teriiletén birtokkézpont nem alakithaté ki.”

7.§

(1) A Pécel Varos helyi épitési szabalyzatérdl sz6lo 12/2022. (VI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 1.
melléklete helyébe az 1. melléklet Iép, amelyben a jelmagyarazat tervlapszelvény és az SZT-B4, SZT-
B5, SZT-C6, valamint az SZT-C7 jelli szabalyozasi tervlapszelvény médosul a mddositas teriileti
hatélyaval €rintett teriileten.

(2) A Pécel Véros helyi épitési szabélyzatarol sz6l6 12/2022. (VI. 30.) énkormanyzati rendelet 2.
melléklete a 2. melléklet szerint modosul.

8. §

Ez a rendelet a kihirdetését kévetd napon I1ép hatélyba.



1. melléklet az .../... . (.. . ....) Onkormdnyzati rendelethez

,.1. melléklet
(A melléklet szbvegét a(z) HESZ 1 melleklet teljes M9 06 30 egybe Teljes_eljaras.pdf
elnevezésii fajl tartalmazza.)”
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2. mellékletaz .../.. . (.. . ... .) onkormdnyzati rendelethez

1. A Pécel Viéros helyi épitési szabélyzatarol szolo 12/2022. (VI. 30.) énkorményzati rendelet 2.
melléklet 2.2. pontjdban foglalt tablazat 3. sora helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

[ 7 B c | D | E F)
legkisebb beépithetd legnagyobb beépitettség (%) legkisebb | legnagyobb
telek teriilete (m?) zoldfeliilet épiilet-
(%) magassag(m)

bk



Altalanos indokolés

-----

szabdlyzatarol szolé 12/2022. (VI. 30.) énkorményzati rendelet modositasa vélt sziikségessé egyes
teriiletek beépitési paramétereinek meghatarozasa érdekében.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz
A Pécel Viros helyi épitési szabdlyzatarél szol6 12/2022. (V1. 30.) 6nkorményzati rendelet kiegésziil
egy 6/A. §-sal.

A2. §-hoz

A Pécel Varos helyi épitési szabalyzatérol sz616 12/2022. (VI. 30.) dnkormanyzati rendelet 22. §-
anak kiegészitésére tartalmaz rendelkezést.

A 3. §-hoz
A Pécel Viros helyi épitési szabélyzatardl sz616 12/2022. (VI. 30.) énkormanyzati rendelet 24. §-
anak kiegészitésére tartalmaz rendelkezést.

A4. §-hoz
A Pécel Varos helyi épitési szabélyzatéardl szol6 12/2022. (V1. 30.) énkormanyzati rendelet 31. §-
anak modositdsara és kiegészitésére tartalmaz rendelkezést.

Az 5. §-hoz
A Pécel Viéros helyi épitési szabélyzatarél sz616 12/2022. (V1. 30.) 6nkormanyzati rendelet 32. §-
4nak modositasara tartalmaz rendelkezést.

A 6. §-hoz
A Pécel Varos helyi épitési szabélyzatardl szold 12/2022. (VI. 30.) dnkormanyzati rendelet 59. §-
anak kiegészitésére tartalmaz rendelkezést.

A7. §-hoz
A Pécel Viaros helyi épitési szabélyzatar6l szo6lé 12/2022. (VI. 30.) 6nkorményzati rendelet 1. és 2.
mellékletének modositasat tartalmazza.

A 8. §-hoz

A hatalybalépésre vonatkozo rendelkezést tartalmazza.
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KIVONAT

Késziilt: Pécel Viros Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete 2024. prilis 25-én megtartott rendes nyilvanos
lilésének jegyzokonyvébol

Pécel Viros Onkorminyzatinak Képvisel-testiilete 10 igen, 0 nem szavazattal, 0 tartézkod4ssal az alibbi
hatarozatot hozta:

115/2024. (IV. 25.) Kt. hatarozat:

Pécel Varos Onkorményzatéanak Képviselo-testiilete iigy hatéroz, hogy

a) tamogatja Pécel Varos Telepiilésrendezési tervének (tovabbiakban: TRT) mddositasat a hatarozat
mellékletét képez6 1. melléklet szerinti fejlesztési célok megvaldsitasa érdekében.

b) Pécel Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete tdmogatja, hogy a TRT médositdsdnak partnerségi és
allamigazgatasi egyeztetési eljardsa a 419/2021.(VIL.15.) Korm.rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet)
66. és 67.§-a szerinti altaldnos egyeztetési eljarasban keriiljon lefolytatasra.

c) elfogadja a hatdrozat 2. mellékleteként csatolt, a Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti, a megalapoz6
vizsgélat €s alatamaszt6 javaslat tartalmi kdvetelményeire vonatkozo foépitészi feljegyzést.

Felelos: Horvéth Tibor polgarmester
Hatarido6: azonnal
k.m.f.
P.H.
Horvath Tibor Olah Janos

polgarmester jegyzé



a 115/2024. (IV. 25.) Kt. hatarozat 1. melléklete

Teriiletfejlesztési célok

a ,,Pécel Viros tébb részteriiletét érinté eseti TKR, TSZT, HESZ mdédositdsa” tirgyban

10.

Telepiilés szerte jellemz6, hogy tobb épitési vezet hizodik egy adott helyrajzi szamon
beliil. Erintett vezetek, telekméret, telekalakitasi szabélyok feliilvizsgalata.

Birtokkozpont létesitésével kapcsolatos el6irdsok meghatdrozdsa, azok lehetséges
kizarasa érdekében.

Un. ,,Smaragdvolgy” (Lke-SZ/3 ovezeti besorolast) teriileten 1évé eldkertekben mar
elhelyezett épitmények fennmaradéasanak és jak elhelyezésének szabélyozasa.

HESZ vonatkoz6 eléirasainak médositésa, a telepiilésen jellemzden tamfalas beépités
korlatozasa, illetve szabalyossa tételének érdekében.

Kozutak beépitésre nem szant teriiletekbe vald atsoroldsa a telepiilésszintii beépitésre
szant 6vezetek novelése érdekében.

A Hatér 0t menti tervezési feladatok keretében a 02/148 hrsz-i Gksz-3 Ovezeti
besorolast épitési telek elokert szabalyozasanak médositdsa, valamint a Hatart déli
szakasz-1460/10 hrsz kozt teriilet laké &vezetbe soroldsa.

A 0119 hrsz.-0 telektémb tovabba a 0132/81 hrsz. telek hatdlyos mez6gazdasagi (M4)
dvezeti besorolds megvaltoztatdsanak vizsgélata a teriileten engedély nélkiil felépitett
és épitéshatdsagi eljarassal érintett épitmények esetleges fennmaradasa érdekében.

A telepiiléskép védelmér6l szolé rendelet aktualizalasa és a HESZ vonatkoz6
rendelkezéseivel torténd dsszehangoldsa.

Egyszerlisitett eljardsokkal szabélyozdsra keriilé telektombokre elkészitendd tervek
"bedolgozasa" a telepiilésszintii dokumentécidba.

Téncsics utca 2. (210 hrsz) hatélyos tervben 1évo szabalyozdsi vonal megjelenitése a
telek beépithetosége érdekében.



' = - Raskd reaX
o MSTa0an (lv.28) ¥ PRI W

FOEPITESZI FELJEGYZES
a
419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdésben foglaltakhoz

Ugyintéz:  Bene Attila foépitész
Telefon: +36-28-452-751
E-mail: foepitesz@pecel.hu

Pécel Viros Telepiilésrendezési Terve (a tovabbiakban: TRT) médositédsa véleményezési
tervdokumentaciéjdnak tartalmi kovetelményeit a telepuléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézmeényekrol szolé 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. r.)
7.§ (7) b) pontja alapjin, egyeztetve az PESTTERV Kft.-vel, a kovetkez6 tartalommal

hatdrozom meg:

JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Telepiilésszerkezeti terv modositdsa (sziikség esetén)
Helyi Epitési Szabalyzat médositisa

MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO JAVASLAT

1. Telepiiléshdlozati osszefiiggések, térségi és telepiilési kapcsolatok
2. A modositassal érintett teriiletek bemutatasa (Telepiilésrendezési, telepiilésszerke-
zeti vizsgalat)
A teriiletrendezési kovetelményekkel valé 6sszhang igazoldsa
4. Szakagi javaslatok
4.1. Telepiilésrendezési javaslatok
4.2. Kozlekedési javaslatok
4.3. Kozmii javaslatok

.

A TRT-moédositds egyeztetési eljardsa a Korm.r. 59.§-a szerinti altaldnos eljaras szerint

keriil lefolytatédsra.

Pécel, 2024. aprilis 23.

Bene Attila
telepiilési foépitész
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Késziilt: Pécel Viros Onkormanyzatanak Képviselo-testillete 2024. méajus 30-an megtartott rendes nyilvanos
iilésének jegyzO6konyvébol

Pécel Viros Onkormédnyzatinak Képvisel6-testiilete 8 igen, 0 nem szavazattal, 0 tartézkoddssal az alibbi
hatdrozatot hozta:

136/2024. (V. 30.) Kt. hatirozat:

Pécel Véaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete gy hatéroz, hogy

a) elfogadja a Pécel Viros helyi épitési szabalyzatarél sz616 12/2022. (VI. 30.) dnkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: HESZ) feliilvizsgalatra és médositasra vonatkoz6 inditvanyta HESZ 31. § (1) bekezdésben
eloirt elkert méretek vonatkozasaban;

b) elfogadja a HESZ feliilvizsgalatat és a HESZ 2. melléklet 2.2. és 2.3. tablazat médositasanak elinditasat
a telekalakitasi szabalyok betarthatésaga okdn, a természetben Pécel, kiilteriilet ,Ujtelep 1 vélgy”
teriiletén az erdé és mezdgazdasagi teriileteken, Ma-1 és Eg Ovezeti elbirdsok telekméretre és
beépithetdségre vonatkozodan;

c) elfogadja a telepiilésrendezési terv moédositdsara megkotdtt tervezési- és felhaszndldsi szerzodés
(tovabbiakban: Szerzédés) 1. mellékletének kiegészitését az a) és b) pont szerinti tervezési feladattal;

d) felhatalmazza a polgarmestert a Szerz6dés mddositdsanak aldiraséra.

Felels: Horvith Tibor polgdrmester
Hatarido: Szerzodés modositasanak aldirdsara 2024. janius 14.
k.m.f.
P.H.
Horvath Tibor Olah Janos

polgarmester jegyzo
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Késziilt: Pécel Varos Onkorményzatdnak Képviselo-testiilete 2024. majus 30-an megtartott rendes nyilvanos
iilésének jegyzokonyvébol

Pécel Viros Onkorményzatinak Képviselo-testiilete 6 igen, 2 nem szavazattal, 0 tartézkodassal az alibbi
hatdrozatot hozta:

137/2024. (V. 30.) Kt. hatirozat:

Pécel Véaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete Gigy hatéroz, hogy

a)

b)

)

d)

€)
)

Felelos:

elfogadja a Pécel Véros helyi épitési szabalyzatarol sz6l6 12/2022. (VI. 30.) dnkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: HESZ) feliilvizsgalatara vonatkoz6 javaslatot, miszerint a Pécel 2299, 2300, 2301, 2302,
2303, 2297/1, 2297/2, 2298/4 helyrajzi szamu ingatlanok intézményi épitési Gvezetbdl falusias lakéd
dvezetbe t6rténé atsoroldsa sziikséges, a korabbi, mar nem hatalyos, Pécel Varos Onkorményzata
Képvisel6-testiiletének 33/2014. (X. 10.) 6nkormanyzati rendeletében szerepl6 szabalyozés szerint;
elfogadja az 0j feladat tervezé altal meghatarozott plusz koltségét, azaz a vallalasi dij: nett6 200.000 Ft +
AFA, azaz brutté 254.000 Ft;

a b) pont szerinti koltség pénziigyi fedezetét a Pécel Varos Onkorményzata 2024. évi kéltségvetésérél
szol6 5/2024. (II. 15.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklet Kiadasok 1.3. Dologi kiadasok soran
rendelkezésre all6 eldiranyzat terhére biztositja;

felkéri a polgarmestert, hogy készitse el6 a telepiilésrendezési terv modositasara megkotott tervezési- €s
felhasznaldsi szerzodés (a tovdbbiakban: Szerz6dés) 4.1. pontjanak moédositasat;

elfogadja a Szerz6dés 1. mellékletének kiegészitését az a) pont szerinti tervezési feladattal;
felhatalmazza a polgarmestert a Szerz6dés maddositdsanak aldiraséra.

Horvith Tibor polgérmester

Hatarido: Szerzodés modositasanak aldirasara 2024. junius 14.

k.m.f.

P.H.

Horvith Tibor Olah Jinos
polgarmester jegyzo
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Késziilt: Pécel Varos Onkormanyzaténak Képviseld-testiilete 2024. december 12-én megtartott rendkiviili
nyilvanos iilésének jegyzokonyvébol

Pécel Viros Onkorminyzatinak Képviselo-testiilete 6 igen, 0 nem szavazattal, 5 tartézkodissal az
aldbbi hatdrozatot hozta:

339/2024. (XTI. 12.) Kt. hatirozat:

Pécel Varos Onkorményzatanak Képviselo-testiilete (a tovabbiakban: Képviseld-testiilet)

1.

megéllapitja, hogy a 115/2024. (IV. 25.) Kt. hatrozatéval, valamint a 136/2024. (V. 30.) és 137/2024.
(V. 30.) Kt. hatarozataival meginditott Pécel telepiilésrendezési eszkodzeinek részteriileteket érintd
modositdsa munkakézi tervdokumentacidjanak partnerségi egyeztetését részben lakossagi egyeztetés
keretében 2024. julius 2-t61 2024. julius 12. napjaig irdsban (6nkorményzati honlap), részben pedig a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének ¢és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: TTr.) 65. §-a szerint a Lechner Tudaskdzpont altal miikodtetett E-tér fellileten biztositotta
az érintett partnerek szdmadra, e feliileteken a partnerek részérdl észrevétel, vélemény nem érkezett;
megkeresésre a véleményiiket a véleményezésre jogosult szervek a TTr. 64. §-aban foglaltak szerint
adtdk meg; a Képviselo-testiilet a véleményezésre jogosult szervek véleményére adott, jelen hatarozat
mellékletét képezd tervezOi vélaszokat megfontolta €s elfogadja, és azok figyelembevételével a
telepiilésrendezési eszkdzoket modosittatja a tervezdvel,

a véleményezési szakaszt a TTr. 66. § (7) bekezdésben foglaltak figyelembevételével lezarja;
tudomadsul veszi, hogy a kérnyezeti vizsgalat sziikségességével kapcsolatosan nyilatkozé szervezetek
nem tartottak sziikségesnek az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalataro6l sz616 2/2005.
(I. 11.) Korm. rendelet 1. § (2) és (3) bekezdése szerinti kornyezeti vizsgalat készitését a tervezett
projektek jellege miatt, igy azt nem készitteti el;

felkéri a polgdrmestert, hogy a jelen hatarozat szerinti telepiilésrendezési terv (teleplilésszerkezeti terv,
helyi épitési szabalyzat) médositas allamigazgatasi egyeztetési eljarasanak lefolytatdsa érdekében
kezdeményezze a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészénél a TTr. 67.§ (2) bek. a) pontja
szerinti zard szakmai véleményének kiadasat.

Felelds: dr. Kévari Alexandra polgarmester
Hatéridé: 2024. december 31.

k.m.f.

P.H.

dr. Kévari Alexandra Taoth Laszlo
polgarmester jegyzo
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PECEL
Pécel Telepiilésrendezési eszkozeinek részteriileteket érinté moédositisa
Tervezdi valaszok
419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 66.§(7a) szerint

Pécel Varos Onkorményzat Képviseld-testiilete a 115/2024. (IV. 25.) sz-Kt hatérozataval ¢s az azt
kiegészitd, 136/2024.(V.30.), és 137/2024.(V.30.) szam1 Kt. hatérozataival dontstt a modositasrl, amit
a419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet eljarési szabalyai szerint teljes eljarasban bonyolit le.

A teljes eljards soran a 419/2021. (VIL. 15.) Korm.rendelet szerint a véleményezésre jogosult szerv a 64.
§-ban, a partner a 65. §-ban foglaltak szerint adja meg.

A Partnerségi-lakossagi véleménynyilvanitds hatérideje
2024.07.02-161 - 2024.07.12-ig (10 nap)

A Partnerségi véleménynyilvinitas - E-TER feliiletén
(egyeztetési idé: E-TER 4ltal biztositott 20 nap) 2024.07.02 -t6l - 2024.07.22-ig (20 nap)

Tervezési folyamat:
Pécel Telepiilés Teleptilésrendezési eszkdzék modositasa altaldnos egyeztetési eljardssal v7 tervezési

folyamathoz az E-TER rendszer egyeztetd feliiletén bevont véleményezési szakasz.
Megillapithatd, hogy a partnerek részérél észrevétel, vélemény nem érkezett.

Véleményezd szervek Irasos véleményt nyilvanitottak listija:
Vilaszaddst igényel:
1. Pest Virmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda
2. Pest Varmegyei Foépitész
3. Budapest Fdvéros Fépolgarmesteri hivatal Varostervezési F Gosztaly
4. Pest Varmegyei Korményhivatal Kozlekedésfeliigyeleti Féosztaly Utii gyi Osztily
Valaszadast nem igényel:
Honvédelmi Minisztérium HM Hatésagi Fosztaly
Innovicids €s Technologiai Minisztérium Hajézasi Hat6sagi Féosztaly
Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Fosztaly 1.
Budapest Févéros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Féosztaly 2.
Orszdgos Viziigyi Foigazgatsag
0. Budapest Févéros Kormanyhivatala Orszdgos Koziiti és Hajozasi Hatésagi Foosztaly
Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly
11. Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vastiti Hatdsagi Féosztaly
12. Nemzeti Népegészségiigyi Es Gyogyszerészeti Kézpont
13. Budapesti Agglomeracié Fejlesztési Tanacs
14. Pest Vérmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldiigyi Osztaly
15. Nemzeti ~ Média- és  Hirkozlési  Hatdsag Hirkozlésfeliigyeleti-foosztaly
Epitményengedélyezési Osztaly
16. Pest Vérmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orbkségvédelmi  Foosztaly
Ordkségvédelmi Osztaly ;
17. Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag
18. Szabélyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatdsaga Banyészati és Gazipari Foosztaly
Budapesti Banyafeliigyeleti Osztaly

B OO NG



Véleményezo szervek irdsban tett észrevételeinek tervezéi vilaszai:

Pest Megyei Kormdnvhivatal Allami Féépitészi Iroda észrevétele: (Hivatkozasi szim: M/41-
45/2024.)

A vizsgélati és alatimaszté munkarészekkel kapesolatos észrevételiink:

wA tervdokumentdcié szerinti 10. szdmii mddositassal dsszefiiggésben felhivjuk a figyelmet az R 78/D.§
(4) bekezdése b) pontja alapjan a helyi épitési szabdlyzat készitése és modositdsa sordn nem mindsiil 2ij
beépitésre szant teriilet kijelolésnek, ha a koziit elhelyezése céljdra szolgdlo teriilet csikkentése miatt
novekszik a beépitheld teriilet nagysdga.

Fenti jogszabdlyi hivatkozds értelmében a telepiilésszerkezeti tervet is érinté modosités
(vizgazdalkodasi teriiletfelhaszndldsi kategoriabdl kertvarosias lakdteriilet kijelolése) 1ij beépitésre
szant teriilet kifelélésnek mindsiil.

Az érintett teriilet vonatkozdsdban az aldbbi igazoldsok, dokumentumok potldsa sziikséges:

- — Az épitett kornyezet alakitdsdrdl és védelmérél szolé 1997. évi LXXVIIL torvény 7.§ (3) bekezdés
e) ponija szerinti képviseld-testiileti dontés benyijtdsdt kérjiik, amelyben igazoldsra keril, hogy a
telepiilés beépitésre szdnt teriilete csak olyan hasznalati célra névekszik, amilyen célra a telepiilés mdr
beépitésre kijelélt teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet.

- A Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX.
(orvény (tovabbiakban: Titv) 40. § (1) bekezdése alapjan A telepiilés kézigazgatdsi feriiletére
vonatkoztatolt teriiletén a telepiilésrendezési tervben a beépitésre szdnt leriilet névekménye nem
haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt teriileti mérleg szerinti telepiilési térség teriiletének 2%-at”".
Fentiekre tekintettel uij beépitésre szant teriilet abban az esetben jelolhetd ki, amennyiben az ésszesitett
teriiletnovekmény (azaz a 2019. mdrcius 15-e, a Trtv. hatdlybalépése dta a telepiilésrendezési eszkozok
— esetleges — mddositdsa sordn vjonnan beépitésre szdnt teriletnek kijelolt teriiletek kiterjedésének
dsszessége) nem haladja meg a telepiilési térség teriiletét.

Ezen elGirdsnak valo megfelelést a tervdokumentdcidban kérjiik igazolni.

- A 1j beépitésre szdnt teriilet kijeloléssel osszhangban a Trtv. 12.§-dban foglalt kovetelmények
teljesitését, csereteriiletként zéldteriilet vagy erdéteriilet kijelslését keérjiik."

Tervezdi Vilasz:

A Tervezd és az Onkormanyzat a fenti észrevétel alapjan gy dént. hogy a 10.szami modositds
vonatkozasaban kizardlag a szabalyozasi terv vonatkozdsaban modositja a tervét. Vagyis 0] beépitésre
szant teriilet kijelolést nem kezdeményez a telepiilésszerkezeti terven. A telepiilésszerkezeti terv alapjan
az arok teriilete valtozatlanul V vizgazdalkodasi teriiletbe marad, mivel a 314/2012, (X[.8.) Korm.
rendelet 9.§ (8) szabiélyai szerint kozit teriiletbe nem sorolhatjuk a teriiletet, mivel nem gydijtéut

kategoriaju halozati elem.

Javasolt HESZ eldiras kiegészitesekent a 24.§ (11) bekezdéseként a kovetkez0 elbirds:
(1) A vizfolydasok drkok feletti dteresz és hid a koziit részeként a kizlekedési teriilet miitdrgydncl

minosiil. "

Az épitési telken elhelyezett épiilet gépjarmiivel t6rténé megkozelithetdsége jelenleg koézteriiletrd!
kozvetleniil atereszen Kkeresztiil biztositott az alatamasztd munkarész fotin lathatoan. Az ateresz
paramétereinek meg kell felelniec a HESZ eldirdsainak.

A hatélyos HESZ 24.§-a rendelkezik a nyilt arkokra vonatkozé szabélyokkal, melyet be kell tartani.
,»A hatélyos hész nyilt arkokra vonatkozd eldirasai:
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A7) A nyilt drkos vizelvezerd hdlozar feletti kocsibehajiok és személvhejiratok dijerofa uz drok
vizszallito képességet nem korldtozhatjak. e=ért s dtereszi igy kell kialakitani, hogy

a) a koesibehajtc 3 m-nél szélesebh nem lehet. kivéve, ha a terepadotisigok vae: a kialakul dlapor
mialt miiszakilag ez masképp nem oldhaté meg,

b} a személyhejarat céljcra legfeljehb 1.2 m s=élességii citjrd létesitheld,

¢) a esapadékrviz-elvezetés akadalvmentes legven.

(8) A (7) bekezdés szerinti esethen, c.’fm.‘f.’.'.{'l-'.'f?c'.'f « kezeld az Onkormdnyzar, tigy szakaei szakértdi
vélemény készitését kérheti o hozzajcruldsdahoz.

(9) A telekhatdrra épitett megléva épiiletek ereszesatorndgit, valumint a telkelrél a esapadikviz-tdrolo
rilfolvéjanak kivezetésér csak terepszint alatt szabad az mcai vizelvezetd hdaldzatba vezemi. ¢ kezeld
eldzeres engedéhérel

(10) Meredek mconvonalon kialakitort nvili drkot teljes keresztmetszetében burkolni kell, és energiatird

mlitargvakial kell kiegésziteni. "

Elézményként ismertetjiik. hogy az Onkormanyzat telepiilésrendezési szerzddést kotott a 10. szam
modositasban érdekelt épitési telek tulajdonosaval. melyben az alabbi fobb telepiilésrendezési
vonatkozasu vallalasok szerepelnek:

(4 vizsgell és modositani tervezett drok teriiletrész és a kozii teriilete dnkormanyzati tulajdonban vars. )

ﬁnkm'ul:inyzati feladatviallalds: ,, Figvelemmel arra. hogy a Fejlesziési Teriilet és a Tanesics Mihah:
wiea (210 hrsz) kozén hizidik a Pécel 233 helvrajzi szdnui kivelt drok megnevezésii ingatlan (e
tovabbiakbean: Arok). o= Ingatlan kézteriiletril o Tancsies Mihaly wlea iranyabol kézvedeniil nem
kézelithetd meg. ezért Szer —m!o Felek megdllapodnak abban, hogy az {rok 1. sz. mellékleten Jelilt, az
Ingatlan el ;"m oddo részét KOu jeldi kiszoledld utak dvezetbe jeloli ki, majd a HESZ Jelen poni szerinti
modositasar kivetd 180 napon beliil az 1. sz. melléklet szerinti 1artalommal telekalakitdsi eljdrcist
Jolvtattat le. majd  engedélvezé  tefekalukitcsi  hatdrozat  esetén  gondoskodik annak  ingatlan-
nyilvéntartesi atvezeltelésérdl.

Fejlesztoi feladatvallalas:, Fejleszid kitelezentséger vallal arra, hogy a Fejlesziést kizardlag sajcit
kéliségen végzi el. A Fejlesziési Terviilel kialakitasdnak. fenntartdasdnak. iizemeltetésének, valamint. a
Fejlesztési Teriilet meghkdizelitéséhez sziikséges behajid. a behajio alatt diteresz megépitése annak
érdekében, hogy a 233 hrsz-i darok funkcidja zavartalanul biztositva legven. szildrd burkolatd i, szildrd
hurkolatii jarda és csapadékriz szikkaszidsa vagy elvezetése, Ingatlannck « meglévd vizikozmivekre vald
csatlakozlatds, szikség szerint a kizvildagitas fejlesziésének valamennyi koliségeér sajar maga viseli, ™
Fejleszid feladaratl képezi kiiléndsen azok:

a. elokészitésének,

tervezierésének,

megépitéséhez szitkséges kilonbi=d hatdsdagi engedélvek beszerzésének.

kiviteli tervei elkészitterésének,

megépitésének,

haszndalatbavéieli engedélvek beszer=ésének,

miiszaki dtadds-crvéreli eljardsok lefolytatasdanak,

Jorgalomba helyezési dokumentdcic jogszabdly szerinti dsszedllitasdanak és a hatdskorrel,
:Herekesseqeei rendelkezd hatésdaghoz (drténd bemaijiasanak sajdt koliségen (6riénd megvalositdsa. '

:F1 TR [0

Vizsgaltuk a kétszintii szabalyozds lehetdségét is. Tovabbiakban javasoljuk, hogy az 0j telepiiléstery
készitése soran az arkok teriiletét lehetdség szerint kozit vagy mellette 1évo teriiletfelhasznalds szerinti
Gvezetbe. illetve teriilethasznalatba soroljak.

A kétszintii szabalyozds az OTEK értelmében a a) a folyovizek medreire. b) az allévizek medeire, c) a
folyovizekben keletkezett. nyilvantartasba még nem vett szigetekre, d) a kozcélG nyilt csatornak
medreire €s parti savjdra. e) a vizbazis teriilet belsd vagy belsé és kiilsé védoteriileteire. f) a nagyvizi

meder teriileteire alkalmazhato.



A rendelet-tervezettel kapcsolatos észrevételeink:

1. A4, fedett gépkocsi trolo” fogalmdval 6sszefiiggd rendelkezések tekintetében Selhivjuk a figyelmet az
orszdgos telepiilésrendezési és épitési kivetelményekdl szol6 253/1997. (XIL 20.)

Korm. rendelet (a tovdbbiakban: OTEK) 35. § alapjin elé- és oldalkertben épiilet nem dllhat, kérjiik
ﬁfz.f!wvsgabn és toréini , fedett gépkocsi tarolG” eld- és oldalkerti elhelyezhetdségének szabdlyozdsd,
a HESZ-tervezet 30. $(24) és 39.§ (3) bekezdését.

Tervezdi Valasz:

A kérésnek megfelelden visszalépiink a fedett gépkocsi tarold el8irdssal Gsszeftiged rendelkezések
modositasatdl.

A madositasi teriiletre kialakitott uj Lke-SZ/4 jelii épitési dvezet teriiletén az eldkert méretét 0 méterben
allapitjuk meg. mely az épitett gardzs épiiletek fennmaradasit biztositja.

2. Felhivjuk a figyelmet, hogy a Jat. 2.§ (1) bekezdése értelmében az énkormadnyzati rendeletnek a
cimzettek szdmdra egyértelmiien értelmezhet§ szabdlyozdsi tartalommal kell rendelkeznie.

Fenti _;ogszabafyi hivatkozdsra tekintettel a HESZ-tervezet feliilvizsgalatat ké» ik

- A HESZ-tervezet 31. § (1) bekezdés d) pontja szerinti rendelkezés szamonkérhetSségét vitathaténak
targuk —nem egyértelmii rendelkezés — emellett a mondat tagoldsdt is kérjiik feliilvizsgdlni.

- HESZ-tervezet 31. § (1) bekezdés f) pont

- A HESZ-tervezet 59.§ 14) bekezdés a) pontjat nyelvtanilag kérjiik feliilvizsgdlni.

- Szerkesztési hibabdl adéddan a médosito rendelet-tervezet 15.§-dban a kiegésziild rendelkezés eldit
(14) bekezdés szerepel a (15) bekezdés helyett.

Tervezdi Vilasz:
A kérésnek megfelelden a szdvegezést ellendrizziik és javitjuk.

3. Az élelmiszerldncrol és hatdsdgi feliigyeletérsl sz6l6 2008. évi XLVI. térvény 6.§ (5) bekezdése
értelmében mezégazdasdgi haszondllat tartdsa énkormanyzati rendeletben nem korldtozhato.
Fentiekre tekintettel a rendelet-tervezet vonatkozd részeinek feliilvizsgdlatdt, dtfogalmazdsat kér rjiik.
PL: HESZ-tervezet 59. $ (14) bekezdés (helyesen (15) bekezdés) c) pont

Védotavolsdgok meghatdrozdsdval van lehetdségitk az dllattarts épiiletekkel ésszefiiggésben
rendelkezniiik.

4. A szabalyozdsi tervlapok médosuldsdrdl sz6l6 rendelkezést kérjiik aszerint kiegésziteni, hogy az
érintett tervlapok a mddositdssal lehatdrolt teriilet vonatkozdsdban modosulnak. [médosits

rendelettervezet 17.§]

Tervezdi Vilasz:
A kérésnek megfeleléen a szévegezést ellendrizziik és javitjuk.

Pest Megyei Foépitész észrevétele:

A modositasi szandékok nem ellentétesek: - a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségek teriiletrendezési
tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. torvény (TrTv) elGirdsaival, « a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazdsdnak kiegészité szabdlyozdsdrol szolo 9/2019. (VI 14.) MvM rendelet elSirdsaival, = Pest
Megye Onkormdnyzata Kozgyiilésének a Pest Megye Teriiletrendezési Tervérdl sz616 10/2020, (V130.)
dnkormanyzati rendeletével (PmTrT), valamint * a Pest Megyei Teriiletfejlesztési Koncepcié (PmTK)
céljaival sem, ezért a telepiilésrendezési eszkozok modositdsa ellen nem emelek kifogdst.
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Felhivom azonban szives figyelmét arra, hogy a TSZT hatdrozat I pontja nehezen értelmezhets. A TSZT
hatdrozat 2. pontja szerint ,,a 10/2020. (VI.30.) rendelettel elfogadott Pest Megye Teriiletrendezési
tervében meghatdrozott térségi teriileti mérleg nem valtozik az 1. melléklet 4 pontjdban igazoltan.” A
megallapitds hibds, mivel Pécel agglomerdcids telepiilés lévén nem is szerepel a PmTrT 1.17. szdmii
mellékletében, a térségi teriileti mérlegben.

A TSZT hatdrozat 3. pontjdban az eldterjesztés 1. szami mellékletére hivatkozni nem megfelel6, hiszen
az elGterjesztés nem fogja a hatdrozat részét képezni.

A TSZT 1. mellékletében az ,, Igazolds-orszdgos és térségi teriiletfelhaszndldsi kategoridk” cimi fejezet
elsé sora torlendd, mert a fejezet nem ,, A teriilet magasabb rendii - teriiletrendezési - tervek dltali jvezeti
érintettsége "-rél szol. ,,

Tervez6i Valasz:
A figyelemfelhivast kiszonjiik. a TSZT hatarozattervezet szovegezését az alabbiak szerint javitjuk:

2. pout ..Pécel Viros Onkorményzatinak Képviseld-testiilete megéllapitia. hogy a TSZT-mddositds
dsszhangban van a Budapesti Agglomerdcié Teriiletrendezési tervével. A 2018. évi CXXXIX
torvényben meghatarozott térségi teriileti mérleg nem valtozik az |. melléklet 4. A
teleplilésrendezési tervekkel vald 8sszhang igazolasa" fejezetben igazoltan.”

3. pont: Pécel Varos Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete megéllapitja tovabba. hogy a TSZT-t érintd
2024. évben végrehajtott modositds telepiilési teriileti mérlese az 1. szami mellékletében 18v
leiras 3. pontja szerint modosul. ..

Az 1. melleklet Igazolas-orszdgos és térségi teriiletfelhasznalasi kategdriak™ cimii fejezet elsd sorat

tordljiik a javaslatnak megfeleléen,

Budapest Foviros Fépolgirmesteri Hivatal Varostervezési Fdosztily észrevétel:

A mddositdasok kéziil 3 darab a TSZT mddositdsdt is igényli, melyek koziil 1 darab (a 10. szdnmii
médositds) esetében keriil sor beépitésre szant teriiletfelhaszndldsi egység kijelélésére, melynek révén
vizgazddlkoddsi teriiletbdl 144 m2 falusias lakéteriiletbe keriil, de ez — a dokumentdcid szerint — az R
78. § (4) bekezdés b) pontja értelmében nem szamit 1j beépitésre szdnt teriilet kijelolésének. Pécel
Budapest XVII. keriiletével hatdros, a tervezési teriiletek koziil egy (6/a teriilet) fekszik Budapest és Pécel
kozos kizigazgatdsi hatdra mellett. A tervezett médositdsok helyi jelentdséggel birnak, a tervezett TSZT
dtsoroldsok a beépitésre szdnt teriileteket csak lokdlisan, kis mértékben nivelik. A médositdsok
vdrhatéan nem érintik kedvezétlen mddon a tdji-, természeti értékeket, illetve a térség zéldinfrastruktiira
hdlozatat, tovdbbd vdrhatéan nem eredményezik a kirnyezeti dllapot érdemi, negativ irdnyi
megvaltozdsdt. A telepiilésrendezési eszkizok modositasa— beleértve a kozds kézigazgatdsi hatdr mellett
Jfekvé 6/a teriiletet is — Budapest zéldfeliileti rendszere, kérnyezeti dllapota szempontjdabdl kizvetlen
hatdssal nem bir, Budapest kizlekedési rendszerére nem gyakorol hatdst. A dokumentdcidval
kapcsolatban az aldbbi észrevételt teszem:

* A 20. oldalon, a 6-os szdmii mddositds 6/a teriilete esetében a dokumentdcio szerint a Hatdr utca
szabalyozdsi szélessége 8 méterre csokken, ugyanakkor a tervezett szabdlyozdsi tervi kivonaton
tovdbbra is 12 méter szerepel. Kérem az dbra javitdsdt. ,,




Tervezdi Vilasy:

Az észrenvételr koszonjitk. Az aldtamaszici javaslat 20.0ldaldn az dbrék feleni elevezéshen lithetdk,
hogy a dokumenideio bennnetja mind a hatdlvos mind a tervezett dllapotot. Javitasra nines s=iiksée.

w* A 26. oldalon, 10-es szdmii médositds esetében a dokumentdcid szerint ,, 4 419/2021(VII 15,) Korm.
rendelet 78/D.§ (4) b) pontja figyelembevételével a vdltozds nem mindsiil 1ij beépitésre szant teriiletnek,
mivel kozut kialakitdsa érdekében torténik a tervezett médositds.". Ezzel kapcsolatban felhivom a
figyelmet, hogy a megdllapitds pontatlan, mivel a hivatkozott jogszabdlyi hely szerint ,, Helyi épitési
szabalyzal készitése és modositdsa sordn nem mindsiil ij beépitésre szént teriilet kijelélésnek (...) ha a
kiziit elhelyezése céljcra szolgdlo teriilet csokkentése miatt névekszik a beépithetd teriilet nagysdga. "
Azaz, csak akkor nem szdmitana iij beépitésre szdnt teriilet kijelolésnek a 10-es szdmit médositds, ha a
233 helyrajzi szdmui telek kozlekedési (és nem vizgazddlkodasi) célii teriilet lenne. E helyett a médosités
épp ellenkezéleg, falusias lakdteriiletbe sorolja a telekrészt.”

Tervezdi Vilasz:
A valaszt lasd a Pest Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda elsé valaszaban.
Pécel az 1] beépitésre szant teriiletként értelmezett teriiletfelhasznalas kijelolésbol visszalép.

w * A 30. oldalon, a 12-es szdmit médositds esetében Vi besoroldsii telkek keriilnek Lf teriiletbe, ezzel
wVisszadllitva” a 2022. évi feliilvizsgalat elétti dllapotot. Az aldtdamasztdsbol azonban nem deriil ki,
hogy a 2022-es dtsorolds indokdul szolgdlé kérilmény (,,A vegyes teriiletfejlesztés indokolisigdt a
telepiilésfeflesztési koncepciban rogzitettek alapjdn, a szolgdltatdsi és kereskedelmi egységek, egyes
intézmények kiilsébb vdrosrészi megjelenésének igénye tdmasztja ald. »A lakéteriilet fejlesztésekkel
osszhangban a vdrosrész intézményi és szolgdltatdsi fumkcickkal torténd elldtdsa, fejlesztése
elengedhetetlen, a Vdroskozpont vdrosrésznél is emlitett uj vasiti keresztezédések kiépitésével
egyiitt.« ") fenndll-e még. Kérem a munkarész kiegészitését. ,,

Tervezoi Vilasz:

A 12-es modositdas vonatkozdsdba kiegészitjik a= aldtcmas=16 numbkarés=l.

A vdrosrész intézményi és szolgaltatasi funkcickkal 16riénd ellatdsanak igénve tovabbra is fenndl, de
ebben a telektimbben csokkenten teriileti kiterjedésben van lehetéség ezen fimkciok boviésére. A
tovabbiakban dtgondolandd, a jelenlegi kijelolt intézmeényi teriiletek beépitési intenzitdsdnak noveldse.
ha erre vam mad, illetve egyéb alternativ teriilet kijelélése a késGbbi intézményfejles=tési igénveker

figvelembe véve, ;

. Pécel vdrosinak HESZ-ét és TRTjét érinté mddositdsi tervezetekkel kapcsolatban az aldbbi
észrevételeket kivdanom tenni klimaadaptdcio, csapadékviz-gazddlkodds szempontjdbol: Pécel sajdt
szennyviztisztitoval rendelkez6, azonban a Rakos-patak vizgyijtéjén elhelyezkeds telepiilés.

A vizgazdalkoddsi 6vezetbe tartozo 233 hrsz.-i telek 144 m*-nyi teriiletrészének koziit évezetbe és a 210
hrsz.-i telekhez torténd dtcsatoldsa amennyiben a vizelvezetd drkok tovdbbra is a helyiikén maradnak,
akkor alapvetéen nem jelent majd a vizelvezetést tekintve vdltozdst, igy kozmiives akaddlya nincs a
telekmddositdsnak. Amennyiben a viziigyi hatésdg, mint a vizgazddlkoddsi teriiletek folétt ellendrzési

jogot gyakorld hatdsdg is engedélyezi az érintett telekrész vizgazdalkoddsi Gvezetbdl torténd ditsoroldsdt

KOu évezetbe, akkor a médositdsi igény teljesithetd. Lényeges kihangsulyozni, hogy az dtsoroldssal

egyidefiileg a vizelvezetd drok érintett 144 _m*nvi teriiletének a karbantartdsi kotelezettsége is az

utfenntartora szdll dt.”’

A fent hivatkozottak miatt a 7/a. szdmit médositdst nem tdmogatom, tovibbd — a vdzolt kozmiihelyzet
miatt— megfontoldsra javaslom a teriileten engedély nélkiil felépitett és épitéshatésdgi eljdrdssal érintett
épitmények bontdsdnak elrendelését.



A Klimavaltozds miatt vdrhaté egyre gyakoribb extrém csapadékesemények kezelhetdsége, az ingatlanok
és infrastruktira-elemek elontési kockdzatdnak csokkentése megkoveteli a telepiiléseken beliili
vizgazddlkoddsi dvezetek, de legaldbb olyan kozteriiletek fenntartdsdt, amelyek helyet biztositanak a
kdrokozo csapadékvizek ideiglenes tdrozdsdnak, a csapadékvizek dltal kdrokozdstol mentesen elintheté
— akdr multifunkciondlis — kbzteriiletek kijelolésének.

Ennek az elvnek a tiikrében a 10. szamii médositdst kizdrdlag akkor tartom témogathatdnak, ha a
vizelvezetd drkok tovibbra is a helyitkén maradnak, a viziigyi hatésdg is engedélyezi az évezeti
dtsoroldst, és az iitfenntartd érdemben értesiil 1ij kotelezettségérél. Mindezek mellett a helyi épitési
szabdlyzal  csapadékviz-kezeléssel kapcsolatos  elGirdsait  dttekintettem, és azokat megfeleld
részletességiinek és szigoriisdginak itéltem meg (id. pl 9. § 14. §, 19-24. §). A fentiekben
megfogalmazott észrevételeinket megfontolasra javaslom. "

. Klimaadaptdcié és/vagy csapadékviz-vizgazddlkodds szempontjdbol killonésen a 7/a., 7/b. és 10.
szami modositdst, valamint az el6kertek méretének csokkentésére vonatkozé médositdsokat (visszatérés
a 2022-es telepiiléstervi feliilvizsgdlat elétti dllapothoz) tartom relevansnak. Fontos tovdbba, hogy a
vizminbségvédelmi teriilet évezete érinti a 12. szdmii médositdsi teriiletet. Utdbbi miatt a dokumentdcid
régziti, hogy az , érintettség miatt a helyi épitési szabdlyzatban a kizlekedésre, kézmiivesitésre és
esetleges szennyezelt csapadékviz-elvezetésre vonatkozd eldirdsokat ennek figyelembevételével kell
kialakitani”, illetve a ,, 12-es [...] mddositds tervezett laké és vegyes teriiletein a teljes kozmiielldtds
biztositott”. A 7/a. és 10. szdmui médositdsokkal elvi alapon nem tudok egyetérteni, kiilon kiemelends,
hogy azokat a tdrgyi dokumentdcio is feltételekhez kotné — tekintettel az alabbiakra: |,

. 7-es szamit mddositds: [...] A 0119 hrsz.-ii telektémb tovabbd a 0133/81 hrsz. telek hatdlyos
mezdgazdasdgi (Ma) ovezeti besorolds megvdltoztatdsdnak vizsgdlata a terilleten engedély nélkiil
Jelépitett és épitéshatosagi eljardssal érintett épitmények esetleges fennmaraddsa érdekében [..] 7./a
mddositdsi terilet: A 0119 hrsz.-ti telektémb évezeti dtsoroldsa kapcsdn, amennyiben az ij évezeti
eldirds mdr engedni szeretné épiilet elhelyezését az Gvezet telkein, abban az esetben az OTEK 33.§
eldirasait teljesitenie kell az érintett teleknek. [...] avizsgadlt telkeknek jelenleg kizdrolag a kozhdlézaton
keresztili villamosenergia elldtdsa biztositott. [...] A telkek kizhdldzaton keresztiil torténd vezetékes
vizelldtdsa csak irraciondlis koltség mellett lenne megvaldsithaté [..] Az énkorményzatnak
mindenképpen telepiilésrendezési szerzddésben kellene régzitenie a telektulajdonosokkal kézésen, hogy
: atelkek esetén csak azzal a feltétellel érvényes az épiiletelhelyezési és épiiletfennmaraddsi engedély, ha
a telek tulajdonosa az dnkormdnyzat vizelldidsi kotelezettségébdl ereds koliségeit maradéktalanul
megfinanszirozza. Onkormdnyzattal szembeni dijhdtralék esetén pedig a telken elhelyezkeds épiiletek
haszndlati joga felfiiggesztésre keriil. [...] A telkeken keletkezé szennyviz drtalommentes elhelyezéséve
a koziizemii szennyvizelvezetés a vizelldtdshoz hasonléan nem redlis opcid. [..] A telkek a
szennyvizeiktl igy drtalommentesen vagy az OTEK 47.§ 3-as bekezdésében foglaltak alapjdn hdzi
szennyviztisztitd alkalmazdsdval, vagy az OTEK 47.§ 4-es bekezdésében Joglaltak alapjdn vizzdréan
kivitelezett és rendszeresen iiritett szennyviztdrold alkalmazdsdval tudndnak megszabadulni. [...] A
vizzdréan kivitelezett szennyviztdroldval kapcsolatban killon kiemeli az OTEK, hogy csak ellendrzott
elszdllitds esetén engedélyezheti az énkormdnyzat, vagyis az énkormdnyzatnak meg kellene szerveznie
a szennyviz elszdllitdsdnak az ellendrzését, hiszen a szennyviztdrolé alkalmazdsdnak engedélyezésével
az onkormanyzat magara vallalja a szennyviztdroléba keriil szennyviz maradéktalan elszdllitdsdnak az
ellendrzését. Ez abbol a szempontbdl is felvet problémdkat, hogy érdemi szankciondldsi jogkért viszont
nem biztosit a jogszabdlyi elGirds az énkormdnyzat szdmdra [...]"

»10-es szanui modositds: [...] Tancsics utca 2. (240 hrsz.) hatdlyos tervben l1évé szabdlyozdsi vonal
feltiintetése az épitési telek beépithetGsége és megkizelithetdsége érdekében a 233 hrsz.-u
vizgazddlkoddsi teriiletet érintGen. [...] A 240 hrsz.-i épitési telek kizteriileti kapcsolata jelenleg nem
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biztositott kozvetleniil. A teriileten az épitkezések folyamatban vannak, a vizgazddlkoddsi teriilet részét
képezo drok teriileten a telek megkozelitése érdekében dteresz kialakitdsa ldthato. Az épitési telek
szamara az Gsszkézmiielldtds biztosithat. [...] A tervezelt szabdlyozdsi tervi modositds keretében a 233
hrsz.-ii vizgazdalkodsi teriiletbe tartozo drok teriilet 144 m2-es teriiletrésze kizit teriiletbe keril a 210
hrsz.-it kivett kozteriilethez kapcsolédéan a szabdlyozdsi terven. [...]"

Tervezol Vialasz:
Az dszrevételr kiszanjiik. A felvetések alapjcn a tervinédositdsi szandékor ateondoljuk éx mérlegeljiik.

A 7 midositast szdandékkal nem ért egvet Budapest Fovdaros Onkormdanzata. Az elutasitas jogszabdlyi
hivatkozds hidnycdban keriilt megallupitisra, ezért annak figvelembevételéisl eliekine Pécel Viros
Onkormednyvzata. Tajékoztatésul jele=ziik, hogy a teriileten kialakult épiiletel gazdasdagi épiilerck.

A teriiletre vonatkozion folvameatban van a telepiilésienclezdsi szer=idések eldkészitése. Amemniben o

tulgjddoinosok nent igjdk ald. gy o tervezett modositdst kiveszik o lervinddositisi programbol

A 10-es szdnni maodositds esetén tervezett cél. hogy az drkok tovdabbra is helviikon maradjmak és
valtozatlanul vizelvezetési funkeiit lassanak el. Erre a hatdlvos hés=24. $-a is tartalmaz eldirdsokat. 4
Javasoliaknak megfeleléen «a viziigvi hatdsdg véleményél és az dtfermtartd elizetes véleményér
artekingiitk.

Javasolt HESZ eldirds kiegészitéseként a 24.§ (11) bekezdéseként a kivetkezd eldirds:

M) A vizfolvasok drkok feleni dieresz és hid a kdzin részeként a kozlekedési teriilet miitiravinal

miinoxil. ”

Pest Virmegyei Kormanvhivatal Kozlekedésfeliioyeleti Foosztaly Utiioyi Osztaly észrevétele:

+A PVKH Kozlekedésfeliigyeleti Féosztaly Utiigyi Osztdlya (kbzlekedési hatdsdg) a tervezett
mddositdsok dltal érintett alabbi részteriiletekkel kapcsolatos dlldspontja a kévetkezd:

A koziti kozlekedésrdl szol6 1988. évi I. tv. [Kkt.] 47 § szakasza meghatdrozza - tobbek kizitt —, hogy
, 12.az it hatdra: az iitnak — a kiemelt szegélyt, az iitpadkdt, a rézsiit, az it viztelenitését szolgdld drkot,
csatorndt, mds vizelvezetd létesitményt is magdban foglalé — kiilsé széle; 13.az 1it teriilete: az it hatdrai
kozitti teriilet és a hozza tartozo foldrészlet;" 7

A Kkt 29. § (7) bekezdése elGirja, hogy, Szildrd burkolani kéziit és kozforgalom eldl el nem zdrt magdniit
létesitéséhez. korszeriisitéséhez, épitési engedélytdl vald eltéréséhez, és a nem kizdrdlag az épittetd,
épittetok tulajdondban alld teriileten megvaldsuld foldiit Iétesitéséhez, épitési engedélytdl vald
eltéréshez (a tovdabbiakban egyiitt: épités), forgalom részére torténd dtaddsdhoz, megsziintetéséhez,
elbontdschoz — mint fontos kizérdekii és kozcéhi tevékenység végzéséhez — a kizlekedési hatéscg
engedélye sziikséges."

Eppen ezért a bdrmikor felmerild uj uthdlozati elem létesitésének, megsziintetésének sziikségessége
(Kkt. 29 § (7) bek.) vagy egy it jelenlegi stdtusdnak valtozdsa (Kkt. 32§(3) bek.) esetén hivatalomndl 3ij
eljdrdst kell kezdeményezni, igy a konkrét kozlekedési érdekek az engedélvezési eljdrdsban
érvényesithetok.

Az 5. sz. projektelem végrehajtdsdt a dokumentdcié nem javasolja (7.0ld.), mivel a jogszabdlyokkal

ellentétes".

a o,
kore!ezem'eze (fenti) kiilén itiigyi harosam ebara.r keretében megvizsgdlni a tervezett modosildst,

amelynek hianydban ezért a hozzdjdruldsat nem adhatia meg (a foldhivatali nyilvdntartds 2024.07.22-

én lekérdezett adatai alapjdn a Pécel, 1460/10 hrsz.-it ingatlan (Hatdr 1it) mivelési dga: . Kivett helyi

koziit , tulajdonosa Pécel Viaros Onkormdnyzata).




Hatdsdgomnak a véleményezési dokumentdcioval kapcsolatos — dltaldnos - észrevételei:

Altaldban egy telepiilésen beliil a kéziti kozlekedés Jolyamatossdgdnak és zavartalansdgcdnak egyik
legfcbb alapfeltétele a kellden széles koziti kozlekedési célii teriiletek szélessége, valamint
kiépitettsége. Mar kialakult telepiilésszerkezet esetén az el6bbi mar jelentds érdeksérelem nélkil nem
korrigdlhato. Eppen ezért — kizlekedési szempontbol — a helyi koziithdldzat fenntarthatd, hosszi tavii
Jejlddésének a biztositdsa (a) a kozithdlézat tovdabbépitésével, (b) a szildrd burkolattal még nem ellatott
utak  aszfaltburkolattal  valo  elldtdsdval (c) meglévé gyalogosjarddk felijitasdval,  (d)
Jorgalomszabdlyozds eszkizeivel, (e) parkoldsi rendszer fejlesztésével, () lehetséges elkeriild utak
létesitésével, (9) telepiiléseket osszekitd, illetve a vdroson beliili kerékpdros hdldzat kialakuldsanak
tamogatdsaval" lehetséges elérni.

A médositando részteriileteken a kialakitandd kozlekedési céli teriiletek esetében célszeriia minél
szélesebb utak kialakitdsa, még ha azt az TRT. eldirdsok nem is kovetelik meg. Helyi gyfijtéutak esetében
a 22m, lako utak esetében is javasoljuk a minimum 12-16 m szabdlyozdsi szélességet (pl. 6-

8m széles utcak kialakitasa helyett).

Helyesnek tartom, hogy a fejlesztends teriiletek limitdldsival és a beépités-intenzitdsnak a
szabdlyozdsdval a helyi szabdlyozé hatosdg mérsékelje a kirnyezetre, valamint a kizithdlézatra
vonatkozdan a vdrhatéan tovibbra is névekvé (1 hdztartds — tobb gépjdrmii) gépjdrmiforgalom
terheltségnovekedési hatdsdt.

Utépités, titfenntartds, de telepiilésiizemeltetési szempontbol is dontd jelentéségii a telepiilés
csapadékviz elvezeld halozatdnak feliilvizsgdlata. Ha még nincs, javasoljuk aldtdmaszté munkarészként
a felszini vizelvezetés mellett a helyben torténd tdrolds-rendszerének tanulmanyterv szintii kidolgozdsdt
(esetleg vizdtemelSk - megijulo energia felhaszndldsdval), javaslattal a telepiilés lefolydstalan
teriileteinek megsziintetésére, befogads hijdn zdportdrozé(k) helyének meghatdrozdsdval.

Mindezek mellett és az imént leirtakkal 6sszhangban a kézigazgatdsi teriiletre hulld dsszegyiijttt és

kezelt csapadékvizet — lehetéség szerint — potoljdk vissza a talajba — csokkentve az a szdlyosodds
hatdsait.
Az egyeztetési dokumentdcid aldtémaszté javaslat munkarészeiben leirtak szerint -, a vonatkozd
Jogszabdlyokban és az rtigyi miszaki leirdsokban foglaltaknak betartdsdval és a fentebbi
megdllapitdsaink figyelembe vételének megfelelen megvaldsulé médositasok. valamint fejlesztések
tiigyi érdeket nem sértenek, igy a Telepiilésterv alapjdn a TR. eszkizik mddositdsa elutasitdsinak - a
6/b sz. teriilet kivételével, - nincs qitiigyi indoka. " ‘

Moédositott észrevétel:

wPécel Vdros telepiilésrendezési eszkozeinek tervezett modositdsaval kapcsolatban a telepiilésrendezési
eszkozokkel kapcsolatban a felepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddscdnak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VIL5.) Korm. rendelet
szerinti dltaldnos egyeztetési eljdrds keretében az aldbbi nyilatkozatot teszem: a Pest Virmegyei
Kormdnyhivatal Kozlekedésfeliigyeleti Féosztdly Utigyi Osztdly (tovibbiakban: Utiigyi hatésag)
részérdl a hivatalomhoz megkiildétt, a PESTTERV Kft. (1085. Budapest, Kdfaragd u. 9.) dltal készitett
PECEL . VAROS t6bb részteriiletét érintd eseti TSZT, HESZ médositdsa MEGALAPOZO VIZSGALAT-
ALATAMASZTO JAVASLAT " c. véleményezési dokumentdcié (2024. jinius) kbzlekedésre vonatkozé
munkarészeit dttanulmdnyoztam, szakvéleményemet a 64. § szakaszdnak megfelelGen PE/UT/01206-
2/2024 ugyiratszamon, 2024.07.22-i keltezéssel megadtam.

Ezt kbvetden Pécel Viros Onkormdnyzata M/41-65/2024 sz.-ui, Hatdsdgomndl 2024. augusztus 30-én
érkeztetett levelében az alabbiakkal fordult Hatdsagomhoz:

Azzal a kéréssel fordulunk Onékhoz, hogy az ditaldnos eljdrdsba végzett telepiilésrendezési
mddositdsdra adott véleményiiket feliilvizsgdlni sziveskedjenek a Hatdr it menti 6/b szdmii és 1460/10
hrsz-u koziit teriilet vonatkozdasaban. Pécel Viros Képvisel6-testiilete szeretné ebben a ciklusban lezdrni
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a véleményezési szakaszt a 2024. augusztus havi iilésén, mely sordn eltérd vélemény nem maradhat fenn
a tervvel kapcsolatban.

Pécel Viros Onkormdnyzata kész a hivatkozott (Kkt. 29. § (7) bekezdés) és az iit jelenlegi stituszdnak
vdltozdsa (Kkt. 32. § (3) bekezdés) alapjdn az vj eljdrds kezdeményezésére.

gy a konkrét kozlekedési érdekek az engedélyezési eljdrdsban (az utak épitésének, forgalomba
helyezésének és megsziintetésének engedélyezésérdl szélo 93/2012. (V. 10) Korm. rendeletben
részletezetten) érvényesithetGk.

Kérjiik tehdt elozetes dlldsfoglaldsuk mddositdsdt, mely sordn a 6/b modositdsi teriilet
telepiilésrendezési tervi mdositdsdt el tudndnk fogadni.

Indoklds:

A 1460/10 hrsz-ii kozit teriilet szomszédos lakoteriilethez torténd csatolésdt szeretnék elérni, mivel a
teritletet jelenleg is az ott élék hasznaljdk és a meglévé mar kialakult 4126 hrsz-ii kozteriilet megfeleld
szélességet biztosit a mdr kialakult laké és gazdasdgi ingatlanok szdmdra is. A megvaldsult koziti
miitdrgyak a mellette hizodo 4126/1 és 4117/1 helyrajti szamokon taldlhatok.

Pécel Vdros Onkormdnyzata tobb izben probdlkozott sikerteleniil a 1460/10 hrsz-ti teriilet telekalakitdsi
eljarassal a Jardsi Foldhivatalnadl (telekcsoport iijraosztds), melynek keretében a cél az volt, hogy az
Onkormdnyzati utat feldaraboljuk, majd forgalomképessé tegyiik és eladjuk az azt haszndlo
tulajdonosoknak, akik egyesithetik az vitdarabokat a sajct telkiikkel.

Az iigy megoldiscnak folyamataként szamos Allami Féépitészi egyeztetést és konzultdcicl kivetéen
egyik elsé dllomdsként kezdeményeztiik a telepiilésrendezési tervi médositdst, mely eldsegitheti -a
Joldhivatali és kozlekedési hatdsdg sikeres eljdrdsainak fiiggvényében- a telek egyesitéseket."
Hatésdagom a fentebb idézett levél tartalma alapjdn a 2024.07.22-i keltezésii PE/UT/01206-2/2024
uigyiratszdmon irt szakvéleményemben irtakat - az aldbbi ketté helyen - ezennel sajdt hatdskirben
miodositia, igy az 1. oldalon alabbi szovegrész helyébe;

Az 6. sz. projektelem végrehajtdsdhoz (20.0ld., 6/b. pont) a kézlekedési hatdsdg jogszabdlyban eléirt
kotelezetisége (fenti) kiilon utiigyi hatdsdgi eljdrds keretében megvizsgdlni a tervezett modositdst,
amelynek hidnydban ezért a hozzdjdruldsdt nem adhatja meg (a foldhivatali nyilvdntartds 2024.07.22-
én lekérdezett adatai alapjdin a Pécel, 1460/10 hrsz.-ui ingatlan (Hatdr iit) mitvelési dga: , Kivett helyi
kozit", tulajdonosa Pécel Viros Onkormanyzata)." az aldbbi szoveg keriil;

, Az 6. sz. projektelem végrehajtdsdhoz (20.0ld., 6/b. pont) a kéziiti kozlekedésrdl sz616 1988. évil

tv. 32.9(3) bekezdésében elGirtak alapjdn a "hatdskorrel rendelkezé kézlekedési hatésdg ........ a
tulajdonos kérelmére dont a vonatkozé elfogadott teriilet- vagy telepiilésrendezési tervek sziikség
szerinti modositdsdt kivetGen :a helyi kozit maganiitta, mindsitésérél” egy kiilon iitiigyi; hatésdgi
eljdrads keretében. Ezen elGirds feltételeként a teriiletfelhaszndldsi évezetmddositdsdhoz, azaz

a kozutterilet falusias lakdteriiletbe torténd dtsoroldsdhoz Hatdsdgom a hozzdjdruldsdt megadia (a
Joldhivatali nyilvantartds 2024.07.22-én lekérdezett adatai alapjdn a Pécel, 1460/10 hrsz.-1i ingatlan
(Hatdr 1t) mifvelési aga: , Kivett helyi kizit", tulajdonosa Pécel Viros Onkormdnyzata)."”

tovabba a 2. oldalon /utolsé elétti bekezdés/ alabbi szévegrész helyébe;

, Az egyeztetési dokumentdcio aldtdmasztd javaslat munkarészeiben [leirtak szerint -, a vonatkozo
Jogszabdlyokban és az itigyi miiszaki leirdsokban foglaltaknak betartdsdval és a fentebbi
megdllapitasaink figyelembe vételének megfeleléen megvaldsulé médositasok, valamint fejlesztések
utiigyi érdeket nem sértenek, igy a Telepiilésterv alapjdn a TR. eszkézék médositdsa elutasitdsdnak - a
6/b sz. teriilet kivételével, - nincsS utiigyi indoka." az alabbi szévegrész kerill;

, Az egyeztetési dokumentdcio aldtamaszto javaslat munkarészeiben leirtak szerint -, a vonatkozd
Jogszabdlyokban és az utigyi mijszaki leirdsokban foglaltaknak betartdsdval és a fentebbi
megdllapitdsaink figyelembe vételének megfeleléen megvalésulé médositdsok, valamint fejlesztések
utiigyi érdeket nem sértenek, igy a Telepiilésterv alapjdan a TR. eszkizék mddositdsa elutasitdsdnak nincs
utiigyi indoka.

Hatésagom tdmogato szakvéleményét azzal a feltétellei adja meg, hogy az kizdrélag a telepiilésrendezési
eszkozok kérelmezett modositdsdra vonatkozik, és pl. az 1460/10 hrsz.-u kivett helyi kéziit mivelési
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dganak a foldhivatali nyilvantartdsban térténé majdani megvdltoztatdsdhoz a Kkt 32.§(3)
bekezdésében elirt és lefolytatands kozlekedéshatdsdgi eljdrds megdilapitdsa(i) alapjdn meghozands
dontés végrehajtdsinak esetleges nem teljesitéséhez jelen jévdhagyd szakvéleményem nem szolgdl
hivatkozdsi alapként." Hatdsdgom tdjékoztatja mindemellett Pécel Vdros Onkormdnyzatat arrdl, hogy
a PE/UT/01206-2/2024 iigyiratszamon irt szakvéleményemben foglaltakat a fenti médositdssal egyiitt
tovdbbra is fenntartja. "

Tervezbi Vilasz:

Az ésurevételt és tajékoztatast koszonjiik. Pécel varos Onkormanyzata kész a hivatkozott 1988. évi . tv.
[KKE] 29 § (7) bek.) és a vagy egy at jelenlegi statusanak valtozasa (Kkt. 32§(3) bek.) alapjin az G
eljaras kezdemenyezésére.

ig)’ a konkrét kozlekedési érdekek az engedélyezési eljarasban (93/2012. (V.10.) Korm. rendeletben
részletezetten) érvényesithetdk. A maodositott vélemény alapjan eltérd vélemény nem maradt fenn.

Vilaszadist nem igényel:

Honvédelmi Minisztérium HM Hatésdgi Féosztily észrevétele:

A fenti hivatkozdsi szamon érkezett dokumentacioban foglaltak a honvédelem érdekeit nem érintik, a
Magyar Honvédség nemzeti és szévetségi védelmi feladatai végrehajtdsa biztositott, ezért az abban
Jfoglaltakkal kapcsolatban killon észrevételt nem teszek. "

TervezOi Valasz: Az észrevélel valaszaddst nem igényel

Innoviciés és Technologiai Minisztérium Haj6zdsi Hatosigi Féosztily észrevételei:

»Az igazgatdsi feladatokkal ésszefiiggd hatdsdgi feladatokat a kozlekedési szervek kijelolésérsl szol6
382/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 8. § (2) bekezdés 20. pontja alapjdn a telepiilésfejlesztési koncepcid,
az integrdll telepiilésfejlesztési stratégia és a telepiilésrendezési eszkozok vizitittal érintett telepiiléssel
kapcsolatos egyeztetési eljdrdsaival kapcsolatos tigyekben a kozlekedésért felelGs miniszter jdr el, Pécel
a hajozdsra alkalmas, illetéleg hajézdsra alkalmas természetes és mesterséges felszini vizek vizinitta
nyilvanitasardl szolo 17/2002. (Ill. 7.) KéViM rendelet szerint vizitittd nyilvdnitott vizfolydssal nem
érintett telepiilés, ezért a telepiilésrendezési eszkozok készitésével, modositdsdval kapesolatos
eljdrdsokban a_hajozdsi hatésdg hatdskdrrel nem rendelkezik, igy azokban nem vesz részt.”

Tervezdi Valasz: Az észrevétel valaszadast nem igényel.

Budapest Féviros Kormdnyhivatala Népegészségiigyi Féosztily észrevétele:

A targyi igyben az E-TER-en megkildott dokumentdcidt dttanulmdnyozva a népegészségiigyi
Jeladatkérében eljdro Budapest Févaros Kormdnyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) a tervezett
modositdsok ellen kozegészségiigyi szempontbol nem emel kifogdst.

Pécel — a felszin alatti vizek védelmérél szolo 219/2004. (VII.21) Korm. rendelet 2. szamit melléklete,
valamint a felszin alatti viz dllapota szempontjabol érzékeny teriileteken lévd telepiilések besoroldsarol
52016 27/2004. (XIL25.) KvVM rendelet melléklete alapjdn — felszin alatti viz szempontjabdl érzékeny
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JSelszin alatti vizmindség védelmi teriileten fekvé telepiilés.
A fentiek miatt a médositdsok sordn a felszin alatti vizek, a foldtani kézeg védelmére fokozott figyelmet
kell forditani.”

Tervezdi Vilasz: Az észrevélel vilaszadast nem igényel.

Budapest Féviros Kormdnyhivatala Népegészségiioyi Féosztily-gvogvtényez

oA targyi iigyben az E-TER-en megkildott dokumentdciot dattanulmdnyozva a népegészségiigyi
Jeladatkorében eljdré Budapest Févdros Kormdnyhivatala (a tovdbbiakban: BFKH) az aldbbi
tdjékoztatast adja. _

A telepiilésen természetes gyogytényezd érintetisége nem dll fenn. ezért jelen esetben a BEKH
véleményezési lehetéséggel nem rendelkezik. '

TervezGi Valasz: Az észrevétel valaszaddst nem igényel.

Orszdgos Viziigyi Féigazgatisig észrevétele:

. Meghatalmazds E-TER rendszerbe kézbesitends Tisztelt Onkormadnyzat! Tdjékoztatom Ont, hogy a
telepiiléstervek tartalmdrdl,  elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekr6l sz0l6 419/2021. (VIL. 15.) Kormdnyrendelet kapesin az
Orszdgos Viziigyi Féigazgatdsdg (a tovibbiakban: OVF) véleményezésre minden esetben a 12 Viziigyi
Igazgatésdg (a tovabbiakban: VIZIG) kiziil a mikédési teriilettel érintett VIZIG-et/VIZIG-eket kéri fel,
mivel megfeleld részletezetiségii informdcidval és helyismerettel csak a teriletileg illetékes VIZIG-ek
rendelkeznek. Kérem a VIZIG/VIZIG-ek dital benyijjtdsra keruld véleményt az OVF véleményének is
tekintsék. "

Tervezdi Valasz: Az észrevétel valaszadast nem igényel

Budapest Févdros Korminyhivatala Orszdgos Koéziti és Hajozasi Hatésagi Foosztaly
Gyorsforgalmi l:ftiigyi Osztaly észrevétele:

wA  telepilléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési

sajdtos jogintézményekrdl szdlé 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 11. melléklet 13. pontja szerint
Budapest Févdros Kormdnyhivatala gyorsforgalmi utat, koziiti hatdratkelGhelyet, szintbeli kéziti-vastiti
atjarot érintd telepiilésrendezési eszkoz esetében vesz részt a véleményezési eljdrdsban.

Fentickre tekintettel, a terilletrendezési eszkozok mddositdsdaval kapcsolatban, hatdskor hidnydban
észrevételt nem teszek. Az eljdrds tovabbi szakaszdban nem kivdanok részt venni.”

Tervezdi Valasz: Az észrevétel valaszadast nem igényel

Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasiti Hatoésagi Foosztaly észrevétele:
A kozlekedési igazgatdsi feladatokkal dsszefiiggé hatdsdgi feladatokat elldté szervek kijelolésérsl sz616
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382/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 6. § (5) alapjan a vasiiti kozlekedési hatésdg a telepiilésfejlesztési
terv és a telepiilésrendezési terv a vasiiti pdlyahdldzattal érintett telepiilés esetében torténs egyestetési
eljardsai sordn, mint kijelélt hatdsdg jcr el.

Pécel Viros telepiilésrendezési eszkozeinek modositdsa vonatkozdsdban a vastiti kozlekedési

hatdsdg észrevételt nem tesz.

Egyebekben tdjékoztatom, hogy a fejlesztés megvaldsitdsi szakaszdban az egyes kozérdeken alapuld
kényszeritG indok alapjan eljdré szakhatdsagok kijelélésérdl szol6 531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet
1. melléklet 4. Epitésigyi iigyek 21. pontjdban Joglaltak teljesiilése esetén az épiitetének a vasuti
kizlekedési hatdsdgot, mint szakhatésdgot kell megkeresnie.”

Tervezdi Valasz: Az észrevétel valaszadast nem igényel

_____

Nemzeti Népegészségiigyi Es Gyogyszerészeti Kozpont

A Nemzeti Népegészségiigyi és Gyogyszerészeti Kozpont az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalatardl szl 2/2005. (1. 11.) Korm. rendeletben meghatdrozott illetékességét figyelembe véve
Pécel Varos telepiilésrendezési tervének médositdsdhoz kapesolédo

véleményezési dokumentdciot dttekintette.
Figyelemmel arra, hogy kémiai biztonsdgi hatdskért érinté kozvetlen fejlesztési elképzelések nem

keriiltek ismertetésre, érintettséget nem azonositottunk.
A dokumentdcidhoz észrevételt vagy mddositdsi javaslatot nem kivanunk tenni.”

Tervezdi Valasz: Az észrevétel valaszaddst nem igényel

Budapesti Agglomericié Fejlesztési Tandcs észrevétel:

., Tisztelt Polgdrmester Ur! Hivatkozdssal az E-TER rendszerben megkiildétt M/41-45/2024. szamai
Pécel Varos Telepiilésrendezési tervének mddositdsdrdl szol6 megkeresésiikre az aldbbiakrdl
tdjékoztatjuk. A Budapesti Agglomerdcio Fejlesztési Tandes (a tovdbbiakban: Tandcs) a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
Jogintézményekrdl szl 419/2021. (VII. 15) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: Rendelet) 11.
mellékletének 29. pontja alapjdn, mint kiemelt térségi fejlesztési tandcs, jogosult a Budapesti
Agglomerdcio telepiiléseinek telepiiléstervei, mint a Rendeletben meghatdrozott egyeztetési szakteriilet
tekintetében vélemény formdldsdra. E véleményezési feladat sordn a Tandcs feladata a telepiiléstervek
és az agglomerdcio fejlesztési koncepcidja kézétti Gsszhang megteremtésének vizsgdlata, A
véleményezésre meghkiildott dokumentdcioval kapesolatban a Tandcs kifogdst nem emel, tovabbd
tdjékoztatom, hogy a térség teriiletfejlesztési koncepciojanak készitése folyamatban van. ™

Tervezdi Vilasz: Az észrevétel valaszadast nem igényel

Pest Virmegyei Kormdnyhivatal Féldhivatali Féosztily Féldiigyi Osztily észrevétel:

»A véleményezésre megkiildott egyezietési anyagban foglaltak alapjdn a jelen tervmddositds sordn az
alabbi termdfoldteriiletek esetében terveznek dvezetmddositdst:

7-es szammal jelolt, 1j mezégazdasdgi dvezel kijelolése tervezett a 0119/2-6, 0119/8-18 és 0132/81
hrsz-u, megkizelitéen 4,6 ha nagysdgu, telepiilési viszonylatban tilnyomé részben dtlagosndl jobb
mindségii termdéfoldteriileten. Tekintettel arra, hogy a kijeldlni tervezelt Gvezel mezégazdasdgi és az 1ij
ovezet kijelolésével az érintett ingatlanokon mdr meglévé épiiletek fennmaradadsat kivanjdk biztositani,
a_modositds ellen kifogdst nem emelek, azonban elengedhetetlennek ldtom felhivni a figyelmet a
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termofold védelmérdl szol6 2007. évi CXXIX. torvény 10. § (1), (4) és (35) bekezdéseiben, a 11. §-dban.
valamint a 16. §-dban foglalt rendelkezésekre.

13/b jelil teriilet esetében kiszolgadlo wtak ovezetének kijelolését tervezik. A 0377/159 és 0377/161 hrsz-
u terilet Gsszesen 425 m" nagysdagy, telepiilési viszonylatban dtlagosndl jobb minéségii termifoldet
Joglal magdban. Tekintettel az érintett teriilet csekély méretére az dtsorolds ellen kifogdst nem emelek.
A tervben szerepld tovdbbi teriiletek a dokumentdciéban foglaltak alapjdn kiilteriileti mezégazdasagi
hasznositds alatt dllo termdfoldteriiletet nem érintenek, igy a modositdsokkal kapesolatban hatdskér
hidnydban nyilatkozni nincs lehetGségem.”

Tervezdi Valasz: A fligyelemfelhivast koszonjilk. Az észrevétel vilaszadast nem igényel.

e ———

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hat6sag észrevétele:

A Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosdag Hivatala (a tovdbbiakban: Hatdsdg) Pécel telepiilésrendezési
eszkozeinek modositdsdt tartalmazo egyeztetési tervdokumentdciot megvizsgdlta.

Az egyeztetési anyagban tobb részteriiletre bemutatott eseti HESZ és TSZT médositdsok hirkozlési
érdeket nem sértenek, elfogaddsuk ellen a Haldsdg kifogdst nem emel.

Jelen véleményt a telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 64. §-dban meghatdrozottak szerint a Rendelet. 11. melléklet 24. pontjaban
Joglalt felhatalmazds alapjdn adta a Hatésdg.”

Tervezoi Valasz: Az észrevérel vilaszadast nem igényel.

Pest Megvei Kormanvyhivatal Egitésiigyi és Oroksépvédelmi Féosztaly Orokséovédelmi Osztaly

észrevétele:

(1) (1) Felhivom figyelmét, hogy a 10. szémil projektelemben szerepld Tdncsics Mihdly utca helyrajzi
szdma hibdsan szerepel, 2010 a 210 helyett.”

Tervez6i Valasz: Az észrevételt kbszonjiik. a szamot javitjuk.

»(2) Pécel Vdros telepiilésrendezési eszkizeinek jelen médositdsa drokségvédelmi érdekeket érint. A
02/148 hrsz.-u ingatlan érinti a kozhiteles nyilvdntartdsban 26226 azonosité szdmon szereplt, ,, Pécel
Vak-dilé" elnevezésii régészeti lelGhelyet, a 210 hrsz.-u ingatlan pedig a 26229 azonosité szamd,
.. Pécel — Tdncsics u. " elnevezésii régészeti lelGhelyet.”

Tervezdi Valasz: Az észrevételt kdszonjiik. Az aldtamaszto munkarész vonatkozo fejezetét pontositjuk
a tdjékoztatasnak megfelelden.

#(3) A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszkézokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz6l6
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 16. § (5) bekezdése szerinti megalapozé vizsgdlathoz a kulturdlis
Orokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. térvény (a tovabbiakban: Kétv.) 85/4. § szerinti
orokségvédelmi hatdstanulmdnyt sziikséges késziteni, amely szdmba veszi a régészeti érokségre
gyakorolt negativ hatdsokat, és a kdrosoddsok megelézésére, vagy mértékének kisebbitésére
intézkedéseket javasol. Mivel a telepiilésnek van tiz éven beliili, a médositdsi helyszineket is magdban
Joglalo érokségvédelmi hatdstanulmdnya, igy ennek ijboli elkészitése nem sziikséges. Erre valo
tekintettel osztalyom kirnyezeti vizsgalat lefolytatdsdt nem tartja szitkségesnek"
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Tervezoi Valasz: A tdjékoztatast kdszonjik. Az észrevétel valaszaddst nem igényel.

. (4) A kulturdlis orokség védelmével kapcsolatos szabalyokrdl sz6l6 68/2018. (IV.9,) Korm. rendelet (a
tovdbbiakban Korm. rendelet) 21. § (1) bekezdés alapjan nyilvantartott régészeti lelohelyen
dllapotromldssal jaré tevékenység csak engedéllyel végezhets. A nyilvdntartott régészeti lelGhelyeken
megvaldsulo tevékenység, épitmény, létesitmény engedélyezésére iranyuld hatésdgi eljdrdsokban
hatosagunkat a Korm. rendelet 3. § a) pontja alapjdn a Korm. rendelet 88. §-ban foglalt szakkérdések
érvényesiilése érdekében az adott eljdrdsra irdnyadé jogszabdly szerint szakkérdésben eljdro
hatosdagkent vagy szakhatosdgkent meg kell keresni. "

Tervezbi Vilasz: A tdjékoztatast kdszonjiik. Az észrevétel valaszadast nem igényel,

. (3) Amennyiben a régészeti teriileten olyan dllapotromidssal jaro tevékenység torténne, ami nincs
hatésdgi engedélyezési eljdarashoz kitve, akkor a Korm. rendelet 53. § (1) bekezdésének értelmében az
csak hatésagom engedélyével végezhetd.”

Tervezdi Valasz: A tajékoztatast kszonjiik. Az észrevétel valaszadast nem igeényel.

W(6) A Kétv. 19. § (2) bekezdése értelmében a régészeti orokség elemei eredeti helyzetikbil csak
régészeti feltdards keretében mozdithatok el. "

Tervezdi Valasz: A tajékoztatast koszonjiik. Az észrevétel vdlaszaddst nem igényel.

(7) Amennyiben régészeti leléhelynek nem mindsilé teriileten foldmunkdk sordn vdratlan régészeti
lelet vagy emlék keriil eld, a Kétv. 24. §-ban foglaltak szerint kell eljarni.”

Tervezoi Valasz: A tajékoztatast koszonjiik. Az észrevétel valaszadast nem igényel.

.+ (8) Tajékoztatdsul kozlom, amennyiben a médositdsok dltal érintett ingatlanokon tervezett beruhdzds
a Kéwv. 7. § 20/a) pontja szerinti nagyberuhdzdsnak mindsiil, a Beruhdzonak a beruhdzas teriiletére
vonatkozd — a feltdrdsi projekitervet is magdban foglalé — a Kétv. 7. § 3. pontja szerint elézetes régészeti
dokumentdciot (a tovabbiakban: ERD) be kell nyvjtania a targyi létesitmény engedélyezéséhez. Az ERD
elkészitésére a jogszabaly dltal kijelolt orokségvédelmi szervként miikodé Magyar Nemzeti Mizeum
(székhely: 1088 Budapest, Miizeum krt. 14-16.; Régészeti Igazgatdsdg - postdzasi cim. 1113 Budapest,
Dardéczi it 3.; a tovabbiakban: MNM) jogosult. A beruhdzonak a MNM-al szerzédést kell kotnie a teljes
ERD elkészitése érdekében.”

Tervezdi Valasz: A 1ajékoztatast koszonjiik. Az észrevétel valaszadast nem igényel.

Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésag észrevétele:

.. Pécel Varos telepiilésrendezési eszkozeinek tobb részteriiletre torténd kapcsolatban az E- TERfeliiletre
feltoltiitt tervdokumentdcic alapjdn az alabbi dlldsfoglaldst adjuk: Pécel Vdros terilletén az aldbbi tdj-
és természetvédelmi szempontii kijelolés alatt dllo teriiletek taldlhatoak: orszagos jelentdségil védett
természeti terillet, a Godolléi Dombvidék Tdjvédelmi Korzet; eurdpai kdzdsségi jelentéségii
természetvédelmi rendeltetésii teriilet (Natura 2000 teriilet), a Gédolléi-dombsdg elnevezési, HUDI
20023 jelti kiemelt jelentSségii természetmegdrzési teriilet; a természet védelmérél sz616 1996. évi LIII
torvény (Tvt,) 23. § (2) bekezdése alapjdn (ex lege) védett lap; a Tvt. 23. § (2) bekezdése alapjdn (ex
lege) védett foldvdr; helyi jelentdségii védelt természeti teriet, a 33/2017. (XII. 20,) Ok. rendelettel
védetté nyilvanitott Péceli Szdraz-hegy Természetvédelmi Teriilet. Magyarorszdg és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. torvényben (MATrT) megjelent orszdgos
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Gkoldgiai hdlozat magteriiletének, 6kologiai folyosdjdnak és pufferteriiletének évezete; az MATrT-ben
és a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészit6 szabdlyozdsdrdl szolo 9/2019.
(VI 14) MvM rendeletben megjelent tdjképvédelmi teriilet oOvezete. Modositassal érintett
projektelemekkel kapcsolatos észrevételek

1. mddositds Tébb épitési idvezettel érintett ingatlanok évezetének, telekméretének, telekalakitdsi
szabdlyainak feliilvizsgdlata. A telekalakitdsi szabdlyok betarthatésdga érdekében a mezdgazdasdgi és
erdd €s zoldteriiletek dvezetekre vonatkozdan a kialakithato telekméret fogalom beépithetd telekméretre
keriil meghatdrozasra. Tekintettel arra, hogy a modositds valamennyi mezégazdasdgi és erds dvezetre
vonatkozik, bizonydra érintettek tdj- és természetvédelmi szempontii kijelolés alatt allo teriiletek is.
Igazgatésdgunk a tervezett médositdsat tdj- és természetvédelmi szempontbdl elfogadhatonak tartia.

2. _médositds Birtokkézpont létesitésének tiltdsa dltaldnos mezégazdasdagi ovezetben a kiilteriileti
mezdgazdasdgi Gvezetekben elszaporodd beépitések korldtozdsa érdekében. Igazgatésigunk a
modositdst tdj- és természetvédelmi szempontbdl eléremutatonak és tdmogathatonak tartja.

3. médositds Un. ,,Smaragdvilgy” (Lke-SZ/3 évezeti besoroldsi) teriileten 1évé elékertekben mar
elhelyezett épitmények fennmaraddsdnak és vjak elhelyezésének szabdlyozdsa, tovdbbd a Smaragdvolgy
teriiletének még beépitetlen részén a telepiilésrendezési szerzédés érvényesitésének biztositdsa. A
mdédositds teriilete tdj- és természetvédelmi szempontii kijelélés alatt dllé teriiletet nem érinti,_a
mddositds ellen kifogdst nem elenink.

4. mddositas Pécel kozigazgatdsi teriiletén, a telepiilésen jellemzéen tamfalas beépitések rendezése
érdekében a szabdlyozdsi elGirdsok feliilvizsgdlata beépitésre szant épitési dvezetekben. A midositds
tertilete tdj- és természetvédelmi szempontu kijelolés alatt dllo teriiletet nem érinti,_a mddositds ellen
kifogdst nem elemiink.

5. médositds Pécel kozigazgatdsi teriiletén a kizutak beépitésre nem szdnt teriiletekbe valé disoroldsa
a telepiilésszintii beépitésre szdnt Gvezetek novelése érdekében. Mivel a teriileti mérleg javitdsa
érdekében a kérdés dltal felvetett javaslat a hatdlyos jogszabdlyokkal ellentétes, ezért a tervezési feladat
végrehajtdsdt nem javasolja a terv. Jogszabdlyokkal ellentétes modositds dlldspontunk szerint nem
fogadhatd el.

6. _mddositds Hatdr ut menti 02/148 hrsz-ii Gksz-3 ovezeti besoroldsi épitési telek eldkert
szabdlyozdsdnak mddositdsa, érintett szabdlyozdsi vonal térlése, valamint a Hatdrit déli szakasz-
1460/10 hrsz-u koziit teriilet laké Gvezetbe soroldsa a telekhatdrrendezések érdekében. A modositds
teriilete tdj- és természetvédelmi szempontu kijelolés alatt allo teriiletet nem érinti, @ modositds ellen
kifogdst nem elemiink.

7. médositds A 0119 hrsz.-i telektémb, tovdbba a 0132/81 hrsz. telek hatdlyos mezdgazdasagi (Ma)
dvezeti besorolds megvdltoztatasdnak vizsgdlata a teriileten engedély nélkiil felépitett és épitéshatosdgi
eljdrdssal érintett épitmények esetleges fennmaraddsa érdekében torténd tervmodositds.

7/a. médositds (0119/2-19 hrsz.) hatdros helyi jelentdségit Szdraz-hegy Természetvédelmi Teriilettel. A
modositdssal érintett ingatlanok tobbsége mdr beépiilt, igy a teriilet olyan mezdgazdasdgi dvezetbe

torténd soroldsa, amely az épitmények esetleges fennmaraddsdat biztositia, taj- és természetvédelmi

szempontbdl elfogadhatd.
7/b. modositds (0132/81 hrsz.) hatdros a Godolléi Dombvidék Tajvédelmi Korzettel, a foldrészlet

teriiletét részben érinti az 6kolégiai halozat pufferteriilet 6vezet, a modositds teriiletének egészét érinti
a rdjképvédelmi teriilet 6vezet. A 0132/81 hrsz- ingatlanon meglévd beépitési taldlhato. A pufferteriilet
dvezetbe tartozé ingatlanrészen gazdadlkodds folyik. A teriilet olyan mezégazdasagi évezetbe torténd
soroldsa, amely az épitmények esetleges fennmaraddsat biztositja, tdj- és természetvédelmi szempontbdl
elfogadhatd, kiilonos tekintettel a tervezett szabdlyozdsra, miszerint: ,,az ovezet telkeinek a tdjvédelmi
korzettel hatdros 10 m-es savjaban épitmény nem helyezhetd el és zéldfeliiletként kell kialakitani, e 10
m-es savban csak a tdji és termGhelyi adottsagoknak megfelel Gshonos fa- és cserjefajok telepitheték. "
(tervezett HESZ 15.§ (14) ) pontja).

8. mddositds Kiilén eljardsban folytatandé TKR modositds.

9. médositds Tervezési folyamat végeén kezelendd tervezéi feladat.
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10. médositds Tancsics utea 2. (240 hrsz) hatdlyos tervben lévé szabdlyozdsi vonal feltiintetése az épitési
telek beépithetdsége és megkizelithetdsége érdekében a 233 hrsz-it vizgazddlkoddsi teriiletet érintGen.
A mddositas teriilete tdj- és természetvédelmi szempontii kijelolés alatt Gll6 teriiletet nem érinti, a
mddositds ellen kifogdst nem elemiink.

11. mddositds A lako épitési vezeteket érintG elGkerti telekméretek feliilvizsgdlata. A mddositds teriilete
tdj- és természetvédelmi szempontii kijelélés alatt Gllo teviiletet nem érinti, a médositds ellen kifogdst

nem elemink.
12. médositds Kossuth L. utca mellett Vi-SZ1/1 évezet (2299, 2300, 2301,2302, 2303, 2297/1, 2297/2,

2298/4 hrsz-u) teriiletrészének visszasoroldsa a 2022 évi feliilvizsgdlt telepiilésterv eldlti épitési
eldirdsokkal rendelkezé Gvezetbe azaz Lf-O/2 épitési oOvezetbe. A mddositds teriilete tdj- és
természetvédelmi szempontu kijelolés alatt allo teriiletet nem érinti, a_mddositas ellen kifogdst nem

elenink.
13. modositds A tervi hibajavitds a Pesti it menti automosé és a mellette kiszabdlyozott kézteriilet és

parkolo teriiletén (1520/3, 0377/66, 0377/161, 1520/1,1520/6 hrsz.). A modositds teriilete hatdros a
Rdkos-patak menti ckoldgiai folyosé ovezettel. A hibajavitds az okoldgiai folyosé ovezet teriiletre
vonatkozo vdltozdst nem jelent, arra kedvezétlen hatdst nem gyakorol. Mindezek alapjdn a tervezett
modositds ellen kifogdst nem emeliink,

Alldsfoglaldsunk kialakitdsa a sordn a természet védelmérél szol6 1996. évi LIIL torvény, valamint az
eurdpai kozosségi jelentOségii természetvédelmi rendeltetésii teriiletekrdl sz6l6 275/2004. (X. 8,) Korm.
rendelet vonatkozé elGirdsait vettiik figyelembe. Alldsfoglaldsunkat a telepiléstervek tartalmdrdl,
elkészitéseének és elfogaddsdnalk rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrGl
sz0l6 419/2021. (VII 15.) 62. § a, valamint a kirnyezetvédelmi hatdsdgi és igazgatdsi feladatokat ellcto
szervek kijelolésérdl szol6 625/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 19. § f) pontja alapjdn adtuk ki.

Tervezdi Vilasz:
Az észrevételeket kdszonjiik. Valaszadast nem igényel.

—————

Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatésdga Banvyaszati és Gazipari Féosztaly Budapesti

Banyafeliigyeleti Osztaly

., Pécel Vdros Telepiilésrendezési tervének tibb részteriiletet érintd eseti modositdsa ellen kifogdst nem
emel. A tervezett médositdsok nem érintik a Banyafeliigyelet hatdskorét.”

Tervezdi Valasz:
Az észreveteleket koszonjiik. Valaszadast nem igényel.
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Tisztelt Polgarmester Ur!

A telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:

R.) 67. § (2) bekezdésében foglaltak alapjan az alabbi zaré szakmai véleményt adjuk Peécel

telepulésrendezési eszkézeinek médositasarél szolé dokumentéciéra vonatkozéan.

A jévahagyandé tervdokumentaci6val kapcsolatban a megtett médositast készonjiik, de tovabbra
is fenntartjuk véleményiinket a PE/AF/00226-6/2024. szamu véleményiink alabbi pontja
vonatkozasaban:

3. pont: Az élelmiszerlancrdl és hatdsagi feiﬁgyeletér&! sz6lé 2008. évi XLVI. térvény 6.§ (5)
bekezdése értelmében mezdgazdasagi haszonallat tartasa 6nkormanyzati rendeletben nem
korlatozhato. Fentiekre tekintettel a rendelet-tervezet vonatkozd részeinek felllvizsgalatat,
atfogalmazasat kérjik. Pl.: HESZ-tervezet 59.§ (14) bekezdés (helyesen (15) bekezdeés) c) pont
Védétavolsagok meghatarozasaval van lehetéségitk az allattartd éplletekkel Osszefuggesben

rendelkezniik.

Az egyeztetési eljarasra vonatkozé megjegyzéseink:

Felhivjuk a figyelmet, hogy a zar6 véleményezési szakaszban kiadott véleménylink 6 hdnapig érvényes.

Felhivjuk a figyelmét, hogy az R. 72. § szerint 2 polgdrmesternek szilkséges a jovahagyott rendeletet

legkésébb a hatalybalépése napjan feltélteni az E-TER feldiletre.

Felhivjuk a figyelmet, hogy az R. 73. § (2) bekezdés alapjan, ,ha az E-TER uzemeltetdje észleli az
elfogadott énkormanyzati rendelet vagy hatéarozat 72. § (1) bekezdése szerinti hataridében térténd
feltoltésének elmaradasat, a hataridd lejartatél szamitott 30 napon belll kezdeményezheti az
énkormanyzatnal az E-TER-be t6rténé 15 napon beluli feltéltését, ennek elmaradasa esetén 15 napon
belil kezdeményezi a miniszternél a mulasztas miatti térvényességi fellgyeleti eljaras lefolytatasat.
A miniszter a térvényességi feliigyeleti eljarast 30 napon belil kezdeményezheti a févarosi és varmegyei

kormanyhivatalnal.”

Allami Féépltészi Iroda
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal. hu/hu/pest



Pest Varmegyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/000014-1/2025.

Felhivjuk a szives figyelmét arra, hogy a Nemzeti Jogszabalytarrél szolo 338/2011. (XII. 29.) Korm.
rendelet 4/A. § alapjan a jegyzé gondoskodik az o&nkorményzati rendelet kihirdetését kovetd ot
munkanapon beliil az 6nkormanyzati rendelet és valamennyi id6allapot szerinti eqységes szerkezet(i

széveg Nemzeti Jogszabélytarban vald kbzzétételerdl.

Felhivjuk a szives figyelmét arra is, hogy az Epitéstigyi Dokumentéciés és Informéciés Kézpontrdl,
valamint az Orszagos Epitésugyi Nyilvantartasrdl sz6lé 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1)
bekezdés g) pontjaban foglaltak értelmében az énkormanyzat dontését kévetd 30 napon beltl a jegyzd
koteles az elfogadott telepiilésrendezési eszkbzoket az Epitésiigyi Dokumentéciés és Informacios
Kézpont részére ingyenesen atadni vagy megkuldeni.

Felhivjuk a szives figyelmét arra, hogy a Jat. 2. § (4) bekezdés b) pontja érteimében az 6nkormanyzat
képviselé testilete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer egységébe. Magyarorszag

Alaptérvénye 32. cikk (3) bekezdése szerint az dnkormanyzati rendelet mas jogszaballyal nem lehet
ellentétes.
Keérjik fentiek szives tudomasul vételét és a véleményezési, egyeztetési eljarasi rend maradéktalan
betartasat.

Kelt: Budapest, az elektronikus alairas idébélyegzése szerint

Dr. Tarnai Richard f6ispan
nevében és megbizasabdl:

Varadi Tibor
allami féépitész

Ertesiil:

1. Cimzett

2. lrattar — helyben

3.  Térvényességi felugyelet - tajékoztatasul

Allami Féépltészi Iroda
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: hitp://www.kormanyhivatal hu/hu/pest



HESZ médositas altalanos eljarasban

A modositasi javaslatok felilvizsgalata

Sorsz | Erintett teriiletek/cél Tervlapmddositast is A mddositdssal kapcsolatos észrevétel | Elfogadasra javasolt-e?

am igénylé feladatok

1. Telepilés szerte jellemz6, hogy tobb épitési -
ovezet huzddik egy adott helyrajzi szamon
beliil. Erintett 6vezetek, telekméret,
telekalakitasi szabalyok felilvizsgalata
sziikséges.

1/a. A kialakithato telekméret fogalom beépithetd Az erd6 és zoldteriletek
telekméretre cserélése az erdd és zoldteriletek | beépithetdsége jelentdsen korlatozott,
esetében (2.2. tablazat) emiatt a telkek elaprézédasanak

veszélye nem all fent.

a/b. A kialakithato telekméret fogalom beépitheté A modositassal a mezﬁgazdasa’gi Nem
telekméretre cserélése mezégazdasagi teriletek | gyezetekben lehetSség a mostaninal
esetéhen (2.3. tablszat) kisebb telkek kialakitdséra is.

Figyelembe véve, hogy a
mez6gazdasagi teriletek esetében a
jellemzd, hogy egy teleknek tobb
tulajdonosa is van, igy a modositassal
megnyilik a telkek felosztasanak
lehetosége. A kisebb telkek
mezdgazdasagi hasznositasa rosszabb,
igy felmeril a telkek egyéb
hasznositasa, és a beépitésének
szandéka, amely t6bb engedély nélkili
épitkezéshez vezethet.

2. Pécel kozigazgatasi teriiletén a birtokkézpont A szabaly megel&zi a mezdgazdasagi
létesitésével kapcsolatos elSirasok szabalyozasa | terijletek intenziv beépitését.

3. ~Smaragdvolgy” (Lke-SZ/3 évezeti besarolasu) 3
terilleten lévé el6kertekben mar elhelyezett
épitmények fennmaradasanak és ujak
elhelyezésének szabélyozasa.

3/a. Uj épitési dvezet (., Lke-SZ/4") bevezetése, Az el6kert méretének csdkkentésével Nem
amely Gvezetben az el6kert mérete o m-ben az épitési hely jelentésen megnd, és a
kerll meghatarozasra. mégq ires telkek beépithetésége

jelentdsen megndvekszik. A gépjarmi
tarolok elékertben térténd megjelenése
és utolagos legalizalasa telepilésképi
szempontbdl nagyon kedvezétlen.
Telepilésrendezési szerz6dés nem
keriltek megkotésre az ingatlan
tulajdonosokkal.

3/b. Feltételhez kotott épitési jog feltintetése a A mddositas felhivja a figyelmet, hogy a |
teriileten még kiépitetlen kzmihaldzat terilet kézmivesitettlen, és
kiépl’té‘sének tulajdonosi kételezettségvallalas telepilésrendezési szerz8dés keretében
SrogKREen. a beruhazo kotelessége a

kdzmivesités. A szabaly

érvényesithetGségére még nincs

gyakorlat, azonban a figyelemfelhivas

miatt a modositas tdmogathata. g

4. Pécel kozigazgatasi teriiletén, a telepiilésen A modositasi szandék tamogatandg, Nem
jellemz&en tamfalas azonban a szabalyok a telepUlés
beépitések rendezése. egészére kerilnek egységesen

bevezetésre, amely a torténeti
telepilésrész és az Atalakulo- nétt
telepilésrész esetében a meglévé
kialakitastdl jellemzden eltérd
kialakitast is eredmeényezhet. Javasolt a
szabalyokat telepiilésrészenként




felGlvizsgalni és meghatarozni.

5. Kézutak beépitésre nem szant teriletekbe vald AterUleti mérleg javitasa érdekében a Nem
atsorolasa a telepilésszinty beépitésre szant kérdés ltal felvetett javaslat a hatalyos
Gvezetek ndvelése érdekében. jogszabalyokkal ellentétes, ezért a

tervezési feladat végrehajtasat nem
javasolja a terv.

6. Hatar Ut menti 02/148 hrsz-0 Gksz-3 dvezeti - .
besorolasu épitési telek elékert szabalyozasanak
modositdsa, érintett szabélyozasi vonal torlése,
valamint a Hatar(t déli szakasz-1460/10 hrsz-0
kozut terilet laké Gvezetbe soroldsa a
telekhatarrendezések érdekében.

6/a. Hatar Ot menti 02/148 hrsz-0 Gksz-3 Gvezeti TelepUlésrendezési szerz6dés nem Nem
besorolasy épitési telek elékert szabalyozésanak | kerijltek megkdtésre azingatlan
modositasa, szabalyozasi vonal torlése tulajdonossal. Az it nyomvonalardl

geodézia nem készilt. Amoédositas
elétt ez mindenképpen pétlando.

6/b. A Hatér Ut 1460/10 hrsz-0 kozut terilet Atelekhatarrendezésre az
szomszédos lakdterilethez térténd csatolasa ingat|antu|aj donossokkal a modositast :
érdekében torténd szabalyozas. kévetden is megkothetd a

megallapodas, amelynek a HESZ
modositds az eldfeltétele.

7. Mezdgazdasagi (Ma) dvezeti - -
besorolasmegvaltoztatasanak vizsgalata a
terileten engedély nélkil felépitett épitmények
fennmaradasa érdekében

7/a. A 0119 hrsz.-0 telektémb esteében TelepUlésrendezési szerzédés nem Nem
kerUltek megkotésre az ingatlan
tulajdonosokkal. Az engedély nélkil
épitett épitmények fennmaradasanak
utélagos legalizalasa nem javasolt, a
helyi eléirasok betarthatosaga
érdekében.

7/b. A 0133/81 hrsz. telek esteében Telepulésrendezési szerzodés nem Nem
kerUltek megkotésre az ingatlan
tulajdonosokkal. Az engedély nélkUl
épitett épitmények fennmaradasanak
utolagos legalizalasa nem javasolt, a
helyi el6irdsok betarthatésaga
érdekében.

8. Atelepiléskép védelmérdl sz6lo rendelet A jelen eljarasban ez nem maodosithato. Nem

aktualizalasa és a HESZ vonatkozd Kulon eljarasban folytatando
rendelkezéseivel torténd ésszehangolasa. Telepulésképi rendelet mddositas.

9. Egyszer(sitett eljardsokkal szabélyozasra keriilé | Tervezésifolyamat végén kezelendd
telektémbékre elkészitendd tervek tervezdi feladat.
"bedolgozasa" a telepilésszint( dokumentacidba.

Egységes szerkezetU tervlap létrehozasa.

10. Tancsics utca 2. (240 hrsz) hatélyos tervben lévé Amennyiben a telek tulajdonosaval a Nem.
szabalyozasi vonal megjelenitése a telek telepiilésrendezési szerz6dést meg lehet
beépithetSsége érdekében. kétni, akkor a mddositas szakmailag

tdmogathato.

11. ElSkert méretek meghatarozasanak A szabalyok a telepilés egészére Nem.

felilvizsgalata a lakd és vegyes terileteken

keriilnek egységesen bevezetésre, amely
a kialakult telepUlésrész esetében a
meglévd kialakitastol jellemzéen eltérd
kialakitast is eredményezhet. Javasolt a
szabalyokat telepiilésrészenként

feliilvizsgalni és meghatarozni.




12.

Kossuth utca mellett Vi-SZ1/1 Gvezet (2299, 2300,
2301,2302, 2303, 2297/1, 2297/2, 22984 hrsz-0)
teriletrészének visszasorolasa Lf-O/z épitési
Gvezetbe.

A modositas el6zményei nem ismertek.
A visszasoroldssal 0 lakdrendeltetések is
elhelyezhetdk lesznek.
Telepilésrendezési szerz6dés nem
keriiltek megkotésre az ingatlan
tulajdonosokkal.

13.

Hibajavitas -térképi dbrazolas pontositasa

A jogszabaly alkalmazhatdsaga miatt
sziikséges




A modositassal érintett teriletek bemutatasa és telepuléstervi modositasi javaslata

1-es szamu modositassal erintett terUlet:

Tervezési feladat:
Telepilés szerte jellemzd, hogy tébb épitési dvezet hizddik egy adott helyrajzi szdmon belill. Erintett
ovezetek, telekméret, telekalakitasi szabalyok felGlvizsgalata szikséges.

Tervezési terilet kiterjedése:

Megallapithatd, hogy az erd6é és mezdgazdasagi terlletek Ovezeti hatdrai szamos esetben nem
telekhatarok mentén hizddnak, jellemzéen az Udildteleptdl észak iranyba. Ennek fé oka a
jogszabalyokon alapuld erdészeti adatszolgaltatas lehatarolasanak telepUlésterve torténd atvezetése,
mely szdmos esetben nem telekhataros adat.

Megjegyezzilk, hogy a telepilésen a gazdasagi és kildnleges beépitésre nem szant teriletek
vonatkozasaban is tapasztalhato a telkeket elvago Gvezeti hatar feltiintetés, de ezek f6 oka a Rakoczi
0t melletti gazdasagi teriiletek vonatkozasaban a HEV -védétavolsaganak biztositasa. Az Ujteleptdl
északra esé beépitésre nem szant kilonleges teriiletek vonatkozasaban pedig természetvédelmi okai
vannak a beépitések korlatozasanak, ezzel egyitt a telekalakitasi lehetoségek korlatozasanak.
Megallapithatd, hogy a gazdasagi és kildnleges beépitésre nem szant teriletek esetében a hatalyos
Ovezeti eloirasok madositasara nincs szikség, mivel az érintett teriletek tobb mint go%-a megfelel a
szabalyozasi terv alapjan a telekalakitasok elvarasoknak.

1- es szamu modositassal érintett terilet telepUlésrendezési tervi javaslata
A beépitésre nem szént erdd, mezégazdasagi és zoldteriiletek vonatkozasaban tett tervezdi javaslat:

A telekalakitdsi szabalyok betarthatésaga okdn javasoljuk a 2. mellékletben a mez6gazdasagi és erdd és
zoldteriiletek Ovezete beépitési hatarértékeinek tabldzatdban (2.2 és 2.3 tablazat) a kialakithatd
telekméret fogalmat beépithetd telekméretre cserélni.

2.2. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK II. (zldteriiletek, erdéteriiletek dvezetei)

A B & | D | E F

telek beépitése Spitmények elhelyezése épg::gg :"’

L | ovezet S aE N Mg heaaing 1Y leghisebb | legnagyobb

beépithetd telek terepszint felett terepszint alatt - i

teriilete (n®) % magassig(m)
2 Zkk 800 2 2 60 35
3. | Zkp-1 800 2 2 70 35
4. Eg 20000 0,5 0,5 - 45
5. Ev - o == s -
6. Ek 10000 5 = = 45




2.3. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK III. (Mezégazdasigi teriiletek dvezetei)

A B C D E F
Fefetlafedthetel — épiiletek
beépithetd megengedett legnagyobb legkisebb
1 dvegel jele telek legnagyobb épiiletmagassd tivolsdga nem o
" leghisebb beépitetiség kozteriileti
mérete & telekhatdirtdl
m2 % m m
4 Altaldnos mezdgazdasdgi teriilet (Md)
4,5 m (lako) -
4 M 50000 3% 4,5m
(gazdasdgi)
beépithetd
legkisebb

telekméret
3000 miivelési dagtol

4. M-I 6000 3% 4.5m - Siiggden az 59.§
(10) bekezdése
szerint
telekszélesség
legalabb 20 m

s, Mi-2 6000 3% 6,0 m ;zf‘ff;f;”;;“fn

6. Mid-3 6000 6% 6,0 m :j::;’::f;‘;ﬁ '

7. Mii-4 6000 5% 5,5 m (lako) _—

6,5 m

(gazdasagi)

Ezzel Gsszefliggésben az alabbi elGirdsok torlése javasolt:

59.%

(4) A mezégazdasdgi vezetekben a kialakithatd legkisebb teleknagysdg megegyezik az Gvezetben eldirt
legkisebb beépitheté telek nagysdgdval, kivéve telekegyesités és telekhatdrrendezés esetén,
figyelembevéve a 16. § (10) bekezdésének rendelkezéseit.

16.§
(10) Mezégazdasdgi, erdégazddlkoddsi, kozkert, kbzpark, vizgazddlkoddsi és kdzlekedési bvezetekben a

telekegyesités és telekhatdr-rendezés esetén a 2. mellékletben meghatdrozott, a kialakithato telek
megengedett legkisebb teriiletének értékétél el lehet térni.

2-es szamu modositassal erintett terulet:

Tervezési feladat:
Birtokkdzpont létesitésével kapcsolatos elGirdsok meghatdrozasa, azok lehetséges kizarasa

érdekeében.
Tervezési teriilet: Mez8gazdasagi 6vezetek HESZ eldirasai.

2-es szamu modositassal érintett terllet telepUlésrendezési tervi javaslata

Pécel kozigazgatasi teriletén a birtokkozpont létesitésével kapcsolatos eldirasok feltlvizsgalata, azok
lehetséges kizarasa érdekében megtortént. A tervi modisitds oka a kilterileti mez6gazdasagi
ovezetekben elszaporodo beépitések korlatozasa.



A Hész szoveges eldirasanak kiegészitése javasolt az alabbiak szerint:
59.§ ,.(8a) Az altalanos mez6gazdasagi Gvezetek teriiletén birtokkézpont nem alakithaté ki.”

3-as szamu modositassal érintett terlet:

Tervezési feladat:
Un. ,Smaragdvélgy” (Lke-SZ/3 &vezeti besorolasu) terileten 1évé elékertekben mar elhelyezett
epitmeények fennmaradasanak és Ujak elhelyezésének szabalyozasa.
Tovabba a Smaragdvolgy teriletének még beépitetlen részén a telepUlésrendezési szerzédés
érvényesitésének biztositésa a cél.
Tervezési terilet: Smaragdvolgy 3/a és 3/b elnevezési modositasi terilet.

3-as szamU modositassal érintett terilet telepUlésrendezési tervi javaslata

3/A terilet:

Aterileten az el6kertben épilt fedett autobeadllok helyzetének rendezése érdekében

A Smaragdvdlgy alabbi lehatarolt terUletrészére Uj épitési Gvezet bevezetése, javasolt, amely Gvezet
kizarolag az elGkerti szabalyozas tekintetében tartalmaz valtozast. ,Lke-SZ/4"

A terv indoklasaban is ismertetettek szerint Pécel kialakult telekstrukturaja és beépitési jellemzdje,
valamint a magas ingatlanarak és terepadottsdgokbdl eredd eltéré fekvésu és méretd (pl. lejtés terepen
kialakult) telkek, arra 8szténzik a tulajdonosokat, hogy a terepadottsagokat figyelembevéve minél
praktikusabban és koltséghatakonyabban oldjak meg a melléképuletek és épitmények kivitelezéset. A
beépitések soran tapasztalt beépitési megoldasok ismeretében az Onkormanyzat tdmogatja mindazon
HESZ mddositasra vonatkozd valtozasokat, amik telepilésképi szempontbdl kedvezébb
megoldasokat eredményeznek, és az elé-oldal és hatsdkert beépitésének lehetdségeit ésszer(, de
szabalyozott keretek kdzott valosulhat meg.

I(ivonat a hatéiyos szabalyozasi tervbél- Kwonat atervezettszaba Iyozas: tervbul-
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A médositdsi teriiletre kialakitott iij Lke-SZ/4 jelii épitési ovezet teriiletén az elkert méretét 0 méterben allapitjuk
meg, mely az épiteit gardazs épiiletek fennmaradasat biztositja.

Az Lke-SZ/4 jelG épitési 6vezet paraméterei megegyeznek a terlletre jelenleg hatalyos Lke-SZ/3
épitési ovezet elGirasaival.
1.2. Kertvarosias lako épitési Gvezetek

A 3 | & D | | F | G H | 1
telekalakitds épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
a kialakithato telek % ;:ef:ng;;;e o
o ot megengedett g' 'gy 3 legkisebb | legnagyobb .
épitési ; beépitettség i szint-
1. . legkisebb e N zdld épiilet- S
dvezet beépitési mod mértéke (%) = , teriileti
tere, tere, L miind ey mutato
teriilete | szélessége r:':t szz'.:r (%) (m)
o () Selett alatt
Z Lke-SZ/1 600 I8 szabadon dllo 30 30 50 6,0 *0.6
3 Lke-S52/2 800 18 szabadon dllé 30 30 50 6,0 *06
4. Lke-SZ/3 1000 18 szabadon dllo 30 30 50 6,0 0.6
5. | Lke-04 600 14 "’da‘zﬁ“‘""” 30 30 50 5.0 0,6
Lke-0/5 | 800 4 OIJ“gi,?;“’“” 30 30 50 50 06
7. Lke-Z/6 300 10 zdrtsort 30 30 o0 6.0 0.6
8. Lke-SZ/4 1000 18 szabadon dllé 30 30 b/ 6.0 0.6

Tajékoztatasul: A helyi épitési szabalyzatban meghatarozott épitési hely hatarvonala (é16-, oldal- és
hatsokert) hatdrozza meg az épitési helyet, melyen belil lehetséges épiletet elhelyezni. Az OTEK. a
melléképUletet nem definilja, de tartalmaz bizonyos melléképileteket, melyeket épitési helyen kivil
is el lehet helyezni (mosdkonyha, nyarikonyha gépkocsi és egyéb tarold). Ezeken kivil minden az Etv.
2. § (10) alapjan, jellemzéen emberi tartozkodas céljara szolgalé épitmény, amely szerkezeteivel
részben vagy egészben teret, helyiséget vagy ezek egyuttesét zarja koril meghatarozott rendeltetés
vagy rendeltetésével 6sszefiiggd tevékenység, avagy rendszeres munkavégzés, illetve tarolas céljara
alkalmas, épiletnek szamit.

Az el6kertre vonatkozdan az OTEK az alabbi épitményeket tiltja:

(6) * Az el6- és oldalkert el6irt legkisebb méretén belGl nem lehet:

- ndvénytermesztés céljara szolgalo kerti névényhaz (Uveghaz), foliasator,

—tisztitomezovel ellatott oldémedencés mitargy,

— arnyékszék,

— kemence, hisfistold,

— llatkifutd,

— tragyatarolo, komposztald, tovabba

— sil6, nem terepszint alatti vagy terepszint alatti fedetlen kialakitasi 6mlesztett anyag-, folyadék-
vagy gaztarolo, valamint a helyi épitési szabalyzatban nem megengedett egyéb taroloépitmeny.

3/b terilet:

A tervezett HESZ szabalyozas a Smaragdvolgy teriletének még beépitetlen részén a
telepilésrendezési szerz6dés érvényesitésének biztositdsa érdekében tervezett. A terileten még
kiépitetlen kézmUhalézat kiépitésének tulajdonosi kotelezettségvallalas érdekében torténik.



6/A §-ként bevezetendo:

Feltételhez kotott épitési jog

(1) A feltételhez kotitt épitési joggal hatarolt teriiletek esetében az onkormanyzat a szabdlyozdsi terven
Jjelolt teriiletek vonatkozdsdban telepiilésrendezési szerzédést kothet az érintett telek tulajdonosaval,

illetve a teriileten beruhdzni szdandékozoval,

Ezzel Osszefiggésben a szabdlyozasi tervlap modositdsa szikséges a terileti lehatarolas

vonatkozasaban, melyet az alabbiakban mutat be a terv.
Kivonat a hatélyos szabdlyozasi tervbol- Kivonat a tervezett szabalyozasi tervbol-
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4-es szamuU modositassal érintett terulet:

Tervezési feladat:

Pécel kozigazgatasi teriletén, a telepUlésen jellemz6en tdmfalas beépitések rendezése érdekében a
szabalyozasi elGirasok felllvizsgalata szUkséges.

Pécel terepadottsagokbdl eredd eltérd fekvésl és méretl (pl. lejtds terepen kialakult) telkek, arra
oszténzik a tulajdonosokat, hogy a terepadottsagokat figyelembevéve oldjék meg az és épitmények
kivitelezését. A beépitések soran tapasztalt beépitési megoldasok ismeretében az Onkormanyzat
tamogatja mindazon HESZ mddositasra vonatkozo valtozasokat, amik telepilésképi szempontbdl
kedvezébb megoldasokat eredményeznek, ezért tereprendezés és tamfal kialakitasa tekintetében a
vonatkozo hatalyos szabalyozasi elGirasokat felUlvizsgalja.

A tervezett modositas célja, hogy a 20-30%-o0s lejtésl épitési telkek esetében is megoldhatd legyen a
tereprendezés és tamfalépités oly, modon, hogy az szomszédos ingatlanokat ne sértse. Erre a
problémara a telepiilési szinten a telepUlésrendezési szakégi javaslatban foglaltak szerint ad javaslatot

a terv.
Tervezési terilet: Beépitésre szant épitési dvezetek.

4- s szamu modositassal érintett terilet telepilésrendezési tervi javaslata

Javasolt Hész modositasok:
. 30.§
41, i




H-,?) A kemes magassdga z'egfe:_’;ebb 2 m lehet, k:veve a sporrpac‘yar hatarot'o Iabdafogo hafa! és keritést.
H3) Az épitési telken beliil az egyes kiilon haszndlati telekrészeket elvdlaszto kerités legfeljebb 1,8 m
magassagit lehet.

28. Tereprendezés, tamfal, lejtds terep
32. § (1) A telek természetes terepfeliiletét — az épitési ovezetekre, ovezetekre vonatkozo eltérd eldirds
hianydaban - kizdarélag épftmények megvalésﬂdsa érdekében lehet !ereprendezéssel megvd!toz.tatni,

—A Ielken beliili magassagkufonbS‘egeker teraszos terep és tamfal

kialakitdssal kell dthidalni.

(2) Amennyiben az épiilet terepre illesztése sziikségessé teszi - a kornyezethez valo illeszkedés feltételével
-, a természetes terepfelszin magassdga a telek lejtésének fiiggvényében a kivetkezok szerint modosithato
felfelé és lefelé dllékonysdgvizsgdlat készitése mellett:

a) 5%-nal nagyebb kisebb dtlagos lejtés esetén a modositds mértéke legfeljebb 0,5 méter,

b) 5 % és 10 % kozotti lejiés esetén a modositds mértéke legfeljebb 1 méter,

¢) 10%-nal nagyobb dtlagos lejtés esetén a modositds mértéke legfeljebb 1,5 méter.

(3) Tereprendezés esetén a rermeszeres {erepjéluier megvaftoztatasa nem eredmenyezheﬂ a csapadékviz

szomszédos telekre valé dtjutdsdt. £p
ethelyesii-"'
(4) A szomszéd telkeken kialakult, illetve tervezett terepfelszintél a telekhatdrtol mért 1,0 m-en beliil legfeljebb
a) 5%-nal kisebb dtlagos lejtés esetén 0,5 méterrel.
b) 5% és 10 % kozotti atlagos lejtésii teriileten 1 méterrel.
¢) 10%-nal nagyobb dtlagos lejtésii teriileten 1,5 méterrel.
lehet eltérni.
(3) A telkek oldalhatardn és épitési helyen kiviil tamfalépitmény elhelyezhetd. A rézsii és tereplépcsé
legfeljebb 75 fokos lehet, ami beiiltetGhelyes kialakitdsii is lehet.
(7) Tamfalépitmények magassaga:
a) 5%-nal kisebb atlagos lejtés esetén 1,0 méter.
b) 5% és 10 % kozotti dtlagos lejtésii teriileten 2,5 méter.
¢) 10%-nal nagyobb dtlagos lejtésii teriileten 4 méter.
(7) A tamfalépitményhez csatlakozo keritésszakaszok tamfalként, az épitményhez illeszkedd kialakitdssal
létesithelck.
(8) Gépkocsi lehajté tamfala épithetd épitési helyen kiviil is elhelyezhetd.

s-0s szamuU modositassal érintett terulet:

Tervezeési feladat:
Pécel kozigazgatdsi teriletén a kozutak beépitésre nem szant terUletekbe vald atsorolasa a
telepulésszintl beépitésre szant 6vezetek novelése érdekében.

Tervezési terilet: Teljes kdzigazgatasi terilet.

Mivel a terileti mérleg javitasa érdekében a kérdés altal felvetett javaslat a hatalyos jogszabalyokkal
ellentétes, ezért a tervezési feladat végrehajtasat nem javasolja a terv. Pécel hatalyos telepilésterve
megfelel a magasabbrend( jogszabélyok abrazolasi modjanak és teriletfelhasznalasi, valamint vezeti
besorolasanak.

Az aldbbi 2 jogszabalyhely rendelkezik az utak évezeti besorolasardl és abrazolasarol., melynek Pécel
hatalyos telepilésrendezési eszkozei megfelelnek.



314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet
»9.§(8) A teleplilésszerkezeti terv részét képezd terileti mérleg szamitdsa soran
a) a teriletfelhaszndldsi egység teriletét a telepilésszerkezetet nem meghatdrozo, teriletfelhasznaldsi
kategdriaba dndlloan nem sorolt kozteriiletek (gydjtéutnal alacsonyabb rendd utak) teriiletével névelt terilettel kell
kiszamitani,
b) eltéré teriiletfelhasznaldsi egységek talalkozdsandl az 6nallé kategdriaba nem sorolt kozteriiletet annak felezé
vonaldig kell az érintett egységekhez hozzdszamitani,”
Az alabbi szabaly az Uj telepiléstervek készitésre vonatkozik, mely szamitds alapja a szabalyozasi terv
lesz. A TerUleti mérleg valtozatlanul kiszolgald utakat és annak terileti szamitasat a kérnyezd dvezetek
terUletébe kell beszamitani.

,TELEPULESTERVEZES| SZABALYZAT"

7.§
[Teriiletrendezési tervnek valé megfelelés a teleptiléstervezésben]

A teriiletrendezési tervnek valé megfelelést a helyi épitési szabélyzat és a [Gvarosi rendezési
szabalyzat aldtdmaszto javaslataban tgy kell igazolni, hogy a megfeleltetés sordn a kiszolgalo
utak teriiletét a vizsgalt teriilet méretébe bele kell szamitani, a kiszolgdlé ut két oldalan eltérd
tivezetek esetében az adott lehatarolast a kdzteriilet tengelyéig szamitva. A szdmitast hektdrra
kerekitve kell elvégezni.

6- 0s szamu modositas:

Tervezési feladat:
Hatar Ot menti 02/148 hrsz-U Gksz-3 Gvezeti besorolast épitési telek eldkert szabalyozasanak
modositasa, érintett szabalyozasi vonal torlése, valamint a Hatarut déli szakasz-1460/10 hrsz-u kozut
tertlet lako Gvezetbe soroldsa a telekhatarrendezések érdekében.

Tervezeési terilet;

6/a: 02/148 hrsz-U épitési telek mintegy 1680 mz-es telekrésze
6/b: 1460/10 hrsz-0 kozUt terilet

6-0s szamU modositassal érintett terilet telepllésrendezési tervi javaslata

6/a terilet:

A 02/148 hrsz-U épitési telek mintegy 1680 m*-es telekrésze Gksz-3 dvezeti besorolasu, mely terilet
elékertméretének és oldalkertméretének 5 méterre torténo csokkentése epitési helyfeltintetésével és
a szabalyozasi vonal térlése a beépithetdség novelése érdekében torténik.

A terilet kozterileti kapcsolataként kialakult Uthéalézat talalhato, mely a kozlekedési és kézm(
ellatasara megfeleld szélességgel rendelkezik.

A kialakult kozlekedési adottsagokat megvizsgalva megallapithatd, hogy a terUlet szabalyozasi
vonalanak megszintetése lehetséges, mivel a tervezési teriilet mellett kialakult 8 méteres kézterileti
szélességben rendelkezésre alla a 8.2. kozlekedési fejezetben leirtak szerint.

Vagyis a szabalyozasi vonal torlését tervezdi szempontbdl lehetségesnek tartjuk. Igy a kialakult
belterileti kozit szélessége 8 méter marad.

Az ingatlan el6kerti hatarvonalara vonatkozo igény, mely az elokertmeéretet 10 meterrdl 5 méterre
csokkenti, tervezdi javaslat szerint elsédlegesen épitési hely szabalyozasi terven térténd
meghatarozasaval javasoljuk, ezzel elkerilve az Ujabb épitési vezet kialakulasat.




A terlletet érinti a 26226 azonositoju régészeti lel6hely, melyet az épitési beruhazas soran
figyelembe kell venni.

A hatalyos sza balyoza5| tervésaz ortofoto

A javasolt médositashoz szilkséges HESZ médosité széveg nem szikséges, mivel a HESZ ugyan
gazdasagi teriletek esetén 10 méteres el6kertet allapit meg, de SZT-n torténd épitési hely
feltintetése esetén a HESZ 31.§ (6) bekezdése lehet6séget ad ettdl eltémi. [gy az Ujabb épitési
ovezet bevezetése elkerilhetd.

Hatalyos HESZ elbirds kiemelve az el6kerti eléirast és a felmentést.

»31. § (1) Az elékert nagysaganak meghatdrozasakor a kételezé eléirasokat kell figyelembe venni:

a) telepiilésk6zpont vegyes Gvezetekben, intézményi épitési dvezetekben és Lk-O/7 épitési 6vezetben
utcafronti beépités is alkalmazhato, ahol a kézterileti telekhatar eqyben épitési vonal is;

b) saroktelek esetén az elékert méretének a csatlakozé utcak telkei épitési vonalahoz igazodonak kell
lennie;

¢) Uj épulet elékerti épitési vonalanak - a méar beépitett utcaszakasz esetén - a kialakult allapothoz kell
igazodnia;

d) az elékert mélysége - mely egyben épitési vonal is - 7 m, amennyiben az utcaban a kialakult
elékertméret nem egységes;

e) Ujonnan beépitésre vagy jelentds dtépitésre keriilé teriletek épitési Gvezeteiben az elGkerti épitési
hatarvonal

ea) lakddvezetek esetében 7 m, mely egyben kitelezd épitési vonalis,

eb) gazdasagi épitési 6vezetek esetében 10 m.”

»(6) Az el6-, oldal- és hatsokert méretének eldirdsaitol eltérni akkor lehet, ha a SZT attol eltéré




épitési helyet hataroz meg.”

6/b terllet:

Hatdrat déli szakasz:1460/10 hrsz kdzut teriilet

A 1460/10 hrsz-u kozut teriilet szomszédos lakdterilethez torténd csatoldsa a cél, mivel a teriiletet
jelenleg is az ott él6 lakok hasznaljak és a meglévé mar kialakult 4126, és 4117/1 hrsz-u kozteriilet
megfelel6 (16 m) szélességet biztosit a mar kialakult lako és gazdasdgi ingatlanok kiszolgalasara.

Javaslat: Szabdlyozdsi vonal feltiintetése a 1460/10 hrsz kozut és a 4126/1 hrsz kozat hatérara, és a
1460/10 hrsz telek Lf lak6ovezetbe sorolasa.

6/b szamu modositasi elem nem része a telepllésszerkezeti tervi mddositasnak, mivel a terUlet Lf
falusias lako terUletfelhasznalasba szerepel a telepilésszerkezeti terven. Vagyis a terilet szabalyozasi
terven kézOt teriletbdl torténd lakdterileti atsoroldsa nem mindsil Uj beépitésre szant terlletnek a
419/2021(VIl.15.) Korm. rendelet 78/D.§ (4) a) pontja figyelembevételével. A tervezett mddositds
teleplilésszerkezeti tervi médositast nem igényel.

2021. jUlius 1-jét megel6zéen hatédlyos szabalyok | Kivonata hatalyos telepilésszerkezetitervbdl-
ésszerk

alapjan készilt telepul ezeti terv

Kivonat a hatalyos telepilésszerkezeti tervbdl- Kivonat a terilet ortofoté képérél a hatalyos

o _dn

Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbdl- Kivonat a tervezett szabalyozasi tervbdl-




Telekalakitas érdekében javasolt 1épések:
1. Els6 lépésben a TRT mddositdssal parhuzamosan inditani kellene egy féldhivatali eljarast, amiben a
1460/10 hrsz-U kézut telket feldaraboljatok a majdan a lakételkekhez csatolni kivant darabokra és marad
kézut mdvelési agba és kézteriletbe.
2. A TRT modositas keretében a mar fentiekben leirtak szerint a 1460/10 hrsz-u telek Lf falusias
lakdteriiletbe keriil és a szabdlyozdsi vonalat is feltiinteti a terv t a 1460/10 hrsz kézut és a 4126/1 hrsz
kozut hatarara.
3. A TRT moédositdsi eljarast kévetéen a mar lakoteriletbe sorolt pici kézut telkeket tudjak az "Uj"
tulajdonosok egyesével telekésszevonassal jabb foldhivatali eljarasokba kezelenddk egyesével.
Vagyis telekhatarrendezés van 2 telek kozott vagy telekésszevonads a 384/2016 (XIl.2.) Korm. rendelet
figyelembevételével.

7-es szamu modositas:

Tervezési feladat:
A 0119 hrsz.-0 telektémb tovabba a 0133/81 hrsz. telek hatalyos mez6gazdasagi (Ma) Gvezeti besorolas
megvaltoztatasanak vizsgélata a terileten engedély nélkil felépitett és épitéshatdsagi eljarassal
érintett épitmények esetleges fennmaradasa érdekében torténd tervmodositas.
(HESZ és SZT mddositast igénylé tervezési feladat)

Tervezési terilet:
7/a: o119/ telkek megosztottan kerUlnek Uj/mas Gvezetbe: 7/aa: 0119/14,/ 15 hrsz-U telek, 7/ab:
0119/2-13, €5 0119/17-18 hrsz telek.
7/b: 0132/ hrsz telkek vizsgélata-tervezési terilet. Modositassal érintett a Pihend Ut menti telektémb,
ezen belUl a mddositandd 0132/81 hrsz-U Ma-2 6vezeti besorolasu telekterilet.

7- s szamU modositassal érintett terilet telepilésrendezési tervi javaslata

7/a terilet:

Atervezésiterilet a belterilet hataradtdl mintegy 400 méterre fekvd teriletrész, mely szanto 4 mivelési
agban van. A terllet mezdégazdalkodasi besorolasahoz képest viszonylag kis meéretl telkekkel
rendelkezik, mely terilet részlegesen mar gazdasagi épiletekkel beépitett.




kivonat a tervezési terulet bemutatasaval és k!alakult telekmeretek feltl ntetesevel

P

A 0119/14, 0119/15 hrsz telek esetében a HESZ -ben mar létezé Ma-4 dvezet alkalmazasa javasolt,
mivel a 2 db hrsz terGlet 6000 m2-t meghaladd nagysagl. Ezzel a javaslat biztositja a terilet tovabbi
beépités intenzitasanak névekedését.

,(13) Az Mad-4 jeli 6vezetben egy telken legfeljebb egy lakéépiilet, és az épiletben legfeljebb 2 lakds
rendeltetési eqység létesithets. A lakdscélu beépitett Gsszes brutté alapterilet a jogszerien kialakult
dllapot kivételével nem haladhatja meg a 300 m*~t.”

A B & D E F
Kialalithats épiiletek
beépitheti megengedett e legkisebb
legnagyobb . -

i dvezet jele tel.ek feg: fu{gyob'b épiiletmagassd tavg.'sngn i egyéb

legkisebb beépitetiség kdzteriileti

mérefe & telekhatdrtol
m2 % m m

2 Altaldnos mezégazdasdgi teriilet (Md)




5,5 m (lakd) -—
6,5m
(gazdasdgi)

Z Ma-4 6000 5%

A terileten tovabbi figyelembeveendd eldirasok:

(5) A mezdgazdasdgi Gvezetekben, ha az Gvezeti eldirds mdsként nem rendelkezik, a mezégazdasdgi
termelés miatt indokolt kintlakdashoz a személyzet vagy a tulajdonos szamdra étesithetd legfeljebb 1 db
lakds, a ténylegesen beépitett terilet legfeljebb felén, de a lakdascélu beépitett 6sszes netto alapterilet nem
haladhatja meg a 150 m*-t. A lakdscélu beépitett Osszes brutto alapteriilet legalabb 40 m2. Lakéépilet
énalldan nem létesithetd. Lakd funkcid elhelyezése csak a gazdasagi rendeltetésd épilet(rész) megléte

esetén, vagy azzal egy idében épithetd.
(6) A mezdgazdasdgi Gvezetekben egy épiilet terilete legfeljebb 500 mz lehet.

(7) A kozteriileti telekhatartol 10 m-es savban, az oldalsé telekhatdaroktdl szamitott 5 m-es savban

éplletet, épitményt elhelyezni nem lehet.

(8) A mezogazdasagi dvezetekben a mezégazdasagi tevékenységhez sziikséges lzemi épiletnek nem
mindsilé épitmények (kiilénésen sild) legmagasabb pontja a megengedett legnagyobb épiletmagassdg
kétszerese.”

A 0119/2-13, és 0119/17-18 hrsz telek esetében az Uj Ma-5 Gvezet alkalmazasa javasolt, mivel a
terlletrészt 2000 m*-nél kisebb méret( telkek alkotjak. Az Uj Gvezet bevezetésével a meglévo
gazdasagi épiletek fennmaradasara lehetéséget biztosit a HESZ.

A kialakult telekméretekre tekintettel olyan Uj Ma-5 mezégazdasagi 6vezet meghatarozasa javasolt,
ahol a telekminimum 1400 m?, azonban a lako épUlet elhelyezése a magasabbrend( jogszabalyok
figyelembevételével tilos. Ezen a teriletrészen kizardlag gazdasagi épilet elhelyezését lehet

megengedni.

0119/2-13, s 0119/17-18 hrsz telek:

Aterilet kialakult adottsagai alapjan javasolt:
- Abeépitheté telek legkisebb terilete (m2) 1400

- Abeépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiletmagassag (m) 6,5

- Abeépitésnél alkalmazhatd maximalis beépitettség terepszint felett (%) 5
- Abeépitésnél alkalmazhatd maximalis beépitettség terepszint alatt (%) 5
- akialakithatd legkisebb telekszélessége 219 m

Javasolt Ma-5 dvezeti el6irasok kiegészitései:

Ma-5 jelll mezdgazdasaqi dvezet dvezeti elSirasai:

A B C D E F
Fdedialitlnee T épiiletek
beépithets megengedett 1 geng legkisebb
egnagyobb ;
I dvezet jele felok legnagyobé épiiletmagassd Hrolsige e egyéb
’ legkisebb beépltetiség kézteriileti &y
mérete 5 telekhatirtdl
m2 % m m
2. Altaldnos mezégazdasdgi teriilet (Md)
7. Mi-4 6000 5% 5,5 m (lakd) ---
6,5m
(gazdasagi)
8. Ma-5 1400 5% 6,5m
(gazdasagi)




Az 59.§ Uj (14) pontja:
»(1) Az Ma-5 jeld mezégazdasagi 6vezetben a kdvetkezd rendelkezéseket kell betartani:

a) Az ovezet telkeinek beépitheté telekrésze az ut tengelyétdl legalabb 7,0 méterre, az oldalsé
telekhatdroktol szamitott 5 m-es, és a hatso telekhataroktol szamitott 5 m-es savban elhelyezni
nem lehet.

b) Saroktelek esetén a hosszabbik kézteriileti telekhatartdl 5,0 méteres savban épiiletet elhelyezni
nem lehet.

¢) Azeldkerten athaladd k6zmivezeték esetén a kézmiszolgdltatc részére a hozzdférés biztositando
vagy a kerités Ugy alakithaté ki, hogy az, illetve a védétavolsdaga ne keriljén lekeritésre, kivéve a
telek kozmdbekotése.

d) Azdvezet teriiletén lako és szallas rendeltetésd épiilet nem helyezhetd el.”

Kivonat a tervezett szabalyozasi tervbél-
- I 4

7/b terilet:
A Pihené Ut menti telektémb, ezen belUl a médositandd 0132/81 hrsz-U (3737 m2-es) Ma-2 6vezeti
besorolasu telekterilet.

Aterilet az Ma-2 teriilet esetén OTEK szerinti paraméterek alapjan (beép. max. 3%-ig) tanyagazdasag
céljara gazdasdgi+lakd funkcioju épuletet létesitése, annak legalabb 6000 m*-es telkein biztositott
lehetéséget.

A terilet a Pihené Ut fell megkozelitheték. A tervezési terilet kdrzetében a teljes kézmGellatas
biztositott, a kézterileti utcak nyomvonalan kiépithetdk az igényelt kozmu haldzatok.

A telektomb 0132/81 hrsz-U teriletrészén azonban a kialakult beépitési intenzitasat és beepithetd
telekminimumost tekintve tillépte a megengedett hatarértéket, ezért modositastigényel. A tervezett
beépitheté telekminimum az OTEK szabalyait figyelembe véve szanto muivelési ag esetén maximum
3000 m*-re csdkkentheto és a beépitési szazalék maximum 3% marad.

Tehat az 6nkormanyzat elképzelés szerint a beépithetd telekminimum maodositasara van szikség az
OTEK szerint megengedd mértékben.

Pihend utca 0132/81 hrsz-u telkének rendezése (fennmaraddsa) érdekében

Uj Ma-6 évezet kialakitdsa javasolt:
(14) Az Ma-6 jelli mezégazdasagi 6vezetben a kévetkezd rendelkezéseket kell betartani:




a) mezbégazdasdgi termeléshez kapcsolodé gazdasdagi célu épitmények, elsésorban
terménytdrolok, -szaritok, gépjarmiitdrolok, gépjavitok helyezhetdk el;

b) az ovezet teriiletén lakas a mezégazdasagi ovezetek (M) dltaldnos elbirdasai szerint
helyezheld el;

¢) az ovezetben az dllattartas, dllattenyésztés épitményei nem helyezheiék el,

d) az évezetben a zéldfeliilet legkisebb mértéke 90%, a szintteriileti mutato 0,1 m2/m2;

e) a beépithetd telek legalabb 3000 m2 kiterjedésii.

f) az ovezer telkeinek a tdjvédelmi korzettel hatdros 10 m-es sdavjaban épitmény nem
helyezheltd el és zoldfeliiletként kell kialakitani, e 10 m-es savban csak a tdji és terméhelyi
adottsdagoknak megfelelé dshonos fa- és cserjefajok telepithetok.”

Ma-6 jell mezéqgazdasagi 6vezet Svezeti elSirdsai:

A B G D E F
Kialalithaté épiiletek
beépithetd megengedett r;;eg; Tg ":f: legkisebb
1 Sl telek legnagyobb ép ﬁie rmg:gass y tdavolsdga nem o
: legkisebb beépitettség kozteriileti
mérete g telekhatdrtol
m2 % m m
2. Altaldnos mezégazdasdagi teriilet (Md)
7 Mii-4 6000 3% 5,5 m (lako) -
6,5 m
(gazdasdgi)
8. Ma-5 1400 3% 6,9 m
(gazdasdgi)
. Md-6 3000 3% 6.0m i

Kivonat a tervezett szabalyozasi tervbol-
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8- as szamuU modositas:

A telepUléskép védelmérdl szolo rendelet aktualizélasa és a HESZ vonatkoz6 rendelkezéseivel torténd
osszehangoldsa. Kil6n eljardsban folytatandd TKR modositas.




g- €5 szamu modositas:

Egyszer(sitett eljarasokkal szabalyozésra kerilé telektombaokre elkészitendd tervek "bedolgozasa” a
telepUlésszintl dokumentacicba.
Tervezési folyamat végén kezelendé tervezéi feladat.

10-es szamu modositas:

Tervezési terilet:
Tancsics utca 2. (240 hrsz) hatélyos tervben Iévé szabalyozasi vonal feltintetése az épiteési telek

beépithetésége és megkdzelithetésége érdekében a 233 hrsz-U vizgazdalkodasi teriletet érintoen.

Adottsagok:
A 240 hrsz-0 épitési telek kozterileti kapcsolata jelenleg nem biztositott kdzvetlenil. A terileten az
épitkezések folyamatban vannak, a vizgazdalkodasi terilet részét képezé arok terileten a telek
megkozelitése érdekében ateresz kialakitasa lathatd. Az épitési telek szamara az GsszkozmUellatas
biztosithato.
A kdzterileti kapcsolat biztositasa érdekében szabalyozasi terv modositasara van szikség.

A Tervez6 és az Onkormanyzat a véleményezési szaszban érkezett vélemények alapjan ugy dént, hogy a
10.52amu médositds vonatkozasaban kizdrélag a szabalyozasi terv vonatkozasaban mddositja a tervét.
Vagyis Uj beépitésre szant terilet kijelélést nem kezdeményez a telepilésszerkezeti terven. A
telepllésszerkezeti terv alapjan az arok terilete valtozatlanul V vizgazdalkodasi teriiletbe marad, mivel a
314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet g.§ (8) szabalyai szerint kézut teriletbe nem sorolhatjuk a teriletet, mivel

nem gydjtout kategoriaju halozati elem.



Javasolt HESZ el6iras kiegészitéseként a 24.§ (11) bekezdéseként a kovetkez6 elbiras:
.(11) A vizfolydsok drkok feletti dteresz és hid a kézut részeként a kozlekedési teriilet mitdargydnak

mindsdl.”

Az épitési telken elhelyezett épiilet gépjarmivel térténé megkdozelithetdsége jelenleg kozteriletrél kdzvetleniil
atereszen keresztil biztositott az alatamaszté munkarész fotin lathatoan. Az ateresz paramétereinek meg kell
felelnie a HESZ elbirasainak.

F iy

kivonat a terilet E-k6zm ellatasaro Az épitési telek megkozelitése
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10-es szamuU modositassal érintett terilet telepUlésrendezési tervi javaslata

Atervezett szabdlyozasi tervi mddositas keretében a 233 hrsz-U vizgazdalkodasi teriletbe tartozo arok
terilet 144 m?-es teriiletrésze kdzut teriletbe keril a 210 hrsz-U kivett kézterilethez kapcsolodoan a
szabalyozasi terven. A telepilésszerkezeti terven a modosulo teriletrész Lf falusias lakoteriletbe

keril. (TSZT+SZT moédositast igényl6 tervezési feladat)

Kivonat a tervezett telepilésszerkezeti tervbél-

nem modosul

Kivonat a tervezett szabalyozasi tervbol-
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11-es szamu modositas:

Atelepilésen 2022 évben bevezetett Uj elokertszabalyozas az addig alkalmazott jellemzen 5 méteres
el6kerti szabélyokat felilirta és jelenleg 7 méteres el6kertméretet tesz kotelezove.

A laké épitési ovezeteket érintd elSkerti telekméretek felllvizsgalat a telepilésen jellemz6
elékertméretek figyelembevételével indokoltnak tartja a Képviseld-testilet modositani a telepilési
adottsdgok és a magasabbrend( jogszabélyok figyelembevételével.



11-es szamu modositassal érintett terllet telepilésrendezési tervi javaslata

A Pécel Varos Helyi Epitési Szabélyzatardl sz6l612/2022.(VI.30.) rendelet 31. § (1) bekezdés
helyébe a kévetkez6 rendelkezés lép és kiegésziil egy f) és g) ponttal.:
31. § (1) Az elokert nagysdganak meghatdrozasakor a kételezo eldirasokat kell figyelembe venni:

rrrrr

utcafronti beépités is alkalmazhatd, ahol a kézteriilet telekhatdr eqyben épitési vonal is;

b) saroktelek esetén az eldkert méretének a csatlakozé utcdk telkei épitési vonalahoz igazodonak kell
lennie;

»C) Uj éplilet elGkerti épitési vonaldnak - a mar beépitett utcaszakasz esetén - a kialakult dllapothoz kell
igazodnia; az f) pontban foglaltak figyelembevételével.

d) az elékert mélysége 5 m - mely egyben épitési vonal is -, amennyiben az vtcaban a kialakult elokert
méret nem egységes a g) pontban foglaltak figyelembevételével.;”

.....

hatarvonal

ea) Amennyiben az adott épitési Gvezet eltérden nem rendelkezik lakodvezetek esetében 5 méter, mely
egyben kételezé épitési vonal is a g) pontban foglaltak figyelembevételével.

eb) gazdasagi épitési dvezetek esetében 10 m.

f) Amennyiben az utcai beépités vonala nem hatdrozhaté meg egyértelmien, kézterilettl mért épitési
vonal méretét ugy kell meghatarozni, hogy a harom-harom szomszédos ingatlan épitési vonal méretének
szélso értékei altal meghatarozott teriiletsavba kell esnie.

g) Az eldkert hatdra egyben -eltérési lehetdséggel szabalyozott- épitési vonal is. ElGkertes beépités esetén
az uj éplletek utca feléli homlokzata hosszanak legalabb 50 %-a kitelezéen az épitési hely eldkerti

hatarvonalara kell kerdiljén.

A Pécel Varos Helyi Epitési Szabdlyzatardl sz01612/2022.(VI.30.) rendelet 31. § (5) bekezdése helyébe a
kovetkezo rendelkezés lép:

(5) A hatsokert a 14 m mélységet meg nem haladé fekvé telek esetében legalabb 1,5 m, azzal, hogy
a) nem csokkentheti a szomszédos telek beépitési jogat,

b) huzamos emberi tartdzkodasra alkalmas helyiség nyilasa nem helyezhet6 el a hatsokert felé,

¢) a hatsokertre néz6 homlokzat legnagyobb parkanymagassaga nem haladhatja meg a 2.
mellékletben, az épitési Gvezetre vonatkozo éplletmagassag megengedett legnagyobb mértékét.

A Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz61612/2022.(VI1.30.) rendelet 31. § (6) bekezdése helyébe
a kovetkez6 rendelkezés lép:

.(6) Az elé-, oldal- és hatsékert méretének eléirésaitél eltérni akkor lehet, ha:
a) a SZT attdl eltéré épitési helyet hataroz meg,
b) Az az adott évezet, épitési 6vezet eltéréen rendelkezik.”

A Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l612/2022.(VI1.30.) rendelet 31. §-a a kovetkezd (7)
bekezdéssel egészil ki:

«7) A fekvi telek esetében az elé- és oldalkert kialakitdsara vonatkozd eldirasoktol lako és
telepliléskdzpont vegyes Gvezetekben el lehet térni az alabbiak szerint:

a) a telek el6kertjének mérete 3,0 méterre csdkkenthetd,

b) a telek oldalkertjének mérete oldalhatdron allé beépités sordan, ha az épitési bvezet eldirasai killén nem
rendelkeznek, az uj épileteket ugy kell elhelyezni, hogy a beépitett oldalhatartol az épitési oldalon
legalabb 1 méter beépitetlen telekrész maradjon, és az oldalkert mérete legalabb 5 méter legyen.”



12-es szamu modositas:

Kossuth L. utca mellett Vi-SZa/1 dvezet (2299, 2300, 2301,2302, 2303, 2297/1, 2297/2, 2298/4 hrsz-0)
teriletrészének visszasoroldsa a 2022 évi felilvizsgalt telepilésterv el6tti épitési eldirasokkal
rendelkez6 6vezetbe azaz Lf-O/2 épitési Gvezetbe.

A terilet tulajdonosai kérelmezték a mar csaladi hazakkal beépilt terilet Gvezetének visszaallitasat,
mivel az Uj Vi épitési vezet nem engedi meg a lakd rendeltetés elhelyezését és ezzel a meglévd
épuletek felvjitasa, b6vitése nem megoldhato.

A modositassal Uj beépitésre szant teriletet nem jeldl ki a terv. A terUlet kialakult beépitése alapjan
tovabbi lakéépiletek elhelyezése nem vérhatd, azonban a hatalyos 6vezeti elSirasok alapjan a max. 2
lakasos lakdépilet elhelyezésére van lehetdség.

A varosrész intézményi és szolgaltatasi funkciokkal torténd ellatasanak igénye tovabbra is fennal, de
ebben a telektdmbben csokkentett terileti kiterjedésben van lehet6ség ezen funkcidk bovitésére. A
tovabbiakban atgondolandd, a jelenlegi kijelélt intézményi teriletek beépitési intenzitasanak
novelése, ha erre van mad, illetve egyéb alternativ terilet kijeldlése a késébbi intézményfejlesztési

igényeket figyelembe véve.

12- es szamU modositassal érintett terllet telepUlésrendezési tervi javaslata

A modositasi teriletre alkalmazandé hatalyos HESZ alapjan az Lf-O/2épitési Gvezet, melynek épitési
paraméterei megegyeznek a 2022 évi felilvizsgalat el6tti Gvezeti besorolas épitési paramétereivel.

A B | C D | E | F | G H | 1
telekalakitds épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
a kialakithato telek alfgef:gf:::“
1 épitési ml:g::f::;tt beépitettség Ieg:;::bb Ieg’n a_i’:bb szint-
’ iivezet £ beépitési méod mértéke (%) __ e teriileti
feliilet magassig
= - terep- | terep- " mutatd
teriilete | szélessége ; A (%) (m)
(m2) (m) szint szint
felett alatt
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13- s szamu modositas: (hibajavitas)

Atervi hibajavitas teriilete a Pesti Ut menti automoso és a mellette kiszabalyozott kozterilet és parkold
terilete. Erintett ingatlanok: 1520/3, 0377/66, 0377/161, 1520/1,1520/6 hrsz.

Elézmények: A 2022 évben jévahagyott telepiléstervi felilvizsgalat egyeztetési eljarasa soran a
véleményezési szakaszban a Pesti Ut északi részét Gksz kereskedelmi szolgaltato gazdasagi terlletbe
sorolta a tervi felilvizsgalat tervezete, majd a zard véleményezési szakaszban visszalépett a telepilés
ettél a modositdsi szandéktdl és az eredeti Vt jell épitési terUletfelhasznalasba és 6vezetbe hagyta a

teriletrészt.
A telepilésszerkezeti és szabdlyozasi tervi rajzolat zard szakaszanak elOkészitése soran a fent

nevesitett teriileteken a térinformatikai programban a teriletfelhasznalasok kodjai nem keriltek
visszajavitasra, kimaradtak ebbél adddik a rajzi hiba. (A tervelézmény 56-os modositdsi elemét a
partnerségi észrevételek figyelembevételével torlésre kerilt a 327/2021. (XIl.14.) KT. dontés alapjan.)

: 3 : Hrsz. Teriletf Hatalyos terilet- Tervezett Hatalyos Tervezett
sorszam Erintett terdletek/cél mz2 felhasznalas telepllésszerkezeti ovezeti ovezeti
besorolds tervi besorolas besorolas besorolas
Gksz Ve-O/3
Hibajavitas -térképi , Vttelepilés- nincs telepilésk
T kereskedelmi & « " w
13/a abrazolas 1520/3 456 m2 szolasltatd koézpont vegyes Ovezeti ozpont
pontositasa az dasg itervlet terilet jele vegyes
9 9 ovezet
B —— 7 b KO
Hibajavitas -térkeépi oo , Ma altalanos o
ot 0377/66, kereskedelmi . . | kiszolgald nem
13/b abrazolas 425 M2 e mezdgazdasagi A
o 0377/161 szolgaltato teriilet utak médosul
P i gazdasagi terilet dvezete
p gy . KO
Hibajavitas -térképi | 15201, sz ; Vt i Wiarss
: kereskedelmi telepiiléskézpo | kiszolgald nem
13/c abrédzolas 1520/6 1587 m2 e sdosul
S szolgaltato nt vegyes utak madosu
P gazdasagi terilet terilet dvezete
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«../2025.(.........) Kt. hatirozat 1. melléklete
Telepiilésszerkezeti tervi leiras

Pécel Véros Telepiilésszerkezeti tervét a Képviselo testiilet az 192/2022.(VI.30.) sz. Kt
onkormdnyzati hatdrozattal fogadta el. A hatdrozat mellékletét a TSZT jeli (M=1:10.000
méretaranyu) Telepiilésszerkezeti terve képezi. (TSZT 6. modositésa)

1. SZERKEZETI TERV LEIRASA |

1.1 A TERULETFELHASZNALAS MODOSITASA

1.1.2.a) Lakoteriiletek (L) fejezet kiegésziil az alabbi alponttal:

Beépitésre szdnt falusias lakéteriilet:

A jelen médositéssal érintett 2299, 2300, 2301,2302, 2303, 2297/1, 2297/2, 2298/4 hrsz-1 intézményi
teriiletbe tartozd csaladihazakkal beépiilt épitési telkek, 1,0207 ha-os teriiletének eredeti
teriilethaszndlat szerint Vi intézményi teriiletb6l térténd (Lf) falusias lakoteriiletbe sorolasa.

1.1.2.b) Telepiiléskozponti vegyes (Vi) és Intézményi vegyes (Vi) fejezet kiegésziil az aldbbi alponttal :
Beépitésre szant telepiiléskozponti vegyes teriilet:

A jelen moédositassal érintett 1520/3, 1520/1, 1520/6 hrsz-i Gksz (kereskedelmi szolgaltatd
gazdasagi) teriiletfelhasznaldsba tartozd teriilet 2043 m?-es teriiletrészének Vt telepiiléskdzponti
vegyes teriiletfelhasznalasba sorolsa hibajavitas részeként.

1.1.3.d) Mezdgazdasdgi teriiletek (M) fejezet kiegésziil az alabbi alponttal:

Beépitésre nem szdnt mezégazdasagi teriilet:
A jelen modositassal érintett 0377/66, 0377/161 hrsz-i Gksz (kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi)

teriiletfelhaszndlasba tartozo teriilet 425 m?-es teriiletrészének M4 altaldnos mezOgazdaségi
teriiletfelhasznaldsba sorolasa hibajavitas részeként.

2. VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK, ATSOROLASOK) |

A 2. valtozdsok, beavatkozdsok cimii fejezet kiegésziil az alabbi 2.5.alpottal. .../2025. (....
....) Kt. hatarozat alapjdn.

2.5. TERULETFELHASZNALASI VALTOZASOK ADATAI ES MUTATOI

TELEPULESSZERKEZETI TERVI MODOSITAST IGENYLO TERULETEK

Teriilet i TSZT Teriilet-felhaszndlis

sorszam &5 Helyrajzi szam médositas
hatdlyos tervezett

1.Beépitésre szant teriileti
novekménnyel jaré viltozisok T
2299. 2300.
2301.2302. 2303, .
B3 10207 2297/1. 2297/2. Vi Lf
2. Beépitésre szdnt teriileten beliili 2298/4
teriilet-felhasznalds viltozisok 13/a 456 152073 Gksz Vi
13/ 1587 Lt Gk vt
s 1520/6 e
3.Beépitésre szdnt teriilet 13/b 425 0377/66, Gksz Ma
visszaminésitése beépitésre nem 0377/161
szant teriiletté
4. Beépitésre nem szAnt teriileten
beliili teriiletfelhasznalds -
viltozdsok
Osszesen: 12819




3. A TELEPULES TERULETI MERLEGE (TELEPULESSZERKEZETI TERV ALAPJAN)

A TELEPULES TERULETI MERLEGE fejezet 3.1.tdbldzatdnak adatai az aldbbiak szerint médosulnak.
il R i ises ) Kt. hatarozat alapjdn.

Csokken:

A (Gksz) kereskedelmi-szolgéltaté gazdasagi teriilet 2468 m>-el csokken.

A (Vi) Intézményi teriilet 10207 m?-el csdkken.

N6:

Az (Lf) falusias laké teriiletfelhasznalas 10207 m*-el no.

A (V1) telepiiléskdzponti vegyes teriiletfelhasznalas 2043 m?-el né.

Az (M4) altalinos mezdgazdasagi teriiletfelhasznalds 425 m?-el nd.

4. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA fejezet 4.6 alponttal egészill ki.
<AL, e v ) Kt. hatdrozat alapjan.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX
térvény (MATTT), és a 9/2019.(VI.14) MvM rendelet rendelkezései, valamint a PMTrT 10/2020.
(VIL.30.) rendelete figyelembevételével késziil.

A tervmodositds a telepiilésszerkezeti terv modositasat sziikségessé teszi, a telepiilés térségi
teriiletfelhasznélasi teriileti mérlegét nem befolyésolja, a teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang
igazolasat sziikségessé teszi. A térségi teriileti mérleg adatai, azaz a teriiletfelhasznélési kategoriak
nagysaga nem valtozik a modositas soran. Az MATIT térvény eltérési lehetoségeivel élve valtozik a
telepiilési telepiilésszerkezeti terv teriiletfelhasznélasi besorolasa.

IGAZOLAS-ORSZAGOS ES TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATGORIAK

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervér6l 2018. évi CXXXIX. térvény 7. melléklete
alapjan Agglomeracié szerkezeti terve alapjan a telepiilésszerkezeti tervi mddositassal érintett és
teriiletfelhasznalas valtassal érintett (12,13 szamu) teriiletek a telepiilési térségbe tartoznak, ezért az dsszhang
igazolas ezekhez a teriiletekhez sziikséges.

A moéddositas keretében 11j beépitésre szant teriiletet nem jeld! ki a terv.

Megjegyezziik, hogy a tovabbi modositasi elemek (10 db) nem igényelnek teriiletfelhasznéalas valtast, és
kizarolag szabédlyozast érintd az adott Ovezet elbirdsainak modositasdra irdnyul (nem igényelnek
teriiletfelhaszndlds vdltdst), ezért az igazolas ezen modositasi elemekre nem terjed ki.

A 12-es modositas esetén a kialakult és beépiilt falusias lakoteriilet hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokon
torténd dvezeti besoroldsa intézményi teriilet, mely Gvezet nem engedi meg a lakéépiiletek épitését, bovitését.
A tervezett mddositassal az eredeti dllapotnak megfelelé Gvezeti visszasorolds tervezett. Nem 1ij beépitésre
szant teriilet a 12-es szam tervimodositas.

A 13-as sorszamt hibajavitds keretében a Gksz kereskedelmi-szolgaltaté teriilet visszakeriil a 2022 évi
felillvizsgalat keretében a zar6 véleményezési szakasz alapjan Vt-telepiiléskbzponti vegyes
teriiletfelhasznalasba és tvezetbe. Nem 1j beépitésre szant teriilet a 13-es szamu hibajavitas.

Tovabbiakban igazoljuk, hogy a 6/b szami mddositasi elem nem része a telepiilésszerkezeti tervi
modositasnak, mivel a teriilet Lf falusias lako teriiletfelhasznalasba szerepel a telepiilésszerkezeti terven.
Vagyis a teriilet szabalyozasi terven kozit teriiletbol torténd lakoteriileti atsoroldsa nem mindsiil ) beépitésre
szant teriiletnek a 419/2021(VII.15.) Korm. rendelet 78/D.§ (4) a) pontja figyelembevételével.



Az MAT!T 11. § d) pontja alapjéan:

.4 telepiilési térség teriiletén barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egység kijelolhetd”

Az MATCT 40. § (alapjan:

40. § (1) * A telepiilés kozigazgatdsi teriiletére vonatkoztatott teriiletén a telepiilésrendezési tervben a
beépitésre szant teriilet névekménye nem haladhatia meg a 8. mellékletben foglalt teriileti mérleg szerinti
telepiilési térség teriiletének 2%-dt. A beépitésre szdnt teriilet novekményeére is alkalmazni kell a 12. §-ban és
a 38. §-ban foglalt rendelkezések eldirdsait.

A tervmédositds a telepiilésszerkezeti terv modositasat sziikségessé teszi, a telepiilés térségi
teriiletfelhasznalasi teriileti mérlegét nem befolyésolja, a teriiletrendezési tervekkel val6 dsszhang igazoldsat
dvezeti szempontbdl szitkségessé teszi. A térségi teriileti mérleg adatai, azaz a teriiletfelhasznalasi kategoriak
nagysaga nem valtozik a mddositas soran.

A tervezés soran a telepiilési térségben (12 szam modositas keretében) falusias lakéteriilet, a 13 az hibajavitas
keretében Vt telepiiléskdzpont vegyes teriilet és Ma mezogazdasagi teriilet keriil kijelolésre, mely
teriiletfelhasznalasi kijelolések megfelelnek a fent idézett eldirasnak. A tervezet modositasok megfelelnek a

teriiletrendezési térvény teriiletfelhasznéalasanak.

A moédositasi szandékok az MATIT 12.§ (1)-(4) pontjaval nem iitkdznek. A teriiletek a telepiilési térségben
helyezkednek el, nem sértve a védelmi elbirdsokat és az infrastruktira ellatés is biztositott. A tervezett

médositdsok a MATTT 12.§ (1)-(4) pontjdnak megfelelnek, azzal sszhangban vannak.

Uj beépitésre szant teriiletet nem jelsl ki a terv!

Az MATTT. 38. § (1) bekezdése alapjan:

(1) Uj lakoteriilet, vegyes teriilet, gazdaségi teriilet, illetve tidiiloteriilet abban az esetben jeldlheté ki, ha

a) a tervezett teriiletfelhasznalas jol illeszkedik a telepiilés meglevo szerkezetéhez,

b) tdj- és természetvédelmi, kornyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturalis orokségvédelmi és
vizgazdalkodasi szempontok alapjan nem sért tarsadalmi érdeket, tovabba

c) * a tervezett funkcid ellatasahoz sziikséges miiszaki infrastruktira-kapacitas azt lehetdvé teszi, vagy az a
teriilet igénybevételével parhuzamosan kiépiil, tovabba j lakoteriilet kijellése esetén a Korméany rendeletében
meghatérozott feltételek teljesiilnek.”

A tervmédositas keretében 1ij beépitésre szant teriilet nem jelol ki a terv — az MATTT. 38.§ (1) a), b), ¢)
eléirdsainak megfelel, azzal 6sszhangban van. Az infrastruktiira halozat rendelkezésre all.



IGAZOLAS —~ORSZAGOS ES TERSEGI OVEZETI KATEGORIAK

Orszégos Teriiletrendezési Terv - orszagos Svezetek
Pécel Vizsgalt
telepiilés teriiletek
|.okologiai halozat magteriiletének ovezete, érintett nem
2. 6koldgiai halozat 8kologiai folyosojanak dvezete, érintett
3. tkoldgiai halozat pufferteriiletének Gvezete,
4.kivalo termohelyi adottsagh szantok dvezete nem nem
érintett érintett
5. j6 terméhelyi adottsdgi szantoteriilet (1. melléklet nem nem
9/2019,(VI.14) MvM rendelet) érintett érintett
6.erdok dvezete érintett nem
érintett
7.erdbtelepitésre javasolt terillet ovezete (2. melléklet nem nem
9/2019.(VI1.14) MvM rendelet) érintett érintett
8.tajképvédelmi teriilet Svezete érintett nem
(3. melléklet 9/2019.(V1.14) MvM rendelet) érintett
9. vilagdrokségi és vilagorokségi varomanyos terilletek nem nem
ovezete altal érintett telepiilés érintett érintett
10.vizminbség-védelmi terillet ovezete (4. mellcklet érintett érintett
9/2019.(VI,14) MvM rendelet) 12-es
modositds
11. nagyvizi meder ovezete (5. melléklet 9/2019.(VIL.14) nem nem
MvM rendelet) érintett érintett
12. VT T-tarozok ovezete (6. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM - e
rendelet) A Budapesti Agglomerdcio teriiletén nem
alkalmazott 6vezel.)
13. Honvédelmi és katonai céli teriilet dvezete dlial crintetl érintett kozvetlentil
telepiilés nem
érintett
5. 7.. 8. és 10-12. pontjaiban meghatdrozott orsziagos dvezetek teriileti lehatarolasat ¢s ovezeti szabalyait a
teriiletrendezésért felelds miniszter rendeletben allapitja meg.
Budapesti Agglomeréci6 Teriiletrendezési Terv - térségi Svezetek
11. rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete (8. melléklet nem nem
9/2019.(VIL.14) MvM rendelet) érintett érintett
13. asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete (7. melléklet nem nem
9/2019.(VI.14) MvM rendelet) érintett érintett
14. foldtani veszélyforrds teriilet dvezete (9. melleklet nem nem
9/2019.(VI1.14) MvM rendelet) érintett érintett

Az Gvezeti tervlapok alapjan megallapithaté, hogy Pécel médositasi teriilete az MATIT és BATIT szerint az
Honvédelmi és katonai célu teriilet tvezete dltal kozvetve érintett.

Vizmin6ség-védelmi teriilet dvezete igazolds:

A Vizminbségvédelmi teriilet Gvezete érinti a 12-es szam{i médositési teriiletet.

A 9/2019. (V1.14.) MvM rendelet 5. § alapjan:

(1) A vizminéség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett szennyviz ovezetbdl torténd kivezetésérdl €s az
dvezeten kiviil keletkezett szennyvizek Gvezetbe torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz Gvezeten beliili
kezelésének feltételeirél a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet dvezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezésieszkozeinek készitése soran
ki kell jeldlni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo

-----

egyedi szabélyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.

Az orszagos vizmin&ségvédelmi teriiletet a teljes telepiilést érintik. Az el8irasnak megfeleloen Pécel hatalyos
telepiilésrendezési eszkozei tartalmazzak mind a vizvédelemmel érintett teriiletek lehatdrolasat, mind azok
teriiletére vonatkozo eldirasokat.

Az érintettség miatt a helyi épitési szabalyzatban a kozlekedésre, kozmiivesitésre és esetleges szennyezett
csapadékviz-elvezetésre vonatkozd eldirdsokat ennek figyelembevételével kell kialakitani. A médositasi

"o

teriilet kijelolése nem ellentétes az orszdgos vizmindség-védelmi teriilet Svezetére vonatkozo eléirasokkal. A
terv vizmindség védelmi szempontbdl megfelel.



Honvédelmi és katonai céli teriilet tvezete igazolas:

Az vezeti tervlapok alapjan megallapithat6, hogy Pécel modositasi teriileteit az MATIT szerint a kiemelt
fontossagi honvédelmi teriilet térségi Gvezete érinti.

A kdzigazgatasi teriilet tervezéssel érintett részén honvédelmi terillet és védotavolsaga nem érinti a modositasi
teriiletet. A hatélyos telepiilésrendezési eszkzok a Pécelen talélhaté honvédelmi teriiletet beépitésre nem szant
kiilsnleges honvédelmi teriilet teriiletfelhasznalasba és Gvezetbe sorolta.

A tervezett médositds megvaldsitasa a kiemelt fontosségii honvédelmi teriilet Gvezetre vonatkozo torvényi
eldirasokkal nem iitkozik. A tervhonvédelmi szempontbdl megfelel.

Pest Megye Teriiletrendezési Terv
kiemelt térségi terilletfelhasznalasi / Gvezeti érintettség
a kozigazgatési teriiletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
a modositéssal érintett teriiletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)

kiemelt térségi teriiletfelhasznélasi kategoridk Kozig. teriilet. Modositasi terillet
Egyedileg meghatarozott megyei vezetek:

innovéciés-technolégiai fejlesztés tamogatott célteriiletének - _
dvezete

logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete o =
turisztikai fejlesztések tamogatott célterliletének dvezete + -

kertes mez6gazdasagi teriiletek dvezete s -
klimavéltozasnak fokozottan kitett teriiletek dvezete = =3

Innovacids-technolégiai fejlesztés céljara az 6nkorményzat éltal kiemelt innovécids-technoldgiai fejlesztési
teriiletté mindsitett teriileteken igénybe vehetdk intenzivebb beépitési szabalyok. A jelen Gvezeti eldiras
médositas esetében az dnkorményzat nem kivan élni a lehet6séggel. Vagyis a modositasok nem érintettek az
innovécios-technologiai fejlesztés timogatott célteriiletének Gvezete altal.

A turisztikai fejlesztésekhez kapesol6dé tervmodositasokat jelen terv nem tartalmaz. Vagyis a mddositasok
nem érintettek a turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete altal.

Fentiek alapjan tehdt a médositési teriiletek Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
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tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX torvény eldirasaival nem ellentétesek.

AZ OTEK 253/1997.(X11.20.) KORM. RENDELET 10/A §-NAK VALO MEGFELELES IGAZOLASA
A terv modositasa sordn lakéépiilet elhelyezését is biztosito falusias lakéteriilet kialakult allapot szerinti

kijelolése/visszadllitdsa torténik. A magasabbrendii jogszabdlyok (MATTT, OTEK, Trk.) kizérllag a

lakéteriiletek kijellése esetén jelent kiterjesztett igazolasi kovetelményt a rendezési tervek modositasa soran.

Mivel az 6/b, és 12-es médositasi teriileten jellemzoen kialakult lakoé funkciok meglétére lehet szamitani, ezert

néhany (kozlekedés, kdzmii) infrastruktira elem igazolasat szitkségesnek tartjuk.

Megjegyezziik, hogy a kijelSlt lakoteriileti modositasi elemek nem mindsiilnek uj be€pitésre szant teriiletnek
a 6/b-es modositas esetén a 419/2021(VII.15.) Korm. rendelet 78/D.§ (4) a) pontja valé hivatkozassal, a 12-es
médositas esetén pedig a kialakult lakéteriileti beépités és a 2022 évi TRT felillvizsgalatot megel6z6 hatalyos
Lf-2 6vezeti besorolas allapotra valé tekintettel. (beépitésre szant teriileten beliili dvezetvaltas torténik)
Igazolt infrastrukturalis elemek: (megéllapitisok)

1. A 12-es, 6/b és 13-as modosités tervezett lako és vegyes teriiletein a teljes kdzmiellatés biztositott.

2. A lakéteriilet helyi kdzithalézata és a teriiletek kiszolgalhatoséga biztositott.

3. Az évodai, altaldnos iskolai és egészségiigyi alapellatés tekintetében kiilon huméan infrastruktira
fejlesztést nem igényel a tervezett véltozés, mivel részben mér kialakult allapotot, beépiilt teriileteket
kezel a médositas (6/b szami, 12 szami moédositas).

4. A forgalomterhelés tekintetében kiilon forgalomszimulacids vizsgalatra nem volt sziikség a minimélis
forgalmi tobbletterhelés okan.
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