PECEL VAROS ONKORMANYZAT POLGARMESTERE

Nyilvanos iilésen targyalandé.

A hatarozati javaslatok elfogadasahoz
egyszerii tobbség sziikséges.

Név szerinti szavazast nem igényel.

Eldterjesztés
a Képviselo-testiilet 2023. junius 29-i rendes iilésére

Targy: Javaslat telepiilésrendezéssel kapcsolatos dontések meghozatalara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

L

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete (a tovabbiakban: Képviseld-testiilet) a 129/2022. (IV. 28.)
Kt. hatarozataval elfogadta a Pécel, 0365/127, 0365/177, 0365/178, 0365/179, 0365/180, 0365/181, 0365/182,
0365/190, 0365/193, 0365/194 és 0365/196 helyrajzi szamu teriiletekre (a tovabbiakban egyiittesen:
Ingatlanok) vonatkozo telepiilésrendezési szerzédést (1. melléklet).

A Képviselo-testiilet a 42/2023. (III. 30.) Kt. hatarozataval (2. melléklet) tudomasul vette, hogy a
telepiilésrendezési szerz6dés 2023. marcius 29. napjan médositasra €s alairasra keriilt. A modositas 2. pontja
értelmében a telepiilésrendezési szerzoédés 5.4. pontjanak b) alpontja a kovetkezOképpen modosult:
~amennyiben a Fejleszté Teriiletbe tartozé Ingatlanokra a termd6fold véglegesen mas célti hasznositasat
engedélyezd hatarozat 2023. junius 30. napjaig nem keriil kiadasra, ugy a szerz6dés megsziinik™.

Tekintettel arra, hogy a tervezett beruhazassal kapcsolatos telepiilésrendezési szerzodés hatalya 2023. jinius
30. napjan megszlinik, illetve megsziinne, ezért sziikséges, hogy a Baralla Kft. és az érintett foldtulajdonosok
kozott megkotott eldszerz6dés idébeni hatalyanak idépontjaig, 2023. julius 31. napjaig a telepiilésrendezési
szerz6dés idébeni hatalyat kiterjeszteni. Dr. Laszl6 Jend ligyvéd elkészitette a telepiilésrendezési szerz6dés I1.
szamu modositasara vonatkozo okiratot, mely az el6terjesztés 4. mellékletét képezi.

A Képviseld-testiilet a 139/2023. (V. 31.) Kt. hatarozataval dontott az Ingatlanok belteriiletbe vonasarol (3.
melléklet).

A két szerzddés id6beni hatalyanak Osszehangolasan tul azért is sziikség van, mert a belteriiletbe vonésra
iranyul6 foldhivatali eljaras altalanos iigyintézési hatarideje 30 nap, és ennek idészakara is hatalyban kell lenni
mindkét szerzodésnek.

A telepiilésrendezési szerz6dés hatalyanak 2023. jalius 31. napjaig torténd meghosszabbitasat kovetden all
modjaban  dnkormanyzatunknak kezdeményezni az ingatlan-nyilvantartas atvezetéséhez sziikséges
foldhivatali eljarast, ezért az el6terjesztésre keriild telepiilésrendezési szerz6dés modositasanak aldirdsara a
képviseld-testiileti iilést megelézéen 2023. junius 15. napjan keriilt sor, erre tekintettel kérem a Képviselo-
testiilet utdlagos jovahagyasat.

II.
A Képviselo-testiilet a 141/2023. (V. 31.) Kt. hatarozataval (a tovabbiakban: Hatarozat, 5. melléklet) dontott

a Pécel, 0353/39 helyrajzi szamu ingatlan szabalyozasaval kapcsolatban. A telepiiléstervek tartalmarol,



elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Ttr.) 59. § (2) bekezdése pontosan meghatarozza, hogy
a tervindit6 képviseld-testiileti hatarozatnak mit kell tartalmaznia.

E tartalmi eldirasok a kovetkezok:

a) a készités vagy modositas tényét,

b) 0j beépitésre szant teriilet kijelolése esetén az Etv.-ben foglalt kovetelményeknek valé megfelelést,

c¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d) a7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasat

egyiittesen tartalmaz6 dontése alapozza meg. A Hatarozat megkiildésre keriilt a tervezonek, aki jelezte, hogy
szlikséges a Hatdrozat médositdsa, mert az nem tartalmazza a Ttr. 59. § (2) bekezdés b) pontja szerinti
eléirasokat, tartalmakat. Tekintettel arra, hogy a Hatdrozat kiegészitése, modositdsa nagyon Osszetett,
bonyolult folyamat lenne, igy célszerii a Hatarozat visszavonasa és egy 1j hatdrozat meghozatala.

II1.
Magantulajdonban all a Pécel belteriilet 1424 helyrajzi szam, természetben a Pécel, Pesti it 36. szam alatti
ingatlanon (telken) 4ll6 épiilet, melyet jelenleg bemutatd terem céljara bérelnek. Az ingatlant a Pécel Varos

Jeld, telepiilésk6zpont vegyes épitési Gvezetbe sorolta. A rajta 1évo épiilet a hatalyos dvezeti eléirdsoknak nem
fel meg maradéktalanul. Az ingatlan (telek) beépitésének mértéke nagyobb, a zoldfeliileti ardnya kisebb az
Gvezetben meghatarozott értékénél, és az elokert sziikséges mérete sem megfeleld. Az ingatlan korszeriisitése
és esetleges bovitése, az ingatlanon engedélytdl eltéréen megépitett épitmények fennmaradasanak
engedélyezhetbsége érdekében az Gvezeti besorolds modositasa valt sziikségessé. A tervezett 4j Vt Svezet
létrehozasaval a beépités mértékének névelésével, a zoldfeliileti arany csdkkentésével és az eldkert méretének
modositdsaval, valamint a terepviszonyokbdl adddo sziikséges 6vezeti szabalyozasokkal rendezheté az épiilet
jogéllasa a kialakult teriilethasznalatnak megfelelGen.

Fentiek miatt javasoljuk a HESZ-t - a Ttr. 68. §-a, valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérol
sz616 1997. évi LXXVIIL. torvény alapjan, a Ttr. 2021. jilius 1-té1 hatalyos eljarasi szabalyoknak és a tartalmi
kdvetelményeknek megfelelden - egyszeriisitett eljarasban mddositani, melyrdl a Képviseld-testiilet 31/2023.
(II. 23.) Kt. hatarozataban dontétt (7. melléklet).

Az elektronikus uton lefolytatott kdrnyezeti vizsgalat sziikségességérdl az egyeztetést lezartuk az E -tér
feliileten, mivel a hat6sdgi megkeresések alapjan igény nem meriilt fel kdrnyezeti vizsgalat elvégzésére.

A nyilatkozo véleményezd szervek nem tartottak sziikségesnek a kornyezeti vizsgalat készitését. A kornyezet
védelmének éltaldnos szabélyairél sz616 1995.évi LIII. torvény 43. § (5) bekezdése, valamint az egyes tervek,
illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 1. § (2) és (3) bekezdése
szerinti kdrnyezeti értékelés készitésére ilyen modon, ha a testiilet tigy dont, nincs sziikség.

A tervegyeztetés véleményezési szakaszdban csak a partnerek adnak véleményt, a Ttr. 65. § a szerint a
partnerségi egyeztetés soran vélemény, észrevétel nem érkezett. Az eljaras folytatdsahoz dontést sziikséges
hozni, a zar6 véleményezési szakasz tekintetében.

Fentiek alapjan kérem a kovetkezo hatarozati javaslatok elfogadasat.

L Hatarozati javaslat:

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete (a tovabbiakban: Képviselé-testiilet) tudomasul veszi,
hogy a 129/2022. (IV. 28.) Kt. hatarozattal elfogadott telepiilésrendezési szerzédés, az érintett
telektulajdonosokkal megkotott eloszerzodéssel Gsszefliggésben, a hatarozat mellékletét képezd tartalommal
(II. szamu moédositas) alairasra keriilt.



A Képviseld-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy dontésérdl értesitse a Baralla Kft.-t mint fejlesztét és a
telepiilésrendezési szerz6désben felsorolt tulajdonosokat.

Felelos: Horvath Tibor polgarmester
Hataridé: 2023. julius 7.

I1. Hatarozati javaslat

Pécel Varos Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete tigy hataroz, hogy a Pécel, 0353/39 helyrajzi szami
ingatlan szabalyozasaval kapcsolatban hozott 141/2023. (V. 31.) Kt. hatarozatat visszavonja.

Felelos: Horvath Tibor polgarmester
Hatarid6: azonnal

IIL. Hatarozati javaslat

Pécel Varos Onkorményzatanak Képviselé-testiilete tigy hataroz, hogy

a) a Pécel, 0353/39 helyrajzi szam alatti ingatlant a varos kereskedelmi-szolgaltat6 és kisvallalkozasok
telephelyéiil szolgald teriileteinek novelése érdekében — a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL.
15.) Korm. rendelet 59. § (2) bekezdés c) pontja alapjan kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja;

b) tamogatja a Bird Istvan Gabor, Bird Gabriella, Biré Eszter, Magony-Biré Kata altal benyujtott
kérelmét a ,,Pécel Varos 0353/39 hrsz Kkiilteriileti ingatlanra vonatkozé Telepitési tanulmanyterv” cimi
tervdokumentacioban régzitett, a 192/2022.(V1.30.) Kt. hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv és a
Pécel Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 12/2022. (VI. 30.) dnkormanyzati rendelet egyedi véltoztatasi
szandékok tekintetében;

c) nyilatkozik, hogy az 0j beépitésre szant teriilet kijelolése az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvényben foglalt kovetelményeknek megfelel, az alabbi indokok
alapjan:

ca) az 0j beépitésre szant teriilet kijel51ése atlagosnal gyengébb mindségii termdfold teriileten térténik;

cb) A kijeloléssel a telepiilés bioldgiai aktivitas értéke nem valtozik, tekintettel arra, hogy a modositassal
egyidejiileg a kiilteriileti, allami tulajdonti 0168 hrsz telek c) alrészlete mez6gazdasagi 6vezetbdl véderdd
Ovezetbe keriil atsorolasra;

d) a Képvisel6-testiilet a telepiilésrendezési eszkdzok eseti modositasat szolgald telepiilésrendezési
eszkoz tartalmi kovetelményeit a hatarozat mellékletét képezo foépitészi feljegyzés szerint elfogadja;

e) felkéri a polgarmestert, hogy a Pécel Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 12/2022. (VI. 30.)
onkormanyzati rendelet modositasaval 6sszefliggben a Pécel, 0353/39 helyrajzi szamu ingatlan tulajdonosaival
kotendo telepiilésrendezési szerzodés tervezetét 2023. szeptember 30. napjaig elfogadasra a Képviselo-testiilet
elé terjessze be.

Felel6s: Horvath Tibor polgarmester
Hatérid6: 2023. szeptember 30.

Iv. Hatarozati javaslat

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete tigy hatéroz, illetve megéllapitja, hogy

1. egyetért a Pécel Varos hatalyos telepiilésrendezési tervének Pécel Varos helyi épitési szabalyzatarol
szo0l6 12/2022. (V1. 30.) 6nkormanyzati rendelet eseti mddositasaval, a Pécel 1424 helyrajzi szamu
teriiletre vonatkozo, a hatarozat mellékletét képez6 egyeztetési tervdokumentacioban foglaltak szerint;

2. apartnerségi egyeztetés soran a partnerek részérdl észrevétel, vélemény nem érkezett;

3. a tervezett beruhazas megvaldsitasara és a telepiilésrendezési eszk6zok modositasara vonatkozo
igények tamogathatok, azok ellen kifogas nem érkezett;

4. a partnerségi egyeztetést a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm.



rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 62. § (1) bekezdés b) pontjaban foglaltak
figyelembevételével, a Korm.rendelet 68. § (2) bekezdés a) pontja alapjan lefolytatta és a Korm.
rendelet 66. § (7) bekezdése szerint lezarja;

a kornyezeti vizsgalat sziikségességének megkérdezésével kapcsolatos véleményezési szakasz a Korm.
rendelet 60. § (4) bekezdése szerint a hivatali kapun lezarult, a nyilatkozé véleményezo szervek nem
tartottak sziikségesnek az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (1.
11.) Korm. rendelet 1. § (2) és (3) bekezdése szerinti kdrnyezeti vizsgalat készitését, ezért a Pécel
Varos Onkorményzatdnak Képviseld-testiilete eltekint a kdrnyezeti vizsgélat készitésétol,

felkéri a polgarmestert, hogy a Korm. rendelet 68. § (2) bekezdés c) pontja szerint a zard
véleményezési szakasz lefolytatasat az allami féépitésznél kezdeményezze.

Felelds: Horvath Tibor polgarmester
Hataridd: 2023. jalius 31.

N9
Pécel, 2023. janius 2"‘

Horvath Tibor
polgarmester

Az eléterjesztés mellékletei:

1.

a 129/2022. (IV. 28.) Kt. hatarozat

2. a42/2023. (11l. 30.) Kt. hatarozat
3. a139/2023. (V. 31.) Kt. hatarozat
4. telepiilésrendezési szerz6dés I1. szam modositasa (egyben az 1. hatdrozati javaslat melléklete is)
5. a141/2023. (V. 31.) Kt. hatarozat
6. M/544-2/2023. iktatészamu foépitészi feljegyzés (egyben az II1. hatarozati javaslat melléklete is)
7. a31/2023. (II. 23.) Kt. hatarozat
8. egyeztetési tervdokumentacio (egyben a IV. hatarozati javaslat melléklete is)
Vecli-iatlas (ol
Az elbterjesztést készitette: Veszeli-Kallai Ibolya ¢/
Az elbterjesztés a szakmai kovetelményeknek megfelel. Szili Katalin

miuszaki és beruhazasi irodavezetd

Az eldterjesztésben foglaltakkal szemben QM ~-~,‘ U~
1ah Janos ) *

torvényességi szempontbol kifogast nem emelek. egyz0

Az elbterjesztés megtargyalasara a Varosfejlesztési Bizottsag illetékes.

Az elbterjesztés megtargyalasahoz — a jogszabalyi el6irasokon til — tanacskozasi joggal senkit nem kivanok
meghivni.
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Késziilt: Pécel Varos Onkorményzatinak Képvisel§-testiilete 2022. aprilis 28-4n megtartott rendes nyilvanos
ilésének jegyz6konyvébol

Pécel Viros Onkormanyzatianak Képviselo-testiilete 9 igen, 0 nem szavazattal, 0 tartézkodassal az
al4dbbi hatarozatot hozta:

129/2022. (IV. 28.) Kt. hatarozat:

Pécel Varos Onkormanyzatdnak Képvisels-testiilete (a tovabbiakban: Képviselé-testiilet) az épitett kérnyezet
alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. térvény 30/A. § (1) bekezdése alapjén ugy hatéaroz, hogy
clfogadja a 0365/127, 0365/177, 0365/178, 0365/179, 0365/180, 0365/181, 0365/182, 0365/190, 0365/193,
0365/194 €s 0365/196 helyrajzi szam teriiletekre vonatkozé, a telepitési tanulmanyterv alapjan modositand6
telepiilésszerkezeti tervvel és helyi épitési szabalyzattal dsszefiiggd, a hatérozat mellékletét képez6 telepiilés-

rendezési szerz6dést.
A Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a telepiilésrendezési szerz3dés alairasara.
A Képviseld-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy dontésérél értesitse a Baralla Kft.-t mint fejlesztSt és a tele-

pulésrendezési szerzGdésben felsorolt tulajdonosokat.

Felel6s: Horvath Tibor polgarmester
Hatéridd: 2022. majus 27.

k.m.f.

P.H.

Horvath Tibor Olah Janos
polgarmester jegyzo
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TELEPULESRENDEZEST SZERZODES

amely l€trejott egyrészrd]:

(A)PECEL VAROS ONKORMANYZATA (Székhelye: 2119 Pécel, Kossuth tér 1.,
Adodszama: 15730538-2-13, Bankszémlaszima: 10400494—50505156-57531006, torzskényvi
azonosit6 szdma: 730534, statisztikai szamjele: 15730538-8411-321-13, képviseli: Horvath
Tibor polgarmester) - a tovabbiakban: ,,Onkorményzat” vagy ,,Jelzilogjog Jogosult>> -

masrészrol

(B) BARALLA Xorlstolt Feleldsségii Tarsasdg (Székhelye: 1085 Budapest, Kélvin tér 12,
Cégjegyzékszama: 01-09-379801, Statisztikai széamjele: 29034639-6810-113-01, Adbszima:
29034639-2-42, Képviseli: Bajusz Péter iigyvezets onélléan), mint Fejleszté - g
tovabbiakban: »rejlesztd”

harmadrészré]

(C) Dr. Békési Béla (Sziiletési csaladi és uténeve: , Sziiletési helye, ideje:
Anyja neve: » Személyi azonosito jele: , Lakeime:
Adbazonosité jele: , Allampolgarsaga:
%
(D) Csorba Imre (Sziiletési-csaladi és uténeve: . Sziiletési helye, ideje: .
' neve: . » Személyi azonosité jele: Lakcime:
o 1, Adbazonosité jele: . Allampolgarsiga: 0,
(E) Dobrocsi Laszloné (Sziiletési csaladi és uténeve: , Sziiletési helye, ideje:
., Anyja neve: . Személyi azonosité jele:
Lakcime: - - Addazonosité jele:
Allampolgérséga: ,
(¥) Kovics J4nos (Sziiletési csaladi €s utobneve: » Sziiletési helye, ideje: -
: ja neve: Személyi azonositd jele: » Lakecime:
. Adbazonosité jele: ', Allampolgérsaga:

(G)Kovics Jinosné (Sziiletési csaladi és utdneve: . Szitletési helye, ideje:
Anyja neve: Személyi azonositd jele:

Lakcime: » Adbazonosité jele:
Allampolgérséga:

(H)Pappné Toreki Margit Erzsébet (Sziiletési csaladi és utdneve: .
Sziiletési helye, ideje: T Anyja neve: . Személy
azonosito jele: , Lakcime: » Addbazonositd
jele: llampolgérsaga: . %

(I) Rosza Csaba Istvéan (Sziiletési csaladi és uténeve: ;, Szliletési helye,
ideje: . Anyija neve: » Személyi azonosité jele:
Lakcime: ) - Adbazonositd jele: ; Allampolgérséga:

(J) Bazsé Besta Maria (Sziiletési csaladi és uténeve: , Sziiletési helve. ideje:
Anyja neve: » Személyi azonosito jele:
Lakcime: » Adbazonosité jele: lampolgarsaga:

(K)Bazsé Attilané (Sziiletési csaladi és utdneve: Sziiletési helye, ideje:
. iyja neve: t, Személyi azonosité jele:
Lakcime: » Addazonositd jele: Allampolgérsaga:

b



(L) Rosza Istvanné (Sziiletési csalddi és uténeve: , Sziiletési helye, ideje:

. Anyja neve: - Személyi azonosité jele: ., Lakcime:
, Addazonosité jele: apolgarsaga: ; %,
(M)Képosztar Erzsébet (Sziiletési helve. ideje: , Anyja neve: .
Személyi azonositd jele: Lakcime: ~°~ 7 ., Addazonosito
jele: . lampolgarsaga: i 5
(N) S6ros Viktor (Sziiletési csaladi és uténeve: N Sziiletési helye, ideje:
ve: , Személy1 azonosité jele: .akcime:
, Addazonositd jele: llampolgarséga: ),
(O) Szirdki Judit Irén (Sziiletési csalddi és uténeve: ! |, Sziiletés: helye, ideje:
. iyja neve: zemélyi azonosité jele:
Lakcime: 1, Addazonosité jele:
Allampolgérséga: I,
(@) Szirdki Zsuzsanna (Sziiletési csalddi és uténeve: 3, Sziiletési helye, ideje:
Anyja neve: Személyi azonosit jele: ’
Lakcime: : ), Addazonosité jele:
Allampolgérséga: i,
(Q) Szokron Karoly Péterné (Sziiletési csaladi és utdneve: , Sziiletési helye, ideje:
3., Anyja neve: Személyi azonosité jele:
Lakcime: o ), Adbazonosito jele:
Al]ampolgérséga: ),

mint tulajdonosok, a tovabbiakban (A)-(Q) alattiak egyiittesen: »Tulajdonosok” - egyiittesen:
szerz6dd felek (a tovabbiakban: ,,Szerzdé Felek”) kozott az alulirott helyen és napon, Pécel Varos

Onkorményzata Képvisel6-testiiletének ... .. (-....) szdml hatdrozata alapjan, az alabbi feltételek

mellett:

1. . A JELEN ’SZERZ(IiDESBEN ALKALMAZOTT EGYES FOGALMAX
ERTELMEZESE

1.1, HESZ: A Szerzédés alairésakor Pécel Varos helyi épitési sza
C)nkorményzat Képviseld-testiiletének  33/2014. (X. 10.) &nkormanyzati rendelete,
egyebekben a mindenkor hatalyos Pécel Viros helyi épitési szabalyzata.
SZT: A HESZ 1. sz. mellékletét képezo Szabéalyozasi Terv.
1.3.  Fejlesztési Teriilet: Pécel, kiilteriilet
a) 0365/127 helyrajzi szamu, szanté miivelési agu, 2.597 m? alapteriilet(i ingatlan, melynek

1/1 ardnyi tulajdonosa Kaposztér Erzsébet,

0365/177 helyrajzi szam, szant miivelési agu, 6.174 m? alapteriiletii ingatlan, melynek

1/1 arényt tulajdonosa Dobrocsi LaszI6né,

0365/178 helyrajzi szamii, szanté miivelési agu, 1.475 m? alapteriiletii ingatlan, melynek

1/1 ardny tulajdonosa S&rés Viktor,

0365/179 helyrajzi szam, szanté miivelési agu, 6.169 m? alapteriiletii ingatlan, melynek

2/6 arény tulajdonosa Bazsé Attilang, 2/6 arany( tulajdonosa Rosza Istvanné, 1/6 arany

tulajdonosa Rosza Csaba Istvén, melyet Rosza Istvanné 6zvegyi joga terheli, 1/6 arany(

tulajdonosa Bazsé Beéta Maria, melyet Rosza Istvanné 5zvegyi Jjoga terheli,

0365/180 helyrajzi szam, szanté miivelési agl, 6.179 m? alapteriiletii ingatlan, melynek

1/1 ardny tulajdonosa Csorba Imre,

f) 0365/181 helyrajzi szamu, szanté miivelési ag, 6.185 m? alapteriiletii ingatlan, melynek
I/1 arényti tulajdonosa Pappné Téreki Margit Erzsébet,

g) 0365/182 helyrajzi szdmd, szantd miveldsi agu, 12.426 m? alapteriiletii ingatlan,
melynek 1/2 arényii tulajdonosa Rosza Csaba Istvan, 1/2 ardny( tulajdonosa Bazsé Beata
Maria,

h) 0365/190 helyrajzi szdmu, szanté miivelési agu, 4.752 m? alapteriilet(i ingatlan, melynek
1/3 aranya tulajdonosa Sziraki Zsuzsanna, 1/3 arényi tulajdonosa Sziraki Judit Irén, 1/3
arany tulajdonosa Szokrén Karoly Péterné,
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1.4.

1.6.

2.2.

2.3.

1) 0365/193 helyrajzi szamii, szanté miivelési agu, 2.918 m? alapteriiletii ingatlan, melynek
1/1 arany tulajdonosa Dr. Békési Béla, ’

1) 0365/194 helyrajzi szamd, szant6 miivelési agl, 1.423 m? alapteriiletii ingatlan, melynek
1/2 arany tulajdonosa Kovécs Jénos, 1/2 arany tulajdonosa Kovacs Janosné,

k) 0365/196 helyrajzi szami, szanté miivelési dgu, 4.101 m? alapteriiletii ingatlan, melynek
1/2 arany tulajdonosa Kovécs Jénos, 1/2 arany tulajdonosa Kovacs Janosné,

¢s az ezekbdl csetlegesen kialakulé ingatlanok (a tovabbiakban: Ingatlanok). A Fejlesztési

Teriilet ingatlanait az 1. sz. alatt mellekelt vazrajz tartalmazza.

Telepiilésfejlesztési Feladatol: a Fejleszt6 altal a HESZ-ben és a magasabb szintii
Jjogszabélyokban meghatarozott teriiletfeltarashoz, , kézmiivel vald ellatottsdghoz sziikséges
azon kozérdekii létesitmények megvaldsitasa (beleértve az Onkorményzat altali tulajdonba
vételéig torténd miikodtetését), melyek egyébként anyagi lehetéségei fiiggvényében az
Onkorményzatot terhelnék, és amelyeket az Onkormanyzat a sajat forrasai mellett a Fejleszt6
altal rendelkezésre bocsatott szerzddés szerinti anyagi tamogatds felhasznaldsaval jelen
szerz0dés alapjan megvaldsit, tovabbé a Fejlesztési Teriilet kozatrol torténd megkozelitését
szolgéld koltségek és a Fejlesztési Teriilet teljes kdzmiivesitettségének biztositasa, melyek
teljes korii koltségét Fejlesztd viseli. Szerzéds felek megallapodnak abban, hogy a
Szerzédésben a Fejlesztd kotelezettségeként megjelsltek teljesitésére Fejleszt6 és a 9.
pontban meghatarozott jogutédja koteles, igy a Tulajdonosok a Fejlesztd, illetdleg
Jogutddja teljesitésért nem felelnek, helytillasi kitelezettségiik nincsen.

Telepiilésfejlesztési Hozzajarulds: a Fejleszté altal a jelen telepiilésrendezési szerzédés (a
tovabbiakban: Szerzédés) céljainak biztositasara jelen szerzédésben villalt feladatok ellatasa,
ezek koltségeinek atvallaldsa vagy az' Onkorményzat részére: torténé ataddsa ahogy azt a
Szerz6dés tovabbi részei tartalmazzak.

Fejlesztés: a Fejlesztési Teriileten épitési telek/telkek létrehozdsa és kereskedelmi-szolgaltatd
gazdasagi teriilet (Gksz-SZ/5) épitési dvezeti besoroldsban az oft megengedett rendeltetési
céli hasznositas (a tovabbiakban: Gazdasagi teriilet) kialakitasa.
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Figyelemmel arra, hogy az Onkorményzat kozfeladatai ellatésdho

A TELEPULESRENDEZESI SZERZODES CELJA

2 sziikséges kapacitdsa
tilterhelt, Fejlesztd a Fejlesztési Teriilet beépitési lehetdségébdl keletkezhetd kézfeladatok
Fejlesztési Teriiletre esé fajlagos létesitési koltségeinek részbeni magara vallalasaval kivéanja
a Fejlesztést megvaldsitani.

Szerzddé Felek egydntetii érdeke, hogy a Telepiilésfejlesztési Feladatok a Szerzédésben
(tovabbiakban: Szerz§dés) rogzitetiek és a HESZ-ben foglaltaknak megfelelé médon
megvalosuljanak, ezzel biztositva a Fejlesztési Teriilet beépitését, kozmiivekkel valé ellatasat,
megkozelithetGségét és kornyezeti kialakitasat. Elézéek biztositasa érdekében a Fejlesztd a
Fejlesztés megvalésitaséhoz véllalja a Szerzédésben meghatarozott Telepiilésfejlesztési
Feladatok megvalositasat és Telepiilésfejlesztési Hozzéjarulas teljesitését. Szerzédés célja a
Szerz6dé Felek részérél, hogy rogzitsék a Fejlesztés megvalésitdsahoz kstsds jogaikat és
kotelezettségeiket, ideértve a Telepiilésfejlesztési Feladatok terveztetését, megvalositasat,
koltségbiztositdsat, a megvaldsitas garancidit, tovabba a jogutédlés esetlegesen felmeriils
kérdéseit.

Az Onkormanyzat, mint teleptilési 6nkormanyzat a HESZ-ben és a Szerzédésben rogzitett
célok megvalGsitasa érdekében - az onkormanyzati feladatai ellatisa kérében - az Epitett
kornyezet alakitdsarol és védelmérsl szolé 1997. évi LXXVIIL tv. 30/A. §-a alapjan a
Szerzédéssel telepiilésrendezési szerzédést két a Fejlesztdvel arra vonatkozéan, hogy a jelen
Szerzédésben  meghatarozott és  a Fejlesztés  megvaldsitasahoz kapcsolodd
Telepiilésfejlesztési Feladatokat a Fejleszto jelen Szerz8dés szerint megvalositsa.
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3.1. Szerzédé Felek logzltﬁ\, hogy ahol ajelen Szerzddés epx.tesﬁlj \:'ag); [étesitési e

3.2.

AZ BEGYES TELEPULESFEJLESZTESI FELADATOK MEGVALOSITASARA
VONATKOZO ALTALANOS RENDELKEZESEK

ngedélyre, vag
hasznélatbavételi- illetbleg forgalombahelyezési engedélyre hivatkozik - ideértve az egyszerti
bejelentési eljardsban és a hasznalatbavételt igazold hatésdgi bizonyitvannyal szerezhetd
épitési jogokat is - azon a véglegessé valt és végrehajthat6 engedélyt vagy azzal egyenértékii,
Jjogszabélyban meghatarozott aktust kell érteni.

Fejleszt6 tudomasul veszi, hogy az Onkormanyzat kizarélag olyan feladatot kételes teljesiteni
a Fejlesztési Teriilet tekintetében, melyet a Szerz6dés kifejezetten az Onkormanyzat
feladatellatisaként nevesit, ugyanis Jjogszabdlyban meghatarozott feladat ellatasa kizardlag
akkor terheli az Onkormanyzatot, ha annak anyagi forrésai az Onkormanyzat rendelkezésére
allnak, tehat az Onkormanyzat csak anyagi lehetGségei fiiggvényében koteles Jjogszabalyban
meghatérozott feladatot ellatni. Ugyanakkor az Onkorményzat elfogadja, hogy a Fejleszts
kizérdlag olyan feladatot kételes teljesiteni, amelyet jelen Szerz6dés részére meghataroz,
mert a Fejlesztd 4ltal vallalt kotelezettségek ardnyban vannak az Onkorményzat
prognosztizaciét is tartalmazd elvdrdsaival és a Beruhdzé tovabbi kozcéli beruhazas
végrehajtsara, vagy azok finanszirozaséra nem kotelezhets.

A TELEPULESFEJLESZTESI FELADATOK

4.1,

Fejleszté kotelezettséget vallal arra, hogy a Fejlesztést kizardlag sajat koltségén (Snerébdl
vagy mas kiils6 - befektetdi, pénzintézeti vagy palyazati - forrasbol) végzi el. A Fejlesztési
Teriilet kialakitdsanak, fenntartasanak, lizemeltetésének, valamint a Fejlesztési Teriilet
megkdozelitéséhez sziikséges szilard burkolat k&z- vagy magénit, szilard burkolatii jarda és
csapadékviz szikkasztisa vagy elvezetése, az Ingatlanoknak a meglévd vizikozmiivekre vald
csatlakoztatds, sziikség szerint a kozvilagitas fejlesztésének valamennyi koltségét sajat maga
viseli,igy az Onkorméanyzattal szemben Jelen Szerzédésben foglaltakon tiil sem most, sem a
jovében semmilyen jogcimen nem tdmaszt sem létesitési, sem megtéritési igényt, mely
igények érvényesitésérol a Szerz&dés alairasaval F ejleszt6 kifejezetten lemond.

A Telepiilésfejlesztési Feladatok megvaldsitdsaval Osszefliggésben Fejleszts feladatat képezi
kiilondsen azok:

el0készitésének,

terveztetésének,

megépitéséhez sziikséges kiilonbszd hatdsagi engedélyek beszerzésének,

kiviteli tervei elkészittetésének,

megépitésének,

hasznélatbavételi engedélyek beszerzésének,

miiszaki 4tadés-atvételi eljardsok lefolytatasanak,

forgalomba helyezési dokumentécio jogszabaly szerinti sszedllitisanak és a
hataskorrel, illetékességgel rendelkezé hatésaghoz t6rténd benyijtasanak sajat
koltségen torténd megvaldsitasa.
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Eltérd rendelkezés hidnyaban az elkésziilt barmely létesitmény teljes kort lizemeltetésének,
fenntartdsdnak koltségei is a Fejlesztdre és Jogutédjaira harulnak mindaddig, amig a
Szerz6dé Felek kozott nem jon létre a megvaldsult infrastrukturalis beruhazisok szerz6désbe
foglalt atruhdzasa az Onkormanyzatra, melynek a megfelelé miiszaki allapoton tl feltétele,
hogy azt az Onkormanyzat kizarolag térités, azaz ellenérték megfizetése nélkiil teszi.

A kozlekedési célu infrastrukturalis beruhazasok tovabba a zdldteriiletek megvalositasahoz,
hasznalatbavételéhez, forgalomba helyezéséhez elengedhetetleniil sziikségesek lehetnek a
kozmiiszolgaltaték altal eldirt, az (j, az atépitésre, illetdleg bovitésre keriild ttpalyak,
illetéleg burkolt feliiletek alatti végleges kozmiiépitési-, elektromos ellatést biztosité munkak,
mint kapcsol6dé munkalatok elvégzése. Fejleszté az egyes infrastrukturdlis beruhdzasok
megvaldsitasdval egyidejiileg véllalja ezek sajat koltségén torténd megvaldsitasat.



Az Ingatlanok vizelldtasahoz ki kell épiteni egy Uj vezetéket a Szondi utcatdl a tervezési
teriiletig. Sziikséges vezeték atméré DN200. Ezen a szakaszon egy azbeszt vezeték talalhato,
melyet az 11j vezeték véltana ki. A kivéltandé szakaszon a fogyasztéi lekstések és egyéb
csatlakozasokat tijra ki kell alakitani, melyek koltségét Fejlesztd koteles viselni.

Az (")nkorményzat kotelezettséget villal arra, hogy az 5.1. ¢) és d) pontban foglalt fizetési
kotelezettség teljesitését kovetd 1 éven beliil — tehat Fejleszté hozzéjarulasanak
felhaszndlasdval és sajat forrasok biztositasdval, ha az szitkséges - a vizellatashoz is
sziikséges kettd darab (2 db.) vizvételi kutat 1étesit.

Az Ingatlanok szennyvizelvezetéséhez egy DN300-as vezetéket kell kiépiteni a projekt
telkétSl a Damjanich utcanal lévé akndig, valamint az ott 16v8 aknét Ujra kell épiteni. Akna
mélysége, melybe a vezetéket kell vinni 4m. A vezeték kialakitasanak, a bekotésekkel és
utpalya helyredllitasanak koltségét Fejleszté koteles viselni. A szennyvizelvezetés fentiek
szerinti tartalmi megval6sitdsdnak koltségét Fejleszté kételes viselni. A szennyvizelvezetés
biztositiséhoz a szennyviztisztit telepre sziikséges kiilonosen 1db hideg tartalék szivattyi
valamint 1db mechanikai clékezel6 monolit vasbeton akna, melynek alaprajzi mérete
Smx5m, mélysége 3,5 m, és az elékezel6t a meglévé halozatba kell kotni, melyeket Fejlesztd
hozzdjarulisénak felhasznaldsival és sajat forrasok biztositdsaval, ha az sziikséges az
Onkormanyzat kételes megvalositani az 5.1. ¢) és d) pontban foglalt fizetési kotelezettség
teljesitése esetén az 5.1. b) és e) pontban foglalt fizetési kotelezettség teljesitését kovetd 1
éven beliill. A Fejlesztés kiilsé oltévizének biztositasara telken beliil egy tliziviz tarozé
létesiil.

Csapadékviz elvezetés: Az Ingatlanokon az épiiletekrdl és a burkolt feliiletekrd] lefolyd
csapadékvizet telken beliili zdportarozéba és vizelvezetd arkokba vezetik szikkasztés celjabol.
A parkolokrdl lefoly6 olajos csapadékviz szintén a zaportdrozoba keriil, elétte egy olajfogén
keresztiil vezetve keriil tisztitdsra. A csapadékvizelvezetés fentiek szerinti tartalmu
megvaldsitisanak kdltségét Fejlesztd koteles viselni.

Lpiiletvillamossagi ellitds; A kdzmilszolgaltaté nyilatkozata szerint az elektromos elldtas

hélozatfejlesztéssel biztosithatd/kialakithats. A hélézatfejlesztés a Damjanich utcédban lévé
11297 iizemviteli oszlopon 1évé oszlopkapesolé atépitését, ezt kévetden a 0365/135 lhrsz.-ii
uton 1évé 7772194 oszlopon 1ij oszlopkapesol6t  elhelyezését jelenti, melybdl a
kozépfesziiltségli foldkabelt kell a telekhatirig elvezetni. A telekhatdron a fogadd és
méréberendezést  kell elhelyezni, ezt koévetéen a megfelelé  teljesitményii
transzformétorallomas alakitja 4t a kozepes fesziiltséget kisfesziiltséggé. A csatlakozis
kivitelezése el6tt a csatlakozés pontos miiszaki tartalmat meg kell tervezni kivitelezési terv
szinten, melyet engedélyeztetni kell. Az elektromos energia ellatas fentiek szerinti tartalmun

megvalGsitasanak koltségét Fejlesztd koteles viselni.

Gazelldtds: A gazellitas miiszaki megoldasanak és gazdasagi feltételeinek tisztizasara a
szolgaltatéval szerzédéskotés/kontingens ndvelési eljdrds sziikséges. A gazellatas koltségét
Fejleszt6 koteles viselni.

4.2. Fejlesztd villalja, hogy a kozlekedéssel kapcsolatos infrastrukturélis beruhdzasokat olyan

4.3.

id8ben és médon épiti meg, hogy a Fejlesztési teriileten kialakitandé utak és Jjarda épitésével
Osszefliggésben és az épitési forgalom lebonyolitdsara is alkalmas legyen, és biztositsa
egyben az egyéb forgalom zavartalan lebonyolitésat. Ezzel osszefiiggésben az Onkormanyzat
véllalja, hogy a hatdskorébe tartozé forgalomszervezési feladatokat e szempontoknak is
megfeleléen végzi.

Fejleszté kotelezettséget vallal arra, hogy a Telepiilésfejlesztési Feladatok megvaldsitdsat
kovetéen, azaz a hasznalatbavételi/forgalombahelyezési engedély kézhezvételét, vagy
ezekkel egyenértékii, a hatdlyos jogszabalyok szerinti aktusok megvalositasat kévets 90



napon beliil az illetékes Snkormanyzat, vagy a kézmii iizemeltets részére téritésmentes €pitési
szolgaltatas jogcimén 4tadja az altala létesitett elkésziilt létesitményeket.

Felek megéllapodnak abban, hogy az Onkormanyzat kizérdlag kiilon megallapodassal, —
amennyiben sziikséges, ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas okiratban — vesz
tulajdonba létesitményt. Amennyiben kiilén megallapodas szerint az Onkorményzat valamely
létesitményt tulajdonba vesz, azt kizérdlag térités, azaz ellenérték megfizetése nélkiil teszi, és
ezen jogiigylettel kapcsolatosan az Onkormanyzat oldalan — 6t terheld — esetlegesen
felmeriilé kozterhek, adok, vagy adék modjara behajthaté egyéb kételezettségek teljesitése,
valamint az Afa (a tovdbbiakban egyiittesen: Koltségek) Onkormanyzat részérdl torténd
felmeriilése esetén az Afa-t a Fejleszté koteles viselni, melyre Fejlesztd legkésdbb a
tulajdonba adasr6l sz616 okirat alairdsat kévetd 90 (kilencven) napon beliil biztositékot
koteles az Onkorméanyzat részére nyljtani.

44. A Fejlesztési Teriiletet keresztezé és hatarolé utak Fejlesztés sordn torténd haszndlatabol

eredd esetleges megrongalédasok teljes helyreéllitisa Fejleszté feladatat képezi, melyet a
Fejlesztés minden egyes iitemének megvalQsitasdt vagy ezekkel egyenértékii, a hatélyos
Jjogszabélyok szerinti aktusok teljesitését kévetten, azaz a
hasznélatbavételi/forgalombahelyezési engedély kézhezvételét kovetd 45 napon beliil kételes
Fejleszt6 teljesiteni.

Fejlesztd vallalja, hogy gondoskodik az utak ideiglenes helyreéllitasard] a biztonsagos
kozlekedés szerinti mértékben (katylzas), melyet a megrongalodas bejelentését vagy
tudomdséra jutdsat kovetden haladéktalanul, de legkésébb 3 (hdrom) munkanapon beliil
koteles megkezdeni és folyamatos munkavégzés biztositisival elvégezni. A ‘Fejlesztd
koltségviselési terhe e korben az eredeti allapot visszaallitasdig terjed6 mértékben 4ll fenn.

4.5. Az Onkorméanyzat a Szerzédés megkotését, valamint a Dbelteriiletbe vonis ingatlan-

4.6.

nyilvantartasi atvezetéséhez sziikséges feltételek Fejlesztd altal tortént teljesitését, és az
ingatlan-nyilvéntartsi atvezetéséhez sziikséges okiratok eredeti példanyainak Fejleszt6 4ltal
az Onkormanyzat részére torténd atadasat — ide nem értve a terméfold véglegesen més céli
hasznositasira vonatkozé engedélyezs hatérozatot, ugyanis a belteriiletbe vonas egyuttal
term6fdld véglegesen mas célii hasznositasi engedélyezési eljarasnak is mindsiil - é&s a
médositott HESZ elfogadéasat kovetSen az Ingatlanok belteriiletbe vonasa iranti eljarast a
Fejleszt6 koltségén 30 napon beliil meginditja.

Az Onkormanyzat kotelezettséget vallal arra, hogy a Szerzédés megkotését kovetden a 4.7.
pont szerinti tartalommal a 314/2012 Korm.r. 32.§ (6) c) pont alapjén az Ingatlanokat kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvéanitja, amelyre tekintettel a Fejlesztési Teriilet szabalyozasinak
médositasat az Onkormanyzat a HESZ modositasat targyalasos eljaras keretében a hatéalyos
Jjogszabilyok szerint meginditja, valamint vallalja, hogy elfogadasra a Képvisel§-testiilet elé
terjeszti.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben az Onkorményzatnak a HESZ médositasanak
érdekében sziikséges, igazolt koltsége meriil fel, azt a Fejlesztd az Onkormanyzat részére
megteriti, ide értve a telepiiléstervezd dijat is.

Az Onkormanyzat és Fejleszté vallaljak, hogy jelen Szerzédés teljesitése és kiilondsen a
HESZ célzott médositasa soran szorosan €s johiszemiien egyiittmiikodnek, és valamennyi
lényeges vagy az SZT és a HESZ célzott médositasat befolyasol6 koriilmény tekintetében
egymast haladéktalanul tdjékoztatjak.

Az Onkorményzat és Fejlesztd véllaljdk, hogy amennyiben akir az Etv. szerinti
véleményezési/egyeztetési eljaras soran, akar egyébként harmadik személy vagy hatdséag
kifogast emel az SZT és a HESZ célzott mddositésa ellen, vagy annak tartalma



4.7.

megvaltoztatasat igényli, jOhiszemii egyeztetést folytatnak le, és Onkormdnyzat az altala és
Fejlesztd altal elfogadott tartalm(i médositasi javaslatot kezdeményezi, illetve képviseli azzal,
hogy a 4.7. pontban rogzitett feltételeket nem sértd kompromisszum kialakitisara térekednek.

Onkorményzat vallalja, hogy a fentiek szerinti véleményezési eljarast kovetden legkésdbb 15
(tizendt) napon beliil a jelen Szerzédésnek megfelel tervezett SZT elfogadasira és a HESZ
ezzel Osszefliggd médositasara vonatkozd javaslatot terjeszti az Onkorményzat Képvisels-
testiilete elé, és képviseli a telepiilésrendezési eljaras sorén.

Az Onkorményzat és Fejleszté rogzitik azt is, hogy amennyiben egyeztetési és véleményezési
eljaras soran kozottik nem jon létre megéllapodas a tervezett SZT és HESZ médositasdnak
tartalma tekintetében, az Onkorméanyzat és Fejleszt6 a szerz6dés fenntartasa vonatkozasaban
egyeztetnek egymassal; ennek sikertelensége esetén barmelyik fél jogosult a szerz6dést 45
(negyvendt) napos hatéridével felmondani.

Szerz8d6 Felek megallapodnak abban, hogy a HESZ médositas Jjogszabélyban meghatarozott
véleményeztetési eljarasa sorin beérkezett véleményekre tekintette] eléfordulhat, hogy
ismételt ~véleményeztetései eljarast kell lefolytatni, amely az eljards idejét
meghosszabbithatja, tovabb4 az eljaras soran a 4.7. pontban foglaltak az Onkorményzat
érdekkorén kiviili okbél mdédosulhatnak, amely médositas miatt Fejleszté az Onkorményzat
felé jogeimtd] fiiggetleniil kéveteléssel nem élhet, illetéleg az Onkorményzatot semmilyen
felelésség a modositas miatt nem terheli.

A Fejlesztési Teriilet Fejleszt6 éltal igényelt 6vezeti paraméterei és beépitési szabélyai:

Kereskedelmi-szolgaltato teriiletek dvezet: (Gksz-SZ/5);

Beépitési mod: szabadon 4ll6
Telekméret minimuma: 1.000 m?
Maximalis épitménymagassag: 15,0 m
Legkisebb zoldfeliilet: . 20 %
Legnagyobb beépitettség terepszint felett: 55%
Szintteriileti mutat6 legfeljebb: 2,0

El6kert legkisebb mérete: 10 m

Kozmiivesités mériékének az elirdsa

(1) Ui épiilet épitése, vagy meglévd épiilet haszndlati méd megvdltoztatdsa akkor lehetséges, ha
a beépitésre szdant teriileten biziositott a teljes kézmilelldtds,

A kereskedelmi-szolgdltato teriiletek (Gksz) épitési dvezeteinek dltaldnos eldirdsai

(1) Az épitési ovezet teriilete kirnyezetre jelentds hatdst nem gyakorlo gazdasdgi tevékenységi célii
épiiletek elhelyezésére szolgdl.
(2) A kereskedelmi szolgdltatd teriileten elhelyezhetd:

a)
b)
¢)
d)
e)

7
g

mindenfajia, nem jelentGs zavaro hatdsi gazdasdgi tevékenységi céli épitmény,

igazgaltdsi, iroda- és szocidlis épiilet,

parkoldhdz, tizemanyagtéled,

sportépiilet és -épitmény,

a gazdasdgi tevékenységi célii épiileten belil a tulajdonos, a haszndlé és a személyzel
szamdra szolgalo legfeljebb egy lakds,

szallashely rendeltetésii munkdsszdll épiiletek a f& rendeltetési egységet kiegészitd ren-
deltetésként - a Gksz-SZ/1 évezet kivételével,

lakd funkcid, lakds az Gvezetre vonatkozd legnagyobb beépitettség mértékének 0,1%-dn, de
legfeljebb 150 m’ hasznos alapteriilettel és legfeljebb egy rendeltetési egységben létesithetd,

az épitési 6vezet tdabldazatdban meghatdrozott paraméterek betartésdval,



)
(4)

()

(©)

(7)

(8)

@)

A telepiilésszerkezeti jelentdségii utak mellett, 50 méter széles teleksdvon belil szabadiéri
rakidrozds nem folytathato.

Az épitési 6vezetben megengedett funkcidjii épiiletek, épitmények specidlis technologiai elGirdsok
miatt sziikséges egyedi épitményeinek, kiilonosen silo, viziorony, kémény magas-sdga nem lehet
16bb 30 méternél.  Egyéb épitményekre az épitési  ovezeti elGirdsoknak megfeleld
épiiletmagassdgot kell betartani.

Telkenként legfeljebb egy helyen, legfeliebb 15 méter szélességben az elGkertben bejdrat,
kapubehajto, portaépiilet, mérleghdz létesithetd.

4 gazdasdgi forgalom (be- és kiszdllitds teherforgalma) és a hivatdsforgalom vdrakozé helyeit,
parkoldit minden esetben telken beliil kell megeépiteni.

Szabadlyozdsi terven ,, beiiltetési kotelezettség” jellel Jeltiintetett helyen a megadott szélességii
ngvénysdv lelepitendd. E teriileten kizdrdlag a telek megkézelitésére szolgdlo, legfeljebb burkolt
bejdron, keritésen, tdjékoziald tabldn, tamfalon és a kizmifvek terepszint alatti mijtargyain kiviil
épitmény nem helyezhetd el, kivéve a (8) bekezdésben elSirtakat.

A Gksz épitési vezetekben az alabbiak kivételével bdrmely melléképitmény elhelyezhet:

a) dllattartd épiilet, dllatkifutd,

b) tragyatdrold, komposztdlo,

¢) Odmlesztettanyag-tdrolo.

Lakdteriilettel szomszédos telekhatdrtdl a lakéteriilet Jelé legaldbb 10,0 m szélességben
kéiszintes, és ezen beliil legdlabb 3,0 m szélességben hdromszintes névénytelepitésii zoldsdv
alakitando ki.

4.8. Fejleszté kotelezettséget véllal arra, hogy a Fejlesztési Teriilet megkdzelitéséhez sziikséges

utat sajat koltségén teljes koriien biztositja. Ennek megfelelden amennyiben a részben a
0365/195 hrsz-0 ingatlanon 1évé kirforgalom Fejlesztési Teriilet felé es6 dga nem éri el a
Fejlesztési Tertiletet, az ut kialakitdsahoz sziikséges ingatlan (ingatlanrész) tulajdonjogét az
Onkorményzat nem kételes megszerezni, igy az (t épitéséhez sziikséges feltételeket Fejlesztd
kételes megteremteni, kiilénésen a tulajdonosi hozzéjarulast Fejleszté koteles beszerezni.
Felek megéllapodnak abban is, hogy amennyiben a részben a 0365/195 hrsz-t ingatlanon évé
kérforgalom és a 0365/195 hrsz-i ingatlan az Onkormanyzat tulajdondba keriil, az
Onkorményzat a Fejlesztési Teriilet megkozelitéséhez szitkséges (tépités érdekében a
tulajdonosi hozzajarulast Fejleszté felhivasat kovetd 30 napon beliil kiadja, ugyanakkor az it
megépitését Fejleszté az Onkormanyzatté] nem kovetelheti, valamint az Gt megépitésével
kapcsolatban Fejlesztd — jogcimtol fiiggetleniil — az Onkormanyzattél megtéritést nem
kovetelhet, ugyanis az ilyen igényérvényesitésrsl a Fejleszt jelen Szerzédés alairisaval
feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond.

5. A TELEPULESFEJLESZTESI HOZZAJARULAS
5.1. Fejleszté kotelezettséget vallal arra, hogy a Szerzédésben foglaltak teljesitésén tal az

Onkormanyzat kozérdekii céljainak (a 4.1. pont szerinti kutak furdsa és a szennyviztisztito
telepre sziikséges tartalék szivatty(i valamint mechanikai elékezeld monolit vasbeton akna
létesitése) elémozditésara, négy részletben, Osszességében 100.000.000 Ft, azaz szdzmillié
forint telepiilésfejlesztési hozzAjarulast fizet az Onkorményzat részére a ... Banknal
vezetett ... sz. szamldra torténd utaldssal az alabbiak szerint:

a) 5.000.000 Ft-t a jelen Szerzédés alairasat és a HESZ médositasira vonatkozd eljaras
meginditasar6l szol6 Onkorményzati értesités kézhezvételét kévetd 30 (harminc) napon
beliil,

b) 15.000.000 Ft-t a 4.1. pontban meghatarozott, az Onkorményzat éltal a szennyvizelvezetés
korében vallalt munkalatok elvégzéséhez a ,,plézastop” felmentésrdl sz616 dontés (Hajdu-
Bihar Megyei Korményhivatal szakhatésagi hozzdjarulasa) Fejlesztd altali kézhezvételét
kovetd 30 (harminc) napon beliil,

c) 10.000.000 Ft-t term6fold végleges més céli hasznositdsat engedélyezd hatdsdgi dontés
Fejleszt8 altali kézhezvételét kdvetd 30 (harminc) napon beliil,



d) 50.000.000 Ft-t a 4.1. pontban meghatérozott, az Onkormanyzat altal a vizellatas kérében

e)

vallalt munkalatok elvégzéséhez a term6fold végleges més célii hasznositdsat engedélyezd
hatésagi dontés Fejleszté altali kézhezvételét kivets 30 (harminc) napon beliil, végiil
20.000.000 Ft-t a 4.1. pontban meghatérozott, az Onkorményzat éltal a szennyvizelvezetés
kérében villalt munkélatok elvégzéséhez a jogers épitési engedély (beleértve: utépitési
kozlekedési, belsé utépitési, vizjogi létesitési engedély, sziikség esetén vezetékjogi
engedély, amely engedélyek magukba foglaljdk valamennyi sziikséges és érintett hatésag,
szakhat6sdg, koziizemi szolgaltatd, kozmii és az eljarasba bevont mas szervezetek végleges
hozzajaruldsat) Fejleszt6 altali kézhezvételét kovetd 30 (harminc) napon beliil.

5.2. Fejleszt6 a Szerz6dés aldirasaval feltétel nélkiil, visszavonhatatlanul és kifejezetten lemond a

5.4.

telepiilésfejlesztési hozzdjarulas mérséklésének Jogardl, igy nem jogosult a birésagtl kérni a
telepiilésfejlesztési hozzajarulds mérséklését, tovabba a telepiilésfejlesztési hozzajarulas
minden jogcimen torténd vitatdsardl a Szerz8dés alairisdval feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul  lemond. Fejleszt6  jogcimtdl fliggetleniil nem jogosult a
telepiilésfejlesztési hozzajarulasba beszdmitissal élni a beszamitas Jogérdl a Szerzddés
alairéséval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond.

Felek kifejezetten rogzitik, hogy a jelen 5. fejezetben szabalyozott barmely felajanlas nem
jelenti semmilyen Onkorméanyzat altali cselekmény, magatartds, szolgéltatas ellentételezését,
semmilyen ellenszolgéltatast, nem fiigg az Onkorményzat barmilyen magatartdsatél (ide nem
értve a hatélybalépéshez sziikséges feltételek teljesitését), vagy egyéb feltételtsl, és erre
tekintettel, vagy ezzel 6sszefiiggésben az Onkormanyzat semmilyen szolgéltatast, elényt nem
nydjt, vagy biztosit Fejlesztd, vagy annak tagjai, tisztségvisel6i részére. A
kételezettségvallalasok kizdrélag a jelen Szerzédésben rogzitett kozérdekii célok elésegitését
szolgaljak barmilyen elény vagy ellenszolgaltatas, vagy ezekre térekvés nélkiil.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy

a) a Fejlesztési Teriiletbe tartozé Ingatlanokra a terméfold véglegesen méas célu
hasznositasat engedélyezé hatdrozat véglegessé valasat megel6z6 5. napig Fejlesztd a
Szerzédést felmondhatja;

b) amennyiben a Fejlesztési Teriiletbe tartozd Ingatlanokra a term&fold véglegesen més célii
hasznositasat engedélyezé hatérozat 2022. december 31. napjaig nem keriil kiadasra,
igy a Szerzédés megsziinils;

¢) aza) vagy b) pontban foglaltak bek&vetkezése esetén
(i) az Onkormanyzat az 5.1. a) pontban meghatarozott 5.000.000 Ft-ot nem koteles

Fejleszto részére visszafizetni,

(ii) az Onkorményzat jogosult és koteles a HIESZ-t és a TSZ-t oly médon médositani,
hogy a Fejlesztési Teriilet épitési Svezetbe soroldsa megsziinjon, és beépitésre
nem szant teriiletté, valamint kiilteriiletbe keriiljon visszasorolasra, mely esetben
a Tulajdonosok és Fejleszté jogcimtél figgetleniil megtéritésre - ide értve a
kartalanitast is - az Onkormanyzattal szemben nem tarthat igény, a Tulajdonosok
és Fejleszté minden jogcimen torténd megtéritési igényérél kifejezetten lemond.

(iii)az Onkormanyzat kételes a Fejlesztési Teriilet Ingatlanairél a telepiilésrendezési
kotelezettség tényének ingatlan-nyilvantartasi torlését kezdeményezni a
feltétel bekovetkezését kévetd 30 napon beliil, Fejlesztd koltségviselése mellett.

BIZTOSITEKOK

61

Szerz8d Felek megillapodnak abban, hogy jelen Szerz8dés megkdtésénck tényét az Etv.

30.8/A (4) bekezdése alapjan az Ingatlanokra és az czek telekalakitasit kévet§en
kialakulé ingatlanokra az ingatlan-nyilvéntartasba feljegyeztetik az Onkormanyzat Jjavara.
Tulajdonosok, az Onkormanyzat és Fejlesztd a Szerz6dés aldirasaval feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul hozzdjarulasit adja a telepiilésrendezési kotelezettség  tényének




6.2.

ingatlan-nyilvintartisi feljegyzéséhez az Onkormanyzat javara. A Szerz6dés, a
telepiilésrendezési kotelezettség ténye ingatlan-nyilvantartasi teljegyzésének alapjaul szolgal.

Fejlesztd kotelezettséget vallal arra, hogy az 5. fejezet szerinti telepiilésfejlesztési
hozzajarulés teljesitése érdekében sszesen 100.000.000 Ft, azaz Szazmilli6 forint értékben,
6t garancialevéllel biztositékot nyijt az Onkorményzat javara bankgarancia forméjiban,
melyet Fejleszt6 a 4.7. pontba foglalt HESZ médositast targyald Képviseld-testiileti iilés
napjat megeléz0 napjaig koteles az Onkorményzat részére atadni. A biztositék megfelel, ha

I. az5.1.a) pont esetén

a) 5.000.000 Ft-ra, azaz Otmilli6 forintra sz,

b) korlatozas nélkiili és visszavonhatatlan,

c) futamideje (érvényessége) 2025. december 31.

II. az 5.1. b) pont esetén

a) 15.000.000 Ft-ra, azaz Tizenotmilli¢ forintra sz,
b) korlatozas nélkiili és visszavonhatatlan,

c) futamideje (érvényessége) 2025. december 31.

III. az 5.1. ¢) pont esetén

a) 10.000.000 Ft-ra, azaz Tizmillié forintra szdl,

b) korlatozas nélkiili és visszavonhatatlan,

c) futamideje (érvényessége) 2025. december 31.
IV. az 5.1. d) pont esetén

a) 50.000.000 Ft-ra, azaz Otvenmilli6 forintra sz,
b) korlatozas nélkiili és visszavonhatatlan,

c) futamideje (érvényessége) 2025. december 31.

V. az5.e) pont esetén

a) 20.000.000 Ft-ra, azaz Hiszmillié forintra szol,
b) korlatozés nélkiili és visszavonhatatlan,

c) futamideje (érvényessége) 2025. december 31.

A futamid6 leteltével a pénziigyi intézmény altal vallalt garancia automatikusan megsziinik,
fliggetleniil attdl, hogy azok eredeti példanya a pénziigyi intézményhez visszajuttatasra keriil-
€, vagy sem.

Fentieken tiilmenden a pénziigyi intézmény 4ltal vallalt garancia levélnek tartalmaznia kell
azt, hogy a pénziigyi intézmény kotelezi magat, hogy az Onkorményzat elsd irasbeli
felszolitdsdra, Fejleszté vagy mas személy esetleges kifogasolasat figyelmen kiviil hagyva, a
Jjogviszony vizsgélata nélkiil, a pénziigyi intézmeény sajat kotelezettsége alapjan a megjeldlt
Gsszeget 15 napon beliil kifizeti az Onkormanyzatnak, mint jogosultnak.

Felek megéllapodnak abban, hogy a biztositékok 6nalldak és fiiggetlenek egymastél, ezért az
Onkorményzat egy adott biztositékot kizardlag a Fejleszté 5. fejezetbe foglalt és az adott
biztositékra esé kotelezettségeinek Szerz3dés szerinti nem teljesitése esetén hasznélhatja fel,
és adott biztositék kimeritése esetén a tovabbi nem teljesitést nem szamithatja be méasik még
rendelkezésre 4ll6 biztositékba A Felek rogzitik, hogy a Fejleszté nem koteles a biztositékot
eredeti 6sszegre felt6lteni, ha abbdl lehivés torténik.

Az Onkormanyzat kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben Fejlesztd az 5. pontban
foglalt valamely kotelezettségét teljesiti, a teljesitéssel érintett bankgaranciat a teljesitést
kovetd 8 napon beliil Fejleszté részére visszaadja, és Fejleszt jogosult a bankgaranciat
megsziintetni.
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6.3.

6.4.

b2

7.3.

Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Fejlesztd a Szerzédésben vallalt
barmely kotelezettségét neki felrchatdan, legaldbb 120 napos péthataridd tiizése utan sem
teljesiti, az Onkorményzat jogosult a HILSZ-t és a TSZ-t oly médon médositani, hogy a
Fejlesztési Teriilet épitési Gvezetbe soroldsa megsziinjon, és beépitésre nem szant teriiletts,
valamint kiilteriiletbe keriiljén visszasorolésra, mely esetben a ulajdonos(ok) és Fejlesztd
Jogeimtél fiiggetleniil megtéritésre - ide értve a kartalanitast is - az Onkorményzattal szemben
nem tarthat igény, tulajdonos(ok) és Fejleszts minden jogcimen torténé megtéritési 1gényérol
kifejezetten lemond. '

Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy az Onkormanyzat az 5.4. c) (iii) pontban foglalt
torlési engedélyét jelen Szerzédés megkotésével egyidejiileg tigyvédi letétbe helyezi azzal,
hogy amennyiben az 5.4. a) vagy b) feltétel bekovetkezik, a letéteményes koteles a torlési
engedélyt 30 napon beliil az ingatlan-nyilvéantartasba benytjtani, Fejlesztd koltségviselése
mellett.

EGYUTTMUKODES

ek vallaljak, hogy a Szerzédés céljainak megvaldsitasa érdekében
egyiittmiikddnek és e célok megvaldsitisa érdekében sziikséges jognyilatkozatokat és
intézkedéseket megfelelé idében — sajat dontéshozatali eljarasuknak megfeleléen —
megteszik, illetve az Onkorményzat a sziikséges hatéridében a sziikséges eljarasokat

lefolytatja.

A Szerz8d8 Felek véllaljdk tovébba, hogy — kiilonds tekintettel a mindenkor hatélyos
szamviteli szabélyok betartdsira — a Szerz6édés teljesitése érdekében sziikséges tovabbi
szerz8déseket, azok sziikségessé valdsakor sziiletd megallapoddsuknak megfeleléen
haladéktalanul megkétik, feltéve, hogy az a Szerzddés vagy Jogszabaly alapjan
kotelezettségiiket képezi, vagy abban megallapodnak

Felek megéllapodnak abban, hogy a Szerzédéssel kapcsolatban bérmilyen jognyilatkozat
érvényességi feltétele az irasbeli alak. A Szerz6dés vonatkozasaban irasbelinek kell tekinteni
az ajanlott, tértivevényes postai kiildeményt, az e-mail {izenetet, vagy személyesen atvett
irasbeli anyagot. A Felek altal elkiildstt értesitéseket a kévetkezd idépontokban kell
kézbesitettnek tekinteni: (i) személyesen vagy futdr Gtjan t6rténd kézbesités esetén akkor,
amikor a kiildeményt az adott Félnél igazoltan atadjék; (ii) postai (tértivevényes, ajanlott,
avagy egyéb konyvelt) kiildemény esetén, amikor annak kézbesitése igazoltan megtorténik,
azzal hogy amennyiben a kiildemény wismeretlen”, | elkéltozott”, , nem vette at” vagy ,,nem
kereste” jelzéssel érkezik vissza a masik Fél cimérél, akkor a kiildemény visszaérkezésének
napjét tekintik a Szerz6dd Felek a kézbesités napjanak . A cimvaltozasrél a Szerzédé Felek a
Jelen rendelkezés szerint kotelesek egymast haladéktalanul értesiteni a fentiek szerint
megkiildott értesitéssel.

A FEJLESZTESI TERULETTEL KAPCSOLATOS KESOBBI TELEKALAKITASOK

Szerz6dé Felek kélesonsen megéllapitjék, hogy a Fejlesztési teriilet helyrajzi szama, teriilete
a Fejlesztés megvaldsitdsahoz sziikséges telekalakitasok végrehajtasa sordn modosulhat,
illetve valtozhat, tovabba a Fejlesztési Teriileten 16v6 ingatlanok megosztasara, valamint
esetlegesen mas ingatlanokkal térténd egyesitésére, illetve miivelési aguk megvaltoztatisara,
illetdleg rendeltetésiik megvaltoztatéséra is sor keriilhet. A Felek rogzitik azonban, hogy ezen
esetleges véltozdsok jelen Szerzédésben rogzitett kotelezettségeiket nem érintik és igy a
Fejlesztési Teriileten kialakul6 ingatlanok teriiletébs] kialakuld vagy azoknak megfeleld
ingatlan vagy ingatlanok fejlesztése sordn a Szerzédés rendelkezéseit kell alkalmazni.
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9.2.

9.3.

10. ERVENYTELENSEG, RESZLEGES ERVENYTELENSEG, ELALLAS JOGA

VALTO

A Szerzédésbol szarmazé jogok és kotelezettsé

JOGATRUHAZAS, ATRUHAZHATOSAG, A FEJLESZTO SZEMEILYENEK

gek a Szerz8d6 Felek altalanos, egyetemleges
Jogutédjaira véltozatlan tartalommal sz4llnak at. T5bb Jogutdd esetén a jogutddok felelSssége
egyetemleges, amennyiben az Onkormanyzat és az esetleges jogutédok mésként meg nem
allapodnak.

Szerz6d8 Felek megallapodnak abban, hogy a Szerz8désbdl szirmazé jogok és
kételezettségek vonatkozaséban jogutsdlas a Fejlesztési Teriilet, vagy annak meghatrozott
része tulajdonjogénak atruhazésaval, atszallasaval vagy szerzbdéses alanycsere Utjan is
bekovetkezhet, mely esetben ha a Fejlesztési Teriilet vagy annak barmely része Fejleszt
tulajdonaba keriil, a Fejleszté jogutddja a jelen Szerzédés alkalmazaséban Fejleszté helyébe
lép. A Felek tudomésul veszik, hogy a Fejleszté fenntartja a jogot arra, hogy az Ingatlanokat
egy érdekeltségi koriikbe tartozd gazdasigi tarsasag ingatlan, vagy magantokealap vasérolja
meg, amely tarsasig vagy alap egyben jelen Szerzédés alkalmazasaban a Fejleszt6 jogutddia,
tehat a Fejleszto helyébe Iép.

A Fejleszté a Szerzédésben foglaltakon til az Onkorményzat el8zetes irdsbeli hozzéjarulésa
nélkiil a Szerz6désben vallalt kotelezettségei tekintetében harmadik személlyel nem kéthet
részbeni vagy teljes kotelezettség-, illetve tartozasétvéllalasra, vagy szerzédésatruhazasra

vonatkoz6 megallapodast.
Ha a Szerz6dés a Szerz6dé Felekre hivatkozik, ez magiban foglalja a Szerzédé Felek
egyetemleges vagy szinguléris jogutddjaira valé hivatkozast is.
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Fejleszté tudomasul veszi és visszavonhatatlan kotelezettséget vallal arra, hogy mind a cél
megvaldsitojat, mind az Ingatlanokban, vagy az Ingatlanokbdl telekalakitissal-rendezéssel
létrejovd ingatlanokban t8le — barmilyen Jogviszony keretében — tulajdonrészt vagy raépitési
Jogot szerzoket legkésdbb a jogszerzéskor irasban tajékoztatja a Szerz6désben foglaltakrdl.

Ha a Szerzédés valamely rendelkezése a magyar jog alapjan érvénytelen, jogszabalysértd
vagy birdi tton kikényszerithetetlen, akkor a Szerzédés csak a Jjogszabalynak ellentmondo,
érvénytelen, illetve birdi uton kikényszerithetetlen részben valik érvénytelenné, és mindez
nem érinti a megmaradé rendelkezések érvényességét és hatlyat kivéve, ha a Szerzddés az
érvénytelen rendelkezés hidnyaban értelmezhetetlenné, vagy érthetetlenné vélna.

Amennyiben Fejleszt§ a Szerzédés alairasat kovetben az ez alapjan fennallé fizetési
kotelezettségének vagy a Szerzédésben vallalt egy€b lényeges kotelezettségeinek hataridén
beliil nem és az Onkormanyzat ezen kotelezettség teljesitésére, legalabb 30 (harminc) napos
pothatarid6t tartalmazé felszolitisira sem tesz eleget, , igy Onkormanyzat Jogosult jelen
telepiilésrendezési szerzédéstdl elalini.

10.4 Felek kifejezetten rogzitik, hogy jelen Szerzédés és ebbdl erds szolgéltatas targya jogalkotéds

vagy kozhatalmi aktus (meghatdrozott tartalmti SZT vagy egy€b jogszabély elfogadésa) nem
lehet, igy amennyiben a Tervezett SZT vagy ennek eléfeltételeként a HESZ ezzel Osszefliggd
modositdsa nem vagy nem a jelen Szerzédés szerinti celkitlizéseknek megfelelden keriil
elfogadésra, és szerzédésszegésként, jogellenes cselekményként nem értelmezhetd, és az
kartéritési, kartalanitasi vagy egyeb jogi feleldsséget nem keletkeztet, nem érintve ezzel, hogy
egyes Fejlesztdi kotelezettségvallaldsok kizdr6lag jogalkotds mint feltétel beallta esetére
hatélyosulnak, illetve ezek hidnyaban nem érvényesiilnek, azaz ezek teljesitésére a Fejleszto
szintén kartéritési, kartalanitési vagy egyeb jogi felel6sség felmeriilése nélkiil, nem kételes.



s I3

11.  ZARO RENDELKEZESEK, HATALYBALEPES

11.1 Mindegyik Fél maga viseli a Szerzédés elbkészitése és megkotése kapesan az éltala igénybe
vett tanacsadok dijait és koltségeit.

11.2 A Szerz6dés kizardlag irasban, Szerz6d6 Felek hozzéjarulasaval modosithatd. A Szerzddésben

11.3

11.4.

11.5.

11.6.
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szabilyozott kérdésekben az itt irt szabalyoktdl csak a Szerz6dd Felek egyetértésével lehet
eltérni.

Szerz6d® Felek kijelentik, hogy jelen Szerzédés alairasihoz, a Szerzédésben foglalt
kotelezettségek teljesitéséhez megfeleld felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Fejleszt6 kijelenti, hogy a Szerz8dés megkotésére Jjogosult magyar természetes személy, aki
nem all végrehajtasi eljérds alatt és nem rendelkezik kéztartozassal sem. Onkorményzat
kijelenti, hogy a 2011. évi CXCVI. térvény értelmében Magyarorszag helyi 6nkormanyzata,
magyar jogi személy, a nemzeti vagyonrdl sz6lé térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1)
bekezdés 1. pont a) alpontjdban meghatérozott atlathato szervezetnek mindsiil. Szerz6dd Felek
kijelentik, hogy a Szerzédés szerinti jogiigyletiiket Jogszabélyi rendelkezések nem korlatozzak,
nem akadalyozzak. Fejlesztd tudomasul veszi, hogy a nyilatkozatban foglaltak valtozasa
esetén, illetve amennyiben az atlathatésagi feltételeknek valé megfelelésiik megsziinik, arrél
Onkormanyzatot haladéktalanul, irdsban tdjékoztatni kételes. Tudomasul veszi tovabba, hogy
ha az 4tlathatésaggal kapcsolatban valdtlan tartalmd nyilatkozatot tett, vagy az atlathatésag
feltételei jelen szerzédés hatdlya alatt megsziinnek, Onkormanyzat jelen Szerzédést azonnali
hatdllyal felmondja, vagy ha a Szerzddés teljesitésére még nem keriilt sor a Szerz6déstdl elall.
Fejleszté a nevében aldirdsra jogosult személy vagy személyek pénziigyi intézmény altal
igazolt, ligyvéd altal ellenjegyzett, vagy kozjegyz 4ltal hitelesitett alirds mintdjat, vagy az
alairds minta kozjegyz6 4ltal hitelesitett masolatat Onkormanyzat részére benyjtja.

Szerz8d6 Felek megbizzak és meghatalmazzak a Dr. Laszlé Jend Ugyvédi Irodat (ligyintézo:
dr. Léaszl6 Jend; székhely: 1027 Budapest, Bem Jézsef u. 4. III. em. 1., levelezési cime: 1525
Budapest, Pf. 34.), hogy azt az alairasokat kévetden ellenjegyzésével lassa el és a Feleket az
ingatlaniigyi hat6sag el6tti iigyintézésben képviselje. Szerzéd6 Felek Szerzédés alairdsaval
kijelentik, hogy az 4ltaluk a Szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével megbizott
okiratszerkeszté ligyvéd a Felek iigyleti akaratdt az altaluk eldadottaknak mindenben
megfelelden és a valésaggal megegyezen foglalta okiratba. A Szerzédés az ligyvédi
tényvazlat tényrogzits elemeit is tartalmazza.

A Felek megallapodnak abban, hogy eljaré iigyvéd a 6.1. pontban foglaltak teljesiilését kovetd
30 napon beliil koteles a Szerzddést az ingatlan-nyilvantartasi hat6sag részére benyijtani és
kezdeményezni a telepiilésrendezési szerzédés tényének ingatlan-nyilvantartasi feljegyzését.

Felek megallapodnak abban, hogy a Szerz8désbél eredd és az azzal kapcsolatosan kozottiik
felmeriilé valamennyi vitds kérdést egymas kozott kozvetleniil, békés tton kisérelnek meg
rendezni. Amennyiben a vitas kérdések rendezése ilyen mddon ésszeri iddn beliil nem torténik
meg, igy barmely vita eldéntésére, amely a Szerz&désbsl vagy azzal Osszefliggésben, annak
megszegésével, megsziinésével, érvényességével, vagy értelmezésével kapcsolatban
keletkezik, Gigy ezen vitds kérdések rendezésére a Felek valasztott birésagi kikotéssel nem
élnek, igy hatdskor és illetékesség tekintetében a kozigazgatasi perrendtartasrol szol6 2017. évi
L. tv. rendelkezései az irdnyadok.

I1.8 Felek rogzitik, hogy a Szerzédés tipusit, targyat, a Felek nevét, a Szerzédés értékét,

idOtartamét, valamint ezen adatok megvaltozésat az Onkormanyzat hivatalos lapjaban vagy
honlapjan ko6zz¢ teheti, arrél kiilon t5rvény alapjan adatot szolgaltathat. Felek rogzitik tovabba,
hogy a jelen szerzddéssel sszefiiggd adatok nem mindsiilnek iizleti titoknak, azok nem
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tarthatok vissza iizleti titokra hivatkozdssal, amennyiben azok megismerését vagy
nyilvdnossagra hozatalat torvény kozérdekbdl —elrendeli. Fejleszté a koltségvetési
pénzeszkozok felhasznalasinak ellenérzésére jogosult szervek részére a szerzédés lényeges
tartalmarél a téjékoztatast iizleti titok cimén nem tagadja meg. Felek a Szerzédés aldirdsaval
hozzdjarulnak ahhoz, hogy a Szerzédés teljesiilése érdekében egymds adatait kezeljék és
nyilvantartsak.

I1.9. A Szerz8désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgéri Toérvénykonyvrol szo16 2013. évi V.
térvény, az épitett kornyezet alakitdsérol és védelmérdl szélé 1997. évi LXXVIIL torvény,
valamint a kozigazgatasi perrendtartasrdl sz6lé6 2017. évi L térvény rendelkezései az
irdnyadoak.

Jelen Szerz6dés minden oldalat Felek elolvastak és kélesonds értelmezést kdvetben, mint iigyleti
akaratukkal mindenben egyez6t jovdhagyolag irték ala. Jelen Szerzédés Felek altali alairas napjan jon
létre azzal, hogy amennyiben Felek nem ugyanabban az iddpontban irjak ald a Szerzédést, vigy a
SzerzOdés Iétrejottének a napja az a nap, amikor a Szerzédést a legutobb alairg fél alairja.

Pécel, 2022. ........... hé......... napja Pécel, 2022. ........... hé ... napja
Pécel Viros Onkormanyzata BARALLA Xi{t.
képv.: Horvéth Tibor polgdrmester képv.: Bajusz Péter ligyvezetd
Onkormanyzat Fejleszto
Dr. Békési Béla Csorba Imre Dobrocsi Laszloné Kovacs Janos
Koviaces Janosné Pappné Téreki Margit Rosza Csaba Istvin Bazs6 Beata Maria
Bazso Attilané Rosza Istvanné Kaposztar Erzsébet Soros Viktor

Sziraki Judit Irén Szirdki Zsuzsanna  Székrén Karoly Péterné
mint tulajdonosolk.
Ellenjegyzem, tovabba a jelen szerzédésben a részemre adott meghatalmazas elfogadom:

Pécel,2022. ............. 1o R napjan.



Pest Megyei Korminyhivatal
Godolls Ady Endre sétany 60. Pf. 390.

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

Helyrajz szam: PECEL killtexitlet 365/181

2021.02.19 12:39:28

Megrendelés szim: 7/887/2021

R el e ko

Meéretarany: 1:2000 Témajszim: 44893920002021
L (o7
” &
¥ 2
0365/1 76 L I
$z
b 397 1
03651177 -
Sz
03851127 S
Z Yo
' 0
0365/1 79 3650178 Sz
Sz -
M
0385/16¢ g 3
v 4
koY
0385/1g4
SZ %
0365/1g5 s
z
3877/1
0355” 94 8z
! 0385/1g5 s }!: .
5 z\ 3 Sz e sz . 87712 ]
o sz 0365/1g9 0365/196
e St 7 !
03857161 03651180 1
o 39?51_
o 0385/197 o L
!: 0 - Sed S U
Q—l @ b — - 0366/1 83 H——
& " . VS X o~
@ & N = 408171
o
; g _ .
1 = oar hand ar oy,

A térképmdsolat a kiaddst megeldzd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbézs tartalmival, A
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Késziilt: Pécel Varos Onkormdnyzatinak Képviselé-testiilete 2023. maércius 30-4n megtartott rendes
nyilvéanos iilésének jegyz6konyvébol

Pécel Viros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete 7 igen, 0 nem szavazattal, 1 tartézkodassal az
alabbi hatarozatot hozta:

42/2023. (I11. 30.) Kt. hatarozat:

Pécel Véros Onkorményzatanak Képviseld-testiilete (a tovabbiakban: Képviseld-testiilet) tudomésul veszi,
hogy a 129/2022. (IV. 28.) Kt. hatarozataval (a tovabbiakban: Hatarozat) elfogadott Telepiilésrendezési
szerzOdés modositasat eredményezé és a jelen hatarozat mellékletét képezd Telepiilésrendezési szerzodés
modositasa, az érintett telektulajdonosokkal megkotott eldszerzodéssel Osszefiiggésben, alairasra kertiilt.

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy dontésérol értesitse a Baralla Kft.-t, mint fejlesztot é€s a
telepiilésrendezési szerzodésben felsorolt tulajdonosokat.

Felel6s: Horvath Tibor polgdrmester
Hatérid6: 2023. aprilis 6.

k.m.f.
YJ" ¥ L S (O \ )
'Horvath Tibor Olah Janos

jegyzo

polgarmester

vel mindenben egyezé hiteles masolat.

i A saelivel O

BT/ A TR L —— SRV

U rnar janos jegyzd nevében &8 megbizishbon

i
.
|
,

=N\

—



a 42/2023. (IIl. 30.) Kt. hatarozat melléklete
Kot vall: ..ooooivieininannnn....

TELEP["ILESRI’ENDE,ZE,SI SZERZODES
MODOSITASA

amely létrejott egyrészrol:

(A) PECEL VAROS ONKORMANYZATA (Székhelye: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., Adészama:
15730538-2-13, Bankszamlaszama: 10400494-50505156-57531006, torzskonyvi azonositd
szama: 730534, statisztikai szamjele: 15730538-8411-321-13, képviseli: Horvath Tibor

polgarmester) - a tovabbiakban: ,,Onkormanyzat” -,
masrészrol

(B) BARALLA Korlatolt Felelosségii Tarsasag (Székhelye: 1085 Budapest, Kélvin tér 12.,
Cégjegyzékszama: 01-09-379801, Statisztikai szamjele: 29034639-6810-113-01, Ad6szama:
29034639-2-42, Képviseli: Bajusz Péter iigyvezet6 onalldan), mint Fejleszt6 - a tovdbbiakban:
Lhejleszto”

harmadrészrél

(C) Dr. Békési Béla (Sziiletési csaladi és utdneve: Békési Béla, Sziiletési helye, ideje: | .
' 7., Anyia neve: , Személyi azonosito jele: , Lakcime:
., Addazonosito jele:! ., Allampolgérsaga: magyar),

(D) Csorba Imre (Sziiletési csaladi és uténeve: Csorba Imre, Sziiletési helye, ideje: i
. Anvia neve: ] 1, Személyi azonositd jele: , Lakcime:

. Addazonositd jele: , Allampolgarsaga: magyar),

(E) Dobrocsi Laszloné (Sziiletési csaladi és uténeve: Dobrocsi Aranka, Sziiletési helye, ideje:
v v. ., Anvia neve: . , Személyi azonositd jele: ,

Lakcime: ., Addazonosito jele: ! X
Allampolgarsaga: magyar),
(F) Kovics Janos (Sziiletési csaladi és uténeve: Kovacs Janos, Sziiletési helye, ideje: s
Anyja neve: , Személyi azonosité jele: , Lakcime:
., Addazonositd jele: , Allampolgérsiga: magyar),
(G) Kovacs Janosné (Sziiletési csaladi és uténeve: Kalman Madria:, Sziiletési helye, ideje:
., Anyija neve: Személyi azonositd jele:
Lakcime: ., Adobazonositd jele:
Allampolgérsga: magyar),

(H) Pappné Toreki Margit Erzsébet (Sziiletési csaladi és utoneve: Toreki Margit Erzsébet,
Sziiletési helye, ideje: ., Anyja neve: , Személyi
azonosito jele: , Lakcime: , Adodazonositd jele:

Allampolgarsiga: magyar),

(I) Rosza Csaba Istvan (Sziiletési csaladi és uténeve: Rosza Csaba Istvan, Sziiletési helye, ideje:

, Anyja neve: I, Személyi azonosito jele:
Lakcime: , Adoazonosito jele: , Allampolgarsaga:
magyar),
(J) Bazs6 Beata Maria (Sziiletési csaladi és utoneve: Rosza Beata Maria, Sziiletési helye, ideje:
o ., Anyja neve: , Személyi azonositd jele: ,
Lakcime: ., Addazonositd jele: ., Allampolgarsaga:
magyar),
(K) Bazso Attilané (Sziiletési csaladi és uténeve: Kereki Sara Maria, Sziiletési helye, ideje:
) ., Anyja neve: ., Személyi azonosito jele:
Lakcime: ., Addazonositd jele: ) Allampolgérséga:

magyar),



(L) Rosza Istvanné (Sziiletési csaladi és utdneve: Kiss Irén, Sziiletési helye, ideje:

Anyja neve: Személyi azonosito jele: , Lakcime:
’ , Addazonosito jele: , Allampolgérsa’lga: magyar),
(M)K4posztir Erzsébet (Sziiletési helye, ideje: ! Anyja neve:
Személyi azonositd jele: ., Lakcime: 7 ., Adbazonosito jele:

Allampolgérséga: magyar),
(N) Sords Viktor (Sziiletési csaladi és uténeve: Sords Viktor, Sziiletési helye, ideje:

, Anyja neve: Személyi azonosito jele: Lakcime:

., Adbazonosito jele: , Allampolgérséga: magyar),
(O) Sziraki Judit Irén (Sziiletési csaladi és uténeve: Szirdki Judit Irén, Sziiletési helye, ideje:
i ., Anyja neve: ., Személyi azonosito jele: : -
Lakcime: Adobazonositd jele: ;

Allampolgérséga: magyar),
(P) Sziraki Zsuzsanna (Sziiletési csaladi és uténeve: Szirdki Zsuzsanna, Sziiletési helye, ideje:
, Anyija neve: .~ Személvi azonositd jele: 5
Lakcime: _ ., Addazonosito jele: ! 3,
Allampolgarséga: magyar),
(Q) Szokrdn Karoly Péterné (Sziiletési csaladi és uténeve: Sziraki Maria, Sziiletési helye, ideje:
., Anyija neve: , Személyi azonosito jele:
Lakcime: , Addazonosito jele:

Allampolgérsiga: magyar),

mint tulajdonosok, a tovabbiakban (A)-(Q) alattiak egyiittesen: ,, Tulajdonosok” - egyiittesen: szerz6d6
felek (a tovabbiakban: ,,Szerz6dé Felek”) kozitt az alulirott helyen és napon, az alabbi feltételek

mellett:

1. Felek tényként rogzitik, hogy egymadssal 2022. méjus 18. napjéan telepiilésrendezési szerzédést
kotottek kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi teriilet létrehozasa érdekében (a tovabbiakban:
Szerzodés).

2.  Figyelemmel arra, hogy Tulajdonosok és Fejleszté a kozottiik 1étrejstt addsvételi eldszerzddést
modositottdk oly médon, hogy a végleges adasvételi szerz6dés megkotésére nyitva 4116 hataridd
meghosszabbitasra keriilt, valamint Tulajdonosok kijelentették és kotelezettséget vallaltak arra,
hogy a Szerzédés rendelkezéseit - kiilénsen a Szerzédés 6. fejezete szerinti biztositékokat -
magukra nézve tovabbra is kételezének ismerik el, Felek a Szerzédés 7. pontjaban foglalt
egyiittmiikodési kotelezettségiik korében vallalt jognyilatkozat kiad4sira és szerzddéskotési
kotelezettségiikre vonatkozd kételezettségiikre tekintettel megéllapodnak abban, hogy a
Szerz6dés 5.4. b) pontjat médositjak oly mdédon, hogy annak helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

»amennyiben a Fejlesztési Teriiletbe tartozd Ingatlanokra a termdfold véglegesen mds céli
hasznositdsdt engedélyezd hatdrozat 2023. jiinius 30. napjdig nem keril kiaddsra, 1igy a

Szerzodés megsziinik”.
3. Felek tényként rogzitik, hogy a Szerz8dés egyéb részei véltozatlanul hatdlyban maradnak.

4. Tulajdonosok kijelentik, hogy a szerz6dés megkstésére jogosult magyar természetes személyek,
akik nem éllnak végrehajtasi eljaras alatt és nem rendelkeznek koztartozassal sem.
Onkorményzat és Fejlesztd kijelenti, hogy a 2011. évi CXCVL torvény értelmében
Magyarorszag helyi nkorményzata, magyar jogi személy, a nemzeti vagyonrél sz6l6 torvény (a
tovdbbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdésben meghatirozott atlathatd szervezetnek mindsiil.
Szerz8dd Felek kijelentik, hogy jelen szerz8dés szerinti jogiigyletiiket jogszabélyi rendelkezések
nem korlatozzék, nem akadalyozzék. Fejleszté tudomasul veszi, hogy a nyilatkozatban foglaltak
véltozésa esetén, illetve amennyiben az 4tlathatdsagi feltételeknek valé megfelelése megsziinik,
arrél Onkormanyzatot haladéktalanul, frasban tdjékoztatni koteles. Tudomésul veszi tovabba,
hogy ha az atldthatésaggal kapcsolatban valétlan tartalmi nyilatkozatot tett, vagy az atlathatosag



feltételei a Szerzddés hatalya alatt megsziinnek, Onkormanyzat jelen SzerzOdést azonnali
hatéllyal felmondja, vagy ha a Szerzédés teljesitésére még nem kertiilt sor a Szerzédéstdl elall.

5.  Szerzddé Felek megbizzak és meghatalmazzak a Dr. Léaszl6 Jend Ugyvédi Irodat (iigyintézd: dr.
Léaszl6 Jend; székhely: 1027 Budapest, Bem Jozsef u. 4. IIl. em. 1., levelezési cime: 1525
Budapest, Pf. 34.), hogy azt az aldirasokat kovetSen ellenjegyzésével lassa el és a Feleket az
ingatlaniigyi hatosag el6tti {igyintézésben képviselje. Szerz6dé Felek jelen szerz8dés alairdsaval
kijelentik, hogy az 4&ltaluk a szerz8dés elkészitésével, ellenjegyzésével megbizott
okiratszerkesztd iigyvéd a Felek tligyleti akaratit az éltaluk el6adottaknak mindenben
megfelelden és a valésiggal megegyezden foglalta okiratba. A szerzédés az tligyvédi tényvézlat
tényrogzité elemeit is tartalmazza.

6.  Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrol sz616 2013. évi V.
torvény, az épitett kornyezet alakitésarol és védelmérdl szélo 1997. évi LXXVIIL toérvény,
valamint a kézigazgatési perrendtartasrol sz616 2017. évi L. térvény rendelkezései az irdnyadoak.

Jelen szerz6dés minden oldalat Felek elolvastdk és kolesonds értelmezést kovetden, mint iigyleti
akaratukkal mindenben egyez6t jovahagyolag irték ald. Jelen szerz6dés Felek éltali alairds napjan jon
létre azzal, hogy amennyiben Felek nem ugyanabban az idépontban irjék ald a szerzédést, ugy a
szerzédés létrejttének a napja az a nap, amikor a szerz8dést a legut6bb aléir6 fél alairja.

Pécel, 2023. ........... hoé ......... napja Pécel, 2023. ........... hé ........ napja
BARALLA Kft. Pécel Varos Onkormanyzata
képv.: Bajusz Péter iigyvezetd képv.: Horvath Tibor polgarmester
Fejleszto Onkormanyzat
Dr. Békési Béla Csorba Imre Dobrocsi Laszléné Kovacs Janos
Kovacs Janosné Pappné Toreki Margit Rosza Csaba Istvan Bazsé Bedta Maria
Bazsé Attilané Rosza Istvanné Kaposztar Erzsébet Soros Viktor

Sziraki Judit Irén Sziraki Zsuzsanna  Szokron Karoly Péterné

mint tulajdonosok.

Ellenjegyzem, tovabba a jelen szerzddésben a részemre adott meghatalmazés elfogadom:

Pécel, 2023. ............. héd ... napjan.
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Késziilt: Pécel Véaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete 2023. majus 31-én megtartott rendkiviili
nyilvénos iilésének jegyzokonyvébol

Pécel Viros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete 9 igen, 0 nem szavazattal, 0 tartézkodissal az
alabbi hatarozatot hozta:

139/2023. (V. 31.) Kt. hatarozat:

Pécel Varos Onkorményzatanak Képvisels-testiilete Ugy hatdroz, hogy a Pécel Varos helyi épitési
szabalyzatrol sz016 12/2022. (VI. 30.) 6nkormanyzati rendelet médositiséra vonatkozé 15/2023. (V. 31. )
onkormanyzati rendelet 2023. jiinius 1. napjéval torténé hatalyba 1épését kévetden, 2023. jinius 2. napjaval
belteriiletbe vonja a Pécel, 0365/127, 0365/177, 0365/178, 0365/179, 0365/180, 0365/181, 0365/182,
0365/190, 0365/193, 0365/194, 0365/196 hrsz-ii ingatlanokat a Mikes Gergely f5ldméré éaltal 165/2022.
munkaszdmon készitett, jelen hatdrozat mellékletét képez§ valtozasi vazrajz alapjan.

A Képvisel-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a belteriiletbe vondsi eljaras kezdeményezésének a Pest
Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali Féosztdly Foldhivatali Osztaly 6.-ndl valé benyijtdsira. A
belteriiletbe vonds koltségeit a Baralla Kft. viseli a belteriiletbe vondssal felmeriild valamennyi dijakat,
kiilénosen az igazgatasi szolgéltatasi dijakat, Pécel Varos Onkormanyzata tovabb szdmlézza a Baralla Kft.
részére.

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy déntésérdl értesitse az érintett ingatlan-tulajdonosokat és a

Baralla Kft.-t.

Felelds: Horvath Tibor polgarmester
Hatérid6: 2023. junius 2.
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b wiell elLle (

TELEP(‘JLESRENDEzEsl SZERZODES II. sz.
MODOSITASA

amely 1étrejott egyrészrol:

(A) PECEL VAROS ONKORMANYZATA (Székhelye: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., Adészama:
15730538-2-13, Bankszamlaszama: 10400494-50505156-57531006, térzskényvi azonositd
szama: 730534, statisztikai szamjele: 15730538-8411-321-13, képviseli: Horvath Tibor
polgarmester) - a tovabbiakban: ,,Onkormanyzat” -,

masrészrol

(B) BARALLA Korlatolt Felelosségii Tarsasag (Székhelye: 1085 Budapest, Kélvin tér 12.,
Cégjegyzékszama: 01-09-379801, Statisztikai szamjele: 29034639-6810-113-01, Addszama:
29034639-2-42, Képviseli: Bajusz Péter ligyvezetd 6nalldéan), mint Fejlesztd - a tovabbiakban:
»Fejleszt6”

harmadrészrol

(C) Dr. Békési Béla (Sziiletési csaladi és utoneve: Békési Béla, Sziiletési helve. ideie: )
., Anyja neve: Személyi azonosité jele: , Lakcime:
., Adodazonosito jele: , Allampolgarsaga: magyar),
(D) Csorba Imre (Sziiletési csaladi és uténeve: Csorba Imre, Sziiletési helye, ideje: i
., Anyja neve: , Személyi azonosito jele: Lakcime:
Adobazonosito jele: , Allampolgarsaga: magyar),

(E) Dobrocsi Laszloné (Sziiletési csaladi és utdneve: ;, Sziiletési helye, ideje:
Bercel, ., Anyja neve: i, Személyi azonositd jele:

Lakcime: , Addazonositd jele: 'y

Allampolgarsdga: magyar, kepviseli: Dr. Dobrocsi Laszl6 (Sziiletési csaladi és uténeve:

Dobrocsi Laszld, Sziiletési helve. ideie: ., Anyja neve: ,

Személyi azonosito jele: . Lakcime: -., Addazonositd jele:
meghatalmazott,

(F) Kovacs Janos (Sziiletési csaladi és utoneve: Kovacs Janos, Sziiletési helve, ideje: ' .

, Anyja neve: , Személyi azonosito jele: ., Lakcime:

, Adobazonositd jele: , Allampolgarsaga:

(G)Kovacs Janosné (Sziiletési csaladi és uténeve: Kéalman Maria:, Sziiletési helye, ideje:

., Anyja neve: . ., Személyi azonosito jele: e

Lakcime: , Adobazonosito jele: ;
Allampolgarsaga: magyar),

(H) Pappné Toreki Margit Erzsébet (Sziiletési csaladi és utoéneve: Toreki Margit Erzsébet,
Sziiletési helye, ideje: , , Anyja neve: _ Személyi
azonosito jele: Lakcime: .., Adbazonosito jele:

, Allampolgéarsiga: magyar),
(I) Rosza Csaba Istvan (Sziiletési csaladi és utoneve: Rosza Csaba Istvan, Sziiletési helye, ideje:

, Anyja neve: Személyi azonositd jele: ,

Lakcime: , Addazonositd jele: , Allampolgarsaga:
magyar),

(J) Bazso Beata Maria (Sziiletési csaladi és utoneve: Rosza Beédta Maria, Sziiletési helye, ideje:

, Anyja neve: Személyi azonositd jele: ,

Lakcime: * ., Adbazonosito jele: Allampolgérsaga:
magyar),

(K) Bazso Attilané (Sziiletési csaladi és utoneve: Kereki Sara Madria, Sziiletési helye, ideje:

Anyja neve: .. , Személyi azonosito jele: .

Lakcime: , Adbazonosito jele: , Allampolgarsaga:

magyar),



(L) Kaposztar Erzsébet (Sziiletési csaladi és utoneve: Kaposztar Erzsébet, Sziiletési helye, ideje:

., Anyja neve: Személyi azonosito jele:
Lakcime: , Adbazonosito jele: . Allampolgarsaga:
magyar),
(M)Soros Viktor (Sziiletési csaladi és utoneve: Sords Viktor, Sziiletési helye, ideje:
., Anyja neve: . Személyi azonosito jele: Lakcime:
, Addazonositd jele: . Allampolgérsaga: magyar),
(N) Sziraki Judit Irén (Sziiletési csaladi €s utoneve: Sziraki Judit Irén, Sziiletési helye, ideje:
, Anyja neve: . Személvi azonositd jele:
Lakcime: , Addazonosito jele:

Allampolgarséga: magyar),

(0) Sziraki Zsuzsanna (Sziiletési csaladi és utoneve: Sziraki Zsuzsanna, Sziiletési helye, ideje:

., Anyja neve: .., Személyi azonosit6 jele: !

Lakcime: * . Addazonositd jele:
Allampolgarsaga: magyar),

(P) Szokron Karoly Péterné (Sziiletési csaladi és utoneve: Szirdki Maria, Sziiletési helye, ideje:

Anyja neve: . | , Személyi azonosito jele:

Lakcime: , Addazonositd jele:
Allampolgarsaga: magyar),

mint tulajdonosok, a tovabbiakban (A)-(P) alattiak egyiittesen: ,,Tulajdonosok” - egyiittesen:
szerz0do felek (a tovabbiakban: ,,Szerz6dé Felek™) kozott az alulirott helyen és napon, az alabbi
feltételek mellett:

1. Felek tényként rogzitik, hogy egymassal 2022. majus 18. napjan telepiilésrendezési szerzodést
kotottek kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi teriilet 1étrehozasa érdekében a Pécel 0365/127,
0365/177, 0365/178, 0365/179, 0365/180, 0365/181, 0365/182, 0365/190, 0365/193, 0365/194,
0365/196 helyrajzi szami ingatlanok targyaban, melyet 2023. marcius 30. napjan
madositottak (a tovabbiakban egyiittesen: Szerzédés).

2. Figyelemmel arra, hogy Tulajdonosok €s Fejleszto a kozottiik 1étrejott adasvételi eldszerzodést
modositottak oly mddon, hogy a végleges adasvételi szerzodés megkotésére nyitva alld
hatarid6 meghosszabbitasra keriilt, valamint Tulajdonosok kijelentették és kotelezettséget
vallaltak arra, hogy a Szerz6dés rendelkezéseit - kiilonosen a Szerz6dés 6. fejezete szerinti
biztositékokat - magukra nézve tovabbra is kotelezOnek ismerik el, Felek a Szerzédés 7.
pontjaban foglalt egyiittmiikodési kotelezettségiik korében vallalt jognyilatkozat kiaddsara €s
szerzOdéskotési kotelezettségiikre vonatkozd kotelezettségiikre tekintettel megallapodnak
abban, hogy a Szerzédés 5.4. b) pontjat modositjak oly mdédon, hogy annak helyébe az alabbi
rendelkezés 1ép:

,,amennyiben a Fejlesztési Teriiletbe tartozo Ingatlanokra a termdfold véglegesen mds célu
hasznositasat engedélyezé hatdrozat 2023. julius 31. napjdig nem keriil kiaddsra, ugy a
Szerzédés megsziinik”.

3.  Felek tényként rogzitik, hogy a Szerzddés egyéb részei valtozatlanul hatalyban maradnak.

4. Tulajdonosok kijelentik, hogy a szerz6dés megkotésére jogosult magyar természetes
személyek, akik nem allnak végrehajtéasi eljaras alatt és nem rendelkeznek koztartozassal sem.
Onkormanyzat és Fejleszté kijelenti, hogy a 2011. évi CXCVI. térvény értelmében
Magyarorszag helyi onkormanyzata, magyar jogi személy, a nemzeti vagyonrol sz4l6 térvény
(a tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdésben meghatarozott atlathatd szervezetnek mindsiil.
Szerz6dé Felek kijelentik, hogy jelen szerz6dés szerinti jogiigyletilket jogszabalyi
rendelkezések nem korlatozzak, nem akadalyozzak. Fejlesztd6 tudomasul veszi, hogy a
nyilatkozatban foglaltak valtozasa esetén, illetve amennyiben az atlathatosagi feltételeknek valod
megfelelése megsziinik, arr6l Onkormanyzatot haladéktalanul, irasban tajékoztatni koteles.
Tudomasul veszi tovabba, hogy ha az atlathatésaggal kapcsolatban valdtlan tartalma
nyilatkozatot tett, vagy az atlathatosag feltételei a Szerzodés hatalya alatt megsziinnek,
Onkormanyzat jelen Szerzodést azonnali hatallyal felmondja, vagy ha a Szerzédés teljesitésére



ingatlaniigyi hat6sag el6tti tigyintézésben képviselje. Szerz6d6 Felek jelen szerz6dés alairasaval
kijelentik, hogy az 4altaluk a szerz6dés elkészitésével, ellenjegyzésével megbizott
okiratszerkeszt6 Ulgyvéd a Felek iigyleti akaratdit az altaluk el6adottaknak mindenben
megfeleloen és a valosaggal megegyezden foglalta okiratba. A szerz8dés az ligyvédi tényvazlat
tényrogzitd elemeit is tartalmazza.

6.  Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykonyvrdl szolé 2013. évi V.
torvény, az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény,
valamint a kdzigazgatasi perrendtartasrol sz616 2017. évi L. térvény rendelkezései az irdnyaddak.

Jelen szerz8dés minden oldalat Felek elolvastak és kolcsonos értelmezést kdvetéen, mint iigyleti
akaratukkal mindenben egyez6t jovahagyolag irtak ala. Jelen szerz8dés Felek altali alairas napjan jon
létre azzal, hogy amennyiben Felek nem ugyanabban az id6pontban irjak ald a szerzddést, tigy a
szerz6dés létrejottének a napja az a nap, amikor a szerz6dést a legutobb alairo fél alairja.

............... ,2023............h6 ......... napja Pécel, 2023. ...........ho ......... napja
BARALLA Kft. Pécel Varos Onkormanyzata
képv.: Bajusz Péter iigyvezetd képv.: Horvith Tibor polgarmester
Fejleszt6 Onkormanyzat
Pecel, 2023, .. vonvnnns hé ......... napja
Dr. Békési Béla Csorba Imre Dobrocsi Laszloné Kovacs Janos
Képviseli: Dr. Dobrocsi Laszlo
meghatalmazott
Kovacs Janosné Pappné Toreki Margit Rosza Csaba Istvan Bazso Beata Maria
Bazsé Attilané Kaposztar Erzsébet Soros Viktor

Sziraki Judit Irén  Sziraki Zsuzsanna Szokron Karoly Péterné
mint tulajdonosok.
Ellenjegyzem, tovabb4 a jelen szerz6désben a részemre adott meghatalmazas elfogadom:

Pécel, 2023. ............. hé ........... napjén.
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Késziilt: Pécel Varos Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete 2023. majus 31-én megtartott rendkiviili
nyilvéanos iilésének jegyzokonyvébol

Pécel Viros Onkorményzaténak Képvisel-testiilete 9 igen, 0 nem szavazattal, 0 tartézkodassal az
alabbi hatarozatot hozta:

141/2023. (V. 31.) Kt. hatdrozat:

Pécel Varos Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete tgy hataroz, hogy

a) a Pécel, 0353/39 helyrajzi szam alatti ingatlant — a véros kereskedelmi-szolgaltaté és
kisvéllalkozasok telephelyéiil szolgald teriileteinek novelése érdekében — a 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rendelet 59. § (2) bekezdés c) pontja alapjan kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja;

b) tamogatja a Pécel Viros helyi épitési szabalyzatarol sz616 12/2022. (VI. 30.) énkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: HESZ) egyedi modositasat a valtoztatasi szandékok szerint;

c) a Képvisel6-testiilet a telepiilésrendezési eszkdzok eseti modositdsat szolgald telepiilésrendezési eszkdz
tartalmi kdvetelményeit a hatdrozat mellékletét képez6 f6épitészi feljegyzés szerint elfogadja;

d) felkéri a polgarmestert, hogy a Pécel Véros helyi épitési szabalyzatardl sz6lé 12/2022. (V1. 30.)
onkorményzati rendelet modositdsaval Osszefiiggben a Pécel, 0353/39 helyrajzi szdmi ingatlan
tulajdonosaival kétendé telepiilésrendezési szerzodés tervezetét a 2023. juniusi rendes képvisel6-testiileti

iilésre terjessze be.

Felel6s: Horvath Tibor polgarmester
Hatarid6: 2023. janius 29.
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Horvath Tibor g ) Olah Janos
polgarmester e jegyzo

Az eradetivel mvndmmen egyez6 hiteles mésolat.
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PECELI VAROS FOEPITESZE
Iktatoszam: M/544-2/2023. Targy: {6épitészi feljegyzés
Ugyintézé: Farkas Istvan

Elérhet6ség: +36-28/662-124
fospitesz@pecel.hu

Foépitészi feljegyzés

A Pécel 0353/39 hrsz-t ingatlan teriileteit érinté a Pécel Véros helyi épitési szabalyzatarél sz6l6
12/2022. (VI. 30.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) és szabdlyozasi tervi médositis a
véleményezési dokumentdcié tartalmi kovetelményeit a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIIL.
15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TTr.) 7.§ (7) b) alapjan a kivetkezd tartalommal hatarozom meg.

A Szabalyozasi Terv részleges moédositdsa sordn az elkészitendd aldtdmaszté munkarészek tartalmi
kovetelményei a TTr. alapjdn a tervezési feladat altal igényelt mélységben az aldbbiak:

II. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
A HESZ és a mellékletét keépezd szabélyozasi terv médositasa j 4ltalénos gazdaségi teriiletek (G4) 6vezet

meghatarozasa.

III. MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO JAVASLAT
1. A médositassal €rintett teriiletek bemutatasa (Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizs gélat)
2. A teriiletrendezési kovetelményekkel val6 6sszhang igazoldsa
3. Szakégi javaslatok
Telepiilésrendezési javaslatok

Pécel, 2023. méajus 19.
Tisztelettel:
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Farkas Istvan
t6epitész
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PECELI VAROS FOEPITESZE
Iktatoszam: M/544-2/2023. Targy: foépitészi feljegyzés
Ugyintéz6: Farkas Istvan

Elérhet6ség: +36-28/662-124
foepitesz@pecel.hu

Foéépitészi feljegyzés

A Pécel 0353/39 hrsz-u ingatlan teriileteit érint6 a Pécel Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo
12/2022. (V1. 30.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) és szabalyozési tervi médositas a
véleményezési dokumentacio tartalmi kovetelményeit a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIIL.
15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TTr.) 7.§ (7) b) alapjan a kovetkezo tartalommal hatdrozom meg.

A Szabdlyozasi Terv részleges modositdsa soran az elkészitendd alatdmasztdé munkarészek tartalmi

kovetelményei a TTr. alapjan a tervezési feladat altal igényelt mélységben az aldbbiak:

1I. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
A HESZ és a mellékletét képez6 szabalyozasi terv médositasa 4j 4ltalanos gazdasagi teriiletek (Gé) dvezet

meghatérozésa.

II. MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO JAVASLAT
1. A modositassal érintett teriiletek bemutatasa (Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat)

2. A teriiletrendezési kdvetelményekkel valé 6sszhang igazolasa

3. Szakagi javaslatok
Telepiilésrendezési javaslatok

Pécel, 2023. méjus 19.

Tisztelettel:

(A : hj\»___..L

Farkas Istvan
foépitész
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Késziilt: Pécel Varos Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete 2023. februar 23-4n megtartott rendes nyilvanos
{ilésének jegyzokonyveébol

Pécel Varos Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete 8 igen, 0 nem szavazattal, 0 tartézkodassal az
alabbi hatarozatot hozta:

31/2023. (I1. 23.) Kt. hatarozat:

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete igy hataroz, hogy a telepiilésrendezési eszk6z médositésa
targyt 278/2021. (XI. 4.) Kt. hatarozatat (a tovabblakban. Hatérozat) a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616
419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TTr.) 59. § (2) bekezdés rendelkezéseiben foglalt
kovetelményeinek megfelelden az alabbiak szerint médositja:

A Hatéarozat a) pontja helyébe az alabbi széveg lép:

»a) a Pécel Vdros helyi épitési szabalyzatardl szolé 12/2022. (VI. 30.) 6nkormanyzati rendeletét (a
tovabbiakban: HESZ) és az annak mellékletét képezé szabalyozési tervét részlegesen médositani kivanja a
Pécel 1424 helyrajzi szamu ingatlanra vonatkozdan az alabbiak szerint:

a Papp Rebeka (2119 Pécel, Pesti it 81. szam alatti lakos) mint érdekelt fél altal készittetett - a hatarozat 1.
mellékletét képezd - telepitési tanulmanytervben szereplé fejlesztési célokkal egyetért, és a természetben a
Pécel, Pesti ut 36. szam alatti, 1424 helyrajzi szamu ingatlant - az azon kialakitott kereskedelmi €s szolgaltatd
épiilet funkcidja tovabbi biztositasanak eldsegitése, valamint a tébblet lakdfunkcid fenntartasa érdekében - a
telepiiléstervek tartalmérol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VII1.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TTr.) 68. § (1) bekezdés
b) pontjanak bb) alpontja alapjan a HESZ modositasat egyszeriisitett eljaras keretében bonyolitja le;

a tervezett modositéas sordn a telepiilésszerkezetet meghataroz6 miiszakiinfrastruktira-féhalézat nem valtozik,
nem torténik 0j beépitésre szant teriilet kijelolése, és nem torténik z0ld, vizgazdalkodasi, erdd- és
természetkozeli teriilet megsziintetése;

a tervezett mddosités keretében {ij beépitésre szant teriiletet nem jeldl ki a terv;”

A Hatarozat c) pontja helyébe a kovetkez6 szoveg lép:
,»C) tamogatja a HESZ egyedi mddositasat a telepitési tanulménytervben rogzitett valtoztatasi szandékok

szerint;”
A Hatérozat kiegésziil a kovetkezo e), ) €s g) pontokkal:

,»€) a telepiilésrendezési eszk6z modositasa az az épitett kornyezet alakitasarol €s védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIIIL. torvény 60.§ (9) bekezdése figyelem bevételével késziil;

f) a Hatarozat 1. szamu mellékletét képezd, a TTr. 7. § (7) bekezdése szerinti megalapozd vizsgalat és
alatamasztd javaslat (foépitészi feljegyzés 2. melléklet) tartalmat elfogadja;

g) felhatalmazza a polgarmestert, a telepiilésrendezési eszk6z modositasara vonatkozo eljaras meginditasara,

valamint a véleményezési és zarod egyeztetési szakasz lefolytatasara.”
A Hatérozat kiegésziil a jelen hatdrozat szerinti melléklettel, mely a Hatarozat 2. mellékletét fogja képezni.

A Hatarozat modositassal nem érintett részei valtozatlan tartalommal hatdlyban maradnak.

Felel6s: Horvath Tibor polgarmester
Hataridd: azonnal
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PECELI VAROS FOEPITESZE
Iktatészdm: M/229-1/2023. Targy: f6épitészi feljegyzés
Ugyintézd: Farkas Istvan

Elérhet6ség: +36-28/662-130
foepitesz@pecel.hu

F6épitészi feljegyzés

A Pécel 1424 hrsz-1 ingatlan teriiletét érint8 a Pécel Véros helyi épitési szabalyzatarol sz616 12/2022.
(VI 30.) Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) és szabdlyozédsi tervi médositis a
véleményezési dokumentacié tartalmi kovetelményeit a teleptiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasdnak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajétos jogintézményekr6l sz616 419/2021. (VIL
15.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: TTr.) 7.§ (7) b) alapjan a kévetkezé tartalommal hatdrozom meg.

A Szabélyozdsi Terv részleges modositasa sordn az elkészitendd alatdmaszté munkarészek tartalmi
kévetelményei a TTr. alapjén a tervezési feladat 4ltal igényelt mélységben az alabbiak:

II. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
A HESZ és a mellékletét képez8 szabalyozési terv modositasa (ij Vit jelit épitési Gvezet bevezetésével

[Il. MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO JAVASLAT

A médositassal érintett teriiletek bemutatasa (Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat)
A terliletrendezési kovetelményekkel val6 8sszhang igazoldsa

Szakdégi javaslatok

Teleptilésrendezési javaslatok

W N —

Pécel, 2023. februar 7.

Tisztelettel:

. 1

Farkas Istvan
foépitész
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Pécel Varos Onkormanyzata

PECEL VAROS

HELYI EPITESI SZABALYZATANAK ES SZABALYOZASI
TERVENEK RESZLEGES MODOSITASA

Pécel 1424 hrsz-U. teriletére vonatkozdéan

MEGALAPOZO VIZSGALAT-ALATAMASZTO JAVASLAT

EGYEZTETESI TERVDOKUMENTACIO
VELEMENYEZESI SZAKASZ
(egyszer(sitett eljaras)

5
PESTTERY
Yo

Pest megyei TerUlet-, Telepilés-, Kérnyezet
Tervez6 és Tanacsado Kft.
1085. Budapest, K6farago u. g.
Tel: 267 05 08, 26770 78
E-mail: pestterv@pestterv.hu
www.pestterv.hu

2023. marcius ho



PECEL VAROS
HELYI EPITESI SZABALYZATANAK ES SZABALYOZASI TERVENEK RESZLEGES
MODOSITASA
Pécel 1424 hrsz-0U. teriletére vonatkozoan

Megrendelé: Pécel Varos Onkormanyzat
(2360 Pécel, K6rosi Ut 112-114.)

Koltségviselo:
Papp Rebeka
2019 Pécel, Pesti Ut 81.

Tervez6: Pest Megyei TerUlet-, TelepuUlés-, Kornyezet Tervez6 és Tanacsado Kft
TTERV

v

(2085 Budapest, VIII. K6farago u. g.; Telefon: 267-0508, 267-7078

Honlap: http://www.pestterv.hu; E-mail: pestterv@pestterv.hu)

TERVEZOK NEVSORA;ALAIROLAP

SZAKAG NEV JOGOSULTSAG ALAIRAS
Telepilésrendezés: )
Afea Plan Kf‘z Makkai Krisztina TT/01-4921 et Keat—i o
Tervlap szerkesztés, e )
. Makkai Krisztina TT/01-4921 et Kind=a o
grafika:
Ugyvezetd igazgaté: | Schuchmann Péter TR1-01-5068

Bp.— Pécel 2023. marcius ho
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1.BEVEZETES

Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak és szabalyozasi tervének részleges médositasaval
kapcsolatos el6zetes Onkormanyzati intézkedések:

Pécel Véros Onkormanyzat Képvisel6-testilete a 278/2021.(Xl.4.) Kt. hatdrozatdban dontott Pécel
Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak és szabalyozasi tervének részleges modositasa targyaban, amit a
312/2023.(I.23.) Kt. hatdrozataval modositott. (3. szamu melléklet). A Hatdrozat mellékletekeént
elfogadta a teriletre készilt telepitési tanulmanytervet, mely alapjan készil el a jelen tervi
modositas.

A képvisel6-testilet a Pécel 1424 hrsz.-U terileteit gazdasagi célu beruhazas megvaldsulasa
érdekében tamogatja. Dontését a 419/2021. (VII. 15.) Korm.rendelet 68.§ (1) bb) pontja alapjan
hozta meg az 59.(2) bekezdés kdvetelményeinek megfelelGen.

A jelen tervmddositas kapcsan a Tulajdonos és az Onkormanyzat telepUlésrendezési szerzédésben
allapodtak meg a fejlesztés részleteirdl és a teriletfejlesztési vallalasokrol.

A megbizds:

Pécel Varos Onkormanyzata 2023 februdrjaban bizta meg a Pest megyei TerUlet-, Telepilés-,
Kornyezet Tervez6 és Tanacsado (tovabbiakban: PESTTERV) Kft-t a Helyi épitési szabalyzatanak
(tovabbiakban: HESz) és a Szabalyozasi tervi (tovabbiakban: SZT) mellékletének a részleges
modositasaval.

A tervezési terilet a Pesti Ut-Fasiskola utca- Volgy utca- 1429 hrsz kozteriletek altal hatarolt tomb.
Ezen a vizsgalt tervezési terlleten belil a mddositasi terilet a Vt dvezetbe tartozd 1424 hrsz.-0
teriletre terjed ki. A moddositasi szandék meghatarozasa oly modon torténik, hogy az ne legyen
korlatozo hatassal a szomszédos telkek rendeltetésszer( hasznalatara.

A részteriletre készUl6 szabalyozasi tervi Gvezeti modositas a Pesti Ut mentén a 1424 hrsz-U
ingatlan jelenlegi telepUléskzpont vegyes terlleten az elGkert és épitési paraméterek, Gvezeti
el6irasok feltételhez kotott modositasat megengedé Uj telepiléskdzpont vegyes (Vt) épitési dvezet
kialakitdsa tervezett, melyben kereskedelmi szolgaltaté és lakoépilet rendeltetés kialakitasa,
fennmaradasa a cél.

2.A TELEPULESRENDEZESI ELJARAS

Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyzatat és szabalyozasi tervét a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rend. 68.§.
és az 1997.évi LXXVIII. Epitési térvény alapjan a 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet 2021. julius 1-
tél hatalyos eljarasi szabalyoknak és a tartalmi kovetelményeknek megfelel6en egyszerGsitett
eljardsban modositja.

(A megalapozd vizsgalat és alatdmaszto javaslat a 2021. julius 16-at megel6z6en hatalyban lévé
jogszabalyok alapjan elfogadott telepilésfejlesztési koncepcio, integralt telepllésfejlesztési
stratégia, telepilésrendezési eszkéz 2027. junius 30-ig torténd modositdsa a 314/2012. (XI. 8.)
Kormanyrendelet 45.§ (6) bek. figyelembevételével a 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet
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telepilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval tortenik. A
féépitész feljegyzés a 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet 1. és 2 mellékletet is figyelembe veszi a
megalapozd vizsgalat és alatamaszté javaslat tartalmi kovetelmények meghatarozasahoz a
tervezési feladathoz szikséges mélységgel.)

A tervezési folyamat inditdsa:

A telepiilési Onkormanyzat a 314/2012. (XI. 8.) Kormdnyrendelet szerint késziilt telepiilésterv HESZ-
re és mellékletére kiterjed§ mddositasat inditotta el a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68.§
szerinti egyszeriisitett egyeztetési eljdrassal. Ennek keretében a Lechner tudédskdzpont az E-térben

adatszolgaltatast biztositott a tervezéshez.

Kornyezeti értékelés elGzetes egyeztetése:

A kérnyezeti vizsgalat szikségességének megkérdezésével kapcsolatos véleményezési szakasz az
elektronikus Uton (hivatali kapun) lezarult. A nyilatkozd véleményezd szervek nem tartottak
szilkségesnek a kérnyezeti vizsgalat készitését. A kornyezet védelmének altalanos szabalyairol
52616 1995.évi LIIl. tv.43.§ (5) bekezdése, valamint az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalatardl szol6 2/2005. (1. 11.) Kormanyrendelet 1.§. (2) és (3) bekezdése szerinti kornyezeti
értékelés készitésére nincs szikség.

Véleményezési szakasz:

A tervegyeztetés véleményezi szakaszaban csak a partnerek adnak véleményt a 419/2021. (VII. 15.)
Korm.rendelet 65. § a szerint.

3.INDOKLAS

A magantulajdonban all a Pécel belterllet 1424 hrsz-U telek épilete, melyet jelenleg a Tesland
bemutato teremkeént bérel.

A cég az orszdgban egyedilallé moédon Tesztvezetés és Tesla vasarlasi szaktanicsadas
szolgaltatast, Tesla beszerzését és a Teslakhoz elérhetd extra funkciok beépitését végzi Pécel Varos
szolgaltatasait gyarapitva.

Az ingatlant a hatalyos HESZ és szabalyozasi tervi melléklete Vt-O/3 jeld, telepiléskozpont épitési
dvezetbe sorolta. A rajta 1évé épilet mar a hatalyos ovezeti paramétereknek sem fel meg
maradéktalanul.

A jelenlegi épilet beépitésének mértéke nagyobb, a zdldfelileti aranya kisebb az &vezetben
maghatarozott értékénél, és az elSkert szikséges mérete sem megfeleld.

Az ingatlan korszer(sitése és esetleges bdvitése érdekében az Gvezeti besorolas modositésa valt
szikségessé.

A tervezett Uj Vt dvezet létrehozasdval a beépités mértékének novelésével, a zoldfelileti arany
csokkentésével és az el6kert méretének modositasaval, valamint a terepviszonyokbdl adédo
szikséges dvezeti szabalyozasokkal rendezhetd az épilet jogallasa a kialakult terilethasznalatnak
megfelelGen.

Vagyis a moédositasi igény a telepilésrendezési eszkozoket illetéen a helyi épitési szabalyzat és a
mellékletét képezd szabdlyozasi tervlap modositasat igényli, mivel Gvezetvaltas szikséges a
modositashoz.

A jelen tervmodositds Ovezeti modositésa kapcsan, a Tulajdonos és az Onkormanyzat
telepilésrendezési szerz6désben allapodtak meg a terilet és telepilésfejlesztési vallalasokrol.




4. TELEPULESRENDEZESI TERVELOZMENYEK

Atelepilésen jelenleg a kévetkezo telepilésrendezési eszk6zok vannak hatalyban:
e 7/2019. (l. 10.) Kt. hatdrozat Pécel Varos telepilésfejlesztési koncepcidjarol
e 192/2022.(VI.30.) Kt. hatdrozattal elfogadott Pécel Varos telepilésszerkezeti terve (TSZT)
e 12/2022.(VI.30.) 6nk. rendelet Pécel Varos helyi épitési szabalyzatardl (HESZ)
Maodositva:
- 20/2022. (X.18.) 6nk. rendelet Pécel Varos helyi épitési szabalyzatardl 12/2022.(VI.30.)
onk. rendelet modositasarol
- 30/2022.(XIl.16) 6nk. rendelet Pécel Varos helyi épitési szabalyzatarol 12/2022.(VI.30.)
onk. rendelet mddositasarol
e 33/2014. (X. 10.) dnkormanyzati rendelet Pécel Varos helyi épitési szabalyzatardl (HESZ)
részteriletekre vonatkozéan
A HESZ rajzi mellékletei:
Rajzjel Rajz megnevezése Méretarany
SZT Szabalyozasi terv M= 1:4.000

5.TERVEZESI FELADAT

A modositas a lent ismertetett pontba foglalt témateriletre terjed ki. A modositasi alatamasztasara
irdnyuld rovid helyzetfeltaro leiras készil a szikséges szakagi alatamaszté munkarészekkel.

ATTEKINTO TERKEP-Tervezés altal érintett terilet
(egyszerUsitett eljaras keretében a modosulo terilet bemutatasaval/SZT/) 1. dbra




Tervezési cél

A tervezési terilet a Pesti Ut-Fasiskola utca- Volgy utca- 1429 hrsz kozteriletek altal hatarolt
tomb. Ezen a vizsgalt tervezési terileten belil a mddositds a Vt dvezetbe tartozé 1424 hrsz.-0
terUletre terjed ki. A mddositasi szandék meghatérozasa oly madon torténik, hogy az ne legyen
korlatozo hatassal a szomszédos telkek rendeltetésszer( hasznalatara.

A 1424 hrsz-U ingatlan jelenlegi telepiléskézpont vegyes Gvezetében az elkert és épitési
paraméterek feltételhez kétott modositasat megengedé Uj telepiléskdzpont vegyes (Vi) épitési
Ovezet kialakitasa tervezett, melyben kereskedelmi szolgaltaté és lakéépulet rendeltetés
kialakitasa, fennmaradasa megengedheté.

A tervmédositas HESZ rendelet és a mellékletét képezé SZTBy tervlapszelvényre terjed ki.

SZT kivonat a tervezési terilet bemutatasaval (2 bra)

- 03771150

A tervezési ter(let lehatdrolasat, varoson belili elhelyezkedését az 1 abra (attekint6 térkép) mutatja
be. A részterileti valtozast az SZT mddositas a 1:4000 |éptékben mutatjuk be és dokumentaljuk, az
érintett SZT-B4-es szelvényen. TelepUléstervi mddositas a telepilés egyéb terileteit nem érinti, a
fent leirt SZT modositassal érintett terUletén kivili telepUlésrészekre a jelenleg érvényes
telepUlésterv hatalyos.



6.MEGALAPOZO VIZSGALAT-ALATAMASZTO JAVASLAT

6.1.A modositast érintd teriletfelhasznalasok altalanos jellemzése
TelepUléskozpont vegyes teriletek:

Az orszagos szabalyozas szerint ez a terUletfelhasznalasi kategdria elsésorban a telepilésszerkezet
kozponti vagy alkdzponti funkcidjanak ellatasa érdekében - a telepilés mikodését biztosito, a
lakérendeltetést nem zavaro, jellemzéen vegyes rendeltetést épuletek elhelyezésére szolgal. (Ez a
terletfelhasznalasi kategoria lehet6séget nyujt lakoépiletek és a lakofunkciot alapvetéen nem
zavaro igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato, egyhazi, oktatasi,
egészséqgugyi, szocialis, lakoterileti sportlétesitmények, elhelyezésére.) Az épitési szabalyzatban a
telepiléskozpont teriletekre vonatkozd beépitési mérték magasabb, mint a kertvarosias

lakoteriletre elbirt.

A kereskedelem és a szolgaltatas alapfoku ellatasat féleg maganvallalkozok elégitik ki.

A telepilés kereskedelmi és szolgaltatd intézményeivel kapcsolatban megallapithato, hogy a
piacgazdasag folyamatai fogjak kielégiteni a jelentkezd lakossagi igényeket, ezért méretezésik
valtozo lehet. A beépitésre szant teriletek épitési dvezetei kozil tobb épitési Gvezetben is adott a
lehet6ség a kereskedelmi és szolgaltato ceélu vallalkozasok létesitésére.

A telepiléskdzpont vegyes teriletek a 2022 évi Uj rendelet alapjan csokkentek. Egyrészt azok a
teriletek, melyek intézmeényi funkciot latnak el atkerUltek Vi jelG intézményi Gvezetbe, illetve a
Pesti Ut Déli részének jelent6s zommel csaladihazakkal beépilt teriletei visszakeriltek Lke épitési

Ovezetbe.

A tervmodositas keretében a 1424 hrsz-U0 Vt-O[3 épitési Gvezetbe tartozo terilet épitési
el6irasainak modositasa torténik, melynek részleteit a 6.2. fejezet tartalmazza.

A tervmodositas a TSZT modositasat nem teszi szikségessé, a telepilés teriletfelhasznalasi -
terileti mérlegét nem befolyasolja, a teriletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasat nem
teszi szikségessé. Mivel Uj beépitésre szant terilet nem keril kijelolésre, ezért biolodgiai
aktivitasérték potlasa sem sziikséges.

6.2.A modositassal érintett terUlet bemutatasa

A szabalyozasi valtozasok bemutatasa

s.sz | Erintett Hrsz. | Terilet/. | Hatalyos Tervezett Hatalyos 6vezeti | Tervezett
teriletek/cél m2 terUletfelhasznalasi | terUletfelhasznalasi | besorolas ovezeti
besorolas besorolas besorolas
1, 0j Vt-0/6
épitési - . o eor
Svezet 1424 | 1036 m2 | Telepiléskdzpont nem modosul Telepules.lszpont Telepuléskdzpont
létrehozsa vegyes terUlet vegyes Ovezet vegyes Gvezet




A terilet és kornyezetének bemutatasa:
Az érintett ingatlanon és a Pesti Ut déli oldalan jelentds szintkilonbség tapasztalhato. Ezen a

beépilt déli teriletrészen viszonylag sir( és rendezetlen beépités valdsult meg. A beépitések
felkusztak a domboldalakra is, de a kertvarosi jelleghez képest kozepes-kis telkes csaladi hazas
zonat eredményezett, magas beépitési arannyal és vegyes funkcidkkal. A Pesti Ut mentén ebben a
tombben a Pesti Ut iranyaba szamos tamfalas és homlokzatos beépités jott létre a kodzterileti
telekhatartol eltérd beépitési tavolsagokat tartva. A Pesti Ut jelentds forgalmat bonyolit le és ebbdl
adododan vonzza a kereskedelmi rendeltetést épitmények kialakulasat is, és ez a vegyes funkciok

er6sodé jelenlétét eredményezte.
A Pesti 0t mentén a 1424 hrsz-0 ingatlan rendezése érdekében az épitési szabalyok
finomitasara van szikség. Ennek keretében szikségesnek latjuk a terepszint feletti és
terepszint alatti épités szabalyainak, az el6kert szabalyainak, a beépitési intenzitas mértékének
atgondolasat, a kialakult allapotot is figyelembe véve.

RN - =

i &‘,':!':
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A vegyes terileten tervezett kereskedelmi szolgaltato és lako hasznalathoz kapcsolhatd épités a
terllet adottsagait figyelembe véve (elhelyezkedés, infrastuktura, taji adottsagok) alkalmasnak
mondhato. A tervezési teriilet kozlekedési és kozmukapcsolatai biztositottak, kiepultek.

A helyszin Pécel, Pesti Ut 36. hrsz.: 1424 alatt taldlhatd. Az épitési telken egy meglévé lakoépilet, és
egy terepszint alatti épitmény talalhato. A terepszint alatti épitmény a telek Pesti Ut felé esé oldalan
talalhato. Funkciojat tekintve auto tarolasara lett kialakitva. Az épuletben taldlhatd egy fedett-
nyitott garazs és kukatarolo rész, egy zart bemutatoterem valamint egy iroda a hozza tartozo
kiszolgalohelyiségekkel. Az épilet egyik oldalrdl tamfallal csatlakozik a szomszédos telken allo
hazhoz. A masik oldalan rampa segitségével lehet behajtani a telekre. Az emelked6 terep miatt a
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s Helvi

epitest sZzaba

telek jellemz$ terepszintje kdzel egy sikban van az épilet tetejével, igy a tetején egy parkol6 rész
van kialakitva a lakdhaz szamara. Az autdk és emberek leesés elleni védelmét egy alacsony
kélapokkal fedett attika, és egy fekete szinU kerités biztositja.

Googlemaps felvétel
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A kivonat a hatalyos telepilésszerkezeti A kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbél

1421 /qay5m
1420 | {413,

A tervmédositassal 6sszefiiggé HESZ el8irasok az alabbi beavatkozéasokat igénylik:
A Hész modositasa és a mellékletét képezé SZT-By jel(i tervlapot érinti.

A hatalyos szabalyozasi terv telepilésk6zpont vegyesterileteire vonatkozé el6irasok

Altaldnos épitési eléirasok

30.§

(9) Tamfal kialakitdsa sordn a természetes terepszint felfelé és lefelé legfeljebb 1-1 m-rel vdltoztathatd
meg, de a tamfal magassdga mellvéddel egyiitt sem haladhatja meg az 1,5 m-t. A rézsi legfeljebb 35
fokos lehet.

(10) Az eredeti terepszint a telekhatdr 1 m-es savjaban nem viltoztathaté meg, kivéve a jogszeriien
elhelyezett épiilet alapteriiletét.

a) legfeljebb 2 m magas és

b) a szomszédos telek felé esé széle, valamint a telekhatdr kézétt legaldbb 3 m tdvolsdg van.

(12) A kerités magassdga legfeljebb 2 m lehet, kivéve a sportpdlydt hatdrold labdafogd haldt és keritést.
(13) Az épitési telken beliil az egyes kiilén haszndlatu telekrészeket elvalasztd kerités legfeljebb 1,8 m
magassagu lehet.

(14) Beépitett telektombben, oldalhatdron Gllé beépités esetén az épitési hely eqyik hatdrvonala az
északi iranyhoz kézelebb esé telekhatdr.

27. Az el6-, oldal- és hatsokert kialakitdsanak szabélyai

31.§

helyet hataroz meg.

28. Tereprendezés, tamfal, lejtds terep

32. § (1) A telek természetes terepfeliiletét — az épitési Gvezetekre, Gvezetekre vonatkozd eltérd eldirds
hianydban - kizardlag épitmények megvaldsitasa érdekében lehet tereprendezéssel megvidltoztatni,
melynek soran egy tagban legfeljebb 1,5 m-es feltéltések vagy bevdgdsok, valamint legfeljebb 35 fokos
hajldasszégd rézsik alakithatdk ki.

(2) Amennyiben az épiilet terepre illesztése sziikségessé teszi - a kérnyezethez vald illeszkedés
feltételével -, a természetes terepfelszin magassaga a telek lejtésének fiiggvényében a kévetkezGk
szerint modosithato:

a) 5%-ndl nagyobb dtlagos lejtés esetén a médositds mértéke legfeljebb 1,0 m,
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b) 10%-ndl nagyobb atlagos lejtés esetén a modositds mértéke legfeljebb 1,5 m.

(3) Tereprendezés esetén a természetes terepfelilet megvaltoztatdsa nem eredményezheti a
csapadékviz szomszédos telekre vald dtjutdsdt. Epitményt csak a természetes terepviszonyokhoz
illeszkedd maodon lehet elhelyezni.

38. A telepiiléskozpont vegyes (Vt) épitési 6vezeteinek altalanos elbirasai

42. § (1) A telepiiléskozpont vegyes Gvezetek jellemzGen vegyes rendeltetési és a telepiilés mikodését
biztosito épiiletek elhelyezésére szolgalnak, amelyek nincsenek zavard hatdssal a lakd rendeltetésre.

(2) A telepiléskozpont vegyes terileten elhelyezheté:

a) telkenként egy épiilet, legfeljebb két lakdssal, kivéve ahol az épitési 6vezeti eldirds, ettdl eltéréen
rendelkezik;

b) igazgatasi, iroda rendeltetési épilet;

¢) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészséqligyi, szocialis épiilet;

d) kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltato, szallas épiilet;

e) kulturalis, k6zbsségi szorakoztato épliilet;

f) sport rendeltetésd épiilet;

g) a teriilet rendeltetésszer(i haszndlatat nem zavard hatdsu rendeltetési épiilet, ahol az 6vezeti eldirds
ezt nem tiltja;

h) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasdgi céld haszndlat az elsédleges, egyéb kozosségi
szérakoztatd éplilet a 2. melléklet 1.4. tabldzatdban meghatdrozott épitési eldirdsok betartdsaval.

39. A telepiiléskézpont vegyes (Vt) épitési dvezeteinek részletes eldirdasai

43. § (1) A Vt-O/3 épitési 6vezet teriletén - legfeljebb a f& rendeltetési épiilet szintteriiletének a 20 %-
dig - kereskedelmi, szolgdltatdsi vagy egyéb megengedett rendeltetés is elhelyezhetd, az dltaldnos
eldirasok figyelembevételével. A telken belil biztosithato a sziikséges parkoldhely.

(3) Vt-SZ/1, Vt-SZ/2, Vt-Of3, Vt-SZ/4 épitési 6vezet teriletén telkenként egy f6 rendeltetési épiilet és
legfeljebb két lakas létesithetd.

Hatalyos OTEK vegyes teriletre vonatkozo elGirasai:

16. § * (1) * A telepiléskézponti vegyes terilet - a telepilésszerkezet kdzponti vagy alkézponti
funkcidjanak ellatdsa érdekében - a telepilés mikédését biztosito, a lakérendeltetést nem zavarg,
jellemz8en vegyes rendeltetési épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A telepiléskézpont terileten elhelyezhetd épiilet - a lakd rendeltetésen kiviil -:

a) igazgatdasi, iroda,

b) * kereskedelmi, szolgaltatd, szallasjellegl, munkdsszallas,

) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasdgi cély haszndlat az elsédleges egyéb kézbsségi
szorakoztato,

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségliigyi, szocialis,

e) kulturdlis, k6z6sségi szérakoztato és

f) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) * A telepiléskézponti vegyes terileten lakdépilet és lakas a helyi épitési szabdlyzatban
meghatdrozott szamban és modon helyezhetd el.

Megallapithatd, hogy a fejlesztési szandék az 5. fejezetben ismertetett cél megvaldsitasa
telepiilésrendezési szempontbél 6vezeti modositasokat igényel. A jelenlegi hatélyos
telepiiléskdzpont vegyes ovezeti besoroldsa az el6kerti beépitést és intenzivebb beépitési
lehetdséget nem biztositja.
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Kozlekedési adottsagok:

A teriilet kozuati kapcsolatat a Pesti ut, a 3103 jel(i orszédgos kozut biztositja. A Pesti Ut belterileti
szakaszan a teleknek kozuti kapcsolata van. Az ut 2x1 savos. A Magyar Kozat Nonprofit Zrt.
kozutkezel6i hozzajarulast adott ki 2021 majusaban, melyet a terv 1. mellékleteként csatolunk.
Gyalogos kozlekedés

A gyalogos kozlekedés a Pesti uti, nem megfelelGen kiépitett jardan bonyolddik le. Az autdbusz
megallok utasforgalma miatt a Pesti utat keresztezd kijelolt gyalogos atkelShely jelz6lampas
szabalyozasu.

Parkolas

A teriileten levé ingatlanokon a parkolds telken beliil torténik.

Az OTEK (253/1997. széaml Korményrendelet az orszéagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl) részletesen szabdlyozza az egyes kozforgalmi személykdzlekedés céljat szolgdlo
egységekhez épitend6 parkoldhelyek szamat, a telepiilés mérete és a vonzott forgalom
fliggvényében.

Kézmiuvesitési adottsagok:

A terilet kzmU ellatottsagat tekintve teljes kdrinek tekinthet6. (Vizellatas, gaz ellatas, elektromos
ellatas, szennyvizelvezetés, hirkdzlés). A kiépilt infrastruktira ellatas a Pesti Utrol rendelkezésre all.
A 1424 hrsz-U vegyes terilet 6vezeti modositasa nem general Uj kozterUleti kapcsolatot, vagy Uj
kézmUbekotéseket.

Kivonat az E-k6zmU nyilvantartasabol
5 ,
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S
\
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Orokségvédelmi vagy kérnyezeti érték sériilésének lehetéséqgei

Az érintett 1424 hrsz-0 terileten helyi védelemre javasolt épilet nem talalhato. A terileten védett
épulet, épitmény, régészeti terilet, valamint védett, illetve védelemre érdemes természetes vagy
természetkozeli noveényzet, élohely (lagyszarG és fas novényzet, illetve ezek tarsulasa) nem
talalhato.

Tehat az 6rokségvédelmi és kornyezeti értékek sérilésének veszélye nem all fenn.

Taj és természetvédelmi szempontok:

Mivel a tervezett mddositas Uj beépitésre szant teriletet nem jeldl ki, ezért nem teszi szikségessé a
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti bioldgiai aktivitasérték kompenzaciot.

A terilet a magasabbrenduy rendezési tervek (MATIT, BATIT) taj- és természetvedelmi dvezetei altal
nem érintett.

7. TERULETRENDEZESI KOVETELMENYEKKEL VALO OSSZHANG
IGAZOLASA

7.1. IGAZOLAS-ORSZAGOS ES TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK
A teriilet magasabb rendU - terUletrendezési - tervek altali 6vezeti érintettsége:

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl 2018. évi CXXXIX. torvény 7.
melléklete alapjan Agglomeracio szerkezeti terve alapjan a terlletek a telepilési térségbe
tartoznak.

Az MATIT 11. § d) pontja alapjan:

»a telepilési térség teriletén barmely telepilési teriletfelhasznalasi egység kijelolhets”

A tervmodositas a telepilésszerkezeti terv modositasat nem teszi szikségessé, a telepulés térségi
teriletfelhasznalasi terileti mérlegét nem befolyasolja, a teriletrendezési tervekkel valé 6sszhang
igazolasat dvezeti szempontbol szikségessé teszi. A térségi terlleti mérleg adatai, azaz a térségi
teriletfelhasznalasi kategoriak nagysaga nem valtoznak a mddositas soran.

Az elGirdsnak a 1424 hrsz-0 ingatlanokon tervezett modositas megfelel.

7.2. IGAZOLAS - ORSZAGOS ES TERSEGI OVEZETI KATEGORIAK-OSSZEFOGLALO
2018. évi CXXXIX. térvény elGirasai alapjan érintett térségi 6vezetek:

Orszagos Teriiletrendezési Terv - orszagos 6vezetek
Pécel Vizsgalt

telepiilés terilet
1.6koldgiai halézat magteriiletének dvezete, érintett  |nem érintett
2. 6koldgiai haldzat dkoldgiai folyosdjanak dvezete,
3. 0kologiai halézat pufferteriiletének dvezete,
4 kivald termdbhelyi adottsagu szantdk Gvezete nem érintett | nem érintett
5. jo term@helyi adottsdgu szdntoterilet (1. melléklet 9/2019.(VI1.14) MvM nem érintett | nem érintett
rendelet)
6.erd6k dvezete érintett  [nem érintett
7.erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete (2. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM nem érintett [ nem érintett
rendelet)
8.tajképvédelmi teriilet dvezete érintett [nem érintett
(3. melléklet 9/2019.(VI1.14) MvM rendelet)
9. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete altal érintett nem érintett|nem érintett
teleplilés
10.vizmin6ség-védelmi teriilet ovezete (4. melléklet 9/2019.(V1.14) MvM rendelet) érintett érintett
11. nagyvizi meder dvezete (5. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet) nem érintett | nem érintett
12. VTT-térozok ovezete (6. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet) A Budapesti - -
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Agglomerdci6 teriiletén nem alkalmazott dvezet.)
13. Honvédelmi és katonai célu tertilet 6vezete &ltal érintett talepiles érintett kozvetlenul
nem érintett
5., 7., 8. s 10-12. pontjaiban meghatdrozott orszagos 6vezetek terlileti lehatdroldsat és dvezeti szabalyait a
terlletrendezésért felel6s miniszter rendeletben allapitja meg.

Budapesti Agglomerdcio Teriiletrendezési Terv - térségi dvezetek

11. rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete (8. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM nem érintett | nem érintett
rendelet)
13. asvanyi nyersanyagvagyon ovezete (7. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet) | nem érintett | nem érintett
14. foldtani veszélyforras teriilet 6vezete (9. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM nem érintett [ nem érintett
rendelet)

Az Ovezeti tervlapok alapjan megallapithatd, hogy Pécel mddositasi terilete az MATIT és BATIT
szerint az Honvédelmi és katonai célu terilet 6vezete altal kdzvetve érintett. A VizminGségvédelmi
terllet 6vezete érinti a modositasi teriletet.

Vizmindéség-védelmi terilet 6vezete igazolas:

A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 5. § alapjan:

»(1) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett szennyviz Gvezetbdl torténd kivezetésérdl és
az 6vezeten kiviil keletkezett szennyvizek dvezetbe térténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz 6vezeten
beliili kezelésének feltételeirél a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminGség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozo telepiilések telepilésrendezésieszkbzeinek készitése
soran ki kell jel6lni a vizvédelemmel érintett terileteket. A kijel6lt vizvédelemmel érintett teriletekre
vonatkozo egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.

Az orszagos vizminéségvédelmi teriletet a teljes telepulést érintik. Az eléirdsnak megfeleléen Pécel
hatdlyos telepilésrendezési eszkozei tartalmazzak mind a vizvédelemmel érintett teriletek
lehatarolasat, mind azok teriletére vonatkozé elGirasokat.

Az érintettség miatt a helyi épitési szabalyzatban a kozlekedésre, kézmivesitésre és esetleges
szennyezett csapadékviz-elvezetésre vonatkozo elGirdsokat ennek figyelembevételével kell
kialakitani. A modositasi terilet kijel6lése nem ellentétes az orszagos vizminéség-védelmi terilet

"

Ovezetére vonatkozo elbirasokkal. A terv vizmin6ség védelmi szempontbdl megfelel.

Honvédelmi és katonai célu terilet Gvezete igazolas:

Az Ovezeti tervlapok alapjan megallapithatd, hogy Pécel modositasi terileteit az MATIT szerint a
kiemelt fontossagu honvédelmi terilet térségi dvezete érinti.

A kozigazgatasi terilet tervezéssel érintett részén honvédelmi terilet és védotavolsaga nem érinti a
modositasi terlletet. A hatédlyos telepUlésrendezési eszk6z6k a Pécelen talalhaté honvédelmi
teriletet beépitésre nem szant kilonleges honvédelmi terilet teriletfelhasznalasba és Gvezetbe
sorolta.

A tervezett modositas megvaldsitasa a kiemelt fontossagu honvédelmi terilet Gvezetre vonatkozé
torvényi el6irasokkal nem Utkozik.
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Pest Megye Teriletrendezési Terv
kiemelt térségi teriletfelhasznalasi / Gvezeti érintettség
a kézigazgatasi teriletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
a modositassal érintett teriletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
kiemelt térségi teriletfelhasznalasi kategoriak Kozig. terilet. |Maodositasi
terilet

Egyedileg meghatarozott megyei vezetek:
innovaciods-technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriletének |+ --
Ovezete
logisztikai fejlesztések tamogatott célterlletének dvezete -- -

turisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének dvezete + --
kertes mez6&gazdasagi teriletek 6vezete -- --
klimavaltozasnak fokozottan kitett teriletek 6vezete -- --

Innovacids-technoldgiai fejlesztés céljara az dnkormanyzat altal kiemelt innovacids-technoldgiai
fejlesztési terUletté mindsitett terileteken igénybe vehet6k intenzivebb beépitési szabalyok. A jelen
dvezeti el6irds modositas esetében az 6nkormanyzat nem kivan élni a lehetdséggel. Vagyis a
modositas nem érintett az innovacios-technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriletének dvezete
altal.

A turisztikai fejlesztésekhez kapcsolodd tervmodositasokat jelen terv nem tartalmaz. Vagyis a
modositasok nem érintettek a turisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének dvezete altal.

Fentiek alapjan tehat a modositasi teriletek Gvezeti érintettsége Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX torvény elbirdsaival nem

ellentétes.

VI. Nyilatkozat
A Pécel TelepUlésrendezési tervhez szikséges terUletrendezési tervel6zményeknek valo

megfeleltetést a terlletrendezési tervel6zmények fejezetét készité tervezé nyilatkozik, hogy a
modositasok megfelelnek a Magyarorszég és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl

52016 2018. évi CXXXIX torvény elirasoknak.
Makkai Krisztina, teleptlésmérnok

varosépitési-varosgazdasagi szakmérnok TT 01-4921

Budapest, 2023. marcius 13.
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8.SZAKAGI JAVASLAT

8.1.HESZ és szabalyozasi terv médositasanak javaslata - médositasi teriilet

Az épitési paraméterek az alabbiak szerint valtoznak:

Meglévo Tervezett
telek beépitési mddja oldalhataron allé oldalhataron allé
épitési ovezetben a legkisebb kialakitando telek 800 800
mérete
beépitettség legnagyobb mértéke 30 45
a szintteriileti mutato 0,7 0,8
a zoldfelileti ardny minimuma 40 15
a legnagyobb épliletmagassag 6,0 6,0
az el6kert mérete 5 0

Kivonat a modositott szabalyozasi tervbol

{
I
|

A
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A SZABALYOZASI TERV MODOSITASA
BEEPITESRE SZANT TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET:

1.§ A Pécel Véros Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6lé 12/2022. (V1. 30.) sz. nkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: HESZ) a kovetkez6 43 §. (3) bekezdéssel egészil ki:

W43 8 (3) A ViI-O/6 épitési dvezethen:

a) A HESZ 31.§ (1) e) pontjdtol eltéréen az épitési ovezet elbkerti hatdrvonala nem
kotelezo épitési vonal.

by A HESZ 30. § és 32.8 -dnak elSirdsaitol eltéréen:
ba) az utca szintjénél, a meglévd természetes terepszint 1,5-méterrel magasabban
talalhaté terepszint alatti és terepszint feletti épitmény elhelyezhetd a kézteriilet
iranvaban homlokzatos kialakitdssal, ahol az utcai homlokzatmagassaga legfeljebb
3.5 m lehet.
bb) a teld felsd sikjanak a rendezett terepszinthez kell csatlakoznia,
bc) a tamfalépitményvhez  csatlakozo  keritésszakaszok tamfalként. az épitményhez
illeszkedo kialakitassal létesithetdk,
bd) oldalkertben tamfalépitmény nem helyezhetd el.”

2.§ Az R. 2. melléklete 1.4. Telepiiléskdzpont vegyesépitési dvezetek e rendelet 1. melléklete
szerint egésziil ki.

3.§ A HESZ 1. mellékletében szereplé 1:4000 Iéptékii SZT-B4 szelvény jelii szabalyozasi
tervlap a jelen rendelet 1. szamt mellékletét képez6é 1:4000 Iéptéklii SZT-B4/MI1 jeld
szabalyozasi tervlap szerint médosul a jelmagyardzata szerint ,,modositassal érintett teriilet
hatara" jellel koriilhatarolt teriileten.

1.4 Telepiiléskozpont vegyes épitési ovezetek tablazata a kovetkezé 7. sorral egésziil ki:

A B | C D | E| F | G H | 1
telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
dett
a kialakithaté telek A chf:ng:b;
s megengedett g ’gy , legkisebb | legnagyobb .
épitési . beépitettség . . szint-
1. . legkisebb e L, zold épiilet- oy .
ovezet beépitési mod mértéke (%) . , teriileti
" " feliilet magassag st
rep- erep-
teriilete | szélessége ¢ .ep ) P (%) (m)
(m2) fon) szint szint
felett alatt
7. | veorss 800 14 ”Id“l,l;;’,““'“” 45 45 Is 6.0 0.8
allo
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A tervezés soran figyelembe kell venni:

- A Terilet jol kozterUleti kapcsolata és teljes kozmUellatasa biztositott.

- Funkciovéltds nem torténik, kizarolag a terilet épitési paraméterei és terepadottsagokbdl
ered6 szabalyozas mddosul.

- AterUlet rendelkezik a kozUtkezel6i hozzajarulassal és a telepilésképi véleménye is pozitiv.

- Mivel Uj beépitésre szant terilet sem telepilésszerkezeti sem szabalyozasi szinten nem kerdl
kijelolésre, ezért bioldgiai aktivitasérték potlasa nem szikséges.

- A tervmodositas a telepllésszerkezeti terv mddositasat nem teszi szikségessé teszi, a
telepulés teriletfelhasznalasi - terlleti mérlegét nem befolyasolja, a terlletrendezési tervekkel
vald 6sszhang igazolasa szikséges.

- Aterilet az Orszagos TerUletrendezési Tervi, vagy Budapesti Agglomeracio Teriletrendezési
Tervi 6vezetek kozil a Honvédelmi és katonai célu terilet Gvezete altal kozvetve érintett. A
Vizmin6ségvédelmi terilet dvezete érinti a modositasi teriletet.

- Akialakult telekallapotnak megfelel6en a szabalyozasi terv modositasa megtorténik.

- Az OTEK 7.§ (2) bekezdése kimondja, hogy:

#(2) * Az épitési dvezeteket, dvezeteket a meglévs vagy tervezett rendeltetésik, beépitettségik és

karakterbeli kilonbségeik alapjan ugy kell besorolni, hogy az egy &vezetbe tartozo, azonos

adottsagu telkeket azonos értéky épitési jogok és kotelezettségek illessék meg. Az épitési dvezeten
belil zartsory beépités esetén a saroktelekre vonatkozoan, valamint kialakult allapotu terileten
az Ovezeti sajatossagoktol eltéré adottsagu telkekre eltérd épitési jog is megallapithato. ,,

Tehat javasoljuk az U] épitési dvezet 1424 hrsz-U telkekre torténd alkalmazasat.

8.4. Szabdlyozasi koncepcid

A szabalyozas célja a dinamikusan valtozo Varosi igények lekdvetése és épitésjogi megalapozasa a
2021. julius 15-t61 hatdlyba lépett épitésigyi jogszabalyi kérnyezetnek megfeleltetve. A szabalyozas
eszkdoze a fentieknek megfeleléen maoddositott helyi épitési szabalyzat, valamint ennek
szabalyozasi tervi melléklete.

A szabalyozasi tipusi modositasok kilonleges koncepcionalis megalapozast nem igényeltek, mivel
az eljarasban egy részterilet beépitésre szant terileti kategorian belUli szabalyozasi pontositasa
merilt fel igényként.

A tervmodositdsi szandék igényelte a szabalyzat és szabalyozasi tervi mellékletének modositasat,
ezek az aldbbiak:

SZABALYOZASI TERVI MEGOLDAST IGENYLO MODOSITASI TERULET

modositasi terilet helyrajzi SZT
terulet (m2) szam 6vezet modositas
sorszam (hrsz.) HATALYOS TERVEZETT
Vt-Of3 Vt-0/6
1. 1036 M2 | 1424 Telepiléskdzpont vegyes TelepUléskézpont vegyes
Ovezet Ovezet

A szabalyozasi terv modositasa az SZT-By jelG szabalyozasi tervlapokat érinti.
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1 SZAMU MELLEKLET: Magyar K&zt Nonprofit Zrt. kézoUtkezeldi
hozzdjarulasa

Magaar Khedt Nopprofit
Zdnihdrio Makidi Reszvinytirasdp
Post mogyed g2,

185 Budapes, Gyeaardj e 9393,
- Tielefion; 1-819-0043, Fan: 1-336-8370
KOZUT Welt! wew kiut i, Eeerenils infiefd pec Keau i

Iktatdszam: PES-2258/2/2021

Targy: Pécel, Pesti 4t 36 packalo fennm.
Eloado: Péczdn-Maté Krisztinu

Hivatk. sz.:

KOZUTKEZELOI HOZZAJARULAS

Papp Rebeka (2119 Pécel. Pesti u. 81 ) - toviibbiakban, mind jogosult - részéne a kézitkezel$i hozzdjarulist a
Magyar K&ett Nonprofit Zt. (s tovabbiakban: Tarsasig) a ktivetkezo feltérelekkel adja meg:

Tervezd(k):
Aqguatery Br ( 1035 Budapest, Veder 10.)
Tervszam(ok): 1002021

1. Az adott munkdval / tevélienységgel kapesolatos alapaclatok:
L1 Mepneveads: Pécel, Pesti (1 36, 3103 j dk at 534580 kmsz kimyezetdben 1étesiilt parkoldk fennmaradise

2. A kivitelezésre / tevékenységre vonatkozo feltételeks
2.1, Akivitelezds / levékenysée sorin beteriandd milszaki. épitési, formalomeechnikat feltételek:

211 A felgjitott purkolok fennmoraddsshoz wz Igazgatdsigunkhoz benyijtolt, és dltalunk jovahagyott
megvalosulasi dokumentacia alapjin hozzajarafunk.

A parkolodllisokrél az orszigos kézit burknlatira csapadékviz nem keriilhet.

(=]

1.2 A kinlakitot parkolék nem szabvinyos kialakitasiak, ezén amennyiben a késébbickben
forgalombiztonsigi kockdzalot jelentenck, gy felszdlitisunkra d1 kell épiteni,

13 A parkoldk nzemelerdsérdl ¢s fenntartdsindl a jogosull kiteles pondoskodni. Térsasdgunk dltal a

€17 sikossag mentesitésbil adoda 1abblettisztintartisidl a jogosult kiteles pondoskodni.

LS
o

o Amunkatertilet ! igénybevett terfilet helvredllithsana, tisztitasara vonatkozo feliételek:

2210 A kdz(ton v vagy ahhoz tartozd [étesitmény, miltiray, illetdler (ttartozék. automata
forgalomszdmlald mérGallomas, idajirdsjclzd dllomas, detektorhurok, sib.- a huzzdjiralis alapjin
végzen munkilatokbdl ¢ tevékenysépbdl ercdden wnénd - megrongilddisabdl szdrmazé kirokdrl
az anyuei &5 biintetdjogi leleldsséy a jogosultat techeli.

23. Egyéb [ehetelek:

23.1. Amennyiben a jelen hozedjérulisban foglaltak szerint elhelyezen létesitményben keletkezett
meghibdsodis minll az orszdgos kbzital kapesolatos munkavégzds valik ismételten sziksdgessé,
az chhez vald hozzijdrulist a Tarsasdgunk Pest Megyei lgazgatésagitol ajbél meg kell kémi.

ta
o
2]

A koazutakal és tartozékait, [01d, pép, szerszim és anyag tiroldsara felhasznalni tlos. A kozdlon a
munkilatok  tartama  alatt @ viz  akadilvalan  lefolvisardl  (kalénds  wkintettel @
csapndékviz-clvezetd rendszer folyamatos mikodoképességere i), @ sar &s cgyéh szennyezddds,
idegen anyag (ki, fa, stb.) elakarftdsirG] épltietdnek folyamatesan gondoskodnia kell,

233, Jogosultnak / épittetinek az érintett kizniivekel fenntartd szervek kilan enpedélyé, illetleg a
munka kivitelezéséhez sziiksépes egyéb engedslyeket (hozzdjrulisokat) kiilan kell megkémie.
234, Amennyiben a kdzutal érintden az aépites cgyéb kdemiivek kiviltasit, védelembe helyezését teszi
szitksépessé, ukkor ahhoz kézhtkezelbi hozzijirulasunkal szintén meg kell kémi.
3. Vepyes rendelkezések:
3.1 Jelen kozitkezeldi hozzdjrulisunkat a kdziti kozlekeddésrOl sz016 1988, évi L (rvény 36, 37, 42/ §-u
alapjin adwk ki,
32, Az igénybevélelt kérd a hozzdjirulis meglagaddsa mintt vagy a kézitkezeldi hozzijarulishan
megallapitolt feliételekkel szemben a kdzlekedési wrvényrol szald 1988, évi L torvény 36,3742/ bek.
alapjin kzlekedési hatdsighoz fordulhat, (riseletes informacio: www kormanyhivatal. hu)

PLES-2238/2:2021 / 200000629/01 I /2 oldal
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abalyzatanak es szabalyoza ok részleges mddositasa — Aldtamasztd

3.3, A kozitkezeli hozzdjirulisban foglalt feltételek vitardsa eseidn azok megviltoztatisit a(z) Somogy
Megyei Komianyhivatal, Miszaki Engedélyezdst €5 Fopvasatdvédelmi Fooszidly, Kizlekedést Uiigyi
Osztily dlial kiadandd 1étesitési engedély ellen kérelem bemyiijtisival epyiddben - a kérelem részeként -
lehet kezdemeényezai,

3. Jelen kKzdikezelOi hozzdjarulisban foglaltak maradckialan betandsddn a jogosult felelis!

Budapest, 2021, majus 03.

nooo il (it 93-
!

| ‘ . } — "

(FER
W
Maricz Judit
Megyed fejleszidsi és Teligitds ov

Millidn Anna
Megyei forgalomtechnikai &s kezeld ov

Kapjak:
{ 1. Papp Rebeka 3. Monori mémikség
s,
VR +erv
2 Aquatery B 4. Irattiar
Hery
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2 SZAMU MELLEKLET: Telepulésképi vélemény

“‘.ﬂ""c,";
A DORUWERTUMOT (3 GTALE
ALATRASSRL LAY (8 b E
|

ASP20_PROUD_IRAT_AVDHRHSZMED

PECEL VAROS ONKORMANYZAT POLGARMESTERE

Tktatosedm: M/204-2/2023. Tirgy: Telepiilésképi véleményezés

Upyintézd:  Veszeli-Kallai Ibolya

Elérhetdség: 06-28/662-124
kallai.ibolvai@pecal.hu

Kérelmezd adatai:

Neve: Papp Rebeka
Cime: 2119 Pécel, Pesti 0t 81,

Tervezd neve: Bagi Zoltan E 01-4510
Tervezd Cime: 1149 Budapest, Egressy 6t 31-33. B. ép. V/1.

Epitlezés adatai:

Tarpya: Telken lévo terepszint alatti épitmeény fennmaraddasi tervdokumenticidia
Helye: 2119 Pécel, Pesti 0t 36.

Hrsz.: 1424

A Kérelem covid lelrdsa:

Pécel Viros Polgdrmesterének TELEPULESKEPI VELEMENYL TELKEN LEVO TEREPSZINT ALATTI
EPI TM ENY FENNMARADASI TERVDOKUMENTACIOIA engedélyezési lervérdl

Az épitett kbrnyezet alakitisardl és védelmerdl szolo 1997, évi LXXV111, térvény 6/A.§ (2) bekezdésének a)
pontja és a 30/C.§ (1) bekezdésében kapott felhatalmazis alapjan, a cimben megjeldlt épitésiipyi hatésagi
engedélykérelemhez sziikséges teleplilésképi véleményezcsi cljards lefolytatisa utdn, Péeel Varos Polgarmes-
tercként a Pécel 1424 hrsz-it TELKEN LEVO TEREPSZINT ALATTI EPITMENY l-l:,NI\\rIARADAbl
TERVDOKUMENTACIOJA engedélyezési tervét engedélyezésre javaslom.

INDOKOLAS
A tervdokumenticiot az dnkormanyzati foépitész elbiralta és az alibbi véleményt fogalmazia meg:
Az épiilet telepiilésképi szempontbdl nem kifogdsolhatd. Az éptilet szin €s anyaghasznalat tekintetében kiclé-
giti a telepiilésrész hasonld funkeioja épiileteire vonatkozo telepiilésképi elvarasokat. A viligos homlokzatszin
¢&s a sziirke kaburkolat megfelel a hatdlyos rendeletnek. Az alaprajz egyszeri, logikus a funkcidval dsszhang-
ban van.”

Pécel Varos Polgarmestere szdmira a Focpitész az engedélycaésre javasolt” telepiilésképi vélemény kiadd-
sat javasolja.

Déntésem ellen dndlls fellebbezésre nincs lehetdség, iogorms]ali eljaras inditasara csak az ligy érdemében

hozott hatarozat, annak hianydban az cljarast m%szunh_lu végzds ellen benyujtolt fellebhezés keretében van
mod.

Pécel, 2023, februgr 02,

Tisztelettel:

2119 Pécel, Kossuth 1ér 1. wwwi.pecel.hu Tel; 28432751 Fax; 28452755 E<mail; polgarmester@pecelhu
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3 SZAMU MELLEKLET: Onk. hatdrozat a telepUlésrendezési eszkdz
maodositasarol
KIVONAT

Késziilt: Pécel Viros Onkorményzatédnak Képvisels-testiilete 2023. februdr 23-an megtartott rendes nyilvinos
iilésének jegyzOkanyvébol

Pécel Viros f)nkormxiuyzaténak KépviselG-testiilete 8 igen, 0 nem szavazattal, (0 tartizkoddssal az
aldbbi hatdrozatot hozta:

31/2023. (IL 23.) K¢ hatirozat:

Péeel Viros Onkormanyzatinak Képvisel-testillete igy hatdroz, hogy a telepiilésrendezési eszkéz médositdsa
tirgyli 278/2021. (XI. 4.) Kt hatérozatit (a tovibbiakban: IMatirozat) a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének ¢s clfogadasinak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekri] sz616
419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: TTr.) 59. § (2) bekezdés rendelkezéseiben foglalt
kvetelmeényeinck megfelelden az alibbiak szerint mddositja:

A Hatdrozat a) pontja helyébe az aldbbi széveg 1ép:

»2) a Pécel Viros helyn ¢pitési szabilyzatardl szolé 12/2022. (V1. 30.) énkorményzati rendeletét (a
tovdbbiakban: HESZ) €s az annak mellékletét képezd szabélyozasi tervét részlegesen moédositani kivénja a
Pécel 1424 helyrajzi szim( ingatlanra vonatkozdan az alabbiak szerint:

a Papp Rebeka (2119 Pécel, Pesti it 81. szam alatti lakos) mint érdekelt fél 4ltal készittetett - a hatérozat 1.
mellékletét képezd - telepitési tanulmdnytervben szereplé fejlesztési célokkal egyetért, és a természetben a
Pécel, Pesti Gt 36. szdm alatti, 1424 helyrajzi szam( ingatlant - az azon kialakitott kereskedelmi és szolgéltatd
épillet funkcidja tovabbi biztositdsdnak t,loschtese valamint a t8bblet lakéfunkeid fenntartasa érdekében - a
telepiiléstervek tartalmérol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepitlésrendezési
sajitos jogintézményekrdl 52616 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TTr.) 68. § (1) bekezdés
b) pontjénak bb) alpontja alapjan a HESZ médositasit egyszeriisitett cljards keretében bonyolitja le;

a tervezett madositas sordn a telepiilésszerkezetet meghatérozo milszakiinfrastruktira-fShilozat nem valtozik,
nem térténik Oj beépitésre szant teriilet kijeldlése, és nem tériénik zold, vizgazdilkodasi, erdd- és
természetkozeli teriilet mepszilntetése,;

a tervezett mddosftas keretében (ij bedpitésre szint teriiletet nem jels| ki a terv;”

A Hatdrozat c) pontja helyébe a kovetkezd szoveg lép:
we) tamogalja a HESZ egyedi médositasit a telepitési tanulménytervben rigzitett véltoztatasi szandékok

szerint;
A Hatdrozat kiegészill a ktyvetkezd e), f) &5 g) pontokkal: : S b

»e) a telepiilésrendezési eszkdz modositdsa az az épitelt kdmyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIIL térvény 60.§ (9) bekezdése figyelem bevételével késziil;

f) a Hatdrozat 1. szamui mellékletét képezd, a TTr. 7. § (7) bekezdése szerinti megalapozd vizsgdlat és
aldtimaszté javaslat (fodpitészi feljegyzés 2. melléklet) tartalmét elfogadia;

¢) felhatalmazza a polgdrmestert, a telepiilésrendezési eszkdz médositasara vonatkozs eljards meginditésdra,
valamint a véleményezési és zar6 egycztetési szakasz lefolytatisira.™

A Hatdrozat kiegésziil a jelen hatdrozat szcrinti melléklettel, mely a Fatarozat 2. mellékletét fogja képezni.

A Hatirozat médositdssal nem €rintett részei véltozatlan tartalommal hamlyban mamdnak e

Az 3} mindenben eovezd hiteles mdsolst.

Felelds: Horvath Tibor polgérmester
Hatérid: azonnal

orvath Tlhor G Olih. Janus
polgdrmester o jegyzd
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PECELI VAROS FOEPITESZE
Iktataszdm: M/229-1/2023. Targy: Bépiteszi feljeayzés

Ugyintézs: Farkas Istvin
Elérheldség: +36-28/662-130
Tocpiteszi@pecel.lu

TFoépitészi feljegyzés

A Pécel 1424 hrsz-0 ingatlan teriiletdt &rintd a Pécel Viros helyi épitési szabalyzatardl sz61é 12/2022.
(VI 30.) dnkorményzati rendelet (a tovibbiakban: HESZ) és szabdlyozdsi tervi mddositis a
véleményczési dekumentdcid tartalmi kovetelményeit a telepiiléstervel tartalmérdl, elkészitésénck és
clibgadisinak rendjértl, valamint cgyes telepitlésrendezési sajétos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL.
15.) Korm. rendelet (s tovdbbiakban: TTr.) 7.§ (7) b) alapjdn a kévetkezd tartalommsal hatdrozom meg.

A Szabélyozdsi Terv részleges médositésa sordn az clkészitends alatdmaszed inunkarészek lartalmi
kévetelményej a TTr. alapjin a lervezési feladat dltal igényelt mélységben az albbiak:

IL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
A HESZ és a mellékletét képez0 szabilyozisi terv médositdsa tij Vit jolii épltési Gvezet bevezetsével

III. MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO JAVASLAT
1. A médositéssal érintetl teriiletek bemutatisa (Telepiitésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgilat).

2. A teriiletrendezési kbvetelményckkel vald Gsszhang igazoldsa
3. Szaképi javaslatok
Telepiilésrendezési javaslatok

Pécel, 2023, februar 7,

Tisztelettel:

\
(. . S
Farkas Istvén
fdépitész
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4 SZAMU MELLEKLET: Déntés a véleményezési szakasz lezarasarol
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5. SZAMU MELLEKLET: Kornyezeti vizsgalat lefolytatasanak
szikségesseégerol szolo elozetes véleménykérés soran érkezett valaszok
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3 s [ __PECELI FOLGARMESTERI HIVATAL
i Erkezeti: [Erkeztette:
Alairé: Varadi Tibor (2023.03.22. 13:07:14) J-Q%ﬁ. 9%, 4%, 2023 MARC 2 4, | //
i i Iktatds dm: Pt ‘
9 Q ? S —t
1229 - C [2aes
= Eloszdm: Melléklat: Et}ui_:(_’é;(
PEST VARMEGYEI e
A E ;A
KORMANYHIVATAL L& LA JZ_
Ugyiratszam: PE/AF/00142-2/2023 Targy: Pécel — a 1424  hrsz-G ingatlant  érint6
Ugyintézé: Ferencz Déra teleptlésrendezési eszkozok médositdsa — varhato
Telefon: (06 1) 485 6990 kérnyezeti hatds  jelent6ségének eldontése -

egyszerlsitett eljarasban — nyilatkozat
Hiv.szam.: M/229-6/2023

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkral

Horvath Tibor polgarmester részére
Pécel Varos Onkorméanyzata

Pécel, Kossuth tér 1.

2119

Tisztelt Polgarmester Ur!

Pécel Varos telepilésrendezési eszkozeinek modositasdval kapcsolatban az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) 4. § (4)
bekezdése alapjan a varhaté kérnyezeti hatas jelentdségének eldontése tigyében kérték véleménylinket,
melyre hataridén beltl, az aldbbi nyilatkozatot adjuk:

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasa soran varhaté kérnyezeti hatds jelentéségének eldéntésével
kapcsolatban mérlegeltik a SKVr. 2. mellékletében meghatarozott szempontokat.

Az épitett kornyezet védelmét illetSen kérnyezeti vizsgalat elkészitését nem tartjuk sziikségesnek.

Fenticken tul megjegyezzilk, hogy a kérnyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségessége
vonatkozésaban az érintett hatésagok allaspontjat tarjuk iranyadénak.

Felhiviuk a figyelmet, hogy a kérnyezeti értékelés a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepillésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepilésrendezeési
sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2021. (XI. 8.) Korm. rendelet 3. melléklet 41. pont alapjan a
kérnyezeti értékelés az alatamaszto javaslat tartalmi részét képezi.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a kérnyezeti értékelés elkészitésébe olyan szakértéket kell bevonni, akik a
vonatkozé jogszabalyokban egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél szolé 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet, a kérnyezetvédelmi, természetvédelmi, vizgazdélkodési és téjvédelmi szakertdi
tevékenységrél szolo 297/2009. (XIl. 21.) Korm. rendeletben foglaltak szerint megfeleld szakértoi
jogosultsaggal rendelkeznek.

Téjékoztatjuk, hogy amennyiben a kérnyezet védelméért felelés szervek ugy nyilatkoztak, hogy a
kémyezeti értékelés szikséges, illetve a készitésrdl dontés szuletett, kérjik, a szervek altal
meghatarozott tartalmii  kérnyezeti  értékelés véleményezését, a teleplléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekroél szol6 419/2021. Korm. rendelet (a tovabbiakban. R.) 62. § alapjan, az E-TER felilleten
kezdeményezni, a kéryezeti értékelési dokumentacio feltbltésével.

Allami Foépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



Pest Varmegyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/00142-2/2023

Amennyiben az R. 60. § (3)-(4) bekezdésben meghatarozott folyamat alapjan, a kornyezeti értékelés
elkészitését a kornyezet védelméért felelés szervek nem talédltak szitkségesnek, vagy az SKVr. szerinti
eljarast lefolytatva a kidolgozé nem tartja szilkségesnek az elkészitest, gy az E-TER felilletén az
Gtmutatéban leirtak szerint a kérnyezeti értékelés egyeztetééének kikapcsolasa szilkséges.

Kériilk, a telepiilésrendezési véleményezési dokumentacidhoz a kérnyezeti értékelésrél szold

onkormanyzati déntést csatolni sziveskedijen.

Felhivjuk a figyelmet, hogy az R. 11.§ (5) bekezdése értelmében egy adott terlletre csak egy helyi
épitési szabalyzat allapithaté meg, amelynek modositasét legalabb telektdmbre kell késziteni.
Az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL térvény veszélyhelyzet ideje
alatt torténs eltérs alkalmazasardl szolé 525/2022. (XII. 16.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése alapjan
az Etv. 2. § 26. pontjatdl eltéréen az Etv. alkalmazasaban telektdmbnek minésil a valamennyi oldalrol
kozteriilet, erdéterilet, vizgazdalkodési teriilet, kézforgalom elél el nem zart magandt, belteruleti
hatarvonal vagy koézigazgatasi hatarvonal altal hatarolt: legalébb 1 hektart meghaladd telek vagy
tombtelek: legaldbb 1 hektart meghaladé telekcsoport vagy tébb mint nyolc telekbél &llo telekcsoport.
Keérjilk, hogy a modositassal érintett teriletek lehatérolasa fenti jogszabalyi hivatkozasoknak
megfelelen torténjen.

Felhivjuk a figyelmet, hogy az egyeztetési eljaras inditasa elétt — az R. 65. § és 75. § elSirasai szerint —
tartando lakossagi forum kotelezettség és partnerségi rendelet szerinti helyi partnerégi egyeztetes,
hataridében torténé megtartasara, hogy a véleményezési anyag feltéltésekor az egyezetéseken tett
észrevételek és javaslatok az E-TER feliiletre feltoltésre kerlilhessenek.

Tajékoztatjuk, hogy a telepiilésrendezési eszkéz véleményezési eljarast az 6nkormanyzat
kezdeményezheti, a polgarmester altali véleményezési anyag feltoltésével (.pdf/A formatumban),
tovabba a R. 62. § (3) bekezdése alapjan a kezdeményezés, a dokumentumok E-TER egyeztetési
feIUIetére térténd hianytalan feltoltésével valik érvényesse.

Kelt: Budapest, az elektronikus alairas idébélyegzése szerint

Tisztelettel:
Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl:

Varadi Tibor
allami féépitész

Ertesiil:
1.  Cimzett
2. lrattar - helyben

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http:/iwww.kormanyhivatal.hu/hu/pest
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Ugyiratszam: PE/EPQ/963-2/2023 Targy: Pécel Véaros Helyi Epitési Szabalyzatanak és
Ugyintézé: Varadi Anna Borbéla szabalyozasi tervének részleges modositasa Pécel 1424
Telefon: 06-20/927-0398 hrsz. ingatlanra vonatkozoan - véleményezés
e-mail: varadi.anna@pest.gov.hu Hiv. szam: M/229-6/2023

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Horvath Tibor
polgarmester
Pécel Varos Polgarmestere

Pécel
Kossuth tér 1.
2119

Tisztelt Polgarmester Ur!

Koszonettel kézhez vettem Pécel Varos helyi épitési szabdlyzatanak és szabalyozasi tervének
részleges modositasaval kapcsolatos megkeresését, melyre az alabbi allasfoglalast adom.

Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyozasanak és szabalyozasi tervének jelen modositasi tervezete a
1424 hrsz-U ingatlanra vonatkozdan orékségvédelmi (régészeti és miemléki) érdekeket kozvetlendl
nem érint. Erre valé tekintettel a modositasokat az 6rokségvédelmi hatésag nem kifogasolja, a
modositasokat tudomasul veszem.

Budapest, 2023. marcius 20.

Dr. Tarnaj Richérd fi)lspan\
nevebegfs megbi /z sab&f“' iy \

oszt\ia yve'zété

Errél értesiil: \’ NS5

- Cimzett (elektronikus (ton)

Epitésiigyi és Orokségveédelmi Féosztaly
Orokségvédelmi Osztaly
Budapest Ill. F tér 1.. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270.
Telefon: +36 30/149-6855; KRID: 569323720
& E-mail: oroksegvedelem@pest.gov.hu
Web: hitp://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



Szabalyozott Tevékenységek

: S Z T F H Feliigyeleti Hatésaga

Banyaszati és Gazipari Féosztaly |
Budapesti Banyafeltigyeleti Osztaly =~ =~ o e e

Iktat6szam: SZTFH-BANYASZ/4395-2/2023 Iktatészdmuk: M/229-6/2023
Targy: Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyzatinak és .
szabalyozasi tervének részleges modositdsa  Ugyintéz6: Koviacsné Szatmari Tiinde
Pécel 1424 hrsz.-ii ingatlanara vonatkozéan, Telefon: +36 1373 1812
egyszeriisitett eljaras, kornyezeti vizsgilat g ;). tunde.szatmari.kovacsne@sztfh.hu
SZAKVELEMENY

Pécel Varos Polgarmestere megkiildte a targyi megkeresést a Szabdlyozott Tevékenységek Feliigyeleti
Hatésdganak (tovabbiakban: Bényafeliigyelet) vélemény kérése céljabol. A Banyafeliigyelet, mint
illetékes hat6sag kiadja az alabbi szakvéleményt:

o Pécel varos Helyi Epitési Szabalyzatinak és szabalyozési tervének a Pécel 1424 hrsz.-t
ingatlan teriiletére vonatkozo részleges modositésa ellen kifogast nem emel.

o Szakteriiletét érintéen nem tartja sziikségesnek kornyezeti vizsgdlat lefolytatdsit és
koryezeti értékelés készitését.

A Banyafeliigyelet szakvéleményét a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes teriiletrendezési sajatos jogintézményekrdl sz016 419/2021. (V1L 15.) Korm.
rendeletben és az egyes tervek, illetve programok kirnyezeti vizsgalatarol sz6lé 2/2005. (1.11.)
Kormanyrendeletben biztositott jogkdrében eljarva adja ki.

Megkeresésével kapcsolatban tajékoztatom, hogy a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
jogintézményekril sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 61. § (2) bekezdése és 10. melléklete
alapjan a kért adatszolgéltatdst a Lechner Tuddskézpont Nonprofit Korlatolt Felelosségii Tarsasag
teljesiti.

Kérem tajékoztatasom szives tudomasulvételét.

Budapest, idébélyegzo szerint

Dr. Biré Marcell
elnok
(hataskor gyakorloja megbizasabol)

, Digitalisan
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Székhely: 1123 Budapest, Alkotds utca 50. Telefon: +36 (1) 550 2500  Email: sztfh@sztfh.hu Hivatali kapu: SZTFH
Levelezési cim: 1538 Budapest, Pf. 547. Fax: +36 (1) 550 2495 Honlap: www.sztfh.hu KRID: 469506375 v01



Errdl értesiilnek:
1. Pécel Viros Onkorményzat Polgarmestere, hivatali kapun
2. Irattir
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Ugyintézs: Czékns Miklss 06(1)476-1298 médosftésénak véleményezése
Keérem, hogy vilasziban & fenti szimes hivathozzon! Hivatkozdsi szém: M/229-6/2023
Ugyintéz6jilk: Veszeli-K4llai Ibolya
Melléklet:-
Horvéth Tibor
polgirmester részére
Péeel Véros Polgfrmester] Hivatala

B-TER rendszeren keresziiil megkildstt dokumentum

Tisztelt Polghrmsster Ur!

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsglatdrol sz5l6 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet (3. sz. melléklete I1/2. pontja) batélya alé esd tervek esetdben a véleményezdsben az
orszégos tisztifSorvos a kémini bizionségra kiterjedben ,, érintetiség esetdn”, nem ,, minden”
esetben veaz régzt.

Pécel Viéros telepiilésrendezési eszkbzeinek nevezett terilleten telepliléskdzponti dvezet
Lislakitisa miatti médos{tisdhoz & Nemzeti Népegészaégligyi Kozpontnak észrevéisle nincs,
kémiai biztonségi szempontbél annsk kirnyezeti hatfisa nem vérhstd, a kornyezeti vizsghlat
elvégzését nem tartja sziikségeanek.

Kérem, sziveskedjenek a Nemzeti Népepészségligyi Kozpontot kifogést nem emeld
véleményezdnek tekinteni,

Az eljrés tovibbi szakaszéban a Nemzeti Népegészségligyi Kozpont csak abban az esetben
kiviin réazt venni, amennyiben konkrét, a kémiai biztonségrol s2616 2000. évi XKV, torvény
batdlya al esd kérdések merlilnek fel, de akkor készséggel 4llunk rendelkezéstikre.

Budspest, 2023. mércius ,, 2./ *
Tisztelettel:
Dy, Miiller Cecflia
orszAgos tisztiforvos
P nevében és megbizdsdbél

) i
0 0

e LA
} Dr. Szab6 Eniks

l_y/(, yettes orszdgos tisztiforvos
Kapjélc ~
1. Clazett 35
2. Irattér

Kémisi Biztonségi és Kompetens Hatbedgi Féoaztily
Cim: 1097 Budapest Albert FlériAn 6t 2-6. Tel: + 36 1 476 1195,

ot/ e-mail: kembizt@nnk.gov.hu
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véleményezése
Hiv. szam: M/229-6/2023.
Melléklet: -
Horvath Tibor polgarmester tr
Pécel Polgarmesteri Hivatal
Pécel
Kossuth tér 1.
2119
Tisztelt Polgarmester Ur!
Targyi Uugyben tett megkeresésére a telepulésfejlesztési koncepciorél, az integralt

teleptlésfejlesztési stratégiarol és a teleptlésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 08.) Korm. rendelet, az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérsl szolé 1997. évi LXXVIIl. torvény (a tovabbiakban: Etv.), valamint az orszagos
teleptilésrendezési és épitési kovetelményekrél szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. sz. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK) vonatkoz6 rendelkezései alapjan biztositott jogkérémben az aldbbi véleményt
adom:

Tekintettel arra, hogy a véleményezésre benyljtott Szabalyozasi Terv és Helyi Epitési
Szabdlyzat modosltas altal érintett ingatlan kultertileti mez&gazdasagi hasznosités alatt allo
termofoldtertileteket nem érint, az egyeztetési anyagban foglaltak ellen a Pest Varmegyei
Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Féldugyi Osztalya foldvédelmi szempontbél kifogast nem emel.

Felhivom az Onkorményzat figyelmet arra, hogy a tervezett beruhdzasok megvaldsuldsat
kévetéen, - 30 napon belll — a megvaldsulas tényét a PVKH Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly
6. részére be kell jelenteni, tovabba az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 1997. évi CXLI. torvény 28.§ (1)
bekezdésében foglaltak szerint eléirt dokumentumokat be kell nydjtani.

Budapest, 2023. marcius 20.

Tisztelettel:

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl:
7
ér. Alvari Andrea
osztalyvezett

N

Tajékoztatasul kapja:
PVKH Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 6. (Gédolls)

Féldhivatali Féosztaly

Foéldugyi Osztaly
1135 Budapest, Lehel utca 43-47.
Telefon: (06 1) 269 4550 Fax: (06 1) 269 4564 KRID: 516558998
E-mail: foldhivatali.foosztaly@pest.gov.hu Web: www.pest.foldhivatal.hu, http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest
Az ugyfélfogadas idépontja:
szerda: 8.00-16.30
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Ugyiratszam: - PE-06/KTF/18867-2/2023. Targy: , Pécel Varos telepulésrendezési
eszkozeinek modositasa

Ugyintézé: Palinkas Tamas Hiv. szam: M/229-6/2023.

Telefon: (06-1) 478-4400 Melléklet: -

Horvath Tibor ar részére
polgarmester

Pécel Varos Onkormanyzatanak Polgarmestere

Pécel
Kossuth tér 1.
2119

Tisztelt Polgarmester Ur!
Pécel Varos telepiilésrendezési eszkézeinek modositasa targyaban

a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztaly (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) a feleptiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadésénak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajétos jogintézményekrdl szolo 419/2021.
(VIL15.) Korm.rendelet 68.§ szerinti egyszerisitett egyeztetési eljaras tovabbi szakaszaiban, a
kornyezetvédelmi hatéségi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijelblésérdl sz6l6 624/2022. (XIl. 30.)
Korm. rendelet 14. § (1) bekezdés c) pontja, tovabba a természetvédelmi hatosagi és igazgatési
feladatokat ellatd szervek kijeldlésérdl szold 625/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet 18. § d) pontja alapjan,
valamint a hulladékgazdalkodasi hatésag kijelélésérdl szold 124/2021. (lll. 12.) Korm. rendelet alapjan
részt kivan venni.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatdrol szolo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet [a
tovabbiakban: 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet] 1. § (3) a) pontja értelmében a telepllés egy részere
készulls szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatndl a varhaté kornyezefi hatasok
jelentéségének eseti meghatarozasa alapjan donthetd el a kérnyezeti vizsgalat sziikségessége.

Taj- és természetvédelmi szempontbol:

Az eltzetes tajékoztatasban ismertetett modositasok egyedi jogszabaly altal kijelolt orszagos jelentésegi
védett természeti tertiletet és a természet védelmérs! szol6 1996. évi LIl térvény (a tovabbiakban: Tvt.)
23.§ (2) bekezdésében meghatarozott ex lege védett természeti teriiletet, illetve védett természeti
értéket nem érintenek.

Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Fosztaly
1072 Budapest, Nagy Didfa utca 10-12.
Telefon: (06-1) 478-4400 Fax: (06-1) 478-4520; KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: http://imww.kormanyhivatal.hu/hu/pest



A modositassal érintett teriletek az eurdpai kozdsségi jelentésegl természetvédelmi rendeltetést
teriiletekrél  szold  275/2004. (X.8.) Korm. rendelet es az eurépai kézdésségi jelentéségl
természetvédelmi rendeltetésii teriiletekkel érintett foldrészletekrol szolo 14/2010. (V. 11.) KvWM
rendelet altal meghatarozott Natura 2000 halézat teriletenek nem részei.

Targyi teriiletek a Magyarorszég és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szolo 2018. évi
CXXXIX. torvény lehatarolt 6koldgiai haldzat Gvezeteit (magtertlet, okoldgiai folyoso, pufferteriilet) és a
barlangok felszini védéovezetének kijelblésérdl sz6lo 16/2009. (X. 8.) KVWWM rendelet altal megallapitott
barlang felszini véddovezetét sem érintik.

A Tvt. 7. § (2) bekezdés c) pontja alapjan ,a felepdlés-, a teriiletrendezés és fejlesztés, kilénésen a
teriiletfelhasznélés, a telekalakitis, az épités, a hasznélat soran kiemelt figyelmet kell forditani a
természeti értékek és rendszerek, a tajképi adottsagok és az egyedi tajértekek megbrzésére”.

Az elbzetes tajékoztatasban foglaltak alapjan a telepiilésrendezési eszkozok modositasanak
céljait tekintve elrelathatéan jelentés koérnyezeti hatasa nem varhaté. A fentiek alapjan a
Kormanyhivatal kérnyezeti vizsgalat elkészitését nem tartja sziikségesnek.

A tervek keszitésénél tekintettel kell lenni arra, hogy a szabalyozasok, eléirasok nem veszélyeztethetik a
telepiilés természeti és tajképi értékeit, a kornyezeti elemeket, az emberi egészséget, az életmintség
karnyezeti feltételeit. Ennek érdekében a tervek tartalmat ugy kell meghatérozni, hogy az a jelenleg
érvényben lévd kornyezetvédelmi, taj- és természetvédelmi jogszabalyokkal osszhangban legyen.

Jelen vélemény nem helyettesiti a tervezett fejlesztések megvaldsitasahoz sziikséges engedélyek
beszerzését, illetve a Kormanyhivatal bevonasat az egyes eljarasokba a hataskorébe utalt
szakkérdések vonatkozasaban.

Budapest, 2023. marcius 24. Pyl
Dr. Tarnai Richard f6ispan”
nevében és megbizé}'séiaél: o
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Kapjak:
1. Pécel Varos Onkorméanyzata (HK: PECELONK) Krid: 253576727
2. lrattar
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Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
1072 Budapest, Nagy Diéfa ufca 10-12.
Telefon: (06-1) 478-4400 Fax: (06-1) 478-4520; KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



Az eredeti papiralapti dokumentummal egyez6.

Masolatot készitette:

Tulkdn Agnes
Pest Vdrmegyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi

FGosztaly

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizdrdlag a jogszabalyi megfelel§séghez sziikséges zaradékolas
megjelenitéséteszolgalja
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Kérjiik, valaszaban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Ui.sz.: DINPI/1933-1/2023.

U.int.: Mike Eszter

Térgy: Pécel, Helyi Epitési Szabalyzat
modositdsa a 1424 hrsz-11 ingatlanra
vonatkozdan — kémmyezeti vizsgalat
sziikségessége

Hiv.sz.: M/229-6/2023.

Horvath Tibor
polgdrmester

Pécel Varos Onkorményzat

Pécel
Kossuth tér 1.
2119

Tisztelt Polgarmester Ur!

Pécel Varos helyi épitési szabalyzatanak a 1424 hrsz-0 ingatlanra vonatkozd moédositasaval kapcsolatban a
kornyezeti vizsgalat szitkségességérol Igazgatdsdgunk az alabbi véleményt adja:

A modositassal érintett foldrészlet orszagos jelent6ségli védett, vagy védelemre tervezett természeti
terliletnek, eurdpai kozosségi jelentéségli természetvédelmi rendeltetésii teriiletnek (Natura 2000 teriilet),
Okologiai halozat Gvezetnek, illetve tajképvédelmi teriilet Gvezetnek nem része, védett természeti értéket
az ingatlan nem érint. A benyujtott tédjékoztatds szerint tervezett moédositas tdj- és természetvédelmi
szempontd kérdést, problémat nem vet fel, igy Igazgatésagunk kornyezeti vizsgilat elkészitését nem
tartja sziikségesnek.

Allasfoglaldsunkat az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szol6 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet 4. § (2) - (4) bekezdése alapjan adtuk ki.

Budapest, 2023. mércius 27.

Udvozlettel:
Fiiri Andras
igazgatd megbizdsabol
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A dokumentum elektronikusan hitelesitett.
Datum: 2023.03.28 10:57:56

Duna-lpoly Nemzell Park Igazgatéség
Kissné Irtzl Henriette

Kapjak: 1. Cimzett (HKP — PECELONK, Krid.: 253576727)
2, Irattar
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