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PECEL VAROS ONKORMANYZAT POLGARMESTERE

Javaslat Pécel VVaros telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasaval kapcsolatos dontés meghozatalara

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a 7/2019. (1. 10.) Kt. hatarozataban dontott hatalyos telepiilés-
rendezési eszkozei feliilvizsgalatanak megkezdésérdl, valamint a Képviselo-testulet 13/2019. (1V. 29.) énkorméany-
zati rendelete megalkotasaval valtoztatési tilalmat rendelt el.

A telepllésrendezési eszkizok teljes felllvizsgalatat elkészité telepiiléstervezd kivalasztasara vonatkozo beszerzési
eljaras lefolytatasra keriilt, amelynek eredményeként 2019. aprilis 18. napjan a tervezési szerzodés alairasra keriilt a
Pestterv Kft.-vel, amely vallalkozés jelenleg is végzi a telepllésrendezési eszkdzok teljes felllvizsgalataval jard
feladatokat.

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a 26/2020. (IX. 7.) rendeletével dontott arrdl, hogy a valtozta-
tasi tilalommal érintett terliletek korét ismét modositja. Ekkor keriilt ki a 0148/2 helyrajzi szamu ingatlan is a val-
toztatasi tilalom alé es6 ingatlanok korébal.

Az Ingatlan Gvezeti besorolasa alapjan Pécel Varos Onkormanyzata — idékdzben hatalyon kiviil helyezett — Pécel
Varos kozigazgatasi teriiletének Helyi Epitési Szabélyzatarol sz616 10/2002. (V. 15.) szamu rendeletének madosi-
tasérol szold 28/2008. (VIII. 1.) onkormanyzati rendelete szerint KG-SZ-6 jelti, Kereskedelmi-szolgéltatd
gazdasagi Gvezetbe tartozott. Az Onkormanyzat 2014. évben tortént jogszabalymddositasa — 33/2014. (X. 10.)
onkormanyzati rendelete Pécel VVaros helyi épitési szabéalyzatarol (a tovabbiakban: HESZ) — soran azonban a teriilet
— vélhetOen tervezoi hibabol — nem kapott egyértelmiien meghatarozott dvezeti besorolést, illetve a szabalyozasi
tervlapon pontatlanul lett feltlintetve az dvezeti besorolas (GKSZ/-). Ez az eliras azonban egyértelmi épitésjogi
eldirasok és beépitési hartarértékek hianyaban valtoztatasi tilalom hidnyaban is kizarja az épitésiigyi hatosagi
eljarasok eredményes lefolytatasat az ingatlanra, ami indokolja a hibas rendeleti hely javitasat.

E javitasra a telepulésfejlesztési koncepciorél, az integralt teleptlésfejlesztési stratégiardl és a telepulésrendezési
eszk0zOkrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Rendelet) 3/B. § b) pontja megalapozé vizsgalat és alatdmaszto javaslat készitése nélkiil is médot
ad:

3/B. 8 Nem kell megalapozé vizsgélatot és a 3. melléklet szerinti alatdmasztd javaslatot (a tovabbiakban:
alatdmaszto javaslat) késziteni, ha a telepulésrendezési eszkdz modositasa

b) eliras javitasa, rajzi feldolgozashdl, méretaranybdl ad6dé pontatlansag javitasa, vagy
érdekében torténik.

Az elirés javitasara a Rendelet 32. § (6a) b) pontja alapjan kertilhet sor:
A telepiilésrendezési eszkoz egyeztetése allami foepitészi eljards szerint torténik, amennyiben a telepiilésrendezési
eszkdz modositasa... eliras javitasa ... érdekében torténik;

Az eliras javitasa az idékozben mar megszint KG-SZ-6 Kereskedelmi-szolgéltaté gazdasagi Ovezetet e néven a
HESZ Gksz Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletek épitési Gvezet szakaszba, mint utolso §-t illeszti be az-
zal, hogy a telepiilésrendezési eszk6zok folyamatban 1év6 feliilvizsgalata soran — ha azok egyeztetési szakaszanak
lezarasaig e tertilet tulajdonosaval vagy fejleszt6jével nem kottetik telepiilésrendezési szerz6dés — a KG-SZ-6 Ke-
reskedelmi-szolgaltatd gazdasagi dvezet beépithetdségi elbirasaival azonos épitésjogi eldirasok keriilnek meghata-
rozasra.

A javaslat szerint Pécel Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének Pécel Varos helyi épitési szabalyzatardl
sz0l6 33/2014. (X. 10.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) az alabbi 85/C §-al egészilne ki:

85/C.§ A KG-SZ-6 Kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi ovezetben a kovetkezé eldirasokat kell betartani:
a) a telek szabadonallé modon épithetd be,
b) az épitési dvezetben a legkisebb kialakitandd telek mérete 10000 m?,
c) a beépitettség legfeljebb 30 % lehet,
d) a terepszint alatti beépitettség legfeljebb 30 % lehet,
e) a szintterdleti mutaté a telken legfeljebb 1,0 lehet,
f) a telek legaldbb 50 %-at zoldfeluletkent kell kialakitani,
0) az épuletmagassag legfeljebb 6,0 m.



