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BEVEZETO

Pécel Véros Polgarmestere a 253/2022. (IX.29.) szamU Kt. hatarozataban dontott a hatalyos
telepilésrendezési eszk6zok modositasanak sziikségességérdl, és arrol, hogy a valtozasra kijelolt
terileteket kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitja.

A Kt. dontésnek megfelel6en a telepilésrendezési tervezési folyamat 4 helyszint, - koztik jelen
tervmodositassal érintett teriletet, - érintéen 2022. évben megkezd6dott (Terv cime: Pécel
telepulésrendezési eszkdzeinek eseti mddositasa tobb, a 33/2014. (X. 10.) Onk. rendelettel szabalyozott
terUletre Tervezd: APERTE Studio Kft. 1031 Budapest, Varosfal kéz 6. Ill. em. 11. vezetd
telepUléstervezé: Kovacs Beata). A modositassal érintett ezen 4 helyszin a kdvetkez6 volt:

»A kiemelt fejlesztési terilet tobb részteriletet is érint Pécel varos kdzigazgatasi teriletén beldl:

- 1. helyszin: 0307/3-10, (0308), 0309/5-11, (0310), (0313/2), 0313/31 és 0311/35-43 hrsz-0
ingatlanok terilete,

- 2. helyszin: 3467/3-23 hrsz-U ingatlanok terUlete,
- 3. helyszin: 0384/107 hrsz-U ingatlan terilete,

- 4. helyszin: 02/184-196, 02/211-239, (02/245), 02/246-272, 04/19-20, 04/22-23, 04/26-33, 04/63,
04/65, 04/67, 04/72-76, (04/82), 04/83-88, (4117/4), (4126/1-2) hrsz-U ingatlanok terilete.”

A telepilésrendezési eszkdzok fenti 4 helyszinre torténé mddositasanak egyeztetése a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasdanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajdtos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.) 68. § (1)
bekezdés szerinti egyszer(sitett eljarassal megtértént, Pest Varmegye Kormanyhivatal Allami
Foépitésze PE/AF/00374-24/2022 Ugyiratszamon adta ki zaré szakmai véleményét.

A zaro6 szakmai véleményben foglaltak alapjan a tervezetben szikséges pontositasok atvezetésre
keriltek, a tervezet jovahagyasra torténd elékészitése megtortént. A tervezet a 30/2022. (XIl. 15.)
onk. rendelettel kerilt elfogadasra, azzal, hogy a jovahagyaskor Pécel Varos Képvisel6-testilete
arrol dontott, hogy a 4. helyszinre vonatkozé tervezett modositasokat 2022. évben nem hagyja
jova, a jovahagyast ezen terilet tekintetében egy kés6bbi id6pontban teszi meg.

Pécel Varos Onkormanyzata a 4. helyszinre vonatkozéan a moédositast, - jelen tervezési és
egyeztetési folyamat eredményeképpen - 2024. évben kivanja elfogadni, ugyanakkor a mddositas
tekintetében kiadott zar6 szakmai vélemény a Tr. 67. § (10) bekezdésében foglalt szabaly alapjan, ,A
zard szakmai vélemény 6 honapig érvényes.”, igy a PE/AF/00374-24/2022 Ugyiratszamu zaro6 szakmai
vélemény mar nem érvényes, a tervezet — 4. helyszinre vonatkozd részét - jelen eljarasban ujra kell
egyeztetni.

A tervezési folyamat inditasanal dnkormanyzati szandék volt a korabbi tartalmi elemek mdédositasa, Uj
tervielemek beemelése, de a modositasi tartalomra Kt. dontés nem sziletett, a Tervezd irdnymutatast
nem kapott, igy jelen terv a korabbi tervezet tartalmi elemeit valtoztatas nélkil tartalmazza, a tervi
tartalmi kovetelményekre tekintettel az egyéb terilletekre vonatkozo mddositasok figyelembe
vételével.
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A telepUlésrendezési eljaras

A telepilésrendezési eszkozok mddositasanak egyeztetése a telepiléstervek tartalmadrdl,
elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél
52016 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.) 68. § (1) bekezdés alapjan egyszerUsitett
eljdrassal torténik, tekintettel arra, hogy a modositassal érintett terlleteket Pécel Varos
Onkormanyzatanak Képviselé-testilete a 253/2022. (IX. 29.) szamU déntésével kiemelt fejlesztési
terUletté nyilvanitotta.

A Tr. 68. § (2) bekezdése alapjan egyszerUsitett eljaras esetén a véleményezési szakaszban csak a
partnerek adnak véleményt. A véleményezési szakaszt a polgdrmester kezdeményezi az E-TER
egyeztetési felUletre torténd véleményezendod tervezet feltoltésével és a véleménynyilvanitasra 10 nap
allrendelkezésre. A tervezet partnerségi egyeztetése a Tr.-ben foglalt kovetelmények alapjan torténik.

A tervezettel kapcsolatosan a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalati eljaras
kezdeményezése a partnerségi egyeztetéssel parhuzamosan torténik.

Jelen dokumentacio a véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére.
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1.

I. MEGALAPOZO VIZSGALAT

AMODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK

a rendezéssel érintett teriiletek elhelyezkedése a telepiilésen
(Google Earth)

A tervezési teriletként meghatéarozott
rendezéssel érintett terilet 1 helyszint érint.
A korabbi 4. helyszin a belterilettdl
nyugatra, a vasuttol délre talalhatd.

A  rendezéssel  érintett  terllet a
telepUlésrendezési  valtozassal  érintett
terGlet, amely lehataroldsat a hatalyos helyi
épitési szabalyzat egyértelmGen
meghatarozza.
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1.1. ARENDEZESSEL ERINTETT HELYSZIN

A helyszin altal érintett telekcsoportok, telkek a kovetkezok: 02/184-196, 02/211-239, (02/245),
02/246-272, 04/19-20, 04/22-23, 04/26-33, 04/63, 04/65, 04/67, 04/72-76, (04/82), 04/83-88, (4117/4),
(4126/1-2) hrsz-U ingatlanok terUlete.

. \\M‘. —
«..\%
.)\\
>
i /
: LY
=V \ a
\\\ .l f’ ——
J \,

SR
N

a helyszin elhelyezkedése a kézigazgatdsi tertileten bellil

1.2. KEPVISELO-TESTULETI DONTESEK A RENDEZESSEL ERINTETT TERULET VONATKOZASABAN
1.2.1. A13/2019. (IV. 29.) ONK. RENDELET

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete 2019-ben Ugy déntétt, hogy valtoztatasi tilalmat
rendel el a telepilés kozigazgatasi hataran belil tobb teriletre. A 2014-ben elfogadott és tobbszor
modositott helyi épitési szabalyzatot felilvizsgaltak és az Uj szabalyzatot 2022. junius 30-an fogadtak
el, ami a kihirdetést kévet6 30. napon lépett hatalyba, amikor a rendelet a)-k) pontban megjeldlt
terUletekre vonatkozd valtoztatasi tilalom mar hatalyat vesztette azon terUletek kivételével, melyeket
a33/2014. (X. 10.) 6nk. rendelet szabalyoz, ezt kovetéen 2022. év decemberében kerilt jévahagyasra a
mar emlitett TSZT és HESZ moddositds, amelyek tovéabbi teriletek tekintetében értintették a
rendeletet. Jelen TSZT és HESZ mddositas az ij) és k) ponttal érintettek, az aldbbiak szerint:
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T6bbszor modositott 13/2019. (IV. 29.) énk. rendelet

»1.§ A telepilésrendezési feladatok megvaldsitdsa és a telepiilésrendezési eszkéz6k mddositdsa
érdekében Pécel Vdros Onkormdnyzatdnak Képviseld-testilete valtoztatasi tilalmat rendel el a 2.§
szerinti teriiletekre és ingatlanokra.

2.§ Az 1.§ szerinti valtoztatasi tilalom

i) a Pécel, belterileti hatar— o4/70 helyrajzi szamu Zkp/1 jeld 6vezetben lévé ingatlan — 04/71 helyrajzi
szamu Gksz-SZ/1 jel’ 6vezetben lévé ingatlan — 02/146 helyrajzi szamu kiilterileti Ut altal hatarolt Lke-
SZ/3 jeld 6vezetben lévd 04/19-20, 04/22-23, 04/25-33, 04/63, 04/65, 04/67-68 és 04/72-76 ingatlanra,

J) a Pécel, Md jeli 6vezetben taldlhatd ingatlanok 6sszességére

Mj. i-j) pontok: 3. és 4. terilet, 2024. februar 27-ig hatalyos.
k) a Pécel, kiilteriilet 02 helyrajzi szamu telektomb Gksz épitési vezeteire

Mj. k) pont: 4. terilet, 2025. julius 1-ig hatalyos.
terjed ki.
3.§ A valtoztatdasi tilalom ald esé teriileteken az épitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérdl szol6 1997.
evi LXXVIII. torvény 2o0. § (7) bekezdésében foglaltak kivételével telket alakitani, uj épitményt létesiteni,
meglévd épitményt dtalakitani, boviteni, tovdbbd elbontani, valamint mds, épitésigyi hatdsagi
engedélyhez nem kétott értéknéveld valtoztatdst végrehajtani nem szabad.
4.5 (1) Ez a rendelet a kihirdetését kévetd napon lép hatdlyba.

(2) Az e rendelet 2. § a-c) pontjaiban megjelélt teriletekre vonatkozé valtoztatasi tilalom a 2. § a-c)

hatdlyba lépéséig, de legfeljebb 2022. dprilis 30. napjdig hatdlyos.
(3) Az e rendelet 2. § d-e) pontjaiban megjelélt teriletekre vonatkozo valtoztatdsi tilalom a 2. § d-e)

hatdlyba lépéséig, de legfeljebb 2022. julius 2. napjdig hatdlyos.
(4) Az e rendelet 2. § f) pontjaban megjelélt teriletekre vonatkozd vdaltoztatdsi tilalom a 2. § f)

.....

hatdlyba lépéséig, de legfeljebb 2022. december 13. napjdig hatdlyos.

(5) Az e rendelet 2. § g-h) pontjaiban megjelélt teriiletekre vonatkozo valtoztatdsi tilalom a 2. § g-h)

hatdlyba lépéséig, de legfeljebb 2023. majus 1. napjdig hatdlyos.

(6) Az e rendelet 2. § i-j) pontjaiban megjelélt teriiletekre vonatkozo valtoztatasi tilalom a 2. § i-j)

hatdlyba lépéséig, de legfeljebb 2024. februdr 27. napjdig hatdlyos.

(7) Az e rendelet 2. § k) pontjaban megjelélt terilletekre vonatkozo valtoztatdsi tilalom a 2. § k)

.....

hatalyba lépéséig, de legfeljebb 2025. julius 1. napjaig hatalyos.”

A kovetkezd dbra jelen tervezési teriletet - a korabbi 4. helyszint - mutatja be az érvényes valtoztatasi
tilalommal érintett ingatlanok szirke alafestésével.
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a 04-es hrsz-u telkek (Lke) tekintetében legkésébb 2024. februdr 27-ével hatdlydt veszti a tilalom
a 02-es hrsz-u telkek (Gksz) tekintetében legkésébb 2025. julius 1-ével hatdlydt veszti a tilalom

1.2.3. 253/2022. (IX. 29.) ONK. RENDELET

A rendezéssel érintett terUletek tekintetében Pécel Varos Képvisel6-testilete (a tovabbiakban: Kt.) a
253/2022. (IX. 29.) szamu Kt. hatarozataban azok kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitasardl dontott.
A dontés szerint a Képvisel&t-testilet szikségesnek tartja és tdmogatja a hatalyos telepilésrendezési
eszkdzok modositdsat Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 33/2014. (X. 10.) énkormanyzati
rendelettel szabalyozott teriletekre.

A Kt. dontésével tdmogatta, hogy a telepilésrendezési eszk6zok mddositasanak egyeztetése az Uj Tr.
szerinti egyszerUsitett eljarasban torténjen, mellyel 6sszefiggésben kiemelt fejlesztési és egyben
valtozasra kijeldlt teriletté nyilvanitotta Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 33/2014. (X. 10.)
onkormanyzati rendelettel szabalyozott terileteket, illetve az ezen telkek jogszabalyoknak megfelel6
telepulésrendezéshez szikséges telkek teriletét.

Hasonldan az el6z6 tervezési folyamathoz, a kiemelt fejlesztési terilet egyben a rendezéssel érintett
terilet is. A vizsgalatok, a tervjavaslat és a telepUlésszerkezeti terv (TSZT) és a helyi épitési szabalyzat
(HESZ) médositasanak terileti hatalya ezen terGletre készil, keril bemutatasra.

Ahogyan a Bevezet6 fejezetben mar részletesen ismertetésre kerilt, a tervezési teriletre vonatkozd
tervjavaslat 2022. évben mar egyeztetésre kerilt, jelen tervezésre és egyeztetésre a mar nem érvényes
egyeztetés és zard szakmai vélemény miatt kerilt sor.

1.3. ALTALANOS TELEPULESRENDEZESI VIZSGALAT

A vizsgalat soran figyelembevételre kerilt, hogy Pécel Varos megujitotta telepilésfejlesztési és
telepUlésrendezési eszkdzeit a 2019-2022-es idGszakban, az Uj telepUlésrendezési eszkdzok
jovahagyasa 2022. évben megtortént. Ezen telepilésrendezési eszkozok és azok megalapozasara,
alatdmasztasara készilt dokumentumok jelen fejezet kidolgozasa soran felhasznalasra keriltek. A
vizsgalatok kidolgozasa soran Pécel Varos Onkormanyzata altal szolgaltatott adatok kerUltek
felhasznalasra.
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1.3.1. TELEPULESSZERKEZETI VIZSGALAT

A tervezési terilet a Déli varosrész

e e, mellett taldlhatd nyugatra, a

[ b : telepllés kozigazgatasi hatara és a
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i \-.\ o délre fekvd terilet, ahol a telepilés
b et et WA Isé utcai kialakultak. A Rékospatak-

; INDIATELEP elsou p

volgyében  kialakult  telepilést

kezdetben korilolel6 domboldalak
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1 voltak  betelepitve. A  vasut
megépilésével indult jelentésebb
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ApAmom 23 fejlédésnek a telepllésmag, a
: LEVENDULAS ' lakoteriletek  keleti és  nyugati
> irdanyban  jelentésen  bdvdiltek,

KOPASTHEGY / y ,
CW*“'PUL;‘* felkUsztak a domboldalakra és a
\-\ By féutak mentén nyUltak tovabb. A

‘ J; e SMARAGDVOLGY , , N i . "
ne / LAKOPARK varos lakoteriletei  jellemzden
_1/k (_X/_ S i e kisvarosi laza és kertvarosias, féként
by :"-\ szabadon  &ll6  csaladi  hazas
o~ beépitésiek. A lakoteriletek kozé
f \ ékel6dott ipar- és ipari-gazdasagi

TE‘HVEZE'I'I IPARIPARK

teruletek lassan megszintek vagy a
telepilés szélei felé tolodtak.

telepilésszerkezet (TAK)

Atervezési terilet a déli varosrész belteriletéhez szervesen csatlakozo terilet, mely egyrészt részben
beépilt kiskertes, masrészt foként hasznositatlan és felparcellazott mezégazdasagi teriletekbdl all. A
teriletet kozvetlendl a kézigazgatasi hatar melletti beerddsilt teriletek, tovabba mivelés alatt allé
szanto teriletek és lakdteriletek hataroljak.
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1.3.2. TELEKVIZSGALAT

tervezési terilet az ortofotdn, az alaptérképpel

Az alabbi tablazat az Onkormanyzat altal szolgaltatott allami alapadatok (ingatlan-nyilvantartasi
alaptérkép) feldolgozasaval készilt:

. telekteriilet beépitettség o
hrsz. tulajdonos mdivelési dg
m? (ha) m?
02/184 természetes személy 1135,0802 (0,11) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/185 természetes személy 1134,4467 (0,11) beépitetlen szanto (5z 4)
02/186 természetes személy 1890,9323 (0,19) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/187 természetes személy 1513,6642 (0,15) beépitetlen szantod (5z 4)
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02/188 természetes személy 1892,1892 (0,11) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/189 onkormanyzat 1512,0576 (0,15) beépitetlen szanto (5z 4)
02/190 természetes személy 3784,4812 (0,38) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/191 természetes személy 1512,2355 (0,15) beépitetlen szanto (5z 4)
02/192 természetes személy 1513,0833 (0,15) beépitetlen szanto (5z 4)
02/193 természetes személy 1513,4256 (0,15) beépitetlen szanto (5z 4)
02/194 természetes személy 1891,0610 (0,19) beépitetlen szanto (5z 4)
02/195 természetes személy 22694411 (0,23) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/196 természetes személy 1513,4099 (0,15) beépitetlen szanto (5z 4)
02/211 természetes személy 1055,1173 (0,11) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/212 természetes személy 1757,4024 (0,18) beépitetlen szanto (5z 4)
02/213 természetes személy 1755,7321 (0,18) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/214 természetes személy 1402,9101 (0,14) beépitetlen szanto (5z 4)
02/215 természetes személy 1748,1722 (0,17) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/216 természetes személy 1397,4993 (0,14) beépitetlen szanto (5z 4)
02/217 természetes személy 1743,2522 (0,17) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/218 természetes személy 1737,8171 (0,17) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/219 természetes személy 1731,7577 (0,17) beépitetlen szanto (5z 4)
02/220 természetes személy 2185,3258 (0,22) beépitetlen S|Z:;1;C)6((SLZSZ;),
02/221 természetes személy 1750,8615 (0,18) beépitetlen szanto (5z 4)
02/222 természetes személy 1755,2780 (0,18) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/223 természetes személy 705,6617 (0,07) beépitetlen szanto (5z 4)
02/224 természetes személy 1413,6613 (0,14) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/225 természetes személy 1757,7995 (0,18) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/226 természetes személy 1768,2978 (0,18) beépitetlen szanto (5z 4)
02/227 természetes személy 1979,2115 (0,20) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/228 természetes személy 1761,0697 (0,18) beépitetlen szanto (5z 4)
02/229 természetes személy 1759,7546 (0,18) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/230 természetes személy 1409,5360 (0,14) beépitetlen szanto (5z 4)
02/231 természetes személy 1409,6736 (0,14) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/232 természetes személy 1057,2787 (0,11) beépitetlen szanto (5z 4)
02/233 természetes személy 1762,5629 (0,18) beépitetlen szanto (5z 4)
02/234 természetes személy 1764,4603 (0,18) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/235 természetes személy 1411,7143 (0,14) beépitetlen szanto (5z 4)
02/236 természetes személy 1765,2241(0,18) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/237 természetes személy 705,3454 (0,07) beépitetlen szanto (5z 4)
02/238 természetes személy 1766,9778 (0,18) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/239 természetes személy 1832,6230 (0,18) beépitetlen szantod (5z 4)
(02/245) 6nkormanyzat 1989,2360 (0,20) beépitetlen ut
02/246 természetes személy 1398,8905 (0,14) beépitetlen szanto (5z 4)
02/247 természetes személy 1412,8525 (0,14) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/248 természetes személy 1057,2818 (0,11) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/249 természetes személy 1762,9335 (0,18) beépitetlen szanto (5z 4)
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02/250 természetes személy 1408,9220 (0,14) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/251 természetes személy 1055,3131 (0,11) beépitetlen szanto (5z 4)
02/252 természetes személy 1407,8115 (0,14) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/253 természetes személy 1405,4873 (0,14) beépitetlen szanto (5z 4)
02/254 természetes személy 1756,0659 (0,18) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/255 természetes személy 702,4150 (0,07) beépitetlen szanto (5z 4)
02/256 természetes személy 2452,4287 (0,25) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/257 természetes személy 1750,0423 (0,18) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/258 természetes személy 1048,8181 (0,10) beépitetlen szanto (5z 4)
02/259 természetes személy 1048,1373 (0,10) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/260 természetes személy 1046,6024 (0,10) beépitetlen szanto (5z 4)
02/261 természetes személy 1046,7100 (0,10) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/262 természetes személy 1471,3200 (0,15) beépitetlen szanto (5z 4)
02/263 természetes személy 1834,8908 (0,18) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/264 természetes személy 1836,7440 (0,18) beépitetlen szanto (5z 4)
02/265 természetes személy 1836,4246 (0,18) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/266 természetes személy 1468,3952 (0,15) beépitetlen szanto (5z 4)
02/267 természetes személy 1836,3513 (0,18) beépitetlen szanto (5z 4)
02/268 természetes személy 2571,3881 (0,26) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/269 természetes személy 1468,2707 (0,15) beépitetlen szanto (5z 4)
02/270 természetes személy 1464,6771 (0,15) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/271 természetes személy 3310,7150 (0,33) beépitetlen szanto (5z 4)
02/272 természetes személy 3672,1849 (0,37) beépitetlen szanto (Sz 4)
04/19 természetes személy 1441,0570 (0,14) beépitetlen $zanto (Sz 4)
04/20 természetes személy 2133,4332 (0,21) beépitetlen szantd (5z 4)
04/22 természetes személy 6075,3667 (0,61) 159,0512 szantod (Sz 4), udvar
04/23 természetes személy 1010,7335 (0,10) beépitetlen szanto (5z 4)
04/26 természetes személy 3389,2361(0,34) beépitetlen szanto (Sz 4)
o4/27 természetes személy 1390,6094 (0,14) beépitetlen kert (K 4)
04/28 természetes személy 2205,8574 (0,22) beépitetlen szanto (Sz 4)
04/29 természetes személy 2434,4947 (0,24) beépitetlen szanto (Sz 4)
04-30 természetes személy 1383,1168 (0,14) beépitetlen szanto (Sz 4)
04/31 természetes személy 3663,1959 (0,37) beépitetlen szanto (Sz 4)
04/32 természetes személy 870,4928 (0,09) beépitetlen szanto (Sz 4)
04/33 természetes személy 2599,4539 (0,26) beépitetlen szanto (S5z 4)
04/63 természetes személy 1457,8386 (0,15) beépitetlen szanto (Sz 4)
04/65 természetes személy 3569,9096 (0,36) 333,6663 szan;c:léiz(éij ;J)dvar,
04/67 természetes személy 2622,7374 (0,26) 25,1215 $zanto (Sz 4)
04/72 természetes személy 3784,6931(0,38) beépitetlen szantd (5z 4)
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04173 természetes személy 3788,3457 (0,38) beépitetlen legeld (L 4)
0474 természetes személy 7658,7813 (0,77) beépitetlen legeld (L 4)
04/75 természetes személy 1523,7631(0,15) beépitetlen szanto (Sz 4)
, , szanto (Sz 4),
04/76 természetes személy 1523,7631 (0,15) 21,2695 beépitetlen terilet
(04/82) onkormanyzat 96,8538 (0,01) beépitetlen helyi kézut
) , L koézforgalom eldl
04/83 természetes személy 923,5678 (0,09) beépitetlen elzért maganit
04/84 természetes személy 986,6532 (0,10) beépitetlen beépitetlen terilet
04/85 természetes személy 1722,7519 (0,17) beépitetlen beépitetlen terilet
04/86 természetes személy 946,3315 (0,09) beépitetlen beépitetlen terilet
04/87 természetes személy 946,34731(0,09) beépitetlen beépitetlen terulet
04/88 természetes személy 785,4631 (0,08) beépitetlen beépitetlen terilet
(4117/4) 6nkormanyzat 2146,6655 (0,21) beépitetlen helyi kozut
(4126/1) Oonkormanyzat 5129,5207 (0,51) beépitetlen helyi kozut
(4126/2) onkormanyzat 2368,0888 (0,24) beépitetlen helyi kozut

1.3.3. TAJES ZOLDFELULET VIZSGALATA

Pécel telepilés a Godoll6i-dombsag és a Pesti siksag talalkozasanal fekszik, mely kozel 45 km?*-es
telepUlési kbzigazgatasi terilet felszinére az erdéteriletek és mez6gazdasagi terlletek mozaikszer(
megjelenése jellemz6. Ez a vidék dtmenetet képez az Alféld és az Eszaki-kézéphegység kozott. A
domborzati adottsagokhoz igazodva a beépilt és a fejlesztési teriletek (beépitésre szant teriletek) a
telepUlés nyugati, féként a Pesti-siksaghoz tartozo teriletei.

A telepilés taji-természeti értékekben gazdag, a telepilés teriletének majdnem fele része a GodollGi
Tajvédelmi Korzetnek, mely az orszdgos tajképvédelmi 6vezetben fekszik. Pécel kilteriletének
tUlnyoma része az orszdgos okologiai halozat részét képezi, tovabba Natura 2000 természetmegdrzési
terulet is kerilt kijelolésre a telepilés teriletén.

Avaérost kettészel8, Ny-K-iirdnyU Rakos-patak a Godéll&i-dombség egyik legjelentdsebb vizfolyasa. E-
D-i irdnyban a Csunya-arok és a Lélek-patak szeli 4t a telepilést. A terilet forrasainak, patakjainak
vizhozama folyamatosan csokken, melynek ellensulyozasara élShely rekonstrukcids programok
indulnak.

A Rakos-patak és a vele parhuzamosan haladé vasutvonal erés telepilésszerkezeti elvalasztd szereppel
bir. A kedvez6 kozlekedési kapcsolatok és a févaros kozelsége a telepllés folyamatos fejlédését, és
ezzel egyitt a beépitésre szant teriletek ndvekedését vonja maga utan. A lankasabb teriletek
mezégazdasagi hasznositasuak, mig a mivelésre kevésbé alkalmas magaslatokat erdék boritjak. A
telepulés teriletének tobb, mint 15%-a erddsult terllet, ami orszagos viszonylatban atlag alatti érték.
Az Mo gyorsforgalmi ut kdzelségében ipari park kerilt kialakitasra.
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Erd8tagok (NEBIH Erdétérkép)

Az erdészeti hatdsag altal vezetett nyilvantartas szerint Pécel telepilés teriletének 18%-3at tesz ki az
orszagos adattari erddk terileti mértéke. Az erddteriletek nagy része a keleti dombsagi terileteken
talalhatok. BelterUlethez kapcsolddo kozjoléti funkciot ellatd erdk mértéke csekély. A telepilés Pesti
siksaghoz tartozd nyugati teriletein erddk alig fordulnak el6.

A rendezéssel érintett telkeket ilyen erd6terilet nem érinti.

1.3.4. OROKSEGVEDELMI ELEMEK VIZSGALATA

2021-ben az Onkormanyzat megbizasabdl elkészilt
Pécel Varos telepilésrendezési eszkozeinek
- felilvizsgalata sordn a milvi és régészeti
. értékvédelem vonatkozasaban az Ordkségvédelmi
Hatastanulmany (a tovéabbiakban: OHT). Pécel
kozigazgatasi terlletén belGl Osszesen 46 db
nyilvantartott régészeti lel6hely van, melyek
tobbsége a vizfolyasok mentén taldlhatoak. Ezen
. leléhelyek a leletbejelentések és gyUGjtések, a
Magyarorszag Régészeti Topografidjanak készitése
soran végzett terepbejarasok, valamint az egyes
kozlekedési és kozmiU infrastruktura elemek

Pécel kézigazgatdsi tertiletén nyilvdntartott régészeti é p tését me ge 1626 feltarasok soran keriltek eld.
leléhelyek a FOMI topogrdfiai térképen (PECEL OHT 2021)
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A rendezéssel érintett terilet nyilvantartott régészeti lel6hely altal nem érintett, azon mGemlék
vagy épitészeti 6rokség nem talalhato.

1.3.5. KOZLEKEDESVIZSGALAT

Arendezéssel érintett terilet kilterileten helyezkedik el.
A terUlet foként beépitetlen, mezégazdasagi teriletekbdl all, igy jelenleg kiépitett belsd Uthaldzattal
nem rendelkezik.

Katoliku
femere

15

§

Kézlekedéshalézat (KIRA)

Pécelen 6sszesen 6t szolgaltatd Uzemeltet menetrend szerint kozlekedd autdbusz jaratot. Ezek kozul
a Hamsza Kft. dltal Uzemeltetett helyi autobuszjarat északi és déli Utvonalon Uzemeltet jaratokat. A
térségi buszjaratok a Péceli Uton (3103 j. autout) kozlekednek, tovabba a maglédi Auchan aruhazhoz is
kozlekedik menetrend szerinti autobusz jarat a vasutallomastol.
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1.3.6. KOZMUVIZSGALAT

A kedvez0 Utkapcsolatok és a fovaros kdzelsége a telepilés folyamatos fejlddését biztositotta, mellyel
parhuzamosan a kézmUellatas is folyamatosan fejl6dott, mara szinte telepUlésszint{ ellatassa valt.

A legkevésbé a csapadékviz elvezetd rendszer van kiépitve, melyre a nyilt arkos rendszer jellemzé kil-
és belterileten egyarant. Egyedil a telepilés fontosabb utcaiban épitettek ki zart csapadékelvezetd
rendszert. Kedvez6 adottsaga a telepilésnek a rajta athaladoé Rakos-patak, mely a csapadékvizek
befogadojaként rendelkezésre all. A KDVIZIG kezelésében alld patak, valamint a telepilésen talalhato
vizfolyasok és arkok mederkarbantartasara 3-3 m parti savot kell biztositani.

Pécel vizellatasat a sajat kutjai biztositjak, vizelosztd haldzata 5 nyomaszonabdl all. A haldzat
kiépitettsége telepilésszintd, a lakasallomany majdnem 100 %-a csatlakozik a hadldzatra. A kozizemd
vizellatasra 12 kozkifolyd all rendelkezésre.

Pécel érzékeny vizmin6ség védelmi terileten fekszik, tovabba a sajat vizmiU kitjainak védelme
érdekében is kiemelt feladat volt a szennyvizhaldzat és a szennyviztisztito telep kiépitése. A statisztikai
adatok alapjan a lakasallomany tobb mint go%-a csatlakozik a gravitacids és elvalasztott rendszer(
csatornahalodzatra. 2014-ben befejezésre kerUlt a palyazat Utjan korszerUsitett szennyviztisztito telep,
melynek kapacitdsa 2000 m3/nap és a tisztitott viz a Rakos-patakba keril bevezetésre. A 02/274 hrsz-U
ingatlanon talalhatd szennyviztisztito telep keritésvonalatol szamitva 300 méter annak védétavolsaga.

AtelepUlésen a vezetékes energiaellatas kozil a villamos energia és foldgaz all rendelkezésre, azonban
a hagyomanyos energiahordozdk hasznalata is szamottevé. A villamos energia szolgaltatdja az ELMU-
EMASZ Haldzati Kft. A Rakoskeresztiri és GodollSi 132/22 kV-os aldllomasokrdl induld 22 kV-os
szabadvezeték halozat taplalja a telepllés transzformator allomasait. A telepilés kozigazgatasi
terUletén athalad az orszagos jelentéségl Albertirsa-God I-Il. 400 kV-os tavvezeték, valamint a
telepUlés teriletét érinti szintén az orszagos jelent6ségi Budapest XIV. kerilet (Zuglo) —
Szazhalombatta 220 kV-os atviteli tavvezeték. Pécel foldgazellatasa az NKM Zrt. nagykdzép-nyomasu
vezetékeirdl biztositott, melyek bazisai a Kébanyai és a Matyasfoldi gazatado allomasok. A fogyasztoi
igényeknek megfelels ellatas telkenként elhelyezett nyomasszabalyozdval biztositott. A telepilést az
alabbi gazipari létesitmények és azok biztonsagi dvezetei érintik:
- a Magyar Gaz Tranzit Zrt. tulajdonaban és Uzemeltetésében Iévé DN 8o0-as nagynyomasu
foldgazszallito vezeték és gazipari létesitményei,
- az FGSZ Foldgazszallitd Zrt. tulajdonaban és Gzemeltetésében levé Ugynevezett Zsambok-
Vecsés DN 700-as nagynyomasu foldgazszallito vezeték és gazipari létesitményei,
- aMOL Nyrt. tulajdonaban és Gzemeltetésében levo:
* azUgynevezett Bartasag l. DN 450-es kéolaj vezeték és gazipari létesitményei,
* azugynevezett Bartasag Il. DN 600-as kOolaj vezeték és gazipari létesitményei
= ésazugynevezett Tiszaujvaros - Szazhalombatta DN 200-as termékvezeték és gazipari
létesitményei.
A megujuld energiaforrasok hasznositdsa nem okoznak karositd koérnyezeti hatasokat és a
fenntarthatd fejlédés lehetéségét szolgaljak. A rendelkezésre allasukat a foldrajzi elhelyezkedés, a
topografiai és a légkori viszonyok, valamint a felszin alatti geoldgiai adottsagok befolyasoljak. Ezeket
a szempontokat figyelembe véve Pécelen féként a napenergia hasznositasara van lehetdség.
Nyilvantartas a napkollektoroktol, naper6m( panelekrél nem all rendelkezésre, de szérvanyosan
|athatdk az energiatermel6 berendezések.

Az Invitel Zrt. biztositja a vezetékes elektronikus tavkozlési ellatast, mely a telepilésen belUl fold feletti
elhelyezési. A vezeték nélkili tav- és misorelosztd szolgaltatas megfelel6 vételi lehetésége a
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telepUlésen biztositott. A honvédség teriletén adddllomds Gzemel, melynek védétavolsaga 1000
méter.

A tervezési terilet kiskertes telkeinek egy része villamosenergiaval ellatott, egyéb tekintetben a
terilet k6zmdellatassal jelenleg nem rendelkezik.
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1.4. AHATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO MEGALLAPITASAI ARENDEZESSEL ERINTETT
TERULETRE VONATKOZOAN

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testilete a 328/2019. (X. 11.) sz. hatarozattal hagyta jova
Pécel Varos TelepUlésfejlesztési Koncepcidjat (a tovabbiakban: TFK).

A koncepcidban el6revetitett 10-15 éves tavlatu jovokép a tarsadalom, a gazdasag és a kornyezet
fejlesztése terén tiz ki elérendd célokat. Ennek fényében a varos mottdja: PECEL — LAKOHELY -
MUNKAHELY — EGESZSEGES HARMONIA. A motté kifejezi a munkahelyeket biztosité egészséges és
élhetd kisvarosi kornyezet kialakitasanak szandékat. Pécel véros a fejlesztéseit a fenntarthato fejl6dés
figyelembevételével, Gtemezett modon hajtja végre és kiemelt szempontként kezeli a munkaeré
helyben torténé foglalkoztatasat. Az elérevetitett jovkép egyarant tartalmaz tarsadalmi, gazdasagi,
valamint kornyezeti és telepUlésszerkezeti szempontokat.

A gazdasagi jovokép szerint elérendd cél
- helyben foglalkoztatottak aranyanak névekedése,
- Pécel vonzdva tétele Uj vallalkozasok szamara,
- korszer(, energiahatékony, kdrnyezetet kevésbé terhel6 technoldgiak el6nyben részesitése,
- atgondolt, rendszerelvi fejlédés a kdrnyezd telepilésekkel, beruhdzokkal egyuttmikodve,
- palyazati lehet6ségek felhasznaldsa.
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A telepilés terUletén korabban kijeldlt lako- és gazdasagi teriletek egy részén a beépitések nem
valdsultak meg, a terileteken beruhazas és fejlesztés nem kezd6dott el. Az elmult idészakban tortént
gazdasagi valtozasok, urbanizacios folyamatok és megvaldsult Uj kozlekedési kapcsolatok a telepilés
fejlesztési iranyainak Ujragondolasat tette szikségessé. Ennek kapcsan dontott ugy a Képvisel6-
testilet, hogy egyes fejlesztési teriletként meghatarozott beépitésre szant terUletek
terUletfelhasznalasat és a kapcsolddo épitési Ovezeteket, Ovezeteket felilvizsgalja, a telepilés
fenntarthato fejlddésének biztositasa és annak érdekében, hogy révidebb és hosszabb tavon, a varos
szamara is pozitiv hatassal bird telepilésfejlesztési folyamatok indulhassanak meg. A felUlvizsgalat
eredményeképpen a teriletek Gtemezett teriletfelhasznalasat és ezzel dsszefiggésben az Gtemezett
telepUlésrendezési megoldasok alkalmazasat tartotta és tartja el6remutatéd megoldasnak.

A korabbi tervezés eredményeképpen a széban forgd teriletek nagy részének rendezése mar
jovahagyasra kerilt, egy teriletegység maradt fenn, amely jelen egyeztetés eredményeképpen kerdl
megallapitasra.

A telepUlésrendezési eszk6zok tervezett mdédositasa nem ellentétes a TFK-ban foglaltakkal.

1.5. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MEGALLAPITASAI A RENDEZESSEL ERINTETT TERULETRE
VONATKOZOAN

Pécel Véros telepilésrendezési eszkozeinek (Telepilésszerkezeti Terv és Helyi Epitési Szabalyzat)
felUlvizsgalata 2019-ben kezd6dott meg. A korabbi, 2014-es elfogadott telepUlésrendezési eszkozok
elfogadasa 6ta a Telepulésszerkezeti Terv és a Helyi Epitési Szabalyzat is tobbszér médosult, valamint
az azodta eltelt id6szakban a magasabb szint( jogszabalyok (épitésugyi, terilet- és telepilésrendezési
jogszabalyi kérnyezet) tekintetében jelentds valtozasok torténtek, melyekkel a telepilésrendezési
eszkozoket osszhangba kellett hozni. Az Uj telepUlésrendezési eszkdzok a telepulésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési eszkdzokrdl,
valamint egyes telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendeletben meghatédrozottak és a Pest Megyei Kormanyhivatal Allami F8épitészének zard szakmai
véleményében foglaltak figyelembevételével keriltek elfogadasra, ezek:

e Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testilete a 192/2022. (VI. 30.) sz. hatarozattal
fogadta el Pécel Varos Telepilésszerkezeti Tervét (a tovabbiakban: TSZT).

e Pécel Varos Onkormanyzatédnak Képviseld-testilete a 12/2022. (VI. 30.) szdmU rendelettel
hagyta jova Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyzatat (a tovabbiakban: HESZ).
A HESZ nem a teljes kozigazgatasi teriletre hatdlyosult, a jelen rendezéssel érintett teriletekre a
korabbi helyi épitési szabalyzat maradt érvényben.

1.5.1. PECEL VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE

A telepilésszerkezeti terv a teriletet Lke jelG kertvarosias lakoterilet, Gksz jelG kereskedelmi,
szolgaltato gazdasagi terilet és egy kis részét Ma jelG altalanos mezdégazdasagi terilet
teriletfelhasznalasban hatarozza meg.

A rendezéssel érintett terUlet kilterUleten fekszik, és nyugati, illetve déli terileteinek szélén athalad
rajta a Baratsag I. és II. kbolajvezeték, Baratsag |. kbolajvezeték — optikai kabel, nagykozépnyomasu
foldgazvezeték.
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A terlletet északrol és keletrél gazdasagi és lako teriletek hatdroljak, mig délr6l és nyugatrol
mezO6gazdasagi és erd6 teriletek.

hatalyos szerkezeti tervlap kivagata

A rendezéssel érintett terilet vonatkozasaban a hatalyos Telepilésszerkezeti Terv nem kerdl
modositasra, a tervezetben az Utemezett teriletfelhasznalas keril alkalmazasra, a TSZT
modositasaban ezen iGtemezett teriletfelhasznalas alkalmazasi szabalya bevezetésre keril. A
moédositasi javaslat a TSZT hatalyos teriletfelhasznalasi rendszerében nem okoz valtozast. Az Etv.
és a TR. lehetéséget biztosit az Utemezett (idétavot meghatarozo) teriletfelhasznalas
megjelenitésére.

1.5.2. PECEL VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATA

A hatadlyos szabalyozasi terv a teriletekre vonatkozdan hivatkozast tartalmaz a 33/2014. (X. 10.) 6nk.
rendelettel elfogadott szabalyozasi tervre. A 33/2014. (X. 10.) szabalyozasi terv szabalyozza jelen
tervezési feladattal érintett teriletet.

A tervezési terilet keleti részét Lke-SZ/3 jel( kertvarosias lakdterilet épitési Ovezetben hatarozza
meg a szabalyozasi terv, mely terlleten egy 12,0 méter széles kozlekedési terilet kerilt
kiszabalyozasra. A terilet nyugati részén Gksz-SZ/3 jelG kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet
épitési ovezet kerilt kijeldlésre a tole északra taldlhato tovabbi gazdasagi teriletekkel 6sszhangban. A
két terUletfelhasznalasi egységet egy 16,0 méter széles kozlekedési terllet valasztja el egymastal,
tovabba a lakoteriletek védelme érdekében 10,0 és 30,0 méter széles beiltetési kotelezettség kerilt
kijelolésre végig a gazdasagi terilet keleti hatadran. A tervezett beépitésre szant terilet szorosan
kapcsolodik a telepilés belterUletilako- és gazdasagi terileteihez, és nyugatrol, illetve délrél gazdasagi
erd6terlletek, valamint dltalanos mezd&gazdasagi teriletek veszik kordl.
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A 2022-ben elfogadott Helyi Epitési Szabalyzat melléklete a tervezési teriletet az SZT-B-5 jel(
szabalyozasi tervlapjain jeloli , hatalyos szabalyozas altal nem érintett terilet” tajékoztato
elemmel. Jelen tervezés ezen jelkulcsi elemmel érintett teriletre vonatkozo telepilésrendezési
eszk6zok modositasat jelenti.

‘$$$$f

- < hatalyos szabalyozas altal nem érintett terilet
=ttt |

tdjékoztato elem

A 2022-ben elfogadott HESZ relevans tartalma a teriletek vonatkozasaban:

(...)

1. A rendelet hatdlya
1.6

(1) E rendelet hatdlya Pécel Varos kézigazgatadsi teriletére terjed ki, kivéve a

1. a Pécel, kiilteriilet 0311 helyrajzi szamu telektémb Lke és Vt 6vezeti jeld ingatlanai, a 0307 helyrajzi
5zdmdu és 0309 helyrajzi szamu telektomb Lke dvezeti jel’ ingatlanai;

2. a Pécel, belteriilet 3467/24 helyrajzi szamu, 3467/25 helyrajzi szamu és a 3467/27 helyrajzi szamu
ingatlanok altal hatarolt teriilet telkei;

3. a Pécel, kiilteriilet 02 helyrajzi szdmu telektomb Gksz jeld ingatlanai;

4. a Pécel, kiilterilet o4 helyrajzi szamy telektomb Lke dvezeti besoroldsu ingatlanai;

5. a Pécel, kiilteriilet 0387/104 helyrajzi szamd ingatlan”

Jelen tervezés soran, a rendezéssel érintett terilet vonatkozasaban a TSZT mellett a HESZ
eléirasainak és szabalyozasi tervének modositasa szikséges, a 33/2014. (X. 10.) 6nk. rendelet
hatalyon kivil helyezésével és egyben a teljes kdzigazgatasi teriletre hatalyosulé HESZ és SZT
madositasaval.

1.6. AHATALYOS TELEPULESKEP-VEDELMI ESZKOZOK MEGALLAPITASAI A RENDEZESSEL ERINTETT
TERULETRE VONATKOZOAN

1.6.1. PECEL VAROS TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYVE

Pécel Varos Telepilésképi Arculati Kézikdnyve (TAK) 2017-ben készilt el. A TAK a telepllés
kozigazgatasi teriletét a terUletekre jellemzé telepUléskarakter, telepUléskép és arculati jellemzdk
alapjan tobb telepilésképi szempontbdl meghatarozo teriletbe sorol. A terilet a TAK a ,Beépitésre
nem szant terUletek — Ujtelep és UdUI6 beépités-erd6 és mezdgazdasdgi teriletek” elnevezés(
telepulésképi szempontbdl meghatarozo teriletben hataroz meg.

A ,Beépitésre nem szant terilet — Ujtelep és Udulé terilete- erdd és mezégazdasagi teriletek” terileten
beltl a fejlesztéssel érintett terilet lakd- és gazdasagi terilet, melyek jelen mddositassal a HESZ-ben
az Utemezett terUletfelhasznalas alkalmazasaval beépitésre nem szant dvezetbe kerilne, a TSZT-ben
tavlati, tervezett terUletfelhasznaldssal kerilnek megjelenitésre, a TSZT hatalyos teriletfelhasznalasi
rendszerének modositasa nélkul.

A modositassal 6sszefiggésben a TAK modositasa nem indokolt.
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1.6.2. PECEL VAROS TELEPULESKEP VEDELMEROL SZOLO RENDELETE

A modositdssal Osszefiiggésben a telepilésképi kovetelmények tekintetében a telepiléskép
védelmérdl szl Pécel Varos Onkormanyzata Képviselé-testiletének 31/2017. (XII. 20.) 6nkormanyzati
rendelete (a tovabbiakban: TKR) az iranyadod.

A TKR 2. szdmu melléklete ,A telepilésképi szempontbdl meghatarozo teriletek jegyzéke”, mely
szbveges és térképi lehatarolast is tartalmaz. Ezen melléklet alapjan, a telepilésképi szempontbdl
meghatdrozo terlleteken belil a rendezéssel érintett teriletek ,Beépitésre nem szant telepilésrész”
kategoriaba tartozik az alabbiak szerint:

A telepiilésképi szemponthél meghatarozo teriiletek elnevezése és lehatarolasa
Telepiilésrész elnevezése T Telepiilésrész

S e e e e e e e e

Beépitésre nem szint telepiilésrész Kuiremlen beépiilt teriiletek. tanyik adilék erdd és
mezdgazdasig teriiletek

A telepulésképi szempontbdl meghatarozd teriletekre vonatkozo elGirdsok a rendezéssel érintett
terilet vonatkozasaban:

(...)
15. Beépitesre nem szant telepiilésreszek egyedi epiteszeti kovetelményei

31. § (1) Mezdgazdasag: izenu €5 tajkép: jelentdségl tanyas mezdgazdasag teriileteken magastetos,
tajba 1116 épiiletek épithetdek, amelynek homlokzata s tetdzete természetes épitdanyagokbol
lavitelezhetd, ngy nunt ké. fa, fém. vakolt felilletek, cserép.

(2) A beépitett anyvagok természetes szineit kell alkalmazm, rikité szinek alkalmazasa tilos.

(3) A mezdgazdasagi tizemn telkeken a tijképet jelentdsen megviltoztatd épitmények terveihez kiilsn
jogszabdlyban meghatirozott latvanytervet 1s kell keszitem.

(4) Csak kérnyezetbardt, a hazai, a hely1 épitészeti hagyomanyokhoz telepiiléskép:r szempontbol
esztétikusan illeszthetd épitést anvagok (tégla. kb, agyag, fa)) alkalmazhatok A természetes anyagok
hasznalatit eldnyben kell részesitem.

(5) Honvédelnu teriileten magastetds, tijba 1116 épiletek épithetéek, amelynek homlokzata és tetdzete
természetes épitdanyagokbol (ké, fa fém vakolt felilletek) kivitelezhetd.

(6) 45

(7) A mezdgazdasig: teriileteken fibol vagy csenesavval takart drotfonatbol késziilt, labazat nélkiili
attirt - 70%-ban atlathatd - kiviteld kerités épithetd, tomér kerités nem alakithato ki

(8) Az erddteriileteken természetvédelmu és vadvédelrm okokbdl fibél vagy vadhalobol készilt,
labazat nélldili, attért - 90%-ban atlathato - kaviteli kerités 1étesithetd.

)] Gazdasag és kertgazdasigi teriileteken lévé épiiletek, épitmények tetéfedés és homlokzat
szinezése soran a rikitd, élénk szinek valamint a piros, kék_ lila szinek alkalmazisa tilos.

(10) *

(11) Beépitésre nem szant telepiilésrészek csak a td) és termohelyr adottsagoknak megfelelt Gshonos
fa- és cserjefajok telepithetdk a rendelet 3. melléklete alapjan

A teriletek jelen modositassal a HESZ-ben, a kialakult hasznalatnak megfelel6 beépitésre nem szant
terulet 6vezetbe kerilnek.

A modositassal 6sszeflggésben a TKR modositasa nem indokolt.
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2. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

2.1. A TERVEZETT ALLAPOT

Pécel Varos Onkormanyzata a térség és a telepilés urbanizacids folyamataira, a terUletrendezési
kévetelmények és az Etv. kdzelmiltban hatdlyba lépett véltozasaira figyelemmel, a telepilés
fenntarthatd fejlédésének érdekében felUl kivanja vizsgalni a telepUlésszerkezeti tervben
meghatarozott azon fejlesztési terlleteit, amelyek tekintetében a 2022 évben elfogadott helyi épitési
szabalyzat nem érvényesul.

A telepilésen tulmutatd tarsadalmi és gazdasagi valtozasok, a térség urbanizacios folyamatai az
Motv.-ben meghatdrozott ©6nkormanyzati feladatok biztositdsanak szikségessége, felel6s
telepulésfejlesztési dontések meghozatalat indokoljak.

A telepilés jelenlegi adottsagai, a telepilés és a térség fejlédési tendenciai a telepilésfejlesztési
elképzeléseinek Ujragondolasat, a teriletek hasznositasanak az Utemezését tette szikségessé, a
telepUlésszerkezeti tervben meghatarozott fejlesztési teriletek tekintetében.

Ezen kijelolt fejlesztési terUleteken a beépitések nem valdsultak meg és az Ujonnan létrejott
kozlekedési kapcsolat a telepilés mas helyszineire helyezte a hangsulyt, mely teriletek fejlesztése mar
meg is kezd6dott.

Pécel Varos jovéképében egy munkahelyeket is biztositd egészséges és élhetd kisvarosi kornyezettel
rendelkezd varos létrehozasa szerepel. E cél elérése érdekében a fejlesztések Utemezett modon
kertlnek végrehajtasra, figyelemmel mind a tarsadalmi, gazdasagi, kdrnyezeti és telepllésszerkezeti
szempontokra.

A szbéban forgo terUletek tekintetében, az Utemezett fejlesztések és a takarékos és Utemezett
teriletfelhasznalds elérése érdekében a szoban forgd terlletre a terllet Utemezett
terUletfelhaszndlasa és ezzel 0Osszeflggésben az Utemezett telepilésrendezési megoldasok
alkalmazasa torténik.

A rendezéssel érintett terllet vonatkozdsaban a hatalyos TelepUlésszerkezeti Terv tervezett
terUletfelhasznalasi tartalmaban nem kerUl modositasra, a tervezetben az Utemezett
teriletfelhasznalas keril alkalmazasra, a TSZT-ben a korabbi, - jelzett - mddositasban mar
bevezetésre kerilt ezen Utemezett teriletfelhasznalas alkalmazasi szabalya. A modositasi javaslat
a TSZT hatélyos teriletfelhasznalasi rendszerében nem okoz valtozast. Az Etv. ésa Tr. lehet8séget
biztosit az Gtemezett (id6tavot meghatarozd) teriletfelhasznalas megjelenitésére.

A helyi épitési szabalyzatban és szabalyzatban a terilet a kialakult allapot, valds hasznalatnak
megfeleléen keril szabdlyozasra, a TSZT tervezetben megallapitott rovid — és kozéptavra
meghatarozott teriletfelhasznalassal 6sszhangban.

Az ingatlanokon olyan terUletfelhasznalas és 6vezet meghatarozasat tamogatja az Onkormanyzat,
mely a terilet jelenlegi hasznositasanak, mivelési aganak megfelel.

A tervezett mddositas soran a TSZT modositasaval Uj beépitésre szant terilet nem kerUl kijeldlésre, a
hatdlyos teriletfelhasznalasi rendszerben valtozas nem torténik, a teriletfelhasznaldsi rendszer
Utemezése torténik.
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2.2. TERVEZETT TERULETFELHASZNALAS VALTOZAS

A terilet Gksz jel0 kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet terUletfelhasznalas teljes teriletén
kettds terUletfelhasznalasi rendszer meghatarozasa javasolt az érintett telkek szanté mivelési aganak
megfelel6en, Ma jel( altaldanos mezégazdasagi terilet és tavlati kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi
terUlet terUletfelhasznalasmeghatarozasaval. A rendezéssel érintett Lke jelU kertvarosias lakdterilet
szorosan kapcsolodik Pécel beépilt, belterileti kertvarosias lakoterileteihez. A terilet egy részének
telekalakitasa és mUvelésbol vald kivonasa megtortént, tovabba a terlleten intenziv kiskertes mévelés
folyik. A terileten egyre tobben életvitelszerGen laknak és egyre tobb kisebb épilet jelenik meg a
telkeken. A terUlet jelenlegi hasznalatat és annak varhato lassu atalakulasat figyelembe véve kettds
teriletfelhasznaldsi rendszer meghatarozasa javasolt, egy a kordbbi mddositads soran bevezetésre
kerilt kUlonleges beépitésre nem szant kiskertes terllet és tavlati kertvarosias lakoterilet
teriletfelhasznalds meghatdarozasaval.

A modositassal érintett teriilet hatalyos és javasolt szerkezeti terve az alabbi teriiletfelhasznalads
valtozast bemutato tablazat utan keriil bemutatdsra.

A TSZT modositasa az alabbi terUletfelhasznalas valtas szerint tervezett a terileten:

hatalyos tervezett terilet: tervezett terilet-
hatalyos terilet- terilet- g o felhasznalas teriilete
hrsz. s o felhasznalas az Gjonnan o g
felhasznalas felhasznalas S az djonnan létrejovo
.. létrejové ingatlanokon :
teriilete ingatlanokon
02/184-185 Ma Ma
UL 1,6750 altalanos mez6gazdasagi 1,6750
02/186-196, mezbgazdasagi /1075 terUIe'? g /1075
02(/219'/2?' terilet
a7l Gksz/T és M4
i tavlati kereskedelmi
elbiian kereskedelmi, o .
02/224-239, vl i 10,4749 szolgalatd gazdasagi 10,4749
(eryuis), Pl gazdasagi terilet ter’EJIet € a!tglancis
2672, (4126/2) mez6gazdasagi terilet
Gksz/T és M4
tavlati kereskedelmi,
Gksz szolgalato gazdasagi 0,1334
(4226/1) kereskedelmi, 0512 terilet és altalanos
& szolgaltato 15129 mez6gazdasagi terilet
gazdasagi terilet Gksz
kereskedelmi, szolgaltato 0,3795
gazdasagi terilet
04/19-20, 04/22-
23, 04/26-33, Lke Lke/T és Kb-kert
. avlati kertvarosi
04/63, 04/65, kertvarosias 6,1408 ta)v at..' erltva.r05|as 6,1408
04/67, 04/72-76, lakéterilet lakoterilet és kiskertes
(04/82), 04/83, terilet
04/85-88
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H Megrendeld: Leptél:
J E L MAGYARAZAT PECEL VAROS ONKORMANYZATA
L ) , M 1:4000
E modositassal érintett terilet hatalya E foldrészlethatar

- kertavorosias lakéterdlet ftaviat helyrajzi szam
kereskedelmi, szolgaltatd - P . .
gazdasagi teralet épulet, épitmény (hazszammal)
altalanos meztgazdasaqgi terilet alrészletjele és hatara
5 SRS fi: 7 £ Tervess: Kelr:
F-— 22Kv-0s elektromos tavvezetek mindségi osztaly és hatéra L ovACS BEATA e * 2024.

!: nagykozépnyomasl foldgazvezeték ‘j szintvanal .
Munka megnevezese:

E baratsag | és Il kdolajvezeték Pécel Véros telepiilésrendezési eszkozeinek eseti
E o Q 5 i médositasa - 33/2014. (X. 10.) 6nk. rendelettel
baratsag |. kbolajvezeték-optikai kabel

szabdlyozott egy teriiletre
E belterilethatar
Rajz megnevezése:

ESZAK

HATALYOS SZERKEZETI TERVLAP

E tervezett beltertlethatar RESZLETE [l:llRADIGITALIZ.':\LT)
Felelds tervezd: Tervezd munkatarsa:
Kovécs Bedta Mészaros Déra
TT 10-0231 tervezd gyskomok

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL!
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JELMAGYARAZAT

E modositassal érintett terilet hatalya

Lke/T| kertvarosias lakoterilet /taviati
kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi
terdlet ftaviati
altalanos meztgazdasaqgi terilet

Kb-kert| kiskert miivelésii terilet

E 22 kV-os elektromos tavvezeték

l:| nagykozépnyomast foldgazvezeték

E baratsag | és II. kiolajvezeték

E baratsag |. kbolajvezeték-optikai kabel

E belterilethatar
E tervezett beltertlethatar

[ roaresziethatar

helyrajzi szam

epulet, épitmény (hazszammal)
alrészlet jele és hatara
mindségi osztaly és hatara
‘:| szintvonal

Megrendeld: Léptek:

PECEL VAROS ONKORMANYZATA M 1:4000
Tervess: Xan
KOVACS BEATA ev. 2024.

Munka megnevezese:
Pécel Véros telepiilésrendezési eszkozeinek eseti
médositasa - 33/2014. (X. 10.) 6nk. rendelettel
szabdlyozott egy teriiletre

Razmemeverése:  \OGDOSITO SZERKEZETI TERVLAP
RESZLETE
Felelds tervezo: Tervezé munkatarsa:

Kovécs Bedta Mészaros Déra
TT 10-0231 tervezd gyskomok

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL!
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2.3. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK EGYENLEG FENNTARTASANAK KOVETELMENYE

A modositas Uj beépitésre szant terilet kijelolésével nem jar. Az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo torvény 8.§ (2) bekezdés b) alpontja szerint, Uj beépitésre szant terilet kijelolése
esetén szikséges a bioldgiai aktivitasérték egyenleg biztositasa:

- Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelélésével eqgyidejileg a telepiilés kézigazgatdsi teriletének —

a kiilén jogszabdly alapjan szamitott — bioldgiai aktivitds értéke (a tovabbiakban: BIA érték) az

atmindsités elGtti aktivitds értékhez képest nem csékkenhet”.

A terilet biologiai aktivitasértéke a modositast kdvetéen nem valtozik, igy a BIA érték egyenleg
fenntartasanak kovetelménye tovabbra is biztositott. A rendezéssel érintett teriletek vonatkozasaban
a hatdlyos Telepilésszerkezeti Terv tervezett teriletfelhasznaldsi tartalmaban nem modosul, a
tervezetben az Utemezett teriletfelhasznalas keril alkalmazasra.

2.4. A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRO MUNKARESZENEK MODOSITASI JAVASLATA

A teriletfelhasznaldas mddositassal 6sszefiggésben a telepllésszerkezeti terv leirdé munkarészének
maddositasa is szUkséges tobb fejezetet is érinten.

A maddositassal érintett terilet kapcsan Uj telepUlési teriletfelhasznalasi egység kerll bevezetésre: a
tavlati kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terllet. A tavlati kertvarosias lakoterUlet és a kilonleges
beépitésre nem szant kiskertes terilet a korabbi mddositas soran mar bevezetésre kerilt.

A tavlati teriletfelhasznalasi egység egy olyan tavlatban fejleszthet6 teriletet jelent, mely a telepilés
beépitésre szant terlletek fejlesztésének Utemezett felhasznaldasra szolgal figyelembe véve a
takarékos terméfold gazdalkodast. Az Onkormanyzat fejlesztési szandékanak megfeleléen ezen
terilet nem keril kiszabalyozasra, illetve a helyi épitési szabalyzat a tavlati terUletfelhasznalasnak
megfelel6 épitési jogokat még nem biztosit. A tavlati terUletfelhasznalassal érintett terilet
tekintetében a szerkezeti terv a terilet jelenlegi hasznalatanak, kialakult allapotanak megfeleld
terUletfelhasznalast is meghatarozza, melynek megfeleléen keril szabalyozasra az érintett terllet a
helyi épitési szabalyzatban. A terUletfelhasznalasi és terlletrendezéssel 6sszefiggd terileti mérlegek
a tavlati teriletfelhasznalds figyelembevételével készilnek, igy amikor a helyi épitési szabalyzat a
fejlesztési terilet tekintetében modosul, Ugy a telepilésszerkezeti terv modositasa mar nem
szikséges. Az érintett terileten belil a szabalyozas akar Utemezetten, részterileteként is torténhet.

A 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 30/B.§-a lehet8séget biztosit a telepUlésrendezési és helyi
adottsagoknak megfelel6 egyedi kilonleges beépitésre nem szant terllet teriletfelhasznalds
meghatarozasra. A magasabb rend( jogszabaly adta lehet&séggel élve, Pécel kozigazgatasi teriletén
egy Uj kilonleges beépitésre nem szant kiskertes terilet terUletfelhasznalas kerilt a korabbi
maddositassal bevezetésre. Ezen Kb-kert jelU terlletfelhasznaldsu teriletek els6sorban olyan kevésbé
intenziv beépitésy terlletek, melyeken a novénytermesztés, -tarolas, -feldolgozas céljara alkalmas
épitmények helyezhet6k el. A terileten épllet a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott, de
legfeljebb 10%-0s beépitettséggel helyezhetd el. Az OTEK az épitési hasznélat tekintetében nem
hataroz meg tovabbi kdvetelményt sem a megengedett legnagyobb beépitési magassag, sem a
legkisebb kialakitando zoldfelilet vonatkozasaban.
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Az 1.1.2.a. Lakoteriletek (L) cimU fejezet kiegészil az alabbi alponttal:
»Tavlati lakoterUlet kijeldlésre iranyuld mddositas:
- A 04/19-20, 04/22-23, 04/26-33, 04/63, 04/65, 04/67, 04/72-76, (04/82), 04/83, 04/85-88 hrsz-U
ingatlanok: Lke (kertvarosias lakdterilet) ~6,14 ha — Lke/T (tavlati kertvarosias lakoterilet) és
Kb-kert (kiskertes terulet) tertletfelhasznalasba kerul.

Az 1.1.2.c. Gazdasagi teriletek (Gksz, Gip) cimU fejezet kiegészil az alabbi alponttal:
»Tavlati kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet kijel6lésre iranyuld mddositas:

- A02/211-218, 02/224-239, (02/245), 02/246-2672, (4126/2), 02/186-196, 02/219-223, (4117/4) és
a (4126/1) hrsz-U ingatlanok egésze vagy egy része: Gksz (kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi
terilet) ~10,99 ha — Gksz/T (tavlati kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet) és Ma
(altalanos mez6gazdasagi terilet) teriletfelhasznalasba keril.”

Az 2. Véltozasok (beavatkozasok) fejezet 2.2-es alpontjaban szerepl6 felsorolt hatdrozatok szovegrész
modositasa és az azt koveto tablazat kiegészitése a 2.5 és 2.6-0s sorszamu modositasokkal:

»2.2. A 2022-ben elkészilt felllvizsgalatot koveté mddositasok soran tortént teriletfelhasznalas
valtozasok adatai és mutatoi

2022-ben az Onkormanyzat elfogadta Uj telepUlésrendezési eszkdzeit, melynek soran elfogadott
TelepUlésszerkezeti terv azéta modosult az aldbbiakban felsorolt hatdrozatok és a hozzajuk tartozd
tablazatban is szerepld sorszamok szerint:

- 350/2022. (XII. 15.) Kt. hatarozat: 2/1-4., 4/1.,
- 138/2023. (V. 31.) Kt. hatarozat: 1/1., 2/7., 4/2-3.
- ..]2024. (... ... ) Kt. hatarozat: 2/5-6.

AZ ONKORMANYZATI SZANDEKOK FIGYELEMBEVETELEVEL TERVEZETT TELEPULESSZERKEZETI TERVI

MODOSITASOK ADATAI
Ter{letfelhasznalas . érintett helyrajzi Terilet TSZT Teriletfelhasznalds modositas
st sorszam ,
valtas tipusa szamok (ha) hatalyos tervezett
04/19-20, 04/22-
23, 04/26-
3, 04/26-33, L Lke/T tavlati kertvarosias
04/63, 04/65, Lke kertvarosias e
2/5. 6 6 6,1408 lakéterilet lakoterilet és Kb-kert
04/67, 04/72-76, kiskertes terilet
2. Beépitésre szant (04/82), 04/83,
terUleten beluli 04/85-88
terUIe,tlfeIh:'aszEélés 02/211-218, o
valtozaso 02/224-239, ' Gksz/T tavlat.|
(02/245) Gksz kereskedelmi, kereskedelmi,
2/6. 6 6, 10,6083 szolgéltaté gazdasagi szolgélgaté gazdasagi
02/246-2672, terilet terUlet és Ma altaldnos
(4126/1), mez6gazdasagi terilet
(4126/2)

A 3.1. ATelepilés kdzigazgatasi teriletének terileti mérlege cim( fejezet tablazataban a 3., 4. és 10.
sor az alabbiak szerint médosul, tovabba a tablazat kiegészil a hianyzé 11. sorral:
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2022. 6ta
2014. €vi 2022. évi tortént

SOR | TERULETFELHASZNALAS TSZT TFH TSZT TFH TSZT TFH

(ha) (ha) valtozassal

(ha)
3. Kertvarosias lakoterilet (Lke) 153,99 164,79 134,73
4. Tavlati kertvarosias lakoterilet (Lke/T) --- --- 15,00
10. | Kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi terilet (Gksz) 100,47 106,14 90,37
1 Tavlati kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet 10.60
’ (Gksz/T) ,

2.5. TERVEZETT HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

A mddositassal érintett terilet hatdlyos és javasolt szabalyozasi terve a 2.5. fejezet végét kovetden
keril bemutatasra -.

2.5.1. HESZ MODOSITASANAK JAVASLATA

A beépitésre szant kertvarosias lakoterilet és gazdasagi terilet mar a 2014-ben elfogadott
telepUlésrendezési eszkdzok el6tt is szerepeltek a telepilésrendezési eszkdzokben. A 2002-ben
elfogadott szabalyozasi terven is kertvarosias lakoteriletként és ipari gazdasagi teriletként szerepelt
a rendezéssel érintett terllet. A gazdasagi terilet szabalyozdsa 2007-ben modositasra kerilt,
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet kerilt kijelolésre ipari gazdasagi terilet helyett, és a
lakoterUletek irdnyaba kijelolt védelmi erdSterilet épitési dvezeten belll kerilt meghatdrozasra telken
belUl kotelezGen létesitendd véd6zold savval. Ezt a teriletfelhasznalasi rendszert és szabalyozast vette
at a 2014-es telepilésrendezési eszkdzok is, azonban a gazdasagi terilet beépitési és telekalakitasa
tovabbra sem kezdddott meg, igy a kozel 20 éve beépitetlen terileten szintén a kétszintl
terUletfelhasznalds alkalmazasaval tavlati beépitésre szant teriletfelhasznalds és beépitésre nem szant
teruletfelhasznalas keril kijelolésre. Az Gtemezett terUletfelhasznalasi rendszer figyelembevételével a
tavlati tertletfelhasznalasnak megfelel6 fejlesztés megvaldsulasaig a szabalyozasi terven beépitésre
nem szant 6vezetben kerll meghatdrozasra ezen gazdasagi és lakoterileti fejlesztési terilet.

e e TN el 0 T — /X .‘, Sfpapag 1‘-&.*-‘@'\ ;__“%. [ \ / ?l*c_j.‘“r‘

részlet a 2002. mdrciusaban elfogadott szabdlyozdsi tervbdl részlet a 2009. mdrciusaban elfogadott szabalyozdsi tervbdl
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A terUleten talalhatd kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terillet épitési Ovezet helyett altalanos
mezdgazdasagi terilet dvezet keril kijel6lésre, tovabba a kertvarosias lakdterilet épitési dvezet
helyett egy Ujonnan bevezetésre ker(l6 kilonleges beépitésre nem szant kiskertes terilet dvezet (Kb-
kert/2) kerUl kijelolésre a telepUlésszerkezeti tervvel 6sszhangban. Az Ujonnan bevezetésre kerild
dvezet kapcsan a HESZ el8irdsainak kiegészités szikséges, tovabba a teljes terilet tekintetében a B-3
és B-4 jelG szabalyozasi tervlapok modositasa szikséges a telkek Uj Ovezeti besorolasanak
feltintetésével és a tervezett Uthalozat elemek modositasaval.

A 02/184-196. 02/211-239, 02/246-272 hrsz-U telkeken semmilyen gazdasagi fejlesztés nem kezd6dott
el, tovabba erre irdnyuld igény sem jelentkezett az elmult években. A telkek tovabbra is mivelés alatt
allé szanto teriletek, melyek mindségi osztalya 4. Pécel telepUlésen az atlagosnal jobb mindségl
szantok a 4 és a felette 1évé mindségi osztalyu teriletek.

A 04/19-20, 04/22-23, 04/26-33, 04/63, 04/65, 04/67, 04/72-76, (04/82), 04/83, 04/85-88 hrsz-U telkek a
belterileti  kertvarosias  lakoterUletekhez — csatlakozva  szintén  kertvarosias  lakoterilet
teriletfelhasznaldsban, valamint Lke-SZ/3 jelG kertvarosias lakdterilet épitési 6vezetben keriltek
meghatarozasra. A terlleten a telepilésszerkezeti tervvel 6sszhangban egy Ujonnan bevezetésre
kerilé Kb-kert/2 jelG kilonleges beépitésre szant terilet Gvezet kijelolése javasolt. A kétszint(
teruletfelhasznalasnak koszonhetéen, TSZT modositasa nélkil, lehetéség van a szabalyozasi terven
ezen a terlleten - a késdébbiekben - kertvarosias lakdterilet épitési dvezet kiszabalyozasara a
jelentkezd igényeknek és a szUkséges terileti mértéknek megfeleléen.

A Kb-kert/2 jel( Ovezet épitési paramétereinek meghatarozasa soran az érintett telkek adottsagai
figyelembevételre keriltek. A terllet néhany telke mar beépilt, azokon megtalalhaté lakd
rendeltetésy épilet is. A terlleten létesilt egy maganut az Akacfa utcabol nyil6 maganut
folytatasaként, mely 5 db telek megkozelitését szolgalja. Ezek a telkek mUvelésbdl kivonasra keriltek.
A jelenlegi lakdtelkek terilete 8oo-6000 m? k6zott mozog, tobbségikon kiskertes mivelés folyik. Az
érintett telkek beépitési paraméterei a kovetkezok:

telekterulet muUvelési ag telek e beépitettség ARlsira e SPTmEy
terilete terilet mértéke magassaga
04/19 szanto (Sz 4) 1441,0570 om? 0% ~100 % -
04/20 szanto (Sz 4) 2133,4332 om? 0% ~100 % -
szanto (Sz 4),
04/22 " dv(ar 4 6075,3667 | 159,0512 m* 2,62% ~95% 35m
04/23 szanto (Sz 4) 1010,7335 om? 0% ~100 % -
04/26 szanto (Sz 4) 3389,2361 om? 0% ~100 % -
04/27 kert (K 4) 1390,6094 om? 0% ~100 % -
04/28 szanto (Sz 4) 2205,8574 om? 0% ~100 % -
04/29 szanto (Sz 4) | 2434,4947 om? 0% ~100 % -
04-30 szanto (Sz 4) 1383,1168 om? 0% ~100 % -
04/31 szanto (5z 4) 3663,1959 om? 0% ~100 % -
04/32 szanto (Sz 4) 870,4928 om? 0% ~100 % -
04/33 szanto (5z 4) 2599,4539 om? 0% ~100 % -
04/63 szanto (Sz 4) 1457,8386 om? 0% ~100 % -

Kovacs Beata ev.

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
kovacs.beata.urb@gmail.com, +36-30-670-7530

31



Pécel TRE mddositasa —33/2014. (X. 10.) 6nk. rendelettel szabalyozott eqgy teriletre

véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

szanto (Sz 4),
04/65 udvar, 3569,9096 | 333,6663 m* 9,35% ~85% 35m
gyep (Gy 2)
04167 szanto (Sz 4) 2622,7374 | 25,1215 m? 0,96 % ~95 % 2,5
04/72 szanto (Sz 4) 3784,6931 om? 0% ~100 % -
04173 legeld (L 4) 3788,3457 om? 0% ~100 % -
04174 legeld (L 4) 7658,7813 om? 0% ~100 % -
04175 szanto (Sz 4) 1523,7631 om? 0% ~100 % -
szanto (Sz 4),
04176 beépitetlen 1523,7631 | 21,2695 m? 1,41 % ~95 % -
terilet
(04/82) helyi kozut 96,8538 om? 0% ~100 % -
kdzforgalom
04/83 eldl elzart 923,5678 om? 0% ~100 % -
maganut
beépitetlen , 0 0
04/84 torillet 986,6532 om 0% ~100 %
beépitetlen 1722,751 om? 0% 100 % -
04/85 terilet 7227519
beépitetlen , 0 0
04/86 terilet 946,3315 om 0% ~100 %
beépitetlen 6 ] om? 0 % 100 % )
04/87 terilet 940,3473 0 0
beépitetlen , 0 0
04/88 torillet 785,4631 om 0% ~100 %

A korabbi médositas figyelembevételével a HESZ 69/A.§-a az alabbi (5) bekezdéssel egészil ki:

69/A.§ (5) A Kb-kert/2 jeli 6vezetben meglévé jogszerien fennallo épiilet, 6nallo rendeltetési

paraméterek betartasa mellett bovitheto.

A HESZ 2. melléklet 2.5-8s tablazatanak kiegészitése a Kb-kert/2 jel( dvezet telekalakitasi és épitési

11111

el6irdsaival:
A B C D E F G H |
b . , épitmények
telekalakitas épitmények elhelyezése T
. legkisebb legnagyobb beépitettség
1. | Ovezet kialakithato o (%) , legkisebb Ieg’na"gyobb
beépitési egyéb - - épilet-
. zoldfeltlet g
terilet | szélesség o terepszint terepszint (m) (%) ETEEEE
(m2) (m) felett alatt (m)
Kb-
12 kert/2 1000 Sz 3 3 65 4,5
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JELMAGYARAZAT

E madositassal érintett tertlet hatélya

szabadlyozasi vonal
szabalyozasi szélesség
épitési ovezet, ovezet hatar
épitési ovezet, ovezet jele
telepalési kiszolgald Ut tertlete

22 kV-os elekiromos tavvezeték

baratsag |. és Il kéolajvezeték

HiHTHIRTGIH

belterdlethatar

nagykdzépnyomasu foldgazvezetek

baratsag |. kbolajvezeték-optikai kabel

hatalyos szabalyozas altal nem
érintett teralet

— roldresziethatar

helyrajzi szam

épulet, épitmény (hdzszammal)
alrészlet jele és hatdra
mindségi osztaly és hatara
L]

szintvonal

Megrendela: Lépték:
PECEL VAROS ONKORMANYZATA M 1:2500
Tervezs: o
KOVACS BEATA ev. 2024.

Wiunka megnevezese:
Pécel Véros telepiilésrendezési eszkézeinek eseti
modositédsa - 33/2014. (X. 10.) 6nk. rendelettel
szabalyozott egy teriiletre

Razmegevarése:  LATALYOS SZABALYOZASI TERVLAP
RESZLETE (UJRADIGITALIZALT)

Felelds tervezo: Tervezé munkatarsa:
Kovécs Bedta Mészaros Déra
TT/1 10-0231 tervezd gyakomok
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JELMAGYARAZAT Wegrendel

PECEL VAROS ONKORMANYZATA M 1:2500
modositassal érintett terilet hatalya E beltertlethatar

szabalyozasi vonal E foldrészlethatar és helyrajzi szam %

ESZAK

szabalyozasi szélesség helyrajzi szam
épitési dvezet, Gvezet hatar épulet, épitmény (hazszammal) Tervezs: Kelt

KOVACS BEATA ev. 2024.
m épitési dvezet, dvezet jele alrészlet jele és hatara
Munka megnevezese:

]:] teleptilési kiszolgalo it terulete minGsegi osztaly és hatara Pécel Véros telepiilésrendezési eszkdzeinek eseti

médositasa - 33/2014. (X. 10.) 6nk. rendelettel

HiH

telek be nem épithetd része (kézterilet , o
:| céljara fenntartott teriilet) ‘:| szintvonal szabélyozott egy teriiletre

22 kV-os elektromos tavvezeték Ral Zoet P TS P e
E meneIatE MODOSITO SZABALYOZASI TERVLAP
:I nagykozépnyomasd foldgazvezeték RESZLETE

Felels tervezd: Tervezé munkatarsa:
- . . . Kovécs Beata Mészaros Dara

El baratsag |. és Il kéolajvezeték SRR Var ik gjabiriott

baratsag |. kdolajvezeték-optikai kabel R = — =
KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL!
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3 TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK BEMUTATASA

Pécel Varos telepilésrendezési eszkdzeinek eseti modositasa kapcsan figyelembe kell venni a
magasabb szint{ teriletrendezési jogszabalyokat, igy vizsgalni szikséges az orszagos, agglomeracios
és a megyei terlletrendezési terveket, ezek:

— A Magyarorszag és kiemelt térségeinek terilletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovadbbiakban: Trtv.), melynek masodik része foglalja magaba az Orszagos
Teriletrendezési Tervet (OTrT) és a torvény harmadik része foglalja magaba a Budapesti
Agglomeracio TerUletrendezési Tervet (BATrT).

— Pest Megye Onkormanyzatanak KézgyUlése 10/2020. (VI. 30.) dnkormanyzati rendelettel
(PMTrT) fogadta el Pest megye teriletrendezési tervét, melynek egyedileg meghatarozott
Ovezeteia Budapesti Agglomeracio teriletrendezésitervének hatalya ala tartozo telepilésekre
is vonatkozik, igy Pécelre is.

3.1. ATERULETRENDEZESI TERVEK VIZSGALATA A RENDEZESSEL ERINTETT TERULETEK TEKINTETEBEN

Orszagos terlletfelhasznalasi kategoriak Temediteriletrelnasznslast kategorids

. ) Bl crosgmdilkodssi térség
- Erddgazdalkodasi térség

Mezégazdasagi térség

Mezbgazdasaqi térség
Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség

Kézlekedési halozatok és egyedi épitmények

—_— Gyorsforgalmi Gt (meglévd)

— FS0L (Megléve)

Egyéb orszagos térzshalozati vasiti palya (meglévd)

——  Mellekat (meglévé)

—ereee Orszagos kerékparatvonal Egyéh orszagos torzshalzati vasiti palya (meglévs)
p— 400 kV-os dtviteli haldzati tavvezeték (meglévs) eeeeee  Orszigos kerékparatvonal

——a— 220 kV-os atviteli halozati tavvezetek (meglévd) —— 400 kV-os dtviteli halszati tévvezeték (meglévé)
— Foldgazszallito vezeték (meglévd) 220 kV-os tviteli halozati tavvezeték (meglévé)
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—_— Kéolajszallitd vezeték (meglévd)
Féldazszallits vezeték (mealévé)
Termékvezeték (meglevé Féldgazeloszté vezeték (megléve)

Kéolajszallits vezeték (megléve)

Termékvezeték (meglévd)

Trtv. 2. melléklete: OTrT Szerkezeti Tervlap kivonata Trtv. 7. melléklete: BATIT Szerkezeti Tervlap kivonata

A rendezéssel érintett terilet az OTrT és a BATIT szerkezeti tervlapja szerint telepilési és

mezogazdasagi térség teriletfelhasznalasi kategoria teriletén belil helyezkedik el. A térségi
mUszaki infrastruktUra-haldzat elemei kozil meglévs elemek haladnak at a tervezési terileten:
baratsagl. és II. kolajvezeték és bardtsag |. kéolajvezeték — optikai kabel.

A modositassal érintett terllet az orszagos dvezetek érintettsége tekintetében:

- Okologiai halozat magteriiletének Gvezete

Okologiai halozat dkoldgiai folyosojanak dvezete

\ Okolagiai halézat pufferteriiletének dvezete

1. Okoldgiai halézat magteriletének, 6koldgiai
folyosojanak, pufferteriletének dvezete

(Trtv. 25-27.§)

A rendezéssel érintett teruletet nem érinti.

ESZAK
M 1:60.000

3. Erd6k 6vezete
(Trtv. 29-30.9)

A rendezéssel érintett terUletet nem érinti.

ESZAK
M ].ED.\DD

5. Honvédelmi és katonai célu terilet Gvezete
altal érintett telepUlések

(Trtv. 32.6)

/\

ESZAK
M 1:60.000

A rendezéssel érintett teruletet érinti.
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2.Jo mindségl szantterlletek dvezete
(MvM rendelet 2. §)

gz}l( A rendezéssel érintett terUletet nem érinti.
™ 1:60.000

4. Tajképvédelmiterilet Ovezete
(MvM rendelet 4. §)

A rendezéssel érintett teruletet nem érinti.

M 1:60.000

5. Vizmin6ség-védelmi terilet Ovezete
(MvM rendelet 5. §)

Q A rendezéssel érintett teruletet nem érinti.

Az OTrT és az MvM rendelet altal meghatdrozott orszdgos Ovezetek mellett a BATrT Ovezeteit is
figyelembe kell venni. A BATrT kiemelt térségi dvezeteinek tervlapjai Pécel telepUlést nem érintik:

- 7. Asvéanyi nyersanyagvagyon dvezete (MvVM),
- 8.Rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete (MvM),

- 9. Foldtani veszélyforras terllet Ovezete altal érintett telepilések (MvM).

Pécel Varos a BATrT hatalya ala tartozo telepilés, ezért csupan a PMTrT egyedileg meghatarozott
ovezeteit szikséges figyelembe venni.

Pécel telepilést az alabbi egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek érintik:
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agytarcsa 1. Innovacids-technoldgiai fejlesztés tamogatott
célteriletének dvezete

(PMTYT. 8.§)

A rendezéssel érintett teruletet érinti.

3. Turisztikai  fejlesztések  tamogatott
célteriletének dvezete

(PMTrT. 20.§)

-

R

A rendezéssel érintett teruletet érinti.

Azokon a telepUléseken, melyek érintettek az innovacids-technoldgiai fejlesztés tamogatott
célteriletével, lehet8séget kapnak a beruhazdk, hogy az 6nkormanyzat altal tdmogatott fejlesztéseket
kedvezdébb beépitési szabalyok mellett valdsithassak meg, miutan az 6nkormanyzat kiemelt
innovacios-technoldgiai fejlesztési teriletté mindsitette a beruhazas helyszinét.

Turisztikai fejlesztések altal tdmogatott telepiléseken a turisztikai célu fejlesztések esetén a térségi
szempontokat figyelembe kell venni. Az ilyen tipusu fejlesztések koordinalt tervezés keretében,
valamint a folytonossagot biztositéd nyomvonalak megteremtésével valdsulhatnak csak meg.

Jelen mddositas meg nem valdsult fejlesztéssel érintett terilet jelenlegi hasznalatanak megfelel6
teriletfelhasznalas és Gvezeti modositasat jelenti, mely nem kapcsolodik sem az innovacids-

technoldgiai fejlesztésekhez, sem a turisztikai fejlesztésekhez, igy a PMTrT elGirasait nem
sziikséges figyelembe venni.

3.2. A TERULETRENDEZESI TERVEKNEK VALO MEGFELELOSEG IGAZOLASA

3.2.1. AZ ORSZAGOS ES TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAKKAL KAPCSOLATOS
KOVETELMENYEK TELJESULESE

A modositassal érintett terllet telepulési és mezbégazdasagi térségben helyezkedik el. A
telepUlésrendezési eszkdzok készitésénél az orszagos térségi teriletfelhasznalasi kategdriak teriletét
a térségi teriletfelhasznaldsi kategdriak részletesebb bontasban, pontosabb terileti lehatarolassal
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abrazoljdk, azonban a teriletfelhasznalasi kategdriak teriletén belll telepilési terletfelhasznalasi
egységek kijelolése soran az OTrT elbirdsait szikséges betartani:

»11. § A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletfelhasznaldsi kategdridak teriiletén beliil a
telepiilésrendezési tervben, a 9o. § (2) bekezdése figyelembevételével

a) az erdégazdalkodasi térségben ...;

b) a mezégazdasagi térség teriletének legalabb 75%-dt a mezégazdasagi teriilet 6vezetébe kell
Jjellhetd ki;

¢) a vizgazdalkoddsi ...;

d) a telepiilési térség teriiletén barmely épitési 6vezet, 6vezet kijeldlhetd;
e) a sajatos teriletfelhasznaldsu térség teriiletét ... .”

BATIT. Szerkezeti Tervlap és a kiemelt fejlesztési terilet
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Mezb6gazdasagqi térségnek valé megfeleldséq

A rendezési terilet tekintetében a mezégazdasagi térségen bellli altalanos mezdgazdasagi terilet
telepulési teriletfelhasznalasi egységek megtartasra kerilnek, ezen terileteken a teriletfelhasznalas
valtas nem javasolt.

A tervezett TSZT tovabbra is megfelel az eléirasoknak, mivel térségbe es6 mezégazdasagi
teriletek aranya nem valtozik!

Telepulési térségnek valo megfeleléséqg

TelepUlési térségen belll beépitésre szant és beépitésre nem szant telepilési teriletfelhasznalasi
egységek (lakoterilet, gazdasagi terllet) kerllnek atsorolasra tavlati fejlesztési teriletfelhasznalasi
egységekbe, melyek mellett megjelenitésre kerll a teriletek hasznalatanak és adottsagainak
megfeleld teriletfelhasznalds is. A rendezés soran a beépitésre szant telepilési teriletfelhasznalasi
egységek terileti mértéke nem valtozik. A rendezési terllet lakoteriletei a tavlati fejlesztési
teriletfelhasznaldsi egység mellett egy a kordbbi modositas soran bevezetésre kerilt kilonleges
beépitésre nem szant kiskertes terilet teriletfelhasznalasi egységbe és dvezetbe kerilnek atsorolasra.
A tervezett terUletfelhaszndlas valtdsok a fent idézett jogszaballyal nem ellentétesek, a
telepUlésrendezési eszkdzok elfogadasat kovetden az 6sszhang tovabbra is biztositott.

Atervezett TSZT tovabbra is megfelel az el6irasoknak, mivel a médositas soran uj beépitésre szant
terUlet nem keril kijelolésre, a beépitésre szant teriletek terileti mértéke valtozatlan marad!

3.2.2. AZ ORSZAGOS ES TERSEGI MUSZAKI INFRASTRUKTURA-HALOZATOK ES EGYEDI EPITMENYEKKEL
KAPCSOLATOS KOVETELMENYEK TELJESULESE

A fejlesztési terilet szélét meglévo és tervezett orszagos és térségi miszaki infrastruktura-halozat

érinti, mely tekintetében az alabbi el6irasokat kell figyelembe venni:
15.§(2) (2) A telepilésrendezési tervben

a) az orszdgos és térségi miszaki infrastruktura-hdldzatok és a mdszaki infrastruktira egyedi
épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve varmegyei teriletrendezési tervekben meghatdrozott
térbeli rend figyelembevételével kell meghatdrozni,

b) az orszdagos és térségi miszaki infrastruktura-halézatok nyomvonala a telepilésrendezési terv
egyeztetési eljardsaban részt vevd, az egyeztetés targyat képezd infrastruktura elem vonatkozdsaban
az adott egyeztetési szakteriiletet képviseld dllamigazgatdsi szerv hozzdjaruldsa, és az eqyéb érintett
szakteriiletet képvisel6 dllamigazgatdsi szerv egyetértése esetén térhet el a kiemelt térségi, illetve
varmegyei teriletrendezési tervek szerkezeti tervében megdallapitott nyomvonalvaltozattdl, azok
térbeli rendjétdl és a térbeli rend szempontjabol meghatdrozo telepilések felsoroldsatol.

(3) Az orszdgos és térségi miszaki infrastruktura-hdldzatok nyomvonaldnak meghatdrozdsdnal
biztositani kell a szomszédos varmegyeék és telepiilések hatdran a folyamatos kapcsolddds lehetdségeét.
(..)

41. § (2) Az orszdgos és a térségi miszaki infrastruktura-halézatok és a midszaki infrastruktura egyedi

épitményeinek kialakitdsat a 4/1-4/11. mellékletben, valamint a 9. mellékletben megjelélt telepilések
kézigazgatdsi teriletének érintésével és a 7. melléklet figyelembevételével kell meghatdrozni.”

A 2022-ben elfogadasra kerilt telepilésrendezési eszk6zok mind az orszdgos- és mind a térségi
mUszaki infrastruktura-haldzatok és egyedi épitmények helyét (a fenti jogszabalyoknak megfelel6en)
tartalmazzak, igy az 6sszhang - a modositast kovetben - tovabbra is biztositott.
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3.2.3. ORSZAGOS ES KIEMELT TERSEGI OVEZETEKKEL KAPCSOLATOS KOVETELMENYEK TELJESULESE

A modositassal érintett terlletet egy orszagos térségi 6vezet érinti, melyre vonatkozo kévetelmények
igazoldsa szikséges.

Honvédelmi és katonai célu terilet 6vezete

A honvédelmi és katonai célu terllet vezete altal érintett telepUlések tekintetében szikséges az
6sszhangot biztositani. Az 6vezetre vonatkozd el6irasokat a Trtv. tartalmazza, melyek a kévetkezdk:
»32. § (1) A honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezetét a telepiilésrendezési tervben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.
(2) Az 6vezet (1) bekezdés alapjan lehatdrolt teriiletét a telepilésrendezési tervben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden teriletfelhaszndldsi kategdriaban — beépitésre
szant vagy beépitésre nem szant kilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgalé
épitési dvezetbe vagy dvezetbe kell sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéteriilet 6vezetbe kell sorolni, ha az
adott terilet az erddk dvezete dltal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési 6vezet, 6vezet modositdsa csak a honvédelemért felel6s miniszter
hozzajarulasaval lehetséges.

A 2022-ben elfogadasra kerilt telepilésrendezési eszkozok a Pécelen talalhato honvédelmi teriletet
beépitésre nem szant kilonleges honvédelmi terilet teriletfelhasznalasba és 6vezetbe sorolta. A
telepUlésen honvédelmi terilet egy helyen kerilt lehatarolasra, mely kilterGleten, a belterilettdl
keletre talalhatd a 0135/11 hrsz-U ingatlanon.

A honvédelmi terilet a rendezéssel érintett terlletet nem érinti, igy az 6sszhang tovabbra is
biztositott.

Kovacs Beata ev.

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
kovacs.beata.urb@gmail.com, +36-30-670-7530
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Il. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

5. HATAROZATTERVEZET

Pécel Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiletének
...[2024 (.....) sz. hatarozata

Pécel Varos 192/2022. (VI. 30.) Kt. hatarozattal megallapitott TelepUlésszerkezeti tervének
modositasaral

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérél
520616 1997. évi LXXVIII. torvény g/B. §-ban foglaltak alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl
sz0l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kdrnyezet
alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, az aldbbi dontést hozza:

1. Pécel kozigazgatasi teriletére vonatkozoan elfogadja és jovahagyja Pécel telepilésszerkezeti
tervének modositasat:

a) jelen hatarozat 1. mellékletét, a Szerkezeti tervlap mddosito tervlapjat (TSZT),

b) jelen hatarozat 2. mellékletét, a szerkezeti terv leirds mddositasat.

2. Jelen hatdrozattal elfogadott, 1. pont szerinti telepilésszerkezeti terv mdédositassal
a) a telepUlés kozigazgatasi teriletére vetitett bioldgiai aktivitas érték nem valtozik, Uj beépitésre
szant terUlet kijelolése nem torténik;

b) a Budapesti Agglomeracios Terlletrendezési Terv térségi terUletfelhasznalasi kategdriait érinté
igénybevétel nem torténik, a modositas a teriletrendezési tervekkel tovabbra is 6sszhangban
marad;

c) a telepUlési térség terileti mértéke nem valtozik.

3. E hatarozat elfogadasat kovetden a telepilés kdzigazgatasi teriletén készil6 szabalyozasi terveket
a modositott Telepilésszerkezeti Tervvel 6sszhangban kell elkésziteni.

Jelen hatarozat a kozlését kovetd napon Iép hatalyba.

A Képvisel6-testilet felkéri a jegyzét, hogy jelen telepUlésszerkezeti terv modositasardl szolo
hatarozat kozlését az elfogadast kovetd legkésébb 10. napon tegye meg.

Felel6s: polgarmester
Hataridd: azonnal

Kovacs Beata ev.

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
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A ...[2024. (... ...) sz. hatarozat 1. melléklete

modositott TSZT tervlap részlete

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL
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‘ SR

KOVACS BEATA

TT/110-0231

Az oldal — a kdnnyebb értelmezhetdség kedvéért - a vonatkozé mddosité tervlap kivonatdt
tartalmazza, a médositdassal egybeszerkesztett terviap a jovahagydsra keril dsszedllitdsra

Kovacs Beata ev.
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A ...[2024. (... ...) sz. hatarozat 2. melléklete

Az 1.1.2.a. Lakoteriletek (L) cimU fejezet kiegészil az alabbi alponttal:

»Tavlati lakoterilet kijelolésre iranyuléd modositas:

- A 04/19-20, 04/22-23, 04/26-33, 04/63, 04/65, 04/67, 04/72-76, (04/82), 04/83, 04/85-88 hrsz-U
ingatlanok: Lke (kertvarosias lakdterilet) ~6,14 ha — Lke/T (tavlati kertvarosias lakdterilet) és
Kb-kert (kiskertes terilet) terUletfelhasznalasba kerdl.

Az 1.1.2.c. Gazdasagi teriletek (Gksz, Gip) cim{ fejezet kiegészil az alabbi alponttal:

»Tavlati kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet kijeldlésre iranyuld médositas:

- A02/211-218, 02/224-239, (02/245), 02/246-2672, (4126/2), 02/186-196, 02/219-223, (4117/4) €s
a (4126/1) hrsz-U ingatlanok egésze vagy egy része: Gksz (kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi
terilet) ~10,99 ha — Gksz/T (tavlati kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet) és Ma
(altalanos mez6gazdasagi terilet) teriletfelhasznalasba keril.”

A 2. Valtozasok (beavatkozasok) cimi fejezet kiegészil az alabbi 2.2-es alponttal:

— 350/2022. (XII. 15.) Kt. hatarozat: 2/1-4., 4/1.,
- 138/2023. (V. 31.) Kt. hatarozat: 1/1., 2/7., 4/2-3.
- of2024. (... ... ) Kt. hatarozat: 2/5-6.

AZ ONKORMANYZATI SZANDEKOK FIGYELEMBEVETELEVEL TERVEZETT TELEPULESSZERKEZETI TERVI

MODOSITASOK ADATAI
Ter{letfelhasznalas . érintett helyrajzi Terilet TSZT TerUletfelhasznalas modositas
et , sorszam ,
valtasanak tipusa szamok (ha) hatalyos tervezett
04/19-20, 04/22-
23, 04/26'331 . . . .
04/63, 04/65, Lke kertvarosias Lke/T ta\{!atl k'ertvar05|as
2/5. 6 6 6,1408 lakéterilet lakoterilet és Kb-kert
04/67, 04/72-76, kiskertes terilet
2. Beépitésre szant (04/82), 04/83,
terGleten beldli 04/85-88
terule’tfelh’asznalas 02/211-218,
valtozasok 02/224-239 Gksz/T tavlati
(02/245) ! Gksz kereskedelmi, kereskedelmi,
2/6. 6 456, 10,6083 szolgaltatd gazdasagi szolgalgatd gazdasagi
02/246-2672, terilet terilet és Ma altalanos
(4126/2), mez6gazdasagi terilet
(4126/2)

Kovacs Beata ev.

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
kovacs.beata.urb@gmail.com, +36-30-670-7530
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A 3.1. A Telepilés kozigazgatasi teriletének terileti mérlege cimi fejezet tablazataban a 3., 4. és
10. sor az alabbiak szerint médosul, tovabba a tablazat kiegészil a hianyzé 11. sorral:

2022. 6ta

2014. évi 2022. évi tortént

TERULETFELHASZNALAS TSZT TFH TSZT TFH TSZT TFH

(ha) (ha) valtozassal

(ha)
3. Kertvarosias lakoterilet (Lke) 153,99 164,79 134,73
4. Tavlati kertvarosias lakoterilet (Lke/T) 15,00
10. | Kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi terilet (Gksz) 100,47 106,14 90,37
11 Tavlati kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet 10.60
’ (Gksz/T) r

Kovacs Beata ev.

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
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6. RENDELETTERVEZET

Pécel Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiletének
..[2024. (....) kt. rendelete

.....

12 [2022. (VI. 30.) onkormanyzati rendelet mddositasarol

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képvisel&-testulete az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban,
a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében,
valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. §. (1)
bekezdésében foglalt feladatkdrében eljarva, a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, a 13. § (1) bekezdésében, valamint a telepUléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz6l6 419/2021.
(X1.8.) Korm. rendelet 68. § (1) bekezdés szerinti eljarasban a Tr. 11. szamu mellékletben megjeldlt
véleményezési jogkorben eljaro szervek és az érintett terileti és telepUlési onkormanyzatok, illetve a
partnerek véleményének kikérésével az alabbi rendeletet alkotja:

6
1.§ 4

Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé 12/2022. (VI. 30.) énkormanyzati rendelet (a
tovébbiakban: HESZ) 1. § (1) bekezdése helyébe az aldbbi bekezdés lép:

»(1) E rendelet hatalya Pécel Varos kozigazgatasi teriletére terjed ki.”

2.§

A HESZ 69/A.§-a az alabbi (5) bekezdéssel egészil ki:

#(5) A Kb-kert/2 jelG 6vezetben meglévd jogszerUen fennalld épilet, 6nalld rendeltetési egység
felujithato, karbantarthatd, tovabba épitési helyen belll az 6vezetre vonatkozd beépitési paraméterek
betartasa mellett bévithetd.”

3-§

AHESZ 1. mellékletét képez6 SZT-Bs jell Szabalyozasi tervlap szelvény e rendelet 1. mellékletét
képez6 SZT-Bs5 jel( Szabalyozasi tervlap szelvény szerint mddosul.

4. §

AHESZ 2. melléklet 2.5-6s tablazata e rendelet 2. mellékletét képez6 12. sorral egészil ki.

Kovacs Beata ev.

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
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5.§

Zaro rendelkezések
(2) A rendelet a kihirdetését kovet6 napon lép hatalyba.

(2) A rendelet elSirasait a hatalybalépését kdvetben inditott Ugyekben kell alkalmazni.

(3) A 33/2014. (X. 10.) 6nk. rendelet a modositassal érintett terilet tekintetében hatalyat veszti.

Pécel, 2024.

Polgarmester Jegyz6

A rendelet kihirdetve ......

47
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A ...[2024. (... ...) sz. rendelet 1. melléklete

modositott SZT-Bs jelG szabalyozasi tervlap részlete

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL

)
i /

, e
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o &) 7y

\J'i U/
KOVACS BEATA
TT/110-0231

Az oldal — a kénnyebb értelmezhetlség kedvéért — csak a vonatkozé mddosito tervlap kivonatdt
tartalmazza, a médositassal egybeszerkesztett tervlap a jovahagydsra keriil ésszeallitdsra.

Kovacs Beata ev.

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
kovacs.beata.urb@gmail.com, +36-30-670-7530
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A ...[2024. (... ... ) sz. rendelet 2. melléklete

Pécel Véros Helyi Epitési Szabalyzatanak 2. melléklet ,2.5. Beépitésre nem szant teriletek VI.
(kGlonleges Ovezetei)” tablazat 12. sora

A B | C D | E | F G H | I
telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
legkisebb legnagyobb beépitettség . legnagyobb
" . ; . e o . legkisebb A
ovezet kialakithaté beépitési (%) egyéb . - épiilet-
p PO P . : zoldfeliilet .
teriilet szélesség mod terepszint terepszint (m) (%) magassag
(m?) (m) felett alatt ? (m)
12 | Kb-kert/2 1000 Sz 3 3 65 4,5

Kovacs Beata ev.
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Il. MELLEKLETEK

KIVONAT

Készillt: Pécel Véros Onkormanyzatinak Képviseli-testilete 2022, szeptember 29-én megtartott rendes
nyilvanos Ulésének jegyzokinyvebil

Pécel Virns Onkorminyzatinak Képviselo-testiilete 8 igen, 0 seavazatial, 0 tartézkoddssal az
alibbi hatirozatol hozia; :

2552022, (TX. 29.) Kt. hatdrozat:

Pécel Vitos Onkorminyzatinak Képviseli-testilete (a tovibbiakban: Képviscld-testilet) a hatalyos

telepiilésrenderési eszkiizdk madositist srilkségesnek tartja és ezzel Ssszefiiggéshen az aldbbiak szerint

1} A Képviselo-testillet jelen dontésével szilkségesnek tartja és timogatja a hatilyos telepllésrendesési
eszkizik modositisit Pécel viiros helyi épitési szabalyzatdrdl spsls 332014, (X. 10.) Snkormdnyzati
rendelettel szabdlyozott terliletekre,

2) A Képviseld-testiilet jelen dintésével timogatja, hogy a hatilyos telepilésrendezési eszkiiztik mido-
sithsdnak cgyeatetése a telepiléstervek tartalmbrdl, clkészitésének ds elfopadisanak rendjéral, vala-
mint egyes telepillésrendezdsi sajitos jogintdemeényekrdl szaléd 4192021, (VIL 15.) Korm. rendelet
elapjin egyszerisitert eljirdsban winénjen.

3) A Képviseli-testillet jelen dontésével, a Pécel Véros tekiniciében hatilyban 16v5 telepilésrendeszési
eszkizok 1. pontban meghatirozott modesitisival és o 2. pontbon meghatérozott eljirds renddel kap-
csolatban az alabbiak szerinti dontést hozza:

a. Hoezbjirul az 1. ponthan meghatirozott telepiilésrendezcsi feladat megvaldsitisthoz és a ma-
guu:-;:-mnhhrhijngms;bé}yi kivetelményeknek vald megfeleliségel biztosits telepillésrendezési
tarla D,

b. AL pontalapjin Pécel Viros kizigazgatisi teriiletén kiemelt fojlesatési és egyben valtozism
kijelolt terfilené nyilvanitin o Pécel viros helyi épitési szabalyzatarol s2015 332014, (X, 10.)
fnkorminyzati rendelette] szabalyozott terllleteket, illetve az telkek jogszabalyoknak
megfeleld telepilésrenderéséher sritkséges telkek teriletét )

o A Képviseli-testillet jelen dintésének énelmében hozzdjaruldsir adje, az Onkarmanyzat és a
teleplilésrendezdsi esakilz tervezdje kizbie, mint felek kozon kétoldali teleplilésrendezési ter-

‘ vezési szerzidése meghkitéséhez (a tovibbiakban: tervezési szerzddés).

4} A Képviseld-testiilet jelen diintésével meghatalmazza a Polgirmesiert a fentiek szerint meghatirozom,
Pécel Viros tekintettben a telepilésrendesdsi eszkebaik modositisdval kaposolatban o seitkséges tele-
piilésrendesési eljirisok ¢s partnerségi egveztetéeek lefolytatisaval, a telepiilésiujleseiési és teleplilés-
rendezési feladatok elidtisaval, valamint az eljfrds teljes szakasza alart, Pécel Viros Onkormanyzat
képviseletével, a szitkscges dokumentumok, a telepiilésrendezési-kizigazgatasi szerzbids, és cgyéh

megillapodisok aliirdsdval.
Felelds: Horvith Tibar polgarmester
Hataridd: folyamatos
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7- Partnerségi rendelet

Pécel Véros Onkorményzat Polgarmesterének 3/2021 (I1.25.) nkormanyzati rendelete a
teleptilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel €s telepiiléskép-érvényesitéssel Osszefiiggd partnerségi
egyeztetés helyi szabalyairol
Hatalyos: 2022. 10. 29

A Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete — a katasztrofavédelemrél és a hozza kapcsolodo
egyes torvények modositasarol szo16 2011. évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdése szerinti — feladat-
és hataskorében eljard Pécel Varos Onkormanyzat Polgarmestere a veszélyhelyzetet kihirdetésérol és a
veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérol szold 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelet szerinti
veszélyhelyzetre tekintettel, a telepiiléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. torvény 12. § (4)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptdrvény 32. cikk (2) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. A rendelet hatalya

1. §' (1) Pécel Varos telepiilésfejlesztési koncepcidja, integralt telepiilésfejlesztési —stratégidja,
telepiilésrendezési eszkozei, telepiilési arculati kézikonyve és telepiilésképi rendelete készitésének vagy
modositasanak a telepiilésen, a tervezési teriileten és hataskornyezetében érintett partnerekkel torténd
egyeztetése az e rendeletben meghatarozott szabalyok szerint torténik.

(2) A rendelet nem alkalmazhato a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 419/2021. (VIL. 15.)
Korm. rendeletben foglalt egyeztetési szabalyok szerint lebonyolitott telepiilésrendezési eszkozok,
telepiiléstervek, telepiiléskép-védelmi dokumentumok, valamint ezek modositasanak egyeztetési
eljarasa soran.

2. A partnerségi egyeztetésben részt vevok kore

2. § A partnerségi egyeztetésben részt vehetnek

a)a Pécel Varos adott telepiilésrendezési eszkdze tervezésével érintett telepiilésrészén a varos
kozigazgatasi teriiletén ingatlannal rendelkezni jogosult természetes személyek, jogi személyek, jogi
személyiséggel nem rendelkezd szervezetek,

b) a Pécel Varos adott telepiilésrendezési eszkoze tervezésével érintett telepiilésrészén székhellyel vagy
telephellyel rendelkez6 gazdalkodd szervezetek,

c) a Pécel Varos teriiletén nyilvantartott, bejegyzett, székhellyel rendelkezo civil szervezetek,

d) valamennyi Pécel Varos teriiletén miikodo elismert egyhaz,

e) a kornyezet védelmének altalanos szabalyairol szold 1995. évi LIIL térvény 98. § (2) bekezdés a)
pontja alapjan a telepiilésrendezési eszk6z0k véleményezési eljarasaba bejelentkez6 szervezetek
(a tovabbiakban egyiittesen: partnerek).

3. A partnerségi egyeztetésben részt vevok tajékoztatasanak modja és eszkozei

3. § (1) A telepiilésfejlesztési vagy teleplilésrendezési dokumentum ¢€s az egyeztetési eljaras fajtajatol
fiiggéen a meghatarozott egyeztetési szakaszokban Pécel Varos Onkorményzat Polgarmestere (a
tovabbiakban: polgarmester) az értelmezéshez sziikséges részletezettséggel — sziikség esetén alatimasztd
munkarészeket is tartalmazo — véleményezési dokumentaciot biztosit betekintésre

a) Pécel Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: énkormanyzat) hivatalos honlapjan és

b) a Péceli Polgarmesteri Hivatalban (a tovabbiakban: polgarmesteri hivatal) ligyfélfogadasi idoben.

(2) A tajékoztatasi és véleményezési szakaszban a véleményezési dokumentacié nyilvanossa tételérdl a
polgarmester felhivast tesz kozzé

a) az onkormanyzat hivatalos honlapjan,

b) a polgarmesteri hivatal székhelyén (2119 Pécel, Kossuth tér 1.) 1év6 hirdetdtablan,
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¢) lehetdség szerint (az Gjsag megjelenésétol fiiggden) a helyi Gjsagban, és

d) a targyban megtartott lakossagi forumon.

(3) A partnerek a tajékoztatasi szakaszban, a kozzétételt6l szamitott 21 napon beliil a (4)
bekezdés szerinti modon jelezhetik részvételi szandékukat.

(4) A partnerek a véleményezési szakaszban a kozzétett telepiilésrendezési eszkozzel kapcesolatban a
meghirdetett eljarasi tipusnak megfeleld, a Korm. rendeletben meghatarozott minimalis hataridén beliil
fejthetik ki a dokumentécioval kapcsolatos, indokolassal alatamasztott véleményiiket, észrevételeiket,
jogszabalyon alapuld véleménynél a jogszabalyi hely megjeldlésével a (6) bekezdés szerinti modon.

(5) A lakossagi forum meghivojat annak idépontjat megelézéen legalabb 8 nappal a helyben szokasos
modon kozzé kell tenni.

(6) A kozzététellel kapcsolatban a meghirdetett hataridén beliil a partnerek véleményt adhatnak,
amelyet postai Gton a polgarmesteri hivatalnak cimezve, vagy elektronikus formaban a kozzétételben
megadott elektronikus levelezési cimre juttathatnak el.

(7) Amennyiben a partner a 3. § (1) bekezdésében meghatarozott modon kozzétett véleményezési
dokumentacid alapjan részvételi szandékat nem jelzi, az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt és
kifogast nem emeld véleményezdnek kell tekinteni.

4. A partnerségi észrevételek, javaslatok, vélemények dokumentaliasanak, elfogadasanak vagy el
nem fogadasanak és nyilvantartasanak médja

4. § (1) A hirdetményben meghatarozott, az észrevételek benytjtasara nyitva alld, a lakossagi forumot
kovetd legalabb 8 napos hataridéig a partnerek javaslatokat, észrevételeket tehetnek, véleményt
nyilvanithatnak

a) irasban, postai Uiton a polgarmesteri hivatal székhelyének cimére torténd megkiildéssel,

b) elektronikus levélben a hirdetményben meghatarozott elektronikus levelezési cimre torténd
megkiildéssel,

c) a lakossagi forumon szoban, melyet 8 napon belill irasban is be kell nyujtani.

(2) Valamennyi beérkezett vélemény az adott, telepiilésfejlesztési koncepcié vagy integralt
telepiilésfejlesztési stratégia vagy telepiilésrendezési eszkoz vagy telepiilésképi arculati kézikonyv vagy
telepiilésképi rendelet késziilo vagy modositandd tervdokumentacidja ligyiratanak részét képezi, igy
azokat a f6¢épitész a tervezoknek tovabbitja.

(3) Azt a partnert, aki a véleményezési szakasz soran a kozétett hataridén belil véleményt nem
nyilvanitott, javaslatot nem tett, a hataridé leteltét kdvetden hozzajaruld partnernek kell tekinteni az
egyeztetés tovabbi szakaszaiban és elfogadasi szakaszban egyarant.

(4) A név nélkiil beérkezo6 lakossagi javaslatokat, észrevételeket, véleményeket nem kell a partnerségi
eljaras részeként kezelni. Amennyiben a természetes személy €l véleményezési jogaval — az informacios
onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol szolo 2011. évi CXII. torvényben foglalt vélelem
alapjan —, személyes adatainak (nevének, lakcimének, elektronikus levelezési cimének) kezeléséhez
sziikséges hozzajarulasat megadottnak kell tekinteni.

5. 8§ (1) A tervezési program partnerségi véleményezési szakaszanak lezarasakor jegyzokonyv késziil

a) a kozzétételi modrol

b) a hirdetmény kezdé és zaré datumarol,

c) a beérkezett vélemények Osszesitésérol.

(2) Az (1) bekezdés szerinti jegyzokonyv kozzététele a 3. § (2) bekezdés a) €sb) pontjaban foglalt
modokon torténik és részét képezi a (3) bekezdés szerinti képviseld-testiileti ismertetésnek.

(3) A vélemények elfogadasara, vagy el nem fogadasara, valamint mindezek indokoldsara a tervezo
vélaszokban tesz javaslatot, amelyeket Pécel Varos Onkorményzatinak Képviseld-testiiletével (a
tovabbiakban: Képviseld-testiilet) megismertet.

(4) A valaszokrol a Képviseld-testiilet a Korm. rendelet 39. § (2) bekezdésében meghatarozott moédon
hatarozati formaban dont.

(5) A véleményezési szakasz lezartaval a partnerek tovabbi vélemény alkotasra nem jogosultak.

5. Az elfogadott koncepcio, stratégia, kézikonyyv, telepiilésképi rendelet és telepiilésrendezési
eszkoz nyilvanossagat biztosité intézkedések
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6. § A Képviselo-testiilet altal elfogadott koncepciot, stratégiat, kézikdnyvet, telepiilésképi rendeletet
és telepiilésrendezési eszkozt vagy azok modositasat a polgarmester az 6nkormanyzat honlapjan a Korm.
rendelet szerint teszi kozzé.

6. Zaro rendelkezések

7. § E rendelet 2021. marcius 1. napjan 1ép hatalyba, rendelkezéseit a folyamatban 1év6 eljarasoknal is

alkalmazni kell.
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