PECEL VAROS ONKORMANYZAT POLGARMESTERE

POLGARMESTERI DONTEST ELOKESZITO ELOTERJESZTES

Targy: Javaslat egyes képviselo-testiileti, illetve polgarmesteri hatarozatok modositasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Magyarorszag Kormanya 2021. februar 8. napjatol veszélyhelyzetet hirdetett ki a 27/2021. (I. 29.) Korm.
rendeletével. A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodd egyes torvények modositasardl szolo 2011. évi
CXXVIII. torvény (a tovabbiakban: katasztrofavédelmi torvény) 46. § (4) bekezdése alapjan veszélyhelyzetben a
képviselo-testiilet feladat- €s hataskorét a polgarmester gyakorolja. Ennek keretében a polgarmester nem foglalhat
allast 6nkormanyzati intézmény atszervezésérdl, megsziintetésérol, ellatasi, szolgaltatasi korzeteirdl, ha a szolgaltatas
a telepiilést is érinti.

A katasztrofavédelmi torvény 46. § (4) bekezdése értelmében tehat veszélyhelyzetben a képviseld-testiilet feladat- és
hataskorét a polgarmester gyakorolja, az ott megjelolt kivétellel. Mindezek alapjan sem a képviseld-testiilet, sem a
bizottsagok nem iilésezhetnek, nem hozhatnak dontéseket.

A Pécel Varos Onkorményzatanak Képviseld-testiilete (a tovabbiakban: Képviselé-testiilet) feladat- és hatdskorében
meghozandé polgarmesteri dontéseim el6tt indokoltnak és fontosnak tartom a Képviseld-testiilet és az illetékes
bizottsagok tagjai véleményének kikérését, megismerését.

Jelen eldterjesztés keretében a kovetkezd képviselo-testiileti €s polgarmesteri hatarozatok moédositasara teszek
javaslatot, tekintettel arra, hogy ezek végrehajtasa nem valdsult meg:

a)  48/2020. (II. 13.) Kt. hatarozataban ugy dontott a Képviseld-testiilet, hogy tamogatja a Nemzeti Infrastruktira
Fejleszté Zrt. megbizasabdl eljaro Strabag Vasutépité Kft. kérelmét a Rakos-Hatvan vasutvonal feletti kozuti
hid-t6ltés miitargy megvaldsitasa érdekében a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeinek eseti modositasaban és
felhatalmazta a polgarmestert a haromoldalt tervezési szerz6dés megkotésére. Az aldirasra a hatarid6é 2020.
marcius 31. volt, erre azonban a felek kozotti eddig fel nem oldott véleménykiilonbségek miatt még nem keriilt
sor. Javaslom az alairasra a hataridé megvaltoztatasat 2021. junius 30. napjara.

b)  49/2020. (II. 13.) Kt. hatarozataban ugy dontott a Képviselo-testiilet, felkéri a polgarmestert, hogy a
48/2020. (II. 13.) Kt. hatarozatba foglalt tigyben készittesse el a telepiilésrendezési szerz6dést az Snkormanyzat
érdekeinek maximalis figyelembevétele mellett ligyvéd bevonasaval, majd felhatalmazta annak aldirdsara a
haromoldal telepiiléstervezési szerz6dés megkotésével egyidejlileg. Az alairasra a hataridé 2020. marcius 31.
volt, erre azonban a felek kozotti eddig fel nem oldott véleménykiilonbségek miatt még nem keriilt sor.
Javaslom az alairasra a hataridé megvaltoztatasat 2021. janius 30. napjara.

c) 114/2020. (IV. 30.) szamu hatarozatdban — Pécel Varos Onkorményzatinak Képviselo-testiilete feladat- és
hataskorében eljarva - tigy dontstt Pécel Varos Onkormanyzat Polgarmestere (a tovabbiakban: polgarmester),
hogy tdmogatja a Karmel Piinkosdi Gyiilekezet (tovabbiakban: fejlesztd) kérelmét a hatarozat mellékletét
képezo telepitési tanulmanyterv alapjan a Pécel belteriilet 1559, 1560, 1561, 1562, 1563 és a Pécel kiilteriilet
0377/15, 0377/20, 0377/22, 0377/124, 0377/125, 0377/126 helyrajzi szamu ingatlanok &vezeti 4tsorolasa
vonatkozasaban. A hataridé a telepiilésrendezési szerz6dés dontésre vald elokészitésére (eloterjesztés
elkészitésére) 2020. majus 14. volt, erre azonban a felek kozotti eddig fel nem oldott véleménykiilonbségek
miatt még nem keriilt sor. Javaslom az alairasra a hatarid6 megvaltoztatasat 2021. jinius 30. napjara.

d)  287/2020. (IX. 24.) Kt. hatarozataban a Képviselo-testiilet felkérte a polgarmestert, hogy kezdeményezzen
targyalasokat Budapest X VII. keriilet Rakosmente Onkorményzataval egy elvi nyilatkozat 1étrehozasara arrdl,
hogy a két dnkormanyzat kolcsondsen tamogatja egy 1, kozvetlen kozuati kapcesolat 1étrehozasat a péceli
Rékoczi utca és a rakosmenti Tarcsai Ut kozott, valamint kozosen megvalodsithatosagi tanulmanyt készittetnek
ennek jogi, miiszaki és kdltségszemponti vizsgalatara. Ez az elézetes, polgarmesterek kozotti egyeztetésen tul
nem tortént meg, mert bar a feladat fontos problémét jelez, de az Onkorményzat kedvezdtlen gazdasagi
helyzete mellett a tanulmanyterv koltségei most nem vallalhatok. Javaslom a XVII. keriileti dnkormanyzat



irasos megkeresésének elokészitésére a 2021. december 31-i, a targybani képviselé-testiileti eldterjesztés
elkészitésére a 2022. december 31-i hataridét megjelslni.

e)  342/2020. (X. 29.) Kt. hatarozatiban Gigy dontdtt a Képviseld-testiilet, hogy palyazatot ir ki Pécel Véros
kézvilagitasa elozetes vilagitastervezéssel és méretezéssel egyiittes korszeriisitésére, a palyazat kiirasaval
kapcsolatos képviselo-testiileti eldterjesztés elékészitésére a 2021. januar 15-i hataridét meghatarozva.
Jelenleg a tervez§ kivélasztasa zajlik, csak a kész terv birtokdban késziilhet el a palyazati kifras és az
elSterjesztés. Javaslom az eléterjesztés benyujtaséra a hatéridé megvaltoztatasat 2021. jinius 15. napjara.

A fentiek alapjan a kovetkezo hatérozati javaslatok elfogadésat tartom indokoltnak, melyhez kérem a Képviselo-
testiilet és a bizottsagok tagjainak véleményét.

L
Hatarozati javaslat:

A Pécel Varos Onkormanyzatanak Keépvisel6-testiilete — a katasztréfavédelemrdl és a hozzd kapcsolddé egyes
torvények modositasarél szol6 2011. évi CXXVIIL. térvény 46. § (4) bekezdése szerinti — feladat- és hataskorében
eljaro Pécel Varos Onkormanyzat Polgarmestere (a tovabbiakban: Polgéarmester) a veszélyhelyzet kihirdetésérd] és
a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérsl szolé 27/2021. (I. 29.) Korm. rendelet szerinti veszélyhelyzetre
tekintettel, (igy hataroz, hogy a Pécel Varos Onkorményzata telepiilésrendezési eszkdzeinek eseti médositasa targyt
48/2020. (II. 13.) Kt. hatarozatat (a tovabbiakban: Hatarozat) a kovetkezdk szerint mddositja:

A Hatérozat ,,Hatarid6:” részében a ,,2020. marcius 31.” szévegrész helyébe a ,,2021. jinius 30.” szoveg lép.
A Hatérozat modositassal nem érintett részei valtozatlan tartalommal hatédlyban maradnak.

Felel6s: Horvath Tibor polgarmester
Hatéridd: azonnal

II.
Hatarozati javaslat:

A Pécel Varos Onkorményzatanak Keépvisel6-testiilete — a katasztréfavédelemrdl és a hozza kapesolédd egyes
torvények modositasarol szolo 2011. évi CXXVIIL. torvény 46. § (4) bekezdése szerinti — feladat- és hataskérében
eljard Pécel Varos Onkorményzat Polgarmestere (a tovabbiakban: Polgarmester) a veszélyhelyzet kihirdetésérdl és
a vesz€lyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérél szol6 27/2021. (I. 29.) Korm. rendelet szerinti veszélyhelyzetre
tekintettel, igy hataroz, hogy a Pécel Varos Onkorményzata telepiilésrendezési eszkdzeinek eseti modositasaval
Osszefiiggd telepiiléstervezési szerz6dés kotése targytt 49/2020. (I1. 13.) Kt. hatarozatét (a tovabbiakban: Hatérozat)
a kovetkezok szerint mddositja:

A Hatarozat ,,Hatarid6:” részében a ,,2020. marcius 31.” szévegrész helyébe a ,,2021. Jjunius 30.” széveg Iép.

A Hatdrozat médositassal nem érintett részei valtozatlan tartalommal hatalyban maradnak.

Felel6s: Horvath Tibor polgarmester

Hatéridd: azonnal

I11.

Hatarozati javaslat:

A Pécel Véaros Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete — a katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolodd egyes

torvények modositasarol sz616 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése szerinti — feladat- és hataskorében
eljaré Pécel Varos Onkormanyzat Polgarmestere (a tovabbiakban: Polgarmester) a veszélyhelyzet kihirdetésérél és



a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésér6l szolo 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelet szerinti veszélyhelyzetre
tekintettel, igy hataroz, hogy a Pécel Véaros Onkormanyzatinak a Karmel Piinkosdi Gyiilekezettel kotendd
telepiilésrendezési szerzédés dontésre valo elSkészitése targya 114/2020. (IV. 30.) szami hatarozatat (a
tovabbiakban: Hatrozat) a kévetkezok szerint médositja:

A Hatérozat ,,Hatarid6:” részében a ,,2020. méjus 29.” szovegrész helyébe a ,,2021. jinius 30.” széveg 1ép.
A Hatarozat mddositassal nem érintett részei valtozatlan tartalommal hatalyban maradnak.

Felelds: Horvath Tibor polgarmester
Hatéridd: azonnal

Iv.
Hatarozati javaslat:

A Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete — a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes
térvények modositasardl szolo 2011. évi CXXVIIL. toérvény 46. § (4) bekezdése szerinti — feladat- és hataskorében
eljaro Pécel Varos Onkormanyzat Polgarmestere (a tovabbiakban: Polgarmester) a veszélyhelyzet kihirdetésérol és
a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérol szol6 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelet szerinti veszélyhelyzetre
tekintettel, igy hataroz, hogy a Budapest X VII. keriilet Rékosmente Onkorményzatéval kozosen készitendd, a péceli
Rakoczi utca és a rakosmenti Tarcsai it kozotti kozvetlen koziti kapesolat 1étrehozasara irdnyulé megvalésithatdsagi
tanulmany targyt 287/2020. (IX. 24.) Kt. hatarozatat (a tovabbiakban: Hatarozat) a kovetkezok szerint médositja:

A Hatarozat ,,Hatérid6:” részében a ,,2021. januar 31.” szovegrész helyébe a ,,2022. december 31.” szdveg Iép.
A Hatarozat modositassal nem érintett részei valtozatlan tartalommal hatdlyban maradnak.

Felelds: Horvath Tibor polgarmester
Hatérid6: azonnal

V.
Hatarozati javaslat:

A Pécel Véaros Onkorményzatdnak Képvisel6-testiilete — a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodd egyes
torvények modositasardl sz6l6 2011. évi CXXVIIL. térvény 46. § (4) bekezdése szerinti — feladat- és hataskérében
eljar6 Pécel Varos Onkormanyzat Polgarmestere (a tovabbiakban: Polgarmester) a veszélyhelyzet kihirdetésérol és
a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérol szolé 27/2021. (I. 29.) Korm. rendelet szerinti veszélyhelyzetre
tekintettel, ugy hatéroz, hogy a Pécel Varos kozvilagitdsa elézetes vilagitéstervezéssel és méretezéssel egyiittes
korszeriisitése palyazat targya 342/2020. (X. 29.) Kt. hatarozatét (a tovabbiakban: Hatarozat) a kovetkezdk szerint
modositja:

A Hatarozat ,,Hatarid6:” részében a ,,2021. januar 31.” szvegrész helyébe a ,,2021. junius 30.” sz6veg Iép.
A Hatarozat médositassal nem érintett részei valtozatlan tartalommal hatdlyban maradnak.

Felelds: Horvath Tibor polgarmester
Hatarid6: azonnal
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Horvath Tibor
polgarmester



Az eldterjesztés mellékletei:

1. 48/2020. (I1. 13.) Kt. hatarozat
2. 49/2020. (II. 13.) Kt. hatarozat
3. a polgarmester 114/2020. (IV. 30.) szamu hatarozata és melléklete
4. 287/2020. (IX. 24.) Kt. hatarozat
5. 342/2020. (X. 29.) Kt. hatarozat :
Az elbterjesztést készitette: Bene Attila
miiszaki €s beruhazasi irodavezet6
. A \
Az eléterjesztésben foglaltakkal szemben MXDN\UB
térvényességi szempontbol kifogast nem emelek. Olah Janos

/ jegyz6
)
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KIVONAT

Késziilt: Pécel Varos Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete 2020. februar 13-4n megtartott rendkiviili
nyilvanos iilésének jegyz6konyvébol

Pécel Varos Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete 8 igen, 0 nem szavazattal, 0 tartézkodassal az
alabbi hatarozatot hozta:

48/2020. (11. 13.) Kt. hatirozat:

Pécel Véros Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete gy hatiroz, hogy timogatja a Nemzeti Infrastruktira
Fejleszt6 Zrt. megbizasabdl eljaro Strabag Vasutépité Kft. kérelmét a Rakos-Hatvan vasittvonal feletti kozhti
hid-t6ltés miitargy megvaldsitasa érdekében hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeinek eseti modositasat a
hatarozat mellékletét képez0 tervrajznak megfelelGen.

Pécel Véros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete uigy hataroz, hogy a Pécel kiilteriilet 0370/21, 0370/103-
108, 0370/116-119 helyrajzi szamu ingatlanokat kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

Pécel Véros Onkormanyzatinak Képviselo-testillete gy hatiroz, hogy hatalyos telepiilésrendezési
eszkozeinek modositasat a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkdzokr6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6ld
314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 42. §-a szerinti targyalasos eljaras keretében kivanja lefolytatni.

Pécel Varos Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete tigy hataroz, hogy az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgéalatardl sz6l6 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet szerint kornyezeti vizsgélat lefolytatasat a
telepiilésrendezési eszkdzok kismértékii modositasara vald tekintettel nem tartja indokoltnak.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasaval kapcsolatos Pestterv Kft.-vel kétendé haromoldala tervezési
szerz6dés finanszirozdja a Strabag Vasutépitd Kft. A Képviselé-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a
haromoldali tervezési szerz6dés megkotésére, valamint felkéri a polgarmestert a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 42. §-a szerinti
targyaldsos eljaras lefolytatasara.

Felel6s: Horvath Tibor polgarmester
Hataridé: 2020. marcius 31.
k.m.f.
P.H.
Horvath Tibor Olah Janos

polgarmester jegyzo
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KIVONAT

Késziilt: Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete 2020. februar 13-4n megtartott rendkiviili
nyilvénos iilésének jegyz6konyvébol

Pécel Viros Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete 8 igen, 0 nem szavazattal, 0 tartézkodassal az
alabbi hatarozatot hozta:

49/2020. (I1. 13.) Kt. hatarozat:

Pécel Varos Onkorméanyzatédnak Képvisel6-testiilete igy hataroz, hogy telepiilésrendezési szerzédést kivan
kotni a Strabag Vasutépité Kft.-vel a Rékos-Hatvan vasutszakasz feltjitasaval Osszefiiggésben a
telepiilésrendezési eszkoz6k modositasara vonatkozoan az alabbi feltételekkel:

1. Az Onkormanyzat vallalja, hogy a modositja telepiilésrendezési eszkozeit a médositott kiilén szintii vastti
keresztezés megvalosithatosaga érdekében.

2. A Strabag Vasutépité Kft. vallalja:

- a Pesti uti korforgalom koérnyékére tervezett buszmegallok attervezését és annak kivitelezését,

- komplett, komplex rézsiikaszalé gép téritésmentes onkormdanyzati tulajdonba adasat,

- Damjanich utcai gyalogos atvezetés szilard burkolattal torténd kivitelezését,

- a telepiilésrendezési eszkozok modositasanak koltségviselését,

- a kivitelezés sordn - rendszeresen thlterhelt gépekkel - igénybe vett &nkormanyzati utakat, a munkék
tényleges befejezéséig, de legkés6bb azon munkélatok befejezését kovetd 30 - 60 napon beliil kell
megvaldsitani, olyan médon és miiszaki tartalommal, amellyel az érintett itszakaszok szabvanyok szerinti
mindségben valé folyamatos kézlekedésre alkalmas allapotba keriilnek,

- a telepiilésrendezési szerzodésben vallalt kotelezettségek teljes korii finanszirozasat.

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy készittesse el a telepiilésrendezési szerzOdést az
onkorményzat érdekeinek maximdlis figyelembevétele mellett iigyvéd bevondsival, majd felhatalmazza
annak alairdsara a haromoldalu telepiiléstervezési szerz6dés megkotésével egyidejiileg.

Felel6s: Horvéth Tibor polgarmester
Hatarido: 2020. marcius 31.
k.m.f.
P.H.
Horvath Tibor Olah Janos

polgarmester jegyzo
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POLGARMESTERI DONTES

114/2020. (IV. 30.) szamu hatirozat:

A Pécel Véros Onkorményzatanak Képvisel§-testiilete — a katasztréfavédelemré] és a hozza kapcsolddo
egyes torvények modositasardl sz616 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése szerinti — feladat- és
hatdskérében eljard Pécel Véaros Onkormanyzat Polgirmestere (a tovéabbiakban: polgérmester) a
vesz€lyhelyzet kihirdetésérél szolo 40/2020. (IIL.11.) Korm. rendelet szerinti veszélyhelyzetre tekintettel
ugy hatdroz, hogy tdmogatja a Karmel Piinkdsdi Gyiilekezet (tovabbiakban: fejleszt) kérelmét a hatarozat
mellekletét képezd telepitési tanulményterv alapjan a Pécel belteriilet 1559, 1560, 1561, 1562, 1563 és a
Pecel Kkiilteriilet 0377/15, 0377/20, 0377/22, 0377/124, 0377/125, 0377/126 helyrajzi szam( ingatlanok
Ovezeti atsorolasa vonatkozasaban.

A polgéarmester igy hatdroz, hogy az {ij beépitésre szant teriiletet a telepiilési térség 2 %-os eltérésébol
biztositja, a biologiai aktivitasi érték szinten tartdsa fejleszté altal biztositott teriileten torténik erdéteriilet
kijelolésével, valamint ldsra, fejleszté ingatlandn keriil kijelolésre az agglomerdciés terv szerinti
kompenzacios zoldteriilet is és a 0377/20 helyrajzi szémt ingatlan szélesitéséhez sziikséges
helybiztositassal.

A polgarmester ugy hatdroz, hogy dontésérél értesiti a fejlesztét és dontésre elékésziti a fejlesztével
kétendd telepiilésrendezési szerzédés tervezetét.

Felel6s: Horvath Tibor polgdrmester
Hataridé: a telepitési tanulmanyterv elfogadasara azonnal
a fejlesztd értesitésére 2020. prilis 30.
a telepiilésrendezési szerz6dés dontésre vald el8készitésére 2020. majus 29.

Horvath Tibor Olah Janos
polgarmester jegyzo
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PECEL VAROS

Telepitési tanulmanyterv
a 1559, 1560, 1561, 1562, 1563, 0377/22.,0377/126.,0377/125,
0377/15., 0377/124., 0377/20 hrsz-0. teriileteire vonatkozéan
- El6terjesztési dokumentacio-

2020. marcius ho



Pecel Telepitési tanulmanyterv / Pinkosdi Eqyhaz tertilet

TERVEZOK NEVSORA

Teleptilésrendezés:

Makkai Krisztina

TT/ 01-4921

Zoldfellletek,
kérnyezetrendezés:

Mandi Jézsef

TT/T 01-5149
TK 01-5149
TR101-5149

Kozlekedés:

Rhorer Adam

kamarai szdm:01-3157
TKS

Kozmdellatas:

Hanczér Eméke
Biro Attila
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Tervlap szerkesztés,

Makkai Krisztina

TT/ 01-4921

grafika:

TARTALOMIJEGYZEK

SZOVEGES MUNKARESZEK:
TARTALOMIEGYZE Kuutsiensreaseeserensesassanssenssssscransssssssnnssessssessssnsssesssssssenssennsnsennnnos

AU hHh WN R

11.

2
TELEPITES] TANULMANYTERV teseteveeeseesesessessseseseesessnnmeessesseeserereesssessssssssesessssesserssessesess 3
3
3

BEVEZETES suesnnusnencsssnasnnssnnnsnnnsanannanes
A TERVEZES! FELADAT ES A TERVEZES CELJA vavnsvssnsnesansasansanasnens
A TERULET ROVID BEMUTATASA aususurssasasnscsrssasesrasasassasansssasanassssnsassnsosesssvaressasarasessarnsens 5
TELEPULESRENDEZESI ADOTTSAGOK ES IGENYEK sussveseueurasnssnsnsessasnsnssssasnssnsacnssssesesnsenrarsssasens 7
BEEPITESI VAZLATTERV tansassssansunsssesssnassnsassasnnssssnenassansnssasnssassassnssnsassasensassnsonnearesses 10
VIZSGALAT ES A JAVASOLT VALTOZAS VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEI KOZLEKEDES, KOZMUFEILESZTES

KORNYEZETVEDELMI ADOTTSAGOK, A JAVASOLT BEEPITES VALTOZAS VARHATO KORNYEZETI HATASAI, ROVID
OSSZEFOGLALO vausasnnrassssnunsssssnstnsestasssssssassnsansnssassassnsensassnsnssnssnnsessesesressnsasensssseass 17
OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI, ROVID GSSZEFOGLALG seressesvanssanarassss 19
A TERULETRENDEZES| TERVI KORLATOK ES LEHETGSEGEK A MAGASABBREND( JOGSZABALYOK ALAPJAN suenr. 19
SZABALYOZASI KONCEPCIO — JAVASLAT A SZABALYOZAS MODOSITASARA (TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
MODOSITASA) tereennmsransausnannsssassessssensenntensrasmnsssnssnnsanssssssnresssnsssnsrnssnssenssassessonsennse 24

A MODOSITAS SORAN ELERENDG CELOK OSSZEFOGLALASA, A SZABALYOZAS E CELBOL MGDOSITANDG ELEMEINEK

OSSZEFOGLALASA -uvuvstasnsnssasssssanssnssssesnsssinrsnasrassassssassssssssnsasessssessnsassrasnsreraroscsensans 26

TULAIDONI LAPOK wruerunussassncnssunnsonsssasasasnsssrnsssnnsssnissnnsnessssnsusnassnnsarnssassnnsnssnssrnnnsenns 28

2020. marcius



Pece! Telepitesi tanulmanyterv / Piinkdsdi Egvhaz terdlet

1. Bevezetés

A tanulmdnyterv targyat a Pécel varos 1559, 1560, 1561, 1562, 1563, 0377/22.,0377/126.,0377/125,
0377/15., 0377/124., 0377/20 hrsz-G. telepiiléskézpont vegyes fejlesztésére vonatkozo
telepiilésrendezési szerzédés és lehetséges épitészeti beruhazas kapcsén teleplilésrendezési eszkoz
modositdsat is megalapozo telepitési tanulmanyterv képezi. E munka, a Kirmel Piinkésdi Gyiilekezet
mint a teriilet tulajdonosai megbizasabél, a 2020. februdr 06-an k&tdtt tervezési szerzgdés alapjan
késziilt.

2. A tervezési feladat és a tervezés célja

A jelenlegi mezGgazdaségi 6évezeti (0377/22., 0377/126., 0377/125, 0377/15., 0377/124., 0377/20
hrsz. ,,7048 m2”) és telepiiléskézpont vegyes (1559, 1560, 1561, 1562, 1563 hrsz. ,4090 m2”) évezeti
besoroldsti teriileten a vegyes funkciok (kérnyezetre jelentss hatdst nem gyakorldé kozosségi,
intézményi és szolgéltatd céld épiiletek) melyek a teriilet telepiilésen belili elhelyezkedése
alkalmassd tesznek. Vagyis a Karmel Piinkésdi Gyiilekezet kézésségi és szolgéltaté funkcidk
lehet&ségeinek kialakitdsa, fejlesztése a cél.

A gyiilekezet terve, hogy a fejlesztési teriileten egy épiilettémegben kivan megvaldsitani egy 500-600
f6t befogado kozosségi teret, mely egyéb 6sszejovetelekre, rendezvényekre és hangversenyekre is
alkalmasak. Tovabba az épiileten beliil egy 2-3 csoportos évoda és jatséhaz, valamint vendéglatas-
szolgaltatd funkcid is megjelenik.

Mindezen funkcidkat kiszolgalé parkoldteriilet és jatszotér is a tervek kozott szerepel. Ezen funkcidk
és épitmények megval6sitdsa telekegyesitéssel egyetlen telken tervezett.

Ezen beliil vizsgdlandé:

- vizsgdlandd a kézmiielldtas rendszere és kapacitdsa, az optimalis megoldés kidolgozasa a

jelenlegi adottsdgokat figyelembe véve
- - vizsgdlandé a kézlekedési kapesolatok rendszere a fejlesztendS funkciok csetén.

- vizsgaland6k a telepiilésrendezési és kdrnyezeti adottsagok és igények
A tervezeési feladat a tanulménytervben bemutatni a hatélyos jogszabalyi kérnyezetre és szabdlyozési
lehetSségekre is tekintettel - a fejleszt8 és az 6nkorményzat &ltal elfogadott szempontok alapjan - a
teriilet tovébbi fejlesztési lehetSségeit, és ez alapjén, a teriileten varhaté fejlesztések nagysagrendi
terhelési jellemzéit és varhaté f6bb infrastrukturélis igényeit.

Megallapithaté, hogy a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k a 1559, 1560, 1561, 1562, 1563
hrsz. Vt-O/2 6vezeti besoroldsy teriileten ma is biztositjak a fejlesztési elképzeléseket, funkcidkat, de
a teriileti kiterjedésiik és az épitési paraméterek médositasra szorulnak.

A 1559, 1560, 1561, 1562, 1563, 0377/22., 0377/126., 0377/125, 0377/15., 0377/124., 0377/20 hrsz.
telkek egyesitésével a tervezett funkciék megfeleld fejlesztési pozicidba hozhatja a teriiletet.
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Pzcel Telepitesi tanulmanytery / Pinkosdi Egyhaz teriilet

A tanulményterv célja, hogy arra alapozva a fejlesztd és az onkormanyzat megkéthesse a
telepiilésrendezési szerzGdést, és ezzel lehet8séget biztositson a teriilet fejlesztésére. Ezt kévetSen
az 6nkormanyzat és a fejleszt§ altal is elfogadott elemek beillesztheték a teriiletre vonatkozd
telepiilésszerkezeti tervi és szabdlyozdsi terv mdédositdsdba a 1559, 1560, 1561, 1562, 1563,
0377/22.,0377/126.,0377/125, 0377/15., 0377/124.,0377/20 hrsz. teriiletre vonatkozéan.

A vizsgdlt teriilet teriileti kiterjedése. 1 abra

NE
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Peceal Telepitési tanulmanytery / Pinkosdi Egvhaz

3. A teriilet révid bemutatdasa

A tervezési terlilet a péceli Pesti Ut északi oldalan jelenlegi dltaldnos mezdgazdasdgi és

telepliléskézpont vegyes teriiletfelhasznéldsi és 6vezeti besorolast teriileten talalhatd.

Teriileti érintettség vonatkozasaban a 1559, 1560, 1561, 1562, 1563, 0377/22., 0377/126., 0377/125,
0377/15.,0377/124., 0377/20 hrsz. teriiletre terjed ki.
A telepiilésrendezési eszkdzok jelenlegi teriiletfelhasznélasi és dvezeti besorolésa:

HRSZ. Teriilet Hatdlyos TSZT és SZT besorolas foldhivatali nyilvantartas Megjegyzés
(terliletfelhaszndldsi és bvezeti
besorolasa)
1559 959 m? terliletfelhaszndldsi és o6vezeti | kivett lakéhaz, udvar
besoroldsa telepliléskozpont | tulajdoni hanyad: 1/1
vegyes terulet (Vt) Kérmel Piink6sdi Gyiilekezet
1560 477 m? teriiletfelhaszndlasi és 6vezeti | kivett lakéhaz, udvar végrehajtasi  jog
besorolasa telepiiléskdzpont | tulajdoni hanyad: 1/2 bejegyzés
vegyes teriilet (Vt) Vizvary Attila, 1/2
Kérmel Piinkésdi Gylilekezet
1561 878 m2 teriiletfelhasznalasi és ©vezeti | kivett lakéhdz, udvar haszonélvezeti
besorolasa telepiiléskdzpont | tulajdoni hanyad: 1/1 jog bejegyzés
vegyes terilet (Vt) Kdrmel Puink6sdi Gylilekezet
1562 948 m2 teriiletfelhasznaldsi és 6vezeti | kivett Gizlet, méhely, udvar
besorolésa teleplléskdzpont | tulajdoni hanyad: 1/1
vegyes terilet (Vt) Karmel Piinkodsdi Gylilekezet
1563 750 m2 teriiletfelhasznalasi és ®vezeti | kivett lakéhaz, udvar Vezetékjog: 1 m?
besoroldsa telepliléskozpont | tulajdoni hanyad: 1/1 nagysagu
vegyes terilet (Vt) Karmel Piinkdsdi Gyiilekezet | teriiletre
0377/15 | 1401 m2 | teriletfelhaszndldsi és ovezeti | szantd 3
basoroldsa altalanos | tulajdoni hdnyad: 1/1
mezbgazdasagi teriilet (Ma) Karmel Punkdosdi Gylilekezet
0377/22 | 2253 m2 | teriletfelhasznéldsi és ovezeti | szant6 3
besorolésa altalanos | tulajdoni hdnyad: 1/1
mezbgazdasagi teriilet (M3) Kérmel Pinkosdi Gyiilekezet
0377/20 | ~1280 terlletfelhaszndlasi és dvezeti | .rét6 .
m2 besoroldsa altalanos | tulajdoni hanyad: .......
mezdgazdasagi teriilet (M3) Schmidt Gabor
0377/124 | 465 m2 teriiletfelhaszndldsi és ovezeti | szént6 3
besorolésa altalénos | tulajdoni hanyad: 1/1
mezdgazdasagi terlilet (M) Karmel Piinkosdi Gytilekezet
0377/125 | 1376 m2 | teriiletfelhaszndldsi és ©vezeti | szant6 3
besoroldsa dltaldnos | tulajdoni hanyad: 1/1
mezbgazdasagi teriilet (M3a) Karmel Piink6sdi Gytilekezet
0377/126 | 967 m2 teriiletfelhaszndldsi és Ovezeti | szédnté 3
besoroldsa altalénos | tulajdoni hanyad: 1/1
mezdégazdasagi teriilet (Ma) Karmel Pinkosdi Gyiilekezet

Jelenleg minden fent nevesitett ingatlan a Kérmel Piinkdsdi Gyiilekezet tulajdondban van.
Nevesitett szant6 3 miivelési dgba tartozo teriiletek legel 4 miivelési dgba keriiltek és miivelésbél

val6 kivonasukat (végleges mas célii hasznositds) kezdeményezi a Karmel Piinkdsdi Gyiilekezet !
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Pecel Telepitesi tanulmanytery / Piinkosdi Egvhaz teriilet

A teriilet elhelyezkedését, beépitettségét, kornyezetét az aldbbi ortofoto mutatja be (2. dbra):

A vizsgdlt teriiletek 0377/22., 0377/126., 0377/125, 0377/15., 0377/124., 0377/20 hrsz. -i jelenleg
beépitetlen legeld teriilet illetve, kialakitott teniszpélydk 6sszesen 7048 m2-en, és a telepiiléskdzpont
vegyesteriiletbe tartozé (1559, 1560, 1561, 1562, 1563 hrsz-U teriileten, mintegy 4090 m2-en
beépitett vegyes funkcidju (lakohdzak, iizlet, mithely) épiiletek taldlhaték.

Telekteriiletek 6sszesen: ~11138 m2

A Pesti (it és a Rékos patak kozétt 1évé teriilet fejlesztésénél figyelembe veend8, mind a Pesti Gti
forgalom, mind a Rékos patakon végig hizédé 6kolégiai folyosé teriilete, mely természetvédelmi
szempontbdl befolyasolja a teriiletfejlesztést.

Adottsagait tekintve a vegyes fejlesztési szandék (elhelyezkedés, infrastuktira, taji adottsdgok)
alkalmasnak mondhatd, azonban infrastruktira fejlesztés (kézlekedés, kdzmii) szempontjabdl
minimalis beavatkozast igényel.

A hatalyos telepiilésrendezési eszkézok a teriilet K és NY-i hatdrdban lév6 teriileteket Vit
telepiiléskdzpontivegyes és dltaldnos mez8gazdasdgi teriiletbe sorolta, vagyis a tervezett kozosségl
céld fejlesztés a telepiiléskozpont vegyes teriiletfelhasznélésba illeszthetd a 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet (OTEK) szabalyit figyelembe véve.

Habdr a teriilet elhelyezkedése optimalis, a telepiiléskézpont vegyes funkcidhoz kotott
tertiletfejlesztés a 0377/22., 0377/126., 0377/125, 0377/15., 0377/124., 0377/20 hrsz. -G teriiletre
torténd kiterjesztése, mezégazdasagi Gvezetén beliili megvaldsitdsa nem lehetséges.
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Pecel Telepitesi tanulmanyters /

Piinkosci Egyhaz teriilet

A teriilet helyszinrajza 3. dbra
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Telepiiiésrendezési adottsdgok és igények

A teriiletre vonatkozdan jelenleg a kbvetkez6 telepiilésrendezési tervek vannak hatélyban:

Pécel Varos teleptilésfejlesztési koncepcidja (2020)
320/2014. (X.9.) Kt. hatérozattal elfogadott Pécel Varos telepiilésszerkezeti terve, mely a

178/2017.(V1.08.), 259/2017.(1X.21.), 330/2017. (XI.14.), 211/2018.(V1.28.) Kt. hatarozatokkal
maddositott.

foglalva a 27/2015 (VIl22) és a 14/2017. (VI.08), 18/2017. (IX.28.),

25/2017.(X1.14.),16/2018.(V1.29.), 4/2019.(11.08.), 23/2019.(VII.21.), é a 5/2020 (1.18.)
médosité Gnkorményzati rendeletekkel.
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Pecel Telepitesi tanulmanyzery / Piinkésdi Egyhaz teriilet

Kivonat a hatdlyos telepiilésszerkezeti tervbél Kivonat a hatdlyos szabdlyozasi tervhd! (kiilteriilet)
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Az ingatlantulajdonos Kérmel Piinkésdi Gyiilekezet jelezte Pécel Varos Onkorményzata felé a
teriiletiik tertletfelhasznalasi és 6vezeti modositdsi szdndékukat.

A tervezesi folyamat célja, hogy a kézosségi fejlesztéshez megfelel§ teriiletfelhasznalasi és dvezeti
besoroldsba keriiljon a teriilet, tovébbd a tanulmanyterv rémutasson a fejlesztéshez sziikséges
tovabbi infrastruktira igényekre.

A hatalyos HESZ M4 és Vt-0/2 dvezeteire vonatkozé el&irdsai

srs

Mez6gazdasagi teriiletekre vonatkozé el&irdsok:

171. § A mezGgazdasagi teriileten - a 175. § kivételével - a névénytermesztés, az éllattartas,
allattenyésztés és a halaszat, tovabbé az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és térolas (a
tovabbiakban: mez6gazdasdgi hasznositas,) valamint kivételes esetben a turisztikai célt hasznosités
épitményei helyezhetdk el.

172. § Mezbgazdasagi bvezetbe tartoz6 telek csak turisztikai céllal nem hasznosithats, a
mez8gazdasagi 6vezetbe tartozé telken csak turisztikai funkcioju épiilet nem létesithetd.
173. § A mez6gazdasagi teriiletek dvezeteire vonatkozé sajatos épitési eléirasok:

a)az épiiletek foldszinti padlészintje az eredeti terephez képest 1,5 méternél nagyobb
meértékben nem emelhet§ ki,

b)a mezégazdasagi teriileten térténd épités sordn a teriileten taldlhaté humuszvagyon
védelmérdl (letermelés, depondlas és felhasznélas) a vonatkozé el&irasok szerint gondoskodni
kell,

c) 1 a mez6gazdasagi dvezetekben épithetd egy-egy épiilet brutté szintteriilete legfeljebb 200
m? lehet, kivéve, ha az ennél nagyobb szintteriileti épitmény létesitése a mezdgazdasagi
teriilethaszndlat, a mez6gazdasagi tevékenység miatt indokolhaté.

d)?

A 33/2014. (X. 10.) 6nkormanyzati rendelet 173. § c) pontja a 14/2018. (V. 31.) 6nkormanyzati rendelet 4. §-anak megfelelGen médositott
szdveg. Hatdlyos 2018. junius 1.

2020. marcius




Pecel Telepitési tanulmanytery / Pinkosdi Eqyhaz teriilet

e) A Rékos-patak menti teriiletek telkein, a patak partélétsl szémitott 10 méteren beliil épiilet
nem épithetd, a telken kételezGen zoldfeliilet alakitand ki,
174. § Mez6gazdasdgi teriileteken , birtoktest - birtokkdzpont” az OTEK vonatkozé elGirasai szerint
létesithetd a kovetkezéd elSirasok betartasaval:

a) a birtoktest Gsszteriiletére vonatkoztatott beépitettség csak a birtok egyik, legaldbb 10 000
m? nagysagu, birtokkézpontként kialakitott telkén vehetd igénybe,

b) a birtokkdzpont teriiletén torténd épitési tevékenység esetén biztositani kell e rendelet
elGirdsai szerinti kézmielldtdst, és a hulladékkezelést a kozegészségiigyi és
kérnyezetvédelmi elgirasoknak megfeleléen,

c) a birtokkézpont telkének beépitettsége legfeljebb 15 %,

d) * % az dvezet teriiletén elhelyezhetd lakdépiilet épiiletmagassaga legfeljebb 5,5 méter, mig a
mez6gazdasdgi céli épiilet épiiletmagassaga legfeljebb 7,5 méter lehet. Az 6vezetben
megadott legnagyobb épiiletmagassag értékét a mez8gazdasagi tevékenységhez sziikséges
tizemi épitmények ( silok) technoldgiai okokbd! legfeljebb kétszeresen haladhatjak meg,

e) az vezetben elsésorban a mezégazdasagi tevékenységet kiszolgald épitmények helyezhetsk
el. Ha a birtokkézpont tevékenysége véddtévolsdgot nem igényls tevékenység, akkor
lakoépiilet és az agrarturizmust kiszolgélo épitmények is létesithet6k. A kialakithaté
lakéépiiletben a tulajdonos szaméra legfeljebb egy lakas, ezen feliil legfeljebb tovébbi egy
szolgélati lakas Iétesithetd,

f) ha a birtokkézpont telkén a meglévd és tervezett létesitmények 6sszes alapteriilete a 1000
m?-t meghaladja, akkor beépitési terv készitendd

g) a birtoktest telkein a mar meglévé beépités fenntarthato, djjéépithets, de tovabbi novelése
(alapteriilet-bovités, emelet-raépités, tetGtér-beépités) nem engedélyezhets. A
birtokkdzpont telkén elhelyezhet beépités mértékét a kdzponthoz tartozé 6sszes telek
teriilete utdn szamitott beépithetSség mértéke és a birtoktest mas telkén mar meglévd
beépités mértékének kiilsnbozete adja.

175. § Ma jelii dvezetben a kévetkezd rendelkezéseket kell betartani:

a) a mezbgazdasagi Ovezetben a mezbgazdasagi termeléshez (névénytermesztés és
feldolgozas, allattartas és feldolgozas, haldszat) sziikséges gazdasagi céli épitmények (pl.
allattarté épiiletek, terménytaroldk, szaritok, gépjarmiitéroldk, gépjavitok, tragyataroldk),
valamint l6tartdshoz kapcsolédé esetben a turisztikai céli hasznosités épitményei
helyezheték el,

b) a mezégazdasagi termelés miatt indokolt , kintlakdshoz” sziikséges lakdépiilet a ,kiilteriileti
lakott hely” (tanya) dvezetében helyezhets el &nallé épiiletként. A tébbi dvezetben a
személyzet, vagy a tulajdonos szdméra létesithetd legfeljebb 2 db szolgalati lakas legfeljebb
a beépithetd teriilet felén, de a lakdscéld beépitett Gsszes brutté alapteriilet nem

" haladhatja meg a 200 m? -, '

c) a beépithetd telek legaldbb 5 hektar kiterjedés(i,

d) a beépités médja szabadonills,

e) ®az épiiletmagassag lak6épiilet esetén legfeljebb 5,0 méter gazdasagi épiilet esetén
legfeljebb 6,5 méter lehet,

f) a beépitettség legfeljebb 3 % lehet.

?A 33/2014. (X. 10.) tnkormanyzati rendelet 173. § d) pontja a 14/2018. (V. 31.) Snkormanyzati rendelet 6. §-a alapjén hatalyat veszitette
2018. janius 1-t6l.

3 A33/2014. (X. 10.) 6nkormdnyzati rendelet 174. § d) pontja a 27/2015. (VII. 22.) 6nkormdnyzati rendelet 2. §-anak megfelelGen
mdédositott szdveg. Hatalyos 2015. 08. 21.

“ A33/2014. (X. 10.) Gnkormanyzati rendelet 174. § d) pontja a 27/2015. (VII. 22.) nkorményzati rendelet 4. §-dnak megfelelen
mddositott széveg. Hatdlyos 2015. 08. 21.

5a 33/2014. (X. 10.) 6nkorményzati rendelet 175 § e) pontja a 27/2015. (VII. 22.) 6nkormdnyzati rendelet 2. §-dnak megfelelGen
maédositott szoveg. Hatélyos 2015. 08. 21.
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Pacel Telepitesi tanulmanyterv / Piinkésdi

haz fertilet

Telepiiléskozpont vegyes dvezetre vonatkozé elGirasok:

60. §° Az épitési Gvezet teriilete intézményi, kereskedelmi, szolgéltatasi, vendéglatdsi, szallasjelleg,
sport és egyéb, lakéteriiletet nem zavaré gazdasdgi funkcidk lakéfunkciéval vegyesen torténd
elhelyezésére szolgil.

61. § A telepiiléskdzpont vegyes teriileten elhelyezhet6:

a) telkenként egy lakdépiilet, legfeljebb két lakassal,

b) igazgatdsi, egyhazi, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis épiilet,

c) kereskedelmi, vendéglito, szolgaltaté épiilet,

d) szallashely szolgéltatd épiilet,

e) ’
62. § Az épitési 6vezetben elhelyezhetd funkcidk, az egyes épitési dvezetek elGirasainak
figyelembevételével:

a) lakéfunkcid,

b) igazgatasi, egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis, irodafunkcio,

c) kereskedelem, vendéglatas, szolgaltatds, széllas jelleg(i funkcid,

d) a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavaré hatdst kézmdiipar,
e) gazdasdgi funkcid, a beépithetd szintteriilet 20 %-an.

63. § Az épitési 6vezetben telkenként legfeljebb 2 épiilet helyezhetd el.

64. § Az épitési dvezet telkein szint alatti gardzs legfeljebb 10%-os lejtés(i rampéaval alakithatd ki.

65. §°% ® A Vt-SZ/1, a Vt-0/1 és a Vt-0/2 jel(i 6vezetben, a Képvisel§-testiilet &ltal jovahagyott
telepitési tanulmanytervben jévahagyott médon és mértékben el lehet térni az Gvezetben megadott
beépitettségtdl és épiiletmagassagtdl tgy, hogy a beépitettség legfeljebb 40 %-os, az épliletmagassag
legfeljebb 7,5 méter lehet.

72. § AVt-0/2 jeli épitési 6vezetben a kovetkez6 elGirasokat kell betartani:

a) a telek oldalhataron &ll6 médon épithetd be,

b) az épitési Gvezetben a legkisebb kialakitandé telek mérete 800 m?,

c) a beépitettség legfeljebb 30 % lehet,

d) a szintteriileti mutat6 a telkeken legfeljebb 0,7 lehet,

e) .a telek legalabb 40%-at zoldfeliiletként kell kialakitani,

f) 103z épiiletmagasség legfeljebb 6 méter,

g) az el6kert mérete 5 méter.

h) a Rakos-patak menti teriiletek telkein, a patak partélétél szamitott 10 méteren beliil épiilet

nem épithetd, a telken kételez8en zoldfeliilet alakitand ki. o ) . .
A fejlesztési szandék telepiilésrendezési szempontbdl teriiletfelhaszndldsi és odvezeti

modositdsokat igényel. A jelenlegi hatdlyos 0377/22., 0377/126., 0377/125, 0377/15., 0377/124.,
0377/20 hrsz teriiletre vonatkozé mez6gazdasagi teriileti besorolds a kozosségi vegyes funkcio
lehet&ségeit nem biztositja teljeskérien.

5. Beépitési vazlatterv

© A 33/2014. (X. 10.) Bnkorményzati rendelet 60. §-a a 27/2015. (VII. 22.) dnkormadnyzati rendelet 5. §-dnak megfeleléen madositott széveg.
Hatdlyos 2015. 08. 21.

7A 33/2014. (X. 10.) 8nkormdanyzati rendelet 61. § e) pontja a 17/2018. (X. 1.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-dnak megfeleléen hatalyat
veszitette 2018. oktGber 31-én.

® A 33/2014. (X. 10.) 8nkorményzati rendelet 65. §-a a 27/2015. (VII. 22.) Onkormadnyzati rendelet 2. §-anak megfeleléen mddositott széveg.
Hatdlyos 2015. 08. 21.

? A 33/2014. (X. 10.) 5nkormanyzati rendelet 65. §-a a 27/2015. (VII. 22.) onkormédnyzati rendelet 3. §-dnak megfeleléen médositott szoveg.
Hatdlyos 2015. 08. 21.

104 33/2014. (X. 10.) nkormdnyzati rendelet 72. § f) pontja a 27/2015. (VII. 22.) onkormanyzati rendelet 2. §-dnak megfeleléen
mddositott szoveg. Hatalyos 2015. 08. 21.
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Az épitési paraméterek kialakitdsdhoz készitett vazlatterv a nagysagrendek és aranyok
érzékeltetése céljabdl. A teriileten beliili épiilet és egyéb funkciok helye az 6vezeti el&irdsnak

megfelelen a telepiilésképi irdnyelvek alapjdn valtoztathaté. Javasolt foépitészi konzultacié
segitségével alakithato.

Telektertilet (6sszevonds utan): | ~11138 m?
Vézlatterv adatai: ~1720 m? épiilet
~5300 m?* burkolt feliiletek (parkoldk, utak, jardak, jatszotér,
sportfeliiletek)
~4100 m%zéldfeliilet
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6. Vizsgalat és a javasolt valtozds virhaté infrastrukturilis igényei kozlekedés,
kézmiifejlesztés igénye

Kozuti kdzlekedés

A teriilet kozuti kapcsolatat a Pesti Gt, a 3103 jelii orszagos kozdt biztositja. A Pesti Ut belteriileti
szakaszan a teriiletnek t6bb kézuti kapcsolata van a meglevé telekosztasnak megfelelGen. Az Gt 2x1
savos a teriilet el6tt levd autdbusz megallk nincsenek 6bdlbe helyezve.

Javaslat: A teriilet megkozelitését biztositéd Pesti Gt 2x1 sdvos keresztmetszete a kotottségek miatt
nem valtozik, a teriilet el6tt levs autébuszmegéllé bolbe helyezendd. A beépités kozuti kapcsolatét
a telek nyugati hatdranal javasoljuk kialakitani.

A teriilet északi hatdrén a térségben tervezett fejlesztések megkdzelitésére kozdt kialakitdsa
szilkséges a Rakos patak déli oldaldn. A javasolt 2x1 savos kiszolgalé Ut kozteriileti szélessége
(kerékparutat is figyelembe véve) 14 m.

Koz6sségi kozlekedés
A Pesti (ton kdzleked6 169 BKK jarat jo kapcsolatot biztosit, megllja a teriilet elétt van.
A teriilet kézbsségi kozlekedési kapcsolata megfelel, nem valtozik.

Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A teriletet kiépitett kerékparos infrastruktira jelenleg nem érinti.

A gyalogos kozlekedés a Pesti titi, nem megfelelSen kiépitett jérdan bonyolédik le. Az autébusz
megallok utasforgalma miatt a Pesti utat keresztezd kijelolt gyalogos atkelShely jelz6lampas
szabdlyozasu.

A Rékos patak mentén orszagos jelentSségli kerékpéros Gtvonal kialakitasa szerepel a magasabb
szint(i tervekben, ennek megvaldsitésa a teriilet északi hatdran javasolt kézteriileten biztosithatd.
A Pesti it menti gyalogos jarda kiépitése sziikséges 2 m szélességben.

Parkolas _

Ateriileten levé ingatlanokon a barkolés telken beliil torténik.

A teriileten elhelyezendd funkcidk parkoldsi igényét a legnagyobb latogatottsagl 5-600 féréhelyes
rendezvényterem hatdrozza meg. Ehhez OTEK szerinti max. 120 fér6helyes parkolé létesitendd. Az
egyéb funkcidk részben eltér idében igényelnek parkolét (6voda), részben a kozosségi funkciokhoz
kapcsolédnak (vendéglatas) igy kiilon parkoléigényiik nincs.

Az OTEK (253/1997. szamu Kormanyrendelet az orszdgos telepiilésrendezési és épitési
kévetelményekrél) részletesen szabalyozza az egyes kozforgalmd személykdzlekedés céljit szolgélo
egységekhez épitend6 parkolShelyek szémét, a telepiilés mérete és a vonzott forgalom
fliggvényében.

2020. marcius
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OTEK SZERINT SZUKSEGES SZEMELYAUTO PARKOLOMENNYISEG

rendeltetés szamitas alapjan minimalis szamitas busz Parkolé
parkolomennyiség modja
fogyasztd tér
s teriilete minden megkezdett
vendégldtas . , ettd m2/5
naes (terasszal, netté 5 m2 utén 1 db RERO
kerthelyiséggel)
kulturdlis,
szdrakoztatd
intézmény . minden olyan
c . ; ind egkezdett 5
(szinhaz, mozi, féréhelyek szama m’ ”en mEes ?z ett féréhely/s épitményhez 200
férGhelye utan 1 db , A
hangversenyterem, ldtogatonként,
operahaz, cirkusz, vasarlénként,
varieté) illetéleg
o . .. féréhelyenként,
bélcséde, mini foglalkoztatdja y
il e . . ahol ilyen
bdlcsdde, alap- és L. , és/vagy tanterme
iz p 7 rendeltetési egység ; s X rendszeres
kozépfokd nevelési, . netto alapteriiletének | netté m2/20
£ hAT teriilete : forgalomra
oktatasi 6nalld minden megkezdett o e .
s . . szamitani kell
rendeltetési egység 20 m2-e utdn
jelentds zoldfeliileti
kozosségi funkcid - " . "
(élla%ker? ‘0 rendeltetési egység minden megkezdett teriilet
i o, teriilete 500 m2 utan 1 db m2/500
novénykert, temetd ,
park)

Kézmlivesitési adottsagok, javaslat:

Kozmtiellatas és elektronikus hirkozlés

Pécel varos belteriiletén a Pesti Ut 19-27 és a Rékos patak kozotti telkek 6sszevondsaval kézésségi és
szolgdltaté funkciéji beépitést terveznek. A telkek nagyobb (7048 m?) része jelenleg mez8gazdasagi
ovezetbe tartozik, mig a kisebb (4090 m?) része telepiilésk6zpont vegyes évezetben van. A telkek
tervezett hasznositédsdhoz egységesen telepiiléskozpont vegyes 6vezetben kell lennie a teriiletnek,
amihez a véros telepiilésrendezési eszkodzeit is médositani sziikséges.

A tervezett funkcidk a teljes kozmellatas biztositésat igénylik. _ . ‘
Az érintett terliletet kozmiinyomvonal nem érinti, csak a telkeken talalhaté épliletek kozmiibekétései
vannak. A vizsgélt teriiletet érinti a vizbazisvédelmi védéteriilet, igy a keletkez6 csapadékviz kezelése
figyelmet igényel.

A jelenlegi kdzmiiellatas dsszefoglal6 értékelése

A mar jelenleg is beépitésre szant teriileten a teljes kézmiiellatas biztositott

A tervezett konyvtarfunkcié megvaldsuldsa esetén, annak teljes kézmiielldtasanak a biztositasara a
kévetkezd kdzmiigények jelentkezése prognosztizalhaté:

e s 3 villamos | termikus
vizigény |szennyviz . o
energia |igény
m3/nap [ m3/nap kw kw

35 33 115 125
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A vérhat6 igények a vérosi kozmihalézatokrél varhatoéan biztosithatéak lesznek, bér az igényelt
kapacitasokra esetleg kdzmiifejlesztési hozzajarulast kell fizetni, energiakézmiiveknél és elektronikus
hirkozlésnél szolgaltatasi megallapodast kell kétni a szolgaltatéval, amelyben a szolgaltatd az ellatds
biztositasénak miiszaki-gazdasagi feltételeit rogziti. Fontos megjegyezni, hogy az érintett telkek
jelenleg is rendelkeznek bizonyos mértékii kézmiikontingensekkel, amit — az addsvételi szerz6désben
rogzitettség esetén — az dj telek is megdrokélt, igy a kozmiifejlesztési hozzajarulds volumenét
csokkenteni lehet vele.

A 2010/31/EU iranyelv szerint 2020. december 31-ét kovetSen csak kézel nulla energiaigényli épiilet
épithetd. Kozintézmények esetében a fenti datumot 2018. december 31-i véghatdrid6ben jelslték
meg. Magyarorszagon a 312/2012. (XI. 8.) korményrendelet alapjan koézintézmények esetében 2019.
januar 1-jétél, egyéb épiiletek esetében pedig 2021. janudr 1-jét6l a hatésdg csak abban az esetben
adhatja meg a hasznalatbavételi engedélyt, ha az épiilet megfelel a kézel nulla vagy annél kedvezébb
energiaigényi éplilet kdvetelményrendszerének.

Ez alapjan a jelenleg tervezett épiilet energiaelldtisdban is hasznositani kell a megujuld
energiaforrasokat. A realisan, energetikailag eredményesen hasznosithaté megtjulé energiahordozé
a nap vagy a fold energidja lehet, annak passziv és aktiv hasznositdsanak az igénybevételével. A
megujulé energiahordozéval az energiatermelés idGjaras fiiggd, ezért a miiszaki csatlakozést a teljes
prognosztizdlt energia igény kielégitésére megfelelSen kell méretezni, de a jogszabalyokban el&irt
id8szakon beliil teljesiteni kell a megujulé energia részaranyt, hogy a kormdnyrendeletnek
megfeleljen az épiilet.

Vizellatas

A telkek a DPMV Zrt altal lizemeltetett koziizem(i vizhalézathoz mar kapcsolddik a meglévé épiiletek
bekotésein keresztiil. Mivel egy telken &ltaldban csak egy bekotést szeretnének a szolgaltatok
fenntartani, ezért az egyik meglévé bekétés esetleges felbGvitését érdemes megfontolni az Uj éplilet
ellatésa céljabol. Az el6zetesen becsiilt vizigény vérhatéan biztosithatd lesz a telepiilési kozhalozatrdl.
A tovabbtervezés sordn a pontos tliziviz igény ismeretében lehet annak ell4tas madjat megtervezni. A
kozhalozatrél vételezhetd6 mennyiséget meghaladd tiziviz igényt helyben tliziviz taroldssal kell
biztositani. Ez mar az épiiletgépészet szintjén megoldandd feladat.

Szennyvizelvezetés.
A teriileten elvélasztott csatornahaldzat tizemel. A telkek meglévd szennyvizcsatlakozésai kéziil is az
egyiket célszer(i meghagyni az Gj épiilet szamdra.

Csapadékvizelvezetés, felszini vizrendezés

A fejlesztési teriilet csapadékvizei eddig is f6ként a teriilet északi hataranl halad6 Rékos patakba
jutottak, ami vérhatdan a tovadbbiakban is fenntarthat6, de a teriilet burkoltsagi ardnyanak jelentds
novekedése folytan zdportarozo elhelyezésére mindenképpen sziikség lesz.

A csapadékvizek tovabbszéllitasara korlatozott a lehet&ség, igy a helyi vizvisszatartasra, telken beliili
miszaki megoldas alkalmazasara fokozottabb figyelmet kell majd forditani.

Villamosenergia ellatas

A prognosztizalt igény a kozteriileti kisfesziiltségli hélézatrdl esetleg biztosithaté lesz, bar nem
zérhaté ki a halézatbdvités sziikségessége, kiilon tekintettel arra, hogy a kotelez§ megujuld
energiahasznositas is valdszinileg valamennyi villamosenergia igénnyel jar.
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Héellatas .
A meglévé épliletek foldgazbekotései koziil az egyik varhatdan hasznalhaté lesz esetleges felbévitést
kovetben az Uj éplilet ellatdsahoz.

Elektronikus hirkdzlés

Vezetékes elektronikus hirkézlés

A telepiilés vezetékes tavkozlési ellatasat az Invitel Zrt biztositja.

Az elektronikus hirkézlés alanyi szolgéltatds igy a vezetékes tavkozlési és miisorelosztasi igény egyéni
szerz8dés alapjan, a szolgdltatdé beruhdzasdval oldhaté meg. A halézatfejlesztés, csak foldalatti
elhelyezéssel javasolhaté.

A meglévé épiiletegyiittest elldtd hirkozlési kébelek a tervezett 4j kényvtar alatt iizemelnek, a
kébelek athelyezésének a sziikségességét a tovabbtervezés soran kell megvizsgalni. Szintén a
tervezett konyvtér épiilete alatt halad jelenleg a vérosi tavhéhéldzat jelz6kébele, aminek az
athelyezése varhatoan sziikséges lesz kdzteriiletre.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés
A tégabb térségben (izemel6 hirkdzlési berendezésekkel, antenndkkal a teriilet megfeleld
lefedettséggel rendelkezik.

2020. marcius
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7. Kérnyezetvédelmi adottsagok, a javasolt beépités valtozds varhaté kérnyezeti
hatésai, révid ésszefoglalé

Kérnyezeti terhelés vizsgélata:

A vizsgdlt teriileten és kozvetlen kérnyezetében szamottevd kérnyezetterhel§ tevékenységet nem
folytatnak.

A teriilet kérnyezetében a kozlekedési eredet zaj és légszennyezési terhelés Pécel belteriiletének
egyéb maés Pesti Gt melletti teriileteihez hasonld, idénként zavaré hatasu, de nem jelentés mértékd.
A tervezett vegyes teriilet fejlesztéstsl a személy- és teherjarmd forgalom minimalis mértékii
novekedése varhaté, de ezek most nem olyan mértékii forgalmi véltozdsok, melyek a meglévd
légszennyezés terhelést szamottevéen befolydsolnak. A fejlesztésre kijelslt teljes teriilet beépitése
esetén nem vérhatok a jelenlegi kornyezeti allapothoz képest jelentésebben eltérg helyi klima-és
kornyezeti valtozdsok.

Ateriileten talajszennyezésrél, hulladék elhelyezésrél nincs tudomasunk.
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Zoldfeliileti -természetvédelmi adottsdgok vizsgalata:
Zoldfeliileti — természetvédelmi szempontbél értékes novényzet nem taldlhaté a teriileten. A Rakos-
patak és a Pesti (t melletti beépitett teriiletek kozé ékel6dé, jelenleg mezogazdasagl muveles alatt
'allo tertiletrész miivelési dg valtdsa nemrég tortént, illetve TR
miivelésbél vald kivonésa tervezett.
Az ingatlannyilvéntartds szerinti mez8gazdasagi miivelés alatt
allo teriiletek keleti részén (0377/15 hrsz) mar jelenleg is
teniszpalyak keriltek kialakitasra.

A teriileten értékes, védendd tdjképi adottsag nem emelhet6
ki.

A tervezett vegyes funkcidk fejlesztésével a telephelyen beliili
minbségi zoldfeliileti kialakitdsra és ezek fenntartdsara is
figyelmet kell forditani.

Bioldgiai aktivitasérték kompenzacié:

1997. évi LXXVIIL. torvény (az épitett kbrnyezet alakitdsardl és védelmérdl)

7.§(3)

»b) * tjonnan beépitésre szdnt teriiletek kijellésével egyidejiileg a telepiilés kozigazgatdsi teriiletének bioldgiai
aktivitds értéke az dtmindsités elétti aktivitds értékhez képest, az e térvény végrehajtdsdra kiadott
Jjogszabdlyokban meghatdrozottak szerint nem csékkenhet,”

314/2012. (X1 8.) Korm. rendelet:

16.§ (8) * A bioldgiai aktivitdsérték szinten tartdsdnak biztositdsa érdekében, uj beépitésre szant teriilet
kijelélésével jdrd telepiilésszerkezeti terv médositdsa sordn a 9. § (9) bekezdés szerinti bioldgiai aktivitdsérték
névekmény (a tovébbiakban: névekmény) a teljes kézigazgatdsi teriiletre késziild uj telepiilésszerkezeti terv
elfogaddsdig felhaszndélhaté, amennyiben a mddositéssal a telepulesszerkezetl terv bioldgiai aktivitdsérték
szdmitdsi eredménye kiegésziil a (9) bekezdésben foglaltak szerint.

Mivel a hatdlyos telepiilésszerkezeti tervben a teriilet a 0377/22., 0377/126., 0377/125, 0377/15.,
0377/124., 0377/20 hrsz teriiletek mezégazdaségi teriiletbe vannak sorolva, ezért a tervezett
telepiiléskézpont vegyes atsorolas sziikségessé teszi a 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet szerinti bioldgiai
aktivitdsérték (tovdbbiakban BA¢) kompenzaciot.

A kompenzaciénak tébbféle mddja lehetséges. A legkevésbé hatékony, de leggyakrabban alkalmazott
a mez6gazdasagi teriilet helyén erdéteriilet kijelolés (és telepités). Kivanatosabb lenne, amennyiben
van erre kijelolhet6 teriilet, beépitett vagy beépitésre szant teriilet visszamingsitése mezG6gazdasagi-,
z6ld- vagy erdétertiletbe. Ez nagysagrendileg , egy — az - egy” aranyu teriiletcserét jelentene.
Tovabbd megjegyezziik, hogy a 2018. évi CXXXIX. torvény a laké és telepiiléskézpont vegyes
fejlesztési teriiletek kijelSlése esetén minden esetben elGirja a fejlesztési teriilet 5%-anak megfelel
kozpark teriilet kijelolését, ezért a BAé pontérték kompenzacio az alabbiak szerint javasolt.

Onkorményzati hatdskorben eldéntends, felajanlhatd BAé pontértékek:
- A 2017-2018 évben lezérult telepiilésrendezési tervi médositasok sordn keletkezé tobblet
pontértékek, melyek az Onkorményzat rendelkezésére allnak: +7,298 pont
Mivel Pécel a 2017-2018 évi telepiilésszerkezeti terv médositasa sorén ,felhalmozott” BAé
tobbletponttal rendelkezik, ezért javasolhatd, hogy ebbdl a +7,298 BAé keretbél a jelen fejlesztés
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szamdra mintegy 2,1 BAé pontot biztositson (a kételezéen kijelblendd Zkk kozkert helyétél fiiggéen)
az Onkormanyzat a 221/2018.(VI.28.) Kt. hatdrozat 1. mellékletének 5. fejezetében rogzitettek BAé
adatai alapjan.

mado-
sitas tertlet meglévo Biglogia tervezett Biologiai Blclfotal
. g : aktivitédsérték . o aktivitasérték aktivitasérték

azono- (ha) teriiletfelhasznalas tertlletfelhasznalas . s

sit6 szorz6 szorzo véltozas
(Mé) v
4. 0,7048 . R 37 teleptiléskozpont 0,5 -2,25
mezigazdasdgi tertlet ;
vegyes terllet
Biologiai aktivitasérték valtozas tsszesen: ~2,1
8. Orbkségi vagy kérnyezeti érték sériilésének lehet&ségei, rovid dsszefoglalé

A teriileten védett épiilet, épitmény, valamint védett, illetve védelemre érdemes természetes vagy
természetkozeli ndvényzet, élshely (ldgyszard és fas novényzet, illetve ezek térsuldsa) nem taldlhaté.
Tehat az 6rokségvédelmi és kornyezeti értékek sériilésének veszélye nem all fenn.

Téj és természetvédelmi szempontok:

Ateriilet egyedi kijel6lés(i orszagos vagy helyi szinti védettség nem érinti.

A Natura2000 védett teriiletek és az orszégos 6kolégia halézat dvezetei szintén nem érintik, de a
Rékos patak az 6koldgiai halézat, &koldgiai folyosd része.

A teriilet a magasabbrendii rendezési tervek (OTrT, BATIT) taj- és természetvédelmi dvezetei koziil
csak a vizmindség védelmi teriilet vezetével érintett.

A Vizmin8ség-védelmi teriiletek kijeldlt vizek megdvasat szolgdloé védelem alatt 3ll6 teriiletek,
melyeken a HESZ el6irasaiban kell egyedi szabdlyokat megéllapftani.

Az OTrT és a BATIT tajképvédelmi el6irdsai nem tiltjak a teriilet kivant atsorolasat, de megkivanjak a
téjba illesztési szempontok kiemelt kezelését, és épitésszabdlyozas telepiilésképvédelmi rendeletben
lefektetett elveinek és eldirasainak alkalmazasat. ; iy

A vizsgdlt teriilet telepiilésszerkezeti elhelyezkedése megfelel a BATIT 38.§ (1)a bek. illeszkedési
el6irasanak.

Mivel a tervezett médositas telepiilésszerkezeti tervi médositast is igényel ezért sziikségessé teszi az
Etv. alapjan a 9/2007. (Iv. 3.) OTM rendelet szerinti bioldgiai aktivitasérték kompenzéciot.

Ennek lehetséges és javasolt médjait a 7. fejezet részletezi.

9. A teriiletrendezési tervi korldtok és lehet&ségek a magasabbrendii jogszabdlyok
alapjan

A magasabbrend(i jogszabdlyok kéziil a Budapesti Agglomeracié teriiletére vonatkozé szabalyok
(2018. évi CXXXIX. torvény) és a bioldgiai aktivitasérték szabalyairdl szo6lé (9/2007. (IV. 3.) OTM
rendelet), az épitési torvény és a telepiilésrendezési eszkoz6krdl sz616 kormdnyrendelet (314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet), valamint a term&féld védelmérsl sz6lé 2007. évi CXXIX. torvény alapjan a TRT
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modositas sordn betartandd szabalyok betartasaval az aldbbi szabdlyok betartdsa sziikséges a
fejlesztési szandékok ismeretében:

Budapesti Agglomeracié szerkezeti terve (2018. évi CXXXIX. térvény 7. melléklet)
5 kateqorisk 7 BN s N

lérségi terlietfelhas

.

~~~~~~ * tervezési teriilet

A Vizsgalt 0377/22., 0377/126., 0377/125, 0377/15.,
0377/124., 0377/20 hrsz. teriilet a Budapesti Agglomeracio
Teriiletrendezési Tervében a mezégazdasagi és a 1559,
1560, 1561, 1562, 1563 hrsz. teriilet a telepiilési térségbe
tartozik. A teriilet szomszédsigiban halad a 3103 j.
Rakoskeresztir-Isaszeg-Godsllg térségi szerepkor(i
Osszekotdlit és a Rakos-patak.

2018. évi CXXXIX. t6rvény fejlesztési teriiletekre vonatkozd megallapitésai:
" ,12. §(1) Ha jogszabdly ij beépitésre szént teriilet kijelélését nem tiltja, a telepiilésrendezési eszkézben uj
beépitésre szdnt teriiletet a kivetkezé szempontok mérlegelése alapjdn kell kijel5ini:

a) az Uj beépitésre szdnt teriilet csatlakozik a meglévé telepiilési teriilethez,

b) az dj beépitésre szant teriilet kijelélése nem okozza a kiilénbézd telepiilések beépitésre szant teriileteinek
Gsszendveéset, és

c) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a tervezett
rendeltetésnek megfelels beépitésre szdnt teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy olyan hasznélaton kiviil keriilt
vagy alulhasznositott, dltaldban leromlott fizikai dllapotban I€vé teriilet, amely a tervezett rendeltetésnek
megfelelne.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a c) pont szerinti

meglévs beépitésre szdnt teriilet — tervezett rendeltetésnek megfelelé — igénybevétele ardnytalanul nagy terhet
Jjelentene annak vdrhatd kéltsége miatt.
» (3} Uj beépitésre szant teriilet kijelélésével egyidejileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-dnak megfelelé
kiterjedésd, legaldbb 50%-dban az tjonnan kijelélt beépitésre szdnt teriilettel kapcsolatban lévé zéldteriiletet, —
gazdasdgi vagy kiilénleges teriilet kijelolése esetén zoldteriiletet vagy véderdét — kell kijeléIni. Ha a zéldteriilet
vagy véderdé kijelélése az uj beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valésithaté
meg, akkor a zéldteriiletet vagy a véderdé teriiletét a teleplilés arra alkalmas mds teriiletén kell kijeléini.”
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38. § (1) Uj lakdteriilet, vegyes teriilet, gazdasdgi teriilet, illetve iidiilGteriilet abban az esetben jelélhetd ki, ha

a) a tervezett teriiletfelhaszndlds jél illeszkedik a telepiilés meglevé szerkezetéhez,

b) tdj- és természetvédelmi, kérnyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturdlis 6rokségvédelmi és

vizgazddlkoddsi szempontok alapjén nem sért tdrsadalmi érdeket, toviabbd

c) a tervezett funkcio elltdséhoz sziikséges miiszaki infrastruktira-kapacitds azt lehetévé teszi, vagy az a

teriilet igénybevételével parhuzamosan kiépiil.

40. § (1) A telepiilés kézigazgatdsi teriiletére vonatkoztatott teriiletén a teleplilésrendezési eszkézokben a
beépitésre szdnt teriilet névekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt teriileti mérleg szerinti
telepiilési térség teriiletének 2%-dt. A beépitésre szant teriilet névekményére is alkalmazni kell a 12. §-ban és a

38. §-ban foglalt rendelkezések eléirdsait.”

Budapesti Agglomeracid telepiiléseinek teriileti mérlege

A B C D
1 Telepiilés Telepiilési térség teriilete Teleptilés kozigazgatasi teriilete Telepiilési térség
’ P (ha) (ha) teriiletének aranya (%)
6. Pécel 1016,15 4362,08 23,29

A teleplilési térségi 2%-o0s névekmény lehet&ség Pécelen 20,32 ha.

A teriilet magasabb rend(i - teriiletrendezési - tervek altali 6vezeti érintettsége:

Orszagos Teriiletrendezési Terv - orszagos dvezetek

2. dkologiai halozat okologiai folyosdjanak dve
3. okologiai halozat pufferteriiletének dvezets,

Pécel Vizsgélt
telepiilés teriilet
1.6kologiai halozat magteriileténsk dve érintett  [nem érintett

4.kivalé termdhelyi adottsdgu szantdk dvezete

nem érintett

nem érintett

5. j6 termé&helyi adottsagu szantéteriilet (1. melléklet 9/2019.(V1.14) My
rendelet)

nem érintett

nem érintett

6.erdok ovezete

érintett

nem érintett

7.erdételepitésre javasolt terillet dvezete (2. mellékiet 9/2019.(VI.14) Mvm
rendelet)

nem érintett

nem érintett

8.tdjképvédelmi teriilet dvezete
(3. melléklet 9/2019.(V1.14) MvM rendelet)

érintett

nem érintett

9. vilagdrokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete altal érintett
telepiilés ) B ’

nem érintett

nem érintett

10.vizminGség-védelmi teriilet dvezete (- (il i Iienaele

érintett

érintett

11. nagyvizi meder dvezete (5. melléklet 9/2019.(v1.14) Mvivi rendelet)

nem érintett

nem érintett

12. VTT-tarozok vezete (6. melléklet 9/2019.(VI.14) MviM rendelet) A Budapesti
Agglomeracio terlletén nem alkalmazott dvezet.)

13. Honvédelmi és katonai cél teriilet 6vezete dltal érintett telepiilés

érintett

kézvetlenl
nem érintett

tertletrendezésért felelds miniszter rendeletben allapitja meg.

5., 7., 8. s 10-12. pontjaiban meghatéarozott orszagos dvezetek teriileti lehatarolasat és dvezeti szabélyait a
f J g

Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési Terv - térségi dvezetek

11. rendszeresen belvizjérta teriilet Gvezete (8. mzlléklet 9/2019.(VI.14) MivM
rendelet)

nem érintett

nem érintett

13. asvanyi nyersanyagvagyon dvezete (7. mellékiet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet)

nem érintett

nem érintett

14. foldtani veszélyforras teriilet dvezete (9. melléklet 9/2019.(VI.14) MviM
rendelet)

nem érintett

nem érintett
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Az bvezeti tervlapok alapjan megéllapithato, hogy Pécel mdédositési teriiletét az OTrT és a BATIT és
MvM rendelet alapjan is egy térségi 6vezete érinti.
- vizmin8ség-védelmi teriilet 6vezete (OTrT és BA rT alapjan)

Az orszagos vizmin8ségvédelmi teriiletet érint. A médositasi teriilet kijelolése nem ellentétes az
orszdgos vizminGség-védelmi teriilet dvezetére vonatkozd eléirdsokkal. A terv vizmingség védelmi
szempontbdl megfelel.

A Jovahagyas el6tt &ll6 Pest Megye teriiletrendezési terve alapjan Pécel érintett az Innovacids-
technolégia fejlesztés tdmogatott célteriiletének dvezete altal, valamint a Turisztikai fejlesztések
tdmogatott célteriiletének dvezete altal.

127/2009. (IX. 29.) FVM rendelet 1.sz. melléklete alapjan az OEM termékleirdsokban kériilhatérolt
termoéteriilet fejezetek soroljdk fel a borvidéki telepliléseket. Megdllapithatd, hogy Pécel nem
tartozik egyik borvidékhez sem.

Az Orszégos Gylimélcs Terméhely Kataszter I. és L. osztalyd teriileteihez tartozé foldrészlet - a
kiilénleges mezdgazdaségi iizemi teriilet kivételével - beépitésre szdnt teriiletté nem minésithets. Az
adatszolgéltatas alapjan** Pécelen vannak Gylimélcs Termbhely Kataszterbe tartozé teriiletek.

Az Orszagos Gyiimolcs Termébhely Kataszter I. és II. osztdlyd teriiletei a 0377/22., 0377/126.,
0377/125, 0377/15., 0377/124., 0377/20 hrsz. fejlesztési teriiletet nem érintik.

Foldvédelem:

A teriilet jelent8s része (0377/22., 0377/126., 0377/125, 0377/15., 0377/124., 0377/20 hrsz ) szént6
3 mindségi osztdlyba tartozik, ami a foéldhivatali nyilvantartds szerint Pécelen &tlagosnal jobb
minGségli teriilet. A féldvédelmi torvény (2007. évi CXXIX. térvény a terméfold védelmérgl)

A fejleszté miivelési &g feliilvizsgélatot kért a teriiletre és legel6 4 miivelési dgba keriilt a teriilet. A
végleges mas céld hasznositést kezdeményezi a Kdrmel Piinkésdi Gyiilekezet.

“11. § (1) Terméféldet mds célra csak kivételesen - elsésorban a gyengébb mindségii terméféld igénybevételével
- lehet felhaszndlni.

(2) * Az dtlagosndl jobb minGségii termdféldet mds célra hasznositani csak idélegesen, illetve helyhez
kétott igénybevétel céljabdl lehet.”

Az OTEK szerinti 3ltaldnos és kertes Gvezeti besorolds lehetévé teszi a mivelési dgak és

féldhasznositasi médok tulajdonosi igények szerinti alakitasét, —miivelési ag valtoztatasi igény esetén
természetesen itt is kilon foldhivatali eljaras folytatands le.

A tavlatilag kivonandé teriiletek miivelési aguknak megfelel6 hasznositdsat igénybevételiikig
biztositani kell. A mivelés aldli kivonasi eljaras a tulajdonos altal az illetékes foldhivatalhoz
benydjtandé kérelem alapjan, kiilén eljaras keretében kezdeményezheté, a telepiilésrendezési terv
Ovezeti atsoroldsa nem elegendd a miivelési 4g, vagy min0ségi osztély véltoztatds végrehajtasshoz.

A 0377/22.,0377/126., 0377/125, 0377/15., 0377/124., 0377/20 hrsz-u teriilet esetében az illetékes
jarasi féldhivatalnal javasolt a term&féld mas célt hasznositasa iranti kérelem benyujtdsa, mely utdn
egyszeri féldvédelmi jérulékot (a tovabbiakban: jarulék) kell fizetni, kivéve ha az ingatlantigyi hatéséag
a term6f6ld mas céld hasznositasat maganszemély tulajdonos (haszonélvezd) részére, legfeljebb 400
m? nagysagu teriiletre engedélyezi. Jarulékmentesség nem illeti meg a maganszemély tulajdonost
(haszonélvezét), abban az esetben, ha a foldrészleten engedély nélkili més céli hasznositést
valésitott meg.
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Az 3tsorolds szempontjabdl vizsgélt telek a belteriilethez kézvetleniil kapcsolddo, a fejlesziési céllal
azonos (Vt) épitési Gvezetbe sorolt telekhez kapcsolédik, a helyhez kotSttség igazolhato, igy a

foldtorvényben meghatarozott erre vonatkozé feltétel teljestil.

A teriletrendezési terv (OTrT, BATIT) és Pécel Telepiilésrendezési terve a teriiletfejlesztéssel

szemben tdmasztott kévetelményei réviden sszefoglalva.
Telepiilésrendezési tervi médositds soran:

Az Onkormdnyzatnak tdmogatnia kell, hogy a 2018. évi CXXXIX. t&rvény altal biztositott 2%-os
teriileti névekménybél (18,3 hektar) a fejleszt6k gazdasagi fejlesztés lehetdségét a 0377/22.,
0377/126., 0377/125, 0377/15., 0377/124., 0377/20 hrsz teriiletre vonatkozdan. (0,7048 ha)
Az Uj beépitésre szant teriiletnévekmény (0377/22., 0377/126., 0377/125, 0377/15.,
0377/124., 0377/20 hrsz teriilet 0,7048 ha) legkevesebb 5%-dnak megfelels kiterjedési,
z6ldtertiletet— kell kijel6Ini vagy 50%-aban az Gjonnan kijeldlt beépitésre szant teriilettel
kapcsolatban 1évé teriileten, vagy a telepiilés egyéb részén. (*Megjegyzés: a zéldfeliilet
kijelélés mds jogszabdly alapjén is sziikséges, a mezégazdasdgi teriilet beépitésre szdnt
kijelélése miatt keletkezd bioldgiai aktivitdsérték veszteség kiegyenlitése érdekében)

Igazolni sziikséges, hogy a telepiilési térségben nincs a tervezett rendeltetésnek megfelelé
beépitésre szdnt teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy olyan hasznélaton kiviil keriilt vagy
alulhasznositott, altaldban leromlott fizikai dllapotban [év§ teriilet, amely a tervezett
rendeltetésnek megfelelne. 2018. évi CXXXIX. térvény 12.§)

2018. évi CXXXIX. torvény az Agglomeracid teriiletére vonatkozo uj beépitésre szént teriiletek
vonatkozdsdban az alabbi feltételeknek kell megfelelnie az dj beépitésre szént teriileteknek:
»(1) Uj lakdteriilet, vegyes teriilet, gazdasdgi teriilet, illetve (idiilGteriilet abban az esetben
jeldlhetd ki, ha

a) a tervezett teriiletfelhaszndlds jol illeszkedik a telepiilés meglevd szerkezetéhez,

b) tdj- és természetvédelmi, kérnyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturdlis
Grékségvédelmi és vizgazddlkoddsi szempontok alapjdn nem sért tdrsadalmi érdeket, tovibbd
c) a tervezett funkcio elldtdséhoz sziikséges miiszaki infrastruktira-kapacitds azt lehetévé
teszi, vagy az a teriilet igénybevételével pérhuzamosan kiépiil.”

A fenti feltételeknek a fejlesztési teriilet megfeleltethetd.
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10. Szabdlyozasi koncepcié — javaslat a szabdlyozas médositdsdra (telepiilésrendezési
eszkéz6k médositdsa)

A jelenleg tervezett szerkezeti és szabdlyozasi tervi médositds a tervezési teriilet egészét a Vit
telepiiléskézpont vegyes teriiletbe sorolja. A javasolt &évezeti paraméterek (j dvezeti elSirast
igényelnek, melynek elnevezése a folyé feliilvizsgdlat vezeti jeleit figyelembe véve Vt-13 jeli
ovezetként javasolt.

A Fejleszt6 a 1559, 1560, 1561, 1562, 1563, 0377/22., 0377/126., 0377/125, 0377/15., 0377/124.,
0377/20 hrsz-u teriileteket egy telekké ossze kivanja vonni és a hatalyos telepiilésrendezési
eszkdzokben Vit telepiiléskdzpont vegyes dvezetbe kivanja soroltatni.

A szabalyozas soran figyelembe kell venni, hogy a fejlesztési teriilet a Rakos-patak menti tervezett
kerékpdrit ezen a szakaszon a patak déli oldaldn halad, vagyis a patak menti kerékpérit
elhelyezésével szamolni kell.

Tovabba a Pécel Varos folyamatban lévs TRT feliilvizsgélata keretében a teriiletet koriilvevs tovabbi
mez6gazdasagi terlileteket esetlegesen Gksz kereskedelmi szolgéltaté teriiletbe szénja, ezért
szamolni kell szintén a patak mellett kézatteriilet tavlati kiszabalyozasaval is.

Az Uj beépitésre szdnt teriiletnévekmény (0377/22., 0377/126., 0377/125, 0377/15., 0377/124.,
0377/20 hrsz teriilet 0,7048 ha) legkevesebb 5%-dnak megfelel§ kiterjedésti (min. 352 m2),
zéldteriiletet— kell kijel6Ini legaldbb 50%-dban az tjonnan kijeldlt beépitésre szént teriilettel
kapcsolatban [évé teriileten, vagy a telepiilés egyéb részén.

Tervez6i javaslatunk szerint vagy a fejlesztési teriileten beliil sziikséges kijeldIni a Zkk kozpark
teriiletet (min.352 m2), vagy két db. 6nkormanyzati teriiletrészt latunk alkalmasnak ezen funkcidra.
Els6ként a 4084/1 hrsz-U dnkormanyzati teriilet, ahol tavlatban vérhatd kozkert kijeldlése, vagy a
szintén Onkormdnyzati tulajdont 2353/20 hrsz-u teriileten, ahol a mar kijelolt kézkert névelheté a
sziikséges mintegy 350 m2-el. »

Felhivjuk a figyelmet, hogy a 6. fejezetben ismertetett bioldgiai aktivitasérték pétldsa. Tervezgi
javaslatunk alapjan a sziikséges kompenzaciot, jelen esetben nem erdéteriilet kijeldlésével, vagy
. egyéb dvezeti dtsoroldssal javasoljuk, hanem_a rendelkezésre ll6 az Onkormanyzati hatdskérben
felajanlhat6 +7,298 BAé pontértékbdl biztosithatd a mintegy 2,1 pontérték.

Tehdt a TSZT és SZT mddositds véarhatéan a fejlesztési teriileten kiviil az Onkormdnyzat altal
tamogatott tervezett Zkk kdzpark teriiletére terjed majd ki.

Javasolt Vit 6vezeti el§irdsok és paraméterek:

A B | D | E | F | @ H [ J K
ol s s s P - Fgépiilet Egyéb
telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek Nkt
PP legkisebb legnagyobb .
Epttes Kialakithaté | becpitettség () | 'eBMisebb [ legnagyobb |
dvezet beépitési = zold épiilet- st g
- S 5 terepszin . . . teriileti
tertilet | szélesség moéd terepszin feliilet magassag 5
(m2) (m) t talatt (%) (m) mutato
felett
Vt-13 2000 szagﬁgm' 70 30 10 10,0 24 £l

Telek be nem épithetd része javasolt a patak hatératdl 20 méter szélességben a tervezett kerékpart
és a tavlati kozut kialakitdsa okan.
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Telepiilésszerkezeti tervmédositds vazlatterv- Telepiiléskdzpont vegyes funkcié alkalmazasaval

i 2 T [ty v =3
: Ve s Xan - 7
e \_E TR Vit l
I i Lk
s ‘ _‘\’/‘é‘:‘ RUE) h‘i’." : T
. 171307, WAL e .
b - i wKou
vt-3 \ (R e
Loomwn o
« P Tamm ‘e
HE ! = .2
/‘"'vm. T s
L »  Gksz

17023

3 X
Ladald ey

g - Tl .. Vt-3 Tz b
B h L eee

fEA P

Pt

‘Kko

73324 470008
B W R

U
@
o
-
-
B

S

POt
32y

Q720127
o 0377124

A
.

my 15

ez

“"‘Lk-Z""_‘." 7 R

"(’Yﬁ 3 . A & &
&N P
O e . &
® oL o
Lite & Lk-2,
%, 03 o e
o Q R G

R W)

2020. marcius

25




11.

A médositas sordn elérendé célok 6sszefoglaldsa, a szabdlyozas e célbél
moédositandé elemeinek dsszefoglaldsa

Pécel 2014 évi telepiilésrendezési eszkozei a tervezési teriiletet Vt telepiiléskdzpont vegyes (1559,
1560, 1561, 1562, 1563,hrsz. Jés M4 jelii dltaldnos mezégazdasagi (0377/126., 0377/125, 0377/15.,
0377/124., 0377/20 hrsz.) teriiletbe sorolta. A jelenleg késziils telepitési tanulmanyterv az
Onkormdanyzat és a Karmel Piinkésdi Gyiilekezet kozott kétendd teleplilésrendezési szerz6dés
megalapozast szolgdlja és egyben a javaslattal él a telepiilésszerkezeti tervi és szabdlyozasi tervi
modositasara.

A tanulmany a tervezési teriilet 0377/126., 0377/125, 0377/15., 0377/124., 0377/20 hrsz.-(i teriiletét
a Vt jeld telepiiléskdzpont vegyes teriiletbe, javasolja sorolni, amely a hatalyos HESZ és az OTEK
alapjén lehetSséget ad a teriileten tébbek kézétt a kulturalis, kozésségi funkcidk és az egyéb
tervezett szolgéltatasok épiileteinek elhelyezésére.

Tervezé6i megallapitasok:

A telepiiléskézpont vegyes teriileten tervezett kézésségi céli épitési szandék a teriilet
adottsdgait figyelembe véve (elhelyezkedés, taji adottsdgok) alkalmasnak mondhats,
azonban infrastruktira fejlesztés szempontjdbél minimalis beavatkozasokat igényel.

A Rakos-patak menti tervezett kerékpértt ezen a szakaszon a patak déli oldaldn halad, vagyis
a patak menti kerékparit elhelyezésével szamolni kell.

Tovabbd a Pécel varos folyé TRT feliilvizsgalata keretében a teriiletet koriilvevd tovabbi
mez8gazdasdgi teriileteket Gksz kereskedelmi szolgéltaté teriiletbe szénja, ezért szémolni
kell szintén a patak mellett kdzdtteriilet tavlati kiszabalyozaséval is.

Mindezek alapjan:

Megallapithato, hogy a fejlesztési szandék a 2. fejezetben ismertetett célok megvaldsitasa
telepiilésrendezési szemponthdl teriiletfelhaszndlasi és 6vezeti moédositast igényel. A
Fejlesztés megvaldsitdsahoz mind a telepiilésszerkezeti, mind a szabalyozasi terv médositasa
sziikséges, amely a kerékpdrit feltiintetésére, a telek be nem épithets részének
feltlintetésére (pataktél mért 20 méter) és a 0377/126., 0377/125, 0377/15., 0377/124.,
0377/20 hrsz-i teriilet javasolt Vt-13 telepiiléskdzpont vegyes ovezet kijeldlésére,
médositdsara iranyul.

Az OTrT szabdlyait figyelembe véve a Vt telepiiléskézpont vegyes teriilet kijelolésével
parhuzamosan zoldteriilet, kézkert kijeldlése sziikséges minimum 352 mZen. A 10.
fejezetben ismertetett alternativik mérlegelésével.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a 6. fejezetben ismertetett bioldgiai aktivitasérték (BA&) pétlasa.
Mivel Pécel a 2017-2018 évi telepiilésszerkezeti terv médositdsa soran ,felhalmozott” BAé
tébbletponttal rendelkezik, ezért javasolhatd, hogy ebbdl a +7,298 BAé keretbdl a jelen
fejlesztés szamara mintegy 2,1 BAé pontot biztositson (a kételezden kijelolendd Zkk kozkert
helyétél fiiggen) az Onkormanyzat a 221/2018.(V1.28.) Kt. hatérozat 1. mellékletének 5.
fejezetében rogzitettek BAé adatai alapjén.

Az Onkorményzatnak tdmogatnia kell, hogy a 2018. évi CXXXIX. torvény altal biztositott 2%-o0s
telepiilési térség teriileti névekményb6l (20,32 hektdr) a fejleszték telepiiléskdzpont vegyes
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fejlesztés lehetSségét a 0377/126., 0377/125, 0377/15., 0377/124., 0377/20 hrsz tertletre
vonatkozdan. (~0,7 ha)

A teriilet északi hatdran a térségben tervezett fejlesztések megkozelitésére kozit kialakitisa
sziikséges a Rékos patak déli oldalan. A javasolt 2x1 savos kiszolgalé (t kdzteriileti szélessége
(kerékparutat is figyelembe véve) 14 m. Kozlekedési szempontbdl a tervmaddositési kérelem
tamogathatd.

A fejlesztési teriilet teljes kozmliielldtdsdnak biztositasahoz szlikséges kozhdldzatok
rendelkezésre allnak, illetve kdzmiihaldzati csatlakozdsuk a mdar meglévé halézatokrol
tovabbvezetve kiépithet6, - ezért a tervmddositésra vonatkozd kérelem kozmiellatas
szempontbdl is tdmogathatd.

A tervmodositds a teriileti mérlegét is befolydsolja, a teriiletrendezési tervekkel vald
6sszhang igazoldsdt is sziikségessé teszi.

A terlileten védett épiilet, épitmény, valamint védett, illetve védelemre érdemes
természetes vagy természetkozeli névényzet, élGhely (lagyszérd és fas novényzet, illetve ezek
tarsuldsa) nem taldlhatd. Tehdt az &rokségvédelmi és kornyezeti értékek sériilésének
veszélye nem all fenn.

A teriilet érintett az OTrT vizminGségvédelmi teriilet dvezete altal. Az érintettség miatt a
telepiilésképi szabalyok figyelembevételével kell a beruhdzast megvaldsitani.

A féldnyilvéntartasi adatok alapjan megéllapithatd, hogy a médositas terméfoldet érint, a
telkek atlakosndl jobb mindségii legel6 miivelési dgba soroltak voltak. A fejleszt6k a Jarasi
foldhivatali iigyeket intézésében jelenleg is aktivak. A mivelés al6li kivonasi eljaras a
tulajdonos altal az illetékes foldhivatalhoz benyijtandd kérelem alapjn, kiilon eljéras
keretében kezdeményezhetd.
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Késziilt: Pécel Varos Onkormanyzatdnak Képviseld-testiilete 2020. szeptember 24-én megtartott rendes
nyilvanos iilésének jegyzokonyvébol

Pécel Varos Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete 9 igen, 0 nem szavazattal, 0 tartézkodassal az
alabbi hatarozatot hozta:

287/2020. (IX. 24.) Kt. hatirozat:

Pécel Véaros Onkormanyzatdnak Képviseld-testiilete (a tovabbiakban: Képvisels-testiilet) tigy hatéroz, felkéri
a polgarmestert, hogy kezdeményezzen targyalasokat Budapest XVII. keriilet Radkosmente Onkormanyzataval
egy elvi nyilatkozat létrehozéasara arrdl, hogy a két 6nkormanyzat kolesdndsen tamogatja egy 1j, kozvetlen
kozati kapesolat 1étrehozédsat a péceli Rakoczi utca és a rakosmenti Tarcsai ut kozott, valamint kézosen
megvalosithatosagi tanulmanyt készittetnek ennek jogi, miiszaki és koltségszempontll vizsgalatara.

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a targyalasok eredményérdl tajékoztassa a Képvisels-
testiiletet.

Felel6s: Horvath Tibor polgarmester
Hataridé: 2021. januar 31.
k.m.f.
P.H.
Horvéath Tibor Olah Janos

polgarmester jegyzo
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Késziilt: Pécel Varos Onkormanyzatdnak Képviseld-testiilete 2020. oktober 29-én megtartott rendes nyilvéanos
ilésének jegyz6konyvébol

Pécel Viros Onkorményzatinak Képviseld-testiilete 6 igen, 0 nem szavazattal, 0 tartézkodassal az
alabbi hatarozatot hozta:

342/2020. (X. 29.) Kt. hatarozat:

Pécel Varos Onkormanyzatdnak Képvisel6-testiilete (a tovabbiakban: Képvisel-testiilet) gy hataroz, hogy a
pélyazati kiiras sz6vegének Képviselé-testiilet altali elfogadasat kdvetéen Pécel Varos Onkorményzata
palyazatot ir ki Pécel Véros kozvilagitasa elGzetes vilagitastervezéssel és méretezéssel egyiittes
korszertisitésére.

A palyézat alapjan megvaldsitandd beruhazas pénziigyi fedezete egy 10-20 év futamidejii bérleti és
lizemeltetési szerzodés keretében a kozvilagitas korszeriisitésének eredményeképpen képzdds éves
megtakaritas és az ezt kiegészit6 éves bérleti dij lehet.

A Képviseld-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a palyazati kiirds szovegét dolgoztassa ki, majd azt
elfogadasra terjessze be a Képvisel-testiilet elé.

Felelds: Horvéth Tibor polgarmester
Hatarido: 2021. januar 31.
k.m.f.
P.H.
Horvath Tibor Olah Janos

polgarmester jegyzé



