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PECEL VAROS ONKORMANYZAT POLGARMESTERE

Nyilvanos iilésen targyalandé.

A hatarozati javaslat
Aine _5 i elfogadasahoz mindsitett tobbség
01A0F~Y ‘Zﬂm sziikséges.

Név szerinti szavazast nem igényel.

ElGterjesztés
a Képviseld-testiilet 2024. februar 15-i rendKkiviili iilésére

Targy: Javaslat telepitési tanulmanyterv elfogadasara és Pécel, Topolyos varosrészt érinté TSZT,
HESZ moédositasa kezdeményezésére a Pécel, 4079 helyrajzi szamu ingatlanon tervezett
koznevelési célu fejlesztés vonatkozasaban

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Az eléterjesztés targyat képezo fejlesztési teriileten tarsashazi tulajdonban all a Pécel belteriilet 4079
helyrajzi szamu, természetben a Pécel, Parhuzamos utca 1/B szam alatti ingatlanon (telken) allo 2
lakasos lakoéépiilet, mely ingatlant a Pécel Varos helyi épitési szabalyzatardl szold 12/2022. (VI. 30.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) az Lk-SZ/9 jelii, kisvarosias épitési 6vezetbe sorolta.
A rajta 1€vo épiilet a hatélyos épitési dvezeti eldirasoknak megfelel, de az azzal kapcsolatban tervezett
j funkcid kialakitasa miatt az épitési Gvezeti besorolas modositasa valt sziikségessé.

A tervezo altal megjelolt fejlesztési teriilet része tovabba az onkormanyzati tulajdonban allé 0370/196,
0370/259, 0370/263 helyrajzi szamu, természetben a Pécel, Parhuzamos utca — Rét utca sarkan fekvd
kozteriilet, mely jelenleg a HESZ szerint Zkk jelii kozpark és KOu besorolast kézut beépitésre nem
szant 6vezetekbe tartozik. Ezen ingatlanoknak a 4079 hrsz-u ingatlannal torténd Gsszevonasa és dvezeti
besorolas modositasa valik sziikségessé a tervezett fejlesztés megvalosithatésaga érdekében.

Az Egyhazmegyei Katolikus Iskolak Foéhatdsiga (a tovabbiakban: Egyhazmegye), mint Fejlesztd
elkészittette a fejlesztési teriiletre vonatkozoan a Pécel Varos helyi épitési szabalyzata (HESZ) és
Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT) moddositasat megalapozé "Pécel, Parhuzamos utca — Rét utca sarkan
fekvé 4079 hrsz és 0370/196, 0370/259, 0370/263 hrsz ingatlanok tervezett koznevelési céla
fejlesztésérdl’ cimet viseld telepitési tanulmanyt (1. melléklet, a tovabbiakban: Telepitési tanulmany),
amely részletesen ismerteti a fejlesztési teriiletként megjeldlt ingatlanok jelenleg hatdlyos Gvezeti
besorolasat, amelyek a Telepitési tanulmanyban megjelolek szerinti moddositasa sziikséges az
Egyhazmegye altal tervezett beruhazas megvaldsitdsahoz. A Telepitési tanulmany elfogadasat javaslom
a Tisztelt Képviselo-testiiletnek.

A Fejlesztovel tortént egyeztetések eredményeként elkésziilt a fejlesztés érdekében kozremikodok
jogait és kotelességeit részletesen tartalmazo telepiilésrendezési szerzodés tervezet (2. melléklet) is,
amelyet a Képviselo-testiiletnek elfogadasra javaslok. Fentieken tilmenden elkésziilt a hatalyos
telepiilésrendezési eszkdzok modositdsahoz sziikséges tervezési tevékenységre vonatkozd szerzodés is,
amelynek létrehozasa az Onkormanyzat jogszabalyba foglalt feladata, a telepiilésrendezési szerzédésbe
foglaltak szerint az Egyhazmegye finanszirozasa mellett.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztést megtargyalni és a kovetkezd hatarozati
javaslatokat elfogadni sziveskedjenek.

Hatarozati javaslat:

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete igy hatéroz, hogy
a) az Egyhazmegyei Katolikus Iskolak Fohatdsaga (székhelye: 2600 Vac, Migazzi Kristof tér 1.,
adoszam: 18724202-1-13, statisztikai szamjele: 18724202-8520-552-13, képviseli: Puskas
Tibor Balazs foigazgatd), mint Fejleszto altal készittetett — a hatarozat 1. mellékletét képezo —
Telepitési tanulmany szerinti fejlesztési célokkal egyetért.
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b)

d)

g)

Felel0s:

A természetben Pécel, Parhuzamos utca 1/B szam alatti, 4079 helyrajzi szamu ingatlant — az
azon kialakitott lakéépiilet rendeltetési mod valtoztatasanak eldsegitése, valamint az
onkormanyzati tulajdonban all6 0370/196, és a magantulajdonban allé6 0370/259, 0370/263
helyrajzi szamu ingatlanok, azok értékesitését kovetéen parkolok és zoldfeliiletek
kialakitdsanak érdekében a telepiilésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat mddositasaval
érintett tervezési teriiletet — 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 59. § (2) bekezdés c) pontja
alapjan kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja; A telepiiléstervek moddositasaval érintett
telektombok lehatarolasa a Tanulmanytervben rogzitett.

A telepiilésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat modositasa 0j beépitésre szant teriilet
kijelolésével jar. A képviselo-testiilet igazolja, hogy a tervezett beruhdzasra alkalmas ingatlan
Pécel Véros kozigazgatasi teriiletén mashol nem all rendelkezésre, az 0j beépitésre szant teriilet
kijelolésével az Etv-ben eldirt kovetelmények-, tovabba a MATIT 12,.§ (3)b) és (4)
bekezdésében eldirt feltételek biztosithatok. A kozpark kijelolés 0370/293 hrsz telken torténik,
mely ingatlan telepiilésfejlesztési szerz6désben garantaltan onkormanyzati tulajdonba keriil.

a kornyezet védelmének altalanos szabalyairol szol6 1995. évi LIII. torvény 43. § (5) bekezdése,
valamint az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol sz616 2/2005. (1.11.) Korm.
rendelet 1. § (2) és (3) bekezdése szerinti kdrnyezeti vizsgalat készitését a telepiilési foépitész
javaslata alapjan nem tartja sziikségesnek;

tamogatja a Pécel Viaros telepiilésszerkezeti tervének elfogadasardl szolo 192/2022.(VI.30)
Kt hatarozatanak, valamint a helyi épitési szabalyzatarol szolo 12/2022. (VI. 30.)
Onkormanyzati rendelet eseti moddositasat a hatarozat 1. mellékleteként csatolt Telepitési
tanulmanyban rogzitett valtoztatasi szandékok szerint;

elfogadja a hatarozat 2. mellékleteként csatolt foépitészi feljegyzést a telepiiléstervek
modositasat alatdmasztd munkarészek tartalmara vonatkozoan.

felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a hatarozat 3. mellékletét képezd telepiilésrendezési
szerz6dést aldirja, valamint a Fejleszt6 koltségvallalasa mellett a kiemelt fejlesztési teriiletre
vonatkozéan a HESZ médositasaval 6sszefiiggd tervezdi szerzédést elékészitse és aldirja.

Horvath Tibor polgarmester

Hataridé: Telepiilésrendezési szerzodés: 2024. februar 20.

Pécel, 2

Tervezoi szerzodés: 2024. marcius 4.
L’\

~ \.7 ] /!
024. februar S (‘ A }

Horvith Tibor
N « polgarmester

Az elbterjesztés mellékletei:

1. Telepitési tanulmany (a hatarozat 1. melléklete is)
2. Foépitészi feljegyzés (a hatarozat 2. melléklete is)
3. Telepiilésrendezési szerz0dés (a hatarozat 3. melléklete is)

Az eldterjesztést készitette: Koreny Péter
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Az elbterjesztés a szakmai kovetelményeknek megfelel: “Szolnoki Zsoka

mb. muszaki és beruhazasi irodavezetd

RYANRW
Az eléterjesztésben foglaltakkal szemben Q_I,@,Q NN
torvényességi szempontbol kifogast nem emelek. Olah Janos jegyz6

Az elbterjesztés megtargyalasahoz — a jogszabalyi eldirasokon tul — tanacskozasi joggal nem kivanok
senkit meghivni.



A, meldlle

TELEPITESI TANULMANY

Pécel, Parhuzamos utca — Rét utca sarkan fekvd 4079 hrsz és 0370/196,
0370/259, 0370/263 hrsz ingatlanok tervezett kdznevelési célu fejlesztésérdl

kérelmez6: Szent Erzsébet Katolikus Iskola és Ovoda

Pécel, 2023. november hé




A 4079 hrsz és 0370/196, 0370/259, 0370/263 hrsz ingatlanok tervezett hasznositasanak
telepilésrendezési szempontu elemzése

VIZSGALAT

Pécel Varos Onkormdnyzata Képvisel8-testiiletének 30/2022.(X11.26.) sz. rendeletével elfogadott Helyi
Epitési Szabdlyzata a
= tervezett évoda helyszinéil vélasztott épiilet ingatlanat Lk/SZ/9 jelli épitési Ovezetbe,
®  tervezett 6voda épiilet telkének kiterjesztéseként szolgald ingatlanokat kiszolgald Ut 6vezetébe
és Zkk jelli ovezetbe sorolja.

A fejlesztéssel érintett ingatlanok 6sszessége a tovébbiakban: ,akcidteriilet”

hrsz [ m2 miivelési ag min6égi osztaly SZT besorolas
kivett lakéhaz, i
4079 1626 il - Lk-SZ/9
0370/196 161 kivett Gt - kozteriilet (KOu)
0370/259 447 rét 6 kozpark (Zkk)
0370/263 393 legeld 4 kdzpark (Zkk)
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A HESZ szdveges elGirasai az Lk-SZ/9 jel(i épitési bvezetre vonatkozdan:
»32. Kisvarosias lakéteriiletek (Lk) altaldnos elGirasai
36.§ (1) Az épitési 6vezet jellemzBen csalddi hézas, intenziv beépités(i lakéteriilet, ahol
elsGsorban lakdépiletek helyezhetdek el.

(2) A lakéépiiletben a lakérendeltetéssel vegyesen, az épiilet szintteriiletének legfeljebb 30%-

an a helyi lakossag ellatasat szolgal6 kereskedelmi, szolgéltatd rendeltetés is elhelyezhetd.
(3) Onalldan, lakérendeltetéstsi eltérd egyéb rendeltetések nem helyezhetSek el.

Megadllapitasok:

rendeltetés elhelyezését nem teszi lehetové.

A kozit és kozkert (zkk) ovezetek, mint dltaldnosan beépitésre nem szant teriiletfelhasznalasi
kategoria ald esé ovezetek, szintén nem alkalmasak a tervezett dvoda kialakitdsdnak épitésjogi
megalapozasara.
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| JAVASLAT
A vizsgalat megdllapitasa alapjén régzithetd, hogy az akcidteriileten tervezett ingatlanfejlesztés
végrehajthatdsaga érdekében a HESZ, illetve ezzel egyidejlleg a hatalyos Telepiilészerkezeti terv
(TSZT) mddositasa sziikséges.

A HESZ-ek médositasdnak legkisebb teriileti egysége az orszagos keretszabalyok értelmében
kozteriletek, illetve beépitésre nem szént teriiletek altal hatarolt telektomb lehet. A jogszabélynak
vald megfeleltetés okan az akcidteriilet terileti hatdlyat ki kell terjeszteni Vizsgalatban szerepld
Szabdlyozasi tervlap kivagaton jel6ltek szerinti teriletre.

Az épitészeti koncepcidban ismertetettek szerint az akcidteriileten tervezett dvoda épiilete a
4079 hrsz telken all6 épiiletben kertil elhelyezésre, melynek kubatirdjan torténé mddositas nem
tervezett. Ennek megfelel6en az akcidteriiletet magaba foglalé ingatlanok Gsszevonasaval

kialakuld uj épitési telek az aldbbi beépitési paraméterekkel rendelkezik majd:
Teljes telekterilet: 2627nm

Begplites: 472,53nm {eredeti kialakitds — valtozatlanul)
Tervezett summa z2éidfelilat: 1453,34 nm

Burkolt felilet: 561,10 nm

Parkolo tetken beldl: 12 darab

Parkold tetker kivil: 18 darab

Zaidfelulet telken kival: 420 nm

Epiiletmagassag: 7,27 m

rrrrr

Fentiek alapjén az aldbbi beépitési paraméterek jellemzik majd az akcidterleten kialakuld épitési
telket:

= telekméret: 2627 nm

= beépités mdd: szabadonalld
= beépitettség: 18%

= épilletmagassag: 7,27 M

= zoldfelllet: 57 %

= szintteriileti mutaté: 0,36 nm2/nm

A sziikséges paramétereket a HESZ Vi[SZ/5 jel(i épitési 6vezetének paraméter jellernzdi biztositani
tudjak, bizonyos mértékd tébblettel is, mely hosszabb tavon lehetfséget teremthet a nevelési
intézmény bovitésére.

A B | D | ¢ F | @ H [
1| épitési telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
2| Ovezet| kialakithat6 telek [beépitési|megengedett legnagyobb| legkisebb |legnagyobb [szintteriileti
megengedett méd beépitettség zoldfeliilet| épiilet- mutaté
n legkisebb mértéke (%) (%) magassag
teriilete|szélessége terepszint | terepszint (m)
(m?) (m) felett alatt
6|Vi-Sz/5| 2000 18 SZ 40 40 30 7,5 1,5

A HESZ rendelkezései a javasolt Vi-SZ/5 jel(i épitési dvezetre vonatkozdan:

»40. Az intézményi vegyes teriiletek (Vi) épitési 6vezeteinek altalanos el6irasai

44. 8§ (1) Vi épitési dvezet teriiletén elsGsorban igazgatdsi, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi,
szocialis rendeltetést szolgals épliletek helyezhetSk el.

(2) AVi 6vezet tertileten — az (1) bekezdésben foglaltakon tul - elhelyezheté

a)iroda,

b) kulturdlis, k6zosségi szérakoztatd rendeltetésii épiilet.




(3) Az éplileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szdmadra szolgdld1 db lakas
rendeltetés is létesithetd, amely legfeljebb netté 100 m2 lehet, de nem haladhatja meg a
tényleges beépités nettd teriiletének 30 %-at.

(4) AViGvezet teriiletén nem helyezhet6 el

a) Uzemanyagtoltd allomds,

b) allattarté épilet.”

»7- Parkolasra vonatkozé el6irasok

10. § (1) Az ingatlanok az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl
sz616 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) elSirdsai szerinti
parkoldigényét telken beliil kell biztositani. A Vi Gvezetekben a telken belil kételezéen
kialakitandd OTEK szerinti parkolészambdl 50%-kal kevesebbet elegendd biztositani.
Amennyiben a parkoldszdm mértéke toért szamot ad ki, tgy a kialakitandd parkoldk szamdt
felfelé kerekitett egész szamban kell meghatarozni.

(2) Meglévé épiletek rendeltetésvaltasdval létrejovs (j parkoldsi igények esetében,
amennyiben a telken belili parkolds fizikailag nem megoldhatd, vagy csak aranytalanul
nehezen lenne megvaldsithatd, a parkolds kozterlleten is lehetséges, a kozltkezels
hozzajiruldsdval.

(3)A(2) bekezdésszerinti rendelkezés (j lakdrendeltetés kialakitdsa esetén nem
alkalmazhato.”

A HESZ mddositasdval parhuzamosan a TSZT érintett teriiletfelhasznaldsi kategdridit is médositani
sziikséges az alabbi teriileti kimutatds és vdltozast bemutaté rajz szerint:

hrsz Teriilet (ha) TSZT.rrliodosnas
iranya
4079 0,1626 Lk > Vi
0370/196 0,0161 Lk > Vi
0370/259 0,0447 Zkk > Vi
0370/263 0,0393 Zkk > Vi
hrsz Teriilet (ha) TSZT,n-,'OdOSltaS
iranya
0370/293 0,0601 Vi > Zkk




| JOGSZABALYOKNAK VALO MEGFELELTETES ]
A sziikséges modositasok beépitésre nem szant teriiletfelhaszndldsi kategdria megvaltoztatasat
jelentik beépitésre szant teriiletfelhasznalasi kategdridba, amely
= egyrészt a varos bioldgiai egyenértékének szintentartdsi kotelezettségérdl szdls-
[Etv.7.8(3)b)/
" masrészt az orszag teriiletrendezési tervében rogzitett, az Gj beépitésre szant teriiletek
kijel6léséhez kapcsolddd IMTrT 12.§(1)-(3) és 38.8, 40.§(1)
el8irasok biztositdsa mellett megengedett.

A biolégiai egyenérték (BIA) biztositdsdnak teljesitése:

A 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 7. melléklete értelmében lehet6ség van a telepiilésszerkezeti
terv szerinti teriletfelhaszndldsi kategdridkhoz tartozd-, vagy a részletes, kilénbéz6
feliletmindségekhez tartozé BIA mutaték szerinti szamitdsra. Miutdn a teriletfelhaszndlasi
kategoriaknal megdllapitott BIA értékeknél a Vi jelli besorolds esetében a jogszabdly 10%-0s
zéldfelileti minimum érték meghatdrozasat feltételezi, azonban a tervezettek szerint a Vi-Sz/s jell
épitési 6vezetben a minimdlis zoldfeltlet értéke ett6l magasabb értéki, azaz 30% lesz, ezért
javasolt a részletes, felliletmindségek szerini szamitas alkalmazasa.

Tervezett beépités az épitszeti koncepcid szerint:
JITITIY TR RS SRR A D SR ATOEF L sy i - e B - .8 -y
HRSZ.: 4079

| Yo
|

TERULET KIMUATATASOK

TELKEN BELUL

TELEK TELIES TERULETE
OESZEVONASSAL 2627 mt s

BEERITES: 472,56 tr7° (17,9%) "% =

ZOLDFELILET: 1493,34 m2 [$6,6%)

=
l

BURKOLT FELULET: 661,10 m?
PARKOLO: 12 db

EPULETMACASSAG: 7,55 m

TELKEN KivOL

ZOLDFELULET: 420,34 m:?

BURK

LY FELULET; 336,98 m?
28 db

A kencepcidtery @ “20/2012 [V, 31}
EMMI randelet 3 nevelési-ckiatdsi
intézmén; Sudsérdl ésa
koznevelési intézmények
névhasznilatard!® alspjan készalt.

BIA egyenleg szamitas:

hrsz je gl Terilet BIA BIA tervezett Teriilet BIA BIA
feliilet mingség {ha) mutatd | érték fellilet mindség (ha) mutatd | érték
éplilet 0.0472 ¢ c épllet 0 0 0
4073 kétszintl zdldfeliiet| 0,1154 5 0,6924 burkolt feiuiet 0,0661 0 0
0 kéiszintd zaldfelulet | 0,0493 6 0,2958
0370/196 kiveti ut 0.0161 o c kétszint(i zoidfeltlet | 0,0161 5] 0,0966
0370,/259 rét 00447 6 0,2682 | kétszinili zaldfelllet | 0,0447 g 0,2682
0370/263 legeld 06,0393 5 0,2338 | kétszintl zoldfelliet| 0,0393 7] 0,2358
dsszesen. 1,1964 0,8964
kiildnhozet: 0,3000
BIA pctias:
0370/293 | logald 0,0601 6 0,3606 | kétszintdizoidfelulet| 0,0600 | 6 | 03606
Bia egyenleg icazolds EGFELEL: §,3606 = (,3000




Az Uj beépitésre szant terlilet kijelolésével jaro MATIT 12.§(1)-(3) és 38.§, 40.§(1) bekezdések teljesitése:

MATIT 8. Uj beépitésre szant teriilet kijelolése -az orszag szerkezeti tervében

»12. § (1) Ha jogszabdly Uj beépitésre szdnt terilet kijel6lését nem tiltja, a telepiilésrendezési tervben Uj
beépitésre szdnt teriletet a kévetkezd szempontok mérlegelése alapjan kell kijel6lni:
’ a) azUjbeépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévé telepiilési teriilethez,”

A beépitésre szant teriilet kijelolésével érintett telkek kozvetleniil csatlakoznak a meglévé
belteriilethez, igy a valtozas irdnya az el6irasnak MECFELEL.

»b) az j beépitésre szant teriilet kijel6lése nem okozza a kiilénb&zé telepiilések beépitésre szant

tertileteinek 6sszendvését, €s”

A tervezett véltoztatas a teleplilés kozigazgatasi hataratél mért 200 méteren tal fekvo telkeket
érint, igy a valtoztatas az el6irasnak MEGFELEL.

,»C) Uj beépitésre szant terilet kijel6lésére csak akkor keril sor, ha a telepulési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfelel6 beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett
kérnyezet alakitdsardl és védelmérsl szdlé 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovébbiakban: Etv.) szerinti
barnamezés teriilet”
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,»(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell mérlegelni, ha a ¢) pont
szerinti meglév6é beépitésre szdnt teriilet — tervezett rendeltetésnek megfelel6 - igénybevétele
aranytalanul nagy terhet jelentene annak varhatd kéltsége miatt.”

A tervezési teriilet kornyezetében iires, beépitetlen Vi teriiletfelhasznalasi kategéridba sorolt
ingatlanok talalhatok, azonban azok igénybevétele ardnytalanul nagy terhet jelentene annak
véarhaté koltsége miatt, mivel azok kozmlivesitése nem megoldott. Ellenben az Gj beépitésre szant
teriiletek kijelolésével érintett ingatlanok mar meglévs, beépitett és kézmilivesitett épitési telek
bévitésére szolgalnak a telekdsszevondst kdvetSen tervezett épitési 6vezetben jelSlt zoldfeliileti
arany biztosithatésdga érdekében. Ennek értelmében azigénybe vett telkek kozvetlen beépitése
nem torténik meg és lehetdség nyilik a csatlakozé telken all6, jelenleg hasznositatlan épiilet
rendeltetésméd valtasara. Atvitt értelemeben az Gj beépitésre szant teriilet kijelélés egyfajta

barnamez6s beruhdzasként értelmezhetd, igy a valtoztatas a jogszabdlyi eldirasoknak VIECGFELEL,

»(3) Uj beépitésre szént teriilet kijelélésével egyidejlileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-dnak
megfelelS kiterjedés, legaldbb 50%-dban az tjonnan kijelslt beépitésre szdnt tertilettel kapcsolatban
1évé zbldteriiletet, — gazdasagi vagy kiilonleges tertilet kijel5lése esetén zoldteriiletet vagy védelmi céld
erddteriiletet — kell kijel6Ini. Ha a zoldtertilet vagy védelmi célt erdéteriilet kijel6lése az tj beépitésre
szdnt terlilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valdsithaté meg, akkor a zéldterdiletet vagy a
védelmi céld erddteriiletet a telepilés arra alkalmas mas teriletén kell kijel6Ini.”

A beépitésre szant teriilet kijel6lésével jaré teriiletnovekmény 5%-danak megfeleld kiterjedésii
zoldfeliilet kijel6lést a BIA egyenleg pétlas biztositasara (is) igénybe vett 0370/293 hrsz telken
javasolt jelolni, tekintettel arra, hogy az kozvetleniil kapcsolédik a jelenleg is Zzkk
teriiletfelhasznalasi kategoriaba jelolt, 6nkormanyzati tulajdonban fekvé foldrészletekhez, igy az
egy nagyobb, 6sszefiiggo zoldfeliilet részét képezheti majd a jovében. A javaslat szerint a kdzpark
kijelolés nem a beépitésre szant kijel6léssel érintett telkekkel kézvetlen kapcsolatban fekvd
telken, hanem a telepiilés arra alkalmas, mas teriiletén keriil kijel6lésre, igy a javaslat az

el6irdsnak VEGFELEL.




MATIT 38.§ a Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése -a Budapest Agglomeracié szerkezeti tervében

»37- § A Budapesti Agglomeracid telepiilésein a telepiilésrendezési tervben Uj beépitésre szant teriilet
kijelolésére vonatkozdan a 8. alcim szerinti el6irdsok mellett a 38—40. §-ban foglalt rendelkezések
alkalmazanddk.

38. § (1) Uj lakdteriilet, vegyes teriilet, gazdasdgi terillet, illetve tidiiléteriilet abban az esetben jelélhetd
ki, ha

a) a tervezett teriiletfelhasznalas jdl illeszkedik a telepiilés meglevd szerkezetéhez,”

A beépitésre szant teriilet kijel6lésével érintett telkek kozvetleniil csatlakoznak a meglévé
belteriilethez és a kijelolés intézményi vegyes (Vi) teriiletfelhasznaldsi kategoria szerinti
hasznalatra tervezett varosrészhez kapcsolédik, igy a valtozés iranya az elSirdsnak MEGFELEL.

,»b) tdj- és természetvédelmi, kérnyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturdlis 6rokségvédelmi és
vizgazddlkoddsi szempontok alapjdn nem sért tarsadalmi érdeket, tovabba”

A véltozassal érintett teriilet taj- és természetvédelmi, kérnyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint
kulturdlis oroksegvedelml és vizgazdalkodasi érdekeket nem sért, igy a véltozas irdnya az

el6irasnak ME

,»C) a tervezett funkcid elldtdsdhoz szitkséges miiszaki infrastruktira-kapacitds azt lehetévé teszi, vagy az
a teriilet igénybevételével parhuzamosan kiépiil, tovabbd Uj lakdteriilet kijelolése esetén a Kormany
rendeletében meghatdrozott feltételek teljesiilnek.”

A tervezett funkcié elldtasdhoz sziikséges miiszaki infrastruktira-kapacitas rendelkezésre all,
tekintettel arra, hogy meglévd, beépitett, kzmiivesitett ingatlan teriiletbovitését szolgilja a
kijelolés, amely tobblet infrastruktira fejlesztést nem tamaszt, ezért a valtozas iranya az

elSirasnak VIEGFELE!

»(2) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kdzigazgatési hatdrdhoz 200 méternél kézelebb csak az 3llami
f8épitészi hatdskdrében eljard févarosi és varmegyei kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési hatésdgi
eljdrdsa soran kiadott teriiletfelhasznaldsi engedélye alapjan jel6lhetd ki.”

A tervezett valtoztatas a telepiﬂés kézigazgétési hataritél mért 200 méteren til fekvé telkeket
érint, ezért a kijel6lés teriiletrendezési hatésagi eljards soran kiadott teriiletfelhasznalasi
engedélyhez nem kotott, igy a valtoztatds az elSirdsnak VIEGFELEL

AEGFEI

»(3) A (2) bekezdésben foglalt tertleten Uj beépitésre szant teriilet nem jelélhetd ki, ha a kijelélés a
koérnyezetre jelentds hatdst gyakorld ipari teriiletre irdnyul.”

A tervezett kueloles Vi ]elu, intézményi vegyes teriiletfelhasznalasi kategéria kijelolésére irdnyul,
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igy az elSirasnak /v

»(4) Ujlakdteriilet, illetve vegyes teriilet csak a telepiilési térséghez kapcsoléddan jelélhetd ki.”
A Vi jeld, Gj vegyes teriilet kijelSlése telepiilési térségben keriil kijelolésre, igy a valtoztatds az

el8irasnak VECGFELEL.

»(6) 5 hat meghaladd kiterjedésti Uj lakoteriilet vagy vegyes teriilet ott jelélhetd ki, ahol annak
legtdvolabbi pontjitdl a meglévd vagy kiépitendd kézosségi kzlekedés megdlldhelyig a kdzforgalom
szdmdra szabdlyosan hasznalhatd kdzdton mért tavolsdg nem haladja meg az 5 km-t.”

A kijelolés 500 méteres tavolsagan beliil kotottpalyas vasiti-, és koziti kozlekedés

autdbuszviszonylatok is elérhetdk, igy a valtoztatas az el6irasnak MECFELEL.




MATrT40.§ - 24. A telepiilési térség ndvekmény -a Budapest Agglomerdcié szerkezeti tervében

»40. § (1) A teleplilés kdzigazgatasi teriletére vonatkoztatott terlletén a telepllésrendezési tervben a
beépitésre szant terilet névekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt teriileti mérleg
szerinti telepllési térség teriiletének 2%-at. A beépitésre szant teriilet névekményére is alkalmaznikell a
12. §-ban és a 38. §-ban foglalt rendelkezések eléirasait.”

MATIT 8. melléklete szerint Pécel Varos telepiilési térségének teriileti mérlege:
8. meliéhlet o 2018, évi CXXXIX. torvényhez

Budapesti Agglomerdcié telepiiléseineh teriileti mérlege

Talepilés Telepiles lete Talepl

3 Pacel | ' 016,13
A tdblazat értékei alapjan Pécel Varos Uj beépitésre szant teriileteinek névekménye legfeljebb

20,32 ha.

A Varos telepiilésszerkezeti tervének 2022 évi mddositdsakor ezen teriileti kontingens
igénybevétele részben megtortént az aldbbiak szerint:

kivonat Pécel Varos Onkormdnyzat Képvisel§-testiiletének 192/2022.(VI.30) Kt hatdrozatanak
Szerkezeti terv leirdsardl szdld, 2. mellékletébdl:

VARG 18U IO LTSUN T AL, l
T T ader 010 R T e s e Tt =y
SZT- ben jelen 201920237 éy tkor a telepilési térségen kivil kijelalt o 0, 1683 ha |

beépitésra szant lediletek a ielepit etl tervben (23 sorszdmu ter.:0,1683 ha.) !

{elilvizsgdlatior a teleplilést térségen belul kijeldlt oj 1,263 ha |

zant weriletek 5 \elepiilésszerkezeti tervben:

2/a, 3, Ta, 13/cd, |3/cf, 43, 44 sorszdmi mddositisi teriletek Bsszesen 1,263) ha
ST it 15 o o T e R TR R 7 -
‘_.J_:J. mArtius 1 és 2'{'24 ff: ar :...»‘mh 3\}!1&‘!‘. tirgyalisos” eljdrsban kijellt () bedpitésre 0,647 ha
szdnt tertleli atvekményt jelenté modositds 2 324/2021.(X11.14.) K1 hatérozat atapjén 0,647
hat '

i Tavibbiskban lgénybe veherd (7) beépitdsre szant terilet nnﬁys;—'ma (20,32-0,1683—1,2831- 18.24
0,647=) - ' '
alapjan  feati szdmadalok. alapjan Pécel 18,24 ha 0} bedpildsre szant terileti tarta|ekkal

Aryy

=ity

A Varos tEIePUIesszerkezet' aj beépitésre szant teriilet kijelélés
tervének mddositdsdra a mértéke
o sur e . helye
2022. évi feliilvizsgdlatot (ha)
kovetéen egy alkalommal [Pécel Viros MATT 40.§(1) bekezdés szerinti 2%-0s kontingnese | 20,32}

kertit sofy [350/a20.00 115 A TSZT 2022 évben tortént felllvizsgalatakar teiepllési

Kt hatdrozat/, melynek soran térségen kivul jeldit {22, soszamu) U] beépitésre szant terdlet
Gj beépitésre szant teriilet |aTSZT 2022 évben tiriént felllvizegalatakor telepilési
térségan beldl jellt (2fa, 5. 7fa, 13/cd, 13/cf, 43, 44. soszamu) 1,2631
Uj bedpitésre szént tertlet

2019. mdrcius 15 és 2022, februdr kdzatt kuldn "targyaldsos”

kijel6lése nem tértént.
A jelen  Tanulmdnyban

javasolt Uj beépitésre szant eljarashan kijeldl Uj beépitésra szani terGleti ndvekményt 0,647
terilet kijel6léssel a Varos 2% |ielentd mddosittas a 324/2021.(X11.14.} K. hatérozat alapjén
os teriileti kontingensének [zfenTand! ' il jeldlt dj i
igénybevétele az aldbbiak [—————— -

X {ltozik felhasznalt teriileti kontingens Osszesen: 2,1624
szerint valtozik: még falhasznaihatd terdleti kontingens: 20,32-2,1624 18,1576

l'.l 12 ha > 2,1624 ha, tehat a MATIT 49.§(1) bekezdésnek a javasiat "“I




TERVJAVASLAT

A javaslatban régzitettekkel 6sszhangban a Telepiilésszerkezeti terv és a Helyi Epitési Szabdlyzat
mddositasa sziikséges. A magasabb rendl jogszabdlyoknak valé megfeleltetése érdekében a
bevezetbben jel6lt tervezésiteriiletet ki kell egészitenia BIA egyenleget szinten tartdsa és az 5%-0s
szabaly biztosithatdsdga érdekében bevont 0370/293 hrsz-t érinté telektémb teriiletével is.

192/2022.(VI.30) Kt hatdrozat 1. mellékletének médositdsi javaslata:

Teleplilésszerkezeti tervia

192/2022.(VI.30) Kt hatdrozat 2. mellékletének médositdsi javaslata:

Telepiilésszerkezeti terv leirdsa

1. A Vdros telepiilésszerkezeti tervének leirdsdban uj teriletfelnaszndlasi kategdria bevezetése
nem sziikséges. A telepiilésszerkezet teriileti mérlege az aldbbiak szerint valtozik:

Teriiletfelhasznalas
hatalyos javaslat
. . szerinti , L. szerinti hrsz
neve és (jele) mértéke valtozas iranya mértéke
(ha) (ha)
Kisvarosias lakétertlet (Lk) 35,94 -0,1787 Lk > Vi 35,7613 4079,
0370/196
Zoldtertletek (kozpark) i -o,o§4 Z{(k > Vi 16,6861 zz ;ZZZ:
(zkp, Zkk) +0,0601 | Vi>Zkk N S
4079,
L, . . +0,1787 Lk > Vi 0370/196
Intézményterilet (Vi) 25,38 xR - 25,6427 il
0370/263




2. Avaros bioldgiai egyenértéke nem valtozik, azaz marad: 18952,66 BIE

3. Uj beépitésre szént teriiletkijelolése torténik 0,084 ha mértékben, igy Pécelen az tj beépitésre
szant teriilet Kkijelolhet6ségének mértéke a telepiilési térség 2%-os ndvekményének
vonatkozasaban 18,1576 ha-ra csékken.

4. Ajavaslat a teriiletrendezési tervek elGirasaival tovdbbra is 6sszhangban marad.

12/2022.(V1.30.) sz. Kt. rendelet médositdsi javaslata:

Szabadlyozdsi tervlap

A szabdlyozdsi tervlapon a telepllésszerkezeti tervvel 6sszhangban sziikséges a javasolt épitési
Ovezetek és ovezetek jelének és hatardnak jeldlése. Tovdbba a 4079 hrsz-u telket érinté szolgalom
érvényre juttatdsa érdekében a ,kdzforgalom eldl el nem zért terlilet” szabalyozasi elemének
jelolése szikséges.
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12/2022.(V1.30.) sz. Kt. rendelet médositdsi javaslata:

Helyi Epitési Szabdlyzat

Ajavaslat Uj épitési 6vezet és szabalyozasi elem bevezetését nem teszi szilkkségessé, igy amddositd
rendeletnek kizdrdlag a HESZ 1. mellékletének, tervlapokra vonatkozé mddositasairdl kell

rendelkeznie.

Sin Emilia

vezet§ telepiilésrendezd tervezs
tertiletrendezé tervezo

kamarai szam: TT/1 01-4657/11

TR 01-4657

Budapest, 2023. november 27.
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FOEPITESZI FELJEGYZES
a

2. melléklet

419/2021, (V11 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdésben foglaltakhoz

A Pécel, Topolyos vérosrészt érintd TSZT, HESZ médositasa targyu tervezési munka tervtar-

talmi kovetelményei

TSZT, HESZ ESETI MODOSITASA SORAN

a jovahagyandd, tervi munkarészeket a hatalyos jogszabalyok szerint-,
az aldtdmaszté vizsgilati és javaslati munkarészeket az alabbiakban pontositott részle-

tezettséggel és tartalommal sziikséges kidolgozni

Megalapozo vizsgdlat tartalmi kivetelménye:

5 "~ Munkarész S sziikséges

1. MEGALAPOZO VIZSGALAT/HELYZETFELTARAS — HELYZETELEMZES | igen

a) Telepiiléshélozati dsszefiiggések, térségi és telepiilési kapcsolatok nem

b) Teriiletfejlesztési dokumentumokkal valé 6sszefiiggések igen

c) Teriiletrendezési kdvetelmények - igen

d) Tervi elézmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontese]\ és azol\ ervenyesulese ~igen

e) A telepiilés demografiai helyzete o i nem.

f) A telepules humén mfrastrukturaja kozszolgaltatasok ' nem

1.7. g) A telepiilés gazdasdga nem

1.8.h) Az onkorman\‘zat "azdalkodasa teleptilésiizemeltetés nem ]
1) Telepiilésrendezési, telepulesszerkezet1 vizsgalat igen

}) Az épitett krnyezet és az épitészeti 6rokség vizsgalata igen

k) Kémyezetidllapot-jellemz6k nem

1) A taji és természeti adottsagok és orokség, jellemzo tajkarakter zoldinfrastruk- | nem
tira-haldzat - L
m) Kozlekedés nem

n) K6zmiivesités, elektronikus hirkszlés, csapadekvm—crazdalkodas igen

o) Katasztréfavédelem, a teriiletek hasznalatat eplte31 tevékenységet befolydsold | nem T
_vagy korlatozd tényezdk

2. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

2.1. Vizsgalati tényez6khoz tartozo elemek egymésra hatdsdnak Ssszevetése igen )
22.A telepiiiés 'édoﬂttségainak, lehet6ségeinek és a fejlesztés korlatainak az bssze- | nem

foglalésa S ]

2.3. Egyes altal4nos hasznalat szerinti teriiletek és telepiilésrészek, infrastruktiira- ' nem

elemek térképi lehatdroldsa ;

2.4. A fejlesztést és rendezést befolyasolo erteket problemat védelmet, illetve nem

korlatozast meghatarozo elemek térképi lehatarolasa (probléma- és értéktérkép)

2.5. Intézkedést, beavatkozast lgenylo tertiletek terl\epl lehatarolasa nem




Aldtdamaszto javaslat tartalini kovetelménye:

b o L Munkarész A sz{ikséges ,,,,,
- 3. ALATAMASZTO JAVASLAT izen

a) Fejlesztési és rendezési javaslat dsszefoglaldja (a rendezést érintd médositasok | igen

bemutatasa, 6sszefiiggéseik feltarasa, szakagi javaslatok dsszefoglalasa)

b) Télébﬁlé’srendezési javaslat igéh

c) Javaslat az épitett kdrnyezet fejlesztésére és az épitészeti 6rokség megdrzésére | nem

d) Téjrendezési és zoldinfrastruktira-fejlesztési javaslat, csapadekviz-gazdalkodas | nem

e) Kdzmiivesités, elektronikus hirkdzlési javaslat | igen

f) Védelmi és korlatozoclemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztetd tényezdjli te-  igen

rilletek; védoteriiletek, védésavok; a téj, a természeti és az épitett kdmyezet, a kor-

nyezeli elemek védelmével kapesolatos korlatozasok teriiletei)

g) A moédositassal érintett teriiletek bemutatasa igen

h) A teriiletrendezési kévetelményekkel valé Ssszhane irazoldsa izen

i) A fovarosi telepiilésszerkezeti tervvel és fGvarosi rendezési szabdlyzattal valé | nem

Osszhang vizsgélata _ ] o

J) A médositassal érintett teriiletekre a biologiai aktivitasérték szamitasa és ered- | igen

ménye

k) Telepiilési kornyezeti értékelés — amer;nyibcn a varhat6 kérmyezeti hatasok je-
lent6ségének eldéntésére iranyulo (2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 4. §-a szerinti)

eljaras sordn a kdmyezet védelméért felelds szervek tigy nyilatkoznak, hogy sziik-

séces kornvezeti értékelést késziteni.

dontés szerint

Az elfogadott Telepitési tanulmanyterv a TSZT, HESZ médositdsénak készitése soran felhasznalhato.

Tervi munkarészek:

Munkarész sziiksépes
4. A TSZT, HESZ médositds és mellékletének j6vahagyand6 munkarészei igen
Modosito hatdrozat-tervezet és mellékletei igen
Modositd rendelet-tervezet és tervlap mellékletei igen |

A feljegyzést készitette:

’

foépitész



3. mellek|et

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely [étrejott egyrészrol:

PECEL VAROS ONKORMANYZATA

(Székhelye: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., Addszdma: 15730538-2-13, Bankszamlaszama: 10400494-
50505156-57531006, torzskonyvi azonosité szama: 730534, statisztikai szamjele: 15730538-8411-
321-13, képviseli: Horvath Tibor polgarmester) - a tovabbiakban: ,,Onkormanyzat” vagy ,,Jogosult”
-, masrészrol

EGYHAZMEGYEI KATOLIKUS ISKOLAK FOHATOSAGA

(székhelye: 2600 Viac, Migazzi Kristof tér 1., addszam: 18724202-1-13, statisztikai szamjele:
18724202-8520-552-13, képviseli: Puskas Tibor Balazs foigazgatd), mint Fejleszto - a tovabbiakban:
,Fejlesztd”, és a

2119 Pécel, Parhuzamos utca 1/B sz. alatti TARSASHAZ(Székhely: 2119 Pécel, Parhuzamos utca
1/B sz. , képviseli: Aszodi Csaba kozos képviseld ), mint tulajdonos - a tovabbiakban: ,,Tulajdonos
I"’,

ASZODI CSABA

(Sziiletési neve: Aszodi Csaba, sziiletési helye, ideje: 1985.09.27., személyi azonositdja: 1 850927 4453,
Anyja neve: Szendrei Zsuzsanna Lakcime: 2119 Pécel, Laury liget 1.., Addszama: 8433683136), mint
tulajdonos - a tovabbiakban: ,,Tulajdonos I1.”,

- Tulajdonos I.-Tulajdonos II. egyiittesen ,,Tulajdonosok” -

valamennyien egyiittesen: Szerz6dé Felek (a tovabbiakban: ,,Szerz6dé Felek) kozott az alulirott
helyen és napon, Pécel Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének ........ Goennene ) szamu
hatarozata alapjan, az alabbi feltételek mellett:

1. A JELEN’SZERZC")DESBEN ALKALMAZOTT EGYES FOGALMAK
ERTELMEZESE

= e

= =

1.1.  HESZ: A Szerzédés aldirasakor Pécel Varos helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 Pécel Varos
Onkorméanyzat Képviselé-testiiletének  12/2022. (VL. 30.) onkorményzati rendelete,

-----

1.2.  TSZT: Pécel Varos Telepiilésszerkezeti Terve.

1.3.  Fejlesztési Teriilet: Pécel,

a) 4079 helyrajzi szimu, kivett lakohdz, udvar (2 lakds) megnevezésii, 1626 m? alapteriiletii,
természetben a 2119 Pécel, Parhuzamos utca 1/B alatt 1év6 ingatlan, mely tarsashaz
tulajdon,

b) 0370/196 helyrajzi szami, kivett Gt miivelési 4gli, 161 m? alapteriileti ingatlan, melynek
1/1 aranyu tulajdonosa az Onkormanyzat,

¢) 0370/259 helyrajzi szami, rét miivelési 4gn, 447 m? alapteriileti ingatlan, melynek 1/1
aranyu tulajdonosa Tulajdonos II.,

d) 0370/263 helyrajzi szamu, legelé miivelési 4gl, 393 m? alapteriiletli ingatlan, melynek
1/1 aranyu tulajdonosa Tulajdonos IL.,

és az ezekbdl esetlegesen kialakul6 ingatlanok (a tovabbiakban: Ingatlanok). A Fejlesztési
Tertilet ingatlanait az 1. sz. alatt mellékelt vazrajz tartalmazza.
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1.4.  Telepiilésfejlesztési Feladatok: a Fejleszté 4ltal a HESZ-ben és a magasabb szintii
jogszabalyokban meghatarozott teriiletfeltarashoz, miikédéshez, kozmiivel valo ellatottsaghoz
sziikséges azon kozérdekii létesitmények megvaldsitasa, és mikodtetése, melyek egyébként
anyagi lehetéségei fiiggvényében az Onkormanyzatot terhelnék, és amelyeket a Fejleszto sajat
koltségén jelen szerzddés alapjan megvaldsit, tovabba sziikség szerint a Fejlesztési Teriilet
kozatrol torténd megkozelitését szolgald koltségek és sziikség szerint a Fejlesztési Teriilet
teljes kozmiivesitettségének biztositasa, melyek teljes korii koltségét Fejlesztd viseli. Szerz6do
felek megallapodnak abban, hogy a Szerzddésben a Fejleszto kotelezettségeként megjeldltek
teljesitésére az érintett ingatlan tulajdonosa csak akkor koteles, amennyiben a Szerz6dés
kifejezetten igy rendelkezik.

1.5.  Telepiilésfejlesztési Hozzajarulas: Szerz6dd Felek altal a jelen telepiilésrendezési szerzodés
(a tovabbiakban: Szerzdédés) céljainak biztositasara jelen Szerzddésben vallalt feladatok
ellatdsa, ezek koltségeinek atvallalasa vagy az Onkormanyzat részére torténd atadasa.

1.6.  Fejlesztés: a Fejlesztési Teriileten egyhazi fenntartasu 6voda létrehozasa, fenntartasa.

2. A TELEPULESRENDEZESI SZERZODES CELJA

"l

2.1. Figyelemmel arra, hogy az Onkormanyzat kozfeladatai ellatdsdhoz sziikséges kapacitasa
tulterhelt, Fejleszté a Fejlesztési Teriilet eddigieknél intenzivebb beépitési lehetdségébol
keletkezhetd kozfeladatok Fejlesztési Teriiletre esd fajlagos létesitési koltségeinek magéra
vallalasaval kivanja a Fejlesztést megvaldsitani.

2.2. Szerz6dd Felek egyonteti érdeke, hogy a Telepiilésfejlesztési Feladatok a Szerzédésben
rogzitettek és a HESZ-ben foglaltaknak megfelelé modon megvaldsuljanak, ezzel biztositva a
Fejlesztési Teriilet beépitését, kozmiivekkel valo ellatasat, megkozelithetdségét és kornyezeti
kialakitasat.

Elézéek biztositasa érdekében Szerz6ddé Felek a Fejlesztés megvalositasahoz vallaljak a
Szerzédésben meghatarozott Telepiilésfejlesztési Feladatok megvalodsitasat és a
Telepiilésfejlesztési Hozzajarulas teljesitését. s

Szerz6dés célja a Szerz6dd Felek részérdl, hogy rogzitsék a Fejlesztés megvalodsitasahoz
kotodd  kotelezettségeiket, ideértve a  Telepiilésfejlesztési Feladatok terveztetését,
megvalositasat, koltségbiztositasat, garancidit, tovabba a jogutddlas esetlegesen felmeriild
kérdéseit. , ‘
2.3. Az Onkormanyzat, mint telepiilési 6nkormanyzat a HESZ-ben és a Szerzédésben rogzitett
célok megvaldsitisa érdekében - az 6nkorméanyzati feladatai ellatisa korében - az Epitett
kornyezet alakitasardl és védelmérél szolo 1997. évi LXXVIIL tv. 30/A. §-a alapjan a
Szerzbdéssel telepiilésrendezési szerz6dést kot Szerz6dd Felekkel arra vonatkozdan, hogy a
jelen Szerzddésben meghatarozott ¢és a Fejlesztés megvalositasdhoz kapcsolddo
Telepiilésfejlesztési Feladatokat Szerz6do Felek kizarolag sajat koltségiikon megvaldsitsak.

3. AZ EGYES ’!‘ELEPI"JLESFEJLESZTESI FELADATOK MEGVALOSITASARA
VONATKOZO ALTALANOS RENDELKEZESEK

3.1. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy ahol a jelen Szerzodés €pitési- vagy létesitési engedélyre, vagy
hasznalatbavételi- illetleg forgalombahelyezési engedélyre hivatkozik - ideértve az egyszerti
bejelentési eljarasban és a hasznalatbavételt igazold hatdsagi bizonyitvannyal szerezhetd
épitési jogokat is - azon a véglegessé valt és végrehajthatd engedélyt vagy azzal egyenértékii,
jogszabalyban meghatarozott aktust kell érteni.
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3.2. Szerz8d6 Felek tudomasul veszik, hogy az Onkorményzat kizarélag olyan feladatot kételes
teljesiteni a Fejlesztési Teriilet tekintetében, melyet a Szerz6dés kifejezetten az Onkorményzat
feladatellatasaként nevesit vagy egyébként a Fejleszto az ehhez sziikséges forrast biztositja,
ugyanis jogszabalyban meghatdrozott feladat ellatdsa kizardlag akkor terheli az
Onkormanyzatot, ha annak anyagi forrasai az Onkorméanyzat rendelkezésére allnak, tehat az
Onkormanyzat csak anyagi lehetdségei fiiggvényében koteles jogszabalyban meghatarozott
feladatot ellatni.

4. A TELEPULESFEJLESZTESI FELADATOK
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4.1. Fejleszto kotelezettséget vallal arra, hogy a Fejlesztést kizarolag sajat koltségén végzi el. A
Fejlesztési Teriilet kialakitasanak, fenntartdsanak, iizemeltetésének, valamint a Fejlesztési
Teriilet megkozelitéséhez sziikséges szilard burkolati kéz- vagy maganut, szilard burkolatd
jérda és csapadékviz szikkasztasa vagy elvezetése, az ingatlanok meglévd vizikozmiivekre
vald csatlakoztatas, sziikség szerint a kozvilagitas fejlesztésének valamennyi koltségét sajat
maga viseli igy az Onkorményzattal szemben sem most, sem a jévében semmilyen joocimen
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alairasaval Fejleszto klfejezetten lemond.

A Telepiilésfejlesztési Feladatok megvaldsitasaval osszefiiggésben Fejlesztd feladatat képezi
kiilondsen azok:

a. elékészitésének,

b. terveztetésének,

c. megépitéséhez sziikséges kiilonb6z6 hatosagi engedélyek beszerzésének,

d. kiviteli tervei elkészittetésének,

€. megépitésének,

f. hasznalatbavételi engedélyek beszerzésének,

. miszaki atad4s-atvételi eljarasok lefolytatasanak,

h. forgalomba helyezési dokumentacié jogszabaly szerinti Osszeallitisanak és a

hataskorrel, illetékességgel rendelkezd hatdsaghoz torténd benyujtasanak
sajat koltségen torténd megvaldsitasa.
Eltéré rendelkezés hidnyaban az elkésziilt barmely létesitmény teljes korii lizemeltetésének, |
fenntartasanak koltségei is a Fejlesztore €s jogutoddjaira harulnak mindaddig, amig a Szerz6do
Felek kozott nem jon létre a megvaldsult infrastrukturalis beruhazasok szerzédésbe foglalt
atruhazasa az Onkormanyzatra, melynek a megfeleld miiszaki allapoton til feltétele, hogy azt
az Onkormaényzat kizarolag térités, azaz ellenérték megfizetése nélkiil teszi.

A kozlekedési célu infrastrukturalis beruhazasok tovabba a zoldteriiletek megvaldsitasahoz,
hasznalatbavételéhez, forgalomba helyezéséhez elengedhetetleniil sziikségesek lehetnek a
kozmiiszolgaltatdk altal eldirt, az 0j, az atépitésre, illetdleg bovitésre keriil6 utpalyak, illetbleg
burkolt feliiletek alatti végleges kozmiiépitési-, elektromos ellatast biztositdé munkdk, mint
kapcsolodd munkalatok elvégzése. Fejleszté az egyes infrastrukturdlis beruhazasok
megvaldsitasaval egyidejiileg véllalja ezek sajat koltségén torténd megvalositasat.

4.2. Fejlesztd vallalja, hogy a kozlekedéssel kapcsolatos infrastrukturalis beruhazasokat olyan
id6ében €s modon épiti meg, hogy az az épitési forgalom lebonyolitésara is alkalmas legyen, €s
biztositsa egyben az egyéb forgalom zavartalan lebonyolitasat. Ezzel Gsszefliggésben az
Onkormanyzat véllalja, hogy a hataskérébe tartozé forgalomszervezési feladatokat e
szempontoknak is megfelelden végzi.
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4.3. Fejlesztd kotelezettséget vallal arra, hogy a Telepiilésfejlesztési Feladatok megvalositasat
kovetden, azaz a hasznalatbavételi/forgalombahelyezési engedély kézhezvételét, vagy ezekkel
egyenértékii, a hatdlyos jogszabalyok szerinti aktusok megvaldsitasat kovetd 30 napon beliil
az illetékes onkormanyzat, vagy a kzmi {izemeltetd részére téritésmentes épitési szolgaltatas
jogcimén atadja az altala létesitett elkésziilt 1étesitményeket.

Felek megéllapodnak abban, hogy az Onkormanyzat kizarélag kiilon megallapodéssal, —
amennyiben sziikséges, ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas okiratban — vesz
tulajdonba Iétesitményt. Amennyiben kiilon megéllapodas szerint az Onkorményzat valamely
létesitményt tulajdonba vesz, azt kizarolag térités, azaz ellenérték megfizetése nélkiil teszi, és
ezen jogiigylettel kapcsolatosan az Onkormanyzat oldaldn — 6t terheld — esetlegesen felmeriilé
kozterhek, adok, vagy adok mddjara behajthatd egyéb kotelezettségek teljesitése, valamint az
Afa (a tovabbiakban egyiittesen: Koltségek) Onkorményzat részérdl torténd felmeriilése
esetén azokat a Fejlesztd koteles viselnimelyre Fejlesztd biztositékot koteles az Onkorményzat
részére nyujtani. A Koltségek mértékét Fejlesztd nem jogosult vitatni, a vitatds jogardl —
jogeimtdl fiiggetleniil — Fejlesztd a Szerzédés alairasaval kifejezetten lemond.

4.4. A Fejlesztési Teriiletet keresztez és hatarolé utak Fejlesztés soran térténd hasznalatabdl ered6

esetleges megrongalddasok teljes helyreallitasa Fejleszto feladatat képezi, melyet a Fejlesztés
minden egyes iitemének megvalositasat vagy ezekkel egyenértékii, a hatalyos jogszabalyok
szerinti aktusok teljesitését kovetden, azaz a hasznalatbavételi/forgalombahelyezési engedély
kézhezvételét kovetd 45 napon beliil kiteles Fejleszto teljesiteni.

Fejleszté vallalja, hogy gondoskodik az utak ideiglenes helyreallitasardl a biztonsagos
kozlekedés szerinti mértékben (katylzas), melyet a megrongalddast kovetden haladéktalanul
koteles elvégezni.

4.5. Szerz6dé Felek megallapodasai a Fejlesztési Teriiletre:

4.5.1. A Fejlesztés megvalositasa érdekében a Fejlesztési Teriilet a TSZT-ben beépitésre szant Vi.
jeli intézményi vegyes teriiletfelhasznalasi kategdriaba, valamint a HESZ-ben Vi-SZ/5
jelii épitési ovezetbe sorolasa sziikséges, melynek Gvezeti paraméterei az alabbiak:

A B C D | E F G H [
1| épitési telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
2| 6vezet| kialakithato telek |beépitésimegengedett legnagyobb| legkisebb |legnagyobb [szintteriileti
megengedett méd beépitettség zoldfeliilet| épiilet- mutato
| | legkisebb mértéke (%) (%) magassag
teriilete|szélessége terepszint | terepszint (m)
(m?) (m) felett alatt
6|Vi-Sz/5| 2000 18 sz 40 40 30 7,5 1,5

A HESZ rendelkezései a javasolt Vi-SZ/5 jel( épitési 6vezetre vonatkozdan:

»40. Az intézményi vegyes teriiletek (Vi) épitési 6vezeteinek altalanos elGirasai

44.8 (1) Vi épitési Gvezet teriiletén elsGsorban igazgatasi, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi,
szocialis rendeltetést szolgdlo épiiletek helyezhetdk el.

(2) AVi 6vezet teriileten - az (1) bekezdésben foglaltakon tul - elhelyezhetd

a)iroda,

b) kulturdlis, k6z6sségi szérakoztatd rendeltetés( épiilet.
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(3) Az épiileten beliil a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szamdra szolgalé1 db lakds
| rendeltetés is létesithets, amely legfeljebb netté 100 m2 lehet, de nem haladhatja meg a
tényleges beépités nettd teriiletének 30 %-4t.

(4) AVi6vezet teriletén nem helyezhetd el

a) lizemanyagtoltd dllomas,

b) éllattartd éptlet.”

sesm=ernm

,»7- Parkolasra vonatkozo elGirasok

10.§ (1) Az ingatlanok az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol
sz6l6 253/1997.  (XIl. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) el6irdsai szerinti
| parkoldigényét telken beliil kell biztositani. A Vi 6vezetekben a telken bellil kételez6en
“kialakitandé OTEK szerinti parkoldszdmbdl 50%-kal kevesebbet elegendd biztositani.
. Amennyiben a parkoldszam mértéke tért szamot ad ki, Ugy a kialakitandd parkoldk szamat
| felfelé kerekitett egész szamban kell meghatarozni.

| (2) Meglévs épiiletek rendeltetésvaltdsaval létrejové Gj parkoldsi igények esetében,
amennyiben a telken beliili parkolas fizikailag nem megoldhatd, vagy csak ardnytalanul
| nehezen lenne megvaldsithatd, a parkolds kozterlleten is lehetséges, a kozutkezels
| hozzdjérulsaval.

’ (3)A(2) bekezdésszerinti rendelkezés (j lakdrendeltetés kialakitdsa esetén nem
‘ alkalmazhatg.”

452. A Fejlesztési Teriilet ingatlanai moddositott megnevezésének ingatlan-nyilvantartasi
feltiintetésével jaro minden feltételét, koltségét Fejlesztd koteles viselni — beleértve az 1.3.
c)-d) pontban foglalt ingatlanok, mint term6f6ldnek minésiilé ingatlanok véglegesen mas
céli hasznositasanak engedélyezését is -, melynek megtéritését — jogcimtol fliggetleniil —
Fejlesztd az Onkormanyzattél nem kovetelheti, ugyanis az ilyen igényérvényesitésrél a
Fejlesztd jelen Szerzodés alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond.

4.5.3. Tulajdonos I. és Tulajdonos II. jelen Szerzddés alairasaval feltétel nélkil és
visszavonhatatlanul — jogcimtél fiiggetleniil - lemond az Onkorményzattal szemben a 4.5.1.
és 4.6. pont szerinti Ovezeti atsorolasbol eredd mindenféle igényérvényesitési jogardl,
beleértve a jogalap nélkiili gazdagodas, a kartalanitas €s a kartérités jogcimét is.

4.5.4. Az Onkormanyzat és Fejleszté megallapodnak abban, hogy az Onkormanyzat a
tulajdondban 1évé Pécel 0370/196 hrsz-u ingatlant (1.3. b) Fejlesztd részére eladja,
Fejlesztd pedig megvésarolja azt a HESZ 4.5.1. és 4.6. pontban foglaltak szerinti
modositasit kovetden az Onkormanyzat ltal készittetett értékbecslésben meghatarozott
vételdron. Az Onkormanyzat és a Fejlesztd az ingatlan-nyilvéantartsi bejegyzésre alkalmas
adasvételi szerz6dést a HESZ 4.5.1. és 4.6. pontban foglaltak szerinti médositasat kovetd
60 napon beliil kotelesek megkdtni azzal, hogy a tulajdonjog a teljes vételar kifizetése estén
szall 4t a vevédre. Fejlesztd kifejezetten rogziteni kivénja - és az Onkorményzat ezt
tudomasul veszi -, hogy az altala a jelen Szerzédéssel vallalt teriiletrendezést, illetve a
Tulajdonos 1. tulajdonaban 1évé ingatlanok megvasarlasat kifejezetten ezen
tulajdonatruhazasra tekintettel hajtja végre, ugyanis az altala kitlizott projektcél (6voda
létesitése) kizardlag a Pécel 0370/196 hrsz-u ingatlan bevonasaval egyiitt lehetséges.

4.6. Az Onkormanyzat a 4.5.1. pont szerinti tartalommal a TSZT és HESZ moédositasat a hatalyos
jogszabalyok szerint meginditja, valamint elfogadasra a Képviselo-testiilet elé terjeszti
legkésobb jelen Szerz6dés megkotését kovetd 6 hdnapon beliil. Szerz6d6 Felek megallapodnak
abban, hogy a TSZT, HESZ mddositas jogszabalyban meghatarozott véleményeztetési eljarasa
soran beérkezett véleményekre tekintettel el6fordulhat, hogy ismételt véleményeztetései
eljarast kell lefolytatni, amely az eljaras idejét meghosszabbithatja, tovabba az eljaras soran a
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4.5.1. pontban foglaltak az Onkorményzat érdekkorén kiviili okbdl médosulhatnak, amely
modositas és a hatridé hosszabbodésa miatt Fejlesztd és Tulajdonosok az Onkorményzat felé
jogeimtdl fiiggetleniil koveteléssel nem élhetnek, mert minden ezzel kapcsolatos
igényérvényesitésr0l a Szerzédés alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul
lemondanak, illetdleg az Onkormanyzatot semmilyen felelésség a médositds miatt nem terheli.

5. A TELEPULESFEJLESZTESI HOZZAJARULAS

5.1. Fejlesztd kotelezettséget vallal arra, hogy a TSZT és/vagy HESZ 4.5.1. és 4.6 pont szerinti
modositasdhoz sziikséges tervezési szerzddést (tovabbiakban: Tervezési Szerzédés) az
Onkormanyzat felhivasatél szamitott 30 napon beliil a Kratu Kft.-vel (1038 Budapest, R6za
koz 3/A, A/6, képviseli: Sin Emilia tigyvezet6), mint telepiiléstervezdvel a 2023. november 8.
napjan kelt ajanlata szerinti hataridovel és megbizasi dijjal megkdti, mely Tervezési
Szerzédésben az Onkormanyzat a megrendeld, a tervezd a megbizott, mig Fejlesztd a
koltségviseld, tehat a Tervezési Szerzodésben foglalt tervezéi dijat Fejlesztd koteles a tervezd
részére kozvetleniil megfizetni.

5.2. Fejlesztd a Szerzddés alairasaval feltétel nélkiil, visszavonhatatlanul és kifejezetten lemond a
telepiilésfejlesztési hozzajarulas mérséklésének jogarol, igy nem jogosult a birdsagtdl kérni a
telepiilésfejlesztési hozzajarulas mérséklését, tovabba a telepiilésfejlesztési hozzajarulas
minden jogcimen torténd vitatasardl a SzerzOdés alairasaval feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul lemond. Fejlesztd jogeimtdl fliggetleniil nem jogosult a telepiilésfejlesztési
hozzéjarulasba beszamitassal élni, a beszamitas jogardl a Szerz6dés alairasaval feltétel nélkiil
¢s visszavonhatatlanul lemond.

6. BIZTOSITEKOK

6.1. Szerzédd Felek megallapodnak abban, hogy jelen Szerzédés megkotésének tényét az Etv.
30.§/A (4) bekezdése alapjan a Pécel 4079, 0370/196, 0370/259 és a 0370/263 helyrajzi
szamu ingatlanokra és az ezek telekalakitasat kovetden kialakulé ingatlanokra az ingatlan-
nyilvéntartasba feljegyeztetik Fejlesztd koltségviselése mellett. Onkorményzat, Tulajdonosok
¢s Fejleszté a Szerzddés alairasavalfeltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajarulasat adja a
telepiilésrendezési  kotelezettség tényének ingatlan-nyilvantartasi feljegyzéséhez.
Szerz6dés a telepiilésrendezési szerzédés megkotése tényének ingatlan-nyilvantartasi
feljegyzésének alapjaul szolgal. Felek megallapodnak abban, hogy a 4.5.4. pontban foglalt
adasvételi szerz6dés megkotését és a Fejlesztd tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzését, tovabba az 5.1. pont szerinti megbizasi dij megfizetését, valamint a Fejlesztésre
kiadott hasznalatbavételi engedély véglegessé valasat kovetd 30 napon beliil kezdeményezi a
telepiilésrendezési kotelezettség tényének ingatlan-nyilvantartasi torlését.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Fejlesztd a Szerzédésben vallalt
barmely kotelezettségét legalabb 8 (nyolc) napos péthatariddt tartalmazo felszolitast kdvetden
sem teljesiti, az Onkorméanyzat jogosult a TSZT-t és HESZ-t a Szerzédéssel érintett
ingatlanok tekintetében a Szerz6dés megkotése napjan hatalyos allapotra modositani, mely
esetben Tulajdonosok és Fejlesztd jogeimtdl fiiggetleniil megtéritésre - ide értve a kartalanitast
is - az Onkormanyzattal szemben nem tarthat igény, ezzel 6sszefliggésben a Tulajdonosok és
Fejlesztd minden jogcimen torténd megtéritési igényérdl jelen Szerzdodés alairasaval
kifejezetten lemond.
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EGYUTTMUKODES

7.1. A Szerz6d6 Felek vallaljak, hogy a Szerz6dés céljainak megvaldsitasa érdekében
egylittmiikddnek €s e célok megvaldsitasa érdekében sziikséges jognyilatkozatokat és
intézkedéseket megfeleld idoben — sajat dontéshozatali eljarasuknak megfeleléen — megteszik,
illetve az Onkormaényzat a sziikséges hataridében a sziikséges eljarasokat lefolytatja.

7.2. A Szerz6dd Felek vallaljak tovabba, hogy — kiilonos tekintettel a mindenkor hatalyos
szémviteli szabalyok betartasara — a Szerzddés teljesitése érdekében sziikséges tovabbi
szerzOdéseket, azok sziikségessé valasakor sziiletd megallapodasuknak megfeleloen
haladéktalanul megkotik, feltéve, hogy az a Szerzddés vagy jogszabaly alapjan
kotelezettségiiket képezi, abban megéllapodnak és a megkotendd szerzédés teljes mértékben
Osszhangban all e Szerz6dés rendelkezéseivel.

7.3.Felek megallapodnak abban, hogy a Szerz6déssel kapcsolatban barmilyen jognyilatkozat
érvényességi feltétele az irasbeli alak. A Szerz6dés vonatkozasaban irasbelinek kell tekinteni
az ajanlott, tértivevényes postai kiildeményt, a kézbesitési igazolassal kiildott e-mail lizenetet,
vagy személyesen atvett irasbeli anyagot. A Felek altal elkiildott értesitéseket a kovetkezd
idépontokban kell kézbesitettnek tekinteni: (i) személyesen vagy futar Gtjan térténd kézbesités
esetén akkor, amikor a kiildeményt az adott Félnél igazoltan atadjak; (ii) postai (tértivevényes,
ajanlott, avagy egyéb konyvelt) kiildemény esetén, amikor annak kézbesitése igazoltan
megtorténik, azzal hogy amennyiben a kiilldemény ,.ismeretlen”, ,,elkolt6z6tt”, ,,nem vette at”
vagy ,.nem kereste” jelzéssel érkezik vissza a masik Fél cimérdl, akkor a kiildemény
visszaérkezésének napjat tekintik a Szerz6do Felek a kézbesités napjanak, (iii) e-mail kiildése
esetén a feladas idépontjaban. A cimvaltozasrol a Szerz6d6 Felek a jelen rendelkezés szerint
kotelesek egymast haladéktalanul értesiteni a fentiek szerint megkiildott értesitéssel.

8. A FEJLESZTESI TERULETTEL KAPCSOLATOS KESOBBI
TELEKALAKITASOK

Szerz6dé Felek kolesonosen megallapitjak, hogy a Fejlesztési Teriilet helyrajzi szama, teriilete a
Fejlesztés megvalositasahoz sziikséges telekalakitasok végrehajtdsa soran moddosulhat, illetve
valtozhat, tovabba a Fejlesztési Teriileten 1évd ingatlanok megosztasara, valamint esetlegesen mas
ingatlanokkal torténé egyesitésére, illetve miivelési aguk megvaltoztatasara, illetéleg rendeltetésiik
megvaltoztatasara is sor keriilhet. A Felek rogzitik azonban, hogy ezen esetleges valtozasok jelen
Szerzédésben rogzitett kotelezettségeiket nem érintik és igy a Fejlesztési Teriileten kialakulod
ingatlanok teriiletébdl kialakul6 vagy azoknak megfelel6 ingatlan vagy ingatlanok fejlesztése soran a
Szerzodés rendelkezéseit kell alkalmazni.

9. ’JOGA:FRUHAZAS, ATRUHAZHATOSAG, A FEJLESZTO SZEMELYENEK
VALTOZASA

s — FE——

9.1. A Szerz6désbdl szarmazo jogok és kotelezettségek a Szerz6do Felek altalanos, egyetemleges
jogutodjaira valtozatlan tartalommal szallnak 4t. Tobb jogutdd esetén a jogutddok feleldssége
egyetemleges, amennyiben az Onkorményzat és az esetleges jogutédok mdasként meg nem
allapodnak.

9.2. Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzédésbdl szarmazé jogok és
kotelezettségek vonatkozasaban jogutodlas a Fejlesztési Teriilet, vagy annak meghatarozott
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része tulajdonjoganak atruhazasaval, atszallasaval vagy szerzOdéses alanycsere utjan is
bekovetkezhet, illetdleg az épitési jogosultsag barmilyen jogcimen torténd atengedése utjan is.
A jogutddlas a szerzddéses pozicid egészének, illetdleg a szerzbédéses pozicidnak a Fejlesztési
Teriilet jogutdd altal megszerzett meghatarozott teriiletével aranyos részének atvételére is
vonatkozhat.

9.3. A Tulajdonosok és Fejleszté az Onkormdanyzat eldzetes irasbeli hozzajarulasa nélkiil a
Szerzédésben vallalt kotelezettségei tekintetében harmadik személlyel nem kothet részbeni
vagy teljes kotelezettség-, illetve tartozasatvallalasra vonatkozd megallapodast, ide nem értve
azt az esetet, ha Fejlesztd megszerzi Tulajdonos I-t61 és/vagy Tulajdonos II-t6l az 1.3 a), c) d)
pont alatt meghatarozott ingatlanokat.

Ha a Szerz8dés a Szerzddo Felekre hivatkozik, ez magaban foglalja a Szerz6dé Felek
egyetemleges vagy szinguléris jogutddjaira valo hivatkozast is.

10. ERVENYTELENSEG, RESZLEGES ERVENYTELENSEG, ELALLAS JOGA

10.1 A Tulajdonosok és Fejlesztd tudomasul veszi és visszavonhatatlan kotelezettséget vallal arra,
hogy mind az Ingatlanokban, vagy az Ingatlanokbol telekalakitassal-rendezéssel létrejovod
ingatlanokban t6liikk — barmilyen jogviszony keretében — tulajdonrészt vagy raépitési jogot
szerzOket legkésobb a jogszerzéskor irasban tajékoztatja a Szerz6désben foglaltakrol.

10.3 Ha a Szerz6dés valamely rendelkezése a magyar jog alapjan érvénytelen, jogszabalysérto vagy
biréi Uton kikényszerithetetlen, akkor a Szerz6dés csak a jogszabalynak ellentmondd,
érvénytelen, illetve birdi uton kikényszerithetetlen részben valik érvénytelenné, és mindez nem
érinti a megmarad6 rendelkezések érvényességét és hatalyat kivéve, ha a Szerzddés az
érvénytelen rendelkezés hidnyaban értelmezhetetlenné, vagy érthetetlenné valna.

10.4 Amennyiben Fejleszté a Szerzodés alairasat kovetden az ez alapjan fennallo fizetési
kotelezettségének vagy a Szerzédésben villalt egyéb kotelezettségeinek hataridén beliil nem
tesz eleget, vagy egyéb szerz6désszegd magatartast tanusit, ugy Onkormanyzat jogosult jelen
telepiilésrendezési szerzodéstdl, legalabb 8 (nyolc) napos péthataridét tartalmazd felszolitast
kovetden elallni.

11. ZARO RENDELKEZESEK, HATALYBALEPES i 0

11.1 Mindegyik Fél maga viseli a Szerzddés elokészitése és megkotése kapesan az altala igénybe vett
tanacsadok dijait és koltségeit, igy kiilonosen jelen Szerzddés elkészitésének koltségét az
Onkormanyzat viseli.

11.2 A Szerzddés kizarodlag irasban, Szerz6d6 Felek hozzajarulasaval modosithatd. A Szerzédésben
szabélyozott kérdésekben az itt irt szabalyoktdl csak a Szerzédd Felek egyetértésével lehet
eltérni.

11.3 Szerz6dé Felek kijelentik, hogy jelen Szerzédés alairasahoz, a Szerzddésben foglalt
kotelezettségek teljesitéséhez megfeleld felhatalmazéasokkal rendelkeznek.

11.4. Tulajdonos II. kijelenti, hogy a Szerz6dés megkdtésére jogosult magyar természetes személy.
Tulajdonos 1. é€s Fejlesztd kijelenti, hogy magyar jogi személy, a nemzeti vagyonrdl szélo
torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. pont b) alpontjadban meghatarozott
atlathaté szervezetnek mindsiil. Onkormanyzat kijelenti, hogy a 2011. évi CXCVI. torvény
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értelmében Magyarorszag helyi onkormanyzata, magyar jogi személy, a nemzeti vagyonrdl
sz6l6 torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. pont a) alpontjaban meghatarozott
atlathaté szervezetnek mindsiil. Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a Szerz6dés szerinti
jogiigyletiiket jogszabalyi rendelkezések nem korlatozzak, nem akadalyozzak.

11.5. Szerz8d6 Felek jelen szerzddés alairasaval megbizzak és meghatalmazzak a Dr. Laszlé Jend
Ugyvédi Irodat (iigyintézé: dr. Laszlo Jend; székhely: 1027 Budapest, Bem Jozsef u. 4. III. em.
1., levelezési cime: 1525 Budapest, Pf. 34.), hogy jelen okiratot szerkessze meg, azt az
alairdsokat kovetden ellenjegyzésével lassa el és a Feleket az ingatlaniigyi hatdsag el6tti
tigyintézésben képviselje. Szerz6d6 Felek Szerzddés alairasaval kijelentik, hogy az altaluk a
Szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével megbizott okiratszerkesztd tigyvéd a Felek iigyleti
akaratat az altaluk el6adottaknak mindenben megfelelden és a valdsaggal megegyezden foglalta
okiratba. A Szerzddés az iigyvédi tényvazlat tényrogzitd elemeit is tartalmazza.

11.6. Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy eljaré tigyvéd a Szerz6dés megkotését kovetd 30
napon beliil koteles a Szerzddést az ingatlan-nyilvantartasi hatosag részére benyijtani és
kezdeményezni a telepiilésrendezési szerzodés tényének ingatlan-nyilvantartasi feljegyzését.

11.7. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Szerz6désbdl eredd és az azzal kapcsolatosan
kozottik felmeriild valamennyi vitas kérdést egymas k6zott kozvetleniil, békés uton kisérelnek
meg rendezni. Amennyiben a vitas kérdések rendezése ilyen mddon ésszerti iddn beliil nem
torténik meg, ugy barmely vita eldontésére, amely a Szerz6désbdl vagy azzal dsszefiiggésben,
annak megszegésével, megsziinésével, érvényességével, vagy értelmezésével kapcsolatban
keletkezik, Gigy ezen vitas kérdések rendezésére a Felek valasztott birdsagi kikotéssel nem
élnek, igy hataskor és illetékesség tekintetében a kozigazgatasi perrendtartasrol szold 2017. évi
L. tv. rendelkezései az iranyadok.

11.8 Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Szerzodés tipusat, targyat, a Felek nevét, a Szerzédés értékét,
id6tartamat, valamint ezen adatok megvaltozasat az Eladd hivatalos lapjaban vagy honlapjan
kozzé teheti, arrdl kiilon torvény alapjan adatot szolgaltathat. Felek rogzitik tovabba, hogy a
jelen szerzddéssel Osszefiiggd adatok nem mindsiilnek iizleti titoknak, azok nem tarthatok
vissza lizleti titokra hivatkozassal, amennyiben azok megismerését vagy nyilvanossagra
hozatalat torvény kozérdekbdl elrendeli. Fejlesztd a  koltségvetési  pénzeszkozok
felhasznalasanak ellendrzésére jogosult szervek részére a szerzddés lényeges tartalmarol a
tajékoztatast tizleti titok cimén nem tagadja meg. Felek a Szerzddés alairasaval hozzajarulnak
ahhoz, hogy a Szerz&dés teljesiilése érdekében egymas adatait kezeljék és nyilvantartsak.

11.9. A Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrél szol6 2013. évi V.
torveny, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény,
valamint a kozigazgatasi perrendtartasrol szoldo 2017. évi 1. torvény rendelkezései az
iranyadoak.

Jelen Szerz6dés minden oldalat Szerzd6do Felek elolvastak és kolesonos értelmezést kovetden, mint
tigyleti akaratukkal mindenben egyez6t jévahagydlag irtak ala. Jelen Szerzédés Szerz6d6 Felek altali
alairas napjan jon létre azzal, hogy amennyiben Szerz6d6 Felek nem ugyanabban az id6pontban irjak
ala a Szerzddést, ugy a Szerz6dés létrejottének a napja az a nap, amikor a Szerzddést a legutdbb alaird
fél alairja.

Pécel, 2024. ........... hé......... napja
Pécel Viros Onkormanyzata Egyhazmegyei Katolikus Iskolak Féhatosaga
Képv.: Horvath Tibor polgarmester Képv.: Puskas Tibor Balazs féigazgatd
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