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PECEL VAROS ONKORMANYZAT POLGARMESTERE

Nyilvanos iilésen targyalando.

A rendeletalkotasi javaslat elfogadasahoz
mindsitett tobbség sziikséges.

Név szerinti szavazast nem igényel.

Eléterjesztés
a Képviselo-testiilet 2023. oktober 26-i rendes iilésére

rrrrr

rendelet modositasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Magéntulajdonban all a Pécel belteriilet 1424 helyrajzi szamu, természetben a Pécel, Pesti it 36. szam alatti
ingatlanon (telken) 4116 épiilet, melyet jelenleg bemutat6 terem céljara bérelnek. Az ingatlant a Pécel Varos
helyi épitési szabalyzatarél sz616 12/2022. (VI. 30.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) a Vt-O/3
jeld, telepiiléskdzpont vegyes épitési Gvezetbe sorolta. A rajta 1évo épiilet a hatalyos 6vezeti eldirasoknak nem
felel meg maradéktalanul. Az ingatlan (telek) beépitésének mértéke nagyobb, a zoldfeliileti aranya kisebb az
ovezetben meghatéarozott értékénél, és az eldkert sziikséges mérete sem megfeleld. Az ingatlan korszeriisitése
és esetleges boOvitése, az ingatlanon engedélytol eltéréen megépitett épitmények fennmaraddsanak
engedélyezhetdsége érdekében az Gvezeti besorolas mddositasa valt sziikségessé. A tervezett j Vt Gvezet
létrehozaséaval a beépités mértékének novelésével, a zoldfeliileti arany csokkentésével és az el6kert méretének
moédositasaval, valamint a terepviszonyokbdl ad6dé sziikséges Gvezeti szabalyozasokkal rendezheté az épiilet
jogéllasa a kialakult teriilethasznalatnak megfeleléen.

Fentiek miatt a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Ttr.)
68. §-a, valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény alapjan, a
Ttr. 2021. jalius 1-t6] hatalyos eljarasi szabalyoknak és a tartalmi kovetelményeknek megfeleléen, Pécel Varos
Onkorményzatinak Képviseld-testiilete a 278/2021. (XI. 4.) Kt. hatarozataban a HESZ részleges médositasa
targyaban dontott (2. melléklet), melyet a 31/2023. (I1.23.) Kt. hatarozataval modositott (3. melléklet). A
modositas a Pécel belteriilet 1424 hrsz.-0 telekre vonatkozik.

A szabalyozasi terv mddositasa targyaban a tervezo elkészitette a munkakozi egyeztetési tervdokumentaciot,
amelynek partnerségi egyeztetését kdvetden az allami foépitész lefolytatta a Ttr. 68. § (2) bekezdés c) pontja
szerinti egyeztetd targyalast, és kiadta a d) pont szerinti zaré szakmai véleményét (4. melléklet).

Ezt kovetéen a tervezd javitotta az eljards soran sziiletett észrevételek szerint a terv jovahagyando
munkarészeit, amelynek keretében a rendelettervezet sorszamozasat €s a telepiilésképi vonatkozasu eldirasokat
tordlte, illetve modositotta. Az alatamaszté munkarészek valtozatlanul maradtak.

Varadi Tibor allami f6épitész a javitasra vonatkozdan az alabbi észrevételeket tette:



A médosité rendelet-tervezet 1. §-a értelmében a HESZ 43 §-a egy Uj (5) bekezdéssel egésziil ki, azonban a
43.§-nak mar van (5) bekezdése.

- A HESZ-tervezet 43. § (5) bekezdés atfogalmazasat kérjiik. Alléspontunk szerint targyi bekezdés a
telepiilésképi rendeletben meghatarozhaté eldirasokat is tartalmaz.

Az R. 36. § (1) alapjan az épitmény tomegformalasara (pl: tetézet kialakitdsi mddja), homlokzati kialakitasara
vonatkoz6 kovetelményeket a telepiilésképi rendeletben lehet meghatarozni. Az R. 36.§ (6) bekezdése alapjan
a kozteriileti telekhatdron 1évé kerités esetében szintén a telepiilésképi rendeletben lehet megfogalmazni
telepiilésképi kovetelményeket.”

A véleményez0 szervek nem emeltek kifogast a modositas ellen.

Fentiek értelmében a HESZ-mddositas elfogadhatdva valt, amelyrdl egy iitemben kell donteni.

A rendelet modositasdhoz sziikséges eldzetes hatasvizsgalat 6sszefoglalasa:

1. Térsadalmi hatasok
A rendelettervezetben foglaltak végrehajtaséval az ingatlan beépithetdsége jogszabalynak megfelels lesz, 4j

szolgaltatassal boviil a lakossag ellatasa.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok )
A rendelettervezetben foglaltak végrehajtasaval Pécel Varos Onkormanyzata adobevételei novekedni fognak.

3. Komyezeti kovetkezmények
A rendelettervezetben foglaltaknak a kérnyezetre gyakorolt hatisa nem jelentds, a gépjarmii forgalom

jelent6sen nem novekszik.

4. Egészségi kovetkezmények
A rendelettervezetben foglaltak végrehajtasanak egészségiigyi kovetkezményei nincsenek.

5. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok
A rendelettervezetben foglaltak nem névelik jelentésen az adminisztrativ terheket.

6. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak kovetkezményei.
A jogalkotas megtorténtével a jogellenes allapot megsziinik. )
A jogalkotas elmaradasanak kovetkezménye, hogy Pécel Varos Onkorményzata adobevételtél esik el.

7. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti €s pénziigyi feltételek
A rendelettervezetben foglaltak végrehajtasahoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti és pénziigyi feltételek

a Péceli Polgarmesteri Hivatal szervezetén beliil rendelkezésre éllnak.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a rendeletalkotasi javaslatot elfogadni

sziveskedjen.

Rendeletalkotasi javaslat

Pécel Viros Onkorminyzatinak Képviselo-testiilete megalkotja Pécel Viaros Onkormanyzata

Keépviselo-testiiletének .../2023. (...) onkormanyzati rendeletét a Pécel Varos helyi épitési szabalyzatarol
sz616 12/2022. (V1. 30.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol.

C—Tu
Pécel, 2023. oktober A

\ Y

hge
Horvath Tibor

polgarmester



Az eldterjesztés mellékletei:
1. rendelettervezet
2. a278/2021. (XI. 4.) Kt. hatarozat
3. a31/2023. (II. 23.) Kt. hatarozat
4. az allami f6épitész zar6 szakmai véleménye

\fhooli ~ il 7/(

Az eléterjesztést készitette: Veszeli-Kallai Ibolya ¢
B
Az eldterjesztés a szakmai kdvetelményeknek megfelel. zili Katalin

miuszaki és beruhdzasi irodavezetd

Az eloterjesztésben foglaltakkal szemben (ﬁw \\Q) \§ MU\
torvényességi szempontbdl kifogast nem emelek. Olh Janos jegyzd

Az eldterjesztés megtargyalasara a Varosfejlesztési Bizottsag illetékes.

Az eldterjesztés megtargyalasahoz — a jogszabalyi eléirasokon tul — tanacskozasi joggal senkit nem kivanok

meghivni.



1. melléklet

Pécel Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../.... (...) 6nkormanyzati rendelete

-----

modositasaroél

Pécel Varos Onkorményzatinak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérél
sz016 1997. évi LXXVIIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,
valamint az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, az épitett kdrnyezet alakitdsarol és
védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. toérvény 6. § (1) bekezdésében és a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol sz016 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szoldé 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 60. § (6) bekezdés szerinti egyszeriisitett eljaras keretében, a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének ¢és elfogaddsanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdél sz6lé 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 11. mellékletében megjelolt
véleményezési jogkorben eljard szervek, tovabba a partnerségi egyeztetés szabalyai szerinti partnerek
véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§

kovetkezd (6) bekezdéssel egésziil ki:

»(6) A Vt-O/6 épitési dvezetekben:
a) a3l.§ (1) bekezdés e) pontjatdl eltérden az épitési Gvezet elokerti hatarvonala nem kotelezd
épitési vonal;
b) a30.§és32. § eldirasaitdl eltérden:
ba) ha az utca szintjénél a meglévo természetes terepszint 1,5 méterrel magasabban talalhato,
terepszint alatti €s terepszint feletti épitmény elhelyezhet6, ahol az épitmény utcai
homlokzatmagassaga legfeljebb 3,6 m lehet,
bb) a tetd felsd sikjanak a rendezett terepszinthez kell csatlakoznia,
bc) oldalkertben tamfalépitmény nem helyezhet6 el.”

2. §

(1) A Pécel Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 12/2022. (VI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 1.
melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép, amelyben a SZT-B4 jelii szabalyozasi tervlap szelvény
modosul.

(2) A Pécel Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 12/2022. (VI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 2.
melléklete a 2. melléklet szerint modosul.

3.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.



1. mellékletaz .../... . (... ...) onkormdnyzati rendelethez

1. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) HESZ 1 melleklet teljes elfogadott M4 10 16.pdf elnevezésti f4jl
tartalmazza.)”
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2. melléklet az .../.. . (... ... .) onkormdnyzati rendelethez

1. A Pécel Véros helyi épitési szabélyzatarol szolé 12/2022. (VI. 30.) énkorményzati rendelet 2.
melléklet 1.2-1.8. pontja helyébe a kovetkez6 pontok 1épnek:

»1.2. Kertvarosias lako épitési ovezetek

A B C D E F G H I
1. | épitési | telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
ovezet | 3 kialakithato | beépitési a legkise (legnagyobb szint-
telek moéd megengedet |bb zold| épiilet- teriileti
megengedett t feliilet | magassag mutaté
legkisebb legnagyobb | (%) (m)
beépitettség
mértéke
(“o)
teriilete|szélesség terep-|terep-
(m2) | e(m) szint | szint
felett | alatt
2. Lke- 600 18 szabadon 30 30 50 6,0 *0,6
SZ/1 allé
3. Lke- 800 18 szabadon 30 30 50 6,0 *0,6
SZ/2 allé
4. Lke- 1000 18 szabadon 30 30 50 6,0 0,6
SZ/3 allo
5. |Lke-O/4| 600 14 | oldalhataron| 30 30 50 5,0 0,6
allo
6. |Lke-O/5| 800 14 |oldalhatdron| 30 30 50 5,0 0,6
allo
7. |Lke-Z/6| 300 10 zartsora 30 30 60 6,0 0,6
1.3. Falusias laké épitési ovezetek
A B C D E F G H I
1. | épitési telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
ovezet | ; kialakithaté beépitési | a megengedett | legkiseb | legnagy |  szint-
telek moéd legnagyobb | b zéld obb teriileti
megengedett beépitettség | feliilet | épiilet- mutat6
legkisebb mértéke (%) (%) |magassa
teriilete|szélesség terep-| terep- g (m)
(m2) | e(m) szint | szint
felett | alatt
2. | Lf-On 600 14 oldalhataro | 30 30 50 5,0 0,5
n allo
3. | Lf-O0/2 800 14 oldalhataro | 30 30 50 5,0 0,5
n 4llé
4. | Lf-O/3 | 1000 14 oldalhataro | 30 30 50 5,0 0,5
n 4llé




A B C D E F G H I
S. | Lf-SZ/4 | 600 18 szabadon | 30 30 50 6,0 0,5
allé
6. | Lf-SZ/5 | 1000 18 szabadon | 30 30 50 6,0 0,5
allo
7. | Lf-I/6 600 10 ikres 30 30 50 6,0 0,5
8. | Lf-SZ/7 | 5000 18 szabadon | 20 20 50 6,0 0,5
allé
1.4. Telepiiléskozpont vegyesépitési ovezetek
A B C D E F G H I
1. | épitési telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
6vezet | j kialakithaté | beépitési | a megengedett | legkiseb | legnagyo|  szint-
telek mod legnagyobb | b zold bb teriileti
megengedett beépitettség | feliilet | épiilet- mutato
legkisebb mértéke (%) (%) |magassag
teriilete|szélesség terep-| terep- (m)
(m2) | e(m) szint | szint
felett | alatt
2. | Vt-SZ/1 | 800 18 szabadon | 30 30 30 6,0 *0,7
allo
3. | Vt-SZ/2 | 800 18 szabadon | 30 30 30 7,5 1,0
allo
4. | Vt-0/3 800 14 |oldalhataro| 30 30 40 6,0 0,7
n 4llé
5. | Vt-SZ/4 | 1500 18 szabadon | 60 60 30 10,0 1,5
allo
6. | Vt-Z/5 800 18 zartsora | 60 60 10 12,0 2,4
7. | Vt-O/6 800 14  |oldalhatdro| 45 45 15 6,0 0,8
n allé
1.5. Intézmény épitési tvezetek
A B C D E F G H I
1. | épitési telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
ovezet | j kialakithaté | beépitési | a megengedett legkiseb | legnagyo| szint-
telek mod legnagyobb | b zold bb teriileti
megengedett beépitettség | feliilet | épiilet- mutato
legkisebb mértéke (%) (%) |magassag
teriilete szélesség terep-| terep- (m)
(m2) e (m) szint | szint
felett | alatt
2. | Vi-SZ/1 | 800 18 szabadon | 30 30 30 6,0 1,5
Vi-SZ/1/1 allo
3. | Vi-SZ/2 | 1500 18 szabadon | 60 60 30 10,0 1,5
allé




A B C D E F G H I
4. | Vi-0/3 600 14 |oldalhataro| 30 30 40 6,0 0,7
n allo
S. | Vi-SZ/4 | 5000 18 szabadon | 20 20 50 13,5 *1,0
allo
6. | Vi-SZ/5 | 2000 18 szabadon | 40 40 30 T3 1,5
allo
1.6. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi épitési ovezetek
A B C D E F G H I
1. | épitési telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
ovezet | j kialakithaté | beépitési | a megengedett | legkiseb legnagyo| szint-
telek mod legnagyobb | b zéld bb teriileti
megengedett beépitettség | feliilet | épiilet- mutato
legkisebb mértéke (%) (%) |magassag
teriilete|szélesség terep-| terep- (m)
(m2) | e(m) szint | szint
felett | alatt
2. Gksz- 1000 30 szabadon | 40 40 25 10,0 2,0
SZ/1 allé
3. | Gksz- | 5000 30 szabadon | 40 40 30 10,0 2,0
SZ/2 allé
Gksz-
SZ/2/1
4. Gksz- 2000 30 szabadon | 50 50 30 15,0 2,0
SZ/3 allo
5. Gksz- | 20000 30 szabadon | 50 50 20 12,5 2,0
SZ/4 allo
6. Gksz- 1000 30 szabadon | 55 55 20 15 2,0
SZ/5 allo
7. | Gksz- | 5000 30 szabadon | 50 50 20 10,5 2,2
SZ/6 allo
8. Gksz- 5000 - szabadon | 50 50 20 12,0 1,5
SZ/7 allo
1.7. Beépitésre szant iidiilo teriiletek
A B C D E F G H I
1. | épitési telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
dovezet | 3 kjalakithaté | beépitési | a megengedett |legkiseb | legnagyo|  szint-
telek mod legnagyobb | b zold bb teriileti
megengedett beépitettség | feliilet | épiilet- mutato
legkisebb mértéke (%) (%) |magassag
teriilete|szélesség terep-| terep- (m)
(m2) | e(m) szint | szint
felett | alatt




A B C D E F G H I
2. |Uh-SZ/1| 800 16 szabadon | 10 15 60 4,0 0,2
allo
1.8. Beépitésre szant kiilonleges teriiletek
A B C D E F G H I
1. | épitési telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
ovezet | j kialakithaté | beépitési |a megengedett |legkiseb |legnagyo| szint-
telek mod legnagyobb | b zdld bb teriileti
megengedett beépitettség | feliilet | épiilet- mutaté
legkisebb mértéke (%) (%) |magassag
(m)
teriilete|szélesség terep-| terep-
(m2) e (m) szint | szint
felett | alatt
2. |Keii-SZ/1| 2000 20 szabadon | 40 40 30 10,0 1,5
allé
3. Kmii- 5000 30 szabadon | 20 20 40 7,5 0.2
S7/1 allo
4. |Ktt-SZ/1| 2500 18 szabadon | 10 10 70 4.5 0,2
allo
5. |Ktt-SZ/2| 5000 18 szabadon | 10 10 70 4.5 0,2
allo
6. |Ktt-SZ/3| 1000 18 szabadon | 10 10 70 4,5 0,2
allo
7. | Kre/SZ | 600 18 szabadon | 40 40 50 6,0 0,5
allo




Altalanos indokolas

A Pécel Véros Onkorményzatanak Képviselo-testiilete altal megalkotott, a Pécel Véros helyi
épitési szabalyzatarél szolé 12/2022. (VI. 30.) onkorményzati rendelet modositasa valt
sziikségessé egy dvezet kijelolése érdekében.

Részletes indokolds
Az 1. §-hoz

Pécel Varos helyi €pitési szabalyzatarol sz616 12/2022. (VL. 30.) énkormdnyzati rendelet 43. §-
anak kiegészitésére tartalmaz rendelkezést.

A2. §-hoz

Pécel Viéros helyi épitési szabalyzatarol szolo 12/2022. (VI. 30.) énkorményzati rendelet 1.
mellékletének modositasat, valamint a 2. mellékletének kiegészitését tartalmazza.

A 3. §-hoz

A hatélybalépésre vonatkozd rendelkezést tartalmazza.
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KIVONAT

Késziilt: Pécel Varos Onkorményzatdnak Képviselo-testiilete 2021. november 4-én megtartott rendkiviili zart
ilésének jegyzokonyveébol

Pécel Viros Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete név szerinti szavazassal 7 igen, 1 nem szavazattal,
0 tart6zkodassal az alibbi hatidrozatot hozta:

278/2021. (XI. 4.) Kt. hatirozat:

Pécel Varos Onkormanyzatdnak Képviselé-testiilete ugy hataroz, hogy

a)

b)

d)

Papp Rebeka (2119 Pécel, Pesti ut 81. szam alatti lakos) mint érdekelt fél altal készittetett - a hatarozat
1. mellékletét képezd - telepitési tanulmanyterv szerinti fejlesztési célokkal egyetért, €s a természetben
a Pécel, Pesti t 36. szam alatti, 1424 helyrajzi szdmu ingatlant - az azon kialakitott kereskedelmi és
szolgéltaté épiilet funkcidjanak tovébbi biztositidsanak eldsegitése, valamint a tobblet lakéfunkceid
fenntartasa érdekében - a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 32. § (6) bekezdés c) pontja alapjan kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitja;

a kornyezet védelmének 4ltalanos szabdlyirdl szolé 1995. évi LIIL. toérvény 43. § (5) bekezdése,
valamint az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (I.11.) Korm.
rendelet 1. § (2) és (3) bekezdése szerinti kornyezeti vizsgélat készitését a telepiilési f6épitész és a
tervezd javaslata alapjan nem tartja sziikségesnek;

(tovébbiakban: HESZ) egyedi modositisat a telepitési tanulmanytervben rogzitett valtoztatési
szandékok szerint;

felhatalmazza a polgarmestert, hogy — az érdekelt fél koltségvallalasa mellett - a kiemelt fejlesztési
teriiletre vonatkozéan a HESZ médositasaval 6sszefiiggd harom oldalt tervezéi szerzédést, valamint
a telepitési tanulmanyterv alapjan az érdekelt féllel a telepiilésrendezési szerz6dést alairja.

Felelds: Horvath Tibor polgarmester
Hatérid6: 2021. november 12.

k.m.f.

P.H.

Horvath Tibor Olah Janos
polgarmester jegyzo
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Késziilt: Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete 2023. februar 23-4n megtartott rendes nyilvanos
ilésének jegyzokonyvébol

Pécel Varos Onkorminyzatinak Képviselo-testiilete 8 igen, 0 nem szavazattal, 0 tartézkodassal az
alabbi hatarozatot hozta:

31/2023. (II. 23.) Kt. hatirozat:

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete tigy hataroz, hogy a telepiilésrendezési eszkoz médositasa
targyt 278/2021. (XI. 4.) Kt hatarozatit (a tovabbiakban: Hatarozat) a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének €s elfogadasdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616
419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TTr.) 59. § (2) bekezdés rendelkezéseiben foglalt
kovetelményeinek megfelelden az alabbiak szerint modositja:

A Hatarozat a) pontja helyébe az alabbi sz6veg lép:

»a) a Pécel Varos helyi épitési szabélyzatardl szolé 12/2022. (VI. 30.) onkorményzati rendeletét (a
tovabbiakban: HESZ) és az annak mellékletét képezd szabalyozasi tervét részlegesen moédositani kivanja a
Pécel 1424 helyrajzi szamu ingatlanra vonatkozoéan az aldbbiak szerint:

a Papp Rebeka (2119 Pécel, Pesti ut 81. szam alatti lakos) mint érdekelt fél altal készittetett - a hatarozat 1.
mellékletét képezd - telepitési tanulmanytervben szereplé fejlesztési célokkal egyetért, és a természetben a
Pécel, Pesti ut 36. szam alatti, 1424 helyrajzi szamu ingatlant - az azon kialakitott kereskedelmi és szolgaltatd
épiilet funkcidja tovabbi biztositdsanak eldsegitése, valamint a tébblet lakéfunkcid fenntartasa érdekében - a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasdnak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szol6 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TTr.) 68. § (1) bekezdés
b) pontjanak bb) alpontja alapjan a HESZ moédositasat egyszerisitett eljaras keretében bonyolitja le;

a tervezett modositds sordn a telepiilésszerkezetet meghataroz6 miiszakiinfrastruktira-féhalézat nem valtozik,
nem torténik 10j beépitésre szant teriilet kijelolése, és nem torténik zold, vizgazdalkodési, erds- és
természetkozeli teriilet megsziintetése;

a tervezett modositas keretében ij beépitésre szant teriiletet nem jeldl ki a terv;”

A Hatarozat c) pontja helyébe a kovetkez6 széveg lép:

»C) tdmogatja a HESZ egyedi moédositasat a telepitési tanulmanytervben rogzitett valtoztatdsi szandékok
szerint;”

A Hatérozat kiegésziil a kovetkez6 e), f) és g) pontokkal:

»€) a teleptilésrendezési eszkdz modositasa az az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérol szolo 1997. évi
LXXVIII. térvény 60.§ (9) bekezdése figyelem bevételével késziil;

f) a Hatarozat 1. szdmt mellékletét képezo6, a TTr. 7. § (7) bekezdése szerinti megalapozd vizsgalat és
alatdmaszt6 javaslat (foépitészi feljegyzés 2. melléklet) tartalmat elfogadja;

g) felhatalmazza a polgdrmestert, a teleptilésrendezési eszk6z mddositasara vonatkozo eljaras meginditisara,
valamint a véleményezési €s zard egyeztetési szakasz lefolytatasara.”

A Hatérozat kiegésziil a jelen hatdrozat szerinti melléklettel, mely a Hatarozat 2. mellékletét fogja képezni.

A Hatérozat mddositassal nem érintett részei véltozatlan tartalommal hatdlyban maradnak.

Felelds: Horvath Tibor polgdrmester

Hataridé: azonnal

k.m.f.

P.H.

Horvath Tibor Olah Janos
polgarmester jegyzo



Alaird: Varadi Tibor (2023.10.05. 12:50:43) PRCELE LEMETER] HIVAS
Erkezett: firkepioite: /\
HY i L 0753067 09 H\)
b, e lleblef b sabsiiuthae SRS SO 0
(- me o IktatdszAnm: . T \
225 - |G (OL(_’/:\L% |~
PEST VARMEGYEI (&G4 i IVielh':k!ai:NwW”Jifgfﬁn-téz}fﬁf-v.ﬂm
KORMANYHIVATAL S el
A\, e
I ((,L LI/’[\,’\ S
Ugyiratszam: PE/AF/00145-25/2023 Targy: Pécel — telepulésrendezési eszkézok modositasa —
a 1424 hrsz-re vonatkozéan - egyszeriisitett e
eljaras keretében zar6 szakmai vélemény /
Hivatkozasi szam: M/229-17/2023 ’ (5\‘;
P
]

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon tigyiratszamunkra!

Horvath Tibor polgarmester részére
Pécel Varos Onkormanyzata

2119 PECEL

Kossuth tér 1.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének ~és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
R.) 68. §-ban foglalt hataridén beltl az alabbi zaré szakmai véleményt adjuk Pécel modositott
teleptilésrendezési eszk&zeirdl:

A megkiild6tt dokumentacioval kapcsolatos észrevételeink:

~ A dokumentacié allamigazgatasi egyeztetési eljarasa a R.-ben rogzitettek szerint megtértént.
A dokumentacié partnerségi egyeztetése, az osztalyunknak megkuldott tajékoztatasa szerint
lefolytatasra kerdilt.

Az alatamaszto és jovahagyandé munkarészekkel kapcsolatos észrevételeink:
— Az aldtamaszté és jovahagyandd munkarészekkel kapcsolatban a jegyzdkényvben rogzitett
észrevételeket kérjuk figyelembe venni.

Az egyeztetési eljarasra vonatkoz6 megjegyzéseink:

— Felhivjuk a figyelmét, hogy a rendelet dokumentacidjat az R. IX. fejezet szerint, a partnerekkel
egyeztetni kell.

— Felhivjuk a figyelmét, hogy az R. 67.§ (10) bekezdése alapjan a zaré szakmai vélemény 6 hénapig
érvényes.

— Felhivjuk a figyelmét, hogy az R. 72. § szerint a polgarmesternek sziikséges a rendeletet legkésdbb
a hatélybalépése napjan feltélteni az E-TER felliletre.

— Felhivjuk a figyelmet, hogy az R. 73. § (2) bekezdés alapjan, ,ha az E-TER (izemeltetéje észleli az
elfogadott 6nkormanyzati rendelet vagy hatarozat 72. § (1) bekezdése szerinti hataridében torténé
feltdltésének elmaradasat, a hataridé lejartatdl szamitott 30 napon belill kezdeményezheti az
énkormanyzatnal az E-TER-be térténé 15 napon belilli feltoltését, ennek elmaradasa esetén 15
napon belil kezdeményezi a miniszternél a mulasztas miatti toérvényességi feliigyeleti eljaras
lefolytatasat. A miniszter a térvényességi felligyeleti eljarast 30 napon belll kezdeményezheti a
févarosi és megyei kormanyhivatalnal.”

Allami Féépitészi Iroda
Budapest V. kerllet, Sas u. 25. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest
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Pest Megyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/00145-25/2023

— Felhivjuk a szives figyelmét arra, hogy a Jat. 2. § (4) bekezdés b) pontja értelmében az
énkormanyzat képviseld testilete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer
egységébe. Magyarorszag Alaptérvénye 32. cikk (3) bekezdése szerint az 6nkormanyzati rendelet
mas jogszaballyal nem lehet ellentétes.

— Felhivjuk a szives figyelmét arra is, hogy az Epitésiigyi Dokumentaciés és Informaciés Kozpontrdl,
valamint az Orszéagos Epitésiigyi Nyilvantartasrél szolé 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1)
bekezdés g) pontjaban foglaltak értelmében a rendeletet vagy hatarozatot és tervmellékleteket az
onkorményzat déntését kévetd 30 napon beldl a jegyzd, kételes a Dokumentacios Kézpont részére
ingyenesen atadni vagy megkdldeni.

Kérem fentiek szives tudomasul vételét és a véleményeztetés-egyeztetési eljarasi rend maradéktalan
betartasat.
Kelt: Budapesten, az elektronikus alairas idébélyegzése szerint

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabal:

Varadi Tibor
allami féépitész

Ertesul:
1. Cimzett
2. lIrattér - helyben

Allami Féépitészi Iroda
Budapest V. kertlet, Sas u. 25. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest
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Ugyiratszam: PE/AF/00145-24/2023 Targy: Pécel — telepuilésrendezési eszkézék modositasa — a
1424 hrsz-u ingatlant érintéen — egyszeriisitett eljaras
keretében

Idépont; 2023. oktdber 4.

Helyszin: Pest Varmegyei Kormanyhivatal
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em.

Melléklet: allasfoglalasok masolatai

JEGYZOKONYV

PVKH Allami Fé&épitésze, Varadi Tibor: a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitész
koszontétte, majd tajékoztatta a megjelenteket, hogy a telepilléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szdld 419/2021.
(VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 68. § szerinti egyszer(sitett eljarast Pécel Polgarmestere
kezdeményezte. »

PVKH Allami Fgépitésze, Varadi Tibor elmondja, hogy az egyeztetd targyaldas Pécel
telepllésrendezési eszkézeinek modositasa érdekében, a R. 68. § (1) bekezdése szerint kerl
lefolytatasra.

PVKH Allami F&épitésze, Varadi Tibor felkéri az 6nkormanyzat részérél és képviseletében
megjelenteket, hogy réviden ismertessék a telepllésrendezési eszkdzok tervezett médositasat.

Pécel Onkormanyzata képviseletében, Makkai Krisztina tervezd (PESTTERV Kft.): Réviden
ismertette a tervezeési feladatot, beszélt a tertlettel kapcsolatos el6zményekrél, valamint nagyvonalakban
ismertette a telepllésrendezési eszkdzok lényeges megéllapitésait.

PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor: az eljarasban érintett allamigazgatasi szervek megkeresésre
kerliltek. Azon szerveket, melyek nem adtak véleményt, illetve a targyalason nem jelentek meg,
egyetértd félnek kell tekinteni. ; .

A targyalas megkezdéseig a kévetkez6 allamigazgatasi szervek jelezték tavolmaradasukat, véleményiik
megkuldése mellett:

BFKH Népegészségligyi FGosztaly iktatészam: -

A targyalason megjelent. Kifogast nem emelt.

BFKH Orszagos Kézuti és Hajozasi Hatosagi iktatészam: BP/0801/00363-6/2023.
F6osztaly

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kényv melléklete.)
Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatosag | iktatészam: DINPI/1933-3/2023

Kifogéast nem emelt. (Az allasfoglalés jelen jegyz6kényv melléklete.)
EKM Hajozasi Hatésagi FGosztaly | iktatészam: -

Velemény nem érkezett. Kifogast nem emel6 véleményezo.

EKM Vastiti Hatésagi Féosztaly | iktatészam: VHF/45094-1/2023-EKM
Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kényv melléklete.)
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EKM Léginavigaciés és Repiil6téri Hatésagi iktatészam: -
F6osztaly

Vélemény nem érkezett. Kifogast nem emel6 véleményezaé.

Févarosi Katasztroéfavédelmi lgazgatosag I iktatészam: -

Vélemény nem érkezett. Kifogast nem emel6 véleményezé.

Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi FSosztaly , iktatészam: 13171-2/2023/h

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6konyv melléklete.)
Honvédelmi Minisztérium Hatéséagi Féosztaly Iiktatészém: 13208-2/2023/h.

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz&kdnyv melléklete.)
Kézép-Duna-volgyi Viziigyi lgazgatésag ' iktatészam: 007261-0017/2023

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyzékényv melléklete.)
Nemzeti Foldiigyi Kézpont | iktatoszam: -

Vélemény nem érkezett. Kifogast nem emelé véleményezé.

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag | iktatészam: EE/19690-2/2023.

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyzékonyv melléklete.)
Orszagos Atomenergia Hivatal ‘ iktatoszam: OAH-2023-00591-0761/2023
Kifogast nem emelt. v (Az allasfoglalas jelen jegyz6konyv melléklete.)
PVKH Féldmivelésiigyi és Erdészet FGosztaly l iktatoszam: -

Vélemény nem érkezett. Kifogast nem emeld véleményezé.

PVKH Féldhivatali F6osztaly | iktatészam: 10.163-6/2023.

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyzékoényv melléklete.)
PVKH Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi, iktatdoszam: PE-06/KTF/18867-4/2023
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kényv melléklete.)
PVKH Epitésiigyi és Orékségvédelmi FSosztaly | iktatoszam: PE/EP0O/938-8/2023.

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyzékodnyv melléklete.)

PVKH Elelmiszerlanc-biztonsagi, Allategészségiigyi, |iktatészam: PE/TV/01426-2/2023.
Novény- és Talajvédelmi FGosztaly

Kifogést nem emelt. (Az allasfoglalas jeien jegyzkonyv melléklete.)
PVKH Kézlekedésfeliigyeleti F6osztaly | iktatészam: PE/UT/912-6/2023.

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyzékodnyv melléklete.)
Pest Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag | iktatészam: 36300/3242-1/2023.4lt.

Kifogéast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6konyv melléklete.)
Pest Varmegyei Rendér-fékapitanysag T iktatészam: 13000/4604-116/2023.4lt.
Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyzékényv mellékiete.)
Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga | iktatoszam: SZTFH-BANYASZ/ 12184-2/2023.
Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyzékényv melléklete.)
Budapest Févaros Onkormanyzata | iktatoszam: FPH059/1198-18/2023

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kényv melléklete.)
Pest Varmegyei F6épitész | iktatészam: 577-6/2023.

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kényv melléklete.)
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Pest Varmegyei Féépitész, Panyi Zsuzsanna: Nem emelt kifogast a tervezett mddositas ellen.

BFKH Népegészségﬁgyi Féosztaly képviseletében Réacz Eszter:
Kézegészségiigyi szempontbdl nem emel kifogast a tervezett médositas ellen.
Természetes gyoégytényezs érintettségére vonatkozéan nem emel kifogast a tervezett modositas ellen.

PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor: A mddositasi szandék ellen kifogast nem emelt, az alabbij

eszrevételeket tette:

- A moddosité rendelet-tervezet 1.§-a értelmében a HESZ 43 §-a egy Gj (5) bekezdéssel egészil ki,
azonban a 43.§-nak mar van (5) bekezdése.

- A HESZ-tervezet 43.§ (5) bekezdés atfogalmazasat kérjuk. Alléspontunk szerint targyi bekezdés a
teleptlésképi rendeletben meghatarozhaté elsirasokat is tartalmaz.
Az R. 36. § (1) alapjan az épitmény témegformalasara (pl: tetézet kialakitasi madja), homlokzati
kialakitadséra vonatkozs kovetelményeket 2 teleptilésképi rendeletben lehet meghatarozni.
Az R. 36.§ (6) bekezdése alapjan a kozterileti telekhataron lévé kerités esetében szintén 3
telepilésképi rendeletben lehet megfogalmazni teleptilésképi kovetelményeket.

A targyalas és jegyzékényv lezarasra keril.
Kelt: Budapest, az elektronikus alairas idébélyegzése szerint

Varadi Tibor
allami féépitész
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