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Késziilt: Pécel Varos Onkorményzatdnak Képviseld-testiilete 2022. junius 30-an megtartott rendes nyilvanos
tilésének jegyzOkonyveébol

Pécel Varos Onkormanyzatinak KépviselG-testiilete 9 igen, 0 nem szavazattal, 0 tartézkodassal az
alabbi hatarozatot hozta:

192/2022. (V1. 30.) Kt. hatarozat:

Pécel Varos Onkorményzatanak Képviseld-testiilete a Magyarorszag helyi nkormanyzatairdl szol6 2011. évi

CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés1. pontja, valamint az épitett kérnyezet alakitasarél és védelmérol sz616

1997. évi LXXVIIL. térvény 9/B. § alapjan — az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616

253/1997. (X1I. 20.) Korm. rendelet rendelkezéseire figyelemmel, valamint a telepiilésfejlesztési koncepciorol,

az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésren-

dezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 9.

§ (1) bekezdése ﬁgyelembevetelevel az alabbiak szerint dont:

Pécel Varos Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete Pécel Varos kozigazgatasi teriiletére vonatkozdan
feliilvizsgélta és jelen hatrozattal, annak 1. mellékleteként jovahagyja Pécel Varos telepiilésszerkezeti
tervét (a tovabbiakban: TSZT), a hatarozat 2. melléklete szerinti telepiilésszerkezeti tervrdl szol6 leiras-
nak, valamint a hatdrozat 1. mellékletét képez6 TSZT jelti (M=1:10.000 méretaranyt) TSZT-n abrazol-
taknak megfelelden.

2. Atelepiilésszerkezeti tervlap teriileti hatalya Pécel Varos kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

3. A TSZT-t érint6, teriiletfelhaszndlas valtozasait a hatarozat 2. mellékletének 2.1. szamu tablazata szerint
elfogadja.

4. Megallapitja, hogy a hatarozat 2. melléklete szerinti telepiilésszerkezeti tervi leirdsban bemutatott szami-
tasoknak megfelelden a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének €s elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet el6irasai-
nak megfelel. Pécel Varos kozigazgatasi teriiletének a teriiletfelhasznalasok alapjan szdmitott &sszesitett
biolégiai aktivitas értéke (BA¢) 18952,66 pont.

5. Pécel Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete megallapitja tovabba, hogy a hatarozat 2. melléklete
szerinti telepiilésszerkezeti tervi leiras 2.1. szamu tablazataban bemutatott mddositasok alapjan Pécel Va-
ros telepiilési teriileti mérlege a telepiilésszerkezeti tervi leiras 3.1. pontjaban bemutatottak szerint alakul.

6. Pécel Varos Onkorményzatanak Képviseld-testiilete megéllapitja, hogy a TSZT &sszhangban van a Ma-
gyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervér6l sz616 2018. évi CXXXIX. torvény elo-
irasaival, ezen beliil a Budapesti Agglomeraci6 Teriiletrendezési Tervével. A Magyarorszag és egyes ki-
emelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szl 2018. évi CXXXIX. térvényben meghatarozott térségi
teriileti mérleg a hatarozat 2. melléklete szerinti telepiilésszerkezeti tervi leiras 4. pontjaban foglaltak sze-
rint igazoltan médosul.

7. Jelen hatarozat hatdlybalépésével egyidejiileg hatélyat veszti a TSZT elfogadasarél sz6lo 320/2014. (X.
9.) Kt. szdmu hatarozat, és az azt mddosité 178/2017. (V1. 8.) Kt. hatarozat, 259/2017. (XI. 21.) Kt. hata-
rozat, 330/2017. (XI. 14.) Kt. hatdrozat, 221/2018. (V1. 28.) Kt. hatarozat, 194/2021. (XI. 30) Kt. hatéaro-
zat, 322/2021. (XII. 14.) Kt. hatarozat és a 324/2021. (XII. 14.) Kt. hatdrozat.

Jelen hatédrozat és az azok mellékleteit képezé telepiilésszerkezeti tervlap és telepiilésszerkezeti tervi leiras
2022. jalius 30. napjéan lép hatalyba.

Felel6s: Horvath Tibor polgarmester
Hatarid6: azonnal

) A@%@ IAI%\I‘I enben egyezd hiteles masolat.
Horvath leor Din@lah Janos . %02 Cc do.
polgarmester Olih JandlSENB nevében és megbizastbol:
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....... /2022, (..........) hatdrozat 2. melléklete

Az alédbbiakban a telepiilésszerkezet és teriiletfelhaszndlds rovid leirdsardl, indoklasardl &s kategoridik
egymashoz vald viszonyard! esik szo.

A TSZT jelen feliilvizsgdlata a telepiilés ~-TSZT médositasi hatérozat 1.), 2.) és 3) pontjdban meghatarozott és
vonatkoz6 TSZT jeldl 2. szami tervmellékletén abrézoltak szerint a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 4
mellékelte alapjan késziiit.

1. SZERKEZETI TERV LEIRASA
1.1. A teriiletfelhasznalas

1.1.1. A telepiilés teriiletfelhasznaldsi egységei

. A telepiilés igazgatési teriilete bedpitésre szant és beépitésre nem szant teriiletekre tagolddik.
A beépitésre szant teriiletek jellemzden, de nem kizérolag a meglévé és tervezett belteriiletek.
A beépitésre nem szdnt teritletek jellemzoen, de nem kizardlag a kiiltertiletek.

2. A telepillés igazgatasi teriiletének beépitésre szant teriiletel az épitési hasznalatuk altalanos jellege,
valamint sajatos épitési haszndlatuk szerint az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekre tagolédnak:
a) Lakoteriiletek,
b) Vegyes teriiletek,
c) Gazdasagi teriiletek,
d) Udiils teriletek
e) Kiilonleges teriiletek.
3. A beépitésre szant teriiletek, beépitésre szant modositasi tertiletek épitési hasznalatdnak megengedett felss

hatéra (legnagyobb szintteriilet-siiriisége) a kovetkezd:

Teriiletfelhasznalasi egységek Tervi jele L‘?gnag{()bb o
szintteriilef-siiriiség
Kisvéarosias lakéteriiletek Lk 1,5
Kertvérosias lakdteriilet Lke 0,6
Falusias lakéteriilet Lf 0,5
Teleptiléskozpont vegyes teriiletek Vit 2,4
Intézményi vegyes teriilet Vi 2.4
Kereskedelmi-szolgaltat6 gazdaséagi teriilet Gksz 1,8
Hétvégihazas iidiiléteriilet Uh 0,5
Killonleges teriilet-egészségiigyi épiilet elhelyezésére Keil 1,9
szolgdlo teriilet
Kiilonleges tertilet -mez6gazdaségi lizemi teriilet Kmii 0,3
Kiilonleges teriilet -rekreécios teriilete Kre 0,3
Kiilonleges teriilet -t4jképi jelent6ségli tanyéas teriilet Kit
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Az egyes teriilet-felhasznaldsi egységek kotelezé minimalis koziizemi kézmiivesitettségének mértékét az
alabbi tablazat rogziti. A HESZ kidolgozésa soran legalabb az aldbbi tiblazatban kozslt minimalis, vagy

3

anndl magasabb szintii kézmiivesitettségi mértéknek megfelelt eldirasokat kell alkalmazni.

Teriilet-felhaszndlasi egység neve

A kotelez6 minimalis koziizemi
kozmiivesitettség mértéke

BELTERULETEN:

Kertvérosias lakoteriiletek

Teljes kozmiivesitettség

Kisvarosias lakoteriiletek

Teljes kézmiivesitettség

Falusias lakoteriiletek

Teljes kozmiivesitettség

Telepiiléskozpont vegyes teriiletek

Teljes kozmiivesitettség

Intézményi vegyes teriiletek

Teljes kozmiivesitettség

Kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi teriiletek

Teljes kozmiivesitettség

Kiilonleges teriiletek

Hianyos kézmiivesitettség

Beépitésre nem szant kiilnleges teriiletek

Hidnyos kozmiivesitettség

Kozlekedési €s kozmii-elhelyezési, hirkozlési teriiletek

A feltart teriilet kozmiivesitettségi
mértékével azonos

Zoldteriiletek Kozmiivesitetlen
Vizgazdélkodasi teriiletek Ko6zmiivesitetlen
KULTERULETEN:

Kereskedelmi-szolgéltatd gazdasagi teriiletek

Hidnyos kozmiivesitettség

Kiilonleges teriiletek

Hidnyos kozmiivesitettség

Kozlekedési és kozmii-elhelyezési, hirkozlési teriiletek

A feltart teriilet kozmiivesitettségi
mértékével azonos

Erd6teriiletek

Ko6zmiivesitetlen

Altaldnos mezdgazdasagi teriiletek

Kozmiivesitetlen

Vizgazdélkodasi teriiletek

Kozmiivesitetlen

Beépitésre nem szant kiilénleges teriiletek

Hiényos kozmiivesitettség

A telepiilés igazgatdsi teriiletének beépitésre nem szant teriiletei hasznalatuk altalanos, valamint sajatos

Jellege szerint az aldbbi teriiletfelhasznélasi egységekre tagolodnak:

a) Kozlekedési teriiletek (KOu, KOk)
b)  Zsldteriiletek, (Zkp , Zkk)
c) Erdéteriiletek (Ev, Eg, Ek)

d) Mezbgazdaségi teriiletek /iltaldnos mezdégazdasagi teriiletek (Ma)

e) Vizgazdalkodasi teriiletek (V)

f) Kiilénleges beépitésre nem szant teriiletek (Kb-T-temets, Kb-hull-hulledékleraké, Kb-hon-
honvédelmi, Kb-tt-kiilonleges tajképi jelentdségii tanyas, Kb-km kozmii teriilet, Kb-re rekredcids

teriilet, Kb-szt szennyviztisztitd, Kb-REil egészségligyi rekredcios teriilet).
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1.1.2.  Beépitésre szant teriiletek
Az albbi fejezetekben teriiletfelhasznélasi kateg6riankeént ismertetjiik a teriiletfelhasznaldsi javaslatokat.
1.1.2. a. Lakdoteriiletek (L)

A jelenlegi lakaslétesitési igényeknek a telepiilés teriiletén Jellemzden a telkes csalddihdzas beépitési forma felel
meg, ezért a telepiilés jelentds része falusias lak terilet, kisebb része kisvérosias és kertvarosias lakéteriileti
teriiletfelhaszndlasba keriilt. A telepiilés egyes lakéteriileti részeinek beépitési lehetdségei kozotti killonbségek
igazan az épitési eldirasokban lesznek érzékelhetdk.

A varos kozponti belteriiletén fejlesztésre kijelolt laké teriileteinek jelentds részén megvalésult mind a
telekalakitds, mind a beépités és infrastrukturalis ellatas teljesen vagy részlegesen kiépiilt.

A Viérosban szérvanyosan, elsddlegesen a belteriiletek peremteriiletein jelen vannak a lakéteriilet fejlesztésre
mar kijelolt teriiletek. Tovabba beépités alatt all6 és tombfeltérasra alkalmas lakéteriiletek is rendelkezésre
dllnak, mely teriiletek jelentds lakéteriileti tartalékot biztosit. (kb.330db.)

onkormanyzati szandék:
- megfelel6 infrastrukturélis ellatds
- kellemes, élhet6 lakoksmyezet
- lakéteriiletek mértéktelen boviilése nem tamogatandé
- A véros népességnovekedésével parhuzamosan intézményi és infrastruktiralis hattér biztositdsa a
telepilés lakossdga szdméra.
- A mar megléve lakoteriiletek ellatdsi szinvonala novekedjék és a még be nem épitett telkeken-
teriiletrészen a telepiilés mai adottsagaival sszhangba hozhaté, jobb mindségii beépités jojjon Iétre.

Lakéteriileti kijelolésre iranyulé médositdsok:
- A feliilvizsgakat soran nem jelsl ki a varos 4j lakéteriiletet, azonban néhény a szabalyozési tervel vald
osszhang és a mérsékelt lakoteriileti intenzitas érdekében az alabbi médositasokkal &l

- A 2/ab terilet (Damjanich utca melletti teriilet 39691, 3968 Iirsz): Zkp (kozpark) és Vi
teleptiléskdzpont vegyes teriilet ~0,4 ha-> Lke (kertvérosias lako) teriiletfelhasznélasba keriil.

- AD3/ab teriilet (Damjanich ntca melletti melletti teriilet 3978, 3979, 4081/1 hrsz): Vt telepiiléskozpont
vegyes teriilet ~0,44 ha—>Lke (kertvarosias lako) teriiletfelhasznaldsba keriil.

- A 3/ad teriilet (Litohegy uica melletti melletti teriilet 3910/1-4 hrsz): Vt telepiiléskdzpont vegyes
teriilet ~0,3 1 ha->Lke (kertvérosias lakd) teriiletfelhasznaldsba keriil.

- Adterilet (Tompa uica mentén 1057-1060 hrsz, 1071/6 firsz): Lf (falusias lako) teriilet ~0,127 ha—>
Lk (kisvérosias lak¢) teriiletfelhasznalasba és dvezetbe keriil.

- Az 5 teriilet (Pécel 3655 lirsz. a Huba utca melletti teriilet): Zkp (kozpark) teriilet ~0,0699 ha—> Lke
(kertvarosias lako) teriiletfelhasznalasba keriil. A szabalyozasi terven valtozatlanul Lke kertvdrosias
lako teriiletfelhasznalasba marad.

- A 9/c teriilet: Topolyos teriilet Vt telepiiléskozpont vegyes teriilet (4 ha) > Lk (kisvarosias lako)
teriiletfelhasznélasba és Gvezetbe keriil.

- A 13/f teriilet (Petdfi utca melletti Vi svezetbe sorolt t5mbbelss 2084,2096, 2097, 2100, 2101-2108,
2095,2098, 2099 hisg): Vt telepiiléskozpont vegyes teriilet~1,59 ha Lk (kisvarosias lako)
teriiletfelhasznaldsba és dvezetbe keriil.

- A25/a teriilet (4 Rdday iit mentén az Adventista teologiai foiskola 238/1-2, 240, 234, 235 telekrészek)
teriiletének Ovezeti pontositdsa: Vit telepiiléskozpont vegyes teriilet~0,72 ha Lf (falusias laka)
teriiletfelhasznaldsba és dvezetbe keriil.

- A 43 teriilet: A Temet$ utca mentén telepiilésszerkezeti és szabdlyozasi terv modositdsa keretében a
390 hrsz-u 6nk. tulajdoni beépitetlen teriilet ~924 m? telekosztas utan egyik telekrész kozit besorolasu
beépitetlen teriilet marad, masik teriiletrész Lf dvezetbe keriil.
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- A 45 teriilet: A Kossuth Lajos utca mentén telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terv mddositasa
keretében a 2308, 2309 hrsz-ii 6nk. tulajdonti teriilet Lke kervarosias laké teriiletfelhasznaldsbol és
dvezetbS! Lf dvezetbe keriil.

- A 47 teriilet: Kazinczi utca-(2428 hrsz) teriilete kialakult dllapotnak megfelelen Vt telepiilésk6zpont
vegyes teriilet (0,033 1 ha) - Lf falusias laké) teriiletfelhasznaldsba és dvezetbe keriil.

- A 48/a. teriilet: Maglédi utca mentén -(383/2, 388/5 hrsz) teriilet a tervezett beépitésnek megfeleléen
megfelelden Vt telepiiléskozpont vegyes teriiletbd! (0,58 ha) > Lf falusias laké) teriiletfelhasznalasba
és dvezetbe keriil.

- A 48/b. teriilet: Maglédi utca mentén -(383/5, 383/3, 387/5 hrsz) teriilete a tervezett beépitésnek
megfelelen Vt telepiiléskozpont vegyes teriiletbél (0,9 ha) = Lf falusias laké) teriiletfelhasznaldsba és
dvezetbe keriil.

- Az 5l. teriilet: Bajcsy. Zs. u. mentén Intenziv beépithet8ségii Vt telepiiléskézpont vegyes teriilet laza
bepitésit lakéteriiletbe soroldsa -(2550/23 hrsz) Vit telepiiléskozpont vegyes teriiletbdl (1,4ha) - Lf
(falusias lako) teriiletfelhasznélasba és vezetbe keriil.

- Az 52. teriilet: Iskola utca koriili lakéépiiletekkel beépiilt teriilet (330-343 hrsz) Vit telepiiléskzpont
vegyes teriiletbél (1,2ha) > Lf (falusias lako) teriiletfelhasznaldsba és dvezetbe keriil.

- Az 55 teriilet: Véroskdzpont Asztalos utca koriili tsmbok Vt telepiiléskozpont vegyes teriiletbél (3,25
ha) = Lk (kisvarosias lako) teriiletfelhasznalasba és Svezetbe keriil.

- Az 54/c teriilet: Véroskozpont Réday tér tarsashdzas telektsmb (11 hrsz) Vit teleptiléskozpont vegyes
terilletbdl (0,51 ha) = Lk (kisvérosias lako) teriiletfelhasznélasba s dvezetbe keriil.

- Az 58. teriilet: Pesti Ut déli szakasz a budapesti kozigazgatdsi hatartol a Volgy utcdig Vt
telepiiléskdzpont vegyes teriiletbdl (7,99 ha) > Lke (kertvarosias lakd) teriiletfelhasznaldsba és
ovezetbe keriil.

- Az 59. terillet: Kor utca mentén megépiilt tarsashdz teriiletének (1331 hrsz) modositdsa Vi
telepiiléskdzpont vegyes teriiletbl (0,2157 ha) = Lk (kisvérosias lako) teriiletfelhasznéldsba és
dvezetbe keriil.

A tervmddositassal érintett teriiletek mas irdnyd felhaszndldsa nem sért sem régészeti, sem épitészeti, sem
természetvédelmi sem foldvédelmi értékeket.

1.1.2. b. Telepiiléskizpont és intéuményi vegyes teriiletek (Vt, Vi)

A véroskdzpont teriilete telepiiléskozpont vegyes teriiletfelhasznalasi kategdriaba lett besorolva, de ugyanilyen
besorolast kapott a véros mas teriiletrészein talalhato egyes intézmények teriilete is.

Az orszigos szabélyozds szerint ez a teriiletfelhasznalasi kategdria a telepiilésszerkezet kozponti vagy alkozponti
funkcidjanak elldtdsa érdekében - a telepiilés miikodését biztosito, a lakérendeltetést nem zavard, jellemzéen
vegyes rendeltetésii épiiletek befogaddsara alkalmas. Vagyis minden olyan funkci6, mely a vdros mitkodéséhez
sziikséges intézmeény, kereskedelmi, kulturalis, oktatasi és egyéb kozcélii funkcié elhelyezésére alkalmas.

A varoskozpont rendezésének a TRT keretein beliil biztosithatd lehetéségei ujra gondolanddk. A varoskdzpont
funkciondlis kindlatanak fejlesztése alapveté igény. Ezalatt értendd, mind a funkciovaltas, mind a szolgaltato,
vendéglét funkcidk vonzésa, a kihasznalatlan ingatlanok funkciéval valé megtoltése.

A Telepiilésszerkezeti feliilvizsgalat sordn a fentiekben emlitett teriilete karakteriiket és funkcidjukat tekintve (Vt
Jelti) telepiiléskozpont vegyes és tervezett (Vi jelit) intézményi kategériaba tartoznak, de teriileti bovitésiik
sziikséges lehet, amennyiben az intézmények, szolgaltat6 létesitmények sajat telkiiksn beliil a sziikséges bovitést
nem tudjak megoldani.

A feliilvizsgalt teriilethasznélati és 6vezeti rendszerben kézvetve biztositva lesz majd az Uj vegyes funkcidk
bévitésének, létesitésének elvi lehetdsége. A tervezett teriilethaszndlati és Gvezeti besorolasok iranymutato
jellegtiek lehetnek az Onkormanyzat szamara.
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Az intézmeényellatds jelenlegi rendszerér6l a megalapozé vizsgalat szerint dsszegesében elmondhatd, hogy
Pécelen az alapfokii intézmények szama magas, az igényeket kielégiti. Ovoda és bélcstde is kelld férshellyel
szerepel a listdban. Azonban a humdn infrastruktira mindségfejlesztése és kapacitasbévitése nem alkalmazkodik
rugalmasan a véltozé lakossagi igényekhez. A meglévs és tjonnan kijeldlt lakoteriileti fejlesztési teriiletek
benépesiilése esetén tovabbi mennyiségi €s mindségi fejlesztést tesznek majd sziikségessé. Ma a demografiai
adatok az intenzivebb névekedés irdnyaba mozdulnak el (kozel harom évtizedben Pécel lakénépesség szama
48,7%-kal novekedett). A vegyes funkcidk fejlesztése ma inkdbb a lakénépességet kiszolgalé szolgdltatasok
bovitése és gazdasagi potencidl novelése érdekében szitkséges.

A tervmodositds keretében 1] telepiiléskozpont teriiletet jelol ki a telepiilésszerkezeti és szabalyozési terv.

Vegyes célii médositasok:

- A 10 teriilet (Vdroskozpont teriiletrész): Vt (telepiiléskdzpont vegyes) teriiletek: Vi (intézményteriilet)
teriiletfelhasznaldsba és 6vezetbe keriilnek.

- A 11 teriilet (egyes jellemzben énkorminyzati tulajdonst intéyményi teriiletek): Vt (telepiiléskozpont
vegyes) teriiletek: Vi (intézményteriilet) teriiletfelhasznaldsba és 6vezetbe keriilnek.

- 19 terlilet (A Kossuth-Petdfi -Rakdczi it kizitti t6mbben 2297/1-2, 2298/2-4, 2299-2303 hirsz): Lf
(falusias lakd) teriilet~1,015 ha Vi (intézményi vegyes) teriiletfelhasznalasba és dvezetbe keriil.

- 25/b terillet (Rdday nt mentén az Adventista teoldgiai féiskola 236, 237 telekrész) teriiletének: Lf
(falusias lako) teriilet~0,61 ha Vt telepiiléskdzpont vegyes teriiletfelhasznaldsba és Svezetbe keriil.

- 44, teriilet: A Maglodi at mentén Zkp (kozpark) teriilet~0,0725 ha Vt telepiiléskézpont vegyes
teriiletfelhasznalasba és Gvezetbe keriil. (506/4, hrsz.)

- 49/b. teriilet: A Vt (telepiiléskdzpont vegyes) teriilet~0,26 ha Vi (intézményi) teriiletfelhasznalasba és
Ovezetbe keriil. (4084/1 hrsz.)

- 49/c. teriilet: A Ktf (termalfiird6) teriilet~1,15 ha Vi (intézményi) teriiletfelhasznalasba és vezetbe
kertil. (4084/2, 4884/3 hrsz.)

- 49/d. teriilet: A Vt (telepiiléskzpont vegyes) teriilet~0,75 ha Vi (intézményi) teriiletfelhasznélasba és
ovezetbe keriil. (4084/7 hrsz.)

- 54/b. teriilet: A Vt (telepiiléskdzpont vegyes) teriilet~0,1117 ha Vi (intézményi) teriiletfelhasznélasba
és ovezetbe keriil. (10 hrsz.)

A tervmodositdssal érintett teriiletek mds iranyi felhaszndldsa nem sért sem régészeti, sem épitészeti, sem
természetvédelmi sem foldvédelmi értékeket.

1.1.2. c. Gazdasdgi teriiletek (Gksz, Gip)

A telepiilés teriiletén meglévo, jelenleg miikddé gazdasagi funkcidju teriiletek a teriiletiikén folyo gazdasigi
tevékenység jellegéhez igazoddan a telepiilésszerkezeti tervben kereskedelmi szolgdltatd gazdaségi teriileti
besorolast kaptak.

Az utébbi néhany évben a terveldzményben kijeldlt gazdasdgi célu teriileteken fejlesztés jelentésebb mértékben
tapasztalhaté, a véllalkozdsok szdm az elmult Pécelen a regisztralt véllalkozasok szdma az utébbi években
novekedést mutat. A ngvekedés éves atlagos iiteme 2,2%, a teljes 5 évet vizsgdlva 11,2%. a tovabbi
telephelybovités és gazdasagi tertiletek biztositasa rovid és kozéptavon szitkséges a mér kialakult teriileten beliil
és azokat bovitve is.

A helyi munkahelyteremtés fokozasa érdekében a korabban igénybevett gazdasagi teriiletek rehabiliticidja és a
meglévd mar kijelolt fejlesztési teriiletek hasznositésa, bovitése is cél.

(A teleplilés tavlati célja a helyi munkalehetdségek és az addbevételek novelése érdekében éltalanos gazdasagi
teriilet kijelolése indokolt mikrovallalkozasok és szabad szellemi foglalkozastiak szdmara iroda és
iizlethelyiségek kialakitasa, 0j gazdasdgfejlesztésre szant teriiletek kijelolése, vallalkozasi zona létrehozésa,

infrastrukturalis és szervezeti fejlesztés).
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Pécel t4ji kornyezete jellegébd! fakadéan csak olyan gazdasagi tevékenység, és csak oly mértékben folytathatd
ill. telepithetd a gazdasagi teriileteken, amely a lako- és a természeti, taji komyezetet, a telepiilésképet
semmilyen mértékben nem zavarja, nem szennyezi és nem kérositja.

Kereskedelmi szolgiltat6 oazdasagi funkcidii fejlesztésre tervezett teriilet

- A 7/a teriilet (Csalogény utca mentén): Kb-T (kiilonleges temetd) teriiletfelhasznalasba és Gvezetbe
sorolt teriilet (0,16 ha) 2> Gksz (kereskedelmi-szolgiltat6) gazdasdgi teriiletfelhasznalasba és Gvezetbe
kertil. (940/1 és 940/2 hrsz)

- A 13/cc teriilet (Kopasz-hegy 4084 és 4085 hrsz): Lk (kisvarosias lako) teriilet 1,77 ha - Gksz
kereskedelmi szolgaltato teriiletfelhasznalasba és Gvezetbe kerdil.

- A 13/cd teriilet (Kopasz-hegy 4085/194 hrsz): Ek (kozjoléti erdd) teriilet 0,4061 ha > Lke kertvarosias
lako, Gksz kereskedelmi szolgaltatd teriiletfelhasznalasba és dvezetbe keriil.

- A 13/cf teriilet (Kopasz-hegy 4085/14 hrsz): Zkk kozkert teriilet 0,3732 ha > Gksz kereskedelmi
szolgaltato teriiletfelhasznaldsba és Gvezetbe keriil.

- A 57 teriilet Pesti it Hatar it menti teriilet (1473/3, 1473/4, 1485/8, 3206/6-9): Vt telepiiléskozpont
vegyes teriilet 2,23 ha = Gksz kereskedelmi szolgéltaté teriiletfelhasznalisba és Gvezetbe kertil.

A tervmddositdssal érintett teriiletek jelenleg gazdaségi teriiletfelhasznaldst teriilet tervezett mds iranyu
felhasznéldsa nem sért sem régészeti, sem €pitészeti, sem természetvédelmi, sem foldvédelmi értékeket.

1.1.2.d. Kiilonleges teriiletek (K)

A telepiilés igazgatasi teriiletén t6bb olyan teriilethasznalat talalhat6, mely az OTEK-nak megfeleléen a
kiilonleges teriiletek kozé sorolhaté. A kiilonleges teriiletek kozos és lényeges jellemzdje, hogy a kérnyezetiikre
gyakorolt hatdsuk jelentds, vagy a kormyezetiik megengedett kiilsé hatésaitol védelmet igényelnek. Ezeket a
kiilonleges teriilethasznélatokat eltérd beépitési és teriilethasznalati (kornyezeti) igényeik miatt a szerkezeti &s a
szabdlyozasi terven is eltérs teriiletfelhasznalasi kategériakba és épitési Gvezetekbe tartoznak.

Kiilonleges teriilet ~egészségiigyi teriilet: Keti

Kiilonleges teriilet -mez6gazdasagi iizemi teriilet: Kmi

Kiilénleges teriilet -tajképi jelentdségii tanyas teriilet:  Kit

Kiilonleges teriilet - rekredcios teriilet -Kre

Kiilonleges funkei6ji fejlesztésre tervezett teriilet kijelglése:
- 15/a teriilet: Az Ujtelep it menti 0315/13 hrsz-i Kt beépitésre szant kiilonleges tajképi jelentéségii
tanyas teriilet Kre jelii kiilonleges rekreacios teriiletfelhasznalasba és vezetbe keriil.
- 23 terilet (Isaszegi it mentén 0295/53 hrsz.): M4 (mezbgazdasagi) teriilet ~01683 ha Kitt (kiilonleges
tajképi jelentéségii tanyas teriilet) teriiletfelhasznéldsba és dvezetbe keriil.
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1.1.3.  Beépitésre nem szant teriiletek (a z6ldteriiletek kivételével, jellemzden kiilteriiletek)
1.1.3. a. Kozlekedési és kozmiiteriiletek (KOu, KOk, Kb-fim)

Kizlekedeési és kizmiiteriiletek

A kozlekedés és a kozmii elhelyezésére szolgal6 teriiletek Pécelen az orszagos €s a helyi kozut, a vastt, a
kerékpdrilt, a gépjarmii varakozéhely (parkold) - a kozteriiletnek nem minésiils telken megvaldsuld kivételével -,
a jarda és gyalogit (sétany), koztér, mindezek csomdpontja, vizelvezetési rendszere és komyezetvedelml
épitmeényei, a koz(ti, tovabba a kozmii és a hirkozlés épitményei.

Beépitésre nem szint kiizlekedési teriiletek
A terv feliilvizsgélata soran eredeti funkciéjaba visszasorolt kézlekedési teriilet:
- A 18 terilet: Lf (falusias lakd) teriilet ~0,2539 ha> KOk (kozlekedési teriilet-vasutteriilet)
teriiletfelhasznélasba és 6vezetbe keriil. (2670 hrsz.)
(Az Erzsébet sétany a 80 sz. vastitvonal északi oldaldn fekvé teriiletek gylijtéitja. A kelet feldl csatlakozé
Uijtelep utca biztositja az észak-keleti kiilteriiletek koziti megkozelitését. Az ttszakasz vasiti teriileten
halad, a kezelés szempontjabél sziikséges koziti Gvezetbe sorolasa. Az Ujtelep utca déli oldalan a vasuti
teritlet visszakeriil Lf falusias lakéteriiletbd] kozlekedési teriiletbe.)

1.1.3. b. Zoldteriiletek (Zkp. Zkk)

A telepiilés zoldteriileti szempontbdl gyengén ellatott. A kozteriileteken levé jelentdsebb zoldfeliiletek a
zoldteriiletek Gvezetébe keriiltek besorolasra. Kozpark, illetve kézkertként is hasznositott zoldteriiletei: Kossuth
tér, Korhaz kéz, Kalvin tér, EI6d Vezér utcai jatszotér, Kels Jatszotér, Zold-Tocsa horgaszto és szabadidGpark,
Csunya-t6 és kornyezete: A belteriileten kozteriileten tovabbi kisebb kiterjedésii zoldfeliiletek és kozkert célra
kijelolt zoldteriiletek talalhatok, melyek zoldteriiletbe soroldsa a korabbi tervmédositasok soran mér megtortént.

A terv feliilvizsgdlata sordn 1j tervezett zoldteriiletek:

- Az 1 terilet (0346/26 hrsz.): Ma (mezégazdasagi) terilet ~0,656 ha Zkk (kozkert)
teriiletfelhasznélasba keriil.

- A 3/ terillet (0123/3 hrsz.): Mé (mezdgazdasigi) terillet ~0,2335 ha Zkk (kozkert)
teriiletfelhaszndldsba keriil.

- 49/a teriilet (4084/1, 3989/132 hrsz) Vt (telepiiléskozpont vegyes) teriilet ~0,33 ha—> Zkk (koézkert)
teritletfelhaszndlasba és Gvezetbe keriil

- 54/a terillet (12 hrsz) Vt (telepiiléskozpont vegyes) teriilet ~0,0244 ha> Zkk (kozkert)
teriiletfelhaszndldsba és dvezetbe keriil

L.1.3. c. Erditeriiletek (E)

A telepiilés a megyei és az orszagos atlagnal kevesebb erdéteriilette] rendelkezik (18%). Az erdéteriilet foként
erdéteriiletek a belteriilettdl keletre és északra, a dombsdgi teriileteken taldlhatok. Jellemzé a védelmi
rendeltetés, de emellett gazdasdgi rendeltetésii erdék is eléfordulnak. Az erdéteriiletek egy jelentds része
orszagos okoldgiai haldzat részeként természeti értékvédelem alatt all.

A terv modositdsa soran uj erdéteriiletek a biologiai aktivitasérték kompenzédcié kapcsan sem keriiltek
kijelolésre.

A terv felillvizsgélata soran a teriiletfelhasznaldsi egységet érinté véltozasok elsésorban az Erddadattar szerinti
adatszolgdltatds dtvezetésébél erednek.

1.1.3. d. Mezdgazdasdgi teriiletek (M)

A telepiilésen jellemzéen az altaldnos (szantd és rét, legels) gazdalkodasnak vannak hagyomanyai. A
mezbgazdasagi teriiletek mintegy 65%-dt teszik ki a szantd miivelésii teriiletek. A mezOgazdasdgi teriileteken
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beliil jelentds a gyep (rét, legeld) és nddas teriiletek aranya (34%). A térségben kialakuléban vannak az
agroturizmus kiilonb6z6 formai, ezért a mez6gazdaségi teriiletek egyes részein biztositandé az agroturizmus és a
tanyds gazdalkodasi formék létesitéséhez sziikséges feltételek biztositasa.
A tervi feliilvizsgilattal n6 az mezdgazdasdgi teriiletek nagysiga:
- A terv feliilvizsgdlata soran a teriiletfelhasznaldsi egységet érinté valtozasok elsésorban az
ErdGadattar szerinti adatszolgaltatas dtvezetésébdl erednek.

Mezégazdasigi dvezetbe torténd visszalépések:

- 5/aa teriilet: Pécel 0365/193 hrsz. teriiletre vonatkozoan: a Damjanich utca melletti teriilet szabélyozasi
tervi szintli moédositdsa Zkp kozpark teriiletb6l Ma mezdgazdasagi teriiletbe soroldsa a hatélyos
telepiilésszerkezeti tervnek megfeleléen. A modosités hibajavitasként kezelends.

- 6. teriilet: Pécel 012/16-, 014, 024 hrsz telkek terilletére vonatkozodan: a Buzavirag-Maglédi utca
melletti teriilet telepiilésszerkezeti (Zkp) és szabélyozasi tervi szintii mddositdsa Kbtt beépitésre nem
szant kiilonleges tanyas Kbtt teriiletbé]l M4 mezGgazdasagi teriilet céljara. A mddositis oka a
magéntulajdon teriiletet az Onkormanyzat nem kivanja kézcélra kisajatitani.

- A 61 teriilet: A Maros utca menti kijelolt beépitetlen Falusias lakoéteriilet és miivelés alatt 4ll6 teriilet
visszamindsitése Ma mezdgazdasagi teriilet javéra. ( 067/25, 067/39 hrsz. 0,97 ha)

1.1.3.e. Vizgazdilkoddsi (V) teriiletek
A telepiilés vizgazdélkodasi teriiletei:
- a felszini vizfolyasok - Rékos-patak, Csunya-drok, valamint a patakokat kiséré mélyfekvésii artéri rét
teriiletek, parti savok.
- a kozcélu nyilt csatorndk és parti savjaik
- tavak — Csunya-drok felduzzasztisdval kialakitott Csunya-t6, tézegbanyagddrokben kialakitott Péceli
horgédsztavak
A vizgazdalkodasi teriiletekhez a kisvizfolydsok, patakok medre és parti sdvja, arkok és drterei tartoznak.
A nemzeti park, a Natura2000 teriiletén atfolyd, az Okologiai halozat teriiletét érintd kisvizfolyasok
természetkdzeli mederallapota fenntartando. Teriiletiik valtozasa a tervben nem javasolt, a jelenlegi vizmedrek
fenntartésa sziikséges.
A terv médositdsa sordn a vizgazdilkodasi teriiletek besoroldasdban valtozédsok:
- Azarok teriiletek vizgazdalkodasi teriiletbe keriilnek.

1.1.3.f Terinészetkizeli teriiletek
Meglévd természetkdzeli besoroldsti teriilet nincs a telepiilésen. Uj természetkozeli teriilet kijelslése jelen
felitlvizsgélat keretében nem térténik.

1.1.3.g. Beépitésre nem szdnt kiilinleges teriiletek
A jelen feliilvizsgalat soran tervezett beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek:

- A 15 teriilet (Kiralyvolgy): Ktt (beépitésre szdnt kiilonleges tajképi jelentGségii tanyas) teriilet ~14,78
ha—> Kb-tt (beépitésre nem szant kiilonleges tajképi jelentdségii tanyés teriilet) teriiletfelhasznalasba és
dvezetbe keriil.

- 16/a teriilet: (Rékos patak mentén Szennyvizatemel6 feltiintetése a 0377/156 hrsz): Ma (altaldnos
mezbgazdasagi) teriilet~0,1053 ha Kb-km kiilonleges kézmii teriiletfelhasznalasba és Svezetbe keriil.

- 16/b teriilet: (Rakos patak mentén Vizmii feltiintetése a 0295/29-32 hrsz): M4 (altaldnos
mezbgazdasdgi) teriilet~0,1053 ha Kb-km kiilonleges kézmii teriiletfelhasznalasba és dvezetbe keriil.

- 17/a-0 teriilet: A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a beépitésre széant kiilonleges kozmii teriiletek: Ma
(altaldnos mezogazdasdgi) teriilet~1,72 ha Kb-km kiilonleges kozmii teriiletfelhaszndlasba és 6vezetbe
kertil.

- 46. teriilet: Rakos patak mentén 2Z6ld -Tocsa horgaszté és szabadidopark feltiintetése a
0295/64,0295/90, 0295/92, 0295/94 hrsz): Ma (altaldnos mezdgazdasdgi) teriilet~0,995 ha Kb-re
kiilonleges beépitésre nem szant rekredcios teriiletfelhasznalasba és dvezetbe keriil.
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1.2. T4jrendezés és természetvédelem

Tajrendezési feladat a meglévd belteriileten, illetve a javasolt fejlesztési teriileteken kialakulé j telepiilési
szegélyek rendezése. A telepiilési szegélyek rendezésének célja, hogy a beépitett teriiletek kiilsd hatara, valamint
a szomszédos mez0-, illetve erd6gazdasdgi teriiletek taldlkozdsa rendezett képet mutasson. A telepiilési
szegélyek megjelenését elsésorban az hatdrozza meg, hogy beépitett teriiletek szélén talalhatd tobbnyire
(lako)telkek végei, hatsGkertjei mennyire rendezettek. Az Gsszhatést tovabb rontja a telkek mogotti teriiletsavban
helyenként el6fordulé illegélis hulladék elhelyezés.

A telepiilés teriiletének természeti védelem alatt 4116 teriileteinek dontd hanyadat az orszagos dkoldgiai hélozat, a
Natura 2000 teriiletek teszik ki. Az orszdgos okologiai halozatnak a telepiilésre esd részteriiletei magteriilet
okoldgiai folyosé €s pufferteriilet algvezetekbe keriiltek besoroldsra. Orszagos jelentdségii védett természeti
terillet a Godolléi Tajvédelmi Korzet, valamint ,ex-lege” védett lapok (Rakos-patak mente) és foldvar
(Viérhegy).

A telepiilésszerkezeti terv mddositdsa iij helyi jelent6ségii, vagy orszdgos jelentdségii természeti védelemre nem

tesz javaslatot.
1.3. A zdldfeliileti rendszer

Zgldfeliiletek alatt értend minden olyan teriilet, amelyet részben, vagy egészben ndvényzet borit. A telepiilés
zoldfeliileti rendszerének els6dleges elemei a kozparkok, fasorok, erddk, rét-legeld és nadas teriiletek,
mésodlagos elemei a fennmaradé teriiletek novényzettel fedett részei, amelyek egyiittesen telepiilés zoldfeliileti
halézatat alkotjék.

Az erdéteriiletek elszértan, néhany nagyobb és tébb kisebb foltokban helyezkedik el a telepiilés kiilteriiletén. A
rét, legeld teriiletek a dombvidéki, jellemzOen védett teriileteken talalhatok. A telepiilés kozparkként is
hasznositott teriiletei: Kossuth tér, Korhaz koz, Kalvin tér, E16d Vezér utcai jatszotér, Keld jatszotér, Z6ld-Toesa
horgaszté és szabadid6park, Csunya-t6 és kirnyezete.

1.4. Az orokségvédelem

1.4.1. A telepiilés védendd épiteit értékei

A Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal mitlemléki nyilvantartdsa szerint Pécel Varos teriiletén 19 db milemlgk
taldlhat6. A mitemlgki lista felsoroldsa a megalapoz6 vizsgalatban €s a helyi épitési szabalyzat 2. fiiggelékében
megtaldlhat6, melyre vonatkozé szabélyokat a kulturdlis 6rokség védelmérdl 2001. évi LXIV. torvény 4llapit
meg.

A telepiilés a 2016. évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdés a)-h) pontjaiban kapott felhatalmazas alapjan
megalkotta telepiilésképi rendeletét, melyet a 31/ 2017. (XII. 20.) rendelette] fogadott el. A telepiilésképi
rendelet része a helyi védelemben részesiilt teriiletek, illetve épiiletek, épitmények meghatirozasa.

Pécel helyi védelemben részesiilt teriiletek €s épiiletek listija a telepiilésképi rendelet 1. mellékletében keriilet
meghatarozasra és a vonatkozo szabélyok szintén e rendelet szabélyai szerint betartanddk.

A Telepiilésszerkezeti és Szabélyozasi tervlapokon dbrazolasra keriiltek a nyilvéantartott régészeti lelohelyek, a
miemlékek és mitemléki kornyezetiik.

A Telepiilésszerkezeti terven a miivi értékek megfeleld védelme érdekében a telepiilésképi rendelet mellett a
HESZ-ben is szerepelnek az értékvédelmet elésegits eldirasok.
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1.5. A kozlekedés
1.5.1. Koziti kozlekedés

Orszagos kozutak

MO autout: A 2x2 sdvos autdut 2x3 savra bovitését tartalmazzak a taviati kozlekedés fejlesztési tervek.

31 sz foit: Pécel hatalyos TSZT-hez képest az ut tavlati, belteriiletet elkeriils nyomvonala az OTRT és BATRT
szerint modosult. Pécel déli kiilteriiletét nem érinti, a telepiilés keleti, Siilysappal k¢zos hatdran halad.

3102 jeli Budapest-Isaszeg-Zsambok 6k. (it nyomvonala nem valtozik.

3103 jeli Budapest-Isaszeg-Gddsll k. Gt nyomvonala Pécel keleti kiilteriiletén a MAV Budapest- Hatvan
vaslitvonala feletti feliiljaro épitésével médosul.

31102. jeli bekoto it nyomvonala és szabélyozasa nem valtozik.

31303 jelii vasitallomashoz vezetd iit, az épiilé P+R parkolé megkozelitését biztositja.

A hatalyos TSZT-ben szereplé6 MO menti tin. Agglomerdcids ttvonalat a BATRT nem tartalmazza, a telepiilési
TSZT ennek megfeleléen mddosul.

Telepiilési utak
A meglevd gyiijtdutak nem valtoznak.
Pécel kiilsd koziiti kapcsolatainak fejlesztési lehetoségei:
Vasiiton tuli teriilet (Eszaki varosrész):
- a Rékoczi utca-vasit feletti feliiljaré csoméponttol 4j telepiilési kiilteriileti koziti kapcsolat kiépitése a
3102jelii 6sszekoto ttig
- aReményik Sandor utca nyugati meghosszabbitasa a tervezett kiilteriileti utig
- aRakoczi utca nyugati meghosszabbitasaban, a Bp. XVILI. keriileti Rétvége utca kiépitése a Tarcsai (tig
Déli vérosrész:
- a Buzavirag utca kiépitése az MO alatti atvezetésig (ett6l nyugatra a Bp. XVII. keriileti fejlesztési teriilet
lthalézatdnak megvalésitasatol fiigg a kapesolat)
- a T6hotom utcatol a Fay tanyéig vezeté foldat kiépitése a meglevd 31 sz. fouttdl burkolt bekots utig
Orszagos kozutak kiilteriileti szakaszain az it tengelyétdl mért védtavolsagok, amelyen beliil épitmények
elhelyezéséhez a kozitkezel$ hozzdjarulasa sziikséges:
- MO autédt 100-100 m
- 31 sz fout 100-100 m
- 0Osszekotd és bekotd utak 50-50 m

Fbutak veddtavolsagan beliil kerités 30-30 méterre, beépités 50-50 méterre, Osszekotdé és bekstd utak
védétavolsagan beliil kerités 20-20 méterre, beépités 30-30 méterre létesithetd.

Az utak tervezési osztdlyba sorolasa:
Az orszagos (ithalozat tervezési kategériak szerinti besorolésa:
Az utak tervezési osztélyba soroldsa:
MO autout K.I.A
3l.sz fout K.IV.A
3102 jelt ut K.V.B.
3103.jelii at. K.V.B és B.V.c.B.
31102 jelii 4t K.V.B. és B.V.c.B.
31303 jelt ut B.V.c.C.
Telepiilési utak
Belteriileti gytjtéutak B.V.c.C.
Kiszolgdl6 utak B.VI.d.D.
Kilteriileti utak K.VI.
Kerékparutak K.VII. és B.VIL.
Gyalogutak B.VIII.



__________

1.5.2. Ko6zosségi kozlekedés

Kotottpalyas kozlekedés:

A 80 sz. vasitvonal Budapest- Hatvan szakaszanak rekonstrukcidja folyamatban van. Ennek keretében Pécel
vasitdllomds €s a csatlakozd pélya infrastruktirdja 4atépiil. A rekonstrukcié a Pécel- Budapest kapcsolat
szolgdltatdsi szinvonalat jelentésen javitja.

Autébusz kizlekedés
A telepiilés autébusz vonal halézati kapcsolatai nem véltoznak.

1.5.3. Kerékparos és gyalogos halozat

Pécelen halad at az OTRT szerinti 10 sz. Kozép-Eurdpa Vizei kerékparttvonal (14-es jelii EuroVelo) Budapest-
Godélls- Hatvan szakasza a Rékos patak mentén kijelslt nyomvonalon.

1.5.4. Parkolas

Kozcéli P+R parkolék épitése a vasutallomas kérnyezetében varhaté.
A telepiilésen (j beépités esetén az OTEK eléirdsai szerinti parkolokat telken beliil kell elhelyezni.

1.6. A kozmiiellatas

Pécel a jol kozmiivesitett telepiilések kozé tartozik. Kozmiiellatdsra Pécel teriiletén a vizelldtds, a
szennyvizelvezetés mellett, a villamosenergia ellatas, a foldgazellatis és az elektronikus hirkézlés halozati
rendszere is rendelkezésre all. A villamosenergia ellatds és vezetékes vizellatas elméletileg teljes korii a
telepiilésen, mig a szennyvizhaldzatra csatlakozé lakasok ardnya is meghaladja mar a 9%-ot. Pécel lakdsainak
93%-a csatlakozik a telepiilési foldgazellaté halozathoz, valamint t&bb lakdsban a héigényt is villamos
energidval biztositjak, igy a teljes kozmiiellatassal rendelkezé lakdsok aranya is szinte teljes kériinek tekinthetd.

Pécelen a kertes hazas beépités a jellemz6, még az elméletileg telepiiléskdzponti vegyes teriileteken is valdjaban
kertes hdzak dllnak. Ebb6l kovetkezoen a lakéstiriiség meglehetdsen alacsony még a telepiilés belteriiletén is, igy
az egy telekre esd kozmiellatasi/kozmiiépitési/kozmiikarbantartasi koltség relativ magas.

Jelenleg sokan ingdznak Pécelrdl féleg Budapestre. A lakossédg helyben tartdséhoz a telepiilés élhetdvé-lakhatéva
tételén feliil helyben munkahelyet is kell biztositani, valamint az intézményi infrastruktira-fejlesztéssel is
eredmények érhetéek el.

A telepiiléstervezd figyelembe véve a telepiilés adottsdgait, a hatilyos terveket, néhdny helyen a
teriiletfelhasznélas viéltoztatdsat javasolja. A tervezett mddositasok a telepiilés életképességének és fejlédésének
segitésére munkahely teremtését és kozosségi tér kialakitasat célozzak. Az Uj fejlesztésre javasolt teriileteken az
elvarhaté komfort biztositdsira, valamint a kérnyezetvédelmi igények kielégitésére, a fenntarthaté fejlédést
segité, megfeleld kozmiiellatast kell biztositani és ehhez kell a kdzmiihélozat fejlesztési igényeit meghatarozni,

A beépitésre szant teriileteken tavlatilag a teljes kdzmiiellatds biztositdsa sziikséges. A kdzmiellatas, vagy
kozvetleniil csatlakozva a mar tizemeld hélézati rendszerekhez, vagy a meglevd halézatok kisebb-nagyobb
tovabbépitésével biztosithatd.

Azokon a beépitésre nem szént fejlesztési teriileteken, amelyre emberi tartozkoddst szolgalo épiilet elhelyezése
nem javasolt, kozmiiellatds kiépitése nem sziikséges.
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A beépitésre nem szdnt hasznositisi — emberi tartézkoddsra szolgdlé épiilet elhelyezését megengeds —
teriileteken, a kozszolgaltatdsként csak a villamosenergia biztositdsa sziikséges, egyéb kdozmiligények
kielégitésére helyi megoldas is alkalmazhatd, a helyi épitési szabalyzatban eldirtak betartasaval.

Az érintett teriiletek koziil tobb esetében a jelentkezé kézmiigények nem ij kozmiiigényként jelentkeznek a
telepiilési kozmiihalézatokon, csak jogszabalyi valtozas miatt keriilnek a teriiletek lij Gvezetbe.

N3
p=N
[~ Y
= 2 2
S S =
< 5] N~ N
= 8 B e
= 3 )
& 3 Q3 g
S = £ LY 80.5
L0 SN S I
o 3= =3 3R
X M E RN &
Fejlesztési  teriileteken tiaviatban jelentkezd -
Greszies, 7 350 330 5500 750
kézmifigény

A telepiilésszinten vérhat6 tavlati dsszes tobblet igények csak a szolgltaté felé eldzetes jelzésre alkalmas adatok
és a gerinchélézat fejlesztése esetén azok paramétereinek a meghatdrozasdra szolgalhatnak, valamint az dgazati
fejlesztési tanulményok elkészitésére szolgalnak nagytavlati irdnymutatasul.

Tervezdi tapasztalataink szerint, a prognosztizalt tobblet igényekbdl a tervezés tavlatdig redlisan kb. azok 20-30
%-anak a tényleges jelentkezése varhaté. fgy a kozmiifejlesztési javaslat készitése szempontjabél kielégitendd
igényként a tervezés tavlatdig redlisan jelentkezs igények kielégithet6ségét kell figyelembe venni, viszont
szamolni kell az életszinvonal és a haztartdsok felszereltségének boviilésébsl ereds igényndvekedésekkel is.
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A kézmii-izemeltetdk egy-egy beruhdzashoz annak tényleges igénybejelentése alapjan hatdrozzik majd meg az
igénynovekedés kielégitési lehetéségének miiszaki-gazdasagi feltételeit. Az igények felfutdsanak varhato
liteméhez igazitva kell az dgazati fejlesztési feladatokat megvalositani.

Meg kell emliteni, hogy az 4] igények kielégitésének feltétele egyrészt a kozhalézat megléte, vagy kiépitése az 4]
igénylé telkéig és arr6l kozmivenként a bekotések, a fogadé helyek és mérdhelyek megépitése, masrészt vizi
kézmiiveknél a kozmiifejlesztési hozzajarulas befizetése, energiakozmiiveknél és az elektronikus hitkozlésnél is
a szolgaltatékkal valé megéllapodds megkotése, amelyben a szolgaltatok a szolgdltatas miiszaki-gazdasagi
feltételeit rogzithetik.

VIZELLATAS

A teleptilésrendezd altal prognosztizalt fejlesztések megvalosuldsa esetén jelentkez6 1j vizigény a jelenlegi
vizbazisokrol varhatdan kielégithetd lesz.

A tervezett fejlesztésekkel érintett telkek tilnyomo része mér Jelenleg is rendelkezik vezetékes ivovizellatassal,
egyediil a Rakos-patak partjéhoz tervezett gazdasagi teriilet ellatasahoz kell jelentds mértékben {ij vizvezeték
nyomvonalat [étesiteni, valamint a Petéfi utca melletti tombbelsd vizellitisa problémas annyibol, hogy jelenleg
magédnvezeték/bekotovezeték latja el a tombbelsét.

A vizellaté hélozatot a javasolt beépitésre szant teriilethasznositasi, fejlesztésre javasolt teriiletek irdnyaba
tovabb kell épiteni, a biztonsagos vizellatas érdekében, ahol lehet korvezetékes médon.
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A tiiziviz elldtds biztositdsa érdekében 100-as paraméterii vezetéknél kisebb atmérdjii vezeték épitése nem
Javasolhato és az dgazati eldirasok szerinti siiriiségben a fold feletti tiiziviz csapok elhelyezésérdl is gondoskodni
kell.

Amennyiben egy épiilet tiiziviz igénye meghaladja a kozhalozatrdl vételezhetd vizmennyiséget, akkor a helyi
potlasrol, helyi tiiziviz térolé medence létesitésérdl is gondoskodni kell.

A telepiilésen talajviz, illetve az elsé vizado rétegbdl valé vizkivételre elsédlegesen locsoldsi célra jelenleg is
tobb hdzi kit iizemel. A kozmii szolgaltatdsi torvényben rogzitettek szerint ma mar uj hdzi kit csak engedéllyel
létesithetd. Hazi kutakra évente 500 m3/év vizkivételig és a rendeletben eldirtak figyelembevételével, az
engedélyt a telepiilés jegyzéje adja ki, az ezt meghaladé vizkivételi igény esetén az engedélyezé a viziigyi
hatosag.

SZENNYVIZELVEZETES

A 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet alapjan Pécel a felszin alatti viz szempontjabol érzékeny felszin alatti
vizmindség védelmi teriileten fekvo telepiilések kozé tartozik, valamint a 9/2019 VI.14. MvM rendelet alapjan
vizminség védelmi teriilet is érinti, igy a szennyviz kézcsatornas elvezetésének és kezelésének minél teljesebb
korii megolddsa a telepiilés fontos feladata. A 9/2019 5.§ (2) bekezdés elbirja, hogy a vizmingség védelmi
teriiletre vonatkozéan a telepiilésrendezési eszkézokben egyedi szabalyozassal kell biztositani a felszin alatti
vizek vizminGség védelmét, amit teljes biztonsdggal csak a kozcsatornds szennyvizelvezetés tud biztositani.
Ezért beépitésre szént teriiletfelhasznalast funkciovaltas csak a teljes kozmiiellatassal oldhaté meg. Beépitésre
nem szant teriilethasznositds esetén, ha keletkezik szennyviz azt elsédlegesen kézcsatorna hélézatba kell vezetni,
kozmlipdtlas csak akkor lehetséges, ha kozcsatorna csatlakozas 200 m-nél nagyobb tévolsdgban lenne elérhetd.
Kozmiipétlokent pedig csak a szigortan vizzaroan kivitelezett helyi szennyviztérol6 alkalmazasa javasolhatd.

Pécelen elvilasztott rendszerii szennyvizcsatorna halozat iizemel. A halézattal Osszegylijtott szennyvizek a
telepiilés nyugati részén, a Rékos-patak 22+105 fkm szelvényénél iizemeld szennyviztisztitd telepen keriilnek
kezelésre. A szennyvizhélézat és szennyviztisztitd telep lizemeltetését a gyali kdzpontit DPMV Zrt Kozponti
Uzemigazgatosagihoz tartozé Péceli Uzemegysége végzi.

Pécel szennyviztisztito telepének korszeriisitése és kapacitasbovitése 2013-14 folyaman megtortént, igy a
Jelenlegi napi 2000 m’-es tisztitdsi kapacitisa vérhatéan elég lesz a fejlesztés hatasara jelentkezd
tobbletszennyviz megtisztitaséra is.

A tervezett fejlesztésekkel érintett telkek tilnyomd része mar jelenleg is rendelkezik kozhalézati

szennyvizelvezetéssel.

Az Uijtelep utca mentén elhelyezkedd lakott telkek vizellatdsa megoldott, de szennyvizelvezetéssel nem
rendelkeznek. Bar beépitésre nem szant telkek, de a feltételezhet§ talajszennyezés megsziintetése érdekében
ezeknek a telkeknek a csatornazasa fontos lenne.

CSAPADEKVIZ ELVEZETES, FELSZINI VIZRENDEZES, ARViZVEDELEM

Felszini vizelvezetés vonatkozasaban a telepiilésre még jellemzobb a nyilt 4rkos vizelvezetés. A nyilt drkok
részben burkoltan épiiltek, tobb utcaszakaszon a vizelvezetést kiépitett folyokak biztositjak. A nyilt arkokkal,
folyckakkal dsszegyijtott vizek befogaddja a telepiilésen athaladé Rakos-patak.

A nyilt rkos vizelvezetési rendszer hidraulikai 6sszehangolasa nem mindenhol megoldott, igy néhény helyen az
arkok szikkaszto arkokként tizemelnek. Tobb helyen a nem megfeleld siiriiségii karbantartas miatt az arkok

medre feliszapolddott, novényzettel benétt, a mértékadd vizmennyiségek szallitasara igy nem alkalmas.

Meg kell jegyezni, hogy nyilt drkok nagy teriiletigényiiek, a gépjarmii behajtok (dteresz, hidmlitérgy) gyakran
rendezetlenek, nem alakul ki egységes vizelvezetési rendszer, illetve utcakép.

A vizelvezetd rendszer kialakitasandl figyelembe kell venni, hogy a telepiilésfejlesztési elképzelések
megvalosulsa esetén, a telepiilésen a burkolt felilletek ardnya (épitmények, utak, parkolok, stb.) vérhatéan
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n6vekedni fog. A megvaldsitott fejlesztések kovetkeztében az elvezetendd vizek mennyisége no, a lefutdsi ideje
csokken.

Ezért minden beruhdzasndl a tobblet csapadékvizek elvezethetdségét annak a befogadéjaig ellendrizni kell.
Amennyiben a tovabbszallitds nem biztositott, akkor vagy a vizelvezetd hél6zatot kell alkalmassa tenni a tobblet
vizek elvezetésére, vagy pedig a csapadékvizek visszatartasat kell megoldani. A vizvisszatartdst helyi telken
beliili zdportarozé létesitésével lehet megoldani, abba tirolva a vizet és abbél csak olyan vizhozammal a
befogadé édrokba-vizfolyasba vezetni, amelyet a szallitds Utjdn a vizelvezetd rendszer kiéntésmentesen fogadni

tud. Ennek meghatdrozasét a helyi épitési szabalyzat rogziti, de ez a tovabbtervezés feladata.

A nyilt érkos rendszerii csapadékvizgytijté halézatban sem maradhatnak pango vizes szakaszok, ezért a nyilt
arokhdlézat is csak hidraulikailag méretezetten alakithaté ki, A nyilt 4rok feletti kocsi behajtok az &rok
vizszallité keépességét nem korldtozhatjdk. Az 4teresz méretét igy kell meghatdrozni, hogy az viz-
visszaduzzasztast ne okozzon, a vizszallitas akadalymentes legyen. Ezért annak lefedett szakaszainak, a kocsi
behajtéknak kialakitésat korldtozni, szabalyozni kell.

A telepiilés bel- és killteriiletén egyarant lehetéleg az utépitéshez, ttrekonstrukciéhoz csatlakozéan kell a felszini
vizrendezés ki€pitését, tervezett dtalakitdsat, atépitését megoldani.

ENERGIAELLATAS
Pécel energiaelldtisara a villamosenergia ellatdson kiviil a telepiilés belteriiletén a foldgézellatds 4ll
rendelkezésre, amelynek segitségével a korszerii vezetékes termikus energiaellatds lehettsége biztositott. A
villamosenergia a vilagitas és technoldgiai célit energia igények kielégitését szolgalja.

A nem vezetékes energiahordozok koziil a szén, fa, olaj/PB-géz haszndlata termikus célra jelenleg is és
varhat6an tévlatokban is egyarént jellemz6 lesz a vezetékes gézzal el nem létott telkeken.

A telepiilés hosszabb tavii energiaellatasi struktirajanak meghatdrozdsandl alapvetd szempont a varhatd
fenntartds kérdése. Az energiaelltassal szemben elvart igény, annak kérnyezetbarat, minél kisebb kornyezet
terhelésii megoldasa mellett, hogy automatikus tizemvitelre alkalmas legyen, mikozben az egyes ingatlanok
fenntartasi koltségeiben az energiara forditandé koltségek jelentés hanyadot jelentenek. Ezért meg kell vizsgélni,
hogy a kozhélézatrél torténd energiafogyasztast hogyan lehet takarékosabban megoldani. Az elvarhato emberi
takarékossdgon €és a takarékosabb energiafogyasztasi miiszaki-haztartasi berendezések alkalmazasi igényén
kiviil a koltségek cstkkenthetdk helyi beszerzés, termelés alkalmazasaval.

Helyi energia beszerzésre, kérnyezetterhelés novelésének elkeriilésével torténd energiatermelésre a megajuld
energiahordozok alkalmasak. A megjulé energiahordozok koziil a telepiilés foldrajzi adottsdga alapjan a nap-,
€s a fold energidjanak hasznositasi lehetéségét érdemes figyelembe venni.

A megujulé energidjat épiiletgépészeti szinten lehet hasznositani, alkalmazasa telkenkénti megoldasu, egyéni
gazdasagi lehetségek alapjan lehet igénybe venni. Lényegesen csokkenti hasznositdsdval a kozhalozati
energiahordoz6 felhasznaldst, beruhdzési koltségei azonban lassan tériilnek meg.

Fontos megemliteni, hogy 2019. janudr 1-6t61 uj épiiletekre mar a kozel nulla energiaigényli épiiletek
kovetelményszintjét kell alkalmazni. Ezen kvetelményszint fontos eleme, hogy az épiilet energiaigényét az
Osszesitett energetikai jellemz6 méretezett értékéhez viszonyitva legaldbb 25%-0s mennyiségben megiijulé
energiaforrasbol kell biztositani.

Bdr az energiaigények 25 %-at meglijuld energiahordozé hasznositasaval kell kielégiteni, ez a megijuld
energiahordozok szakaszos rendelkezésre allisa folytdin nem teljesithet éllandéan, igy a hagyomanyos
vezetékes energiahordozokkal is ki kell tudni elégiteni a cstics energiaigényeket. A megljulé energiahordozd
hasznositasan keresztiil az adott éven beliil kell teljesiteni az el6irt aranyt.
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VILLAMOSENERGIA ELLATAS

Pécel villamosenergia ellatasanak egyetemes szolgéltatéja az NKM Aramszolgiltatd Zrt. A vezetékhalozat
iizemeltetdje az ELMU-EMASZ Elosztéhalézati Kft. A teleptilés fogyasztéinak villamosenergia ellatasanak
bazisai a Rékoskeresztiri és Godollsi 132/22 kV-os alallomds. A két aldlloméstsl induls 22 kV-os
gerinchéldzatok fiizik fel a fogyasziéi transzformator allomasokat.

A telepiilés kozigazgatdsi terilletén dthalad a MAVIR Zrt éltal lizemeltetett, oszlopokra fektetett kétrendszertj,
Albertirsa-God L.-II. 400 kV-os, illetve a Budapest XIV. keriilet (Zugld) — Szézhalombatta 220 kV-os atviteli
tavvezetékek, amelyek nyomvonaldt és biztonsagi vezetének teriiletigényét, mint teriiletfelhasznalas lehetoségét
korlatozé adottsagot kell kezelni.

A villamosenergia ellatds tervezésénél figyelembe kell venni, hogy a megiijulé energiahordoz6k hasznositasanak
téryerésével, a terjedd naperSmiivek alkalmazasaval a villamosenergia ellatds jelentds hanyaddt az ad-vesz
rendszer igénybevételével, napenergidval lehet majd kielégiteni. Tavlatilag ugy kalkulalhato, hogy az éves
villamosenergia fogyasztds, akdr 25-30 %-dt helyi termeléssel a napenergia hasznositasaval lehet majd
kielégiteni. Ennek teljesitési igényét nemzetkozi megéllapodasok és hazai eldirasok is rogzitik.

A megujul6 energiahordozdval a villamosenergia termelés id¢jaras fiiggd, ezért a miiszaki csatlakozést a teljes
prognosztizalt villamosenergia igény kielégitésére megfeleléen kell méretezni, bar az Uj igény 25 %-a
napenergidval is kielégithetd lesz. Az éves felhasznélas pedig kb. 30 %-kal csokkenthets.

A villamosenergia elldtést a kozhalozatrdl is tudni kell biztositani, igy a halézatfejlesztést annak igényére kell
megoldani. A villamosenergia szolgaltatasi tSrvény (VET) értelmében a villamosenergia ellatashoz szitkséges
kozhdlozat fejlesztést a szolgdltatonak sajat beruhdzasként kell megoldani, a fogyasztoval szolgdltatasi
megdllapodast kothet, amelyben rdgzitheti a szolgaltatds feltételeit.

A vérhat6 villamosenergia igény novekedés kielégitését elsédlegesen a meglevd halézat igénybevételével kell
megoldani. A meglevd transzformator allomashelyeken, a transzformator alloméasok atépitésével, illetve a
nagyobb villamosenergia igénynovekedés teriiletének stlypontjandl tij allomashely létesitésével kell, az igény
tényleges jelentkezése esetén a kapacitasnovelést megvalositani.

A tervezés tévlataig is, ha a prognosztizalt igényt meghalado uj tébblet igény jelentkezne, vagy ij jelentdsebb
villamosenergia igényi teriilethasznositdst szeretnének megvaldsitani, azt egyedileg kell a szolgéltatoval
egyeztetni, a szolgaltat6 arra kiilon hatérozza meg a szitkséges fejlesztési igényt.

A transzformatorokrél indulé kisfesziiltségii elosztéhalézatrél lehet az egyes fogyasztok ellatasat megoldani.
A telepiilésen meglevd kozép- és kisfesziiltségfi halézat oszlopokra szerelten keriilt kivitelezésre. A helyi épitési
szabalyzatban rogzitetteknek megfeleléen uj halézatépités, 6sszhangban az iparagi el6irassal, mar csak f5ldalatti

elhelyezéssel torténhet.
A telepiilés mér beépitett igy mér elldtott terilletein a tervezés tavlatdig varhatéan a halozatok fold feletti

elhelyezése fennmarad. Ezeken a teriileteken arra kell torekedni, hogy legalabb egy oszlopsorra keriiljon
fektetésre valamennyi, az utcaban halad6 vezetékes villamosenergia és elektronikus hirkézlési halozat, hogy
tijabb oszlopsor ne keriiljon elhelyezésre.

A telepiilés belteriiletén 4 hazi bekotést mér csak foldalatti csatlakozassal szabad kivitelezni, hogy a tavlati
halozatfektetési méd dtalakitési lehetéségét majd a bekotések minél kisebb aranya korlatozzak.

A telepiilés vonzédsdnak névelése érdekében a kizvilagitds fejlesztése is sziikséges. A kizlekedss, a vagyon és a
személyi biztonsdg fokozott védelmén til esztétikai igényeket is ki kell elégiteni a kozvilagitasnak. Az Gj

Egyéb teriileteken marad a tartGoszlopra szerelt lémpafejekkel torténd megyvildgitas, de ezek kozott is lehet
arculat-alakitobb, igényesebb lampafejet kivélasztani.
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FOLDGAZELLATAS

A villamosenergia elldtds fejezetében leirtakhoz hasonléan a foldgazellatas fejlesztésének tervezésénél is
figyelembe kell venni, hogy a megujulé energiahordozdk hasznositasanak térnyerésével, a terjedé naperémiivek-
napkollektorok alkalmazasaval és a f5ldhé hasznositasanak igénybevételével a foldgdz igény jelentds hanyadat, a
megiijuld energiahordozdk hasznositéséval lehet majd kielégiteni. Tavlatilag gy kalkuldlhatd, hogy az éves
foldgdzfogyasztas, akar 30 %-at helyi termeléssel a napenergia és a fold energidjdnak hasznositasaval lehet majd
kielégiteni. Az G beruhazasoknal mar eldirds, hogy a csiicsigény 25 %-at legaldbb megijulé energiahordozé
hasznositasdval kell megoldani

A prognosztizalt tobbletigényt a kiépitett gerinchélozatrdl varhatéan ki lehet elégiteni. Ha a gazfogado-
nyomascsdkkentd kiterheltté valna, akkor annak kapacitésbdvitése valhat sziikségessé.

A beépitésre szant teriilethasznositasti fejlesztési teriiletekre javasolt a gazellatds kiépitése, amely a mar kiépitett
halozatrél, részben arrél kivitelezheté kozvetlen bekotéssel, részben a meglevé elosztéhalézat tovabbépitésével
biztosithato.

A telepiilésen a gdzelosztds tavlatilag is kozépnyomdsu elosztGhalozattal javasolt, igy a kisnyomasi gaz
el6allitisa tovdbbra is a telkenként elhelyezett egyedi, hazi nyomadsszabalyozokkal torténik. A hézi
nyomésszabalyozck telepitésénél az arculatformalds igényét figyelembe kell venni. A helyi, egyedi
nyomdsszabalyoz6tdl indulé kisnyomasa hélézatrol lehet kozvetleniil a fogyasztéi igényeket kielégiteni. A
Martonvasdri hatdrnal tervezett gazdasagi teriiletfejlesztés foldgazellatisat a kozeli nagyk6zép-nyomadst
vezetékrdl célszerii megoldani.

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén iizemel az FGSZ Zrt. DN 800-as nagynyomast szlovak-magyar
foldgdzszillito vezetéke, az FGSZ Zrt. Zsambok-Vecsés DN 700-as nagynyomast f6ldgazszallité vezetéke, a
MOL Nyrt. Bardtsig I. DN 450-es és Baratsag [I. DN 600-as kdolaj vezetéke, valamint a MOL Nyrt.
Tiszatjvéros — Szézhalombatta DN 200-as termékvezetéke, amelyek nyomvonalat és biztonsagi dvezetének
teriiletigényét, mint teriiletfelhasznalds lehetéségét korlatozé adottsagot kell kezelni.

MEGUJULO ENERGIAHORDOZO HASZNOSITASI LEHETOSEG

Energiagazdalkodasi szinten is érintGen tavlatilag redlisan a megijulé energiahordozok kézil a nap, illetve a f6ld
energidja hasznosithaté. A telepiilés természeti adottsaga, hogy 2000 feletti, a napos 6rék szdma, ennek aktiv
hasznositasdval hagyomanyos energiahordozé megtakarits érhetd el. Az aktiv hasznositas a napkollektorok €s a
naperémiivek alkalmazésaval érhet6 el. Ezek gondos elhelyezéséhez sziikséges az épitész esztétikai igényessége
is, ennek nem szabad arculatrontéva valni.

A napkollektorokkal a hasznalati melegviz termelésre és elé-, utofiitési szezonban temperalé fiitésre forditandé
kéziizemi energiafelhasznalds csokkenthetd. A naperémiivekkel a villamosenergia felhasznalas csokkenthetd. A
ma mér elfogadott ad-vesz rendszer alkalmazésaval a tobblet termelt villamosenergia egyszeriien a kozhélozatra
terhelhetd, hidny esetén ugyanazzal a hal6zati rendszerrel a koézhalézati vételezés megoldhaté.

A napenergia aktiv hasznositdsanak alkalmazasaval kapcsolatban azonban meg kell emliteni az id6jdrastol valo
fliggdséget. fgy az igények kielégithet8ségét a hagyoményos energiahordozdkkal is ki kell tudni elégiteni. A
napenergia hasznositisa csak az éves energiafelhaszndlds csokkentésében jatszik jelentés szerepet, amely a
fenntartési koltségek csokkentését eredményezi.

A passziv napenergia-hasznositas az épiiletek tajolaséval érhetd el. Ezt nagyon jo! lehet hasznositani 0j épiiletek
elhelyezésénél, az uj épiiletek jol megtervezett telepitésével. Az épiilet kedvezsbb tajoldsan kiviil egyéb
épitészeti elemek alkalmazasaval, tudatos novénytelepitéssel fokozni lehet a hasznosithatd napenergia
mennyiségét. Jelentds vezetékes energiafogyasztas takarithaté meg, ha az 0j épiiletek tervei a passziv napenergia
hasznositaséra térekedve késziilnek. Nagyon fontos a tovabbtervezés soran ennek a szemléletnek az alkalmazésa.
A fold energidjanak hasznositasaval szintén a hagyomanyos energiahordozok hasznalata csokkenthetd, de
lassabb megtériilése nem segiti terjesztését.
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ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

Vezetékes elektronikus hirkozlés

Pécel vezetékes elektronikus tavkoziési ellatasat jelenleg az Invitel Zrt. biztositja. A Budapesti
szekunderkdzponthoz tartozé 34-es korzetszdmi GoOdolld primer kdzpont a térség vezetékes tavkozlési
haldzatanak bazisa, amelyrdl a Pécel a 28-as korzetszdmon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkozi tavhivo

haldzathoz.

A telepiilésen beliil kiépitett vezetékes hirkdzld halézatok a telepiilés belteriiletét teljes mértékben lefedi, az
igények kielégitettek.

A vezetékes hirkozlési (tav és miisorelosztasi) szolgaltatds bar miiszaki megjelenésében kdzmi jellegii,
szolgaltatdsa alanyi jogon torténik. Ezért az igényl6k ellatdsa is egyéni elbiralassal, egyéni szerzédéskoteés
alapjan torténik. A szitkséges halézatfejlesztést a szolgaltato sajat beruhdzasként valdsitja meg. A tervezett
fejlesztési teriiletek elldtasa is ennek igénybevételével torténhet.

A haldzatfejlesztés 4 fejlesztési teriileten mar csak foldalatti kivitelezéssel valdsithaté meg. Mar ellatott
teriileten, ahol a gyengearamu elosztohélozat fold feletti elhelyezésil, ott is j elektronikus hirkézlési haldzat
épitése mar csak foldalatti elhelyezéssel tamogathaté, ha a meglévé szabadvezetékes halézat fizikai
infrastruktiirajat az adott célra nem tudja hasznositani.

Vezeték nélkiili elelitronikus hirkozlés
A tavkozlési ellatottsdgot lényegesen ngveli a mobiltelefonok hasznélata. Ennek elméletileg teriileti korlatja

nincs. A telepiilésen lizemel§ €s a tagabb térségben elhelyezett létesitmények, antenndk segitségével, valamennyi
vezeték nélkiili tav- és miisorelosztd szolgéltaté megfeleld vételi lehetdséget tud biztositani.

A megfeleld vételi viszonyokhoz sziikséges antenndk ugyan rendelkezésre allnak, de a vételi mindség javitasa és
a véarhato tovabbi igények kielégitésére és a modernebb miiszaki berendezések megjelenésével tovabbi antennak
telepitési igénye nem zarhaté ki. Az antenna elhelyezésének szabalyozasdval biztositani lehet, hogy a
lakossagban ne keltsen félelmet és a telepiilés arculatat se befolydsolja hétranyosan, mikézben mindségi

szolgéltatds alljon rendelkezésre.
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1.7. A Kornyezetvédelem

A telepiilés teriiletét érintden a vizgyiijté-gazdalkoddsi tervben szerepld 6nall6 felszini viztestek részeként, az
alabbi kisvizfolyasok érintik a telepiilést: Rakos-patak, Sapi-patak és Alsé-Tépio, .

A felszin alatti viz allapota szempontjabol érzekeny teriileteken levd telepiilések besorolasarsl 52616, a 27/2004.
(XIL 25.) KvVM rendelet alapjan — a felszin alatti vizek védelmérd| sz616 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelette]
Osszhangban — Pécel az ,,érzékeny” teriileti kategoriaba tartozik.

A nitrétérzékeny teriileteknek a MePAR szerinti blokkok szintjén térténd kozzétételérsl szolo 43/2007. (VL. 1.)
FVM rendelet melléklete, valamint az Orszdgos Vizgylijté-gazdalkodasi Terv (OVGT2) 2-2. szdmu "Tdpanyag-
€s nitratérzékeny teriiletek" térképmelléklete alapjén a telepiilés kozigazgatasi teriiletén nitratérzékeny teriiletek
talalhatok. Ennek megfelelden a potencialis szennyezések megel6zése és elkeriilése érdekében a vizek
mezOgazdasdgi eredetii nitratszennyezéssel szembeni védelmérdl szols 27/2006. (II. 7.) Korm. rendeletben
foglalt ,,a vizek nitratszennyezéssel szembeni védelmét szolgdl6 dltalanos szabalyok" alapjén kell eljarni.

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérdl szolo 4/2002. (X. 7.) KvVM rendelet 1. és 2. sz.
melléklete alapjén, a telepiilés a ,,Budapest és kornyéke légszennyezettségi agglomeracioba” keriilt besoroldsra.
A telepiilés teriiletén szamottevd légszennyezéssel jard ipari tevékenységet nem folytatnak. A helyhez kotott
légszennyez6 forrdsokon légtérbe juto szennyez0 anyagok zommel a héenergia termelésbél erednek, ezek
mennyisége nem haladja meg a teriileti kibocsétasi hatarértéket és nem okoznak jelentds légszennyezést.

A telepiilés levegéminéség dllapotdban meghatarozé a kozlekedési eredetii légszennyezés terhelés. Belteriileten
halad at a 3103 (Isaszegi és Pesti ut) és 31102-es jeli (Maglédi) ut, aminek atmend forgalma a szomszédos lakott
teriiletrészeken szdmottevd légszennyezés és porterhelést okoz.

A telepiilésen a zajterhelés legjelentSsebb forrasa a kozlekedss. A telepiilés belteriiletén az dtmend kozati
forgalom, valamint a belss forgalom a kézlekedssi teriilet melletti intenziv beépitésii teriiletrészeken szamottevé
zajterhelést és rezgésterhelést okoz.

Lakéteriileten, illetve a kozelében jelentss zajkibocsatésii telephely, szérakozéhely nem miiksdik.

A telepiilés belteriiletén a kommunalis szilard hulladékok gylijtése és elszallitasa szervezett formaban torténik. A
tirsulds keretében miikddtetett, a telepiilés hulladékait befogado lerak¢ a rendezési terv tavlatéan beliil nem fog
betelni, {gy telepiilés kommunalis hulladék elhelyezése tavlatilag megoldott.

1.8. A védéteriiletek és védétavolsagok, korlatozasok
A védoteriiletek és védduivolsigok lehetnek:
- miiszaki biztonsagi (kozlekedési- és kozmii) védotertiletek, korldtozasok
- kornyezetvédelmi védoteriiletek és védétavolsagok
- tdj- és természetvédelmi védbteriiletek és védotavolsagok
- orbkségvédelmi korlatozasok
- egyéb korlatozo tényezok
- egyes sajatos jogintézmények korlatozdsai

1.8.1. Miiszaki biztonsagi (kézlekedési- és kézmii nyomvonalak) véddéovezetek

- MO autépalya, védétavolsaga a tengelytél mért 100-100 m, 250-250 m

- ameglévo és tervezett foutak és orszagos 6 és mellékutak kiilteriileti szakaszai mentén az Gttengelytdl
mért 50-50 m széles levegdtisztasag-védelmi véddsay, ahol védends létesitmény nem helyezhetd el.

- vastt (Budapest- Hatvan vonala) védétavolsiga a tengelytdl mért 50-50 m

- aBardtsag kéolajvezetékek védésavia (10-10 m)

- nagy-kézépnyomdsu foldgazvezeteék és Baratsdg kdolajvezeték kozos védosavia (65 m)

- 120 kV-os nagyfesziiltségii tavvezeték védosdvja (14-14 m)

- 220 kV vezeték védétavolsaga 18-18 m

- Honvédelmi célokat szolgalé adétorony (1000 m), és a nagytarcsai honvédelmi céli anyagraktéra (1000
m).
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1.8.2. Kornyezetvédelmi védoteriiletek és védotavolsagok

- aszennyviztisztité 300 méteres védotavolsagan beliil fertozésveszélynek kitett funkciok, tevékenységek
és létesitmények nem valdsithatok meg (pl. €lelmiszer vagy gyégyszer -elddllitds, -raktarozas, -
csomagolas).

- kozép- és nagyfesziiltségii légvezetékek és transzformator dllomasok, valamint mikrohulldmi dllomésok
kozvetlen kornyezetében, meghatarozott kozegészségiigyi biztonsdgi Ovezetén belill sugarzasi
artalmakra érzékeny teriiletfelhaszndlas nem alakithato ki, ilyen épitmény, késziilék nem helyezhetd el;

- temetd telkén beliil a hagyomanyos (koporsés) foldbetemetést korlatozd véddsav tartandd fenn;

1.8.3. T4j- és természetvédelmi védoteriiletek és véddtavolsagok

- Natura 2000, eurdpai kozosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésii teriiletek

- orszégos jelentdségii természetvédelmi teriiletként ,,ex-lege védett” lapok (Rakos-patak mente) €s
foldvar (Varhegy)

- az orszagos dkoldgiai hdlézatnak a telepiilésre es6 részteriiletei (magteriilet és dkolégiai folyoso,
pufferteriilet alovezetek: OTrT)

- atajképvédelmi dvezet teriilete (OTrT)

- orszagos jelentdségii védett és fokozottan védett teriilet

- Godollsi Tajvédelmi Korzet

1.8.4. Orokségvédelmi védéteriiletek, korlatozdsok
- régészeti leldhelyek (a vonatkozd magasabbrendii jogszabélyok eldirasai és korlatozasai szerint
védendok)
- orszagos védelem alatt all6 miiemlékek és milemléki kornyezet

1.8.5. Egyéb korlatozo tényezok
- az dnkorményzati és tarsulati kezelésben lévé arkok part éleit6l 3-3 m, a mar elépitett helyeken a nyilt
arkok karbantartdsdra az egyik oldalon legalabb 3 m, a masik oldalon legaldbb I m, az 6nkorményzati
és egyéb kezelésben levo tavak part élét61 3-3 m szélességii sdv szabadon kell hagyni

1.8.6. Egyes sajatos jogintézmények korldtozdsai

Telepiilésrendezési szerzddés:

Pécel Viros Onkormanyzata a telepiilésfejlesztési célok megval6sitésara az érintett teriiletek tulajdonosaival,
illetve a teriiletek beruhdzojaval Telepiilésrendezési szerzodés keretében kivdn megéllapodni. Ennek
lebonyolitdsa a mindenkori hatdlyos jogszabalyok szerint torténhet.

A Telepiilésrendezési szerz6dés megkotését megelézd képviseltestiileti dontés feltételérol és a szerz6dés
targyarol —a jelenleg hatalyos jogszabalyok szerit- az Epitési Torvény 30/A.§ —a rendelkezik.

El6visarldsi jog:

Pécel Varos Onkormanyzata a Helyi Epitési Szabalyzatban meghatdrozott telepiilésrendezési célok
magvalGsitasahoz sziikséges ingatlanokra elévésarlasi jogot jegyezhet be. Ennek lebonyolitdsa a mindenkori
hatdlyos jogszabalyok szerint torténhet. Az Elévésarlasi jog bejegyzésének szabélyait —a jelenleg hatélyos
jogszabalyok szerit- az Epitési Torvény 25.§ —a rogziti.

Viltoztatdsi tilalom:

Pécel Varos Onkormédnyzata a Helyi Epitési Szabalyzatban meghatarozott telepiilésrendezési célok
magvalésitisdhoz szilkséges ingatlanokra valtoztatdsi tilalmat jegyezhet be a helyi épitési szabdlyzat
készitésének id6szakara annak hatélybalépéséig. Ennek lebonyolitdsa a mindenkori hatélyos jogszabélyok szerint
torténhet. A valtoztatasi tilalom bejegyzésének szabalyait —a jelenleg hatalyos jogszabélyok szerit- az Epitési
Torvény 20.§ —a rogziti.

Epitési tilalom:
Pécel Varos Onkormanyzata a Helyi Epitési Szabalyzatban meghatdrozott telepiilésrendezési célok

magvalositdsahoz sziikséges ingatlanokra épitési tilalmat jegyezhet be a telepiilésrendezési feladatok
megvaldsitdsa, végrehajtdsa érdekében. Ennek lebonyolitisa a mindenkori hatélyos jogszabalyok szerint
torténhet. Az épitési tilalom bejegyzésének szabalyait —a jelenleg hatdlyos jogszabélyok szerit- az Epitési
Torvény 20.§ —a rogziti.
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2. VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK)
2.1. Teriiletfelhasznalasi viltozasok adatai és mutatoi

AZ ONKORMANYZATI SZANDEKOK FIGYELEMBEVETELEVEL TERVEZETT TELEPULESSZERKEZET] TERVI
MODOSITASOK ADATAI

sorszdm Helyrajzi szam/ Teriilet’ha TSZT Teriilet-felhasznalds médositas
hrsz. hatdlyos tervezett
2/a 3969/1 hrsz. 0,083 ha Zkp Lke kertvarosias
~ kozpark lakéteriilet
5. 3655 hrsz. 0,0699 ha Ay Lt kerturisonias
kodzpark lakoteriilet
Kbt Gksz
7/a. 940/1 és 940/2 hrsz 0,16 ha o kereskedelmi-
temetd teriilet B e
szolgdltatd teriilet
Kit
Ma beépitésre szant
1.Beépitésre szant 23, 0295/53 0,1683 ha altaldnos mez6gazdasagi kiilénleges tjképi
teriileti terilet jelentéségii tanyas
ndvekménnyel jarg teriilet
véltozasok Gksz kereskedelmi-
13/cd. 4085/194 0,4061 ha Ek kézjoléti erdétertilet szolgaltaté gazdasdgi
teriilet
Gksz kereskedelmi-
13/cf. 4085/14 0,3732 ha Zkp kozpark teriilet szolgdltatd gazdasagi
teriilet
43, 390 0,0984 ha KOu kozit teriilet Lf falusias lakdteriilet
Vit
44, 506/4 0,0725 ha Zkk kozkert teriilct telepiiléskézpont
vegyes terilet
. Osszesen:
Vit o s
3969/1, 3968 Lke kertvarosias
7 2 r S Fn Py 9
2/b . 0,317 ha tclepu[eslt\;z;;:tnl vegyes lakoteriilet
3978 vt
A 3979 ) ——— (Lke) kertvarosias
3/ab 408171 0,4461 ha Lelepulcslt\;ﬁ;;:tnt vegyes P —
Vt (Lke) kertvirosias
3/ad 3910/1-4 3137 m2 telepiiléskdzpont vegyes lakéteriil
teriilet akoteriilet
1057-1060 hrsz Lf Lk kisvarosias
4. 1071/6 hrsz 0,122 ba falusias lakoteriilet lakoteriilet
Vi Vi
9/a 0376/5 hrsz 7,68 ha telcpulcslt\'eor??:tm vegyes intézmény terilet
2. Beépitésre szant Vi s Loty At
teriileten beliili 9lc 4 ha telepiiléskdzpont vegyes Ll[\allccxg:eziolseltas
teriilet- tertilet
felhasznalas Vt .
224/. 122 22
véltozasok 10 T2, l’: 113, 1222, 0,87 ha telepiiléskdzpont vegyes . ,V‘ -
1223 hrsz teriilet intézmény teriilet
vt Vi
11/a 1274 és 1266 hrsz 0,0325 ha telepiiléskozpont vegyes | . .. . il
teriilet Intezmeny teriilet
vt Vi
11/b 1234 hrsz 0,4 ha telepiiléskézpont vegyes Sritezmny terl
teiiilet intézmény teriilet
Vi Vi
11/c 3,9 hrsz 4.9 ha telepiiléskdzpont vegyes St il
teriilet intezmeény teriilet
i vi
[1/d 762/1 hrsz 2,8 ha teleptiléskdzpont vegyes S .
e intézmeény teriilet
I/e 1013 hrsz 0,1638 ha . o B
telepiiléskdzpont vegyes intézmény teriilct
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teriilet
vt Vi
11/f 2294/5 hrsz 1,09 ha telepiiléskozpont vegyes T -
;- intézmény teriilet
teriilet
Vt vi
I/g 2294/7 hrsz 0,62 ha telepiiléskozpont vegyes A, -
x intézmény teriilet
teriilet
Vt telepiiléskd t o
T1/h 2526/6 hrsz 0,7 ha puieskozpon intézményi vegyes
vegyes teriilet =
teriilet
mn o Lke
13/ca 4084 hrsz 2,34 ha Lk kl'svato s1as kertvérosias
lakoteriilet 5 2
lakéteriilet
Lk kisvarosias Gksz kereskedelmi-
13/cc 4084, 4085 1,77 ha - szolgiltatd gazdasagi
lakoteriilet = °
teriilet
2084, 2096, 2097, Vit Lk leisedraalas
13/f 2100, 2101-2108, 1,59 ha telepiiléskozpont vegyes lakéteriilet
2095, 2098, 2099 teriilet
Ktt
beépitésre szant Kre
15/a 0315/13 695 m? kiilonleges tajképi kiilonleges rekreacios
jelentéségli tanyds teriilet
tertilet
2297/1-2, 2298/2-4 - . e Vi
19 2299.2303 1,015 ha Lf falusias lakoteriilet Wity terilat
28 Vt telepiiléskozpont
25/a 240, 234, 235 0,72 ha P zP Lf falusias lakéteriilet
. vegyes teriilet
telekrészek
Vi
25/b 236, 237 telekrész 0,61 ha Lf falusias lakotertilet intézmeényi vegyes
teriilet
45. 2308, 2309 4447 m2 Likisvdrosias L falusias lakoterlet
lakétertilet
47 2428 331 m2 Vitcleptléskbapont | ;e oo takesternlor
vegyes teriilet
48/a I 0,58 ha Vitclepuleskbzpoot 4 oy e tatcitertiler
388/5 vegyes teriilet
48 | 383/5,383/3,387/5 | 09ha Wt elepnisskozpent L Kisvirosias
vegyes teriilet lakéteriilet
P Vi-2
49/ 4084/1 0,26 Ve lepllisiazpont intézményi vegyes
vegyes teriilet o
S teriilet
Ktf kiilonleges ¥
49/c 4084/2, 4084/3 hrsz 1,15 ha Py intézményi vegyes
termalfiird6 teriilet =
teriilet
g Vi-4
49/d 4084/7 0,75 ha Vi teleptiléskizpont intézményi vegyes
vegyes teriilet =
teriilet
= << Vit telepiiléskozpont Lf
2
> 2030123 14 vegyes teriilet falusias lakdteriilet
- Vt telepiiléskozpont Lf
2 5 a . .
= 00843 L2 ho vegyes teriilet falusias lakéteriilet
53 395 ha Vit telepiiléskozpont Lk
2 < i vegyes teriilet Kisvérosias lakdteriilet
—— Vi
54/b 10 1117 m2 Vi telepleskoznant intézményi vegyes
vegyes teriilet ”,
teriilet
sdlc 1 0,51 ha Vi telepilléskozpont . T
vegyes teriilet kisvarosias lakéteriilet
. 147373, _l AT Vt telepiiléskozpont Gksz kereskedclmi
>7 148518, 23 I vegyes teriilet szolgdltato teriilet
3206/6-9 k 8
58 7.99 ha Vit telepuleskggpont Lke kf:’rtvafosms
vegyes teriilet lakoteriilet
59 1331 2157 m2 Vi telepiiléskézpont Lk

vegyes teriilct

kisvarosias lakoteriilet
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0295/92, 0295/94

mezbgazdasagi teriilet

2. Osszesen:
4080 b KOu kizlekedési
5 5 I o
3/ac 408172 204 m2 telcpuleskoz_{pont vegyes teriilet
teriilet
Kt Kol
beépitésre szdnt beépitésre nem. szant
15. 14,78 ha ey U kiilonleges tajképi
kiilénleges tdjképi . e g "
. w o P jelentdségli tanyds
jelentdségii tanyds teriilet 2
ovezet
3898
3255, 3453, 3454
2353/19, 2289
0372/4, 1712 Kkm Kb-km
L , 17./a-0 1706/1, 1612/4 1,72 ha - P, kiilsnleges kozmii
3. Beépitésre szant 1328, 59 kiilonleges kézmi teriilet teriilet
i 31543155
visszaminGsitése 3551, 4084/53
beépitésre nem 763
szant teriiletté = PO
18. 2670 0,2539ha | Lf falusias lakéteriilet KUk i‘c‘;fil[‘:t‘edes‘
13/ce 4084 0.7 ha Lk kl‘svaiosms Ek liﬁz)?!eu
lakoteriilet erdoteriilet
49/a | 4084/1,3989/132 0.33 ha ¥\ seleplilcskiapont (Zkk)
vegyes teriilet kozkert
54/a 12 244 2 Vit telepulesk?zpont (“Zkk)
vegyes teriilet kozkert
61. 067/25, 067/39 0,97 ha Lf falusias lakdteriilet . Ma' R
mezdgazdasagi teriilet
3. Osszesen:
- (Ma) (Zkk)
2
L Q346126 sz flj53a iz mezdgazdasagi teriilet kozkert
3 0123/3 0,2335 ha ) (26
mezdgazdasagi teriilet kozkert
Zkp Ma
_ 2
. 012116, 014, 024 4,04 ha kozpark mezOgazdasdgi teriilet
Mad mez6gazdasagi —
4. Beépitésre nem 16/a 0377/156 0,1053 ha teri.?let = kiilonleges kozmii
szant teriileten teriilet
beliili teriilet- Mi mezdeazdasici Kb-km
felhasznalds 16/ 0295/29-32 0,1076 ha Hia mezogazdasagl kiilonleges kézmii
P teriilet g
viltozdsok teriilet
Ma .
29/a% 2 i
29/a 92,73 ha Mesbuazdsaief 5, (E) erdoteriilet
Ma
5071k <= . . )
29/b 131,55 ha (E) erdéteriilet Mezdgazdasigi ter.
0295/64,0295/90 M dlialinos Kbore
46. = > , 0,9240 ha kiillénleges rekredcios

teriilet

4. Osszesen:

hasznositdsukat tekintve nem valtoznak/

*/erdbteriletek lehatdrolasanak pontositdsa az erdéallomény nyilvantartas szerint aktualizalt teriiletek; ezek funkciojukat és

23




b
Y
©
s
a
vl
w
i
Y
A
L
[

kazsiitarv leirdsa

3. ATELEPULES TERULETI MERLEGE
3.1. A Telepiilés kizigazgatasi teriiletének teriileti mérlege:

2014 évi TSZT Uj 2022. évi TSZT
Teriiletfelhasznalas teriiletfelhasznalas teriiletfelhaszndlas teriileti
(ha) mérlege (ha)
Kisvdrosi lakéteriilet (Lk) 32,75 38,73
Kertvérosias lakdteriilet (Lke) 153,99 164,79
Falusias lakéteriilet (Lf) 284,44 283,96
Telepiiléskozpont teriilet (Vt) 97,69 51,75
Intézményteriilet (Vi) - 25,38
Hétvégihdzas tdiil6tertilet (Uh) 2,56 2,56
Kereskedelmi-szolgiltaté gazdaségi teriilet (Gksz) 100,47 106,14
Kiilonleges beépitésre szant teriiletek (Keii) 1,72 1,72
Kiilonleges beépitésre szant teriiletek (Kmii) 6,85 6,85
Kiilonleges beépitésre szdnt teriiletek (Kkm) 1,73 -
Kiilonleges beépitésre szant teriiletek (Ktf) 1,15 -
Kiilonleges beépitésre szdnt teriiletek (Ktt) 16,07 1,46
Kiilonleges beépitésre szant teriiletek (Kre) - 0,0695
Zgldtertiletek (kozpark) (Zkp, Zkk) 20,57 16,79
Védelmi erdéteriiletek (Ev)** 592,58 552,78
Gazdasédgi erdéteriiletek (Eg)** 193,5 193,5
Kozjoléti erdéteriilet (Ek) 71,25 71,92
Altalanos mezdgazdasdgi teriiletek (Ma) 2623,06 2659,88
| Vizgazdalkodasi teriiletek (V) 23,59 23,19
Kiilonleges beépitésre nem szént teriiletek (Kb-T) 10,54 10,38
Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek ‘ 8.0 8.0
(Kb-hull) ’ ’
Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek - ns
1,35 1,35
(Kb-szt)
Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek 2995 2995
(Kb-hon) ’ ’
Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek (Kb-tt) - 14,78
Kiilonleges beépitésre nem szént teriiletek . | od
(Kb-km) ’
Kiilonleges be€pitésre nem szant teriiletek . 0,9240
(Kb-re)
Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek N 204
(Kb-REi) ’
Koziti Kézlekedési teriilet (KOu) 72,26 74,57
Vasiiti Kzlekedési teriilet (KOk) 15,10 16,29
.. 4360,44 4361,89
SSEEESCE ~4362,08 ~4362,08

**/a TSZT tervlapnak az Orszagos Erddteriileti Adattar térképi adatbazisa /http://erdoterkep.mgszh.gov.hu/ alapjén tortént

javitdsa/
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4, A TERULETRENDEZESI TERVEL VALG OSSZHANG IGAZOLASA

4,1, A BATrT Szerkezeti terv és a Pécel Trt Seliilviesgdlat teriileti mérlege:

IGAZOLAS-ORSZAGOS ES TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATGORIAK
A telepiilés teriiletét az alabbi teriiletrendezési terv(ek) érintik:
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX torvény (OTrT),
€s a2 9/2019.(V1.14) MvM rendelet rendelkezései alapjén.
A tervmddosités a telepiilésszerkezeti tery modositdsat sziikségessé teszi, a teleptilés teriiletfelhasznalasi -
teriileti mérlegét is befolydsolja, a teriiletrendezési tervekkel valo 6sszhang igazoldsa sziikséges.
Pécel kozigazgatasi teriiletét aBATYT terve szerint hat teritletfelhaszndlasi egység érinti:
1. Erdégazdélkodasi térség
Mezbgazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
Telepiilési térség
Sajdtos felhasznaldsi térség

Ll AW

8. melléklet a 2018. évi CXXXIX. torvényhez

Budapesti Agglomerdcic telepiiléseinek teriileti mérlege

A B c D
1 Telepiilés Telepiilési térség |  Telepiilés kozigazgatasi Telepiilési térség
’ P teriilete (ha) teriilete (ha) teriiletének ardnya (%)
43. Pécel 1016,15 4362,08 23,29
BAT:T 2018. évi CXXXIX. | 2018. évi CXXXIX. torvény | 2018. évi CXXXIX.
Térségi teriiletfelhasznalasi torvény 8. melléklet 7. melléklet  Budapesti torvény 29.§ alapjan:
kategoriak Térségi Agglomericié A teriileti
teriiletfelhasznalasi Teriiletrendezési Terve szamitdsnal
kategoria teriileti | alapjan mért térségi teriiletek figyelmen kiviil
mérlege (hektér) hagyand teriiletek:
Erdégazdalkodasi térség 804,75 -—-
Mezbgazdasiagi térség 2530,59
Vizgazdélkodaisi térség 7.8 ---
Telepiilési térség 1016,15 ha 977,37
Sajétos f?lh?sznalasu 415
terség
Pécel kozigazgatasi teriilete: 4362.08 ha

BATIT Térségi szerkezeti tery alapjan megallapithaté hogy a médositassal érintett teriiletek,- mint beépitésre
szdnt €s beépitésre nem szant teriiletek a telepiilési térség, és a mezbgazdasagi térség teriiletén keriilnek
kijelslésre.

Telepitlési térség-igazolas hektar

2018. évi CXXXIX. torvény 10.§ (1) c) telepiilési térség teriiletének legaldbb 90%-at

telepiilési térségbe kell sorolni

2018. évi CXXXIX. torvény 11§ (d) - a telepiilési térség teriiletén barmely telepiilési

teriiletfelhasznaldsi egység kijelslhets.

—  BATIT Szerkezeti tervében telepiilési térségbe sorolt teriiletek (2018. évi CXXXIX. | 1016,15ha
torvény 8. melléklet)

MATIT Telepiilési térség névekménye fejezet 40. § (1) bekezdése alapjén : 20,32 ha

A telepiilés kozigazgatasi teriiletére vonatkoztatott teriiletén a telepiilésrendezési tervben a

beépitésre szant teriilet ndvekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt teriileti

mérleg szerinti telepiilési térség teriiletének 2%-4t.

1016,15 ha X 0,02

A beépitésre szant teriilet novekményére is alkalmazni kell a 2. §-ban és a 38. §-ban foglalt

rendelkezések eléirasait

A beépitésre szint teriilet névekményére is alkalmazni kell a 12. §-ban és a 38. §-ban
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foglalt rendelkezések elbirasait.

A TSZT- ben jelen 2019-2022 évi feliilvizsgélatkor a telepiilési térségen kiviil kijelslt 4] 0,1683 ha
beépitésre szant teriiletek a telepiilésszerkezeti tervben (23 sorszamti ter.:0,1683 ha.)
A TSZT- ben a jelen 2019-2022 évi feliilvizsgdlatkor a telepiilési térségen beliil kijelslt 4j 1,2631 ha
beépitésre szant teriiletek a telepiilésszerkezeti tervben:
2/a, 5, 7/a, 13/cd, 153/cf, 43, 44 sorszami modositasi teriiletek 8sszesen 1,2631 ha
2019 marcius 15 és 2022 februdr kozott kiilon ,,targyaldsos” eljarasban kijeldlt 4j beépitésre 0,647 ha
szant teriileti novekményt jelenté modositds a 324/2021.(X11.14.) Kt. hatarozat alapjan 0,647
ha

18,24

Tovabbiakban igénybe veheté (j beépitésre szant teriilet nagysiga (20,32-0,1683—1,2631-
0,647=)

TSZT alapjén a fenti szamadatok alapjan Pécel 18,24 ha 4] beépitésre szant teriileti tartalékkal
rendelkezik. A 1019-marcius 15- és 2022 aprilis kozott (ij beépitésre szant teriileti ndvekmény
2,078 ha, igy a tervezett mddositas megfelel az eldirasnak.

A TSZT megfelel az eldirdsoknak, mivel 2%-ot nem Iépi til az igénybe vett teriilet ardnya!

Az 2018. évi CXXXIX. torvény 12. § alapjan:

»12. § (1) Ha jogszabiély 1ij beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja, a telepiilésrendezési
tervben 1 beépitésre szant terilletet a kovetkez6 szempontok meérlegelése alapjan kell
kijeloIni: *

a) az ij beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévé telepiilési teriilethez,

b) az 0j beépitésre szant teriilet kijelolése nem okozza a kiilonbozo telepiilések beépitésre
szant teriileteinek dsszendvését, és

c) * 1j beépitésre szént teriilet kijellésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben
nincs a tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet,
vagy az épitett kornyezet alakitisarél és védelmérdl szélo 1997. évi LXXVIIL térvény (a
tovabbiakban: Etv.) szerinti barnamezés teriilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a
c) pont szerinti meglévé beépitésre szant teriilet - tervezett rendeltetésnek megfeleld -
igénybevétele ardnytalanul nagy terhet jelentene annak varhato koltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletndvekmény legkevesebb 5%-
anak megfeleld kiterjedésd, legaldbb 50%-aban az Gjonnan kijeldlt beépitésre szant teriilettel
kapcsolatban 1év6 zoldteriiletet, - gazdasdgi vagy kiilonleges teriilet kijelolése esetén
zoldteriiletet vagy véderddt - kell kijelolni. Ha a zoldteriilet vagy véderdd kijelolése az 1j
beépitésre szdnt teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valdsithaté meg, akkor a
z6ldteriiletet vagy a véderdg teriiletét a telepiilés arra alkalmas mas teriiletén kell kijelIni.”

A moédositdsi szandékok a Trk. 12.§ (1) a), b), bekezdés elbirdsaival nem iitkdznek. A
teriiletek a telepiilési térségben, a belteriilethez illeszkedden helyezkednek el, és az
infrastruktira ellatas is biztositott. A Trk. 12.§ (2) értelmében a fejlesztési teriilet a helyhez
kotottség érvényes, mivel mar kialakult és a fejlesztéi tulajdonban 4ll6 teriileteken keriil sor a
fejlesztésre. A sajat tulajdonon kiviili teriiletfejlesztések til nagy koltséget jelentene a
fejlesztok részére.

A Trk. 12.§ (3) bekezdése igazolasa:

A teljes jogszabadlyi hivatkozdst az aldbbiakban pontositjuk:

.(3) * Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletndvekmény legkevesebb
3%-dnak megfeleld kiterjedésti, legaldbb 50%-dban az ijonnan kijelslt beépitésre szdnt
teriilettel kapcsolatban [évé zoldteriiletet, - gazdasdgi vagy kiilonleges teriilet kijelolése esetén
zoldteriiletet vagy védelmi célit erddteriiletet - kell kijelolni. Ha a zéldteriilet vagy védelmi célii
erdoteriilet kijeldlése az if beépitésre szdnt teritlet rendeltetése miatt az adott teriileten nem
valosithato meg. akkor a zéldteriiletet vagy a védelmi célit erddteriiletet a telepiilés arra
alkalmas mds teriiletén kell kijelolni.”

- A 13/cd, 13/cf dsszesen 0,77 ha nagysdgu 1ij gazdasagi teriiletek telekhatarosan
szomszédos (1j 13/ce jelii mintegy 0,7 ha os Ek jelli kozjoléti erdéteriiletet jeldl ki a
terv. A Trtv 12.(3) bek. el6irasainak megfelel a mddositasi szandék.

- A telepiilésszerkezeti és szabdlyozasi terv kozotti 6sszhang megteremtése érdekében
sziikséges mddositasok az 5.szamu teriilet

- Tervezett kozlekedési teriilet megsziintetése 2/a, 43 szam teriilet

- A 7/a és a 44 szam( modositds hibajavitas, mar beépiilt teriilet kialakult funkcichoz
torténd igazitasa torténik.

- 23. teriilet: Az Isaszegi it mentén kialakult tanyas beépités €s telekallapot alapjan
teriiletrészre jellemz0 allapotanak megfelel teriileti korrekeid torténik.

Az alabbi teriiletek ovezetvdltdsdaval egyidejiileg a teriileten beliil vagy ahhoz kdzvetleniil,
(telekhatdarosan) kapcsoléddan zéldteriilet kijeldlésére nincs lehetdséa. A modositdsok
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egyenként néhdny 100 m’-es teriiletet tesznek ki melynek 3%-os mértéke, olyan kicsik, hogy

ilyen teriiletnagysdigban nem indokolt, egyrészt mert a véderddfunkcict, vagy kozpark funkeiot

nem tudnd elldtni, mdsrészt a kezelés és fenntarids gazdasdgtalan lenne és az skoldgiai
rendszerbe sem illeszthetd.

- A 2/a teriilet (Damjanich utca melletti teriilet): A hatédlyos magasabbrendii jogszabalyok
értelmében a szabdlyozdsi terven koézlekedési teriiletként nyilvantartott teriileteket abban
az esetben kell a telepiilésszerkezeti terven kozlekedési teriiletként abrazolni, ha minimum
gyljtdut szerepet tolt be. Mivel ez a teriillet tervezett lakéit, tovabba laké és
telepiiléskdzpont vegyes teriiletek kozott fekszik, ezért javasolt az elébbi teriiletek
valamelyikébe sorolni a telepiilésszerkezeti terven. Kozpark kialakitdsira a mérete és
tulajdoni viszonya ok4n alkalmatlan.

- Az5 teriilet: A Huba utca melletti mar csaladi hazzal beépiilt teriilet szerkezeti tervi szintit
modositdsa Zkp kozpark teriiletbél Lke kertvarosias lakéteriilet céljara a hatalyos
szabalyozési tervvel 6sszhangban. Kozpark kialakitdsira a mérete és tulajdoni viszonya és
beépitettsége okan alkalmatlan.

- 43. teriilet: A Temetd utca mentén az 6vezeti modositas célja a kozlekedési teriiletként
hosszii tévon sem kialakitandé beépitetlen onkorményzati teriilet lakételekként térténd
ertékesitése. Tehét a teriilet a valds kialakult allapotnak megfeleléen Lf falusias laké
teriiletfelhasznélasba és ovezetbe keriil. Szabilyozasi terv kozlekedési ovezetbe sorolta
teriiletiiket, melyek koézlekedési célu kialakitdsa nem varhato.

- A 7/a teriilet Pécel 940/1 és 940/2 hrsz. teriiletre vonatkozéan a Csalogany utca mentén:
teriiletfelhaszndlas €s Gvezetvaltas javasolt a kialakult dllapotnak megfelelden Kbt temetd
teriiletb6l Gksz gazdasagi teriilet kialakitasa céljabél. A teriileten jelenleg is gazdasagi
funkcioju telephely tizemel. A médositas hibajavitdsnak minésiil.

- 44. teriilet: A Maglodi it mentén jelenlegi kozpark teriileten CBA iizlet épiilete 4ll. A
valos teriiletfelhasznalds figyelembevételével a telek (VY) telepiiléskdzpont vegyes
teriiletfelhasznalasba és Gvezetbe keriil a jelenlegi beépités figyelembevételéve. A
modositas hibajavitasnak mindsiil.

- 23. terillet: Az [saszegi (it mentén kialakult tanyas beépités és telekallapot alapjan
teriiletrészre jellemz6 dllapotanak megfelel® teriileti korrekeié torténik.

Az 2018. évi CXXXIX. torvény 38. § (1) bekezdése alapjan:

,»Uj lakéteriilet, vegyes terillet, gazdasdgi teriilet, illetve iidiiléteriilet abban az

esetben jelolhetd ki, ha

a) a tervezatt tei Cletfelhaszndlas jol illeszkedik a telepiilés meglevd szerkezetéhez,

b) tdj- és ..rmészetvédelmi, komyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturalis
orokségvedelmi és vizgazddlkodasi szempontok alapjén nem sért tarsadalmi érdeket, tovabba
¢) a tervezett funkcio ellatdsahoz sziikséges miiszaki infrastruktira-kapacités azt

lehetdvé teszi, vagy az a teriilet igénybevételével parhuzamosan kiépiil, tovabba 1] lakoteriilet
kijel6lése esetén a Kormany rendeletében meghatdrozott feltételek teljesiilnek.”

Uj beépitésre szant lakdteriilet, vegyes teriilet, gazdasagi teriilet, illetve tiduldteriiletet nem
jelol ki a terv a telepiilési térségen kiviil. (A telepiilési térség teriiletén kiviil 1 db kiilonleges
teriiletet jels! ki a terv.)

A telepiilési térség teriiletén és a telepiilési térségen kiviil esé kijeldlt ij beépitésre szant
teriiletek megfelelnek a 2018. évi CXXXIX. torveény 38. § (1) bekezdésének.

A Trk. 38. § (2) bekezdése alapjan:

,Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatasi hatdrdhoz 200 méternél kozelebb csak az
allami f6épitészi hataskorében eljaré fovarosi és megyei korményhivatalnak a teriiletrendezési
hatésagi eljardsa soran kiadott teriiletfelhasznaldsi engedélye alapjan jelslhetd ki.”

Az {j beépitésre szant teriilet a kozigazgatdsi hatartél 200 méternél tavolabb esik, igy
a tervezett médositasok megfelelnek az eldirdsnak.

A Trk. 38. § (4) bekezdése alapjan:
»Uj lakoterilet, illetve vegyes teriilet csak a telepiilési térséghez kapcsoldddan
ielolhetd ki.”

Uj beépitésre szant lakoteriilet, vegyes teriilet, gazdasagi teriilet, illetve tduldteriletet nem
Jelol ki a terv a telepiilési térségen kiviil.
Trk. 38. § (4) bekezdésének megfelel a terv.
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A Trk. 39. § (1) bekezdése alapjan:

39. § (1) bekezdése alapjan ,Az e térvénnyel vald Osszhang megteremtése érdekében tortént
feliilvizsgdlat alapjén elfogadott telepiilésrendezési tervben a természetkézeli teriiletként €s
erddteriiletként kijelolt dvezetek nagysiga a telepiilés kozigazgatési teriiletére vonatkozéan
Osszességeében nem csokkenhet."

Trtv. 39. § (1) bek. igazolésa:

A 13/cd teriileten 0,41ha Ek kozjoléti erdéteriilet atsoroldsaval egyidejiileg a 13/ce teriileten,-
ami telekhatarosan szomszédos a 13/cd teriilettel- 0,7 ha Ek jelit erdéteriiletet jelol ki a terv. A
erdéteriiletként kijelslt Gvezetek nagysaga tehat nem csokken, igy a tervezett 13/cd modositas
megfelel a Trtv. 39. § (1) bekezdés elbirasénak.

Megjegyezziik, hogy a jelen feliilvizsgalat keretében a Pécel TSZT és SZT erdéteriiletek
lehatdroldsai Gsszhangba keriilnek a Trtv. erdd 6vezeti lehatdroldsaival. Megillapithatd, hogy a
Trtv.-vel valé 6sszhang végrehajtasa sordn az erdéteriileti kijelolések (6vezetek) nagysaga
Osszességében csokken a telepiilés kozigazgatdsi teriiletén, azonban a erdéallomany
nyilvéantartas szerinti aktualizalt teriiletek; funkciéjukat €s hasznositdsukat tekintve nem
valtoznak.

Teriilet/ha | TSZT Teriilet-felhasznalds mddositds
hatélyos tervezett

Ma
Mez8gazdaségi ter.

29/b* 131,55 ha | (E) erdéteriilet

sorszam

29/a* 92,73 ha (E) erdéteriilet

Mad
Mezbgazdasagi ter.

*/erdéteriiletek lehatdroldsanak pontositasa az erdéallomany nyilvantartas szerint aktualizalt
teriiletek; ezek funkcidjukat és hasznositasukat tekintve nem valtoznak/

[ Mezbgazdasdgi térség-igazolds

2018. évi CXXXIX. torvény (MATIT) 11.§b) * a mezbgazdasagi térség teriiletének legalabb
75%-at a mezbgazdasdgi teriilet dvezetébe kell sorolni, a fennmaradé részen nagyvérosias
lakéteriilet és vegyes teriilet épitési 5vezet nem jelolhetd ki;

— Az erdégazdélkodasi térség 5%-anak megfeleld terliletnagysdg
o fw) fw] il

—  BATIT Szerkezeti tervében mezdgazdaségi térségbe sorolt teriiletek 2530,5%a

— amezbgazdasagi térség teriiletének 75%-a 1897,94 ha

— A mez6gazdasdgi térség 25%-dnak megfeleld teriiletnagysag 632,64 ha

=~ A TSZT-ben a mezégazdasigi térségbe esd mezOgazdasagi, teriiletfelhasznalasba sorolt | 2445,6 ha
teriiletek nagysaga

— A TSZT-ben a mez6gazdasagi térségbe est mez0gazdasagi, illetve természetkozeli teriilet 96,64 %
teriiletfelhasznalasba sorolt teriiletek ardnya: (2445,6):2530,59=

A TSZT megfelel az eldirdsoknak, mivel 75%-ot meghaladé a térségbe esd mezégazdasagi

teriiletek aranya!

Erd6gazdalkoddsi térség-erdsk svezete- igazolds

2018. évi CXXXIX. torvény (MATIT): 11. § a) pontja alapjén:

»az erdbgazdalkodasi térségben az erdéteriilet teriiletfelhasznaldsi egységet a térséget lefedd

erddk ovezetére vonatkozé szabalyok szerint, valamint az erddtelepitésre javasolt teriilet

Ovezetére vonatkozd szabalyok figyelembevételével kell lehatarolni”

29. § ,,Az erd6k ovezetébe tartozd teriileteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési

eszkozében legalabb 95%-ban erdéteriilet teriiletfelhasznaldsi egységbe kell sorolnia. Az e

torvény hatélybalépését megeldzoen kijelslt beépitésre szant teriiletek, valamint az erdérél, az

erdd védelmérdl és az erddgazdalkodasrél szolé 2009. évi XXXVIL torvény 4. § (2)

bekezdésében meghatérozott teriiletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti

Agglomeracié Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiilékérzet Szerkezeti Terve

altal kijelolt telepiilési térség teriiletein 1évo erddk ovezetének teriiletét a

szamitasnél figyelmen kiviil kell hagyni.”

-~ BATIT Szerkezeti tervében erdéeazdilkodasi térségbe sorolt teriiletek 804,75 ha

—  BATIT erdék ovezetébe sorolt teriiletek 787,78

— Azerdégazdélkodasi térség 95%-anak megfelels teriiletnagysig 748,39 ha

39,38 ha
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— A TSZT-ben az erdégazdalkodasi teriileteinek nagysiga 818,2ha
A TSZT-ben az erddk dvezetébe esd erdé teriiletfelhasznalasba sorolt teriiletek nagysaga 783,6 ha
A TSZT-ben az erdSgazdalkodasi térségbe esd erdé teriiletfelhasznalasba sorolt teriiletek 97.37 %

g °

aranya (783,6/804,75)
A TSZT megfelel az el6irasoknak, mivel 95%-ot meghaladé a térségbe es6 erdGgazdalkodasi
teritletek ardnyal

Sajatos telepiilési térség isazolas |
MATIT: 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhasznaldsi kategériak teriiletén beliil a telepiilési

teriiletfelhaszndldsi egységek kijelolése soran
€) a sajatos teriiletfelhasznaldsa térség teriiletét a teriilet tervezett felhasznaldsdnak megfeleléen honvédelmi,

kiilonleges, kozlekedési, erds-, gazdasagi vagy intézményteriilet telepiilési teriiletfelhasznalasi egységbe kell
sorolni.

— BATIT Szerkezeti tervében sajétos teriiletfelhasznalast térségbe sorolt teriiletek 41,5 ha

— A TSZT-ben sajétos teriiletfelhasznélasii térségbe esé teriiletfelhasznalisok 41,5 ha
A sajatos felhasznaldsti térségbe esé teriileteken a telepiilésszerkezeti terv olyan
teriiletfelhasznélasokat jelsl ki, amelyek az MATIT vonatkozé elSirdsaival dsszhangban
vannak.

Vizgazdélkodasi térség icazolds |

MATIT: 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhasznaldsi kategoridk teriiletén beliil a telepiilési
teriiletfelhasznalasi egységek kijelolése soran

c) a vizgazdalkodasi térség teriiletét — e térvény hatalybalépését megeléz6en mar jogszeriien kijelslt
beépitésre szédnt teriiletek kivételével — vizgazdalkoddsi teriilet, vizgazddlkoddsi céli erdoteriilet,
vizgazdalkodasi céli mezGgazdasagi teriilet, természetkozeli teriilet, tovabba kiilénleges honvédelmi,
katonai és nemzetbiztonsagi cél teriilet vagy honvédelmi céld erddteriilet teriiletfelhasznaldsi egységbe kell
sorolni, & a mitkGdési teriiletével érintett viziigyi igazeatdsi szervvel egyeztetve kell pontositani;

— BATIT Szerkezeti tervében vizgazdalkodasi teriiletfelhasznalasii térségbe sorolt 78 ha
teriiletek ’
~ A TSZT-ben vizgazdalkodasi teriiletbe sorolt teriiletek nagysiga 23,5%ha

- A TSZT-ben  vizgazddlkoddsi teriiletfelhasznalasn térségbe  esd | vizgazddlkoddsi
tertiletfelhaszndlasok erdégazdalkodasi
kozpark
lako

A TSZT megfelel az eléirdsoknak. A vizgazdalkodasi térség teriiletén vizgazdalkodasi,
mezégazdasagi, kdzpark és az e torvény hatalybalépését megel6zéen mar jogszeriien
kijelolt beépitésre szant laké, teriiletfelhasznaldsy teriiletek talalhatok!

Borvidéki telepiilés sz616 terméhelyi kataszter érintettség l

OTrT 13. § (1) Borvidéki telepiilés borszsls termdhelyi katasztere I-11. osztalya teriileteihez tartozd
foldrészlet — a kiilonleges mezégazdasagi iizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szant
teriiletté.

A Borvideki telepiilések sz816 terméhelyi kataszterérdl, valamint az Orszégos Gytimoles Terméhely
Kataszterrdl a NEBIH szolgaltathatna adatot. A szoli és bortermelés részietes szabalyirol szolo a
262021 (VIL29.) AM rendelet rendelkezik. Megallapithaté, hogy Pécel nem tartozik egyik borvidékhez

sem.

Orszagos Gyiiméles Termohely Kataszter érintettség [
13. § (2) Az Orszdgos Gyiimélcs Terméhely Kataszter I. és 11 osztalyu teriileteihez tartozé foldrészlet — a

kiilonleges mez6gazdasagi lizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szant teriiletté.

A Jelen tervi feliilvizsgdlat sordn a gyiimdlcskataszter teriiletén 0j beépitésre szant teriilet nem keriilt
kijeldlésre. Gyiimolcskataszter érintettség ez esetben nem relevans az alabbi NEBIH adatok alapjan.
Kijelenthet, hogy a telepiilés érintett a OTrT 13,§-a altal, de modositasi teriiletet nem érintenek. Vagyis a
terv megfelel a vonatkozd eldirasoknak.
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A BATYT és az OTrT térségi ovezeteinek valé megfelelés:

A teriilet magasabb rendii - teriiletrendezési - tervek altali Gvezeti érintettsége
(2018. évi CXXXIX torvény alapjin)

Orszigos Teriiletrendezési Terv - orszigos vezetek

Pécel Vizsgalt
telepiilés teriilet
érintett rintett

4 kivalé termohelyl adoltsaau szantok ovezcte

nem érintett

nem érintett

5.6 termohelyx adottsdgi szantéteriilet (1. melléklet 92019, VL 1) Mvyivl rendeler)

nem €rintett

nem érintett

8.tdjképvédelmi terulet Gvezete

SLwrehier 22 )i X

By Sty rintett €rintett
7. erdolelepltesre javasolt teriilet Gvezete (2. mellcklet 92019,V 14) My rendelet) nem €rintett | nem érintett
érintett drintett

9. vilagorokségi és VIlaooroksegl varomanyos teriiletek dvezete dltal drintett (LILnulLs

nem €rintett

nem érintett

10.vizmindség-védelmi teriilet Svezete i 5 T B 200 v T SR e

érintett

drintett

11. nagyvizi meder dvezete (3. melléklet ‘)/2() 19.(V1]. H) My rendelet)

nem érintett

nem érintett

12. VTT-tarozék Gvezete (6. mellcklet 920094V MM rendelet) A Budapesti

Aeglomerdcio teriifetén nem alkalmazon 6vezet.)

13. Honvédelmi €s katonai céli teriilet dvezete ilwl érinteut welepiilés érintett kozvetleniil
nem érintett
50070 & és 10-120 pontjaiban  meghatirozott orszigos  Ovezetek teritleti Ichatirolasat s dvezetd szabidlvaii a

teriiletrendezdésert lelelds miniszier rendeletben dllapitja mee,
Budapesti Agglomericié Teriiletrendezési Terv - térségi 6vezetek

nem érintett
nem érintett
nem érintett

nem €rintett
nem érintett
nem érintett

L L. rendszeresen belvizjdrta teriilet Gvezete (8. melléklet 920190V [4) MyM rendelet)
13. dsvanyi nyersanyagvagyon dvezete (7. mclléklet 9 2019, (V1) My M rendelen)
14. foldtani veszélyforras teriilet vezete (9. melléklet 9. 20190V 14) My M rendelen)

Okolégiai hilétat igazolas:

Az 6koldgiai halézat magteriilet és tkoldgiai folyosé és pufferteriiletet teriiletét érinté tervmédositasi szandékok
beépitésre nem szént erdd #s me;ﬁoazdaséai €s beépitésre szant és beépitésre nem szant kiilonleges teriilet
kijelolést hataroznak meg (9c,i.,15/a,16/b, 23, 29,46 szami modositasi teriiletek) aTrk. el6irdsainak
megfelelGen.

A beépitésre szant teriiletek koziil:

A 23. modositdsi teriilet északi hatérat érinti az 6koldgiai folyosd, ezért erre a teriiletrészre a telek be nem
épithetd része jelolés alkalmazasat javasoljuk a szabélyozasi terven. A teriilet a kialakult kiilonleges tanyas
teriilet bovitési teriilete. A modositési teriiletek kijelolése nem ellentétes az orszagos okoldgiai haldzat teriilet
ovezetére vonatkoz6 eléirasokkal, azonban a (23. szdmi médositési teriilet) kijelolés egyeztetends.

A 9/c teriilet mely mar kijelolt telepiiléskozponti vegyes teriilet Svezetvaltdsa kertvarosias teriilet javara. A

beepitésintenzitdsa nem valtozik. A teriilet nem 1ij beépitésre szant teriilet.

Erd6k dvezete megfelelési igazolis:

»Az erddk dvezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési eszkdzében legalabb 95%-ban
erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolnia. Az e torvény hatélybalépését megel6z6en kijelslt
beépitésre szant teriiletek, valamint az erd6rél, az erdd védelmérsl és az erdégazdalkodasrdl sz616 2009. évi
XXXVIL torvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek, tovabba az Orszdg Szerkezeti Terve, a
Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiilokorzet Szerkezeti Terve altal
kijelolt telepiilési térség teriiletein 1évé erddk ovezetének teriiletét a szamitasnal figyelmen kiviil kell hagyni.”
Az erdSk dvezetébe esé mdodositasi teriiletek az erddgazdalkodasi térség igazolasaval egyezéen megallapithatd,
hogy a megengedett érintettségi hatarértéket nem lépik til. A médositasi teriiletek kijelolése nem ellentétes az
erdék dvezetére vonatkozo eldirasokkal.

Tajképvédelmi teriilet megfelelési igazolis:
A tajképvédelmi teriilet Gvezetét érint6 tervmddositdsi szandékok (3,15,16/b,17/c, 17/k, 23, 29 szama médositasi
teriilet) be€pitésre szant és beépitésre nem szant teriilet kijelolést hatdroznak meg
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A telepiilésképi rendelet eldirasokat fogalmaz meg a telepiiléskép védelme érdekében. A telepiilésképi rendelet
meghatéroz telepiilésképi szempontbol meghatérozé teriileteket, melyre kiilon eléirdsokat fogalmaz meg a
épitmények kiilsé megjelenésére vonatkozdan, tovabba a Hész tervezet az épiiletmagassagok alacsonyan
tartasaval, a telepiilésképhez illeszkedGen 4llapit meg szabélyokat.

A modositdsi teriiletek kijelolése nem ellentétes a tajképvédelmi teriilet Gvezetére vonatkozo eldirdsokkal.

Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete igazolas:

A 9/2019. (V1.14.) MvM rendelet 5. § alapjan:

»(1) A vizmindség-védelmi teriilet ovezetében keletkezett szennyviz &vezetbdl torténd. kivezetésérdl és az
ovezeten kivill keletkezett szennyvizek Gvezetbe torténG bevezetésérdl, illetve a szennyviz Ovezeten beliili
kezelésének feltételeirl a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozé telepiilések telepiilésrendezésieszk6zeinek készitése soran ki
kell jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozé egyedi
szabélyokat a helyi épitési szabélyzatban kell megiallapitani.

Az orszdgos vizminéségvédelmi teriiletet a 9, 11, 13/f, 15, 17,16, 18, 19, 23, 25,45, 46,47, 52, 53, 54, 58, 59
szami fejlesztési teriileteket érintik. Az eldirdsnak megfeleléen Pécel hatdlyos telepiilésrendezési eszkozei
tartalmazzak mind a vizvédelemmel érintett teriiletek lehatarolasat, mind azok teriiletére vonatkozé el6irdsokat.
A modositasi teriiletek kijelolése nem ellentétes az orszagos vizmin6ség-védelmi teriilet dvezetére vonatkozé

eldirdsokkal. A terv vizmindség védelmi szempontbdl megfelel.

Honvédelmi és katonai céli teriilet Gvezete igazolss:

Az bvezeti tervlapok alapjan megallapithatd, hogy Pécel médositasi teriileteit az MATIT szerint a kiemelt
fontossagii honvédelmi teriilet térségi Gvezete érinti.

A kozigazgatdsi teriilet tervezéssel érintett részén honvédelmi teriilet és védétavolsaga a modositasi teriiletek
koziil a 3/a és 5. szimu médositasi teriileteket érinti. A hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok a Pécelen talédlhato
honvédelmi teriiletet beépitésre nem szént kiilsnleges honvédelmi teriilet teriiletfelhasznalisba és Gvezetbe
sorolta.

A tervezett modositdsok megvaldsitasa a kiemelt fontossagn honvédelmi teriilet Gvezetre vonatkozé torvényi
eléirdsokkal nem iitkozik.

Fentiek alapjdn tehat a mddositasi teriiletek Svezeti érintettsége a Magyarorszdg €s egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl sz016 2018. évi CXXXIX torvény eléirasaival nem ellentétes.

Pest Megye Teriiletrendezési Terv
kiemelt térségi teriiletfelhasznaldsi / Gvezeti érintettség
a kozigazgatisi teriiletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik -)
a modositdssal érintett teriiletet az alabbiak érintik (1), illetve nem érintik (=)
kiemelt térségi teriiletfelhasznélasi kategoriak Kozig. teriilet. Modositdsi teriilet

Egyedileg meghatédrozott megyei vezetek:

innoviécids-technoldgiai fejlesztés timogatott célteriiletének svezete |+ -~
logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének dvezete -- --
turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének dvezete + --

kertes mezdgazdasagi teriiletek Svezete --
klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek dvezete - -

Innovacids-technoldgiai fejlesztés céljdra az 6nkormanyzat altal kiemelt innovacids-technologiai fejlesztési
teriiletté mindsitett teriileteken igénybe veheték intenzivebb beépitési szabalyok. A jelen kozlekedési teriileti
modositas esetében az dnkormanyzat nem kivan élni a lehet6séggel. Vagyis a mddositisok nem érintettek az
innovéciés-technolégiai fejlesztés timogatott célteriiletének dvezete altal.
A turisztikai fejlesztésekhez kapcsolédé tervmodositésokat jelen terv nem tartalmaz. Vagyis a modositdsok nem
érintettek a turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének dvezete altal.
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5, A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

A Pécel kozigazgatasi teriiletére vonatkozo teritletfelhasznaldsok adatai alapjan szamitott biolégiai aktivitds érték
(BIA) egyenleg:

Uj 2022. évi TSZT biolégiai bioldgiai
Teriiletfelhasznailis teriiletfelhasznalas aktivitds aktivitds
teriileti mérlege (ha) szorz6 érték
Kisvérosi lakéteriilet (Lk) 38,73 1,2 46,47
Kertvidrosias lakoteriilet (Lke) 164,79 2,7 444,93
Falusias lakoteriilet (Lf) 283,96 24 681,5
Telepiiléskozpont teriilet (Vt) 51,75 0,5 25,87
Intézményteriilet (Vi) 25,38 0,5 12,69
Hétvégihazas iidiilsteriilet (Uh) 2,56 3 7,68
Kereskedelmi-szolgaltat6 gazdasagi 0,4 42,45
- 106,14
teriilet (Gksz)
Kiilonleges beépitésre szant teriiletek 172 3 5,16
(Keii) T
Kiilénleges beépitésre szant teriiletek 0,7 4,79
- 6,85
(Kmii)
Kiilonleges beépitésre szant teriiletek (Ktt) 1,46 1,5 2,19
Kiilonleges beépitésre szant teriiletek 0,0695 2,5 0,17
(Kre)
Zoldteriiletek (kozpark) (Zkp, Zkk) 16,79 6 100,74
Védelmi erdéteriiletek (Ev)** 552,78 9 4975,02
Gazdasagi erdoteriiletek (Eg)** 193,5 9 1741,5
Kozjoléti erdoteriilet (Ek) 71,92 9 647,28
Altalanos mezbgazdasdgi teriiletek (M) 2659,88 3,7 9841,55
Vizgazdélkodasi teriiletek (V) 23,19 7 162,33
Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek 10.38 6 62,28
(Kb-T) ’
Kiilonleges beépitésre nem szént teriiletek 8.0 0,2 1,6
(Kb-hull) ’
Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek ; 0,2 0,27
1,55
(Kb-szt)
Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek 29.25 1,5 43,87
(Kb-hon) -
Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek 3 44,34
14,78
(Kb-tt)
Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek 1.94 0,5 0,97
(Kb-km) ’
Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek 0,9240 3 2,77
(Kb-re)
Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek 204 3 8,82
(Kb-RE) ’
Kozati Kozlekedési teriilet (KOu) 74,57 0,5 37,28
Vasiiti Kozlekedési teriilet (KOk) 16,29 0,5 8,14
i 4361,89 18952,66 BIE
OSSZESEN: ~4362,08 nant

A terv tovabbi mddositésai soran figyelembe kell venni Etv. 7.§ (3)b) bekezdését.:"1j beépitésre szant teriilet
kijelolésével egyidejiileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke az atmindsités elétti
aktivitas értékhez képest, az e torvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatdrozottak szerint nem
csokkenhet.”
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