PECEL VAROS ONKORMANYZAT POLGARMESTERE

Nyilvanos iilésen targyalandé.
N . A hatarozati javaslat elfogadasahoz
O/ K ;{/{-—3’(,;@5\’7; . mindsitett tobbség sziikséges.
Név szerinti szavazast nem igényel.

Eldterjesztés
a Képviseld-testiilet 2023. oktober 26-i rendes iilésére

Targy: Javaslat a Pécel 344/2 és 0124/3 helyrajzi szam ingatlanok ingyenes tulajdonba vételével
kapcsolatos dontés meghozatalara

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Pécel 344/2 és 0124/3 helyrajzi szamu ingatlanok (a tovabbiakban egyiittesen: Ingatlanok) Pécel Varos
Onkormanyzata tulajdonaba valé vétele iigyében a polgarmester a Képvisel6-testiilet feladat- és hataskorében
eljarva a 377/2020. (XII. 1.) szamu hatarozatot hozta (1. melléklet), mellyel 6nkormanyzatunk kezdeményezte
az Ingatlanok tulajdonba vételét.

Az Ingatlanok a Magyar Allam tulajdonét képezik, a Honvédelmi Minisztérium 2022. junius 13. napjan kelt
tajékoztatasa alapjan atkeriiltek a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. (a tovabbiakban: MNV Zrt.)
vagyonkezelésébe.

Az MNV Zrt. hidnypotlo levelében (2. melléklet) kifejtette, hogy a kérelem elbiralasahoz olyan képviseld-
testiileti dontés sziikséges, amelyben az Ingatlanok tekintetében az allami vagyonnal valo gazdalkodasrél szold
254/2007. (X. 4.) Korm. rendelet 50. §-aban meghatarozott elem szerepel, igy a hatarozatoknak tartalmazniuk
kell a tulajdonba adasra vonatkozé igényt, az atvétellel megvalositandd célkitlizést és az ellatandé konkrét
feladatot.

Az ut tulajdonba vételének felhasznélési célja az érintett teriileten laké allampolgarok ingatlanjai biztonsagos
megkozelitésének segitése, a kozitkezeldi feladatok ellatisa és a Pihend utcanak a telepiilés kozlekedési
hél6zataba torténd bekapcsolasa, mely a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX.
térvény 13. § (1) bekezdés 2. pontjaiban meghatarozott telepiilésiizemeltetési (helyi kozutak és tartozékainak
kialakitasa €s fenntartasa, gépjarmiivek parkolasanak biztositasa) feladat.

A hatérozatokba bele kell foglalni tovabb4, hogy az Ingatlanok a Magyar Allam éltal Pécel Véros
Onkorményzata részére torténd téritésmentes tulajdonba adasdval kapcsolatban felmeriilé koltségeket
onkorméanyzatunk viseli.

A Pécel Varos Onkorményzata vagyonarol és az egyes vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasanak
szabdlyairdl sz6lo 17/2021. (XI. 3.) onkormanyzati rendelet 12. § (3) bekezdése szerint a vagyon
elidegenitésére, hasznositdsara, megterhelésére, vagyonkezelésbe adésara, valamint az Onkormanyzati
tulajdonba keriilé ingatlan vagy ingdvagyontdrgy megszerzésére iranyuldé dontést, tovabba vagyontargy
vagyonleltarba torténd felvételét megelézden az adott vagyontargy piaci forgalmi értékét 6 honapnal nem
régebbi forgalmi értékbecslés alapjan kell meghatarozni, kivéve az ingyenes vagyonszerzést. Ingyenes
vagyonszerzés esetén a 13. § (9) bekezdése szerint kell eljarni, mely értelmében a vagyontargy tulajdonjoganak



ingyenes megszerzésérdl a polgarmester javaslatara a Varosfejlesztési Bizottsag allasfoglalasat kovetden a
Képviseld-testiilet dont.

A vagyontargy tulajdonjoganak ingyenes megszerzéséhez forgalmi értékbecslés csak a Pécel Varos
Onkorményzatét érintd adé- vagy jarulékkotelezettség, vagy a Képviseld-testiilet erre vonatkozd kiilon dontése
esetén van sziikség. A hatarozatnak tartalmaznia kell a vagyontargy pontos megnevezését (ingatlan esetén
helyrajzi szdmat is), az ingyenes tulajdonjogszerzés jogcimét, az Onkormanyzatunk altal vallalt, a
tulajdonjogszerzésbdl adédé esetleges add- vagy jarulékkotelezettséget és annak megfizetése hataridejét,
tovabba a vagyontargynak — ha az ingatlan — a forgalomképtelen, korlatozottan forgalomképes vagy iizleti
vagyon mindsitésének meghatarozasat.

Elkészittettiik az Ingatlanok értékbecslését, mely alapjan a 344/2 helyrajzi szam ingatlan értéke 21.100.000
Ft 6sszegben, mig a 0124/3 helyrajzi szam ingatlan értéke 194.500.000 Ft 6sszegben keriilt meghatarozasara.
Az 4ltalanos forgalmi adérol sz616 2007. évi CXXVIL. térvény 86. §-a alapjan az ingyenes tulajdonba vétellel
nem keletkezik adé — vagy jarulékfizetési kotelezettsége dnkormanyzatunknak, azonban az Ingatlanokra
vonatkozo értékbecslések elkészittetését sziikségesnek tartottuk annak érdekében, hogy az Ingatlanokat az
onkormanyzati tulajdonba valo keriilésiiket kovetéen megfelel6 értékkel tudjuk szerepeltetni, nyilvantartani a
vagyonleltarban, illetve ennek sziikségességére az MNV Zrt. is felhivta a figyelmet a 2022. marcius 22. napjan
kelt levelében.

A forgalomképtelen ingatlanok onkormanyzati tulajdonba keriilésiik utan is forgalomképtelen ingatlanok
maradnak, annak hasznositasara nincs lehetéség. Karbantartasi, iizemeltetési koltség tekintetében novekedés
nem vérhato, mivel ezen feladatot az elmlt idészakban is az Onkorményzat végezte el.

Fentiek alapjan kérem a Képviseld-testiiletet, hogy a kovetkezo hatarozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

I. Hatarozati javaslat:

Pécel Véaros Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete (a tovabbiakban: Képviselé-testiilet) a nemzeti vagyonrdl
sz616 2011. évi CXCVI. térvény 13. §-a, valamint az allami vagyonr6l szolé 2007. évi CVI. térvény 36. § (2)
bekezdésének c) pontja alapjan a Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt.-nél (a tovabbiakban: MNV Zrt.)
kezdeményezi és kérelmezi a Magyar Allam tulajdonaban (a MNV Zrt. vagyonkezelésében) 16v6 Pécel 344/2
helyrajzi szamu, kivett kozteriilet megnevezésii, 2301 m? teriiletli ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) 1/1
tulajdoni hanyadanak ingyenes 6nkormanyzati tulajdonba adasat.

Az Ingatlant Pécel Véaros Onkorményzata a Magyarorszag helyi onkormanyzatairél szélé 2011. CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 2. pontjaiban meghatarozott telepiilésiizemeltetési (helyi kozutak és tartozékainak
kialakitdsa és fenntartdsa, gépjarmiivek parkolasanak biztositasa) feladatainak ellatasa érdekében kivanja
tulajdonba venni és az érintett teriileten laké allampolgarok ingatlanjai biztonsagos megkozelitésének segitése,
kozutkezel6i feladatok ellatésa és az Ingatlannak a telepiilés kozlekedési haldzataba torténd bekapesolasa célra
kivanja felhasznalni.

Pécel Véros Onkorményzata vallalja a tulajdonba adas érdekében felmeriils koltségek — ideértve a miivelési
ag sziikséges megvaltoztatasanak koltségét — megtéritését.
Az igényelt ingatlan nem all védettség alatt.

A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy az Ingatlan ingyenes 6nkormanyzati tulajdonba
adasaval kapcsolatos eljaras soran az MNV Zrt. felé teljes jogkorben eljarjon, és valamennyi nyilatkozatot
megtegyen.

A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy az Ingatlan ingyenes 6nkormanyzati tulajdonba

adésara vonatkozé megallapodast alairja.

Felel6s: Horvath Tibor polgarmester
Hatarid6: 2024. majus 31.



I1. Hatarozati javaslat

Pécel Véaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete (a tovabbiakban: Képvisel6-testiilet) a nemzeti vagyonrdl
sz616 2011. évi CXCVI. torvény 13. §-a, valamint az allami vagyonrol sz616 2007. évi CVI. térvény 36. § (2)
bekezdésének c) pontja alapjan a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt.-nél (a tovabbiakban: MNV Zrt.)
kezdeményezi és kérelmezi a Magyar Allam tulajdonéban (a MNV Zrt. vagyonkezelésében) 1év5 Pécel, 0124/3
helyrajzi szamu, kivett k6zit megnevezésii, 50930 m? teriilet(i ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) 1/1 tulajdoni
hanyadanak ingyenes 6nkormanyzati tulajdonba adasat.

Az Ingatlant Pécel Varos Onkormanyzata a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz616 2011. CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 2. pontjaiban meghatarozott telepiilésiizemeltetési (helyi kozutak és tartozékainak
kialakitdsa és fenntartasa, gépjarmiivek parkolasanak biztositdsa) feladatainak ellatdsa érdekében kivénja
tulajdonba venni és az érintett teriileten laké allampolgarok ingatlanjai biztonsagos megkozelitésének segitése,
kozatkezel6i feladatok ellatasa és az Ingatlannak a telepiilés kozlekedési haldzataba torténd bekapcesolasa célra
kivanja felhasznalni.

Pécel Varos Onkorményzata vallalja a tulajdonba adas érdekében felmeriilé koltségek — ideértve a miivelési
ag sziikséges megvaltoztatasanak koltségét — megtéritését.
Az igényelt ingatlan nem all védettség alatt.

A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy az Ingatlan ingyenes 6nkormaényzati tulajdonba
adasaval kapcsolatos eljaras soran az MNV Zrt. felé teljes jogkorben eljarjon, és valamennyi nyilatkozatot

megtegyen.

A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy az Ingatlan ingyenes 6nkormanyzati tulajdonba
adésara vonatkozé megallapodast alairja.

Felel6s: Horvath Tibor polgarmester
Hataridé: 2024. majus 31.

Pécel, 2023. oktober )‘8 )

Horvath Tibor
polgarmester

Az eldterjesztés mellékletei:
1. a377/2020. (XII. 1.) szamu hatarozat
a Honvédelmi Minisztérium 2022. jinius 13. napjan kelt levele
a MNV Zrt. tajékoztatd levele
a 344/2 helyrajzi szamu ingatlan tulajdonlapja
a 0124/3 helyrajzi szam ingatlan tulajdonlapja
helyszinrajz
a 344/2 helyrajzi szamu ingatlan értékbecslése
a 0124/3 helyrajzi szamu ingatlan értékbecslése
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Az eloterjesztést készitette: MZ.C&/_/\,\
Szili Katalin
miuszaki és beruhazasi irodavezetd

Az el6terjesztésben foglaltakkal szemben %JQ,\ @Q\.\,‘o\
f, térvényességi szempontbdl kifogast nem emelek. Olah Janos jegyzd



Az el6terjesztés megtargyalasara a Varosfejlesztési Bizottsag illetékes.

Az eldterjesztés megtargyalasahoz — a jogszabalyi eléirasokon tul — tandcskozasi joggal senkit nem kivanok
meghivni.
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£ Péeel Viros

Onkosmény-arinak 18 sviseld-iesiiilete — 5 kaiasziréiavédelem:di és 2 hozzs kapesoldds egyes
i08{44s4r01 $26 1. évi CIVIIL Dsvény 46. § (4) bekezdése suerinii — isladai- és
1416 Féoel Viros @nko.rményzaé Polgérmesiere {a iovabbiakban: Polgérraesier) a
nirdeidsérl sz616 478/20720. (<1. 3.) Korm. rendelet szeriti veszélyhelyzeirs iekiniette] 4s &

haiéskorébe:
Vﬁsze_fyhely:e_.
Pécel Varos Onkoraényza vagyonardl, az egyes vagyontargyak feletii wlajdonosi Jogok gvakorldsanalk
szabélyairdl 52616 ©/2013. avo30) Onkormiényzaii rendeist 13 8 (&) bekszddse alapiéa gy haitroz, “a0gy

1

Bécel Yéros Onkorzaényzaia kezdeményeai a Pécel 344/2 4 2 Fécel 012473 helyrajai szami, a idagyar Allam

".

tiiajdondban 4s & Honvédelmi Minisziérium kezeidsdben 16vé ingatlanok (természetben 1i6s6k Uija, kiveii
k0z0i és kiver kézieriilei — 5 iovébbiakban sgyiitiesen: ingatlanok) ingysnes onkorményzaii iulaidonba yals
atadéséi,

£ Polgarmeser tgy hataroz, hogy Pécel Viros Onkom1ényzaia a kezdeményezéséi, az ajénlatdi 2021. jinius
30. napjéig tartja fenn.

4 Polgéimesier gy haidroz, hogy fenti dont€sérdl értesfii a Honvédelmi Minisziérivm Yagyonieliigyeleti

Fboszidlyéi, valaming aléirja az Ingailanok ingyenes onkormanyzaii iulajdonba valé atvéielével kapcsolatos
jognyilaikozatokai és szerzOdéseket.

Felel6s: Horviéth Tibor polgarmester
Hatéarido: az értesfiésre 2020. december 15.

a jognyilatkozatok és 2 szerz8dések aléirésara 2021. jinius 30.

N
Horvaih Tibor - Ql4h Janos

polgdrmesier ' jegyzé
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polgarmester

Pécel
Targy: Pécel 344/2 és 0124/3 hrsz-u ingatlanok iigye

Tisztelt Polgarmester Ur!

Eziton tajékoztatom, hogy az alabbi péceli ingatlanok vonatkozéséban a Honvédelmi
Minisztérium és a Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt. (a tovabbiakban: MNV Zrt.) kozott

létrejott megallapodas értelmében a HM vagyonkezel6i joga megszlint és az ingatlanok 4tadasra
keriiltek az MNV Zrt. részére:

Ssz. Telepiilés Fekvés Hrsz. Miivelési 4g / megnevezés
1 Pécel kiilteriilet 0124/3 kivett kozat
2 Pécel beltertilet 34472 kivett kozteriilet

Kérem, hogy az ingatlanok 6nkormanyzati tulajdonba keriilésével kapcsolatban a jovében
az MNV Zrt.-hez sziveskedjenek fordulni.

Budapest, 2022. junius 13.

Tisztelettel:

Nagy Attila ezredes
féosztalyvezeto

Késziilt: 2 példanyban
Egy példany: 2 lap
Ugyintéz6 (tel.): Molndmé dr. Zoérgé Noémi kotv. (22-154)
Kapjak: 1. sz. példany: Cimzett
2. sz. példany: Irattar

1055 Budapest, Balaton u. 7-11.
Telefon: (+36-1) 474-1192, Fax: (+36-1) 474-1191; E-mail: hm.vff{@hm.gov.hu
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Horvath Tibor
Polgiarmester Ur részére
Pécel Viros Onkormanyzata

2119 Pécel
Kossuth tér 1.

polearmester@pecel.hu

Targy: Téjékoztatds és hidnypotlas kérése a Pécel kiilteriilet 0124/3 és Pécel belteriilet 344/2 helyrajzi
szamu ingatlanok vonatkozaséban

Tisztelt Polgarmester Ur!

Kérem, engedje meg, hogy a targyban megjelslt ingatlanok ingyenes tulajdonba adasra vonatkozé kérelme
kapcsan az alabbiakrdl tdjékoztassam.

A kozhiteles ingatlan-nyilvéntartds alapjan a Pécel kiilteriilet 0124/3 helyrajzi szamu, ,kivett kdzat” és
Pécel belteriilet 344/2 helyrajzi szama ,kivett kozteriilet” megnevezésii ingatlan (a tovdbbiakban
egyiittesen: Ingatlanok) a Magyar Allam 1/1 ardnyl tulajdondban és a Honvédelmi Minisztérium

vagyonkezelésében allnak.

A tdrgyi ingatlanok ingyenes 6nkorményzati tulajdonba ad4sa tekintetében tajékoztatni kivanjuk Tisztelt
Polgarmester urat, hogy a Térsasdgunkhoz benytjtott hidnytalan énkorméanyzati kérelem esetén tudjuk az

igény vagyongazdalkodési szempontii vizsgalatit megkezdeni.

A kérelem mellékleteként Tarsasagunkhoz eljuttatott 377/2020. (XII. 1.) szamd polgérmesteri déntésben
rogzitésre keriilt, hogy Pécel Véros Onkormanyzata az Ingatlanok ingyenes tulajdonba adésara iranyuld
kezdeményezését, ajanlatat 2021. jinius 30. napjaig tartja fenn.

Fentiek alapjdn kérem Tisztelt Polgdrmester Urat, hogy nyilatkozzon az Ingatlanok ingyenes
onkorményzati tulajdonba ad4séra vonatkozé igényének fenntartdsardl.

Tajékoztatom tovabba, hogy az dllami vagyonnal valé gazddlkoddsrdl sz616 254/2007. (X. 4.) Korm.
rendelet 50. § (2) bekezdése értelmében az ingyenes onkormanyzati tulajdonba adéasi kérelemnek
tartalmaznia kell, illetve ahhoz csatolni sziikséges:

a) a tulajdonba adisra vonatkozé igényt [vagyis hatdrozott kérelmet], megjelolve a konkrét
felhasznélasi célt [az adott ingatlanra vonatkozd, egyedileg meghatérozott pontos célkitlizést,
amely nem egyenlé a segitendd feladat fogalméval], valamint a segitendd feladatot [pl. a




M Nv b MAGYAR NEMZETI
i VAGYONKEZELO ZRT.
VAGYONSZERZESI ES VAGYONATRUHAZASI IGAZGATO

Magyarorszdg helyi énkormdnyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvényben (a tovibbiakban:
Motv.) vagy egyéb vonatkozd jogszabalyban meghatérozott valamely konkrét onkormanyzati
feladatot] és az azt el8ird jogszabalyi rendelkezést [a megjellt feladatnak megfelelden pl. az Motv.
13. § (1) bekezdésének meghatarozott pontjara t6rténd hivatkozast],

b) az Onkormanyzat nyilatkozatt arrdl, hogy véllalja a tulajdonba adis érdekében felmeriild
koltségek — ideértve a miivelési ag sziikséges megvaltoztatdsanak koltségeét — megtéritését,

c) a képviseld-testiilet hatdrozatat, amely konkrétan beazonosithaté (ingatlan megnevezés, hrsz.)
dllami vagyon igénylésérdl hozott dontést tartalmaz [tekintettel arra, hogy az Onkorményzat
nevében a képviseld-testiilet (polgarmester) jar el, az a), b) és d) pontban irtakat is a képviselo-
testiileti hatarozatban sziikséges feltiintetni],

d) védettség fennalldsa esetén annak megjeldlését, valamint az ahhoz kapcsolédd kotelezettségek
vallalasat

A fentieket a képviseld-testiilet hatdrozatiba kell foglalni (ez a célszeriibb megoldds) vagy/és a
hatarozatban az allami vagyon igénylésérdl szolé dontés mellett fel kell hatalmazni a polgarmestert arra,
hogy az egyes jognyilatkozatokat az ingyenes tulajdonba adassal kapcsolatos eljras soran megtegye.

A kérelem benytjtasanal segitségiikre lehet az MNV Zrt. honlapjin (www.mnv.hu) az ,Eljarési
dokumentumok” k&zétt az ,,Allami tulajdon ingyenes tulajdonba adésa” meniipont alatt elérhetd, az
ingyenes tulajdonba adassal kapcsolatos tajékoztatds, és hatdrozatminta, a kérelem benyujtdsénal

sziveskedjenek ezen tdjékoztatésra is figyelemmel lenni.

Tajékoztatom, Magyarorszag 2022. évi kozponti koltségvetésérél szolé 2021. évi XC. torvény, valamint
nemzeti vagyonrdl sz6lé6 2011. évi CXCVI. térvény rendelkezéseinek valé megfelelés érdekében,
fiiggetleniil attél, hogy a tulajdonjog ellenérték nélkiil torténd atruhdzasara keriil sor, fuggetlen szakértd
bevonasaval meg kell allapitani az ingyenesen tulajdonba adni javasolt vagyonelemek becsiilt forgalmi

értékét.

Az Ingatlanokra vonatkozé vagyonértékelés kapcsdn tdjékoztatom, hogy az ingatlanok becsiilt
ingatlanforgalmi értékét megallapitd, 2020. november 23. napjan kelt szakért6i vélemények érvényességi
ideje lejart, ezért azok aktualizdl4sara az ingyenes tulajdonba adasra vonatkozé dontés meghozataldhoz

mindenképpen sziikséges intézkedni. Mindezek figyelembevételével a 2021. augusztus 17-én kelt levelében
kozolt kérelme- mely szerint a kérelem benyujtdsdnak iddpontjaban érvényes szakértdi véleményt vegye

figyelembe az MNV Zrt- nem teljesithetd.

Az 4llami vagyonnal valé gazdalkodasrél sz616 254/2007. (X. 4.) Korm. rendelet 51. § (2) bekezdésére vald
tekintettel — nem adhaté ingyenes tulajdonba olyan vagyonelem, amely valamely allami feladat ellatdsdhoz
vagy — értékesitése esetén — a koltségvetési bevételi iranyzatok teljesitéséhez sziikséges. Ennek
fliggvényében Tarsasigunk a vagyonelemek egyedi adottsdgaira és a piaci viszonyokra val¢ tekintettel
hatdrozza meg az ingatlan hasznositasanak — vagyongazdalkodasi szempontbol — leggazdasdgosabb
formadjat.

Felhivom szives figyelmét, hogy az MNV Zrt. a vagyongazdélkodasi szempontokat figyelembe véve, a
téritésmentes tulajdonba adasra iranyulé eljarés teljes ideje alatt vizsgdlja az érintett vagyonelemek
koltségvetési szempontbdl gazdasagos hasznositdsdnak lehet6ségeit, folyamatosan nyomon koveti a

felmeriil6 elhelyezési igényeket.




/I NV ,' MAGYAR NEMZETI
f VA(}Y().\’KEZEL(‘) ZRT.
VAGYONSZERZESI ES VAGYONATRUHAZASI IGAZGATO

Az MNV Zrt. valamennyi sziikséges adat birtokdban negyedévente teszi meg szakmai javaslatit a
vagyonelemek téritésmentes atadasara, melyet a nemzeti vagyon kezeléséért felelds tarca nélkiili miniszter
atjan terjeszt a Kormany elé vagy legfeljebb brutt6 25 millié forint forgalmi értékii ingatlan esetében a Vtv.
36. § (7) bekezdése alapjan az MNV Zrt. [gazgatdsaga az ingyenes tulajdonba adasrél negyedévente sajét

hat4skorben dont.

Egyiittmiik6dését koszonom. Amennyiben a leirtakkal kapcsolatban kérdése meriilne fel, forduljon

hozzank bizalommal.

Budapest, 2022. mércius 22 " "

Udvozlettel:

[y r ‘- .
megbizott igazgatd
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Elektronikusan alairta:
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Pest Varmegyei Kormdnyhivatal
Godolle Ady Endre sétany 60. Pf. 390. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/63050/2023

2023.07.21
PECEL Szektor : 16
Belteriilet 344/2 helyrajzi szam
2119 PECEL H&sok utja 344/2 HRSZ. "felilvizsgalat alatt™
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terlilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mavelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett kozterillet 0 2301 0.00
ILRES Z

4. tulajdoni héanyad: 1/1
bejegyzd hatédrozat, érkezési idd: 233715/2022.05.09
eredeti hatarozat: 1/2/1982
jogcim: kisajatitas 1/2/1982
jogallas: tulajdonos
név: MAGYAR ALLAM
eimz ~
A Vtv. 3. § (1) bekezdése alapjan a rabizott &llami vagyon felett az &llamot megilletd
tulajdonosi jogok és kotelezettségek Osszességét tulajdonosi joggyakorléként - ha térvény

vagy miniszteri rendelet eltérden nem rendelkezik - az MNV Zrt. gyakorolja.
INLRESZ
1. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 77178/2011.12.23
Vezetékjog

58 m2 nagysagu teriiletre a VMB-225/2011. engedélyszami Pécel 0.4 kV-os 2.sz. vezetékrendszer
(20673) javara.

jogosult:
név: ELMO HALOZATI ELOSZTO KFT. torzsszam: 13804983
cim : 1132 BUDAPEST Vaci ut 72-74.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitdé ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kbézigazgatasi hatédsagi eljards céljabdl keriilt kiadasra. Masra nem hasznadlhaté.

TULAJDONI LAP VEGE
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B e el
Elektronikusan alairta:
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Pest Vammegyei Kormanyhivatal
Godolld Ady Endre sétany 60. Pf. 390. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat
Megrendelés szanm:30005/63052/2023

2023.07.21
PECEL Szektor : 16
Kiilteriilet 0124/3 helyrajzi szam
2119 PECEL Pihend utca. "feliilvizsgalat alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terlilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mavelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett kozut 0 5.0930 0.00
ILRES Z

4. tulajdoni héanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 233715/2022.05.09
eredeti hatdrozat: 7615/1974.08.30
jogcim: - 7615/1974.08.30
jogdllas: tulajdonos
név: MAGYAR ALLAM
cim: -
A Vtv. 3. § (1) bekezdése alapjan a rabizott allami vagyon felett az &llamot megilletd
tulajdonosi jogok és kotelezettségek Osszességét tulajdonosi joggyakorldéként - ha torvény

vagy miniszteri rendelet eltérden nem rendelkezik - az MNV Zrt. gyakorolija.
ML.RESZ
2. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 77418/2011.12.23
Vezetékjog

505 m2 nagysagu teriiletre a VMB-225/2011. engedélyszami Pécel 0.4 kV-os 2.sz. vezetékrendszer
(20673) javara.

jogosult:
név: ELMO HALOZATI ELOSZTO KFT. torzsszam: 13804983
cim : 1132 BUDAPEST Vaci ut 72-74.

3. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 36636/2013.03.07
Vezetékjog
2553 m2 nagysagu teriletre a VMB-235/2012. engedélyszamu Rakoskereszturi aldllomds 3.sz. 20
kV-os vezetékrendszer (18006) javara;.

jogosult:
név: ELMU HALOZATI ELOSZTO KFT. torzsszam: 13804983
cim : 1132 BUDAPEST Vaci ut 72-74.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartéasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd erejld dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatasi hatdésadgi eljards céljabdél kerilt kiadasra. Masra nem hasznalhato.

TULAJDONI LAP VEGE
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SZAKERTOI VELEMENY

A PECEL 344/2 HRSZ.-U, KIVETT KOZTERULET
MEGNEVEZESU INGATLAN
JELENLEGI ERTEKERE VONATKOZOAN

Megbizé:
Pécel Varos Onkormanyzat
2119 Pécel, Kossuth tér 1.

2023. oktdber 06.

Készitette:

s AS >
: . erakér
5 )
S , . Szzkénisiirodz KRt
§ ’ P ." : 2 ‘..
: 2 %2 . Juhasz Gyula K6z 1.
o e
'\Q:é R
@ Pusztai J. Laszlo

igazsagligyi szakértd

a Pusztai Mérnoki és Szakértoi Iroda Kft.
2360 Gyal, Juhasz Gyula ké6z 1.
képviseletében

Késziilt: 3 példanyban
2 példany Megbiz6 részére keriil dtadasra
1 példany a szakértonél keriil megdrzésre
A szakvélemény 7 szamozott oldalt és mell€kleteket tartalmaz

a Pusztai Mémoki és Szakértdi Iroda Kft. a KIM/XX-ISZFO/1743/2/2012. hatarozattal, 010354. nyilvantartasi szimon bejegyzett

IGAZSAGUGYI SZAKERTO
épiiletszerkezet, valamint ingatlan-értékbecslés szakteriileteken



Szakért6i vélemény Pécel 344/2 hrsz.-, kivett kozteriilet megnevezésii ingatlan

TARTALOMJEGYZEK

Felzetlap

Tartalomjegyzeék

1. A szakért6i megbizas

2. A szakértdi feladat

3. [rat €s dokumentacidkezelés

4. A szakért6i vizsgalat modszere

5. Felhasznalhat6sédg és korlatozo feltételek

6. Az ingatlan ismertetése

7- Fogalmi magyarazatok

9. A szakértdi feladatra adott valasz
Mellékletek:

Kilon tartalomjegyzék szerint



Szakértéi vélemény Pécel 344/2 hrsz -4, kivett kozteriilet megnevezésii ingatlan

A SZAKERTOI MEGBIZAS

Pécel Varos Onkormanyzata megbizast adott a Pusztai Mémoki és Szakértdi Iroda
szamara, hogy a Pécel 344/2 hrsz.-0 kivett kozteriilet megnevezésii ingatlanra
vonatkozdan készitsen szakért6i véleményt. A Pusztai Mémoki és Szakért6éi Iroda a
megbizast elfogadta és maganszakértéi véleményét a kovetkezékben adja meg.

A SZAKERTOI FELADAT

A szakértd részére a Megbizd a targyi ingatlannal kapcsolatosan az aldbbi feladatot
hatérozta meg:

Allapitsa meg a szakérté a Pécel 344/2 hrsz.-i kivett kbzteriilet megnevezésii
ingatlan jelenlegi értékét.

IRAT ES DOKUMENTACIOKEZELES

A szakért6i vélemény készitése sordn tudomésomra jutott adatokat és informécidkat
titokként kezelem, azokat harmadik fél tudomésdra csak a Megbizd irasbeli
hozzijarulasaval hozom. Jelen szakvélemény harom példanyban késziilt, ebbdl kettd
darab a Megbiz6 részére keriil atadasra, a tOpéldany a szakértonél keriil megbrzésre. A
Megbizé részére atadott szakvéleményekkel a Megbizé sajat belatasa szerint rendelkezik.

A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

‘A szakértdi vélemény az adatszolgaltatasként rendelkezésre bocsatott tulajdoni lap,
valamint szemrevételezéses vizsgalati modszerrel késziilt. A helyszini szemlére 2023.
oktober 03.-an keriilt sor. A szemle folyamén a targyi ingatlan bejéarasra €s megtekintésre
keriilt, fényképfelvételek késziiltek, melyek a kapott tulajdoni lappal egyetemben a
mellékletekben becsatolast nyertek.

FELHASZNALHATOSAG ES KORLATOZO FELTETELEK

Jogi iigyben véleményt nem alkotok. Legjobb tudomasom szerint minden adat, amelyet
szakvéleményemben kozzétettem helytalld €s pontos. Kijelentem, hogy jelen szakért6i
dokumentacidt legjobb tudasom szerint, elfogulatlanul, kiilsé hatdsoktél mentesen, a
szakma altaldnosan elfogadott hazai és nemzetk6zi szabdlyai szerint készitettem el. A
szakvélemény - értékbecslés az EVS 2016. Eurépai Ertékelési Szabvany, valamint a
25/1997. (VIII.1) sz. PM. rendelet mddszertani elveire €piilve késziilt.

(8]



Szakértbi vélemény Pécel 344/2 hrsz.-u, kivett kozteriilet megnevezésii ingatlan

6. AZINGATLAN ISMERETESE

Az ingatlan azonositdsa

Az ingatlan cime Pécel belteriilet

Megnevezése kivett kozteriilet

Helyrajzi szdma 344/2

Teriilete 2301 m?

Az ingatlan tulajdonosa 1/1 tulajdoni hanyad aranyaban
Magyar Allam

Terhek Vezetékjog 58 m? kiterjedésii teriiletre
jogosult: ELMU Halézati Kft.

Széljegyek Tulajdoni lap szerint nincsenek

Az ingatlan adatai az adatszolgaltatasként biztositott, 2023. 07. 21.-i keltezésti ,,E-hiteles
tulajdoni lap — Szemle mésolat” fénymadsolata alapjan keriiltek feltlintetésre.

Az ingatlan ismertetése

Az érintett ingatlan Pécel varos Apacadomb megnevezésii varosrészének a kozépsé részén
helyezkedik el, a mellette 1év6 Pihend utca megnevezésii ingatlannal — aszfaltburkolatd
kozattal parhuzamosan, attdl déli iranyban. A targyi foldteriilet a Nefelejcs utcatdl Dk.-i
iranyban huzddik kb. 210 m hosszisagban, 4tlagosan 10, 5 m szélességben. A jelenlegi
funkcidja vegyes (kozlekedési és parkolasi teriilet, kozpark), a feliilete jellemzden
rendezett €s gondozott, burkolt felillet nincs a teriiletén. A targyi ingatlan kdrnyezetében
belteriileti lakdingatlanok (csaladi hazak), illetve a teleplilés sportpalyéja talalhato.

7.  FOGALMI MAGYARAZATOK

A targyi ingatlan tulajdoni lap szerinti megnevezése kdzteriilet, melynek fobb jellemz6i az
alabbiakban foglalhatok Gssze:

A kozteriilet jogi (elsGsorban kbzigazgatdsi jogi) fogalom. Minden olyan dllami
vagy Onkormdnyzati tulajdonban allo  foldteriiletet jelent, amelyet —
rendeltetésének megfelelben — bdrki haszndlhat (tehdt kozhaszndlatu) és amely
ekként van bejegyezve az ingatlan-nyilvantartdsba.

A kozteriiletek (utak, terek, parkok) olyan allami vagy onkorményzati tulajdonban 1év6
ingatlanok, melyek forgalomképtelenek.

A kozteriiletek értékképzése soran a veliik hatéros foldteriiletek fajlagos araibol célszer(i
kiindulni, melyet a piaci Osszehasonlité adatok elemzésén alapulé modszerrel lehet
becstilni az alabbi algoritmus szerint:

A piaci kornyezet tanulmanyozésa
Fajlagos alapérték meghatarozésa
Ertékmédosité tényezoék elemzése
A fajlagos alapérték médositasa

ol S



Szakértéi vélemény Pécel 344/2 hrsz.-q, kivett kozteriilet megnevezési ingatlan

8.

A SZAKERTOI FELADATRA ADOTT VALASZ

Allapitsa meg a szakért§ a Pécel 344/2 hrsz.-u kivett kizteriilet megnevezésii ingatlan
Jjelenlegi értéket.

Az el6zbekben leirtak alapjan, a kozteriiletek értékképzése soran a veliikk hatéros
foldteriiletek fajlagos &raibdl célszerli kiindulni, mivel azok forgalomképtelen jellege
miatt az internetes ingatlankozvetitd portdlok honlapjain értékesitésre felkinalt kozteriilet
megnevezésti ingatlan nem lelhet6 fel.

Jelen esetben a kornyezetben lévé ingatlanok belteriileti lakéovezetbe vannak sorolva,
melyek az Ovezeti besoroldsuknak megfelelden mar beépitettek. Ezen ok miatt, az
Osszehasonlité adatok Pécel telepiilés Apacadomb megnevezésli varosrészében 1évo
belteriileti, iires, jol beépithetd lakodvezeti telekingatlanokra vonatkoznak. A fajlagos
ingatlanérték (foldérték) meghatirozasahoz az 6sszehasonlité adatok a legnagyobb nyilt,
internetes ingatlankdzvetité portdl, az ingatlan.com 2023. oktdber havi kindlati adatai
koziil keriilnek valogatasra. Az adatok pontos cimet nem, csak a helyre torténd utalast
tartalmaznak. A fajlagos értékek a telkek kiterjedésére vetitettek.

A Pécel Apdcadomb teriiletén 1évd belteriileti lakotelkek kindlati 6sszehasonlité adatai

Hely Telek ter. Kindlati ar Fajl. telekerték

(m?) (Ft) (Ft/m’)
lharos utca 1658 69.900.000,- 42.159
Hésok dtja 1329 49.900.000,- 37.547
Boncsok utca 849 40.000.000,- 47.114
Apdcadomb 1100 42.000.000,- 38.182
Pihend utca 1200 50.000.000,- 41.667
Levendula utca 1000 38.000.000,- 38.000
Atlagos fajlagos kindlati telekérték 40.778

Az értékmaodosito tényezok:

Az értékmodositd tényezdk koziil csak az adatok kinalati jelleg miatti csdkkentd tényezd
meriil fel érdemben, melynek nagysagat 10 %-os mértékben becsiilém, igy a kozvetlen
kormyezetben az lires, jol beépithetd lakotelkek fajlagos telekértéke - alapértéke:

40.778,- Ft/m? x (1,00 - 0,10) = 36.700,- Ft/m’

A targyi kozteriilet megnevezésii ingatlan jelenlegi fajlagos értékét a fenti fajlagos
telekértékbol kiindulva hatdrozom meg.

A szakértdi gyakorlat alapesetben a kdzteriilet megnevezést ingatlanok foldteriiletének a
fajlagos értékét alapvetden a vele hataros foldrészletek fajlagos értékének az 50 %-ban
veszi figyelembe. Az el6zéekben becsiilt fajlagos alapérték lakotelkekre vonatkozik, de a
targyi kozteriilet lakoéingatlannal csak minimaélis mértékben hataros (6sszesen 2 darab
ingatlan, a 346/3 és 346/63 hrsz.) a tilnyomo részét kozut (Pihend utca és Hésok utja) és a
346/1 hrsz.-i kézpark hatarolja, melyek fajlagos értéke a lakdtelkekhez képest joval
alacsonyabb.




Szakértdi vélemény Pécel 344/2 hrsz.-4, kivett kozteriilet megnevezési ingatlan

Ezen ok miatt, alldspontom szerint a korabbiakban becsiilt fajlagos telekértéknek csak a
25 %-a vehetd érdemben figyelembe a targyi kozteriilet értékképzése soran.

A targyi kozteriilet megnevezésii ingatlan jelenlegi fajlagos értéke:

36.700,- Ftm? x 0,25 = 9.175,- Ft/m’

Az elozoek alapjan,
a Pécel 344/2 hrsz.-u, kivett kozteriilet megnevezésii ingatlan
jelenlegi (2023. oktober) értékét kerekitve

2301 m? x 9.175,- Ft/m? = 21.100.000,- Ft

osszegben becsiilom

A szakvélemény érvényességét 12 honap idotartamban jelolom meg,
mivel a kdzteriilet megnevezésii ingatlanok értékét
az ingatlanpiaci drmozgdsok csak minimdlis mértékben befolydsoljak.

Gyal, 2023. oktdber 06.

Pusziai Mornok &

Szakéridi ireda K
2350 Gya!

Juhasz Gyula kéz 1
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okl. szerkezetépitdmémok (BME)
okl. igazsagiigyi szakmémok (BME)
okl. ingatlangazdalkodé
(ESSEC / Périzs - BKE / Budapest)
MEK épiiletszerkezeti szakért6 (SZES-2)
TSZSZ szakért6 (80/EF/2013)




Szakértdi vélemény Pécel 344/2 hrsz.-0, kivett kozteriilet megnevezési ingatlan

MELLEKLETEK

TERKEP
HELYSZINRAJZI VAZRAJZ
TULAJDONI LAP MASOLATA

A SZEMLEN KESZITETT FOTOK
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Elektronikuszn aléirta: LT

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
G5doll6 Ady Endre sétany 60. P£. 390. Oldal: 171

E-hiteles tulajdoni lap- Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/63050/2023

2023.07.21
BE Szektor: 16
Belteriilet 344/2 helyrajzi szam
2119 PECEL HO6s6k Gtja 344/2 HRSZ. "feldlvizsgalat alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mavelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£i1l. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
. Kivett kézterilet 0 2301 0.00
ILRESZ

4. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési iddé: 233715/2022.05.09
eredeti hatérozat: 1/2/1982
jogcim: kisajatités 1/2/1982
jogallas: tulajdonos
név: MAGYAR ALLAM
cim: -
A Vtv. 3. § (1) bekezdése alapjén a rébizott allami vagyon felett az Aallamot megilletd
tulajdonosi jogok és kotelezettségek Osszességét tulajdonosi joggyakorldként - ha térvény

vagy miniszteri rendelet eltérden nem rendelkezik - az MNV Zrt. gyakorolija.
ML RESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 77178/2011.12.23
Vezetékjog

58 m2 nagysagu teriiletre a VMB-225/2011. engedélyszami Pécel 0.4 kV-os 2.sz. vezetékrendszer
(20673) javéara.

jogosult:
név: ELMO HALOZATI ELOSZTO KFT. torzsszém: 13804983
cim  : 1132 BUDAPEST Vaci ut 72-74.

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szereplé adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyl bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdzigazgatdsi hatdsagi eljaras céljabdl kerilt kiadasra. Masra nem haszndlhatd.
TULAJDONI LAP VEGE







SZAKERTOI VELEMENY

A PECEL 0124/3 HRSZ.-U, KIVETT KOZUT
MEGNEVEZESU INGATLAN
JELENLEGI ERTEKERE VONATKOZOAN

Megbizd:
Pécel Varos Onkormanyzat
2119 Pécel, Kossuth tér 1.

2023. oktéber 06.

Készitette:

Pusztai J. Laszlo
igazsagiligyi szakértd

a Pusztai Mérnoki és Szakértoi Iroda Kft.
2360 Gyal, Juhasz Gyula koz 1.
képviseletében

Késziilt: 3 példanyban
2 példany Megbizd részére keriil dtadasra
1 példany a szakértonél keriil megbrzésre
A szakvélemény 8 szamozott oldalt és mellékleteket tartalmaz

a Pusztai Mémoki és Szakértéi Iroda Kft. a KIM/XX-ISZFO/1743/2/2012. hatarozattal, 010354. nyilvantartasi szimon bejegyzett
IGAZSAGUGYI SZAKERTO
épiiletszerkezet, valamint ingatlan-értékbecslés szakteriileteken
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A SZAKERTOI MEGBIZAS

Pécel Varos Onkorményzata megbizast adott a Pusztai Mémoki és Szakértéi Iroda
szamadra, hogy a Pécel 0124/3 hrsz.-0 kivett k6zut megnevezésii ingatlanra vonatkozdan
készitsen szakértéi véleményt. A Pusztai Mémoki és Szakértdi Iroda a megbizast
elfogadta és maganszakértdi véleményét a kovetkezokben adja meg.

A SZAKERTOI FELADAT

A szakértd részére a Megbizo a targyi ingatlannal kapcsolatosan az alédbbi feladatot
hatérozta meg:

Allapitsa meg a szakérté a Pécel 0124/3 hrsz.-i kivett koziit megnevezésii ingatlan
Jelenlegi értékét.

IRAT ES DOKUMENTACIOKEZELES

A szakértdi vélemény készitése soran tudomésomra jutott adatokat és informacidkat
titokként kezelem, azokat harmadik fél tudomasara csak a Megbizd irasbeli
hozzéjarulasaval hozom. Jelen szakvélemény hirom példanyban késziilt, ebbdl kettd
darab a Megbizd részére keriil atadasra, a topéldany a szakértdnél keriil megdrzésre. A
Megbiz6 részére atadott szakvéleményekkel a Megbizo sajat belatasa szerint rendelkezik.

A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

A szakértéi vélemény az adatszolgéltatasként rendelkezésre bocsétott tulajdoni lap,
valamint szemrevételezéses vizsgalati modszerrel késziilt. A helyszini szemlére 2023.
oktober 03.-4n keriilt sor. A szemle folyaman a targyi ingatlan bejarasra és megtekintésre
keriilt, fényképfelvételek késziiltek, melyek a kapott tulajdoni lappal egyetemben a
mellékletekben becsatolast nyertek.

FELHASZNALHATOSAG ES KORLATOZO FELTETELEK

Jogi tigyben véleményt nem alkotok. Legjobb tudomasom szerint minden adat, amelyet
szakvéleményemben kozzétettem helytdllé €s pontos. Kijelentem, hogy jelen szakért6i
dokumentécidt legjobb tuddsom szerint, elfogulatlanul, kiilsé hatdsoktél mentesen, a
szakma altalanosan elfogadott hazai és nemzetk6zi szabalyai szerint készitettem el. A
szakvélemény - értékbecslés az EVS 2016. Eurépai Ertékelési Szabvany, valamint a
25/1997. (VIII.1) sz. PM. rendelet mddszertani elveire épiilve késziilt.

W
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6.

AZ INGATLAN ISMERETESE

Az ingatlan azonositdsa

Az ingatlan cime Pécel kiilteriilet — Pihend utca

Megnevezése kivett kozt

Helyrajzi szama 0124/3

Teriilete 5.0930 m?

Az ingatlan tulajdonosa 1/1 tulajdoni hdnyad ardnyaban
Magyar Allam

Terhek Vezetékjog 3058 m? kiterjedésii teriiletre (8sszesen)
jogosult: ELMU Halézati Eloszté Kft.

Széljegyek Tulajdoni lap szerint nincsenek

Az ingatlan adatai az adatszolgaltatasként biztositott, 2023. 07. 21.-i keltezésii ,,E-hiteles
tulajdoni lap — Szemle mésolat” fénymasolata alapjan keriiltek feltiintetésre.

Az ingatlan ismertetése

Az érintett Pihend utca megnevezési és kozat haszndlatd ingatlan Pécel varos
Apacadomb megnevezésii varosrészébdl indul délkeleti irdnyban és a péceli katonai
bazisig hizédik. A targyi kozat egy kisebb része belteriileti lakéingatlanok kozé
€kel6dott, a nagyobb részét kiilteriileti, mez6gazdasagi hasznositast ingatlanok hatéroljak.
A mez0gazdasagi hasznositast ingatlanok (jellemzden szantd, legeld, gyep és rét) egy
része miivelés alatt all, egy része elhanyagolt, miiveletlen.

A szabalytalan nyomvonald kézat hossza kb. 2100 m, a szélessége valtozo, de atlag 24 m-
ben becsiilhetd. A csatolt térképrészlet alapjan a belteriileti lakodingatlanokkal hataros
szakaszdnak hossza kb. 700 m, mig a Kkiilteriileti, mezdgazdasigi hasznositast
ingatlanokkal hataros szakaszanak hossza kb. 1400 m.

A kozat nyomvonaldnak kozépvonaldban 1évé utburkolat aszfaltozott, jellemzéen
eloregedett allapoti. Az ttburkolat klterjedese atlagosan 4 m burkolatszelessecet és a kb.
2100 m hosszlisdgot alapul véve 8400 m>.

Az fttestte]l hatdros foldszegélyek melyekben helyenként csapadékviz gyiijté arkok is
kialakitast nyertek, jellemzOen elhanyagoltak, helyenként elvadult aljndvényzettel
fedettek.

FOGALMI MAGYARAZATOK

A targyi ingatlan tulajdoni lap szerinti megnevezése kdzht, mely a kozteriiletek kozé
sorolhat6. A kozteriiletek f6bb jellemzdi az alabbiakban foglalhatok dssze:

A kbzteriiletek (utak, terek, parkok) olyan allami vagy énkormdnyzati tulajdonban
[évé ingatlanok, melyek forgalomképtelenek.

A kozteriilet jogi (elsésorban kozigazgatdsi jogi) fogalom. Minden olyan dllami
vagy Onkormdnyzati tulajdonban dllo  foldteriiletet jelent, amelyet —
rendeltetésének megfeleléen — bdrki haszndlhat (tehat kézhaszndlati) és amely
ekként van bejegyezve az ingatlan-nyilvantartdsba.
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Az utak értékképzése soran foldet és az utburkolat értékét célszerll kiilonvalasztani. majd
ezek Osszegzésével lehet meghatirozni a végsd értéket.

A foldrészletre vonatkozd értékmeghatdrozds

A foldrészlet értékképzése soran a vele hatdros foldteriiletek fajlagos araibdl célszeri
kiindulni, melyet a piaci Osszehasonlitd adatok elemzésén alapulé modszerrel lehet
becsiilni az alabbi algoritmus szerint:

1. A piaci kérnyezet tanulmanyozasa
2 Fajlagos alapérték meghatarozasa
3. Ertékmddosité tényezdk elemzése
4 A fajlagos alapérték médositasa

Az utburkolatra vonatkozo értékmeghatdrozds

Az utburkolat értékmeghatarozéasa esetében, annak becsiilt jraeldallitasi értékével lehet
szamolni, természetesen a sziikséges fizikai avultsag alkalmazasaval. Az €pitési koltség a
HUNGINVEST Mémoki Iroda Kft. aktudlis “Epitdipari Koltségbecslési Segédlet”
irinymutatésai és beruhézoi statisztikai adatok figyelembevételével keriil meghatérozéasra
atlagosnak tekinthet arszinten.

A SZAKERTOI FELADATRA ADOTT VALASZ

Allapitsa meg a szakértd a Pécel 0124/3 hrsz.-u kivett kozit megnevezésii ingatlan
Jjelenlegi értékét.

A foldrészlet értékmeghatdrozdsa

Az eléz6ekben leirtak alapjén, a targyi kozit foldteriiletének értékképzése soran a vele
hataros foldteriiletek fajlagos 4raibdl célszeri kiindulni, mivel a forgalomképtelen jellege
miatt az internetes ingatlankdzvetitdé portdlok honlapjain értékesitésre felkinalt kozit
megnevezésl ingatlan nem lelheto fel.

Jelen esetben a targyi tttal hatéros ingatlanok két részre bonthatok:

- belteriileti lakodingatlanok, melyek az Ovezeti besorolasuknak megfeleléen mar
talnyomorészt beépitettek (az Gt hosszanak kb. 1/3 része)

- kiilteriileti mez6gazdasagi hasznositast ingatlanok (az ut hosszéanak kb. 2/3 része)

Ezen ok miatt, az 6sszehasonlitd adatok is erre a két ingatlantipusra vonatkoznak:

- Pécel Apacadomb megnevezésii varosrészében 1évd belteriileti, tires, joI beépithetd
lakéovezeti telekingatlanok

- Pécel kiilteriileti mez8gazdasagi hasznositast ingatlanok

A rargyi kbzut kbrnyezetére vonatkoztathato fajlagos alapérték a két ingatlantipusra
meghatdrozott — becsolt fajlagos ingatlanértékek sulyozott dtlagaban hatdrozhatd meg.

A fenti ingatlantipusokra vonatkozé fajlagos ingatlanértékek meghatirozasihoz az
Osszehasonlité adatok a legnagyobb nyilt, internetes ingatlankdzvetitd portal, az
ingatlan.com 2023. oktdber havi kindlati adatai koziil keriilnek valogatasra. A fajlagos
értekek a foldrészletek kiterjedésére vetitettek.
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A Pécel Apdcadomb teriiletén Iévé belteriileti lakételkek kindlati dsszehasonlité adatai

Hely Telek ter. Kindlati ar Fajl. telekérték

(m’) (Ft) (Ft/m’)
Tharos utca 1658 69.900.000,- 42.159
Hésok utja 1329 49.900.000,- 37.547
Boncsok utca 849 40.000.000,- 47.114
Apédcadomb 1100 42.000.000,- 38.182
Pihend utca 1200 50.000.000,- 41.667
Levendula utca 1000 38.000.000,- 38.000
Atlagos fajlagos kindlati telekerték 40.778

Az értékmodosito tényezdk:

Az értékmodosité tényez6k koziil csak az adatok kinélati jelleg miatti csokkentd tényezd
meril fel érdemben, melynek nagysdgat 10 %-os mértékben becsiilom, igy a kozvetlen
kornyezetben az iires, jol beépithetd lakotelkek fajlagos alapértéke:

40.778,- Ft/m? x (1,00 - 0,10) = 36.700,- Ft/m’

A Péceli szanto megnevezésii kiilteriileti ingatlanok kindlati 6sszehasonlité adatai

Hely Telek ter. Kindlati ar Fajl. telekérték
(m?’) (Fy) (Ft/m’)
Uijtelep 2875 1.800.000.- 626
Viérhegy 4154 2.000.000,- 530
Pihend utcédndl 3.9763 42.500.000,- 1.069
Cstnya erdd mogatt 7378 4.000.000,- 542
Cstinya ténal 1.600 8.500.000,- 531
Orosz laktanyanal 2487 1.800.000,- 724
Atlagos fajlagos kindlati telekérték 670

Az értékmodosito tényezbk:

Az értékmodositd tényezok koziil csak az adatok kindlati jelleg miatti cs6kkentd tényezé
meriil fel érdemben, melynek nagysagat 10 %-os mértékben becsiilom, igy a kizvetlen
kbrnyezetben a mezégazdasdgi hasznositdsi ingatlanok (szdantok) fajlagos alapértéke:

670,- Ft/m? x (1,00 - 0,10) = 603,- Ft/m?

A targyi kbzut kérnyezetére vonatkoztathaté dtlagos fajlagos alapérték (silyozott dtlag):

(36.700,- Ft/m? + 2 x 603,- Ft/m?) / 3 = 12.635,- Ft/m?

A targyi kézit megnevezésii ingatlan foldteriiletének a jelenlegi fajlagos értékét a fenti
Jfajlagos alapértékbél kiindulva hatdrozom meg.

A szakértéi gyakorlat alapesetben a kézteriilet megnevezésii ingatlanok foldteriiletének a
fajlagos értékét alapvetben a vele hatdros foldrészletek fajlagos értékének az 50 %-ban
veszi figyelembe. Tekintettel arra, hogy egyrészt a targyi k6zit az ingatlan-nyilvantartas
alapjan kiilteriileti Gt, masrészt talnyomorészt kiilteriileti ingatlanokkal hataros,
allaspontom szerint a korabbiakban becsiilt fajlagos alapértéknek csak a 25 %-a vehetd
érdemben figyelembe a targyi kdzit értékképzése soran.
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A targyi kbzut megnevezésii ingatlan foldteriletének a jelenlegi fajlagos értéke:
12.635.- Ft/m? x 0,25 = 3.159,- Ft/m?

A tarovi kozut foldteriiletének a jelenleoi becsiilt értéke kerekitve

5.0930 m’ x 3.159,- Ft/m® = 160.900.000.- Ft

Az dtburkolat értékmeghatdrozdsa

A korabban leirtak alapjan, az aszfaltozott ttburkolat kiterjedése 8400 m>-ben becsiilhetd.
Az eloregedett allapoti utburkolat avultsagat a szemle tapasztalatai alapjan 80 %-os
mértékben becsiilhetd (0,20-as avultsagi tényezd). Az aszfaltozott Gtburkolat fajlagos
épitési - Ujracldallitasi koltsége a kordbban ismertetett segédletek iranymutatasai alapjan
20.000,- Ft/m? arban becsiilhetd.

A targyi kozut utburkolatanak a jelenlegi becsiilt értéke kerekitve

8400 m? x 20.000,- Ft/m’ x 0,20 = 33.600.000.- Ft

Az elozbek alapjan,
a Pécel 0124/3 hrsz.-u, kivett kozit megnevezésii ingatlan
jelenlegi (2023. oktober havi) dsszesitett becsiilt értéke

160.900.000,- Ft + 33.600.000,- Ft = 194.500.000,- Ft

A szakvélemény érvényességét 12 honap idotartamban jelolom meg,
mivel a kizteriilet megnevezésii ingatlanok értékét
az ingatlanpiaci armozgdsok csak minimalis mértékben befolydsoljak.

Gyal, 2023. oktober 06.

lgyvezetd - igazsagligyi szakértd
okl. szerkezetépitomémaok (BME)
okl. igazsdgiigyi szakmémaok (BME)
okl. ingatlangazdalkodo
(ESSEC / Périzs - BKE / Budapest)
MEK épiiletszerkezeti szakértd (SZES-2)
TSZSZ szakért6 (80/EF/2013)
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MELLEKLETEK

TERKEP
HELYSZINRAJZI VAZRAJZ
TULAJDONI LAP MASOLATA

A SZEMLEN KESZITETT FOTOK
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SlalyceAmiles am Al St
clekironikuszen aiairta:

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Pest Varmegyei Kormmanyhivatal
Godslls Ady Endre sétany 60. P£. 390. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap- Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/63052/2023

2023.07.21
pi Szektor: 16
Kiilteriilet 0124/3 helyrajzi szam
2119 PECEL Pihend utca. "feliilvizsgalat alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£ill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
. Kivett kozut 0 5.0930 0.00
ILRESZ

4. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési id6: 233715/2022.05.09
eredeti hatdrozat: 7615/1974.08.30
jogcim: - 7615/1974.08.30
jogalléas: tulajdonos
név: MAGYAR ALLAM
cim: -
A Vtv. 3. § (1) bekezdése alapjén a radbizott allami vagyon felett az allamot megilletd
tulajdonosi jogok és kotelezettségek Ssszességét tulajdonosi joggyakorldként - ha tdrvény

vagy miniszteri rendelet eltérden nem rendelkezik - az MNV Zrt. gyakorolja.
NLRESZ
2. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 77418/2011.12.23
Vezetékjog

505 m2 nagysagu teriletre a VMB-225/2011. engedélyszami Pécel 0.4 kV-os 2.sz. vezetékrendszer
(20673) javara.

jogosult:
név: EILMU HALOZATI ELOSZTO KFT. t&rzsszam: 13804983
cim  : 1132 BUDAPEST Vaci ut 72-74.

3. bejegyzd hatédrozat, érkezési ido: 36636/2013.03.07
Vezetékjog
2553 m2 nagysagu teriiletre a VMB—235/2012.Wengedélyszémﬁ Rékoskeresztiri aléllomas 3.sz. 20
kV-os vezetékrendszer (18006) javara;. . .

jogosult:
név: ELMU HALOZATI ELOSZTO KFT. tdrzsszam: 13804983
cim  : 1132 BUDAPEST Vaci ut 72-74.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenné&lld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatasi hatdségi eljaras céljabol kerult K;adésra. Masra nem haszndlhato.
TULAJDONI LAP VEGE
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