PECEL VAROS ONKORMANYZAT POLGARMESTERE

Nyilvanos iilésen targyalandé.

A hatarozati javaslat
elfogaddsahoz mindsitett tobbség
sziikséges.

Név szerinti szavazast nem
igényel.

Siirgdsségi inditvany
a Képviseld testiilet 2023. aprilis 27-i rendes iilésére

Targy: Javaslat a Pécel 19/1 helyrajzi szami ingatlannal kapcsolatos elfvasarlasi jog
gyakorlasaval Gsszefiiggé dontés meghozatalira

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Pécel belteriilet, 19/1/B/2 helyrajzi szam alatt felvett, ,iizlethelyiség” megnevezésii, 36,6 m?>
alapteriiletli, természetben 2119 Pécel, Baross utca 5/A foldszint 5. ajto alatt talalhato ingatlan
(tovdbbiakban: Ingatlan) 1/1 tulajdoni hanyada, tovabba a Pécel belteriilet 19/1 helyrajzi szdm alatt
felvett, ,kivett beépitett teriilet” megnevezésii, 350 m? teriilet(i, természetben 2119 Pécel, Baross utca
5/A cimen taldlhaté — tarsashazi kiilon tulajdond albetétek tulajdonosainak kdzds tulajdonaban allo —
foldrészletben Lazar Péter (a tovabbiakban: Eladd) tulajdondban 151/350 tulajdoni hanyad (a
tovabbiakban: tulajdoni hanyad), Pécel Véaros Onkormanyzata mint tulajdonostars tulajdonaban pedig
35/350 tulajdoni hanyad van, a tulajdoni lap szerint (1. melléklet).

A Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény 5:81. § (1) bekezdése alapjan Pécel Varos
Onkormanyzatat a tulajdoni hanyad tekintetében el6vasérlasi jog illeti meg.

Elad6 adasvételi szerz6dést (a tovabbiakban: szerzdés, 2. melléklet) kotott Bisjan Anettel és Orfalvy
Gusztavval mint vevokkel az Ingatlan és a hozza tartozo f6ldrészlet (dologdsszesség) vonatkozasaban.
Az Ingatlan és a foldrészlet egyiittesen mint dologdsszesség szerz6dés szerinti vételara Ft,
azaz forint.

A szerzddés 2) pontja értelmében a szerzédést készitd tigyvéd a szerz6dés egy masolati példanyat 2023.
marcius 10. napjan megkiildte Pécel Varos Onkormanyzata részére, annak érdekében, hogy az
nyilatkozzon az elévasarlasi joganak gyakorlasa tekintetében a szerz6dés vonatkozasaban. Az iigyvédi
megkeresés jelen siirgdsségi inditvany 3. szami mellékletét képezi.

Pécel Varos Onkorményzatanak (a tovabbiakban: Onkorményzat) nem fiiz6dik érdeke az Ingatian és a
tulajdoni hanyad mint dologtsszesség tulajdonjogéanak megszerzéséhez, valamint annak
megvasarlasidhoz a pénziigyi fedezet sem all rendelkezésre a koltségvetésben, ezért javaslom, hogy
onkormanyzatunk ne éljen eldvasarlasi jogaval.

A Pécel Varos Onkormanyzata vagyonardl és az egyes vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasanak szabalyairdl szoléo 17/2021. (XI. 3.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Vagyonrendelet) 10. § (2) bekezdése szerint az Onkorményzat nevében a tulajdonosi jogokat a
Képviselo-testiilet vagy atruhazott hataskorben a polgarmester gyakorolja.

A Vagyonrendelet 10. § (8) és (9) bekezdése értelmében az Onkorményzatot megillets elévasarlasi,
elobérleti, eléhaszonbérleti jog gyakorlasaval kapcsolatos Jognyilatkozatok megtételére jogosultat az
érintett vagyontargy értéke alapjan kell meghatéarozni. Az Onkormanyzatot megilletd elévasarlasi,
elébérleti, eldhaszonbérleti jog gyakorlasa az Onkormanyzat targyévi koltségvetésében e célra
meghatarozott eldiranyzat terhére térténhet.



A Vagyonrendelet 15. § (1) bekezdés b) pontja alapjan forgalomképes vagyontargy megszerzésérol 2
millié forint értékhatart meghaladé vagyontargy esetében a Képviselo-testiilet dont.

Az adésvételi szerzodés 2) pontjaban emlitett hasznalati dij vonatkozasiban viszont az
Onkorményzatnak érdekében all érvényesiteni jogait, igy amennyibben a hasznlati dij kapcsan Eladd
részerdl tartozds jelentkezik az Onkorményzat felé, annak megfizetésétél nem all moédunkban
eltekinteni.

Fentiek alapjan kérem a kovetkezd hatarozati javaslat elfogadasat.

Hatarozati javaslat:

Pécel Varos Onkormdnyzatanak Képvisel6-testiilete (a tovabbiakban: Képviseld-testiilet) a Pécel Véros
Onkorményzata vagyonarél és az egyes vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasanak
szabalyairdl sz6l6 17/2021. (X1. 3.) onkormanyzati rendelet 10. § (2) és (8) bekezdése, valamint 15. §
(1) bekezdés b) pontja alapjan ugy hataroz, hogy a Pécel belteriilet, 19/1/B/2 helyrajzi szam alatt felvett,
Hizlethelyiség” megnevezésti, 36,6 m? alapteriiletii, természetben 2119 Pécel, Baross utca 5/A foldszint
5. ajt6 alatt talalhato ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan) 1/1 tulajdoni hanyada, tovabba Pécel belteriilet
19/1 helyrajzi szam alatt felvett, ,,kivett beépitett teriilet” megnevezésti, 350 m? teriiletli, természetben
2119 Pécel, Baross utca 5/A cimen talalhaté — tarsashazi kiilon tulajdont albetétek tulajdonosainak
koz6s tulajdonaban allé — foldrészlet 151/350 tulajdoni hanyada (a tovabbiakban: tulajdoni hanyad) mint
dologdsszesség tekintetében nem kivan élni az elévasarlasi jogaval.

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy az Ingatlan és a tulajdoni hanyad (dolog6sszesség)
elidegenitésére vonatkozd, a 2023. marcius 8. napjan kelt ingatlan adasvételi szerzédést készitd,
szerkeszt6 tigyvédet értesitse a Képviselo-testiilet dontésérol.

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a jelen hatarozat szerinti foldrészlet (tulajdoni hanyad)
hasznélata utani hasznalati dij mértékét allapitsa meg és amennyiben ezzel kapcsolatban Lazar Péternek
mint eladonak tartozasa keletkezett, annak behajtasarol gondoskodjon.

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, vizsgalja, vizsgaltassa feliil, hogy rendelkezik-e még Pécel
Véaros Onkormanyzata mas hasonld felépitmény alatti foldrészletekben is tulajdoni hanyaddal.
Amennyiben igen, ugy azt a tulajdonrészt ajanlja fel, illetve készitse el6 elidegenitésre a felépitmény
tulajdonosanak, a tulajdonjogi viszonyok tisztazasa érdekében.

Felelos: Horvath Tibor polgarmester

Hataridé: azonnal, az értesitésre 2023. majus 5., az esetleges behajtasra és az elidegenités
elokészitésére 2023. majus 31.

/} —-—
Pécel, 2023. dprilis 72 -

Horviath Tibor
polgiarmester



Az elbterjesztés mellékletei:
1. 19/1helyrajzi szamu ingatlan tulajdoni lapja
2. adasvételi szerzbdés
3. tgyvédi megkeresés
4. helyszinrajz

Az el6terjesztést készitette:

Az elbterjesztésben foglaltakkal szemben
torvényességi szempontbdl kifogast nem emelek.

Szolnoki Zsdka
mb. miiszaki és beruhazasi irodavezetd

@fm \'Uv”“’\,.

Oléah Janbs jegyzo

Az elbterjesztés megtargyalasahoz — a jogszabalyi el6irdsokon tiil — tanacskozasi joggal nem kivanok

senkit meghivni.
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Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Pest Varmegyei Kormdnyhivatal

G5dollo Ady Endre sétany 60. Pf. 390. Oldal: 174
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle médsolat
Megrendelés szant30005/23348/2023
2023.03.08
PECEL Szektor: 61
Belteriilet 19/1 helyrajzi szdm
2119 PECEL Baross utca 5/A. "feliilvizsgalat alatt”
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£i11. ter. kat.jov
ha m2 k.£i11
Kivett beépitett terllet 0 350 0.00
5. bejeqgyz® hatéarozat: 55973/2010.05.31
Tarsashéaz
Az alapité ckiratban meghatarozott helyiségekkel és éplilerrészekkel.
6. bejegyzd hatarozat: 55973/2010.05.31
Terheli a PECEL Belteriilet 19/1/A/1 HRSZ-t illetd Foldhasznalati jog
7. bejegyzd hatarozat: 55973/2010.05.31
Terheli a PECEL Belteriilet 19/1/A/2 HRSZ-t illetd Foldhasznalati dog
8. bejegyzd hatarozat: 55973/2010.05.31
Terheli a PECEL Belterilet 19/1/A/3 HRSZ-t illetd Fdldhasznalati jog
9. bejegyzd hatarozat: 55973/2010.05.31
Terheli a PECEL Belteriilet 19/1/B/1 HRSZ-t illet& Fdldhasznélati jog
10. bejegyzd hatarozat: 55873/2010.05.31
Terheli a PECEL Belteriilet 19/1/B/2 HRSZ-t illetd Foldhasznalati jog
11. bejegyzd hatarozat: 55973/2010.05.31
Terheli a PECEL Belteriilet 19/1/B/3 HRSZ~-t illetd Foldhaszndlati jog
12. bejegyzd hatarozat: 55973/2010.05.31
Terheli a PECEL Belteriilet 19/1/C/1 HRSZ-t illetd Foldhasznalati jog
ILRESZ
7. tulajdoni hényad: 60/350

bejegyzd hatédrozat, érkezési iddé: 32707/2/2013.01.30
jogcim: adasvétel

jogallas: tulajdonos

név Lazér Péter
sz.név: Lazar Péter
szil.

a.név :

cim

Folytatis a kowetkezd lapon



Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Godol1o Ady Endre sétany 60. Pf. 390. Oldal: 2/4

E-hiteles tulajdoni 1ap - Szemle mdsolat
Megrendelés szam:30005/23348/2023

2023.03.08
PHCEL Szektor : 6!
Belteriilet 19/1 helyrajzi szim
Folytatds az elozd faprél
ILRESZ
9, tulajdoni hanyad: 56/350

bejegyzd hatérozat, érkezési ids: 32708/2/2013.01.30
jogcim: adasvétel
jogéallés: tulajdonos

név : Lazar Péter
sz.név: Lazar Péter
szil.

a.név :

cim :

A folrészlethez tartozd 5nallé ingatlanok tulajdonjegét a killénlapok tartalmazzék.

11.

tulajdoni hanyad: 35/350 .
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 32709/2/2013.01.30
jogcim: adasvétel
jogallas: tulajdonos
név : Lazar Péter
sz.név: Lazar Péter
szil.
a.név :
cim
A folrészlethez tartozd 6nalld ingatlanok tulajdonjogat a kilénlapok tartalmazzak.

i3.

tulajdoni hanyad: 72/350
bejegyzd hatadrozat, érkezési 1dd: 41490/2013.04.26
jogcim: adasvétel
jogallas: tulajdonos
név : Beke Erika
sz.név: Reke Frika
szdl.
a.név :
cim

15.

tulajdoni hényad: 53/350
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 51328/3/2014.10.03
jogcim: adasvétel
jogallas: tulajdonos

név : Lembachner Eva Rita
sz.név: Lembachner Eva Rita
szil.

a.név : °T

cim

Folytatas a kvetkezo lapon



Pest Vimegyei Kormanyhivatal

Godslis Ady Endre sétany 60. Pf. 390, Oldal: 3/4
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szan:30005/23348/2023
2023.03.08
PECEL Szektor : 61
Belteriilet 19/1 helyrajzi szam
Folytatis az elozd laprol
ILRESZ
16. tulajdoni hanyad: 27/350

bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 57628/3/2019.09.27

eredeti hatérozat: 32707/2/2013.01.30

jogcim: atadas tulajdeni héanyad: 0/1 36007/2000/1998.04.28
jogeim: 1990. évi LXV. tv. tulajdoni hanyad: 1/1

jogédllas: tulajdonos

név: PECEL VAROS ONKORMANYZATA

cim: 2119 PECEL Kossuth tér 1

tdrzsszam: 15730538

A foldrészlethez tartozd 6ndlld ingatlanok tulajdonjogat a 19/1/A/1, 19/1/”/2, 19/1/a/3,

19/1/B/1, 19/1/B/2, 19/1/B/3, 19/1/C/1 helyrajzi szami kildnlapok tartalmazzak.

18.

tulajdoni héanyad: 47/350
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 31701/2020/2019.10.07
jogcim: adasvétel
jogallas: tulajdonos
név : Hopédk Ilona
sz.név: Hopak Ilona
szil.
a.név :
cim

HLRESZ

. bejegyzé hatédrozat, érkezési i1dd: 41.808/2002.2001.08.10

eredeti hatarozat: 46530/1999.06.24
Hasznalat joga
49 m2 tertletre.
jogosult:
név : Beke Erika
sz.név: Beke Erika
szll.
a.név : -
cim

5.

bejegyzd hatédrozat, érkezési idd: 41.808/2002.2001.08.10

Onalléd széveges bejegyzés keletkezett a 19 hrsz-G ingatlan megosztasabol.

6.

bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 59.668/2003.2002.02.06.

0Onadllé szoveges bejegyzés éplilet létesitésének feljegyzése.

8.

bejegyzd hatarozat, érkezési iddé: 1177/2010.10.06

Onallé szdveges bejegyzés "Térképezési és teriiletszamitasi hiba kijavitasa".

Folytatas a kivetkezd lapon



Pest Varmegyei Konmanyhivatal
Godolio Ady Endre sétany 60. Pf. 390. Oldal: 4/4
E-hiteles tulajdoni 1ap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/23348/2023
2023.03.08
PECEL Szektor: 61
Belteriilet 19/1 helyrajzi szdm

Folytatas az ¢19zd laprol

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitéd ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



2. ME HELLST

DR. BAI:IFALVI LASZLO székhely: 2170 Aszdd, Kossuth L. u. 56., aliroda: 2119 Pécel, Jokai u. 104., PMUK 1/6
§ UGYVED 18-X1/1031., KASZ: 36057024, mobil: +36 30 252 6164, e-mail’ iroda@drbanfalvi.hu

ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészril

Lazar Péter (szliletési név: ', szliletési hely, id6: A ., anyja neve: ' , személyi
azonosito: addazonosito jel: -, lakeim: ., allampolgarsaga: magyar),
mint eladd - a tovabbiakban: ,Elado”
mésrészrol
Bisjan Anett (szliletési név: , szliletési helv. id@ anvia neve: .
személyi azonosito: , addazonosito jel: , lakeim: ) ipolgarsaga:
magyar), mint vev ~ a tovaooiakuan: ,1. Vevé" és
Orfalvy Gusztav {sziiletési név;  sziiletési helv idg: . . -, Anvia neve:

; személyi azonosito: aaoazonosito jel: ., lakeim; -

., allampolgarséaga: magyar), mint vevé ~ a tovabbiakban: ,2. Vevé” (egyitt a tovabbiakban: ,Vevék")

- egylittes emlitésiik esetén Szerz8dé felek / Felek — kozott, az alulirott helyen és napon, az alabbi tartalommal és feltételekkel:

A szerz6dés targya, a Felek nyilatkozatai, jogszavatossag

1) SzerzGd6 felek rogzitik, hogy a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 6. {cim:; 2100
GOdoNs, Ady Endre sétany 60., a tovabbiakban: JFoldhivatal’) altal vezetett ingatian-nyilvantartasban a Pécel belteriilet
19/1/BI2 helyrajzi szam alatt felvett, ,lizlethelyiség” megnevezést, 36,6 m? terlletd, természetben 2119 Pécel, Baross
utca 5/A. foldszint 5. ajté feliilvizsgalat alatt’ cimen talalhato ingatlan és a tarsashazi kbzos tulajdonbél hozza tartozo
35/350 eszmei hanyad (a tovabbiakban: ,Uzlet") 1/1 tulajdoni hényada képezi a tulajdonat, tovabba a Pécel belteriilet
19/1 helyrajzi szam alatt felvett, ,kivett beépitett teriilet" megnevezést, 350 m2 terdilet(i, természetben 2119 Pécel, Baross
utca 5/A. fellilvizsgalat alatt” cimen talalhato - a tarsashazi killén tulajdont albetétek tulajdonosainak kézos tulajdonaban
allo - foldrészlet (a tovabbiakban: ,Telek”) 60/350 + 56/350 + 35/350 (Gsszesen 151/350) tulajdoni hanyada képezi az
Elado tulajdonat, melybdl az Uzlethez annak eszmei hanyada szerinti illet6ség, 35/350 tulajdoni hanyad (a tovabbiakban
«Telekrész") tartozik. Felek rigzitik, hogy az Uzlet az ingatlan-nyilvantartasba az 55793/2010.05.31. szam( hatérozattal
bejegyzett Tarsashazban taldlhato, és ahhoz az alapitd okiratban meghatarozott helyiségek tartoznak. Felek rdgzitik
tovabba, a jelen szerzGdés targyat az Uzlet és Telekrész (egyitt a tovabbiakban: ,Ingatlanok’) ellenérték fejében valo
atruhazésa képezi, a fennallo foldhasznélati jogokkal és hasznalati joggal egyitt, de azokon kivil per-, teher- és
igénymentesen. Az Elad6 a tulajdonjogat a jelen szerzGdéskotésnél kdzremiikods {igyvéd &ltal a ,TakarNet" Féldhivatali
Informacios Rendszerbél a mai napon lekért 30005/23349/2023. és 30005/23348/2023. megrendelésszami e-hiteles
szemle {ulajdoni lappal (tovabbiakban: ,tulajdoni lap/ok”) igazolja. Felek tudomassal birnak arrdl, hogy a tulajdoni lap a
kiallitasat megel6z0 napig tanUsitia a benne foglaltak valosagat, egydttal az Elado a tulajdoni lapon szerepl§ bejegyzések
valosagéér, és azoknak a Vevok tulajdonjoga ingatlan-nyilvantariasi bejegyzéséig valo valtozatlansagaért telies és feltétlen
feleldsséget vallal. Az Elado Ugy nyilatkozik, hogy az Ingatlanokat célszerliségi szempontbdl - a tarsashazi foldrészlet és a
felépitmény egységének megtartasa miatt - kizardlag és kifejezetten, mint oszthatatlan szolgaltatast (.dologdsszesség"),
tehat egylittesen és egyszerre kivanja értékesiteni a Vevoknek, akik az Ingatlanokat csak egyiittesen, oszthatatlan
szolgaltatasként kivanjak megvasarolni. Az Eladé kijelenti, hogy a dologdsszességkeént valo értékesités nem (itkozik
jogszabalyba, killéndsen a ,Ptk.” 1:5. § szerinti tilalomba.

2)  Felek a tulajdoni lapok alapjan megallapitjak, hogy az Uzlet tulajdoni lapjan (teher)bejegyzés - leszamitva az If3. sorszam
alatti bejegyzést, miszerint az Uzletet illeti a Pécel belterilet 19/1 hrsz.-t terheld f5ldhasznalati jog — nem talalhato, tehét az
Uzlet per-, teher- és igénymentes, mig a Telek vonatkozasaban a tulajdoni lapon 15 - 1/12. sorszam alatt a Pécel belteriilet
191/AN; 19/11AI2; 19113, 19/1/B/1; 1911/B12; 1911/B13 és 19/1/CH hrsz-u ingatlanokat illetd foldhasznalati ioa keriilt
beieayzésre, miq lll/ 4. sorszam alatt Beke Erika (sz. név: * , szil; ., a. név. j, cim: )

) javara hasznalat joga 49 m? terilletre keriilt bejegyzésre (egylitt a tovabbiakpan: .rasznalati joaok).
Felek roazitik, hogy a Telekben tulaidonostars 11/13. sorszam alatt Beke Erika (szilletési név: , szdil. ,
a.neve: ' ), cim: .) 721350 arényban, 11/15. sorszam alatt Lembachner Eva Rita
(szdl, ., a.neve: ) 53/360 aranyban, 11/16. sorszam alatt Pécel
Varos Onkormanyzata (cim: 2119 Pécel, Kossutn ter 1., torzsszam: 157:30538.) 27/350 aranvban és 11/118. sorszam alatt
Hopék Hona (szlil. , a.neve; 3, cim: ) 471350 arényban
(tovabbiakban egyiitt: , Tulajdonostarsak’), akiket a Polgart rorvenykdnyvrGl sz616 2013. évi V. torvény (,Ptk.") 5:81. §(1)

1/ iigyvéd:

St didya DR BANEALYL L AS716

1. Vevd 2. Vevt 2%)6%%' , Kossuth L u, 56. §
m: 53034720-2-
KASZ: 36057024 1ol - +'«1£.’mi?;§o Q4o
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bek. alapjan a Telekrész idegen harmadik szemeély reszére val értékesitése kapcsan elgvasariasi jog illet meg. A Felek
tudomassal birnak arrol, hogy a jelen szerz6dés - a Tulajdonostarsak elgvasarlasi jogrol lemondo nyilatkozata kiadasaig -
az eldvasarlasra jogosultakkal szemben hatalytalan (relativ hatélytalansag). Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a
Tulgjdonostarsakat az Eladé irasban megkeresi az elgvasarlasi jogra vonatkozo, legalabb teljes bizonyité erejii maganokiratba
foglalt irasbeli nyilatkozatuk megtétele céljabol, és kotelezeltséget vallal arra, hogy valamennyi nyilatkozatot 2023. aprilis
14-ig beszerzi, és a Vevok részére atadja. Felek megértetiék és elfogadjak, hogy amennyiben a jelen szerzodés kapcsan
barmelyik tulajdonostars élni kivan az elévasarlasi jogaval, gy a jelen szerzGdés az Elad és a vételi ajanlatot elfogadd
Tulajdonostars kozott jon létre; ez esetben a Felek vallaljak a jelen szerzédést - egymas kézt - az eredeti allapot helyre-
allitasaval, és a Vételarral valo egyidejii elszamolas mellett, a fogialo és egyéb hatranyos jogkévetkezmény alkalmazasa
nélkdl, irasban felbontani. Felek rogzitik, hogy az Eladé eredetiben bemutatta és masolatban atadta a VevSknek egyrészt a
Pécelen, 2010. méjus 28-an kelt Tarsashaz tulajdont alapito okiratot, masrészt a Pécel Varos Onkorményzataval 2012.
december 31-én kotott Ingatlan adasvételi szerzGdését, melyek alapjan ~ kiilondsen az alapito okirat 1. pontja, illetve az
adasvételi szerz6dés 5. pontja alapjan - tudomassal bimak arrél, hogy a Telek vonatkozasaban a Vevéket - mint az Elado
jogutédjait - a Péceli Onkorméanyzat, mint tulajdonos(tars) részére a telekterilet hasznalata alapjan hasznalaii dij /
tzemeltetési koltséq fizetési kotelezettség terheli. Az Eladé Kijelenti, és egyben szavatolja, hogy a Hasznalati jogokon,
tovabba a tulajdonostarsak - torvényen alapuld -elévasarlasi jogan, valamint a fenti szerz6dések alapjan fennaliohasznalati

dij / lizemeltetési kiltség kovetelésen kivill az Ingatlanok per-, teher- és igénymentesek.

Az Elado a jelen szerzGdés aldirasaval szavatossagot vallal azért, hogy az Ingatlanokat - a 2. pontban kordifirt terhekkel
egyltt, de azokon kivill - per-, teher- és igénymentesen atruhazhatja, tovabba azért, hogy az Ingatlanokat ado, adok
modjara behajthaté kdztartozas és egyéb tartozas nem terheli, valamint azért is, hogy az Ingatlanokrol mas személy javara
sem életében, sem halal esetére nem rendelkezett, azokon - a Tulajdonostarsakon kiviil - harmadik személynek elévasar-
lési, hasznalati, haszonéivezeti vagy bérleti joga nem &l fenn, harmadik személy bejelentett vagy tényleges lakohelyeként,
székhelyeként vagy telephelyeként nem szolgalnak, illetve azokat legkesdbb a birtokbaadasig kijelenti, tovabba hitelezdi-,
vagy hazastérsi vagyonkozosségi-, ingatlan-nyilvantartason kiviili egyeb igény, illetve tartozas sem terheli, illetve az
Ingatianoknak Gn. ingatlan-nyilvantartason kivilii tulajdonosa, jogosultja nincs, az Ingatianok bizalmi vagyonkezelésbe nem
tartoznak, és harmadik személlyel szemben nem &ll fenn olyan kotelezettsege, aminek kovetkeztében az Ingatlanokat
vegrehaitési joggal, zarlattal vagy méas, a Vevok érdekét hatranyosan érint6 joggal vagy igénnyel terhelnék meg, illetve ami
a Vevlk tulajdonszerzését vagy birtokba lépését akadalyozna, késleltetné, korlatozna vagy kizarna. Az Elado szavatolja,
hogy az Ingatlanokkal kapcsolatban nem irt al3, illetve nem nydjtott be semmilyen okiratot a Féldhivatalba, amely az ingatfan-
nyilvantartasban még nem ker(it széljegyzésre vagy bejegyzésre, kildndsen az Ingatlanok nem &linak elidegenités alatt,
és a jelen Ggylet nem minGsiil a Ptk. 6:120. §-ban meghatérozott fedezetelvond szerzddésnek, és a jelen szerzddés
teljesitése nem sért semmilyen szerzodést, ktelezettséget, birdsagi, hatoségi eljarast vagy hatarozatot, amelyben az
Eladd felként szerepel.

Az adasvétel; a teljes vételar és a fizetési feltételek

Szerz6dd felek megéllapodnak, hogy a jelen szerzédéssel az Eladé eladja, a Vevek - egymas kozt 1/2-1/2 aranyban -

megvaséroljak az Ingatlanokat, tehat a Pécel belteriilet 19/1/B/2 hrsz.-Ui ingatlan 1/1 és a Pécel belteriilet 19/1 hrsz.-G
ingatlan 35/350 tulajdoni hanyadat - a Pécel 19/1 hrsz.-0 ingatlant terhel fSldhasznalati jogokkal és hasznalati joggal
egyltt, de azokon kiviil - ver-, teher- és iaénvmentesen. a megtekintett allapotban, a kolcséndsen kialkudott és

végleges Gsszesen - Ft, azaz egybefoglalt vételaron (a tovabbiakban: ,Vételar').
Felek - kifejezelten és kizarolaa az elirt adohatésagi bejelentes okan - rogzitik, hogy az Ingatlanok eavbefoglalt
Vételarabol az Uzlet vételarat -Ft, azaz a Telekrész vételarat Ft, aza:

forint 6sszegben jelélik meg.

Felek kijelentik, hogy a Vételarat koz6sen, az Ingatlanok Iényeges miiszaki és jogi tulajdonsagai alapjan, a keresleti-kinalati
viszonyokra és a forgalmi értékre is figyelemmel hataroztak meg, erre tekintettel az alairasukkal kolesdndsen kizarjak a
jelen szerzédés feltinG értékaranytalansagra alapithaté megtamadasanak jogat [,Ptk." 6:98. § (2) bek.]. Felek régzitik,
hogy az Ingatlanck jelen adasvételére és majdani birtokatruhazasra azok természetes alkotorészeivel és a térvényes
tartozekaival, a beépitett felszerelési-berendezési targyakkal egyiitt, a Vevok altal a jelen szerzddés megkotése elfitt megt-
ekintett, koruknak megfelel6 hasznalt, de rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban keril sor.

Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy Vevék a 4. pontban meghatarozott Vételarat az alabbi feltételek és (itemezés szerint
fizetik meg az Elad6 részére:

6.1. Vevdk a_jelen szerzGdés alairasaval egvidejiileq : -Ft, azaz [ Osszeget, egy Osszegben,
készpénzben, kifejezetten foglaloként, fizetnek meg az Eladé részére, aki annak hignytalan atvételét a jelen
szerz0dés alairasaval elismeri és nyugtazza (,1. részlet"). Felek kijelentik, hogy a foglalo jogi természetével tisztaban
vannak, arrol Sket az eljro iigyvéd is elézetesen tefjeskdriien tajékoztatta.

.Ptk." 6:185. § [Foglalo]

(1) A masik féinek fizeteft pénzt akkor lehet foglaldnak tekinteni. ha annak fizetésére a kitelezettségvallalas megerbsitéseként keriif sor,
és ez a rendeltetés a szerz6désbél egyérielmiien kitdinik.

(2) Ha a szerzGdést teljesitik, a tartozés a foglalo Osszegével csbkken. Ha a szerz6dés teljesitése olyan okbdl hitsul meg, amelyért egyik
16l sem felelds, vagy mindkét fél felels, a foglalo visszajar.

N
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(3) A teljesités meghiusuléséért felelos fl az adott foglaldt elveszti, a kapott foglaldf kétszeresen koteles visszalériteni.

(4) A foglalé elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerzidésszegés kovetkezményei aldl nem mentesit. A kolbér és a kintérités
dsszege a foglald 6sszegével csékken,

(5) A tilzolt mértékil foglalé Gsszegét a kitelezelt kérelmére a birbsag mérsékelheti.”

6.2. Vevok a Vételar fennmarad6 részét, tehat « Ft, azaz forint 0sszeget, mint vételar részletet
(.2. részlet’ / utolso részlet”), kettd (2) részben fizetik meg az Elado részére, akként, hogy Fi, azaz
' forintot az Eladénak a TAKAREKBANK 71t -nél vezetett 65100211-15093024 Iakossagi folyo-
szamiajara 16riénd banki atutalassal, - Ft, azaz forintot készpénzben fizetnek meg az Eladonak, a
Tulajdonostérsak - tehat valamennyi tulaidonostérs - elévasariasi jogrol torténd lemondé nyilatkozatanak az Elado
altal a Vevok részére vald atadasat kdvetd 6t (5) munkanapon beliil, leakésébb 2023. méjus 31-ig. Az Elado a 2.
reszlet megfizetését - készpénz esetén - legalabb telies bizonyito ereji maganokiratba foglalt atvételi elismervény
aldirasval koteles elismemi, atutalas esetén az adott 0sszeg a fenti bankszamlan valé jovairassal automatikusan,
kiilon jognyilatkozat nélkill megfizetettnek mingsiil (,Ptk." 6:42. §). A Felek rogzitik, hogy a Vételar hianytalan
kiegyenlitése a birtokatruhazas feltétele.

7)  Vevik tajekoztatjak Eladot, hogy a Vételarat teljes egészeben sajat meglévd anyagi forrasbol (Gnerd) kivanjak megfizetni,
banki vagy munkaltatéi kolcsont, allami vagy egyéb tamogatast nem vesznek igénybe. Szerzédé felek vallaljak, hogy
amennyiben a jelen szerz6dés teljesitése - rajtuk kivill allo, illetve nekik fel nem rohato okbol (pl. hébort, jarvanyveszély
miatt) - a varinal t6bb idét vesz igénybe, Ugy a jelen szerzédésben foglalt teljesitési hatarido(ke)t egy (1) alkalommal,
legfeljebb tovabbi harminc (30) nappal, hatranyos jogkovetkezmenyek nélkil meghosszabbitjak. Amennyiben a Vevék a
Vételarat az igy meghosszabbitott hataridében sem tudjak hianytalanul kiegyenliteni, igy Felek vallaljak a jelen szerzédést
kozbs megegyezéssel, az eredeti 4llapot helyrealiitasaval - a foglaléval annak jogkovetkezménye szerint, illetve az azon
feliit megfizetett vételar részletekkel (elSleg) valo egyidejii elszamolas mellett - irasban felbontani.

Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések

8)  Felek tudomassal bimak réa, hogy ingatian tulajdonjoganak megszerzéséhez a szerzédésen kiviil a tulajdonjog-atruhazas
ingatlan-nyilvantartasba valo bejegyzése is sziikséges [,Ptk.” 5:38. § (2) bek.]. Elado a tulajdonjogat a Vételar hianytalan
megfizetéséig fenntarija, azzal, hogy Elado az ingatlan-nyilvantartasrol szol6 1997. évi CXLI. torvény (,Inytv.”) 32. § (1)
bek. f) pont alapjén az Gn. bejegyzési engedélyt Vevsk részére a Vetelar hianytalan kiegyenlitésével eqvideijtileg, tiayvéd
altal ellenjegyzett kiilon okiratban adja meg, amelyben a feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a
Foldhivatal a tulajdonjogot a Vevk javéra az Ingatlanokra - egymas kozt ' - %; aranyban - adasvétel jogcimén bejegyezze
az ingatlan-nyilvantartasba - az 6 tulajdonjoga egyidejli torlésével (a tovabbiakban: ,Bejegyzési engedély”’).

9)  Szerz6dé felek a jelen szerzddés 8. pontja és az ,Inytv." 47/A. § (1) bek. b) pontja alapjan kézésen kérik a Foldhivataltol
a Vevek tulajdonjog bejegyzési kérelmének fiiggében tartasat, a Bejegyzési engedély benyjtasaig, de legkésdbb a
jelen szerzGdés benylijtasat kivets 6 (hat) honapig.

Kellékszavatossag, birtokatruhazas

10) Felek rogzitik, hogy az Ingatlanokat a jelen szerzédéskotes elétt kizésen megtekintetiek, a Vevék a megtekintett allapotot
elfogadiak, igy a szerz6déskotésre és az Ingatlanok tulejdonjoga és birtoka atruhdzasara a megtekintetl, hasznalt, de
rendeltetesszer(i hasznalatra alkalmas allapotban kerill sor. Felek rogzitik, hogy az Uzlet ivoviz-szennyviz-, gaz- és villany-
kbzmiivel egyarant ellatott, a gazkdzmii 6nallo fémérd ordja, valamint a viz- és villanyszolgaltatas alméréi az Uzletben
talathatok, a villany f6méré a Pécel belteriilet 19/2 hrsz.-0 ingatlanon létestilt felépitmény kilsd falan zarhato szekrenyben
van elhelyezve, a viz f6mérd a kzteriileten (a Piactéren) talalhatt vizora-aknaban kerillt elhelyezésre. Az Elado kteles az
Ingatlanok allagat a birtokatruhazasig megérizni, barmilyen atalakitastol tartozkodni, és a birtokatruhazaskor az Ingatla-
nokat a kulcsokkal egyiitt, bekéltozhets, tiszta allapotban a Vevok birtokaba adni. Az Elado kijelenti és szavatolja, hogy az
Ingatlanok és annak gépészeti berendezései, felszerelési targyai rendeltetésszeri hasznalatra alkalmasak, és az Ingatla-
noknak nincs olyan ismert vagy felismerhetd rejtett hibaja vagy hianyossaga, melyrél tud, vagy kells gondossag mellett
tudnia, és arrdl a Vevdket tajékoztatnia kellene. Az Eladod szavatolja tovabba, hogy a kézmiszolgaltatokkal szembeni
fizetési kotelezettségeinek eleget tett, és igy Jar el a birtokbaadasig is; az Ingatlanok kapcsén kéz- vagy egyéb tarlozas
(ideértve killindsen épitményads, kommunalis ado, szemétdij stb. tartozast is) nincs; az Ingatlanokkal kapcsolatban elsza-
molasi kitelezetiség nem terheli; valamint legjobb tudomésa szerint az Uzlet az épitésekor hatalyos épitésiigyi el6irasok
szerint épiilt, és a hasznalatbavételi engedély 6ta nem lett engedely- vagy bejelentéskoteles épitési munka vagy atalakitas
engedély vagy bejelentés nélkill elvégezve. Az Elado kijelenti, hogy az Ingatfanok minden lényeges tulajdonsagérol
Vevoket tajékoztatta. Vevk kijelentik, hogy az Ingatlanok elhelyezkedésével, pontos méreteivel, felszereliségével, lényeges
jogi tulajdonsagaival, igy killdndsen a koziizemi mérorak fajtaival és elhelyezkedésével, az ebbdl adodo esetleges
problémakkal, az illetékes Snkormanyzat részére fizetendd telek-hasznalati dijjal / lizemeltetési koltséggel, az Ingatlanok
miszaki &llapotaval tisztaban vannak, ezekrdl ket az Elado is teljeskorden tajékoztatta. Vevok kijelentik, hogy a nem
teljesen Gnallo kbzmiivek ismeretében is meg kivanjak vasarolni az Ingatlanokat. Felek rogzitik, hogy Eladd a 176/2008.
(V1.30.) Korm. rendeletben el6irt energetikai tandsitvanyt elkeszittette és Vevoknek atadta (kelt: 2023.02.09., azon.: HET-
01567632., en. besor. ,GG"). Vevék kijelentik, hogy az energetikai tandsitvanyt atvelték, az abban foglaltakat megertették
és tudomasul vették.
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11) Felek tudomassal birnak arrdl, hogy az Elado a tulajdonjog atruhazasan felll kdteles az Ingatlanresz birtokatruhazésara is
[Ptk. 6:215. § (2) bek., 5:3. §]. Szerz6d§ felek megallapodnak, hogy az Elado kbteles az Ingatianok birtokat a Vételar
kiegyenlitését kovetd harom (3) napon beliil a Vevdkre atruhdzni. Felek a birtokatruhazasrol kettd (2) tand jelentétében
legalabb kettd (2) eredeti példanyban irasbeli jegyzSkonyvet vesznek fel, mely tartaimazza az Uzletbe felszerelt koziizemi
mérdorak kézosen leolvasott allasat, a gyari szamukat és a birtokbaadas barmelyik szerz6dd fél altal lényegesnek tartott
kériiményét. Az Ingatlanok hasznai és terhei, valamint a karveszély-viselés a birtokbaadas iddpontjaig Eladét, azt kdvetben
Vevdket illetik, illetve terhelik. Az Elado legkéstbb a birtokbaadaskor kételes hitelt érdemiden (pl. nemleges esedékesseg,
an. ,nullas” igazolassal, befizetett szamlakkal) a Vevsk részére igazolni, hogy az Ingatianokat érintden semmilyen ado,
koziizemi vagy egyéb dijtartozas sem all fenn; az igazolasok hidnytalan atadasanak elmaradasa esetén a Vevok az
Ingatlanok atvételét megtagadhatjak. Felek rdgzitik, hogy a jegyzGkdnyvben kozolt mérbora allasokig a kézlzemi szolgél-
tatasok dijait, az azokon alapuld végszamlakat, valamint eseflegesen felszamitott kamatot, tobbletkdltséget, birsagot az
Elad6 viseli. A Vevsk az Ingatianok kdziizemi szolgaltatasait a birtokbaadasi jegyzokonyvbe felvett méréora allasoktol
veszik igénybe, és ktelesek a birtokatruhazast kivetd tizendt (15) napon beldil valamennyi koziizemi szolgaltatonal kezde-
ményezni a kdziizemi szerzGdések nevilkre valo atiratasat. Az Elado koteles a birtokatruhazasig, de legkéstbb azt kévetd
tizendt (15) napon beliil az Ingatlanbol a lakcimét — az oda esefleg bejelentett mas természetes vagy jogi személy cimet,
székhelyét stb. is ideértve - hatosagilag kijelenteni.

A szerzédésszegés és jogkévetkezményei (késedelem, elallasi jog)

12) Felek a jelen szerzédés teljesitése érdekében mindenben egyuttm(ikodnek, minden elvarhatd és észszer( jognyilatkozatot,
esetleg szerzodésmodositast, ertesitést stb. a lehetd legrovidebb idén beldl megtesznek. A jelen szerz6dés kapcsan
barmilyen egyoldal(i jognyilatkozat vagy a szerzGdés modositasa, megszintetése, felbontasa kizarolag irasban érvényes.
Felek megallapodnak, hogy amennyiben a jelen szerz6dés barmely rendelkezese jogszabalyi eléiras vagy jogszabaly-
valtozas mialt, vagy barmely egyéb okbol érvénytelen lenne, vagy utobb azza vaina, Ugy az nem jelenti az egész
szerzédésik érvénytelenségét, és vallaljak az érvénytelen részt a szerzbdes céljanak megfeleld érvényes rendelkezéssel
médositani., Felek az esetleges jogvitajukat megkisérlik békes tton, peren kivil rendezni, és csak végsd esetben fordulnak
birdsaghoz. Felek kijelentik, hogy az eljéré ligyvéd arra vonatkozo tajékoztatasat megértették, hogy a jelen szerzddesben
foglalt barmely kdtelezettség barmelyik szerzodd fél aitali nkéntes teljesitésének elmaradasa, illetve megszegése eseién
vele szembeni igényérvényesitésre (n. végrehajtasi efjaras csak jogerds eés végrehajthato birésagi itélet vagy végleges
kdzjegyz6i fhatdsagi hatarozat alapjan indithato.

13) Szerz6dd felek a jelen szerzodés alairasaval kolcsondsen kételezettséget vallalnak, hogy amennyiben a Vevdk a
szerzédésben foglalt barmely fizetési kotelezettséget, vagy az Elado az Ingatlan birtokétruhazasi vagy cimkijelentési
kbtelezettségét a megadott hataridében nem teljesitik, Ggy a mulaszio szerz6dG fél koteles — a teljesitési hataridd lejardat
kovetd naptol a teljesités tényleges napjaig szamitott iddre, de legfeljebb hatvan (60) napra — egységesen 10.000,- Ft /
nap, azaz napi tizezer forint mértékii késedelmi kamatot, illetve késedelmi kotbért fizetni a sérelmet szenvedett fél részére,
A késedelmi kamatra, kdtbérre vonatkozo igény nem zarja ki a sérteft fél kartérités iranti igénye érvényesitését. Felek
rogzitik, hogy az egyidejii késedelem fogalmilag kizart.

14) Felek megallapodnak, hogy a jelen szerzddéstdl egyoldall jognyilatkozatial elalini kizarolag a masik szerz6d fél szerzodes-
szegése esetén lehet érvényesen. Amennyiben valamelyik szerz6dé fél a szerzGdéses kbtelezettsege teljesitéseével tizendt
(15) napot meghaladé késedelembe esik, Uigy a séreimet szenvedett fél koteles a mulaszto felet a teljesitésre tizendt (15)
napos pothataridével a teljesitésre felszolitani; és a pothataridé eredménytelen eltelte esetén jogosult - Gjabb pothataridd
{izése és érdekmulas igazolasa nélkil - elalini a jelen szerz6déstol. Mind a felszolitas, mind az elallasi-, vagy bérmilyen
egyéb egyoldali jognyilatkozat kizéarolag irasban, legalabb telies bizonyitd erejii maganokiratba foglaltan érvényes (ket
tant el6tt vagy ligyvédi ellenjegyzés mellett aléirtan), és azt a masik szerzods fél jelen szerzédésben megadott lakcimére
kell tértivevényes levélben postai (ton megkiildeni, melyrél a nyilatkozatot tevo fél az eljaro Ugyvédet is koteles
igazolhatoan értesiteni. A szabalyszer( elallas a jelen szerzGdést felbontja, és a mér teljesitett szolgaltatasok visszajarnak
- figyelemme! a foglalé jogkdvetkezményére, és a sérelmet szenvedett fél jogosult az elalias miatt keletkezett kara és
koltsége megtéritését a masik féllel szemben birdsagi Gton érvényesiteni. A lakcimekben, mint éresitési cimben
bekdvetkezd valtozast haladék nélkiil kotelesek Felek jelezni egymasnak; az ennek elmulasziasabol eredd hatranyos
jogkdvetkezmények a mulaszto felet terhelik. Ellenkezd bizonyitas hianyaban az éresitéseket az atvétel vagy annak
megtagadasa napjan, illetve a postai szolgéltatoi kézbesités masodik (2.) megkisériésének napjat kovetd otodik (5.)

munkanapon - példaul ,elkdltozott”, .nem kereste”, kézbesités akadalyozott’ jelzés esetén - megérkezettnek kel tekinteni.
Vegyes rendelkezések

15) Szerzodo felek a jelen szerzédés alairasaval nyilatkoznak, hogy az eljaro ligyvedtdl eldzetesen telies kord jogi
tajékoztatast kaptak a jelen jogligyletiikre vonatkozo hatalyos jogszabalyi rendelkezésekrdl, igy kiilondsen, de nem
kizarolag az adohatosag altal megallapitasra kerl6 forgalmi érték, az Eladot terheld szemelyi jovedelemado-, a Vevoket
terhel§ visszterhes vagyonszerzési illeték megallapitasa és megfizetése szabalyairl, az okirati letétkezelés jelentesérdl es
szabalyairdl, a tulajdonjog és a birtok jelentésérdl és azok atruhazasa szabélyairdl, a szerzidésszegés eseleirdl és
lehetséges jogkdvetkezmeényeirdl, az ingatlan-nyilvantartési eljaras szabalyairol, minden feltett kérdésiikre valaszt kaptak,
ajogi tajékoztatast és az ligyvedi valaszokat megértették és elfogadjak.
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16) Felek megéllapodnak, hogy a jelen szerzGdés elkészitésével, ligyvédi ellenjegyzésével, tovabba a kapcsolods fldhivatali
eljarassal felmeriild dijakat és koltségeket, valamint a felmer{ils vagyonszerzesi illetéket a Vevok viselik.

17) Felek megériették és elfogadijak, hogy ado- és iletekiigyben az okiratszerkeszt6 igyvéd - a kért és teljes kori tajékoztatason,
tovabba a kapcsolodo Uin. B400-as adatlap utasitasuk szerinti kitdltésen és benyjtasan kiviil - semmilyen jogi tanacsadast
vagy eljarast nem végez, feleldsséget nem vallal, és a kdzremiiksdé ligyvéd feladata nem terjed ki a jogiigylethez
kapcsolodo ado, illeték mértéke kiszamitasara, megfizetésére, és nem feladata addtanacsaddi, illetve ad-optimalizalasra
iranyul6 szolgéltatas vagy tanacs nyujtasa.

Az Eladé megallapitja, hogy az Ingatlan jelen szerzédéssel vald értekesitése az annak megszerzésetdl szamitott 6t (5)
éven t0l torténik, igy személyi jovedelemado fizetési kotelezetisége nem keletkezik [1995. évi CXVII. t6rvény oza." tv. 59-
63. 8] és a felmeriild ado kiszamitasa, eldirt hataridében vald bevallasa és megfizetése az 6 kizarolagos kotelezettsége és
feleldssége, ez a kbtelezettség, illetve az adé masra at nem harithato, ezt az Elade megériette és elfogadja.

A Vevok tudomassal birnak arrol, hogy az Ingatlan megszerzése utan visszterhes vagyonatruhazasi illeték megfizetésére
kbtelesek [az illetékekrdl 52616 1990. évi XCIII. torveny (ultv.") 18. § (1) bek.-e alapjan], és az illeték mériéke a megszerzett
vagyon terhekkef nem csdkkentett forgalmi értéke utan szamitott 4 % (négy szazalék), a forgalmi értéket az adohatdsag
allapitia meg, és annak kilon felhivasa alapjan kell azt megfizetnidk. Vevok megértették és elfogadjak, hogy az illeték
megfizetésére vonatkozo kitelezettség, illetve az illeték masra at nem harithato. A Vevék kijelentik, hogy az Ingatianok
jellege, illetve a személyi koriilményeik alapjan az illetékre kedvezményt vagy mentességet jogszabaly alapjan nem tudnak
igénybe venni.

18)  Szerz8do felek kijelentik, hogy cselekvoképes nagykor( magyar allampolgarok, és a szerzGdéskétési képességiket, illetve
az Elado ingatlan tulajdonjog- és birtokatruhazasi, a Vevék tulajdon- és birtokszerzési jogat és képességét jogszabaly vagy
egyéb kdrilmeny nem korlatozza és nem zarja ki, kijelentik tovabba, hogy a jelen szerzGdés megkdtése legjobb
tudomasuk szerint harmadik személlyel szembeni esetleges kotelezeltségeiket sem sérti.

19) Szerz6db felek a jelen szerzédés elkészitésével, dayvedi ellenieqvzésével, valamint az okiratok foldhivatali benyditasaval
meqbizzak dr. Banfalvi Laszl6 egyéni tigyvédet (székhely:

), €8 az alairasukkal megnataimazzak telles Koru
képviseletukkel Pecel Varos Onkormanyzata wiajaonosiars vonatkozasaban az eldvasarlasi jogrol lemondo nyilatkozat
beszerzése iranti eljarasban az Onkormanyzat eldl, méasrészt az Ingatianok vonatkozasaban az_Fladé tulajdonjoga
toriese, eqyben a Vevk tulajdonjoga bejeqyzése iranti ingatlan-nyilvantartasi eligrasban a Foldhivatal eldtti telies korl
kepviselettel, mely kiterjed a Vevék altal alairt B400-as NAV adatlap f6ldhivatali benydijtasara is. Az liqyvédi megbizast és a
meghatalmazast az eliaro Uqyvéd a jelen szerzddés ellenjeqyzésével elfogadia. A megbizas a foldhivatali hatarozat Felek
részére valo kézbesitésével automatikusan, kildn jognyilatkozat nélkiil megsziinik. A Felek elfogadjak, hogy a megbizott
lgyvéd a foldhivatali hatarozatot résziikre az (n. azonositasi adatlapon megadott e-mail cimikre elektronikusan
kézbesitse. Szerzdd6 felek a megbizott Gigyvéd kartéritési felelsségét a karnak a megbizott kételezé felel6sség-
biztositasa kareseményenkénti legmagasabb Osszegéig korlatozzak, mely korlatozast a Szerzédé felek eldzetesen
megtargyaltak, megértettek és kifejezetten elfogadnak. Felek felhatalmazzak az eljard (gyvédet arra, hogy a jelen
szerzGdésben esetlegesen eléforduld név-, adat- vagy szamelirast, elitést, nyilvanvalo szamitasi vagy egyéb hibat
helyettiik és neviikben is eljarva a szerzédés szovegén javitsa, a javitasnal alairasat és bélyegzojét feltiintetve. Az ityen
javitas nem mddositja a Felek (igyleti akaratat, illetve nem mindsil szerzédésmodositasnak.

20) Felek a jelen szerzddést az {igyvédi tevékenysegrél sz6l6 2017. évi LXXVIIL. torvény (,Uttv.") 29. § (3) bek.-e alapjan
egyben részletes ligyvédi megbizaskent és telies kori tenyallasként is alairjak, és kijelentik, hogy a jelen szerzédés a
megbizasukat, nyilatkozataikat, megaliapodasukat, ligyletkotési akaratukat kolcsénésen telieskérlen tartalmazza, és Felek
az altaluk eladott tények, adatok, nyilatkozataik valosagtartalmaért felelosséget vallalnak. Felek kijelentik, hogy a jelen
adasvételi szerz6dés megkdtésével az Ingatlanrész atruhazasa kapcsan minden korabbi szébeli és irasbeli
megallapodasuk az érvényét és hatalyat veszti. Felek kijelentik, hogy az eljaro Ggyvedtsl a jelen szerzodés tartalméra,
teljesitésének, illetve annak elmaradasa jogkovetkezményeire a jogi felvilagositast megkaptak, és kijelentik, hogy
esetlikben tévedés, megtévesziés, fenyegetés, kényszerites vagy ertékaranytalansag esete nem all fenn.

21) Felek kijelentik, hogy el6zetesen tajékoztatast kaptak arrdl, hogy az eljaro (igyvédet jogszabaly, ilietve Ugyvédi kamarai
elbirasok alapjan lgyfél-atvilagitasi és az adatkezelésrdl tajékoztatasi kotelezettség terheli [kiilondsen Europai Parlament
és a Tanacs (EU) 2016/ 679. szam( rendelet (,GDPR"), a 2011. évi CXI). t6rvény ,Infotv.”, a 2017. évi LIII. térvény ,Pmt.",
a Pmt.-ben meg-hatarozott kételezettségek korébe tartozo feladatok MUK Egységes szabdlyzat, stb.]. Szerzodé felek az
adatkezelés céljardl, modjarol, idejérdl kapott tajékoztatas utan hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljard tgyvéd a jelen
szerzédés megkdtésével kapcsolatosan ismertte valt személyes adataikat kezelje. Felek kijelentik, hogy eljard tigyved
tajékoztatta ket arrdl, hogy jogszabalyi kotelezetisége a személyazonossag és lakeim igazolaséra bemutatott okmanyaik
és azokon szereplo adataiknak hatosagi nyilvantartasi adatokkal valg egyezisegének és érvényességének megaliapitasa
céljabol az illetékes nyilvantartasi adatokat feldolgozd hatésag megkeresése. Az eljard ligyved az ellenérzés soran
tudomasara jutolt adatokat csak az okiratba foglalassal és az ellenjegyzéssel kapcsolatos tevékenysége soran
hasznélhatja fel. Felek az okmanyaik ellendrzéséhez és a személyes adataik jogszabalyban eldirt modon és célra térénd
kezeleséhez hozzajaruinak, a hozzajarulasuk kiterjed arra is, hogy adataikat a jelen jogiigylet soran kdzremikodé
Kormanyhivatal Féldhivatala, Adohatosag, kozlizemi szolgaltatok stb. az eljarasaikban megismerjék és felhasznaljak.
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Felek r6gzitik, hogy az eljaro tigyvéd az tigyfél-atvilagitast a jogszabalyi eléirasoknak megfelelten elvégezte, az adataikat
és szemelyi okmanyaikat az in. BM-JUB Rendszeren keresztiil ellendrizte, az Azonositési-, és a Tényleges tulajdonosrol
sz0l6 adatlapokat Felek alairtak, akik a jelen szerzGdéskotés soran személyesen jarnak el.

22) A jelen szerzédés nyolc (8) eredeti, egymassal sz0 szerint egyez0 példanyban készill, melybdl 1-1 pld. a Feleket illet meg,
3 pld. a Foldhivatalba kerill benyujtasra, 2 pld.-t az elfjaro ligyvéd 6riz meg az Ugyiratai kdz6tt,

23) Afelen ingatlan adasvételi szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykdnyvrdl sz6l6 2013. évi V. torvény
(,Ptk.") és a kapcsolodo jogszabalyok rendelkezései az iranyadok.

Alulirott Szerz6dd felek, a fenti hat (6) oldalon és huszonharom (23) pontbé! &l JIngatlan adasvételi szerzédés"t elolvastuk,
kozosen értelmeztiik, maradéktalanul megértettiik, és mint akaratunkkal mindenben egyezdt, jovahagyolag, sajat keziileg alairjuk.

Kelt: Pécel, 2023. marcius 8.

" Lazar Péter Bisjan Anett
Eladé 1. Vevd

UGYVEDI ELLENJEGYZES A szerzOdést készitettem és ,ellenjegyzem” Pécelen. 2023. marcius 8. naoian:
1 Otev” 44, § (1) bek,] Dr. Banfalvi Laszlo Ggyvéd (székhely:
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Targy: felhivas nyilatkozattételre elovasérlasi jog targyaban

Tisztelt Onkormanyzat!

Alulirott Dr. Bénfalvi LészI6 eqvéni iigyvéd (székhely:

| ) Ugyfeleim, Lazar Péter, Bisjan Anett és
Orfalvy Gusztav megbizasabol és kepviseletenen - a meghatalmazasomat a mellékelt szerzGdés 19. pontja tartalmazza
- az alabbiakban kérem szives egyittmikodésiiket!

Lazar Péter, , mint elado, mésrészré| Bisjan Anett,

és Orfalvy Gusztav, lakosok, mint ¥ - ¥ aranyban vevék a mai napon
ingatlan adasvételi szerzédést kotottek egymassal, a Pest Varmegyer Kormanyhivatal Féldhivatali Fbosztaly Féldhivatali
Osztaly 6. (Godalis) ingatlan-nyilvantartasaban a Pécel belteriilet 19/1/B/2 helyrajzi szam alatt felvett, ,iizlethelyiség”
megnevezes(, 36,6 m? terdileti, természetben 2119 Pecel, Baross utca 5/A. foldszint 5. ajto alatt talalhaté ingatlan 1/1
tulajdoni hanyada, tovabba a Pécel belteriilet 19/1 helyrajzi szém alatt felvett, kivett beepitett teriilet” megnevezési, 350
m? terlilet(i, természetben 2119 Pecel, Baross utca 5/A. cimen talalhato - a tarsashazi kilén tulajdonii albetétek tulajdono-
sainak kdzos tulajdonaban &ll6 - fBldrészletben az elad tulajdonaban allo Gsszesen 151/350 tulajdoni hanyadabél 35/350
tulajdoni hanyad atruhazasardl. Az elad oszthatatlan szolgéltatasként (.dologbsszesseég”) kivanja értékesiteni a két ingatlant
a vevdknek, Gsszesen Ft, azaz _ egybefoglalt teljes vételaron.

A tulajdoni lap 11/16. szam bejegyzése szerint a t. Onkormanyzat 27/350 aranyban tarstulajdonosa a Pécel belteriilet 19/1
helyrajzi szam ingatlannak, igy @ Polgari Torvénykdnyvrél szolo 2013, évi V. t6rvény (,Ptk.") 5:81. § (1) bekezdése alapjan
elovasarlasi joggal rendelkezik.

A fentiekre tekintette! azzal a kérelemmel fordulok a t, Onkorman zathoz, ho y a levelem kézhezvételétsl szamitott
harminc (30) napon beliil irasban sziveskedjenek nvyilatkozni arrél. ho az Onkormanyzat mint tulajdonostars a
mellekelt szerzddés vonatkozasaban - az abban foglalt tartalommal és feltételélekkel - kivin-e élni elévasarlasi
iogéval, avagy e jogarél lemond.

Kerem, hogy a nyilatkozatot irodam levelezési cimére sziveskedjenek megkdildenit

Az egyiittm{ikodésiiket kszondm!

Kelt, Pécel, 2023. marcius 8.

Tisztelettel: ﬁﬁm

Mellékletek:

- 2 pld. e-hiteles tulajdoni lap

- 1 pld. e-hiteles térképmasolat

- 1. pld. eredeti ingatlan adasvételi szerzédés
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