Pécel Varos Onkormanyzatianak 11/2007.(VI. 8.) szamu rendelete
az 6nkormanyzati tulajdonu lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozo szabalyokrdl
(Egységes szerkezetbe foglalva. 2020. december 22-t61 hatalyos allapot.)

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL. térvényben (a tovabbiakban:
Ltv.) nyert felhatalmazas alapjan a polgéri jog alapelveit szem el6tt tartva, az Onkormanyzat bérbeadoi
jogainak erésitése céljabol az dnkormanyzati tulajdonu lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo szabdalyair6l az alabbi rendeletet alkotja:

A rendelet hatalya

1.§

E rendelet hatélya kiterjed a Pécel Varos Onkorméanyzata tulajdondban 1évé valamennyi — a Ltv. 1.§-
ban meghatarozott — lakasra tovabba nem lakas céljara szolgalo helyiségre.

A lakasbérlet szabalvai, a palvazatok elbiralasanak rendje

2.§

(1)! Onkormanyzati bérlakés lakas céljara bérbe adhato, hatrozott vagy hatdrozatlan idére

a) palyazat vagy arverés utjan
aa) szocialis feltételekkel, vagy
ab) koltségelven, vagy

ac) piaci feltételekkel,;

b) palyazat nélkiil a Képviseld-testiilet egyedi dontése (kiilon intézkedés) alapjan
ba) kdzérdeki elhelyezés céljabol,

bb) az Onkormanyzat alapellatasi feladatainak megvaldsitasara szolgald szolgdlati lakas
kivaltasa érdekében;

¢)? palyazat nélkiil, jogszabalyi kdtelezettség alapjan

ca) elhelyezési kotelezettség jogcimén,

cb) lakéscsere jogcimén,

cc) lakasfelajanlas jogcimén,
cd) szolgalati lakas bérbeadasa jogcimén,
ce)®

(2) Onkormanyzati bérlakds hatarozott idétartamra bérbe adhaté azonnali intézkedést igényld esetben.
(3) Onkormanyzati bérlakas a Képviselo-testiilet egyedi dontése alapjan adhato hatérozatlan idére bérbe.

(4) Onkorményzati bérlakas szocidlis feltételekkel palyazat utjan kizarolag hatdrozott idétartamra
adhato bérbe.

LA 11/2007. (VL. 8.) dnkorményzati rendelet 2. § (1) bekezdése az 5/2014. (1. 31.) Snkormanyzati rendelet 1. §-
anak megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos 2014. 02. 01.

2 A 11/2007. (VL. 8.) 5nkormanyzati rendelet 2. § (1) bekezdés c) pontja a 6/2015. (II. 27.) dnkormanyzati
rendelet 1. §-anak megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos 2015. 03. 01.

3 A 11/2007. (VL. 8.) szamu rendelet 2. § (1) bekezdés ce)alpontja a 21/2016. (X. 10.) 5Snkormanyzati rendelet 6.
§-anak megfelelden hatalyat veszitette 2016. oktober 11-t6l.



(5)* A szocidlis feltételekkel torténd bérbeadds esetén a bérbeadd évente koteles feliilvizsgalni a bérld
szocialis raszorultsagat, és amennyiben a bérlé6 mar nem lenne jogosult szocialis feltételekkel a
lakasbérletre, tigy a bérleti dijat koltségelven kell megallapitani feltéve, hogy a bérl6 elébérleti jogaval
¢lni kivan. Amennyiben a bérlé minden év marcius 31-ig nem igazolja, hogy jovedelmi és vagyoni
helyzetét tekintve a szocialis alapu bérletre valo jogosultsaga e rendeletben meghatarozott feltételei
fennallnak, a bérbeadonak a bérleti dijat koltségalapu dijra kell modositani.

(6) A koltségelvii lakbérrel bérbe adott lakdsokra hatarozott iddtartamu, legfeljebb 5 éves bérleti
jogviszony létesithetd, kivéve, ha a bérld el6z6 lakasanak tjraelosztasra tortént visszaadasa ellenében
jut lakasbérlethez, és el6zdleg a bérleti jogviszonya hatarozatlan iddtartamra szolt.

(7) A koltségelvii lakbérrel bérbe adott lakés esetében a hatarozott id6tartam lejartakor, amennyiben a
bérld eldbérleti jogaval élni kivan, a bérbeado koteles a bérld jovedelmi, vagyoni helyzetét feliilvizsgalni
¢s amennyiben a bérld a koltségelvii lakasbérletre nem jogosult, ugy a 7. § (2) bekezdésében elbirtak
szerint kell a lakasra a lakbért megallapitani.

3.§

(1) A Keépviselo-testiilet az nkormanyzati lakasok bérbeaddséaval és a bérleti jogviszony felmonddséaval
kapcsolatos hataskor gyakorlasat a polgarmesterre ruhazza a 2.§ (1) bekezdés b) pontjaban illetve (3)
bekezdésében foglalt kivételekkel.

(2) A Képviselo-testiilet a Ltv. 19.§ (2) bekezdésének rendelkezése alapjan felhatalmazza a
polgarmestert, hogy a bérbeadd és a bérld jogai és kotelezettségei vonatkozasaban a felek
megallapoddsanak részletes tartalmat az Onkormanyzat mint bérbeadé részérdl a Ltv. és jelen rendelet
keretei kozott meghatarozza.

4. §
A Képviselo-testiilet hivatala a Ltv. 84.§ szerinti lakasigénylési névjegyzéket nem készit.

5.8
(“1)5 Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 iires vagy megiiresedé lakasok bérbeaddsianak modjat  az
Onkormanyzat kotelezettségeinek teljesitése, gazdasagi és szocialis érdekeinek figyelembe vételével

kell meghatarozni és a 2. § (1) bekezdése alapjan bérbe adni.

(2) A palyazat nyilvanos. A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell

a) azt, hogy piaci, koltségelvii vagy szocialis feltételekkel torténd bérbeadasra keriil-e sor,
b) a lakas cimét, alaptertiletét, szobaszamat, komfortfokozatat,

C) a lakasra megallapitott bérleti dijat,

d) a benyujtando6 palyazat tartalmat,

e) a palyazat benyujtasanak helyét, idejét, modjat,

f) az eredmény kozlésének modjat.

(3) A palyazat jelentkezések benytjtasanak hataridejét ugy kell meghatarozni, hogy a benytjtasra a
kiirastol szamitott legalabb 15 nap alljon rendelkezésre.

(4) A piaci illetve koltségelvi feltétellel megpalyaztatott lakasra benyujtott palyazatnak tartalmaznia
kell

a) a palyazo nevét,

b) a lakasba koltoz6 személyek nevét, foglalkozasat, a rokoni kapcsolatat a palyazoval.

4 A 11/2007. (V1. 8.) énkormanyzati rendelet 2. § (5) bekezdése az 5/2014. (I. 31.) 6nkorményzati rendelet 2. §-
anak megfelel6en modositott szoveg. Hatalyos 2014. 02. 01
A 11/2007. (VI. 8.) dnkormanyzati rendelet 5. § (1) bekezdése az 5/2014. (I. 31.) énkormanyzati rendelet 3. §-
anak megfelel6en modositott szoveg. Hatalyos 2014. 02. 01



(5) A szocialis feltétellel megpalyaztatott lakasra benyujtott palyazatnak tartalmaznia kell
a) a palyazo nevét,

b) a lakasba kol1t6z6 személyek nevét, rokoni kapcsolatat a palyazoval, az egyiittlakas kezdetének
idépontjat,

C) a bérleti dij megfizetésének a vallalasat,

d) Onkorményzati lakas bérldje részérdl igazolasokat arra vonatkozodan, hogy sem lakbér, sem
koziizemi tartozasa, sem helyi adotartozasa nincs,

e) az egylittkoltozok tekintetében 1 évre visszamendleg kiallitott jovedelmi kimutatast a nettd
jovedelemrol,

f) nyilatkozatot arr6l, hogy a bérld és a vele egyiitt kdlt6zok nem rendelkeznek olyan vagyonnal,

amelynek forgalmi értéke a mindenkori 6regségi nyugdij minimumanak a 250-szeresét meghaladja.

(6) A palyazok a palyaztatas ideje alatt a palyazati kiirasban meghatdrozott idépontokban jogosultak a
lakésokat megtekinteni.

(7) Amennyiben a megpalyaztatott lakds megiiresedése csak a palyazat meghirdetése alatt vagy utdn
varhato, a lakds bérldje (hasznaloja) az eldirt idépontban koteles a lakds megtekintését lehetdvé tenni.

(8)° A palyazatot a Péceli Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan kell kiftiggeszteni, tovabba meg kell
jelentetni az Onkorményzat honlapjan.

(9) A benyujtott palyazat érvénytelen,

a) ha a palyazé a palydzataban valotlan vagy megtévesztd adatot k6zol, vagy az ott
kozolteket megfelelden igazolni nem tudja,
b) ha a palyazatot hianyosan, olvashatatlanul tolti ki.

(10)" Szocialis, jévedelmi és vagyoni feltétel egyiittes fennallasa esetén palyazat Gtjan lehet bérbeadni
lakast annak a palyazonak
a) akinek, tovabba aki hazastarsanak (élettarsdnak), valamint vele egyiitt koltozo vagy egyiitt
laké kozeli hozzétartozojanak tulajdondban, bérletében, haszonélvezetében nincs masik
bekoltozhetd lakasa, és
b) mind a bérld, mind az egyiitt k6lt6z6 kozeli hozzatartozok egy fore jutd havi nettd jovedelme
nem haladja meg az oOregségi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének két és félszeresét,
valamint
c) a bérld, valamint az egyiitt kdlt6zo kdzeli hozzatartozok nem rendelkeznek olyan vagyonnal,
amelyek egyiittes forgalmi értéke a mindenkori oregségi nyugdij legkisebb 6sszegének 250-
szeresét meghaladja, ide nem értve a mozgaskorlatozottak vagy a veliikk egyiitt koltozok
tulajdonaban 1év0, gépjarmiiszerzési hozzajarulassal vasarolt személygépkocsit, és
d) aki nem rendelkezik lakbér, vagy a korabbi lakédsaval kapcsolatosan egyéb dijhatralékkal,
tovabba nincs helyi ad6 tartozésa, €s
e) aki korabbi lakasat 5 éven beliill nem idegenitette el, kisebb lakasra nem cserélte, bérleti
jogarol mas személy javara vagy a bérbeadd javara nem mondott le, és
f) akinek bérleti jogviszonya nem a személyének felrohatd ok miatt sziint meg, és
g) akivel szemben vagy a vele egylitt kolt6z6 személyek barmelyikével szemben az
Onkormanyzattal mint bérbeadéval kapcsolatos peres eljaras nincs folyamatban.

6.§

6 A 11/2007. (V1. 8.) énkormanyzati rendelet 5. § (8) bekezdése az 5/2014. (1. 31.) Snkormanyzati rendelet 4. §-
anak megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos 2014. 02. 01

A 11/2007. (V1. 8.) énkormanyzati rendelet 5. § (10) bekezdése az 5/2014. (1. 31.) Snkormanyzati rendelet 5. §-
anak megfelelden modositott széveg.

Hatalyos 2014. 02. 01.



(1) 9 A szocialis feltétellel meghirdetett lakasokra beérkezett palyazatokat a polgarmester a Szocialis
Bizottsaggal egyeztetett szempontok szerint értékeli, és

a)a beérkezett vélemények figyelembe vételével palyazokat rangsorolja, dont a palyazat nyertesérol,

b) a palyazat nyertesének nevét a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan kifiiggeszti,

C) anyertes palyazoval 30 napon beliil bérleti szerz6dést kot,

a sikertelen palyazoknak kiilon értesitést nem kiild.

(2) A nyertes palyazé visszalépése vagy kiesése esetén az (1) bekezdésben meghatarozott értékelés
szerinti rangsorban kovetkezd palyazoval kell lakasbérleti szerzédést kotni.

(3)10 A lakasbérleti szerz6désben kikotott bérldi kotelezettségeket a bérleti szerz6dés megkotését
kovetd 15 napon beliil egyoldalu kotelezettségvallalasként kozjegyz6i okiratba kell foglalni, melynek
koltsége a bérlot terheli.

7.§

(1) A piaci illetve koltségelvii feltétellel torténd bérbeaddsra meghirdetett palydzaton annak a
palyazonak kell a lakast bérbe adni, aki a bérbeadd altal kikotott lakbér megfizetését vallalja és egy
Osszegben a legtobb lakbért hajlandd eldre kifizetni. Ajanlategyenldség esetén a palyazat nyertesének
kivélasztasarol a polgarmester dont.

(2)™ A piaci és koltségelvii lakbér 6sszegét e rendelet 27. §-aban foglaltak szerint kell megallapitani.

(3)*2 A lakasbérleti szerz6dés az egyoldalti bérléi kotelezettségvallalast tartalmazo kozjegyzdi okirat
kiallitasanak napjan 1ép hatalyba. Amennyiben egyoldalti kdotelezettségvallalasként a lakasbérleti
szerzddésben kikotott bérléi kotelezettségek kozjegyz6i okiratba foglaldsa a bérleti szerzodés
megkotését kovetd 15 napon beliil nem torténik meg, a lakésbérleti szerz6dés megsziinik.

(4)13 A koltségelven és a piaci alapon torténd bérbeadas esetén az onkormanyzati bérl6 — lakbérfizetési
kotelezettségének, tovabba a bérbeadd 4altal a bérlonek nytjtott kiillonszolgaltatas dijfizetési
kotelezettségének megfeleld biztositasara — koteles a Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013, évi V.
torvényben irtak szerint 6vadékot biztositani az Onkorményzat mint bérbeadé részére.

(5)14 Az 6vadék forint 6sszegben meghatarozhaté mértéke a lakbér és a kiilonszolgaltatasi dij varhato
havi 6sszegének haromszorosa.

S. §15

(1)16

8 Médositotta a 26/2011.(X.10.) szamu énkormanyzati rendelet 2.§ (1) bekezdése. Hatalyos 2011. oktober 11.
napjatol.

9 A 11/2007. (V1. 8.) dnkormanyzati rendelet 6. § (1) bekezdése a 35/2014. (XI. 10.) Snkormanyzati rendelet 7.
§-anak megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos 2014. 11. 11-t6l.

10 A 11/2007. (V1. 8.) szdmu rendelet 6. § (3) bekezdése a 21/2016. (X. 10.) Snkormanyzati rendelet 7. §-nak
megfelelden megallapitott szoveg. Hatalyos 2016. oktober 11-t61.

11 A 11/2007. (V1. 8.) dnkormanyzati rendelet 7. § (2) bekezdése az 5/2014. (1. 31.) nkormanyzati rendelet 6. §-
anak megfelelden modositott szoveg. Hatalyos 2014. 02. 01.

12 A 11/2007. (V1. 8.) szdmu rendelet 7. §. (3) bekezdése a 21/2016. (X. 10.) dnkormanyzati rendelet 8. §-dnak
megfelelden megallapitott szoveg. Hatalyos 2016 oktober 11.

13 A 11/2007. (V1. 8.) szdmu rendelet 7. §. (4) bekezdése a 16/2017. (VI. 29.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-anak
megfelelden mddositott szoveg. Hatalyos 2017. junius 30.

14 A'11/2007. (V1. 8.) dnkormanyzati rendelet 7. § (5) bekezdése az 5/2014. (1. 31.) nkormanyzati rendelet 7. §-
anak megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos 2014. 02. 01.

15 A 11/2007. (V1. 8.) dnkormanyzati rendelet 8. §-a az 5/2014. (I. 31.) 6nkorményzati rendelet 8. §-anak
megfelelden mddositott szoveg. Hatalyos 2014. 02. 01.

16 A 11/2007. (V1. 8.) szdmu rendelet 8. § (1) bekezdése a 21/2016. (X. 10.) 6Snkormanyzati rendelet 9. §-anak
megfelelden hatalyat veszitette 2016. oktober 11-t6l.



(2) Onkormanyzati lakas bérbeaddsa sordn koltoz6 személyként vehetdk figyelembe:

a) azok a személyek, akiket a Ltv. 21. § (2) bekezdése szerint a bérlé a lakasaba a bérbeadod
irasbeli hozzajarulasa nélkiil befogadhat,

b) a bérl6 gyermekének hdzastirsa vagy élettarsa, ha a hazastars vagy élettars a bérld
gyermekével fennalld kapcsolatat hatosagi igazolassal bizonyitja.

9.§
(1) E rendelet szempontjabol figyelembe vehetd lakasigény mértéke:

a) két személy esetében: 1-2 lakoszoba,
b)  harom személy esetében: 1,5-2,5 lakdszoba,
C) négy személy esetében:  2-3 lakoszoba.

Minden tovabbi személy esetében fél szobaval n6 a lakasigény mértékének felsé hatara. Harom vagy
tobb gyermeket neveld csalad esetében a lakasigény mértékének felsd hatara minden tovabbi személy
esetében egy szobaval no.

A lakésigény mértékének megallapitasanal a bérlakés alapteriiletét is figyelembe kell venni, mely
személyenként legalabb 6 m? lehet.

1ac1 ¢s koltségelvii feltétellel bérbe adott lakasok esetén az ekezdesben toglalt
(2)18Ap"' koltségelvii feltétellel bérb d lakasok S (1) bekezdésb foglal
szabalyokat nem kell alkalmazni.

10. §

(1) Nem kell palyaztatni az iiresen allo onkormanyzati bérlakast abban az esetben, ha van olyan
jelentkez6, aki onkormanyzati tulajdontl lakas bérldje, és a jelenlegi lakasa helyett kisebb szobaszamu
¢s/vagy alacsonyabb komfortokozatu és/vagy kisebb alapteriiletii lakast igényel azzal az indokléssal,
hogy a jelenlegi lakasa lakbérét és koziizemi dijait szocialis helyzete miatt nem képes fizetni. Ez esetben
az iiresen all6 6nkormanyzati bérlakas részére palyazati eljaras nélkiil bérbe adhato.

(2) El lehet tekinteni a palyazat kiirasatol abban az esetben, ha van olyan jelentkez6, aki nkormanyzati
tulajdonu lakas bérldje, és a jelenlegi lakasa helyett orvosi igazolassal, annak javaslatara, méltanyolhato
egészségligyl okbol igényel olyan masik lakast, amely az egészségligyi indok alapjan legfeljebb 1
szobaszammal haladja meg a 9. § (1) bekezdése alapjan figyelembe vehetd lakasigény mértékét. Ez
esetben az tiresen alloé onkormanyzati bérlakas részére palyazati eljaras nélkiil bérbe adhato.

(3)*° Nem kell palyaztatni az iiresen all6 onkorményzati bérlakast abban az esetben, ha a bérbeadas
Oonkormanyzati - vagy kozérdek céljabol torténik.

(4)® 21 Az (1) és (2) bekezdésekben szabalyozott esetben ki kell kérni a Szocialis Bizottsag
véleményét.

1 A 11/2007. (V1. 8.) dnkormanyzati rendelet 9. § (1) bekezdése a 19/2014. (V. 7.) 6nkorményzati rendelet 1. §-
anak megfelel6en modositott szoveg. Hatalyos 2014. 05. 08.

18 A 11/2007. (VL. 8.) 6nkorményzati rendelet 9. § (2) bekezdése az 5/2014. (1. 31.) 6nkormanyzati rendelet 9. §-
anak megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos 2014. 02. 01.

19 A 11/2007. (V1. 8.) dnkormanyzati rendelet 10. § (3) bekezdése az 5/2014. (1. 31.) Snkormanyzati rendelet 10.
§-anak megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos 2014. 02. 01.

20 Médositotta a 26/2011.(X.10.) szdmu dnkormanyzati rendelet 2.§ (2) bekezdése. Hatélyos 2011. oktdber 11.
napjatol.

2L 11/2007. (V1. 8.) énkormanyzati rendelet 10. § (4) bekezdése a 35/2014. (XI. 10.) énkormanyzati rendelet 7.
§-anak megfelelden modositott szoveg. Hatalyos 2014. 11. 11-t6l.



11. §%

Onkormanyzati bérlakast nem lakés céljara bérbeadni a hasznalati mod megvaltoztatasat kovetden a
kovetkezo feltételekkel lehet:

a) kozérdekbal,

b) az Onkormanyzat feladatai ellitisdnak biztositdsa céljabol,

c) ha lakas céljara torténd felujitasa nem gazdasagos,

d) ha miiszaki allapota vagy komyezeti elhelyezkedése kovetkeztében a lakasban valo

¢letvitelszerti tartozkodas egészségre artalmas,

e) ha az épitésiigyi hatdsag életveszélyesnek nyilvanitotta.

Bérlotars és tarsbérlo
12. §

(1) Onkormanyzati lakasra bérlotarsi szerz8dés csak hatdrozatlan idére sz616 lakasbérlet esetén kothetd.
A hatarozatlan idére bérbe adott onkormanyzati lakasra bérlétarsi szerz0dés az a)és b) pontokban
meghatarozott személyekkel, alabbi feltételekkel kdthetd:
a) a lakas bérbeaddsat megel6zden a jogosult irasbeli kérelmére a b) pontban felsorolt
személyekkel, amennyiben azt a bérbeadoi nyilatkozat megadasa el6tt kérik,
b) a bérld irasbeli kérelmére a bérbeadd hozzajarulasaval mindazon személyek bérlGtarsak
lehetnek, akiket a bérlo a bérbead6 hozzajarulasa nélkiil befogadhat, és a lakasban a bérldvel tobb
mint két éve allando jelleggel, €letvitelszeriien egyiitt laknak.

(2) A jogosult illetve a bérl6 irasbeli kérelmének tartalmaznia kell
a) a kedvezményezett elfogadd nyilatkozatat,
b)  tobb bérlStars esetén a tobbi bérlétars hozzajarulasat.

(3) Nem kothetd bérldtarsi szerzodés az (1) bekezdésben meghatarozott személlyel, ha Pécel varos
kozigazgatasi teriiletén masik bekoltozhetd lakassal vagy bérleti illetdleg bérlotarsi jogviszonnyal
rendelkezik.

(4) Ha a lakasban csak egy bérlétars maradt, 6t a lakas egyediili bérl6jének kell tekinteni.

(5) Az dnkormanyzati lakdsban megiiresedett tarsbérleti lakrész a lakasban marado tarsbérld részére az
altala bérelt tarsbérleti lakrész bérletével azonos feltételekkel adhato bérbe.

(6) Amennyiben a tarsbérleti lakrész megiiresedésekor a lakasban tobb tarsbérlé marad, és tobb tarsbérlo
is igényt tart a lakrész bérletére, a lakrész — az (5) bekezdésben foglaltaktol eltéréen — annak a
tarsbérlonek adhatdo bérbe, aki magasabb Osszegii bérleti dij megfizetését vallalja. Ha a lakrész
bérléjének személye igy sem hatarozhatdé meg, a bérl6 személyének kivalasztasa kozjegyz6 jelenlétében
torténd sorsolassal torténik, melynek koltségét a kivalasztott nyertes személy viseli.

13.§

Ha a bérl6 az Ltv. hatalyba 1épése elott lakasjuttatasi névjegyzéken keresztiil kiutalt atmeneti lakasanak
— kivéve a bérleti jogviszony sziinetelése miatt bérbe adott lakast — hatarozatlan idére torténd
bérbeadasat kéri, részére a lakas hatarozatlan idére bérbe adhat6 a szocialis feltételekkel torténd bérbe
adéssal azonos feltételekkel.

14. §%

2 A 11/2007. (V1. 8.) 6nkormanyzati rendelet 11. §-a az 5/2014. (1. 31.) énkormanyzati rendelet 11. §-anak
megfelelden mddositott szoveg. Hatalyos 2014. 02. 01.

2 A 11/2007. (V1. 8.) szamt rendelet 14. §-a a 21/2016. (X. 10.) énkormanyzati rendelet 10. §-anak megfeleléen
hatalyat veszitette 2016. oktober 11-t6l.
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Mas személyek befogadasa
15. §

(1) Onkorményzati bérlakasba a bérld az Ltv. 21.§ (2) bekezdésében felsoroltakon kiviil a bérbeadd
hozzajarulasaval az alabbi személyeket fogadhatja be:

a) az élettarsat,

b) az unokat,

c) az eltartot (a tartasi szerzédéshez tortént hozzajarulas esetén),

d) a testvért,

e) gyermekének hazastarsat vagy élettarsat,

f) cselekvoképtelen vagy cselekvOképességében korlatozott nagykori gondnokoltjat, amennyiben
az 0nallo lakassal nem rendelkezik,

0) az albérldt (a lakas albérletbe addsahoz tortént hozzajarulas esetén).

(2) A befogadashoz a bérbeadoi hozzajarulast irasban kell kérni, a befogadni kivant személy adatainak,
lakcimének feltiintetésével.

(3) Amennyiben a lakast bérlétarsi jogviszonyban bérlik, a kérelemhez csatolni kell valamennyi
bérldtars két tant jelenlétében alairt irasbeli hozzajarulasat is.

(4) A bérbeaddi hozzajarulasban ki kell kotni, hogy a bérld lakéasbérleti jogviszonyanak barmely okbol
val6é megsziinése esetén — kivéve, ha a bérl6 a lakasat megvasarolja — a befogadott személy koteles a
lak4sbol 30 napon beliil elkoltdzni.

(5) Az dbnkormanyzati bérlakasba torténoé befogadas —az Ltv. 21. §-aba, valamint a 32. § (2) bekezdésébe
foglalt kivételekkel — lakasjuttatasra iranyul6 jogot nem keletkeztet, és nem alapoz meg.

(6) A bérbeaddi hozzajarulas akkor adhatdo meg, ha a bérlé és a befogadni kivant személy a (4)-(5)
bekezdésekben meghatarozott feltételeket irasban tudomasul veszi.

(7) A lakasba torténd befogadashoz bérbeadoi hozzajarulas nem adhatd, ha a bérlonek lakbér- vagy
koziizemi dijtartozasa van, tovabba ha a lakas a befogadds miatt az e rendelet 9. § (1) bekezdésben

foglalt lakasigény mértékének nem felelne meg.

A felek jogai és kotelezettségei

16. §

(1) 2’ Amennyiben a bérbead6 és a bérlé megallapodik abban, hogy a lakast a bérlé teszi rendeltetésszeri
hasznalatra alkalmassa, vagy bérl6 a bérbeadotol a bérbeadot terheld kotelezettséget vallal at, ugy a

24 Médositotta Pécel Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 15/2013. (V1. 5.) énkorményzati rendeletének
1. §-a. Hatalyos 2013. VI. 6.

25 A 11/2007. (V1. 8.) 6nkormanyzati rendelet 14. § (3) bekezdése az 5/2014. (I. 31.) 6Snkormanyzati rendelet 12.
§-anak megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos 2014. 02. 01.

%6 A 11/2007. (V1. 8.) 6nkormanyzati rendelet 14. § (4) bekezdése a 6/2015. (II. 27.) énkorményzati rendelet 2. §-
anak megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos 2015. 03. 01.

27 A 11/2007. (V1. 8.) 6nkormanyzati rendelet 16. § (1) bekezdése az 5/2014. (I. 31.) 6Snkormanyzati rendelet 13.
§-anak megfelelden modositott szoveg. Hatalyos 2014. 02. 01.



szamlaval igazolt koltségeket a bérbeado koteles a bérld irasbeli kérelmére — beszamitassal — oly
modon megtériteni, hogy a kdltségek teljes megtériiléséig a bérld havi lakbére 50 %-kal csdkken.

(2) Az épiilettel, illetve a kdzos hasznalatra szolgalo helyiségekkel és teriilettel 0sszefliggd — Ltv. 10. §
(1) bekezdésében nem szabalyozott — egyéb kotelezettségek bérl6 altali teljesitése esetén a bérbeado és
a bérlé megallapodésa alapjan, a bérld irasbeli kérelmére a bérbeadd a bérld igazolt koltségeit az (1)
bekezdésben meghatarozott médon tériti meg.

(3) Amennyiben a bérl6 — a bérbeaddval kotott megallapodas alapjan — a lakast sajat koltségén atalakitja,
korszerisiti, gy a szamléaval igazolt koltségeket a bérbeadd koteles a bérld irasbeli kérelmére az (1)
bekezdésében meghatarozottaknak megfelel6en megtériteni.

(5) Hatéarozott id6tartamra kotott bérleti szerzodés esetén a bérbeszamitast tigy kell megéallapitani, hogy
az a hatarozott id6tartam letelte napjaig kiegyenlitést nyerjen.

(6)® Amennyiben a beszamitando koltség Gsszege magasabb a hatarozott idétartam alatt esedékes lakbér
Osszegénél, a kiilonbozetet a bérlo altal szdmlaval igazolt teljesités utan a bérleti  jogviszony
megsziinésekor vissza kell a bérld részére fizetni.

17.§

(1) A lakasbérleti szerzédés fennallasa alatt a bérld koteles életvitelszerien a lakasban lakni. A bérld
a lakasbol torténd két honapot meghalado tavollétét, annak iddtartamat és okat koteles irasban a
bérbeado részére elézetesen bejelenteni. Az a bérld, aki bejelentési kotelezettségének nem tesz eleget,
az nem szerzO6dés szerinti lakashasznalatnak mindsiil, és a bérleti szerz6dése felmondasra kertil.

(2) 30 A bérbeadd jogosult — a bérld és az éltala jogszertien befogadott személyek életvitelének
zavarasa nélkiil — a lakast, a lakas rendeltetésszer(i, szerz6désszerli hasznalatat, a szerz6désben foglalt
kotelezettségek teljesitését évente egy alkalommal ellendrizni.

3 A bérbeadé az altala bérbe adott lakas rendszeres ellendrzése el6tt legalabb 8 nappal a bérlét
irasban értesiti az ellenérzésrol és annak varhatd idépontjarol.

4) Amennyiben bérbeado képviseldje a lakas ellenérzése soran olyan suly szerzodésszegést
illetve rendeltetésellenes hasznalatot tapasztal, amely a bérleti szerzodés rendes, illetve azonnali hatalyt
felmondasat vonhatja maga utan, tigy a bérbead6 képvisel6je mind széban a helyszinen, mind az
ellendrzés megtartasatol szamitott 15 napon beliil irdsban felszolitja a bérlot a rendeltetésellenes allapot
megsziintetésére és a rendeltetésszeri allapot helyreallitasara.

(5) Amennyiben a bérl6 a megjelolt hataridon beliil nem tesz eleget a bérbeado felszolitasanak, és
a lakas rendeltetésszera allapotat nem allitja helyre, Ggy a bérbeadd a bérlovel kotott bérleti szerzodést
— az Ltv. és a jelen rendelet vonatkozo6 rendelkezéseinek megfelelden — felmondja. A felmondasban
rogzitett hataridd eredménytelen elteltét kovetden a bérbeadd haladéktalanul megteszi a sziikséges
intézkedéseket a lakas kitiritése, illetve a hasznalati dij megfizettetése irdnt — a bérleti jogviszony
megsziinését kovetd naptol kezd6do esedékességgel.

(6) A bérbeado képviseldje a lakas ellenérzése soran koteles sajat személyazonossagat valamint
eljarasa hivatalos jellegét igazolni.

28 A 11/2007. (V1. 8.) 6nkormanyzati rendelet 16. § (6) bekezdése az 5/2014. (I. 31.) nkormanyzati rendelet 14.
§-anak megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos 2014. 02. 01.

25 A 11/2007. (VL. 8.) 6nkorményzati rendelet 17. § (1) bekezdése a 6/2015. (II. 27.) dnkorményzati rendelet 3.
§-anak megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos 2015. 03. 01.

30 A 11/2007. (VI. 8.) 6nkormanyzati rendelet 17. § (2) bekezdése az 5/2014. (1. 31.) dnkormanyzati rendelet 15.
§-anak megfelelden modositott szoveg. Hatalyos 2014. 02. 01.



18. §*
(1) A lakas jogcim nélkiili hasznaloi az Ltv. 91/A. § 13. pontjaban meghatarozott személyek.
(2) A jogcim nélkiili lakashasznald, amennyiben a 24. § (1) és (2) bekezdésében foglalt feltételeknek nem
felel meg, koteles az onkormanyzati bérlakast a bérleti jog megsziinését kovetd 15 napon belill iires, tiszta,
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban a bérbead6 rendelkezésére bocsatani.
(3) A lakés hasznaldja - az Ltv. 20. §-anak rendelkezései szerint - a lakas hasznalataért koteles hasznalati
dijat fizetni a bérbeadd részére. Amennyiben tobb jogcim nélkiili hasznaldé maradt vissza a lakasban,

fizetési kotelezettségilik egyetemleges.

(4) A hasznalati dij fizetése a bérld lakasbérleti jogviszonyanak megsziinését kovetd honap 1. napjatol
esedékes.

(5) A hasznalati dij 6sszege a (4) bekezdésben meghatarozott esedékességi idoponttol szamitva:

a) 0-2 hoénapig a lakasra megallapitott lakbérrel azonos,
b) a 3. honaptdl a lakasra megallapitott lakbér kétszerese.
(52)%2 %3
(5b)34 %

(6) Ha a felek az Ltv. 17. § (2) bekezdésének rendelkezése alapjan ugy allapodnak meg, hogy a lakas
visszaadasakor a lakast és a lakasberendezéseket a bérbeadd teszi rendeltetésszerli hasznalatra
alkalmassa, a lakéashasznald koteles az ezzel kapcsolatban felmeriilt koltségeket megtériteni. Az
Onkorméanyzat mint bérbeadé csak abban az esetben kot a jelen bekezdés szerinti megallapodast, ha a
lakashasznald a lakas és a lakasberendezések rendeltetésszerii hasznalatra alkalmassa tételének becsiilt
koltségeit megeldlegezi.

V.

A lakasbérlet megsziinése

19. §*
(1) Az onkormanyzati bérlakasra kotott hatarozatlan idejii bérleti szerzodést a bérbeadod és bérld kozos
megegyezessel gy sziintetheti meg, hogy a leadott lakas helyett a bérbeado a bérld részére
a) masik lakast ad bérbe
b) masik lakast ad bérbe és pénzbeli téritést fizet
c) pénzbeli téritést fizet.

(2) Masik 6nkormanyzati lakas bérbeadasa esetén akkor jar pénzbeli térités, ha a lakas kisebb szobaszam1, kisebb
alapteriiletli vagy alacsonyabb komfortfokozatu a leadott lakasnal.

8L A 11/2007. (VL 8.) d6nkorményzati rendelet 18. §-a 6/2015. (II. 27.) énkorményzati rendelet 4. §-anak
megfelelden modositott szoveg. Hatdlyos 2015. 03. 01.

32 A 11/2007. (V1. 8.) 6nkormanyzati rendelet 18. § (5a) bekezdése a 14/2018. (V1. 29.) 6nkorméanyzati rendelet
1. §-anak megfeleléen megallapitott szoveg. Hatalyos 2018. 06. 30.

33 A 18. § (5a) bekezdése a 42/2020. (XII. 21.) énkormanyzati rendelet 18. § a) pontja rendelkezése alapjan
hatalyat veszitette 2020. december 22-t61.

34 A 11/2007. (V1. 8.) 6nkormanyzati rendelet 18. § (5b) bekezdése a 14/2018. (VI. 29.) Snkormanyzati rendelet
2. §-anak megfelelden megallapitott szoveg. Hatalyos 2018. 06. 30.

35 A 18. § (5b) bekezdése a 42/2020. (XII. 21.) dnkormanyzati rendelet 18. § a) pontja rendelkezése alapjan
hatalyat veszitette 2020. december 22-t61.

3 Modositotta a 11/2012. (VIL. 9.) énkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos 2012. VII. 10.



(3)Az oOnkormanyzati szolgalati lakds bérleti jogviszonyanak kozos megegyezéssel valo
megsziintetésekor lakas leadasa esetén, a bérbeadd akkor fizet pénzbeli téritést, ha bérleti jogviszony
id6tartama 10 évet meghaladta.

(4)A hatarozott idétartamu lakasbérleti szerzodés kozos megegyezéssel vald megsziintetése esetén
pénzbeli térités nem fizetheto.

20. §

(1) Hatarozatlan idejii bérleti szerz6dés kozos megegyezéssel vald megsziintetése esetén, ha a bérld a
lakést rendeltetésszerti haszndlatra alkalmas allapotban, kitiritve és cserelakds biztositas igénye nélkiil
adja vissza, akkor pénzbeli téritésre jogosult. A fizetendd térités mértéke a visszaadasra keriil6 lakas
komfort fokozatatol fliggden

a)komfortos és dsszkomfortos lakas esetében 60 havi bérleti dij

b)félkomfortos lakas esetén 90 havi bérleti dij

c)komfort nélkiili lakas esetében 120 havi bérleti dij.

(2) A 19.§ (2) bekezdésében foglalt esetben a pénzbeli térités mértéke a 20. § (1) bekezdésében
meghatarozott téritési dijak kiilonbozete.

(3) A 19.§ (3) bekezdésében foglalt esetben a pénzbeli térités mértéke a 20. § (1) bekezdésében
meghatarozott téritési dij.

21. §
(1)*® Az 6nkorményzati lakas szocidlis intézménybe beutalt bérléje e rendelet 19. § (1)  bekezdés c¢)
pontjdban, vagy a 23. § (1) bekezdésében meghatarozottak szerinti pénzbeli téritésre tarthat
igényt.

(2) Amennyiben az Onkorményzati lakas szocidlis intézménybe beutalt bérldje kikeriil a szocidlis
intézménybdl, és a szocidlis intézménybe tortént beutaldsakor pénzbeli térités nélkiil mondott le
lakasarol, az e rendelet szerinti lakasigény mértékének megfeleld bérlakasra tarthat igényt, mely lakas
bérbe adasanak feltételeire a szocialis feltételekkel bérbe adott lakasra vonatkozo rendelkezéseket kell
megfelel6en alkalmazni.

22.§
(1) A bérbead6 az alabbi feltételek esetén vallal masik lakasban valo elhelyezésre kotelezettséget:
a) az ingatlan kisajatitasa esetén,
b) ha az épiilet lebontasat épitésiigyi hatosag jogerés hatarozata elrendeli,
c) ha az épiilet atalakitasat épitésiigyi hatdsag jogerds hatarozata elrendeli, és az atalakitas
kovetkeztében az eredeti lakas megsemmistil,
d) birdsag jogerds itélete alapjan,
e) kozérdekbol a Képvisel6-testiilet rendeletének vagy hatdrozatinak végrehajtasa
érdekében.

(2) Az (1) bekezdés a)-c). valamint e) pontjaban felsorolt esetekben a koltozkodés szamlaval igazolt
koltségei a bérbeadot terhelik.

23.§

(1) Amennyiben a bérbeadd a Ltv. 26.§ (1) bekezdés szerinti felmondassal egyidejiileg a bérlével
megallapodik abban, hogy a bérl6 részére cserelakas felajanlasa helyett a Ltv. 27.§ (1) bekezdés alapjan
pénzbeli téritést fizet, a térités mértéke a felmondassal érintett lakas iires, bekoltdzhetd forgalmi
értékeének legalabb 50%-a.

$"Moédositotta a 11/2012. (VIL. 9.) énkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2012. 2012. VII. 10.
38 A 11/2007. (V1. 8.) 6nkormanyzati rendelet 21. § (1) bekezdése az 5/2014. (I. 31.) 6Snkormanyzati rendelet 18.
§-anak megfelelden modositott szoveg. Hatalyos 2014. 02. 01.



(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott pénzbeli térités dsszegének felét a megallapodas megkotésével
egyidejiileg, masik felét a bérld kikoltozését kovetd 30 napon beliil kell a bérbe adonak a bérld részére
megfizetnie.

(3) Ha a bérl6 a lakas visszaadasakor a lakast és a lakdsberendezéseket nem rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmas allapotban adja at, ugy a bérbe ad6 a 18.§ (7) bekezdésben foglaltak megfelel6 alkalmazasaval
a lakas rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmassa tétele kapcsan felmeriilt igazolt koltségeit a pénzbeli
térités még ki nem fizetett részEébdl visszatarthatja.

24. §%°

24. § (1) Bérlakas bérbe adhat6 annak a jogcim nélkiili lakdshasznald személynek, aki
a) a bérld halala utan maradt vissza a lakasban, és a bérleti jog folytatdsara nem jogosult, vagy
b) tobb, mint 1 éve életvitelszeriien a lakasban lakik.

(2) Az (1) bekezdésben meghatdrozott lakas bérbeaddsdnak feltétele, hogy a jogcim nélkiili
lak4shasznalo

a) a 9. §-ban meghatarozott lakasigénymeérték feltételeinek megfeleljen, és

b) a szocidlis bérletre jogosult legyen, valamint

C) a lakas hasznalataval sszefliggésben keletkezett (lakbér, hasznalati — és koziizemi dij) tartozasa ne
alljon fenn, vagy ezen tartozas megfizetésére a bérleti szerz0dés alairasaval egyidejiileg alairasra keriilo
megallapodasban rogzitett feltételekkel kotelezettséget vallaljon.

(3) Amennyiben a jogcim nélkiili lakashasznald az (1) és (2) bekezdésben foglaltaknak megfelel, de az
altala hasznalt lakas bérbevételére a 9. §-ban foglaltak alapjan nem lenne jogosult, akkor a polgarmester
masik, a lakasigény mértékének megfeleld lakast adhat bérbe részére.

V.
Az albérlet
25.§
(1) Ha a bérl6 lakasanak egy részét albérletbe kivanja adni, a bérbeadd hozzajarulasat irasban kell kérnie.
(2) A kérelemnek tartalmaznia kell, hogy hany f6 lesz albérlé.
(3) Az onkormanyzati bérlakas egésze vagy a lakoszobak tobb mint fele csak az alabbi esetekben és
idotartamra adhat6 albérletbe:
a) abérld lakohelyén kiviil gyogykezelésben részesiil, a gyogykezelés idGtartamara,
b) abérl6 lakdhelyén kiviil dolgozik, a munkavégzés idtartamara,
€) abérld lakdhelyén kiviil végzi tanulmanyait, a tanulmanyok folytatasanak idétartamara,
d) a bérl6 kiilfoldon dolgozik, illetve kiilhoni szolgalatot teljesit, a munkavégzés, illetve a szolgalat
1dGtartamara,
e) a bérld kozeli hozzatartozdjanak otthoni apolasa, gondozasa miatt nem tartozkodik a lakasban —
feltéve, hogy a hozzatartozo lakasa masik helységben van —, az apolas, gondozas id6tartamara.

(4) A (3) bekezdésben meghatarozott tartos tavollétet hitelt érdemlden igazolni kell.

(5) Az 6nkormanyzati lakast albérletbe adni az (1) bekezdésben szabalyozott esetben is csak akkor lehet,
ha legaldbb 6 m? lakoteriilet jut 1 fére.

(6) Egy szobas lakasban albérlet csak a (3) bekezdésben meghatarozott esetekben Iétesithetd.

VI.

3 A 11/2007. (VI. 8.) 6nkormanyzati rendelet 24. §-a a 6/2015. (II. 27.) dénkormanyzati rendelet 5. §-anak
megfelelden modositott szoveg. Hatalyos 2015. 03. 01.



A lakbér mértéke és a Kiilon szolgaltatasok dija

26. §

(1)% 41 42 A szocialis helyzet alapjan bérbe adott nkormanyzati bérlakas lakbérének mértéke a lakas
alapteriilete és a komfortfokozata alapjan:

a) 6sszkomfortos lakas esetén 974 Ft/m?%/ho,
b) komfortos lakas esetén 649 Ft/m?%/ho,
¢) félkomfortos lakas esetén 355 Ft/m?/ho,
d) komfort nélkiili lakas esetén 191 Ft/m?%ho.

(2)*® A bérbeadd jogosult a lakbér mértékét a bérleti szerz6dés modositasa nélkiil megemelni. Az emelés
mértékérdl a Képviseld-testiilet minden év majus 31. napjaig dont, mely dijemelés minden év julius 1-
jén Iép hatalyba. Bérbeado6 a bérleti dij emelésének mértékérdl a bérleti dij valtozasa eldtt legalabb 8
nappal irdsban értesiti a bérlot.

(3) A lakbér mértéke — a lakasok fekvésében, miiszaki allapotaban, jellegében 1évo eltérések
kiegyenlitésére — novelhetd ill. csokkenthetd az alabbi korrekcios kulcsok figyelembe vételével:
a) a lakbért noveld tényezok:

b) ha a lakas kiilonallo, kertes hazas ingatlanban legfeljebb: 20 %-al

c) haalakas a telepiilés kozpontjaban legfeljebb: 10 %-al

d) ha alakas nem szocialis jelleggel keriilt hasznositasra legfeljebb: 20 %-al
e) ha a lakas meghatarozott részét a bérlo a bérbeado

1. engedélyével nem lakas céljara kivanja hasznalni legfeljebb: 100 %-al.

2. -a10 évnél nem régebbi épitésii lakasok esetén legfeljebb: 50 %-al

3. lakbércsokkentd tényezok:
a) ha lakas a telepiilés kiilteriiletén vagy nehezen megkdzelithetd teriileten, vagy belteriilet kiilsé
perifériajan van. legfeljebb: 10 %-kal

b) ha lakas meghatarozott részei, helyiségei, vagy berendezései a rendeltetésiiknek megfeleld célra nem,
vagy csak korlatozott mértékben alkalmasak.
legfeljebb: 10-50 %-al

(4) A lakbércsokkentés alkalmazasara nem keriil sor, amennyiben a bérlé neki felrohatd okbol kettd
hénapot meghalado lakbér, vagy viz-csatornadij, vagy egyéb koziizemi hatralékkal rendelkezik.

(5) * A lakbér novelésének és csokkentésének jogcimét és nagysagat a bérleti szerzédésben
pontosan meg kell jeldlni. Tartalmazza a szerzodés annak tudomasul vételét, hogy megsziinik a

noveld vagy csdkkend tényezd alkalmazasa, ha a koriilmények megvaltoznak. A bérbeadot és a bérlot a

valtozastol szamitott 15 napon beliil kolcsonos tajékoztatasi és bejelentési kotelezettség terheli.

(6)* A bérbeadd a bérld kérelmére, hatraléka rendezésére engedélyezheti, hogy a fennalld lakbérhatralék,

kiilon szolgaltatasok dijabol keletkezett hatralék vonatkozasaban a bérlo - az esedékes lakbér és kiilon

40 A 11/2007. (V1. 8.) 6nkormanyzati rendelet 26. § (1) bekezdése a 6/2015. (II. 27.) dnkormanyzati rendelet 6. §-
anak megfelelden modositott szoveg. Hatalyos 2015. 03. 01.

41 A 11/2007. (V1. 8.) 6nkormanyzati rendelet 26. § (1) bekezdése a 16/2016. (VL. 1.) dnkormanyzati rendelet 1.
§-anak megfelelden modositott szoveg. Hatalyos 2016. 07. 01.

42 A 26. § (1) bekezdése a 19/2020. (V. 29.) dnkormanyzati rendelet 1. §-anak megfelelden modositott szoveg.
Hatalyos 2020. jalius 1-jét6l.

43 A 11/2007. (V1. 8.) 6nkormanyzati rendelet 26. § (2) bekezdése a 6/2015. (II. 27.) dnkorményzati rendelet 6. §-
anak megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos 2015. 03. 01.

4 A 11/2007. (V1. 8.) 6nkormanyzati rendelet 26. § (5) bekezdése az 5/2014. (1. 31.) 6nkormanyzati rendelet 19.
§-anak megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos 2014. 02. O1.

45 A 11/2007. (VI. 8.) 6nkormanyzati rendelet 26. § (6) bekezdését az 5/2014. (I. 31.) 6nkorményzati rendelet 20.
§-a iktatta be. Hatalyos 2014. 02. 01.



szolgaltatas dijanak folyamatos fizetése mellett — részletfizetést kaphasson. A részletfizetés legfeljebb
12 honapra engedélyezhetd.

27.§

(1) 47 %8 49 (1) A koltségelven bérbe adott dnkorményzati bérlakas lakbérének mértéke a lakas
alapteriilete és a komfortfokozata alapjan:

a) 0sszkomfortos lakas esetén 1259 Ft/m?#/ho,
b) komfortos lakas esetén 838 Ft/m?%ho,
¢) félkomfortos lakas esetén 458 Ft/m?/ho,
d) komfort nélkiili lakas esetén 248 Ft/m?/ho.

(2)%0 515233 A piaci alapon bérbe adott dnkormanyzati bérlakés lakbérének mértéke a lakas alapteriilete
¢s a komfortfokozata alapjan:

a) 0sszkomfortos lakas esetén 1884 Ft/m?/ho,

b) komfortos lakas esetén 1255 Ft/m?/ho,

¢) félkomfortos lakas esetén 686 Ft/m?/ho,

d) komfort nélkiili lakas esetén 371 Ft/m?/ho.
28. §

(1) A megallapitott lakbér kétszeresét kell megfizetni akkor, ha a lakas egy részét nem lakas céljara
hasznaljak, vagy ha azt e rendelet rendelkezései szerint albérletbe adtak.

(2) Ha a bérl6 a lakasanak egy részét nem lakés céljara kivanja hasznalni, a bérbead6 hozzajarulasat
irasban kell kérnie.

(3) A bérbeadd hozzijarulasa a lakds egy részének nem lakés céljara torténd hasznalatahoz nem
mentesiti a bérlot a tevékenység gyakorlasahoz sziikséges hatdsagi engedélyek beszerzése alol.

(4) A lakasban folytatott tevékenységre vonatkozoan a helyiségbérletre vonatkozo feltételek érvényesek,
azzal a kiegészitéssel, hogy a tevékenység nem veszélyeztetheti a lakas, illetve az épiilet vagy azok
berendezéseinek allagat.

VII.

Hozzajarulas tartasi szerzodéshez, lakas bérbeadasa szolgalati jelleggel

29.§

46 A 11/2007. (VL. 8.) 6nkormanyzati rendelet 27. § (1) bekezdése az 5/2014. (1. 31.) dnkormanyzati rendelet 21.
§-anak megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos 2014. 02. 01.

47 A 11/2007. (V1. 8.) 6nkormanyzati rendelet 27. § (1) bekezdése a 6/2015. (IL. 27.) 6nkormanyzati rendelet 7. §-
anak megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos 2015. 03. 01.

48 A 11/2007. (VL. 8.) 6nkormanyzati rendelet 27. § (1) bekezdése a 16/2016. (V1. 1.) 6nkormanyzati rendelet 2.
§-anak megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos 2016. 07. 01.

49 A27. § (1) bekezdése a 19/2020. (V. 29.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-anak megfelelden modositott szoveg.
Hatalyos 2020. julius 1-jétol.

S0 A 11/2007. (VL. 8.) 6nkormanyzati rendelet 27. § (2) bekezdése az 5/2014. (1. 31.) 6nkormanyzati rendelet 22.
§-anak megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos 2014. 02. O1.

5L A 11/2007. (VI. 8.) 6nkormanyzati rendelet 27. § (2) bekezdése a 6/2015. (IL. 27.) 6nkormanyzati rendelet 7. §-
anak megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos 2015. 03. 01.

52 A 11/2007. (VI. 8.) 6nkormanyzati rendelet 27. § (2) bekezdése a 16/2016. (VI. 1.) 5nkormanyzati rendelet 2.
§-anak megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos 2016. 07. O1.

53 A27. § (2) bekezdése a 19/2020. (V. 29.) dnkormanyzati rendelet 2. §-anak megfelelden médositott szoveg.
Hatalyos 2020. julius 1-jétol.



(1) A bérbeado6 hozzajarulhat ahhoz, hogy a hatarozatlan idétartammal bérbe adott lakas bérldje a bérleti
jogviszony folytatasa ellenében maganszeméllyel tartasi szerzédést kosson. A tartasi szerzodéshez valod
hozzajarulas egyben bérbeadoi hozzajarulas ahhoz, hogy az eltartot a bérld a lakasba befogadja.

(2) Onkormanyzati lakas szolgalati jelleggel annak adhat6 bérbe, aki:

a) Pécel Varos Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatalanal kozszolgélati jogviszonyban 4ll, vagy

b) Pécel Varos Onkormanyzat valamely intézményénél kozalkalmazotti jogviszonyban illetve
munkaviszonyban all.

(3) Onkormanyzati laks szolgalati jelleggel csak a (2) bekezdésben meghatirozott kdztisztviseldi vagy
kozalkalmazotti jogviszony illetve munkaviszony fennallasdnak id6tartamara adhatd bérbe.

(4) A (3) bekezdésben meghatarozott feltétel megsziinését kovetd 30 napon beliil a bérlo koteles a lakast
tires, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban a bérbead6 rendelkezésére bocsatani.

(5) A lakés szolgalati jelleggel torténd bérbeadédsa iranti kérelmet a polgarmesterhez kell irdsban
benyujtani. A beérkezé kérelmek alapjan a rendelkezésre allo lakasok figyelembe vételével, a
munkaltatd véleményének kikérését kdvetden a bérld személyérdl a polgdrmester dont.

(6) Szolgalati jelleggel bérbe adott lakas bérleti joga nem cserélhetd.

(7) Szolgalati jelleggel bérbe adott lakasba a bérl6 a Ltv. 21.§-ban meghatarozott, a bérbe ado irasbeli
hozzajarulasa nélkiil befogadhatdo személyeken kiviil mas személyt nem fogadhat be, és a lakast
albérletbe nem adhatja.

VIII.

A helyiségbérlet szabalyai

30. §

(1)>* A Képviselo-testiilet a nem lakas céljara szolgald helyiségekkel Osszefiiggd bérbeaddi jogok
gyakorlasaval kapcsolatos hataskorét a polgarmesterre ruhazza.

(2)%® Ures helyiségek palyazat vagy arverés Gtjan adhatok bérbe az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6
vagyon elidegenitésére és hasznositiasara vonatkozd szabalyok szerint.

(3)°® Nincs sziikség arverés lefolytatasara vagy palyazat kiirasara, ha
a) a helyiségre az Onkormanyzatnak, az Onkormanyzat szervének, intézményének, gazdasagi
tarsasaganak van sziiksége,
b) a helyiség vonatkozasaban meghatarozott szervet megallapodas vagy jogszabaly alapjan
berl6kivalasztasi vagy bérlékijelolési jog illet meg,
¢) helyiséget az Onkormanyzat koézérdekii célra vagy az Onkorminyzat miikddésének
zavartalan biztositasara kivanja hasznalni,
d) a helyiség cserehelyiség biztositasaul szolgal,
e) ha a bérl6 bérleti jogat atruhazza,
f) arra a szomszédos helyiség indokolt bovitése céljabol van sziikség,

5 A 11/2007. (V1. 8.) 6nkormanyzati rendelet 30. § (1) bekezdése az 5/2014. (I. 31.) 5Snkormanyzati rendelet 23.
§-anak megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos 2014. 02. 01.
55 A 11/2007. (V1. 8.) 6nkormanyzati rendelet 30. § (2) bekezdése az 5/2014. (I. 31.) 5Snkormanyzati rendelet 24.
§-anak megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos 2014. 02. 01.
% A 11/2007. (VI. 8.) 6nkormanyzati rendelet 30. § (3) bekezdése az 5/2014. (1. 31.) énkormanyzati rendelet 25.
§-anak megfelelden modositott szoveg. Hatalyos 2014. 02. 01.



0)%" egymast kovetd 3 arverés vagy palyazat eredménytelen,

h) a hatarozott idOtartamra kotott bérleti vagy hasznalati szerz6dés megsziinése utan a

helyiséget a korabbi bérlé az eredetileg hasznalt célra kéri,

1) helyiséget a bérlo albérletbe adta, és az albérld hajlando a bérleti jogviszonyanak felmondassal
torténd megsziinése esetén — 30 napon beliill — hatarozott idejii bérleti szerzdédést kotni az
Onkorményzattal.

(4)*® A helyiség bérletére vonatkozo szerzédést azzal kell megkdtni:
a) aki az tres helyiség bérleti jogat arverés vagy palyazat Gtjan nyerte el, a nyertes
visszalépése esetén pedig, aki a masodik legmagasabb 0sszegli ajanlatot tette,
b) aki az Ltv. rendelkezései alapjan cserchelyiségre jogosult, vagy aki a bérbeadoval masik
helyiség biztositdsdban allapodik meg,
c) akire a bérl a helyiség bérleti jogat — a bérbeadd hozzajarulasaval — atruhazta,
d) akit a bérlékivalasztasi vagy bérlokijeldlési joggal rendelkezd szerv meghatarozott,
e) akinek a helyiség bérbeadasara arverés vagy palyazat nélkiil keriilt sor.

(5)%° A bérleti szerz6dés megkdtésekor a KépviselS-testiilet altal kiilon hatarozatban megallapitott
dijtablazat szerint kell a bérleti dijban megallapodni a bérldvel. A bérleti dij Osszegét a Képvisels-
testiilet minden év november 30. napjaig feliilvizsgélja.

31.§
(1) A helyiség bérbeadasara iranyuld palyazati kiiras tartalmazza:

a) abérbeadd nevét,

b) ahelyiség fekvésének helyét, jellemz6 paramétereit,

c) a helyiség funkcidjat, hasznalatanak médjat, vagy a felhasznalas kotetlenségét,

d) abérbeadas jellegét,

e) apalyazat benyujtasinak modjat, helyét és hataridejét,

f) ahelyiség felszereltségének leirasat,

g) a helyiség hasznalataval kapcsolatos szakhatosagi kikotéseket, feltételeket,

h) a bérleti dijba beszamithatd munkakat, tovabba a bérleti jogviszony lejartanak esetére az eredeti
allapot visszaallitasanak kotelezettségét,

i) apalyazat elbirdlasanak modjat (versenytargyalas vagy a bérbeadd részére kedvezObb bérbevételi
ajanlat),

j)  ahelyiség megtekintésére biztositott idéponto(ka)t,

k) azalapbérleti dij mértékét,

I) apalyazat eredményér6l torténd tajékoztatas modjat.

m)®° a bérbeadas idejét.

(2) A palyazat csak nyilt palyazat lehet.

(3)% A pélyazati kiirast teljes terjedelmében ki kell fiiggeszteni a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan
és meg kell jelentetni a hivatalos honlapon.

(4) A palyazati eljaras sordn biztositani kell, hogy a palydzok a bérbeadas feltételeirdl részletes
tajékoztatast is kapjanak.

ST A 11/2007. (V1. 8.) szamu rendelet 30. § (3) bekezdés g) pontja a 21/2016. (X. 10.) 6nkorméanyzati rendelet 11.
§-anak megfelelden modositott szoveg. Hatalyos 2016. oktober 11.

%8 A 11/2007. (VI. 8.) 6nkormanyzati rendelet 30. § (4) bekezdése az 5/2014. (1. 31.) dnkormanyzati rendelet 26.
§-anak megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos 2014. 02. O1.

59 A 11/2007. (V1. 8.) 6nkormanyzati rendelet 30. § (5) bekezdése az 5/2014. (I. 31.) 5Snkormanyzati rendelet 27.
§-anak megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos 2014. 02. O1.

80 A 11/2007. (V1. 8.) szamt rendelet 31. § (1) bekezdés m) pontja a 21/2016. (X. 10.) dnkormanyzati rendelet
12. §-anak megfeleléen megallapitott szoveg. Hatalyos 2016. oktdber 11.

81 Modositotta a 6/2009. (I11.16) szama dnkormanyzati rendelet 1.§-a. Hatalyos 2009. mércius 16. napjatol.



(5) Amennyiben a megpalyaztatott helyiség megliresedése csak a palyazat meghirdetése alatt vagy utan
varhato, a helyiség bérlje (hasznaldja) az eldirt idépont(ok)ban koteles a helyiség megtekintését
lehetévé tenni.

(6)%2 A palyazat érvénytelen,

a) ha a palyazé a palyazataban valdtlan vagy megtévesztd adatot kozol, vagy az ott kozolteket
megfeleléen igazolni nem tudja,

b) ha a palyazatot hianyosan, olvashatatlanul tolti ki,

c) ha a palyazat nem felel meg a palyazati kiiras kovetelményeinek.

32.§
(1) A palyazati kiirasra irasban benyUjtott palyazatnak tartalmaznia kell:

a) apalyazo nevét, lakcimét (székhelyét) és tevékenységének megjelolését,
b) a palyazo nyilatkozatat a palyazati feltételek elfogadasarol,
€) a helyiség kotetlen rendeltetésii felhasznalasa esetén a tervezett felhasznalasi célt.

(2) Nem lehet palyazat nyertese az, akinek Onkormdnyzati tulajdonti helyiségre létesitett bérleti
jogviszonya keretében bérleti dij tartozasa, a helyiséggel kapcsolatban koziizemi dijtartozasa vagy helyi
adotartozasa van, illetve a palyazat benyujtasat megel6zo két éven beliil volt. Tovabba az sem, akinek a
korabbi helyiségbérleti jogviszonya a palyazat benyujtasat megel6z6 6t éven beliil neki felréhatd okbol
sziint meg.

(3) A palyazatot elsdsorban versenytargyaldsos formaban kell kiirni. A versenytargyaldson a licit
novekvo bérleti dijra iranyul.

33.§

(1)% 64 A beérkezett palyazatokat — a versenytargyalas utjan lefolytatott palyazat kivételével — a
polgarmester a Varosfejlesztési Bizottsag véleményének kikérése mellett biralja el.

(2) Az (1) bekezdés szerinti elbiralas soran figyelembe vehetd a helyiség tervezett felhasznalasa. A
lakossag szamara kedvezébb funkcio esetén az alacsonyabb bérleti dijra ajanlatot tevd palyazo is a
palyazat nyertesévé nyilvanithato.

(3) A versenytargyalason az els6 helyre sorolt visszalépése vagy kiesése esetén a sorrend szerint
kovetkezo palyazoval lehet bérleti szerzodést kotni.

(4) A palyazati eljaras lezarasakor a palyazat nyertesét a bérleti szerz6dés megkotésére haladéktalanul
fel kell hivni, a tobbi palyazot, amennyiben a bérbeadas az (1)-(2) bekezdések szerint tortént, a palyazat
eredményérdl tajékoztatni kell. A palyazat eredménye nyilvanosan is kihirdetheto.

(5) Eredménytelen palyazat esetén a helyiséget ismételten meg kell palyaztatni.
IX.

A helyiségbérleti jog atruhazasa, cseréje. Az albérlet
34. §

62 11/2007. (V1. 8.) szamu rendelet 31. § (6) bekezdése a 21/2016. (X. 10.) dSnkormanyzati rendelet 13. §-anak
megfelelden mddositott szoveg. Hatalyos 2016. oktober 11.

83 Médositotta a 26/2011.(X.10.) szdma dnkormanyzati rendelet 2.§ (4) bekezdése. Hatalyos 2011. oktober 11.

napjatol.

6 11/2007. (V1. 8.) énkormanyzati rendelet 33. § (1) bekezdése a 35/2014. (XI. 10.) dnkormanyzati rendelet 8.
§-anak megfelelden modositott szoveg. Hatalyos 2014. 11. 11-t6l.



(1) Amennyiben a bérld a helyiség bérleti jogat az Ltv. 42.§ (1) bekezdés alapjan masra at kivanja
ruhazni, el kivanja cserélni vagy a helyiséget albérletbe kivanja adni, a bérbead6 hozzajarulasat irasban
kell kérelmeznie.

(2)% A bérld helyiségbérleti jogat jogi vagy természetes személy részére, a bérbeadd irasbeli
engedélyével atruhdzhatja, elcserélheti, amennyiben a kedvezményezett vallalja

a) bérbeado altal megallapitott lebonyolitasi koltség bérbeado részére torténd megfizetését,
és
b) olyan tevékenységet folytat, amely a kdrnyezetre, egészségre nem artalmas, valamint
c) az uj bérld vallalja a Képviseld-testiilet hatarozata szerint megéllapithato teljes bérleti dij
megfizetését, és
d) az 0j bérl6 vallalja, hogy a helyiségben a hozzjarulds megadasa esetén a bérbeado altal
meghatarozott tevékenységet folytatja, tovabba
e) nem all fenn a hozzajarulas megadasat kizaro feltétel.

(3)66 A bérleti jogot megszerzé félnek a bérleti jog megszerzése ellenében egyszeri lebonyolitasi
koltséget kell fizetni, mely a bérleti jogviszony megsziinésekor sem kovetelhetd vissza. A lebonyolitési
koltség dija 50.000 Ft.

(4)5” Nem adhat6 bérbeadéi hozzajarulas az atruhdzashoz (cseréhez) barmelyik kdvetkezd kizaré feltétel
megsziinésének hitelt érdemld igazolasaig:

a) a helyiséggel kapcsolatban peres eljaras van folyamatban,

b) az Onkormanyzat a helyiséggel vagy a helyiségben végzett tevékenységgel kapcsolatban a
bérleti jogviszonnyal Osszefiiggd kotelezettségének teljesitésére felszolitotta, amig ennek a bérld nem
tesz eleget,
¢) a Helyi Epitési Szabalyzat vagy mar kiadott épitésiigyi hatosagi hatarozat értelmében a helyiség (a
helyiséget érint6 épiiletrész) atalakitasara, lebontasara vagy rendeltetésének megvaltoztatasara keriil sor.

35.§

Az Oonkormanyzati tulajdoni nem lakas céljara szolgalo helyiséget albérletbe adni az alabbi feltételek
egylittes fennalldsa esetén lehet:

a) abérld vallalja 50%-kal megemelt helyiségbérleti dij megfizetését,

b) a bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy az engedélyezett hataridé vagy feltétel lejartakor a
helyiséget elhelyezési és kartéritési igény érvényesitése nélkiil kitiriti.

36. §

(1) A nem lakas céljara szolgalo helyiségre — kivéve a helyiség elcserélésének és a bérleti jogrol mas
személy részére torténd lemondas esetét — csak hatarozott id6tartamra vagy meghatarozott feltétel
bekovetkezéséig lehet bérleti szerzodést kotni.

(2) A hatarozott idotartamu bérleti szerzodés id6tartamat legfeljebb 6t évben lehet meghatarozni.

(3)% A bérbeadd 5 évnél hosszabb idétartama bérleti szerz6dés megkotéséhez is hozzajarulhat a
felujitasra szoruld helyiségek esetén akkor, ha a felyjitas koltségei ezt indokoljak. Az értéknoveld
beruhazasra, a koltségekre, a beszamitasra, €s a megtéritésre a 41. § (3) és (4) bekezdésekben foglaltak
az iranyadok. A bérleti szerz6dés idotartama ebben az esetben sem haladhatja meg a 15 évet.

8 A 11/2007. (V1. 8.) 6nkormanyzati rendelet 34. § (2) bekezdése az 5/2014. (1. 31.) dnkorméanyzati rendelet 28.
§-anak megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos 2014. 02. O1.

6 A 11/2007. (V1. 8.) 6nkormanyzati rendelet 34. § (3) bekezdése az 5/2014. (I. 31.) 5Snkormanyzati rendelet 29.
§-anak megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos 2014. 02. O1.

57 A 11/2007. (V1. 8.) 6nkormanyzati rendelet 34. § (4) bekezdését az 5/2014. (I. 31.) 5Snkormanyzati rendelet 30.
§-a iktatta be. Hatalyos 2014. 02. 01.

88Modositotta a 11/2012. (VIIL. 9.) 6nkorméanyzati rendelet 3. §-a. Hatalyos 2012. 2012. VII. 10.



(4)% A helyiségbérlet idStartamat a bérbeadd a bérld irasbeli kérelmére a korabban gyakorolt
tevékenység céljara meghosszabbithatja, ha azt a bérlé a szerz6dés lejarta el6tt kéri. Ezen hatarido

jogvesztd
37.§7°

A bérbe adott dnkormanyzati tulajdont nem lakas céljara szolgalod helyiség bérldje a helyiséget a
bérbeado irasbeli hozzajarulasaval barmilyen vagyoni értékii jogra cserélheti, ha
a) a cserepartnerek barmelyike vallalja a bérbeado felé az 50.000 Ft lebonyolitasi koltség
dijanak a megfizetését,
b) az 0j bérlo altal gyakorolni kivant tevékenység a kornyezetre, egészségre nem artalmas,
valamint a folytatni kivant tevékenység nem zavarja a kornyék nyugalmat.

38.§

(1) Az 6nkormanyzati tulajdont nem lakas céljara szolgalo helyiségre bérldtarsi jogviszony létesitheto,
amennyiben azt az érintettek a bérleti szerz6dés megkotése eldtt irasban kérik.

(2) A bérlotarsak jogai és kotelezettségei a helyiséggel kapcsolatban egyetemlegesek.
(3) A bérlotarsi jogviszonyrol az egyik bérldtars a masik bérldtars javara lemondhat.
39.§

(1) Az 6nkormanyzati tulajdoni nem lakas céljara szolgalo helyiségbe a bérlé mas személyt a bérbeado
irasbeli hozzajarulasa alapjan akkor fogadhat be, ha a befogadd vallalja 50%-kal megemelt
helyiségbérleti dij fizetését.

(2) A befogadott személy nem valhat bérlotarssad. A befogadott a befogadd bérleti jogviszonyanak
megsziinése esetén a helyiség bérletére nem tarthat igényt, a befogadd bérleti jogviszonyéanak
megsziinése esetén koteles a helyiséget elhagyni. A befogadott személy tevékenységéért a befogado
tartozik feleldsséggel.

(3) Az onkormanyzati tulajdoni nem lakés céljara szolgald helyiséget iizemeltetés céljabol masnak
atadni nem lehet.

40. §

(1) Az onkormanyzati tulajdoni nem lakas céljara szolgald helyiség bérlgje koteles a helyiséget
rendeltetésének megfeleléen hasznalni.

(2) Az 6nkormanyzati tulajdont nem lakas céljara szolgald helyiségben a bérl6 tevékenysége soran nem
folytathat kornyezetre, egészségre artalmas tevékenységet. A gyakorolni kivant tevékenység nem
zavarhatja a lakokornyezet nyugalmat, a bérlo kizardlag a palyazati kiirasban megjelolt tevékenység
gyakorlasara hasznalhatja a helyiséget.

(3)™ 72 Az 6nkorményzati tulajdoni nem lakés céljara szolgald helyiség hasznalati méd valtozasahoz
sziikséges bérbeaddi hozzajarulas megadasa elott a polgarmesternek ki kell kérnie a Varosfejlesztési

Bizottsag véleményét.

41.§

8 Beiktatta a 11/2012. (VIL. 9.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-a. Hatalyos 2012. 2012. VII. 10.

0 A 11/2007. (V1. 8.) nkormanyzati rendelet 37. §-a az 5/2014. (1. 31.) dnkormanyzati rendelet 31. §-anak
megfelelden mddositott szoveg. Hatalyos 2014. 02. 01.

"I Médositotta a 26/2011. (X.10.) szam® dnkormanyzati rendelet 2.§ (5) bekezdése. Hatalyos 2011. oktober 11.
napjatol.

2.11/2007. (V1. 8.) énkormanyzati rendelet 40. § (3) bekezdése a 35/2014. (XI. 10.) énkormanyzati rendelet 8.
§-anak megfelelden modositott szoveg. Hatalyos 2014. 11. 11-t6l.



(1) A bérl6 a helyiségnek a gyakorolni kivant tevékenységéhez sziikséges mérték(i atalakitasat sajat
koltségén tartozik elvégezni.

(2) A bérl6 a bérleti idétartam lejartat kovetden az (1) bekezdésben meghatarozott munkalatok
ellenértékét nem igényelheti vissza, koteles a helyiséget az eredeti miiszaki allapotban, leltar szerint
bérbeado rendelkezésére bocsatani.

(3) A bérl6 a bérbeadoval torténd eldzetes irasbeli megallapodas alapjan igényt tarthat a bérbeadoval
eldzetesen egyeztetett értéknoveld beruhazas részleges vagy teljes értékének megtéritésére.

(4) A (3) bekezdésben meghatarozott értéknoveld beruhdzas alatt értendd az wjjaépités, a kiils6-belsd
felyjitas és a korszerlsités.

(5)™ A bérls altal a nem lakas céljara szolgald helyiségen végzett, a bérbeadé altal utdlagosan
engedélyezett értékndveld atalakitasi, felujitasi, kialakitdsi munkalatok, valamint a bérlemény
rendeltetésszert hasznélatdhoz sziikséges egyéb feltételek biztositasa — szamlaval és ingatlanszakértdi
véleménnyel igazolt — koltségének a bérleti dijba torténd beszamitasardl vagy kifizetésérdl a bérld
kérelme alapjan a Képviseld-testiilet jogosult donteni.

A helyiségbérlet megsziinése

42.§

(1) E rendelet alkalmazasaban a helyiség hasznaldi azok, akik a helyiségbérleti jogviszony megsziinését
kovetden a helyiséget barmilyen okbol hasznalja.

(2) A helyiség hasznaldja koteles a helyiséget a helyiségbérleti jog megsziinését kovetd napon elhagyni.

(3) Ha a bérleti jogviszony a bérld halala miatt szlint meg, és nincs olyan személy, aki a bérleti jogot
folytathatja, az 6rokos koteles a helyiséget a bérlo halalatol szamitott 30 napon beliil kitiriteni.

43.§

(1) A bérbeado és a bérld a jogviszony fennallasa alatt barmikor megallapodhatnak a bérleti jogviszony
megsziintetésérol.

XI.

Az onkormanvyzati lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitése

44.§

(1) A Képvisel6-testiilet az Onkormanyzati lakasok és nem lakds céljara szolgald helyiségek
elidegenitésével kapcsolatos hataskorének gyakorlasat 15 millio Ft/ingatlan értékhatar alatt a
polgarmesterre ruhazza.

(2)™ 75 A nem lakascélu helyiségek elidegenitése el6tt ki kell kérni a Varosfejlesztési Bizottsag
véleményét.

32 11/2007. (VL. 8.) szamu rendelet 41. § (5) bekezdése a 25/2016. (XI. 29.) dnkormanyzati rendelet 18. §-anak
megfelelden megallapitott szoveg. Hatalyos 2016. november 30.

4 Médositotta a 26/2011. (X.10.) szdma dnkormanyzati rendelet 2.§ (6) bekezdése. Hatélyos 2011. oktober 11.
napjatol.

5 11/2007. (V1. 8.) énkormanyzati rendelet 44. § (2) bekezdése a 35/2014. (XI. 10.) dnkormanyzati rendelet 8.
§-anak megfelelden modositott szoveg. Hatalyos 2014. 11. 11-t6l.



(3)® A Képviseld-testiilet az Ltv. alapjan elévasarlasi joggal érintett lakdsokat a bérld vételi szandéka
esetén értékesitheti a bérld részére, tovabba az Ltv. szerint vele egy tekintet ala es6 személy részére.

(4) A Képviselo-testiilet értékesitheti azokat a lakasokat is, amelyekre a Ltv. hatalyba lépésekor
jogszabaly meghatarozott szervet bérlékijel6lési joggal jogositott fel, amennyiben a bérlé a lakasban a
Ltv. hatalyba 1épésekor mar bérlé volt, és a lakas elidegenitéséhez a bérlokijeldlésre jogositott szerv
hozzajarul.

45.§

(1) " ® Az 6nkorményzati lakas vételara e rendelet 48. §-a szerint megallapitott netto forgalmi értékébol
— a lakottsag ténye miatt — 20%-os vételarengedménnyel csdkkentett érték, amennyiben azt hatarozatlan
idejii bérleti jogviszonnyal rendelkez6 és e rendelet 44. § (3)-(4) bekezdéseiben meghatarozott személy
vasarolja meg.

(2) Amennyiben az el6vasarlasi jog jogosultja az dnkormanyzati lakast nem vasarolja meg — az Ltv. 50.
§-aban meghatarozott esetkor kivételével —, a legmagasabb 0sszegii vételarat felajanld vevd szdmara
kell elidegeniteni.

(3) Ha az 6nkorméanyzati lakast az eldvasarlasi jog jogosultja nem vasarolja meg, ugy a lakas vételaranak
(2) bekezdés szerinti megallapitasakor a licit alapja a helyi forgalmi értéke.

(4)"° 8 Az 6nkormanyzati lakés vételara e rendelet 48. §-a szerint megallapitott nettd forgalmi értékébdl
— a lakottsag ténye miatt — 10%-os vételarengedménnyel csokkentett érték, amennyiben azt az adasvételi
szerz6dés megkotésének idOpontjaban legalabb 6 honapja fennalld, hatarozott idejii bérleti
jogviszonnyal rendelkezé €s e rendelet 44. § (3)-(4) bekezdéseiben meghatarozott személy vasarolja
meg.

(5)% Ha a vevd az Onkormanyzattol vasarolt lakast a vételarhatralék kiegyenlitése eldtt - az ingatlan
értekét novelo, vagy egyébként sziikséges munkak elvégzése céljabol (atalakitas, korszerusités, tetdtér
beépitése) - kivanja megterhelni, ahhoz a polgarmester hozzajarulhat. A hozzéjarulds akkor adhatd
meg, ha a bejegyezni kivant jog vagy tény az Onkormédnyzatot megilletd — a vételarhatralék és jarulékai
biztositasara szolgaldo — elidegenitési és terhelési tilalmat kovetd ranghelyre keriil az ingatlan-
nyilvantartasban bejegyzésre.

46. §

(1)82 83 Ha az onkormanyzati lakast az Ltv. 49. §-aban meghatarozott el6vasarlasi joggal rendelkez6
vasarlasra jogosult vasarolja meg, a szerzédés megkotésekor fizetendd vételarrész mértéke, valamint a
részletfizetés id6tartama tekintetében az Ltv. 53. § (1) bekezdése szerint kell eljarni.

A vételar hatralékra szdmitott kamat mértékének megallapitasandl az érvényben 1évo jegybanki
alapkamat az irdnyado.

6 A 11/2007. (V1. 8.) 6nkormanyzati rendelet 44. § (3) bekezdése az 5/2014. (I. 31.) 5Snkormanyzati rendelet 32.
§-anak megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos 2014. 02. 01.

" Médositotta a 2/2009.(11.16.) szam® dnkorményzati rendelet 1.§-a Hatalyos 2009. februar 16. napjatol.

8 A 11/2007. (V1. 8.) 6nkormanyzati rendelet 45. § (1) bekezdése a 26/2014. (VIL. 2.) dnkormanyzati rendelet 1.
§-anak megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos 2014. 07. 03.

9 A 11/2007. (V1. 8.) onkormanyzati rendelet 45. § (4) bekezdését az 5/2014. (1. 31.) onkormanyzati rendelet 33.
§-a iktatta be. Hatalyos 2014. 02. 01.

80 A 11/2007. (V1. 8.) 6nkormanyzati rendelet 45. § (4) bekezdése a 26/2014. (VIL. 2.) dnkorményzati rendelet 2.
§-anak megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos 2014. 07. 03.

81 A 11/2007. (V1. 8.) 6nkormanyzati rendelet 45. § (5) bekezdését az 5/2014. (1. 31.) 6nkorményzati rendelet 33.
§-a iktatta be. Hatalyos 2014. 02. 01.

82 A 11/2007. (V1. 8.) 6nkormanyzati rendelet 46. § (1) bekezdése az 5/2014. (I. 31.) 5Snkormanyzati rendelet 34.
§-anak megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos 2014. 02. 01.

8 A 11/2007. (VI. 8.) 6nkormanyzati rendelet 46. § (1) bekezdése a 16/2016. (VI. 1.) 5Snkormanyzati rendelet 3.
§-anak megfelelden modositott szoveg. Hatalyos 2016. 06. 02.



(2) Elovasarlasi jog gyakorlasa esetén az eladasi ajanlatnak tartalmaznia kell a vételarat alakito, arra
vonatkozé valamennyi feltétel leirasat, melyet a bérlovel, illetdleg a vele egy tekintet ala esé személlyel
ismertetni kell.

(3) Az Onkormanyzat ajanlati kotottségének iddtartama 30 nap. Amennyiben a 30 nap
eredményteleniil telik el, azaz az arra jogosult az adasvételi szerz6dést nem koti meg az dnkormanyzattal,
ugy az Onkormanyzat indokolasi kotelezettség nélkiil a szerzodés megkotésétdl jogkovetkezmények
nélkiil elallhat. Az eladasi ajanlatban meghatarozott feltétetelektdl az ajanlat kozlésének idépontjatol
kezd6dden eltérni nem lehet.

47. §
(1) Az iiresen all6 6nkormanyzati lakés vételara a 48. § szerint megéllapitott helyi forgalmi értéke.
(2) Az tiresen all6 6nkormanyzati lakas elidegenitése — a vevokijeldlés képviselo-testiileti hataskorbe
tartozo esetkorét kivéve — nyilvanos arverésen torténik. A lakast annak kell elidegeniteni, aki a helyi
forgalmi értékhez képest a legmagasabb Gsszegii vételarat hajlando megfizetni.

48.§

(1) Az Onkormanyzati lakds vételarat minden esetben az ingatlan értékbecslése alapjan kell
megallapitani, a hasonl6 adottsagh lakasok helyi forgalmi értéke, kiilonosen

a) az épiilet telepiilésen beliili fekvése;

b) az épiiletben 1évo lakasok szama, az épiilethez tartozo foldteriilet, a kozos hasznalatra szolgalo
helyiségek és a kozds hasznalatra szolgalo teriiletek nagysaga;

c) az épiilet felszereltsége, miiszaki allapota, épitése, a felqjitas ota eltelt ido;

d) a lakas alapteriilete és komfortfokozata;

e) a lakottsag ténye

figyelembe vételével.

(2) Amenyiben a lakast a Ltv. alapjan arra jogosult vasarolja meg, a vételar megallapitasakor a forgalmi
értékbol le kell vonni a bérlének a lakasra forditott és meg nem téritett értéknoveld beruhazasainak az
értékét.

(3) Az onkormanyzati lakas forgalmi értékét nem lehet csokkenteni azon raforditasok Osszegével,
amelyet a bérld a lakhatds mindségének javitasa érdekében a komfortfokozat ndvelése vagy
korszeriisités nélkiil végzett.

(4) A rendeltetésellenes lakashasznalat kovetkezményeként a lakas forgalmi értéke nem csokkentheto,
amennyiben azt a bentlako bérld vasarolja meg.

49. §

(1) A forgalmi értékbecslésnek tartalmaznia kell:

a) a hazingatlan szerkezetének, berendezéseinek anyagat, életkorat, hasznaltsagi szazalékos
mértékét, a helyreallitas, javitas sziikségessegét;

b) a foldrészlet

telepiilésen beliili elhelyezkedését, fekvését,
kozmiivesitettségének mértékét, infrastrukturalis adottsagait,
megkozelitési lehetdségét,

esetleges tovabbi beépitési lehetdségeit,

egyéb adottsagait (pl. szolgalom)

a lakas

mindségeét meghatarozo tényezoket,

épiileten beliili elhelyezkedést.

MNP ORWDNDE

8 A 11/2007. (V1. 8.) 6nkormanyzati rendelet 46. § (3) bekezdése a 6/2015. (IL. 27.) 6nkormanyzati rendelet 8. §-
anak megfelel6en modositott szoveg. Hatalyos 2015. 03. 01.



(2) Az ingatlanforgalmi szakért6 rendelkezésére kell bocsatani:

a) az ingatlan 30 napnal nem régebbi Takarnet ingatlan-nyilvantartasi tulajdonlap munkapéldanyat,
b) az ingatlan miiszaki adatait, hasznalatba adasanak id6pontjat,

C) az elvégzett részleges vagy teljes felujitas idépontjat,

d) a varhato felgjitasok id6pontjat,

e) tajékoztatast arra vonatkozoan, hogy az egyes dnkormanyzati lakasokra vonatkozdan milyen

korszeriisitési, atalakitasi engedélyeket adtak, visszatéritést, bérbeszamitast kapott-e a bérlo.

(3) Az ingatlan értékbecslését megel6zden a bérl6t nyilatkoztatni kell arrdl, hogy

a) bérleti szerz6dés fennallasa alatt mikor és milyen értékndveld beruhazast végzett,
b) a lakas korszertsitéséhez kért-e, illetve kapott-e a bérbeado6tol koltségtéritést vagy
bérbeszamitast,
c) ¢épitési engedélyhez kotott munkakhoz rendelkezik-e jogerds engedéllyel.
50. §

(1) Amennyiben az elévasarlasi joggal érintett lakas esetén a bérld, illetdleg a vele egy tekintet ala esd
személy az adasvételi szerzodés megkotésével egyidejilleg vallalja a teljes vételar egydsszegii
megfizetését, ugy 6t a vételar 20%-at meghalado vételarrész 30%-anak megfeleld vételarengedmény
illeti meg.

(2) Amennyiben az el6vasarlasi joggal érintett lakas esetén a bérlo, illetdleg a vele egy tekintet ala es6
személy az adasvételi szerz6dés megkotésével egyidejiileg vallalja azt, hogy az adasvételi szerzodés
megkotését kdvetd 5 éven beliil a fennallo vételarhatralékot maradéktalanul megfizeti, gy 6t a vételar
20%-4at meghalado tobbletfizetés 25%-anak megfeleld vételarengedmény illeti meg.

(3) Amennyiben az el6vasarlasi joggal érintett lakds esetén a bérlo, illetleg a vele egy tekintet ald esé
személy az adasvételi szerz6dés megkdtésével egyidejlileg vallalja azt, hogy az adasvételi szerzodés
megkotését kovetd 10 éven belill a fennallo vételarhatralékot maradéktalanul megfizeti, gy 6t a vételar
20%-at meghalado tobbletfizetés 20%-anak megfeleld vételarengedmény illeti meg.

(6) Az elovasarlo bérlo a forgalmi értékbecslési koltségek viselésére koteles. Az értékbecslési koltségek
Osszegét a vételi szandék bejelentésével egyidejiileg a polgarmesteri hivatal hazipénztaraban kell leréni.

(7) A torleszto részlet megfizetése minden ho 15. napjaig valik esedékessé. A hatdridore be nem fizetett
torlesztd részletek utan késedelmi kamatot kell felszamolni.

51.§

(1) Az Onkormanyzat a vételar hatralék megfizetése alol felmentést nem ad, de a vételar hatralék
torlesztését — kérelemre — felfliggesztheti az alabbi esetekben, legfeljebb az alabb meghatarozott
id6tartamra:
a)  hazastars halala esetén: 8 honapra,
b) kozos haztartasban €16k esetében, ha legalabb két munkanélkiili van a csaladban, s a csaladban az
egy fore jutd jovedelem nem éri el a targyévre megallapitott 6regségi nyugdij legkisebb 0sszegét:

6 honapra.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott felmentési id6 tartamaval a torlesztés idOtartama
meghosszabbodik.



(3)% 86 A vételar hatralék torlesztésének felfiiggesztésérdl és a felfiiggesztés idétartamarol 1. fokon a
Pénziigyi Bizottsag, 1. fokon a Képvisel6-testiilet dont.

52.§

(1) Amennyiben a nem lakas céljara szolgald helyiséget a helyiség bérldje (bérl6tarsa) mint az
elovasarlasi jog Ltv. 58. § (1) bekezdés szerinti jogosultja vasarolja meg, Ggy a vételar a helyiség
bekoltdzhetd forgalmi értéke.

(2) A vételarat egyosszegben kell megfizetni.

53.§

(1) Uresen 4ll6 vagy az eldvasarlasi jog jogosultja altal meg nem vésarolt nem lakas céljira szolgald
helyiséget annak lehet elidegeniteni, aki a palydzat Gtjan torténd meghirdetés soran a helyi forgalmi
értékhez képest a legmagasabb Osszegli vételarat hajlandé megfizetni.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott esetben az adasvételi szerz6dés megkotésének feltétele a
palyazatban eloirt feltételek vevo részérdl torténd teljesitése.

(3) Amennyiben a kikialtasi aron vételi szandék bejelentésére nem keriil sor, Uigy a helyiségre ismételten
palyazatot kell kiirni, a kikialtasi &r alatt a helyiség nem értékesithetd. Ha a megismételt palydzat
folyaman sem jelentenek be vételi szandékot a helyiségre, akkor ujabb palyazat kiirdsa nem sziikséges,
a helyiség az elérhetd legmagasabb vételaron elidegenitheto.

54.§

Az dnkormanyzati lakas és nem lakas céljara szolgalo helyiség elidegenitése esetén az Onkormanyzat a
vételar teljes kiegyenlitéséig elidegenitési és terhelési tilalmat jegyeztet be az ingatlan-nyilvantartasba.

XI1.
Vegyes és zaro rendelkezések

55. §&7

A Képviselo-testiilet a Ltv. 62. §-dban meghatarozott, lakdsok elidegenitésébdl szarmazo bevételek
felhasznalasarol — az Ltv. 62. § (3) bekezdésben meghatarozott felhasznalasi célok figyelembe vételével
— minden év marcius 31. napjaig dont. A felhasznalasrol a polgarmester a koltségvetés végrehajtasara
vonatkozd zarszamadasi rendelettervezet beterjesztésével egyidejiileg szamol be a Képviseld-
testiiletnek.

56. §

(1) E rendelet 2007. junius 18. napjan 1ép hatalyba. Jelen rendeletet a folyamatban 1évo ligyekben is
alkalmazni kell.

8 Médositotta a 26/2011. (X.10.) szam® dnkormanyzati rendelet 2.§ (7) bekezdése. Hatalyos 2011. oktober 11.
napjatol.

8 11/2007. (V1. 8.) dnkormanyzati rendelet 51. § (3) bekezdése a 35/2014. (XI. 10.) énkormanyzati rendelet 9.
§-anak megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos 2014. 11. 11-t6l.

87 A 11/2007. (VI. 8.) 6nkormanyzati rendelet 55. §-a a 6/2015. (IL. 27.) Snkormanyzati rendelet 9. §-anak
megfeleléen modositott szoveg. Hatalyos 2015. 03. 01.



(2) A Gyar u. 1/a. 2358/1 hrsz. alatt talalhato lakas jelenlegi bérldje jelen rendelet hatalybalépését
kovetéen megallapitott forgalmi értékbecslés alapjan a szerzédéskotéskor a 13/1995.(XII. 13.) szami
rendelet szerinti kedvezményekben részesiil. Amennyiben szerzédéskotésre a bérlének felrohato okbol
nem keriil sor, a tovabbiakban jelen rendeletben meghatarozott feltételekkel kell az értékesitést
lebonyolitani.

(3) E rendelet hatdlyba 1épésével egyidejiileg hatilyat veszti Pécel Varos Onkorményzatanak az

Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl szold 4/2004 (111
1.) szamu rendelete, valamint az azt moédosité 31/2004. (X. 8.) rendelete.

Dr. Varga Janos Zsolt Dr. Benkovics Gyula
Jegyz6 polgarmester

A rendelet kihirdetve: 2007. junius 8.

dr. Varga Janos Zsolt jegyzé



