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PECEL VAROS ONKORMANYZAT POLGARMESTERE

Nyilvénos iilésen targyalando.

A hatarozati javaslatok elfogadasihoz
mindsitett tobbség sziikséges.

Név szerinti szavazast nem igényel.

Elé6terjesztés
a Képvisel6-testiilet 2021. november 25-i rendes iilésére

Targy: Javaslat koltségvetést érintd dontések meghozatalara
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Pécel Varos Onkormanyzat Pol garmestere 2021. mércius 12. napjén alkotta meg a Pécel Varos Onkormanyzata 2021.
¢vi kdltségvetésérdl szol6 5/2021. (I11. 12.) onkormdnyzati rendeletet (a tovabbiakban: Rendelet). A Rendelet a 2021.
évi bevételi és kiadasi el8iranyzatokat tartalmazza.

L.

A Rendelet 20. mellékletének 19. sora a kialakitandé, a helyi épitési szabélyzat szabalyozasi tervlapjan mar
kozteriiletként jelolt, 2119 Pécel, 1473/5 helyrajzi szamt ingatlannak (1. melléklet vazrajz és teriilet kimutatas — a
tovabbiakban: kialakitandé ingatlan), a Mektec Manufacturing Corporation Europe HU Kft. dolgozdinak
kozlekedését szolgalé jarda teriiletének megvételére, ennek ellehetetleniilése esetén kisajatitasara elSiranyzott
8.700.000 Ft-ot (2. melléklet). Az eljaras azonban elhtizédott és a kisajatitas nem val6sult meg, igy 1j értékbecslés
elkészitésére volt sziikség. A teriiletszerzés érdekében Pécel Véros Onkormanyzata mér megkiildte vételi ajanlatat
az €rintetteknek (3. melléklet).

Az 1j értékbecslés szerint a kisajatitando foldteriilet értéke 6.000.000 F t, mig az ingatlanon talalhat6 épitmény (kerités)
értéke 4.100.000 Ft, sszesen brutté 10.100.000 Ft (3. melléklet értékbecslés). Tekintettel arra, hogy a Rendeletben
eredetileg eléiranyozott 8.700.000 Ft 6sszegii penziigyi fedezet - melynek forrasa a fejlesztési hitel - nem elégséges
a teriilet kisajatitasara, igy sziikséges még 1.400.000 Ft Osszegli pénziigyi fedezet biztositasa.

A fentiek alapjan javaslom a Tisztelt Képviselé-testiiletnek, hogy a kialakitandé Pécel, 1473/5 helyrajzi szamu
ingatlan kisajatitdsanak pénziigyi fedezete érdekében a Rendelet 2. melléklet Kiadasok 3.2. Céltartalék sorardl
csoportositson 4t 1.400.000 Ft-ot a 2. melléklet Kiadasok 2.1 Beruhazéasok (részletezve a 20. melléklet 19. sor) sorara.

I1.

Pécel Véaros Onkorményzata a Maglédi 0t 5. szam alatti ingatlanra tervezett, palyazat Utjan torténd dvoda épitése
kapcsan sziikségessé valta 2119 Pécel 1226 helyrajzi szamu ingatlanbdl kialakitandé 1226/1 helyrajzi szamu ingatlan
(atovabbiakban: Ingatlan) megvasarlasa, vagy az adasvételi szerz6dés létrejottének hidnyaban az Ingatlan kisajatitsa.
Az Ingatlanra elkésziilt az ingatlanforgalmi értékbecslés (3. melléklet), mely tartalmazza az Ingatlan vazrajzat,
tovabba a teriilet ingatlanforgalmi értékét 4.400.000 Ft. Tekintettel arra, hogy ez az 6sszeg nem volt eldiranyozva a
Rendeletben, igy sziikséges ezen Gsszeg fedezetének biztositasa.

A fentiek alapjan javaslom a Tisztelt Képvisel8-testiiletnek, hogy a 2119 Pécel 1226 helyrajzi szamu ingatlanbél
kialakitand6 1226/1 helyrajzi szamui ingatlan megvasarlasanak, vagy az adasvételi szerzddés létrejottének hianyaban
a kisajatitds pénziigyi fedezete biztositasa érdekében a Rendelet 2. melléklet Kiadasok 3.2. Céltartalék sorardl
csoportositson at 4.400.000 Ft-ot a 2. melléklet Kiaddsok 2.1 Beruhazasok sorara.

Fentiek alapjan kérem a Képviseld-testiiletet, hogy a kovetkez6 hatarozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.



I. Hatarozati javaslat:

Pécel Varos Onkorményzatdnak Képvisel8-testiilete gy hatéroz, hogy a kialakitandd 2119 Pécel, 1473/5 helyrajzi
szamu ingatlan megvételéhez, ennek ellehetetleniilése esetén kisajétitasahoz sziikséges tovabbi pénziigyi fedezetét a
kovetkezdk szerint biztositja:

a Pécel Varos Onkormanyzata 2021. évi koltségvetésrdl szol6 5/2021. (I11. 12.) dnkormanyzati rendelet 2. melléklet
Kiadésok 3.2 Céltartalék sorardl atcsoportosit 1.400.000 Ft-tot a 2. melléklet Kiadasok 2.1 Beruhazasok (részletezve
a 20. melléklet 19. sor) soréra.

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a jegyz6 utjan gondoskodjon a fenti 4tcsoportositas koltségvetési
rendeleten val6 atvezetésének el6készitésérol.

Felel6s: Horvath Tibor polgarmester
Hatarido: azonnal, az atcsoportositas dtvezetésének eldkészitésére 2022. méjus 31.

II. Hatérozati javaslat:

Pécel Véaros Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete ugy hataroz, hogy a 2119 Pécel 1226 helyrajzi szamt ingatlanbdl
kialakitandé 1226/1 helyrajzi szamu ingatlan megvasérlasara, vagy az adasvételi szerz6dés létrejottének hidnyaban
a kisajatitasara a pénziigyi fedezetét a kdvetkezdk szerint biztositja:

a Pécel Véaros Onkormanyzata 2021. évi koltségvetésrol szolo 5/2021. (I11. 12.) szami rendelet 2. melléklet Kiadasok
3.2 Céltartalék sorardl atcsoportosit 4.400.000 Ft-tot a 2. melléklet Kiadasok 2.1 Beruhazasok sorara.

A Képviselé-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a jegyzé ttjan gondoskodjon a fenti 4tcsoportosités koltségvetési
rendeleten valo atvezetésének el6készitésérol.

Felelds: Horvath Tibor polgarmester
Hatéridé: azonnal, az atcsoportositas atvezetésének eldkészitésére 2022. méjus 30.
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Az eléterjesztés mellékletei:

1. 2119 Pécel, 1473/5 helyrajzi szam{ ingatlan vazrajza és teriilet kimutatasa
2. az 5/2021. (III. 12.) 6nkormanyzati rendelet 20. melléklete
3. Vételi ajanlatok a kialakitand6 2119 Pécel, 1473/5 helyrajzi szamu ingatlan teriiletére
4. Pécel, 1473/5 helyrajzi szamu ingatlanra vonatkozo fiiggetlen ingatlanvagyon értékbecsléi szakvélemény
5. Pécel, 1226/1 helyrajzi szami ingatlanra vonatkozd fliggetlen ingatlanvagyon értékbecsl8i szakvélemény
u%x,é('—ﬁ/}/[/ G /4
Az elGterjesztést készitette: Veszeli-Kallai Ibolya
Az elbterjesztés a szakmai kovetelményeknek megfelel. ﬁeﬁﬁa
miiszaki €s beruhazasi irodavezetd
. /N .
Az eléterjesztésben foglaltakkal szemben Q(GJ)J\ \yQ‘wUVO\
torvényességi szempontbol kifogast nem emelek. Olah Janos jegyz6

Az elbterjesztés megtargyalasara a Pénziigyi Bizottsag illetékes.

Az elbterjesztés megtargyaldsahoz —a jogszabalyi eldirdsokon tiil — tanacskozasi joggal senkit nem kivanok meghivni.



Mikes Gergely AT ud =7 - Pécel

Foldmeéro Viallalkozo beltertilet
2119 Pécel, Tohétom vezér u. 9. Adatszolgaltatés iktatoszama: 2-190/2020

Tel.: 06-30-232-64-64
Munkaszam: 16/2020

KISAJATITASI VALTOZASI VAZRAJZ

a 1473/3 helyrajzi szamu foldrészlet kisajatitasarol
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Cimkoordinatak ' A vazrajz a teriiletkimutatassal egyiitt hatélyos!
" Hrsz. Psz. Y X
1473/5 1 670643 238521 A vézrajz méretek levételére nem alkalmas.

147316 1 670684 238570

A helyrajzi szémozas és teriiletszamités helyes.

~

Pécel, 2020.01.28.
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Z.

Beruhazasi és felujitasi kiadasok célonként

)
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20. melléklet az 5/2021. (lIl. 12.)
6nkormanyzati rendelethez

adatok forintban

L , ... | Sajatforrasbol
Sorszam Beruhdzas megnevezése P‘alyaza’tl forrasl‘)ol finanszirozott Eredeti ei.
finanszirozott rész ,
rész
1 2 3 4

1. Mikrovoks rendszer 2021. évi litem 152 376 152 376
2. PM Csapvizgazd palydzat 274 159 279 67 068 401 341227 680
3. PM Villalkozoi parkkal kapcsolatos kifizetések 10 000 000 10 000 000
4. VEKOP
5. PM Egészségligyi alapellatds palyazat 113128 836 115 787 225 228916 061
6. PM Ovodafejlesztés palyazat 736 995 950 29333526 766 329 476
7. Ovoda épitéshez telekvasarlas 33 745 240 33 745 240
8. Piac palydzat 105 544 294 28 370 227 133914521
q. Hatér 1ft<fa: Fels@sor utca, Jokai utca vizm(irendszer korszerdisités és Gtburkolat 99572 973 99572973

helyredllitdsa
10. ENMECH jarda (kdzvilagitassal) 10 000 000 10 000 000
11; Onkormanyzati informatikai és egyéb eszkdzbeszerzések 2 000 000 2 000 000
12. Telepiilésszint(i szabalyozasi terv 10 000 000 10 000 000
13. Maglddi Gt 7. szdm alatti onkormanyzati lakds Uj csGvezeték lefektetése 469 900 469 900
14. Napsugér Bolcs6de bedzds miatti felujitas (tetdjavitds, mosdo feldjitds) 3303716 3303716
15. Nyitnikék 6voda kazdn szivattyu csere 600 000 600 000
16. Szivarvdny és Gesztenyés dvoda elektromos halézatdnak felujitdsa 5000 000 5000 000
17. Ujtelepi tt kisajatitdsa 6375 900 6375 900
18. Fdy-tanya Ut kisajatitdsa 8 000 000 8000 000
19. Mektec jarda teruletének kisajatitdsa 8 700 000 8700 000
20. Gyalogos atkelGhely kiépitése a Pesti uton 18 669 000 18 669 000
21. Vis maior 414 339 20 646 000 2254 000 22 940 000
22. Vis maior 486 459 19 876 906 2208 546 22 085 452
23. Buszmegalld Buzavirdg u. 3., Szondi utca 1. — e 654 188 654 188
24. Eridanusz Kft. FAD-0s szémla &faja ' o 8091 626 8091 626
25. Térfigyel6 kamerarendszer fejlesztése 4064 000 4064 000
26. Zsigmondi utca felujitdsa 31386018 10 462 006 41848 024
27.
28.
29.
30.

(OSSZESEN: 1301737 283 484 922 850 1786 660133
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PECEL VAROS ONKORMANYZAT POLGARMESTERE

Iktatoszam: M/76-17/2021. Targy: vételi ajanlat

Ugyintézé: Veszeli-Kallai Ibolya Melléklet: valtozasi vazrajz, ingatlanforgalmi
szakvélemény az Ingatlanra vonatkozoan
Elérhetdség: +36-28/662-124
kallai.ibolya@pecel.hu

MAGNET Magyar Kozosségi Bank Zrt.
Sipos Tamés vezeté tisztséoviselé Ur részére
Budapest

Andréssy ut 98.

1062

Tisztelt Sipos Tamas Ur!

Téjékoztatom Ont, hogy Pécel Viros Onkormdnyzata telepiilésrendezési szerzédést kétott az enmech
Hungary Kft.-vel (székhely: 2119 Pécel, Pesti ut 80., cégjegyzékszam: 01-09-190080, addszama:
26175452-2-13, képviseli: Gallov Adrian, tigyvezet6 és Karagics Andras, munkavallal6 — a tovabbiakban:
enmech Kft.). Az enmech Kft. az j termeléiizem megépitésével az Onkorményzat szdméra gazdaségilag és
tarsadalmi szempontbdl is hasznos, a helyi adobevételek néttek, valamint 4j munkahelyek jottek létre. A
véllalt feladatok teljesitéshez Pécel Varos Onkormanyzata a helyi épitési szabélyzatat modositotta. A
(tovabbiakban: Ingatlan) dél-délkeleti hatarvonalat, melyen a mellékelt valtozasi vazrajz szerint az Ingatlan
568 m? tertiletli részén, 1473/5 hrsz. alatt 6nallé ingatlan keriil kialakitasra (tovabbiakban: Ingatlanrész),
ezen gyalogos jarda keriill megépitésre (tovabbiakban: Beruhdzas) a kornyezd ingatlanok feltarasa,
megkdzelithetosége érdekében.

A Beruhdzés megval6sitasahoz az Ingatlanrész adasvétele, annak meghitisulasa esetén a kisajatitasrol sz616
2007. évi CXXIIL. tv. (tovabbiakban Kstv.) 2.§ c¢) pontja, 4.§ (1) ¢) pontja alapjan a kisajatitasa sziikséges,
ugyanis a Beruhazas eredményeként 1étrejové kozlekedési 1étesitmény magantulajdonban nem lehet.

Az Ingatlant a Magnet Magyar Ko6zosségi Bank Zrt. (tovabbiakban: Jelzalogjog Jogosult) javara
290.000.000 Ft dsszegben bejegyzett jelzalogjog, valamint ennek biztositasara elidegenitési és terhelési
tilalom (tovabbiakban egyiittesen: Teher) terheli.

A fenti elé6zményekre tekintette] Pécel Varos Onkormanyzata (székhelye: 2119 Pécel, Kossuth tér 1.,
képv.: Horvath Tibor polgarmester) képviseletében elj arva a Ptk. 5:43.§-a és a Kstv. 3.§ (1) b) és (2) alapjan
Onnek Pécel Varos Onkormanyzata (tovabbiakban: Onkorményzat) az On tulajdondban 1évS Pécel,
belteriilet 1473/3 helyrajzi szamu ingatlan 568 m? teriilet(i részének 1/1 tulajdoni hanyadara, mely az
1473/5 hrsz. alatt keriil kialakitasra, 10.100.000 Ft ellenében vételi ajanlatot tesz, melybdl

a) afoldteriilet értéke: 6.000.000 Ft;

b)  azingatlanon talalhat6 épitmény (kerités) értéke: 4.100.000 Ft;

c) azingatlanon talalhaté novényzet értéke: O Ft.

a csatolt szakvélemény szerint.
Osszesen: 10.100.000 Ft, azaz Tizmillié-egyszazezer forint.

Figyelemmel arra, hogy a Teher 6sszege meghaladja a vételar 6sszegét, a teljes vételarat az Onkormanyzat
két részletben fizetné meg a Jelzalogjog Jogosult részére: a vételar Y% részét az adasvételi szerz6dés alairasat
kovetd 30 napon beliil, a fennmaradé % részét, 5.050.000 Ft-ot az ingatlan Eladd ingdsagaitdl kiiiritett, az

2119 Pécel, Kossuth tér 1. www.pecel.hu Tel: 28/452-745 Fax: 28/452-755



épitmények (kerités) Eladé altali elbontasat, az Onkormanyzat részére torténd birtokba adasat kovets 30
napon beliil.

Kérem, hogy jelen levelem atvételét koveté 30 naptari napon beliil irdsban nyilatkozni sziveskedjen
arrél, hogy a Pécel, belteriilet 1473/3 helyrajzi szaimi ingatlan 568 m? teriilet(i részének 1/1 tulajdoni
hanyadat, mely 1473/5 hrsz. alatt keriil kialakitdsra, 10.100.000 Ft ellenében per-, teher-, igény- és
szolgalommentesen értékesitené-e az Onkormanyzat részére, az alabbi kotelezettségek egyidejii
vallaldasaval:
- az Ingatlanrész ingo6sagaitol €s épitményeitdl (kerités) kitiritett, tiszta allapotban a szerzddés
megkotését kovetd 30 napos hataridére torténd birtokba adésa;
- a vételar Jelzalogjog Jogosult részére torténd megfizetéssel az alabbiak szerint: a vételar ¥ részét
az adasvételi szerz6dés alairasat kovetd 30 napon beliil, a fennmaradd % részét, 5.050.000 Ft-ot az
ingatlan Elad6 ingosagaitdl kiliritett, az épitmények (kerités) Elado altali elbontasat, az
Onkormanyzat részére torténd birtokba adésat kovetd 30 napon beliil.
- a teljes vételar kifizetésével a Jelzalogjog Jogosultja 15 napon beliil ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzésre alkalmas okiratban hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az Onkorményzat tulajdonjoga az
Ingatlanrészre az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

Kérem, amennyiben a vételi ajanlatot elfogadja, valaszaban jel61ljon meg telefonos és e-mail elérhetdséget
is az adasvétellel kapcsolatos részletek gyorsabb egyeztetésének lehetévé tétele érdekében. Amennyiben a
vételi ajanlattal kapcsolatban 30 napon beliil nem nyilatkozik, vagy nem az ajanlattal mindenben
megegyezben elfogadé nyilatkozatot tesz, iigy tekintjiik, hogy az ajanlatot On nem fogadta el, és a
vételi ajanlat hatalyat veszti. Ez esetben az Onkormanyzatot jelen ajanlattal kapcsolatban semmiféle
kitelezettség nem terheli és az Onkormanyzat jogosult kisajatitasi eljarast kezdeményezni.

Téjékoztatom Ont, hogy amennyiben jelen ajanlat datumat kévetden az ingatlan-nyilvantartasban véltozas
kovetkezik be, és tobb tulajdonos és/vagy az Ingatlanra az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett/feljegyzett
jogosultja (bele értve az 6zvegyi jogosultat is) koziil akar egy személy jelen ajanlatunkat nem fogadja el,
ugyszintén, ha az Ingatlan tulajdoni lapjanak III. oldalara bejegyzett (feljegyzett) terhek, kotelezettségek,
korlatozd tények, kiilonosen jelzalogjog jog, és végrehajtasi jogok (stb.) jogosultjai az Onkorményzat
felhivéaséra, annak atvételét kdvetden 30 napon beliil nem jérulnak hozzéa az ajanlat tirgyat képez6 tulajdoni
hényad tehermentesitéséhez (terhek, kotelezettségek, korlatozé tények (pl. tulajdonjog fenntartdssal tértént
eladds), vagy az Onkorményzat felhivaséara, annak atvételét kvetéen 30 napon beliil nem nyilatkoznak, ugy
jelen ajanlatunk minden kiilén értesités nélkiil hatdlyat veszti és az Onkormanyzatot jelen ajanlattal
kapcsolatban semmiféle kotelezettség nem terheli és az Onkormanyzat jogosult kisajatitasi eljérast
kezdeményezni.
n

Pécel, 2021. oktober 4%

Tisztelettel:

Wl b

Horvath Tibor
polgarmester

Errol értesiil:
1./ Cimzett
2./ Trattar



PECEL VAROS ONKORMANYZAT POLGARMESTERE

Iktatészam: M/76-16/2021. Targy: vételi ajanlat

Ugyintézd: Veszeli-Kaéllai Ibolya Melléklet: valtozasi vazrajz, ingatlanforgalmi
szakvélemény az Ingatlanra vonatkozoan
Elérhetoség: +36-28/662-124
kallai.ibolya@pecel.hu

IPARIPARK.COM KFT
Hoédosi Gabor részére
Pécel

Hatar ut 3.

2119

Tisztelt Hédosi Gabor Ur!

Téjékoztatom Ont, hogy Pécel Viros Onkormanyzata telepiilésrendezési szerzédést kotott az enmech
Hungary Kift.-vel (székhely: 2119 Pécel, Pesti ut 80., cégjegyzékszam: 01-09-190080, addszama:
26175452-2-13, képviseli: Gallov Adridn, ligyvezeté és Karagics Andras, munkavallal6 — a tovabbiakban:
enmech Kft.). Az enmech Kft. az 6j termel&iizem megépitésével az Onkormanyzat szaméra gazdasagilag és
tarsadalmi szempontbdl is hasznos, a helyi adobevételek néttek, valamint Gj munkahelyek jottek létre. A
véllalt feladatok teljesitéshez Pécel Véaros Onkorményzata a helyi épitési szabalyzatat mddositotta. A
(tovabbiakban: Ingatlan) dél-délkeleti hatarvonalat, melyen a mellékelt valtozasi vazrajz szerint az Ingatlan
568 m? teriiletli részén, 1473/5 hrsz. alatt 6néllé ingatlan keriil kialakitasra (tovabbiakban: Ingatlanrész),
ezen gyalogos jarda keriil megépitésre (tovabbiakban: Beruhazas) a kornyez6 ingatlanok feltdréasa,
megkdozelithetosége érdekében.

A Beruhazas megval6sitdsahoz az Ingatlanrész adasvétele, annak meghitisulasa esetén a kisajatitasrol szolo
2007. évi CXXIIL. tv. (tovabbiakban Kstv.) 2.§ ¢) pontja, 4.§ (1) c) pontja alapjan a kisajatitasa sziikséges,
ugyanis a Beruhazas eredményeként 1étrejovo kozlekedési 1étesitmény magantulajdonban nem lehet.

Az Ingatlant a Magnet Magyar Ko6zosségi Bank Zrt. (tovabbiakban: Jelzalogjog Jogosult) javira
290.000.000 Ft dsszegben bejegyzett jelzalogjog, valamint ennek biztositasara elidegenitési és terhelési
tilalom (tovabbiakban egyiittesen: Teher) terheli.

A fenti elzményekre tekintettel Pécel Varos Onkormanyzata (székhelye: 2119 Pécel, Kossuth tér 1.,
képv.: Horvath Tibor polgérmester) képviseletében eljarva a Ptk. 5:43.§-a ésaKstv. 3.§ (1) b) és (2) alapjan
Onnek Pécel Véaros Onkormanyzata (tovabbiakban: Onkormanyzat) az On tulajdonaban 1év6 Pécel,
belteriilet 1473/3 helyrajzi szimu ingatlan 568 m? teriiletli részének 1/1 tulajdoni hényadara, mely az
1473/5 hrsz. alatt keriil kialakitasra, 10.100.000 Ft ellenében vételi ajanlatot tesz, melybdl

a)  a foldterilet értéke: 6.000.000 Ft;

b)  azingatlanon talalhaté épitmény (kerités) értéke: 4.100.000 Ft;

¢) azingatlanon taldlhaté novényzet értéke: O Ft.

a csatolt szakvélemény szerint.
Osszesen: 10.100.000 Ft, azaz Tizmilli6-egyszazezer forint.

Figyelemmel arra, hogy a Teher 6sszege meghaladja a vételar 6sszegét, a teljes vételarat az Onkorményzat
két részletben fizetné meg a Jelzalogjog Jogosult részére: a vételar ' részét az addsvételi szerzédés alairdsat
kovetd 30 napon beliil, a fennmarad6 Y részét, 5.050.000 Ft-ot az ingatlan Eladé ing6ségaitol kiiiritett, az

2119 Pécel, Kossuth tér 1. www.pecel.hu Tel: 28/452-745 Fax: 28/452-755



épitmények (kerités) Eladé altali elbontasat, az Onkormanyzat részére torténd birtokba adésat koveté 30
napon beldil.

Kérem, hogy jelen levelem atvételét kovetd 30 naptari napon beliil irasban nyilatkozni sziveskedjen
arrél, hogy a Pécel, belteriilet 1473/3 helyrajzi szami ingatlan 568 m? teriilet(i részének 1/1 tulajdoni
hanyadat, mely 1473/5 hrsz. alatt keriil kialakitasra, 10.100.000 Ft cllenében per-, teher-, igény- és
szolgalommentesen értékesitené-e az Onkorminyzat részére, az alabbi kotelezettségek egyidejii
vallalasaval:
- az Ingatlanrész ing6sagaitdl és épitményeitdl (kerités) kiliritett, tiszta allapotban a szerzddés
megkdtését kovetd 30 napos hataridére torténd birtokba adasa;
- a vételar Jelzdlogjog Jogosult részére torténd megfizetéssel az aldbbiak szerint: a vételar 5 részét
az adasvételi szerzodés alairasat kovetd 30 napon beliil, a fennmaradé % részét, 5.050.000 Ft-ot az
ingatlan Eladé ingdsagaitdl Kkitiritett, az épitmények (kerités) Elado altali elbontasat, az
Onkormaényzat részére torténé birtokba adasat kéveté 30 napon beliil.
- a teljes vételar kifizetésével a Jelzalogjog Jogosultja 15 napon beliil ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzésre alkalmas okiratban hozzajarulaséat adja ahhoz, hogy az Onkorményzat tulajdonjoga az
Ingatlanrészre az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

Kérem, amennyiben a vételi ajanlatot elfogadja, véalaszéban jel6ljon meg telefonos és e-mail elérhetdséget
is az adasvétellel kapcsolatos részletek gyorsabb egyeztetésének lehetdvé tétele érdekében. Amennyiben a
vételi ajanlattal kapcsolatban 30 napon beliil nem nyilatkozik, vagy nem az ajanlattal mindenben
megegyezéen elfogadé nyilatkozatot tesz, igy tekintjiik, hogy az ajanlatot On nem fogadta el, és a
vételi ajanlat hatalyat veszti. Ez esetben az Onkormaényzatot jelen ajanlattal kapcsolatban semmiféle
kitelezettség nem terheli és az Onkormanyzat jogosult kisajatitasi eljarast kezdeményezni.

Té4jékoztatom Ont, hogy amennyiben jelen ajénlat datumét kovetéen az ingatlan-nyilvéantartasban valtozas
kovetkezik be, és tobb tulajdonos és/vagy az Ingatlanra az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett/feljegyzett
Jogosultja (bele értve az 6zvegyi jogosultat is) koziil akar egy személy jelen ajanlatunkat nem fogadja el,
ugyszintén, ha az Ingatlan tulajdoni lapjanak III. oldalara bejegyzett (feljegyzett) terhek, kotelezettségek,
korlatozé tények, kiilonosen jelzalogjog jog, és végrehajtasi jogok (stb.) jogosultjai az Onkormanyzat
felhivaséara, annak atvételét kévetéen 30 napon beliil nem jdrulnak hozza az ajanlat térgyat képezé tulajdeni
hanyad tehermentesitéséhez (terhek, koételezettségek, korlatozd tények (pl. tulajdonjog fenntartassal tortént
eladés), vagy az Onkormanyzat felhivaséra, annak atvételét kdvetéen 30 napon beliil nem nyilatkoznak, tgy
jelen ajanlatunk minden kiilén értesités nélkiil hatalyat veszti és az Onkormanyzatot jelen ajanlattal
kapcsolatban semmiféle kotelezettség nem terheli és az Onkormanyzat jogosult kisajatitasi eljarast
kezdeményezni.

Az ajanlat elfogadasaval On kételezettséget véllal arra, hogy amennyiben On az Ingatlannal rendelkezik -
kiilonosen jelen ajanlat elfogadasa utan tulajdon atruhdzasra iranyuld szerzédést kot, vagy az Ingatlant
megterheli - jelen ajanlatot az Onnel jogviszonyba keriilé harmadik személlyel megismerteti és elfogadtatja.
E kotelezettség megszegése esetén a vételarral egyez6 kotbért kiteles az Onkorméanyzat részére 8 napon
beliil megfizetni.

Pécel, 2021. oktéber ”,)"2'

Tisztelettel:

LAk

Horvath Tibor
polgarmester
Errol értesiil:
1./ Cimzett
2./ Irattar
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Megbizo:

A vizsgalt ingatlan:

A vizsgélt ingatlan tulajdonosa:

Tulajdoni hanyad:

Bejegyzés:

Ertekelt jog:

Az értekelés célja, felhasznalasa:

Az ingatlanszemle id&pontja:

A vizsgélt ingatlan, telek terilete:

-
//( MEL = &7

e

1997 /2011
FOASTERCISTTFTT; 2.

A fontosabh tények és kiveikezieiések

Pecel. Varos Onkormanyzata. 2119 Pecel. Kossuth tér | sz. Ebben az tgyben
kepviseli s neveben elar. Veszeli-Kallai lbolya. Telefonszama: +3628662124
/ E - mail cime: kallai.ibolya@pecel.hu

Pecel. Belterlet. Hrsz 1473/3 kivett begpitetlen teriilet. Természetben. 2113
Pecel. Hatar at /A szém alatt talalhatd, Pecel. Belterilet Hrsz 1473/3
szamon azonosithatd, beépitett 7295,0 m? alapterilet telek, Pecel Varos
Unkormanyzata alltal kisajatitésra jelilt 568/7295 része, azaz, (tervezett
hrsz 1473/5) 598.0 m? telekrész, és az ingatlanszemle alkalméval rajta
talalhatd, becsilt 10,0 m hossziisagd beton panel kerités, ingatlan.

Iparipark. Com Korlatolt Felel6sség(i Tarsasag. 2113 Pécel. Hatar dt 3 szam.
/1 jogcim, jogutadlas. Jogallas. Tulajdonos.

A Faldhivatali nyilvantartas, Nem hiteles - Tulajdoni lap, teljes mésolat
(Megrendeles szama: 30005/99489/2021) 1/3 alatt atjérasi szolgalmi jog
lII/E alatt foldhasznalati jog, lll/1l alatt a vizsgélt ingatlan jelenlegi méretére
vonatkoza, lIl/31 alatt telekhatar rendezes, IIl/32 széam alatt vezetékjog,
[1l/33 alatt vezetékjog, I11/34 alatt jelzalogjog, 111/35 alatt elidegenitési és
terhelési tilalom, 11I/36 alatt jelzalogjog, 111/37 alatt elidegenitési és
terhelési tilalom, IIl/38 alatt jelzalogjog, [II/39 alatt elidegenitési és
terhelési tilalom, 111740 alatt vezetékjog, bejegyzések talalhatdk.

Az értekelesben jelalt ingatlanrész, kitelmi terhekt Sl mentes tulajdonjoga.
Adatszolgéltatas a Megbizd, vizsgalt ingatlan, 9B8.0 m? alapteriletd

ingatlanrészének kisajatitasi jogiigyletében. Perben és egyéb tigyben nem
hasznélhata fel!

2021, oktaber 12.

7.295,0 m2. Ebb6l vizsgalt, a kisajatitasi jogiigyletben meghatarozott
ab8.0 m2.

.. ime. azt gondoltam magamban. hogy hizal épitek az Urnak. az én Istenem nevének (...)"

(Kirilyok elsd kinyve, 5:5)

Oldal5
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Vizsgalt ingatlan vizsgalt mditargyanak (kerités)
becsiilt méretei:

Megjegyzés:

A vizsgalt Hrsz 1473/3 kisajatitasra  kijelalt
terileten talalhats, becsalt ~ (0.0 méter
hossziisagi beton panel kerités, ingatlanszemlén
rigzitett allapotanak becsilt forgalmi értéken
belili, avulassal csikkentett jelengrtéke, brutta:

19977201 |

[RVETINTRTE

A vizsgalt telekrész keritett, Hrsz [473/6 ingatlan telekhataran gpitett,
becsilt ~ 10,0 méter hosszisagu ~ 2.0 méter magas beton panel kerités -
beton oszlopokkal feszitett.

Avizsgalt Hrsz 1473/3 Faldhivatali nyilvantartasi szama, Pecel beltertletén
Vt-81/8 ivezeti besorolasu belteriileti telek, kisajatitasra jellt teriilete, az
ingatlanszemle alkalmaval, gazdasagi és laka tivezet hataran, ~ 2013 - ban
l¢tesitett. azokat egymastdl elvalasztd beton oszlopokon nyugva beton panel
kerités, becsillt, isszesen [10,0 méter hosszasagban, jd allapot, és ennek a
keritésnek teljies hosszaban elhelyezesére szolgals  telek, kapott
informacitk szerint 968.0 m? karban tartott allapotban talalhats. Az
értekelést a telek esetében piaci isszehasonlitd, mig a kerités esetében,
avulassal csikkentett patlési értekbecslés madszerével végeztem el. A
kerités esetében a becsilt értek tartalmazza az dsszes avultatott
jelenértekét, de nem tartalmazza a HRSZ 1473/B vagy a lakgingatlanok fele
tirténd 0 kerités letesitésenek kaltségeit. A gyalogit létesitése soran,
annak eldantése, hogy a meglévs kerités Hrsz 1473/B G telekhatarra
tirténd telepitésével, vagy a meglévs betonkerités lakéterilet felé tirtend
megtartaséval és a Hrsz [473/8 ingatlan (j telekhatéran egy Gj kerités
épitésevel valasuljon meg, nem voit feiadata az értekelonek. -

4100.000.-F, azaz, négymilli6 - szazezer forint. (~ 37.273.0 Ft/m)

- Ime. azt gondollam magamban, hogy hizal épitek az Urnak. az én Istenem nevének ()"

(Kirdlyok elsé kinyve, 5:5)

Oldalé
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1997 /2011
FSTERUSTTITT 2,

Ferz 0140957 135
1003 Buddapest.
Srinyei Mers utea 10,
Telefon: +36
Mahil telefan: +236 76210 8616
F-imil: fnfeet oplebliie:

NN

A vizsgélt, Pecel. Belterilet. Hrsz 1473/3 kivett
beépitetlen terillet. Természetben. 2119 Pécel. Hatar
it 1/A szém alatt talalhato, Pécel. Belterilet Hrsz
|473/3 szémon azonosithatd, beépitett 7295,0 m?
alapterileti telek, Pecel Varos Onkorméanyzata
alltal kisajatitasra jeldlt oB8/7280 része, azaz,
(tervezett hrsz 1473/5) 598.0 m? telekrész, és az
ingatlanszemle alkalméval rajta talalhatd, becsiilt
10,0 m hosszisagi beton panel kerités, ingatlan,
ingatlanszemle alkalmaval rigzitett éllapotaban,
per, teher neélkil becsilt, szabadpiaci forgalmi

*|0.100.000.-Ft, azaz, tizmillig - szézezer forint.

erteke:
*Piaci forgalmi értek: Az a becsiilt sszeq, amelyért az értékelés napjén az ingatlan gazdat cserélhet
egy hajlandosagnt mutatd vevé és hgjlanddsagot mutatd eladd kozott, megfelelS
marketingtevekenységet kivetd tranzakeid keretében, ahol a felek tajekozottan, kiriltekintGen és
kenyszer nélkal jérnak el.

Az ingatlan révidtava értékesithet&sége: Kanny(, Atlagos, Problematikus, Nehéz.

.. ime. azt gondoltam magamban. hogy hizat &pitel az Urnak. az én Istenem nevének (..)"

(Kirdlyok els6 kinyve, 5:5)

Oldal7
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1997 /2011
FASTERUSTIETT2,

Szinyei Merse utea 10,

Telefon:

Ertek Tandsitvany

Jelenleg nincs semmilyen érdekeltségem abban az ingatlanban, amely a jelen értekelés targyat kepezte és a javSben sem tervezem
ilyen érdekeltség megszerzéset. Semmilyen személyes erdekem nem fz6dik az ertekeles targyat képezd iigyhdz és
pértatlansagomat semmi sem befolyasolja. Legjobb tudomasom szerint a jelen értékel& jelentésben szerepld tenybeli allitasok,
elemzések, vélemények és kivetkeztetések igazak s valgsak. Rajtam kiviil mas nem vett részt az ertékelésben. A jelentéshen foglalt
kivetkeztetések t6lem szarmaznak,

A vizsgalt, Pécel Belterdlet: Hrsz 475/ bivett beépitetlen terilet Természethen. 213 Pécel Hotdr it /4 szam alatt talilhats
Fécel. Belterilet Hrsz 1475/ szamon azonosithats bedpitett 7795,0] m? alapteriletd telek, Pécel Viros Unkorményzata allis/
tisajétitdsra felilt 568/ 7755 része, azaz, (tervezett brsz 1475/5) 59810 m? lelekrész, és az ingatlanszemle alkalméval rajta
taldlhatd, becsilt 00 m hasszisaqs beton panel feritss, ingat/an, kitelmi terhekt6| mentes tulajdonjoganak a jelen éllapotra
vonatkozd, beesiilt szabadpiaci forgalmi érteke, per, teher nelkil, az értekeléshen rigzitett szempontoknak megfelelGen, az
ertekelés hatarnapjan:

2071. oktaber 12 - en:

*0.100.000,-Ft, azaz, tizmillic - szazezer forint.

ERSEGITUNK!

L_Ld_unkéﬂ&( %

Budai Andras. Ov. Cgt.
+36702408616

2slot hu

csiot nu

Budapest.2021. oktdber [7.

. Tme. azt gondoltam magamban, hogy hdzat épitek az Urnak. az én Istenem nevénck (o)

(Kirilyok els6 kinyve, 5:5)

Oldal8



€2 SEGITUNK!

Megbiza:

A vizsgalt ingatlan:

A vizsgalt ingatlan tulajdonosa:
Tulajdoni hanyad:

A vizagalt ingatlan tulsjdoresa: -
Tulajdoni hényad:

A vizsgalt ingatlan tulajdonosa:

Tulajdoni hanyad:

Bejeqyzés:

Ertekelt jog:

Az ertekelés célja, felhasznalasa:

@ 5x5..

. (.
5. MEL CKLET

1997 /2011
HASZERCISTTETT /2

A fontosabb tények és kivetkezietések

Pecel. Varos Onkormanyzata. 2119 Pécel. Kossuth tér | sz. Ebben az igyben
képviseli s neveben eljar. Veszeli-Kallai Ibolya. Telefonszama:

+3628662124 / E - mail cime: kallai.ibolya@pecel.hu

Pécel. Belteriilet. Hrsz 1226 kivett lakdhaz, udvar, gazdasagi épiilet.
Természetben. 2113 Pécel. Kolozsvar utca 9 szam alatt talalhata, Faldhivatali
nyilvantartas szerint, Hrsz 1226, 826.0 m? alapterillet G telkének, Hrsz (134
(arok) ingatlannal kizvetlenil hatéros, 224.0 m? alapterilet(i telekrésze,
ingatlan.

Gyiingyi Ferenc. Sziletett. Anyja neve " |dhivatali

nnnnn

42/100 jogeim, "2018. evi Clll. Tarveny 7. § (Il) bekezdés. Jogallas,

tulajdonos.

Knczil lldika. Szilletett b
nyilvantartas szerint, cime. Z

. Fdldhivatali

42/100 jogeim, "2008. évi ClI. Tarveny 7. § (1) bekezdes. Jogllas,

tulajdonos.

Racz Laszlo. Szile’ yja neve. ildhivatali

nyilvantartas szerint, cime. 2119 Pécel. Kolozsvari utca 3 szém.

67100 jogcim, "2008. évi CllI. Tarvény 7. § (Il) bekezdés. Jogalls,

tulajdonos.

A Fildhivatali nyilvantartés, Nem hiteles - Tulajdoni lap. teljes masolat
(Megrendelés  szama:  30005/118815/2019)  széliegyen tulajdonjog
bejegyzese iranti kerelem, |ll/28 alatt vezetékjog. bejegyzések talalhatdk.

Az ertékelesben jelilt ingatlan, kitelmi terhekt&l mentes tulajdonjoga.

Adatszolgaltatés a Megbizd vizsgalt, 2240 m? alapterilletd telekrész
vasarlasi szandekahoz. Perben és eqyéb iigyben nem hasznalhata fell

.. Ime. azl gondollam magamban, hogy hazal épitek az Urnak. az én Istenem nevének (...)"

(Kirdlyok cls6 kinyve, 5:5)

Oldals



€2 SEGITUNK!

Fug. s (2

Az ingatlanszemle id6pontja:

A vizsgalt ingatlan, telek terdlete:

Vizsgalt ingatlan felépitményének alapteriilete:

Megjegyzés:

A vizsgalt, Pecel. Belterilet. Hrsz 1228 kivett
lakahéz, udvar, gazdasagi épilet. Természetben.
2119 Pecel. Kolozsvar utca 9 szam alatt talalhata,
Fiildhivatali nyilvantartés szerint, Hrsz 1226, 826,0
m? alapterilletd  telkenek. Hrsz 1194 (&rok)
ingatlannal ~ kzvetlenil hatéros, 2240 m?
alapteriilet(i telekrésze, ingatlan, ingatlanszemle
alkalméval rigzitett allapotaban, per, teher nélkil
becsiilt, szabadpiaci forgalmi értéke:

Az ingatlan rividtavi értékesithetSsége:

1997 /2011
FOSZERTISTIETT /2,

2021. november 08.
826.0 m?. Ebbé| vizsgalt, 2240 m? telekrész.

Felépitmeény nem vett részt az értekelésben. A levalasztandd telekrészen
epitett kerités erteke, része a becsilt forgalmi értéknek.

A vizsgalt ingatlan, Pécel véros belteriiletén kiizponthoz kiizel, a Kolozsvéri
utcara kijgrattal a Rakos patak partjdval hatérosan talélhatd. A
levélasztandd 2240 m? telekrész forgalmi értékének becslésekor,
figyelemmel voltam a telepillés, HESZ el&irasaira, a telekrész analld
hasznosithatdsagara, részleges kizm(ivesithetSségeére, illetve; a teljes
826.0 m? telek, levalasztas utan maradd 6020 m? telek beépithet Sséqére
- hasznosithatdsagara. A levalasztandd telekrész forgalmi értékenek
becslésehez, a fentieken kivill, a teljes telek becsiilt forgalmi ertekét, mint
bazis ertéket, vettem figyelembe.

*4.400.000.-F, azaz, négymillia - negyszazezer forint.

*Piaci forgalmi érték: Az a becsillt isszeg. amelyért az értékelés napjan az ingatlan gazdat cserélhet
egy hajlandisdgot mutatd vevé és hajlandosagot mutatd eladd kazitt, megfelels
marketingtevékenységet kivetd tranzakci keretében, ahol a felek tajekozottan, kéraltekintGen és
kényszer nelkil jarnak el.

Kannydi, Atlagos, Problematikus, Nehéz.

.. Ime. azt gondoltam magamban. hogy hizal épilek az Urnak. az én Istenem nevének (...)"

(Kirdlyok elsd kinyve, 5:5)

Oldalé
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199772011

Fuve, w2 100012 BV ENTIRTIE

Szinyei Merse ulea 10,
Tele 2168
Mahil tele 3670200 6616
E-mnail: afs J

Ertek Tandsitvany

Jelenleg nincs semmilyen érdekeltségem abban az ingatlanban, amely a jelen értékelés targyét kepezte és a jivében sem tervezem
ilyen érdekeltség megszerzését. Semmilyen személyes érdekem nem flizSdik az értékelés targyat képezé tgyhiz és
partatlanségomat semmi sem befoly4solja. Legjobb tudomésom szerint a jelen értékeld jelentésben szerepld ténybeli allitasok,
elemzések, vélemények és kivetkeztetések igazak és valasak. Rajtam kiviil més nem vett részt az értékelésben. A jelentésben foglalt
kivetkeztetések t&lem szarmaznak.

A vizsgélt, Pécel Belterilet Hrsz 1776 kivett lakihaz, udvar, gazdasdgi épilet. Természetben. 2N Pécel. Kolozsvér utca 4 széam
alatt taldlhata, Fildhivatali nyilvantartss szerint. Hrsz 1276, B76.01m? alapteriletii telkének, Hrsz 134 (4rok) ingatiannal kizvetlenil
hatdros, 2240 m? alapteriiletii telekrésze, ingat/an, kitelmi terhekt&l mentes tulajdonjoganak a jelen &llapotra vonatkoza, becsiilt
szabadpiaci forgalmi értéke, per, teher nélkil, az értékelésben rigzitett szempontoknak megfelelSen, az értékelés hatérnapjan:

202!. november 08 - &n:

*4.400.000,-Ft, azaz, négymillia - négyszazezer forint.
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Budai Andras. Uv. Cat.

+36702408616
fo@ertekbecslot hu
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Budapest.202I. november 10.

.. Ime. azt gondoltam magamban. hogy hizal épilek az Urnak. az én Istenem nevének (...)"

(Kirdlyok elsG kiinyve, 5:5)
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Mikes Gergely

Pécel
Foldmeérd Villalkozo beltertilet
2119 Pécel, Tohétom vezér u. 9. Adatszolgaltatés iktatoszama: 2-503/2020
Tel.: 06-30-232-64-64

Munkaszam: 156/2021

KISAJATITASI VALTOZASI VAZRAJZ
a 1226 helyrajzi szamu foldrészlet kisajatitasarol

M =1:1000

A

kézteralet

Cimkoordinatak (1226/1) hrsz
Psz. Y X
1 671935 238261
Cimkoordinatak 1226/2 hrsz
Psz. Y X
1 671939 238274
671951 238257
671956 238247

A vazrajz a teriiletkimutatassal egyiitt hatalyos!

A vazrajz méretek levételére nem alkalmas.

A helyrajzi szdmozas és teriiletszémitas helyes.
Peécel, 2021.10.25.

Készita:

GG6dolls, 2021. ... ho

MinGséget tanusito: .............cooeeeeeeoeeeeeeeeeooeoo P.h. Zaradékolo:
Ing. rend. min. szam: 1075/1990

Foldméré ig. szama: 10302

Ing. rend. min. szama: ....../...........
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