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1.BEVEZETES

Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak és szabalyozasi tervének részleges médositasaval
kapcsolatos elézetes Onkormanyzati intézkedések:

Pécel Varos Onkormanyzat Képvisel6-testilete a 278/2021.(Xl.4.) Kt. hatarozataban dontott Pécel
Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak és szabélyozasi tervének részleges modositasa targyaban, amit a
31/2023.(11.23.) Kt. hatarozataval modositott. (3. szamu melléklet). A Hatarozat mellékletekeént
elfogadta a teriletre készilt telepitési tanulmanytervet, mely alapjan készil el a jelen tervi
modositas.

A képviselO-testilet a Pécel 1424 hrsz.-U terUleteit gazdasagi célu beruhdzas megvaldsulasa
érdekében tamogatja. Dontését a 419/2021. (VII. 15.) Korm.rendelet 68.§ (1) bb) pontja alapjan
hozta meg az 59.(2) bekezdés kovetelményeinek megfelelGen.

A jelen tervmddositas kapcsan a Tulajdonos és az Onkormanyzat telepUlésrendezési szerz6désben
allapodtak meg a fejlesztés részleteirdl és a teriletfejlesztési vallalasokral.

A megbizas:

Pécel Varos Onkormanyzata 2023 februarjaban bizta meg a Pest megyei Terilet-, TelepUlés-,
(tovabbiakban: HESz) és a Szabalyozasi tervi (tovabbiakban: SZT) mellékletének a részleges
madositasaval.

A tervezési terUlet a Pesti Ut-Fasiskola utca- Volgy utca- 1429 hrsz kozterUletek altal hatarolt tomb.
Ezen a vizsgalt tervezési terileten belil a modositasi terilet a Vt dvezetbe tartozd 1424 hrsz.-U
terUletre terjed ki. A mddositasi szandék meghatdrozasa oly médon torténik, hogy az ne legyen
korldtozé hatassal a szomszédos telkek rendeltetésszery hasznalatara.

A részteriletre készil6 szabalyozasi tervi Ovezeti modositds a Pesti Ut mentén a 1424 hrsz-0
ingatlan jelenlegi telepiléskozpont vegyes terileten az elGkert és épitési paraméterek, Svezeti
el6irdsok feltételhez kétott modositasat megengedd Uj telepiléskdzpont vegyes (Vi) épitési dvezet
kialakitasa tervezett, melyben kereskedelmi szolgaltatd és lakdépilet rendeltetés kialakitasa,
fennmaradasa a cél.

2.A TELEPULESRENDEZESI ELJARAS

Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyzatat és szabalyozasi tervét a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rend. 68.§.
és az 1997.évi LXXVIII. Epitési térvény alapjan a 419/2021. (VIl. 15.) Kormanyrendelet 2021. jUlius 1-
tél hatalyos eljarasi szabalyoknak és a tartalmi kdvetelményeknek megfeleléen egyszerGsitett
eljarasban maddositja.

(A megalapozo vizsgalat és alatdmasztd javaslat a 2021. julius 16-at megelézden hatalyban [évé
jogszabalyok alapjan elfogadott telepilésfejlesztési koncepcid, integralt telepilésfejlesztési
stratégia, telepUlésrendezési eszkdz 2027. junius 30-ig torténd modositasa a 314/2012. (XI. 8.)
Kormanyrendelet 45.§ (6) bek. figyelembevételével a 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet
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telepUlésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval torténik. A

féépitész feljegyzés a 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet 1. és 2 mellékletet is figyelembe veszi a
megalapozé vizsgalat és alatdmasztd javaslat tartalmi kovetelmények meghatarozasahoz a
tervezési feladathoz szikséges mélységgel.)

A tervezési folyamat inditdsa:

A telepiilési Onkormanyzat a 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet szerint késziilt telepiilésterv HESZ-
re és mellékletére kiterjed6 modositasat inditotta el a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68.§
szerinti egyszer(sitett egyeztetési eljarassal. Ennek keretében a Lechner tudaskdzpont az E-térben
adatszolgaltatast biztositott a tervezéshez.

Kornyezeti értékelés elGzetes egyeztetése:

A kornyezeti vizsgalat szikségességének megkérdezésével kapcsolatos véleményezési szakasz az
elektronikus Uton (hivatali kapun) lezarult. A nyilatkozd véleményez6 szervek nem tartottadk
szUkségesnek a kornyezeti vizsgalat készitését. A kornyezet védelmének 3altalanos szabalyairol
sz0l6 1995.évi LIll. tv.43.§ (5) bekezdése, valamint az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti
vizsgalatardl szolo 2/2005. (I. 11.) Kormanyrendelet 1.§. (2) és (3) bekezdése szerinti kdrnyezeti
értékelés készitésére nincs szikség.

Véleményezési szakasz:

A tervegyeztetés véleményezi szakaszdban csak a partnerek adnak véleményt a 419/2021. (VII. 15.)
Korm.rendelet 65. § a szerint.

3.INDOKLAS

A magantulajdonban all a Pécel belterilet 1424 hrsz-0 telek épilete, melyet jelenleg a Tesland
bemutatd teremként bérel.

A cég az orszagban egyedUlalldé moddon Tesztvezetés és Tesla vasarlasi szaktanacsadas
szolgaltatast, Tesla beszerzését és a Teslakhoz elérhetd extra funkcidk beépitését végzi Pécel Varos
szolgaltatasait gyarapitva.

Az ingatlant a hatalyos HESZ és szabalyozasi tervi melléklete Vt-O/3 jelU, telepiléskézpont épitési
Ovezetbe sorolta. A rajta 1évé épllet mar a hatalyos Ovezeti paramétereknek sem fel meg
maradéktalanul.

A jelenlegi épulet beépitésének mértéke nagyobb, a zoldfelileti aranya kisebb az Ovezetben
maghatarozott értékénél, és az el6kert szikséges mérete sem megfeleld.

Az ingatlan korszer(sitése és esetleges bdvitése érdekében az dvezeti besorolas mddositasa valt
szUkségessé.

A tervezett Uj Vt Ovezet létrehozasaval a beépités mértékének novelésével, a zoldfellleti arany
csokkentésével és az el6kert méretének mddositasaval, valamint a terepviszonyokbdl adodd
szUkséges Ovezeti szabdlyozasokkal rendezhetd az épilet jogallasa a kialakult terilethasznalatnak
megfelelSen.

Vagyis a modositasi igény a telepUlésrendezési eszkdzoket illetéen a helyi épitési szabalyzat és a
mellékletét képezd szabalyozasi tervlap mddositasat igényli, mivel Gvezetvaltas szikséges a
modositashoz.

A jelen tervmodositds 6vezeti moddositdsa kapcsan, a Tulajdonos és az Onkormanyzat
telepilésrendezési szerzédésben allapodtak meg a terllet és telepilésfejlesztési vallalasokral.



4. TELEPULESRENDEZESI TERVELOZMENYEK
AtelepUlésen jelenleg a kdvetkez6 telepilésrendezési eszk6zok vannak hatalyban:
e 7/2019. (l. 10.) Kt. hatarozat Pécel Varos telepilésfejlesztési koncepcidjardl

192/2022.(VI.30.) Kt. hatarozattal elfogadott Pécel Varos telepilésszerkezeti terve (TSZT)
12/2022.(VI1.30.) énk. rendelet Pécel Varos helyi épitési szabalyzatardl (HESZ)

Modositva:

onk. rendelet mddositasarol
[ )
részterUletekre vonatkozodan

33/2014. (X. 10.) 6nkormanyzati rendelet Pécel Varos helyi épitési szabalyzatardl (HESZ)
A HESZ rajzi mellékletei:

Rajzjel Rajz megnevezése Méretarany
SZT Szabalyozasi terv M= 1:4.000
5.TERVEZESI FELADAT

A modositas a lent ismertetett pontba foglalt témateriletre terjed ki. A modositasi aldtdmasztasara
iranyulo rovid helyzetfeltaro leiras készil a szikséges szakagi alatamaszté munkarészekkel.

ATTEKINTO TERKEP-Tervezés altal érintett terilet

(egyszer(sitett eljaras keretében a mdédosulo terllet bemutatasaval/SZT/) 1. abra
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Tervezeési cél

A tervezési terllet a Pesti Ut-Fasiskola utca- Volgy utca- 1429 hrsz kozteriletek altal hatérolt
tomb. Ezen a vizsgalt tervezési terileten belil a mddositas a Vt dvezetbe tartozé 1424 hrsz.-U
terUletre terjed ki. A modositasi szandék meghatdrozasa oly modon torténik, hogy az ne legyen
korladtozd hatassal a szomszédos telkek rendeltetésszerl hasznalatara.

A 1424 hrsz-0 ingatlan jelenlegi telepiléskozpont vegyes Ovezetében az el6kert és épitési
paraméterek feltételhez kétott mddositasat megengedd Uj teleplléskdzpont vegyes (Vi) épitési
Ovezet kialakitdsa tervezett, melyben kereskedelmi szolgdltatdé és lakoépilet rendeltetés
kialakitasa, fennmaradasa megengedhetd.

A tervmddositas HESZ rendelet és a mellékletét képez6é SZTB4 tervlapszelvényre terjed ki.
SZT kivonat a tervezési terUlet bemutatasaval (2 abra)

- iTervezési teriilet hatara

Modositasi teriilet hatara

A tervezési terilet lehatarolasat, varoson belili elhelyezkedését az 1 dbra (attekintd térkép) mutatja
be. A részterileti valtozast az SZT modositas a 1:4000 |éptékben mutatjuk be és dokumentaljuk, az
érintett SZT-B4-es szelvényen. Telepiléstervi modositas a telepilés egyéb terileteit nem érinti, a
fent leirt SZT mddositassal érintett teriletén kivili telepUlésrészekre a jelenleg érvényes
telepUlésterv hatalyos.



6.MEGALAPOZO VIZSGALAT-ALATAMASZTO JAVASLAT

6.1.A modositast érintd teriletfelhasznalasok altalanos jellemzése
Telepiléskozpont vegyes teriletek:

Az orszagos szabdlyozas szerint ez a terUletfelhasznalasi kategoria elsésorban a telepilésszerkezet
kdzponti vagy alkdzponti funkcidjanak ellatasa érdekében - a telepilés mikodését biztosito, a
lakérendeltetést nem zavard, jellemzGen vegyes rendeltetési épiletek elhelyezésére szolgal. (Ez a
teriletfelhasznalasi kategodria lehetéséget nyujt lakdépiletek és a lakofunkcidt alapvetéen nem
zavard igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi,
egészséglgyi, szocialis, lakdterileti sportlétesitmények, elhelyezésére.) Az épitési szabalyzatban a
telepUléskozpont terlletekre vonatkozd beépitési mérték magasabb, mint a kertvarosias
lakoteriletre eldirt.

A kereskedelem és a szolgaltatas alapfoku ellatasat féleg maganvallalkozdk elégitik ki.

A telepUlés kereskedelmi és szolgaltatd intézményeivel kapcsolatban megallapithatd, hogy a
piacgazdasag folyamatai fogjak kielégiteni a jelentkezd lakossagi igényeket, ezért méretezésik
valtozo lehet. A beépitésre szant teriletek épitési dvezetei kozil tobb épitési dvezetben is adott a
lehetdség a kereskedelmi és szolgaltato célu vallalkozasok létesitésére.

A telepUléskdzpont vegyes teriletek a 2022 évi Uj rendelet alapjan csokkentek. Egyrészt azok a
teriletek, melyek intézményi funkcidt latnak el atkeriltek Vi jelG intézményi Ovezetbe, illetve a
Pesti Ut Déli részének jelentds zommel csaladihdzakkal beépilt teriletei visszakeriltek Lke épitési
Ovezetbe.

A tervmoddositas keretében a 1424 hrsz-0 Vt-Of3 épitési 6vezetbe tartozo terilet épitési
el6irasainak mddositasa torténik, melynek részleteit a 6.2. fejezet tartalmazza.

A tervmodositas a TSZT modositasat nem teszi sziikségessé, a telepilés teriletfelhasznalasi -
terileti mérlegét nem befolyasolja, a teriletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasat nem

teszi szikségessé. Mivel Uj beépitésre szant terilet nem keril kijelolésre, ezért bioldgiai
aktivitasérték potlasa sem szikséges.

6.2.A modositassal érintett terUlet bemutatasa

A szabalyozasi valtozasok bemutatasa

s.sz | Erintett Hrsz. | Terilet/. | Hatalyos Tervezett Hatalyos 6vezeti | Tervezett
teriletek/cél m2 terUletfelhasznalasi | terUletfelhasznalasi | besorolas ovezeti
besorolas besorolas besorolas
1. 0j Vt-0/6
S Vit Vt-O/3 Vt-0O/6
epitesi R , g e s g
. ¢ 1424 | 1036 M2 Telepiléskdzpont nem modosul Telepuléskozpont | Telepiléskdzpont
dveze
, ) vegyes terilet vegyes Ovezet vegyes Ovezet
|étrehozasa 9y 9y gy




A terilet és kornyezetének bemutatasa:
Az érintett ingatlanon és a Pesti Ut déli oldalan jelentds szintkiUlonbség tapasztalhaté. Ezen a

beépilt déli terlletrészen viszonylag siri és rendezetlen beépités valdsult meg. A beépitések
felkusztak a domboldalakra is, de a kertvarosi jelleghez képest kdzepes-kis telkes csaladi hazas
zonat eredményezett, magas beépitési arannyal és vegyes funkciokkal. A Pesti Ut mentén ebben a
tombben a Pesti Ut iranyaba szdmos tdmfalas és homlokzatos beépités jott létre a kozterileti
telekhatartol eltérd beépitési tavolsagokat tartva. A Pesti Ut jelentds forgalmat bonyolit le és ebbdl
addddan vonzza a kereskedelmi rendeltetés( épitmények kialakulasat is, és ez a vegyes funkcidk
erésodo jelenlétét eredményezte.

A Pesti Ut mentén a 1424 hrsz-0 ingatlan rendezése érdekében az épitési szabalyok
finomitasara van szikség. Ennek keretében szikségesnek latjuk a terepszint feletti és
terepszint alatti épités szabalyainak, az el6kert szabalyainak, a beépitési intenzitas mértékének
atgondolasat, a kialakult

+— ¥ ‘\l

allapotot is figyelembe véve.
”; -

A vegyes terileten tervezett kereskedelmi szolgaltatd és laké hasznalathoz kapcsolhatd épités a

terllet adottsagait figyelembe véve (elhelyezkedés, infrastuktura, tdji adottsagok) alkalmasnak
mondhato. A tervezési terilet kozlekedési és kozmuUkapcsolatai biztositottak, kiépultek.

A helyszin Pécel, Pesti Ut 36. hrsz.: 1424 alatt talalhato. Az épitési telken egy meglévé lakdépilet, és
egy terepszint alatti épitmény talalhato. A terepszint alatti épitmény a telek Pesti Ut felé es6 oldalan
talalhato. Funkcidjat tekintve autd tarolasara lett kialakitva. Az épiletben talalhato egy fedett-
nyitott gardzs és kukatarolo rész, egy zart bemutatéterem valamint egy iroda a hozza tartozo
kiszolgaldhelyiségekkel. Az épilet egyik oldalrdl tamfallal csatlakozik a szomszédos telken allo
hazhoz. A masik oldalan rampa segitségével lehet behajtani a telekre. Az emelkedd terep miatt a
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telek jellemzé terepszintje kozel egy sikban van az épulet tetejével, igy a tetején egy parkold rész

van kialakitva a lakéhaz szamara. Az autdk és emberek leesés elleni védelmét egy alacsony
kélapokkal fedett attika, és egy fekete szin{ kerités biztositja.

Googlemaps felvétel
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A kivonat a hatalyos telepilésszerkezeti A kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbél
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A tervmddositassal 6sszefiigg HESZ elSirasok az alabbi beavatkozasokat igénylik:
A Hész modositasa és a mellékletét képezd SZT-Bg jell tervlapot érinti.

A hatalyos szabalyozasi terv telepiléskozpont vegyesterileteire vonatkozé elGirasok

Altaldnos épitési eléirasok

30§

(9) Tamfal kialakitdsa sordn a természetes terepszint felfelé és lefelé legfeljebb 1-1 m-rel vdltoztathato
meg, de a tdmfal magassaga mellvéddel egyitt sem haladhatja meg az 1,5 m-t. A rézsd legfeljebb 35
fokos lehet.

(10) Az eredeti terepszint a telekhatdr 1 m-es sdvjaban nem valtoztathaté meg, kivéve a jogszerien
elhelyezett épiilet alapteriletét.

(11) Gépkocsi lehajtd tamfala épithetd épitési helyen kivil, amennyiben a tamfal

a) legfeljebb 2 m magas és

b) a szomszédos telek felé esé széle, valamint a telekhatar kozétt legaldbb 3 m tavolsag van.

(12) A kerités magassdga legfeljebb 2 m lehet, kivéve a sportpdlydt hatdrolo labdafogd hdlot és keritést.
(13) Az épitési telken belil az egyes kilon hasznadlatu telekrészeket elvdlaszto kerités legfeljebb 1,8 m
magassdgu lehet.

(14) Beépitett telektombben, oldalhatdron dllo beépités esetén az épitési hely egyik hatarvonala az
északi irdnyhoz kézelebb esé telekhatdr.

27. Az el6-, oldal- és hatsokert kialakitasanak szabalyai

31.§

helyet hataroz meg.

28. Tereprendezés, tamfal, lejtés terep

32. § (1) A telek természetes terepfeliiletét — az épitési Ovezetekre, 6vezetekre vonatkozo eltéré eldirds
hianydban - kizardlag épitmények megvaldsitdsa érdekében lehet tereprendezéssel megvaltoztatni,
melynek soran egy tagban legfeljebb 1,5 m-es feltoltések vagy bevagdsok, valamint legfeljebb 35 fokos
hajlasszogd rézsik alakithatok ki.

(2) Amennyiben az épiilet terepre illesztése sziikségessé teszi - a kornyezethez vald illeszkedés
feltételével -, a természetes terepfelszin magassdga a telek lejtésének fiiggvényében a kévetkezok
szerint médosithato:

a) 5%-ndl nagyobb atlagos lejtés esetén a mddositas mértéke legfeljebb 1,0 m,
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b) 10%-nal nagyobb dtlagos lejtés esetén a modositas mértéke legfeljebb 1,5 m.

(3) Tereprendezés esetén a természetes terepfeliilet megvdltoztatdsa nem eredményezheti a
csapadékviz szomszédos telekre vald dtjutdsat. Epitményt csak a természetes terepviszonyokhoz
illeszkedd modon lehet elhelyezni.

38. A telepiiléskozpont vegyes (Vt) épitési dvezeteinek altalanos eldirdsai

42. § (1) A telepiléskozpont vegyes Ovezetek jellemzben vegyes rendeltetési és a telepiilés mikodését
biztosito épiiletek elhelyezésére szolgdlnak, amelyek nincsenek zavard hatassal a lako rendeltetésre.

(2) A telepiiléskézpont vegyes teriileten elhelyezhetd:

a) telkenként egy épiilet, legfeljebb két lakdssal, kivéve ahol az épitési 6vezeti elbirds, ettdl eltéréen
rendelkezik;

b) igazgatasi, iroda rendeltetésd épilet;

c) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségliigyi, szocidlis épilet;

d) kereskedelmi, vendéglatd, szolgdltatd, szallds épiilet;

e) kulturdlis, kézbsségi szorakoztato épilet;

f) sport rendeltetésd épiilet;

g) a terilet rendeltetésszerd haszndlatat nem zavard hatdsu rendeltetésd épilet, ahol az dvezeti elbirds
ezt nem tiltja;

h) a terilet azon részén, amelyben a gazdasdgi célu haszndlat az elsédleges, egyéb kozdsségi
szdrakoztatd épilet a 2. melléklet 1.4. tablazataban meghatdrozott épitési eldirasok betartdsaval.

39. A telepiléskozpont vegyes (Vt) épitési ovezeteinek részletes eldirasai

43. § (1) A Vt-O/3 épitési bvezet teriiletén - legfeljebb a f6 rendeltetésy épiilet szintteriiletének a 20 %-
daig - kereskedelmi, szolgdltatdasi vagy egyéb megengedett rendeltetés is elhelyezhets, az dltalanos
elbirdsok figyelembevételével. A telken beliil biztosithatd a sziikséges parkoldhely.

(3) Vt-SZ/1, Vt-SZ/2, Vt-O/3, Vt-SZ/4 épitési dvezet teriletén telkenként eqy f6 rendeltetésy épiilet és
legfeljebb két lakds létesithetd.

Hatalyos OTEK vegyes teriletre vonatkozé elirasai:

16. § * (1) * A telepiléskézponti vegyes teriilet - a telepilésszerkezet kézponti vagy alkézponti
funkcidjanak elldtdsa érdekében - a telepilés mikédését biztositd, a lakdrendeltetést nem zavard,
Jjellemzében vegyes rendeltetési épiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A telepiiléskézpont teriileten elhelyezhetd épiilet - a lako rendeltetésen kiviil -:

a) igazgatdsi, iroda,

b) * kereskedelmi, szolgdltatd, szalldsjellegl, munkdsszdllas,

¢) a terilet azon részén, amelyben a gazdasdgi célu haszndlat az elsédleges egyéb kbzosségi
szorakoztato,

d) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészséqgliigyi, szocidlis,

e) kulturdlis, kozésségi szorakoztato és

f) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) * A telepiléskézponti vegyes terileten lakdépilet és lakds a helyi épitési szabalyzatban
meghatarozott szamban és mddon helyezheté el.

Megallapithato, hogy a fejlesztési szandék az 5. fejezetben ismertetett cél megvaldsitasa
telepiilésrendezési szempontbol Ovezeti modositasokat igényel. A jelenlegi hatdlyos
telepliiléskozpont vegyes Ovezeti besorolasa az elGkerti beépitést és intenzivebb beépitési
lehetdséget nem biztositja.
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Kozlekedési adottsagok:

A terilet kozuti kapcsolatat a Pesti Ut, a 3103 jell orszagos kozut biztositja. A Pesti Ut belterileti
szakaszan a teleknek kozuti kapcsolata van. Az Ut 2x1 sdvos. A Magyar Kozut Nonprofit Zrt.
kozutkezelGi hozzajarulast adott ki 2021 majusaban, melyet a terv 1. mellékleteként csatolunk.
Gyalogos kozlekedés

A gyalogos kozlekedés a Pesti Uti, nem megfelel6en kiépitett jarddan bonyolddik le. Az autdbusz
megdllék utasforgalma miatt a Pesti utat keresztezd kijelolt gyalogos atkel6hely jelz6lampas
szabalyozasu.

Parkolas

A teriileten levé ingatlanokon a parkolas telken beliil torténik.

Az OTEK (253/1997. szamU Kormanyrendelet az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl) részletesen szabdlyozza az egyes kdzforgalmu személykozlekedés céljat szolgald
egységekhez épitendé parkoléhelyek szamat, a teleplilés mérete és a vonzott forgalom
fliggvényében.

Kozmuvesitési adottsagok:

A terilet kozm( elldtottsagat tekintve teljes korGnek tekinthetd. (Vizellatas, gaz ellatas, elektromos
ellatas, szennyvizelvezetés, hirkozlés). A kiépilt infrastruktura ellatas a Pesti Utrdl rendelkezésre all.
A 1424 hrsz-U vegyes terilet dvezeti modositasa nem generdl Uj kozterileti kapcsolatot, vagy Uj
kozmUbekotéseket.

Kivonat az E-k6zmU nyilvantartasabol

142612

83
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Orokségvédelmi vagy kdrnyezeti érték sérilésének lehetdségei
Az érintett 1424 hrsz-U terUleten helyi védelemre javasolt épilet nem taldlhaté. A terileten védett

épilet, épitmény, régészeti terilet, valamint védett, illetve védelemre érdemes természetes vagy
természetkdzeli novényzet, élShely (lagyszary és fas novényzet, illetve ezek tarsuldsa) nem
talalhato.

Tehat az 6rokségvédelmi és kdrnyezeti értékek sérilésének veszélye nem all fenn.

Taj és természetvédelmi szempontok:

Mivel a tervezett mddositas Uj beépitésre szant teriletet nem jeldl ki, ezért nem teszi szUkségessé a
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti bioldgiai aktivitasérték kompenzaciot.

A terilet a magasabbrendl rendezési tervek (MATrT, BATIT) tdj- és természetvédelmi dvezetei altal
nem érintett.

7. TERULETRENDEZESI KOVETELMENYEKKEL VALO OSSZHANG
IGAZOLASA

7.1. IGAZOLAS-ORSZAGOS ES TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK
A terilet magasabb rend{ - terUletrendezési - tervek altali 6vezeti érintettsége:

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl 2018. évi CXXXIX. torvény 7.
melléklete alapjan Agglomeracié szerkezeti terve alapjan a teriletek a telepilési térségbe
tartoznak.

Az MAT(T 11. § d) pontja alapjan:

»a telepUlési térség terlletén barmely telepilési teriletfelhasznalasi egység kijelolhet6”

A tervmodositas a telepilésszerkezeti terv mdodositasat nem teszi szikségessé, a telepilés térségi
teriletfelhasznalasi terileti mérlegét nem befolyasolja, a teriletrendezési tervekkel valé 6sszhang
igazolasat Ovezeti szempontbdl szikségessé teszi. A térségi terlleti mérleg adatai, azaz a térségi
teriletfelhasznalasi kategoridk nagysaga nem valtoznak a modositas soran.

Az el6irasnak a 1424 hrsz-U ingatlanokon tervezett modositas megfelel.

7.2. IGAZOLAS - ORSZAGOS ES TERSEGI OVEZETI KATEGORIAK-OSSZEFOGLALO
2018. évi CXXXIX. torvény elGirasai alapjan érintett térségi vezetek:

Orszagos Teriiletrendezési Terv - orszagos dvezetek
Pécel Vizsgalt

telepiilés terilet
1.0koldgiai haldzat magteriiletének dvezete, érintett | nem érintett
2. 6kologiai halézat 6koldgiai folyosdjanak ovezete,
3. 6koldgiai haldzat pufferteriletének dvezete,
4 kivalo termGhelyi adottsagu szantdk dvezete nem érintett | nem érintett
5. jo termGhelyi adottsagu szantéterulet (1. melléklet 9/2019.(VI1.14) MvM nem érintett | nem érintett
rendelet)
6.erd6k ovezete érintett  |nem érintett
7.erdGtelepitésre javasolt teriilet 6vezete (2. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM nem érintett | nem érintett
rendelet)
8.tajképvédelmi teriilet Ovezete érintett  |nem érintett
(3. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet)
9. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek ovezete altal érintett nem érintett | nem érintett
teleptilés
10.vizminGség-védelmi terllet 6vezete (4. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet) érintett érintett
11. nagyvizi meder 6vezete (5. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet) nem érintett | nem érintett
12. VTT-tarozok 6vezete (6. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet) A Budapesti - -
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Agglomeracio teriiletén nem alkalmazott dvezet.)
13. Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete altal érintett telepiilés érintett kozvetlenil
nem érintett
5.,7., 8. és10-12. pontjaiban meghatdrozott orszdgos dvezetek teriileti lehatdrolasat és ovezeti szabdlyait a
terliletrendezésért felel6s miniszter rendeletben allapitja meg.

Budapesti Agglomeracioé Terliletrendezési Terv - térségi 6vezetek

11. rendszeresen belvizjarta terilet dvezete (8. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM nem érintett | nem érintett
rendelet)
13. 4dsvanyi nyersanyagvagyon 6vezete (7. melléklet 9/2019.(VI1.14) MvM rendelet) |nem érintett | nem érintett
14. foldtani veszélyforras tertlet dvezete (9. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM nem érintett | nem érintett
rendelet)

Az Ovezeti tervlapok alapjan megallapithatd, hogy Pécel modositasi terilete az MATIT és BATrT
szerint az Honvédelmi és katonai célu terilet 6vezete altal kozvetve érintett. A Vizmindségvédelmi
terilet Gvezete érinti a modositasi teriletet.

Vizmindség-védelmi terilet 6vezete igazolas:

A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 5. § alapjan:

»(1) A vizminGség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz dvezetbdl térténd kivezetésérol és
az 6vezeten kivil keletkezett szennyvizek dvezetbe térténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz 6vezeten
belili kezelésének feltételeirél a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozo telepilések telepilésrendezésieszkdzeinek készitése
soran ki kell jelélni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett teriletekre
vonatkozd egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.

Az orszagos vizmindségvédelmi teriletet a teljes telepUlést érintik. Az eléirasnak megfelel6en Pécel
hatalyos telepulésrendezési eszkozei tartalmazzak mind a vizvédelemmel érintett teriletek
lehatarolasat, mind azok terUletére vonatkozo elGirasokat.

Az érintettség miatt a helyi épitési szabalyzatban a kozlekedésre, kozmUlvesitésre és esetleges
szennyezett csapadékviz-elvezetésre vonatkozo elbirasokat ennek figyelembevételével kell
kialakitani. A modositasi terilet kijelolése nem ellentétes az orszagos vizminGség-védelmi terGlet
Ovezetére vonatkozo eléirasokkal. A terv vizmindség védelmi szempontbdl megfelel.

Honvédelmi és katonai céll terilet 6vezete igazolas:

Az Ovezeti tervlapok alapjan megallapithatd, hogy Pécel modositasi terileteit az MATIT szerint a
kiemelt fontossagu honvédelmi terilet térségi 6vezete érinti.

A kozigazgatasi terilet tervezéssel érintett részén honvédelmi terilet és védbtavolsaga nem érinti a
modositasi terlletet. A hatdlyos telepilésrendezési eszk6zok a Pécelen talalhatd honvédelmi
teriletet beépitésre nem szant kilonleges honvédelmi terilet teriletfelhasznalasba és 6vezetbe
sorolta.

A tervezett mddositas megvaldsitasa a kiemelt fontossagu honvédelmi terilet 6vezetre vonatkozo
torvényi el6irasokkal nem Utkozik.
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Pest Megye Teriletrendezési Terv
kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi / 6vezeti érintettség
a kozigazgatasi teriletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
a modositassal érintett terlUletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
kiemelt térségi teriletfelhasznalasi kategoriak Kozig. terGlet. | Mddositasi
terilet

Egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek:
innovacios-technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriletének |+ --
Ovezete
logisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének dvezete - --
turisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének dvezete + --
kertes mez&gazdasagi teriletek ovezete - -
klimavaltozasnak fokozottan kitett teriletek 6vezete -- -

Innovacids-technoldgiai fejlesztés céljara az dnkormanyzat altal kiemelt innovacios-technoldgiai
fejlesztési teriletté mindsitett terleteken igénybe vehetok intenzivebb beépitési szabalyok. A jelen
Ovezeti el6iras mddositas esetében az 6nkormanyzat nem kivan élni a lehetéséggel. Vagyis a
modositas nem érintett az innovacids-technoldgiai fejlesztés tdmogatott célteriletének Svezete
altal.

A turisztikai fejlesztésekhez kapcsolodd tervmodositasokat jelen terv nem tartalmaz. Vagyis a
maodositasok nem érintettek a turisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének ovezete altal.

Fentiek alapjan tehat a moddositasi teriletek Ovezeti érintettsége Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX torvény elbirasaival nem
ellentétes.

VI. Nyilatkozat
A Pécel Telepulésrendezési tervhez szikséges terlletrendezési tervel6zményeknek vald

megfeleltetést a terlletrendezési tervel6zmények fejezetét készité tervezd nyilatkozik, hogy a

modositasok megfelelnek a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérol
52616 2018. évi CXXXIX torvény elSirdsoknak.

Makkai Krisztina, telepilésmérnok

varoseépitési-varosgazdasagi szakmeérnok TT 01-4921

Budapest, 2023. marcius 13.
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8.SZAKAGI JAVASLAT

8.1.HESZ és szabalyozasi terv mddositasanak javaslata - médositdsi teriilet

Az épitési paraméterek az alabbiak szerint valtoznak:

Meglévo

Tervezett

telek beépitési mddja

oldalhataron allé

oldalhataron allé

épitési 6vezetben a legkisebb kialakitandd telek 800 800
mérete

beépitettség legnagyobb mértéke 30 45
a szintteruleti mutato 0,7 0,8
a zoldfelileti ardny minimuma 40 15
a legnagyobb épiletmagassag 6,0 6,0
az el6kert mérete 5 0

Kivonat a mddositott szabalyozasi tervbol
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A SZABALYOZASI TERV MODOSITASA
BEEPITESRE SZANT TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET:

1.8 A Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6l6 12/2022. (V1. 30.) sz. 6nkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: HESZ) a kiovetkezd 43 §. (5) bekezdéssel egészil ki:

,,43. 8 (5) A Vt-O/6 épitési dvezetben:

a) A HESZ 31.§ (1) e) pontjatdl eltéréen az épitési ovezet elbkerti hatdrvonala nem
kotelezo épitési vonal.

b) A HESZ 30. § és 32.8§ -dnak eldirdsaitol eltéréen:
ba) az utca szintjénél, a meglévd természetes terepszint 1,5-méterrel magasabban
taldalhato terepszint alatti és terepszint feletti épitmény elhelyezheté a kozteriilet
irdnyaban homlokzatos kialakitassal, ahol az utcai homlokzatmagassaga legfeljebb
3,5 m lehet.
bb) a tetd felsé sikjanak a rendezett terepszinthez kell csatlakoznia,
bc) a tamfalépitményhez csatlakozO keritésszakaszok tamfalként, az épitményhez
illeszkedo kialakitassal létesithetok,
bd) oldalkertben tamfalépitmény nem helyezhetd el.”

2.8 Az R. 2. melléklete 1.4. Telepliléskozpont vegyesépitési dvezetek e rendelet 1. melléklete
szerint egészil ki.

3.8 A HESZ 1. mellékletében szerepld 1:4000 l1éptékii SZT-B4 szelvény jelii szabalyozasi
tervlap a jelen rendelet 1. szam mellékletét képez6 1:4000 Iéptékii SZT-B4/M1 jeli
szabalyozasi tervlap szerint médosul a jelmagyaradzata szerint ,,modositassal érintett tertlet
hatara" jellel korulhatarolt teriileten.

1.4 Telepiiléskozpont vegyes épitési 6vezetek tablazata a kovetkezo 7. sorral egésziil ki:

A B | C D | E| F | ¢ H [ 1
telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények, épuletek
a kialakithatd telek alr:ger?zggsggtt
1 épitési m|zgi?2:g§tt beépitettség Ieg;jlls;bb Ieg:énzg:zsbb szint-
' Ovezet g beépitési méd mértéke (%) . P , tertleti
fellilet magassag .
, . terep- | terep- mutato
terulete | szélessége . . (%) (m)
(m2) m) szint szint
felett alatt
7. | vtors 800 14 O'dag:féaro” 45 45 15 6,0 0,8
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A tervezés soran figyelembe kell venni:

- A Terilet jol kozterileti kapcsolata és teljes kozmUellatasa biztositott.

- Funkcidvaltas nem torténik, kizardlag a terilet épitési paraméterei és terepadottsagokbol
eredd szabalyozas modosul.

- Aterilet rendelkezik a kozutkezel6i hozzajarulassal és a telepilésképi vélemeénye is pozitiv.

- Mivel Uj beépitésre szant terilet sem telepilésszerkezeti sem szabdlyozasi szinten nem kerdl
kijelolésre, ezért bioldgiai aktivitasérték potlasa nem szikséges.

- A tervmddositas a telepilésszerkezeti terv modositdsat nem teszi szikségessé teszi, a
telepulés teriUletfelhasznalasi - terlleti mérlegét nem befolyasolja, a terlletrendezési tervekkel
vald 6sszhang igazolasa szikséges.

- Aterllet az Orszagos Teriletrendezési Tervi, vagy Budapesti Agglomeracié Teriletrendezési
Tervi 6vezetek k6zUl a Honvédelmi és katonai célu terilet dvezete altal kozvetve érintett. A
Vizminéségvédelmi terilet Ovezete érinti a modositasi teriletet.

- Akialakult telekallapotnak megfelelGen a szabalyozasi terv modositasa megtorténik.

- Az OTEK 7.§ (2) bekezdése kimondja, hogy:

#(2) * Az épitési Ovezeteket, dvezeteket a meglévd vagy tervezett rendeltetésik, beépitettségik és

karakterbeli kilonbségeik alapjan ugy kell besorolni, hogy az egy &vezetbe tartozd, azonos

adottsagu telkeket azonos érték{ épitési jogok és kotelezettségek illessék meg. Az épitési 6vezeten
belil zartsory beépités esetén a saroktelekre vonatkozoéan, valamint kialakult allapotu terileten
az Ovezeti sajatossagoktdl eltérd adottsagu telkekre eltérd épitési jog is megallapithato. ,,

Tehat javasoljuk az Uj épitési dvezet 1424 hrsz-U telkekre torténd alkalmazasat.

8.4. Szabalyozasi koncepcid

A szabalyozas célja a dinamikusan valtozo6 Varosi igények lekdvetése és épitésjogi megalapozasa a
2021. julius 15-t6l hatalyba lépett épitésigyi jogszabalyi kdrnyezetnek megfeleltetve. A szabalyozas
eszkoze a fentieknek megfeleléen mddositott helyi épitési szabalyzat, valamint ennek
szabalyozasi tervi melléklete.

A szabalyozasi tipusU modositasok kilonleges koncepcionalis megalapozast nem igényeltek, mivel
az eljarasban egy részterilet beépitésre szant terileti kategorian belUli szabalyozasi pontositasa
merilt fel igényként.

A tervmodositasi szandék igényelte a szabalyzat és szabalyozasi tervi mellékletének mddositasat,
ezek az alabbiak:

SZABALYOZASI TERVI MEGOLDAST IGENYLO MODOSITASI TERULET
madositasi terilet helyrajzi SZT
terulet (m2) szam ovezet modositas
sorszam (hrsz.) HATALYOS TERVEZETT
Vt-O/3 Vt-0/6
1. 1036 M2 | 1424 Telepiléskdzpont vegyes Telepiléskdzpont vegyes
Ovezet Ovezet

A szabdlyozasi terv mddositasa az SZT-By jel( szabalyozasi tervlapokat érinti.
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1 SZAMU MELLEKLET: Magyar Ko6zUt Nonprofit Zrt. koziUtkezel6i

hozzajarulasa

Magzar Kiet Monpralid

Fdrthdrien Makidis Risevinyrissasdg
Post mogyed k.

1IR3 Budapest, Gydasrai o 93-95,
Tilation; |-819-80041, Fax; 1-3346-8379

HﬁzuT Wieh: www konaulhu, F-amil: infigs pest ko hiu

Iktatoszam: FES-2258/2/2021

Tirgy: Pécel, Pesti Gt 36 parkola fenmm.
Eldada: Pécabn-hMatle Krisztina
Hivatk. sz.:

KOZUTKEZELOI HOZZAJARULAS

Papp Rebeka © 2119 Péeel, Pesti u. 81 ) - tovibbiakban, mind jogosult - részére a kieitkerel® hoesaparulist o
Magyar Kéett Monprofit Zri. (a tovabbiakban: Tarsasag) a kiivelkez0 felidelekkel adja meg:

Tervezdlk):

Aguatery Bt ( 1035 Budapest, Veder 10.)
Tervsedmiok): 10/202]

1. Ar adott munkdval / tevélenvabggel kapesolatos alapadatok:
1.1, Megnevezds: Pecel, Pesti it 36, 3103 j ok at 5+580 kmsz kimyezetében 1étesill parkoldk fennmaradisa

2. A kivitelezésre / tevikenységre vonatkeed feliételek:

1L

A feldjitott parkolok fennmaradasahoz sz lgazpatosigunkhoz benyijtott, és altalunk jovahagvolt
megvalosulas) dokumentacio alapjin hoerzajanalunk.
A parkolodllisokrdl az orszigos kizit burkolavira csapadékviz nem kerfilher.

A kialakitott parkoldk nem szabvinyos kialakitdsiak, esén amennviben a késdhhickhen
forgalombizionsag kockazatod jelentenck, gy felsadlitasunkra 4t kell épiteni,

A parkoldk Dzemelictésérdl és fenmanisirdl @ jogosult koteles pondoskodni, Tarsasdgunk dlal a
1éli sikossag mentesitéshdl adddd wbblettiszrintartisndl a jogosult kiteles gondoskodni,

2.2, A munkateriilet ! igénybeve tertilel helyredllithsan, tsziitisara vonatkozo felidelek:

.21

A kbziten lévd vagy ahboz tartozd |éesitmény, mitdrgy, illetdleg Ouartozék, automasta
[orgalomszdmlale mérdallomis, ddjdrisjeled allomas, detektorhurok, stb.- & hozzdjarulis alapian
wigzell munkilatokbd ¢ tevékenyséepbdl eredden 10rénd - megrongalodisabol szarmazd kirokdr
az anvagl &5 biimtetdjoe feleldssép a jososultat techeli.

23, Egyéb feléelek:

231

Amennyiben a jelen hozzdjérulisban foglaliak szerint elhelyezen létesitményben keletkezen
meeghibdsodis miatt az orszagos kfzanal kaposolatos munkavégeds vilik ismetelten sziksépesss,
az ¢hhez vald hozzijarulast a Tarsasigunk Pest Megyel lgazgatdsdgindl iybdl meg kell kémi.

A kbautakal és tartoedkail, [old, gép, seerszim & anyag trolasdra felhasanalng ulos. A kdadblon a
munkidlatok  tartama  alat a  wviz akaddlvialan  lefolvisars]l  (kildngs  wekintettz]l  a
csapadékviz-elvezetd rendszer folvamatos mikddokdpesséeére is), a sdr és egpdéb szennyezbdds,
idegen anvag (ko, fa, sth.) eliakarithsing] épinetbnek folvamatosan gondoskodnia kell

Jogosultnak ! épitletdnek az érintett kozmdvekel fenntartd szervek Kiilon engedélyéy, illetdleg a
miunka kivitelezéséhez sziiksépes egyéb enpedelyveket (hozzijinulisokar) kilan kell meghkémie.
Amennyiben a kizulal érintben az dlépités egwdb kiemivek kiviliast, védelembe helyesesét fesa
szilksdpessd, akkor ahhoz kiéedikezeldi hozeijdmildsunkat szintén meg kell kémi.

3. Vepves rendelkezésel:
3.1, Jelen koehtkezeldi hozzdjdruldsunkat a kozit kizlekeddésrdl szdld 1988, &vi [ idrvény 36, 37, 42/a §-a
alapidn adik ki,

320 Az apenybevetelt kérd a horeajarulis megtagadass miatt vagy o kintkezeldn  hozzijarulashan
megallapiton feliételekke] szemben a kizlekeddsi wErednyrdl 52000 1988, évi |, thrvény 36,3742/ bek.
alapjin kizlekedés hatbsighoz fordulhat, (részletes informbond: www kormanyhrvatal hu)

PES-2258:/2/2021 / 20000062901 1 /2 oldal
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33 A kopitkezeldi hozzfjirulishan foglalt felbielek vitatdsa eserén azok megviliozmatisit a(z) Somogy
Megyei Kormmanyhivaial, Miszaki Engedélyezési &s Fopyaseidvédelmi Foosztaly, Kizlekedési Uigyi
Orsztaly dlial kiadandd [étesitézi engedély ellen kérelem benyvibjthzival egvidoben - a kérelem részekéni -

lehet kezdeményezni,

34 Jelen kivziikezeldi hozzdjirulisban foglaliak maradékialan betanidsdén a joposuli felelbs!

Budapest, 2021. majus 03.
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2 SZAMU MELLEKLET: Telepulésképi vélemény

PECEL VAROS ONKORMANYZAT POLGARMESTERE

Tktatdszdm: M/204-2/2023. Targy: Telepiiléskepi vélemeényents
Ogyintézt:  Veszeli-Kallai Ibolya
Elérhetiség: 06-28/662-124

kallai.ibolyvai@pecel.hu

Kérelmezi adatai:

Meve: Papp Rebeka
Cime: 2119 Pécel, Pesti 0t 81,

Tervezd neve: Bagi Zoltin E 01-4510
Tervezd Cime: 1149 Budapest, Egressy at 31-33, B. ép. V/1.

Epitkezés adatai:

Targya: Telken lévo terepszint alatti épitmény fennmaradasi tervdokumentacidja
Helye: 2119 Pécel, Pesti it 36.

Hrsz.: 1424

A kérelem riwvid lelrasa:

Pécel Viros Polgirmesterének TELEPULESKEPI VELEMENYE TELKEN LEVO TEREPSZINT ALATTI
EPITMENY FENNMARADASI TERVDOKUMENTACIOJA engedélyezési tervérdl

Az épitett kbrnyezet alakitasardl és védelmeérdl szola 1997, évi LXXVII], tirvény 6/A.§ (2) bekezdésének a)
pontja és a 30/C.5 (1) bekezdésében kapott felhatalmazds alapjan, a cimben megjeldlt épitésiigyi hatosagi
engedélykérelemhez szilkséges telepillésképi véleményezesi eljaras lefolytatisa utan, Pécel Varos Polgarmes-
tereként a Pécel 1424 hrsz-i TELKEN LEVO TEREPSZINT ALATTL EPITMENY FENMMARADASI
TERVDOKUMENTACIOJA engedélyezési tervét engedélvezésre javaslom,

INDOKOLAS
A tervdokumenticiit az dnkormanyzati foépitész elbiralta és az alibbi véleményt fogalmazta meg:

Az Epiilen telepiilésképi seemponthdl nem kifogdsolhatd. Az épilet szin és anyaghasznalat tekintetében kiclé-
giti a telepiilésrész hasonlé funkeidjd épiileteire vonatkozd telepiilésképi elvardsokar, A vilipos homlokzatszin
&5 a sriirke kdburkolat megfelel a hatalyos rendeletnek. Az alaprajz egyszeri, logikus a funkeidval 8sszhang-
ban van.”

Pécel Varos Polgarmestere szamara a Focpitész az  engedélyezésre javasolt™ telq:pﬁlésképl vilemény kiadi-
sS4t javasolja.

Dintésem ellen dnalls fellebbezésre nines lehetdség, jogorvoslati eljéras inditdsdra csak az ligy érdemében

hozott hatirozat, annak hianydban az cljirast m:gsziing:lﬁ vigpeds ellen benyijiou fellebberés keretében van
miod.

Pécel, 2023, februdr 02,

Tisztelenel:

2119 Pécel, Kossuth tér 1. www,pecelhu Tel: 28/452-T51 Fax: 28452-755 E-mail: polgammester@@pecel. hu
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3 SZAMU MELLEKLET: Onk. hatarozat a telepUlésrendezési eszkéz
modositasarol
KIVONAT

Késziilt: Pécel Viros Onkorményzatinak Képviseli-testiilete 2023 . februdr 23-4n megtartott rendes nyilvinos
iilésének jegy zbkinyvebol

Pécel Viros ﬂnlmrm:in}rmtinnk Képviseli-testiilete 8 igen, 0 nem szavazattal, 0 tartdzkodissal az
alibbi hatdrozatot hozta:

31/2023, (1L, 23.) Kt. hatirozat:

Pécel Viros Onkorményzatinak Képviseld-testillete (igy hatdroz, hogy a telepiilésrendezési eszkdz médositasa
tirgy(i 278/2021. (XI. 4) Ki. hatdrozatit (a tovdbbiakban: Hatirozat) a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadisdnak rendjérsl, valamint egves telepiilésrendezési sajitos jogintézmeényekril sz6ld
4192021, (VII.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TTr) 59. § (2) bekezdés rendelkezéseiben foglalt
kiivetelményeinek megfelelden az alibbiak szerint madositja:

A Hatdrozat a) pontja helyvébe az alabbi széiveg lép:

«2) a Pécel Viros helyi épitési szabilyzatirdl széld 12/2022. (V1. 30.) énkorményzati rendeletét (a
tovédbbiakban: HESZ) és az annak mellékletét képezd szabdlyozisi tervét részlegesen modositani kivdnja a
Pécel 1424 helyrajzi szdmi ingatlanra vonatkozdan az aldbbiak szerint:

a Papp Rebeka (2119 Pécel, Pesti 0t 81. szdm alatti lakos) mint érdekelt fél dltal készittetett - a hatirozat 1.
mellékletét képezd - telepitési tanulménytervben szereplt fejlesztési célokkal egyetért, és a természetben a
Pécel, Pesti 0t 36. szdm alatti, 1424 helyrajzi szdmi ingatlant - az azon kialakitott kereskedelmi és szolgiltatd
eépillet funkcidja tovabbi biztositdsdnak eldsegitése, valamint a tobblet lakdfunkeid fenntartisa érdekében - a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsinak rendjérdl, valamint egzyes telepillésrendezési
sajitos jogintézményekril sz61d 4192021, (VIL15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TTr.) 68. § (1) bekezdés
b) pontjanak bb) alpontja alapjan a HESZ médositasét egyszeriisitett eljards keretében bonyolitja le;

a tervezett madositas sordn a telepillésszerkezetet meghatirozd miszakiinfrastruknira- fdhilozat nem valtozik,
nem tirténik 0 beépitésre szant terillet kijeltlése, és nem tdrténik z5ld, vizgazdilkoddsi, erdd- és
természetkdzeli teriilet mepsziintetése;

a tervezett madositds keretében 1ij beépitésre szint teriiletet nem jelsl ki a terv;”

A Hatdrozat c) pontja helyébe a kivetkezd sziveg lép:
»¢) tamogatja a HESZ egyedi modositdsat a telepitési tanulménytervben rigzitett valumamss szandékok
szerint;"”

A Hatarozat kisgészill a kivetkezt ), f) és g) pontokkal:

) a telepiilésrendezési eszkoz modositdsa az az épitett kirnyezet alakitasird] és védelmérdl szol6 1997. évi
LXXVIIL tirvény 60,5 (9) bekezdése figyelem bevételével készlil;

f) a Hatdrozat 1. szdmd mellékletét képezd, a TTr. 7. § (7) bekezdése szerinti megalapozd vizsgilat és
alitimasztd javaslat (fSépitészi feljegyzés 2. melléklet) tartalmét elfogadija;

g) felhatalmazza a polgirmestert, a telepiilésrendezési eszkiiz mddositisdra vonatkozs eljiris meginditisdra,
valamint a véleményezési és zard egyeztetési szakasz lefolytatisira ™

A Hatédrozat kiegésziil a jelen hatdrozat szerinti melléklettel, mely a Hatdrozat 2. mellékletét fogja képezni.

A Hatdrozat modosivissal nem érintett részei viltozatlan tart‘a!nmma.l hatilyban maradnalk.

{Azer adetivel mindenben egyezd hiteles masolat.
Felelts: Horvath Tibor polgirmester . 305 ey 7 4 o N
Hatéridd: azonnal 0 i TP v e T RN -

'_ Y4k kanes jugyed novébos s mogizisagk -

S Sa

/." '.][.’l‘ll.f.h'_;l - . 1 :

orvath Tibor <4 ? Olah Tanos
polgarmester T jegyzé
e
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PECELI VAROS FOEPITESZE
Iktatdszdm: M/229-1/2023. Targy: faepitészi feljegyzss

Ugyintézd: Farkas Istvin
Elérhetfadg: +36-28/662-130
focpiteszidpecel.lu

Fhépitészi feljepyzés

A Pécel 1424 hrsz-0 ingatlan teriiletét érint5 a Pécel Viros helyi épitési szabdlyzatdrs] szdld 12/2022,
(VL 30.) énkorményzati rendelet (a tovibbiakban: HESZ) és szabélyozdsi tervi médositis s
véleményezési dokumentdcid tartalmi kovetelményeil a telepiiléstervek tartalmérdl, elkészitésének és
elfogadisénak rendjérfl, valamint egyes telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrbl 2616 419/2021. (VIL
15.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: TTr.) 7.§ (7) b) alapjdn a kévetkezs tartalommal hatirozom meg.

A Szabdlyozdsi Terv részleges médositisa sorin az clkészitendd aldtimasztd munkarészek tartalmi
kdvetelményei a TTr. alapjdn a tervezési feladat dltal igényelt mélységben az aldbbiak:

IL JOVAHAGY ANDO MUNKARESZEK
A HESZ és a mellékletét képezt szabdlyozisi terv modositésa ] Vi jelit épltési Gvezet bevezetésével

I1I. MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO JAVASLAT
1. A mddositassal érintett teriletek bemutatisa (Teleplilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat)
2. A teriiletrendezési kivetelményeldcel vald bsszhang igazoldsa
3. Szakdgi javaslatok
Telepiilésrendezési javaslatok

Pécel, 2023, februdr 7,

Tisztelettel:

- b

Farkas Istvin
fiépitész
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Pécel Varos Helyi épitési szabdlyzatanak és szabalyozasi tervének részleges mddositdsa — Alatamaszto javaslat

4 SZAMU MELLEKLET: Dontés a véleményezési szakasz lezarasarol
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5. SZAMU MELLEKLET: Kornyezeti vizsgalat lefolytatasanak
szikségességeérol sz616 elozetes véleménykéreés soran érkezett valaszok
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Ugyiratszam: PE/AF/00142-2/2023 Targy: Pécel - a 1424  hrsz-G ingatlant  érint6
Ugyintézé: Ferencz Déra teleptilésrendezési eszkézok modositasa — varhatod
Telefon: (06 1) 485 6990 kornyezeti hatds  jelentéségének elddntése -

egyszerisitett eljarasban — nyilatkozat
Hiv.szam.: M/229-6/2023

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszdmunkra!

Horvath Tibor polgarmester részére
Pécel Véros Onkormanyzata

Pécel, Kossuth tér 1.

2119

Tisztelt Polgarmester Ur!

Pécel Varos telepilésrendezési eszkézeinek modositasaval kapcsolatban az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgalatardl szol6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) 4. § (4)
bekezdése alapjan a varhato kérnyezeti hatas jelentdségének eldontése ligyében keérték vélemenylinket,
melyre hataridén belll, az alabbi nyilatkozatot adjuk:

A telepiilésrendezési eszkéz6k modositasa soran varhato kérnyezeti hatas jelentéségének eldontésével
kapcsolatban mérlegeltik a SKVr. 2. mellékletében meghatarozott szempontokat.

Az épitett kdrnyezet védelmét illetéen koérnyezeti vizsgalat elkészitését nem tartjuk sziikségesnek.

Fenticken tul megjegyezzilk, hogy a kérnyezeti vizsgdlat elkészitésének szilkségessege
vonatkozasaban az érintett hatésagok allaspontjat tarjuk iranyadonak.

Felhiviuk a figyelmet, hogy a kérnyezeti értékelés a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési eszkézokrdl, valamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2021. (XI. 8.) Korm. rendelet 3. melléklet 41. pont alapjan a
kérnyezeti értékelés az alatamaszto javaslat tartalmi részét képezi.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a kérnyezeti értékelés elkészitésébe olyan szakértéket kell bevonni, akik a
vonatkozo jogszabalyokban egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol sz6l6 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet, a koérnyezetvédelmi, természetvédelmi, vizgazdalkodasi és tajvédelmi szakértdi
tevékenységrél szélé 297/2009. (XIl. 21.) Korm. rendeletben foglaltak szerint megfelelé szakértéi
jogosultsaggal rendelkeznek.

Tajékoztatjuk, hogy amennyiben a kérnyezet véd(_galméért felelés szervek ugy nyilatkoztak, hogy a
kémyezeti értékelés sziikséges, illetve a készitésrdl dontés sziletett, kérjik, a szervek altal
meghatarozott tartalmi  kérnyezeti értékelés véleményezését, a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 419/2021. Korm. rendelet (a tovabbiakban. R.) 62. § alapjan, az E-TER feliileten
kezdeményezni, a kérnyezeti értékelési dokumentacio feltbltésével.

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



Pest Varmegyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/00142-2/2023

Amennyiben az R. 60. § (3)-(4) bekezdésben meghatérozott folyamat alapjan, a kérnyezeti értékelés
elkészitését a kornyezet védelméért felelés szervek nem talaltak sziikségesnek, vagy az SKVTr. szerinti
eljarast lefolytatva a kidolgozé nem tartja szikségesnek az elkészitést, igy az E-TER felilletén az
Utmutatoban leirtak szerint a kérnyezeti értékelés egyeztetééének kikapcsolasa szilkséges.

Kériilk. a telepiilésrendezési véleményezési dokumentéciohoz a kornyezeti értékelésrél szolé

dnkormanyzati dontést csatolni sziveskedjen.

Felhivjuk a figyelmet, hogy az R. 11.§ (5) bekezdése értelmében egy adott teriiletre csak egy helyi
épitési szabalyzat allapithaté meg, amelynek moédositasat leqalabb telektémbre kell késziteni.
Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIIl. térvény veszélyhelyzet ideje
alatt térténd eltéré alkalmazasarol széld 525/2022. (XII. 16.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése alapjan
az Etv. 2. § 26. pontjatol eltéréen az Etv. alkalmazasaban telektdmbnek min6sul a valamennyi oldalrél
kozterilet, erdéterilet, vizgazdalkodasi terilet, kozforgalom elél el nem zart maganut, belterileti
hatarvonal vagy kézigazgatasi hatarvonal altal hatérolt: legalabb 1 hektart meghaladé telek vagy
tombtelek: legaldbb 1 hektart meghaladd telekcsoport vagy tébb mint nyolc telekbél allé telekcsoport.
Kérjuk, hogy a modositassal érintett teriletek lehatarolasa fenti jogszabalyi hivatkozasoknak
megfeleléen torténjen.

Felhivjuk a figyelmet, hogy az egyeztetési eljaras inditasa el6tt — az R. 65. § és 75. § el6irasai szerint —
tartandé lakossagi forum kotelezettség és partnerségi rendelet szerinti helyi partnerégi egyeztetés,
hataridében térténd megtartasara, hogy a véleményezési anyag feltdltésekor az egyezetéseken tett
észrevételek és javaslatok az E-TER feluletre feltéltésre kerilhessenek.

Tajékoztatjuk, hogy a telepllésrendezeési eszkoz véleményezési eljarast az ©nkormanyzat
kezdeményezheti, a polgarmester altali véleményezési anyag feltoltésével (.pdf/A formatumban),
tovabba a R. 62. § (3) bekezdése alapjan a kezdeményezés, a dokumentumok E-TER egyeztetési
feluletére torténd hianytalan feltoltésével valik érvényesse.

Kelt: Budapest, az elektronikus aléiras idébélyegzése szerint

Tisztelettel:
Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabol:

Varadi Tibor
allami foépitész

Ertesiil:
1. Cimzett
2. Irattar - helyben

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest
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Ugyiratszam: PE/EP0/963-2/2023 Targy: Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak és
Ugyintézd: Varadi Anna Borbala szabalyozasi tervének részleges modositasa Pécel 1424
Telefon: 06-20/927-0398 hrsz. ingatlanra vonatkozéan - véleményezés

e-mail: varadi.anna@pest.gov.hu Hiv. szam: M/229-6/2023

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Horvath Tibor
polgarmester
Pécel Varos Polgarmestere

Pécel
Kossuth tér 1.
2119

Tisztelt Polgarmester Ur!

Koszonettel kézhez vettem Pécel Varos helyi épitési szabalyzatanak és szabalyozasi tervének
részleges modositasaval kapcsolatos megkeresését, melyre az aléabbi allasfoglalast adom.

Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyozasanak és szabalyozasi tervének jelen médositasi tervezete a
1424 hrsz-G ingatlanra vonatkozéan orokségvédelmi (régészeti és muiemléki) érdekeket kozvetlendl
nem érint. Erre val6é tekintettel a moddositasokat az oOrokségvédelmi hatésag nem kifogasolja, a
modositasokat tudomasul veszem.

Budapest, 2023. marcius 20.

Dr. Tarnaj Richard ffispan
nevében gs megbi "sébbl’:"’ix,:.ff\

Okrutay Mikiés\\ =" 2|
| ISP § = |
osztalyvezeté |- .. /

Errdl ertesul: N5
- Cimzett (elektronikus Uton) o

Epitésiigyi és Ordkségveédelmi Féosztaly
Orokségvédelmi Osztaly
Budapest Ill. F6 tér 1.. Levéicim: 1364 Budapest, Pf. 270.
Telefon: +36 30/149-6855; KRID: 569323720
E-mail: oroksegvedelem@pest.gov.hu
Web: hitp://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



Szabélyozott Tevékenységek

Felligyeleti Hat6saga

. SZTFH

Iktatészam: SZTFH-BANYASZ/4395-2/2023

Banyaszati és Géazipari Féosztaly |~ |
Budapesti Banyafeliigyeleti Osztaly

W3 g 27

Mlasa 12 figs ol

Iktatoszamuk: M/229-6/2023

Targy: Pécel Viaros Helyi Epitési Szabalyzatinak és
szabalyozsi tervének részleges médositasa  Ugyintézo: Kovacsné Szatmari Tiinde
Pécel 1424 hrsz.-i ingatlanara vonatkozbéan, Telefon: +36 1373 1812
egyszeriisitett eljaras, kornyezeti vizsgalat g ;). tunde.szatmari.kovacsne@sztfh.hu
SZAKVELEMENY

Pécel Varos Polgarmestere megkiildte a targyi megkeresést a Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti
Hatésdganak (tovabbiakban: Bényafeliigyelet) vélemény kérése céljabol. A Banyafeliigyelet, mint

illetékes hatosag kiadja az alabbi szakvéleményt:

e Pécel varos Helyi Epitési Szabalyzatinak és szabalyozasi tervének a Pécel 1424 hrsz.-i
ingatlan teriiletére vonatkozé részleges modositasa ellen kifogast nem emel.

e Szakteriiletét érintéen nem tartja sziikségesnek kornyezeti vizsgalat lefolytatdsat és

kornyezeti értékelés készitését.

A Bényafeliigyelet szakvéleményét a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak

rendjérdl, valamint egyes teriiletrendezési sajdtos jogintézményekrol sz016 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rendeletben és az egyes tervek, illetve programok kiornyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (I.11.)
Kormanyrendeletben biztositott jogkoreben eljarva adja ki.

Megkeresésével kapcsolatban tajékoztatom, hogy a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és

elfogadasanak rendjérdl, valamint

egyes telepiilésrendezési sajatos

Jjogintézményekrdl sz016 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 61. § (2) bekezdése és 10. melléklete
alapjan a kért adatszolgaltatist a Lechner Tudaskdzpont Nonprofit Korlatolt Felelosségli Téarsasag

teljesiti.

Kérem tajékoztatasom szives tudomasulvételét.

Budapest, idobélyegzo szerint

Dr. Birdé Marcell
elnok

(hataskor gyakorldja megbizasabol)

Digitalisan
alairta: Palyi
Gyorgy

Palyi
GyOrgy s

13:24:57 +01'00"
Palyi Gyorgy
osztalyvezeto
(kiadmanyoz0)

Székhely: 1123 Budapest, Alkotas utca 50.

Levelezési cim: 1538 Budapest, Pf. 547. Fax: +36 (1) 550 2495

Telefon: +36 (1) 550 2500

Email: sztfh@sztfh.hu
Honlap: www.sztfh.hu

Hivatali kapu: SZTFH

KRID: 469506375 vO1



Errél értesiilnek:
1. Pécel Varos Onkormanyzat Polgarmestere, hivatali kapun
2. Irattar
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Iktat6szém: 10004-2/2023/KBKHF Térgy: Telepiilésrendezési eszk8z5k
Ugyintéz8: Czékus Miklés 06(1)476-1298  médosiidsénak véleményezése
Kdrem, hogy vilasziban » feati azios hivatiozzont Hivatkoz4si szém: M/229-6/2023
Ugyintézbjtik: Veszeli-Kéllai Iholya
Melléklet:-
Horvéth Tibor
polgirmester részére
Pécel Viiros Polgfrmesteri Hivatala

E-TER rendszeren keresztiil megkiild6tt dokumentum

Tisztelt Polghrmester Ur!

Az egyes tervek, illetve programok kdtnyezeti vizsgélatarl sz6l6 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet (3. sz. melléklete 11/2, pontja) hatélya alé esb tervek esetdben a véleményezésben az
orszégos tisztifSorvos a kémiai biztonségra kiterjedSen ,, érintetiség esetén”, nem ,, minden”
esetben vesz részt,

Pécel Véros telepiilésrendezési eszkBzeinek nevezett teclileten telepliléskzponti Svezet
kialakitdsa miatti médosftésshoz a Nemzeti Népegészségligyi Kdzpontnak észrevétele nincs,
kémiai biztonségi szempontb6l annak kdmyezeti hatésa nem vérhat6, a kornyezeti vizsghlat
elvégzését nem tartja sziikségesnek.

Kérem, sziveskedjenck a Nemzeti Népegészségligyi Kozpontot kifoghst nem emeld
véleményezbnek tekinteni.

Az eljéris tovébbi szakaszéban a Nemzeti Népegészségligyi Kbzpont csak abban az esetben

kivéin részt venni, amennyiben konkrét, 8 kémiai biztonségrél sz616 2000, évi XXV, térvény
hatélya ald esb kérdések mertilnek fel, de akkor készséggel 4llunk rendelkezésiikre.

Budapest, 2023. mércius ,,.... *

Tisztelettel:
Dr, Miiller Cecilis
orszigos tisztifSorvos
b nevében és meghizdsdbsl
Pt P A :

N

Y N

L """\.-\-k.i_!\ ———

#:3 Dr. Szabé Eniks
wiyettes orszdgos tisztifSorvos

Kémiai Biztonségi és Kompetens Hatségi Féoaztily
Cim: 1097 Budapest Albert Fléri4n tt 2-6. Tel: + 36 1 476 1195,

e-mail; kembizt@nnl.gov.hu
Hivatali kapu KRID azonosfté: 163763102
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Ugyiratszam: 10.163-2/2023. ' Targy: Pécel, 1424 hrsz-u ingatlanra
Ugyintézé: Fulopp Eva vonatkoz6 Szabalyozasi Terv és Helyi
Telefon: (06 1) 236 4141 Epitési Szabalyzat modositasanak

véleményezése
Hiv. szam: M/229-6/2023.
Melléklet: -

Horvath Tibor polgarmester tr
Pécel Polgarmesteri Hivatal
Pécel

Kossuth tér 1.

2119

Tisztelt Polgarmester Ur!

Targyi ugyben tett megkeresésére a telepulésfejlesztési koncepciorél, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiarol és a teleptlésrendezési eszkézokrél, valamint egyes teleptilésrendezési
sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 08.) Korm. rendelet, az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérsl szolo 1997. évi LXXVII. tdrvény (a tovabbiakban: Etv.), valamint az orszagos
telepllésrendezési és épitési kovetelményekrél szolé 253/1997. (XIl. 20.) Korm. sz. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK) vonatkozé rendelkezései alapjan biztositott jogkérémben az alabbi véleményt
adom:

Tekintettel arra, hogy a véleményezésre benyujtott Szabalyozasi Terv és Helyi Epitési
Szabalyzat moédositéas altal érintett ingatlan kulterleti mezdgazdasagi hasznositas alatt allo
terméfoldtertleteket nem érint, az egyeztetési anyagban foglaltak ellen a Pest Varmegyei
Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldugyi Osztalya féldvédelmi szempontbdél kifogast nem emel.

Felhivom az Onkormanyzat figyelmet arra, hogy a tervezett beruhazasok megval6sulésat
kévetden, - 30 napon belul — a megvalésulas tényét a PVKH Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly
6. részére be kell jelenteni, tovabba az ingatlan-nyilvantartasrél szol6 1997. évi CXLI. térvény 28.§ (1)
bekezdésében foglaltak szerint eldirt dokumentumokat be kell nyujtani.

Budapest, 2023. marcius 20.

Tisztelettel:
Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabol:
- M
£

ﬁr. Alvari Andrea
osztalyvezetd

Tajékoztatasul kapja:
PVKH Féldhivatali Féosztaly Foéldhivatali Osztaly 6. (Godollo)

Foldhivatali Féosztaly

Foéldugyi Osztaly
1135 Budapest, Lehel utca 43-47.
Telefon: (06 1) 269 4550 Fax: (06 1) 269 4564 KRID: 516558998
E-mail: foldhivatali.foosztaly@pest.gov.hu Web: www.pest.foldhivatal.hu, http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest
Az ugyfélfogadas idépontja:
szerda: 8.00-16.30
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Ugyiratszam: - PE-06/KTF/18867-2/2023. Targy: , Pécel Varos teleptlésrendezési

eszkdzeinek modositasa
Ugyintézé: Palinkas Tamas Hiv. szam: M/229-6/2023.
Telefon: (06-1) 478-4400 Melléklet: -

Horvath Tibor Gr részére
polgarmester

Pécel Varos Onkorméanyzatanak Polgarmestere
Pécel

Kossuth tér 1.
2119

Tisztelt Polgarmester Ur!
Pécel Varos telepiilésrendezési eszkézeinek modositasa targyaban

a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztaly (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) a felepiléstervek tartalméardl, elkészitésének és
elfogadésénak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 419/2021.
(VIL.15.) Korm.rendelet 68.§ szerinti egyszerisitett egyeztetési eljaras tovabbi szakaszaiban, a
kornyezetvédelmi hatosagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijeloléséréi szolé 624/2022. (XII. 30.)
Korm. rendelet 14. § (1) bekezdés c) pontja, tovabba a természetvédelmi hatésagi és igazgatasi
feladatokat ellatd szervek kijellésérdl szold 625/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 18. § d) pontja alapjan,
valamint a hulladékgazdalkodasi hatésag kijelolésérdl szolo 124/2021. (lil. 12.) Korm. rendelet alapjan
részt kivan venni.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatdrél szélé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet [a
tovabbiakban: 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet] 1. § (3) a) pontja értelmében a telepliés egy részére
készulé szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabdlyzatnal a varhaté kornyezeti hatasok
jelentéségének eseti meghatarozasa alapjan donthett el a kdrnyezeti vizsgalat sziikségessége.

T3j- és természetvédelmi szempontbdl:

Az elbzetes tajékoztatasban ismertetett modositasok egyedi jogszabaly altal kijel6lt orszagos jelentéség
védett természeti teriiletet és a természet védelmérsl sz6l6 1996. évi LI térvény (a tovabbiakban: Tvt.)
23.§ (2) bekezdésében meghatarozott ex lege védett természeti teriletet, illetve védett természeti
értéket nem érintenek.

Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
1072 Budapest, Nagy Diofa utca 10-12.
Telefon: (06-1) 478-4400 Fax: (06-1) 478-4520; KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: http://iwww . kormanyhivatal.hu/hu/pest



A modositassal érintett teriletek az eurdpai kéz6sségi jelentbségl természetvédelmi rendeltetést
terilletekr6l szolé 275/2004. (X.8.) Korm. rendelet és az europai koz6sségi  jelentbségii
természetvédelmi rendeltetésii teriiletekkel érintett foldrészietekrél szolé 14/2010. (V. 11.) KvWM
rendelet altal meghatarozott Natura 2000 halézat teriletének nem részei.

Targyi terilletek a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertiletrendezési tervérél szolé 2018. évi
CXXXIX. térvény lehatarolt dkologiai halozat 6vezeteit (magterilet, 6koldgiai folyoso, pufferteriilet) és a
barlangok felszini védéovezetének kijelclésérdl szold 16/2009. (X. 8.) KVWM rendelet altal megallapitott
barlang felszini védéovezetét sem érintik.

A Tvt. 7. § (2) bekezdés c) pontja alapjan ,a telepiilés-, a teriletrendezés és fejlesztés, kilondsen a
teriiletfelhasznélas, a telekalakitis, az épités, a hasznalat sorén kiemelt figyelmet kell forditani a
természeti értékek és rendszerek, a tajképi adottsédgok és az egyedi tajértékek megbrzésére”.

Az elézetes tajékoztatasban foglaltak alapjan a telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak
céljait tekintve elSrelathatéan jelentés kdrnyezeti hatasa nem varhaté. A fentiek alapjan a
Kormanyhivatal kdrnyezeti vizsgalat elkészitését nem tartja sziikségesnek.

A tervek keszitésénél tekintettel kell lenni arra, hogy a szabalyozasok, el6irasok nem veszélyeztethetik a
telepiilés természeti és tajképi értékeit, a kornyezeti elemeket, az emberi egészséget, az életminbseg
kornyezeti feltételeit. Ennek érdekében a tervek tartalmat ugy kell meghatarozni, hogy az a jelenleg
érvényben lévé kornyezetvédelmi, taj- és természetvédelmi jogszabalyokkal 6sszhangban legyen.

Jelen vélemény nem helyettesiti a tervezett fejlesztések megvalésitasahoz sziikséges engedélyek
beszerzését, illetve a Kormanyhivatal bevonasat az egyes eljarasokba a hataskorébe utalt
szakkérdések vonatkozasaban.

Budapest, 2023. marcius 24. =
Dr. Tarnai Richard féispan”
nevében és megbizasabol: £

G am&l -

osztalyvezetd
Kapjak:
1. Pécel Varos Onkormanyzata (HK: PECELONK) Krid: 253576727
2. lrattar

Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Foosztaly
1072 Budapest, Nagy Didfa utca 10-12.
Telefon: (06-1) 478-4400 Fax: (06-1) 478-4520; KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



Az eredeti papiralapt dokumentummal egyezd.

Masolatot készitette:

Tulkan Agnes
Pest Vdrmegyei Kormdnyhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkoddsi

F6osztaly

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizérdlag a jogszabdlyi megfelel§séghez sziikséges zaradékolas
megjelenitéséteszolgalja



o NEy, 2 % e Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatfsig
QO \ 7 2509 Esztergom, Strizsa-hegy 1525 Budapest, Pf, 86.
Z W5 Ugyfélfogadss: 1121 Budapest, K816 nice 21.
g Mg;f“‘\’y 2 Tel.: 1/391-4610 Fax: 1/200-1168
N P 3 E-mail: dinpi@dinpi.hu www.dunaipoly.hu
1’9 97 Hivatal révid neve: DINPIL, KRID: 711100335
Kérjiik, vilaszaban hivatkozzon tigyiratszamunkra! Ui.sz.: DINPI/1933-1/2023.
U.int.: Mike Eszter
: Téargy: Pécel, Helyi Epitési Szabalyzat
moédositasa a 1424 hrsz-ti ingatlanra
vonatkozdan — kérmyezeti vizsgalat
sziikségessége
Hiv.sz.: M/229-6/2023.
Horvath Tibor
polgarmester

Pécel Varos Onkorméanyzat

Pécel
Kossuth tér 1.
2119

Tisztelt Polgérmester Ur!

Pécel Véros helyi épitési szabalyzatanak a 1424 hrsz-u ingatlanra vonatkoz6 modositasaval kapcsolatban a
kornyezeti vizsgélat szlikségességérdl Igazgatdsagunk az aldbbi véleményt adja:

A modositassal érintett foldrészlet orszagos jelent6ségli védett, vagy védelemre tervezett természeti
teriiletnek, eurdpai kozosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésti teriiletnek (Natura 2000 tertilet),
Okologiai halozat Gvezetnek, illetve tajképvédelmi teriilet Gvezetnek nem része, védett természeti értéket
az ingatlan nem érint. A benyujtott t4jékoztatds szerint tervezett modositas t4j- és természetvédelmi
szemponty kérdést, problémat nem vet fel, igy Igazgatésdgunk kiornyezeti vizsgélat elkészitését nem
tartja sziikségesnek.

Allasfoglalasunkat az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl sz616 2/2005. (I.11.) Korm.
rendelet 4. § (2) - (4) bekezdése alapjan adtuk ki.

Budapest, 2023. mércius 27.

Udvozlettel:
Fiiri Andras
igazgatd megbizasabol
. [ 2 s
"% - ﬂ?‘?“ N
® R A

Haléé:;'Antql . Al
altalanos iga”z'gatéh\?}ybﬁes
'\u - o .\

A
et

\ ,“‘
N\,

A m ikusan hil

©  Datum: 2023.03.28 10:57:56
Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatésag
Kissné Irtzl Henriette

Kapjak: 1. Cimzett (HKP — PECELONK, Krid.: 253576727)
2. Trattér

LQX/LQ
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