PECEL VAROS ONKORMANYZAT POLGARMESTERE

Nyilvanos iilésen targyalando.

A hatarozati javaslat elfogadasahoz
egyszerii tobbség sziikséges.

Név szerinti szavazast nem igényel.

Eldterjesztés
A Képviselo-testiilet 2023. marcius 30-i rendes iilésére

Targy: Javaslat a Baralla Kft.-vel megkotott telepiilésrendezési szerzodés modositasara

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a 129/2022. (IV. 28.) Kt. hatarozatéval elfogadta a Pécel,
0365/127, 0365/177, 0365/178, 0365/179, 0365/180, 0365/181, 0365/182, 0365/190, 0365/193, 0365/194 és
0365/196 helyrajzi szamu teriiletekre (a tovabbiakban: Ingatlanok) vonatkozd telepiilésrendezési szerzédést
(1. melléklet).

A telepiilésrendezési szerzédés 2022. majus 12. és 18. napjan alairasra keriilt (a tovabbiakban: TRSZ., 2.
melléklet). A TRSZ. 5.4. pontjanak b) alpontja értelmében: ,amennyiben a Fejleszté Teriiletbe tartozo
Ingatlanokra a term6fold véglegesen mas célil hasznositasat engedélyez6 hatarozat 2022. december 31. napjaig
nem keriil kiadasra, Gigy a szerz6dés megsziinik”.

Pécel Telepiilésszerkezeti és Szabalyozasi Terv, valamint Helyi Epitési Szabalyzat modositasanak
véleményezése — kdrnyezeti vizsgalat — kapcsan Pécel Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkorményzat)
megkereste 2022. november 14. napjan a Pest Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali
Osztalyat (a tovabbiakban: Foldhivatali Féosztaly, 1135 Budapest, Lehel utca 43-47.), akik a 10.114-3/2022.
ligyiratszamu  valaszleveliikben tajékoztattdk az Onkormanyzatot, jogszabalyi hivatkozas alapjan
term6foldvédelmi szempontbol az dvezeti atsorolashoz nincs lehetésége hozzajarulni (3. melléklet).

A Foldhivatali Féosztallyal és az Allami Féépitésszel tortént tobbszori személyes egyeztetést kévetden az
Onkormanyzat irdsos kérelmet és benyujtott, amelyhez csatolasra keriilt az Ingatlanok felhasznalasanak
indokoltagat bemutatd, kivételesen Osszetett fejlesztéi/beruhazoéi, mérnoki, ligyvédi és természetesen
onkormanyzati kdz6s munka révén elkésziilt dontéselokészité tanulmany is (4. melléklet). A Foldhivatali
Foosztaly a megkeresés és a tanulmany alapjan a 10.114-3/2022. tigyiratszamon kiadott véleményét a 10.163-
3/2023. iigyiratszamu véleményében modositotta, és nem emel kifogast az Ingatlanok kereskedelmi-
szolgéltato-gazdasagi Gvezetben torténd atsorolasaval szemben (5. melléklet).

Ezen iratra tekintettel arra, hogy a Foldhivatali Féosztaly nem emel kifogast az Ingatlanok é4tsorolaséval
kapcsolatban, mar sziikséges és indokolt a megkotétt TRSZ modositasa, az elézéekben leirt pontjaban
meghatarozott hatarid6 miatt. Dr. Laszl6 Jen6 tigyvéd elkészitette a TRSZ mddositdsara vonatkozo szerzédést,
mely az elbterjesztés mellékletét képezi. A Baralla Kft. és az érintett foldtulajdonosok kozott megkdtott
eldszerz6dés 2023. aprilis 1. napjatdl torténd hosszabbitasahoz sziikséges a TRSZ mddositasa is, ezért az
eléterjesztésre keriild6 TRSZ alairasara a Képviselo-testiileti iilést megelézden keriil sor, erre tekintettel kérem
a Testiilet utolagos jovahagyasat.

Fentiek alapjan kérem, az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.



Hatarozati javaslat:

Pécel Varos Onkorményzatanak Képviselo-testiilete (a tovabbiakban: Képviseld-testiilet) tudomasul veszi,
hogy a 129/2022. (IV. 28.) Kt. hatarozataval (a tovabbiakban: Hatarozat) elfogadott Telepiilésrendezési
szerz6dés modositasat eredményezd és a jelen hatarozat mellékletét képezd Telepiilésrendezési szerzodés
modositasa, az érintett telektulajdonosokkal megkotott eloszerzodéssel Gsszefliggésben, alairasra kertilt.

A Képvisels-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy dontésérdl értesitse a Baralla Kft.-t, mint fejlesztét és a
telepiilésrendezési szerz6désben felsorolt tulajdonosokat.

Felelos: Horvath Tibor polgarmester
Hatarid4: 2023. aprilis 6.

Pécel, 2023. marcius }"t | LKE% .
/ ‘ QA

Horvath Tibor
polgarmester

Az eldterjesztés mellékletei:
1. 129/2022. (IV.28.) Kt. hatarozat
Telepiilésrendezési szerzodés
Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly levele
Pécel Varos Onkorményzaténak levele
Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly levele
Telepiilésrendezési szerz6dés modositasa (egyben a hatarozati javaslat melléklete is)
bodp— /Ll g0 15

Az eldterjesztést készitette: eszeli-Kallai Iboly

b
Az elGterjesztés a szakmai kdvetelményeknek megfelel: % Gyﬁ

mb. miiszaki és beruhazasi irodavezetd

A

Az elbterjesztésben foglaltakkal szemben C&\ﬂQ/\. _/\j\f\,cg
térvényességi szempontbodl kifogast nem emelek. Olah Janos jegyzd

Az elbterjesztés megtargyalasara a Varosfejlesztési Bizottsag illetékes.

Az elbterjesztés megtargyalasahoz — a jogszabalyi eldirasokon til — tanacskozasi joggal senkit nem kivanok
meghivni.
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Késziilt: Pécel Varos Onkormanyzatanak Keépvisel§-testiilete 2022. aprilis 28-an megtartott rendes nyilvanos
tilésének jegyz6konyvébol

Pécel Varos Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete 9 igen, 0 nem szavazattal, 0 tartézkodissal az
alabbi hatdrozatot hozta:

129/2022. (IV. 28.) Kt. hatarozat:

Pécel Véaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete (a tovébbiakban: Képvisel-testiilet) az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérol sz616 1997. évi LXXVIIL. térvény 30/A. § (1) bekezdése alapjan igy hataroz, hogy
clfogadja a 0365/127, 0365/177, 0365/178, 0365/179, 0365/180, 0365/181, 0365/182, 0365/190, 0365/193,
0365/194 és 0365/196 helyrajzi szamu teriiletekre vonatkozo, a telepitési tanulményterv alapjan médositandé
telepiilésszerkezeti tervvel és helyi épitési szabélyzattal 5sszefliggs, a hatdrozat mellékletét képezd telepiilés-

rendezési szerz6dést.

A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert a telepiilésrendezési szerz6dés alairasara.

A Képviseld-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy déntésérdl értesitse a Baralla Kft.-t mint fejlesztét és a tele-
ptilésrendezési szerzédésben felsorolt tulajdonosokat.

Felel6s: Horvath Tibor polgarmester
Hatérid6: 2022. majus 27.

k.m.f.

P.H.

Horvath Tibor Olah Janos
polgarmester jegyzo



Két. vall: ......
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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely létrejétt egyrészrdl:

(A)PECEL VAROS ONKORMANYZATA (Székhelye: 2119 Pécel, Kossuth tér 1,
Addszama: 15730538-2-13, Bankszémlaszima: 10400494—50505156—57531006, torzskoényvi
azonositd szdma: 730534, statisztikai szamjele; 15730538~8411—321—13, képviseli: Horvath
Tibor polgarmester) - a tovabbiakban: ,,(")nlcorményzat” vagy ,,Jelzilogjog Jogosult>? -

masrészrol

(B) BARALLA Korlatolt Felel§sségii Térsassig (Székhelye: 1085 Budapest, Kalvin tér 12.,
Cégjegyzékszama: 01-09-379801, Statisztikai szamjele: 29034639-6810-113-01, Adbszima:
29034639-2-42, Képviseli: Bajusz Péter iigyvezets 6nédlldan), mint Fejleszté - 2
tovabbiakban: ,,Fejleszts”

harmadrészrél

(C) Dr. Békési Béla (Sziiletési csaladi és uténeve: ° , Sziiletési helye, ideje:

Anyja neve: » Személyi azonositd jele: ’ , Lakcime:
Adoazonosit6 jele: » Allampolgarsaga:
)

(D) Csorba Imre (Sziiletési-csaladi €s uténeve: . Szliletési helye, ideje:

neve: . » Személyi azonosité jele: Lakcime:
1, Addazonosité jele: . Allampolgérsaga: r),

™) Dobrocsi Lészloné (Sziiletési csaladi és uténeve: y, Sziiletési helye, ideje:

., Anyja neve: . Személyi azonosité jele:

Lakcime: - Addazonosité jele: T
Allampolgarsaga: 5
(F) Kovies Janos (Sziiletési csaladi €s uténeve: | » Sziiletési helye, ideje: -

ja neve: Személyi azonosits jele: , Lakcime:
» Addazonosité jele: , Allampolgérsaga:

(G)Kovics Janosné (Sziiletési csaladi és utdneve: . Sziiletési helye, ideje:

Anyja neve: Személyi azonosité jele:

L,,akcime: . Adodazonosité jele:
Allampolgarsaga:

(H)Pappné Toreki Margit Erzsébet (Sziiletési csaladi és uténeve:

CE

Sziiletési helye, ideje: Anyja neve: . Személyl
azonosito jele: , Lakcime: , Addazonositd
jele: llampolgarsagas: : -,
() Rosza Csaba Istvan (Sziiletési csaladi és uténeve: ;, Sziiletési helye,
ideje: . Anyja neve: » Személyi azonosito jele:
Lakcime: ) - Adodazonosité jele: , Allampolgérséga:
(J) Bazsé Beata Maria (Sziiletési csaladi és uténeve: L, Sziiletési helve. ideje:
Anyja neve: ,» Személyi azonositd jele:
Lakcime: » Addazonosito jele: '-.llampolgérséga:
(K)Bazsé Attilané (Sziiletési csaladi és utdneve: Sziiletési helye, ideje:
iyja neve: t, Személyi azonosits jele:

Lakecime: » Addazonositd jele: Allampolgérséga:

b



(L) Rosza Istvanné (Sziiletési csaladi és utdneve: , Sziiletési helye, ideje:

.Anyja neve: - Személyi azonositd jele: ., Lakcime:
, Addazonosité jele: apolgarsaga: ; ),
(M)Kdposztar Erzsébet (Sziiletési helye. ideje: , Anyja neve: |
Személyi azonositd jele: Lakcime; 7 ’ ., Addazonosito
jele: . lampolgérsaga: i ’
(N) Sérds Viktor (Sziiletési csaladi és uténeve: - Sziiletési helye, ideje:
ve: , Személy1 azonositd jele: .akcime:
» Addazonosito jele: llampolgérsaga: ),
(0) Szirdki Judit Irén (Sziiletési csaladi és uténeve: ! 1, Sziiletést helye, ideje:
: 'yja neve: zemélyi azonositd jele:
Lakcime: , Adbazonosité jele:
A]lampolgérséga: J;
(P) Szirvdki Zsuzsanna (Sziiletési csaladi és uténeve: 3, Szilletési helye, ideje:
Anyja neve: Személyi azonositd jele:
Lakcime: - 1, Ad6azonosito jele:
Al[ampolgérséga: i,
(Q) Szélron Karoly Péterné (Sziiletési csaladi és uténeve: , Sziiletési helye, ideje:
3., Anyja neve: Személyi azonosité jele:
Lakcime: - ), Adbazonosité jele:
Allampolgérséga: Y,

mint tulajdonosok, a tovabbiakban (A)-(Q) alattiak egyiittesen: »Tulajdonosok” - egyiittesen:
szerzGd§ felel (a tovabbiakban: , Szerz§dé Felelc”) kozott az alulirott helyen és napon, Pécel Varos

Onkormanyzata Keépvisels-testiiletének ... (---.:) szdm0 hatarozata alapjan, az alabbi feltételek

mellett:

1. ~ AJELEN ’SZERZ('jDESBEN ALKALMAZOTT EGYES FOGALMAK

ERTELMEZESE

11, HESZ: A Szerz8dés alairasakor Déco] Vi helyi épitési szabalyzatardl sz616 Pécel Varos
Onkormanyzat Képvisel-testiiletének 33/2014. (X. 10) onkorményzati rendelete,
egyebekbep a mindenkor hatalyos Pécel Viros helyi épitési szabalyzata.

2. SZT: AHESZ 1. sz. mellékletét képez6 Szabalyozési Terv.
1.3. Fejlesztési Teriilet: Pécel, kiilteriilet

a) 0365/127 helyrajzi szami, szant6 miivelési 4gu, 2.597 m? alapteriilet(i ingatlan, melynek
1/1 arény tulajdonosa Képosztar Erzsébet,

b) 0365/177 helyrajzi szamu, sznté miivelési 4g(, 6.174 m? alapteriiletii ingatlan, melynek
1/1 arany( tulajdonosa Dobrocsi LészI6né,

¢) 0365/178 helyrajzi szAam, szanté miivelési agu, 1.475 m? alapteriilet( ingatlan, melynek
1/1 ardnya tulajdonosa S6ros Viktor,

4) 0365/179 helyrajzi szamu, szanté miiveldsi agu, 6.169 m? alapteriileti ingatlan, melynek

2/6 arany( tulajdonosa Bazsé Attilané, 2/6 arany( tulajdonosa Rosza Istvénné, 1/6 arényi
tulajdonosa Rosza Csaba Istvan, melyet Rosza Istvanné Ozvegyi joga terheli, 1/6 aranyi
tulajdonosa Bazsé Beata Maria, melyet Rosza Istvanné Ozvegyi joga terheli,

¢) 0365/180 helyrajzi szamii, szanto miivelési 4g, 6.179 m?2 alapteriiletii ingatlan, melynek
I/1 ardnyt tulajdonosa Csorba Imre,
) 0365/181 helyrajzi szamu, szanté miivelési agi, 6.185 m? alapteriiletii ingatlan, melynek

I/1 arany( tulajdonosa Pappné Toreki Margit Erzsébet,

g) 0365/182 helyrajzi szamu, szdntd miivelési 4gi, 12.426 m?2 alapteriiletii ingatlan,
melynek 1/2 aranyi tulajdonosa Rosza Csaba Istvan, 1/2 ardny( tulajdonosa Bazsé Beata
Maria,

h) 0365/190 helyrajzi szamu, szant6 miivelds; agu, 4.752 m? alapteriilet( ingatlan, melynek
I/3 arany( tulajdonosa Sziraki Zsuzsanna, 1/3 aranyii tulajdonosa Sziraki Judit Irén, 1/3
arany tulajdonosa Székrén Karoly Péterné,



) 0365/193 helyrajzi szAmii, szant6 miivelési agl, 2.918 m? alapteriiletii ingatlan, melynek
1/1 arany( tulajdonosa Dr. Békési Béla,

1) 0365/194 helyrajzi szam, szanté miivelési agi, 1.423 m? alapteriiletii ingatlan, melynek
1/2 ardnyi tulajdonosa Kovacs Janos, 1/2 arany tulajdonosa Kovécs Janosné,

I 0365/196 helyrajzi szam, szanté miivelési agu, 4.101 m? alapteriiletii ingatlan, melynek
1/2 ardnyi tulajdonosa Kovacs Janos, 1/2 aranyl tulajdonosa Kovacs Janosné,

¢s az ezekbdl csetlegesen kialalkulé ingatlanok (a tovabbiakban: Ingatlanok). A Fejlesztési

Teriilet ingatlanait az 1. sz. alatt mellékelt vézrajz tartalmazza.

1.4, Telepiilésfejlesztési Feladatok: a Fejlesztd altal a HESZ-ben és a magasabb szintii
Jjogszabalyokban meghatarozott teriiletfeltardshoz, , kézmiivel valé ellatottsaghoz sziikséges
azon kozérdekii |étesitmények megvalésitasa (beleértve az Onkorményzat ltali tulajdonba
vételéig torténd miikodtetését), melyek egyébként anyagi lehetdségei fliggvényében az
Onkorményzatot terhelnék, és amelyeket az Onkorményzat a sajat forrasai mellett a Fejlesztd
altal rendelkezésre bocsatott szerzédés szerinti anyagi tdmogats felhasznalasaval jelen
szerz6dés alapjan megvaldsit, tovabb4 a Fejlesztési Teriilet kozatrol torténd megkozelitését
szolgald koltségek és a Fejlesztési Teriilet teljes kézmiivesitettségének biztositasa, melyek
teljes korli koltségét Fejlesztd viseli. Szerzédd felek megallapodnak abban, hogy a
Szerz8désben a Fejlesztd kotelezettségeként megjelsltek teljesitésére Fejleszt6 és a 9.
pontban meghatirozott jogutédja Ikételes, igy a Tulajdonosok a Fejlesztd, illetdleg
Jjogutddja teljesitésért nem felelnek, helytallasi kotelezettségiik nincsen.

1.5.  Telepiilésfejlesztési Hozzajarulas: a Fejleszté altal a jelen telepiilésrendezési szerz6dés (a
tovabbiakban: Szerzédés) céljainak biztositasara Jelen szerzédésben vallalt feladatok ellatésa,
ezek koltségeinek atvdllaldsa vagy az' Onkorményzat részére torténd atadasa ahogy azt a
Szerz8dés tovabbi részei tartalmazzak.

1.6.  Fejlesztés: a Fejlesztési Teriileten épitési telek/telkek Iétrehozdsa és kereskedelmi-szolgaltatd
gazdasdgi teriilet (Gksz-SZ/5) épitési Svezeti besoroldsban az ott megengedett rendeltetési
céli hasznositas (a tovébbiakban: Gazdasigi teriilet) kialakitdsa.

2. A TELEPULESRENDEZESI SZERZODES CELJA
e e B s v e R S e e e ]
2.1.  Figyelemmel arra, hogy az Onkorményzat kozfeladatai ellataséhoz sziikséges kapacitasa

tilterhelt, Fejleszté a Fejlesztési Teriilet beépitési lehetdségébdl keletkezhetd kozfeladatok
Fejlesztési Teriiletre es6 fajlagos létesitési koltségeinek részbeni magéra vallaldsaval kivénja
a Fejlesztést megvaldsitani.

2.2. Szerz8dd Felek egyontetii érdeke, hogy a Telepiilésfejlesztési Feladatok a Szerzddésben
(tovabbiakban: Szerzédés) rogzitettek és a HESZ-ben foglaltaknak megfeleld moédon
megval6suljanak, ezzel biztositva a Fejlesztési Teriilet beépitését, kézmiivekkel valé ellatasat,
megkozelithetOségét és kornyezeti kialakitdsat. Eléz8ek biztositisa érdekében a Fejleszts a
Fejlesztés megvaldsitasahoz vallalja a Szerz8désben meghatérozott Telepiilésfejlesztési
Feladatok megvaldsitasat és Telepiilésfejlesztési Hozzajarulas teljesitését. Szerzédés célja a
Szerz8dd Felek részérdl, hogy rogzitsék a Fejlesztés megvaldsitisdhoz k6tédd Jjogaikat és
kotelezettségeiket, ideértve a Telepiilésfejlesztési Feladatok terveztetését, megvalositasat,
koltségbiztositasat, a megvalésitas garancidit, tovabbs a Jogutédlas esetlegesen felmeriils
kérdéseit.

2.3. Az Onkormanyzat, mint telepiilési 6nkormanyzat a HESZ-ben és a Szerzddésben rogzitett
célok megvaldsitasa érdekében - az Onkorményzati feladatai elldtdsa kérében - az Epl’tett
kérnyezet alakitasarl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL tv. 30/A. §-a alapjin a
Szerz6déssel telepiilésrendezési szerzédést kot a Fejlesztével arra vonatkozéan, hogy a jelen
Szerzédésben  meghatarozott és  a Fejlesztés  megvalésitdsihoz kapcsolodd
Telepiilésfejlesztési Feladatokat a Fejleszt6 jelen Szerz6dés szerint megvaldsitsa.

LI



4.

3.2.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy ahol a jelen Szerzddés épitési- vagy Iétesitési engeddlyre, vagy

AZ EGYES ’;‘ELEPI';JLESFEJLESZTESI FELADATOK MEGVALOSITASARA
Z0 ALTALANOS RENDELKEZESEK
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hasznélatbavételi- illetsleg forgalombahelyezési engedélyre hivatkozik - ideértve az egyszeri
bejelentési eljardsban és a hasznalatbavételt igazolo hatdsagi bizonyitvannyal szerezhetd
épitési jogokat is - azon a véglegessé valt és végrehajthaté engedélyt vagy azzal egyenértékii,

Jogszabélyban meghatarozott aktust kell érteni.

Fejleszté tudomésul veszi, hogy az Onkorményzat kizarélag olyan feladatot kételes tel ljesiteni
a Fejlesztési Teriilet tekintetében, melyet a Szerzédés kifejezetten az Onkorményzat
feladatellatdsaként nevesit, ugyanis jogszabdlyban meghatirozott feladat ellitdsa kizarolag
akkor terheli az Onkormanyzatot, ha annak anyagi forrasai az Onkorményzat rendelkezésére
allnak, tehat az Onkorményzat csak anyagi lehetéségei fiiggvényében koteles Jjogszabalyban
meghatarozott feladatot ellatni. Ugyanakkor az Onkorményzat elfogadja, hogy a Fejleszté
kizarélag olyan feladatot kételes teljesiteni, amelyet jelen Szerzédés részére meghataroz,
mert a Fejleszté 4ltal vallalt kotelezettségek aranyban vannak az Onkorményzat
prognosztizaciét is tartalmazé elvérasaival és a Beruhazd tovébbi kozcéli beruhézas
végrehajtasara, vagy azok finanszirozaséra nem kotelezhetd.

A TELEPULESFEJLESZTESI FELADATOK
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4.1 Fejlesztd kotelezettséget véllal arra, hogy a Fejlesztést kizdrolag sajit koltségén (5nerdbo]

vagy mas kiils6 - befektetdi, pénzintézeti vagy palyazati - forrasbdl) végzi el. A Fejlesztési
Teriilet kialakitdsanak, fenntartdsénak, iizemeltetésének, valamint a Fejlesztési Teriilet
megkdzelitéséhez sziikséges szilard burkolatl k&z- vagy magant, szilard burkolatti jarda és
csapadékviz szikkasztdsa vagy elvezetése, az Ingatlanoknak a meglévé vizikézmiivekre vals
csatlakoztatas, sziikség szerint a kozvilagitas fejlesztésének valamennyi koltségét sajat maga
viseli,igy az C")nkormz'myzattal szemben jelen Szerz8désben foglaltakon til sem most, sem a
Jovbben semmilyen jogcimen nem tdmaszt sem [étesitési, sem megtéritési igényt, mely
igények érvényesitésérdl a Szerz6dés alairasaval F ejlesztd kifejezetten lemond.

A Telepiilésfejlesztési Feladatok megvaldsitdsaval sszefliggésben Fejleszto feladatat képezi
kiilonosen azok:

el6készitésének,

terveztetésének,

megépitéséhez sziikséges kiilnbezd hatésigi engedélyek beszerzésének,

kiviteli tervei elkészittetésének,

megépitésének,

hasznalatbavételi engedélyek beszerzésének,

miiszaki 4tadés-atvételi eljarasok lefolytatasanak,

forgalomba helyezési dokumentécio Jogszabaly szerinti Gsszedllitasanak és a
hataskorrel, illetékességgel rendelkez hatosdghoz térténd benyiijtasanak sajat
kdltségen torténd megvalositasa.
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Eltéré rendelkezés hidnyaban az elkésziilt barmely létesitmény teljes korii lizemeltetésének,
fenntartasdnak koltségei is a Fejlesztére és jogutddjaira harulnak mindaddig, amig a
Szerz8dd Felek kozott nem jon létre a megvalosult infrastrukturélis beruhdzasok szerzédésbe
foglalt atruhazéasa az Onkormaényzatra, melynek a megfelelé miiszaki allapoton tdl feltétele,
hogy azt az Onkormanyzat kizarolag térités, azaz ellenérték megfizetése nélkiil teszi.

A kozlekedési céla infrastrukturalis beruhazasok tovabba a zbldteriiletek megvalésitasahoz,
hasznélatbavételéhez, forgalomba helyezéséhez elengedhetetleniil sziikségesek lehetnek a
kézmiszolgaltatok altal eldirt, az W, az atépitésre, illetbleg bdvitésre keriild Utpalyak,
illetdleg burkolt feliiletek alatti végleges kézmiiépitési-, elektromos ellatast biztosits munkak,
mint kapcsolédé munkalatok clvégzése. Fejleszté az egyes infrastrukturalis beruhazasok
megvaldsitasaval egyidejiileg vallalja ezek sajat kéltségén torténd megvaldsitasat.



4.2.

4.3.

Az Ingatlanok vizelldtasahoz ki kell epiteni egy 1ij vezetéket a Szondi utcatdl a tervezési
teriiletig. Sziikséges vezeték atméré DN200. Ezen a szakaszon egy azbeszt vezeték talalhatd,
melyet az 1j vezeték véltana ki. A kivaltandé szakaszon a fogyasztéi lekotések és egyéb
csatlakozésokat Gjra ki kell alakitani, melyek koltségét Fejlesztd koteles viselni.

Az OxllcOI'ményzat kotelezettséget vallal arra, hogy az 5.1. ¢) és d) pontban foglalt fizetési
kotelezettség teljesitését kovetd 1 éven beliil — tehat Fejlesztd hozzajarulasdnak
felhasznélasaval és sajat forrdsok biztositdsaval, ha az sziikséges - a vizellatdshoz is
sziikséges kettd darab (2 db.) vizvételi kutat étesit.

Az Ingatlanok szennyvizelvezetéséhez egy DN300-as vezetéket kell kiépiteni a projekt
telkétdl a Damjanich utcénal 16v6 akndig, valamint az ott 1év§ aknat ljra kell épiteni. Akna
mélysége, melybe a vezetéket kell vinni 4m. A vezeték kialakitasanak, a bekétésekkel és
tpalya helyreallitasanak koltségét Fejlesztd koteles viselni. A szennyvizelvezetés fentiek
szerinti tartalmi megvaldsitasénak koltségét Fejleszté koteles viselni. A szennyvizelvezetés
biztositiséhoz a szennyviztisztit6 telepre sziikséges kiilondsen 1db hideg tartalék szivattyd
valamint 1db mechanikai elékezeld monolit vasbeton akna, melynek alaprajzi meérete
5Smx5m, mélysége 3,5 m, és az eldkezel6t a meglévé halézatba kell kétni, melyeket Fejleszto
hozzdjarulasanak felhasznalaséval és sajat forrdsok biztositasaval, ha az sziikséges az
Onlcorményzat koteles megvaldsitani az 5.1. ¢) és d) pontban foglalt fizetési kotelezettség
teljesitése esetén az 5.1. b) és e) pontban foglalt fizetési kételezettség teljesitését kdvetd 1
éven belill. A Fejlesztés kiilsé oltdvizének biztositasara telken beliil egy tiiziviz tarozé
létesiil.

Csapadékviz elvezetés: Az Ingatlanokon az épliletekrd] és a burkolt feliiletekrdl lefoly6
csapadékvizet telken beliili zéportarozdba és vizelvezets arkokba vezetik szikkasztas céljabol.
A parkolokrél lefolyd olajos csapadékviz szintén a zaportarozoba keriil, elétte egy olajfogén
keresztiil vezetve keriil tisztitasra. A csapadékvizelvezetés fentiek szerinti tartalmu
megval6sitasanak koltségét Fejlesztd koteles viselni.

Epiiletvi]lamosségi ellatas: A kozmiiszolgaltatd nyilatkozata szerint az elektromos ellatas
halozatfejlesztéssel biztosithatd/kialakithats, A haldzatfejlesztés a Damjanich utcaban 16v6
11297 tizemviteli oszlopon 1év6 oszlopkapesolo atépitését, ezt kovetéen a 0365/135 hrsz-1
uton 1évé 7772194 oszlopon j oszlopkapcsolét elhelyezését jelenti, melybsl a
kozépfesziiltségli foldkabelt kell a telekhatérig elvezetni. A telekhatron a fogadé és
méréberendezést  kell elhelyezni, ezt kovetben a megfeleld  teljesitményti
transzformatorallomas alakitja 4t a kozepes fesziiltséget kisfesziiltséggé. A csatlakozas
kivitelezése el6tt a csatlakozis pontos miiszaki tartalmat meg kell tervezni kivitelezési terv
szinten, melyet engedélyeztetni kell. Az elektromos energia ellatas fentiek szerinti tartalmu

megvaldsitdsanak koltségét Fejleszt6 kételes viselni.

Gazellatds: A gézellitds miszaki megoldasanak és gazdaségi feltételeinek tisztizasara a
szolgaltatdval szerzddéskotés/kontingens novelési eljaras sziikséges. A gazelltas koltségét
Fejleszto koteles viselni.

Fejlesztd vallalja, hogy a kizlekedéssel kapcsolatos infrastrukturalis beruhézasokat olyan
id6ben és médon épiti meg, hogy a Fejlesztési teriileten kialakitandd utak és Jarda épitésével
Osszefliggésben és az épitési forgalom lebonyolitdsara is alkalmas legyen, és biztositsa
egyben az egyéb forgalom zavartalan lebonyolitasat. Ezzel 6sszefiiggésben az Onkorményzat
véllalja, hogy a hataskérébe tartozd forgalomszervezési feladatokat e szempontoknak is
megfeleléen végzi.

Fejleszté kotelezettséget vallal arra, hogy a Telepiilésfejlesztési Feladatok megvalositasat
kovetben, azaz a hasznalatbavételi/forgalombahelyezési engedély kézhezvételét, vagy
ezekkel egyenértékii, a hatalyos jogszabalyok szerinti aktusok megvalositasat kovets 90



napon beliil az illetékes 5nkorményzat, vagy a kdzmii tizemeltetd részére téritésmentes épitési
szolgaltatas jogcimén 4tadja az 4ltala létesitett elkésziilt létesitményeket.

Felek megéllapodnak abban, hogy az Onkorményzat kizdr6lag kiilon megéllapodéssal, —
amennyiben sziikséges, ingatlan-nyilvéantartasi bejegyzésre alkalmas okiratban — vesz
tulajdonba létesitményt. Amennyiben kiilon megéllapodas szerint az Onkormanyzat valamely
létesitményt tulajdonba vesz, azt kizdrolag térités, azaz ellenérték megfizetése nélkiil teszi, és
ezen jogligylettel kapcsolatosan az Onkormanyzat oldalan — 6t terhels — esetlegesen
felmeriild kozterhek, addk, vagy adok médjéra behajthaté egyéb kotelezettségek teljesitése,
valamint az Afa (a tovabbiakban egyiittesen: Koltségek) Onkormanyzat részérél torténd
felmeriilése esetén az Afa-t a Fejleszté koteles viselni, melyre Fejleszté legkésébb a
tulajdonba adasrdl sz616 okirat alairdsat kévetd 90 (kilencven) napon beliil biztositékot
kételes az Onkorményzat részére nytjtani.

44. A Fejlesztési Teriiletet keresztez$ és hatarold utak Fejlesztés sordn torténdé hasznilatabol

eredé esetleges megrongalddasok teljes helyreéllitésa Fejlesztd feladatat képezi, melyet a
Fejlesztés minden egyes iitemének megvaldsitasat vagy ezekkel egyenértékii, a hatalyos
Jjogszabalyok szerinti aktusok teljesitését kovetten, azaz a
hasznalatbavételi/forgalombahelyezési engedély kézhezvételét kdvetd 45 napon beliil koteles
Fejleszto teljesiteni.

Fejleszt6 véllalja, hogy gondoskodik az utak ideiglenes helyreallitasarél a biztonsagos
kozlekedés szerinti mértékben (katyizas), melyet a megrongalodas bejelentését vagy
tudomasdra jutasat kovetden haladéktalanul, de legkésébb 3 (harom) munkanapon beliil
koteles megkezdeni és folyamatos munkavégzés biztositisdval elvégezni. A ‘Fejlesztd
koltségviselési terhe e korben az eredeti allapot visszaallitasaig terjedd mértékben all fenn.

4.5. Az Onkorményzat a Szerzédés megkotését, valamint a belteriiletbe vonas ingatlan-

4.6.

nyilvantartdsi atvezetéséhez sziikséges feltételek Fejleszté altal tortént teljesitését, és az
ingatlan-nyilvantartasi dtvezetéséhez sziikséges okiratok eredeti példanyainak Fejlesztd altal
az Onkormanyzat részére torténd atadasat — ide nem értve a term6fold véglegesen més céli
hasznositdsira vonatkozé engedélyezd hatarozatot, ugyanis a belteriiletbe vonas egyuttal
term&fold véglegesen mas célii hasznositési engedélyezési eljarasnak is mindsiil - és a
médositott HESZ elfogaddsat kovetden az Ingatlanok belteriiletbe vonasa iranti eljarast a
Fejleszt6 koltségén 30 napon beliil meginditja.

Az Onkormaényzat kotelezettséget véllal arra, hogy a Szerzédés megkdtését kovetden a 4.7.
pont szerinti tartalommal a 314/2012 Korm.r. 32.§ (6) c) pont alapjan az Ingatlanokat kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitja, amelyre tekintettel a Fejlesztési Teriilet szabalyozasanak
modositésat az Onkormanyzat a HESZ médositasat targyalasos eljras keretében a hatilyos

Jogszabalyok szerint meginditja, valamint véllalja, hogy elfogadasra a Xépvisel§-testiilet elé
terjeszti.

Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben az Onkorményzatnak a HESZ médositasanak
érdekében sziikséges, igazolt koltsége meriil fel, azt a Fejlesztd az Onkormdnyzat részére
megtériti, ide értve a telepiiléstervezd dijat is.

Az Onkormanyzat és Fejleszté véllaljak, hogy jelen Szerzédés teljesitése és kiilondsen a
HESZ célzott médositasa soran szorosan és johiszemiien egyiittmiikodnek, és valamennyi
lényeges vagy az SZT és a HESZ célzott médositasat befolydsolé kéoriilmény tekintetében
egymast haladéktalanul tajékoztatjak.

Az Onkormanyzat és Fejleszt6 vallaljak, hogy amernyiben akdr az Etv. szerinti
véleményezési/egyeztetési eljards soran, akar egyebként harmadik személy vagy hatésig
kifogast emel az SZT és a HESZ célzott méddositisa ellen, vagy annak tartalma



4.7.

megviltoztatdsat igényli, johiszemii egyeztetést folytatnak le, és Onkorményzat az éltala és
Fejleszt6 altal elfogadott tartalmi médositasi javaslatot kezdeményezi, illetve képviseli azzal,
hogy a 4.7. pontban rogzitett feltételeket nem sérté kompromisszum kialakitasara torekednek.

Onkormanyzat véllalja, hogy a fentiek szerinti véleményezési eljarast kovetden legkésébb 15
(tizendt) napon beliil a jelen Szerzédésnek megfeleld tervezett SZT elfogadaséra és a HESZ
ezzel Osszefliggd modositasara vonatkozd Javaslatot terjeszti az Onkormanyzat Képvisel6-
testiilete elé, és képviseli a telepiilésrendezési eljaras soran.

Az Onkormanyzat és Fejlesztd rogzitik azt is, hogy amennyiben egyeztetési €s véleményezési
eljaras soran koézottik nem jon létre megallapodés a tervezett SZT és HESZ médositasinak
tartalma tekintetében, az Onkormanyzat és Fejleszt6 a szerz3dés fenntartdsa vonatkozaséban
egyeztetnek egymadssal; ennek sikertelensége esetén barmelyik fél Jogosult a szerz8dést 45
(negyvenét) napos hataridével felmondani.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a HESZ médosités Jjogszabalyban meghatérozott
véleményeztetési eljardsa soran beérkezett véleményekre tekintettel eléfordulhat, hogy
ismételt  véleményeztetései eljarast kel lefolytatni, amely az eljaréds idejét
meghosszabbithatja, tovabb4 az eljards soran a 4.7. pontban foglaltak az Onkormanyzat
érdekkérén kiviili okbél médosulhatnak, amely moédositas miatt Fejleszté az Onkorményzat
felé jogeimtol fliggetleniil koveteléssel nem élhet, illetdleg az Onkormanyzatot semmilyen
felel6sség a modositas miatt nem terheli.

A Fejlesztési Teriilet Fejlesztd altal igényelt svezeti paraméterei €s bedpitési szabalyai:

Kereskedelmi-szolgaltat teriiletek Svezet: (Gksz-SZ/5);

Beépitési mod: szabadon 4ll6
Telekméret minimuma: 1.000 m?
Maximélis épitménymagassag: 15,0 m
Legkisebb zoldfeliilet: . 20 %
Legnagyobb beépitettség terepszint felett: 55%
Szintteriileti mutato legfeljebb: 2,0

Elékert legkisebb mérete: 10 m

Kozmiivesités mértékének az eléirdsa

(1) U épiilet épitése, vagy meglévé épiilet haszndlati méd megvaltoziatdsa akkor lehetséges, ha
a beépitésre szdnt teriileten biziositott a teljes kézmilelldtds,

A kereskedelmi-szolgdltato teriiletek (Gksz) épitési dvezeteinek dltaldnos eléirdsai

(1) Az épitési vezet terilete kornyezetre JelentGs hatdst nem gyakorlo gazdasdgi tevékenységi céli
épiiletek elhelyezésére szolgdl.
A kereskedelmi szolgdltaté teriileten elhelyezhetd:

)

a)
b)
c)
d)
e)

y
g

mindenfajta, nem jelent8s zavaré hatdsi gazdasdgi tevékenységi céli épitmény,

igazgatasi, iroda- és szocidlis épiilet,

parkoldhdz, tizemanyagtélis,

sportépiilet és -épitmény,

a gazdasdgi tevékenységi céli épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet
szamdra szolgdld legfeljebb egy lakds,

szallashely rendeltetésii munkdsszdllé épiiletek a f5 rendeltetési egységet kiegészitd ren-
deltetésként - a Gksz-SZ/1 6vezet kivételével,

lakd funkcid, lakds az ovezetre vonatkozo legnagyobb beépitettség mértékének 0,1%-dn, de
legfeljebb 150 m’ hasznos alapteriilettel és legfeljebb egy rendeltetési egységben létesitheld,

az épitési dvezet tabldazataban meghatdrozott paraméterek betartdsaval.



(3)
)

)

(©)

(7)

8

)

4 telepiilésszerkezeti jelentdségii utak mellett, 50 méter széles teleksdvon beliil szabadltéri
raktdrozds nem folytathatd.

Az épitési bvezetben megengedett funkcidjii épiiletek, épitmények specidlis technolégiai eléirdsok
miatt sziikséges egyedi épitményeinek, kilonésen sild, viztorony, kémény magas-sdga nem lehet
16bb 30 méternél. Egyéb épitményekre az épitési  ovezeti elGirdsoknak megfelels
épiiletmagassdgot kell betartani.

Telkenként legfeljebb egy helyen, legfeljebb 15 méter szélességben az elSkertben bejarat,
kapubehajto, portaépiilet, mérleghdz létesithels.

A gazdasdgi forgalom (be- és kiszdllitas teherforgalma) és a hivatdsforgalom vérakozé helyeit,
parkoldit minden esetben telken beliil kell megeépiteni.

Szabdlyozdsi terven |, beiiltetési kitelezetiség” jellel feltimtetett helyen a megadolt szélességii
novénysdv telepitendd. E teriileten kizdrdlag a telek megkozelitésére szolgdld, legfeliebb burkolt
bejdron, keritésen, tdjékoztatd téblan, tamfalon és a kozmiivek terepszint alatti miitargyain kiviil
épitmény nem helyezhetd el, kivéve a (8) bekezdésben elSirtakat.

A Ghksz épitési ovezetekben az aldbbiak kivételével barmely melléképitmény elhelyezhetd:

a) dllattarto épiilet, dllatkifutd,

b) tragyatdrold, komposztdld,

¢) Omlesztettanyag-tarolo.

Lakdteriilettel szomszédos telekhatcrtdl a lakdteriilet Jelé legaldbb 10,0 m szélességben
kétszintes, és ezen belil legdlibb 3,0 m szélességben hdromszintes névénytelepitésii zoldsdav
alakitando ki.

4.8. Fejleszté kotelezettséget vallal arra, hogy a Fejlesztési Teriilet megkozelitéséhez sziikséges

utat sajat koltségén teljes koriien biztositja. Ennek megfeleléen amennyiben a részben a
0365/195 hrsz-G ingatlanon lévé korforgalom Fejlesztési Teriilet felé es 4aga nem éri el a
Fejlesztési Teriiletet, az ut kialakitiasahoz sziilkséges ingatlan (ingatlanrész) tulajdonjogéat az
Onkormanyzat nem kételes megszerezni, igy az lt épitéséhez sziikséges feltételeket Fejleszt6
koteles megteremteni, kiilondsen a tulajdonosi hozzajarulast Fejleszts kételes beszerezni.
Felek megéllapodnak abban is, hogy amennyiben a részben a 0365/195 hrsz-1i ingatlanon Iévé
kérforgalom és a 0365/195 hrsz-t ingatlan az Onkorményzat tulajdondba keriil, az
Onkorméanyzat a Fejlesztési Teriilet megkozelitéséhez sziikséges tépités érdekében a
tulajdonosi hozzdjarulast Fejleszté felhivasat kévetd 30 napon beliil kiadja, ugyanakkor az tt
megepitését Fejleszté az Onkorményzatté] nem kovetelheti, valamint az it megépitésével
kapcsolatban Fejleszté — jogeimtd| fliggetleniil — az Onkormanyzattél megtéritést nem
kovetelhet, ugyanis az ilyen igényérvényesitésrél a Fejleszté jelen Szerzédés alairasaval
feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond.

5. A TELEPULESFEJLESZTESI HOZZAJARULAS
5.1. Fejlesztd kotelezettséget viéllal arra, hogy a Szerz6désben foglaltak teljesitésén til az

Onkorményzat kozérdekii céljainak (a 4.1. pont szerinti kutak fiirdsa és a szennyviztisztitd
telepre sziikséges tartalék szivattyl valamint mechanikai elékezeld monolit vasbeton akna
létesitése) elémozditésara, négy részletben, Osszességében 100.000.000 Ft, azaz szazmillio
forint telepiilésfejlesztési hozzajaruldst fizet az Onkormanyzat részére a ... Bankndl
vezetett ... sz. szamlara torténd utalassal az alabbiak szerint:

a) 5.000.000 Ft-t a jelen Szerzddés aldirasat és a HESZ médositisara vonatkoz6 eljaras
meginditasarél sz6l6 Onkormanyzati értesités kézhezvételét kévet6 30 (harminc) napon
beliil,

b) 15.000.000 Ft-t a 4.1. pontban meghatarozott, az Onkorményzat 4ltal a szennyvizelvezetés
kérében viéllalt munkalatok elvégzéséhez a »plazastop” felmentésrél sz616 dontés (Hajdi-
Bihar Megyei Kormanyhivatal szakhatosdgi hozzajarulasa) Fejlesztd altali kézhezvételét
kovet6 30 (harminc) napon beliil,

c) 10.000.000 Ft-t termdfold végleges mas célt hasznositasat engedélyezd hatosagi dontés
Fejleszt6 altali kézhezvételét kdvetd 30 (harminc) napon beliil,



3.2,

5.4.

d) 50.000.000 Ft-t a 4.1. pontban meghatdrozott, az Onkorményzat 4ltal a vizellatis krében

€)

vallalt munkalatok elvégzéséhez a terméfsld végleges mas céli hasznositaséat engedélyezd
hatdségi dontés Fejleszt altali kézhezvételét kivetd 30 (harminc) napon beliil, végiil
20.000.000 Ft-t a 4.1. pontban meghatdrozott, az Onkormanyzat 4ltal a szennyvizelvezetés
korében vallalt munkélatok elvégzéséhez a Jjogerés épitési engedély (beleértve: Utépitési
kozlekedési, bels6 utépitési, vizjogi létesitési engedély, sziikség esetén vezetékjogi
engedély, amely engedélyek magukba foglaljék valamennyi sziikséges és érintett hatdséag,
szakhat6sag, koziizemi szolgaltato, kézmii és az eljarasba bevont mas szervezetek végleges
hozzdjarulasat) Fejleszt6 altali kézhezvételét kivetd 30 (harminc) napon beliil.

Fejleszt6 a Szerzédés alairaséval feltétel nélkiil, visszavonhatatlanul és kifejezetten lemond a
telepiilésfejlesztési hozzajarulas mérséklésének Jogdrél, igy nem jogosult a birésagtd! kérni a
telepiilésfejlesztési hozzajarulas meérséklését, tovabba a telepiilésfejlesztési hozzdjarulas
minden jogcimen (Orténé vitatdsardl a Szerzddés alairasaval feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul  lemond. Fejleszt6  jogeimtél  fiiggetleniil nem jogosult a
telepiilésfejlesztési hozzijaruldsba beszamitassal élni a beszamitads jogarél a Szerzédés
alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond.

Felek kifejezetten rogzitik, hogy a jelen 5. fejezetben szabélyozott barmely felajanlds nem
jelenti semmilyen Onkorményzat ltali cselekmény, magatartas, szolgaltatas ellentételezését,
semmilyen ellenszolgéltatést, nem fiigg az Onkorményzat barmilyen magatartésitél (ide nem
értve a hatélybalépéshez sziikséges feltételek teljesitését), vagy egyéb feltételtdl, és erre
tekintettel, vagy ezzel 6sszefiiggésben az Onkorményzat semmilyen szolgéltatdst, elényt nem
nydjt, vagy biztosit Fejleszts, vagy annak tagjai, tisztségvisel6i részére. A
kotelezettségvallalasok kizardlag a jelen Szerzédésben régzitett kézérdekii célok elésegitését
szolgaljak barmilyen elény vagy ellenszolgaltatas, vagy ezekre torekvés nélkiil.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy

a) a Fejlesztési Teriiletbe tartozo Ingatlanokra a termé&fsld véglegesen mas célh
hasznositasat engedélyez6 hatdrozat véglegessé valasat megel6z6 5. napig Fejleszt6 a
Szerz8dést felmondhatja;

b) amennyiben a Fejlesztési Teriiletbe tartozé Ingatlanokra a term&fold véglegesen mas céli
hasznositdsat engedélyezd hatarozat 2022. december 31. napjaig nem keriil kiadasra,
gy a Szerz8dés megsziinilk;

¢) aza)vagy b) pontban foglaltak bekdvetkezése esetén
(i) az Onkormanyzat az 5.1. a) pontban meghatarozott 5.000.000 Ft-ot nem koteles

Fejlesztd részére visszafizetni,

(ii) az Onkormanyzat jogosult és koteles a HILSZ-t és a TSZ-t oly médon médositani,
hogy a Fejlesztési Teriilet épitési Svezetbe soroldsa megsziinjon, és beépitésre
nem szant teriiletté, valamint kiilteriiletbe keriiljon visszasorolasra, mely esetben
a Tulajdonosok és Fejlesztd jogcimtél figgetleniil megtéritésre - ide értve a
kartalanitast is - az Onkormanyzattal szemben nem tarthat igény, a Tulajdonosok
és Fejlesztd minden jogcimen torténd megtéritési igényérdl kifejezetten lemond.

(iii) az Onkormanyzat kételes a Fejlesztési Teriilet Ingatlanairél a telepiilésrendezési
kotelezettség tényének ingatlan-nyilvantartasi torlését kezdeményezni a
feltétel bekovetkezését kivetd 30 napon beliil, Fejleszts koltségviselése mellett.

BIZTOSITEKOK

6.1

Szerz8dé Felek megallapodnak abban, hogy jelen Szerzédés megkotésének tényét az Etv.
30.§/A (4) bekezdése alapjan az Ingatlanokra és az czek telekalakitasat kévetéen
kialakul ingatlanokra az ingatlan-nyilvantartasba feljegyeztetik az Onkormanyzat javara.
Tulajdonosok, az Onkorményzat és Fejleszt6 a Szerz6dés alairasaval feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul hozzajarulasat adja a telepiilésrendezési  kitclezettsés  tényének
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ingatlan-nyilvantartasi feljesyzéséhez az Onkormanyzat javara. A Szerzddés, a
teleptilésrendezési kotelezettség ténye ingatlan-nyilvéantartasi feljegyzésének alapjaul szolgal.

Fejleszté kotelezettséget vallal arra, hogy az 5. fejezet szerinti telepiilésfejlesztési
hozz4jérulds teljesitése érdekében Ssszesen 100.000.000 Ft, azaz Szazmilli6 forint értékben,
ot garancialevéllel biztositékot nyiijt az Onkormanyzat Javéra bankgarancia formajaban,
melyet Fejleszté a 4.7. pontba foglalt HESZ mddositast targyalé Képvisel6-testiileti iilés
napjit megeldz6 napjaig koteles az Onkorményzat részére atadni. A biztositék megfeleld, ha

I. az 5.1.a) pont esetén

a) 5.000.000 Ft-ra, azaz Otmillié forintra szol,

b) korlatozas nélkiili és visszavonhatatlan,

c) futamideje (érvényessége) 2025. december 3 1.

II. az 5.1. b) pont esetén

a) 15.000.000 Ft-ra, azaz Tizendtmillié forintra szol,
b) korlatozas nélkiili és visszavonhatatlan,

c) futamideje (érvényessége) 2025. december 3 1.

III. az 5.1. c) pont esetén

a) 10.000.000 Ft-ra, azaz Tizmilli6 forintra szol,

b) korléatozas nélkiili és visszavonhatatlan,

c) futamideje (érvényessége) 2025. december 31.
IV. az 5.1. d) pont esetén

a) 50.000.000 Ft-ra, azaz Otvenmillié forintra sz0l,
b) korlatozas nélkiili és visszavonhatatlan,

c) futamideje (érvényessége) 2025. december 31.

V. az5.e) pont esetén

a) 20.000.000 Ft-ra, azaz Hiaszmillié forintra sz0l,
b) korlatozas nélkiili és visszavonhatatlan,

c) futamideje (érvényessége) 2025. december 31.

A futamidé leteltével a pénziigyi intézmény altal véllalt garancia automatikusan megsziinik,
fliggetlentil attél, hogy azok eredeti példanya a pénziigyi intézményhez visszajuttatasra keriil-
€, vagy sem.

Fenticken tilmenGen a pénziigyi intézmény altal vallalt garancia levélnek tartalmaznia kell
azt, hogy a pénziigyi intézmény kotelezi magat, hogy az Onkormanyzat elsé irasbeli
felszolitasdra, Fejlesztd vagy mas személy esetleges kifogasoldsat figyelmen kiviil hagyva, a
Jogviszony vizsgélata nélkiil, a pénziigyi intézmény sajat kotelezettsége alapjan a megjelolt
Osszeget 15 napon beliil kifizeti az Onkormanyzatnak, mint jogosultnak.

Felek megéllapodnak abban, hogy a biztositékok 6nalléak és fliggetlenek egymastdl, ezért az
Onkormanyzat egy adott biztositékot kizardlag a Fejlesztd 5. fejezetbe foglalt és az adott
biztositékra es6 kotelezettségeinek Szerzédés szerinti nem teljesitése esetén hasznalhatja fel,
és adott biztositék kimeritése esetén a tovabbi nem teljesitést nem szamithatja be mésik még
rendelkezésre 4116 biztositékba A Felek rogzitik, hogy a Fejleszt§ nem kételes a biztositékot
eredeti 6sszegre feltdlteni, ha abbél lehivas torténik.

Az Onkorményzat kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben Fejleszté az 5. pontban
foglalt valamely kotelezettségét teljesiti, a teljesitéssel érintett bankgaranciat a teljesitést
kdveté 8 napon beliil Fejlesztd részére visszaadja, és Fejlesztd jogosult a bankgaranciat
megsziintetni.
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6.4.

.2

7.3.

7.1. A Szerz8d8 Felek villaljak,

Szerzédé Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Fejlesztd a Szerzédésben vallalt
barmely kotelezettségét neki felrohatéan, legaldbb 120 napos péthataridd tiizése utan sem
teljesiti, az Onkormanyzat jogosult a HESZ-t és a TSZ-t oly médon mddositani, hogy a
Fejlesztési Teriilet épitési Gvezetbe sorolasa megsziinjon, és beépitésre nem szant teriiletté,
valamint kiilteriiletbe keriiljén visszasorolésra, mely esetben a ulajdonos(ok) és Fejleszts
Jjogeimtél fiiggetleniil megtéritésre - ide értve a kartalanitast is - az Onkormanyzattal szemben

nem tarthat igény, tulajdonos(ok) és Fejlesztd minden Jogcimen térténé megtéritési igényérsl
kifejezetten lemond. '

Szerz8dé Felek megallapodnak abban, hogy az Onkormanyzat az 5 4. ¢) (iii) pontban foglalt
torlési engedélyét jelen Szerzédés megkotésével egyidejiileg ligyvédi letétbe helyezi azzal,
hogy amennyiben az 5.4. a) vagy b) feltétel bekodvetkezik, a letéteményes koteles a torlési
engedélyt 30 napon beliil az ingatlan-nyilvantartasba benyljtani, Fejlesztd koltségviselése
mellett.

LGYUTTMUKODES
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hogy a Szerz8dés céljainak megvaldsitasa érdekében
egylittmiikddnek és e célok megvaldsitasa érdekében sziikséges jognyilatkozatokat és
intézkedéseket megfeleld idében — sajat dontéshozatali eljarasuknak megfelelden —
megteszik, illetve az Onkormanyzat a szitkséges hatdriddben a sziikséges eljarasokat
lefolytatja.

A Szerz8d8 Felek villaljdk tovabba, hogy — kiilonds tekintettel a mindenkor hatélyos
szamviteli szabélyok betartisira — a Szerzédés teljesitése érdekében sziikséges tovabbi
szerzbdéseket, azok sziikségessé valdsakor sziiletd megéllapodasuknak megfeleléen
haladéktalanul megkétik, feltéve, hogy az a Szerzédés vagy Jogszabély alapjan
kotelezettségiiket képezi, vagy abban megallapodnak

Felek megéllapodnak abban, hogy a Szerzédéssel kapcsolatban barmilyen jognyilatkozat
érvényességi feltétele az irasbeli alak. A Szerzédés vonatkozasiban irasbelinek kell tekinteni
az ajanlott, tértivevényes postai kiildeményt, az e-mail {izenetet, vagy személyesen atvett
irasbeli anyagot. A Felek altal elkiildstt értesitéseket a kovetkez6 idépontokban kell
kézbesitettnek tekinteni: (i) személyesen vagy futar tjan torténd kézbesités esetén akkor,
amikor a kiildeményt az adott Félnél igazoltan atadjak; (ii) postai (tértivevényes, ajanlott,
avagy egy€b konyvelt) kiildemény esetén, amikor annak kézbesitése igazoltan megt6rténik,
azzal hogy amennyiben a kiildemény ,,ismeretlen”, ,elko6ltozott”, | nem vette at” vagy ,,nem
kereste” jelzéssel érkezik vissza a masik Fél cimérél, akkor a kiildemény visszaérkezésének
napjat tekintik a Szerz6d6 Felek a kézbesités napjanak . A cimvaltozasrél a Szerz6dé Felek a
jelen rendelkezés szerint kotelesek egymast haladéktalanul értesiteni a fentiek szerint
megkiildGtt értesitéssel.

A FEJLESZTESY TERULETTEL XAPCSOLATOS KESOBBI TELEXALAKITASOK

Szerz8dé Felek kolesondsen megallapitjak, hogy a Fejlesztési teriilet helyrajzi szama, teriilete
a Fejlesztés megvaldsitdsahoz sziikséges telekalakitasok végrehajtasa sordn modosulhat,
illetve véltozhat, tovabba a Fejlesztési Teriileten lévé ingatlanok megosztasara, valamint
esetlegesen mas ingatlanokkal torténd egyesitésére, illetve miivelési aguk megvaltoztatisara,
illetSleg rendeltetésiik megvaltoztatasara is sor keriilhet. A Felek rogzitik azonban, hogy ezen
esetleges valtozasok jelen Szerzédésben rogzitett kotelezettségeiket nem érintik és igy a
Fejlesztési Teriileten kialakulé ingatlanok teriiletébdl kialakuld vagy azoknak megfeleld
ingatlan vagy ingatlanok fejlesztése soran a Szerzédés rendelkezéseit kell alkalmazni.
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kotelezettségek a Szerz6dé Felek éltaldnos, egyetemleges
Jjogutédjaira valtozatlan tartalommal szallnak at. Tébb jogutdd esetén a jogutodok feleléssége
egyetemleges, amennyiben az Onkorményzat és az esetleges jogutddok mésként meg nem
allapodnak.

Szerz8d® Felek megéallapodnak abban, hogy a Szerzédésbdl szarmazé jogok és
kotelezettségek vonatkozaséban jogutédlas a Fejlesztési Teriilet, vagy annak meghatarozott
része tulajdonjogédnak atruhazasaval, Atszallasaval vagy szerzOdéses alanycsere (tjan is
bekovetkezhet, mely esetben ha a Fejlesztési Teriilet vagy annak barmely része Fejleszt$
tulajdonaba keriil, a Fejlesztd jogutédia a jelen Szerz6dés alkalmazaséban Fejleszté helyébe
Iép. A Felek tudomésul veszik, hogy a Fejleszt6 fenntartja a jogot arra, hogy az Ingatlanokat
egy eérdekeltségi koriikbe tartozd gazdasagi tarsasdg ingatlan, vagy magantékealap vasdrolja
meg, amely tdrsasig vagy alap egyben jelen Szerzédés alkalmazasaban a Fejleszté jogutédja,
tehat a Fejlesztd helyébe l1ép.

A Fejlesztd a Szerzédésben foglaltakon tiil az Onkormanyzat elézetes irasbeli hozzajarulasa
nélkiil a Szerzédésben vallalt kotelezettségei tekintetében harmadik személlyel nem kothet
részbeni vagy teljes kotelezettség-, illetve tartozasatvallalasra, vagy szerzédésatruhazasra
vonatkozé megéllapodast.

Ha a Szerzédés a Szerz6dd Felekre hivatkozik, ez magdban foglalja a Szerzédé Felek
egyetemleges vagy szinguléris jogutédjaira vald hivatkozast is.

10. XRVENYTELENSEG, RESZLEGES ERVENYTELENSEG, ELALLAS JOGA

10.1

10.2

10.3

Fejleszté tudomasul veszi és visszavonhatatlan kotelezettséget villal arra, hogy mind a cél
megvalositdjt, mind az Ingatlanokban, vagy az Ingatlanokbdl telekalakitissal-rendezéssel
létrej6vd ingatlanokban t8le — barmilyen Jjogviszony keretében — tulajdonrészt vagy raépitési
Jjogot szerzoket legkésébb a jogszerzéskor irasban tajékoztatja a Szerzédésben foglaltakrdl.

Ha a Szerz6dés valamely rendelkezése a magyar jog alapjan érvénytelen, jogszabalysértd
vagy bir6i Gton kikényszerithetetlen, akkor a Szerz8dés csak a Jjogszabélynak ellentmondo,
érvénytelen, illetve birdi tton kikényszerithetetlen részben valik érvénytelenné, és mindez
nem érinti a megmarad6 rendelkezések érvényességét és hatélyat kivéve, ha a Szerzddés az
érvénytelen rendelkezés hianyaban értelmezhetetlenné, vagy érthetetlenné valna.

Amennyiben Fejlesztd a Szerz6dés alirdsat kovetben az ez alapjan fennalld fizetési
kotelezettségének vagy a Szerzédésben vallalt egy€b lényeges kotelezettségeinek hataridén
beliil nem és az Onkormanyzat ezen kételezettség teljesitésére, legalabb 30 (harminc) napos
pothatarid6t tartalmazé felszolitasara sem tesz eleget, , igy Onkormanyzat Jjogosult jelen
telepiilésrendezési szerz6déstol elallni.

10.4 Felek kifejezetten rogzitik, hogy jelen Szerzédés és ebbdl erdd szolgaltatas targya jogalkotés

vagy kozhatalmi aktus (meghatarozott tartalmti SZT vagy egyeb jogszabaly elfogaddsa) nem
lehet, igy amennyiben a Tervezett SZT vagy ennek el6feltételeként a HESZ ezzel Osszefliggd
modositdsa nem vagy nem a jelen Szerzédés szerinti célkitiizéseknek megfelelden keriil
elfogadasra, és szerzédésszegésként, Jjogellenes cselekményként nem értelmezhetd, és az
kartéritési, kartalanitasi vagy egyéb jogi felel6sséget nem keletkeztet, nem érintve ezzel, hogy
egyes Fejlesztoi katelezettségvallaldsok kizardlag jogalkotas mint feltétel beallta esetére
hatélyosulnak, illetve ezek hianyéban nem érvényesiilnek, azaz ezek teljesitésére a Fejleszt6
szintén kdrtéritési, kartalanitasi vagy egyéb Jogi felelosség felmeriilése nélkiil, nem kételes.



11.  ZARO RENDELKEZESEK, HATALYBALEPES
B e e e T T s e, ]
1.1 Mindegyik Fél maga viseli a Szerz6dés eldkészitése és megkétése kapesan az éltala igénybe

vett tandcsadok dijait és koltségeit.

11.2 A Szerzbdés kizardlag irasban, Szerzéd6 Felek hozzéjarulasaval modosithatd. A Szerz6désben

11.4.

11.5.

11.6.

szabélyozott kérdésekben az itt irt szabélyoktdl csak a Szerzédé Felek egyetértésével lehet
eltérni.

Szerz8dd Felek kijelentik, hogy jelen Szerzédés alairasdhoz, a Szerzédésben foglalt
kotelezettségek teljesitéséhez megfelel felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Fejleszté kijelenti, hogy a Szerzédés megkotésére jogosult magyar természetes személy, aki
nem all végrehajtasi eljaras alatt és nem rendelkezik koztartozassal sem. Onkormanyzat
kijelenti, hogy a 2011. évi CXCVI. torvény értelmében Magyarorszag helyi dnkormanyzata,
magyar jogi személy, a nemzeti vagyonrél szdlé térvény (a tovébbiakban: Nvtv.) 3. § (1)
bekezdés 1. pont a) alpontjaban meghatérozott 4tlathaté szervezetnek mindsiil. Szerz6do Felek
kijelentik, hogy a Szerz6dés szerinti jogiigyletiiket Jogszabdlyi rendelkezések nem korlatozzak,
nem akadalyozzék. Fejlesztd tudomasul veszi, hogy a nyilatkozatban foglaltak valtozasa
esetén, illetve amennyiben az 4tlathatésagi feltételeknek valo megfelelésiik megsziinik, arrdl
Onkormanyzatot haladéktalanul, frasban tajékoztatni kételes. Tudomésul veszi tovabba, hogy
ha az 4tlathatésdggal kapcsolatban valétlan tartalmi nyilatkozatot tett, vagy az 4tlathatésag
feltételei jelen szerz6dés hatdlya alatt megsziinnek, Onkormanyzat jelen Szerzédést azonnali
hatallyal felmondja, vagy ha a Szerzédés teljesitésére még nem keriilt sor a Szerz8désté! elall.
Fejlesztd a nevében aldirdsra jogosult személy vagy személyek pénziigyi intézmény altal
igazolt, ligyvéd éltal ellenjegyzett, vagy kdzjegyzd altal hitelesitett alirds mintéjat, vagy az
aldirds minta kozjegyz6 altal hitelesitett masolatat Onkorményzat részére benyjtja.

Szerz8d6 Felek megbizzék és meghatalmazzak a Dr. Lészlé Jend Ugyvédi Irodat (ligyintézs:
dr. Laszl6 Jend; székhely: 1027 Budapest, Bem Jézsef u. 4. III. em. 1., levelezési cime: 1525
Budapest, Pf. 34.), hogy azt az alairdsokat kévetden ellenjegyzésével lassa el és a Feleket az
ingatlaniigyi hatésag eltti iigyintézésben képviselje. Szerzédd Felek Szerzédés alairasival
kijelentik, hogy az 4éltaluk a Szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével megbizott
okiratszerkeszté ftigyvéd a Felek tigyleti akaratdt az altaluk eldadottaknak mindenben
megfelelden és a valdsiggal megegyezéen foglalta okiratba. A Szerzédés az iigyvédi
tényvézlat tényrsgzitd elemeit is tartalmazza.

A Felek megallapodnak abban, hogy eljaré iigyvéd a 6.1. pontban foglaltak teljesiilését kovetd
30 napon beliil kiteles a Szerzédést az ingatlan-nyilvantartési hatésag részére benytjtani és
kezdeményezni a telepiilésrendezési szerzédés tényének ingatlan-nyilvantartasi feljegyzését.

I1.7. Felek megéllapodnak abban, hogy a Szerzdésbél eredd és az azzal kapcsolatosan kazottiik

felmeriilé valamennyi vitds kérdést egymas kozott kozvetleniil, békés uton kisérelnek meg
rendezni. Amennyiben a vitas kérdések rendezése ilyen modon ésszerii idén beliil nem térténik
meg, ugy barmely vita elddntésére, amely a Szerzédésbdl vagy azzal Gsszefliggésben, annak
megszegésével, megsziinésével, érvényességével, vagy értelmezésével kapcsolatban
keletkezik, igy ezen vitas kérdések rendezésére a Felek valasztott birésagi kikotéssel nem
élnek, igy hatdskor és illetékesség tekintetében a kozigazgatasi perrendtartasrol sz6l6 2017, évi
[. tv. rendelkezései az iranyadok.

1.8 Felek rogzitik, hogy a Szerzddés tipusat, targyat, a Felek nevét, a Szerzédés értékét,

idStartamét, valamint ezen adatok megvaltozasat az Onkormanyzat hivatalos lapjdban vagy
honlapjan kozz¢€ teheti, arrol kiilén torvény alapjan adatot szolgaltathat. Felek rogzitik tovabba,
hogy a jelen szerzédéssel sszefliggd adatok nem mindsiilnek iizleti titoknak, azok nem
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tarthatok vissza fizleti titokra hivatkozdssal, amennyiben azok megismerését vagy
nyilvanossagra hozatalat térvény kozérdekbol elrendeli. Fejleszt6 a koltségvetési
peénzeszkdzok felhasznélasdnak ellendrzésére jogosult szervek részére a szerzOdés lényeges
tartalmardl a tajékoztatast tizleti titok cimén nem tagadja meg. Felek a Szerzédés alairasaval
hozzdjarulnak ahhoz, hogy a Szerz8dés teljesiilése érdekében egymas adatait kezeljék és
nyilvantartsak.

11.9. A Szerzdésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Toérvénykonyvr6l szol6 2013. évi V.
térvény, az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl szélé 1997. évi LXXVIIL torvény,
valamint a kézigazgatasi perrendtartasrél szélé 2017. évi I térvény rendelkezései az
irdnyaddak.

Jelen Szerzédés minden oldalét Felek elolvastak és kolcsonds értelmezést kovetden, mint iigyleti
akaratukkal mindenben egyez6t jovahagyélag irtak ala. Jelen Szerzddés Felek altali alairas napjan jon
létre azzal, hogy amennyiben Felek nem ugyanabban az idépontban irjak ald a Szerzédést, tigy a
Szerz0dés létrejottének a napja az a nap, amikor a Szerzddést a legutdbb alairé fél aldirja.

Péeel, 2023. ... cocvunn, hé ......... napja Pécel, 2022. ........... ho........ napja
Pécel Varos Onkormanyzata BARALLA Kft.
képv.: Horvéth Tibor polgdrmester képv.: Bajusz Péter iigyvezetd
Onkormanyzat Fejleszto
Dr. Békési Béla Csorba Imre Dobrocsi Laszloné Kovacs Janos
Kovacs Janosné Pappné Toreki Margit Rosza Csaba Istvan Bazs6 Bedta Maria
Bazsé Attilané Rosza Istvanné Kaposztar Erzsébet Sords Viktor

Sziraki Judit Irén Szirdki Zsuzsanna  Székrén Karoly Péterné
mint tulajdonosok.
Ellenjegyzem, tovabbd a jelen szerz8désben a részemre adott meghatalmazas elfogadom:

Pécel,2022. ............. ho «.comnenm napjan.
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TELEPULESRENDEZESI SZERZODLS

amely létrejott egyrészrol:

(A)PECEL VAROS ONKORMANYZATA (Székhelye: 2119 Pécel, Kossuth tér 1.,
Adoészéma: 15730538-2-13, Bankszamlaszama: 10400494-50505156-57531006, térzskonyvi
azonositd szama: 730534, statisztikai szamjele: 15730538-8411-321-13, képviseli: Horvath
Tibor polgarmester) - a tovabbiakban: ,,Onkormanyzat” vagy ,,Jelzilogjog Jogosult” -,

masrészrol

(B) BARALLA Korlatolt Felelosségii Tarsasag (Székhelye: 1085 Budapest, Kalvin tér 12,
Cégjegyzékszama: 01-09-379801, Statisztikai szamjele: 29034639-6810-113-01, Addszama:
29034639-2-42, Képviseli: Bajusz Péter iigyvezetd o©nalldéan), mint Fejleszt6 - a
tovabbiakban: , Fejleszts”

harmadrészrél

(C) Dr. Békési Béla (Sziiletési csaladi és uténeve: 1, Sziiletési helye, ideje: o,
., Anyja neve: i, Személyi azonosito jele: i, Lakcime:
a ., Adobazonositd jele: , Allampolgéarsaga:
D),
(D) Csorba Imre (Sziiletési csaladi és uténeve: sziiletési helye, ideje: o,
Anvia neve: , Személyi azonosito jele: Lakcime:
, Addazonosito jele: , Allampolgarsaga: ),

(E) Dobrocsi Laszloné (Sziiletési csaladi €s utoneve: 1, Sziiletési helye, ideje:
.. Anyja neve: . Személyi azonosité jele: i
Lakcime: ¢ Addazonositd jele: ,

Allampolgérsaga: D),
(F) Kovacs Janos (Sziiletési csaladi és utoneve: 3, Sziiletési helye, ideje: t,
’.. Anvia neve: . , Személyi azonosito iele: , Lakcime:
, Adobazonosité jele: , Allampolgarsaga:

(G)Kovacs Janosné (Sziiletési csaladi és utoneve: , Sziiletési helye, ideje:

.. Anvia neve: 1, Személyi azonosito jele: i)

Lakcime: , .. Adobazonositd jele:
Allampolgérsaga: ),

(H)Pappné Toreki Margit Erzsébet (Sziiletési csaladi és utdneve: ,
Sziiletési helye, ideje: ., Anyja neve: . , Személyi
azonositd iele: Lakcime: : ., Adodazonosito
jele: Allampolgarsaga: D,

(I) Rosza Csaba Istvan (Sziiletési csaladi és uténeve: ' ,, Sziiletési helye,
ideje: . Anyija neve: | , Személyi azonosito jele: ,
Lakcime: * ) 3 Acﬁiéazonosité jele: , Allampolgarsaga:

.), ;

(J) Bazs6 Beata Maria (Sziiletési csaladi és utoneve: ko . __ ua, Sziiletési helye, ideje:
: ’., Anyja neve: « Személyi azonositd jele: .,
Lakcime: Addazonosito jele: , Allampolgarsaga:

),
(K)Bazsé Attilané (Sziiletési csaladi és utdneve: Sziiletési helye, ideje:
».. Anvia neve: ;, Személyi azonosito jele:
Lakcime: 1 , , Adodazonosité jele: , Allampolgarsaga:

)



(L) Rosza Istvanné (Sziiletési csaladi és utoneve: 1, Sziiletési helye, ideje: .

., Anyja neve: ,, Személyi azonosito jele: Lakcime:
., Adoazonosito jele: . Allampolgarsaga: - 7),

(M)Kaposztar Erzsébet (Sziiletési helye, ideje: | . ., Anyja neve: . ,
Személyi azonositd jele: , Lakcime: ' , Adodazonosito
jele: ), Allampolgarsaga: ,

(N) Sorés Viktor (Sziiletési csaladi és utoneve: , Sziiletési helye, ideje:

.. Anyja neve: . Személyi azonosito jele: . Lakcime:
, Addazonositd jele: Allampolgérsaga: ),

(O) Sziraki Judit Irén (Sziiletési csalddi é< ntaneve: ,, Sziiletési helye, ideje:
: ., Anyja neve: . Személyi azonositd jele: s
Lakcime: . , Adbazonosito jele:
Allampolgarsaga: - Y,

(P) Sziraki Zsuzsanna (Sziiletési csaladi és utoneve: Sziiletési helye, ideje:

Anvia neve: Személyi azonosito jele:
Lakcime: . ajté, Addazonosito jele: *
Allampolgarsaga: i ),
(Q) Szokron Karoly Péterné (Sziiletési csaladi és utoneve: Sziiletési helye, ideje:
i., Anyja neve: , Személyi azonositd jele:
Lakcime: Adbazonosito jele:
Allampolgarsaga: ),

mint tulajdonosok, a tovabbiakban (A)-(Q) alattiak egyiittesen: »Tulajdonosok” - egyiittesen:
szerz6d6 felek (a tovabbiakban: ,,Szerz6dé Felek”) kozott az alulirott helyen €s napon, Pécel Varos
Onkorményzata Képviselé-testiiletének 129/2022. (IV. 28.) szamu hatarozata alapjan, az aldbbi
feltételek mellett:

1.
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1.2.
1.3.

A JELEN SZERZODESBEN ALKALMAZOTT EGYES FOGALMAK

EZESE
HESZ: A Szerzédés alairasakor Pécel Véros helyi épitési szabalyzatardl szol6 Pécel Varos
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 33/2014. (X. 10.) dnkormanyzati rendelete,

‘egyebekben a mindenkor hatélyos Pécel Varos helyi épitési szabalyzata.

SZT: A HESZ 1. sz. mellékletét képezd Szabalyozasi Terv.

Fejlesztési Teriilet: Pécel, kiilteriilet

a) 0365/127 helyrajzi szamu, szanté miivelési agt, 2.597 m? alapteriilet{i ingatlan, melynek

1/1 aranyu tulajdonosa Kaposztar Erzsébet,

0365/177 helyrajzi szamu, szanté miivelési 4gi, 6.174 m? alapteriilet(i ingatlan, melynek

1/1 aranyt tulajdonosa Dobrocsi Léaszloné,

0365/178 helyrajzi szamu, szanté miivelési agua, 1.475 m? alapteriiletii ingatlan, melynek

1/1 arany tulajdonosa Sorés Viktor,

0365/179 helyrajzi szamu, szant6 miivelési agi, 6.169 m? alapteriiletii ingatlan, melynek

2/6 aranyl tulajdonosa Bazsé Attilané, 2/6 aranyu tulajdonosa Rosza Istvanné, 1/6 aranyt

tulajdonosa Rosza Csaba Istvan, melyet Rosza Istvanné 6zvegyi joga terheli, 1/6 aranyu

tulajdonosa Bazs6 Beata Maria, melyet Rosza Istvanné 6zvegyi joga terheli,

0365/180 helyrajzi szamu, szanté miivelési agu, 6.179 m? alapteriiletii ingatlan, melynek

1/1 aranyt tulajdonosa Csorba Imre, €

0365/181 helyrajzi szamu, szant6 miivelési aga, 6.185 m* alapteriiletii ingatlan, melynek

1/1 aranyu tulajdonosa Pappné Toreki Margit Erzsébet,

g) 0365/182 helyrajzi szami, szant6 miivelési agi, 12.426 m? alapteriilet(i ingatlan,
melynek 1/2 aranyt tulajdonosa Rosza Csaba Istvan, 1/2 aranyu tulajdonosa Bazsé Beata
Maria,

h) 0365/190 helyrajzi szami, szant6 miivelési agu, 4.752 m? alapteriilet(i ingatlan, melynek
1/3 arényi tulajdonosa Sziraki Zsuzsanna, 1/3 aranyt tulajdonosa Sziraki Judit Irén, 1/3
aranyu tulajdonosa Szokron Karoly Péterné,

et S

= ke £

e

1=



1.4.

1.5

1.6.

i) 0365/193 helyrajzi szamu, szanté miivelési 4gu, 2.918 m? alapteriilet{i ingatlan, melynek
1/1 arany tulajdonosa Dr. Békési Béla,

i) 0365/194 helyrajzi szami, szanté miivelési 4gu, 1.423 m? alapteriileti ingatlan, melynek
1/2 aranyi tulajdonosa Kovécs Janos, 1/2 arany tulajdonosa Kovacs Janosne,

k) 0365/196 helyrajzi szamu, szanté miivelési agu, 4.101 m? alapteriiletii ingatlan, melynek
1/2 aranyi tulajdonosa Kovécs Janos, 1/2 arany tulajdonosa Kovacs Janosne,

és az ezekbél esetlegesen kialakulé ingatlanok (a-tovabbiakban: Ingatlanok). A Fejlesztési

Teriilet ingatlanait az 1. sz. alatt mellékelt vazrajz tartalmazza.

Telepiilésfejlesztési Feladatok: a Fejlesztd altal a HESZ-ben és a magasabb szintil
jogszabalyokban meghatérozott teriiletfeltarashoz, , kozmiivel valé ellatottsdghoz sziikséges
azon kozérdekil létesitmények megvaldsitisa (beleértve az Onkorményzat altali tulajdonba
vételéig torténd miikdtetését), melyek egyébkent anyagi lehet6ségei fiiggvényében az
Onkormanyzatot terhelnék, és amelyeket az Onkorméanyzat a sajat forrasai mellett a Fejlesztd
4ltal rendelkezésre bocsatott szerzédés szerinti anyagi tdmogatas felhasznéldsival jelen
szerzédés alapjan megvalésit, tovabbé a Fejlesztési Teriilet kozutrdl torténd megkozelitését
szolgald koltségek és a Fejlesztési Teriilet teljes kozmiivesitettségének biztositdsa, melyek
teljes korii koltségét Fejlesztd viseli. Szerz6dé felek megéllapodnak abban, hogy a
Szerzbdésben a Fejlesztd kotelezettségeként megjeldltek teljesitésére Fejleszté és a 9.
pontban meghatirozott jogutédja koteles, igy a Tulajdonosok a Fejlesztd, illetdleg
jogutddja teljesitésért nem felelnek, helytallasi kotelezettségiik nincsen.

Telepiilésfejlesztési Hozzajarulas: a Fejlesztd altal a jelen telepiilésrendezési szerz6dés (a
tovabbiakban: Szerzédés) céljainak biztositasara jelen szerzédésben villalt feladatok ellatasa,
ezek koltségeinek atvallalisa vagy az Onkormanyzat részére torténé atadasa ahogy azt a
SzerzOdés tovabbi részei tartalmazzak.

Fejlesztés: a Fejlesztési Teriileten épitési telek/telkek Iétrehozasa és kereskedelmi-szolgaltato
gazdaségi teriilet (Gksz-SZ/5) épitési Gvezeti besorolasban az ott megengedett rendeltetési
céli hasznositas (a tovabbiakban: Gazdasagi teriilet) kialakitasa.

A TELEPULESRENDEZESI SZERZODES CELJA

2.2.

2.3.

Flgyelemmel arra, hogy az Onkorrnanyzat kozfe]adata1 ellatasahoz szukseges kapacntasa
talterhelt, Fejlesztd a Fejlesztési Teriilet beépitési lehetdségébdl keletkezhetd kozfeladatok
Fejlesztési Teriiletre esd fajlagos létesitési koltségeinek részbeni magara véllaldsaval kivanja
a Fejlesztést megvaldsitani.

Szerzdd6 Felek egyontetii érdeke, hogy a Telepiilésfejlesztési Feladatok a Szerzddésben
(tovabbiakban: Szerzdédés) rogzitettek és a HESZ-ben foglaltaknak megfeleld mddon
megvaldsuljanak, ezzel biztositva a Fejlesztési Teriilet beépitését, kozmiivekkel valo ellatasat,
megkdzelithetéségét és kornyezeti kialakitdsat. El6zéek biztositasa érdekében a Fejleszto a
Fejlesztés megvalositisahoz vallalja a Szerzddésben meghatarozott Telepiilésfejlesztési
Feladatok megvaldsitasat és Telepiilésfejlesztési Hozzajarulas teljesitését. Szerzédés célja a
Szerz6d6 Felek részérol, hogy rogzitsék a Fejlesztés megvalositasidhoz kot6dd jogaikat €s
kotelezettségeiket, ideértve a Telepiilésfejlesztési Feladatok terveztetését, megvaldsitasat,
koltségbiztositasat, a megvaldsitis garanciit, tovabba a jogutédlds esetlegesen felmeriild
kérdéseit.

Az Onkormanyzat, mint telepiilési dnkormanyzat a HESZ-ben és a Szerzddésben rogzitett
célok megvalésitasa érdekében - az onkormanyzati feladatai ellatdsa korében - az Epitett
kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL tv. 30/A. §-a alapjan a
Szerzbdéssel telepiilésrendezési szerzddést kot a Fejlesztével arra vonatkozoan, hogy a jelen
Szerz6désben  meghatdrozott és a  Fejlesztés  megvaldsitasdhoz ~ kapcsolodo
Telepiilésfejlesztési Feladatokat a Fejleszté jelen Szerzodés szerint megvalositsa.
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3.2.

AZ EGYES TELEPULESFEJLESZTESI FELADATOK MEGVALOSITASARA

VONATKOZO ALTALANOS RENDELKEZESEK
3.1.

Szelzodo Felek rogzmk hogy ahol a Jelen Szelzodes ep1t631 vagy lete51t651 engedelyle Vagy
hasznalatbavételi- illetdleg forgalombahelyezési engedélyre hivatkozik - ideértve az egyszerii
bejelentési eljarasban és a hasznalatbavételt igazolé hatésagi bizonyitvénnyal szerezhetd
épitési jogokat is - azon a véglegessé vélt és végrehajthato engedélyt vagy azzal egyenértékii,
jogszabalyban meghatérozott aktust kell érteni.

Fejlesztd tudomasul veszi, hogy az Onkormanyzat kizarélag olyan feladatot koteles teljesiteni
a Fejlesztési Teriilet tekintetében, melyet a Szerz6dés kifejezetten az Onkorményzat
feladatellatasaként nevesit, ugyanis jogszabéalyban meghatarozott feladat ellatdsa kizéarolag
akkor terheli az Onkorményzatot ha annak anyagi forrasai az Onkorményzat rendelkezésére
allnak, tehat az Onkorményzat csak anyagi lehetdségei fliggvényében koteles jogszabalyban
meghatérozott feladatot ellatni. Ugyanakkor az Onkormanyzat elfogadja, hogy a Fejlesztd
kizarélag olyan feladatot kételes teljesiteni, amelyet jelen Szerzédés részére meghatéroz,
mert a Fejlesztd altal vallalt kotelezettségek ardnyban vannak az Onkorményzat
prognosztizaciét is tartalmazé elvardsaival és a Beruhazé tovébbi kozcélu beruhazas
végrehajtasara, vagy azok finanszirozasara nem kotelezheto.

A TELEPULESFEJLESZTESI FELADATOK

Fejleszto kotelezettseget vallal arra, hogy a FeJlesztest klzarolag sajat koltsegen (onexobol
vagy més kiils6 - befektet6i, pénzintézeti vagy palyazati - forrasbol) végzi el. A Fejlesztési
Teriilet kialakitasanak, fenntartasanak, iizemeltetésének, valamint a Fejlesztési Teriilet
megkdozelitéséhez sziikséges szilard burkolatii kéz- vagy maganit, szilard burkolatu jarda és
csapadékviz szikkasztdsa vagy elvezetése, az Ingatlanoknak a meglévé vizikézmiivekre valo
csatlakoztatas, sziikség szerint a kozvilagitas fejlesztésének valamennyi koltségét sajat maga
viseli,igy az Onkormanyzattal szemben jelen Szerzédésben foglaltakon til sem most, sem a
jovében semmilyen jogcimen nem tdmaszt sem létesitési, sem megtéritési igényt, mely
igények érvényesitésérdl a Szerz6dés alairasaval Fejleszto kifejezetten lemond.

A Telepiilésfejlesztési Feladatok megvaldsitasaval dsszefiiggésben Fejleszté feladatat képezi
kiilongsen azok:

elokészitésének,

terveztetésének,

megépitéséhez sziikséges kiilonbozd hatosagi engedélyek beszerzésének,

kiviteli tervei elkészittetésének,

megépitésének,

hasznalatbavételi engedélyek beszerzésének,

miiszaki atadas-atvételi eljarasok lefolytatasanak,

forgalomba helyezési dokumentacié jogszabaly szerinti Osszeallitisanak ¢és a
hataskorrel, illetékességgel rendelkezd hatdsaghoz torténd benyujtasanak sajat
koltségen torténd megvaldsitasa.

S e a0 op

Eltéré rendelkezés hidnyaban az elkésziilt barmely létesitmény teljes korii lizemeltetésének,
fenntartasanak koltségei is a Fejlesztre és jogutodjaira harulnak mindaddig, amig a
Szerzddd Felek kozott nem jon létre a megvaldsult infrastrukturalis beruhdzasok szerzdésbe
foglalt atruh4zasa az Onkormanyzatra, melynek a megfeleld miiszaki allapoton til feltétele,
hogy azt az Onkormaényzat kizar6lag térités, azaz ellenérték megfizetése nélkiil teszi.

A kozlekedési célu infrastrukturalis beruhdzasok tovabba a zoldteriiletek megvaldsitdsahoz,
hasznalatbavételéhez, forgalomba helyezéséhez elengedhetetleniil sziikségesek lehetnek a
kézmiiszolgaltatok altal eldirt, az j, az atépitésre, illetéleg bovitésre keriild atpalyak,
illetéleg burkolt feliiletek alatti végleges kzmiiépitési-, elektromos ellatast biztosité munkak,
mint kapcsolédé munkélatok elvégzése. Fejlesztd az egyes infrastrukturdlis beruhazasok
megvalositasaval egyidejiileg vallalja ezek sajat kltségén torténé megvalodsitasat.



4.2.

43.

Az Ingatlanok vizellatasahoz ki kell épiteni egy 0j vezetéket a Szondi utcatdl a tervezési
teriiletig. Sziikséges vezeték atméréd DN200. Ezen a szakaszon egy azbeszt vezeték talalhato,
melyet az 0j vezeték véltana ki. A kivaltandé szakaszon a fogyaszt6i lekotések és egyéb
csatlakozasokat wjra ki kell alakitani, melyek koltségét Fejleszto koteles viselni.

Az Onkormanyzat kotelezettséget vallal arra, hogy az 5.1. ¢) és d) pontban foglalt fizetési
kotelezettség teljesitését kovetd 1 éven belid — tehdt Fejleszté hozz4jaruldsanak
felhasznalasaval és sajat forrasok biztositasaval, ha az sziikséges - a vizellatashoz is
sziikséges kettd darab (2 db.) vizvételi kutat létesit.

Az Ingatlanok szennyvizelvezetéséhez egy DN300-as vezetéket kell kiépiteni a projekt
telkétél a Damjanich utcanal lévé aknaig, valamint az ott 1év6 aknat Gjra kell épiteni. Akna
mélysége, melybe a vezetéket kell vinni 4m. A vezeték kialakitisanak, a bekotésekkel és
utpalya helyreallitasanak koltségét Fejleszté koteles viselni. A szennyvizelvezetés fentiek
szerinti tartalmi megvalositasanak koltségét Fejleszto koteles viselni. A szennyvizelvezetés
biztositdsdhoz a szennyviztisztito telepre sziikséges kiilonosen 1db hideg tartalék szivattyi
valamint 1db mechanikai el6kezel6 monolit vasbeton akna, melynek alaprajzi mérete
Smx5m, mélysége 3,5 m, és az elokezel6t a meglévo haldzatba kell kotni, melyeket Fejleszto
hozzajaxulasanak felhasznalasaval és sajat forrasok biztositasaval, ha az sziikséges az
Onkormanyzat koteles megvalésitani az 5.1. ¢) és d) pontban foglalt fizetési kitelezettség
teljesitése esetén az 5.1. b) és e) pontban foglalt fizetési kotelezettség teljesitését kovetd 1
éven beliil. A Fejlesztés kiilsé oltévizének biztositasara telken beliil egy tliziviz tarozo
létesiil.

Csapadékviz elvezetés: Az Ingatlanokon az épiiletekr6l és a burkolt feliiletekrél lefolyo
csapadékvizet telken beliili zaportarozoba és vizelvezetd arkokba vezetik szikkasztas céljabol.
A parkolékrol lefolyd olajos csapadékviz szintén a zaportarozoba keriil, elotte egy olajfogon
keresztiil vezetve keriil tisztitasra. A csapadékvizelvezetés fentiek szerinti tartalmi
megvalositasanak koltségét Fejleszto koteles viselni.

Epiiletvillamossagi ellatis: A kézmiiszolgaltatd nyilatkozata szerint az elektromos ellatas
halézatfejlesztéssel biztosithatd/kialakithato. A halozatfejlesztés a Damjanich utcaban 1évo
11297 tizemviteli oszlopon lévé oszlopkapesold atépitését, ezt kovetéen a 0365/135 hrsz.-i
uton 1évé 7772194 oszlopon 10j oszlopkapcsoldt elhelyezését jelenti, melybél a
kozépfesziiltségii foldkabelt kell a telekhatarig elvezetni. A telekhatdaron a fogadd és
mérOberendezést  kell  elhelyezni, ezt kovetden a megfelelé teljesitményii
transzformatorallomas alakitja 4t a kozepes fesziiltséget kisfesziiltséggé. A csatlakozés
kivitelezése eldtt a csatlakozas pontos miiszaki tartalmat meg kell tervezni kivitelezési terv
szinten, melyet engedélyeztetni kell. Az elektromos energiaellatas fentiek szerinti tartalmi
megvalositasanak koltségét Fejleszto koteles viselni.

Gazellatas: A gazellatas miiszaki megoldasanak és gazdasagi feltételeinek tisztazasira a
szolgaltatoval szerzOdéskotés/kontingens novelési eljaras sziikséges. A gazellatas koltségét
Fejleszto koteles viselni.

Fejleszt6 vallalja, hogy a kozlekedéssel kapcsolatos infrastrukturalis beruhdzdsokat olyan
idében és mddon épiti meg, hogy a Fejlesztési teriileten kialakitandé utak és jarda épitésével
Osszefliggésben €s az épitési forgalom lebonyolitasara is alkalmas legyen, és biztositsa
egyben az egyéb forgalom zavartalan lebonyolitasat. Ezzel 6sszefiiggésben az Onkorményzat
vallalja, hogy a hataskorébe tartozd forgalomszervezési feladatokat e szempontoknak is
megfelelden végzi.

Fejlesztd kotelezettséget vallal arra, hogy a Telepiilésfejlesztési Feladatok megvaldsitasat
kovetden, azaz -a hasznalatbavételi/forgalombahelyezési engedély kézhezvételét, vagy
ezekkel egyenértékii, a hatdlyos jogszabalyok szerinti aktusok megvaldsitasat kovetd 90
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napon beliil az illetékes Snkormanyzat, vagy a kozmii tizemeltetd részére téritésmentes €pitési
szolgaltatas jogcimén atadja az ltala létesitett elkésziilt Iétesitményeket.

Felek megallapodnak abban, hogy az Onkormaényzat kizardlag kiilon megallapodéssal, —
amennyiben sziikséges, ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas okiratban — vesz
tulajdonba létesitményt. Amennyiben kiilén megallapodas szerint az Onkormanyzat valamely
létesitményt tulajdonba vesz, azt kizardlag térités, azaz ellenérték megfizetése nélkiil teszi, és
ezen jogiigylettel kapcsolatosan az Onkorményzat oldalan — 6t terhel6 — esetlegesen
felmeriild kozterhek, addk, vagy adék modjara behajthatd egyéb kotelezettségek teljesitése,
valamint az Afa (a tovabbiakban egyiittesen: Koltségek) Onkormanyzat részérdl torténd
felmeriilése esetén az Afa-t a Fejleszté koteles viselni, melyre Fejlesztd legkésdbb a
tulajdonba adasrél szolé okirat alairasat koveté 90 (kilencven) napon beliil biztositékot
koteles az Onkormanyzat részére nyujtani.

A Fejlesztési Teriiletet keresztezd és hatarolé utak Fejlesztés sordn torténd hasznalatabol
eredd esetleges megrongalodasok teljes helyreallitisa Fejlesztd feladatat képezi, melyet a
Fejlesztés minden egyes iitemének megvaldsitasat vagy ezekkel egyenértékii, a hatalyos
jogszabalyok szerinti aktusok teljesitését kovetden, azaz a
hasznalatbavételi/forgalombahelyezési engedély kézhezvételét kvetd 45 napon beliil koteles
Fejleszt6 teljesiteni.

Fejlesztd vallalja, hogy gondoskodik az utak ideiglenes helyreallitasarél a biztonsagos
kozlekedés szerinti mértékben (katyizas), melyet a megrongalodas bejelentését vagy
tudomasara jutasat kovetSen haladéktalanul, de legkésébb 3 (harom) munkanapon beliil
koteles megkezdeni és folyamatos munkavégzés biztositasaval elvégezni. A Fejlesztd
koltségviselési terhe e kdrben az eredeti allapot visszaallitasaig terjedd mértékben all fenn.

Az Onkorményzat a Szerzédés megkotését, valamint a belteriiletbe vonas ingatlan-
nyilvantartdsi atvezetéséhez sziikséges feltételek Fejlesztd altal tortént teljesitését, €s az
ingatlan-nyilvantartasi atvezetéséhez sziikséges okiratok eredeti példanyainak Fejleszt6 altal
az Onkormanyzat részére t6rténd atadasat — ide nem értve a term6fold véglegesen mas céli
‘hasznositasara vonatkoz6 engedélyezd hatérozatot, ugyanis a belteriiletbe vonas egyuttal
term6fold véglegesen mas célu hasznositdsi engedélyezési eljarasnak is mindsiil - ¢€s a
moédositott HESZ elfogadasat kovetéen az Ingatlanok belteriiletbe vonasa irnti eljarast a
Fejleszt6 koltségén 30 napon beliil meginditja.

Az Onkormanyzat kotelezettséget vallal arra, hogy a Szerzédés megkotését kovetden a 4.7.
pont szerinti tartalommal a 314/2012 Korm.r. 32.§ (6) c) pont alapjan az Ingatlanokat kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvéanitja, amelyre tekintettel a Fejlesztési Teriilet szabéalyozasanak
médositasat az Onkormanyzat a HESZ modositasat targyalésos eljards keretében a hatalyos
jogszabélyok szerint meginditja, valamint vallalja, hogy elfogadasra a Képvisel6-testiilet elé
terjeszti.

Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben az Onkorményzatnak a HESZ médositasanak
érdekében sziikséges, igazolt koltsége meriil fel, azt a Fejleszté az Onkorményzat részére
megtériti, ide értve a telepiiléstervezd dijat ig.

Az Onkormanyzat és Fejleszté vallaljak, hogy jelen Szerzédés teljesitése és kiilondsen a
HESZ célzott modositasa soran szorosan és johiszemiien egyiittmiikddnek, és valamennyi
lényeges vagy az SZT és a HESZ célzott modositasat befolyasolé koriilmény tekintetében
egymast haladéktalanul tajékoztatjak.

Az Onkormanyzat és Fejlesztd vallaljdk, hogy amennyiben akéar az Etv. szerinti
véleményezési/egyeztetési eljaras soran, akar egyébként harmadik személy vagy hatosag
kifogast emel az SZT és a HESZ célzott modositisa ellen, vagy annak tartalma
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megvaltoztatasat igényli, johiszemil egyeztetést folytatnak le, és Onkormanyzat az 4ltala és
Fejlesztd 4ltal elfogadott tartalmi moédositasi javaslatot kezdeményezi, illetve képviseli azzal,
hogy a 4.7. pontban rogzitett feltételeket nem sérté kompromisszum kialakitasara térekednek.

Onkormanyzat vallalja, hogy a fentiek szerinti véleményezési eljarast kovetden legkésébb 15
(tizenot) napon beliil a jelen Szerzédésnek megfelelé tervezett SZT elfogadaséara és a HESZ
ezzel Gsszefiiggd modositasdra vonatkozo javaslatot terjeszti az Onkormanyzat Képviseld-
testiilete elé, és képviseli a telepiilésrendezési eljaras soran.

Az Onkorményzat és Fejlesztd rogzitik azt is, hogy amennyiben egyeztetési és véleményezési
eljaras soran kozottiik nem jon létre megallapodas a tervezett SZT és HESZ mddositasanak
tartalma tekintetében, az Onkormaényzat és Fejleszté a szerz6dés fenntartasa vonatkozaséban
egyeztetnek egymadssal; ennek sikertelensége esetén barmelyik fél jogosult a szerzodést 45
(negyvenot) napos hataridével felmondani.

Szerzédd Felek megéllapodnak abban, hogy a HESZ médositas jogszabalyban meghatarozott
véleményeztetési eljardsa soran beérkezett véleményekre tekintettel el6fordulhat, hogy
ismételt véleményeztetései eljarast kell lefolytatni, amely az eljaras idejét
meghosszabbithatja, toviabba az eljards soran a 4.7. pontban foglaltak az Onkormanyzat
érdekkorén kiviili okbol médosulhatnak, amely médositas miatt Fejlesztd az Onkorméanyzat
felé jogeimtdl fiiggetleniil koveteléssel nem élhet, illetdleg az Onkormanyzatot semmilyen
felel6sség a modositas miatt nem terheli.

A Fejlesztési Teriilet Fejleszto altal igényelt Gvezeti paraméterei és beépitési szabalyai:

Kereskedelmi-szolgaltato teriiletek 6vezet: (Gksz-SZ/5);

Beépitési mod: szabadon allo
Telekméret minimuma: 1.000 m?
Maximalis épitménymagassag: 15,0 m
Legkisebb zoldfeliilet: 20 %
Legnagyobb beépitettség terepszint felett: 55%
Szintteriileti mutato legfeljebb: 2,0

Elokert legkisebb mérete: 10 m

Kozmiivesités mértékének az eloirdasa

(1) Uj épiilet épitése, vagy meglévé épiilet haszndlati méd megvaltoztatdsa akkor lehetséges, ha
a beépitésre szant teriileten biztositott a teljes kézmiielldtds,

A kereskedelmi-szolgdltato teriiletek (Gksz) épitési ovezeteinek dltaldanos eloirasai

(1) Az épitési ovezet teriilete kirnyezetre jelentds hatdst nem gyakorlo gazdasdgi tevékenységi célii
épiiletek elhelyezésére szolgdl.
(2) A kereskedelmi szolgaltato teriileten elhelyezhetd:

a)
b)
¢)
d)
¢)

D

g

mindenfajta, nem jelentds zavaro hatdsu gazdasdgi tevékenységi célu épitmény,

igazgatdsi, iroda- és szocidlis épiilet,

parkoldhaz, iizemanyagtolid,

sportépiilet és -épitmény,

a gazdasdgi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet
szamdra szolgalo legfeljebb egy lakds,

szallashely rendeltetésii munkdsszdllo épiiletek a fO rendeltetési egységet kiegészitd ren-
deltetésként - a Gksz-SZ/1 ovezet kivételével,

lako funkcid, lakds az ovezetre vonatkozo legnagyobb beépitettség mértékének 0,1%-dn, de
legfeljebb 150 m’ hasznos alapteriilettel és legfeljebb egy rendeltetési egységben létesithetd,

az épitési ovezet tabldzataban meghatdrozott paraméterek betartdasaval.



(3) A telepiilésszerkezeti jelentGségii utak mellett, 50 méter széles teleksdvon belil szabadtéri
raktdrozds nem folytathato.

(4) Az épitési évezetben megengedett funkcidju épiiletek, épitmények specidlis technoldgiai eldir dsok
miatt sziikséges egyedi épitményeinek, killondsen silé, viztorony, kémény magas-saga nem lehet
t6bb 30 méternél. Egyéb épitményekre az épitési Ovezeti elbirdsoknak megfeleld
épiiletmagassdgot kell betartani.

(5) Telkenként legfeljebb egy helyen, legfeliebb 15 méter szélességben az elbkertben bejarat,
kapubehajtd, portaépiilet, mérleghdz létesithetd.

(6) A gazdasdgi forgalom (be- és kiszdllitds teherforgalma) és a hivatdsforgalom vdrakozo helyeit,
parkoldit minden esetben telken beliil kell megépiteni.

(7) Szabdlyozdsi terven , beiiltetési kotelezettség” jellel feltiintetett helyen a megadott szélességii
novénysdv telepitendd. E teriileten kizdrdlag a telek megkizelitésére szolgdlo, legfeljebb burkolt
bejdren, keritésen, tdjékoztatd tabldn, tdmfalon és a kozmiivek terepszint alatti miitdrgyain kiviil
épitmény nem helyezhetd el, kivéve a (8) bekezdésben eldirtakat.

(8) A Ghsz épitési ovezetekben az aldbbiak kivételével barmely melléképitmény elhelyezhetd:

a) dllattarto épiilet, dllatkifuto,
b) trdgyatdrold, komposztdld,
c) oOmlesztettanyag-tarolo.

(9) Lakéteriilettel szomszédos telekhatdrtdl a lakoteriilet felé legaldbb 10,0 m szélességben
kétszintes, és ezen beliil legdldbb 3,0 m szélességben hdromszintes novénytelepitésii zoldsdv
alakitando ki.

4.8. Fejlesztdé kotelezettséget véllal arra, hogy a Fejlesztési Teriilet megkozelitésehez sziikséges
utat sajat koltségén teljes koriien biztositja. Ennek megfeleléen amennyiben a részben a
0365/195 hrsz-i ingatlanon 1év6 korforgalom Fejlesztési Teriilet felé es6 aga nem éri el a
Fejlesztési Teriiletet, az ut kialakitasahoz sziikséges ingatlan (ingatlanrész) tulajdonjogat az
Onkorményzat nem kételes megszerezni, igy az ut épitéséhez sziikséges feltételeket Fejleszto
kételes megteremteni, kiilonosen a tulajdonosi hozzajarulast Fejlesztd koteles beszerezni.
Felek megéallapodnak abban is, hogy amennyiben a részben a 0365/195 hrsz-ii ingatlanon 1év6
korforgalom és a 0365/195 hrsz- ingatlan az Onkormanyzat tulajdondba keriil, az
Onkorményzat a Fejlesztési Teriilet megkozelitéséhez sziikséges utépités érdekében a
tulajdonosi hozzajarulast Fejlesztd felhivasat kovetd 30 napon beliil kiadja, ugyanakkor az ut
megépitését Fejlesztd az Onkormanyzattél nem kovetelheti, valamint az Gt megépitésével
kapcsolatban Fejleszté — jogcimtdl fiiggetlenill — az Onkormanyzattél megtéritést nem
kovetelhet, ugyanis az ilyen igényérvényesitésrol a Fejleszté jelen Szerzédés aldirasaval
feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond.

S. A TELEPULESF EJLESZTESI HOZZAJARULAS

5.1. Fejleszto kotelezettseget vallal arra, hogy a Szelzodesben foglaltak teljesnesen tul az
Onkorményzat kozérdekii céljainak (a 4.1. pont szerinti kutak firdsa és a szennyviztisztitd
telepre sziikséges tartalék szivatty(, valamint mechanikai el6kezel6 monolit vasbeton akna
létesitése)  elémozditasara, négy részletben, Osszességében  100.00.000.000  Ft
telepiilésfejlesztési hozzajarulast fizet az Onkorményzat részére a K&H Banknél vezetett
10400494-50505156-57531006 sz. szamléra torténd utalassal az alabbiak szerint:

a) 5.000.000 Ft-ot a jelen Szerz6dés alairdsat és a HESZ modositasara vonatkozo eljaras
meginditasarél sz6l6 Onkormanyzati értesités kézhezvételét koveté 30 (harminc) napon
beliil,

b) 15.000.000 Ft-ot a 4.1. pontban meghatarozott, az Onkormanyzat 4ltal a szennyvizelvezetés
korében vallalt munkalatok elvégzéséhez a ,,plazastop” felmentésr6l sz6l6 dontés (Hajda-
Bihar Megyei Korméanyhivatal szakhatdsagi hozzéjarulasa) Fejleszt6 altali kézhezvételét
kovetd 30 (harminc) napon beliil,

¢) 10.000.000 Ft-ot termdfold végleges mas céli hasznositdsat engedélyezd hatosagi dontés
Fejleszté altali kézhezvételét kovetd 30 (harminc) napon beliil,



d) 50.000.000 Ft-ot a 4.1. pontban meghatdrozott, az Onkormanyzat altal a vizellatas kérében

e)

5.2.

5.3.

5.4.

vallalt munkalatok elvégzéséhez a term6fold végleges mas céli hasznositasat engedélyezo
hatésagi dontés Fejleszto altali kézhezvételét kovetd 30 (harminc) napon beliil, végiil
20.000.000 Ft-ot a 4.1. pontban meghatarozott, az Onkormdnyzat altal a szennyvizelvezetés
koérében vallalt munkélatok elvégzéséhez a jogerés épitési engedély (beleértve: utépitési
kozlekedési, belsé tutépitési, vizjogi létesitési engedély, sziikség esetén vezetékjogi
engedély, amely engedélyek magukba foglaljak -valamennyi sziikséges és érintett hatosag,
szakhatdsag, koziizemi szolgaltatd, kozmii és az eljarasba bevont més szervezetek végleges
hozzajarulasat) Fejleszto altali kézhezvételét kovetd 30 (harminc) napon beliil.

Fejleszt6 a Szerzodés alairasaval feltétel nélkiil, visszavonhatatlanul és kifejezetten lemond a
telepiilésfejlesztési hozzajarulas mérséklésének jogardl, igy nem jogosult a birdsagtdl kérni a
telepiilésfejlesztési hozzajarulas mérséklését, tovabba a telepiilésfejlesztési hozzajarulas
minden jogcimen torténd vitatdsar6l a Szerz6dés alairasaval feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul  lemond. Fejlesztd jogcimtdl fiiggetleniil nem jogosult a
telepiilésfejlesztési hozzdjarulasba beszamitassal élni a beszamitds jogarol a Szerzédés
alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond.

Felek kifejezetten rogzitik, hogy a jelen 5. fejezetben szabalyozott barmely felajanlas nem
jelenti semmilyen Onkormanyzat altali cselekmény, magatartas, szolgaltatas ellentételezését,
semmilyen ellenszolgaltatast, nem fligg az Onkormanyzat barmilyen magatartasatél (ide nem
értve a hatdlybalépéshez sziikséges feltételek teljesitését), vagy egyéb feltételtdl, és erre
tekintettel, vagy ezzel &sszefiiggésben az Onkorményzat semmilyen szolgaltatést, elényt nem
nyujt, vagy biztosit Fejlesztd, vagy annak tagjai, tisztségvisel6i részére. A
kotelezettségvallalasok kizarolag a jelen Szerzédésben rogzitett kozérdeki célok eldsegitését
szolgaljak barmilyen elény vagy ellenszolgaltatés, vagy ezekre térekvés nélkiil.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy

a) a Fejlesztési Teriiletbe tartozd Ingatlanokra a term&fold véglegesen mas céla
hasznositasat engedélyezd hatarozat véglegessé valasat megel6z6 S. napig Fejleszté a

. Szerzbddést felmondhatja;

b) amennyiben a Fejlesztési Teriiletbe tartozo Ingatlanokra a term6f6ld véglegesen mas céli
hasznositasat engedélyez6 hatarozat 2022. december 31. napjaig nem keriil kiadasra,
ugy a Szerz6dés megsziinik;

c) aza)vagy b) pontban foglaltak bekovetkezése esetén
(i) az Onkorméanyzat az 5.1. a) pontban meghatirozott 5.000.000 Ft-ot nem koteles

Fejleszto részére visszafizetni,

(ii) az Onkormanyzat jogosult és koteles a HESZ-t és a TSZ-t oly médon médositani,
hogy a Fejlesztési Teriilet €pitési Gvezetbe soroldsa megsziinjon, és beépitésre
nem szant teriiletté, valamint kiilteriiletbe keriiljon visszasorolasra, mely esetben
a Tulajdonosok és Fejleszté jogeimtdl fliggetleniil megtéritésre - ide értve a
kartalamtast is - az Onkmmanyza‘rtal szemben nem tarthat 1geny, a Tulajdonosok

rrrrr

(iii) az Onkorményzat koteles a Fejlesztési Teriilet Ingatlanairdl a telepulesxendezesn
kotelezettség tényének ingatlan-nyilvantartasi torlését kezdeményezni a
feltétel bekovetkezését kovets 36 napon beliil, Fejleszt6 koltségviselése mellett.

BIZTOSITEKOK

6.1.

Szerzodo Felek megallapodnak abban hogy Jelen Szerzodes megkotesenek tenyet az Etv
30.§/A (4) bekezdése alapjan az Ingatlanokra és az ezek telekalakitasat kovetden
kialakulé ingatlanokra az ingatlan-nyilvantartasba feljegyeztetik az Onkormanyzat javéra.
Tulajdonosok, az Onkormanyzat és Fejleszté a Szerzddés alairasaval feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul hozzajarulasat adja a telepiilésrendezési kotelezettség tényének




6.2.

ingatlan-nyilvantartisi feljegyzéséhez az Onkorméanyzat javara. A Szerz6dés, a
telepiilésrendezési kotelezettség ténye ingatlan-nyilvantartési feljegyzésének alapjaul szolgal.

Fejleszto kotelezettséget véllal arra, hogy az 5. fejezet szerinti telepiilésfejlesztési
hozzajarulas teljesitése érdekében Gsszesen 100.000.000 Ft, azaz Szazmillié forint értékben,
ot garancialevéllel biztositékot nytijt az Onkormanyzat javara bankgarancia formajaban,
melyet Fejleszté a 4.7. pontba foglalt HESZ modositast targyald Képviselé-testiileti iilés
napjat megel6z6 napjaig koteles az Onkormanyzat részére atadni. A biztositék megfeleld, ha

I. az5.1. a) pont esetén

a) 5.000.000 Ft-ra, azaz Otmillié forintra szol,

b) korlatozas nélkiili és visszavonhatatlan,

c) futamideje (érvényessége) 2025. december 31.

II. az 5.1. b) pont esetén

a) 15.000.000 Ft-ra, azaz Tizen6tmillié forintra szdl,
b) korlatozas nélkiili és visszavonhatatlan,

c) futamideje (érvényessége) 2025. december 31.

III. az 5.1. c) pont esetén

a) 10.000.000 Ft-ra, azaz Tizmilli6 forintra szdl,
b) korlatozas nélkiili és visszavonhatatlan,

c) futamideje (érvényessége) 2025. december 31.
IV. az 5.1. d) pont esetén

a) 50.000.000 Ft-ra, azaz Otvenmillié forintra szol,
b) korlatozas nélkiili és visszavonhatatlan,

c) futamideje (érvényessége) 2025. december 31.

V. az5. e) pont esetén
a) 20.000.000 Ft-ra, azaz Hiiszmilli6 forintra szol,
b) korlatozas nélkiili és visszavonhatatlan,

_c) futamideje (érvényessége) 2025. december 31.

A futamidé leteltével a pénziigyi intézmény altal vallalt garancia automatikusan megsziinik,
fiiggetleniil attol, hogy azok eredeti példanya a pénziigyi intézményhez visszajuttatasra keriil-
e, vagy sem.

Fentieken talmenden a pénziigyi intézmény altal vallalt garancia levélnek tartalmaznia kell
azt, hogy a pénziigyi intézmény kotelezi magat, hogy az Onkormanyzat elsé irasbeli
felszolitasara, Fejlesztd vagy mas személy esetleges kifogasolasat figyelmen kiviil hagyva, a
Jjogviszony vizsgélata nélkiil, a pénziigyi intézmény sajat kotelezettsége alapjan a megjeldlt
Osszeget 15 napon beliil kifizeti az Onkorményzatnak, mint jogosultnak.

Felek megallapodnak abban, hogy a biztositékok 6nélldak és fiiggetlenek egymastol, ezért az
Onkormanyzat egy adott biztositékot kizarolag a Fejleszté 5. fejezetbe foglalt és az adott
biztositékra es6 kotelezettségeinek Szerz6dés szerinti nem teljesitése esetén hasznalhatja fel,
és adott biztositék kimeritése esetén a tovabbi nem teljesitést nem szamithatja be mésik még
rendelkezésre 4ll6 biztositékba A Felek rogzitik, hogy a Fejleszté nem kételes a biztositékot
eredeti osszegre feltolteni, ha abbdl lehivéas torténik.

Az Onkormanyzat kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben Fejleszté az 5. pontban
foglalt valamely kotelezettségét teljesiti, a teljesitéssel érintett bankgaranciat a teljesitést
kdvetd 8 napon beliil Fejlesztd részére visszaadja, és Fejleszté jogosult a bankgaranciat
megsziintetni.
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6.3.

6.4.

Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Fejleszté a Szerzodésben vallalt
barmely kotelezettségét neki felrohatdan, legalabb 120 napos péthataridé tiizése utan sem
teljesiti, az Onkormanyzat jogosult a HESZ-t és a TSZ-t oly médon médositani, hogy a
Fejlesztési Teriilet épitési dvezetbe sorolasa megsziinjon, és beépitésre nem szant teriiletté,
valamint kiilteriiletbe keriiljon visszasorolasra, mely esetben a ulajdonos(ok) és Fejlesztd
jogcimtdl fiiggetleniil megtéritésre - ide értve a kartalanitast is - az Onkorményzattal szemben
nem tarthat igény, tulajdonos(ok) és Fejleszté minden jogcimen torténé megtéritési igényérdl
kifejezetten lemond.

Szerz6d6 Felek megéllapodnak abban, hogy az Onkorményzat az 5.4. c) (iii) pontban foglalt
torlési engedélyét jelen SzerzOdés megkéstésével egyidejiileg iigyvédi letétbe helyezi azzal,
hogy amennyiben az 5.4. a) vagy b) feltétel bekovetkezik, a letéteményes koteles a torlési
engedélyt 30 napon beliil az ingatlan-nyilvantartasba benyujtani, Fejlesztd koltségviselése
mellett.

EGYUTTMUKODES

T2

7.3.

A Szelzodo Felek vallaljak hogy a Szerzodes celjamak megva1051tasa eldekeben
egyiittmiikddnek és e célok megvaldsitasa érdekében sziikséges jognyilatkozatokat és
intézkedéseket megfelelé iddben — sajat dontéshozatali eljarasuknak megfeleléen —
megteszik, illetve az Onkorményzat a sziikséges hatariddben a sziikséges eljarasokat
lefolytatja.

A Szerz6d6 Felek vallaljak tovabba, hogy — kiilonos tekintettel a mindenkor hatalyos
szamviteli szabéalyok betartdsara — a Szerz6dés teljesitése érdekében sziikséges tovabbi
szerzddéseket, azok sziikségessé valasakor sziilet6 megallapoddsuknak megfelel6en
haladéktalanul megkétik, feltéve, hogy az a Szerzb6dés vagy jogszabaly alapjan
kotelezettségiiket képezi, vagy abban megallapodnak

Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzédéssel kapcsolatban barmilyen jognyilatkozat
érvényességi feltétele az irasbeli alak. A Szerz6dés vonatkozésaban irasbelinek kell tekinteni
az ajanlott, tértivevényes postai kiildeményt, az e-mail iizenetet, vagy személyesen atvett

“irasbeli anyagot. A Felek altal elkiildott értesitéseket a kovetkezé idSpontokban kell

kézbesitettnek tekinteni: (i) személyesen vagy futdr Gtjan torténd kézbesités esetén akkor,
amikor a kiildeményt az adott Félnél igazoltan atadjak; (ii) postai (tértivevényes, ajanlott,
avagy egyéb konyvelt) kiildemény esetén, amikor annak kézbesitése igazoltan megtorténik,
azzal hogy amennyiben a kiildemény ,,ismeretlen”, ,elk6lt6zott”, ,,nem vette 4t vagy ,,nem
kereste” jelzéssel érkezik vissza a masik Fél cimérdl, akkor a kiildemény visszaérkezésének
napjat tekintik a Szerz6d6 Felek a kézbesités napjanak . A cimvaltozasrdl a Szerzddd Felek a
jelen rendelkezés szerint kotelesek egymast haladéktalanul értesiteni a fentiek szerint
megkiildott értesitéssel.

A FEJLESZTESI TERULETTEL KAPCSOLATOS KESOBBI TELEKALAKITASOK

Szerzodo Felek kolcsonosen megallapltjak hogy aF ejleszte51 telulet helyrajm széma, teriilete
a Fejlesztés megvaldsitasahoz sziikséges telekalakitdsok végrehajtdsa soran modosulhat,
illetve valtozhat, tovabba a Fejlesztési Tgmleten 1évé ingatlanok megosztasara, valamint
esetlegesen mas ingatlanokkal torténd egyesitésére, illetve miivelési aguk megvaltoztatasara,
illetéleg rendeltetésiik megvaltoztatasara is sor keriilhet. A Felek rogzitik azonban, hogy ezen
esetleges valtozasok jelen Szerzédésben rogzitett kotelezettségeiket nem érintik és igy a
Fejlesztési Teriileten kialakuld ingatlanok teriiletéb6l kialakulé vagy azoknak megfeleld
ingatlan vagy ingatlanok fejlesztése soran a Szerzédés rendelkezéseit kell alkalmazni.
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9.

JOGATRUHAZAS, ATRUHAZHATOSAG, A FEJLESZTO SZEMELYENEK
VALTOZASA

ol

9.2.

9.3.

A Szerzodesbol szérmaz6 Jogok €s kotelezettsegek a Szerzodo Felek altalanos egyetemleges
jogutddjaira valtozatlan tartalommal szallnak at. T6bb jogutdd esetén a jogutddok feleldssége
egyetemleges, amennyiben az Onkormanyzat és az esetleges jogutédok mésként meg nem
allapodnak.

Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzddésbdl szarmazd jogok és
kotelezettségek vonatkozasaban jogutddlas a Fejlesztési Teriilet, vagy annak meghatarozott
része tulajdonjoganak atruhazasaval, atszallasaval vagy szerzddéses alanycsere utjan is
bekovetkezhet, mely esetben, ha a Fejlesztési Teriilet vagy annak barmely része Fejlesztd
tulajdonaba keriil, a Fejleszt6 jogutddja a jelen Szerzodés alkalmazasaban Fejlesztd helyébe
lép. A Felek tudomasul veszik, hogy a Fejleszt6 fenntartja a jogot arra, hogy az Ingatlanokat
egy ¢rdekeltségi koriikbe tartozo gazdasagi tarsasag ingatlan, vagy magéantkealap vasarolja
meg, amely tarsasag vagy alap egyben jelen Szerzddés alkalmazasaban a Fejleszto jogutddja,
tehat a Fejlesztd helyébe Iép.

A Fejleszté a Szerzédésben foglaltakon til az Onkorményzat elézetes irasbeli hozzdjaruldsa
nélkill a Szerzédésben vallalt kotelezettségei tekintetében harmadik személlyel nem kothet
részbeni vagy teljes kotelezettség-, illetve tartozasatvallalasra, vagy szerzodésatruhazasra
vonatkozé megallapodast.

Ha a Szerz6dés a Szerzo6dd Felekre hivatkozik, ez magaban foglalja a Szerz6dd Felek
egyetemleges vagy szingularis jogutddjaira valo hivatkozast is.

10 ERVENYT ENSEG RESZL GES ERVENY ELENSEG E ALLAS JOGA -

101

10:2. .

10.3

Fejleszto tudomasul veszi és v1sszavonhatatlan kotelezettseget vallal arra, hogy mmd a cel

megvalositdjat, mind az Ingatlanokban, vagy az Ingatlanokbol telekalakitassal-rendezéssel
létrejovo ingatlanokban téle — barmilyen jogviszony keretében — tulajdonrészt vagy raépitési
jogot szerzdket legkésobb a jogszerzéskor irasban tajékoztatja a Szerzédésben foglaltakrol.

Ha a Szerzddés valamely rendelkezése a magyar jog alapjan érvénytelen, jogszabalysértd
vagy birdi Gton kikényszerithetetlen, akkor a Szerzédés csak a jogszabalynak ellentmondo,
érvénytelen, illetve birdi Gton kikényszerithetetlen részben valik érvénytelenné, €s mindez
nem érinti a megmaradd rendelkezések érvényességét és hatalyat kivéve, ha a Szerzodés az
érvénytelen rendelkezés hianyaban értelmezhetetlenné, vagy érthetetlenné vélna.

Amennyiben Fejlesztd a Szerz6dés alairasat kovetéen az ez alapjan fennalld fizetési
kotelezettségének vagy a Szerzddésben vallalt egyéb lényeges kotelezettségeinek hataridon
beliil nem és az Onkormanyzat ezen kotelezettség teljesitésére, legalabb 30 (harminc) napos
pothatéaridét tartalmazé felszdlitisara sem tesz eleget, igy Onkormanyzat jogosult jelen
telepiilésrendezési szerzodéstol elallni.

10.4 Felek kifejezetten rogzitik, hogy jelen Szerzédés és ebbdl erd6 szolgaltatas targya jogalkotas

vagy kozhatalmi aktus (meghatarozott tartalmi SZT vagy egy€b jogszabaly elfogaddsa) nem
lehet, igy amennyiben a Tervezett SZT vagy ennek eléfeltételeként a HESZ ezzel dsszefiiggd
modositasa nem vagy nem a jelen Szerzddés szerinti célkitiizéseknek megfelelden keriil
elfogadasra, és szerzodésszegésként, jogellenes cselekményként nem értelmezhetd, és az
kartéritési, kartalanitasi vagy egyéb jogi felelosséget nem keletkeztet, nem érintve ezzel, hogy
egyes Fejlesztoi kotelezettségvallalasok kizardlag jogalkotds mint feltétel beallta esetére
hatalyosulnak, illetve ezek hianyaban nem érvényesiilnek, azaz ezek teljesitésére a Fejleszto

szintén kartéritési, kartalanitasi vagy egyéb jogi feleldsség felmeriilése nélkiil, nem koteles.
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11.

11.1

ZARO RENDELKEZESEK, HATALYBALEPES | -

Mindegyik Fél maga viseli a Szerz6dés elokészitése és megkotése kapesan az altala igénybe
vett tandcsadok dijait és koltségeit.

11.2 A Szerzé6dés kizardlag irasban, Szerz6dd Felek hozzajarulasaval modosithats. A Szerzédésben

11.3

11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

szabalyozott kérdésekben az itt irt szabalyoktdl csak a Szerzédé Felek egyetértésével lehet
eltérni.

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy jelen Szerz6dés alairasdhoz, a Szerzédésben foglalt
kotelezettségek teljesitéséhez megfeleld felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Fejlesztd kijelenti, hogy a Szerzédés megkotésére jogosult magyar természetes személy, aki
nem all végrehajtasi eljaras alatt és nem rendelkezik koztartozéssal sem. Onkorményzat
kijelenti, hogy a 2011. évi CXCVI. térvény értelmében Magyarorszag helyi onkormanyzata,
magyar jogi személy, a nemzeti vagyonrdl sz6l6 térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (D)
bekezdés 1. pont a) alpontjaban meghatérozott 4tlathaté szervezetnek mindsiil. Szerz6dé Felek
kijelentik, hogy a Szerz6dés szerinti jogiigyletiiket jogszabalyi rendelkezések nem korlatozzak,
nem akadalyozzdk. Fejleszté tudomésul veszi, hogy a nyilatkozatban foglaltak véltozésa
esetén, illetve amennyiben az atlathatésagi feltételeknek valé megfelelésiik megsziinik, arrél
Onkorményzatot haladéktalanul, irasban tdjékoztatni koteles. Tudomasul veszi tovdbba, hogy
ha az atlathatésdggal kapcsolatban valétlan tartalmi nyilatkozatot tett, vagy az atlathatésag
feltételei jelen szerzodés hatalya alatt megsziinnek, Onkormanyzat jelen Szerzédést azonnali
hatallyal felmondja, vagy ha a Szerzédés teljesitésére még nem keriilt sor a Szerzédéstél elall.
Fejlesztd a nevében alafrasra jogosult személy vagy személyek pénziigyi intézmény altal
igazolt, ligyvéd altal ellenjegyzett, vagy kozjegyz6 altal hitelesitett aliras mintajat, vagy az
alairas minta kozjegyz0 altal hitelesitett masolatat Onkormanyzat részére benytjtja.

Szerz0d6 Felek megbizzdk és meghatalmazzak a Dr. Laszl6 Jené Ugyvédi Irodat (iigyintézé:
dr. Laszl6 Jend; székhely: 1027 Budapest, Bem Jozsef u. 4. III. em. 1., levelezési cime: 1525
Budapest, Pf. 34.), hogy azt az alairasokat kovetden ellenjegyzésével lassa el és a Feleket az
ingatlaniigyi hat6sag elétti ligyintézésben képviselje. Szerz6dd Felek Szerzddés alairasaval
kijelentik, hogy az 4ltaluk a Szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével megbizott
okiratszerkeszté tigyvéd a Felek iigyleti akaratit az altaluk eldadottaknak mindenben
megfeleléen és a valésiggal megegyezden foglalta okiratba. A Szerzédés az ligyvédi
tényvazlat tényr6gzité elemeit is tartalmazza.

A Felek megallapodnak abban, hogy eljar¢ iigyvéd a 6.1. pontban foglaltak teljesiilését kovetd
30 napon beliil koteles a Szerz8dést az ingatlan-nyilvantartasi hat6sag részére benytjtani és
kezdeményezni a telepiilésrendezési szerz6dés tényének ingatlan-nyilvantartasi feljegyzését.

Felek megéllapodnak abban, hogy a Szerzédésbdl eredd és az azzal kapcsolatosan kozéttiik
felmeriild valamennyi vitds kérdést egymas kozott kozvetleniil, békés tton kisérelnek meg
rendezni. Amennyiben a vitas kérdések rendezése ilyen médon ésszerti idén beliil nem térténik
meg, ugy barmely vita eldontésére, amely a Szerz8désbdl vagy azzal dsszefiiggésben, annak
megszegésével, megsziinésével, érvényességével, vagy értelmezésével kapcsolatban
keletkezik, gy ezen vitas kérdések rendezésére a Felek valasztott birésagi kikotéssel nem
élnek, igy hatskor és illetékesség tekintetében a kozigazgatasi perrendtartésrol sz616 2017. évi
I. tv. rendelkezései az iranyadok.

11.8 Felek rogzitik, hogy a Szerz8dés tipusat, targyat, a Felek nevét, a Szerzédés értékét,

idStartamat, valamint ezen adatok megvaltozasat az Onkorményzat hivatalos lapjaban vagy
honlapjéan k6zz¢ teheti, arrol kiilon torvény alapjan adatot szolgaltathat. Felek rogzitik tovabba,
hogy a jelen szerzddéssel Osszefiiggd adatok nem mindsiilnek iizleti titoknak, azok nem
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tarthatok vissza iizleti titokra hivatkozassal, amennyiben azok megismerését vagy
nyilvanossdgra hozataldt torvény kézérdekbdl elrendeli. Fejleszté a koltségvetési
pénzeszk6zok felhasznalasanak ellendrzésére Jogosult szervek részére a szerzédés lényeges
tartalmardl a tajékoztatast iizleti titok cimén nem tagadja meg. Felek a Szerz4dés alairasaval

hozzdjarulnak ahhoz, hogy a Szerzédés teljesiilése érdekében egymas adatait kezeljék és
nyilvantartsak.

11.9. A Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykonyvrél sz616 2013. évi V.
torvény, az épitett kirnyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. térvény,

valamint a kozigazgatési perrendtartasrél szolo 2017. évi 1. torvény rendelkezései az
irdnyadoak.

Jelen Szerzédés minden oldalat Felek elolvastik és kolesénds értelmezést kovetden, mint tigyleti
akaratukkal mindenben egyez6t Jovéhagydlag irtak alé. Jelen Szerzédés Felek ltali al4irs napjan jon
létre azzal, hogy amennyiben Felek nem ugyanabban az idépontban irjdk alad a Szerzédést, ugy a
Szerzédés létrejottének a napja az a nap, amikor a Szerzédést a legutobb alaird fél alairja.
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mint tulajdonosok.

Ellenjegyzem, tovabba a jelen szerzddésben a részemge adott meghatalmazas elfogadom:

Pécel, 2022.
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Ugyiratszam: 10.114-3/2022. Targy: Pécel Telepilésszerkezeti és

Ugyintézé: Fulopp Eva
Telefon: (06 1) 236 4141

Szabalyozasi Terv, valamint Helyi Epitési
Szabalyzat modositasanak
vélemenyezése — koérnyezeti vizsgalat

Hiv. szam: M/323-38/2022.

Melléklet: -

Horvath Tibor polgarmester ur
Pécel Polgarmesteri Hivatal
Pécel

Kossuth tér 1.

2119

Tisztelt Polgarmester Ur!

Targyi ugyben tett megkeresésére az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol
sz0l6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet vonatkozé rendelkezései alapjan biztositott jogkérémben az alabbi

véleményt adom:

A véleményezésre megkiildétt egyeztetési anyagban foglaltak alapjan a tervmodositas soran a
0385/127, 0365/177-182, 0365/190, 0365/193-194 és 0365/196 hrsz-U, megkozelitéen 5,4 ha nagysagu,
teleptilési viszonylatban teljes teriletében atlagosnal jobb mindségii terméfoldteriilet gazdasagi (Gksz)
Ovezetbe torténd atsorolasat tervezik. Mint ahogyan azt a 10.114-3/2022. szamon kiadott elézetes
véleményben mar jeleztem az érintett terméfoldterilet atlagosnal jobb minéségére, valamint a mar
kijelolt, de fel nem hasznalt teriletekre tekintettel a terméfold védelmérsl szold 2007. évi CXXIX. térvény

6/B. § (2) bekezdés a)

és b) pontjaban foglaltak alapjan terméféldvédelmi szempontbdl az évezeti

atsorolashoz nincs lehetéségem hozzajarulni. Kérnyezeti vizsgalat elkészitését éppen ezért nem tartom

szilkségesnek.

Pécel Varos teriilete 6sszesen 4362,64 hektar, amelynek 79,8 %-a termdteriilet. Ebb6l a
mezGgazdasagilag hasznositott teriilet 2883,07 hektar (ez a teljes tertlet 66,1 %-a). Az alabbi tablazat a
teleptles viszonylataban meglévé atlagosnal jobb mindségl terméfoldteriletek miivelési agat, mindségi
osztalyat és teriletnagysagat mutatia az adott miivelési agban atlagos aranykorona érték

megjeltlésével.

Miivelési ag Mindségi osztaly AK érték Teriiletnagysag (ha) Atlagos AK érték
imBless 2 29,50 12,7158
gyiimolcsos 23,55
1 36,50 74,0115
2 31,30 75,2805
szanté 3 27,80 347,8418
4 22,60 447,8596
18,65
1 11,80 0,0834
s 2 8,70 92,8438
ayep (legeld) 3 5,60 363,4288
4,29

Foldhivatali Fosztaly

Foldugyi Osztaly

1135 Budapest, Lehel u. 43-47.
Telefon: (06 1) 269 4550 Fax: (06 1) 269 4564 KRID: 516558998
E-mail: foldhivatali.foosztaly@pest.gov.hu Web: www.pest.foldhivatal.hu, http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest
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34,80 2,0000
gyep (rét) 4 27,80 38,9157

21,92

A terméfold védelmérdl szolo 2007. évi CXXIX. torvény (Tfvt.) tartalmazza a terméfoldrol
sz0l6 1994. évi LV. térvénybdl kiemelt, a terméféld hasznositasaval, a foldvédelemmel, a talaj
védelmével, és a gyumolcsultetvény telepitésének engedélyezésével, nyilvantartasaval kapcsolatos U]
rendelkezéseket.

Felhivom figyelmét, hogy a hivatkozott térvény rendelkezései szigoriian védik az atlagosnal
jobb minéségii terméfoldteriileteket, melyek igénybevételére kizardlag idélegesen, valamint helyhez
kotott beruhazas esetén keriilhet sor. Helyhez kotott igénybevételnek kell tekinteni a meglévé
letesitmények bovitését, kozlekedési és kozmUi kapcsolatainak kiépitését, valamint a banyatizemet és az
egyeéb természeti kincsek kitermeléséhez szikséges létesitményt.

Kérem, hogy tervezésiik soran legyenek figyelemmel a termé6fold védelmérél sz616 térvény
atlagosnal jobb mindségii terméfoldteriiletekre vonatkozé rendelkezéseire, hiszen a késébbi mas
céli hasznositds engedélyezésére iranyuld kérelem foldhivatali elbiralasa soran az illetékes jarasi
foldhivatal is — széleskorli mérlegelési jogkore mellett —e torvényi eldirasok alapjan fog dénteni az
engedély megadasarol, vagy megtagadasarol. Az emlitett széleskorli mérlegelés egyik szempontja a
term6fold mennyiségi védelme tekintetében az is, hogy a telepulés belteriletén talalhato-e az adott cél
megvalositasara alkalmas, azonban még fel nem hasznalt terilet. Ezzel kapcsolatban tgjékoztatom,
hogy Pécel Varos belteriiletén 724 darab ingatlan szerepel az ingatlan-nyilvantartasban
beépitetlen teriiletként, melyek Osszteriilete 70,2958 ha. E tény figyelembevételével tjabb
termdéfoldteriiletek beépitésre szant - kiilénosen laké - Ovezetbe torténé atsorolasa
terméfoldvédelmi szempontb6l nem indokolt és nem tamogathato!

A Tajékoztatoban részletezett jogszabalyi elSirasokbol fontosnak tartom kiemelni a foldvédelmi
eljarasra, valamint az Onkormanyzatokra vonatkozo6 el6irasokat.

A Tfvt. 2013. november 1-ével hatalyba lépett modositasa kiilon jogszabalyi rendelkezéseket
tartalmaz a telepiilésrendezési tervek véleményezési eljarasara vonatkozélag. Ennek megfeleléen
a foldhivatalnak, mint véleményez6é hatésagnak véleményével érvényt kell szerezni annak, hogy a
beépitésre szant terlletek kijelolése lehetdség szerint a gyengébb mindségll terméfoldeken, a lehetd
legkisebb meértékl terméfold igénybevételével torténjen. A vélemény kiadasa soran figyelemmel kell
lenni tovabba arra is, hogy az egyeztetési eljaras részét képezd foldrészletekkel szomszédos
terméfoldek megfeleléd mezégazdasagi hasznositasat az vezeti atsorolas szerinti terilet-felhasznalas ne
akadalyozza. Az egyeztetési eljaras soran a foldhivatalnak kifogast kell emelnie az évezeti atsorolas
ellen abban az esetben, ha a telepulésrendezési eszkéz készitése, vagy modositasa alapjan kijeldlt
beépitésre szant terlletek tobbségében atlagosnal jobb minéségl terméfoldeket érintenek, és a
beépitésre szant teriilet Gvezeti besorolasanak megfeleld, tertilet-felhasznalasra hasonlé kérlilmények és
feltételek esetén atlagosnal gyengébb, vagy atlagos minéségli terméféldeken is sor kerlilhet. Kifogast
kell emelni tovabba abban az esetben is, ha az 6vezeti besorolasnak megfelelé terilet-felhasznalasra
kellé nagysagu térmértékben lehetéség van a teleptlés mar beépitésre kijelolt, de még fel nem hasznalt
tertletén is.

A foldvédelmi eljaras a term6fold mennyiségi védelmének érvényre juttatasaval, valamint a
termofold mas céli hasznositasanak engedélyezésével kapcsolatos hatésagi eljaras, melynek
alkalmaval a foldhivatal minden esetben helyszini szemlét tart. :

Foldvédelmi eljarasnak minésiil a terméfold idéleges és végleges mas célt hasznositasanak, a
belterliletbe vondsanak engedélyezése, valamint az engedély nélkil mas célra hasznositott
terméfoldterletekre vonatkozo hatésagi eljaras, dmelynek soran a féldhivatal az e térvény altal
megszabott kovetelmények alapjan kérelemre dont a mas céli hasznositas tovabbfolytatasanak
engedélyezésérdl, vagy az eredeti allapot helyredllitdsanak elrendelésérdl. A fent felsorolt kérelemre
indulo eljarasokért a kérelmezének a foldvédelmi hatoésagi eljaras igazgatasi szolgaltatasi dijanak
mértékérdl és a dij megfizetésének részletes szabalyairdl szo6l6 30/2015. (V1. 05.) FM rendelet alapjan
igazgatasi szolgaltatasi dijat kell fizetnie. A hivatalbdl indult eljarasnal (engedély nélkali mas céla
hasznositas) a féldhivatal egyéb eljarasi kdltséget szamit fel.



Az 'O'nkorményzatok vonatkozasaban a term6fold védelmeérsl szold 2007. évi CXXIX. torvény
az alabbi rendelkezéseket hozta: Kilterileti terméfold beltertiletbe vonasa iranti kérelmet kizardlag az
Onkormanyzatok terjeszthetnek el6. A kérelem megalapozottsagat az alabb részietezett maodon
igazolnia kell. A kérelem elbiralasanal elutasitasi ok lehet, ha a kérelemmel érintett terméfoldterilet
nem szomszédos a belteriilettel, valamit, ha a foldrészlet(ek) atlagosnal jobb mindségiiek és a
beltertilettel atlagosnal gyengébb teriiletek is hatarosak. Mindezen tul a belteriiletbe vonasi kérelmet
el kell utasitani, ha az nem olyan foldrészletekre vonatkozik, amelyeket az ®nkormanyzat a
telepllésszerkezeti tervben meghatarozott célra 4 éven belul ténylegesen felhasznalni tervez.

Budapest, 2022. november 16.

Tisztelettel:

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabol:

- N

Dr. Alvari Andrea
osztalyvezett

Tajékoztatasul kapja:
PMKH Féldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly 6. (GodolIo)




PECEL VAROS ONKROMANYZAT POLGARMESTERE

Iktatoszam: M/390-1/2023. Targy: Pécel, Telepiilésszerkezeti és
Szabalyozasi Terv, valamint Helyi Epitési
Szabalyzat modositasanak véleményezése —
kornyezeti vizsgalat
Ugyintézé: Veszeli-Kallai Ibolya Hivatkozasi szam: 10. 114-3/2022
Elérhetéség: +36-28/662-124
kallai.ibolya@pecel.hu

Pest Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatal Féosztaly
Foldiigyi Osztaly

1135 Budapest,
Lehel u. 43-47.

Tisztelt Dr. Alvari Andrea!

A Pest Megyei Kormanyhivatal a 10.114-3/2022. sz., Pécel Telepiilésszerkezeti és Szabalyozasi Terv,
valamint Helyi Epitési Szabalyzat médositasénak l\omyezetl vizsgalata soran a tervezett beruhazas
megvaldsitasahoz szitkséges Gvezeti atsorolast az érintett terméfoldek Atlagosnal jobb mindségére,
valamint a mar Kkijel6lt, de fel nem hasznalt teriiletekre tekintettel nem tAmogatta.

A fenti véleményezési eljards soran még nem keriiltek részletesen bemutatdsraa terméfold
felhasznalasanak szempontjai, amelyek azonban a végsé szakmai véleményezési eljarasra kidolgozasra
keriiltek. Mellékelten csatoljuk a terméfold felhasznalasanak indokoltsiagiat bemutaté
tanulmanytervet, melyek ismeretében az elézetes vélemény mddositasra keriilhet, figyelemmel
a Kuria Kfv.V1.37.866/2018/10. sz. elvi jelentdségii, terméfold véglegesen mas céli engedélyezési
hatdsagi eljarasa targyaban hozott itéletére is, mely szerint

A kiemelt jogszabdlyi rendelkezések alapjdn ldthatd, hogy termdfold mds céli hasznositésa csak
kivételesen, koriiltekintéen lefolytatott eljdrds, a jogszabdlyi rendelkezések részletes vizsgdlata
alapjdn engedélyezhets. A HESZ valéban Jjogszabdlynak mindsiil, dm ez nem vidltoztat azon,
hogy a telepiilés jovobeni terveit tartalmazza. Az alperes foldvédelmi hatésdagként jirt el az
iigyben, a felperesi kérelmet a Tfvt. rendelkezései szerint kellett elbirdlnia. A HESZ-ben
szabdlyozott tervezett teriiletfelhaszndldsi mod bdr fontos mérlegelési szempont a kérelem
eldontésénél, az abban foglaltak a teriilet végleges mds célt hasznositisa irdnti kérelem
tekintetében az ingatlaniigyi hatésagot nem kiti. llyen rendelkezést ugyanis a Tfvt. nem ad,
ellenkezdleg, a Tfvi. meghatdrozza a termdfold mds célvi hasznositdscanak feltételeit. Ha pusztin
a HESZ Jogszabalyi jellegébdl kivetkezne a mds célu hasznositds engedélyezése, akkor
lényegében kiiiresedne az alperes eljdrdsa, illetve a Tfvt-nek a termdfold mds célii
Selhaszndldsdra vonatkozd szabdlyai sziikségtelenné vilndnak. Tévedett ezért az elséfoki
birésdg, amikor iigy itélte meg, hogy dnmagdban a jovébeni célokat tartalmazé HESZ, mint
Jogszabdly megalapozza a kérelem teljesithetéségét. A termdfold mds céli hasznositdsdra
vonatkozo eljdardsokban két fontos elvet kell figyelembe venni; egyrészt a termdfold védelmét,
masrészt az életviszonyok valtozdasaval jaro telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési érdekeket. E
két elvet az alperesnek - Tfvt.-ben meghatdrozott mérlegelési szempontok figyelembevételével kell
litkdztetnie. Ennek sordn nem hagyhato figyelmen kiviil az az alaptétel, miszerint az dtlagosndl
Jobb mindségii termdfoldet mds célra hasznositani csak id6legesen, illetve helyhez kotott
igénybevétel céljabdl lehet. A Tfvt. 11. § (3) bekezdése valdban példdlozé jelleggel rogziti a
helyhez kitott igénybevétel eseteit, azonban a (4) bekezdésben foglalt kételezd elGirds szerint az



igénybevételt az indokolt sziikségleteknek megfelelé legkisebb teriiletre kell korldtozni. A
fentiekbdl kovetkezik, hogy termofold mas célii igénybevételére — az egyéb feltételek fenndlldsa
mellett is — csak akkor keriilhet sor, ha arra nézve sziikséglet mutatkozik. Masként
megfogalmazva, ha a termofold mds célit igénybevételére valos igény, tényleges sziikség nincs,
a termofold mds célu hasznositisanak engedélyezése fel sem meriil.”

Megallapithato tehat, hogy a telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak tamogatasa indokolt,
azonban a Kiiria idézett itéletére tekintettel a tAmogatas — a hatdsagi eljarassal jaré részletes
vizsgalat hianydban - még nem jelenti sziikségszeriien a termo6fold véglegesen mas céli
hasznositasanak engedélyezését, ugyanis az engedélyezés vagy a kérelem elutasitasa kizardlag a
foldvédelmi hatésagi eljarasban — és nem a telepiilésrendezési eszkozok mdédositasaban - torténhet
meg, a Tfvt. altal eldirt részletes vizsgalati eljaras eredményeként.

A fentiekre tekintettel kérjik, hogy allasfoglalasukat modositva, Pécel Telepiilésszerkezeti és
Szabalyozasi Terv, valamint Helyi Epitési Szabalyzat médositasat tamogatni sziveskedjenek.

Pécel, 2023. marcius 16.

Tisztelettel:

// ¢ ¢
P/Iorvéth Tibor
polgarmester

Errol értesiil:
1./ Cimzett
2./ Trattar
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PEST VARMEGYEI
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Ugyiratszam: 10.163-3/2023. Targy: Pécel 0365/127, 0365/177-182,
Ugyintézé: Fulopp Eva 0365/190, 0365/193-194 és 0365/196
Telefon: (06 1) 236 4141 hrsz-a tertiletre vonatkozo6

Telepulésszerkezeti és Szabalyozasi Terv,
valamint  Helyi  Epitési  Szabalyzat
maodositas véleményezése

Hiv. szam: M/390-1/2023.

Melléklet: -

Horvath Tibor polgarmester ar
Pécel Polgarmesteri Hivatal
Pecel

Kossuth tér 1.

2119

Tisztelt Polgarmester Ur!

Targyi ugyben tett megkeresésére a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szol6 314/2012. (XI. 08.) Korm. rendelet, az épitett kérnyezet alakitasarol és
vedelmérdl szolo 1997. évi LXXVII. tdrvény (a tovabbiakban: Etv.), valamint az orszagos
teleptlésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XI. 20.) Korm. sz. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK) vonatkozd rendelkezései alapjan biztositott jogkéréomben az alabbi modositott

véleményt adom:

A targyi tervmodositasban szerepldé Pécel 0365/127, 0365/177-182, 0365/190, 0365/193-194 és
0365/196 hrsz-u, atlagosnal jobb minéségii termofoldterilet kereskedelmi-szolgaltato-gazdaséagi
Gvezetbe tortent atsorolasat a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldugyi Osztélya
(tovabbiakban: foldigyi osztaly) 10.114-3/2022. szamu véleményében nem latta tdmogathaténak
hivatkozva a terméfold védelmeérél szold 2007. évi CXXIX. torvény 6/B § (2) bekezdésének a) és b)

pontjara.

A vélemény kézhezvetelét kovetéen Pécel Varos Polgarmestere megkereséssel fordult a foldugyi
osztaly fele, melyben a kiadott vélemény feliilvizsgalatat kérte tobbek kozott az alabbiakra hivatkozva:

A Baralla Kft. hianypotlé fejlesztési javaslatot tartalmazé Telepiilési Tanulmanytervvel kereste meg
az Onkormanyzatot. A fejlesztési javaslat szerint Pécel nyugati hataraban a 0365/127, 0365/177-182,
0365/190, 0365/193-194 és 0365/196 hrsz-u foldrészleten tébb kereskedelmi egység befogadasara
alkalmas bevasarlokézpont megvalositasara gazdasagi beruhazast tervez. A beruhazas soran mintegy
5,4 ha telepiilési viszonylatban atlagosnal jobb mindségti terméfoldtertlet kerilne felhasznalasra.

A beruhazas elsGsorban Pécel lakossagat kiszolgalo kereskedelmi épuletben élelmiszerizlet,
drogéria, divataru, elektronika, gazdabolt, barkacsbolt, posta, posta, bankfiok, valamint étterem terasszal
és jatszotér funkciok kapnanak helyet.

A péceli telepllésszerkezetet alapvetéen meghatarozo elem a vas(t K-Ny-i iranyuld nyomvonala,
mely a telepulést kettészeli ,vastton innen” és ,vasuton tuli” teriiletekre. A .vasiton innen” él6 lakossag
szamara akadalymentesen érheté el a Varos és Maglod ellatorendszere, azonban a ,vastton tuli”

Foéldhivatali Féosztaly
Foldagyi Osztaly
1135 Budapest, Lehel u. 43-47.
Telefon: (06 1) 269 4550 Fax: (06 1) 269 4564
E-mail: foldhivatali.foosztaly@pest.qov.hu Web: www.pest.foldhivatal.hy, http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest
Az ligyfélfogadas id6pontja:
szerda: 8.00-16.30




lakossag homogén kertvarosias lakéteriileten él, tavol a kiszolgalé rendszerektél. A tervezett fejlesztés
képes lenne kiszolgalni a ,vastton tuli” tertlet lakossaganak ellatorendszerrel kapcsolatos jogos
elvarasait. A fejlesztéssel csokkenne a varoson keresztiil Maglod iranyaba athalado belvarosi forgalom,
mindez a negativ kozlekedési hatasok csokkenése mellett a varos gazdasagi novekedését is
eredmeényezné.

A tervezett fejlesztés a varos mas teruletein teleptlésfejlesztési, terilet- és telepilésrendezeési,
valamint geomorfolégiai szempontok alapjan nem valdsithatd meg.

A tervezett fejlesztési teriilet a kiépllt kozlekedési kapcsolat adottsagai okan, kozlekedési
infrastrukttra tekintetében helyhez kotott tekintettel arra, hogy a teleplilésen és a kérnyezetében nincs
hasonld adottsagu, be nem épitett, de mar kijelélt fejlesztési terilet.

A telepiillésen nincs mas olyan épitési Gvezetbe sorolt terilet, amely rendeltetésében és
tulajdonosi szerkezetében lehetéséget biztositana a tervezett beruhazéas megvaldsitasara.

2022 decemberében megtortént a telepllésrendezési eszkozok fejlesztési terlleteket érintd
felllvizsgalata, melynek soran a fejlesztési teriletek jelentds részét érintéen az oOnkormanyzat
visszasorolta az épitési ¢vezeteket a hasznalatuknak megfelel 6vezetbe. Ennek a fellilvizsgalatnak a
soran 28,82 ha korabban beépitésre szant teriilet kerilt at tébbek kozott mezégazdasagi dvezetbe,

melybdél 10,60 ha kereskedelmi-szolgaltato-gazdasagi évezet volt.

A fentiekben felsorolt indokok értékelését és mérlegelését kovetden - killdnds tekintettel
figyelembe véve a 2022 évi tervfelulvizsgalat alkalmaval beépitésre nem szant teriletbe torténd
visszasorolast és a ,vasuton tuli” tertilet ellatérendszerének kiépitési igényét — a 10.114-3/2022. szamon
kiadott véleményt modositom és nem emelek kifogast a Pécel 0365/127, 0365/177-182, 0365/190,
0365/193-194 és 0365/196 hrsz-U, megkdzelitéen 5,4 ha nagysagu, telepulési viszonylatban atlagosnal
jobb minéségl terméfoldteriilet kereskedelmi-szolgaltato-gazdasagi ovezetbe térténd atsorolasaval
szemben. Felhivom azonban a figyelmet arra, hogy a tényleges igénybevételt megel6z¢ terméfold méas
céll hasznositasi és belteriiletbe csatolasi eljaras soran a jelen véleményben foglaltak nem kotik az
eljard ingatlantigyi hatésagot, eljarasat a terméfold védelmérdl szolo 2007. évi CXXIX. térvény 15. §-
aban foglalt rendelkezéseknek a figyelembevételével kell lefolytatnia.

Budapest, 2023. marcius 22.

Udvozlettel:

~ Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabol:
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Dr. Alvari Andrea
osztalyvezet6

Tajékoztatasul kapja:
PVKH Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 6.




C . MELLEKLET

Kot. vall: cooovivieiiiiniennenn.

TELEPULESR]IENDE,ZE’SI SZERZODES
MODOSITASA

amely létrejott egyrészrol:

(A) PECEL VAROS ONKORMANYZATA (Székhelye: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., Adészama:
15730538-2-13, Bankszamlaszama: 10400494-50505156-57531006, torzskonyvi azonositd
szdma: 730534, statisztikai szamjele: 15730538-8411-321-13, képviseli: Horvath Tibor
polgarmester) - a tovabbiakban: ,,Onkormanyzat” -,

masrészrol

(B) BARALLA XKorlatolt Felelsségli Tarsasag (Székhelye: 1085 Budapest, Kalvin tér 12,
Cégjegyzékszama: 01-09-379801, Statisztikai szamjele: 29034639-6810-113-01, Addszama:
29034639-2-42, Képviseli: Bajusz Péter ligyvezeté onalléan), mint Fejleszt - a tovabbiakban:
Fejleszto”

harmadrészrol

(C) Dr. Békési Béla (Sziiletési csaladi és utoneve: Sziiletési helye, ideje: o
. Anvia neve: , Személyi azonosito jele: ., Lakcime:
., Adobazonosito jele: , Allampolgérséga: ),
(D) Csorba Imre (Sziiletési csaladi és uténeve: ;, Sziiletési helye, ideje: ,
. Anvia neve: ., Személyi azonosito jele: , Lakcime:

, Addazonositdé jele: [. Allampolgarsaga: 0,
(E) Dobrocsi Laszloné (Sziiletési csaladi és utdneve: , Sziiletési helye, ideje:
5., Anyja neve: . Személyi azonositd jele: ,
Lakcime: i., Adobazonositod jele: ,

Allampolgarsaga: ),
(F) Kovaes Janos (Sziiletési csaladi és utoneve: , Sziiletési helye, ideie: 5
, Anyja neve: , Személyi azonosito jele: Lakcime:

r

'., Adobazonositd jele: , Allampolgérsaga:
)
(G) Kovacs Janosné (Sziiletési csaladi és utdneve: 5, Sziilletési helye, ideje:
Anyja neve: » Személyi azonositd jele:
Lakcime: ., Adbazonositdé jele:
Allampolgarsaga: I,

(H) Pappné Toreki Margit Erzsébet (Sziiletési csaladi és utdneve: L,
Sziiletési helye, ideje: ., Anvia neve: 1, Személyi
azonosito iele: , Lakcime: ., Adodazonosito jele:

, Allampolgarsaga: b
(I) Rosza Csabha TIstvan (Sziiletési csaladi és utdneve: , Szliletési helye, ideje:
o 1., Anyja neve: , Személyi azonositd jele:
Lakcime: ., Addazonositd jele: , Allampolgérsaga:
¥,
(J) Bazsé Beata Maria (Sziiletési csaladi €s utoneve: , Sziiletési helye, ideje:
., Anyja neve: . Személyi azonosito jele:
Lakcime: ., Addazonositd jele: Allampolgarsaga:
3 8
(K) Bazs6 Attilané (Sziiletési csaladi és utdneve: Sziiletési helye, ideje:
, Anyja neve: , Személyl azonosito jele:
Lakcime: , Adoazonosito jele: , Allampolgarsiga:

)>

(L) Rosza Istvanné (Sziiletési csaladi és utdneve: Szliletési helye, ideje:



Anvia neve: i, Személyi azonosito jele: , Lakcime:

) . Addazonosito jele: - . Allampolgéarsaga: : ,
(M)Kaposztar Erzsébet (Sziiletési helye, ideje: . ., Anyja neve: L,
Személyi azonositd jele: , Lakcime: _ Addbazonositd
jele: , Allampolgarsaga: %,
(N) Soros Viktor (Sziiletési csaladi és utoneve: . Sziiletési helye, ideje:
., Anyja neve: , Személyi azonosité jele: Lakcime:
., Addbazonosito jele: , Allampolgarsaga: %
(0) Sziraki Judit Irén (Sziiletési csaladi és utoneve: , Sziiletési helye, ideje:
.., Anyja neve: , Személyi azonosito jele:
Lakcime: A Adobazonosito jele: ,
Allampolgérséga: magyar),
(P) Sziraki Zsuzsanna (Sziiletési csaladi és utoneve: , Sziiletési helve. ideie:
., Anyja neve: . Személyi azonosito jele:
Lakcime: , Adodazonosito jele: .
Allampolgérsaga: magyar),
(Q) Szokron Karoly Péterné (Sziiletési csaladi és utdneve: o. , Sziiletési helye, ideje:
., Anyja neve: Személyi azonosito jele: ;
Lakcime: . Adodazonosito jele: .
Allampolgarséga: Y,

mint tulajdonosok, a tovabbiakban (A)-(Q) alattiak egyiittesen: ,,Tulajdonosok” - egyiittesen:
szerz6d6 felek (a tovabbiakban: ,,Szerz6dé Felek”) kozott az alulirott helyen és napon, az alabbi

feltételek mellett:

1. Felek tényként rogzitik, hogy egymassal 2022. méjus 18. napjan telepiilésrendezési szerzodést
kotdttek kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi teriilet létrehozédsa érdekében (a tovabbiakban:
Szerz6dés).

2. Figyelemmel arra, hogy Tulajdonosok és Fejleszté a kozottik Iétrejott adasvételi eldszerzodést

modositottak oly modon, hogy a végleges adasvételi szerz6dés megkotésére nyitva allo hatarido
meghosszabbitasra kerilt, valamint Tulajdonosok kijelentették és kotelezettséget vallaltak arra,
hogy a Szerz6dés rendelkezéseit - kiilonésen a Szerz6dés 6. fejezete szerinti biztositékokat -
magukra nézve tovabbra is kotelezének ismerik el, Felek a Szerzédés 7. pontjaban foglalt
egyiittmiikddési kotelezettségiik korében vallalt jognyilatkozat kiadasara és szerzédéskotési
kotelezettségiikre vonatkozd kotelezettségiikre tekintettel megallapodnak abban, hogy a
Szerz4dés 5.4. b) pontjat modositjak oly mdédon, hogy annak helyébe az alabbi rendelkezés [ép:

,amennyiben a Fejlesztési Teriiletbe tartozo Ingatlanokra a termdfold véglegesen mds célu
hasznositasat engedélyezé hatarozat 2023. junius 30. napjaig nem keriil kiadasra, ugy a
Szerzddés megsziinik”.

3.  Felek tényként rogzitik, hogy a Szerz6dés egyéb részei valtozatlanul hatalyban maradnak.

4.  Tulajdonosok kijelentik, hogy a szerzddés megkdtésére jogosult magyar természetes személyek,
akik nem allnak végrehajtasi eljaras alatt és nem rendelkeznek kdoztartozassal sem.
Onkormanyzat és Fejleszté kijelenti, hogy a 2011. évi CXCVI. térvény értelmében
Magyarorszag helyi 6nkormanyzata, magyar jogi személy, a nemzeti vagyonrdl szolo térvény (a
tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdésben meghatarozott atlathaté szervezetnek mindstil.
Szerz6do Felek kijelentik, hogy jelen szerzédés szerinti jogligyletiiket jogszabalyi rendelkezések
nem korlatozzak, nem akadalyozzak. Fejleszté tudomasul veszi, hogy a nyilatkozatban foglaltak
valtozasa esetén, illetve amennyiben az atlathatosagi feltételeknek valé megfelelése megsziinik,
arr6l Onkorményzatot haladéktalanul, irdsban tajékoztatni kételes. Tudomésul veszi tovabba,
hogy ha az atlathatosaggal kapcsolatban valotlan tartalmi nyilatkozatot tett, vagy az atlathatosag
feltételei a Szerzédés hatalya alatt megsziinnek, Onkorményzat jelen Szerzédést azonnali
hatallyal felmondja, vagy ha a Szerz6dés teljesitésére még nem keriilt sor a Szerz6déstol elall.



5. Szerz6d Felek megbizzak és meghatalmazzak a Dr. Laszl6 Jend Ugyvédi Irodat (ligyintézé: dr.
Léaszlo Jend; székhely: 1027 Budapest, Bem Jozsef u. 4. III. em. 1., levelezési cime: 1525
Budapest, Pf. 34.), hogy azt az alairasokat kovetGen ellenjegyzésével lassa el és a Feleket az
ingatlaniigyi hatdsag el6tti iigyintézésben képviselje. Szerz6d8 Felek jelen szerzodés aldirdsaval
kijelentik, hogy az éltaluk a szerz8dés elkészitésével, ellenjegyzésével —megbizott
okiratszerkesztd {igyvéd a Felek ligyleti akaratait az altaluk el6adottaknak mindenben
megfeleléen és a valosiggal megegyezben foglalta okiratba. A szerz6dés az ligyvédi tényvazlat
tényrogzité elemeit is tartalmazza.

6.  Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgéri Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V.
torvény, az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény,
valamint a kozigazgatési perrendtartasrol szol6 2017. évi L. torvény rendelkezései az irdnyadoak.

Jelen szerzédés minden oldalat Felek elolvastdk és kolcsonds értelmezést kdvetéen, mint tigyleti
akaratukkal mindenben egyez6t jovahagydlag irtak ald. Jelen szerz6dés Felek altali alairas napjan jon
létre azzal, hogy amennyiben Felek nem ugyanabban az idSpontban irjak ald a szerzédést, ugy a
szerz8dés létrejdttének a napja az a nap, amikor a szerz6dést a legutobb alairg fél alairja.

Pécel, 2023. ........... ho ......... napja Pecel; 2023 «cvimos oo hé ........ napja
BARALLA Kift. Pécel Varos Onkorményzata
képv.: Bajusz Péter iigyvezetd képv.: Horvath Tibor polgarmester
Fejleszt6 Onkormaéanyzat
Dr. Békési Béla Csorba Imre Dobrocsi Laszléné Koviacs Janos
Kovies Janosné Pappné Toreki Margit Rosza Csaba Istvin Bazs6 Beata Maria
Bazso Attilané Rosza Istvianné Kaposztar Erzsébet Soros Viktor

Sziraki Judit Irén Szirdki Zsuzsanna  Szokron Karoly Péterné
mint tulajdonosok.
Ellenjegyzem, tovabba a jelen szerzédésben a részemre adott meghatalmazas elfogadom:

Pécel, 2028, «: oo s ommnsas o{c JE—— napjan.
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