PECEL VAROS ONKORMANYZAT POLGARMESTERE

Nyilvanos iilésen targyalandoé.
A hatarozati javaslatok elfogadasahoz
mindsitett tobbség sziikséges.

- i _ Név szerinti szavazast nem igényel.
S {A&‘) »Vu/a/o'u :

El6terjesztés
a Képvisel6-testiilet 2025, januar 23-i rendes iilésére

Targy: Javaslat Pécel Varos Onkorményzata 2025. évi elidegenitési cimjegyzékének elfogadasaval
kapcsolatos dontések meghozataldra

Tisztelt Képviselo-testitlet!

Pécel Véaros Onkormanyzat Képviselé—testiiletének a Pécel Varos Onkorményzata vagyonardl és az egyes
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasanak szabalyairdl sz616 17/2021. (XI. 3.) 6nkormanyzati rendelete
(a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 15. § (2) bekezdése szerint beépitetlen teriilet elidegenitésérél csak éves
elidegenitési cimjegyz€k (a tovabbiakban: cimjegyzék) alapjan lehet donteni. A cimjegyzékre vonatkozo javaslatot a
polgarmester a targyévi koltségvetési rendelettervezet benyujtasaig terjeszti be, elfogadasarsl a Képviseld-testiilet
mindsitett tobbséggel dont. A cimjegyzékben az egyes ingatlanok irdnyadd értékét 6 hénapnal nem régebbi forgalmi
értékbecslés (irdnyadé érték) alapjan kell meghatarozni.

Tobbszori egyeztetést kovetden az albbi tablazatban szerepld, Snkormanyzati tulajdont, beépitetlen ingatlanokat
Javaslom 2025-ben elidegenitésre meghirdetni:

Sorszam Helyrajzi szam Elhelyezkedés
I. 1520/7 Pesti it 93. szam el6tt 1évo kivett parkold
2. 2550/25 Wesselényi utca 45/C. szam alatti ingatlan
3. 3236/9 Felsdsor utca 619 hrsz.-u telek mogotti ingatlan
4. 3236/17 Felsosor utca 2888 hrsz.-u telek mdgotti ingatlan
5. 3236/28 Fels6sor utca 2899 hrsz.-0 telek mdgotti ingatlan
6. 3236/29 Fels8sor utca 2900 hrsz.-i telek mogotti ingatlan
7. 3236/40 Felsosor utca 2910 hrsz.-u telek mdgotti ingatlan
8. 3236/41 FelsOsor utca 2911 hrsz.-t telek mogotti ingatlan
9. 3236/45 Felsosor utca 2915 hrsz.-0 telek mdgotti ingatlan
10. 3236/56 Buizavirag utca vége
1. 3675 Csatari utca 18. szam alatti ingatlan
12. 0382/12 Kiilteriilet, Ujtelep varosrészen talalhaté ingatlan

Az cimjegyzékben szerepld beépitetlen teriiletek értékesitéséhez szitkséges az értékesités médjanak és a forgalmi
értékeknek a meghatérozasa is. A Pécel Varos Onkorményzata tulajdonaban allo vagyon elidegenitésére és
hasznositasara vonatkozé szabalyokrol sz6lo 18/2021. (XI. 3.) énkorményzati rendelet (a tovabbiakban: 18/2021.
(XI. 3.) onkorményzati rendelet) 6. § (1) bekezdése szerint 25 milli6 forint értékhatart meghaladé vagyon
értékesitése, hasznositasa versenyeztetés (palyaztatas vagy arverés) Gtjan valosulhat meg.

A Vagyonrendelet 12. § (3) és (5) bekezdése szerint az 6nkormanyzati vagyon koérébe tartozé vagyontargy
elidegenitésére iranyulé dontést megel6z6en az adott vagyontargy piaci forgalmi értékét 6 honapnal nem régebbi
forgalmi értékbecslés alapjan kell meghatarozni. Amennyiben az adott vagyontargy vonatkozasaban rendelkezésre
all 6 honapnal régebben késziilt forgalmi értékbecslés, \igy annak aktualizalt valtozata is elfogadhats. A



Vagyonrendelet alapjan megrendeltiik az ingatlanok értékbecslését vagy az értékbecslés aktualizalasat, amelyek az
eldterjesztés mellékletét képezik.

Az cimjegyzék elfogadasat kovetéen — amennyiben a KépviselS-testiilet a cimjegyzékben szereplé ingatlanok
versenyeztetés, arverés utjan torténd elidegenitése mellett dont — az értékesitésre arverési hirdetmény megjelentetése
¢s arverés lebonyolitasa mellett van lehetoség, melynek a 18/2021. (XI. 3.) nkormanyzati rendelet rendelkezései
szerinti el8készitésére és lebonyolitisara javaslom a polgarmestert felhatalmazni. Az arverés lebonyolitasat kbvetden
a 18/2021. (XI. 3.) onkormanyzati rendelet 24. § (10) és (12) bekezdései értelmében az arverés eredményérdl valod
dontés és a szerz6dés alairasa polgarmesteri hataskorbe tartozik.

Javaslom, hogy a 25 millié forint 6sszeghatart meg nem halado értékii ingatlanok is, tehat valamennyi, a 2025. évi
elidegenitési cimjegyzékben szerepl6 ingatlan nyilvdnos arverés Gtjan keriiljon elidegenitésre.

A KépviselS-testiilet a 216/2024. (IX. 12.) Kt. hatérozataval arrol dontstt, hogy 2025. mércius 3 1. napjaig meghirdeti
a 2024. évi elidegenitési cimjegyzékben 1évo ingatlanok arverését. Tekintettel arra, hogy a 2025. évi elidegenitési
cimjegyzék eltér a 2024. évi elidegenitési cimjegyzéktdl, igy javaslom a 216/2024. (IX. 12.) Kt. hatarozat
visszavonasét és 0 hatarozat meghozatalat.

Fentiek alapjan kérem a kovetkez6 hatarozati javaslatok elfogadasat.

L
Hatarozati javaslat:

Pécel Véaros Onkormanyzatanak Képvisel6—testiilete a Pécel Varos Onkorményzata vagyonarél és az egyes
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasanak szabalyair6l sz616 17/2021. (XI. 3.) 6nkorményzati rendelet
15. § (2) bekezdése alapjan Ggy hatdroz, hogy Pécel Varos Onkorményzata 2025. évi elidegenitési cimjegyzékét a
kovetkezok szerint fogadja el:

Sorszam Helyrajzi szam Elhelyezkedés Forgalmi érték, mely az
AFA-t is tartalmazza
1. 1520/7 Pesti it 93. szam el6tt 1év6 kivett parkolo 7.800.000 Ft
2. 2550/25 Wesselényi utca 45/C. szam alatti ingatlan 14.500.000 Ft
3236/9 Fels6sor utca 619 hrsz.-u telek mogotti 2.242.800 Ft

ingatlan

4. 3236/17 Fels6sor utca 2888 hrsz.-i telek mogotti 752.400 Ft
ingatlan v

5. 3236/28 ~ Felsésor utca 2899 hrsz.-0i telek mogotti 727.200 Ft
ingatlan

6. 3236/29 Fels6sor utca 2900 hrsz.-0 telek mogotti 716.400 Ft
ingatlan

7. 3236/40 Felsdsor utca 2910 hrsz.-0 telek mdgotti 666.000 Ft
ingatlan

8. 3236/41 FelsOsor utca 2911 hrsz.-u telek mogotti 594.000 Ft
ingatlan

9. 3236/45 Fels6sor utca 2915 hrsz.-u telek mogotti 532.800 Ft
ingatlan

10. 3236/56 Buzavirag utca vége 2.200.000 Ft

11. 3675 Csatari utca 18. szam alatti ingatlan 14.000.000 Ft

12. 0382/12 Kiilteriilet, Ujtelep varosrészen talalhaté 1.400.000 Ft
ingatlan

Felel6s: dr. K6évari Alexandra polgarmester
Hataridé: azonnal



II.
Hatarozati javaslat:

Pécel Varos Onkormanyzaténak Képviselo—testiilete (a tovabbiakban: Képviseld-testiilet) a Pécel Varos
Onkormanyzata tulajdondban 4ll6 vagyon elidegenitésére és hasznositasara vonatkozé szabalyokrdl szol6 18/2021.
(XI. 3.) 6nkormanyzati rendelet 24. §-a alapjan 1 gy hataroz, hogy Pécel Varos Onkorményzata nyilvanos arverésen
értékesiti a Pécel Varos Onkormanyzata 2025. évi elidegenitési cim jegyzékében szerepld ingatlanokat, minimalisan
az értékbecslésben meghatarozott forgalmi érték alapul vételével, a legmagasabb vételarat ajanlo személy részére.
A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az arverés meghirdetésére, lebonyolitisara, az &rverés
eredményének megallapitasara és a legmagasabb vételarat megajanléval a szerzodés alairasara.

A KépviselO-testillet az arverés levezetésével a Péceli Polgarmesteri Hivatal Miiszaki és Beruhazasi Irodajanak
vezetdjét bizza meg.

A Képvisel-testitlet visszavonja a 2024. évi elidegenitési cimjegyzékben szerepld ingatlanok arverés utjan torténd
értékesitése targyaban hozott 216/2024. (IX. 12.) Kt. hatarozatat.

Felelds: dr. Kévari Alexandra polgarmester
Hatarid6: 2025. janius 30.

— . |
Pécel, 2025. janudr /¥ - fCA - ——
Al
dr. Kévari Alexandra
polgarmester

Az elbterjesztés mellékletei:
1. az 1520/7 hrsz.-0 ingatlanra vonatkoz6 szakértéi vélemény
2. a2550/25 hrsz.- ingatlanra vonatkozé szakért6i vélemény
3. a3236/9,3236/17, 3236/28, 3236/29, 3236/40, 3236/41, 3236/45 hrsz.-i ingatlanokra vonatkozé szakértdi
vélemény

4. a3236/56 hrsz.-u ingatlanra vonatkozo szakértéi vélemény
5. a 3675 hrsz.-0 ingatlanra vonatkozé szakértdi vélemény
6. a0382/12 hrsz.-{i ingatlanra vonatkozo szakértdi vélemény
7. az értékesitendd ingatlanokra vonatkozé tulajdoni lapok méasolata
8. az értékesitendd ingatlanokra vonatkozé helyszinrajzok
9. a216/2024. (IX. 12.) Kt. hatdrozat
Az eloterjesztést készitette: Veszeli-Kallai Ibolya
:.\\ \ n 3 i/ i
Az elbterjesztés a szakmai kdvetelményeknek megfelel. Szabéné Molnar Krisztina
miiszaki és beruhazasi irodavezetd
o <fi}g [
- Az elSterjesztésben foglaltakkal szemben SN N P oY
torvényességi szempontbdl kifogast nem emelek. Téth Laszio

Jjegyzd

Az elbterjesztés megtargyaldsara a Fejlesztési Bizottsag illetékes.

Az elterjesztés megtdrgyalasthoz — a jogszabélyi elSirdsokon til — tanacskozasi joggal nem kivanok senkit
meghivni.
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SZAKERTOI VELEMENY
AKTUALIZALASA

A PECEL PESTI UT, 1520/7 HRSZ.-U TELEKINGATLAN
JELENLEGI FORGALMI ERTEKERE
VONATKOZOAN

Megbizd:

Pécel Viros Onkormanyzat
2119 Pécel, Kossuth tér 1.

2025. januér 14.

Készitette:

a Pusztai Mérnoki és Szakértéi Iroda Kft.
2360 Gyal, Juhasz Gyula kéz 1.

Késziilt: 3 példanyban
2 példany Megbiz6 részére keriil atadasra
1 példany a szakérténél keriil megbrzésre
A szakvélemény 6 szamozott oldalt és mellékletet tartalmaz

a Pusztai Mémoki és Szakéndi Iroda Kft. a KIM/XX-ISZFO/1743/2/2012. hatdrozattal, 010354. nyilvantartsi szimon bejegyzett
IGAZSAGUGYI SZAKERTO
eépiiletszerkezet, valamint ingatlan-értékbecslés szakteriileteken




Szakértdi vélemény aktualizdlasa Pécel Pesti ut, 1520/7 hrsz.-4 telekingatlan

A SZAKERTOI MEGBIZAS

Pécel Varos Onkorményzata megbizast adott a Pusztai Mérndki és Szakértéi Iroda
szamdra, hogy az éltala 2023. janudr 12.-1 datummal a részére készitett szakértdi
véleményt (alapszakvélemény), melynek targya a Pécel Pesti t, 1520/7 hrsz.-u
telekingatlan forgalmi értékékének a meghatdrozasa volt, aktualizalja a jelen piaci
viszonyoknak megfelelden. A Pusztai Mérnoki és Szakért6i Iroda Kft. a megbizast
elfogadta és az aktualizalt magénszakért6i véleményét a kovetkezékben adja meg.

Jelen szakértéi vélemény aktualizdlas a targyi telekingatlanra 2023. januar 12.-i

datummal készitett alapszakvéleménnyel egyiitt kezelendd.

A SZAKERTOI FELADAT

A szakértd részére a Megbiz6 az ingatlannal kapcsolatosan az alabbi feladatot hatdrozta
meg:

Allapitsa meg a szakérté a Pécel Pesti ut, 1520/7 hrsz.-ii telekingatlan jelenlegi
(20235, januar) forgalmi értéket.

IRAT ES DOKUMENTACIOKEZELES

Viltozatlanok, megegyeznek az alapszakvéleményben rogzitettekkel.

A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

A Megbiz6 jboli helyszini szemle megtartdsat nem tartotta szitkségesnek, tajékoztatisa
alapjan sem a targyi ingatlan allapotdban, sem a kornyezetében valtozas az
alapszakvélemény elkészitése Ota nem tortént. Az el6z8ek miatt a jelen szakért6i
vélemény aktualizalds a korabbi szemlén tapasztaltak alapjan késziilt.

A Megbizé6 képviseldjének szdbeli tajekoztatdsa alapjan a targyi ingatlan
ingatlannyilvéntartasi adatai véltozatlanok, megegyeznek az alapszakvéleményhez csatolt
tulajdoni lapon rogzitettekkel.

FELHASZNALHATOSAG ES KORLATOZO FELTETELEK

Véltozatlanok, megegyeznek az alapszakvéleményben rogzitettekkel.

FOGALMI MAGYARAZATOK

Viltozatlanok, megegyeznek az alapszakvéleményben rogzitettekkel.



Szakértéi vélemény aktualizdlasa

Pécel Pesti tt, 1520/7 hrsz.-i telekingatlan

7.  AZ INGATLAN ISMERETESE

Az ingatlan azonositdsa (vdltozatlan)

Az ingatlan cime

Pécel belteriilet (Pesti at)

Megnevezése kivett parkold
Helyrajzi szama 1520/7
Teriilete 476 m?

Az ingatlan tulajdonosa

1/1 tulajdoni hanyad aranyéban
Pécel Vdros Onkormdnyzata

Terhek Gézvezetési szolgalmi jog 49 m? teriiletre
jogosult: a 1520/5 hrsz.-{ ingatlan mindenkori tulajdonosa
Vezetékjog 21 m? teriiletre
jogosult: ELMU Hal6zati Elosztd Kft.
Széljegyek Tulajdoni lap szerint nincsenek

Az ingatlan elhelvezkedése. kdrnvezete

Valtozatlan, megegyezik az alapszakvéleményben rogzitettekkel, az aldbbiak szerint:

Az érintett ingatlan Pécel teleplilés belteriiletén, annak az MO-as aut6palyshoz
kozeli szélén taldlhato, a Pesti Ut mentén, azzal hatdrosan. A kdmyezet
hasznositasa vegyes, a kozvetlen kdzelben a csaladi hazakon kiviil kereskedelmi és
szolgaltaté jellegli épiiletek is taldlhatok (az ingatlan mogott kereskedelmi,
szolgaltaté funkcidju ingatlanok, valamint mellette egy automosé helyezkedik el).
Az ingatlan megkozelithetdsége a foattal hatdros elhelyezkedése miatt kivalonak
mindsithetd.

Az ingatlan ismertetése

Viltozatlan, megegyezik az alapszakvéleményben rogzitettekkel, az alabbiak szerint:

Az lires, begpitetlen, nagyrészt keritetlen (csak a vele hatdros irjgatlanok
telekhatdrainak egy részén Iétesiiltek keritések) ingatlan forméja kozel szabalyos
négyszdg, felszine jellemzden sik, a Pesti uttdl a Rakos patak felé enyhén lejtés.
Az ingatlan teriilete részben aszfaltburkolattal részben kdziizalékkal fedett, a kevés
szabad foldrészlet fiives - foldes, de emlitést érdemld ndvényzet nincs a teriiletén.

A szemle tapasztalatai alapjan:

- akeritetlen ingatlan jelenleg kozteriiletként funkcional

- az ingatlan jelenlegi funkcidja — parkol6 — alapvet6en megegyezik az ingatlan
nyilvéantartasba bejegyzett megnevezéssel

- az ingatlannal hatéros, 1521 hrsz.-0 ingatlan megkozelitése a targyi ingatlanon
beliil kialakitott Gton keresztiil lehetséges

A szemle tapasztalatai alapjan az ingatlan el6tti kdzteriileteken az 6sszes koziizemi
kdzmiihalozat kiépitett, de a targyi ingatlan azokra nem lett racsatlakoztatva —
megjegyzendd, hogy az ingatlan parkold funkcidja miatt a teljes kézmiivesitése
nem is indokolt, legfeljebb kozvildgitas céljabol villannyal célszeri ellatni.

LI




Szakért6i vélemény aktualizdlasa Pécel Pesti Gt, 1520/7 hrsz.-1 telekingatlan

Az adatszoleditatdsként biztositott kizmil nyvomvonal térkép - felmérés alapjan
gvakorlatilag az ingatlan teljes teriiletét érintik a csapadék, szennyviz. gdz és
elektromos vezetékek nvomvonalai (a tulajdoni lapra ezek kbziil csak a gdz és
elektromos vezetékjogai lettek bejegvezve).

Az ingatlanra vonatkozo épitésiigvi elbirdasok

Véltozatlan, megegyezik az alapszakvéleményben rogzitettekkel, az aldbbiak szerint:

A térgyi ingatlan a telepiilés Helyi Epitési Szabalyozasa alapjan a telepiiléskozpont
vegyes terilletek Vt-O/2 jelii 6vezetébe tartozik. Az épitési ovezet teriilete
intézményi, kereskedelmi, szolgaltatasi, vendéglatasi, szallasjellegii, sport és
egyéb, lakoéteriiletet nem zavaré gazdasidgi funkcidk lakéfunkcidval vegyesen
torténd elhelyezésére szolgal. Az épitési Hvezetben telkenként legfeljebb 2 épiilet
helyezhet$ el. A telepiiléskdzpont vegyes teriileten elhelyezhetd:

a) telkenként egy lakoépiilet, legfeljebb két lakéassal,

b) igazgatasi, egyhdzi, oktatési, egészségligyi, szociélis épiilet,

c) kereskedelmi, vendéglato, szolgaltatd épiilet,

d) szallashely szolgaltaté épiilet,

A Vt-O/2 dvezetre vonatkozd f6bb elbirdsok:

- a beépités mddja: oldalhatéaron allé
- a legkisebb kialakithaté telekméret: 800 m?

- a beépitettség legnagyobb mértéke: 30%

- a maximalis szintteriileti mutato: 0,7 m*m?

- a minimalis zoldteriilet: 40%

- a maximalis épiiletmagasség: 6,0 m

- az elOkert mérete: 5,0m

A targyi ingatlan a megnevezésétGl és a haszndlat modjatdl fiiggetleniil egy épitési

telek. A madr kialakult dllapotunak ftekinthetd telek elvileg bedpithets, a

kiterjedésétdl figgetleniil.
i \'

A beépitési korlatokat alapvetéen az ingatlan szinte teljes teriiletét érinté

kozmitvezetékek nyomvonalai jelentenek. 4 beépitéshez sziikséges kdzmifvezetékek

dthelyezésének kiltségei a gazdasdgos beépithet8séget kérdésessé teszik.

Hivatkozva arra, hogy a targyi ingatlan a megnevezésétdl és a haszndlat médjatol
Siggetleniil egy épitési telek, az értékelés sordn az 6sszehasonlité kindlati adatok
az ingatlan egyedi — rendkiviil kedvezitlen jellemzdire, az értékképzés sordn az
atlagosndl joval nagyobb mértékii korrekcios - csokkentd tényezék alkalmazdsa
indokolt.

8. A SZAKERTOI FELADATRA ADOTT VALASZ

Allapitsa meg a szakérté a Pécel Pesti ut, 1520/7 hrsz.-i telekingatlan jelenlegi (2025.
Jjanuadr) forgalmi értékér.




Szakértdi vélemény aktualizaldsa Pécel Pesti 1it, 1520/7 hrsz.-u telekingatlan

A korabban leirtak alapjan a targyi telekingatlan jelenlegi forgalmi értékét a piaci
dsszehasonlitd adatok elemzésével becsiilom. A fajlagos telekérték meghatarozasahoz az
Osszehasonlité adatok a legnagyobb nyilt, internetes ingatlankdzvetité portdl, az
ingatlan.com 2025. januar havi kindlati adatai koziil keriilnek vélogatdsra. Az
Osszehasonlitd adatok Pécel telepiilésen 1év6, jOl beépithetd, OsszkGzmives épitési
telkekre vonatkoznak. Az adatok pontos cimet nem, csak a helyre torténd utalast
tartalmaznak. A kinélati arak miatti és az egyéb értéket befolyasolo tényezok nagysagat
szakértdi mérlegelés Gtjan becsiilom.

A Pécel belteriileti lakotelkek kindlati ésszehasonlité adatai

Hely Jelleg Telek ter. Kindlati ar Fajl. telekérték

(m’) (F1) (Fi/m’)
Levendula utca Lakotelek 1000 38.000.000,- 38.000
Jézsef Attila utca Lakoételek 885 35.000.000,- 39.548
Pihend utca Lakételek 1000 42.000.000,- 42.000
Cseresznyevirdg utca Lakotelek 10600 30.000.000,- 30.000
Napsugér utca Lakdtelek 1065 39.900.000,- 37.464
Apécadomb Lakotelek 1028 33.000.000,- 32.101
A’tlagos fajlagos kindlati telekérték 36.519

Az értékmodosito tényezék

Neovel6 (%) Csokkentd (%)

Az adatok kinalati jellege miatt - - 10

A kdzmi nélkiili dllapota miatt - -5

A korlatozott beépithetsége miatt - - 50

Az ingatlant érint6 k6zmiivezetékek miatt - -30
Elhelyezkedése, kbrnyezete miatt + 15 -
Kiterjedése miatt +25 -
Osszesen + 40 -95
Minddsszesen -35

Az értékmodosito tényezék alapjin a targyi telekingatlanra vonatkoztathato jelenlegi
(2025. januar) fajlagos telekérték:

36.519,- Ft/m? x (1,00 - 0,55) = 16.434,- Ft/m’

Az elozbek alapjdn,
a Pécel Pesti ut 1520/7 hrsz.-u telekingatlan - parkolo
Jelenlegi (2025. janudr) kerekitett forgalmi érteke

476 m? x 16.434,- Ft/m* = 7.800.000,- Ft

Az Illetékrdl 2016 1990. évi XCIIL torvény alapjén az illeték alapja az ingatlan forgalmi
értéke. A forgalmi érték (az illetékalap) mindig pénzben kifejezhetd érték, és azt az
Osszeget jelenti, amely a vagyontdrgy eladdsa esetén az illetékkotelezettség
keletkezésekor volt allapotaban arként altaldban elérhetd.



Szakértdi vélemény aktualizaldsa Pécel Pesti t, 1520/7 hrsz.-t telekingatlan

Az eldzbek alapjan,
az altalam becsiilt forgalmi érték tartalmazza az Altalanos Forgalmi Adoét,
amennyiben az értékesitd - tulajdonos az AFA hatalya ala tartozik.

A szakvélemény érvényessége jelen piaci viszonyok kozott 6 honap.

Gyal, 2025. januar 14.

Pusziai Mérnék: és

F Szakertdi Iroda Kft.
2350 Gya!

Juhész Gyula kéz 1.

PUSZTAI J. LASZLO
igazsdgligyi szakértd - igyvezetd
igazolvany szama: 280682
okl. szerkezetépitomérnsk (BME)
okl. igazsagiigyi szakmérmok (BME)
okl. ingatlangazdélkodé
(ESSEC / Périzs - BKE / Budapest)
MEK épiiletszerkezeti szakértd (SZES-2)
TSZSZ szakértd (80/EF/2013)
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SZAKERTOI V;J:LEMENY
AKTUALIZALASA

A PECEL, WESSELENYI UTCA 2550/25 HRSZ.-U TELEKINGATLAN
JELENLEGI FORGALMI ERTEKERE
VONATKOZOAN

Megbizé:

Pécel Varos Onkormanyzat
2119 Pécel, Kossuth tér 1.

2025. januar 14.

Készitette:

a Pusztai Mérnoki és Szakértdi Iroda Kft.
2360 Gyal, Juhasz Gyula kéz 1.

Késziilt: 3 példanyban
2 példany Megbizd részére kerlil atadasra
1 példany a szakértdnél keriil megbrzésre
A szakvélemény 5 szamozott oldalt és mellékletet tartalmaz

a Pusztai Mémoki és Szakértdi Iroda Kft. a KIM/XX-ISZFO/1743/2/2012. hatérozattal, 010354. nyilvantartési szimon bejegyzett
IGAZSAGUGYI SZAKERTO
épuletszerkezet, valamint ingatlan-értékbecslés szakteriileteken




Szakértoi vélemény aktualizaldsa Pécel, Wesselényi utca 2550/25 hrsz.- telekingatlan

A SZAKERTOI MEGBIZAS

Pécel Viros Onkorményzata megbizést adott a Pusztai Mémdki és Szakértsi Iroda
szamara, hogy az 4ltala 2023. 4prilis 25.-i ditummal a részére készitett szakértéi
véleményt (alapszakvélemény), melynek targya a Pécel, Wesselényi utca, 2550/25 hrsz.-1
telekingatlan forgalmi értékékének a meghatarozésa volt, aktualizdlja a jelen piaci
viszonyoknak megfelelden. A Pusztai Mémoki és Szakértéi Iroda Kft. a megbizast
elfogadta és az aktualizalt magéanszakértoi véleményét a kdvetkezékben adja meg.

Jelen szakértdi vélemény aktualizalas a targyi telekingatlanra 2023. aprilis 25.-i

datummal készitett alapszakvéleménnyel egyiitt kezelendé.

A SZAKERTOI FELADAT

A szakértd részére a Megbizd az ingatlannal kapcsolatosan az alabbi feladatot hatarozta
meg:

Allapitsa meg a szakérté a Pécel, Wesselényi utca 2550/25 hrsz.-u telekingatlan
Jelenlegi (2025. janudr) forgalmi értékér.
IRAT ES DOKUMENTACIOKEZELKES

Viltozatlanok, megegyeznek az alapszakvéleményben rogzitettekkel.

A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

A Megbiz6 4jboli helyszini szemle megtartasat nem tartotta sziikségesnek, tajékoztatasa
alapjan sem a targyi ingatlan 4llapotdban, sem a kdmyezetében valtozis az
alapszakvélemény elkészitése Ota nem tortént. Az el8zbek miatt a jelen szakértdi
vélemény aktualizalas a korabbi szemlén tapasztaltak alapjan késziilt.

A Megbizd képviseléjének szobeli tdjékoztatdsa alapjan a targyi ingatlan
ingatlannyilvantartasi adatai valtozatlanok, megegyeznek az alapszakvéleményhez csatolt
tulajdoni lapon rogzitettekkel.

FELHASZNALHATOSAG ES KORLATOZO FELTETELEK

Viltozatlanok, megegyeznek az alapszakvéleményben rogzitettekkel.

FOGALMI MAGYARAZATOK

Valtozatlanok, megegyeznek az alapszakvéleményben rogzitettekkel.



Szakértdi vélemény aktualizalasa Pécel, Wesselényi utca 2550/25 hrsz.-1 telekingatlan

8. AZINGATLAN ISMERETESE

Az ingatlan azornositdsa (valtozatlan)

Az ingatlan cime Pécel belteriilet (Wesselényi utca)
Megnevezése kivett beépitetlen teriilet
Helyrajzi szama 2550/25
Teriilete 722 m?
Az ingatlan tulajdonosa 1/1 tulajdoni hanyad aranyaban
Pécel Viros Onkormdnyzata
Terhek Vezetékjog 5 m? nagysagl teriiletre
jogosult: ELMU Hélozati Eloszté Kft
Széljegyek Tulajdoni lap szerint nincsenek

Az ingatlan elhelvezkedése. kérnvezete

Valtozatlan, megegyezik az alapszakvéleményben rogzitettekkel, az alabbiak szerint:

Az ingatlan a telepiilés Eszaki végében taldlhatd, vegyes allapott és hasznalati
kornyezetben. Az elhelyezkedése miatt, az infrastruktiralis ellatottsdga jénak nem
nevezhetd. Az ingatlan megkozelitése szinte végig szilard burkolati tton
lehetséges, de kozvetleniil az ingatlan el6tti utszakasz rossz &llapoti, burkolat
nélkiili foldesit. A kozvetlen kdmyezetben vegyes Aallapotii lakdingatlanok,
beépitetlen és fas ligetes foldrészletek taldlhaték, de targyi ingatlan Ek.-i
telekhatara mér a telepiilés kiiltertileti, mez6gazdasagi mivelés alatt 4llo (szanto)
foldrészletével hatéros.

Az ingatlan ismertetése

Viltozatlan, megegyezik az alapszakvéleményben rogzitettekkel, az aldbbiak szerint:

A kapott szobeli tdjékoztatas alapjan a telekingatlant a tulajdonos Onkormanyzat
értékesiteni kivanja. A telek szabélyos négyszog alaky, felszine sik, enyhén lejtés.
A szemle tapasztalatai alapjan:

- akeritetlen, a hatsé vége fakkal és bozottal boritott, feliilete elhanyagolt

- a telek kdzmii nélkiili, de a Wesselényi utcaban az &sszes koziizemi
kdzmiithalézat kiépitett, az azokra valé récsatlakozas lehetdsége elvileg
biztositott

- a telek nyugati sarkaban egy villany és hirkozlési segédoszlop talélhatd,
melyr6l a szomszédos, 2550/18 hrsz.-0 ingatlanon 1év8 lakéépiilet
lakésaiba vezetnek jelentds szami vezetékek

- a telekbdl az Eny.-i telekhatar melletti, kb. 6 m szélességli savjat a telek
teljes hosszaban a szomszédos 2550/18 hrsz.-u ingatlanon 1év6 lakéépiilet
tulajdonosai atként hasznaljak

L



Szakértéi vélemény aktualizalasa Pécel, Wesselényi utca 2550/25 hrsz.-a telekingatlan

A hasznositds lehetdséeei

Véltozatlan, megegyezik az alapszakvéleményben rogzitettekkel, az alabbiak szerint:

A targyi telekingatlan a telepiilés Helyi Epitési Szabalyozasa alapjan a Falusias
lakdteriiletek Lf-O/2 jelt 6vezetébe tartozik, melyre a vonatkozd fébb eldirasok:

- a telken egy lakdépiilet helyezhetd el és abban legfeljebb 2 lakas alakithat6 ki

- a beépités modja: oldalhatéron allé

- a legkisebb kialakithaté telekméret: 800 m?

- a beépitettség legnagyobb mértéke: 30 % (terepszint alatt és felett)
- a maximalis szintteriileti mutatd: 0,5 m*m?

- a minimalis z6ldteriilet: 50 %

- a maximalis épliletmagassag: 5,0m

A SZAKERTOI FELADATRA ADOTT VALASZ

Allapitsa meg a szakérté a Pécel, Wesselényi utca 2550/25 hrsz.-u telekingatlan jelenlegi
(2025. janudr) forgalmi értéket.

A kordbban leirtak alapjan a targyi telekingatlan jelenlegi forgalmi értékét a piaci
Osszehasonlité adatok elemzésével becsiilom. A fajlagos telekérték meghatarozasahoz az
Osszehasonlitd adatok a legnagyobb nyilt, internetes ingatlankézvetitdé portdl, az
ingatlan.com 2025. januar havi kinalati adatai koziil keriilnek vélogatdsra. Az
Osszehasonlito adatok Pécel teleplilésen 1€év6, jol beépithetd, Osszkdzmives épitési
telkekre vonatkoznak. Az adatok pontos cimet nem, csak a helyre torténd utaldst
tartalmaznak. A kinélati drak miatti és az egyéb értéket befolyasold tényezdk nagysigat
szakértdi mérlegelés Gtjén becsiilom.

A Pécel belteriileti lakdtelkek kindlati dsszehasonlité adatai

Hely Jelleg Telek ter. Kindlati ar Fajl. telekértek

: (m’) (Ft) . (Ft/m’)
Levendula utca Lakotelek 1000 38.000.000,- 38.000
Jozsef Attila utca Lakotelek 885 35.000.000,- 39.548
Pihend utca Lakotelek 1000 42.000.000,- 42.000
Cseresznyevirdg utca Lakételek 1000 30.000.000,- 30.000
Napsugér utca Lakotelek 1065 35.900.000,- 37.464
Apécadomb Lakotelek 1028 33.000.000,- 32.101
Atlagos fajlagos kindlati telekérték 36.519

Az értékmaodosito tényezbk

Noveld (%) Csokkentd (%)
Az adatok kindlati jellege miatt - - 10
Elhelyezkedése, kbrnyezete miatt - -25
Az elektromos és hirk6zlési segéd oszlop miatt - -5
Az utként haszndlt telekrésze miatt - -5
Osszesen - -45
Minddsszesen -45




Szakértdi vélemény aktualizalasa Pécel, Wesselényi utca 2550/235 hrsz.-( telekingatlan

Az értékmodosito tényezék alapjan a tdrgyi telekingatlanra vonatkoztathaté jelenlegi
(2025. janudr) fajlagos telekérték:

36.519,- F/m? x (1,00 - 0,45) = 20.085,- Ft/n’’
Az eloz0ek alapjdn,
a Pécel Wesselényi utca, 2550/25 hrsz.-ui telekingatlan
jelenlegi (2025. janudr) kerekitett forgalmi értéke

722 m? x 20.085,- Ft/m’ = 14.500.000,- Ft

A fenti sszeget a targyi telekingatlan nyilt licites értékesitése sordn
kiindulo arként tartom célszeriinek feltiintetni.

Az Jlletékrdl sz616 1990. évi XCIII. torvény alapjan az illeték alapja az ingatlan forgalmi
értcke. A forgalmi érték (az illetékalap) mindig pénzben kifejezhetd érték, és azt az
Osszeget jelenti, amely a vagyontdrgy eladdsa esetén az illetékkotelezettség
keletkezésekor volt allapotaban arként 4ltalaban elérhet§.

Az el6z6ek alapjan,
az altalam becsiilt forgalmi érték tartalmazza az Altalanos Forgalmi Adot,
amennyiben az értékesitd - tulajdonos az AFA hatalya ala tartozik.

A szakvélemény érvényessége jelen piaci viszonyok k&zott 6 honap.

Gyal, 2025. januar 14.

Pusziai Mernok: és
Szakeéribi lroda Kft
2380 Gyal
Juhasz Gyula kéz 1

PUSZTAI JJLASZLO
igazsdgligyi szakértd
igazolvany szama: 280682
okl. szerkezetépitdmémok (BME)
okl. igazségiigyi szakmérndk (BME)
okl. ingatlangazdélkodé
(ESSEC / Périzs - BKE / Budapest)
MEK épiiletszerkezeti szakértd (SZES-2)
TSZSZ szakértd (80/EF/2013)
ligyvezetd



SZAKERTOI VELEMENY
AKTUALIZALASA

A PECEL, FELSOSOR UTCAI ZARVANYTELKEK
(HRSZ.: 3236/9; 17; 28; 29; 40; 41; 45)
JELENLEGI FAJLAGOS FORGALMI ERTEKERE
VONATKOZOAN

Megbizd:

Pécel Varos Onkormanyzat
2119 Pécel, Kossuth tér 1.

2025. januér 14.

Készitette:

a Pusztai Mérnoki és Szakértoi Iroda Kit.
2360 Gyal, Juhasz Gyula kéz 1.

Késziilt: 3 példanyban
2 példany Megbizé részére keriil atadasra
| példény a szakértonél kertil megbrzésre
A szakvélemény 7 szamozott oldalt és mellékletet tartalmaz

a Pusztai Mémnoki és Szakértdi Iroda Kft. a KIM/XX-ISZFO/1743/2/2012. hatdrozattal, 010354. nyilvantartasi szamon bejegyzett
IGAZSAGUGYI SZAKERTO
épiiletszerkezet, valamint ingatlan-értékbecslés szakteriileteken




Szakértdi vélemény aktualizdldsa Pécel, Felsosor utcai zarvanytelkek

1.

A SZAKERTOI MEGBIZAS

Pécel Viros Onkormanyzata megbizast adott a Pusztai Mémoki és Szakértsi Iroda
szaméra, hogy az altala 2024. jilius 16.-i datummal a részére készitett szakértoi
véleményt (alapszakvélemény), melynek targya a Pécel, Felsdsor utcai zarvéanytelkek
(hrsz.: 3236/9; 17; 28; 29; 40; 41; 45) fajlagos forgalmi értékének a meghatdrozasa volt,
aktualizélja a jelen piaci viszonyoknak megfeleléen. A Pusztai Mémoki és Szakértéi Iroda
Kft. a megbizast elfogadta és az aktualizalt maganszakértdi véleményét a kovetkezokben
adja meg.

Jelen szakértéi vélemény aktualizalas a targyi zarvanytelkekre 2024. jalius 16.-i
datummal készitett alapszakvéleménnyel egyiitt kezelend6.
A SZAKERTOI FELADAT

A szakértd részére a Megbizd az ingatlannal kapcsolatosan az aldbbi feladatot hatirozta
meg:

A'Ilapz’tsa meg a szakérts a Pécel, FelsGsor utcai zarvanytelkek (hrsz.: 3236/9; 17;
28, 29; 40; 41; 45) jelenlegi (2025. janudr) fajlagos forgalmi értékét.
IRAT ES DOKUMENTACIOKEZELES

Valtozatlanok, megegyeznek az alapszakvéleményben régzitettekkel.

A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

A Megbiz6 Ujboli helyszini szemle megtartasat nem tartotta sziikségesnek, tajékoztatisa
alapjan sem ‘a targyi ingatlanok 4&llapotdban, sem a kornyezetilkben valtozas az
alapszakvélemény elkészitése 6ta nem tortént. Az eldzéek miatt a jelen szakértdi
vélemény aktualizalds a korabbi szemlén tapasztaltak alapjan késziilt.

A Megbizd képviseldjének szébeli tdjékoztatdsa alapjan a targyi ingatlanok
ingatlannyilvantartdsi adatai valtozatlanok, megegyeznek az alapszakvéleményhez csatolt
tulajdoni lapokon rogzitettekkel.

FELHASZNALHATOSAG ES KORLATOZO FELTETELEK

Véltozatlanok, megegyeznek az alapszakvéleményben rogzitettekkel.

FOGALMI MAGYARAZATOK

Valtozatlanok, megegyeznek az alapszakvéleményben rogzitettekkel.

2



Szakértdi vélemény aktualizaldsa Pécel, FelsGsor utcai zarvanytelkek

8.

AZ INGATLANOK ISMERETESE

z ingatlanok azonositdsa

Az ingatlanok mindegyikével kapcsolatosan megdllapithaté

Fekvésiik Pécel belteriileti

Megnevezésiik , kivett beépitetlen teriilet”

Tulajdonosuk Pécel Varos Onkormanyzata 1/1 tulajdoni hanyad ardnyéban
Mindegyiket terhel szolgalmi jog (vagy gdzvezeték, vagy 20 kV-os elektromos
vezeték, vagy mindketts)

Széljegyek a tulajdoni lapokon nincs feltiintetve

Kiterjedéseik az aldbbiak

Hrsz. Kiterjedés (m?)
3236/9 623
3236/17 209
3236/28 202
3236/29 199
3236/40 185
3236/41 165
3236/45 148

Az ingatlanok elhelyezkedése. kirnyezete

Viéltozatlan, megegyezik az alapszakvéleményben rdgzitettekkel, az alabbiak szerint:

Az ingatlanok a telepiilés déli végében taldlhatk, egy észak - déli irAnyban
hizédds, hasonldé jellegli és adottsigd ingatlansor részeként. Az emlitett
ingatlansort6l keleti irdnyban lévé ingatlanok lakéépiiletekkel beépitettek, mig
nyugati irdnyban maér a telepiilés kiilteriileti, mez6gazdasagi miivelés alatt 4ll6
ingatlanjai (szant6k) talalhatok. Az emlitett ingatlansor teljes hosszban egy f6ldbél
készitett toltéssel (3236/57) hatdros, melynek koronaszintje a vele hatiros
ingatlanok terepszintjéhez képest kb. 2 méterrel magasabban helyezkedik el. A
toltés és szantdk kozt egy kiilteriileti, mez6gazdasagi foldesat (012/11) talalhaté.
Az emlitett ingatlansorban 1év$ 6nalld helyrajzi szdmmal rendelkezd telkek
gyakorlatilag a t6lik keleti irAnyban 1évo, mar lakéépiiletekkel beépitett telkek
nyugati irdny\, az emlitett tltésig tartd folytatasa. Az emlitett ingatlansorban 1év6
Onallo helyrajzi szdmmal rendelkez6 telkek megkézelitése kizardlag a toltésen
keresztiil- gyalogosan lehetséges, mivel két oldalrél (észak - dél iranyban) a mar
emlitett hasonlé jellegii és adottsagu telkek talalhatdk, mig keleti irAnyban a mar
lakéépiiletekkel  beépitett  telkekkel —hatarosak. Az emlitett ingatlansor
megkdzelitése belteriileti szilard burkolatii Gton Iehetséges, de maga a veliik
hatéros toltés foldkorondja a szélessége €s az allapota miatt a gépjarmiivel torténd
kozlekedésre alkalmatlan.

Az ingatlanok ismertetése

Viltozatlan, megegyezik az alapszakvéleményben rogzitettekkel, az aldbbiak szerint:

A kapott szdbeli t4jékoztatds alapjan a telekingatlanokat a tulajdonos
Onkorményzat értékesiteni kivanja. A telkek szabalyos négyszdg alakiak,
felsziniik jellemz8en sik.



Szakértéi vélemény aktualizildsa Pécel, Fels6sor utcai zarvanytelkek

A szabalyozési terv alapjan az ingatlanokkal Kkapcsolatosan az aldbbiak
allapithatok meg:

keritetlenek, a feliiletik elhanyagolt, fitvel és aljndvényzettel boritott

a telkek kozmil nélkiiliek, a kozlizemi kozmilivekre 6nalléan nem
csatlakoztathatdk

a telkek, illetve az emlitett ingatlansor Gsszes telkének kb. a kozépvonaldban
€szak — dél irdnyban egy gézvezeték hizédik, mely védbtavolsiga (szolgalmi
joggal érintett teriilete) a telkeknek tilnyomérészt tébb mint a 3/4 részét érinti
a targyi telkek egy részének (hrsz.: 3236/40; 41; 45) Ek.-i harmadaban egy 20
kV-os elektromos légvezeték hiizédik

a kordbban leirtak alapjan nincs kapcsolatuk sem dttal, sem kozteriiletnek
gépjarmii-kozlekedésre alkalmas részével

az ingatlanok kornyezetében koziizemi kdzmivezetékek csak a Felsésor
utcaban vannak kiépitve, emiatt a kozmuellatisa csak a velitk szomszédos,
FelsOsor utcai beépitett ingatlanokon keresztiil lehetséges (kdzmiidtvezetési
szolgalmi jog alapitaséval) aminek megvalsithatosdga valdsziniitlen

A hasznositds lehetdséoei

Viltozatlan, megegyezik az alapszakvéleményben rogzitettekkel, az alabbiak szerint:
A térgyi telekingatlanok a telepiilés Helyi Epitési Szabalyozasa alapjan egy telek
kivételével (3236/9 hrsz.) a Falusias lakéteriiletek Lf-1/6 jelli vezetébe tartoznak,
melyekre a vonatkozo fébb elbirdsok:
- az bvezet telkein egy fo rendeltetésii épiilet és legfeljebb 1 lakas létesithetd

- a beépités mddja: ikres

- a legkisebb kialakithato telekméret: 600 m?

- a beépitettség legnagyobb mértéke: 30 % (terepszint alatt és felett)
- a maximalis szintteriileti mutaté: 0,5 m*/m?

- a minimalis z6ldteriilet: 50 %

- a maximalis épiiletmagassag: 6,0 m

A 3236/9 hrsz.-0 telekingatlan ugyan szintén zarvanytelek, mely a telepiilés Helyi
Epitési Szabélyozasa alapjan a Falusias lakéteriiletek Lf-O/1 jeld Ovezetébe
tartozik, melyre a vonatkozé fobb eldirasok:

- az bvezet telkein egy f6 rendeltetésii épiilet és legfeljebb 1 lakas Iétesithetd

- a beépités médja: oldalhatéaron allé

- a legkisebb kialakithato telekméret: 600 m?

- a beépitettség legnagyobb mértéke: 30 % (terepszint alatt €s felett)
- a maximalis szintteriileti mutat6: 0,5 m*m?

- a minimalis zdldteriilet: 50 %

- a maximalis épiiletmagassag: 50m

Az erintett telkek piaci jellemzdi

Viltozatlan, megegyezik az alapszakvéleményben rogzitettekkel, az alabbiak szerint:
A targyi telekingatlanok uttal, kozlekedés céljara szolgdlo kozteriilettel jelenleg
nem hatarosak (zarvanytelkek). A veliik érintkezd keskeny 3236/57 hrsz.-
ingatlan megnevezése és a haszndlati médja is ,toltés”. Az épitési telek

eOfooalmazasa és eldirasai az OTEK alapjan az alabbiak:



Szakértdi vélemény aktualizilisa Pécel, Felsosor utcai zarvanytelkek
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Epitési telek: az a telek,

a) amely beépitésre szant teriileten fekszik,
b) az épitési szabalyoknak megfelelden kialakitott,
c) a kozteriiletnek gépjarmi-kozlekedésre alkalmas részérél az adott

kozteriiletre vonatkozd jogszabalyi el6irdsok szerint, vagy 6nallé helyrajzi
szdmon utként nyilvantartott maganitrél gépjarmilvel kozvetleniil,
zoldfeliilet, illetve termdf6ld sérelme nélkiil megkozelithetd, és

d) amelynek a kozteriilettel vagy maganittal k6z6s hatdrvonala legalabb 3,00
m [253/1997. (X1I. 20.) Korm. rend. 1. sz. melléklet 30. §].

Az el6zdek miatt, a targyi telekingatlanok épitési teleknek nem mindsithetok
mivel:

- nincs kozterileti kapcesolatuk, 6néllo kozmiivesitésiik nem megoldhaté
- egy kivételével a méretitk a minimdlis teleknagysdgot nem éri el
- az alattuk hizédo gazvezeték és annak védétdavoldga miatt nem beépithetdk

A 3236/9 hrsz-0 telekingatlan kiterjedése (623 m?) ugyan az oOvezeti
besorolasanak (Lf-O1) megfelel, de nalldan ez sem mindsithetd épitési teleknek,
Onélléan nem hasznosithatd, nem beépithets, jellegénél fogva szintén
zarvéanyteleknek mindsithet6.

A Kkordbbiakban a forgalmi érték definicidja az alabbiak szerint Kkeriilt
meghatarozasra:

A forgalmi érték megallapitasandl a szabadpiaci értékesitést kell
feltételezni, melynél az értékesitésre kellden hosszi idé &ll rendelkezésre.
A forgalmi érték az az 6sszeg, melyrdl nagy valdsziniiséggel 4llithato, hogy
ezen veételdrat tobben is megfizetnek az adott ingatlanért, vagyis az a
hatarérték, ahol a kindlati €s keresleti oldal értékitélete egybeesik. Ez az
idealizalt 4r a legjobb megkdzelités arra az &sszegre, amennyiért —
val6sagos piaci kdrnyezetben — az adott ingatlan elkelhetne.

4 tdrgyi telekingatlanok tekintetében a szabadpiaci értékesités feltételei sériilnek,
mivel az esetleges egyetlen érdemleges vevéként kizardlag a tdrgyi ingatlanokkal
hatdros / szomszédos / mogottes, FelsGsor wutcai beépitett ingatlanok
tulajdonosaira korldtozédik. Az esetleges addsvételeket kévetl telekegyesitések
utdn kialakulo nagyobb telkek nagyobb beépithetdsége lehetévé teszi a FelsGsor
utcai beépitett ingatlanokon 4l lakéépiiletek hdtsdkert irdmyu bévitését.
Megjegyzends, hogy a Felsésor utcai beépitett ingatlanok tulajdonosai nincsenek
vételi kényszerben, mivel azok az ingatlanok a jelenlegi évezeti eldirdsoknak teljes
mértékben megfelelnek.

Attél  fuggetlentil, hogy jogi szempontbol a_ targvi telekingatlanok
forgalomképesek, de piaci feltételek sériilése miatt ingatlanforgalmi szempontbol
ovakorlatilag korlatozott forgalomképességiinek mindsithet6k.
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9.

A SZAKERTOI FELADATRA ADOTT VALASZ

Allapitsa meg a szakeértl a Pécel, Felsésor utcai zarvanytelkek (hrsz.: 3236/9; 17; 28; 29;
40, 41; 45) jelenlegi (2025. janudr) fajlagos forgalmi értékét.

A Kkoradbban leirtak alapjan a targyi telekingatlanok jelenlegi forgalmi értékét a piaci
osszehasonlité adatok elemzésével becsiilom. Ertékesitésre felkinalt, a targyi
telekingatlanokhoz  hasonlé  adottsigi, nem  beépithetd épitési telkek az
ingatlankindlatokban nem voltak fellelheték.

Ezen ok miatt. els6 lépcsOben a Pécel telepiilésen 18vd. beépithetd. kézmiivesithetd épitési
telkek atlagos fajlacos ara keriil meghatirozdsra. maid tovabbi korrekcids ténvezdk
alkalmazasdval becsiilom a targyi telekingatlanok jelenlegi failagos forgalmi értékét.

A targyi telekingatlanok jelenlegi étlagos, fajlagos értékének a meghatarozasihoz az
Osszehasonlité adatok a legnagyobb nyilt, internetes ingatlankdzvetitd portdl, az
ingatlan.com 2025. januar havi kindlati adatai kozil keriilnek vélogatisra. Az
dsszehasonlité adatok Pécel telepiilésen 16v6, beépithetd, kézmivesithetd épitési telkekre
vonatkoznak. Az adatok pontos cimet nem, csak a helyre t6rténd utalast tartalmaznak. A
kindlati 4rak miatti és az egyéb értéket befolyasold tényezdk nagysigat szakértdi
mérlegelés Utjan becsiilom. Tekintettel a targyi telekingatlanok egyedi, a korabbiakban
ismertetett rendkiviil kedvezétlen jellemzdire, az értékképzés soran az atlagosnal joval
nagyobb mértékl dsszesitett korrekcios - csokkentd tényezd alkalmazésa indokolt.

A Pécel belteriileti lakdtelkek kindlati 6sszehasonlité adatai

Hely Jelleg Telek ter. Kindlati ar Fajl. telekérték

(m’) (Ft) (Ft/m®)
Levendula utca Lakotelek 1000 38.000.000,- 38.000
Jozsef Attila utca Lakotelek 885 35.000.000,- 39.548
Pihend utca Lakotelek 1000 42.000.000,- 42.000
Cseresznyevirag utca Lakotelek 1000 30.000.000,- 30.000
Napsugédr utca Lakdtelek 1065 39.900.000,- 37.464
Apéacadomb Lakotelek 1028 33.000.000.- 32.101
A'tlagos fajlagos kindlati telekérték 36519

Az értékmodosito tényezék

Noveld (%) Csokkentd (%)
Az adatok kinalati jellege miatt - - 10
Elhelyezkedése, kornyezete miatt - -25
Osszesen - - 35
Mindésszesen -35

Az értékmddosito tényezok alapjin a kirnyezetre jellemz§ dtlagos fajlagos telekériék

36.519,- F/m?® x (1,00 - 0,35) = 23.737,- Ft/n’

A targyi telekingatlanok jelenlegi fajlagos forgalmi értékét a fenti dilagos fajlagos
telekértékbdl kiindulva hatdrozom meg.
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A szakértéi gyakorlat a korlatozott forgalomképességet és a nem beépithets jelleget is
egyenként 30 — 40 % kozotti mértéki értékesokkenéssel veszi figyelembe, jelen esetben a
szamitdsnal mindkét tényezd esetében 40 %-os mértéket alkalmazok. A kdzmiivesités
esetleges megvaldsithatdsagaval kapcesolatos nehézségek miatt tovabbi S %-os mértéki
értékesokkenést tartok indokoltnak.

Az értékmodosité tényezdk a targyi telekingatlanok esetében

Novels (%) Csokkenté (%)
Korlétozottan forgalomképesek - - 40
Nem beépithetdk - - 40
Csak szolgalmi joggal kdzmiivesithetdk - -5
Osszesen - -85
Mindbsszesen -85

Az értékmddosito tényezok alapjdn,
a Pécel, Felsosor utcai zdrvanytelkek
(hrsz.: 3236/9; 17; 28; 29; 40; 41; 45)
Jelenlegi (2025. janudr) kerekitett fajlagos forgalmi értéke

23.737,- Ft/'m? x (1,00 - 0,85) = 3.600,- Ft/n?

A targyi telekingatlanok tekintetében a fenti fajlagos forgalmi érték alapjdn szémitott
Jorgalmi értékeket egy nyilt licites értékesités sordan
kiindulo draként tartom célszeriinek feltiintetni.

Az llletékrdl sz616 1990. évi XCIIL. torvény alapjan az illeték alapja az ingatlan forgalmi
értéke. A forgalmi érték (az illetékalap) mindig pénzben kifejezhet6 érték, és azt az
Osszeget jelenti, amely a vagyontargy eladdsa esetén az illetékkotelezettség
keletkezésekor volt allapotdban arként altalaban elérhetd.

Az el6z6ek alapjan, o
az altalam becsiilt fajlagos forgalmi érték tartalmazza az Altalanos Forgalmi Adét,
amennyiben az értékesitd - tulajdonos az AFA hatalya ala tartozik.

A szakvélemény érvényessége jelen piaci viszonyok kézott 6 honap.

Pusziai Mérnoki és
Szakértdi Iroda Kft
2360 Gyal
Jubész Gyula kéz 1

Gyal, 2025. januar 14.

USZTAI J.JLASZLO
agligyl szakértd - igyvezetd
igazolvény szama: 280682
okl. szerkezetépitdémérnsk (BME)
okl. igazsagiigyi szakmérndok (BME)
okl. ingatlangazdalkodé
(ESSEC / Parizs - BKE / Budapest)
MEK épiiletszerkezeti szakértd (SZES-2)
TSZSZ szakérté (80/EF/2013)
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SZAKERTOI VELEMENY
AKTUALIZALASA

A PECEL, BUZAVIRAG UTCA 3236/56 HRSZ.-U TELEKINGATLAN
JELENLEGI FORGALMI ERTEKERE
VONATKOZOAN

Megbizé:

Pécel Varos Onkormanyzat
2119 Pécel, Kossuth tér 1.

2025. januér 14.

Készitette:

a Pusztai Mérnoki és Szakértoi Iroda Kft.
2360 Gyél, Juhdsz Gyula koz 1.

Késziilt: 3 példanyban
2 példany Megbizo részére keriil atadasra
1 példany a szakérténél keriil megbrzésre
A szakvélemény 6 szamozott oldalt és mellékletet tartalmaz

a Pusztai Mémoki és Szakértdi Iroda Kft. a KIM/XX-ISZFO/1743/2/2012. hatdrozattal, 010354, nyilvantartasi szimon bejegyzett
IGAZSAGUGY! SZAKERTO
épuletszerkezet, valamint ingatlan-érékbecslés szakterileteken
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1.

A SZAKERTOI MEGBIZAS

Pécel Varos Onkormanyzata megbizast adott a Pusztai Mémoki és Szakértéi Iroda
szaméra, hogy az é&ltala 2024. julius 16.-i datummal a részére készitett szakértéi
véleményt (alapszakvélemény), melynek targya a Pécel, Blizavirdg utca, 3236/56 hrsz.-i
telekingatlan forgalmi értékékének a meghatdrozdsa volt, aktualizélja a jelen piaci
viszonyoknak megfeleléen. A Pusztai Mémoki és Szakértdi Iroda Kft. a megbizast
elfogadta €s az aktualizalt maganszakértéi véleményét a kdvetkezdkben adja meg.

Jelen szakértéi vélemény aktualizdlds a targyi telekingatlanra 2024. jilius 16.-i
datummal készitett alapszakvéleménnyel egyiitt kezelendsé.

A SZAKERTOI FELADAT

A szakértd részére a Megbizd az ingatlannal kapcsolatosan az alabbi feladatot hatérozta
meg:

Allapitsa meg a szakérté a Pécel, Buzavirag utca 3236/56 hrsz.-u telekingatian
Jelenlegi (2025. janudr) forgalmi ériékét.

IRAT ES DOKUMENTACIOKEZELES

Viltozatlanok, megegyeznek az alapszakvéleményben rogzitettekkel.

A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

A Megbizo6 Gjbdli helyszini szemle megtartasat nem tartotta sziikségesnek, tajékoztatisa
alapjan sem a targyi ingatlan allapotdban, sem a komyezetében valtozds az

-alapszakvélemény elkészitése Ota nem tortént. Az el6zéek miatt a jelen szakértdi

vélemény aktualizélas a kordbbi szemlén tapasztaltak alapjan késziilt.

A Megbiz6 képvisel6jének szébeli tdjékoztatdsa alapjan a targyi ingatlan
ingatlannyilvéantartasi adatai valtozatlanok, megegyeznek az alapszakvéleményhez csatolt
tulajdoni lapon rogzitettekkel.

FELHASZNALHATOSAG ES KORLATOZO FELTETELEK

Viéltozatlanok, megegyeznek az alapszakvéleményben rogzitettekkel.

FOGALMI MAGYARAZATOK

Valtozatlanok, megegyeznek az alapszakvéleményben régzitettekkel.
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8. AZINGATLAN ISMERETESE

Az ingatlan azonositasa (valtozatlan)

Az ingatlan cime

Pécel belteriilet

Megnevezése kivett beépitetlen teriilet
Helyrajzi szdma 3236/56
Teriilete 459 m?

Az ingatlan tulajdonosa

1/1 tulajdoni hanyad ardnyaban
Pécel Varos Onkormdnyzata

Terhek Gazvezetéki szolgalmi jog 383 m? nagysagd teriiletre
Jjogosult: OPUS TIGAZ Gdzhdlézati Zrt.
Vezetékjog 202 m? nagysagi teriiletre
Jogosult: ELMU Halézati Elosz16 Kfi.
Széljegyek Tulajdoni lap szerint nincsenek

Az ingatlan elhelyvezkedése, kdrnyezete

Valtozatlan, megegyezik az alapszakvéleményben rogzitettekkel, az alabbiak szerint:

Az ingatlan a telepiilés déli végében taldlhaté, a Bulzavirdg utcéanak Dny.-i
végében, mint utolsé belteriileti telek. A targyi ingatlantdl keleti iranyban 1évé
ingatlanok lakéépiiletekkel beépitettek, mig déli és nyugati irdnyokban mér csak a
telepiilés kiilteriileti, mezdgazdasagi miivelés alatt 4116 ingatlanjai talalhatok. Az
ingatlan megkdzelitése a szilard burkolati Buzavirdg utcabdl biztositott. A
Buzavirdg utcaban az Osszes koziizemi haldzat kiépitett, azokra a targyi ingatlan
elvileg racsatlakoztathato.

Az ingatlan ismertetése

Valtozatlan, megegyezik az alapszakvéleményben rdgzitettekkel, az aldbbiak szerint:

A kapott szobeli tajékoztatss alapjan a telekingatlant a tulajdonos Onkormanyzat
értékesiteni kivanja. A telek szabalyos négyszég alaku, felszine sik. A szemle
tapasztalatai a telekingatlan keritetlen, feliilete miiveletlen — fiives, a teriiletét
foldesitként hasznaljék a rajta 1évé gépjarmii nyomsavok alapjan. Az ingatlan
szélessége az e-kdzmiltérkép alapjan atlag 11,5 m. A targyi telek kzépvonaldban
észak — dél irdnyban egy gazvezeték huzddik, mely védStavolsdga (szolgalmi
joggal érintett teriilete) a teleknek t6bb mint 3/4 részét érinti.

A hasznositds lehetdségei

Viltozatlan, megegyezik az alapszakvéleményben rogzitettekkel, az aldbbiak szerint:

A targyi telekingatlan a telepiilés Helyi Epitési Szabélyozasa alapjan a Falusias
lakotertiletek Lf-O/1 jell dvezetébe tartozik, melyre a vonatkozd fobb eléirasok:
- az dvezet telkein egy 16 rendeltetésii éplilet és legfeljebb 1 lakas létesithetd

- a beépités modja: oldalhataron allé

- a legkisebb kialakithato telekmeéret: 600 m’

- a leghisebb telekszélesség: I14m

- a beépitettség legnagyobb mértéke: 30 % (terepszint alatt €s felett)
- a maximalis szintteriileti mutat: 0,5 m*m?

- a minimalis zldteriilet: 50 %

- a maximalis épliletmagassag: 50m
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Az érintett foldrészlet piaci jellemzdi

Viltozatlan, megegyezik az alapszakvéleményben rogzitettekkel, az alabbiak szerint:

Az épitési telek megfogalmazasa és elbirasai az OTEK alapjan az alabbiak:

z

Epitési telek: az a telek,

a) amely beépitésre szént teriileten fekszik,
b) az épitési szabalyoknak megfelel6en kialakitott,
c) a kozteriiletnek gépjarmii-kézlekedésre alkalmas részérél az adott

kdzteriiletre vonatkozd jogszabalyi elbirdsok szerint, vagy 6nall6 helyrajzi
szamon Utként nyilvantartott maganatrél gépjarmiivel kozvetleniil,
zOldfeliilet, illetve term&£6ld sérelme nélkiil megkdzelithetd, és

d) amelynek a kozteriilettel vagy maganuttal kz6s hatarvonala legalabb 3,00
m [253/1997. (XII. 20.) Korm. rend. 1. sz. melléklet 30. §].

Az el6zbéek miatt, a targyi telekingatlan épitési teleknek nem mindsithetd
mivel:

- mérete a HESZ szerinti minimalis teleknagysdgot nem éri el
- szélessége a HESZ szerinti minimdlis telekszélességet nem éri el
- az alatta hizédo gazvezeték és annak véddtavoldga miatt nem beépithet

A kordbbiakban a forgalmi érték definicidja az aldbbiak szerint keriilt
meghatarozésra:

A forgalmi érték megéllapitidsanal a szabadpiaci értékesitést kell
feltételezni, melynél az értékesitésre kelléen hosszi id6 all rendelkezésre.
A forgalmi érték az az Ssszeg, melyrél nagy val6szinliséggel 4llithaté, hogy
ezen vételarat tobben is megfizetnek az adott ingatlanért, vagyis az a
hatarérték, ahol a kinalati és keresleti oldal értékitélete egybeesik. Ez az
idealizalt ar a legjobb megkozelités arra az Osszegre, amennyiért —
valdsagos piaci komyezetben — az adott ingatlan elkelhetne.

A targyi telekingatlan a jelenlegi dllapotéban 6ndlléan nem beépithets, legfeliebb
szabadtéri tdrolds céljdra haszndlhaté. A térevi telekincatlan tekintetében a
szabadpiaci értékesités feltételei sériilnek, mivel az esetleges egyetlen érdemleges
vevéként kizdrélag a tdrgyi ingatlannal szomszédos 2942 hrsz.-i ingatlan
tulajdonosai johetnek szoba. Egy esetleges addsvételt kovets telekegyesités utén
kialakulé nagyobb telek jelenlegi 2942 hrsz.-i ingatlan nagyobb beépithetGségét
teszi lehetéve. Megjegyzendd, hogy a 2942 hrsz.-i ingatlan tulajdonosai nincsenek
vételi kényszerben. mivel ez az ingatlan a jelenlegi dvezeti elSirdsoknak teljes
mértékben megfelel.

Al fuggetlentl, hogy jogi szempontbdl a targvi telekingatlan forgalomképes,
de piaci feltételek sériilése miatt ingatlanforgalmi szempontbél gyakorlatilag
korlatozottan forgalomképességiinek mindsithetd.
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9.

A SZAKERTOI FELADATRA ADOTT VALASZ

Allapitsa meg a szakérté a Pécel, Bizavirdg utca 3236/56 hrsz.-i telekingatlan jelenlegi
(20235. januar) forgalmi értéker.

A kordbban leirtak alapjan a targyi ingatlan jelenlegi forgalmi értékét a piaci
Osszehasonlit6 adatok elemzésével becsiilom. Ertékesitésre felkinalt, a targyi ingatlanhoz

hasonlé adottsigli — nem beépithetd telekingatlan az ingatlankinalatokban nem volt
fellelhetd.

Ezen ok miatt. elsé 1€pcsében a Pécel telepiilésen 18vd. jdl beépithetd. kdzmiivesithetd
épitési telkek atlagos fajlagos ara keriil meghatdrozasra. majd tovabbi korrekcids tényezék
alkalmazasdval becsiildm a térgvi telekingatlan jelenlegi forealmi értékét.

A targyi telekingatlan jelenlegi atlagos, fajlagos telekértékének a meghatarozaséhoz az
Osszehasonlité adatok a legnagyobb nyilt, internetes ingatlankdzvetitd portdl, az
ingatlan.com 2025. januar havi kindlati adatai koziil keriilnek vélogatasra. Az
Osszehasonlité adatok Pécel telepiilésen 1évS, j6l beépithets, Osszkdzmiives épitési
telkekre vonatkoznak. Az adatok pontos cimet nem, csak a helyre torténd utalast
tartalmaznak. A kinélati drak miatti és az egyéb értéket befolyasolé tényez6k nagysigat
szakértdi mérlegelés Gtjan becstlom.

Tekintettel az ingatlan egyedi, a korabbiakban ismertetett kedvezbtlen jellemzdire, az
értékképzés soran az dtlagosnal jéval nagyobb mérték(i 6sszesitett korrekcids - csokkentd
tényezd alkalmazésa indokolt.

A Pécel belteriileti lakotelkek kindlati ésszehasonlité adatai

Hely Jelleg Telek ter. Kindlati dar Fajl. telekérték

() (Ft) (Ft/m’)
Levendula utca Lakotelek 1000 38.000.000,- 38.000
Jozsef Attila utca Lakételek 885 35.000.000,- 39.548
Pihend utca Lakoételek 1000 42.000.000,- 42.000
Cseresznyevirdg utca Lakotelek 1000 30.000.000,- 30.000
Napsugér utca Lakotelek 1065 39.900.000,- 37.464
Apécadomb Lakételek 1028 33.000.000,- 32.101
Atlagos fajlagos kindlati telekérték 36.519

Az értékmodosito tényezdk

Noveld (%) Csokkentd (%)
Az adatok kinalati jellege miatt - - 10
Elhelyezkedése, kbrnyezete miatt - -25
Osszesen - - 35
Mindosszesen - 35

Az értékmddosité tényezok alapjin a kbrnyezetre jellemzb dtlagos fajlagos telekérték
36.519,- Fm? x (1,00 - 0,35) = 23.737,- Ft/m*

A tdrgyi telekingatlan jelenlegi forgalmi értékeit a fenti dtlagos fajlagos telekértékbsl
kiindulva hatdrozom meg.
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A szakértdi gyakorlat a korlatozott forgalomképességet és a nem beépithets jelleget is
egyenként 30 — 40 % kozotti mértékii értékesokkenéssel veszi figyelembe, jelen esetben a
szamitasnal mindkét tényez0 esetében 40 Y%-os mértéket alkalmazok.

Az értékmddosito tényezdk a targyi ingatlan esetében

Novel6 (%) Csokkentd (%)
Korlatozottan forgalomképes - - 40
Nem beépithet6 - - 40
Osszesen - -80
Minddsszesen - 80

Az értékmodosito tényezék alapjdan a korrigdlt fajlagos telekérték:
23.737,- FtYm? x (1,00 - 0,80) = 4.747,- Ft/m’

Az elézoek alapjdn,
a 2119 Pécel, Bruzavirdg utca 3236/56 hrsz.-u,
kivett beépitetlen teriilet megnevezésii telekingatlan
Jelenlegi (2025. janudr) kerekitett forgalmi értéke

459 m’ x 4.747,- Ft/m? = 2.200.000,- Ft

A fenti 6sszeget a targyi telekingatlan nyilt licites értékesitése sordn
kiindul6 drként tartom célszeriinek feltiintetni.

Az Illetékrdl sz616 1990. évi XCIIL. torvény alapjan az illeték alapja az ingatlan forgalmi
értéke. A forgalmi érték (az illetékalap) mindig pénzben kifejezhetd érték, és azt az
Osszeget jelenti, amely a vagyontdrgy eladdsa esetén az illetékkotelezettség
keletkezésekor volt allapotiban 4rként 4ltaldban elérhetd.

Az el6zb6ek alapjan,
az altalam becsiilt forgalmi érték tartalmazza az Altalanos Forgalmi Adét,
amennyiben az értékesito - tulajdonos az AFA hatalya al4 tartozik.

A szakvélemény érvényessége jelen piaci viszonyok kozott 6 honap.

Pusziai Mernoki és
Szakertdi lroda Kt
2360 Gyal
Juhédsz Gyula kdz 1.

Gyal, 2025. januér 14.

PUSZTAIJJ. LASZLO
tGazsagligyi szakértd - ligyvezetd
igazolvany szama: 280682

okl. szerkezetépitomémok (BME)
okl. igazségiigyi szakmémok (BME)
okl. ingatlangazdalkodd
(ESSEC / Périzs - BKE / Budapest)
MEK épiiletszerkezeti szakérts (SZES-2)
TSZSZ szakértd (80/EF/2013)
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SZAKERTOI VELEMENY
AKTUALIZALASA

A PECEL CSATARI UTCA, 3675 HRSZ.-U TELEKINGATLAN
JELENLEGI FORGALMI ERTEKERE
VONATKOZOAN

Megbizé:

Pécel Viros Onkormanyzat
2119 Pécel, Kossuth tér 1.

2025. januar 14.

Készitette:

a Pusztai Mérnoki és Szakértdi Iroda Kit.
2360 Gyal, Juhasz Gyula kéz 1.

Késziilt: 3 példanyban
2 példany Megbizd részére keriil dtadasra
1 példany a szakért6nél keriil megdrzésre
A szakvélemény 5 szamozott oldalt és mellékletet tartaimaz

a Pusztai Mémoki és Szakértdi Iroda Kft. a KIM/XX-ISZFO/1743/2/2012. hatérozattal, 010354. nyilvantartasi szamon bejegyzett
IGAZSAGUGYI SZAKERTO
éptiletszerkezet, valamint ingatlan-értékbecslés szaktenileteken



Szakértéi vélemény aktualizdlasa Pécel Csatéri utca, 3675 hrsz.-i telekingatlan

A SZAKERTOI MEGBIZAS

Pécel Véaros Onkorményzata megbizast adott a Pusztai Mémoki és Szakértdi Iroda
szamara, hogy az altala 2023. januar 12.-i datummal a részére készitett szakértdi
véleményt (alapszakvélemény), melynek tirgya a Pécel, Csatéri utca, 3675 hrsz.-G
telekingatlan forgalmi értékékének a meghatdrozasa volt, aktualizalja a jelen piaci
viszonyoknak megfelelden. A Pusztai Mérndki €s Szakértdi Iroda Kft. a megbizast
elfogadta és az aktualizalt magéanszakért6i véleményét a kbvetkezékben adja meg.

Jelen szakért6i vélemény aktualizalds a tdrgyi telekingatlanra 2023. januar 12.-i
datummal készitett alapszakvéleménnyel egyiitt kezelends.

A SZAKERTOI FELADAT

A szakeértd részére a Megbizo az ingatlannal kapcsolatosan az alabbi feladatot hatrozta
meg:

Allapitsa meg a szakértS a Pécel, Csatdri utca, 3675 hrsz.-i, telekingatlan jelenlegi
(2025. janudr) forgalmi értékét.
IRAT ES DOKUMENTACIOKEZELES

Viltozatlanok, megegyeznek az alapszakvéleményben rogzitettekkel.

A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

A Megbizé jboli helyszini szemle megtartdsat nem tartotta sziikségesnek, tajékoztatasa
alapjdén sem a targyi ingatlan 4llapotdban, sem a koérnyezetében valtozis az
alapszakvélemény elkészitése 6ta nem tortént. Az eldzéek miatt a jelen szakértdi
vélemény aktualizalas a korabbi szemlén tapasztaltak alapjén késziilt.

A Megbizé képvisel6jének szobeli tdjékoztatdsa alapjén a targyi ingatlan
ingatlannyilvantartasi adatai valtozatlanok, megegyeznek az alapszakvéleményhez csatolt
tulajdoni lapon rogzitettekkel.

FELHASZNALHATOSAG ES KORLATOZO FELTETELEK

Véltozatlanok, megegyeznek az alapszakvéleményben rogzitettekkel.

FOGALMI MAGYARAZATOK

Véltozatlanok, megegyeznek az alapszakvéleményben rogzitettekkel.



Szakértdi vélemény aktualizalisa

Pécel Csatari utca, 3675 hrsz.-i telekingatlan

8. AZINGATLAN ISMERETESE

Az ingatlan azonositdsa (valtozatlan)

Az ingatlan cime

Pécel beltertilet (Csatari utca)

Megnevezése kivett beépitetlen teriilet
Helyrajzi szdma 3675
Teriilete 480 m?

Az ingatlan tulajdonosa

1/1 tulajdoni hanyad aranyaban
Pécel Véaros Onkormdnyzata

Terhek, széljegyek

Tulajdoni lap szerint nincsenek

Az ingatlan elhelvezkedése. kbrnyezete

Viéltozatlan, megegyezik az alapszakvéleményben rogzitettekkel, az alabbiak szerint:

Az ingatlan a telepiilés nyugati szélének kozelében taldlhatd, rendezett
kornyezetben. Az elhelyezkedése miatt az infrastruktiralis elltottsdga jonak nem
mindsithetd. Az mgatlan két utcéra nyilik, a Csatari 0t szilard burkolatd (beton),
mig a telek Ek.-i végénél hizods, burkolat nélkili foldesat. A Csatari Gtnak az
ingatlannal hataros szakasza igen meredek, téli idészakban a gépjarmiivel val6
kozlekedés nehézkes. A komyezetben a gyalogos kdzlekedést szolgalé jardak nem
lettek kiépitve. A kozvetlen komyezetben lévé ingatlanok lakéépiiletekkel
beépitettek, de targyi és a szomszédos telkek északkeleti végében 1év6 foldesit
taloldalan egy belteriileti erdésav talalhatd.

Az ingatlan ismertetése

Valtozatlan, megegyezik az alapszakvéleményben rogzitettekkel, az alabbiak szerint:

Az iires, beépitetlen, a két utca és az egyik szomszédos telek felé keritetlen
ingatlan forméja szabélyos négyszog, hossztengelye a Csatari utcira merdleges. A
felillete fiives, aljn6vényzettel boritott, emlitést érdeml6 egyéb névényzet nincs a
teriiletén. A kapott szébeli tdjékoztatds alapjén a telekingatlant a tulajdonos
Onkormanyzat értékesiteni kivanja. A telek szabalyos négyszog alakq,
hossztengelye a Csatdri utcéra merbleges. A szemle tapasztalatai alapjén a telek
igen meredek lejtésviszonvokkal rendelkezik. a lejtés mértéke a Csatéri utcétdl a
hatsé telekhatdrig a 30 %-ot meghaladja. Az igen erbsen lejtds terep a telek
beépitését kedvezétlentl befolyasolja (egy lakdépiilet kivitelezése soran a
munkavégzés, a gépesités, az anyagszallitds — a telekre a tehergépkocsival vald
behajtas — nehézkes. A targyi telek jelenleg kézmii nélkiili, de a Csatari utcédban az
Osszes koziizemi kdzmiihalézat kiépitett, az azokra vald racsatlakozas lehet6sége
elvileg biztositott

A hasznositas lehetdségoei

Véltozatlan, megegyezik az alapszakvéleményben rogzitettekkel, az aldbbiak szerint:

A tirgyi ingatlan a telepiilés Helyi Epitési Szabalyozasa alapjan a Kertvérosi
Iakoteruletek Lke-Z/1 jelii 6vezetébe tartozik. Az épitési Hvezet jellemzden csaladi
hézas, laza beépitésii lakdteriilet.

(V3]



Szakért6i vélemény aktualizaldsa

Pécel Csatari utca, 3675 hrsz.- telekingatlan

9.

Az Lke-Z/1 dvezetre vonatkozo fobb elbirdsok:
A telken egy lako6épiilet €s legfeljebb egy lakds helyezhet$ el

- a beépités modja: zartsoru

- a legkisebb kialakithatd telekméret: 300 m?

- a beépitettség legnagyobb mértéke: 30 %

- a maximaélis szintteriileti mutaté: 0,6 m*/m?
- aminimalis zoldteriilet: 60 %

- a maximalis épliletmagassag: 6,0 m

A SZAKERTOI FELADATRA ADOTT VALASZ

Allapitsa meg a szakérté a Pécel, Csatdri utca, 3675 hrsz.-ii telekingatlan jelenlegi (2025.
Janudr) forgalmi értékét.

A kordbban leirtak alapjan a tirgyi telekingatlan jelenlegi forgalmi értékét a piaci
Osszehasonlito adatok elemzésével becsiilom. A fajlagos telekérték meghatérozasihoz az
Osszehasonlitd adatok a legnagyobb nyilt, internetes ingatlankdzvetité portl, az
ingatlan.com 2025. januar havi kinalati adatai koziil keriilnek valogatasra. Az
Osszehasonlitd adatok Pécel telepiilésen 1évS, jol beépithetd, Gsszkdzmiives épitési
telkekre vonatkoznak. Az adatok pontos cimet nem, csak a helyre torténd utaldst
tartalmaznak. A kinalati drak miatti és az egyéb értéket befolyasold tényezdk nagysagat
szakért6i mérlegelés Gtjan becsiilom.

A Pécel belteriileti lakdtelkek kindlati 6sszehasonlité adatai

Hely Jelleg Telek ter. Kindlati dr Fajl. telekérték
(m?) (Ft) (Ft/m?)
Levendula utca Lakételek 1000 38.000.000,- 38.000
Jozsef Attila utca Lakoételek 885 35.000.000,- 39.548
Pihend utca Lakételek 1000 42.000.000,- 42.000
Cseresznyevirag utca Lakotelek 1000 30.000.000,~ 30.000
Napsugdr utca Lakételek 1065 39.900.000,- 37.464
Apéacadomb Lakotelek 1028 33.000.000,- 32.101
Atlagos fajlagos kindlati telekérték 36.519
Az értékmodosito tényezék
Névels (%) Csokkentd (%)
Az adatok kinélati jellege miatt - - 10
Kiterjedése miatt + 20 -
Elhelyezkedése, kémyezete miatt - - 10
Csak egy darab egylakasos lakéépiilet épithetd ra - -5
Az igen meredek telek lejtésviszonyok miatt - - 15
Osszesen + 20 - 40
Mindgsszesen - 20

Az értékmodosito tényezbk alapjan a tdrgyi telekingatlanra vonatkoztathaté jelenlegi
(2025. janudr) fajlagos telekérték:

36.519,- Ftym? x (1,00 - 0,20) = 29.215,- Ft/m®




Szakértdi vélemény aktualizdlasa Pécel Csatéri utca, 3675 hrsz.-u telekingatlan

Az elozoek alapjdn,
a Pécel, Csatdri utca 3675 hrsz.-u telekingatlan
Jelenlegi (2025. janudr)kerekitett forgalmi értéke

480 m? x 29.215,- Ft/m? = 14.000.000,- Ft

A fenti Osszeget a targyi telekingatlan nyilt licites értékesitése sordn
kiindulo arként tartom célszeriinek feltiintetni.

Az llletékr6l sz4816 1990. évi XCIIL. tdrvény alapjan az illeték alapja az ingatlan forgalmi
értéke. A forgalmi érték (az illetékalap) mindig pénzben kifejezhetd érték, és azt az
Osszeget jelenti, amely a vagyontargy eladasa esetén az illetékkotelezettség
keletkezésekor volt dllapotéban arként altaldban elérhetd.

Az el6zbek alapjan,
az 4ltalam becsiilt forgalmi érték tartalmazza az Altalanos Forgalmi Adét,
amennyiben az értékesit - tulajdonos az AFA hatélya al4 tartozik.

A szakvélemény érvényessége jelen piaci viszonyok k6zdtt 6 hénap.

Gyal, 2025. januar 14.

Pusztai Mernok: as
Szakértdi lroda Kft.
2360 Gyal
Juhasz Gyula kéz 1

PUSZTAI Jt LASZLO
igazsagligyi szakértd
igazolvany szama: 280682
okl. szerkezetépitdmérnsk (BME)
okl. igazsagligyi szakmérndk (BME)
okl. ingatlangazdalkodé
(ESSEC/ Périzs - BKE / Budapest)
MEK épiiletszerkezeti szakértd (SZES-2)
TSZSZ szakért6 (80/EF/2013)
igyvezetd
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SZAKERTOI VELEMENY

A PECEL UJTELEP, 0382/12 HRSZ.-U INGATLAN
JELENLEGI FORGALMI ERTEKERE
VONATKOZOAN

Megbizo:

Pécel Varos Onkormanyzat
2119 Pécel, Kossuth tér 1.

2025. januar 14.

Készitette:

a Pusztai Mérnoki és Szakértdi Iroda Kft.
2360 Gyal, Juhéasz Gyula koz 1.

Készilt: 3 példanyban
2 példany Megbizd részére Keriil 4tadasra
I példany a szakérténél keriil megérzésre
A szakvélemény 8 szamozott oldalt és mellékleteket tartalmaz

a Pusztai Mémoki és Szakértdi Iroda Kft. 2 KIM/XX-ISZFO/1743/2/2012. hatdrozattal, 010354. nyilvéntartasi szamon bejegyzett
IGAZSAGUGYI SZAKERTO
épiiletszerkezet, valamint ingatlan-értékbecslés szakteritleteken




Szakértdi vélemény

Pécel Ujtelep, 0382/12 hrsz.-it ingatlan

TARTALOMJEGYZEK

Felzetlap

Tartalomjegyzék

Elézmények, a szakért6i megbizés

A szakért6i feladat

Irat és dokumentécidkezelés

A szakértdi vizsgalat mddszere
Felhasznélhat6sag és korlatozo feltételek
Fogalmi magyarazatok

Az ingatlan ismertetése

A szakért6i feladatra adott vilasz

Mellékletek:

Kilon tartalomjegyzék szerint



Szakértoi vélemény Pécel Ujtelep, 0382/12 hrsz.-it ingatlan

1.

ELOZMENYEK, A SZAKERTOI MEGBIZAS

A térgyi ingatlanra Pécel Varos Onkormanyzata megbizasara 2023. januar 12.-i datummal
mér készitettem egy szakvéleményt, melyben meghatarozasra — becslésre keriilt annak
akkori forgalmi értéke, tekintettel az akkori ingatlannyilvéantartdsi adatokra. Az eredeti
szakvélemény elkészitésekor az ingatlan megnevezése még , kivett lakohaz, udvar” volt.

z elmult idGszakban a lakohdz maradvdnyai elbontdsra keriiltek, a vdltozds ténye az
ingatlannyilvantartdsban is dtvezetésre keriilt. A mellékletben becsatolt tulajdoni lap
tanusaga alapjdn az ingatlan jelenlegi megnevezése ,, kivett beépitetlen teriilet”.

Tekintettel] az ingatlan megnevezésének / mivelési dgénak valtozasira, Pécel Véros
Onkormanyzata megbizast adott a Pusztai Mémaoki és Szakértéi Iroda szaméra, hogy a
Pécel Ujtelep, 0382/12 hrsz.-G ingatlannak a 2025. januar havi forgalmi értékére
vonatkozo6an készitsen szakértdi véleményt, tekintettel annak a jelenlegi megnevezésére /
miivelési 4gara. A Pusztai Mémoki és Szakértéi Iroda a megbizast elfogadta és
maganszakeértéi véleményét a kovetkez8kben adja meg.

A SZAKERTOI FELADAT

A szakért6 részére a Megbizé az ingatlannal kapcsolatosan az alabbi feladatot hatérozta
meg;:
Allapitsa meg a szakértd a Pécel Ujtelep, 0382/12 hrsz.-4 ingatlan jelenlegi (2025.
Jjanuar) forgalmi értékét.

IRAT ES DOKUMENTACIOKEZELES

A szakértdi vélemény készitése soran tudomdsomra jutott adatokat és informacidkat
titokként kezelem, azokat harmadik fél tudomésira csak a Megbizd irdsbeli
hozzdjaruldsaval hozom. Jelen szakvélemény hirom példanyban késziilt, ebbdl kettd
darab a Megbizé részére keriil dtadasra, a tdpéldany a szakérténél keriil megbrzésre. A
Megbiz6 részére atadott szakvéleményekkel a Megbizd sajat belatasa szerint rendelkezik.

A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

A szakértéi vélemény az adatszolgaltatdsként rendelkezésre bocsitott tulajdoni lap,
valamint a korabbi helyszini szemle (2022. jinius 20.) tapasztalatai alapjan késziilt, a
Megbizd képviseldje tjboli helyszini szemle megtartasat nem tartotta sziikségesnek.

FELHASZNALHATOSAG ES KORLATOZO FELTETELEK

Jogi ligyben véleményt nem alkotok. Nem folytattam vizsgélatot a targyi ingatlannal
szemben fennalld esetleges kotelezettségekkel kapcsolatosan.




Szakértéi vélemény Pécel Ujtelep, 0382/12 hrsz.-t ingatlan

A szakvélemény feltételezi, hogy a tulajdonosi igény érvényes, a tulajdonjogok
megfeleldek és értékesithetdk. Legjobb tudomdsom szerint minden adat, amelyet
szakvéleményemben kozzétettem helytallé és pontos. Kijelentem, hogy jelen szakért6i
dokumentécidt legjobb tuddsom szerint, elfogulatlanul, kiilsé hatésoktél mentesen, a
szakma é&ltalanosan elfogadott hazai és nemzetkdzi szabdlyai szerint készitettem el.
Kijelentem, hogy a forgalmi érték megallapitisdhoz (becsléséhez) semmiféle miltbeli
vagy jelenlegi érdekem nem flizédik. Kijelentem tovabba, hogy a dijazdsom minden
tekintetben fliggetlen a jelen szakért6i dokumentacidban altalam tett megéllapitasoktdl. A
szakvélemény - értékbecslés az EVS 2016. Eurdpai Ertékelési Szabvany, valamint a
tobbsz0r mddositott 25/1997. (VIIL.1) sz. PM. rendelet moddszertani elveire épiilve
késziilt.

FOGALMI MAGYARAZATOK

A forgalmi érték: egy adott id6pontra vonatkozd, készpénzben kifejezett érték, amelyen
az adott ingatlan tulajdonjoga normal, nyilt piaci koriilmények kozott a legnagyobb
valdszinliséggel értékesithetd, feltételezve, hogy mind az eladd, mind a vevd tajékozottan,
Onérdekét tekintve dont és egyikiik sincs jogtalan kényszer hatésa alatt. A forgalmi érték
megallapitasdndl a szabadpiaci értékesitést kell feltételezni, melynél az értékesitésre
kelléen hosszi id6 4ll rendelkezésre. A forgalmi érték az az 6sszeg, melyrdl nagy
valoszintiséggel allithatd, hogy ezen vételdrat tobben is megfizetnek az adott ingatlanért,
vagyis az a hatdrérték, ahol a kindlati és keresleti oldal értékitélete egybeesik. Ez az
idealizalt 4r a legjobb megkozelités arra az Osszegre, amennyiért — valésagos piaci
kérnyezetben — az adott ingatlan elkelhetne.

A forgalmi érték meghatdrozasahoz hirom nemzetkdzileg elfogadott és hasznalt értékelési
modszer all rendelkezésre:

e apiaci sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékmeghatérozas

e akoltség alapt értékelés

¢ ahozamszamitason alapul6 értékmeghatarozas

A targyi ingatlan forgalmi értékének a meghatdrozdséhoz — becsléséhez a hdrom
nemzetkizileg elfogadott és haszndlt értékelési modszer kozill csak a piaci ésszehasonlité
adatok elemzésén alapuld értékmeghatdrozdst alkalmaztam, mivel a koltség alapu
értékelés és a hozamszdmitdson alapulé értékképzés jelen esetben értelmetlen.

A piaci dsszehasonlité megkozelités modszerének lényege az, hogy a kdzelmultban eladott,
illetve értékesitésre felkindlt vagyontargyak &sszehasonlitasra keriilnek az értékmeghatirozas
targyat képezd ingatlannal. Az Osszehasonlitds korébe bevont ingatlanok és a vizsgalt
vagyontargy kozotti kiilonbozdségek ismeretében kiigazitisokat lehet tenni olyan eltérésekre,
mint pl. az értékesités vagy ajanlat feltételei, az ingatlan fekvése, fizikai és gazdasigi
Jellemzdi, hasznalati modja és az értéknek az ingatlantol fliggetlen Ssszetevéi. Az igy kapott
szamitasok eredményei tobbnyire kijeldlik azt a tartomanyt, amelyben a vizsgalt ingatlanérték
majd elhelyezkedik.

Az ingatlanérték a kovetkez6 algoritmus szerint keriil meghatarozasra:

A piaci kérnyezet tanulmdnyozdsa

Fajlagos alapérték meghatdrozdsa

Ertékmédosits tényezék elemzése

A fajlagos alapérték médositdsa

Ertékképzés a korrigdlt fajlagos alapériék és a teriileti mér8szdmmal

NNV N
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Szakértéi vélemény Pécel Ujtelep, 0382/12 hrsz.-G ingatlan

8.

AZ INGATLAN ISMERETESE

Az ingatlan azonositdsa

Az ingatlan cime Pécel (Ujtelep)

Helyrajzi szam 0382/12

Az ingatlan fekvése Kiilteriilet

Az ingatlan megnevezése Kivett beépitetlen teriilet

Az ingatlan kiterjedése 2748 m?

Az ingatlan tulajdonosa 1/1 tulajdoni hényad aranyaban
Pécel Varos Onkormanyzata

Terhek, széljegyek Tulajdoni lap szerint nincsenek

Az ingatlan adatai az adatszolgaltatasként kapott, 2025. 01. 13.-i keltezés(i , E-hiteles
tulajdoni lap — Szemle mésolat” alapjan keriiltek feltiintetésre

Az ingatlan elhelvezkedése, kdrnyezete

Az ingatlan a telepiilés mar kiilteriileti, Keleti szélében taldlhatd. A kozvetlen
komyezetben a néhiny lakdépiilettel beépitett ingatlant leszdmitva jellemzOen
elhanyagolt, vegyes hasznositasii (beépitetien €s erdd jellegit) foldrészletek, valamint
mezdgazdasagi mivelés (szantd) alatt 4ll6 ingatlanok taldlhaték.

Az elhelyezkedése miatt az ingatlan infrastruktiralis ellatottsaga kimondottan rossznak
nevezhet6. Az ingatlan megkdzelitése a belteriileten szilard burkolata dton biztositott, de
az a kiilteriileti Utszakasz mely az ingatlan el6tt is huzodik, keskeny, egy nyomvalyis (az
ingatlan kozelében az dton egymés mellett két gépjarmii nem fér el az Gt szélessége
miatt), északi oldalrél magas parfallal hatarolt. foldesit. A szemle tapasztalatai és a
mellékletekben becsatolt e-kézmil térkép alapjan az ingatlan elbtti kozteriileten a
kézlizemi kdzmiihalézat nem kerdilt kiépitésre (még villany sem).

Az ingatlan ismertetése

A telek kozel szabalyos sokszog alakd, felszine az északi iranybdl a délkeleti irdnyban (a
kozteriilet felé) lejtés. A kozteriilet fel6l az ingatlant magas parfal hatarolja, melyben a
bejaratot biztositd bevagas - rézsi nem lett kialakitva. A keritetlen ingatlan teljes
foldteriilete fas, elhanyagolt, gyakorlatilag jérhatatlan siiriiségii aljndvényzettel boritott.

Az ingatlanra vonatkozd szabdlvozds

A kornyezetre érvényes szabalyozas késziilt (Pécel Varos Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének 33/2014. (X.10.) Ok. rendelete Pécel Varos helyi épitési szabalyzatarél). A
részletes szabalyozast a D4 jelii szabélyozasi tervlap tartalmazza. A szabalyozési tervlap
érintett része a mellékletekben becsatolast nyert. A szabalyozas szbveges €s rajzi része
egyiitt érvényes.

A szabélyozasi terv tervlapja alapjan a targyi ingatlan a Helyi Epitési Szabalyzat szerint
a beépitésre nem szant teriiletek Ev - védelmi céli erdéovezetek dvezeti besorolasi
épitési Gvezetébe tartozik.




Szakértéi vélemény , Pécel Ujtelep, 0382/12 hrsz.-ti ingatlan

Az dvezetre vonatkozo fobb eldirasok:

Az Ev jelii 6vezetben épiiletet elhelyezni nem lehet, kivéve
a) a nyomvonal jellegii épitmények és mitargyaik;
b) a kilatd, magasles, az Svezet fadllomannyal nem boritott részén;
¢) a honvédelmet €s belbiztonsagot szolglé mitargyak;
d) a kutatast és az ismeretterjesztést szolgald, épiiletnek nem mindsiilé épitmények.

A SZAKERTOI FELADATRA ADOTT VALASZ

Allapitsa meg a szakérté a Pécel Ujtelep, 0382/12 hrsz.-ii ingatlan jelenlegi (2025.
Jjanudr) forgalmi értékét.

A targyi ingatlan jelenlegi forgalmi értékét a piaci dsszehasonlitd adatok elemzésével
becstilém. A kordbban leirtak alapjan a targyi ingatlan a természetben egy miivelés
nélkiili, elhanyagolt erdds — akécos teriiletként jellemezhetd.

Mivel az ingatlan eredeti lakdépiiletének maradvényai elbontasra keriiltek, igy a_targyi

-----

Az el6z8ek alapjan az 6sszehasonlité adatok a kiilteriileti, erdd mivelési 4gli ingatlanok
koziil keriilnek alkalmazasra. A fajlagos ingatlanérték meghatirozasahoz az
Osszehasonlité adatok a legnagyobb nyilt, internetes ingatlankdzvetitd portdl, az
ingatlan.com 2025. januér havi kinélati adatai kéziil keriilnek valogatasra. Tekintettel arra,
hogy a kinalatokban Pécel kiilteriiletén 1év6, erdé miivelési 4gli ingatlan csak egy darab
volt fellelhetd, igy a Pest megyében 1év, hasonld adottsdgl telepiilések erdd miivelésii
ingatlanjainak a kinalati 4rai is felhasznalasra keriilnek az értékképzés soran. Az adatok
pontos cimet nem, csak helyre és kdrnyezetre torténé utalast tartalmaznak. A fajlagos
értékek a foldrészletek kiterjedésére vetitettek.

A killteriileti, erdé miivelési agu ingatlanok kindlati ésszehasonlité adatai

Hely Jelleg Foldr. ter. Kindlati ar Fajl. ingatlanérték

() (Ft) (Ft/m’)
Pécel Erdd 2.0000 4.000.000,- 200
Kerepes Erdé 55.0000 35.000.000,- 636
Délegyhédza Erdé 12.0000 9.000.000,- 750
Hernad Erdé 22.2700 22.000.000,- 988
Ujhartyén Erdé 10.0000 8.000.000,- 800
Budakaldsz Erdé 1.4300 8.200.000,- 573
Atlagos fajlagos ingatlanériék 638

Az értékmodosito tényezék

Novels (%) Csokkent (%)
Az adatok kindlati jellege miatt - - 10
A kiterjedése miatt - -5
Megkozelithetbség - -5
Osszesen - -20
Mindbsszesen - 20




Szakértdi vélemény Pécel Ujtelep, 0382/12 hrsz.-it ingatlan

Az értékmddosito tényezdk alapjdan a jelenlegi fajlagos ingatlanériék:

658,- Ft/m? x (1,00 - 0,20) = 526, - Ft/m?

Az elbzéek alapjin, a Pécel Ujtelep
0382/12 hrsz.-u ingatlan
Jjelenlegi (2025. janudr) kerekitett forgalmi értéke

2748 m? x 526,- Ft/m? = 1.400.000,- Ft

A fenti dsszeget a tdrgyi telekingatlan nyilt licites értékesitése sordn
kiindulé arként tartom célszeriinek feltiintetni.

Az llletékrdl sz6l6 1990. évi XCIIL. torvény alapjan az illeték alapja az ingatlan forgalmi
értéke. A forgalmi érték (az illetékalap) mindig pénzben kifejezhetd érték, és azt az
Osszeget jelenti, amely a vagyontirgy eladdsa esetén az illetékkotelezettség
keletkezésekor volt dllapotaban arként 4ltalaban elérhet6.

Az el6z6ek alapjan,
az altalam becsiilt forgalmi érték tartalmazza az Altalanos Forgalmi Adot,
amennyiben az értékesitd - tulajdonos az AFA hatalya al4 tartozik.

A szakvélemény érvényessége jelen piaci viszonyok kozott 6 hénap. -

Gyal, 2025. januéar 14.

Pusztai Mémok és
Szakértdi lroda Kt
2360 Gyal

. \ Juhész Gyula k62 1

PUSZTAIJ. LASZLO
igyvezetd - igazsagiigyi szakért§
okl. szerkezetépitémérnok (BME)
okl. igazsdgiigyi szakmérnsk (BME)
okl. ingatlangazdalkodo
(ESSEC / Périzs - BKE / Budapest)
MEK épiiletszerkezeti szakértd (SZES-2)
TSZSZ szakérto (80/EF/2013)



Szakértoi vélemény Pécel Ujtelep, 0382/12 hrsz.-i ingatlan

MELLEKLETEK

TERKEP
HELYSZINRAJZI VAZRAJZ
E-KOZMU TERKEP RESZLET
TULAJDONI LAP MASOLATA
RESZLET A SZABALYOZASI TERVBOL
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Lechner Nonprofit Kft. - Féidhivatal

Pest Varmegyei Kormdnyhivatal
(5d5U3 Ady Endre sétany 60. Pf. 390. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap- Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/2639/2025

2025.01.13
i Szektor: 53
Kiilteriilet 0382/12 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terlilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
. Kivett beépitetlen teriilet 0 2748 0.00
LRESZ

1. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési ids: 42203/1992.10.14
jogeim: 19890. évi LXV. tv.
jogédllés: tulajdonos
név: PECEL VAROS ONKORMANYZATA
cim: 2119 PECEL Kossuth tér 1
tdrzsszam: 15730538

DMLRESZ
1. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 239253/2/2024.08.23

Onallé széveges bejegyzés éplilet lebontédsidnak ténye feljegyezve.

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadést megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle mdsolat a fenndlléd bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Bz az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyité erejd dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kbzigazgatési hatdségi eljizras céljabol keriilt kiaddsra. Masra nem hasznalhatéd.

TULAIDONILAP VEGE
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Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Godolls Ady Endre sétany 60. Pf. 390. Oldal: 1/2

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/2641/2025

2025.01.13
PECEL Szektor : 53
Belteriilet 1520/7 helyrajzi szam
"cimképzés alatt”
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési &ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett parkold 0 476 0.00
2. bejegyzd hatdrozat: 36874/2019.02.25
Terheli a PECEL Beltertilet 1520/5 HRSZ-t illetd Gazvezetési szolgalmi jog
ILRESZ
1. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 36874/2019.02.25
eredeti hatlrozat: 867/1956
jogcim: lemondas 867/1956
jogallas: tulajdonos
név: PECEL VAROS ONKORMANYZATA
cim: 2119 PECEL Kossuth tér 1
térzsszam: 15730538
ML RESZ
1. bejegyzd hatédrozat, érkezési idd: 36874/2019.02.25
Onalld szodveges bejegyzés keletkezett a PECEL, belteriilet 1520/6 helyrajzi szé&mG ingatlan
megosztasabdl.
4. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 36874/2019.02.25
eredeti hatdrozat: 40537/2012.02.22
Onalld szdveges bejegyzés gazvezetési szolgalmi jog az ingatlan 49 m2 nagysagi teriiletére,
amely a PECEL-i belteriilet, 1520/5 helyrajzi sza&m( ingatlan mindenkori tulajdonosat illeti.
5. bejegyzd hatédrozat, érkezési idd: 36874/2019.02.25

eredeti hatérozat: 53175/2012.06.11
Vezetékjog
21 m2 nagysagu teriletre a VMB-56/2012. engedélyszami Pécel 0.4 kV-os 3.sz. vezetékrendszer
(20749) javara.
jogosult:
név: ELMO HALOZATI ELOSZTO KFT. térzsszam: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom ut 18.

Folytatis a kovetkezd lapon
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Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Pest Varmegyei Korminyhivatal
G5dolls Ady Endre sétany 60. Pf. 390. Oldal; 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/2642/2025

2025.01.13
PECEL Szektor : 53
Belteriilet 2550/25 helyrajzi szam
2119 PECEL Wesselényi utca 45/C.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztély adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£ill. ter. kat.joév
ha m2 k.fill
Kivett beépitetlen teriilet 0 722 0.00
ILRESZ

1. tulajdoni héanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 55526/2002.09.20
eredeti hatdrozat: 42203/1992.10.14
jogcim: juttatds tulajdoni hanyad: 0/1 852/1960
jogcim: tulajdonba adas tulajdoni hanyad: 0/1 42203/1982.10.14
jogallés: tulajdonos
név: PECEL VAROS ONKORMANYZATA
cim: 2119 PECEL Kossuth tér 1
térzsszam: 15730538

MLRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 55526/2002.09.20

Onallé szdveges bejegyzés keletkezett a 2550/13~17 hrsz.-u ingaltanok &sszevondsa soran.

7. bejegyzd hatadrozat, érkezési idé: 33747/2012.01.25
Vezetékjog
5 m2 nagysagu terliletre a VMB-257/2011. engedélyszamG Pécel 0.4 kV-os 1l.sz. vezetékrendszer
(20650) javara.

jogosult:
név: ELMU HALOZATI ELOSZTO KFT. tdrzsszém: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom Gt 18.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiaddst megeldz® napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennilld bejegyzéseket,
a teljes misolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyité erejd dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdzigazgatési hatdsdgi eljaras céljadbol keriilt kiadasra. Masra nem haszndlhaté.
TULAJDONI LAP VEGE




Pest Varmegyei Kormanyhivatal

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

(G5d6lld Ady Endre sétany 60. Pf 390. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés szan:30005/2644/2025
2025.01.13
PECEL Szektor : 53
Belteriilet 3236/9 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jdv. alosztdly adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
. Kivett beépitetlen terilet 0 623 0.00
ILRESZ
1. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 42058/1996.07.23
jogcim: csere
jogalléas: tulajdonos
név: PECEL VAROS ONKORMANYZATA
cim: 2119 PECEL Kossuth tér 1
tdrzsszam: 15730538
NLRES Z
1. bejegyzd hatarozat, érkezési ido: 34927/1999/1998.05.13
Onallé szdveges bejegyzés a 3236 hrsz-bdl keletkezett.
3. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 39.778/2001.1998.05.13

Gazvezetéki szolgalmi jog
216 m2 teriiletre.

jogosult:
név: OPUS TIGAZ GAZHALOZATI 2ZRT. tdrzsszam: 11147073
cim : 4200 HAJDUSZOBOSZLO R&kdczi utca 184.

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes médsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatdsi hatdésdgi eljéréds céljadbdl kerult kiadasra. Masra nem haszndlhaté.

TULAJDONILAP VEGE



Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Pest Vanmegyei Kormanyhivatal
G5dolls Ady Endre sétany 60. Pf. 390. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/2645/2025

2025.01.13
PECEL Szektor : 53
Belteriilet 3236/17 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terlilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
. Kivett beépitetlen teriilet 0 209 0.00
ILRESZ

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatédrozat, érkezési idd: 42058/1996.07.23
jogcim: csere
jogallas: tulajdonos
név: PECEL VAROS ONKORMANYZATA
cim: 2119 PECEL Kossuth tér 1
térzsszam: 15730538

NLRESZ

1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 34927/1999/1998.05.13

Onallé szdveges bejegyzés a 3236-bdl keletkezett.

3. bejegyzd hatadrozat, érkezési idd: 39.778/2001.1998.05.13
Gazvezetéki szolgalmi jog
140 m2 teriiletre.

jogosult:
név: OPUS TIGAZ GAZHALOZATI ZRT. tdrzsszam: 11147073
cim : 4200 HAJDUSZOBOSZLO Rakéczi utca 184.

Az E-hiteles tulajdoni lap mésclat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéantartédsban szerepld adatokkal. A szemle mdsolat a fenndllé bejegyzéseket,
a teljes misolat valamennyl bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejd dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdzigazgatasi hatésdgi eljéréds céljabol keriilt kiadédsra. Masra nem hasznalhaté.
TULAJDONILAP VEGE




cusan alalta: o
Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal s
Pest Vamegyei Kormdnyhivatal

GodolIs Ady Endre sétany 60. Pf. 390. Oldal: 1/1

F-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szan:30005/2646/2025

2025.01.13
PECEL Szektor : 53
Belteriilet 3236/28 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
. Kivett beépitetlen teriilet 0 202 0.00
ILRESZ

1. tulajdoni hédnyad: 1/1
bejegyzd hatédrozat, érkezési idd: 42058/1996.07.23
jogcim: csere
jogallas: tulajdonos
név: PECEL VAROS ONKORMANYZATA
cim: 2119 PECEL Kossuth tér 1
torzsszam: 15730538

HMLRESZ
1. bejegyzd hatadrozat, érkezési idd: 34927/1999/1998.05.13

Onallé szdveges bejegyzés a 3236 hrsz-bdl keletkezett.

3. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 39.778/2001.1998.05.13
Gazvezetéki szolgalmi jog
158 m2 teriiletre.

jogosult:
név: OPUS TIGAZ GAZHALOZATI ZRT. t&rzsszam: 11147073
cim : 4200 HAJDUSZOBOSZLO Rakéczi utca 184.

Az E-hiteles tulajdoni lap mé&solat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartédsban szerepld adatokkal. A szemle mdsolat a fennallé bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyl bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejd dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatdsi hatdsdgi eljérds céljsdbdl keriillt kiadasra. Masra nem hasznalhatd.
TULAJDONILAP VEGE
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Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Pest Varmegyei Kormdnyhivatal
Godolls Ady Endre sétany 60. P, 390. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/2649/2025

2025.01.13
PECEL Szektor : 53
Belteriilet 3236/29 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terlilet kat.t.jdv. alosztdly adatok
mavelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
. Kivett beépitetlen teriilet 0 199 0.00
IL.RESZ

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 42058/1996.07.23
jogcim: csere
jogallas: tulajdonos
név: PECEL VAROS ONKORMANYZATA
cim: 2119 PECEL Kossuth tér 1
torzsszam: 15730538

NLRESZ

1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 34927/1999/1998.05.13

Onallé szdveges bejegyzés a 3236 hrsz-bdl keletkezett.

3. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 39.778/2001.1998.05.13
Gazvezetékl szolgalmi jog
157 m2 teriletre.
jogosult:
név: OPUS TIGAZ GAZHALOZATI ZRT. tdrzsszam: 11147073
cim  : 4200 HAJDUSZOBOSZLO Rakéczi utca 184.

5. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 36506/2013.03.07
Vezetékjog
40 m2 nagysdgu teriiletre a VMB-235/2012. engedélyszami Rakoskeresztiri aladllomis 3.sz. 20
kV-os vezetékrendszer (18006) javéara:;.

jogosult:
név: ELMU HALOZATI ELOSZTO KFT. torzsszam: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom ut 18.

Az E-hiteles tulajdoni lap ma&solat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kbézigazgatasi hatésagi eljards céljabdl keriilt kiadésra. Masra nem hasznalhaté.
TULAJDONI LAP VEGE




Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Pest Vanmegyei Kormanyhivatal
Godolls Ady Endre sétany 60. Pf. 390. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/2650/2025

2025.01.13
PECEL Szektor : 53
Belteriilet 3236/40 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fi11. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett beépitetlen terilet 0 185 0.00
ILRESZ

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 42058/1996.07.23
jogcim: csere
jogallas: tulajdonos
név: PECEL VAROS ONKORMANYZATA
cim: 2119 PECEL Kossuth tér 1
toérzsszam: 15730538

ML.RESZ
1. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 34927/1999/1998.05.13

0Onallé szdveges bejegyzés a 3236 hrsz-bdl keletkezett.

3. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 39.778/2001.1998.05.13
Gazvezetéki szolgalmi jog
157 m2 teriletre.

jogosult:
név: OPUS TIGAZ GAZHALOZATI ZRT. tdrzsszam: 11147073
cim : 4200 HAJDUSZOBOSZLO Rakéczi utca 184.

5. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 36517/2013.03.07
Vezetékjog
67 m2 nagysagu teriiletre a VMB-235/2012. engedélyszami Rékoskeresztiri aladllomads 3.sz. 20
kV-os vezetékrendszer (18006) javara;.

jogosult:
név: ELMO HALOZATI ELOSZTO KFT. torzsszam: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom ut 18.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadést megeldzd naplg megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatasi hatdsagi eljaras céljabdl kerult kiadasra. Masra nem hasznélhaté.
TULAJDONILAP VEGE




Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Pest Varmegyei Kommdnyhivatal
G5dolis Ady Endre sétany 60, Pf. 390, Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap- Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/2651/2025

2025.01.13
PECEL Szektor ; 53
Belteriilet 3236/41 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terlilet kat.t.jdv. alosztély adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.joév
ha m2 k.fill
Kivett beépitetlen terilet 0 165 0.00
ILRESZ

1. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 42058/1996.07.23
jogcim: csere
jogdlléas: tulajdonos
név: PECEL VAROS ONKORMANYZATA
cim: 2119 PECEL Kossuth tér 1
tdérzsszam: 15730538

HLRES Z
1. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 34927/1999/1998.05.13

Onalld szdveges bejegyzés a 3236 hrsz-bol keletkezett.

3. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 39.778/2001.1998.05.13
Gazvezetéki szolgalmi jog
141 m2 teriletre.

jogosult:
név: OPUS TIGAZ GAZHALOZATI ZRT. tdrzsszam: 11147073
cim : 4200 HAJDUSZOBOSZLO Rakdczi utca 184.

5. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 36518/2013.03.07
Vezetékjog ‘.
66 m2 nagysagld teriiletre a VMB-235/2012. engedélyszami Rékoskereszturi aldlloméds 3.sz. 20
kV-os vezetékrendszer (18006) javéra;.

jogosult:
név: ELM0 HALOZATI ELOSZTO KFT. tdrzsszam: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom Gt 18.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle madsolat a fenndllé bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejd dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatdsi hatdésdgi eljards céljabdl keriilt kiadisra. Mésra nem haszndlhatd.
TULAJDONILAP VEGE




ot

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Pest Varmegyei Korményhivatal
G6dolls Ady Endre sétany 60. Pf. 390 Oldat: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/2653/2025

2025.01.13
PECEL Szektor : 53
Belteriilet 3236/45 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
. Kivett beépitetlen teriilet 0 148 0.00
ILRESZ

1. tulajdoni héanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 42058/1996.07.23
jogcim: csere
jogallés: tulajdonos
név: PECEL VAROS ONKORMANYZATA
cim: 2119 PECEL Kossuth tér 1
torzsszam: 15730538

MLRES Z
1. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 34927/1999/1998.05.13

Onalld szdveges bejegyzés a 3236 hrsz-bél keletkezett.

3. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 39.778/2001.1998.05.13
Gazvezetéki szolgalmi jog
127 m2 teriiletre.

jogosult:
név: OPUS TIGAZ GAZHALOZATI ZRT. tdrzsszém: 11147073
cim : 4200 HAJDUSZOBOSZLO Rakéczi utca 184.

S. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 36522/2013.03.07
Vezetékijcg -
65 m2 nagysdgu teriiletre a VMB-235/2012. engedélyszami Rdkoskeresztiri aldllomés 3.sz. 20
kV-os vezetékrendszer (18006) javara;.

jogosult:
név: ELMO HALOZATI ELOSZTO KFT. torzsszam: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom ut 18.

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartédsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatdsi hatdsagi eljards céljabdl kerult kiadasra. MAsra nem haszndlhaté.
TULAJDONILAP VEGE




Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Pest Varmegyei Konmanyhivatal
Godolld Ady Endre sétany 60. Pf. 390. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés szam:30005/2654/2025

2025.01.13
PECEL Szektor : 53
Belteriilet 3236/56 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terlilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.joév
ha m2 k.fill
. Kivett beépitetlen terililet 0 459 0.00
ILRESZ

1. tulajdoni héanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 42058/1996.07.23
jogcim: csere
jogalléas: tulajdonos
név: PECEL VAROS ONKORMANYZATA
cim: 2119 PECEL Kossuth tér 1
torzsszam: 15730538

OLRES Z
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 34927/1999/1998.05.13

0Oné&lld széveges bejegyzés a 3236 hrsz-bdl keletkezett.

3. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 39.778/2001.1998.05.13
Gazvezetéki szolgalmi jog
383 m2 teriletre.

jogosult:
név: OPUS TIGAZ GAZHALOZATI ZRT. tdrzsszam: 11147073
cim : 4200 HAJDUSZOBOSZLO RAkéczi utca 184.

5. bejegyzd hatédrozat, érkezési idd: 36533/2013.03.07
Vezetékjog "
202 m2 nagysagu teriiletre a VMB~235/2012. engedélyszami Rakoskeresztiri aldllomés 3.sz. 20
kV-os vezetékrendszer (18006) javara;.

jogosult:
név: ELMO HALOZATI ELOSZTO KFT. tdrzsszam: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom Gt 18.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd erejd dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdzigazgatdsi hatdsagi eljards céljabdl keriilt kiadésra. Masra nem haszndlhaté.
TULAJDONILAP VEGE




Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
Pest Varmegyei Kormdnyhivatal
G3dolls Ady Endre sétany 60. P£. 390. Oldatl: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/2655/2025

2025.01.13
PECEL Szektor : 53
Belteriilet 3675 helyrajzi szam
2119 PECEL Csatari utca 18.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.joév. alosztadly adatok
mivelési &ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.joév
ha m2 k.fill
Kivett beépitetlen teriilet 0 480 0.00
ILRESZ

2. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 36952/2002.03.08
jogcim: telekalakités
jogallas: tulajdonos
név: PECEL VAROS ONKORMANYZATA
cim: 2119 PECEL Kossuth tér 1
tdrzsszam: 15730538

NLRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési i1dd: 36952/2002.03.08

Onalld szdveges bejegyzés keletkezett a 3482-3488 és 3490-3495 hrsz.-u ingatlanok
megosztasabdl.

8. Dbejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 32539/2/2017/2016.11.18

0Onallé szdveges bejegyzés eLUTASITAS: Szekeres Viktéria Laura tulajdonjog bejegyzése iranti
kérelme elutasatva.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatasi hatdsagi eljaras céljabdl keriilt kiaddsra. Masra nem haszndlhaté.
TULAJDONI LAP VEGE




Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal
Pest Vammegyei Kormanyhivatal
G5dolIs Ady Endre sétany 60. Pf. 390. Oldat: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/2639/2025

S

2025.01.13
PECEL Szektor: 53
Kiilteriilet 0382/12 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jodv. alosztaly adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fi11. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
. Kivett beépitetlen terilet 0 2748 0.00
ILRESZ

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 42203/1992.10.14
jogcim: 1990. évi LXV. tv.
jogallas: tulajdonos
név: PECEL VAROS ONKORMANYZATA
cim: 2119 PECEL Kossuth tér 1
tdrzsszam: 15730538

M.RESZ
1. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 239253/2/2024.08.23

Onalléd szdveges bejegyzés épililet lebontésanak ténye feljegyezve.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes médsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kKinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejld dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatdsi hatdsagi eljdras céljabdl kerult kiadasra. Masra nem haszndlhaté.

TULAJDONI LAP VEGE
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A welleblet

KIVONAT

Késziilt: Pécel Varos Onkorményzatédnak Képviseld-testiilete 2024. szeptember 12-én megtartott rendes
nyilvanos tilésének jegyzbkonyvébol

Pécel Viros Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete 7 igen, 1 nem szavazattal, 0 tartézkoddssal az
alabbi hatirozatot hozta:

216/2024. (OIX. 12.) Kt. hatirozat:

Pécel Véros Onkorményzatdnak Képviselé—testiilete (a tovabbiakban: Képvisels-testiilet) a Pécel Varos
Onkormanyzata tulajdondban 4116 vagyon elidegenitésére és hasznositisara vonatkozo szabalyokrdl sz616
18/2021. (XI. 3.) 6nkormanyzati rendelet 24. §-a alapjan ugy hatdroz, hogy Pécel Varos Onkormanyzata
nyilvénos érverésen értékesiti a Pécel Véaros Onkormanyzata 2024. évi elidegenitési cimjegyzékében
szerepl6é ingatlanokat, minimalisan az értékbecslésben meghatérozott forgalmi érték alapul vételével, a
legmagasabb vételarat ajanlo személy részére.

A Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az drverés meghirdetésére, lebonyolitaséra, az arverés
eredményének megallapitésara és a legmagasabb vételdrat megajanléval a szerzddés alairasara.

A Keépviselo-testitlet az drverés levezetésével a Péceli Polgarmesteri Hivatal Miiszaki és Beruhazasi
Irodajénak vezetdjét bizza meg.

Felelos: polgdrmester
Hataridé: 2025, marcius 31.

k.m.f.

P.H.

Horvith Tibor Olah Janes
polgirmester jegyzd



