Két. vall: ......

O 1292022 . (V. 28.) kg  haddraed melldtiale
/

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely létrejott egyrészrdl:

(A)PECEL VAROS ONKORMANYZATA (Székhelye: 2119 Pécel, Kossuth tér 1,
Adobszédma: 15730538-2-13, Bankszdmlaszama: 10400494—50505]56-57531006, torzskényvi
azonosité szdma: 730534, statisztikai szamjele: 15730538-8411—321—13, képviseli: Horvath
Tibor polgarmester) - a tovabbiakban: ,,(")nkorményzat” vagy ,,Jelzilogjog Jogosult> -

masrészrél

(B) BARALLA Xorlatolt Felel8sségii Tarsasag (Székhelye: 1085 Budapest, Kalvin tér 12.,
Cégjegyzékszama: 01-09-379801, Statisztikai szamjele: 29034639-6810-113-01, Adbszima:
29034639-2-42, Képviseli: Bajusz Péter ligyvezeté 6nalldan), mint Fejlesztes - 3
tovabbiakban: ,,Fejleszts”

harmadrészrél

(C) Dr. Békési Béla (Sziiletési csaladi és uténeve: , Sziiletési helye, ideje:

Anyja neve: » Személyi azonositd jele: , Lakcime:

Adbazonosité jele: , Allampolgarssga:
)

(D) Csorba Imre (Sziiletési- csal4di és utdéneve: . Sziiletési helye, ideje:

neve: . , Személyi azonosité jele: Lakcime:
1, Adbazonosité jele: , Allampolgéarsaga: r),

) Dobrocsi Laszléneé (Sziiletési csaladi és uténeve: | y, Sziiletési helye, ideje:

., Anyja neve: . Személyi azonositd jele:

Lakcime: ! -» Addazonosité jele: T
Allampolgarsaga:

(¥) Kovics Janos (Sziiletési csaladi és utdneve: » Sziiletési helye, ideje: °

ja neve: Személyi azonositd jele: ' , Lakcime:
» Adbazonositd jele: , Allampolgérsaga:

(G)Kovics Janosné (Sziiletési csaladi és utdneve: . Sziiletési helye, ideje:

Anyja neve: Személyi azonosité jele:

Lakcime: , Addazonositd jele:
Allampolgérsaga:

(H)Pappné Toreki Margit Erzsébet (Sziiletési csaladi és utdneve: o

e

Sziiletési helye, ideje: Anyja neve: . Szemeélyi
azonosito jele: , Lakcime: » Addazonosits

jele:

llampolgarsaga: .

2

(D) Rosza Csaba Istvan (Sziiletési csaladi és uténeve: ,, Sziiletési helye,

ideje: .

Anyija neve: , Személyi azonosité jele:

Lakcime: ] » Addazonositd jele: : Allampolgérséga:

(J) Bazsé Besta Maria (Sziiletési csaladi és uténeve: , Sziiletési helve. ideje:

Anyja neve: , Személyi azonositd jele:

Lakcime: » Addazonosits jele: '..llampolgérséga:

(K)Bazsé Attilané (Sziiletési csaladi és uténeve: Sziiletési helye, ideje:

iyja neve: ;, Személyi azonositd jele:

Lakcime: , Addazonosits jele: Allampolgél‘séga:

b



(L) Rosza Istvanné (Sziiletési csaladi és uténeve: , Sziiletési helye, ideje:

- Anyja neve: - Személyi azonosité jele: ., Lakcime:
, Adbazonosité jele: apolgarsaga: ; ),
(M)Kdposztir Erzsébet (Sziiletési helve. ideje: , Anyja neve:
Személyi azonositd jele: Lakcime: = =~ - ., Addazonosito
Jele: . lampolgérsaga: i 8
(N) Sérds Viktor (Sziiletési csaladi és utoneve: h Sziiletési helye, ideje:
3ve: , Személy1 azonosité jele: akcime:
, Addazonosito jele: llampolgarsaga: )
(0) Sziraki Judit Irén (Sziiletési csaladi és uténeve: | , Sziiletés helye, ideje:
. tyja neve: zemélyi azonosito jele:
Lakcime: 1, Addazonosito jele:
Allampolgérséga: ),
(P) Sziraki Zsuzsanna (Sziiletési csaladi és uténeve: 3, Sziiletési helye, ideje:
Anyja neve: Személyi azonosité jele:
Lakcime: : >, Addazonosité jele:
Allampolgérséga: i
(Q) Szokron Karoly Péterné (Sziiletési csaladi és utdneve: , Sziiletési helye, ideje:
3., Anyja neve: Személyi azonosito jele:
Lakcime: B ), Adbazonositd jele:
Al]ampolgérséga: I,

mint tulajdonosok, a tovabbiakban (A)-(Q) alattiak egyiittesen: »Tulajdonosok” - egyiittesen:
szerz0dd felek (a tovabbiakban: ,,Szerzédé Felek”) kozott az alulirott helyen és napon, Pécel Varos

Onkormanyzata Képvisels-testiiletének ... (--....) szdmu hatérozata alapjan, az alabbi feltételek
mellett:
1. A JELEN SZERZODESBEN ALKALMAZOTT EGYES FOGALMAK

ERTELMEZESE

1.I.  HESZ: A Szerzédés alairdsakor Pécel Véros helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 Pécel Viros
Onkorményzat Képviseld-testiiletének  33/2014. (X. 10.) 6nkormanyzati rendelete,
egyebekben a mindenkor hatalyos Pécel Viros helyi épitési szabélyzata.

1.2.  SZT: A HESZ 1. sz. mellékletét képez6 Szabalyozasi Terv.

1.3.  Fejlesztési Teriilet: Pécel, kiilteriilet
a) 0365/127 helyrajzi szamu, szant6 miivelési agu, 2.597 m? alapteriilet(i ingatlan, melynek

1/1 arany1 tulajdonosa Kéaposztar Erzsébet,

0365/177 helyrajzi szamu, szanté miivelési agu, 6.174 m* alapteriiletii ingatlan, melynek

1/1 arany tulajdonosa Dobrocsi LészIoné,

0365/178 helyrajzi szamu, szanté miivelési agl, 1.475 m? alapteriileti; ingatlan, melynek

1/1 aranya tulajdonosa Sérés Viktor,

0365/179 helyrajzi szamu, szanté miivelés; agl, 6.169 m? alapteriiletii ingatlan, melynek

2/6 arany( tulajdonosa Bazsé Attilané, 2/6 aranyu tulajdonosa Rosza Istvanné, 1/6 aranya

tulajdonosa Rosza Csaba Istvan, melyet Rosza Istvanné Gzvegyi joga terheli, 1/6 aranyu

tulajdonosa Bazs6 Beata Maria, melyet Rosza Istvanné szvegyi Joga terheli,

0365/180 helyrajzi szam, szant6 miivelési agl, 6.179 m? alapteriiletii ingatlan, melynek

1/1 ardny tulajdonosa Csorba Imre,

0365/181 helyrajzi szam, szanté miivelési agl, 6.185 m? alapteriilet ingatlan, melynek

1/1 arany tulajdonosa Pappné Toreki Margit Erzsébet,

g) 0365/182 helyrajzi szdmu, szanté miiveldsi agu, 12.426 m? alapteriiletii ingatlan,
melynek 1/2 aranyu tulajdonosa Rosza Csaba Istvan, 1/2 aranyi tulajdonosa Bazs6 Besta
Maria,

h) 0365/190 helyrajzi szamd, szant6 miivelési agl, 4.752 m? alapteriiletii ingatlan, melynek
1/3 aranyu tulajdonosa Sziraki Zsuzsanna, 1/3 arény( tulajdonosa Sziraki Judit Irén, 1/3
arany tulajdonosa Székrén Karoly Péterng,
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1) 0365/193 helyrajzi szami, szanté miivelési agl, 2.918 m? alapteriiletii ingatlan, melynek
1/1 arényd tulajdonosa Dr. Békési Béla,

1) 0365/194 helyrajzi szam, szanté miivelési agl, 1.423 m? alapteriiletii ingatlan, melynek
1/2 aranyt tulajdonosa Kovacs Janos, 1/2 aranyu tulajdonosa Kovacs Janosné,

k) 0365/196 helyrajzi szamii, szént6 miivelési agu, 4.101 m? alapteriilet(i ingatlan, melynek
1/2 ardnyt tulajdonosa Kovacs Janos, 1/2 aranyu tulajdonosa Kovacs Janosné,

¢s az ezekbdl esetlegesen kialakuld ingatlanok (a tovabbiakban: Ingatlanok). A Fejlesztési

Teriilet ingatlanait az 1. sz. alatt mellékelt vazrajz tartalmazza.

1.4.  Telepiilésfejlesztési Feladatok: a Fejleszté éltal a HESZ-ben és a magasabb szintii
Jogszabalyokban meghatarozott teriiletfeltarashoz, , kézmiivel valé ellatottsaghoz sziikséges
azon kozérdekii létesitmények megvaldsitasa (beleértve az Onkormanyzat altali tulajdonba
vételéig torténé mikodtetését), melyek egyébként anyagi lehetéségei fiiggvényében az
Onkormanyzatot terhelnék, és amelyeket az Onkorményzat a sajat forrdsai mellett a Fejlesztd
altal rendelkezésre bocsatott szerzédés szerinti anyagi tdmogatds felhasznalasaval jelen
szerz6dés alapjan megvaldsit, tovabba a Fejlesztési Teriilet kdzatrol torténd megkozelitését
szolgald koltségek és a Fejlesztési Teriilet teljes kozmiivesitettségének biztositasa, melyek
teljes kordl koltségét Fejleszté viseli. Szerzédé felek megallapodnak abban, hogy a
Szerz8désben a Fejlesztd kotelezettségeként megjeloltek teljesitésére Fejleszté és a 9.
pontban meghatirozott jogutédja koteles, igy a Tulajdonosok a Fejleszté, illetéleg
Jjogutédja teljesitésért nem felelnek, helytallasi kitelezettségiik nincsen.

1.5.  Telepiilésfejlesztési Hozzajarulas: a Fejleszt6 altal a jelen telepiilésrendezési szerzBdés (a
tovabbiakban: Szerzédés) céljainak biztositasara Jelen szerzédésben vallalt feladatok ellatésa,
ezek koltségeinek atvallalisa vagy az Onkorményzat részére- torténd atadasa ahogy azt a
Szerz8dés tovabbi részei tartalmazzak.

1.6.  Fejlesztés: a Fejlesztési Teriileten épitési telek/telkek Iétrehozésa és kereskedelmi-szolgaltat6
gazdaségi teriilet (Gksz-SZ/5) épitési &vezeti besorolasban az ott megengedett rendeltetési

célu hasznosités (a tovabbiakban: Gazdasagi teriilet) kialakit4sa.

2. A TELEPULESRENDEZESI SZERZODES CELJA

2.1.  Figyelemmel arra, hogy az Onkorményzat kozfeladatai ellataséhoz sziikséges kapacitasa
tulterhelt, Fejleszté a Fejlesztési Teriilet beépitési lehetdségébdl keletkezhetd kozfeladatok
Fejlesztési Teriiletre esé fajlagos létesitési koltségeinek részbeni magara véllaldsaval kivéanja
a Fejlesztést megval6sitani.

2.2. Szerz6d® Felek egyontetii érdeke, hogy a Telepiilésfejlesztési Feladatok a Szerzdésben
(tovabbiakban: Szerzédés) rogzitettek és a HESZ-ben foglaltaknak megfelelé moédon
megvalosuljanak, ezzel biztositva a Fejlesztési Teriilet beépitését, kozmiivekkel vald ellatasat,
megkozelithetdségét és kornyezeti kialakitasat. El6zéek biztositisa érdekében a Fejleszts a
Fejlesztés megvaldsitasahoz vallalja a Szerzédésben meghatarozott Telepiilésfejlesztési
Feladatok megval6sitasat és Telepiilésfejlesztési Hozz4jarulas teljesitését. Szerzédés célja a
Szerz6dd Felek részérdl, hogy rogzitsék a Fejlesztés megvalésitasahoz kotédé jogaikat és
kotelezettségeiket, ideértve a Telepiilésfejlesztési Feladatok terveztetését, megvaldsitasat,
koltségbiztositasat, a megvaldsitas garanciait, tovabba a jogutddlas esetlegesen felmeriils
kérdéseit.

2.3. Az Onkormanyzat, mint telepiilési onkormanyzat a HESZ-ben és a Szerz8désben rogzitett
célok megvaldsitasa érdekében - az onkormanyzati feladatai ellatdasa korében - az Epitett
kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL tv. 30/A. §-a alapjan a
Szerzédéssel telepiilésrendezési szerzédést kot a Fejlesztdvel arra vonatkozéan, hogy a jelen
Szerzédésben  meghatarozott és a Fejlesztés  megval6sitasahoz kapcsolodd
Telepiilésfejlesztési Feladatokat a Fejlesztd Jelen Szerzédés szerint megvaldsitsa.
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3.2.
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3.1.

AZ EGYES TELEPULESFEJLESZTESI FELADATOK MEGVALOSITASARA
VONATKOZO ALTALANOS RENDELKEZESEK

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy ahol a Jelen Szerzodés épitési- vagy létesitési engedélyre, vagy
hasznlatbavételi- illetdleg forgalombahelyezési engedélyre hivatkozik - ideértve az egyszeri
bejelentési eljarasban és a hasznalatbavételt igazold hat6sagi bizonyitvannyal szerezhet6
épitési jogokat is - azon a véglegessé valt és vegrehajthaté engedélyt vagy azzal egyenértéki,
Jogszabdlyban meghatarozott aktust kell érteni.

Fejleszté tudomasul veszi, hogy az Onkorményzat kizérélag olyan feladatot kiteles teljesiteni
a Fejlesztési Teriilet tekintetében, melyet a Szerzédés kifejezetten az Onkorményzat
feladatelltasaként nevesit, ugyanis Jogszabédlyban meghatarozott feladat ellatisa kizardlag
akkor terheli az Onkormanyzatot, ha annak anyagi forrésai az Onkorményzat rendelkezésére
allnak, tehat az anorményzat csak anyagi lehetSségei fliggvényében koteles Jjogszabélyban
meghatdrozott feladatot ellatni. Ugyanakkor az Onkormanyzat elfogadja, hogy a Fejleszt®
kizarélag olyan feladatot koteles teljesiteni, amelyet jelen Szerzédés részére meghataroz,
mert a Fejleszté 4altal vallalt kotelezettségek aranyban vannak az Onkorményzat
prognosztizaci6t is tartalmazé elvérasaival és a Beruhdzé tovabbi kozcéli beruhéazas
végrehajtdsara, vagy azok finanszirozasara nem kételezhetd,

A TELEPULESFEJLESZTESI FELADATOK

Fejlesztd kotelezettséget vallal arra, hogy a Fejlesztést kizarolag sajat kéltségén (6nerébél
vagy mas kiils6 - befekteti, pénzintézeti vagy palyazati - forrdsbol) végzi el. A Fejlesztési
Teriilet kialakitdsanak, fenntartasanak, lizemeltetésének, valamint a Fejlesztési Teriilet
megkdzelitéséhez sziikséges szilard burkolata kéz- vagy maganut, szilard burkolatli jarda és
csapadckviz szikkasztdsa vagy elvezetése, az Ingatlanoknak a meglévd vizikézmiivekre vald
csatlakoztatas, sziikség szerint a kozvilagitas fejlesztésének valamennyi koltségét sajat maga
viseli,igy az Onkormanyzattal szemben Jelen Szerz8désben foglaltakon tal sem most, sem a
Jovében semmilyen jogcimen nem tamaszt sem Iétesitési, sem megtéritési igényt, mely
igények érvényesitésérél a Szerzédés alairasaval Fejlesztd kifejezetten lemond.

A Telepiilésfejlesztési Feladatok megvaldsitisaval Osszefliggésben Fejlesztd feladatat képezi
kiilonosen azok:

el6készitésének,

terveztetésének,

megépitéséhez sziikséges kiilonbozo hat6sagi engedélyek beszerzésének,

kiviteli tervei elkészittetésének,

megépitésének,

hasznélatbavételi engedélyek beszerzésének,

miiszaki atadas-atvételi eljarasok lefolytatasanak,

forgalomba helyezési dokumentacid Jogszabaly szerinti Osszeallitasanak és a
hataskorrel, illetékességgel rendelkez hat6saghoz torténé benyujtasanak sajat
koltségen torténd megvaldsitasa.

SR e a0 o

Eltéré rendelkezés hidnyaban az elkésziilt barmely létesitmény teljes korii lizemeltetésének,
fenntartasanak koltségei is a Fejlesztére és jogutédjaira harulnak mindaddig, amig a
Szerz8d6 Felek kozott nem jon létre a megvaldsult infrastrukturélis beruhdzasok szerzddésbe
foglalt dtruhazasa az Onkormanyzatra, melynek a megfelelé miiszaki allapoton til feltétele,
hogy azt az Onkormanyzat kizardlag térités, azaz ellenérték megfizetése nélkiil teszi.

A kozlekedési céli infrastrukturdlis beruhazasok tovabba a z@ldteriiletek megvaldsitasdhoz,
hasznalatbavételéhez, forgalomba helyezéséhez elengedhetetleniil sziikségesek lehetnek a
kdézmiiszolgéltatok altal eldirt, az W, az atépitésre, illetdleg bbvitésre keriild utpalyak,
illetéleg burkolt feliiletek alatti végleges kozmiiépitési-, elektromos ellatast biztositd munkak,
mint kapcsolédé munkalatok elvégzése. Fejleszté az egyes infrastrukturalis beruhéazasok
megvalositdsaval egyidejiileg vallalja ezek sajat koltségén torténd megvaldsitasat.



4.2.

4.3.

Az Ingatlanok vizellatasahoz ki kell epiteni egy 1j vezetéket a Szondi utcatdl a tervezési
teriiletig. Sziikséges vezeték atméré DN200. Ezen a szakaszon egy azbeszt vezeték talalhatd,
melyet az 0 vezeték valtana ki. A kivaltandé szakaszon a fogyasztéi lekotések és egyéb
csatlakozasokat dijra ki kell alakitani, melyek koltségét Fejleszté koteles viselni.

Az (")nkormz'myzat kotelezettséget vallal arra, hogy az 5.1. ¢) és d) pontban foglalt fizetési
kotelezettség teljesitését kovetd 1 éven beliil — tehat Fejlesztd hozzajarulasanak
felhasznaldsaval és sajat forrdsok biztositasaval, ha az sziikséges - a vizellatishoz is
sziikséges ketté darab (2 db.) vizvételi kutat Iétesit.

Az Ingatlanok szennyvizelvezetéséhez egy DN300-as vezetéket kell kiépiteni a projekt
telkétél a Damjanich utcanal 16vé akndig, valamint az ott 1évé aknat jra kell épiteni. Akna
mélysége, melybe a vezetéket kell vinni 4m. A vezeték kialakitasanak, a bekotésekkel és
Utpalya helyreéllitasanak koltségét Fejlesztd koteles viselni. A szennyvizelvezetés fentiek
szerinti tartalmi megvaldsitasanak koltségét Fejlesztd koteles viselni. A szennyvizelvezetés
biztositasahoz a szennyviztisztité telepre sziikséges kiilonosen 1db hideg tartalék szivatty
valamint 1db mechanikai elkezel6 monolit vasbeton akna, melynek alaprajzi mérete
5mx5m, mélysége 3,5 m, és az elékezelét a meglévé haldzatba kell kétni, melyeket Fejlesztd
hozzajarulasanak felhasznéalaséval és sajat forrdsok biztositasaval, ha az sziikséges az
Onkormz’myzat koteles megval6sitani az 5.1. c) és d) pontban foglalt fizetési kotelezettség
teljesitése esetén az 5.1. b) és e) pontban foglalt fizetési kotelezettség teljesitését kovetd 1
even beliill. A Fejlesztés kiilsé oltévizének biztositasara telken beliil egy tliziviz tdrozé
létesiil.

Csapadékviz_elvezetés: Az Ingatlanokon az épliletekrél és a burkolt feliiletekrdl lefolyo
csapadékvizet telken beliili zaportarozoba és vizelvezetd arkokba vezetik szikkasztas céljabol.
A parkoldkrol lefolyd olajos csapadékviz szintén a zaportarozoba keriil, elétte egy olajfogén
keresztiil vezetve keriil tisztitdsra. A csapadékvizelvezetés fentiek szerinti tartalmua
megvaldsitasanak koltségét Fejlesztd koteles viselni.

Epiiletvillamosségi ellatas: A kozmiiszolgaltaté nyilatkozata szerint az elektromos ellatas
halozatfejlesztéssel biztosithato/kialakithats, A haldzatfejlesztés a Damjanich utcaban 16v6
11297 tizemviteli oszlopon 1év6 oszlopkapcsold atépitését, ezt kovetden a 0365/135 hrsz.-ii
uton 1évé 7772194 oszlopon U oszlopkapcsoldt elhelyezését jelenti, melybsl a
kozépfesziiltségli foldkabelt kell a telekhatarig elvezetni. A telekhataron a fogadd és
méréberendezést  kell elhelyezni, ezt kovetéen a megfelelé  teljesitményii
transzformatorallomas alakitja 4t a kozepes fesziiltséget kisfesziiltséggé. A csatlakozas
kivitelezése el6tt a csatlakozas pontos miiszaki tartalmat meg kell tervezni kivitelezési terv
szinten, melyet engedélyeztetni kell. Az elektromos energia ellatas fentiek szerinti tartalmu
megvaldsitasanak koltségét Fejleszts koteles viselni.

Giézellatas: A gazellatas miiszaki megoldésanak és gazdasagi feltételeinek tisztizasira a
szolgaltatéval szerzodéskotés/kontingens novelési eljaras sziikséges. A gazellatas koltségét
Fejleszto koteles viselni.

Fejleszté vallalja, hogy a kozlekedéssel kapcsolatos infrastrukturalis beruhazasokat olyan
iddben és modon épiti meg, hogy a Fejlesztési teriileten kialakitandd utak és Jarda épitésével
Osszefiiggésben és az épitési forgalom lebonyolitasira is alkalmas legyen, és biztositsa
egyben az egyéb forgalom zavartalan lebonyolitasat. Ezzel 6sszefiiggésben az Onkorményzat
vallalja, hogy a hataskorébe tartozd forgalomszervezési feladatokat e szempontoknak is
megfeleléen végzi.

Fejlesztd kotelezettséget vallal arra, hogy a Telepiilésfejlesztési Feladatok megvalositasat
kovetéen, azaz a hasznélatbavételi/forgalombahelyezési engedély kézhezvételét, vagy
ezekkel egyenértékii, a hatalyos Jjogszabalyok szerinti aktusok megvalositasat kovetd 90



napon beliil az illetékes nkormanyzat, vagy a kozmii lizemeltetd részére téritésmentes épitési
szolgaltatas jogcimén 4tadja az 4ltala Iétesitett elkésziilt létesitményeket.

Felek megallapodnak abban, hogy az Onkormanyzat kizérdlag kiilsn megallapodassal, —
amennyiben sziikséges, ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas okiratban — vesz
tulajdonba létesitményt. Amennyiben kiilén megallapodés szerint az Onkorméanyzat valamely
létesitményt tulajdonba vesz, azt kizardlag térités, azaz ellenérték megfizetése nélkiil teszi, és
ezen jogiigylettel kapcsolatosan az Onkormanyzat oldalan — 6t terhelé — esetlegesen
felmeriilé kézterhek, adok, vagy adok modjéara behajthaté egyéb kotelezettségek teljesitése,
valamint az Afa (a tovabbiakban egyiittesen: Koltségek) Onkorményzat részérél torténd
felmeriilése esetén az Afa-t a Fejleszt kételes viselni, melyre Fejleszté legkésébb a
tulajdonba adisrdl sz616 okirat alafrasat kovetd 90 (kilencven) napon beliil biztositékot
koteles az Onkormanyzat részére nytijtani.

44. A Fejlesztési Teriiletet keresztezd és hatarolé utak Fejlesztés soran torténd hasznalatabol

4.5.

4.6.

eredd esetleges megrongalddasok teljes helyrellitasa Fejlesztd feladatat képezi, melyet a
Fejlesztés minden egyes iitemének megvaldsitisat vagy ezekkel egyenértéki, a hatalyos
Jjogszabalyok szerinti aktusok teljesitését koévetGen, azaz a
hasznélatbavételi/forgalombahelyezési engedély kézhezvételét kivetd 45 napon beliil kételes
Fejleszt6 teljesiteni.

Fejleszté vallalja, hogy gondoskodik az utak ideiglenes helyreallitasardl a biztonsagos
kozlekedés szerinti mértékben (katyuzéas), melyet a megrongalédas bejelentését vagy
tudomaséra jutasat kovetden haladéktalanul, de legkés6bb 3 (hdrom) munkanapon beliil
koteles megkezdeni és folyamatos munkavégzés biztositasaval elvégezni. A Fejlesztd
koltségviselési terhe e korben az eredeti allapot visszaallitdsaig terjedé mértékben 4ll fenn.

Az Onkorményzat a Szerzédés megkotését, valamint a belteriiletbe vonds ingatlan-
nyilvantartasi atvezetéséhez sziikséges feltételek Fejlesztd altal tortént teljesitését, és az
ingatlan-nyilvantartasi atvezetéséhez sziikséges okiratok eredeti példanyainak Fejleszté 4ltal
az Onkorményzat részére torténd atadésat — ide nem értve a terméfold véglegesen mas célu
hasznositasara vonatkozé engedélyezd hatérozatot, ugyanis a belteriiletbe vonas egyuttal
term6fold véglegesen mas céli hasznositasi engedélyezési eljarasnak is mindsiil - és a
moédositott HESZ elfogaddsat kovetéen az Ingatlanok belteriiletbe vonasa irdnti eljarast a
Fejleszt6 koltségén 30 napon beliil meginditja.

Az Onkormanyzat kételezettséget vallal arra, hogy a Szerzédés megkotését kovetden a 4.7,
pont szerinti tartalommal a 314/2012 Korm.r. 32.§ (6) c) pont alapjan az Ingatlanokat kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitja, amelyre tekintettel a Fejlesztési Teriilet szabalyozasanak
modositisat az Onkorméanyzat a HESZ médositasat targyalasos eljaras keretében a hatélyos
Jogszabalyok szerint meginditja, valamint vallalja, hogy elfogadasra a Képvisel§-testiilet clé
terjeszti.

Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben az Onkorményzatnak a HESZ modositasanak
érdekében sziikséges, igazolt koltsége meriil fel, azt a Fejleszt6 az Onkormanyzat részére
megtériti, ide értve a telepiiléstervez dijat is.

Az Onkormaényzat és Fejleszté vallaljak, hogy jelen Szerzédés teljesitése és kiilondsen a
HESZ célzott médositisa soran szorosan €s johiszemiien egyiittmiikédnek, és valamennyi
lényeges vagy az SZT és a HESZ célzott modositasat befolyasol6 koriilmény tekintetében
egymast haladéktalanul tajékoztatjak.

Az Onkormanyzat és Fejlesztd vallaljak, hogy amennyiben akir az Etv. szerinti
véleményezési/egyeztetési eljaras soran, akar egyébként harmadik személy vagy hatdsag
kifogast emel az SZT és a HESZ célzott modositdsa ellen, vagy annak tartalma



4.7.

megvaltoztatasat igényli, johiszemii egyeztetést folytatnak le, és Onkorményzat az altala és
Fejleszté altal elfogadott tartalmi médositasi Javaslatot kezdeményezi, illetve képviseli azzal,
hogy a 4.7. pontban régzitett feltételeket nem sérté kompromisszum kialakitasara térekednek.

Onkorményzat vallalja, hogy a fentiek szerinti véleményezési eljarast kovetden legkésdbb 15
(tizendt) napon beliil a jelen Szerzédésnek megfeleld tervezett SZT elfogadasara és a HESZ
ezzel Osszefliggd mddositasara vonatkozo Javaslatot terjeszti az Onkormanyzat Képvisels-
testiilete elé, és képviseli a telepiilésrendezési eljaras soran.

Az Onkormanyzat és Fejleszt6 rogzitik azt is, hogy amennyiben egyeztetési és véleményezési
eljaras soran kozottiik nem jon létre megallapodds a tervezett SZT és HESZ médositasinak
tartalma tekintetében, az Onkorméanyzat és Fejleszt6 a szerz6dés fenntartdsa vonatkozasiban
egyeztetnek egymadssal; ennek sikertelensége esetén barmelyik fél jogosult a szerz8dést 45
(negyvenot) napos hataridével felmondani.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a HESZ médositas Jogszabalyban meghatarozott
véleményeztetési eljardsa sordn beérkezett véleményekre tekintettel el6fordulhat, hogy
ismételt  véleményeztetései eljarast kell lefolytatni, amely az eljaras idejét
meghosszabbithatja, tovabb4 az eljards soran a 4.7. pontban foglaltak az Onkormanyzat
érdekkdrén kiviili okbél médosulhatnak, amely modositds miatt Fejleszt6 az Onkormanyzat
felé jogeimtd] fiiggetleniil koveteléssel nem élhet, illetoleg az Onkormanyzatot semmilyen
felelésség a modositas miatt nem terheli.

A Fejlesztési Teriilet Fejlesztd altal igényelt 6vezeti paraméterei és beépitési szabalyai:

Kereskedelmi-szolgaltaté teriiletek &vezet: (Gksz-SZ/5);

Beépitési mod: szabadon allé
Telekméret minimuma: 1.000 m?
Maximalis épitménymagassag: 15,0 m
Legkisebb zoldfeliilet: 20 %
Legnagyobb beépitettség terepszint felett: 55%
Szintteriileti mutato legfeljebb: 2,0

Elékert legkisebb mérete: 10 m

Kozmiivesités mértékének az el6irdsa

(1) Ui épiilet épitése, vagy meglévd épiilet haszndlati méd megvaltoztatdsa akkor lehetséges, ha
a beépitésre szdnt teriileten biztositott a teljes kozmiielldtds,

A kereskedelmi-szolgdltato teriiletek (i Gksz) épitési ivezeteinek dltalinos elbirdsai

(1) Az épitési ovezet teriilete kornyezetre Jelentds hatdst nem gyakorlé gazdasdgi tevékenységi céli
épiiletek elhelyezésére szolgdl.
(2) A kereskedelmi szolgdltati teriileten elhelyezhetd:

a)
b)
c)
d)
e

b/
g

mindenfajta, nem jelents zavaré hatdsii gazdasdgi tevékenységi célii épitmény,

igazgatasi, iroda- és szocidlis épiilet,

parkolohdz, tizemanyagtolid,

sportépiilet és -épitmény,

a gazdasdgi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndld és a személyzet
szdmdra szolgdlo legfeljebb egy lakds,

szdllashely rendeltetésii munkdsszallé épiiletek a JO rendeltetési egységet kiegészitd ren-
deltetésként - a Gksz-SZ/1 évezet kivételével,

laké funkcid, lakds az ovezetre vonatkozé legnagyobb beépitettség mértékének 0,1%-dn, de
legfeljebb 150 m’ hasznos alapteriilettel és legfeljebb egy rendeltetési egységben létesithetd,

az épitési 6vezet tabldazatdban meghatdrozott paraméterek betartdsdval.
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A telepiilésszerkezeti jelentGségii utak mellets, 50 méter széles teleksdvon beliil szabadtéri
raktdrozas nem folytathato.

Az épitési ovezetben megengedett funkcidjii épiiletek, épitmények specidlis technolégiai elGirdsok
miatt sziikséges egyedi épitményeinek, kiilonésen sild, viztorony, kémény magas-sdga nem lehet
10bb 30  méternél. Egyéb épitményekre az épitési  ovezeti  elbirdsoknak megfelel6
épiiletmagassdgot kell betartani.

Telkenként legfeljebb egy helyen, legfeliebb 15 méter szélességben az elSkertben bejarat,
kapubehajtd, portaépiilet, mérleghdz létesithetd.

A gazdasdgi forgalom (be- és kiszdllitds teherforgalma) és a hivatdsforgalom virakozo helyeit,
parkoldit minden esetben telken beliil kell megépiteni.

Szabdlyozdsi terven |, beiiltetési kitelezettség” jellel feltintetett helyen a megadott szélességii
noveénysav telepitends. E teriileten kizdrdlag a telek megkozelitésére szolgdlo, legfeljebb burkolt
bejaron, keritésen, tdjékoztatd tdablan, tamfalon és a kozmiivek terepszint alatti miitargyain kiviil
épitmény nem helyezhetd el, kivéve a (8) bekezdésben elSirtakat.

A Gksz épitési ivezetekben az aldbbiak kivételével barmely melléképitmény elhelyezhetd:

a) dllattarts épiilet, dllatkifutd,

b) trdgyatdrold, komposztdls,

¢) Odmlesztettanyag-tarolo.

Lakoteriilettel szomszédos telekhatartél a lakéteriilet felé legaldabb 10,0 m szélességben
kétszintes, és ezen belil legdlibb 3,0 m szélességben hdromszintes névénytelepitésii zéldsdy
alakitando ki.

4.8. Fejlesztd kotelezettséget vallal arra, hogy a Fejlesztési Teriilet megkdzelitéséhez sziikséges

utat sajat koltségén teljes korlien biztositja. Ennek megfeleléen amennyiben a részben a
0365/195 hrsz- ingatlanon 1évé kérforgalom Fejlesztési Teriilet felé esé aga nem éri el a
Fejlesztési Teriiletet, az Gt kialakitasahoz sziikséges ingatlan (ingatlanrész) tulajdonjogat az
Onkormanyzat nem kételes megszerezni, igy az Ut épitéschez sziikséges feltételeket Fejleszt6
koteles megteremteni, kiilsnosen a tulajdonosi hozzajérulast Fejleszté koteles beszerezni.
Felek megéllapodnak abban is, hogy amennyiben a részben a 0365/195 hrsz-i ingatlanon 1évd
kérforgalom és a 0365/195 hrsz-ti ingatlan az Onkormanyzat tulajdonaba keriil, az
Onkormanyzat a Fejlesztési Teriilet megkozelitéséhez sziikséges utépités érdekében a
tulajdonosi hozzdjarulast Fejleszté felhivasat kovets 30 napon beliil kiadja, ugyanakkor az (it
megépitését Fejlesztd az Onkormanyzattél nem kovetelheti, valamint az Gt megépitésével
kapcsolatban Fejleszté — jogcimtdl fiiggetleniil — az Onkorményzattdl megtéritést nem
kovetelhet, ugyanis az ilyen igényérvényesitésrl a Fejlesztd jelen Szerzddés alairasaval
feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond.

A TELEPULESFEJLESZTESI HOZZAJARULAS

5.1, Fejlesztd kotelezettséget véllal arra, hogy a Szerzédésben foglaltak teljositésén 6] g

Onkorményzat kozérdeki céljainak (a 4.1. pont szerinti kutak firdsa és a szennyviztisztité
telepre szitkséges tartalék szivattyl valamint mechanikai eldkezeld monolit vasbeton akna
létesitése) eldmozditasara, négy részletben, Osszességében 100.000.000 Ft, azaz szazmillio
forint telepiilésfejlesztési hozzajarulast fizet az Onkormanyzat részére a ... Banknil
vezetett ... sz. szamlara torténd utalassal az alabbiak szerint:

a) 5.000.000 Ft-t a jelen Szerzddés alairdsat és a HESZ médositiséra vonatkozé eljaras
meginditasardl sz6l6 Onkormanyzati értesités kézhezvételét koveté 30 (harminc) napon
beliil,

b) 15.000.000 Ft-t a 4.1. pontban meghatérozott, az Onkorményzat ltal a szennyvizelvezetés
korében vallalt munkélatok elvégzéséhez a »plazastop” felmentésrdl sz616 dontés (Hajda-
Bihar Megyei Kormdnyhivatal szakhat6sdgi hozzajarulasa) Fejleszt6 altali kézhezvételét
kovetd 30 (harminc) napon beliil,

c) 10.000.000 Ft-t term&fold végleges mas célti hasznositasat engedélyezd hatdsagi dontés
Fejleszt6 altali kézhezvételét kovetd 30 (harminc) napon beliil,



d) 50.000.000 Ft-t a 4.1. pontban meghatéarozott, az Onkorményzat éltal a vizellatas korében
vallalt munkalatok elvégzéséhez a terméfsld végleges mas céll hasznositisat engedélyezd
hatésdgi dontés Fejleszt6 altali kézhezvételét kvets 30 (harminc) napon beliil, végiil

e) 20.000.000 Ft-t a 4.1. pontban meghatérozott, az Onkorményzat 4ltal a szennyvizelvezetés
korében vallalt munkélatok elvégzéséhez a jogerds épitési engedély (beleértve: atépitési
kozlekedési, bels§ utépitési, vizjogi létesitési engedély, sziikség esetén vezetékjogi
engedély, amely engedélyek magukba foglaljak valamennyi sziikséges és érintett hatésag,
szakhatosag, koziizemi szolgéltatd, kézmii és az eljarasba bevont mas szervezetek végleges
hozzajarulasat) Fejleszto altali kézhezvételét kovetd 30 (harminc) napon beliil.

5.2. TFejleszt6 a Szerzédés alairdsaval feltétel nélkiil, visszavonhatatlanul és kifejezetten lemond a
telepiilésfejlesztési hozzajarulas mérséklésének Jogarél, igy nem jogosult a birésagtd! kérni a
telepiilésfejlesztési hozzajarulas mérséklését, tovabba a telepiilésfejlesztési hozzajarulas
minden jogcimen t6rténd vitatdsarél a  Szerzédés aldirdsaval feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul  lemond. Fejleszt6  jogeimt6l fiiggetlenil nem jogosult a
telepiilésfejlesztési hozzdjarulasba beszamitassal élni a beszamitds jogarél a Szerzddés
alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond.

5.3. Felek kifejezetten rogzitik, hogy a jelen 5. fejezetben szabalyozott barmely felajanlds nem
Jelenti semmilyen Onkormanyzat 4ltali cselekmény, magatartés, szolgaltatas ellentételezését,
semmilyen ellenszolgéltatast, nem fiigg az Onkormanyzat barmilyen magatartdsatdl (ide nem
értve a hatalybalépéshez sziikséges feltételek teljesitését), vagy egyeb feltételtdl, és erre
tekintettel, vagy ezzel 6sszefiiggésben az Onkormanyzat semmilyen szolgaltatast, elényt nem
nyujt, vagy biztosit Fejlesztd, vagy annak tagjai, tisztségviseldi részére. A
kételezettségvallalasok kizardlag a Jelen Szerz3désben rogzitett kozérdekii célok elésegitését
szolgaljak barmilyen el6ny vagy ellenszolgaltatés, vagy ezekre torekvés nélkiil.

5.4.  Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy

a) a Fejlesztési Teriiletbe tartozé Ingatlanokra a terméfsld véglegesen mas céla
hasznositasat engedélyezd hatdrozat véglegessé valasat megel6zé 5. napig Fejlesztd a
Szerzédést felmondhatja;

b) amennyiben a Fejlesztési Teriiletbe tartozé Ingatlanokra a terméfold véglegesen més célu
hasznositasét engedélyezd hatirozat 2022. december 31. napjaig nem keriil kiad4sra,
ugy a Szerzédés megsziinik;

¢) aza)vagy b) pontban foglaltak bekévetkezése esetén
(i) az Onkorményzat az 5.1. a) pontban meghatérozott 5.000.000 Ft-ot nem koteles

Fejleszt6 részére visszafizetni,

(ii) az Onkorményzat jogosult és kételes a HILSZ-t és a TSZ-t oly médon médositani,
hogy a Fejlesztési Teriilet épitési vezetbe soroldsa megszinjon, és beépitésre
nem szant teriiletté, valamint kiilteriiletbe keriiljon visszasorolasra, mely esetben
a Tulajdonosok és Fejlesztd jogcimtdl figgetleniil megtéritésre - ide értve a
kartalanitést is - az Onkormanyzattal szemben nem tarthat igény, a Tulajdonosok
és Fejlesztd minden jogcimen térténd megtéritési igényérdl kifejezetten lemond.

(iii)az Onkormanyzat kételes a Fejlesztési Teriilet Ingatlanairol a telepiilésrendezési
kotelezettség tényének ingatlan-nyilvantartasi torlését kezdeményezni a
feltétel bekovetkezését kovetd 30 napon beliil, Fejleszté koltségviselése mellett.

6. BIZTOSITEKOK

6.1. Szerz6d6é Felek megallapodnak abban, hogy jelen Szerzédés megkotésének tényét az Etv.
30.8/A (4) bekezdése alapjan az Ingatlanokra és az ezek telekalakitisit kivetsen
kialakulé ingatlanokra az ingatlan-nyilvantartasba feljegyeztetik az Onkormanyzat javara.
Tulajdonosok, az Onkormanyzat és Fejleszté a Szerzédés aldirasaval feltétel nélkiil &s
visszavonhatatlanul hozzajarulasat adja a telepiilésrendezési kotelezettség  tényének




6:2.

ingatlan-nyilvintartisi feljegyzéséhez az Onkorméinyzat javara. A Szerz6dés, a
telepilésrendezési kitelezettség ténye ingatlan-nyilvantartasi feljegyzésének alapjaul szolgal.

Fejleszté kotelezettséget vallal arra, hogy az 5. fejezet szerinti telepiilésfejlesztési
hozzajarulas teljesitése érdekében Ssszesen 100.000.000 Ft, azaz Sz4zmillié forint értékben,
ot garancialevéllel biztositékot nyiijt az Onkorményzat javéra bankgarancia formajaban,
melyet Fejlesztd a 4.7. pontba foglalt HESZ mddositast targyalé Képviselo-testiileti iilés
napjat megel6z6 napjaig koteles az Onkorményzat részére atadni. A biztositék megfeleld, ha

I. az 5.1. a) pont esetén

a) 5.000.000 Ft-ra, azaz Otmillié forintra sz0l,

b) korlatozas nélkiili és visszavonhatatlan,

c) futamideje (érvényessége) 2025. december 3 1.

II. az 5.1. b) pont esetén

a) 15.000.000 Ft-ra, azaz Tizen6tmillié forintra sz0l,
b) korlatozas nélkiili és visszavonhatatlan,

c) futamideje (érvényessége) 2025. december 31.

III. az 5.1. c) pont esetén

a) 10.000.000 Ft-ra, azaz Tizmilli6 forintra sz0l,
b) korlatozas nélkiili és visszavonhatatlan,

c) futamideje (érvényessége) 2025. december 31.
Iv. az 5.1. d) pont esetén

a) 50.000.000 Ft-ra, azaz Otvenmilli6 forintra sz0l,
b) korlatozas nélkiili és visszavonhatatlan,

c) futamideje (érvényessége) 2025. december 31.

V. az5.e) pont esetén

a) 20.000.000 Ft-ra, azaz Héiszmilli6 forintra sz0l,
b) korlatozas nélkiili és visszavonhatatlan,

c) futamideje (érvényessége) 2025. december 3 1.

A futamidé leteltével a pénziigyi intézmény altal véllalt garancia automatikusan megszlinik,
fiiggetleniil attdl, hogy azok eredeti példanya a pénziigyi intézményhez visszajuttatasra keriil-
€, vagy sem.

Fentieken talmenden a pénziigyi intézmény altal vallalt garancia levélnek tartalmaznia kell
azt, hogy a pénziigyi intézmény kotelezi magit, hogy az Onkormanyzat elsé irasbeli
felszolitasara, Fejlesztd vagy maés személy esetleges kifogasolasat figyelmen kiviil hagyva, a
Jogviszony vizsgalata nélkiil, a pénziigyi intézmény sajat kotelezettsége alapjan a megjelolt
Osszeget 15 napon beliil kifizeti az Onkorményzatnak, mint jogosultnak.

Felek megéllapodnak abban, hogy a biztositékok &nalldak és fiiggetlenek egymastdl, ezért az
Onkorméanyzat egy adott biztositékot kizardlag a Fejleszts 5. fejezetbe foglalt és az adott
biztositékra esé kotelezettségeinek Szerz8dés szerinti nem teljesitése esetén hasznélhatja fel,
és adott biztositék kimeritése esetén a tovabbi nem teljesitést nem szamithatja be masik még
rendelkezésre 4ll6 biztositékba A Felek rogzitik, hogy a Fejleszté nem kételes a biztositékot
eredeti dsszegre feltdlteni, ha abbdl lehivas torténik.

Az Onkormanyzat kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben Fejleszté az 5. pontban
foglalt valamely kotelezettségét teljesiti, a teljesitéssel érintett bankgaranciat a teljesitést
kovet6 8 napon beliil Fejleszté részére visszaadja, és Fejlesztd jogosult a bankgaranciat
megsziintetni.
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6.3.

6.4.

e

1.2

13,

Szerz6dd Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben Fejleszté a Szerzédésben vallalt
barmely kotelezettségét neki felréhatéan, legalabb 120 napos pothataridé tiizése utan sem
teljesiti, az Onkormanyzat jogosult a HESZ-t és a TSZ-t oly médon médositani, hogy a
Fejlesztési Teriilet épitési Gvezetbe soroldsa megsziinjon, és beépitésre nem szant teriiletté,
valamint kiilteriiletbe keriiljon visszasorolasra, mely esetben a ulajdonos(ok) és Fejleszts
Jogeimt6l fliggetleniil megtéritésre - ide értve a kartalanitast is - az Onkorményzattal szemben
nem tarthat igény, tulajdonos(ok) és Fejleszts minden Jogcimen torténd megtéritési igényérsl
kifejezetten lemond. '

Szerz6dé Felek megéllapodnak abban, hogy az Onkormanyzat az 5.4. c) (iii) pontban foglalt
torlési engedélyét jelen Szerzédés megkotésével egyidejiileg ligyvédi letétbe helyezi azzal,
hogy amennyiben az 5.4. a) vagy b) feltétel bekodvetkezik, a letéteményes koteles a torlési
engedélyt 30 napon beliil az ingatlan-nyilvantartasba benyujtani, Fejlesztd koltségviselése
mellett.

EGYUTTMUKODLES

A Szerz6d6 Felek vallaljak, hogy a Szerzédés céljainak megvaldsitasa érdekében
egylittmiikddnek és e célok megvaldsitasa érdekében sziikséges jognyilatkozatokat és
intézkedéseket megfelelé idében — sajat dontéshozatali eljarasuknak megfeleléen —
megteszik, illetve az Onkormanyzat a sziikséges hataridében a sziikséges eljarasokat
lefolytatja.

A Szerz6d6 Felek vallaljak tovabba, hogy — kiilénds tekintettel a mindenkor hatalyos
szamviteli szabalyok betartdsira — a Szerzédés teljesitése érdekében sziikséges tovabbi
szerzOdéseket, azok sziikségessé valasakor sziiletd megallapodasuknak megfelelen
haladéktalanul megkstik, feltéve, hogy az a Szerz8dés vagy Jogszabaly alapjan
kotelezettségiiket képezi, vagy abban megallapodnak

Felek megéllapodnak abban, hogy a Szerzédéssel kapcsolatban barmilyen jognyilatkozat
ervényességi feltétele az irasbeli alak. A Szerz6dés vonatkozasaban irasbelinek kell tekinteni
az ajanlott, tértivevényes postai killdeményt, az e-mail iizenetet, vagy személyesen atvett
irasbeli anyagot. A Felek altal elkiildstt értesitéseket a kovetkez6 idépontokban kell
kézbesitettnek tekinteni: (i) személyesen vagy futar utjan torténd kézbesités esetén akkor,
amikor a kiildeményt az adott Félnél igazoltan atadjak; (ii) postai (tértivevényes, ajanlott,
avagy egyéb konyvelt) kiildemény esetén, amikor annak kézbesitése igazoltan megt6rténik,
azzal hogy amennyiben a kiildemény ,,ismeretlen”, ,»elkolt6zott”, | ,nem vette at” vagy ,.nem
kereste” jelzéssel érkezik vissza a masik Fél cimérdl, akkor a kiildemény visszaérkezésének
napjat tekintik a Szerzé6dd Felek a kézbesités napjanak . A cimvaltozasrol a Szerz6d6 Felek a
jelen rendelkezés szerint kotelesek egymast haladéktalanul értesiteni a fentiek szerint
megkiildott értesitéssel.

A FEJLESZTESI TERULETTEL KAPCSOLATOS KESOBBI TELEKALAKITASOK

Szerz8d Felek kolcsondsen megallapitjak, hogy a Fejlesztési teriilet helyrajzi szama, teriilete
a Fejlesztés megvalésitdsahoz sziikséges telekalakitasok végrehajtasa sordan médosulhat,
illetve véltozhat, tovabba a Fejlesztési Teriileten lévé ingatlanok megosztasara, valamint
esetlegesen mas ingatlanokkal torténé egyesitésére, illetve miivelési aguk megvaltoztatasara,
illet8leg rendeltetésiik megvaltoztataséra is sor keriilhet. A Felek rogzitik azonban, hogy ezen
esetleges valtozésok jelen Szerzédésben rogzitett kotelezettségeiket nem érintik és igy a
Fejlesztési Teriileten kialakulé ingatlanok teriiletébdl kialakuld vagy azoknak megfelel®
ingatlan vagy ingatlanok fejlesztése soran a Szerzédés rendelkezéseit kell alkalmazni.
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9.

9.1

0.2.

9.3.

10.2

10.3

VALTOZASA

10. ERVENYTELENSEG, RESZLEGES ERVENYTELENSEG, ELALLAS JOGA
10.1

JOGATRUHAZAS, ATRUHAZHATOSAG, A FEJLESZTO SZEMELYENEK

A Szerz8désbol szarmazé jogok és kotelezettségek a Szerz6ds Felek altaldnos, egyetemleges
Jogutédjaira valtozatlan tartalommal széllnak 4t. Tébb Jjogutéd esetén a jogutddok felelGssége
egyetemleges, amennyiben az Onkormanyzat és az esetleges jogutddok masként meg nem
allapodnak.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Szerz6désbél szarmazéd jogok és
kotelezettségek vonatkozasdban jogutodlas a Fejlesztési Teriilet, vagy annak meghatarozott
része tulajdonjogdnak 4truhdzasaval, atszalldsaval vagy szerzOdéses alanycsere utjan is
bekovetkezhet, mely esetben ha a Fejlesztési Teriilet vagy annak barmely része Fejlesztd
tulajdondba keriil, a Fejleszts Jogutédja a jelen SzerzGdés alkalmazasaban Fejleszté helyébe
Iép. A Felek tudomasul veszik, hogy a Fejlesztd fenntartja a jogot arra, hogy az Ingatlanokat
egy érdekeltségi koriikbe tartozd gazdasagi tarsasag ingatlan, vagy magantSkealap vasarolja
meg, amely tarsasag vagy alap egyben jelen Szerzédés alkalmazasiban a Fejleszt6 jogutddja,
tehét a Fejleszt6 helyébe 1ép.

A Fejleszté a Szerzédésben foglaltakon tal az Onkormanyzat eldzetes irasbeli hozzéjarulasa
nélkiil a Szerzédésben vallalt kotelezettségei tekintetében harmadik személlyel nem kothet
részbeni vagy teljes kotelezettség-, illetve tartozasatvallalasra, vagy szerz8désatruhazasra
vonatkozé megéallapodast.

Ha a Szerz6dés a Szerzédé Felekre hivatkozik, ez magdban foglalja a Szerzédé Felek
egyetemleges vagy szinguléris jogutddjaira valé hivatkozast is.

S T e

Fejleszté tudomasul veszi és visszavonhatatlan kotelezettséget vallal arra, hogy mind a cél
megyvaldsit6jat, mind az Ingatlanokban, vagy az Ingatlanokbdl telekalakitassal-rendezéssel
létrejovs ingatlanokban tdle — barmilyen Jogviszony keretében — tulajdonrészt vagy raépitési
Jogot szerzoket legkésébb a jogszerzéskor irasban tajékoztatja a Szerzdésben foglaltakrol.

Ha a Szerzédés valamely rendelkezése a magyar jog alapjan érvénytelen, Jjogszabalysértd
vagy bir6i Gton kikényszerithetetlen, akkor a Szerzédés csak a Jjogszabalynak ellentmondd,
ervénytelen, illetve birdi uton kikényszerithetetlen részben valik érvénytelenné, és mindez
nem érinti a megmaradd rendelkezések eérvényességét és hatalyat kivéve, ha a Szerzédés az
érvénytelen rendelkezés hianyaban értelmezhetetlenné, vagy érthetetlenné valna.

Amennyiben Fejlesztd a Szerz6dés aldirdsat kovetben az ez alapjan fennéllé fizetési
kotelezettségének vagy a Szerzédésben vallalt egy€b lényeges kotelezettségeinek hataridén
beliil nem és az Onkormanyzat ezen kételezettség teljesitésére, legalabb 30 (harminc) napos
pothataridét tartalmazé felszolitasdra sem tesz eleget, , ugy Onkormanyzat Jjogosult jelen
telepiilésrendezési szerzédésté| elallni.

10.4 Felek kifejezetten rogzitik, hogy jelen Szerz8dés és ebbdl erdd szolgaltatas targya jogalkotas

vagy kozhatalmi aktus (meghatdrozott tartalmi SZT vagy egyeb jogszabaly elfogadasa) nem
lehet, igy amennyiben a Tervezett SZT vagy ennek el6feltételeként a HESZ ezzel Osszefliggd
modositasa nem vagy nem a jelen Szerzddés szerinti célkitiizéseknek megfelelden keriil
elfogadasra, és szerz8désszegéskeént, Jogellenes cselekményként nem értelmezhetd, és az
kartéritési, kartalanitési vagy egyéb Jogi felelésséget nem keletkeztet, nem érintve ezzel, hogy
egyes Fejlesztdi kotelezettségvallalasok kizardlag jogalkotds mint feltétel beallta esetére
hatalyosulnak, illetve ezek hianydban nem ¢rvényesiilnek, azaz ezek teljesitésére a Fejleszts
szintén kartéritési, kartalanitasi vagy egyeb jogi felelosség felmeriilése nélkiil, nem koteles.
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11.

11.1

ZARO RENDELKEZESEK, HATALYBALEPES

Mindegyik Fél maga viseli a Szerzddés eldkészitése és megkdtése kapesan az altala igénybe
vett tanacsadok dijait és koltségeit.

11.2 A Szerz6dés kizar6lag irasban, Szerzédd Felek hozzdjarulasaval médosithatd. A Szerzédésben

11.3

11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

szabalyozott kérdésekben az itt irt szabalyoktol csak a Szerz6d$ Felek egyetértésével lehet
eltérni.

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy jelen Szerzédés alafrasahoz, a Szerz6désben foglalt
kotelezettségek teljesitéséhez megfeleld felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Fejleszté kijelenti, hogy a Szerzédés megkotésére Jjogosult magyar természetes személy, aki
nem all végrehajtasi eljaras alatt és nem rendelkezik koztartozdssal sem. Onkorményzat
kijelenti, hogy a 2011. évi CXCVI. torvény értelmében Magyarorszag helyi Onkormany?zata,
magyar jogi személy, a nemzeti vagyonrél sz6lé torvény (a tovdbbiakban: Nvtv.) 3. § )
bekezdés 1. pont a) alpontjdban meghatarozott atlathato szervezetnek mindsiil. Szerz6d6 Felek
kijelentik, hogy a Szerzdés szerinti Jogligyletiiket jogszabdlyi rendelkezések nem korlatozzak,
nem akadalyozzak. Fejleszté tudomésul veszi, hogy a nyilatkozatban foglaltak véltozasa
esetén, illetve amennyiben az atlathatésagi feltételeknek vald megfelelésiik megsziinik, arrél
Onkorményzatot haladéktalanul, irasban tdjékoztatni koteles. Tudomésul veszi tovabba, hogy
ha az atlathatésdggal kapesolatban valétlan tartalmi nyilatkozatot tett, vagy az 4tlathatésag
feltételei jelen szerz6dés hatalya alatt megsziinnek, Onkorményzat jelen Szerzédést azonnali
hatallyal felmondja, vagy ha a Szerzédés teljesitésére még nem Kkeriilt sor a Szerzédéstdl elall.
Fejlesztd a nevében aldirasra jogosult személy vagy személyek pénziigyi intézmény 4ltal
igazolt, ligyvéd altal ellenjegyzett, vagy kozjegyz6 altal hitelesitett aliras mint4jat, vagy az
alairds minta kozjegyzé altal hitelesitett masolatat Onkormanyzat részére benyjtja.

Szerz6dd Felek megbizzak és meghatalmazzak a Dr. Laszlé Jend Ugyvédi Irodat (ligyintézo:
dr. Laszl6 Jend; székhely: 1027 Budapest, Bem J6zsef u. 4. III. em. 1., levelezési cime: 1525
Budapest, Pf. 34.), hogy azt az alairasokat kévetéen ellenjegyzésével lassa el és a Feleket az
ingatlaniigyi hatésag el6tti iigyintézésben képviselje. Szerz8d6é Felek Szerzédés alairasival
kijelentik, hogy az 4ltaluk a Szerzddés elkészitésével, ellenjegyzésével megbizott
okiratszerkeszté tigyvéd a Felek iigyleti akaratit az 4altaluk eléadottaknak mindenben
megfeleléen és a valosiggal megegyezéen foglalta okiratba. A Szerzédés az ligyvédi
tényvazlat tényrogzitd elemeit is tartalmazza.

A Felek megallapodnak abban, hogy eljaré ligyvéd a 6.1. pontban foglaltak teljesiilését kovets
30 napon beliil koteles a Szerzédést az ingatlan-nyilvantartdsi hatosag részére benyfjtani és
kezdeményezni a telepiilésrendezési szerzédés tényének ingatlan-nyilvéntartasi feljegyzését.

Felek megéllapodnak abban, hogy a Szerzédésbol eredd és az azzal kapcsolatosan k6zottiik
felmeriild valamennyi vitas kérdést egymas kozott kozvetleniil, békés uton kisérelnek meg
rendezni. Amennyiben a vitas kérdések rendezése ilyen médon ésszerli idén beliil nem térténik
meg, ugy barmely vita eldontésére, amely a Szerzodésbél vagy azzal 6sszefliggésben, annak
megszegésével, megsziinésével, érvényességével, vagy értelmezésével kapcsolatban
keletkezik, tigy ezen vitds kérdések rendezésére a Felek vélasztott birosagi kikotéssel nem
¢lnek, igy hataskor €s illetékesség tekintetében a kozigazgatasi perrendtartasrol sz616 2017. évi
L. tv. rendelkezései az iranyadok.

11.8 Felek rogzitik, hogy a Szerzédés tipusat, targyat, a Felek nevét, a Szerzddés ertékét,

idtartamat, valamint ezen adatok megvéltozasat az Onkormanyzat hivatalos lapjaban vagy
honlapjan k6zz¢é teheti, arrdl kiilon torvény alapjan adatot szolgaltathat. Felek rogzitik tovébba,
hogy a jelen szerz6déssel osszefiiggh adatok nem mindsiilnek iizleti titoknak, azok nem
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tarthatok vissza iizleti titokra hivatkozéassal, amennyiben azok megismerését vagy
nyilvdnossagra hozatalat torvény kozérdekbdl elrendeli. Fejleszt6 a koltségvetési
pénzeszkdzok felhasznalasinak ellendrzésére Jogosult szervek részére a szerzédés lényeges
tartalmarol a tajékoztatast iizleti titok cimén nem tagadja meg. Felek a Szerzédés alairasaval
hozzajarulnak ahhoz, hogy a Szerzédés teljesiilése érdekében egymas adatait kezeljék és
nyilvantartsak.

11.9. A Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V.
térvény, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szélé 1997. évi LXXVIIL torvény,
valamint a kézigazgatdsi perrendtartisrél sz6l6 2017. évi I torvény rendelkezései az
iranyaddak.

Jelen Szerzédés minden oldalét Felek elolvastak és kélcsonds értelmezést kovetden, mint tigyleti
akaratukkal mindenben egyezdt jovahagyolag irtak ala. Jelen Szerzddés Felek altali alairas napjan jén
létre azzal, hogy amennyiben Felek nem ugyanabban az idSpontban irjak ald a Szerzédést, tgy a
Szerzédés Iétrejottének a napja az a nap, amikor a Szerzédést a legutobb alair fél alairja.

Pécel, 2022. ........... hé......... napja Pécel, 2022. ........... ho . s se. napja
Pécel Viros 6nk0rm2’myzata BARALLA Kft.
képv.: Horvath Tibor polgarmester képv.: Bajusz Péter iigyvezetd
Onkormanyzat Fejleszt6
Dr. Békési Béla Csorba Imre Dobrocsi Laszloné Kovacs Janos

Kovacs Janosné Pappné Toreki Margit Rosza Csaba Istvan Bazsé Beata Miria

Bazsé Attilané Rosza Istvanné Kaposztar Erzsébet Soros Viktor
Sziraki Judit Irén Sziraki Zsuzsanna  Szokrén Karoly Péterné

mint tulajdonosok.

Ellenjegyzem, tovabba a jelen szerzédésben a részemre adott meghatalmazas elfogadom:

Pécel, 2022. ............. ho ... napjan.
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A térképmasolat a kiaddst megel6z5 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazs tartalmival. A

térképmasolat méretek levételére nem hasznalhatd!



