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PECEL VAROS ONKORMANYZAT POLGARMESTERE

POLGARMESTERI DONTEST ELOKESZITO ELOTERJESZTES

Targy: Javaslat nem lakas céljara szolgalo helyiség elidegenitésére

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Magyarorszag Kormanya 2020. november 4. napjatol ismét veszélyhelyzetet hirdetett ki a 478/2020. (XI. 3.) Korm.
rendeletével. A katasztrofavédelemr6l és a hozza kapcesolodd egyes torvények modositasarol szolo 2011. évi
CXXVIII. térvény (a tovabbiakban: katasztrofavédelmi torvény) 46. § (4) bekezdése alapjan veszélyhelyzetben a
képviseld-testiilet feladat- és hataskorét a polgarmester gyakorolja. Ennek keretében a polgarmester nem foglalhat
allast 5nkormanyzati intézmény atszervezésérdl, megsziintetésérol, ellatasi, szolgaltatasi korzeteirdl, ha a szolgaltatas
a telepiilést is érinti.

A katasztrofavédelmi térvény 46. § (4) bekezdése értelmében tehat veszélyhelyzetben a képviselo-testiilet feladat- és
hataskorét a polgarmester gyakorolja, az ott megjelolt kivétellel. Mindezek alapjan sem a képviselO-testiilet, sem a
bizottsagok nem iilésezhetnek, nem hozhatnak dontéseket.

A Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete (a tovabbiakban: Képviselo-testiilet) feladat- €s hataskérében
meghozandd polgarmesteri dontéseim el6tt indokoltnak és fontosnak tartom a Képviselo-testiilet és az illetékes
bizottsagok tagjai véleményének kikérését, megismerését.

Az L+B Csatari Kft. (2119 Pécel, Csatari utca 54., képviseletében eljar: Lengyel Tibor {igyvezetd) (a tovabbiakban:
Kft.) 2018. évben benyuijtotta vételi szandékat a Pécel Varos Onkormanyzata kizarélagos tulajdonét képezd és az
altala bérelt 745/A/4 hrsz.-0, iizlethelyiség megnevezésti, természetben, a Pécel, Maglddi ut 73. szam alatt talalhat
ingatlanra (a tovabbiakban: ingatlan). A Varosfejlesztési Bizottsag 20/2018. (II. 19.) VIB hatarozatdban javasolta a
polgarmesternek, hogy az ingatlan 5.000.000 Ft + Afa, sszesen 6.350.000 Ft értékben értékesitésre keriiljon. (1.
melléklet). Az adasvételre azonban nem keriilt sor.

2018. majus 31-én a bérleti szerz6dés mddositasara keriilt sor, igy a Kft. folytatta az ingatlan bérlését. A bérleti
szerzOdést az elbterjesztés 2. melléklete tartalmazza.

2020. szeptember 11-én a Kft. Gjra vételi szandékot nyujtott be az ingatlan megvasarlasara (3. melléklet).

A Pécel Varos Onkormanyzat vagyonardl, az egyes vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasinak
szabalyairdl sz616 9/2013. (IV. 30.) oénkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 12. § (3) és (4)
bekezdése szerint az Snkormanyzati vagyon korébe tartozo vagyontargy elidegenitésére, illetve egyéb mddon torténd
hasznositasara és megterhelésére, vagyonkezelésbe adasara iranyuld dontést megel6zden az adott vagyontargy piaci
forgalmi értékét 3 hénapnal nem régebbi forgalmi értékbecslés, illetve iizleti értékelés alapjan kell meghatarozni.
Amennyiben az adott vagyontargy vonatkozasaban rendelkezésre all 3 honapnal régebben késziilt forgalmi
értékbecslés, gy annak aktualizalt valtozata is elfogadhato.

A Vagyonrendelet fenti rendelkezéseinek megfeleléen megrendeltiik az ingatlanra vonatkozé értékbecslés
elkészitését a Fugabella Bt.-t61 (2464 Gyuro, Pet6fi it 98.). Az értékbecslés alapjan az ingatlan forgalmi értéke brutto
4.100.000 Ft. Az értéktanusitvany az eldterjesztés 4. mellékletét képezi.

Pécel Varos Onkorményzatinak az onkormanyzati tulajdonti lakdsok és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésiikre vonatkozé szabalyokrol sz616 11/2007. (VI. 8.) szam1 rendelet (a tovabbiakban: Lakéasrendelet) 44.
§ (1) bekezdése szerint a Képvisel6-testiilet az onkormanyzati lakasok és nem lakés céljara szolgalo helyiségek
elidegenitésével kapcsolatos hataskérének gyakorlasat 15 milli6 Ft/ingatlan értékhatar alatt a polgarmesterre ruhdzza.

A Lakasrendelet 44. § (2) bekezdése alapjan a nem lakas célu helyiségek elidegenitése eldtt ki kell kérni a
Varosfejlesztési Bizottsag véleményét, melyre azonban a kihirdetett vészhelyzetre tekintettel nem keriilhet sor.

A fentiek alapjan indokoltnak tartom az ingatlan elidegenitését.

Kérem a Tisztelt KépviselO-testiilet és a Varosfejlesztési Bizottsag véleményét a hatarozati javaslattal kapcsolatban.



Hatarozati javasiat:

A Pécel Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete — a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolddo egyes
torvények modositasardl sz616 2011. évi CXXVIIL. torvény 46. § (4) bekezdése szerinti — feladat- €s hatdskérében
eljaré Pécel Varos Onkormdanyzat Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérol szolé 478/2020. (XI. 3.) Korm.
rendelet szerinti veszélyhelyzetre tekintettel és Pécel Varos Onkorményzatanak az Snkormanyzati tulajdonu lakasok
és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé szabalyokrol sz616 11/2007. (VI. 8.) szami rendelet 44.
§ (1) bekezdése alapjan tgy hataroz, hogy Pécel Varos Onkorményzata a kizarolagos tulajdonat képezé 745/A/4
hrsz.-u, iizlethelyiség megnevezésii, természetben a Pécel, Maglodi ut 73. szam alatt talélhat6 ingatlant az L+B
Csatari Kft. (2119 Pécel, Csatari utca 54., képviseletében eljar: Lengyel Tibor iigyvezetd) részére 4.100.000 Ft
értékben értékesiti.

A polgarmester tigy hataroz, hogy fenti dontésérdl értesiti az L+B Csatari Kft. ligyvezet6jét, majd az ingatlan
értékesitésére vonatkozo6 adasvételi szerz6dést megkati.

Felelos: Horvath Tibor polgarmester
Hatarido: iigyfél értesitésére 2020. december 15.
adasvételi szerz6dés megkotésére 2021. januér 31.

Pécel, 2020. november /9 . \SC\ Qﬂ QV\

Horvath Tibor
polgarmester

Az el6terjesztés mellékletei:

.a20/2018. (II. 19.) V1b hatérozat

. bérleti szerz6dés modositasa

. az L+B Csatari Kft. kérelme

. ingatlan-értékmeghatarozé szakvélemény

. a 745/A/4 hrsz.-u iizlethelyiség tulajdoni lapja

. a 745/A/4 hrsz.-u ingatlanra vonatkozo térképkivonat
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Az el6terjesztést készitette: Veszeli-Kéllai Ibolya
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Az elbterjesztés a szakmai kovetelményeknek megfelel. Bene Attila
Miiszaki és beruhazasi irodavezet®
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Az el6terjesztésben foglaltakkal szemben %Q( (X’:\/VL
torvényességi szempontbol kifogast nem emelek. Olah Janos jegyz0
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Késziilt: Pécel Véros Onkorményzatinak Képvisel-testiilete Vérosfejlesztési Bizottsiga 2018.
februar 19-én megtartott rendes nyilvéanos iilése jegyz6kényvébol. -

A Varosfejlesztési Bizottsag 7 igen, 0 nem szavazattal, 0 tartézkodassal az alabbi hatirozatot
hozta:

20/2018. (I1.19,) VIB hatdrozat: BV

Pécel Varos Onkorményzatinak Képviseld-testiilete Vérosfejlesztési Bizottsaga a Pécel Varos
Onkorményzatdnak az Gnkorményzati tulajdont lakdsok és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésiikre vonatkozé szabélyokrdl sz6l6 11/2007. (VL.8.) szému rendelet 44. § (2) bekezdése
alapjén javasolja a polgdrmesternek, hogy a Pécel Véros Onkormanyzata kizérélagos tulajdonat képzé
745/A/4 hrsz.-0, lizlethelyiség megnevezésti, természetben a Pécel, Maglédi ut 73. szam alatt taldlhato
ingatlan az L+B Csatari Kft. (2119 Pécel, Csatari utca 54., képviseletében eljar: Lengyel Tibor
ligyvezetd) részére 5.000.000 Ft + Afa, 5sszesen brutté 6.350. OOO Ft értékben értékesitésre keriiljon.

A Viarosfejlesztési Bizottsag felkéri elnokét, hogy dontésérdl értesitse a polgarmestert.

Felelds: Paszertovics Janos bizottsagi elnk
Hataridé: 2018. februar 27.

aszterovics Jinos
bizottsagi elnok
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BERLETI SZERZODES MODOSITASA

amely 1étrejott egyrészrol

Pécel Varos Onkorméanyzata
Székhelye: 2119 Pécel, Kossuth tér 1. R
Adészama: 15730538-2-13 pace, . A0NLOEADL
Statisztikai szamjel: 15730538-8411-321-13
Bankszamlaszam: 10400494-50505156-57531006
Képviseli: Sz6116si Ferenc polgarmester

mint bérbeadé (a tovabbiakban: Bérbeadé)

5

masrészrol

L+B Csatari Kereskedelmi és Szolgaltato Kft.

Székhely: 2119 Pécel, Csatari utca 51.

Cégjegyzékszam: 13-09-115869

Adoészam: 14089327-2-13

Képviseli: Lengyel Tibor iigyvezetd igazgato

mint bérlé (a tovabbiakban: Bérlo)

a tovabbiakban: Szerz6dé Felek kozott alulirott helyen és idében, az alabbi feltételekkel:

Elézmények:

Felek 2013. junius 3. napjan érvényes és hatalyos bérleti szerzédést (tovabbiakban: Szerzédés)
kotsttek a Bérbeadd kizardlagos, per- teher- €s igénymentes tulajdonaban 4ll6 Pécel, 745/A/4 hrsz.
alatt felvett, természetben 2119 Pécel, Maglddi ut 73. szam alatti, 58 m? nagysagii nem lakas céljara
szolgald helyiség hatarozott, 2018. majus 31. napjdig tarté bérlete targyaban.

A szerz6dd felek kozott 2013. junius 3. napjan létrejott Bérleti szerzédés 3. pontja alapjan a Bérls

Jelezte azon szandékat, hogy a bérleményt a szerz6désben meghatarozott id6 leteltét kovetben is
tovabb szandékozik bérelni, valtozatlan feltételekkel.

Felek jogai és kotelezettségei:

1. Szerz6dd Felek egyezéen eléadjak, hogy a 2013. junius 3. napjén kelt Szerzédést, melyben
Bérbead6 bérbe adja, Bérlé pedig bérbe veszi a Bérbeadd kizardlagos tulajdonat képezs
745/A/4 hrsz.. alatt nyilvéantartott, természetben 2119 Pécel, Maglédi Gt 73. szdm alatt
talalhaté 58 m? alapteriiletii nem lakds céljara szolgalo helyiséget a természetes és jogi
alkotoérészeivel egyiitt, az alabbiak szerint médositja.

2. Az eredeti Szerz6dés 3. pontjanak elsé mondata az aldbbiak szerint médosul: Szerz6dé Felek
a Szerz6dést hatarozott idére (5 év) kétik, melynek kezddnapjat 2018. jinius 1. napjaban, a
bérleti szerz6dés lejartanak idejét pedig 2023. m4jus 31. napjdban hatarozzak meg.

3. Az eredeti Szerz6dés 4. pontja az alabbiak szerint médosul: az 1. pontban meghatirozott
ingatlan bérleti dija 2018. junius 1. napjatél nettd 67.905 Ft/ho, azaz Hatvanhétezer-
kilencszazot Forint/h6, mely Osszeget a Bérbeadd évente a KSH altal kozzé tett inflacio
mértékével modositja.

4. Szerz8d6é felek kijelentik, hogy a jelen szerzédésmodositisban részletesen megjelslt
szerz0dés jelen szerzOdésben nem modositott valamennyi rendelkezése valtozatlanul
érvényben maradnak.

5. Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a lakéasok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozé szabélyokrol sz616 1993. évi LXXVIIIL. térvény, Pécel Varos
Onkorményzatanak az énkorményzati tulajdonu lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd szabalyokrol sz616 11/2007. (VI.8.) szamu rendelete és a Ptk.
vonatkoz6 rendelkezései iranyadodak.



6. Szerz6dd felek megéllapodnak, hogy a jelen szerzddés teljesitésébdl eredd vitas kérdéseket

kotelesek egyeztetni, ennek eredménytelensége esetén a Godol16i Jarasbirosag illetékességét
kotik ki.

Alulirott Szerz6d6 Felek az 2 oldalbol, 6 pontbol 4116, 4 azaz négy egymassal sz6 szerint megegyezd
eredeti példanyban késziilt szerz6dést elolvastuk, megértettilk, annak tartalma tekintetében

tévedésben nem vagyunk, és azt, mint szerzédéses akaratunkkal mindenben megegyez6t cégszeriien
irtuk ala.
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Pécel, 2018. méjps 2 Pécel, 2018. méju/s/'.;;'(.-

L+B Csatari Kereskedelmi és Szolgaltato Kft.

Szol16si Ferenc polgarmester Lengyel Tibor ligyvezetd igazgato
Bérbeado Bérlo
Pénziigyi ellenjegyzés: ;

Pécel, 2018. méjus .~
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2020. 09. 14. Péceli Polgarmesteri Hivatal Mail - Fwd: STOP ABC - Maglddi ut 73

| KA e (27 )seld

Bene, Attila <bene.attila@pecel.hu>

o =5 e QU ekl Kie
Fwd STOP ABC I\Iﬂagloda ut 7’3 i e
2uzenet N/Lj/?‘ // sz C\
_ — e gt __.*_._k._v_'_'._ A ——
- et
Tibor Horvath <polgarmester@pecel hu> _ 2020 szeptember 11.12:54
Cimzett: Imre Sarlos <sarlos.imre@pecel.hu>, Attila Bene <bene. attlla@pecel hu> ’
A
Tajékoztatasul tovabbitom. Postaba tettem. &/(, f\C«,{, t’(/v \J)QLC:‘LL%}‘”
---------- Forwarded message --------- ik L’?ﬂ/\’a ba Lu%‘\\y
Felado: Tibor Lengyel <lengyeltibor73@gmail.com> £ \
Date: 2020. szept. 11., P, 12:34 JZ(« i tL/ («%{ e (/Y\V { ‘ ‘
Subject: STOP ABC - Maglodi Gt 73 \ \ ) %
To: <polgarmester@pecel.hu>, <jegyzo@pecel.hu> \(/&/i A @?;(\ O‘*—f‘{n o

1
JoN
Tisztelt Polgarmester Ur, Tisztelt Jegyzé Ur! K<7 WS

Targy: Ingatlan vasarlasi szandék nyilatkozat (Pecel, Maglodi ut 73.) {

Cégiink (L+B CSATARI KFT) a Péceli Polgarmesteri Hivataltél bérli évek ota (12 éve) a fent
emlitett Uzlethelyiséget.

Ezen id6 alatt az ingatlanon semmilyen javitasi, feltdjitasi munka nem tortént. Ez egy régi
valyog épitésii épulet. Nagyon raférne egy felljitasi, renovalasi munka.

Tobbszori egyeztetés utan kiderllt, hogy a Péceli Polgarmesteri Hivatalnak nincs erre
forrasa. Azonban az éplilet nagyon rossz allapotban van, ezért mi feltjitanank.

Szeretnék leadni egy vételi ajanlatot az emlitett Gzlethelyiségre:

brutté 4.000.000 Ft

Két éve mar elindult egy értékesitési folyamat, 3,7 mFt volt a Polgarmesteri Hivatal

altal kirendelt értékbecsl6 ajanlata. Akkor ez meghilsult. Azé6ta eltelt id6 alatt valamelyest
emelkedtek az ingatlanarak, de az épllet allaga nagy mértékben romlott (ezért is lenne
szukseéges a felujitas). Mivel élelmiszer tzletként mikodik, nagyon fontos mint esztétikai,
mint a higiéniai kdveteiményeknek valé megfelelés. A NEBIH mar tébbszér jelezte, hogy
kezdeni kellene valamit a beazasokkal, penészesedéssel, salétromosodassal, stb.

Az elézetesen bekért arajanlatok alapjan 6 - 6,5 mFt lenne a legsziikségesebb beruhazasi,
feldjitasi munkak koltsége. Ez egy elég tetemes 6sszeg.

A vételarat, szeretnénk a kdvetkezd6képpen megosztani:

2.000.000 Ft szerz6dés alairasakor, a fennmaradot pedig részletekben.

Fényképek és arajanlatok régebbi levelemben csatolval

Tisztelettel:

Lengyel Tibor

L+B Csatari Kft. Ggyv.
+36208228215

httne-/lmail nnnnla ramimailliilIN2iL—NAR~ARN2AaNRuuinauw—ntR canrrh=allR narmthid—thrand fOL2A1R77R2R1R52NA11AN7AQRR cimnl=men_fOLAA1R77R2R1 112
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Ertékelt ingatlan:2119 Pécel, Maglédi it 73. épiilet:A - tizlet helység- Hrsz.:745/4/4

INGATLAN ERTEK MEGHATAROZO
SZAKVELEMENY

A

2119 PECEL, MAGLODI UT 73. SZAM
ALATTI UZLETHELYSEG INGATLANROL

HRSZ: 745/A/4

GYURO, 2020.09.28.

FUGABELLA BT. 2464 Gyuro Petofi ut 98.

Tel.: 06 7033 60 255 e-mail: kovbarny@gmail.com




Ertékelt ingatlan:2119 Pécel, Maglodi it 73. épiilet:A - iizlet helység- Hrsz.:745/A/4

w W

SZAKERTOI JELENTES ERTEK-TANUS

AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE S ADATAI

Az ingatlan megnevezése: Uzlethelység
Telepiilés (varos, keriilet): Pécel
Utca, hazszdm: Maglédi at 73. épiilet:A
Iranyitoszam: 2119
Hrsz.: 745/A/4

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve: Pécel Varos Onkorméanyzata
Tulajdoni hanyad: 1/1
Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: Tulajdon / forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: Tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Telek teriilete osszesen: — --—- m?
Felépitmény (nettd) teriilete 6sszesen: 58 m’> tulajdoni lapon 70 m2!

Felépitmények hasznos (redukalt) teriilete: 58 m?
Kézmij-ellatottsag: Osszkdézmiives
Komfortfokozat: Komfortos

Jelenlegi funkcié: Elelmiszer iizlet

ERTEKELES

Ertékelés célja: Forgalmi és hitelbiztositéki érték megallapitasa
Ertékelés alkalmazott médszere: Piaci Osszehasonlitd, hozam alapi modszer
Ertékelés fordulénapja: 2020.09.28.
Megrendeld fick megnevezése: Pécel Véaros Onkorményzata

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

Forgalmi érték: 4.100.000.- Ft, azaz
négymillio-egyszdzezer forint
Hitelbiztositéki érték: 2.900.000.- Ft, azaz

kettomillio-kilencszdzezer forint

Gyuré, 2020.10.01. A fenti értékek Afa mentes értékek !
FUGABELLA BT

24@8 Gyirg, Petéfi y, 98.
. ) Adoszim: 21504310-2.07 / ;
O V‘&Z, Co 7. K&H Bank: /] V‘&r&l Crr i

10403174 -50526777-75851001

Készitette Fugabella Bt.




Ertélelt ingatlan:2119 Pécel, Maglodi it 73. épiilet: A - tizlet helység- Hrsz.:745/4/4

1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Pécel Varos Onkormaényzata (2119 Pécel, Kossuth tér 1.) megbizta a Fugabella Bt-t (2464

Gyurd, Pet6fi 98.) 745/A/4 helyrajzi szamu, 2119 Pécel, Magldédi Gt 73. épiilet:A szam
alatti, 1/1 tulajdoni hanyadi ingatlan értékelésével.

Az ingatlanériékelés célja hitelfedezet céljdra torténd forgalmi és hitelbiztositéki érték
megdllapitasa.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelési szabalyzat, jogszabaly, amelynek megfeleléen az értékelés késziilt

Késziilt a term&foldnek nem minésiilé ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatarozasara
vonatkoz6 26/2005 (VIIL.11) PM, és 32/2000 (VIIL.29.) PM rendelettel médositott 25/1997
(VIIL.1.) PM rendelet el6irasai alapjan.

2.2 A szakértéi jelentésben hasznalt értékformak, modszerek megnevezése
Piaci 6sszehasonlité modszer, hozam alapu értékel6 modszer.

2.3 Helyszini szemle és idopontja
2020.09.28.

2.4 Felhasznalt dokumentumok

Tulajdoni lap, térképmaésolat, alaprajzok.

2.5. Tanusitvanyok

o A szakvélemény személyiségi jogokat érinté adatokat tartalmaz, ezért harmadik
személynek csak az érintettek bele egyezésével adhato ki adat.

o A szakvélemény egységes szerkezet, ezért a részmegillapitisok kiragadasa és
felhasznalasa nem megengedett.

o A megallapitott érték és a szakvélemény dijazasa kozott nincsen osszefiiggés.
o Az értékelés szellemi termék, a munkiban mas személyek nem vettek részt.

o A szakvélemény valds forrasokbol beszerzett adatok felhasznalasaval késziilt, azok
valosagtartalmaért feleloséggel nem tartozunk.

« A szemle idépontja utidn bekovetkezé targyi ingatlan értékét befolyasold
valtozasokért felelosséget nem vallalunk.
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° A bejaras sorin sem talajmechanikai, sem talaj szennyezettség vizsgalatokat nem
végeztiink. A felépitmények esetében is csak szemrevételezéssel tettiink
megallapitasokat, eltakart feliiletek és rétegrendek nem Keriiltek feltarasra, azok
miiszaki tartalmaért és mingségéért felelosséggel nem tartozunk. Azzal a
feltételezéssel éltiink, hogy az ingatlan teriiletén mnincsen olyan anyag ami
befolyasoind az ingatian értékét, illetve a felépitmények szakszeri rétegrendekkei és
tervezé altal jovdhagyott csomépontokkal épiilt.

o Az értékbecslésre, mint szellemi termékre, szerzéi jog igényt tartunk fenn,
felhaszndldsa csak az értékbecslés ellenértékének Kkifizetése utdn lehetséges. A
kifizetetlen értékbecslés felhasznalasat kifejezetten megtiltjuk. Kartéritési igénnyel
Iépiink fel ezzel ellentétes felhasznalds esetén. Tovabba fenntartjuk a jogot arra,
hogy az értékbecslés eredményét érvénytelenitsiik és a szakvéleményt visszavonjuk
abban az esetben, ha a vallalasi dij hatridére torténd kiegyenlitése elmarad.

o Az értékbecslés érvényessége fordulénap + 90 naptari nap.

Ertékbecsl§ J ognyilatkozata

Alulirott Kovacs Barnabas az OKJ 52343902 névjegyzékben szerepel, nem 4ll fenn Osszeférhetetlenség sem a
bankkal, sem a megbizéval, sem a megbizas targyaval szemben, ellene, valamint az 4ltala képviselt vallalkozas ellen
nincs folyamatban peres eljaras, nem részesiilt irasbeli figyelmeztetésben szakszertitlen munkavégzés miatt a
szakigazgatasi szerv részérdl, szakmailag elismert, J6 referenciakkal rendelkezik. (eredeti példany)
Nyilvantartési / azonositd szam 07-0193-05
Az értékelési szakvélemény készitdje az ezen értékelési szakveleményben megjelend Megbizo személyes adatait a
2011. évi CXIL. térvény az informacids énrendelkezési Jjogrél és az informéciészabadsagrol, tovabba a 2016/679/EU
Rendelet (2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd
védelmérdl és az ilyen adatok szabad dramlasarol, valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kiviil helyezésérél sz6l6
jogszabalyoknak megfelels modon kezeli.

Ertékbecslé aldirasa

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1 Ingatlan-nyilvantartasi adatok: A tulajdoni lap kelte: 2020.09.23.
Telepiilés : Pécel
Besorolas : belteriilet
Helyrajzi szam 1 745/A/4
Megnevezése : Uzlethelység
Teriilet : 70 m?
Tulajdonos bejegyzetten : Pécel Varos Onkormanyzata 1/1 tulajdoni hdnyadban
Terhek
[IL.rész D -
Széljegy D -

Szolgalom, egyéb D -
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3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, dltalanos leirasa

Az ingatlan elhelyezkedése, kornyezete.

Ingatlan cime | 2119 Pécel Maglodi tit 73.fszt 4.
Hrsz.: | 745/A/4

Ingatlan dltalanos jellemzéi

Ingatlan fekvése Belteriilet
Megnevezés tulajdoni lap szerint Uzlethelység
Jellege Kereskedelmi
Tipusa Kereskedelmi
Jelenlegi funkcio Elelmiszer iizlet

Telek tertilete (m2)

Osszes nettd teriilet (m2)

58 tulajdoni lapon 70 m2 !

Osszes redukalt alapteriilet (m2) 58

Altalénos 4llapot Jo

Komfort fokozat Komfortos
Ertékesithetéség 3-6 honap
Forgalomképes Forgalomképes
Terhelt : Nem
Befogadasra javasolt Igen
Engedély / Helyszinrajz

Helyszinrajznak megfelel Igen

Epitési engedélytél eltér

Epitési engedély modositas kiteles

Epitési engedély véltozas

Telepiilés jellemzoi

Telepiilés tipusa Véros
Lélekszam 18.000 £6 (2010)

Telepiilésen beliili helye

Bels6 kertileti

Tomegkozlekedés tavolsaga

100 méteren beliil

Utca burkolata

Aszfalt at

Megkdzelithetdség

Gépkocsi, BKV, busz, vonat

Gazdasagi, piaci kérmyezet

Maglodra atvezetd fobb kozlekedési ttvonalon
csaladi hdzas dvezet

Telek jellemz6i

Telek tertilete (m2) ---

Ovezeti besorolas Nem vizsgaltuk
Maximalis beépithetéség (%) Nem vizsgéltuk
Epitési tilalom, korlatozas Nem vizsgéltuk
Keritettség Korben keritett
Utcafront tdjolasa K

Lejtés Sik

Alak Négyszog
Beépitési mod Zartsort
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Kozmiivesitettség

Belso Kiilsé

Viz

Villany
Gaz

Csatorna

Sltaibs b
sl diaiks

Kommunikacio

Es6viz csatorna

Egyéb

Egyéb jeliemzbk

Parkolas/ gépkocsi térolé jellege

Utcan

Szobak szdma

Félszobak szdma

Kiilén hasznosithaté
helységcsoportok megnevezése

Uzlet raktarakkal és vizesblokkal

Felépitmény részletes adatai

Epiilet tipusa Fo6épiilet
Lakéasok szdma 4
Elhelyezkedése telken Utcafronti
Tagolodas Onallé
Szintek szama 1
Elhelyezkedése épiiletben Foldszinti
Emelet -—-

Epités éve Kb. 1950
Utolso6 kiilsé felnjitas éve Nem ismert
Utolso kiilso felijitas jellege Utcafront
Utols6 belsé feltjitas éve Néhany éve

Utolso belsé felujitas jellege

Falak gipszkartonozéasa, burkolds, vizes blokk
felujitas

Epiiletszerkezet tipusa Hagyomanyos
Epiiletszerkezet anyaga Vegyes, jorészt valyog !!!
Alapozas tipusa Savalapozas
Alapozés anyaga Beton

F6dém Fagerendas
Szigetelés Bitumenes
Vakolat Vakolt
Labazat Vakolt labazat
Tetdszerkezet Magas tetd
Alakja Nyereg
Tetbszerkezet anyaga Fa

Tetofedés Cserép

Kliils6 nyildszarék anyaga Mianyag
Kiils6 nyilaszarok dllapota Ujszerli
Uvegezés Hészigetelt

A felépitmény allapota Kozepes
Lakoszint 4tlagos belmagasséga 280 cm

Flités tipusa

Egyedi
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Fltés technologidja

Gaz konvektor 1 db

Meleg viz ellatés tipusa Villanybojler
Légtechnika Hiito klima

Gépészet allapota, kora 4 éves

Bels6 falfeliilet képzés Festett

Belso falfeliilet képzés allapota J6

Burkolatok

Szobak ---

K06z06s helységek Gress

Vizes helységek Gress, csempézett fal
Burkolatok allapota Jo

Lift Nincs

Egyéb Tulajdoni lapon szereplé alapteriilet nem a

valés, a miiszaki leirasban szerepelé helység
nagysagok koziil az egyik elirt, ez az adat menet
tovabb a tarsashaz alapité okiratba és a
foldhivatalba. A masik 3 albetét helységlistdja a
rajz szerint helyesen van megallapitva.

Az ingatlan helyiségei: hrsz 745/A/4

helyiségek: nett6 alapteriiletlredukalas %| redukalt alapteriilet
eladétér 38,81 m? 100[ 38,81 m?
. tarold 5,38 m? 100l 5,38 m?

fszt 4. sz. lizlet -
tarolo 11,90 m? 100 11,90 m?
wc mosdo elétér 2,05 m? 100 2,05 m?

bm: 2,70 m

osszesen: 58,14 m? 58,14 m?

Osszes netto alapteriilet

6sszes redukalt alapteriilet

58,14 m?

58,14 m?

Redukalt alapteriilet szamitas:

A redukalt, mas néven kalkulativ alapteriilet meghatarozaséaval tudjuk az eltérd épiiletrészeket egymassal
Osszehasonlitani. A szamitas 1ényege az, hogy az eltéré hasznossagl és kiilonbozd fajlagos koltséggel

megépithetd épitményrészeket egyenértékii teriiletre szamithatjuk at.

4. ERTEKELES

4.1 A szabalyoknak valé megfelelés; indoklas, ahol a szabalyoktol eltérés tortént —

4.2 Figyelemmel az értékelendé ingatlan sajatossagaira, tovabba az értékelés céljara az

értékelési gyakorlatban hasznalt eljarasok koziil a vizsgalt ingatlan esetében a piaci
osszehasonlitd moédszer, koltség alapu értékelé médszert, valamint hozamalapu

értékeléo modszert tartottuk

célravezetonek.
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Erték meghatarozas

Piaci dsszehasonlité alapii érickmeghatdarozds:

PIACI OSSZEHASONLITO ERTEKBECSLES ingatian.com
Ingatian azonositéja 31599901 31757535 30509212 21442425 31757529
Taérgyi ingatian INGATLAN 1 INGATLAN 2 INGATLAN3 INGATLAN4 INGATLAN 5
Telepiilés neve Pécel Isaszeg Gyomrd Pécel Pécel Gyomro
Utcalut/tér Maglodi Kozpont Liget Lakopark Koézpont Liget
Az ingatlan tipusa izlet iizlet izlet tizlet iizlet tzlet
Epiilet szintszama 1 2 4 1 2 4
Telek alapteriilete (m2) 0 0 0 0 ] 0
Szamitott hasznos alapteriilet 58 231 72 67 80 47
Helyiségcsoport szam 1 2 1 1 1 1
0 0 0 0 0 0
Epilés, feltjitas éve 1950, 2006 1988 2010 2008 1950 2010
Alapteriilet % 10 0 0 5 0
Telekadottsagok - méret, tajolis, lejtés % 0 0 0 0 0
Hhelyezkedés % -5 -10 -10 -20 -10
Infras.truktura: k&zmﬁvkek. elhelye'zkedés . 0 0 0 0 0
(telepiilésen beliil), megkézelithetsség %
Mikrokérnyezet - szomszédos épiiletek,
> PEOISS . 0 0 0 0 0
panorama, szennyezé forrasok %
MUISZakI —szir'nfontok - tartészerkezet, " vélyog 20 20 20 20 20
Hasznélcjlt.l szemp'ontok I -'funkcié. . 20 30 25 10 30
funkcionalis avultsig, h I %
Hasznalatf szempontok II.-_burkoIa!ok. ., 20 20 20 15 20
felszereltség, szinvonal, kiils3 kialakita %
Jogi szempontok - elirasok, tulajdon 0 0 0 0 0
viszonyok, kapcsoléds jogok és tények %
Alternativ hasznositas - funkciévaltas,
atépithetoség, bovithetsség, -10 0 0 0 0
megoszthatésa %
Egyéb % 0 0 0 0 0
Bladasi ar Ft 44 900 000 30 100 000 19 900 000 15900 000 21100 000
Ertékesités éve Azonos Azonos Azonos Azonos Azonos
Kinalati ar korrekcié -% 10 10 10 10 10
Jelen ar Ft 40 410 000 27090 000 17 910 000 14 310 000 18 990 000
Fajlagos alapteriileti av Ftim2 280 283 174 935 376 250 267 313 178 875 404 043
Osszehasonlité korrekcié -65 e -80 ' 75 -60 -80)
Korrekcio 35 20 25 40 20
Korrigalt fajlagos érték Ft/im2 61227 75 250 66 828 71550 80 809
Korrigélt atlagos érték Ftim2 71133
Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke 4125704
Becsiilt fajlagos érték Ft/m2 71133
|Forgalmi érték kereken 4100000 - Ft ]

A piaci osszehasonlité alapii médszer eredményeként a 745/4/4 helyrajzi szdmi
2119 Pécel, Maglodi vt 73. épiilet:A szam alatti 1/1 tulajdoni hanyadii ingatlan
becsiilt forgalmi értéke kerekitve:

4.100.000,- Ft.

Azaz négymillid-egyszizezer forint.




Ertékelt ingatlan:2119 Pécel, Maglodi it 73. épiilet: A - tizlet helység- Hrsz.:745/4/4

Hozam alapu érték-meghatarozas:

Tovébbiakban azt elemezziik, hogy mennyit ér a széban forgd ingatlan egy olyan potencialis
befektetd szdmara, aki hosszl tavii bérbeadas céljara vasarolna azt meg és a lehetséges vételarat
az e hasznositidsbol varhatd jovébeni nettd hozamok jelenértéke alapjan itéli meg. A bérleti
dijakbol elérhetd éves bevétel és a valoszintsithetd koltségek kiilonbsége az éves tiszta
miikodési bevétel. A tiszta bevétel direkt t6késitése révén szamithat6 az ingatlan tékeértéke, ami
e két tényez6 hdnyadosa. A megtériiiési rata az ingatlan tipusatdl, hasznositisanak médjatol,
elhelyezkedéséto] fiigg, €s aranyos az adott ingatlantipus befektetési kockazataval.

BERLETI DiJ PIACI O0SSZEHASONLITO ELEMZES
Ingatlan azonositdja 31671292 31109848 31780842

Targyi ingatlan INGATLAN 1 INGATLAN 2 INGATLAN 3
Telepiilés neve Pécel Isaszeg Pécel Gyomro
Utca/at/tér Maglodi Béke Koézpont Szent Istvan
Az ingatlan tipusa uzlethelyiség izlethelyiség | lizlethelyiség | lizlethelyiség
Epiilet szintszama 1 i 1 f 1 i 2
Telek alapteriilete 0 0 0 0
Bérlemény alapteriilete (m2) 58 52 70 54
Helyiségcsoportszam 1 1 1 1

0 0 0 0

Epités, felajitas éve 1950, 2006 1950/ 2013 1980 2006
emeleti elhelyezkedés % 0 0 10
miiszaki allapot % -30 -15 -15
bltorozottsag % 0 0 0
alapteriilet (m2) % 0 5 0
fiitési mod % 0 o 0
panorama % 0 0 0
teriileti elhelyezkedés % 5 -20 15
egyéb ] % 0 0 0
egyéb % 0 0 0
Bérleti dij Ft 95 000 90 000 90 000
Ajanlat éve Azonos Azonos Azonos
Kinalati ar korrekcio -% 10 10 10
Korrigalt kinalati bérleti dij Ft 85 500 81000 81000
Fajlagos bérleti dij Ft/m2 1434 1644 1157 1500
Osszehasonlité korrekcié .25 4 -30 -20
Korrekcio 75 70 80
Korrigalt fajlagos bérleti dij Ftim2 1233 810 1200
Korrigalt atlagos bérleti dij Ftim2 1081
Az ingatlan becsiilt bérleti dija értéke 62701
Becsiilt fajlagos bérleti dij Ft/m2 1081
|Fajlagos bérleti dij kerekitve 1100 -Ft/m2 |

Bérleti bevételek:

- avizsgalt ingatlan jelenleg nincs bérbe adva 6nkormanyzat 4ltal

- abérleti dij bevételeket 6sszehasonlitd adatok alapjan hataroztuk meg. A piaci
dsszehasonlité adatok alapjan kalkulalhat6 bérleti dij mértéke 1100 .-Ft/m*ho
figyelembe véve az ingatlan elhelyezkedését, felszereltségét, mindségét, illetve
méretét.
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Bérbeadis koiisései

- abérleti dijat terhel koltségek tekintetében a hazai gyakorlatnak megfelel6en azzal a
feltételezéssel éltiink, hogy a koziizemi szamlékat a bérlé tériti;

- az ingatlan menedzselési koltségeit az ingatlanpiaci gyakorlatnak megfelel8en a bérleti
bevétel 5%-aban hatérozzuk meg.

- Azingatlan kihasznalatlansagét, az aranylag alacsony bérleti dijak mellett és kis mérete
miatt 20%-ra becsiiljiik

- a tulajdonost terheli a feltjitasi alap, mely az iizlet folyamatos bérbe adhatosaganak
biztositasahoz sziikséges (amennyiben a bérleti szerz6dés masképp nem rendelkezik)

- atelepiilésen fizetend§ épitményado, melynek alapja az ingatlan nett6 teriilete, mértéke
0 Ft/m%/év;

- a modellben eltekintettink a jovedelembdl  keletkezd adokotelezettségek
modellezésétdl, hogy a lehetséges adokedvezmények, illetve az egyéb tevékenységbdl
ad6do veszteségek miatti adofizetési kiilonbdzet ne befolyasolja az ingatlan értékét

Diszkontrdta, pénziieyi adatok

A tOkésitési ratat az Unicredit Jelzalogbank Rt. altal az ingatlan hozam-alapt értékelése sordn
alkalmazand6 t6késitési ratakrol 2017-ben kiadott hirdetménye alapjén allapitottam meg.

HOZAMRATA min. max. atlag
Kockdzatmentes kamatlab: 3,00% 4,00% 3,50%
Terlleti kockdzat: 1,50% 2,00% 1,75%
Ingatlanszektor kockazat: 2,00% 3,00% 2,50%

Vallalkozés spec. kockazat: 2,00% 2,50% 2,25%
8,50% 11,50% 10,00%

HOZAM ALAPU ERTEKELES

- Fajlagos =
Bevételek menrjlyigég Osszeg
Alapteriilet - 1 58 m2
Béretidij -1 1100 Ft/m2/h6 765 600 Ft
Alaptertilet - 2 - m2
Bérletidij -2 1100 Ft/m2/hé - Ft
Kihasznaltsag . 80 %
Figyelembe veheté éves bevételek 6sszesen 672 480 Ft
A tulajdonos fenntartasi kéltségei 50 % 30 624 Ft
Menedzselési kéltségek 2,0 % 12 250 Ft
Feltjitasi koltségalap 1500 Ft/m2/év 87 000 Ft
Egyéb kéltségek (ado, biztositas, stb.) - Ft/év - Ft
Koltségek éves szinten - 5sszesen 129 874 Ft
Eves lizemi eredmény 482606  Ft
Tokeésitési réta - FHB, HVB, CIB ajanlasok 10,0 %
Tokésitett érték 4 826 064 Ft
Befektetési kiadasok (egyszeriraforditasok dsszege) - Ft
Az ingatlan hozadéki értéke kereken 4 800 000 Ft

A hozamalapii médszer eredményeként a 745/A/4 helyrajzi szami
2119 Pécel, Maglédi it 73. épiilet:A szdm alatti 1/1 tulajdoni hanyadit ingatlan
becsiilt forgalmi értéke kerekitve:
4.800.000 ,- Ft
azaz négymillié-nyolcszazezer forint
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A forgalmi erték meghatarozasa (érték egvezielés)

A kapott értékek az alkalmazott modszerek eltérésébdl fakadoan kiilonbozéek, de
nagysagrendileg azonosak.

Az ingatlan értékelés célja forgalmi és hitelfedezeti érték megéllapitisa, a hitelfedezeti
érték alapja a piaci érték, melyet lakoingatlanok esetében megfeleld szamu 6sszehasonlito
adat esetében piaci 6sszehasonlitd elemzésen alapul értékeléssel tudunk meghatérozni.
A fentiek alapjdn az ingatlan végs6 forgalmi (piaci) értékét a piaci Osszehasonlit6
elemzéssel meghatarozott értéket fogadtuk el.

A hozam alapli modszer bemutatasdt azért tartottuk sziikségesnek, mert
informéciotartalmara sziikség lehet a jovObeni gazdasigi dontések megalapozésihoz,
valamint ezzel az eljarassal tudtuk meghatarozni az ingatlan reélis bérleti dijat is.

Az érvényes értéket piaci Osszehasonlité adatokon alapulé értékelés alapjan
hataroztam meg, mert ez a modszer tiikrozi leginkabb a redlis forgalmi értéket. Az
értékelés soran hasznalt piaci adatok ellenérzésre keriiltek, a piac stagnalast mutat,
ezért az eredeti adatokkal dolgoztunk.

AZ ERTEKEK EGYEZTETESE, A VEGSO PIACI ERTEK

A végs6 forgalmi érték meghatarozasanak szempontjai, a kivalasztott modszer indoklasa:

A forgalmi értéket a piaci 6sszehasonlité megk 6zelités modszerével szamolt értékfigyelembevételével
hataroztuk meg. A hozam médszert ellenérzésként alkalmaztuk.

Az ingatlan értéke a piaci 6sszehasonlité megkézelités szerint 4 100 000 Ft
A piaci 6sszehasonlité megkozelités sulyozasa 100 o
Az ingatlan értéke a koltségalapti megkozelités szerint 0 Ft
A koltségalapii megkozelités sulyozasa 0.9
Az ingatlan értéke a hozamalapii megkozelités szerint 4 800 000 Ft
A hozamalapi megkézelités sllyozasa 0'9%
Az ingatlan egyeztetett értéke 4 100 000 Ft
Becsiilt forgalmi érték kerekitve 4100 000 Ft

A becsiilt értékek AFA-t nem tartalmaznak

|A HITELBIZTOSITEKI ES LIKVIDACIOS ERTEK MEGALLAPITASA |

Piaci helyzetelemzés, kockazatelemzés

A megallapitott forgalmi érték per-, igény- és tehermentes tulajdoni viszonyokat feltételez.
180-360 nap kozott a likvidacios értéken varhatdan értékesithetd, forgalomképes ingatlan
A kémyéken a hasonl6 ingatlanok kindlati piaca jellemzé.

Becsiilt piaci érték: 4100000 Ft
Hitelbiztositéki szorzd 30 %
Hitelbiztositéki érték 2 870000 Ft
Hitelbiztositéki érték kerekitve 2 900 000 Ft
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5. OSSZEFOGLALAS

A 745/4/4 helyrajzi szami 2119 Pécel, Maglodi vt 73. épiilet:A szam alatti 1/1 tulajdoni
hdnyads: ingatlan értékelését a 2020.09.28. fordulénapra érvényes tehermentes forgaimi
értéket

4.100.000,- Ft.

Azaz négymillié-egyszizezer forintban,

az ingatlan tehermentes hitelbiztositéki értékét -

2.900.000,- Ft.

Azaz kettémillid-kilencszdzezer forintban hatirozom meg.

A fenti értékek Afa mentes értékek !

Gyuré, 2020.10.01.
l“p(;’Al? ELLLA BT
2464 Gytirg, petgfi u. 98,
Adoszim: 2 1504310-2-07 Z f L\(,I(
K&I1 Bank: - )
104031 74-5U5367l;7-7585 1001 o & “r
Fugabella Bt.
MELLEKLETEK :

» FORDULONAPON KESZULT FENYKEPFELVETELEK

* ALAPRAJZOK (javitva a valésagnak megfeleléen)

o  TARSASHAZ MUSZAKI LEIRAS (javitva a valésdagnak megfeleléen)
e TULAJDONI LAP

»  TERKEPMASOLAT

« INGATLAN ELHELYEZKEDESE M{UHOLD KEPEKEN (Google Maps)
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Ertékelt ingatlan:2119 Pécel, Maglodi it 73. épiilet:A

- lizlet helység-

Hrsz.:745/4/4

Tarsashaz miiszaki leiras résziet (javitva valésagnak megfelelen)

Pécel, Maglddi

4.7
Hrsz 745/A-4 ,
jelolt U=1 sz.

az alapitd okiratban és
alatti oroktulajdoni helyisép, mely &all:

a

terveken 4.szémmal

eladétér 38,81 m2

tarold 23 m2 11.80m2

taroléd 5,38 m2

wC 2,05 m2

Oosszesen: 2940ﬁ‘m2 alapteriilettel, valamint

58,14 m2
a kozos tulajdonban 18vE részekbdl 36444000 hanyad.

322/1000
HELYISEGKIMUTATAS
1./ Lakasok
Albetét szam Ajtosza Alapteriilet Tulajdoni hényad Kere
alapter

1. Fszt.l. 42,01 m2" 22343000 2371000 43 m2

2. Fszt.2. aie s 17RL2657 1901000 34 m2

By Fszt.3. 45,36 m2 \/ W 251/1000 a5 m2
2./ Egyéb

58,14m2
4 -1 /294ﬁﬁ/m2 _36471000 3221000 70 m2
Osszesen: 132,59 m2 1000/1000 /"

180,69 m2

Budapest, 1996. szeptemb

er hé
7

/
/
£

uéélogh

Balogh Zsolt

mérnok

R e R,

szakilizemmérnok

ot

Tibor

PP o O VR .




Ertékelt ingatlan:2119 Pécel, Maglodi it 73. épiilet:A - lizlet helység-

Hisz.:745/4/4

A vizsgalt ingatian tulajdoni lapja

Nem hiteles fulajdoni lap

Pest Megye Korményhivaral

GodsllE Ady Endre sé&iny 60. P 390. Oldal:
Nem hiteks fulajdoni Iap - Szemte mirolat

Negrendetés s2dm: 30005/8559C2020

Nem hiteles tulajdoni lap

Page 1 of 1

Nem hiteles tulyjdomi lap

Nem hiteles tulajdoni lap

2020.09.23
PECEL
Boalterilez 745/R/4 holyrajri szam
2119 PECEL Magledi e 73. 4prA. -. "Eelilvizagiist alatk®
LRESZ
1. Az ogysb 6nillsd imgatlan adatai:
nagnavezéz terislet zzobdk zzdma zzzmei hanysd
2 sgéaz/Eal
Gelethelyizdg ko) ] 264 /1000

Bajegyz6 hatarozat: 5429771993/1996.12.17

2. brjagysd hatdrozal: 54297/:899/1996.%2.17
Thzzashaz
Az Gnalls ingatlankos tartozmak az alz pitéd okiratban meghatarors

§ o
t helyisdgek.

O.RESZ

1. tuolajdoni héamyad: /L
bajegys6 hatirozat, érkazési ids: 42203/1992.10.14
jegeim: tulajdonbaz adéz
jogdllas: tul'ajzkx\ox
név: FECEL UARODS ORKORMARYZATA
cim: 2119 PECEL Koczuth tér 1

torze==im: 15730538

HaM TARTALMA

Nem hiteles tulajdoni lap

haoanalhats.

Ez a tulajdoni lap kosigazgarzi &‘ﬁ‘?;agx eljaric céljabal kerilt kaadizra. Nzzra nem
o WERE

Nem hiteles tulajdoni lap

F

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles mlajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni tap

Rttmo- fanwurd takamet h/tullan/S050520200923094240mahdoucoVili-135998378-... 2020. 09. 23.
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Ertékelt ingatlan:2119 Pécel, Maglédi it 73. épiilet:4 - tizlet helység- Hrsz.:745/4/4

A vizsgalt ingatlan tarsashazanak térképmasolata

Pécel, Maglédi Gt 73.sz., Hrsz: 745

Helyszinrajz M = 1 : 1000

. Miiszaki dokumentécit




Ertékelt ingatlan:2119 Pécel, Maglédi it 73. épiilet:A

- tizlet helység-

Hrsz.:745/4/4

Alapité okirat résziet

Az ingatlan fekvése:
Az ingatlan tulajdoni lap szama:
Az ingatlan helyrajzi szdama:

Az ingatlan tulajdonosa:

Készitette ¢s ellenjcgvezte:

dr Szilagyi Monika

tigyveéd

2141 Csomor, Szabadsag u.30.

Az ingatlan tulajdoni iapjainak szama:

A 2119 Pécel, Maglodi a1 73, szim

alattr ingatlanon lévo

lakohaz

ALAPITOOKIRATA

Pécel
2749
745

Pécel Varos Onkormainyzata

o A

17



Ertékelt ingatlan:2119 Pécel, Maglodi it 73. épiilet:A - iizlet helység- Hrsz.:745/4/4

-

B.

KULON TULAJIDON

A wilaidonostarsak kilon tulajdonaba keriilnek - mint a tarsashaztulajdoni illetoséaik alkoto
reszen - a [L/A . fejezetben felsorolt kozos tulaidonban marado vagyonrészek kazos haszna-
latanak jogaval egyiitt - természetben megosziva - az egyes épuletrészek tartozékatkkal, be-
rendezéseikkel. felszereléserkkel egyutt. az albetétben feltantetett modon a kovetkezok szerint:

L7 Az 1sz tulajdoni illetoseghez tartozik az alaprajzon 1 sorszammal 2749/1 tulajdoni
Iapon 745 /A-1 hrsz alatt megjelolt fzt. Lsz. alatti droklakas, amely il ;
elotér, szoba, konyha, kamra, tarolé helyisépekbol, ]
amelynek alapteriilete 42,91 m>- 43m

E helyiséghez az osztatlan kozos tulagdonbol 223/1.000-ed tulajdoni’-hanyad ta'rtozf"ik;'? s

7.2 sz wlgjdoni illetdséghez tartozik az alaprajzon 2 sorszmmal 274972 tulaj
pon 745/A-2 hrsz alatt megjelolt fszt. 2. szdm alatti roklakas, amely all

e szoba, konyha, elétér helyiségckbol,
- amelynek alapteriilete: 34,28 m%- 34m?

0205 ‘tulajdngél'l 8/1.000-ed tulajdon

18



Ertékelt ingatlan:2119 Pécel, Maglédi iit 73. épiilet: 4 - tizlet helység- Hrsz.:745/A/4

i

A sz tulmdom dletoseshez tartozik az alaprajzon 4 sorszammal 2749/4 tulajdoni
lapon 745/A-4 hrsz alatt meggelolt U-1. szam alatdi tizlethelyiség amely alb
cladoicr, trolo, throlo, WC Ind\usx.;iakbnl,

amelynek alaptertilete: 70,04 - 700 m

L= helyiseshes 4z osziatlan kKozos tulajdonbol 364/1.000-ed  wilaidom hanyad tartonk

A tulajdonos az elozéekben felsorolt 1 - < /sorszammal jelolt tulagdont illetoségekre,

az eredet jogcimek fenntartasa

mellett a Pécel Varos Onkormanyzata

tulajdonjogat kénk az ingatlannyilvantartasba bejegyezni.

INGATLANNYILVANTARTASI RENDELKEZESEK

Szerzodo felek megegyeznek abban, hogy a Godoliéi Foldhivatalanal kérik és feltétlen
beleegyezésiiket adjak ahhoz, hogy a tarsashazi tulajdon ahpuasat az mgaﬂannyllvantanésba
bejcgyezzek

‘ 'IEnnek soran :

all/A. fejezetben foglaltaknak megfeleloen a tarsashaz - kozossegi tul
"e ltmenyr észeit, berendezeselt felszereleselt a kozbs (clekkel egyutt a
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Ertékelt ingatlan:2119 Pécel, Maglodi it 73. épiilet:A - tizlet helység- Hrsz.:745/4/4
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Fényképek/Fotok

FOTO melléklet

Cim:

2119 Pécel Maglodi at 73.

hrsz:

7451A14

2020.09.28

Raktar

Vizes blokk

2.sz. Melléklet



Page | ot |
L. uellLeL eT

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
2 o
= L
'g Pest Mgy Korminyhivatal %
o GodollE AdyEndre sédny 60. Ff. 390. Oldal: 171 =
3= =
’é‘ Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masalat ’3
—
] Megrendelés szdm: 30005/85590/2020 @0
Q
rs; 2020.09.23 o
= PECEL e =
g Belterilet 745/a/4 helyrajzi szam g
z tarsashdz killdnlap Z
2119 PECEL Maglédi Gt 73. &piB. —. "felolvizagalat alatt” )
LRESZ
1. Bz egyéb onallé ingatlan adatai:
megnevezés tertlet =zobak =zama eszmei hanyad tulajdeni  forma
m2 =gézz/£EL 3
tzlethelyizég 70 (VY] 364/1000 Sonkorminyzati

Be jegyzd hatarozat: 54297/1999/1996.12.17

2. bejegyzd hatdrozat: 54297/1999/1996.12.17
Tarzazhaz
Az oniallé ingatlanhoz tartoznak az ala pité okiratban mzghatirozott helyiségsk.

a, DLRESZ
& 1. tulajdoni hanyad: 1/1 jo N
:__i bejegyzd hatéirozat, érkezézi idd: 42203/1992.10.14 ,_‘_,'3
g jogcim: tulajdonba adiz ‘a
= jogallaz: tulajdonoz : o
= név: PECEL VSROS ONKORMSNYZATA &7 3’ 'U'_’
= cim: 2119 PECEL Koseuth tér 1 4 ©
=t torzs=zam: 15730538 B o E
) .
5} oy ]
= OLRESZ, L
*5’ WEM TARTALMAZ BEJEGYZEST L
E —
5 , :
Z Ez a tulajdoni lap kdzigazgata=i Hatoésagi eljiris céljabél kerilt kiadisra. Masra nem z
hasznalhaté. h A
TULAJDOMI LAP VEGE
#
#
=
8 &
— —
=] o
= =i
‘< =X
) 3)
© i)
B -
= =
z 5
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www4 takarnet.hu/tullap/S050520200923094240mahdoucoV1Ji-135998378-...  2020. 09. 23.






