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PECEL VAROS ONKORMANYZAT POLGARMESTERE

Nyilvanos iilésen targyalando.

A hatarozati javaslat elfogadasdhoz
egyszerii tobbség sziikséges.

Név szerinti szavazast nem igényel.

Eléterjesztés
a Képviselo-testiilet 2023. januar 26-i rendes iilésére

Targy: Javaslat telepiilésrendezési szerzédés médositasaval kapcsolatos dontés meghozatalara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Pécel Varos Onkormanyzata 2017. junius 5. napjan telepiilésrendezési szerzédést (a tovabbiakban: TSZ) kotott
aPécel, 383/1,383/3, 383/4,383/5,387/5 és 387/6 helyrajzi szam alatti ingatlanok (a tovabbiakban egyiittesen:
Ingatlanok) fejlesztésére (1. melléklet).

Pécel Varos Onkormanyzatianak Képvisel6-testiilete a 138/2016. (V. 26.) Kt. hatérozataval (a tovabbiakban:
Hatérozat, 2. melléklet) dontott Pécel Varos telepiilésrendezési eszk6zeinek modositasanak meginditasardl. A
Hatarozat d. pontja tartalmazza az Ingatlanokra vonatkozo6 dontést.

A Hatarozat t6bbszor modositasra keriilta 151/2017. (V. 25.), a 329/2017 (XI. 14.), valamint a 371/2017. (XI.
30.) Kt. hatarozatokkal (3., 4. és 5. melléklet).
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(X.10.) onkormanyzatl rendeletét (a tovabblakban korabbi HESZ) a 14/2017. (VI. 8.) onkormanyzatl
rendeletével modositotta. A rendelet modositassal a korabbi HESZ egy ij 70/C. §-sal egésziilt ki, amely az
Ingatlanok Vt-SZ/8 jelii épitési Gvezetbe torténd besorolasat, valamint az épitési eloirasait tartalmazta. E
rendelkezés szerint ebben az Gvezetben lakoépiilet elhelyezése esetén telkenként legfeljebb két lakoépiilet
helyezhet6 el, épiiletenként legfeljebb nyolc lakassal.

Pécel Varos telepiilésszerkezeti tervét a 320/2014. (X.9.) Kt. szamu hatarozattal fogadta el a Képviseld-testiilet,
mely a 178/2017. (VL.8.) Kt. hatarozattal keriilt mddositasra.

A korabbi HESZ feliilvizsgalata sordn Pécel Varos helyi épitési szabalyzatarél szol6 12/2022. (VI. 30.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) keriilt elfogadasra. Pécel Varos telepiilésszerkezeti tervét
Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a 192/2022. (VI. 30.) Kt. hatarozattal fogadta el, mely a
350/2022. (XII. 15.) Kt. hatarozattal modositasra keriilt.

Az Ingatlanok koziil a Pécel, 383/3, 383/4, 383/5, 387/5, 387/6 helyrajzi szam alatti ingatlanok a HESZ szerint
Lk-Sz/6 épitési bvezetben vannak, mig a 383/1 helyrajzi szam alatti ingatlan Lf-O/3 épitési vezetben talalhato.

A telepiilésiinkén meglévd kdzintézmények, egészségiigyi szolgaltatd 1étesitmények thlzsifoltak, a telepiilés
kommunalis, kozmii- és kozlekedési rendszerei tilterheltek, igy egyre nehezebben tudnak az elvart, XXI.
szazadi igényeknek megfelel6en miikodni.

Fentiek miatt sziikséges volt mind a kézmii-, mind a kézlekedési-, mind a human infrastruktira (oktatasi,
nevelési, szocialis és egészségiigyi intézmények, létesitmények) meglévd és tervezett elemeinek a
feliilvizsgalata. Onkormanyzatunk megvizsgalta, hogy az adott teriileteken hogyan valésulhat meg a lakossag
legoptimalisabb ellatasara. E vizsgalat eredményeként sziikségesnek tartjuk a TSZ mddositasat.



A médositas célja, hogy a kdrnyezetéhez hasonloan, az Lk-Sz/6 épitési 6vezetben az Ingatlanokon telkenként
egy f6 rendeltetésii épiiletben legfeljebb két lakas épiilhessen, ellentétben a jelenlegi 2 6 rendeltetésii
épiiletben épiiletenként legfeljebb nyolc lakéssal. Ez a telkenkénti 6sszesen 16 lakés ugyanis olyan mértékben
megterhelné a helyi infrastruktirat (kozlekedés, parkolas, intézmények stb.), amely nem kivanatos. A
médositassal az Ingatlanok beépithetdségének mértéke nem valtozna, kizarélag csak az épiilet- és lakasszam.

Az Ingatlanok beépithetSségére vonatkoz6 f6 paramétereket a HESZ 37. § (4) bekezdése, az dvezet beépitési
hatérértékeit pedig a HESZ 2. melléklete 1.1. tablazatanak 7. sora, valamint a HESZ 41. § (2) bekezdése, az
dvezet beépitési hatarértékeit a HESZ 2. melléklet 1.3. tdblazatanak 4. sora tartalmazza.

A telepiilésrendezési szerz6dés modositasat kdvetéen a HESZ modositasat egyszeriisitett eljaras keretében
Pécel Varos Onkormanyzata meg fogja inditani, és ennek érdekében a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz416
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (1) bekezdés b) pontja bb) alpontja alapjan az ingatlanokat sziikséges
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitani.

Az elbterjesztéshez csatolom Pécel Vbaros Féépitészének az Ingatlanok beépitésére vonatkozo feljegyzését (9.
melléklet).

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a kovetkezé hatarozati javaslatot elfogadni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete (a tovabbiakban: Képvisel6-testiilet) ugy hataroz, hogy
kezdeményezi a Pécel, 383/3, 383/4, 383/5, 387/5, 387/6 helyrajzi szam alatti ingatlanok (a tovabbiakban
egyiittesen: Ingatlanok) fejlesztésére 2017. jinius 5. napjan kotott telepiilésrendezési szerz6dés kdzos
megegyezéssel torténd modositasat, annak érdekében, hogy az Ingatlanokon megvaldsithato
rendeltetésszamok csokkenjenek (a jelenlegi telkenként elhelyezhet6 2 {6 rendeltetésti épiiletben épiiletenkénti
8 lakas helyett telkenként egy f6 rendeltetésii épiiletben 2 lakast lehessen kialakitani).

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy dr. Laszl6 Jend iigyvéd utjan gondoskodjon a
szerz6désmodositas elkészitésérol, és felhatalmazza a polgarmestert annak alairasara.

A Képviseld-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy az alairt szerzédésmodositast tajékoztatasul nyidjtsa be a
Képviselo-testiilet részére.

Felel6s: Horvath Tibor polgarmester
Hatarid6: 2023. aprilis 30.

Pécel, 2023. januar /)\\z

polgarmester



Az eldterjesztés mellékletei:
telepiilésrendezési szerz6dés (kizardlag a képviselok részére keriil kikiildésre
a 138/2016. (V. 26.) Kt. hatarozat
a 151/2017. (V. 25.) Kt. hatarozat
a329/2017. (XI. 14.) Kt. hatarozat
a371/2017. (XI. 30.) Kt. hatarozat
szdveges kivonatok a HESZ-bél
térképi kivonat a HESZ-bdl
tablazatos kivonatok a HESZ-bél

. Foéépitészi feljegyzés

10. helyszinrajz

11. tulajdoni lapok

VR NAL AL~

UnpdrAlay T6s [~

Az elGterjesztést készitette: Veszeii—Kéllai Ibolya
(

V
Az el6terjesztés a szakmai kdvetelményeknek megfelel. Mihalyné Zana Nikolett
mb. miiszaki és beruhazasi irodavezetd

NOva A
Az eléterjesztésben foglaltakkal szemben QEBQX \g\"\f\/b’§
torvényességi szempontbol kifogast nem emelek. Olah Janos jegyz6

Az elbterjesztés megtargyalasara a Varosfejlesztési Bizottsag illetékes.

Az elbterjesztés megtargyalasahoz — a jogszabalyi eldirasokon tl — tandcskozasi joggal Farkas Istvan
foépitészt kivanom meghivni.



9. welldlled

KIVONAT

Késziilt: Pécel Varos Onkormanyzatéanak Képviseld-testiilete 2016. majus 26-4n megtartott rendes iilésének
jegyzOkonyvébol

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete 8 igen, 0 nem szavazattal, 2 tartézkodsssal az
alabbi hatdrozatot hozta:

138/2016. (V.26.) Kt. hatarozat:

Pécel Varos Onkorményzatanak Képviselo-testiilete tigy hatiroz, hogy Pécel Viros telepiilésrendezési
eszkozeinek (a 320/2014. (X. 9.) Kt. szamu hatarozattal elfogadott Pécel Varos telepiilésszerkezeti terve,
valamint a Pécel Varos helyi épitési szabalyzaardl szolé 33/2014. (X. 10.) onkorményzati rendelet)
modositasat meginditja a kovetkezo célok teljesiilése érdekében:

a.

s

A Pécel, Levendula u. - Kokény u. — HOsok utja — Szeder u. kozotti teriilet kertvarosias
lakoovezetének lakdsszamra vonatkozo eldirdsai ugy modosuljanak, hogy a létesithetd lakdsszam
2-16l 4-re emelkedjen.

A Pécel, Szent Erzsébet krt. déli szakasza melletti kertvarosias lakd6vezet lakasszamra vonatkozo
el6irasai ugy médosuljanak, hogy a 1étesithet6 lakasszam 2-r6l 4-re emelkedjen.

Szent Imre koruat 1. szam alatti, 1331 hrsz-u ingatlan beépithetdsége tigy mddosuljon, hogy azon
30-35 lakas legyen kialakithato.

A 383/2,383/3,387/5, 383/5, 383/1 hrsz.-1 teriileten 11j alkdzpont kialakitasa javasolt, amelyen az
1j 6voda teriilete is kijel5lhet6 (5646 m2). Ennek kapcsan keriiljon szabalyozasra a Temetd, Ibolya,
Udiild és Szé18hegy utca is és épiilhessen itt kistarsashaz, 7 db 8 lakésos épiilettel.
A0131/46,0131/82,0131/83,0131/85,0131/86,0131/97,0131/103, 104, 105, 106, 107, 108, 109,
110, 111, 0131/84, 0131/100 €s 0131/101 hrsz.-0 teriileteken kertvarosias lakoteriilet kialakitasa,
legfeljebb 2 lakasos lakoépiiletek céljara.

A Pécel 3206/6, 3206/8, 3206/9, 1485/8, 1473/4, 1473/3 hrsz.-0 ingatlanokon lakd, igazgatasi,
iroda, kereskedelmi, szolgaltatd, szallas, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, kulturalis,
kozosségi szorakoztatd rendeltetésii teriilet kialakitasa telepiiléskdzponti vegyes Gvezetben.

A Pécel, 0125/501 hrsz.-u ingatlanon mezdgazdasagi iizemi teriilet kialakitasa a szomszédos €s
mar mezdgazdasagi hasznositast 0123/7 hrsz-u teriilettel megegyezéen.

A Pécel, Baross utca menti varoskozponti telepiilésrész 18 hrsz.-u ingatlanan telepiilésk6zponti
vegyes teriileten tarsashaz és lizlet kialakitasa.

A Pécel 0132/79-84,86-94,102,104,105 hrsz-u teriiletek olyan mezdgazdasagi Gvezetbe legyen
sorolva, amely lehet6vé teszi azok OTEK szerinti beépithetdségét a legalabb 6000 m2 nagysagu
telkein.

A Pécel Napsugar és Mandulas utca altal hatarolt tomb 2687/2, 2687/3, 2687/4 hrsz-u ingatlanok
lakasszamat 2-r6l 4-re emelni.

A Kolcsey utca mentén a Koranyi és Wesselényi utca altal hatarolt tombokben nevelési, oktatasi
célra rendeltetésmod-valtozas lehetdvé tétele.

thelep 1. vélgy (Kiralyvolgy) rendezése. A targyi teriilet telepiilésrendezési eszkozeit hibajavitasi
eljaras keretében javitja az Onkorményzat, amellyel megfeleltetik a tervet a Képviselé-testiilet
2014. oktober 9-i iilésén elhangzott szandékoknak, a hatarozat 1. mellékletét képezd egyeztetési
jegyzokonyv tartalmanak megfeleléen.

Az tereszek szabélyozasardl sz616, a HESz 141., 144. §-a keriiljon hatalyon kiviil helyezésre.

A 0342/4 hrsz.-u ingatlannak legyen koziti kapcsolata az Apafi Mihaly utcaig, és az at keriiljon
kiszabélyozasra 5 m szélességben.

Az El6d vezér utca melletti Lke-Z/1 jelii 6vezet lakasszama egyrol kettére emelkedhessen.
Baptista temetd melletti kozteriilet (Temetd, E16d, Csatari utcak csomdpont) szabalyozésa, €s a
sirhelyek rendezése céljabdl.

A temetd Jozsef Attila utcai oldalan a lakohazak és a temetkezési hely kozotti eldirasok szerinti
védotavolsag kialakitasa.

Az allattart6 épiiletekre vonatkozd védoétavolsag meghatarozasara.

A 4060 hrsz.-u telken tervezett it megsziintetésére



2. A Képviselo-testiilet az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény
30/A. §-a alapjan ugy hataroz, hogy az 1.a-k. pontok szerinti célok megvaldsitisa érdekében Pécel Varos
Onkormanyzata az érintett tulajdonosokkal (kezdeményezokkel), legkésdbb a telepiilésrendezési eszkzok
Jjovahagyasa elbtt telepiilésrendezési szerzodést kot a hatarozat 2. mellékletét képezo, 1ényeges szerzédési
elemeket rogzit6 tablazat szerinti tartalommal..

3. A Képviseld-testiilet ugy hatdroz, hogy az 1. pont szerinti célok megvalositasa érdekében, a Pécel Varos
Onkorményzata hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeinek (a tovabbiakban: TRE) médositasara Pécel
Varos Onkormanyzata az 1.a-k. pontok szerinti érintett tulajdonosokkal (kezdeményezSkkel), valamint a
telepitési tanulmanyterveket készitd tervezOvel haromoldalii tervezési szerzédést kot. A tervezési
szerzédést ugy kell megkdtni, hogy a telejesités igazolésara Pécel Varos Onkormanyzata mint megrendeld
legyen jogosult az egyes tervezési szakaszok lezarasat kovetden, amely alapjan a koltségviselok
(kezdeményezok, tulajdonosok) egyenlitsék ki a teljesités (szerz6dés) ellenértékét. A szerzGdésben a
koltségviselok a 2. pont szerinti feltételeket vallalo tulajdonosok (kezdeményezok) lesznek, akik a
tervezési dijat, a tervezési szerzodés alairasat megelézéen iigyvédi letétbe helyezik.

4. A jelen hatdrozat elfogadasat kovetd 30 napon beliil, de legkésébb a tervezési szerz6dés tervezetének
kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil a 3. pont szerinti feltételekkel a tervezési szerz6dést a feleknek
alé kell irniuk.

5. A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a jelen hatarozat szerinti tartalmi telepiilésrendezési
szerzddések €s tervezési szerz6dés alairasara.

Felel6s: Sz6116si Ferenc polgarmester
Hatarido: 2016. szeptember 30.
Szoll6si Ferenc dr. Szolnoki Imre

polgarmester jegyzdi jogkorben eljaré aljegyzé
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133/2016.

Kezdeményezd | Telepiilésrendezési Telepiilésrendezési szerzédésben a Teleptiilésrendez
szerz6dés szakmai kezdeményezé altal vallalt kételezettségek | ési eszkozok
tartalma, amennyiben eltér modositasanak
a tulajdonosok altal dija
benytjtott telepitési
tanulmanytervtél

a) Rol-Ma Bau Kft. | Cél: A Pécel, Levendula u. | Telepiilésrendezési eszk6zok 550 000 Ft
- Kokény u. — Hés6k ttja — | médositasanak tervezési dija. +Afa
Szeder u. k6zotti
kertvarosias
lakéovezetének
lakasszamra vonatkoz6
eloirasait igy moédositani,
hogy a létesithetd
lakasszam 2-r6l 4-re
emelkedjen.
b) SWISS-MOBIL | Cél: A Pécel, Szent Telepiilésrendezési eszkdzok 550 000 Ft

Kereskedelmi Erzsébet krt. déli szakasza | médositasanak tervezési dija. +Afa

Kft. melletti kertvarosias
lakéovezetének
lakésszdmra vonatkozo
elbirasait igy modositani,
hogy a létesithetd
lakasszam 2-161 4-re
emelkedjen.

c) Papp Laszld Cél: A 1331 hrsz. teriileten | Telepiilésrendezési eszk6zok 880.000 Ft+Afa
lakoteriilet kialakitasa modositasanak tervezési dija.
kisvarosias lakoteriilet A 387/2, 386 és 387/2 hrsz-1 teriiletek
céljara. cserével torténd ataddsa az
_ Onkormanyzatnak (tervezett 6voda ;
d) Papp Liszld Cél: A383,387/3,387/4, teriilete). 880.000 Ft+Afa
387/5,387/6 hrsz.-0 A teriilet kézmfi-és Gtfejlesztési igényét
te.rulet,er’l lakt.)tellulet_ sajat koltségén megtervezteti,
kialakitdsa kisvarosias engedélyezteti, kivitelezi, a szabalyozasi
lakétertilet céljara. terv szerinti kialakitand6 kozteriileteket
leadja, kivéve a tervezett évodateriilet
igénye szerintit.
e) Markd Laszld és | Cél: A 0131/46, 0131/82, | Telepiilésrendezési eszkozok 550.000,-

a teriilet egyéb | 0131/83, 0131/85, médositasanak tervezési dija. Ft+Afa

tulajdonosai 0131/86,0131/97, A szabéalyozasi terv szerinti kialakitandd

0131/103, 104, 105, 106,
107,108, 109, 110, 111,
0131/84,0131/100 és
0131/101 hrsz. teriileteken
kertvarosias lakoteriilet
kialakitasa, max. 2 lakésos
lakdépiiletek céljara.

kozteriileteket leadasa az
Onkorményzatnak.

A kozteriilet-rendezést kdvetden, a
0131/83 ésa 0131/103 hrsz-u
ingatlanokhoz kell csatolni az eléttiik,
most kézteriiletként jegyzett, de a
tervezett szabalyozas szerint lakdSvezetté
min0sitend? teriiletrészeket.

A témb kozepét feltard zsakutca maganit
legyen, amely a telepitési tanulmanyterv
szerinti telekalakitasi terv ,,B” valtozata
szerint legyen kialakitva.

Az egész teriilet, a telepitési
tanulmanytervben megfogalmazottakhoz




képest legyen kertvarosias lakodvezet,
mivel az ott meglévo allattartds ebben az
Gvezetben sem tilthatd, de az allattartd
épiilet csak 5,0 m-re legyen létesithet5 a
keritéstol.

A telepiilésrendezési szerzédés
megkotésével egyid6ben, a szabalyozasi
terv elfogadasat megel6z8en az
Onkorményzatnak megfizet 5 millié Ft-o,
és bankgaranciat hoz 10 millié Ft-rol.

A teriilet k6zmii- és ttfejlesztési igényét
sajat koltségén megtervezteti,
engedélyezteti és kivitelezi.

Trend-Immo
Consulting Kft.

Cél: A Pécel 3206/6,
3206/8, 3206/9, 1485/8,
1473/4, 1473/3 hrsz.-4
teriileteken lako,
igazgatasi, iroda,
kereskedelmi, szolgaltato,
szallas, nevelési, oktatasi,
egészségligyi, szocidlis,
kulturalis, kozosségi
szérakoztatd rendeltetésti
teriilet kialakitasa
telepiilésk6zponti vegyes
dvezetben

Pécel Viros Onkorményzata és a Trend-
Immo Consulting Kft. k6zotti hosszitavi
egylittmiikddés keretében a Trend-Immo
Consulting Kft. vallalja, hogy a ,,Hodosi
Ipari park” teriiletét szakmai fejlesztoként
fokozatosan fejleszti, és az
Onkormanyzattal kozos fejlesztési
stratégia mentén 4talakitja az ingatlanpiaci
szempontbdl €letképes, és a Pécel Varos
érdekeinek is megfeleld funkciéra. Az
ingatlanrendezés soran fokozatosan
megsziinteti az tszotelkes kialakitast, és
amennyiben a Pesti tton tervezett 3 4gu
korforgalma csomdpont kialakithat6 4
4gliva, akkor annak kialakitdsaban
egyiittmiikodik az Onkorményzattal, és
4tengedi a teriiletén, késébb szabalyozott
modon a 02/146 hrsz-i utig.

A kdzmiihalézatot igy rendezi, hogy az
érvényes épitési eldirasok szerinti
telekrendezést kovetden lehetdség legyen
az ingatlanok 6nall6 bekotésére, €s a
kozmiivek szdméra kozteriiletet 1étesit.
Telepiilésrendezési eszkdzok
médositasanak tervezési dija.

A szabalyozasi terv szerinti kialakitandd
kozteriileteket leadjak (pl. a Pesti iti
kérforgalom negyedik agénak és a
tervezett kozmivek szaméara).

A tervezett 80 lakasszammal szamolva,
lakasonként 500 eFt-ot fizessen meg,
amelyet az Onkormanyzat az Ipari park
fejlesztését is elésegitd célra hasznal fel.
A teriilet kozmi- és titfejlesztési igényét
sajat koltségén megtervezteti,
engedélyezteti és kivitelezi.

1.530.000,-
Ft+Afa

g)

Kovécsik Janos

Cél: A Pécel, 0125/501
hrsz. teriileten
mez6gazdasagi lizemi
teriilet kialakitasa. A
szomszédos €s régdta
mez6gazdasagi
hasznositasu 0123/7 hrsz-ii

Telepiilésrendezési eszkdzok
moédositasanak tervezési dija.

A teriilet kdzmii- és utfejlesztési igényét
sajat koltségén megtervezteti,
engedélyezteti és kivitelezi.

350.000,-
Ft+Afa




teriilettel megegyezden.

h) K&vari Imre Cél: A Pécel, Baross utca | Telepiilésrendezési eszkdzok 830.000,-
menti varoskézponti mddositasdnak tervezési dija. Ft+Afa
telepiilésrész 18 hrsz.-u A teriilet kozmi- és ttfejlesztési igényét
teriiletén telepiiléskozponti | sajat koltségén megtervezteti,
vegyes teriileten tarsashiz | engedélyezteti és kivitelezi.
és iizlet kialakitsa. Az énkorméanyzati ingatlanbol (19/7

hrsz.), a szabalyozasi terv szerint tervezett
és a telepitési tanulmanytervben is
bemutatott médon parkold kialakitasara
kijelolt teriiletet vegye meg, a parkolot
sajat teriiletén alakitsa ki, €s azt kozcélra
nyissa meg.

A piacot koriilvevd utat, az énkormanyzati
teriileten, az Onkorményzattal egyeztetett
mébdon terveztesse meg, engedélyeztesse
és kivitelezze.

Telepiilésrendezési eszkdzok
mddositasanak tervezési dija.

A teriilet kozmii- és utfejlesztési igényét
sajat koltségén megtervezteti,
engedélyezteti és kivitelezi.

1) Pihend utca A Pécel 0132/79-84,86- Telepiilésrendezési eszkdzdk 300.000,-
menti teriilet 94,102,104,105 hrsz-u modositasanak tervezési dija. Ft+Afa
tulajdonosai teriileteket olyan A teriilet kozmi- és utfejlesztési igényét

mezBgazdasagi 6vezetbe | sajat koltségén megtervezteti,
sorolja, amely lehetévé engedélyezteti és kivitelezi.
teszi annak OTEK szerinti

beépithetdségét a legaldbb

6000 m? nagyséagt telkein.

) Zsadanyi Zsolt | A Pécel Napsugdr és Telepiilésrendezési eszkdzok 550.000,-
Mandulés utca altal médositasanak tervezési dija. Ft+Afa
hatérolt témb 2687/2, A teriilet kozmii- és ttfejlesztési igényét
2687/3, 2687/4 hrsz- sajat kdltségén megtervezteti,
ingatlanok lakdsszamat 2- | engedélyezteti és kivitelezi, amennyiben
161 4-re emelni ez sziikséges a tervezett

kapacitdsnovekedés miatt.

k) Alkot Elet A Kolcsey utca mentén a | Telepiilésrendezési eszkdzok 300.000,-
Pedagogiai és Koranyi és Wesselényi médositasanak tervezési dija. Fr+Afa
Miivelddési utca altal hatérolt A teriilet kozmii- és utfejlesztési igényét
Egyesiilet tdmbokben nevelési, sajat koltségén megtervezteti,

oktatéasi célra
rendeltetésmdd-valtozas
lehetdségének biztositésa

engedélyezteti és kivitelezi, amennyiben
ez szilkséges a tervezett
kapacitasndvekedés miatt.




% welleblef

KIVONAT

Késziilt: Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete 2017. méjus 25-én megtartott rendes nyilvanos
iilésének jegyz6konyveébol

Pécel Viros Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete 8 igen, 0 nem szavazattal, 2 tartézkodassal az
alabbi hatarozatot hozta:

151/2017. (V.25.) Kt. hatdrozat:

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete Gigy hatdroz, hogy a Pécel Varos telepiilésrendezési
eszkdzei modositasinak meginditisa tirgyaban hozott 138/2016. (V.26.) Kt. hatarozatat (a tovabbiakban:

Hatérozat) az alabbiak szerint médositja:

A Hatarozat els6 bekezdésének h. pontja térlésre keriil, a j. pont szerinti projekt a teljes eljarassal egyeztetett
projektelemekkel egyiitt keriil targyalasra.

A Hatarozat 2. pontja helyébe az alabbi szdveg I€p:

“2. AKépvisel6-testiilet az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIII. torvény 30/A.
§-a alapjan ugy hatdroz, hogy az l.a.-g., az 1.i.-k. pontok szerinti célok megvalositasa érdekében Pécel Varos
Onkorményzata az érintett tulajdonosokkal (kezdeményezokkel), legkésobb a telepiilésrendezési eszkozok

jovahagydsa elbtt telepiilésrendezési szerz6dést kot a hatdrozat 2. mellékletét képezd, [ényeges szerzodési
elemeket rogzit6 tablazat szerinti tartalommal.

A Hatarozat 2. melléklete helyébe jelen hatarozat melléklete 1ép.

A Hatéarozat modositassal nem érintett részei valtozatlan tartalommal hatalyban maradnak.

Felel6s: Szol16si Ferenc polgarmester
Hatarid® : azonnal
k.m.f.
P.H.
Sz6ll6si Ferenc Toth Laszlo

polgarmester jegyzo



151/2017.(V.25.) Kt. hatarozat melléklete

Telepiilésrendezési
szerzodés szakmai
tartalma, amennyi-
ben eltér a tulajdo-
nosok altal benyuj-
tott telepitési tanul-
manytervtol

Telepiilésrendezési szerzédésben
vallalt kotelezettségek

Telepiilés-
rendezési
eszkozok
modositasa-
nak dija

Rol-Ma Bau
Kft.

egyszerusitett
eljarasban
egyeztetve

Cél: A Pécel, Leven-
dula u. - Kokény u. —
Hésok ttja — Szeder u.
kozotti kertvarosias la-
kéovezetének lakas-
szamra vonatkozo el6-
irasait ugy modositani,
hogy a létesithetd la-
kasszam 2-r6l 4-re
emelkedjen.

Telepiilésrendezési eszk6z6k mo-
dositasanak tervezési dija.

550 000 Ft
+Afa

SWISS-MO-
BIL Epit6-
ipari és Ke-
reskedelmi
Kft.

egyszerusitett
eljarasban
egyeztetve

Cél: A Pécel, Szent
Erzsébet krt. déli sza-
kasza melletti kertva-
rosias lako6vezetének
lakasszamra vonat-
koz6 elbirasait gy
modositani, hogy a 1é-
tesitheto lakasszam 2-
6l 4-re emelkedjen.

Telepiilésrendezési eszkdzok mo-
dositasanak tervezési dija.

550 000 Ft
+Afa

House 4U Kft.,
HARLEY-
BAU Kft.,
ingatlantulajdo
nos: Manyné
Papp Maria
Erika.

Cél: A 1331 hrsz. te-
riileten lakoteriilet ki-
alakitasa kisvarosias
lakotertilet céljara.

Telepiilésrendezési eszkdzok mddosita-
sanak tervezési dija (House 4U Kft.). A
HARLEY-BAU Kft. lakdsonként 500
eFt telepiilésfejlesztési hozzéjarulast fi-
zessenek meg (minden, a jelenleg haté-
lyos telepiilésrendezési eszk6zok sze-
rint engedélyezett lakasszam feletti la-
kas utan). A HARLEY-BAU Kft. a te-
riilet kozmii- és utfejlesztési igényét sa-
jat koltségén megtervezteti, engedé-
lyezteti, kivitelezi. Az ingatlantulajdo-
nos a szabalyozasi terv szerinti sziiksé-
ges kozteriileteket leadja, kivéve a ter-
vezett dvodateriilet igénye szerintit.

880.000
Ft+Afa




House 4U Cél: A 383, 387/3, Telepiilésrendezési eszkozok 880.000
Kft. 387/4. 387/5. 387/6 modositasanak tervezési dija (House Fi+Afa
. . L , 4U Kift.). Horvath Julianna, Papp
(ingatlantulaj- | hrsz. teriileten lakote- | . s Kq Papp Rebeka
donos: riilet kialakitdsa kisva- | jngatlantulajdonosok lakasonként 500
tlorvith rosias lakoteriilet cél- |eFt telepiilésfejlesztési  hozzdjarulast
. oY fizessenek meg (minden, a jelenleg
Julianna, jara. ; =, 2. e
. hatélyos telepiilésrendezési eszkozok
Papp LészIo, . A —— .
szerint engedélyezett lakasszam feletti
Papp Rebeka lakas utdn). Horvath Julianna, Papp
Laszlé €s Papp Rebeka
o (ingatlantulajdonosok) a teriilet kozmii-
eg}’ls?erusﬁett és  utfejlesztési  igényét  sajat
eljarasban koltségiikon megterveztetik,
egyeztetve engedélyeztetik, kivitelezik. Az
ingatlantulajdonosok a szabélyozasi
terv szerinti sziikséges kozteriileteket
leadjék, kivéve a tervezett dvodateriilet
igénye szerintit.
Mark¢ Laszlo | Cél: A 0131/46, Telepiilésrendezési eszk6z6k mo- 550.000
és a terdilet 0131/82,0131/83, dositasanak tervezési dija. Ft+Afa
egl.‘/?g . |0131/85,0131/86, o o
tulajdonosat | ;44 /97, 0131/103, K’oztein'ﬂet—szabalyo%as szermt“e.k-
104, 105, 106, 107, ként ’erln:[ett telekteriiletek kertilje-
felies 108, 109, 110,111,  |Pek étaddsra
eljardsban 0131/84,0131/100 €s | A kozteriiletrendezést kovetden, a
cgyezietve | 0131/101 hrsz. terile- |0131/83 és a 0131/103 hrsz- ingat-

teken kertvarosias la-
koéteriilet kialakitasa,

max. 2 lakasos laké-

épiiletek céljara.

lanokhoz kell csatolni az el6ttiik,
most kozteriiletként jegyzett, de a
tervezett szabalyozés szerint lako-
dvezetté mindsitendo tertiletrésze-
ket.

A tomb kozepét feltard zsakutca
maganut legyen, amelyet a telepi-
tési tanulmanyterv szerinti telekala-
kitasi terv ,,B” véltozata szerint le-
gyen kialakitva.

Az egész teriilet, a telepitési tanul-
méanytervben megfogalmazottakhoz
képest legyen kertvarosias laké
dvezet, mivel az ott meglévo éllat-
tartds ebben az Gvezetben sem tilt-
hato, de az allattarté épiilet csak 5,0
m-re legyen létesithetd a keritéstol.




A szerz6déskotést kovetden, és a

szabalyozasi terv elfogadasat meg-
el6z6en megfizet 5 millié Ft-ot, és
bankgaranciat hoz 10 milli6 Ft-rél.

A teriilet k6zmii-és utfejlesztési
igényét sajat koltségén megtervez-
teti, engedélyezteti és kivitelezi.

Trend-Immo | Cél: A Pécel 3206/6, | Telepiilésrendezési eszk6z6k mo- 1.530.000
Consulting | 3206/8, 3206/9, dositasanak tervezési dija. Ft+Afa
Kit. 1485/8, 1473/4, o , ,
eliérdsban tein lako, igazgatasi, - R ; g S

troda. kereskedelmi z06tti hosszu tava egyiittmiikodés
egyeztetve j " | keretében a Trend-Immo Consul-

szolgaltato, szallas,
nevelési, oktatasi,
egészségligyi, szocia-
lis, kulturalis, k6zos-
ségi szorakoztatd ren-
deltetésii teriilet kiala-
kitas telepiiléskoz-
ponti vegyes dvezet-
ben

ting Kft. vallalja, hogy a ,,Hodosi
Ipari park” teriiletét szakmai fej-
leszt6ként fokozatosan fejleszti, és
az Onkorményzattal ko6zos fejlesz-
tési stratégia mentén atalakitja az
ingatlanpiaci szempontbdl életké-
pes és a Véros érdekeinek is megfe-
lel6 funkcidra. Az ingatlanrendezés
soran fokozatosan megsziinteti az
uszotelkes kialakitést.

A kézmiihalézatot ugy rendezi,
hogy az érvényes €pitési eldirasok
szerinti telekrendezést kdvetden le-
hetéség legyen az ingatlanok 6nallé
bekotésére, és a kozmiivek szamara
kozteriiletet 1étesit.

Kozteriilet-szabalyozas szerint ek-
ként érintett sajat telekteriiletek ke-
riiljenek az Onkorményzat részére
atadasra.

Lakésépitést alapvetéen nem ter-
veznek, de ha mégis, lakdsonként
500 eFt teleptilésfejlesztési hozza-
jérulést fizessen meg.




A teriilet k6zmii- és tutfejlesztési
igényét sajat koltségén megtervez-
teti, engedélyezteti és kivitelezi.

Kovacsik Ja- | Cél: A Pécel, Telepiilésrendezési eszk6zok mo- 350.000
nos 0125/501 hrsz. teriile- | dositdsanak tervezési dija. Ft+Afa
. . |ten mezOgazdasagi . .

tbealilez gjee;r_as- tizemi teriilet kialaki- A j:eru,let kozr;ul- e’s lftfejlesztes1

s iaea & mir ckicént mi- 1ge.nyet saj ?t 0 ts§g:en Tnfegter\./ez-
k85 & besorelisi teti, engedélyezteti €s kivitelezi.

0123/7 hrsz-u teriilet-
tel megegyezden.

Kévari Imre | Cél: A Pécel, Baross | Telepiilésrendezési eszk6zok 830.000
ut’ca m?nti . médositasanak tervezési dija. Fi+Afa
varoskozponti
teleptilésrész 18 hrsz.-

i teriiletén A kezdeményez6 visszalépése miatt
telepiiléskozponti a cél torlésre kertl,
vegyes teriileten telepiilésrendezési szerzodés
i . megkdtésére nem kertil sor.
(a kezdeményezo
visszalépett)

Pihend utca | A Pécel 0132/79- Telepiilésrendezési eszk6z6k mo- 300.000

menti teriilet | 84 86-94,102,104,105 |dositasanak tervezési dija. ,

tulajdonosai hrsz-u teriileteket ) L . FtrAfa
olyan mezdgazdasigi A teriilet lfozmu- és utfejlesztési

. | 6vezetbe sorolja, lge'?nyét sajf'lt k(’jltség:én I.nc.agter\'/ez—

Le;ilez ge}lljeazr_as~ el Iehe’tévé teszi | 1€t engedélyezteti €s kivitelezi.

tetve annak OTEK szerinti
beépithetdségét a leg-
aldbb 6000 m? nagy-
sagu telkein.

Zsada-Bau | A Pécel Napsugar és | Telepiilésrendezési eszk6zdk mo- 550.000

Kift. Mandulés utca altal | dositasanak tervezési dija. Ft+Afa

. |hatéarolt tomb 2687/2, L »
;e;ilez ;}lljee;r_as- 2687/3, 2687/4-( in- A :[erullet kozrlilul- e,s l:ltfe_]leSZteSI
tetve gatlanos lakasszamat 1ge?nyet 54 ?t ° tsc?%en Tnf:gter\.fez-

2181 4-re emelni teti, engedélyezteti és kivitelezi.

Alkoté Elet | A Kolcsey utca men- | Telepiilésrendezési eszkozok mo- 300.000

Pedagogiai | tén a Koranyi és Wes- |dositasanak tervezési dija. Ft+Afa

és Miivel6- | sol¢nyi utca altal hatd-

ﬁ;Sl Egyesi- | 1t tsmbskben neve-

1ési, oktatasi célra ren-
deltetésmod valtozas




egyszerisitett
eljarasban
egyeztetve

lehetdségének biztosi-
tasa




L. wellellet

KIVONAT

Keésziilt: Pécel Varos Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete 2017. november 14-én megtartott rendkiviili
nyilvanos iilésének jegyzokonyvébol

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete 7 igen, 0 nem szavazattal, 1 tartézkodassal az
alabbi hatarozatot hozta:

329/2017. (X1.14.) Kt. hatarozat:

Pécel Varos Onkorméanyzatanak Képviselé-testiilete igy hataroz, hogy a Pécel Varos telepiilésrendezési
eszkozei modositasanak meginditasa targyaban hozott, tobbszor modositott 138/2016. (V.26.) Kt. hatarozatat
(a tovabbiakban: Hatérozat) az alabbiak szerint médositja:

A Hatérozat 2. pontja helyébe a kovetkezd széveg lép:

2 AKepviselo -testiilet az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szo16 1997. évi LXXVIIL. torvény 30/A.
§-a alapjan ugy hatéroz, hogy a hatérozat 2. melléklete szerinti célok megvalositisa érdekében Pécel Varos
Onkorményzata az érintett tulajdonosokkal (kezdeményezdkkel), az egyszeriisitett eljarasban egyeztetett
teriiletek vonatkozéséban legkésébb a telepiilésrendezési eszkozok jovahagyésa eldtt, a teljes eljarasban
egyeztetett teriiletek vonatkozasaban pedig a telepiilésrendezési eszkozok elfogadasat kovetden, de a hatalyba
[éptetési szakaszt megeldzéen telepiilésrendezési szerzédést kot, a hatérozat 2. mellékletét képezo, lényeges
szerzbdési elemeket rogzitd tablazat szerinti tartalommal.”

A Hatarozat 3. pontjaban az “az 1.a-k. pontok” szovegrész helyébe az “a 2. melléklet 1.a-g. és 1.i-k. pontok”
szoveg lép.

A Hatarozat modositassal nem érintett részei valtozatlan tartalommal hatalyban maradnak.

Felelds: Szoll6si Ferenc polgarmester
Hatérid6: azonnal

k.m.f.

P.H.

Szo6ll6si Ferenc To6th Laszlé
polgarmester jegyzo



A3$/2017. (X1. 14.) Kt. hatérozat melléklete
.2 138/2016. (V. 26.) K1. hatdrozat 2. melléklete

Kezdeményez$ | Telepiilésrendezési Telepiilésrendezési szerzédésben véllalt| Telepiilésren-
szerzfdés szakmai tar- | kitelezettségek dezési eszké-
talma, amennyiben el- z8k moédosita-
tér 2 tulajdonosok 4ltal sanak dija
benyujtott telepitési ta-
nulménytervtél _ . ¢

Rol-Ma Bau Cél: A Pécel; Levendula Teleptilésrendezési eszkozok mddositasanak 550 000 Ft

Kft. u. - Kokény u. — Hosok | tervezési dija. +Afa
utja — Szeder u. kozstti

egyszerisitett el- | kertvérosias lakodveze-

jéréasban egyez- |tének lakédsszdmra vo-

tetve natkozd elbirdsait gy
mdbdositani, hogy 4 léte-
sithet8 lakédsszam 2-r81
4-re emelkedjen. .

SWISS-MOBIL | Cél: A Pécel, Szent Er- | Telepiilésrendezési eszkdzok médositdsanak 550 000 Ft

Epitbipari és zsébet krt. déli szakasza | tervezési dija. +Afa

Kereskedelmi |melletti kertvarosias la-

Kft. kéovezetének lakés-
szamra vonatkoz6 el6-

egyszertsitett el- |irdsait gy mddositani,

jarasban egyez- |hogy a létesithetd lakas-

tetve szdm 2-181 4-re emel-
kedjen. _

House 4U Kit., | Cél: A 1331 hrsz. teriile- | Telepiilésrendezési eszkozok médosftasinak 880.000

HARUEY-BAU |ten lakéterillet kialakita- | tervezési dfja (House 4U Kft.). AHARLEY- Fi+Afa

Kit, . |sa Kisvdrosias lakéteril-| gAYy Kft, lakasonkeént 500 eFt telepiilésfej-

Taatlanigdoin | Jerocljan. | Jesztési hozzajarulast fizessenek meg (min-

s: Méanyné Papp _ y o1 L . £

Méria Erika. - den, a jelenleg haté]yos.telepulésregdezggx

-eszk6zok szerint engedélyezett lakAsszim
feletti lakéds utén). A HARLEY-BAU Kft. a
teriilet kozmii- &s ttfejlesztési igényét sajat

egyszertisitett koliségén megtervezteti, engedélyezteti, ki-

eljérasban vitelezi. Az ingatlantulajdonos a szabalyozi-

egyeRicte si ferv ‘szerinti szikkséges kozteriileteket le-

adja, kivéve a tervezett 6vodateriilet igénye
szeérintit.

House 4UKIft. |Cél: A 383, 387/, -Telepulésrendezem eszkozok médosﬁésénak 880.000

(ingatlantulaj-  |387/4,387/5,387/6 hrsz, | tervezési dfja (House 4U Kft.). Horvath Ft+Afa

donos: terilleten lakGteriilet ki- | Julianna, Papp Lészl6 és Papp Rebeka

Horvath alakitésa kisvarosias la- ingatlantulajdonosok lakdsonként 500 eFt

" *|Julianna, Papp- | kéteriilet céljéra. - ' telepueefejlesztéa Hozzéjaruldst fizessenék:
Lész16, Papp . | - s meg (minden, a jelenleg _ hatélyos
Rebeka telepiilésrendezési eszk6zdk  szerint
: . engedélyezett lakdsszam feletti lakds utén).
egyszerlsitett Horvéth Julianna, Papp Léaszlé és Papp
| eljérasban -|Rebeka - (ingatlantulajdonosok) a teriilet
egyeztetve kdzmi- és tfejlesztési  igényét sajat
| koltségitkon " megtervezfetik,

i -enger “lyeztetik, - kivitelezik. - . - Az =
ingatlantulajdonosok a szabalyozési térv




szerinti szlikséges kozterlileteket leadjék,
kivéve a tervezett ¢vodateriilet igénye
szerintit.

Zoller Katalin | CéL A 0131/46, | Teleptilésrendezési eszkdzok modositdsanak 550.000
Marké Laszi6 | 0131/82, 0131/83, | tervezési dija. Ft+Afa
Csernyakné 0131/85, 0131/86, i Kozteriilet-szabalyozas szerint ekként érin-
Faragé Marta |0131/97, 0131/103, 104, |tett telekteriiletek keriiljenek 4tadasra, a
Hege Imre 105, 106, 107, 108, 109, | 0131/87 hrsz-u ut (Vadasz utca) szélesitésé-
Hegéné Németh | 110, 111, 0131/84,|hez sziikséges teriiletrészekkel egyiitt.
Erika 0131/100 és 0131/101 | Onkormanyzat oldalan keletkezd tsbblet ter-
Kun Lérand hrsz. teriileteken kertvé- | hek csokkentése, igy kiilondsen az intéz-
Akos rosias lakoteriilet kiala- | mény és infrastruktira- fejlesztés elsegité-
Déka Istvén kitdsa, max, 2 lakésos|se érdekében lakbegységenként/helyiség-
Janosné lakéépiiletek céljara tgy, | egységenként 200.000 Ft telepiilésfejlesztési
Seb6k Gabor hogy az épitési ovezet- | hozz4jarulast megfizet az Onkormanyzat ré-
Istvdnné ben a legkisebb kialaki- | szére (Markd Laszl6t kivéve), a kialakitott
Sebbk tandé telek mérete leg- | lakbegység/helyiségegység miiszaki atadas-
Zsuzsanna alabb 1000 m?, a beépi- |-4tvételét kovetd 15 napon beliil. A szabélyo-
Harsfalviné tésnél alkalmazhaté te- | zasi terv elfogaddsat kovetd 15 napon beliil
Sebbk Agnes repszint feletti legna- | Marké LaszI6 megfizet 5 millié Ft telepii-
gyobb beépitettség 30| 1ésfejlesziési hozzjarulast.
teljes eljardsban | %, a.terepszint alatti leg- | Az ingatlantulajdonosok a teriilet kozmi- és
egyeztetve nagyobb beépitettség 35 | titfejlesztési igényét a sajit ingatlanuk vo-
%, a szintteriileti mutato | natkozdsdban, sajat koliségilkén megtervez-
a telkeken legfeljebb 0,6 | tetik, engedélyeztetik és kivitelezik.
Jlehet, a telek legaldbb 50
%-4t zoldfeliiletként kell
kialakitani, az épitmény-
magassdg legfeliebb 6
méter lehet, az. eldkertl
mérete legaldbb 5 m. A
Vadész utca, §zabélyoza-
si szélességének korrek-
cigja a szitkséges szaka-
szokon.
Trend-Tmmo Cél: A Pécel 3206/6, | Telepiilésrendezési eszkézok médositasanak 1.530.000
Consulting Kft. |{3206/8, 3206/9, 1485/8, | tervezési dija. Ft+Afa
1473/4, 1473/3 hrsz.-0|Pécel Véros Onkormanyzata és a Trend- '
egyszertisitett €l- | teriiletein laké, igazgats- | Immo Consulting Kft.- kozotti hosszh t4vii

jarésban egyez-
tetve

" 1 zetben

si, iroda, kereskedelmii,
szolgaltatd, szallds, ne-
velési, okfatdsi, €gész-
ségiigyi, szociélis, kultu-
r4lis, kozosségi szbra-
koztatd rendeltetést te-
riffet kialakitds telepii-
léskdzponti vegyes. dve-

egyiittnaiikodés keretében a Trend-Immo
Consulting Kft. véllalja, hogy 2 ,Hodosi
Ipari park” teriiletét szakmai fejleszt6ként
fokozatosan fejleszti, és az Onkormanyzat-
tal kozos fejlesztési stratégia mentén 4tala-
kitja az ingatlanpiaci szempontbél életképes
és a Véros éfdekeinek is megfeleld funkcio-

A kozmiih&l6zatot igy rendezi, hogy az ér-
vényes épitési el6irdsok szerinti telekrende-
zést kovetGen lehetdség-legyen az ingatla-
nok 6nalld bekotésére, és a kozmiivek szi-
méra kbzteriiletet 1étesit. o
Kozterillet-szabalyozas szerint.ekként érin-

-| tett sajat telekteriiletek kerﬁ'l'j enek az Onkor-

minyzat részére atadasra.

ra. Az ingatlanrendezés sordn -fokozatosan| .
.| megszunteti az Gszotélkes kialakitast. o

Lakéasépitést alapvetden nem terveznek, de




i ha mégis, lakasonként 500 eFt telepiilésiej-
lesztési hozzdjarulast fizessen meg.

A tertilet kozmi- €s utfejlesztési igényét sa-
jat koltségén megiervezieti, engedélyezteti
és kivitelezi.

~ | Pusztai Csaba ™

teljes eljarasban
‘egyeztetve

" j(_),_30/_5_—03,0/35' hrszi0 te-|.
rilleteken gazdasAgi ren- |-

deltetésti teriilet kialaki-
tasa -

g. | Kovacsik Janos jCél: A Pécel, 0125/501 | Telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak 350.000

hrsz. teriileten mez6gaz- | tervezési dija. t+Afa
teljes eljarasban | dasdgi tizemi teriilet ki- | A terlilet kozmi- €s utfejlesztési igényét sa-
egyeztetve alakitisa a mér ekként|jat koltségén megtervezteti, engedélyezteti

mikodd és besorolast | és kivitelezi.

0123/7 hrsz-u tertlettel| - ’

megegyezden.

h. |K6vari bmre Cél: A Pécel, Baross|Telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak 830.000
uteca menti | tervezési dija. Ft+Afa
varoskozponti
telepiilésrész 18 hrsz.-i| A kezdeményezd visszalépése miatt a cél
teriiletén torlésre keriil, telepiilésrendezési szerz6dés
telepiiléskdzponti megkotésére nem kertil sor.
vegyes teriilleten
(a kezdeményez&
visszalépett)

i | Alm4si A Pécel 0132/79-84,86- | Telepiilésrendezési eszk6zok mébdositasanak | - 300.000
Ferencné 94,102,104,105  hrsz- | tervezési dija. Ft+Afa
Mladoniczky teriileteket olyan mezé-| Az ingatlantulajdonosok a teriilet kozmi- és
Laszlb gazdashgi Ovezetbe so-|uifejlesztési igényét a sajit ingatlanuk vo-

rolja, amely lehetdvé te- | natkozaséban, sajat koltségikon megtervez-
teljes eljarsban |szi annak OTEK szerinti | tetik, engedélyeztetik és kivitelezik.
| egyeztetve beépithetdségét a leg- '
alabb 6000 m? nagysagh.
telkein. ) .

j. |Pécel Varos On- |A Péoel Napsughr és | Telepiilésrendezési eszkozok médositdsinak. 550.000

] | korményzata Mandulés utca 4ltal ha- | tervezési dfjat a Zsada Bau Kft. fizeti, az in- Ft+Afa
throlt t6mb  2687/2,] gatlan elad4sét kovetden az Onkormanyzat a

teljes eljarasban |2687/3, 2687/4 hisz-t | Zsada Ban Kft.-nek visszafizeti,
egyeztetve ingatlanok lakasszAmat :
' 2-161 4-re emelni _ .

k. |Alkoté Elet Pe- | A Kolcsey utca mentén a | Telepiilésrendezési eszk6z6k modositasinak 300.000
dagbgiai és Mit- |Kordnyi és Wesselényi | tervezési dfja. Ft+Afa
vel6dési Egyesii- [ utca 4ltal hatérolf tom-
let bokben nevelési, oktata-

. |si célra rendeltetésméd
egyszertisitett el- | valtozés lehetdségének
jarasban egyez- | biztositdsa
tetve -

1. |Kuszak Mikiés, |a Maglodi Gt melleti|-




5. melldblet

KIVONAT

Késziilt: Pécel Varos Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete 2017. november 30-dan megtartott rendes
nyilvanos iilésének jegyz6konyvébol

Pécel Varos Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete 7 igen, 0 nem szavazattal, 2 tartézkoddssal az
alabbi hatarozatot hozta:

371/2017. (X1.30.) Kt. hatarozat:

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete a Pécel Varos telepiilésrendezési eszkozei
médositasanak meginditdsa targyiban hozott 138/2016. (V.26.) Kt. hardrozat médositasarol
sz616 329/2017. (XI.14.) Kt. hatdrozatat (a tovabbiakban: Hatirozat) az aldbbiak szerint

modositja:
A Hatdrozat az utolsé mondatit megelézden kiegésziil a kovetkezo szovegrésszel:
""A Hatarozat 2. melléklete helyébe jelen hatarozat melléklete 1ép."

A Hatarozat médositassal nem érintett részei valtozatlan tartalommal hatilyban maradnak.

Felelos: Szollési Ferenc polgarmester
Hataridé: azonnal

k.m.f.

P.H.

Sz6116si Ferenc Toth Laszlé
polgarmester jegyzo



ABTA4 /2017, (X1. 30.) Kt. hatirozat melléklete
»a 138/2016. (V. 26.) Kt. hatarozat 2. melléklete

ingatlantulajdonosok a szabalyozasi terv

Kezdeményezd |Telepiilésrendezési Telepiilésrendezési szerzédésben vallalt | Telepiilésren-
szerz8dés szakmai tar- | kitelezettségek dezési eszko-
talma, amennyiben el- z6k médosita-
tér a tulajdonosok 4ltal sanak dija
benyujtott telepitési ta-
nulmanytervtél

Rol-Ma Bau -Cél: A Pécel, Levendula | Telepiilésrendezési eszkozok médositasanak 550 000 Ft

K{t. u. - K&kény u. — Hosok | tervezési dija. +Afa
utja — Szeder u. kozbiti

egyszerisitett el- | kertvarosias lakodveze-

jardsban egyez- |tének lakasszamra vo-

tetve natkozé elbirasait gy
modositani, hogy a léte-
sithetd lakdsszdm 2-r8l
4-re emelkedjen.

SWISS-MOBIL | Cél: A Pécel, Szent Er- Telepiilésrendezési eszkszok mbdositasinak 550 000 Ft

Epitéipari és zsébet krt. déli szakasza | tervezési dija. +Afa

Kereskedelmi |melletti kertvarosias la- | .

Kft. kéovezetének lakés-
szamra vonatkozé el6-

egyszerlsitett el- | frdsait Ugy mddositani,

jarasban egyez- |hogy a létesithetd lakés-

tetve szdm 2-161 4-re emel-
kedjen. ' :

House 4U Kift.,| Cél: A 1331 hrsz. teriile- | Telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak 880.000

HARLEY-BAU |ten lakéteriilet kialakit4- tervezési dl:]a (I—Iouse 4U K_ﬁ) A HARLEY- Ft+Afa

Kit, . |sa kisvarosias lakéterti-| BAYy Kft, Jakésonként 500 eFt telepiilésfej-

1ngat1’antu1’a jdono | let céljéra. lesztési hozzajarulést fizessenek meg (min-

s: Ményné Papp . . o1 7 ;s

Miria Brika. den, a jelenleg hatlyos telepulesrende_zem

eszkdzok szerint engedélyezett lakdsszim
feletti lakas utén). A HARLEY-BAU Kft. a
teriilet k6zmi- és utfejlesztési igényét sajat

egyszerlisitett koltségén megtervezteti, engedélyezteti, ki-

eljarasban vitelezi. Az ingatlantulajdonos a szabélyoza-

eEyezictve si terv szerinti sziikséges kozteriileteket le-

adja, kivéve a tervezett 6vodateriilet igénye
szerintit.

House 4U Kft. |Cél: A 383, 387/3,|Telepiilésrendezési eszkozsk modositasanak '880.000

(ingatlantulaj- 387/4,387/5,387/6 hrsz. | tervezési dfja (House 4U Kft.)). Horvath Ft+Afa

donos: teriileten lakéteriilet ki- | Julianna, Papp L4szl6 és Papp Rebeka

Horvéth alakitdsa kisvarosias la- ingatlantulajdonosok lakdsonként 500 eFt

- | Falianna, Papp - | kéteriilet celjara e -telepulésfe_]lesztem ‘hozzhjarulst fizeéssenek
Laszld, Papp : "|meg (minden, a jelenleg hatilyos
Rebeka telepiilésrendezési eszk6zok szerint

engedélyezett lakasszam feletti lakds utén).

egyszerusitett Horvéath Julianna, Papp Lészlé és Papp

eljarasban - Rebeka (mgat]antula_]donosok) a teriilet|-

egyeztetve . |kozmll-  és tfejlesztési igényét sajat

.| koltségiikon megterveztetik,
“| engedélyeztetik, kivitelezik. Azl




szerinti sziikséges kozteriileteket leadjak,
kivéve ‘a tervezett dvodateriilet igénye
szerintit.

egyszeriisitett el-
jarasban egyez-
tetve

1473/4, 1473/3 hrsz.-t
teriiletein lakd, igazgata-
si, iroda, kereskedelmi,
szolgaltat6, széllas, ne-
velési, oktatdsi, egész-
ségiigyi, szocialis, kultu-
ralis, kOzOsségi széra-
koztatd rendeltetésii te-
rillet kialakitds telepii-

leskozpontl vegyes ove-

i zétben

Pécel Véros Onkorményzata és 'a Trend-
Immo Consulting Kft. kéz6tti hosszi tava
egyiittmiik6dés keretében a Trend-Immo
Consulting Kft. vallalja, hogy a ,Hodosi
Ipari park” teriiletét szakmai fejleszt6ként

fokozatosan fejleszti, és az Onkormanyzat-

tal kozos fejlesztési stratégia mentén 4tala-
kitja az ingatlanpiaci szempontbé] életképes
és a Véros érdekeinek is megfeleld funkci6-

Zoller Katalin | Cél: A 0131/46, | Telepiilésrendezési eszkdzok mddositasénak | 550.000
Marké Laszl6 |0131/82, 0131/83, | tervezési dija. Ft+Afa
Csernyakné 0131/85, 0131/86, | Kozteriilet-szabalyozas szerint ekként érin-
Faragé Marta | 0131/97, 0131/103, 104, |tett telekteriiletek keriiljenek Atadasra, a
Hege Imre 105, 106, 107, 108, 109, | 0131/87 hrsz-u ut (Vadasz utca) szélesitésé-
Hegéné Németh [110, 111, 0131/84,|hez sziikséges teriiletrészekkel egyitt.
Erika . 0131/100 és 0131/101 | Onkorményzat oldalan keletkezd t5bblet ter-
Kun Lérind hrsz. teriileteken kertvé- | hek cstkkentése, igy kiilondsen az intéz-
Akos rosias lakéteriilet kiala- | mény és infrastruktira- fejlesztés elbsegité-
Déka Istvan kitdsa, max. 2 lakésos|se érdekében lak6egységenként/helyiség-
Janosné lakéépiiletek céljara Ggy, | egységenként 200.000 Ft telepiilésfejlesztési
Sebdk Gabor hogy az épitési Gvezet- | hozzajarulast megfizet az Onkormanyzat ré-
Istvanné ben a legkisebb kialaki- | szére (Marké LaszIét kivéve), a kialakitott
Sebdk tand6 telek mérete leg- lakéegység/helyiségegység miiszaki dtadas-
Zsuzsanna aldbb 1000 m?, a beépi- | tvételét kovetd 15 napon beliil. A szabalyo-
Harsfalviné tésnél alkalmazhat6 te- | zdsi terv elfogadasat kovetd 15 napon beliil
Sebdk Agnes repszint feletti - legna- | Markd Laszl6 megfizet 5 milli6 Ft telepii-
4 gyobb beépitettség 30 | 1ésfejlesztési hozzajarulast.
teljes eljarasban | %, a terepszint alatti leg- | Az ingatlantulajdonosok a teriilet kozmii- és
egyeztetve nagyobb beépitettség 35 | ttfejlesztési igényét a sajat ingatlanuk vo-
%, a szintteriileti mutatd | natkozasaban, sajat koltségiikén megtervez-
a telkeken legfeljebb 0,6 | tetik, engedélyeztetik és kivitelezik.
lehet, a telek legalabb 50 '
%o-4t zoldfeliiletként kell
kialakitani, az épitmény-
magassag legfeljebb 6
méter lehet, az el6kert
mérete legalabb 5 m. A
Vadész utca szabilyoza-
si szélességének korrek-
cidja a sziikséges szaka-
szokon. .
Trend-Immo Cél: A Pécel 3206/6 Telepiilésrendezési eszk6zok mbdositisanak 1.530.000
Consulting Kft. |3206/8, 3206/9, 1485/8, | tervezési dija. Ft+Afa

ra. Az mgaﬂanrendezes soran fokozatosa.n far oo ane |

‘megsziinteti az iszételkes kialakitast.”
A kozmiihalézatot Ggy rendezi, hogy az ér-.

vényes épitési eldirdsok szerinti telekrende- |.

zést kovetden lehetéség legyen az ingatla-
nok onallé bekotésére, és a kdzmiivek sza-
méra kozteriiletet létesit. '
Kozteriilet-szabélyozas szerint ekként érin-
tett sajat telekteriiletek keriiljenek az OnkOl-
ményzat részére ataddsra. =

Lakasepltest alapvetoen nem teweznek de




ha mégis, lakasonként 500 eFt telepiilésfej-
lesztési hozzajérulast fizessen meg.

A teriilet kdzmii- és utfejlesztési igényét sa-
jat koltségén megtervezteti, engedélyezteti
és kivitelezi.

Kovacsik Janos

Cél: A Pécel, 0125/501 | Telepiilésrendezési eszkozok mddositédsanak 350.000
hrsz. teriileten mezbgaz- |tervezési dija. Ft+Afa
teljes eljarasban | daségi lizemi teriilet ki- | A teriilet kézm- és titfejlesztési igényét sa-

egyeztetve alakitisa a mdar ekként|jat koltségén megtervezteti, engedelyezten

mikodé és besorolasit| és kivitelezi. : ;
0123/7 hrsz-G teriilettel
megegyezden.

Kovari Imre Cél: A Pécel, Baross|Telepiilésrendezési eszkdzok mddositasinak 830.000
utca menti | tervezési dija. Ft+Afa
véarosk6zponti
telepiilésrész 18 hrsz.-i | A kezdeményezd visszalépése miatt a cél
teriiletén torlésre kerdil, telepiilésrendezési szerzédés
telepiiléskozponti megkotésére nem keriil sor.
vegyes teriileten
(a kezdeményez6
visszalépett)

Almasi A Pécel 0132/79-84,86- | Telepiilésrendezési eszkdzok mddositasanak 300.000

Ferencné 94,102,104,105  hrsz-a | tervezési dfja. Ft+Afa

Mladoniczky teriileteket olyan mezd- | Az ingatlantulajdonosok a teriilet kézmii- és

Laszlo gazdasagi Ovezetbe so- |tutfejlesztési igényét a sajat ingatlanuk vo-
rolja, amely lehet6vé te- | natkozasaban, sajat koltségiikon megtervez-

teljes eljarasban | szi annak OTEK szerinti | tetik, engedélyeztetik és kivitelezik.

egyeztetve beépithetdségét a leg-
al&bb 6000 m? nagysagh
telkein.

Pécel Varos On- | A Pécel Napsugir és Telepiilésrendezési eszkdz6k modositasanak 550.000

korményzata Manduléds utca altal ha- | tervezési dijit a Zsada Bau Kft. fizeti, az in- Ft+Afa
térolt tomb  2687/2, | gatlan elad4sat kovetSen az Onkormanyzat a

teljes eljarasban |2687/3, 2687/4 hrsz-0|Zsada Bau Kft.-nek visszafizeti.

egyeztetve ingatlanok laké&sszdmat
2-101 4-1e emelni .

Alkot6 Elet Pe- A Xolcsey utca mentén a | Telepiilésrendezési eszkozok modositisanak 300.000

dagégiai és Mii- | Kordnyi és Wesselényi | tervezési dija. Ft+Afa

vel6dési Egyesii-
let

egyszerlisitett el-
Jjérasban egyez-
tetve

utca 4ltal hatarolt tdm-
bokben nevelési, oktata-
si célra rendeltetésmod
véltozds lehet6ségének
biztositasa

Kuszik I\'Ilklos,

" Pusztai Csabi™

teljes eljarasban
egyeztetve

tasa

a. Maglodi 1t melletti
030/5: 030/35' hrsz- te-
riileteken gazdasagi ren-
deltetésii teriilet kialaki-
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36. § (1) Az épitési dvezet jellemzOen csaladi hazas, intenziv beépitési lakoteriilet, ahol elsésorban
lakééptiletek helyezhetdek el.

(2) A lakdépiiletben a lakdrendeltetéssel vegyesen, az épiilet szinttertiletének legfeljebb 30%-4n a
helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato rendeltetés is elhelyezhetd.

(3) Onallban, lakérendeltetéstél eltérd egyéb rendeltetések nem helyezhetdek el.
(4) A lakoteriileten nem végezhetd tevékenység céljara szolgald épiileteket a 4. melléklet rogziti.

33. Kisvarosias lakoteriiletek 6vezeteinek (Lk) részletes el6irasai

37. § (1) Az épitési Gvezetbe tartozé azon épiiletek €s ingatlanok, amelyeknek a mér kialakult
beépitettsége meghaladja az épitési Gvezetre meghatarozott el6irdsokat, megtarthatok, feldjithatok, de
bovitésiik, beleértve a tet6tér-beépitést €s emelet-raépitést is, csak a 2. melléklet 1.1. tablazataban
szerepl épitési elbirasok betartasaval végezhetbk, figyelembe véve a 30. és 31. § rendelkezéseit.

(2) A Lk-SZ/9 épitési Gvezet azon telkein, amelyek az orszagos 6koldgiai halozat teriiletén
helyezkednek el, beépités, burkolat nem Iétesithetd, az ott 1évo €lovildgot természetes allapotdban meg

kell tartani.

(3) Lk-SZ/10 épitési 6vezet telkein

a) a teriileten elhelyezhet6 igazgatdsi, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis éptiletek
kialakitdsakor a parkolas a telken kiviil is megoldhatd, a telekhatartol mért, legfeljebb 500 m-en beliili
mas telken, parkoldban, parkoléhazban;

b) telkenként két f6 rendeltetésii épiiletben Gsszesen legfeljebb harmincét lakas [étesithetd.

(4) Lk-SZ/6 épitési 6vezet teriiletén telkenként legfeljebb két 6 rendeltetésii €piilet és épiiletenként
legfeljebb nyolc lakés helyezhetd el.

(5) Lk-SZ/1, Lk-O/7, Lk-SZ/8, Lk-SZ/9 épitési Gvezetek teriiletén telkenként egy {6 rendeltetésii
épiilet és legfeljebb két lakés létesithetd.

(6) Lk-O/2, Lk-O/3, Lk-1/4, Lk-Z/5, Lk-SZ/11 épitési Gvezetek teriiletén telkenként egy f6
rendeltetésti épiilet és legfeljebb egy lakés létesithetd.

34. Kertvarosias lakoteriiletek dvezeteinek (Lke) dltalanos el6irasai

38. § (1) Az épitési 6vezet jellemzben csaladi hazas, laza beépitésti lakotertilet, ahol elsdsorban
lakéépiiletek helyezhetdek el.

(2) A lakdépiiletben a laké rendeltetéssel vegyesen helyezhetd el kiskereskedelemi, szolgaltato,
vendéglatd rendeltetés is.

(3) Kertvarosias lakoéteriileten 6nalldan, lako rendeltetéstdl eltéré egyeb rendeltetések nem
helyezhet6ek el.

(4) Meglévd mas rendeltetésii épiilet megtarthato, és az Gvezet elirasainak megfelelé mértékig
bovithetd.

(5) A lakoteriileten nem végezhetd tevékenység céljara szolgdld épiileteket a 4. melléklet rogziti.

(6) Lke épitési ovezetekben a lakd rendeltetésen kiviil o rendeltetésként
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(16) Falusias lakdteriilet épitési Gvezeteiben az eldkertben hulladéktartaly-tarolo legfeljebb 5 m2
alapteriilettel épithetd, melynek legmagasabb pontja legfeljebb 2,5 m lehet.

(17) Falusias lakéteriilet épitési Gvezeteiben az épitési telkek kozteriilet fel6li hatarvonalan legfeljebb
kett6 gépkocsibejaro helyezhetd el, bejaronként legfeljebb 3,5 m szélességgel vagy dsszevonva — tébb
0nalld rendeltetési egység esetén - legfeljebb 6 m szélességgel.

(18) Falusias lakateriilet épitési Gvezeteiben a terepszint alatti gépjarmu lehajté és 1épcsé 1 m-nél
mélyebb szakaszanak teriiletét a terepszint alatti beépitésbe kell beszamitani.

(19) A falusias lakateriilet épitési Gvezeteiben - szabadon 4ll6 épiilet elhelyezése esetén - az
oldalkertre nézé homlokzaton, annak szamitdsanal figyelembe veendd feliilet legnagyobb
magassaganak értéke kizarélag abban az esetben haladhatja meg az épitési 6vezetben megengedett
legnagyobb épliletmagassag értékét, ha

a) a magassagi méretkiilonbség a 10%-ot nem haladja meg és az oldalkert mérete a magassagi
méretkiilonbség mértékének legalabb felével - az érintett homlokzati szakaszon - névekszik vagy

b) az oldalkert mérete - az érintett homlokzati szakaszon - legalabb az oldalkertre nézé homlokzat
legmagasabb pontjanak mértéke.

(20) A falusias lakoteriilet épitési Gvezeteiben oldalhataron 4llé beépités esetében a szomszéd telekre
nézd homlokzat legnagyobb parkanymagassaga nem haladhatja meg a 2. mellékletben, az épitési

dvezetre vonatkozo épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértékeét.

37. Falusias lakoteriiletek ovezeteinek (Lf) részletes eldirdsai

41. § (1) Lf-O/1, Lf-SZ/4, Lf-SZ/5, L-1/6 épitési ovezet teriiletén telkenként egy f6 rendeltetésii épiilet
és legfeljebb egy lakas létesithetd.

(2) L{-O/2, Lf-O/3, L{-SZ/7 épitési dvezet teriiletén telkenként egy {6 rendeltetésti épiilet és legfeljebb
két lakas létesithetd.

38. A telepiilésk6zpont vegyes (Vt) épitési Gvezeteinek altalanos eléirdsai

42. § (1) A telepiiléskozpont vegyes Gvezetek jellemzden vegyes rendeltetésii és a telepiilés miikodését
biztositd épiiletek elhelyezésére szolgdlnak, amelyek nincsenek zavaré hatéssal a laké rendeltetésre.

(2) A teleptiléskozpont vegyes teriileten elhelyezheto:

a) telkenként egy épiilet, legfeljebb két lakassal, kivéve ahol az épitési Gvezeti elbiras, ettdl eltérden
rendelkezik;

b) igazgatasi, iroda rendeltetésti épiilet;

¢) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis épiilet;
d) kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltato, szallas épiilet;

e) kulturalis, k6zosségi szorakoztatd épiilet;

f) sport rendeltetésii épiilet;

g) a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard hatést rendeltetésii épiilet, ahol az Gvezeti elbiras
ezt nem tiltja;
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68. § (1) Kb-re kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios teriilet ovezetben lako- és gazdasagi épiilet
nem helyezheto el.

(2) Az 6vezetben a teriilet rendeltetésszerii hasznélatédhoz sziikséges, horgészathoz kapcsolodo
épiiletek és épitmények helyezhetdk el.

(3) A meglévd rendezett vizfeliiletek, valamint a meglév6 természetes és telepitett novényzet védelmét
biztositani kell.

(4) Az 6vezetben kialakitott gépjarmiiforgalmat szolgéld utak és parkolok feliileti aranya nem
haladhatja meg a teriilet 5%-at.

69. § (1) A Kb-REii/1 jelii killonleges egészségiigyi- és rekreacids teriilet egészségiigyi, rekreacios
célu, szallashely-szolgaltaté (idések otthona, apartmanhazak, egészségligyi szolgaltatdsokat tamogato
klinika) és vendéglaté rendeltetésii épitmények, valamint a tulajdonos, hasznal6 szamdra egy lakas
elhelyezésére szolgdl.

(2) A tajvédelmi korzet hataratdl mért 25 m-en beliil épiilet elhelyezése nem megengedett.
X. Fejezet

Z4r6 rendelkezések

70. § (1) E rendelet rendelkezéseit a hatalybalépését kovetéen indult tigyekben kell alkalmazni.

szabalyzatarél sz616 33/2014. (X. 10.) 6nkormanyzati rendelet 29. §-a, 29/A. §-a, 30. §-a, 31. §-a, 32.
§-a, 45/A. §-a, 46. §-a, 47. §-a, 48. §-a, 49. §-a, 49/A. §-a, a 8. alcime, 65. §-a, 65/A. §-a, 66. §-a, 67.
§-a, 68. §-a, 70. §-a, 70/A. §-a, 70/B. §-a, 70/C. §-a, 71. §-a, 72. §-a, 73. §-a, 74. §-a, 80/A. §-a, 82. §-
a, 83. §-a, 85. §-a, 85/A. §-a, 85/B. §-a, 11. alcime, 12. alcime, 166. §-a, 168. §-a, 170. §-a, 175/A. §-a,
175/B. §-a, 29. alcime, 194. §-a, 227. §-a, 228. §-a, 1. melléklete, 2. melléklete, 3. melléklete, 4.
melléklete.

71. § Ez a rendelet a kihirdetését kvetd 30. napon lép hatalyba.

1. melléklet

2. melléklet
Epitési ovezetek telekalakitési és épitési eléirasai
1. EPITESI OVEZETEK BEEPITESI HATARERTEKEI

1.1. Kisvarosias lako épitési dvezetek

A B C D E F G H I
1. épitési  telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
ovezet 3 kialakithaté beépitési  a megengedett legkisebb legnagyobb  szint-
telek megengedett maod legnagyobb zold épiilet- teriileti

legkisebb magassig (m) mutato



A
2. Lk-
SZ/1
3. Lk-
072
4. Lk-
0/3
5. Lk-1/4
6. Lk-
Z/5
7. Lk-
SZ/6
8. Lk-
0r7
9. Lk-
SZ/8
10 Lk-
SZ/9
11. Lk-
SZ/10
12. Lk-
SZ/11

* terepsiint folotti érték

A
1. épitési
ovezet

2. Lke-
SZ/1

3. Lke-
SZ./2

4. Lke-
SZ/3

5. Lke-
0/4

6. Lke-
0/5

B C D E F I
beépitettség feliilet
mértéke (%) (%)
teriilete szélessége terep-szint terep-
(m2) (m) felett szint
alatt
600 18 szabadon 50 50 20 7,5 *1,3
allo
800 14 oldalhatéron 30 35 50 7,5 0,75
allo
800 14 oldalhataron 30 35 50 5,0 0,8
allé
200 18 ikres 40 40 30 6,0 0,7
200 10 zartsora 60 60 20 6,5 0,8
1000 18 szabadon 60 80 20 10,0 2,0
allo
600 14 oldalhataron 30 30 40 6,0 0,5
allé
800 10 szabadon 45 45 20 12,0 *1,0
allo
2000 18 szabadon 40 40 30 7,5 0,7
allo
2000 18 szabadon 60 80 30 11,5 *2.0
allé
500 18 szabadon 40 40 30 6,0 0,7
allé
1.2. Kertvarosias laké épitési dvezetek
B C D E F G H I
telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények,
épiiletek
a kialakithato telek  beépitési a megengedett legkisebb legnagyobb szint-
megengedett méd legnagyobb zold épiilet-  teriileti
legkisebb beépitettség feliilet  magassag mutaté
meértéke (%) (%) (m)
teriilete szélessége terep-  terep-
(m2) (m) szint szint alatt
felett
600 18 szabadon 30 30 50 6,0 *(,6
allo
800 18 szabadon 30 30 50 6,0 *0,6
allé
1000 18 szabadon 30 30 50 6,0 0,6
allo
600 14 oldalhatdron 30 30 50 5,0 0,6
allo
800 14 oldalhataron 30 30 50 5,0 0,6
allé
300 10 zartsord 30 30 60 6,0 0,6

7. Lke-
Z/6



1.3. Falusias laké épitési ovezetek
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A B C D E F G H I
1. épitési telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények,
ovezet épiiletek
a kialakithato telek  beépitési a megengedett legkisebb legnagyobb szint-
megengedett mod legnagyobb zold épiilet- teriileti
legkisebb beépitettség felillet magassag mutaté
mértéke (%) (%) (m)
teriilete szélessége terep- terep-
(m2) (m) szint szint
felett alatt
2. Lf-O/1 600 14 oldalhataron 30 30 50 5,0 0,5
allo
3. Lf-O/2 800 14 oldalhataron 30 30 50 5,0 0,5
allo
4. Lf-O/3 1000 14 oldalhataron 30 30 50 5,0 0,5
allo
5. Lf- 600 18 szabadon 30 30 50 6,0 0,5
SZ/4 allo
6. Lf- 1000 18 szabadon 30 30 50 6,0 0,5
SZ/5 allo
7. Lf-I/6 600 10 ikres 30 30 50 6,0 0,5
8. Lf- 5000 18 szabadon 20 20 50 6,0 0,5
SZ/7 allo
1.4. Telepiiléskozpont vegyesépitési dvezetek
A B C D E F G H I
1. épitési telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények,
ovezet épiiletek
a kialakithato telek  beépitési a megengedett legkisebb legnagyobb szint-
megengedett mod legnagyobb zold épiilet-  teriileti
legkisebb beépitettség feliilet = magassig mutaté
mértéke (%) (%) (m)
teriilete szélessége terep- terep-
(m2) (m) szint szint
felett alatt
2. Vt- 800 18 szabadon 30 30 30 6,0 *0,7
SZ/1 allo
3. Vt- 800 18 szabadon 30 30 30 7,5 1,0
SZ/2 allo
4. Vt-0/3 800 14 oldalhataron 30 30 40 6,0 0,7
allé
5. Vt- 1500 18 szabadon 60 60 30 10,0 1,5
SZ/4 allo
6. Vt-Z/5 800 18 zartsoru 60 60 10 12,0 2,4
1.5. Intézmény épitési ovezetek
A B C D E F G H I
1. épitési telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények,
ovezet épiiletek
a kialakithaté telek  beépitési a megengedett legkisebb legnagyobb szint-
megengedett mod legnagyobb zold épiilet-  teriileti
mutato

legkisebb
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Foépitészi feljegyzés Pécel Képviselo-testiiletének

Feljegyzés, ,Pécel, 383/3, 383/4, 383/5, 387/5, 387/6 helyrajzi szamu ingatlanok G&vezeti
besorolasanak médositasa” cimii telepiilésrendezési eszkoz kidolgozasdhoz. Az eljaras lerdviditése
érdekében sziikséges az érintett helyrajzi szamok kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasa.

A médositas célja, olyan vezeti besorolas meghatarozasa, ami a telepiilésrész kialakult allapotahoz és
a meglévd intézményi stb. infrastruktirdhoz jobban igazodik. A teriilet a kialakult kertvarosias
kérnyezetéhez képest sokkal intenzivebb beépitést jelent. A lakdsszdmok nagy szama terheli a
telepiilés egyébként is tulterhelt infrastruktarajat. Gépjarmiivek szama, forgalom, iskola, 6voda egyéb
szolgaltatasok.
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Az Gvezet jelenlegi besorolasa:
(4) Lk-SZ/6 épitési dvezet teriiletén telkenként legfeljebb két 6 rendeltetésii épiilet és épiiletenként
legfeljebb nyolc lakas helyezhetd el.

A teriilet beépithet6sége 60% és a felszin alatti beépithetdsége 80% megengedett épitménymagassag
10,0m



A kornyezetében 1évé dvezetek:

Lf-O/2, Lf-O/3 lakéovezetek, megengedett legnagyobb beépithetosége 30% ¢&s maximalis
épitménymagassag 5,0 m. Legfeljebb egy épiilet két lakdssal épithetd.

A fentiek alapjan telepiiléstervezési szempontb6él semmi nem indokolja egy olyan telekcsoport

kialakulasat, amely ennyire eltér a telepiilésrész meglévo és alkalmazott szabalyaitdl.

Pécel, 2023. 01. 17.

Farkas Istvan
foépitész
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Pest Varmegyei Kormanyhivatal

/ Elektronikusan aldirta:
| Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal
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Godolls Ady Endre sétany 60. P£. 390. Oldal: 171
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle méasolat
Megrendelés szam:30005/3976/2023
2023.01.16
PECEL Szektor : 61
Belteriilet 383/1 helyrajzi szam
LRESZ

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/

teriilet kat.t.jov. alosztadly adatok
min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

Kivett lakéhdz, udvar, gazdasagi épililet, garazs

0 932 0.00

ILRES Z

1. tulajdoni hényad: 2/3

bejegyzé hatarozat, érkezési 1dd:

jogcim: telekalakitas
jogallés: tulajdonos

név : Horvath Julianna
sz.név: Horvath Julianna
szul.

a.név :

cim  : 2119 PECEL

50139/2/2016.06.29

2. tulajdoni hényad: 1/3

bejegyzd hatarozat, érkezési 1dd:

jogcim: telekalakitas
jogallas: tulajdonos
név : Papp Laszlé
sz.név: Papp Laszld
szil.

a.név :

cim  : 2119 PECEL

50139/2/2016.06.29

HNLRESZ

1. bejegyzd hatarozat, érkezési ids: 50139/2/2016.06.29

Onallé széveges bejegyzés telekalakitéds soran a PECEL, belteriilet 383, 387/3 és 387/4
helyrajzi szami ingatlanok megosztasabol keletkeztek a 383/1, 383/2, 383/3, 383/4 és 383/5

helyrajzi szamu ingatlanok.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatasi hatésagi eljaras céljabol kerilt kiadasra. Masra nem hasznalhaté.

TULAJDONI LAP VEGE




Elektronikusan alairta:
Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal
Pest Varmegyei Kormédnyhivatal /{4/72 : Lu@ﬁ(é Llet
Godslle Ady Endre sétany 60. Pf. 390. Oldal: 171
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/3973/2023

2023.01.16
PECEL Szektor : 61
Belteriilet 383/3 helyrajzi szam
"cimképzés alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett beépitetlen terililet 0 1513 0.00
ILRESZ

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 50139/2/2016.06.29
jogcim: telekalakités
jogallas: tulajdonos

név : Papp Rebeka
sz.név: Papp Rebeka
szuil.

a.név :

cim : 2119 PECEL

NLRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 50139/2/2016.06.29

Onallé széveges bejegyzés telekalakitds soran a PECEL, beltertilet 383, 387/3 és 387/4
helyrajzi szami ingatlanok megosztasaboél keletkeztek a 383/1, 383/2, 383/3, 383/4 és 383/5
helyrajzi szamu ingatlanok.

2. bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 60245/2017.10.13
Teleplilésrendezési kotelezettség

jogosult:
név: PECEL VAROS ONKORMANYZATA torzsszam: 15730538
cim : 2119 PECEL Kossuth tér 1

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartésban szerepld adatokkal. A szemle mdsolat a fennadlld bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erej@ dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatasi hatésagi eljaras céljabol keriilt kiadasra. Masra nem hasznalhaté.

TULAJDONI LAP VEGE



Pest Varmegyei Kormanyhivatal

Elektronikusan alairta:
' Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
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tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatarozat,
jogcim: telekalakités

jogallas: tulajdonos

név Papp Rebeka
sz.név: Papp Rebeka
szlil.

a.név :

cim 2119 PECEL

érkezési idd:

50139/2/2016.06.29

G5dolIe Ady Endre sétany 60. Pf. 390. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/3974/2023
2023.01.16
. Szektor : 61
Belteriilet 383/4 helyrajzi szam
"cimképzés alatt"
LRESZ
. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett helyi kozut 0 503 0.00
ILRESZ

MLRESZ

bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 50139/2/2016.06.29

0nallé szoéveges bejegyzés telekalakitds soran a PECEL, belterilet 383, 387/3 és 387/4
helyrajzi szami ingatlanok megosztasabdl keletkeztek a 383/1, 383/2, 383/3, 383/4 és 383/5

helyrajzi szami ingatlanok.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megelézd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartasban szerepld adatokkal. A szemle mdsolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatdsi hatésagi eljarads céljabédl keriilt kiadasra. Masra nem hasznalhaté.

TULAJDONI LAP VEGE




/" Elektronikusan alairta: ey
ol

' Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

i welléElt

Pest Varmegyei Kormanyhivatal

Godolls Ady Endre sétéany 60. Pf. 390. Oldal: 171
E-hiteles tulajdoni lap- Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/3975/2023
2023.01.16
PECEL Szektor : 61
Belteriilet 383/5 helyrajzi szam
"cimképzés alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
. Kivett beépitetlen teriilet 0 5090 0.00
IL.RESZ

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzé hatarozat, érkezési ids: 50139/2/2016.06.29
jogcim: telekalakitas
jogallas: tulajdonos

név : Papp Rebeka
sz.név: Papp Rebeka
szll.

a.név :

cim  : 2119 PECEL

ILRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 50139/2/2016.06.29

0nallé széveges bejegyzés telekalakitds soran a PECEL, belterilet 383, 387/3 és 387/4
helyrajzi szami ingatlanok megosztasabdl keletkeztek a 383/1, 383/2, 383/3, 383/4 és 383/5
helyrajzi szami ingatlanok.

2. bejegyzd hatarozat, érkezési id6: 50139/2/2016.06.29
eredeti hatdrozat: 36257/2013.03.07
Vezetékjog
40 m2 nagysagu teriiletre a VMB-235/2012. engedélyszami Rakoskereszttri alallomas 3.sz. 20
kV-os vezetékrendszer (18006) javara;, (A Pécel, belterulet 383 hrsz.-rdl atjegyezve.).

jogosult:
név: ELMO HALOZATI ELOSZTO KFT. torzsszam: 13804983
cim : 1132 BUDAPEST Vaci ut 72-74.

3. bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 60245/2017.10.13
Telepiilésrendezési kételezettség

jogosult:
név: PECEL VAROS ONKORMANYZATA t&rzsszam: 15730538
cim : 2119 PECEL Kossuth tér 1

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzé napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle misolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitdé erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
k6zigazgatasi hatésagi eljaras céljabol keriilt kiadésra. Masra nem hasznalhaté.
TULAJDONI LAP VEGE




Pest Varmegyei Kormanyhivatal
G5dolle Ady Endre sétany 60. Pf. 390.

PECEL
Belteriilet

387/5 helyrajzi szam

‘, " Elektronikusan alairta:
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
A5, weltdsle
Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/3978/2023
2023.01.16
Szektor : 61

i

. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok
mivelési &ag/kivett megnevezés/

Kivett beépitetlen teriilet

alosztaly adatok
ter. kat.jov
ha m2 k.fill

kat.t.jov.
k.fill.

terlilet
ha m2

tulajdoni héanyad: 1/1
bejeqgyzd hatéarozat,

jogcim: ajandékozas

jogallas: tulajdonos
név Papp Rebeka

sz.név: Papp Rebeka
szil.

a.név :

cim  : 2119 PECEL

Papp Laszld sz.: Papp Laszld

érkezési 1do:

32133/2016.01.21

cim: 2119 PECEL, adasvétel

jogcimén tortént kdzbensd tulajdonjog szerzésén at.

MLRESZ

bejegyzd hatarozat, érkezési idd:

57134/2013.11.08

Onallé szoveges bejegyzés keletkezett a 387/2 helyrajzi szadmi ingatlan megosztasébdl.

. bejegyzd hatéarozat,
Telepiilésrendezési koételezettség
jogosult:

név:

cim 2119 PECEL Kossuth tér

érkezési ido:

PECEL VAROS ONKORMANYZATA tOrzsszam:

60245/2017.10.13

15730538
1

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle madsolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejG dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatasi hatésdgi eljaras céljabol keriilt kiadadsra. Masra nem haszndlhaté.

TULAJDONI LAP VEGE




Elektronikusan aldirta:
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Pest Varmegyei Kormanyhivatal A / ¢ w e/ue(é 637%
Godsl1o Ady Endre sétany 60. Pf. 390. 'Oldal: 171

E-hiteles tulajdoni lap- Szemle misolat
Megrendelés szam:30005/3979/2023

2023.01.16
PECEL Szektor : 61
Belteriilet 387/6 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztadly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett kdzforgalom eldl elzart maganut 0 149 0.00
ILRESZ

tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzé hatarozat, érkezési 1do: 32133/2016.01.21
jogcim: ajandékozas

jogallas: tulajdonos

név : Papp Rebeka
sz.név: Papp Rebeka
szil.
a.név :
cim  : 2119 PECEL
Papp Laszl6 sz.: Papp Laszld . a.n.: cim: 2119 PECEL, . adasvétel

jogcimén tortént kdzbensd tulajdonjog szerzésén at.

NML.RESZ

bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 57134/2013.11.08

Onalld széveges bejegyzés keletkezett a 387/2 helyrajzi szdmi ingatlan megosztasabol.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyité erejd dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdzigazgatasi hatésagi eljarads céljabol keriilt kiadasra. Masra nem haszndlhaté.

TULAJDONI LAP VEGE




