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Nyilvanos iilésen targyalando.
A hatdrozati javaslat
elfogaddsahoz egyszerii tibbség
sziikséges.

Név szerinti szavazast nem
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SURGOSSEGI INDITVANY
a Képviseld testiilet 2024. janudr 25-i rendes iilésére

Targy: Javaslat terméfold elidegenitésével kapcsolatos déntés meghozatalira

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Pécel Véaros Onkorméanyzata 2023. augusztus 30. napjan adasvételi szerzédést kotott a 014/16 helyrajzi
szam (a tovabbiakban: Ingatlan I) és a 0132/99 helyrajzi szim (a tovébbiakban: Ingatlan I1, egyiittesen:
Ingatlanok) szanté megnevezésii, arverés Gitjan értékesitett Ingatlanok vonatkozasaban. Az adéasvételi
szerzédések jelen elSterjesztés 1. és 2. mellékletét képezik.

A mez8- és erdégazdasigi foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXIL térvény (a tovabbiakban:
Foldforgalmi torvény) 18. §-a alapjan és Nemzeti Foldalaprol szol6 torvényben foglaltak szerint az
Ingatlanokat el6vasarlasi jogok terhelik.

Az Ingatlanok tekintetében az adasvételi szerzddések a korményzati portalon 2023. szeptember 12.
napjatdl 2023. oktober 13. napjaig kozzétételre keriiltek.

Ingatlan I esetében a kozététel idétartama alatt, 2023. oktober 2. napjan dr. Kuszak Robert (

részérdl keriilt elévasarlasi jog gyakorldsara iranyul6 nyilatkozat
benyjtasra (3. melléklet). Mig Ingatlan 1T esetéhen a kozététel idotartama alatt 2023. oktéber 2. napjan
dr. Kuszak Roébert ( szam alatti lakos) részér6l (4. melléklet) és 2023.
oktéber 4. napjan Harsfalviné Sebék Agnes ( . alatti lakos) részérol
keriilt elévésarlasi jog gyakorlasara iranyuld nyilatkozat (5. melléklet) benyjtasra.

Ezt kovetben Ingatlan I vonatkozasaban a Péceli Polgarmesteri Hivatal Jegyzdje a 2023. oktdber 20.
napjan kelt 1/1654-8/2023 szami iratjegyzék mellékleteként megkiildte a mezégazdasagi igazgatasi
szerv részére az adasvételi szerzodések egy eredeti, a jegyz6 altal anonimizalt és jegyzdi zaradékkal
ellatott példanyat. A Pest Varmegyei Korméanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldiigyi Osztalya (1135
Budapest, Lehel u. 43-47.) az 577.432/2023 uigyiratszamu, 2023. oktdber 31. napjan kelt végzésével (6.
melléklet) megsziintette az eljarast. Indokolasaban megjelolte, hogy a Foéldforgalmi torvény 36. § (1)
bekezdésének b) pontja szerint nem kell a mezégazdasagi igazgatési szerv jovahagyasa az allam, illetve
az 6nkormdnyzat tulajdonaban allo fold elidegenitéséhez.

Ingatlan Il vonatkozasaban is megkiildte a Péceli Polgarmesteri Hivatal Jegyzdje a 2023. oktéber 20.
napjan kelt 1/1653-8/2023 szami iratjegyzék mellékleteként a mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére
az adasvételi szerzbdések egy eredeti, a jegyz0 altal anonimizalt és jegyz6i zaradékkal ellatott példanyat.
A Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali FSosztaly Foldiigyi Osztalya (1135 Budapest, Lehel u.
43-47.) az 577.422/2023 tgyiratszami, 2023. oktdber 31. napjan kelt végzésével (7. melléklet)
megsziintette az eljarast. Indoklaséban szintén megjelélte, hogy a Foldforgalmi térvény 36. § (1)
bekezdésének b) pontja szerint nem kell a mez&gazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa az allam, illetve
az dnkormanyzat tulajdonaban all6 fold elidegenitéséhez.



Ezt kdvetden az Ingatlan I elidegenitéssel kapcsolatos iratanyagot a 2023. december 4. napjén kelt
M/652-35/2023 iktatészami levelével a Péceli Polgarmesteri Hivatal Jegyzdje tovabbitotta a Pest
Véarmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 6. részére, aki a 246.389/2023
ligyiratszami, 2023. december 12. napjan kelt valaszaban (8. melléklet) a 109/1999. (XII. 29.) FVM
rendelet 75. §-a szerinti tajékoztatast adta, miszerint az Snkormanyzat altal benyujtott beadvanyban
megjelolt jogszerz6t kell bejegyezni, tehat az Onkormanyzatnak kell az elévasarlasi rangsort
megallapitania.

A Peceli Polgarmesteri Hivatal Jegyz6je Ingatlan II elidegenitéssel kapcsolatos iratanyagot is
tovabbitotta 2023. december 4. napjan kelt M/652-34/2023 iktatészamu levelével a Pest Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 6. részére, aki a 246.387/2023
ligyiratszamu, 2023. december 12. napjan kelt vélaszaban (9. melléklet) szintén a 109/1999.(XI. 29.)
FVM rendelet 75. §-a szerinti tdjékoztatast adta, miszerint az onkormanyzat altal benydjtott
beadvanyban megjeldlt jogszerzot kell bejegyezni, tehat az 6nkormanyzatnak kell az el6vésarlasi
rangsort megallapitania.

A Foldforgalmi térvény 21. § (5) bekezdése értelmében az elfogadd jognyilatkozathoz csatolni kell az
elévasarlasi jogosultsagot bizonyitd okiratokat is. A Féldforgalmi torvény 21. § (3)-(7) bekezdésben
foglaltak megsértése esetén az elbvasarlasi jognyilatkozatot olyannak kell tekinteni, mintha az
elévésdrlasi jogat az arra jogosult nem gyakorolta volna.

Fenti rendelkezés értelmében mivel Harsfalviné Sebék Agnes nem csatolta a foldmiives mindségét
igazolo okiratot, az el6vasarlasi jognyilatkozatot olyannak kell tekinteni, mintha az elévésarlasi jogat
nem gyakorolta volna. (BH 2019.2.52).

A mez0- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXIL torvénnyel osszefliggd egyes
rendelkezésekrol és atmeneti szabalyokrol sz616 2013. évi CCXIL. térvény 18. §-aésa 13. § (1) bekezdés
a) pontjanak ad) alpontja szerint az elévasérlasi jognyilatkozatnak tartalmaznia kell a szerzé fél
allampolgarsagat.

Az Ingatlanok tekintetében a dr. Laszl6 Jendvel, 6nkorményzatunk jogi képviseldjével tortént egyeztetés
soran megallapitasra keriilt, hogy dr. Kuszédk Rébert elévasarlasi jognyilatkozata nem tartalmazza az
allampolgarsagdt, azonban a Kuria Pfv.V1.21.064/2018/15. iigyszam itélete szerint (10. melléklet) az
allampolgarsagrol valé nyilatkozattétel elmaradasa esetében a termdfoldekre vonatkozo elévasarlasi
jogat gyakorlé fél elfogadé nyilatkozata nem tekinthetd Gigy, mintha nem tett volna ilyen nyilatkozatot.
A fentiek alapjan az Ingatlanok vonatkozasaban dr. Laszl6 Jend, dnkorményzatunk jogi képviseléjének
allaspontja szerint, a fenti jogszabalyhelyekre tekintettel az elvasarlasi jogat dr. Kuszak Robert
jogszerlien gyakorolta, igy dr. Kuszak Rébert az Ingatlanok tekintetében a vevok helyébe 1ép.

Fentiek alapjan kérem a Képviselo-testiiletet, hogy a kovetkezd hatérozati javaslatot elfogadni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képvisel5-testiilete (a tovabbiakban: Képviselo-testiilet) ugy hataroz,
hogy a 2023. augusztus 30. napjan a Pécel, kiilteriilet 014/16 helyrajzi szamu (a tovabbiakban: Ingatlan
I) és a Pécel, kiilteriilet 0132/99 helyrajzi szamu (a tovabbiakban: Ingatlan 1, egyiittesen: Ingatlanok)
szant6 megnevezesii Ingatlanok vonatkozasaban kotott. a hatdrozat 1. és 2. melléklete szerinti adasvételi
szerz6dések tekintetében dr. Kuszak Robert ( .) az elOvasarlasi jogat
jogszerlien gyakorolta a hatarozat 3. és 4. melléklete szerinti tartalommal, igy dr. Kuszak Rébert az
Ingatlanok tekintetében a vevdk helyébe Iép.

A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az Ingatlanokkal kapcsolatos drverések nyerteseinek,
valamint dr. Kuszdk Robert értesitésére a tulajdonjog véltozasrol és a megfizetett vételarak
visszafizetésére az alabbiak szerint.



Csorgi Zsolt Jozsef részére 1.620.000 forintot, azaz egymillid-hatszazhuszezer forintot, mig Belicza
Gyula részére 2.383.600 forintot, azaz kettdmillid-haromszaznyolcvanharomezer-hatszaz forintot jelen
hatérozat kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil.

Felelds: Horvath Tibor polgarmester

Hataridé: azonnal, az értesitésre 2024. februér 2., a visszafizetésre a hatarozat kézhezvételétdl szamitott
15 napon beliil

e
Pécel, 2024. januar 42

Horvath Tibor
polgarmester

a 014/16 hrsz.-0 ingatlan adasvételi szerz6dése (a hatarozati javaslat 1. melléklete is)
a 0132/99 hrsz.-1 ingatlan adasvételi szerz6dése (a hatdrozati javaslat 2. melléklete is)
dr. Kuszak Robert elévasarlasi jog gyakorlasara irdnyuld nyilatkozata a 014/16 hrsz-u ingatlan
vonatkozasaban (a hatarozati javaslat 3. melléklete is)

4. dr. Kuszak Rébert eldvasarlasi jog gyakorlasara iranyuld nyilatkozata a 0132/99 hrsz-{i ingatlan
vonatkozasaban (a hatarozati javaslat 4. melléklete is)

5. Harsfalviné Sebdk Agnes elévasarlasi jog gyakorlasara iranyul6 nyilatkozata a 0132/99 hrsz-u
ingatlan vonatkozasaban

6. a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldiigyi Osztalya 577.432/2023
ligyiratszamu végzése

7. a Pest Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldiigyi Osztalya 577.422/2023
igyiratszamu végzése

8. aPest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 6. 246.389/2023
ligyiratszamu valasza

9. aPest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 6. 246.387/2023
ligyiratszamu valasza

10. a Kuria Pfv.V1.21.064/2018/15. iigyszamu itélete

Az elbterjesztés mellékletei:
1
2
3

Az eloterjesztést készitette:
e THei
“Szolnoki Zsoka
mb. miszaki és beruhazasi irodavezetd

Az elSterjesztésben foglaltakkal szemben N\
térvényességi szempontbdl kifogast nem emelek. O{’&Q&\&MV
e
Oléh Janos
Jegyzd

Az elbterjesztés megtargyalasahoz — a jogszabalyi elGirdsokon til — tanacskozasi joggal nem kivanok
senkit meghivni.



ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészr6l ]
PECEL VAROS ONKORMANYZATA o '
(székhely: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., térzskonyvi azonosité szdm: 730534, statisztikai szdmjele: 15730538-

8411-321-13, adbszdm: 15730538-2-13, képviseli: Horvéath Tibor polgarmester), mint eladé (a tovdbbiakban:
Eladé), mésrészrol a

CSORGI ZSOLT JOZSEF
E T

mint vevo (a tovabbiakban: ,,Vevs”)
Eladé és Vevé egyiittesen szerz6dé felek (a tovébbiakban: Felek) kozott az alulirott napon és helyen, az aldbbi

feltételek szerint:

A SZERZODES TARGYA, ELOZMENYEI

1. Felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés (tovabbiakban: ,,Szerzddés™) targya a Pest Virmegyei Korméanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztdly 6. ingatlan-nyilvéntartasdban Pécel, kiilteriilet 014/16 hrsz.
alatt felvett 2729 m? alapteriiletdi, ,,sz4nt6” megnevezésii ingatlan Eladé kizarélagos tulajdonit képezd
1/1 aranyi tulajdoni hanyada (a tovabbiakban ,,Ingatlan”).

2. A TAKARNETROL az Ingatlanrél lehivott e-hlteles tulajdom lap masolat alapjan az Ingatlan per-, teher-,
kovetelés-, és igénymentes. _

3. Felek rogzitik, hogy Elad6 2023. jinius 23. napjan 2023. jalius 19. napjénak 10.00. 6rdjdra tizott drverésrol
(a tovabbiakban: Arverés) hirdetményt tett kozzé az Ingatlan targyaban, kikidltasi arként 1.620.000 Ft-ot
azaz egymillid-hatszazhliszezer forintot megjelolve, tovdbba a hirdetményben meghatarozta az Arverésen
vald részvétel feltételeit — tobbek kozt — az 4rverési eldleg (a kikidltasi ar 10%-anak megfeleld osszeg)
megfizetésének feltételeit, illetdleg rogzitésre keriilt, hogy az Arverést a legmagasabb vételrat ajanlo nyeri

meg.

4. Vevd az Arverésen valé részvétel feltételeit maradéktalanul teljesitette, az drverési elélegként 162.000 Ft-ot,
azaz szdzhatvankétezer forintot megfizetett, igy részt vett az Arverésen, melyet az ott felvett jegyzbkdnyv
tanusaga szerint megnyert, tekintettel arra, hogy Vevd adta a legmagasabb, 1.620.000,- Ft-os, azaz
Egymillié-hatszdzhiszezer forintos ajanlatot.

5. Eladé az Ingatlan teher-, per- és igénymentességéért - ideértve az ingatlan-nyilvantartason kiviili teljes per-,
teher- és igénymentességet is - szavatossagot vallal, valamint kijelenti, hogy a mez- és erdégazdasagi
foldek forgalmarol sz616 2013. évi CXXII. tv. (tovabbiakban: ,,Foldforgalmi Térvény”) 18.§-a alapjan és a
Nemazeti Foldalaprél sz616 térvényben foglaltak szerinti elovasarldsi jogokon kivill a vétel targyat képezé
Ingatlant més jogszabalyban biztositott elévasarlasi jog nem terheli.

6. A szerzddd felek tudomdssal bimak arrél, hogy jelen Szerzddés érvényességi feltétele, hogy a Vevé
megfeleljen a Foldforgalmi Térvény rendelkezéseinek, tovabba a Szerzédés hatalyba Iépésének feltétele,
hogy térvényekben felsorolt eldvéasarlasi jogosultak az eldvasdrlasi jogukkal ne éljenek.

7. A Vevé kijelenti, hogy a Foldforgalmi Torvény szerint foldmiivesnek nem mindsiilé belfoldi természetes
személy, és megszerezheti az Ingatlan tulajdonjogdt, mert a birtokdban 4116 fold teriletnagysaga a
megszerezni kivént fold teriiletnagysagéval egyiitt nem haladja meg az 1 hektért Vevo kl_]elentl hogy az
Orszagos mszamu aranykaldszos gazda, bizonyitvanyinak sz4ma: JSEEERERE T

8. Szerz6d6 felek tényként rogzitik, hogy a Foldforgalmi Torvény 36.§ (1) b) pontja szerint a Szerz6dés
alapjan Vevé tulajdonjog szerzéséhez a mezbgazdasagi igazgatisi szerv jovahagyisa nem kell,
ugyanakkor a Szerz6dést az Elad6 a Szerz6d6 felek alairdsatol szamitott 8 napon beliil a fold fekvése szerint
illetékes telepiilési 6nkormanyzat jegyzdje részére kell megkiildeni. A jegyzé — a Foldforgalmi Torvény
végrehajtdsdra kiadott rendeletben meghatarozottak szerint — hirdetményi uton kozli a Szerzédést a
torvényen vagy a megallapoddson alapulé el6vésérlasi jog jogosultjaival. A Szerzédés szermt1 Vev§ helyébe
az eldvasarldsra jogqsylt az elfogadé jognyilatkozatinak az Eladéval tortént kozlése na lép be. Tobb
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elévasdrlasra jogosult elfogadé jognyilatkozata esetén a Vevd helyébe a sorrendben elérébb 4llo
eldvésérlsra jogosult, t6bb, azonos ranghelyen 4ll6 elvasarldsra jogosult esetén pedig az Eladé valasztasa
szerinti eldvdsdrlasra jogosult lép. A hirdetményre és az el6vésdrlasi jogra egyebekben a Foldforgalmi
Torvény 21-22.§-ban foglaitak az iranyaddk.

Felek tudomdsul veszik, hogy az Eladonak jelen Szerzdést a Foldforgalmi Toérvényen kiviil a mas
torvényen és a megallapoddson alapuld el6vésarlasra jogosultakkal kozvetleniil is kozolni kell. Elado
kijelenti, hogy megallapodason alapul6 el6vésdrlasi jog nem 4ll fenn. Figyelemmel arra, hogy az Ingatlan
1/1 aranyt tulajdonosa Eladé, a Ptk. 5:81.§-a alapjan el6vasarlasi jog nem 4ll fenn.

A Vev6 a jelen szerzddés aldirdsaval nvilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatsanak
teljesitésébdl eredé barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallé dij-,
vagy egy€b tartozasa, illetdleg vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven belill nem allapitottdk meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyul6 jogugyletet kotott (Foldforgalmi Torvény 14.§).

A Vevé a jelen szerz6dés alairasdval nyilatkozik, hogy a tulajdonét képezd terméfold teriilete — a mar
tulajdondban €s a haszonélvezetében 1év6 fold teriiletnagysaganak és a folddel azonos helyrajzi szdmon
nyilvantartott miivelés al6l kivett teriilet (alrészlet) teriiletnagysdganak a beszamitdsaval - az egész orszag
teriiletén az 1 hektart, ill. 6.000 AK értéket nem haladja meg. Kijelenti tovabba, hogy a Foldforgalmi
Torvény rendelkezési szerint az Ingatlan tulajdonjoga megszerzésének akadalya nincs.

A Yevo a jelen szerz6dés alairasaval nyilatkozik és vallalja, hogy a megszerzett f61d hasznalatit masnak
nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositési kotelezettségének, a foldet a
tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja (Foldforgalmi Térvény 13.8).

Vevé a 109/1999. (XI1.29.) FVM rendelet 68/C. §-ban foglaltakra tekintettel kijelenti, hogy a részarany-
tulajdonnal nem rendelkezik.

VETELAR ES ANNAK MEGFIZETESE

Felek fentiek alapjan megallapodnak, hogy Elado eladja, Vevé pedig megtekintett és megismert allapotban
1/1 aranyban megvasirolja az 1. pontban korilirt Ingatlant 1.620.000,- Ft,- Ft, azaz Egymillié-
hatszizhiszezer forint vételdrért (tovabbiakban , Vételar”). Felek rogzitik, hogy az Arverésen vald
részvételért kordbban megfizetett 162.000 Ft-ot, azaz szdzhatvankétezer forint a Vételarba beleszdmit, mely
foglalénak minésiil, igy Felek tényként rogzitik, hogy Vevd az arverési hirdetménynek megfeleléen a
Vételar fennmaradd részét, 1.458.000,- Ft azaz Egymilli6- negyszazotvenn olcezer formtot (a
tovdbbiakban: ,,Vételarhatralék™) Eladow Bank Zrt.-nél vezetett M :
szamu szdmléjara a Szerzddés megkotése elbtt az arverési hirdetménynek megfeleloen megfizette, melyet
Eladd a Szerz6dés alairasaval elismer és nyugtdz. Felek egyiittesen kijelentik, hogy a foglalénak, mint a
szerzbdést biztosité mellékkotelezettségnek a jogi tartalmét ismerik, igy tudomaéssal birnak arrél, hogy a
Szerz8dés teljesitésének meghiusulasaért felelds szerzédéses fél az adott foglal6t elveszti, mig a kapott
foglalot kétszeres osszegben koteles visszafizetni. Ha a Szerz6dés olyan okbdl sziinik meg, amelyért egyik
fél sem felelds, vagy mind a két fél felels a foglalé visszajar. Vevd 8 napot meghaladé késedelme esetén
Eladé egyoldall, VevOhoz intézett irasbeli nyilatkozattal elallhat a szerz6déstol.

TULAJDONJOGGAL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

Eladé az Ingatlan tulajdonjogat a Vételar kifizetéséig és a 8. pontban meghatérozott hirdetményi kozzététel
utols6 napjdig fenntartja. Eladé ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas, ligyvéd altal ellenjegyzett,
kiilén okiratba foglalt nyilatkozataval kifejezett, feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz,
hogy Vevé tulajdonjoga az Ingatlanra 1/1 aranyban — adasvétel jogcimén — az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyezésre keriiljon (tovabbiakban ,,Bejegyzési Engedély”).

Felek kozosen kérik Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 6.-ot az
Inytv. vhr. 29/A.§ (1) bekezdése alapjan az Ingatlan tulajdonjogdnak dtruhdzisdra irinyulé szerzédés
benytjtisa tényének ingatlan-nyilvantartasi feljegyzését.

Elado a Szerz6dés aldirasdval egyidejiileg jelen okiratot szerkeszt6 ligyvédnél 8 db eredeti példanyban
igyvédi letétbe helyezi a Bejegyzési Engedélyt, amelyben Eladé feltétlen és visszavonhatatlan
hozzdjarulasat adja Vevé 1/1 aranyu tulajdonjoginak addsvétel jogcimén torténd tln-yilvz’mtartési
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Pécel Viros Onkormanyzata dr. Laszld\fend Csorgi Zsolt J6zsef
Eladé gy vé Vevd
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bejegyzéséhez. Eladé — a killon iven szerkesztett tigyvédi letéti szerzddés rendelkezéseivel egyezéen — a
Vételar kifizetésének hitelt érdeml6 igazoldsa és a 8. pontban meghatarozott hirdetményi kozzététel utolso
napjanak leteltét koveten hozzajarul ahhoz, hogy Vev6 részére kiallitott Bejegyzési Engedély az ingatlan-
nyilvantartdst vezetdé hatésdghoz benydjtdsra keriiljon, a maradé példanyok Feleknek torténd kiadésa
mellett, oly moédon, hogy legaldbb 1 db eredeti példany okiratszerkeszté iigyvédnél maradjon. A
Vételarhatralék kifizetését hitelt érdemlben igazolja, amennyiben Eladé teljes bizonyito erejii maganokiratba
foglalt okiratban vagy pénziigyi igazolassal elismeri a Vételarhdtralék maradéktalan megfizetését, és/vagy
Vevé eredeti banki igazolassal igazolja a Vételarhatralék Eladé részére torténd megfizetését.

AZ INGATLAN BIRTOKBAADASA

Felek megallapodnak, hogy Elad¢6 az Ingatlan birtokat a Vételdr megfizetését és a 8. pontban meghatdrozott
hirdetményi kdzzététel utolsé napjat kdveté 15 napon beliil adja at Vevd részére. Eladé kotelezettséget
vallal arra, hogy a birtokbaadasig az Ingatlanon taldlhaté ingdsagait elszallitja. A birtokbaadas alkalmaval
Felek éatadds-atvételi jegyzOkonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a birtokbaadas tényét, és mas altaluk
fontosnak itélt koriilményt. A birtokba 1épés napjat6l viseli Vevd az Ingatlan terheit, szedi a hasznait és
ebben az iddpontban szall 4t a kdrveszély viselése is. Elad6 a tulajdonjoggal a birtokjogot, mint a
tulajdonjog részjogositvanyat is atruhdzza.

NYILATKOZATOK
Felek rogzitik, hogy az Ingatlan novényzettdl valé megtisztitdsanak koltsége Vevot terhelik.

Elad¢ az Ingatlan éllapotdval dsszefiiggésben kifejezetten kizdr minden feleldsséget, tehat Vevo lemond az
Ingatlan allapotdval kapcsolatos esetleges jog- és kellékszavatossagi igényrol, komyezeti és egyéb
kartéritési igényérol, illetbleg kijelenti, hogy més jogcimen sem fog igényérvényesitéssel élni Eladéval
szemben, melyek az Ingatlan dllapotdval kapcsolatosak, tekintettel arra, hogy az Ingatlannal kapcsolatosan
az arverési hirdetményben foglaltakat megismerte. Vevd a Szerzddés megkotésekor a fentiekre tekintettel
volt, igy Vevd a Szerzbdés aldirasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond a Szerzddés
megtdmadasanak jogéardl, valamint a SzerzédéstSl nem allhat el.

Eladé kijelenti — melyet Vevé jelen Szerzddés aldirdsaval tudomdsul vesz — hogy az Ingatlanon
kozmiibekotés nem keriilt kialakitdsra, tovabba azt, hogy a kozmiibekotést vagy a kapacitdsbovitést nem
biztositja, mellyel kapcsolatban Vevé kijelenti, hogy kovetelése nincsen, és koveteléssel a jovoben sem él,
arrél Vevo az Elad6 irdnyédba a Szerz6dés aldirasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond, tovabba
Jjogcimre tekintet nélkiil kartéritési, kartalanitasi igényt nem tamaszt Eladdval szemben.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlanon esetlegesen vagy ténylegesen taldlhaté barmely al- vagy felépitmény
tekintetében annak ingatlan-nyilvantartdsi feltiintetésére vagy torlésére vonatkozoan Eladé kizdr minden
feleldsséget, tehdt Vevd lemond az ezzel kapcsolatos esetleges jog- és kellékszavatossagi és egyéb
kartéritési igényérdl, illetdleg kijelenti, hogy mas jogcimen sem fog igényérvényesitéssel élni Eladdval
szemben.

VEGYES RENDELKEZESEK

Elad6 magyar jogi személy, magyarorszagi helyi onkorményzat, Vevé kijelenti, hogy cselekv6képes magyar
allampolgér. Felek kijelentik, hogy a fenti jogtigyletnek jogi akadalya nincs.

Szerz6dd Felek kolesonosen rogzitik, hogy a szerzddéskotésnél eljard ellenjegyzo tigyvéd munkadijat Elado
viseli, minden egyéb a Vevd tulajdonjoga ingatlan-nyilvéntartisi bejegyzésével kapcsolatosan felmeriils
koltséget — ideértve, de nem kizdrdlag a Szerz6dés e célbdl torténd benytjtisa sordn fizetendd igazgatési
szolgaltatasi dijat — Vevo viseli.

Felek kozosen megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdések tekintetében a
Polgéari Torvénykényv (Ptk.), az Nvtv., a 2013. CXXIL tv,, a 2013. évi CCXIL. Tv., a 474/2013. (XI1.12.)
Korm. sz. rendelet és mas vonatkozé hatalyos jogszabélyi rendelkezések az iranyadok.

Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerz6désben keriilnek rogzitésre, a Felek adatszolgaltatasa
¢s az altaluk bemutatott, személyazonossag igazolasara a Pmt. szabélyai szerint alkalmas okirat bemutatdsa

Pécel Viros Onkorményzata
Eladé

Kénv * Harvith Tihar naladrmectar

Csorgi o Jozsef
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alapjan. Felek kifejezetten hozzijarultak, hogy személyazonossigukat és okmanyaikat (szitkség esetén) a
JUB keretrendszeren keresztiil eljaré ugyvéd ellendrizze, adataikat kezelje és nyilvantartsa. Az errdl 52616
tajékoztatast tudomasul vették. Hozzdjaruldsukat adtédk, hogy személyi okmanyaikrél masolat késziiljon.
Felek a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozdsardl sz616 szabalyzatrdl
sz6l6 jogszabalyt megismerték, tudomdsul vették. Felek a jelen szerzodés aldirdsdval buntetSjogi
felelésségilk tudataban kijelentik, hogy jelen szerzddés aldirasa soran sajat nevitkben jarnak el. Felek
tudomasul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat fennéllasa alatt az azonositas soran megadott adatokban,
illetve amennyiben nem sajat neviikben jarnak el az iigylet sordn, a tényleges tulajdonos adataiban
bekovetkezett véltozasrol a tudomdsszerzéstdl szamitott 5 (6t) napon beliil kdtelesek eljard tigyvédet irdsban
értesiteni.

Felek adatait az eljar6 ligyvéd az informécios onrendelkezési jogrol és az informacioszabadsagrol szol6
torvény rendelkezései alapjan, kizdrdlag a jelen Szerz6déshez kapcsolédé megbizas és a Pmt.-ben foglalt
kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek a jelen Szerzédés elkészitésére és ellenjegyzésére — a Szerzbdésben foglaltakat tényallasként is
elfogadva és fenntartva — valamint a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali
Osztaly 6. elétti képviseletiik ellatasara a DR. LASZLO JENO UGYVEDI IRODA (Levelezési cim: 1525
Budapest, Pf. 34., 1027 Budapest, Bem Jozsef u. 4., 3. em. 1., képviseli: dr. Laszl6 Jen6 tgyvéd, kamarai
nyilvantartasi szam: 16918) részére adnak megbizést és meghatalmazast, melyet eljaro tgyvéd elfogad.
Elado és Vevo kérik a Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 6.-ot, hogy
a keletkezett iratokat (végzés, hatdrozat) szamukra kozvetleniil is kézbesitse.

Felek a jelen Szerz6dést elolvasas és értelmezés utdn, mint az akaratukkal mindenben megegyezot, Jovahagyolag
alairjak. :

Pécel, 2023. augusztus 30.

Pénziigyi ellenjegyz8; — . !
T

Elleniegyzefﬁ/:
Pécel, 2023, augusztus 30.
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ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol ]
PECEL VAROS ONKORMANYZATA
(székhely: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., torzskonyvi azonosité szdm: 730534, statisztikai szamjele: 15730538-

8411-321-13, ad6szdm: 15730538-2-13, képviseli: Horvath Tibor polgérmester), mint elads (a tovabbiakban:
Elad6), masrészré] a

BELICZA GYULA,

tovabbiakban: ,,Veve®)
Eladé és Vevé egyiittesen szerzédo felek (a tovabbiakban: Felek) kozott az alulirott napon és helyen, az alibbi

feltételek szerint:

A SZERZODES TARGYA, ELOZMENYEI

1. Felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés (tovdbbiakban: ,,Szerzédés”) targya a Pest Vérmegyei Korményhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztily 6. ingatlan-nyilvantartisaban Pécel, kiilteriilet 0132/99 hrsz.
alatt felvett 3226 m? alapteriileti, , szant6” megnevezesti ingatlan Eladé kizarélagos tulajdonat képezd
1/1 aranyd tulajdoni hanyada (a tovébbiakban ,,Ingatlan”).

2. A TAKARNETROL az Ingatlanré! lehivott e-hiteles tulajdoni lap mésolat alapjan az Ingatlan per-, teher-,
kovetelés-, és igénymentes. .

3. Felek rogzitik, hogy Eladé 2023. Junius 23. napjén 2023. julius 19. napjénak 10.30. 6rajéra tlizott arverésrol
(a tovabbiakban: Arverés) hirdetményt tett kozzé az Ingatlan tirgyaban, kikialtasi arként 2.360.000 Ft-ot
azaz kett6milli6-hdromszazhatvanezer forintot megjelolve, tovabba a hirdetményben meghatirozta az
Arverésen vald részvétel feltételeit — tobbek kozt — az arverési el6leg (a kikidltasi 4r 10%-anak megfelel
Osszeg) megfizetésének feltételeit, illetdleg rogzitésre keriilt, hogy az Arverést a legmagasabb vételdrat
ajanlé nyeri meg.

4. Vevé az Arverésen vals részvétel feltételeit maradéktalanul teljesitette, az arverdsi ellegként 236.000 Ft-ot,
azaz kétszdzharminchatezer forintot megfizetett, igy részt vett az Arverésen, melyet az ott felvett
Jjegyz6kényv tantisiga szerint megnyert, tekintette] arra, hogy Vevé adta a legmagasabb, 2.383.600,- Ft-os
azaz Kétmillié-héromszéznyolcvanhéromezer—hatszéz forintos ajanlatot.

5. Eladé az Ingatlan teher-, per- és igénymentességéért - ideértve az ingatlan-nyilvantartason kiviili teljes per-,
teher- és igénymentességet is - szavatossagot véllal, valamint kijelenti, hogy a mez6- és erddgazdasagi
foldek forgalmérél sz616 2013. évi CXXIL tv. (tovabbiakban: ,,Féldforgalmi Torvény”) 18.§-a alapjan és a
Nemzeti Féldalaprél sz6l6 torvényben foglaltak szerinti elévasarldsi jogokon kivill a vétel targyét képezs
Ingatlant més jogszabalyban biztositott elévasdrldsi jog nem terheli.

6. A szerz6d6 felek tudomassal birnak arrdl, hogy jelen Szerzédés érvényességi feltétele, hogy a Vevé
megfeleljen a Foldforgalmi Torvény rendelkezéseinek, tovabba a Szerz8dés hatalyba lépésének feltétele,
hogy torvényekben felsorolt elévasarlasi Jjogosultak az el6vasarlasi Jjogukkal ne éljenek.

7. A Vevd kijelenti, hogy a Foldforgalmi Térvény szerint foldmiivesnek nem mindsiilé belfoldi természetes
személy, és megszerezheti az Ingatlan tulajdonjogdt, mert a birtokdban &ll6 fold teriiletnagysiga a
megszerezni kivént f61d terilletagysagéval egylitt nem haladja meg az 1 hektart.

8. Szerz6dd felek tényként rogzitik, hogy a Féldforgalmi Torvény 36.§ (1) b) pontja szerint a Szerzédés
alapjan Vevé tulajdonjog szerzéséhez a mezbgazdasigi igazgatisi szery j6évihagyidsa nem Kkell,
ugyanakkor a Szerz8dést az Eladé a Szerzéds felek alafrasatol szamitott 8 napon belill a f6ld fekvése szerint
illetékes teleptilési 6nkormanyzat jegyzbje részére kell megkiildeni. A Jjegyz6 — a Foldforgalmi Torvény
végrehajtdsara kiadott rendeletben meghatdrozottak szerint — hirdetményi tton koézli a Szerzédést a
torvényen vagy a megallapodason alapul$ eldvasarlasi jog jogosultjaival. A Szerzédés szerinti Vevé helyébe
az elbvasarlasra jogosult az elfogad Jognyilatkozaténak az Eladéval tortént koziése napjin Iép be. Tobb
elévésérlasra jogosult  elfogadé jognyilatkozata e@én a Vevl helyébe a sorrendben elérébb 4ll6

i

Pécel Viros Onkormanyzata dr. Laszl¢Jend
Eladé tigyviéd
Képv.: Horvéth Tibor polgérmester
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elévasarlasra jogosult, tobb, azonos ranghelyen allé el6vésarlasra jogosult esetén pedig az Eladé valasztasa
szerinti elévéasérldsra jogosult lép. A hirdetményre és az el6vasarlasi jogra egyebekben a Foldforgalmi
Torvény 21-22.§-ban foglaltak az iranyadok.

Felek tudomasul veszik, hogy az Eladénak jelen Szerzédést a Foldforgalmi Torvényen kivil a mas
torvényen és a megdllapoddson alapul6 elGvésarldsra jogosultakkal kozvetlenil is kozolni kell. Elado
kijelenti, hogy megéllapoddson alapulé elévasarlasi jog nem 4ll fenn. Flgyelemmel arra, hogy az Ingatlan
1/1 aranyu tulajdonosa Eladd, a Ptk. 5:81.§-a alapjan el6vasarlasi jog nem all fenn. -

AVevéa ]elen szerz6dés aldirdsival nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatisdnak

teljesitésébdl eredd barmilyen kordbbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallé dij-,
vagy egyé€b tartozdsa, illetSleg vele szemben a szerzést megel6zé 5 éven beliil nem éllapitottdk meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyulé jogiigyletet kotott (Foldforgalmi Torvény 14.8).

A Vevé a jelen szerzddés aldirasival nyilatkozik, hogy a tulajdondt képez6 term6fold teriilete — a mar

tulajdondban €s a haszonélvezetében 1évd fold teriiletnagysagénak és a folddel azonos helyrajzi szdmon
nyilvantartott miivelés alol kivett teriilet (alrészlet) teriiletnagysagénak a beszamitasaval - az egész orszig
terilletén az 1 hektart, ill. 6.000 AK értéket nem haladja meg. Kijelenti tovabba, hogy a Foldforgalmi
Torvény rendelkezési szerint az Ingatlan tulajdonjoga megszerzésének akadalya nincs.

A Vevd a jelen szerz6dés aldirasaval nyvilatkozik és vallalia, hogy a megszerzett fold haszndlatit masnak
nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositési kotelezettségének, a foldet a
tulajdonszerzés iddpontjatél szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja (Foldforgalmi Torvény 13.§).

Vevo a 109/1999. (XI1.29.) FVM rendelet 68/C. §-ban foglaltakra tekintettel kijelenti, hogy a részarany-
tulajdonnal nem rendelkezik.

VETELAR ES ANNAK MEGFIZETESE

Felek fentiek alapjan megéllapodnak, hogy Eladé eladja, Vevd pedig megtekintett és megismert 4llapotban
/1 arinyban megvasirolja az 1. pontban korilit Ingatlant 2.383.600,- Ft, azaz Kétmillié-
hidromszaznyolcvanhiromezer-hatsziz forint vételarért (tovabbiakban ,,Vételar”). Felek rogzitik, hogy
az Arverésen valé részvételért kordbban megfizetett 236.000 Ft-ot, azaz kétszazharminchatezer forint a
Vételdrba beleszdmit, mely foglalonak minésiil, igy Felek tényként rogzitik , hogy Vevé az arverési
hirdetménynek megfeleléen a Vételar fennmaradé részét, 2.147.600,- Ft azaz Kétmilli6-
szaznegyvenhétezer—hatszéz formtot (a tovabbiakban: ,,Vételirhatralék”) EIado" Bank Zrt.-nél
vezetett [N i W szamu szamldjdra a Szerz6dés megkotése elott - az arverési
hlrdetmenynek megfeleloen megﬁzette melyet Elad6 a Szerz6dés aldirdsdval elismer és nyugtiz. Felek
egyiittesen kijelentik, hogy a foglalonak, mint a szerz6dést biztosité mellékkotelezettségnek a jogi tartalmat
ismerik, igy tudomassal birak arrél, hogy a Szerzodés teljesitésének meghitsulasaért felelds szerzodéses fél
az adott foglalét elveszti, mig a kapott foglalot kétszeres dsszegben koteles visszafizetni. Ha a Szerzédés
olyan okbdl sziinik meg, amelyért egyik fél sem felelés, vagy mind a két fél felelds a foglalé visszajar. Vevo
8 napot meghaladé késedelme esetén Eladd egyoldalii, Vev6hoz intézett irasbeli nyilatkozattal elallhat a
szerzédeéstol.

TULAJDONJOGGAL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

Eladé az Ingatlan tulajdonjogét a Vételar kifizetéséig és a 8. pontban meghatarozott hirdetményi kozzététel
utolsé napjdig fenntartja. Eladé ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas, tigyvéd éltal ellenjegyzett,
kiilon okiratba foglalt nyilatkozataval kifejezett, feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz,
hogy Vevé tulajdonjoga az Ingatlanra 1/1 ardnyban — adasvétel jogcimén — az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyezésre keriiljon (tovabbiakban ,,Bejegyzési Engedély”).

Felek kézosen kérik Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 6.-ot az
Inytv vhr. 29/A.§ (1) bekezdése alapjan az Ingatlan tulajdonjogénak dtruhizasira irdnyuld szerzédés
benyiijtisa tényének ingatlan-nyilvantartasi feljegyzését.

? !

' / 5 J_-y":' ’\\(‘/ !
Pécel Vires Onkormanyzata dr. LasZ14$ Jend ) Belicza Gyula
Eladé igyv Vevd

Képv.: Horvath Tibor polgarmester
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Eladé a Szerzédés alairdsaval egyidejiileg jelen okiratot szerkesztd ligyvédnél 8 db eredeti példanyban
tigyvédi letétbe helyezi a Bejegyzési Engedélyt, amelyben Eladé feltétlen és visszavonhatatlan
hozzéjarulasat adja Vevo 1/1 ardnyi tulajdonjogdnak addsvétel jogcimén torténé ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzéséhez. Elado — a kiilén iven szerkesztett iigyvédi letéti szerz6dés rendelkezéseivel egyezben — a
Vételdr kifizetésének hitelt érdeml igazoldsa és a 8. pontban meghatarozott hirdetményi kozzététel utolsé
napjénak leteltét kovetden hozzajarul ahhoz, hogy Vevd részére kidllitott Bejegyzési Engedély az ingatlan-
nyilvéantartdst vezeté hatésdghoz benyujtdsra keriiljon, a maradé példanyok Feleknek torténd kiaddsa
mellett, oly médon, hogy legalabb 1 db eredeti példany okiratszerkeszté Ugyvédnél maradjon. A
Vételarhatralék kifizetését hitelt érdeml6en igazolja, amennyiben Eladé teljes bizonyité erejii maganokiratba
foglalt okiratban vagy pénziigyi igazolassal elismeri a Vételdrhatralék maradéktalan megfizetését, és/vagy
Vev) eredeti banki igazolassal igazolja a Vételarhatralék Elado részére torténd megfizetését.

AZ INGATLAN BIRTOKBAADASA

Felek megallapodnak, hogy Eladé az Ingatlan birtokat a Vételdr megfizetését és a 8. pontban meghatdrozott
hirdetményi kozzététel utolsd napjat kovet6 15 napon beliil adja 4t Vevd részére. Elado kotelezettséget
vallal arra, hogy a birtokbaadésig az Ingatlanon taldlhato ingdsdgait elszallitja. A birtokbaadas alkalmaéval
Felek atadés-atvételi jegyzokonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a birtokbaadas tényét, és mds altaluk
fontosnak itélt koriilményt. A birtokba 1épés napjatol viseli Vevd az Ingatlan terheit, szedi a hasznait és
ebben az iddpontban szall 4t a kéarveszély viselése is. Eladé a tulajdonjoggal a birtokjogot, mint a
tulajdonjog részjogositvanyat is dtruhdzza.

NYILATKOZATOK
Felek rogzitik, hogy az Ingatlan novényzettl valé megtisztitasanak koltsége Vevot terhelik.

Elad6 az Ingatlan allapotaval dsszefliggésben kifejezetten kizar minden felelésséget, tehat Vevd lemond az
Ingatlan allapotdval kapcsolatos esetleges jog- és kellékszavatossdgi igényr6l, komyezeti és egyéb

szemben, melyek az Ingatlan 4llapotaval kapcsolatosak, tekintettel arra, hogy az Ingatlannal kapcsolatosan
az arverési hirdetményben foglaltakat megismerte. Vev6 a Szerz6dés megkotésekor a fentiekre tekintettel
volt, igy Vevs a Szerz6dés alairasival feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond a Szerzédés
megtamaddsanak jogdrdl, valamint a Szerz6dést6l nem allhat el.

Elad6 kijelenti — melyet Vevd jelen Szerz6dés aldirisaval tudomasul vesz —, hogy az Ingatlanon
kozmiibekotés nem keriilt kialakitdsra, tovabba azt, hogy a kozmiibekotést vagy a kapacitasbovitést nem
biztositja, mellyel kapcsolatban Vevé kijelenti, hogy kovetelése nincsen, és koveteléssel a jovoben sem él,
arrél Vevo az Eladd irdnyéba a Szerz6dés aldirdsaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond, tovébba
jogeimre tekintet nélkiil kartéritési, kdrtalanitasi igényt nem témaszt Elad6éval szemben.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlanon esetlegesen vagy ténylegesen taldlhaté barmely al- vagy felépitmény
tekintetében annak ingatlan-nyilvantartdsi feltiintetésére vagy torlésére vonatkozdan Eladé kizir minden
felelésséget, tehat Vevs lemond az ezzel kapcsolatos esetleges jog- €s kellékszavatossagi és egyéb
kartéritési igényérol, illetdleg kijelenti, hogy mads jogcimen sem fog igényérvényesitéssel élni Eladéval
szemben.

VEGYES RENDELKEZESEK

Fladé magyar jogi személy, magyarorszagi helyi 6nkormanyzat, Vevé kijelenti, hogy cselekvoképes magyar
allampolgar. Felek kijelentik, hogy a fenti jogiigyletnek jogi akadélya nincs.

Szerz6do Felek kolesondsen rogzitik, hogy a szerzddéskotésnél eljard ellenjegyzd ligyvéd munkadijat Elado
viseli, minden egyéb a Vevé tulajdonjoga ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzésével kapcsolatosan felmeriils
koltséget — ideértve, de nem kizdrdlag a Szerzddés e célbol torténd benyujtisa sordn fizetendd igazgatési
szolgaltatasi dijat — Vevé viseli.

Felek kozosen megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdések tekintetében a
Polgari Torvénykonyv (Ptk.), az Nvtv., a 2013. CXXII. tv,, a 2013. évi CCXIL Tv., a 474/2013. (XIL.12)
Korm, sz. rendelet és mas vonatkozé hatalyos jogszab ‘lyli rendelkezések az irdnyadok.
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Pécel Viros Onkormdnyzata dr. Lészl(?énﬁ
Eladé igyvé
Képv.: Horvéth Tibor polgérmester




26. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzédésben keriilnek rogzitésre, a Felek adatszolgéltatdsa

27.

és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazoldsdra a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatasa
alapjan. Felek kifejezetten hozzdjarultak, hogy személyazonossagukat és okmanyaikat (szikség esetén) a
JUB keretrendszeren keresztiil eljaré iigyvéd ellendrizze, adataikat kezelje és nyilvantartsa. Az errdl sz6l6
téjékoztatast tudomasul vették. Hozzajarulasukat adtdk, hogy személyi okmanyaikrdl mésolat késziiljon.
Felek a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa megeldzésérdl és megakadalyozasarél sz616 szabalyzatrol
sz0l6 jogszabalyt megismerték, tudomdsul vették. Felek a jelen szerz6dés aldirasaval biintetdjogi
feleldsségiik tudatdban kijelentik, hogy jelen szerzédés aldirdsa soran sajdt neviikben jarnak el. Felek
tudomasul veszik, hogy a szerz6déses kapcsolat fennallasa alatt az azonositds sordan megadott adatokban,
illetve amennyiben nem sajt nevitkben jarmak el az iigylet sorén, a tényleges tulajdonos adataiban
bekovetkezett valtozasrol a tudomasszerzéstsl szamitott 5 (6t) napon beliil kotelesek eljard tigyvédet irdsban
értesiteni.

Felek adatait az eljard tigyvéd az informacios onrendelkezési jogrol és az informdacioszabadsagrol szolé
torvény rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen Szerzédéshez kapcsolodé megbizéds €s a Pmt.-ben foglalt
kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek a jelen Szerz6dés elkészitésére és ellenjegyzésére — a Szerzédésben foglaltakat tényallasként is
elfogadva és fenntartva — valamint a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali
Osztaly 6. el6tti képviseletiik elldtasara a DR. LASZLO JENO UGYVEDI IRODA (Levelezési cim: 1525
Budapest, Pf. 34., 1027 Budapest, Bem Jézsef u. 4., 3. em. 1., képviseli: dr. Laszlé Jend tigyvéd, kamarai
nyilvantartasi szam: 16918) részére adnak megbizast és meghatalmazast, melyet eljaré tigyvéd elfogad.
Eladé és Vevo kérik a Pest Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 6.-ot, hogy
a keletkezett iratokat (végzés, hatarozat) szamukra kézvetleniil is kézbesitse.

Felek a jelen Szerzédést elolvasas €s értelmezés utan, mint az akaratukkal mindenben megegyez6t, jovéhagyolag

Lotay e

alairjak.
?\ < '{\‘,f’\‘” ;i:}ﬂ .-
Pécel, 2023. augusztus 30. ! / A g{?‘ Y
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Pécel Varos Onkormanyza '
Eladé W 2 2 Vevd
Képv.: Horvéth Tibor polgdrmeste
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Pécel, 2023.09.29.

Mellékletek:

!

OQJ IQ] \( Ouk,,&

Alulirott Dr. Kuszak Rébert sziiletett Kuszak Rébert, {aki Budapest, pjan sziiletett, anyja neve:
”zemélyi igazolvany szama: lakcimkartya szama; , személyi szama: @

addazonosito jele; ) szam alatti lakos, mint elévasarlasi jog
gyakorlasara jogosult, az aldbbi nyilatkozatokat teszem:

Tudoméssal birok arrél, hogy 2023.08.30. napjan Pécel Varos Onkormanyzata, /székhely:2119. Pécel, Kossuth tér 1, adészam:
15730538-2-13, képviseli Horvath Tibor polgarmester), mint eladé és Csérgi Zsolt |6zsef, G INIRNNSRREES <. alatti
lakos, mint vevé kozott adasvételi szerzédés jott létre a Pécel, killteriilet 014/16 hrsz alatt nyilvéntartott ,szant6”
miivelési agii, 2729 négyzetméter nagysagi ingatlan 1/1 aranyi tulajdonjogdnak dtruhdzasa targyaban. Az errél sz616
hirdetmény az  Péceli Polgdrmesteri Hivatal a magyarorszaghu portidlon 2023.09.12. napjan keriilt
kozzétételre 1/1654/2023 ligyiratszamon.

Kijelentem, hogy a hivatkozott ingatlan adadsvételi szerzédést teljes ter)edelmebeu meglsmertem, az abban foglaltakat
magamra nezve tel)eskoruen kotelezonek fogadom el, s kij

ételiron meg kivinom vésarolni, s a teljes vételir megfizetésére kotelezettsgggt vallalok,

Elgvasarlasi jogomat a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXIL térvény 18.§ (1) bekezdésének

d) pontjara alapitom, mely szerint:

.18.§ (1) A fild eladdsa esetén az aldbbi sorrendben elGvdsdrldsi jog illeti meg.
a) az dllamot a Nemzeti Foldalaprél sz616 térvényben meghatdrozott f6ldbirtok-politikai irdnyelvek érvényesitése céljabdl,
valamint kozfoglalkoztatds, illetve mds kizérdekil cél megvaldsitdsa érdekében;

b} a féldet haszndld olyan féldmiivest,

ba) aki helyben laké szomszédnak minésiil,

bb) aki helyben lakénak mindsil, vagy

bc) akinek a lakéhelye vagy a mezdgazdasdgi iizemkozpontja legaldbb 3 éve azon a telepiilésen van, amelynek kozigazgatdsi
hatdra az adds-vétel tdrgydt képezd fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatdsi hatdrdtél koziton vagy kozforgalom el6l el
nem zdrt magdniiton legfeljebb 20 km tdvolsdgra van,

c) az olyan féldmiivest, aki helyben lakd szomszédnak minGsiil:

d) az ol gldmiivest, aki helyben lakénak mindsiil;

e/ az olyan foldmiivest, akinek a lakéhelye vagy a mezégazdasdgi lizemkézpontja legaldbb 3 éve azon a telepiilésen van,
amelvnek kdzigazgatdsi hatdra az adds-vétel tdrgydt képez6 f5id fekvése szerinti telepiilés kozigazgatdsi hatdrdtol koziiton vagy
kézforgalom el6l el nem zdrt magdniiton legfeljebb 20 km tdvolsdgra van.

Kijelentem, hogy a Pest Megyei Korminyhivatal 510239/2017. okiratszimon nyilvantartisha vett foldmiives
vagyok, aranykaldszos gazda bizonyitvanyom sorszdma CXBC 655417, torzslap szama 135974/10/2017, Agrarkamarai
nyilvantartasi szdmom 52119 00223200 akinek lakéhelye és gazdasagi iizemkézpontja tobb, mint 3 éve Pécelen talithats
Lakhely:2119 Pécel Maglédi at 145 / Pécel belteriilet hrsz4059/2/ illetve iizemkozpont: Pécel belteriilet 4047 hrsz.,
s igy eleget teszek a fent megjeldlt jogszabalyhely dltal rogzitett feltételnek, miszerint eldvdsdridsi jog illeti meg azt a

foldmivest, ,d}) az olyan féldmiivest, aki helyben lakénok minGsiil:

“ Jelen nyilatkozatom elvalaszthatatlan mellékletét képezi az ezt igazulé okirat.

Hivatkozdssala mez6- és erdGgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL torvény 16.§ ( 1) bekezdésében foglaitakra
kijelentem, hogy féldmivesnek mingsiilék, valamint - a mar tulajdonomban és a haszonélvezetemben levd fold
teriiletnagységanak a beszamitdsaval — a birtokomban all5 fald teriiletnagysdga megszerezni kivant fold teriletnagysagaval
egylitt sem haladja meg a 300 hektart.

Hivatkozassal a mezd- és erd6gazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013, évi CXXIL térvény 13-15. §-aban foglaltakra vallalom,
hogy a fold haszndlatit masnak nem engedem &t, azt magam hasznalom, és ennek soran eleget teszek a foldhasznositasi
kotelezettségemnek, tovabba véllalom hogy a foldet a tulajdonszerzési idépontjatél szamitott 5 évig — a térvényben felsorolt
eseteket kivéve mas célra nem hasznositom. Nyilatkozom: tovabba hogy nincs a féldhasznalatért jaré ellenszolgaltatisnak
teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb
tartozasom (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas), s a szerzést megel8zd 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy
a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotottem. Kijelentem, hogy pélyakezds gazdalkodénak nem
mindsiilék.

Az ingatlan-nyilvantartdsarél sz616 1997. évi CXLL torvény végrehajtasarél sz616 109/ 1999, (XIl. 29.) FVM rendelet 68/C. §-
dban foglaltakra figyelemmel! gy nyilatkozom, hogy a tulajdonszerzési korlatok szempontjabél relevans részarany tulajdonnal
nem rendelkezem. .

Erkes

’Tkid&ov—-q
1. Nemzeti Agrargazdasigi Kamara igazolvany i
Egyszer(sitett hatdrozat a féldmdives nyilvantartasba be;egyze&rol § j
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3. jegyz6i hatésagi bizonyitviny az életvitelszerii lakdshasznalatrgEige, i
4. lakcimkdartya méasolat
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'NYILATKOZAT ELOVASARLASI JOG GYAKORLASAROL E
Alulirott Dr. Kuszak Rébert sziiletett Kuszak Rébert, (aklwmeten , anyja neve: *;;"%f;’ N’
DGR e s.cmélyi igazolvany szama SEEEEEE 1akcimkartya szam , személyi szama@p

QBRI o d6azonosito jele; PR  a o5, mint elGvasarlasi jog it
gyakorlasara jogosult, az alabbi nyilatkozatokat teszem C

Tudomédssal birok arrél, hogy 2023.08.30. napjan Pécel Viros Onkormanyzata, /székhely:2119. Pécel, Kossuth tér 1, adészdm:
15730538-2-13, képviseli Horvath Tibor polgérmester), mint eladé és Belicza Gyula CERSENSGREEIER 1ot 1akos, mint vevd
kdzott addsvételi szerzédés jott 1étre a Pécel, kiilteriilet 0132/99 hrsz alatt nyilvantartott ,szant6” miivelési agi, 3226
négyzetméter nagysagi ingatlan 1/1 aranyi tulajdonjoganak atruhdzasa targydban. Az errdl sz616 hirdetmény az Pécel

Polgarmesteri Hivatal a magyarorszag hu portlon 2023.09.12. napjan keralt kézzétételre 1/1653/2023 iigyiratszdmon. 7 0
A (, 73 x~f‘
Kijelentem, hogy a hivatkozott ingatlan adasvételi szerzédést teljes terjedelmében megismertem, az abban foglaltakat'!}/ 1) T
magamra nézve teljeskoriien kotelez6nek fogadom el, s kijelentem, hogy elévasarlasi jogommal élni kivanok, az ()\;
ingatiant addsvételi _szerzédéshen zerepls  feltételek mellett  2.383.600.- Ft, azaz _ Kétmillis- <

hérgmszéznyg]cvanhéromezgrhatszéz forint vételdron  meg kivdnom vasdrolni, s a teljes vételdr megfizetésére
kotelezettséget villalok.

El6vésarlasi jogomat a mez6- és erdégazdaségi fldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXIL térvény 18.§ {1) bekezdésének
d) pontjara alapitom, mely szerint:

»18.§ (1) A fold eladdsa esetén az aldbbi sorrendben eldvdsdridsi jog illeti meg.
a} az dllamot a Nemzeti Foldalaprdl sz616 tirvényben meghatdrozott foldbirtok-politikai irdnyelvek érvényesitése céljdbél,
valamint kozfoglalkoztatds, illetve mds kizérdekii cél megvaldsitdsa érdekében;

b) a féldet haszndld olyan féldmiivest,

ba) aki helyben laké szomszédnak mindsiil,

bbj aki helyben lakénak mindsul, vagy

bc) akinek a lakéhelye vagy a mezégazdasdgi iizemkizpontja legaldbb 3 éve azon a telepiilésen van, amelynek kizigazgatdsi
hatdra az adds-vétel tdrgydt képezg fild fekvése szerinti telepiilés kézigazgatdsi hatdrdtsl koziton vagy kézforgalom elél el
nem zdrt magdniton legfeljebb 20 km tdvolsdgra van,

c) az olyan foldmivest, aki helyben laké szomszédnak minésiil;

li gldmiivest, akihe snak_mindsiil;

¢f az olyan féldmilvest, akinek a lakéhelye vagy a mezégazdasdgi iizemkizpontja legaldbb 3 éve azon a telepiilésen van,
amelvnek kézigazgatdsi hatdra az adds-vétel tdrgydt képezd fild fekvése szerinti telepiilés kizigazgatdsi hatdrdtdl kéziton vagy
kézforgalom el6l el nem zdrt magdniiton legfeljebb 20 km tdvolsdgra van.

Kijelentem, hogy a Pest Megyei Kormdanyhivatal 510239/2017. okiratszaimon nyilvantartisba vett fsldmives
vagyok, aranykaldszos gazda bizonyitvdnyom sorszama CXBC 655417, torzslap szama 135974/10/2017, Agrarkamarai
nyilvéntartasi szdmom $2119 00223200 akinek lakéhelye és gazdasagi lizemkézpontja tobb, mint 3 éve Pécelen taldlhato
Lakhely:2119 Pécel Maglodi at 145 / Pécel belteriilet hrsz4059/2/ illetve iizemkozpont: Pécel belteriilet 4047 hrsz.,
s igy eleget teszek a fent megjeldlt jogszabalyhely altal rogzitett feltételnek, miszerint eldvdsdridsi jog illeti meg azt a
foldmivest, ,d) az olyan féldmiivest, aki helyben lakénak mindsiil:

“ Jelen nyilatkozatom elvilaszthatatlan mellékletét képezi az ezt igazold okirat.

Hivatkozdssala mez6- és erd6gazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXIL tdrvény 16.§ ( 1) bekezdésében foglaltakra
kijelentem, hogy foldm(ivesnek minésiilsk, valamint - a mar tulajdonomban és a haszonélvezetemben levd fold
teriiletnagysaganak a beszamitdsdval — a birtokomban all6 fold teriiletnagysdga megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval
egy(tt sem haladja meg a 300 hektart.

Hivatkozassala mez6- és erd6gazdasagi foldek forgalmardl sz6lé 2013, évi CXXIL térvény 13-15. §-aban foglaltakra vallalom,
hogy a fold hasznalatat masnak nem engedem &t, azt magam hasznalom, és ennek soran eleget teszek a foldhasznositasi
kotelezettségemnek, tovabbd véllalom hogy a foldet a tulajdonszerzési id6pontjatd] szamitott 5 évig — a térvényben felsorolt
eseteket kivéve mas célra nem hasznositom. Nyilatkozom tovabba hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgéltatdsnak
teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi féldhasznalattal kapesolatos jogerdsen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb
tartozasom (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas), s a szerzést megeléz8 S éven beliil nem allapitottak meg, hogy
a szerzési korldtozasok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kététtem. Kijelentem, hogy palyakezdé gazdalkodénak nem
mindsalék.

Az ingatlan-nyilvantartasarél sz616 1997. évi CXLL torvény végrehajtasarol sz616 109/ 1999, (XIl. 29.) FVM rendelet 68/C. §-
ban foglaltakra figyelemmel tgy nyilatkozom, hogy a tulajdonszerzési korlatok szempontjabél relevans részarany tulajdonnal
nem rendelkezem.

Pécel, 2023.10,02.

Mellékletek:
1. Nemzeti Agrargazdasagi Kamara igazolvany

2. Egyszerisitett hatdrozat a fldmiives nyilvantartasha bejegyzésrali; = ,303 -
3. jegyz6i hatdsagi bizonyitviny az életvitelszer( lakashasznalatrol ;
4. lakcimkartya masolat :
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a mez6-és erddgazdasdgi foldek forgalmdrdl sz616 2013. évi CXXIL.
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Ténykeént rogzithetd, hogy a magyaroszag.hu elektronikus portdlon 2023.09.12-¢ napjan a Péceli
Polgarmesteri Hivatal éltal kozzétételre keriilt a Pécel Kkiilteriileti, 0132/99. Hrsz. alatti ingatlanra
vonatkozo szerzOdeés, melyben elads: Pécel Varos Onkorméinyzata, vevé: Belicza Gyula. A
joggyakorlasra nyitva allé6 hataridé utolsé napja: 2023. oktoéber 12. A fold adasvételi szerzddés
anonimizalt formaban mellékletként csatolasra keriilt azelektronikus portélon az iratokhoz, igy az barki
szamara hozzaférhet6 modon elolvashaté.

A szerzbdésben az is rogzitésre keriilt, hogy a szerzédés vevéje arverésen nyerte meg az ingatlan
adasveteli szerzédése megkotésének jogat. Ez azonban az 4rverés nyertesét nem mentesiti az adasvételi
szerz0dés megkotésének kotelezettsége aldl, és Foldforgalmi tv.-nek valé megfelelés alél nem menti
fel. Ez a tény részletesen rogzitésre keriilt az addsvételi szerz6dést készité és ellenjegyzé iigyvéd: Dr.
Laszl6 Jend részérdl.

Az elfogadd nyilatkozatot tevé foldmiives, el§vasarlasra jogosult személy adatai

Harsfalviné Seb6k Agnes sziiletési néy, sziiletési hely és id6:

, SZ. SZ: akohely: szig. szam:
lakcimkartya szdma: Foldmives nyilvantartasba-vételi hatarozat szdma:
NAK sziam: El6vasarlasra jogosult kijelenti, hogy teljes

cselekvbképességgel rendelkez$ magyar allampolgar.

Az elfogadé nyilatkozat targva, az ingatlan vételara

A Pécel Viros Onkorményzatanak 1/1 aranyu, kizarélagos tulajdonat képez6 Pécel kiilteriileti 0132/99.
Hrsz. alatti, 3226 m” nagysagu, ,,szant6” miivelési agban nyilvantartott kiilteriileti ingatlana. Az eljar6
ligyvéd altal a mai napon a TAKARNET rendszerbdl lekért tulajdoni lap tantsaga szerint a hivatkozott
Adasvételi szerz6dés benyjtasra keriilt a Foldhivatalba, és 239239/2023.09.05. szamon széljegvezték.
Etté] eltekintve az ingatlan per, teher és igénymentes. Az ingatlan vételara. 2.383.600, - Ft, azaz
kettémilli6-hdromszaznyolcvanharomezer-hatszaz forint.

Elfogado nyilatkozat megtétele

Alulirott Harsfalviné Sebdk Agnes, mint elévasérlasra Jogosult elévasarlasi jogommal élve elfogadom
Pécel Varos Onkorményzata elad6 és Belicza Gyula vevo k6zott
Pécelen, 2023. augusztus 30-4n 1étrejott adasvételi szerzédésben kozolt vételarat, és annak egyosszegll
kifizetési feltételét a Pécel kiilteriileti 0132/99. Hrsz. alatti ingatlan megvételére vonatkozdan.
Elévasarlasi elfogad jognyilatkozatomat az adésvételi szerz6dés kozlésétél szamitott 30 napon beliil
teszem meg.

Foldszerzési jogosultsag

Kijelentem, hogy nyilvéantartisba vett foldmiives vagyok, tovabba helyben lakonak mindsiilok a
Lakcimkartydm tantsiga szerint 2003.03.07-e Ota, és ettdl az iddponttol kezdve életvitelszertien
csalddommal Pécelen, a Pihend utca 3-5 szam alatt éliink.

Ezen tilmenden tulajdonomat képezi az adasvétel targyat képezd ingatlannal szomszédos mindkét
ingatlan, vagyis: a Pécel kiilteriileti 0132/98. Hrsz. alatti és a 0132/100.Hrsz. alatt ingatlanok is, tehat
nem csak helyben laké vagyok, hanem a szomszédos foldek tulajdonosa is, igy a Foldforgalmi tv. 18.§.
(1) c.) pontja alapjan elévasarlisi joggal rendelkezem az elfogadé nyilatkozat targyat képezd Pécel
kiilterileti 0132/99. Hrsz. afatti jhgatlanra.
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A Foldforgalmi térvény 13.§. -16. §.- aiban foglaltakkal kapcsolatban alulirott Harsfalviné Sebék
Agnes az alabbi jognvilatkozatokat teszem

13. §. (1) bekezdése alapjan vallalom, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedem 4t, azt magam
hasznédlom, és ennek soran eleget teszek a foldhasznositasi kételezettségemnek, tovabba véllalom, hogy
a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig —a 13.§. (3) bekezdésben meghatarozott esetek
kivételével - mas célra nem hasznositom.

A més céli hasznositdssal kapcsolatban figyelembe kell venni a modositott Féldforgalmi tv. aldbbi
rendelkezéseit:

»E torvény alkalmazasaban f5ld mas céli hasznositadsdnak mindsiil az erd6
termelésbol valo idoleges vagy végleges kivonasa is.

(2) Az (1) bekezdés alkalmazdsaban nem mindésiil a hasznalat atengedésének az, ha
a tulajdonjogot szerz6 fél

a) a f6ld hasznalatat valamely érvényes jogcimen

aa) foldmiivesnek mindsiil6 k6zeli hozzatartozdja,

ab) a legalabb 25%-ban tulajdonaban, vagy a kozeli hozzatartozdjanak legalabb
25%-ban tulajdondban allé mezbgazdasagi termeldszervezet, vagy

ac) olyan csaladi mez6gazdasagi tarsasag, amelyben tag javara engedi at;

b) 1tarsult erddgazdalkodast folytat vagy az erdének mindsiilé foldet erdékezelésbe
adja;

¢) vetbmagtermeléshez sziikséges teriilet biztositdsa c€ljabol valamely érvényes
jogcimen engedi at a hasznalatot mas személy részére; vagy

d) gazdasagatadasi szerz6dés keretében engedi at a hasznélatot;

e) a gazdasagatadasi szerz6dés keretében atengedett hasznalat idétartamanak
lejartat kovetben, vagy a hasznalati jogviszonynak a gazdasagatadasi szerzédésben
rogzitett id6tartamot megel6z6 megsziinése esetén engedi 4t a hasznélatot.

(3) A f6ld més célra hasznosithaté a kévetkezd célokbol:

a) talajvédelmet szolgald létesitmény megvaldsitasa;

b) 6ntdzéshez sziikséges létesitmény megvalositasa;

¢) dntozbesatorna és belvizesatorna 1étesitése;

d) tajgazdalkodasi céla vizp6tld csatorna €s viztarozd létesitése;

e) védett természeti teriiletek természetvédelmi kezeléséért felelds szerv altal
jogszabalyban, vagy e szerv alapit okirataban foglalt, valamint k6zdsségi vagy hazai
koltségvetési forras felhasznélasdval megvaldsuld természetvédelmi celu feladatok
ellatasa;’

/) mezbgazdasagi termeléshez, erdégazdalkodashoz sziikséges gazdasagi épiilet
létesitése;

g) lakéépiilet 1étesitése;

h) a fold megkozelitését, illetve a f61d hasznélatat biztositd ut kialakitasa;

i)5 allando jellegli n6vényhdz étesitése.

(4) Ha a tulajdonjog atruhazasardl sz6l6 szerzédés targyat képezd f6ld harmadik
személy hasznélataban van, a szerz6 félnek kotelezettséget kell véllalnia, hogy a
fennall6 foldhasznalati jogviszony

a) idétartamat nem hosszabbitja meg, és

) megsziinését koveto idore az (1) bekezdésben foglalt kitelezettségeket vallalja.
(5) Ha a tulajdonjogot e torvény alapjan megszerzd személy a fold megszerzésekor
megtette az (1) bekezdés szerinti nyilatkozatot, majd a tulajdonjogot kozeli
hozzéatartozoja részére ruhazza at, a kozeli hozzatartozo6 tulajdonszerzési
jogosultsaganak feltétele, hogy a tulajdonjog atruhazasarol sz016 szerzédésben
vallalja, hogy - a (2) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - a fold
hasznalatit méasnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a
fdldhasznositési’ kételezet’gségépelg,
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(6) Ha a tulajdonjogot e térvény alapjan megszerzg személy a foldet az (1)
bekezdésben meghatdrozott 5 éves idotartamon beliil atruhdzza kozeli hozzétartozdja
részére, a tulajdonszerzési jogosultsag feltétele, hogy a kozeli hozzatartozdéként
tulajdonjogot szerzé személy a tulajdonjog atruhazasardl szol6 szerzddésben vallalja,
hogy a foldet az 5 éves id6tartambol még hatralévé ideig - a (3) bekezdésben
meghatarozott esetek kivételével - més célra nem hasznositja.”

A 14.8. (1). bekezdése alapjan nyilatkozom arrél, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgéltatas
teljesitésébol eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megéllapitott és fennallo
dij -, vagy egyéb tartozasom (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas).

A 14.§. (2). bekezdése alapjan kijelentem, hogy velem szemben (mint szerz6 féllel szemben) a szerzést
megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irnyuld
jogiigyletet kotéttem.

Kijelenti, hogy nem vagyok palyakezdé gazdalkodé.

A 16.§. (1) bekezdése alapjan kijelentem, hogy a birtokomban és tulajdonomban 4&ll6 fold
teriiletnagysaga a megszerezni kivant fld teriiletnagysaganak beszamitdsaval sem haladja meg a 300
hektart/6000 aranykoronat (foldszerzési maximum).

Tudomasul veszem, ha utélagos ellenérzés soran jogerésen megallapitasra keriil a jelen okiratban tett
nyilatkozataim valotlansaga, Gigy ez a tény a Btk. szerinti biintet6jogi feleldsségre vonast, tovabba a
birtokomban levé ingatlanaim hasznalata utin a jogsérté allapot fennéllasdnak id6tartama alatt részemre
folydsitott koltségvetési vagy EU-s timogatasnak megfeleld dsszegili pénzdsszeg visszafizetését vonja
maga utan.

Kijelentem, hogy nem rendelkezem részarany-tulajdonnal.

Usyvédi meghatalmazis, egyéb rendelkezések

Alulirott Hérsfalviné Seb8k Agnes a jelen okirat elkészitésével, és ellenjegyzésével meghatalmazom
Riteczné dr. Vamos Katalin iigyvédet (eljaro iigyvéd).

Eljaro iigyvéd a meghatalmazast elfogadja, és kijelenti, hogy a meghatalmazét az Ugyvédi Torvényben
meghatérozott modon képviseli.

Eljar6 tigyvéd tajékoztatja meghatalmazot arrdl, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zEésérol és megakadalyozasardl sz616 2017. évi LIIL. térvény (a tovabbiakban: ,,Pmt.”) alapjan
azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozasaban. Ennek érdekében meghatalmaz adatait a
JUB rendszerben ellendrizi, melyhez meghatalmazé hozzajarul.

Tekintettel arra, hogy elfogadé nyilatkozatot tevé fél foldmiives, illetékmentességet kér az
illetékkiszabas soran. Vallalja, hogy 5 évig nem idegeniti el az ingatlant.

Eljar6 tigyvéd rogziti, hogy a jelen okirat 6 eredeti példanyban késziilt, melybdl egy példany biztonsagi
okmany.

Harsfalviné Seb8k Agnes a fenti okiratot elolvasta, és mint akaratdval mindenben megegyez6t a mai
napon eljaré ligyvéd el6tt sajat keziileg alairta.

Kelt, Godollén, 2023. oktdber 03-a, azaz harmadika napjan.

Ugyvédi ellenjegyzés: —— T
A fenti Elfogad6 nyilatkozatot készitettem, Harsfalviné Seb6k Agnes
¢s ellenjegyzem Go6dollon, 2023. 10.03-4n. elovasarlasra jogosult
Riteczné dr. Vamos Katalin iigyvéd

székhely: 2100 Godolls, Dézsa Gyorgy ut 12.1/6.

Ugyvédi kamarai azonosité szam: 36070900,

RITECZNE dr. VAMIOS KATALIN -3-
dgyvéd
froda: 2100 GodlI8, Dézsa Gy, at 12.
Telefon: 06 309 220 579
Addszam: 49047982-1-32
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PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: 577.432/2023 Targy: Adasvételi szerzbdés hat6ségi

Ugyintéz6: dr. Szabd Agnes jovahagyasara iranyuld kérelem a Pécel 014/16

Telefon: 1/236-3932 helyrajzi szamu kuiterdleti ingatian
vonatkozasaban

VEGZES

Pécel Varos Onkormanyzata (2119 Pécel, Kossuth tér 1. képviseletében eljar Horvath Tibor
polgérmester), mint eladé és Csorgi Zsolt Jozsef (NSRS oot lakos),
mint vevd kozott létrejott Pécelen, 2023. augusztus 30. napjan kelt adasvételi szerzédés alapjan a
Pécel 014/16 helyrajzi szaml kiilterlleti ingatian 1/1 tulajdoni illetésége tekintetében a fold
tulajdonjog megszerzésének hatésagi jovahagyasara iranyulé eljarast

megsziintetem.

Az eljaras a mez6- és erdégazdaségi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXII. térvénnyel 6sszefiiggs
egyes rendelkezésekrél és &tmeneti szabdalyokrol széld 2013. évi CCXIL. térvény (a tovabbiakban:
Fétv.) 27. § (3) bekezdése alapjan mentes az igazgatasi szolgaltatasi dij megfizetése alél.

A dontés a kdzléssel véglegessé valik, fellebbezésnek nincs helye.

A végzés ellen a kozléstdl szamitott 30 napon belul kézigazgatasi per indithatd a Pest Varmegyei
Kormanyhivatalnal (1135 Budapest, Lehel u. 43-47.) elbterjesztett, de a Budapest Kérnyéki
Torvényszékhez cimzett keresetlevél benyujtasaval. A birdsagi jogorvoslati eljaras illetéke 10.000,-
Forint. Ugyfelet a birésagi feliilvizsgalati eljarasban térvényen alapulé illeték-feliegyzési j jog illeti meg.
A keresetlevélben azonnali jogvédelem kérhetd. Azonnali jogvédelem keretében kérhetd a halaszto
hataly elrendelése. A halaszt6 hataly elrendelése esetén a kézigazgatasi cselekmény nem hajthaté
végre, annak alapjan jogosultsag nem gyakorothaté és egyéb madon sem hatalyosulhat.

Természetes személy a keresetlevelet elektronikus Gton, vagy papir alapon is benydjthatia. Az
elektronikus (gyintézés és a bizalmi szolgdltatasok altalanos szabalyairdl sz6l6 2015. évi CCXXIL.
torvény 9. §-aban meghatarozottak elektronikus Gton nyljthatidk be a keresetlevelet. A jogi
képviseldvel eljaré ugyfél csak elektronikus Gton nyUjthatja be a keresetlevelet. Elektronikus Gton a
keresetet csak e-Papir Uzenetkildé alkalmazas utjan lehet benyuijtani, amely az alabbi elektronikus
fellleten talalhato: hitps://epapir.gov.hu.

INDOKOLAS

A Péceli Polgarmesteri Hivatal Jegyz6je tovabbitotta Hatésdgomhoz, mint mezogazdaségi igazgatasi
szervhez Pécel Varos Onkormanyzata elado, és Csorgi Zsolt Jozsef vevd kozott, a Pécel 014/16
helyrajzi szam(, 2729 m? teriiletli, 3.79 AK értékii, szanté mivelési agu kilterlleti ingatlan 1/1
tulajdoni illetdségére vonatkozoan létrejott adésvéteh szerz6dés kozzétételéhez kapcsolédod

iratjegyzéket.

A Péceli Polgarmesteri Hivatal Jegyz6je a Pécelen, 2023. oktober 20-an kelt 1/1654-8/2023. szamu
iratjegyzéke mellékleteként megkiidte a mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére a dr. Laszlé Jend
(1027 Budapest, Bem Jozsef u. 4. 3. em. 1.) ligyvéd altal készitett és ellenjegyzett, Pécelen, 2023.

Féldhivatali Foosztaly
Foldlgyi Osztaly
1135 Budapest, Lehel u. 43-47.
Telefon: (06 1) 269 4550; Fax: (06 1) 269 4564; KRID: 516558998
E-mail: foldhivatali.foosztaly@pest.gov.hu Web: https://kormanyhivatal.kh.gov.hu/kormanvhivatalok/pest
Az ugyfélfogadas idépontja:
szerda: 8.00-16.30




augusztus 30. napjan kelt adasveételi szerz6dés egy eredeti, a jegyz6 altal anonimizalt és jegyzéi
zéradékkal ellatott példanyat, amely a kormanyzati portdlon 2023. szeptember 12-t6l 2023. oktober
13-ig kozzétételre keriilt. A Péceli Polgarmesteri Hivatal Jegyzéjének fenti szamu iratjegyzéke szerint
a kozzététel idétartama alatt 2023. szeptember 29. napjan Dr. Kuszak Roébert (2119 Pécel, Maglédi at
145. szam alatti lakos) részérél kerilt elévasérlasi jog gyakorlasara iranyulé jognyilatkozat
benyujtasra. Az iratiegyzék mellékleteként megkildésre kerlilt az elfogadd jognyilatkozat eredeti
példanya és meliékletei.

A mezd- és erd6gazdasédgi féldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXIl. térvény (a tovabbiakban:
Féldforgalmi tv.) 7. § (1) bekezdésében foglaltak szerint, ha e torvény eltéréen nem rendelkezik, a
tulajdonjog atruhazasarél sz616 szerzédést a mezbgazdasagi igazgatasi szerv hagyja jova.

A mezbgazdasagi igazgatasi szerv jévéhagyéasa a jogszabalyban elbirt egyéb érvényességi feltételeket
és kellékeket nem poétolja, tovébba nem potolja mas hatdésdgok elbzetes engedélyét, illetve
Jjovahagyasat, amelyek a jogiigylet létrejbttéhez vagy érvényességéhez ugyancsak sziikségesek.

A Foldforgalmi tv. 5. § 17. pontja szerint mezé-, erdégazdasagi hasznositasu fold: a fold fekvésétél
(belteriilet, kiilteriilet) fiiggetleniil valamennyi olyan féldrészlet, amely az ingatlan-nyilvantartasban
szanto, szdI6, gyimeoicses, kert, rét, legelé (gyep), nadas, erd6 és fasitott terillet mivelési dgban van
nyilvantartva, tovabb4 az olyan mivelés al6l kivett teriiletként nyilvantartott foldrésziet, amelyre az
ingatlan-nyilvantartdsban Orszégos Erd6éallomany Adattérban erd6ként nyilvantartott terilet jogi jelleg
van feljegyezve.

A Foldforgalmi tv. 6. § (2) bekezdése Ugy rendelkezik, hogy e térvény hatélya a fold tulajdonjogénak -
ide értve az aranykorona (a tovébbiakban: AK) értékben kifejezett, hatésagi foldkiaddsi eljaras utjgn
kijeldlésre vard részarany-tulajdont is - barmilyen jogcimen, illetve médon t6rténé megszerzésére
kiterjed, ide nem értve a torvényes Orbkiéssel, a hagyatéki eljgrésban az &llam javéra szélé
felajanlassal, a kisajatitassal - ideértve a kisajatitast potlié adasvétel és csere esetét is - és a karpotlasi
célu érverés utjan torténé tulajdonszerzést.

Fentiek alapjan megallapitottam, hogy a jogugylet targyat képezé ingatlan tulajdonjoganak atruhazasa
soran a Foldforgalmi tv. foldre vonatkozé szabalyait alkalmazni kell.

A Foldforgalmi térvény 36. § (1) bekezdésének b) pontja szerint nem kell a mez8gazdasagi
igazgatasi szerv. jovahagyasa az allam, illetve az onkormanyzat tulajdonaban allé fold

elidegenitéséhez.

A foldmiivelésigyi hatéségi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijelolésérél sz6l6 383/2016
(XI1.2.) Korm. rendelet 43. § (3) bekezdésében foglaltak szerint a Kormany a fold fekvése szerint
illetékes megyei foldhivatalt jeloli ki mezbgazdasagi igazgatasi szervként a fold tulajdonjogénak
hatdsagi jovahagyédshoz kététt megszerzésének jovahagydséra irényuld eljarasra, tovabbé a szerzési
feltételek igazoldsara szolgalo hatéséagi bizonyitvanyok kiadéséra.

Az éltalanos kézigazgatasi rendtartasrél sz616 2016. évi CL. térvény (a tovébbiakban: Akr.) 17.
§-a értelmében a hatésag a hatiskérét és illetékességét az eljarés minden szakaszéaban
hivatalbol vizsgélja. Ha valamelyik hianyat észleli, és kétséget kizdréan megéllapithaté az
iigyben illetékességgel rendelkezé hatésédg, az iigyet éatteszi, ennek hidnyaban a kérelmet
visszautasitja, vagy az eljarast megsziinteti.

Az Akr. 47. § (1) bekezdés a) pontja szerint a hatéség az eljarast megsziinteti, ha a kérelem
visszautasitasanak lett volna helye, annak oka azonban az eljdrds meginditasat kévet6en jutott a
hatésag tudomasara.

Megallapitast nyert, hogy jelen szerz6dés elbiralasara a mezégazdasagi igazgatasi szerv nem
rendelkezik hataskorrel, illetve a kérelem attételének sincs helye, ezért a rendelkez6 részben
foglaltak szerint déntottem.

Déntésemet a hivatkozott jogszabalyhelyek alapjan hoztam.



Az eljarasi cselekmény kapcsan eljarasi koltség nem merilt fel, ezért annak megallapitasardl és
viselésérdl nem rendelkeztem.

A dontés elleni fellebbezés lehetéseégét az altalanos kozigazgatési rendtartasrol sz6l6 2016. évi CL. tv.
(tovabbiakban: Akr.) 116. §-a alapjan zartam ki, egyidejlileg biztositottam a birdsagi felulvizsgalat
lehetbségét. A birdsagi felulvizsgalati eljarasban az illetek-feljegyzési jogot az 1990. évi XClil. tv. 62. §
h) pontja alapozza meg.

Hataskorom a foldmivelésugyi hatdésagi és igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijeldlésérdl szolo
383/2016 (XI1.2.) Korm. rendelet 43. § (3) bekezdésén, illetékességem a 3. § (3) b) pontjan alapul.

Budapest, 2023. oktober 31.

A kiadmany hiteléiil:

1 Dr. Tarnai Richard fGispan
) nevében és megbizasabol:
/
4

Dr. Alvari Andrea sk.
osztalyvezetd

A végzést kapja:
1.) Pécel Varos Onkormanyzata 2119 Pécel, Kossuth tér 1. + 1 pld. iratjegyzék
masolat és a mellékletét képezd iratok eredetben
2.) Csorgi Zsolt Jozsef
3.) Dr. Laszlé Jend
4.) Dr. Kuszak Rébert
5.) lrattar
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PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: 577.422/2023 Targy:  Adasvételi  szerzédés  hatdsagi

Ugyintézé: dr. Szabo Agnes jovahagyasara iranyulé kérelem a Pécel 0132/99

Telefon: 1/236-3932 helyrajzi szamu kiiltertleti ingatlan
vonatkozasaban

polgarmester), mint eladé és Belicza Gyula

VEGZES

Pécel Varos 6nkorményzata (2119 Pécel, Kossuth ter 1. kepwseleteben el_/ar Horvéth Tibor
" , gy, mint vevd
kozott létrejott Pécelen, 2023. augusztus 30. napjan kelt adasvétel szerzédés alapjén a Pecel 0132/99
helyrajzi szamu kiiterlileti ingatian 1/1 tulajdoni illetésége tekintetében a féld tulajdonjog
megszerzésének hatdsagi jovahagyasara iranyulé eljarast

megsziintetem.

Az eljarés a mezé- és erddgazdaségi foldek forgalmarol sz616 2013. évi CXXII. térvénnyel ésszefliggd

egyes rendelkezésekrél és &tmeneti szabalyokrol sz6l6 2013. évi CCXI. térvény (a tovabbiakban:
Fétv.) 27. § (3) bekezdése alapjan mentes az igazgatasi szolgaltatasi dij megfizetése aldl.

A dontes a kdzléssel véglegessé valik, fellebbezésnek nincs helye.

A végzés ellen a kdziéstdl szamitott 30 napon belul kézigazgatési per indithatd a Pest Varmegyei

Kormanyhivatalndl (1135 Budapest, Lehel u. 43-47.) eldterjesztett, de a Budapest Kornyéki

Torvényszékhez cimzett keresetlevél benyuljtasaval. A birésagi jogorvoslati eljaras illetéke 10.000,-

Forint. Ugyfelet a birésagi feliilvizsgalati eljarasban térvényen alapulé illeték-feljegyzési jog illeti meg.

A keresetievélben azonnali jogvédelem kérhet6. Azonnali jogvédelem keretében kérhetd a halasztd

hataly elrendelése. A halaszié hatdly elrendelése esetén a kozigazgatasi cselekmény nem hajthatd

végre, annak alapjan jogosultsag nem gyakorolhaté és egyéb médon sem hatalyosulhat.

Természetes személy a keresetlevelet elektronikus Uton, vagy papir alapon is benytjthatja. Az
elektronikus iigyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairdl $z6lé6 2015. évi CCXXIl.
torvény 9. §-aban meghatarozottak elektronikus Gton nydjthatidk be a keresetlevelet. A jogi

képviselével eljard Ggyfél csak elektronikus Uton nytlijthatja be a keresetlevelet. Elektronikus uton a
keresetet csak e-Papir Uzenetkuldé alkalmazas utjan lehet benydjtani, amely az alabbi elektronikus

fellleten talalhatd: https://epapir.gov.hu.

INDOKOLAS

A Péceli Polgarmesteri Hivatal Jegyzéje tovabbitotta Hatésagomhoz, mint mez8gazdasagi igazgatasi
szervhez Pécel Varos Onkormanyzata elado, és Belicza Gyula vevé kozott, a Pécel 0132/99 helyrajzi
szamu, 3226 m? teriletl, 2.26 AK értékl, szantd mivelési agu kiltertleti ingatlan 1/1 tulajdoni

illetéségére vonatkozoan létrejott adasvételi szerzédés kdzzétételéhez kapcsolods iratjegyzéket.

A Péceli Polgarmesteri Hivatal Jegyzéje a Pécelen, 2023. oktéber 20-an kelt 1/1653-8/2023. szamu

iratjiegyzéke mellékleteként megkuldte a mezégazdasagi igazgatasi szerv részére a dr. Laszlé Jend
(1027 Budapest, Bem Jozsef u. 4. 3. em. 1.) (gyvéd altal készitett és ellenjegyzett, Pécelen, 2023.
augusztus 30. napjan kelt adasveteli szerzédés egy eredeti, a jegyz6 altal anonimizalt és jegyz6i

Foldhivatali Féosztaly
Foldiigyi Osztaly
1135 Budapest, Lehel u. 43-47.
Telefon: (06 1) 269 4550; Fax: (06 1) 269 4564; KRID: 516558998
E-mail: foldhivatali.foosztaly@pest.gov.hu Web: https:/kormanyhivatal.kh.gov.hu/kormanyhivatalok/pest
Az tgyfélfogadas iddpontja:
szerda: 8.00-16.30




zaradékkal ellatott példanyat, amely a kormanyzati portalon 2023. szeptember 12-t61 2023. oktéber
13-ig kbzzétételre keriilt. A Péceli Polgarmesteri Hivatal Jegyzéjének fenti szamu iratjegyzéke szerint
a kozzététel idétartama alatt 2023. oktéber 2. napjan Dr. Kuszak Rébert (2'1 19 Pécel, Maglodi Gt 145.
szam alatti lakos) részérsl és 2023. oktdber 4. napjan Harsfalviné Sebék Agnes (2119 Pécel, Pihend
utca 3-5. szam alatti lakos) részérdl kerilt elévasarlasi Jog gyakorlasara iranyulé jognyilatkozat
benylijtasra. Az iratiegyzék mellékleteként megkildésre keriiltek az elfogadd jognyilatkozatok eredeti
példanyai és mellékletei.

A mezé- és erd6gazdaségi foldek forgalmérol sz6l6 2013, évi CXXIl. térvény (a tovébbiakban:
Foldforgalmi tv.) 7. § (1) bekezdésében foglaltak szerint, ha e torvény eltéréen nem rendelkezik, a
tulajdonjog &truhazéséré! sz616 szerz6dést a mezbgazdasagi igazgatasi szerv hagyja jéva.

A mez6gazdasagi igazgatssi szerv Jovahagyésa a jogszabélyban el6irt egyéb érvényességi feltételeket
és kellékeket nem péfoljia, tovébba nem pétolla més hatéségok elSzetes engedélyét, illetve

Jjovéhagyasat, amelyek a Jjogligylet létrejéttéhez vagy érvényességéhez ugyancsak sziikségesek.

A Féldforgalmi tv. 5. § 17. pontja szerint mezé-, erdégazdasagi hasznositasu fold: a fold fekvésétsl
(beltertilet, kiiltertilet) fiiggetiendil valamennyi olyan féldrészlet, amely az ingatlan-nyilvantartasban
§z4anto, sz616, gyiimdéicsos, kert, rét, legel6 (gyep), nadas, erdé és fasitott teriilet mivelési agban van
nyilvéntartva, tovébbé az olyan miivelés alél kivett teraletként nyilvantartott foldrészlet, amelyre az
ingatlan-nyilvantartasban Orszagos Erd6élloméany Adattérban erdéként nyilvantartott tertlet jogi jelleg
van feljegyezve.

A Féldforgalmi tv. 6. § (2) bekezdése ugy rendelkezik, hogy e térvény hatélya a fold tulajdonjoganak -
ide értve az aranykorona (a tovébbiakban: AK) értékben kifejezett, hatésagi féldkiadasi eljaras atjan
kijelolésre varé részarany-tulajdont is - barmilyen jogcimen, illetve médon tériéné megszerzésére
kiterjed, ide nem értve a torvényes Orokiéssel, a hagyatéki eliarésban az &allam javara szolé
felajanlassal, a kisajatitissal - ideértve a kisajatitast p6tlo adésvétel és csere esetét is - és a karpotlasi
célu arverés utjan trténé tulajdonszerzést.

Fentiek alapjan megallapitottam, hogy a joglgylet targyat képezé ingatlan tulajdonjoganak atruhazasa
soran a Fdldforgaimi tv. foldre vonatkozé szabélyait alkalmazni kell.

A Foldforgalmi térvény 36. § (1) bekezdésének b) pontja szerint nem kell a mezdégazdasagi
igazgatasi szerv jovahagyasa az allam, illetve az 6nkormanyzat tulajdondban allé fold
elidegenitéséhez.

A féldmavelésigyi hatésagi és lgazgatasi feladatokat ell4té szervek kijelélésérdl sz6l6 383/2016
(XIl.2.) Korm. rendelet 43. § (3) bekezdésében foglaltak szerint a Kormany a fold fekvése szerint
illetékes megyei féldhivatalt jeléli ki mezbgazdaséagi igazgatési szervként a fold tulajdonjogénak
hat6ségi jévahagyashoz kotétt megszerzésének jovahagyaséra irdnyuld eljarasra, tovabba a szerzési
feltételek igazolaséra szolgals hatoségi bizonyitvanyok kiadaséra.

Az éltaldnos kézigazgatasi rendtartisrél sz616 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr) 17.
§-a értelmében a hatésig a hatiskérét és illetékességét az eljardés minden szakaszaban
hivatalbél vizsgélja. Ha valamelyik hidnyéat észleli, és kétséget kizdréan megaéllapithaté az
lgyben illetékességgel rendelkezé hatésag, az iigyet atteszi, ennek hidgnyaban a kérelmet
visszautasitja, vagy az eljarast megsziinteti.

Az Akr. 47. § (1) bekezdés a) pontia szerint a hatéség az eljarast megsziinteti ha a kérelem
visszautasitésénak lett volna helye, annak oka azonban az eljarés meginditaséat kévetéen Jutott a
hatéséag tudomésara.

Megallapitast nyert, hogy jelen szerzGdés elbiralasara a mezbgazdasigi igazgatasi szerv nem
rendelkezik hataskérrel, illetve a kérelem attételének sincs helye, ezért a rendelkezé részben
foglaltak szerint dént6ttem.

Déntésemet a hivatkozott jogszabalyhelyek alapjan hoztam.



Az eljarasi cselekmény kapcsan eljarasi koltség nem mertilt fel, ezért annak megallapitasardl és
viselésérdl nem rendelkeztem.

A dontés elleni fe?llebbezés lehetéségét az altalanos kozigazgatasi rendtartasrél sz616 2016. évi CL. tv.
(tovabbiakban: Akr.) 116. §-a alapjan zartam ki, egyidejlileg biztositottam a bir6sagi felilvizsgalat
lehetdsegét. A birdsagi felulvizsgalati eljarasban az illeték-feljegyzési jogot az 1990. évi XCIIl. tv. 62. §
h) pontja alapozza meg.

Hataskérom a féldmiivelésugyi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijelolésérdl szolo
383/2016 (XI1.2.) Korm. rendelet 43. § (3) bekezdésén, illetékességem a 3. § (3) b) pontjan alapul.

Budapest, 2023. oktdber 31.

A kiadmany hiteléiil:

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl:

Dr. Alvari Andrea sk.
osztalyvezetd

A végzést kapja:

1.) Pécel Véros Onkormanyzata 2119 Pécel, Kossuth tér 1. + 1 pld. iratjegyzék
masolat és a mellékletét képezé iratok eredetben

2.) Belicza Gyula
3.) Dr. Laszlé Jend
4.) Dr. Kuszak Rébert
5.) Harsfalviné Sebdk Agnes
6.) lrattar
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Pest Varmegyei Ki'or‘ményhivgatal DT

Targy: Tajékoztatés Ugyiratszam: 246.389/2023.
Melléklet: - Eldzményi tgyiratszam: -
Hivatkozasi szam: M/652-35/2023 Ugyintézo: Olahné Sirola Barbara

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkezzon ligyiratszimunkra!

Ugyfél: Pécel Varos Jegyzdje
Kérelmezett ingatlan: Pécel 014/16
Az eljaras meginduldsanak napja: 2023, december 8.

Tisztelt Jegyzo!

A Pécelen, 2023. december 4-én kelt M/652-35/2023. iktatdszamu levelére az aldbbi tdjékoztatast adom:

A 109/1999. FVM rendelet 75. § alapjan:

(4) A mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXIL tdrvény (a tovabbiakban:
Foldforgalmi tv.) alapjan féldnek minésiilé ingatlan szerzése esetében, ha

a) a szerzés a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasahoz kotott, vagy

b)a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasihoz nem kotott szerzés esetén,

ba) akérelmezé a szerzédésnek az eldvasarlisra jogosultakkal hirdetményi uton torténd
kozlését igazold, a jegyzd altal az elado részére — az clovasarlasi és elhaszonbérleti jog
gyakorlasa érdekében az adasvételi és a haszonbérleti szerzédés hirdetményi uton tirténd
kozlésére vonatkozd eljardsi szabdlyokrél szélé kormanyrendelet szerint — megkiildott
jognyilatkozatokat és iratjegyzcéket csatolja, vagy

bb) a Fsldforgalmi tv. 20. § b) pontja szerinti jogiigylet credményeként az érintett ingatlan egyetlen
személy tulajdonaba kertil

az (1)—(3a) bekezdésben foglaltakat nem lehet alkalmazni.

(5) Az (1)—(3a) bekezdésben, valamint a (4) bekezdés b) pont ba) alpontjaban meghatiarozott
iratok csatoldsa esetén — ha a tulajdonjog-bejegyzés jogszabalyban meghatarozott egyéb feltételei
fennallnak — az ingatlaniigyi hatésag annak a személynck a tulajdonjogat jegyzi be az ingatlan-
nyilvantartasba, akinek a nevére az eladd a bejegyzési engedélyt kiallitotta,

A fenti jogszabaly alapjan az 6nkormanyzat éltal benyujtott beadvanyban megjelolt jogszerzot kell
bejegyezni (tehat az 6nkormanyzatnak kell a rangsort megallapitania). akinek van bejegyzési
engedélye.

Egyéb vizsgalati kotelezettségetek az elévasarlasi jog tekintetében nincs.

Ezzel egyidejlileg az Gsszes eredeti iratot visszakiildom tovabbi intézkedés végett.

Kérem tajékoztatasom szives tudomasul vételét.

Godolls, 2023. december 12

Dr. Tarnai Richard f6ispan
nevében €s megbizasabol:

Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly 6.

2100 Godollé, Ady Endre sétany 60. Tel.: (06-28) 514-305, (06-28) 514-315; Fax: (06-28) 514-306

e-mail: foldhivatal.godollo@pest.gov.hu; web:http://Awww Kormanyhivatal. hu/hu/pest
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Olahné Sirola Barbara -
tanacsos

Ertesiilnek:

1. Pécel Varos Jegyzdje 2119 Pécel, Kossuth tér 1.
Megj.: eredeti iratok

2. lrattar Helyben
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Pest Varmegyei Kormanyhivatal

Targy: Tajékoztatés Ugyiratszam: 246.387/2023.
Melléklet: - El6zményi ligyiratszam: -
Hivatkozasi szam: M/652-34/2023 Ugyintézd: Olahné Sirola Barbara

Kérjiik, beadvinyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Ugyfél: Pécel Véros Jegyzdje
Kérelmezett ingatlan: Pécel 0132/99
Az eljaras megindulasanak napja: 2023. december 8.

Tisztélt Jegyzo!
A Pécelen, 2023. december 4-én kelt M/652-34/2023. iktatoszamu levelére az alabbi tajékoztatdst adom:

A 109/1999. FVM rendelet 75. § alapjan:

(4) A mez6- €s erddgazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXII térvény (a tovabbiakban:
Foldforgalmi tv.) alapjan féldnek minésiild ingatlan szerzése esetében. ha

a) a szerzes a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyadsahoz kotott, vagy

b)a mezégazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasiahoz nem kotott szerzés esetén,

ba) akérelmezd a szerzddésnek az eldvasarlisra jogosultakkal hirdetményi tton torténé
kozlését igazold, a jegyzd altal az eladd részére — az clévasarlasi és el6haszonbérleti jog
gyakorlisa érdekében az adasvételi és a haszonbérleti szerzédés hirdetményi uton térténd
kozlésére vonatkozé eljardsi szabalyokrél sz6lé kormanyrendelet szerint — megkiildott
jognyilatkozatokat és iratjegyzéket csatolja. vagy

bb) a Foldforgalmi tv. 20. § b) pontja szerinti jogligylet eredményeként az érintett ingatian egyetlen
személy tulajdonéba kertil

az (1)—(3a) bekezdésben foglaltakat nem lehet alkalmazni.

(5) Az (1)-(3a) bekezdésben, valamint a (4) bekezdés b) pont ba) alpontjaban meghatarozott
iratok csatoldsa esetén — ha a tulajdonjog-bejegyzés jogszabalyban meghatarozott egyéb feltételei
fennallnak — az ingatlaniigyi hatésag annak a személynck a tulajdonjogat jegyzi be az ingatlan-
nyilvantartasba, akinek a nevére az elad6 a bejegyzési engedélyt kidllitotta,

A fenti jogszabaly alapjan az 6nkormanyzat alial benyujtott beadvanyban megjelslt jogszerzét kell
bejegyezni (tehat az onkormdanyzatnak kell a rangsort megallapitania), akinek van bejegyzési
engedélye.

Egyéb vizsgélati kotelezettségetek az eldvasarlasi jog tekintetében nincs.

Ezzel egyidejlleg az 0sszes eredeti iratot visszakiildom tovabbi intézkedés végett.
Kérem tajékoztatasom szives tudomasul vételét.

Godoll6, 2023. december 12 |

Dr. Tarnai Richard f6ispan
nevében €s megbizasabdl: 27 e
, Vi TEr s A
Sweg g
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 6. \,\>\
2100 Godoll, Ady Endre sétany 60. Tel.; (06-28) 514-305, (06-28) 514-315; Fax: (06-28) 514-306

e-mail: foldhivatal.godollo@pest.gov.hu; web:hitp://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest
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Oldhné Sirola Barbara
tanacsos

Ertesiilnek:

1. Pécel Varos Jegyzoje 2119 Pécel, Kossuth tér 1.
Megj.: eredeti iratok

2. lrattar Helyben
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A Karia
mint felilvizsgdlati birésag
itélete
Az Ugy széama: Pfv.vVI.21.064/2018/15.

A tanacs tagjai: . Kolldr Marta tanacselndk
Puskéds Péter eldadd bird
Szabd I1dikd bird

A felperes:
A felperes képviseléje: . Francsicsné Dr. Patyi Zsuzsanna
Az alperesek: I. rendd

IT. rendd
Az I. rendd alperes képviselédje:
Varga Istvéan udgyvéd

A II. rendd alperes képviseldje:
Bankuti Gabor dgyvéd

A per targya: szerz8dés hatadlytalansagdnak megallapitésa

A felulvizsgalati kérelmet benyajtd fél:
II. rendld alperes

A masodfoku birésag neve és a jogerds hatdrozat szama:
Egri Torvényszék
2.P£.20.327/2017/8.

Az elséfoki birdsag neve és a hatarozat szama:

Jarasbirodsag
2.P.20.302/2016/15.

Rendelkezd rész

- AKdfria a jogeros itéletet hatalydban fenntartja.

- Kotelezi a II. rend( alperest, hogy 15 napon beliil fizessen meg a felperesnek 20.000 (hiszezer)



[1]

forint feliilvizsgalati eljarasi koltséget.

Az itélet ellen feltilvizsgalatnak nincs helye.

Indokolas

A felilvizsgalat alapjaul szolgald tényallas

A P. kulterilet 0294/4 helyrajzi szdm alatti szanté ingatlan
4112/4383 részben az I. rendd, 271/4383 részben pedig a felperes kdz8s
tulajdonban allt. Az I. rend( alperes 2016. januar 20-an eladta a
tulajdoni illet&ségét - 1.300.000 forint vételdr fejében - a II. rendd
alperesnek. Az adasvételi szerz&dés 2016. janudr 29. és 2016. marcius
29. napja kozoétt kertilt kifliggesztésre, amely id&szak alatt, 2016.
februar 12-an, a felperes élt az elévasarlasi jogaval és eléadta azt,
hogy az ingatlant az adasvételi szerzddésben szerepld vételdron és
feltételekkel megvasarolja. Kijelentette, hogy foldmives és a mez6-
és erdbgazdasagi foldek forgalmardédl szdld 2013. évi CXXII. térvény
(a tovabbiakban: Fo6ldforgalmi tv.) 18. § (3) bekezdése szerint
jogosult az eldévasdrlasra. Mellékletként csatolta a foldmives
nyilvantartasba vételét igazold okiratot, az agarkamarai kéartyaja
masolatat, valamint az ingatlan tulajdoni lap masolatat. A felperes
2016. majus 17-én tudta meg, hogy a II. rendd alperes tulajdonjogat
jegyezték be az ingatlan-nyilvantartdsba, ezért pert inditott az
dgyben.

A kereseti kérelem és az alperesek védekezése

[2]

(3]

A felperes keresetében kérte annak a megadllapitasat, hogy az
adasvételi szerzd8dés vele szemben hatalytalan és az, azonos
tartalommal, kézte és az I. rendl alperes kozott jott létre. Kérte
tulajdonjoga bejegyeztetését az ingatlan-nyilvantartésba.

Az alperesek a kereset elutasitésat kérték.

Az elsd- és masodfoku itélet

(4]

Az elsdfoku birdsdg itéletével megdllapitotta, hogy az adasvételi
szerz8dés a felperessel szemben hatdlytalan és a szerzédés a felperes
és az I. rendl alperes kozdtt jétt létre. Kételezte a felperest, hogy
fizessen meg a II. rendl alperesnek 1.300.000 forint vételarat a
felperes altal letétbe helyezett &sszegbdl és megkereste a jarasi
hivatal foldhivatali osztalyat a felperes tulajdonjoga
ingatlan-nyilvantartdsba torténd bejegyzésére és az alpereseket
ennek tlrésére kételezte. Az itélet indokolédsa szerint a felperes a



[51

(6]

keresetinditasi hatariddt nem mulasztotta el és mar a keresetlevél
beadasaval egyidejlileqg igazolta a teljesitd8képességét is. A mezd- és
erd6gazdasagi foldek forgalmardl sz6ld 2013. évi CXXII. térvénnyel
osszefiggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabadlyokrdl szbdld
2013. évi CCXII. torvény (a tovadbbiakban Fétv.) 18. § és 13. §-anak
az egybevetésébdl nem kovetkezik, hogy az eldbévasarldsi Jjog
gyakorlasardl sz616 nyilatkozatnak kifejezetten tartalmaznia
kellene azt, hogy az eldvasarlidsi joggal ¢él6 személy magyar
allampolgdr. A félnek az 2dllampolgdrsdgardl kell nyilatkoznia, de nem
kizadrt, hogy ez nem magédban a nyilatkozatban, hanem a mellékletben
kertil feltintetésre.

Az alperesek fellebbezése folytan eljart masodfokd birdsag az
els&fokl birdsag itéletét helybenhagyta. Kifejtette, hogy a felperes
az 4dllampolgarsagat valdban nem jeldlte meg kiildén a nyilatkozataban,
de benyujtotta a foéldmlves nyilvéntartésba vételi iratéat, amelyben
szerepel a magyar dllampolgdrsaga. Ennek a hidnyossédgnak az elfogadd
nyilatkozat hatdlyossédgdra nem volt kihatédsa és a jogszabaly nem flz
ehhez a hidnyossaghoz semmilyen jogkévetkezményt. A F6ldforgalmi tv.
21. § (9) bekezdése szerint a (3)-(7) bekezdésében foglaltak
megsértése esetén kell olyannak tekinteni a nyilatkozatot, mintha az
elévasarlasi Jjogdt a jogosult nem gyakorolta volna, de ezen
bekezdésekben az Allampolgdrsag megjeldlésével kapcsolatosan nincs
kdvetelmény.

A feliillvizsgalati kérelem és ellenkérelem

A jogerds itélettel szemben a II. rendd alperes élt fellilvizsgdlati
kérelemmel, amelyben kérte annak hatdlyon kivil helyezésével az
els6fokli birdsdg itéletének a megvaltoztatasdt és a kereset
elutasitasat. Kérte tovabba a tulajdonjoga visszajegyzését a perbeli
ingatlanra. A felilvizsgdlati kérelem indokoldsa szerint az elséfoku
birésdg a jogszabalyokban eldirt eldévasdrldsi Jjognyilatkozatok
kotelezé tartalmi elemeit megengedden értelmezte és ezért az itélet
jogszabdlysértd. Az eljart birdsdgok jogszabdlysértden jutottak arra
a kovetkeztetésre, hogy az eldvasarladsi jognyilatkozatnak nem kell
sz szerint tartalmaznia a magyar dllampolgarsagra vald
nyilatkozatot, hanem elég, ha ez a mellékletekbdl kideridl. Tévesen
dllapitottéak meg azt is, hogy a torvény nem k&t ehhez szankcidt, mert
az ingatlan-nyilvantartésrdl szd6ld 1997. évi CXLI. torvény (a
tovadbbiakban: Inytv.) 32. § (1) bekezdés g) pontja szerint ahhoz, hogy
az okirat ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés alapjaul szolgalhasson,
tartalmaznia kell az 4dllampolgdrsdgra vonatkozd nyilatkozatot. Erre
a hatdlyos jogszabalyi rendelkezésre a polgdri perrendtartasrol
sz6ld 1952, évi III. torvény (a tovabbiakban: régi Pp.) 3. § (5)
bekezdése szerint a peres eljaréds sordn az alpereseknek hivatkozniuk
sem kellett volna. A felperes keresete az ingatlan-nyilvantartési
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bejegyzésre is irdnyult, de az dllampolgdrsagi nyilatkozatat sem az
elfogadd nyilatkozataban, sem a kereseti kérelmében nem tette meg.
Mindezek alapjédn a felperes nyilatkozatai nem szolgadlhattak
ingatlan-nyilvantartédsi bejegyzés alapjaul, mert ezt a nyilatkozatot
nem kézvetetten, hanem kifejezetten kell tartalmaznia a
szerz&désnek. Az eljart birdsdgok jogszabialysértd értelmezése nem
felelt meg az ingatlan-nyilvantartédsi szabdlyoknak és 1igy a
nyilatkozat nem valt a szerzd&dés részévé. Mindezek alapjan a jogerds
itélet sérti a Foldforgalmi tv. 10. § (1) bekezdését és a Fétv. 13.
§ (1) bekezdését is.

A felperes fellilvizsgalati ellenkérelme a jogerds itélet hatalyaban
valdé fenntartdsara és a II. rendd alperes perkdltségben torténd
marasztaldsdra irdnyult.

A Karia doéntése és jogi indokai
A felilvizsgalati kérelem nem megalapozott.

A Karia a jogerds itéletet a régi Pp. 275. § (2) bekezdése szerint
csak a felllvizsgdlati kérelem és ha van ilyen, akkor a csatlakozd
feltilvizsgdlati kérelem keretei koz6tt wizsgalhatja felidl. A II.
rendd alperes a perbeli esetben a felllvizsgalati kérelmét kizardlag
arra alapitotta, hogy az 4ltala megjeldlt hidnyossag akadalyozta az
eldévasarlasi jog gyakorldsdt, a Kiria ezért - kérelem hidnyédban -~ nem
foglalhatott allast az lgyben felmertlt egyéb kérdésekben.

Az eljart birdsdgok a felllvizsgdlattal tamadott kérdéskdrben a
tényallast az lUgy elbiraldsahoz szlikséges mértékben feltartidk, azt
helyesen allapitottdk meg és helyesek az abbdl levont jogi
kdvetkeztetéseik 1is. Azzal és annak a masodfoku birdsag altal
kifejtett indokaival a Kiaria is egyetértett, a jogerds itélet nem
jogszabalysértd.

A mésodfoku birdsadg a jogerds itéletben helyesen allapitotta meg,
hogy a Foldforgalmi tv. 21. § (9) bekezdése alapjan csak a (3)-(7)
bekezdésben foglaltak megsértése esetében kell és 1lehet a
jognyilatkozatot olyannak tekinteni, mintha a fél az eldvasarlasi
jogat nem gyakorolta volna. A Foldforgalmi tv. 21. § (3)-(7)
bekezdésében foglaltak koézt nem szerepel az &llampolgdrséag
megjeldlésének kdtelezettsége.

A Fétv. 18. §-a szerint az elévasidrlasra jogosult elfogadd
jognyilatkozaténak a jogosult adatai tekintetében a Fétv. 13. §
(1)-(2) bekezdésében foglaltakat kell tartalmaznia. A Fétv. 13. § (1)
bekezdése, illetve annak ad) pontja szerint a fo6ld tulajdonjoganak
a megszerzésére iranyuld szerzddésnek - a Foldforgalmi tv. 13-15.



§-aban foglaltakon tdlmenden - a fél 4&llampolgarsagat is kell
tartalmaznia. Az dllampolgarséag feltintetésének elmaradasdhoz ennek
megfelelden a jogszabdly nem fldzi azt a jogkdvetkezményt, mint a
Foldforgalmi tv. 21. § (3)-(7) bekezdésében foglaltak esetében, azaz
ez okbOl a felperes nyilatkozata nem tekinthetd ugy, mintha az
elfogaddé nyilatkozatot meg sem tette volna.

[13] A jogszabaly az &llampolgarsag megjeldlésének az elmaradasahoz e
helyen egyéb jogkdvetkezményt sem flizdétt, de helytalldan hivatkozott
az IT. rendl alperes arra, hogy a hidnyossag ettdl még nem marad minden
jogkdvetkezmény nélkil. Az Inytv. alapjan ugyanis az dllampolgarsag
megjeldlése nélkul a tulajdonjog valtozas az okirat alapjan az
ingatlan-nyilvantartédsba valdban nem jegyezhetd be.

[14] A mulasztads jogszabaly szerinti jogktvetkezményét azonban ott kell
levonni, ahol azt a jogszabaly tartalmazza és olyan médon, ahogyan
azt a jogszabdly levonni rendeli. Abbdél, hogy a jognyilatkozat a
tulajdonjog véaltozds ingatlan-nyilvéntartiasi bejegyzésére nem
alkalmas, nem kovetkezik, hogy a felperes ne gyakorolta volna
jogszerlen az &t megilletd eldvasdrlasi jogot. A perbeli esetben
tehat az eldévésarlédsi jog felperes &ltal tortént gyakorlasa a
Foldforgalmi tv. rendelkezéseinek megfelelden megvaldsult, ezért a
nyilatkozata a Foldforgalmi tv. 21. § (8) bekezdése alapjan az eladét
mar kotsétte. Ezt koévetden, ha a hidnyossag nem lett volna pdétolhatd,
akkor wvaldban nincs lehet8ség a nyilatkozat alapjan a felperes
tulajdonjoganak az ingatlan-nyilvantartasba tdrténd bejegyzésére,
de a hidny pétlasa és az dllampolgdrsag helyes megjeldlése azonban
lehetdséget biztositott erre.

[15] Mindez nem ad médot a Foldforgalmi tv. 9. § (1) bekezdésében foglaltak
kijatszasara, illetve a jogszabdly rendelkezésének megszegésére. Az
allampolgdrsagi nyilatkozat nélkul, illetve a szerzd fél
allampolgarsaganak a tisztdzdsa nélkil wugyanis a tulajdonjog
valtozas az ingatlan-nyilvantartésba nem jegyezhetd be, az elfogadd
nyilatkozattal létrejovd szerzddés pedig a Féldforgalmi tv. 9. § (1)
bekezdésében foglaltak megszegése esetén jogszabalyba iitkdzd és igy
semmis lenne.

[16] A Kuria a kifejtettekre tekintettel a jogerds itéletet, figyelemmel
annak helyes indokol&sédra is, a régi Pp. 275. § (3) bekezdése alapjan
hatalyaban fenntartotta.

Zard rész

[17] A II. rendd alperes kérelmére a Kiria a hatarozatat a régi Pp. 274.
§ (1) bekezdése szerint targyalason hozta meg.



[18] A régi Pp. 270. § (1) bekezdése értelmében a feliilvizsgdlati

(19]

eljadrasban is irdnyadd régi Pp. 78. § (1) bekezdése szerint kdtelezte
az eredménytelen felllvizsgdlati kérelmet eldterjesztd II. rendd
alperest, a felperes javara, a birdésdgi eljarasban megédllapithatod
Ugyvédi koltségekrdl sz616 32/2003. (VIII.22.) IM rendelet 3. § (2),
(5) és (6) bekezdése alapjan, a ténylegesen végzett Ugyvédi
tevékenységgel aradnyosan megédllapitott és a 4/A. § (1) bekezdése
szerint Afa-val novelt Osszegll  Ugyvédi  munkadijbdl allé
fellilvizsgdlati eljaradsi koltség megfizetésére.

Az itélettel szemben a régi Pp. 271. § (1) bekezdésének e) pontia
alapjan nincs helye felilvizsgalatnak.
Budapest, 2019. majus 14.

Dr. Kollar Marta s.k. a tandcs elndke, dr. Puskas Péter s.k. eldadd
birdé, dr. Szabd I1dikd s.k. bird

A kiadmédny hiteléil:

Sz.Sz. birdsagi lUgyintézd



