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BEVEZETO

Pécel Varos KépviselS-testilete a 164/2023. (V1. 29.) Kt. hatarozataban (lasd. melléklet) dontott a helyi
épitési szabalyzat modositasanak a szikségességérdl az alabbiak szerint:

Pécel Véros Onkormanyzatdnak Képvisel6-testiilete (a tovdbbiakban: Képviseld-testillet) Ggy hataroz, hogy a
Pécel, 326 helyrajzi szdm, természetben a 2119 Pécel, Isaszegi 0t 3. szam alatti telek tekintetében, a Pécel
Viéros Ovodai évodai férhelyei bévitésének megvalositisa (konténer kihelyezése) érdekében meginditja a
Pécel Viros helyi épitési szabalyzatarol sz6l6 12/2022. (VI. 30.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban:
HESZ) médositasat.

A Képviseld-testiilet a 2119 Pécel, Isaszegi tt 3. szdm alatti teriiletet és a kapcsol6dd rendezéshez szitkséges
teriileteket a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasdnak rendjérSl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 59. § (2) bekezdés c)
pontja alapjin kiemelt fejlesztési és egyben valtozasra kijelslt teriiletté nyilvanitja.

A Képviselo-testillet elfogadja a jelen hatdrozat mellékletét képezd, az dnkormdnyzati foépitész modositd
telepiilésrendezési eszkdz tervi tartalomra vonatkozo feljegyzését.

A telepilésrendezéssel érintett terilet
Arendezéssel érintett terilet a Péceli Gesztenyés Ovoda terilete, Pécel 326 hrsz-U telek terilete.

A telepilésrendezési eszk6zok eseti modositasanak fobb tartalma:

Pécelen a megndvekedett gyermeklétszam miatt, elégtelenné valt a meglévd 6vodai kapacitas, igy
azt bdviteni szikséges. Az ideiglenes blvitésre, konténeres létesitmény létrehozasa tinik a
leggyorsabbnak. A létesitménybdvités megvaldsitasa a Péceli Gesztenyés Ovoda teriletén tervezett.
Az évoda a 326 hrsz-U dnkormanyzati tulajdonban 1évé telken, Vt-SZ/1 intézményi épitési ovezetben
talalhato.

A fejlesztés megvaldsitasara meghatarozott muUszaki kialakitds okan a helyi épitési szabalyzat
modositasa szlkséges, mivel a konténerek elhelyezése a telepilésen jelenleg gyakorlatilag teljesen
tiltott.

A telepilésrendezési eljaras

A telepilésrendezési eszk6zok maddositasanak egyeztetése a telepiléstervek tartalmard,
elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajdtos jogintézményekrél
sz0l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.) 68. § (1) bekezdés alapjan egyszerUsitett
eljarassal torténik, tekintettel arra, hogy a fejlesztéssel érintett teriletet az Onkormanyzat a 164/2023.
(VI. 29.) szamu hatarozataval kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitotta.

A tervezet partnerségi egyeztetése a Tr.-ben foglalt kdvetelmények alapjan torténik. A Tr. 68. § (2)
bekezdése alapjan egyszer(sitett eljaras esetén a véleményezési szakaszban csak a partnerek adnak
véleményt. A véleményezési szakaszt a polgadrmester kezdeményezi az E-TER egyeztetési feliletre
torténd véleményezendo tervezet feltdltésével és a partneri véleményt 10 napon belUl lehet feltolteni
az E-TER felUletre. Az véleményeztetés kizardlag elektronikus Uton keril lefolytatasra a veszélyhelyzet
ideje alatt egyes szervezetek mUkodésére vonatkozo, tovabba egyes kdzigazgatasi eljarasi szabalyok
megallapitasardl szold 146/2023. (IV. 27.) Korm. rendelet 2.§-anak figyelembevételével.

Kornyezeti vizsgalati eljaras szikségességének eldontése
A tervezettel kapcsolatosan a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalati eljaras
kezdeményezése a partnerségi egyeztetéssel parhuzamosan torténik.

Jelen dokumentacio a végs6 szakmai véleményezési szakasz dokumentuma.
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I. MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT

Pécelen a megnovekedett gyermeklétszam miatt, elégtelenné valt a meglévé dvodai kapacitas, igy
azt bdviteni szikséges. Az ideiglenes blvitésre, konténeres |étesitmény létrehozasa tinik a
leggyorsabbnak. A létesitménybdvités megvaldsitasa a Péceli Gesztenyés Ovoda teriletén tervezett.
Az évoda a 326 hrsz-U dnkormanyzati tulajdonban lévé telken, Vt-SZ/1 intézményi épitési ovezetben
talalhato.
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a tervezeési teriilet lehatdroldsa

A fejlesztés megvalositasara meghatarozott miszaki kialakitas okan a helyi épitési szabalyzat
modositasa szilkséges, mivel a konténerek elhelyezése a telepilésen jelenleg gyakorlatilag teljesen
tiltott.

Pécel hatalyos helyi épitési szabalyzatanak (HESZ) mddositésa tehat a Vt-SZ/a jelii intézményi épités
Ovezetben az elhelyezhetd épitmények meghatarozasara vonatkozik. Mivel a telepilésen ez az
épitési Ovezet tobb teriletre is érvényesil, igy a tervezetben egyértelmlen keril meghatarozasra,
hogy az Uj szabaly mely rendeltetés esetében és kizarélag meglévé épilet bdvitése érdekében
alkalmazhatd. A szabalyozasi tervben a telken az ,épitmény elhelyezésére vonatkozo egyedi
szabaly” jelkulcsi elemmel keril bevezetésre, ezzel az elGiras kizarolag a szoban forgo teriletre
korlatozodik.

A szabalyozasi terv modosito javaslata a kovetkezo:
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hatdlyos szabdlyozdsi terv szabalyozdsi terv modositd javaslata
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Szabalyozasi Terv Jelmagyarazat kiegészitésének javaslata:

7

D épitmény elhelyezésére vonatkozo egyedi szabaly

A HESZ médositas a 30. § (28) bekezdés kiegészitésével tervezett a kdvetkezdk javaslat szerint:

.30. § (28) Konténer, mobilhaz, id6szakos vagy allandd épilet épitményként torténé elhelyezése és
hasznalata - kivéve a gazdasagi dvezetek teriletét és a Vt-SZ/1 épitési ovezetben az ,épitmény
elhelyezésére vonatkozd egyedi szabaly” szabalyozdval érintett telket - nem megengedett.”
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RENDELETTERVEZET

Pécel Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiletének
...[2023. (....) kt. rendelete
Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616
12 [2022. (VI. 30.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban
meghatarozott eredeti jogalkotdi hataskdrben, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében, valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérol
sz0l6 1997. évi LXXVIII. torvény 6. §. (1) bekezdésében foglalt feladatkorében eljarva, a 62. § (6)
bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a 13. § (1) bekezdésében, valamint a
telepUléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint a telepilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepUlésfejlesztési stratégiardl és a telepilésfejlesztési eszkdzokrol,
valamint az egyes sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Tr.) 32. § (1) bekezdés c) pont szerinti eljarasban a Tr. 9. szamu mellékletben megjelolt véleményezési
jogkorben eljard szervek, és az érintett terileti és telepUlési dnkormanyzatok, illetve a partnerségi
egyeztetés szabalyai szerint a partnerek véleményének kikérésével az alabbi rendeletet alkotja:

1.§
Jelen rendelet
a) 1. melléklete az SZT-A4M jelG modositd Szabalyozasi Tervlap szelvény,
b) 2. melléklete a Jelmagyarazat/M jelG mddosito Jelmagyarazat szelvény.
2.§

Pécel Véros Helyi Epitési Szabalyzatardl szol6 12 [2022. (VI. 30.) dnkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: HESZ) 30. § (28) bekezdése helyébe a kdvetkezé rendelkezés Iép:

.30. § (28) Konténer, mobilhaz, id6szakos vagy allandd épilet épitményként torténé elhelyezése és
hasznalata - kivéve a gazdasagi dvezetek teriletét és a Vt-SZ/1 épitési ovezetben az ,épitmény
elhelyezésére vonatkozd egyedi szabaly” szabalyozdval érintett telket - nem megengedett.”

3.
(1) AHESZ 1. melléklet SZT-A4M szelvénye a jelen rendelet 1. melléklete szerint médosul.
(2) AHESZ 1. melléklet Jelmagyarazat/M jel(j szelvénye a jelen rendelet 2. melléklete szerint médosul.
4.§
Zaro rendelkezések

(2) Arendelet a kihirdetését kovet6 napon lép hatalyba.

(2) Arendelet el6irdsait a hatalybalépését kdvetden inditott Ugyekben kell alkalmazni.
Pécel, 2023.
Polgarmester Jegyzé
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A ...[2023. (... ...) sz. rendelet 1. melléklete

Szabalyozasi terv mddosito tervlapja az SZT-A4M jelG modositd Szabalyozasi Tervlap szelvény.
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A ...[2023. (... ...) sz. rendelet 2. melléklete

Szabalyozasi terv Jelmagyarazat modosito tervlapja, a Jelmagyarazat/M jelG modosito Jelmagyaradzat
szelvény.

Szabalyozasi Terv Jelmagyarazat kiegészité javaslata:

D épitmény elhelyezésére vonatkozo egyedi szabaly
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KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL

A fenti szabdlyozdsi tervlapok mddositasdt tartalmazo mellékletek — a kdnnyebb értelmezhetéség
kedvéért — a vonatkozd mddosito tervlap kivonatdt tartalmazzdk, a modositdsokkal egybeszerkesztett
szabdlyozdsi tervlap a zard véleményezésre keril 6sszedllitdasra.
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Il. MELLEKLETEK

Kt. dontés

KIVONAT

Késziilt: Pécel Varos Onkorményzatanak Képviselo-testiilete 2023, jimius 29-én megtartott rendes nyilvénos
tilésének jegyzdkonyvébol

Pécel Viros Onkorminyzatinak Képviself-testiilete 8 igen, 0 nem szavazattal, 0 tartézkodassal az
alabbi hatirozatot hozta:

164/2023. . 29.) Kt. hatirozat:

Pécel Varos Onkormanyzaténak Képvisel6-testillete (a tovabbiakban: Képviselo-testiilet) gy hatiroz, hogy a
Pécel, 326 helyrajzi szamil, természetben a 2119 Pécel, Isaszegi 0t 3. szam alatti telek tekintetében, a Pécel
Viéros Ovodai évodai férhelyei bovitésének megvaldsitisa (konténer kihelyezése) érdekében meginditja a
Pécel Varos helyi épitési szabalyzatarol sz6l6 12/2022. (VI. 30.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
HESZ) médositasat.

A Képviseld-testiilet a 2119 Pécel, Isaszegi it 3. szdm alatti terliletet és a kapcsol6dd rendezéshez szikséges
teriileteket a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrd] sz6lé 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 59. § (2) bekezdés c)
pontja alapjan kiemelt fejlesztési és egyben véltozdsra kijelslt teriiletté nyilvanitja.

A Képviselo-testiilet elfogadja a jelen hatdrozat mellékletét képezd, az onkormédnyzati foépitész modosito
telepiilésrendezési eszkz tervi tartalomra vonatkozo feljegyzését.

A Képviseld-testiilet jelen dontésével felhatalmazza a polgarmestert, hogy a kapcsolddé telepiilésrendezési
feladatokat jelen déntés figyelembevételével lissa el.

Felelos: Horvath Tibor polgarmester
Hatérido: folyamatos

Clat \gunion
Oldh Jinos

Horvaith Tibor
jegyzé

polgarmester

Datwm:.......... 2823 Jﬁ[_ D .5- .......... R R .

Oldh Janos jegyzd nevében és meghizasabol:
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PARTNERSEGI RENDELET

Pécel Varos Onkormaényzat Polgarmesterének 3/2021 (Il.25.) 6nkormanyzati rendelete a
telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel €s telepiiléskép-ervényesitéssel 0sszefliggd partnerségi
egyeztetés helyi szabalyairol
Hatalyos: 2022. 10. 29

A Pécel Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete — a katasztrofavédelemrél és a hozza kapcsolodo
egyes torvények modositasarol szolo 2011. évi CXXVIIL. térvény 46. § (4) bekezdése szerinti — feladat-
és hataskorében eljaré Pécel Varos Onkorményzat Polgarmestere a veszélyhelyzetet kihirdetésérdl és a
veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérol szold 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelet szerinti
veszélyhelyzetre tekintettel, a telepiiléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. térvény 12. § (4)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. A rendelet hatilya

1. §' (1) Pécel Viaros telepiilésfejlesztési koncepcidja, integralt telepiilésfejlesztési stratégiaja,
telepiilésrendezési eszkdzei, telepiilési arculati kézikonyve és telepiilésképi rendelete készitésének vagy
modositasanak a telepiilésen, a tervezési teriileten és hataskornyezetében érintett partnerekkel torténd
egyeztetése az e rendeletben meghatarozott szabalyok szerint torténik.

(2) A rendelet nem alkalmazhatoé a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 419/2021. (VIL. 15.)
Korm. rendeletben foglalt egyeztetési szabalyok szerint lebonyolitott telepiilésrendezési eszkozok,
telepiiléstervek, telepiiléskép-védelmi dokumentumok, valamint ezek modositasanak egyeztetési
eljarasa soran.

2. A partnerségi egyeztetésben részt vevok kore

2. § A partnerségi egyeztetésben részt vehetnek

a)a Pécel Varos adott telepiilésrendezési eszkdze tervezésével érintett telepiilésrészén a varos
kozigazgatasi teriiletén ingatlannal rendelkezni jogosult természetes személyek, jogi személyek, jogi
személyiséggel nem rendelkezo szervezetek,

b) a Pécel Varos adott telepiilésrendezési eszkoze tervezésével érintett telepiilésrészén székhellyel vagy
telephellyel rendelkez6 gazdalkodo szervezetek,

c) a Pécel Varos teriiletén nyilvantartott, bejegyzett, székhellyel rendelkez6 civil szervezetek,

d) valamennyi Pécel Varos teriiletén miikodo elismert egyhaz,

e) a kornyezet védelmének altalanos szabalyair6l szolo 1995. évi LIIL térvény 98. § (2) bekezdés a)
pontja alapjan a telepiilésrendezési eszk6zok véleményezési eljarasaba bejelentkezd szervezetek
(a tovabbiakban egylittesen: partnerek).

3. A partnerségi egyeztetésben részt vevok tajékoztatasainak modja és eszkozei

3. § (1) A teleplilésfejlesztési vagy telepiilésrendezési dokumentum és az egyeztetési eljaras fajtajatol
fliggben a meghatdrozott egyeztetési szakaszokban Pécel Varos Onkorményzat Polgarmestere (a
tovabbiakban: polgarmester) az értelmezéshez sziikséges részletezettséggel — sziikség esetén alatamasztd
munkarészeket is tartalmazo — véleményezési dokumentaciot biztosit betekintésre

a) Pécel Varos Onkorményzata (a tovéabbiakban: dnkormanyzat) hivatalos honlapjan és

b) a Péceli Polgarmesteri Hivatalban (a tovabbiakban: polgarmesteri hivatal) ligyfélfogadasi idoben.

(2) A tajékoztatasi és véleményezési szakaszban a véleményezési dokumentacio nyilvanossa tételérol a
polgarmester felhivast tesz kozz¢é

a) az Onkormanyzat hivatalos honlapjan,

b) a polgarmesteri hivatal székhelyén (2119 Pécel, Kossuth tér 1.) 1évo hirdetdtablan,

c) lehetdség szerint (az Gijsag megjelenésétol fiiggden) a helyi Gjsagban, és
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Pécel HESZ mddositasa —a Péceli Gesztenyés Ovoda teriletét (326 hrsz-U telek) teriletét érintéen

véleményezési szakasz dokumentuma — a partnerek részére

d) a targyban megtartott lakossagi forumon.

(3) A partnerek a tajékoztatdsi szakaszban, a kozzétételtdl szamitott 21 napon belill a (4)
bekezdés szerinti modon jelezhetik részvételi szandékukat.

(4) A partnerek a véleményezési szakaszban a kdzzétett telepiilésrendezési eszkdzzel kapcsolatban a
meghirdetett eljarasi tipusnak megfeleld, a Korm. rendeletben meghatarozott minimalis hataridon beliil
fejthetik ki a dokumentécioval kapcsolatos, indokolassal alatamasztott véleményiiket, észrevételeiket,
jogszabalyon alapuld véleménynél a jogszabalyi hely megjelolésével a (6) bekezdés szerinti modon.

(5) A lakossagi forum meghivojat annak idépontjat megelézden legalabb 8 nappal a helyben szokasos
modon kozz¢ kell tenni.

(6) A kozzététellel kapcsolatban a meghirdetett hataridon beliil a partnerek véleményt adhatnak,
amelyet postai uton a polgarmesteri hivatalnak cimezve, vagy elektronikus formaban a kdzzétételben
megadott elektronikus levelezési cimre juttathatnak el.

(7) Amennyiben a partner a 3. § (1) bekezdésében meghatarozott modon kozzétett véleményezési
dokumentéci6 alapjan részvételi szandékat nem jelzi, az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt és
kifogast nem emel6 véleményezdének kell tekinteni.

4. A partnerségi észrevételek, javaslatok, vélemények dokumentilasanak, elfogaddsanak vagy el
nem fogadasanak és nyilvantartasanak médja

4. § (1) A hirdetményben meghatarozott, az észrevételek benyujtasara nyitva allo, a lakossagi forumot
kovetd legalabb 8 mnapos hataridéig a partnerek javaslatokat, észrevételeket tehetnek, véleményt
nyilvanithatnak

a) irasban, postai Uton a polgarmesteri hivatal székhelyének cimére torténé megkiildéssel,

b) elektronikus levélben a hirdetményben meghatarozott elektronikus levelezési cimre torténd
megkiildéssel,

¢) a lakossagi forumon szoban, melyet 8 napon belill irasban is be kell nytjtani.

(2) Valamennyi beérkezett vélemény az adott, teleptilésfejlesztési koncepcid vagy integralt
telepiilésfejlesztési stratégia vagy telepiilésrendezési eszkoz vagy telepiilésképi arculati kézikdnyv vagy
telepiilésképi rendelet késziilo vagy modositandd tervdokumentacidja ligyiratanak részét képezi, igy
azokat a foépitész a tervezoknek tovabbitja.

(3) Azt a partnert, aki a véleményezési szakasz soran a kozétett hataridon beliill véleményt nem
nyilvanitott, javaslatot nem tett, a hatarido leteltét kdvetden hozzajaruld partnernek kell tekinteni az
egyeztetés tovabbi szakaszaiban ¢és elfogadasi szakaszban egyarant.

(4) A név nélkiil beérkezo lakossagi javaslatokat, észrevételeket, véleményeket nem kell a partnerségi
eljaras részeként kezelni. Amennyiben a természetes személy ¢l véleményezési jogaval — az informacios
onrendelkezési jogrol és az informacioszabadsagrol szolo 2011. évi CXII. torvényben foglalt vélelem
alapjan —, személyes adatainak (nevének, lakcimének, elektronikus levelezési cimének) kezeléséhez
sziikséges hozzajarulasat megadottnak kell tekinteni.

5. § (1) A tervezési program partnerségi véleményezési szakaszanak lezarasakor jegyzokonyv késziil

a) a kozzétételi modrol

b) a hirdetmény kezd6 és zaré datumarol,

c) a beérkezett vélemények Osszesitésérol.

(2) Az (1) bekezdés szerinti jegyzokdnyv kozzététele a 3. § (2) bekezdés a) €s b) pontjaban foglalt
modokon torténik és részét képezi a (3) bekezdés szerinti képviseld-testiileti ismertetésnek.

(3) A vélemények elfogadésara, vagy el nem fogadasara, valamint mindezek indokoléaséra a tervezo
véalaszokban tesz javaslatot, amelyeket Pécel Varos Onkorményzatinak Képviseld-testiiletével (a
tovabbiakban: Képviselo-testiilet) megismertet.

(4) A valaszokrol a Képvisel6-testiilet a Korm. rendelet 39. § (2) bekezdésében meghatarozott médon
hatéarozati forméaban dont.

(5) A véleményezési szakasz lezartaval a partnerek tovabbi vélemény alkotasra nem jogosultak.

5. Az elfogadott koncepcid, stratégia, kézikonyv, telepiilésképi rendelet és telepiilésrendezési
eszkoz nyilvanossagat biztosité intézkedések
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Pécel HESZ mddositasa —a Péceli Gesztenyés Ovoda teriletét (326 hrsz-U telek) teriletét érintéen

véleményezési szakasz dokumentuma — a partnerek részére

6. § A Képviselo-testiilet altal elfogadott koncepciot, stratégiat, kézikonyvet, teleptilésképi rendeletet
¢s telepiilésrendezési eszkozt vagy azok modositasat a polgarmester az dSnkormanyzat honlapjan a Korm.
rendelet szerint teszi kozzé.

6. Zaro rendelkezések

7. § E rendelet 2021. marcius 1. napjan 1ép hatalyba, rendelkezéseit a folyamatban 1év6 eljarasoknal is

alkalmazni kell.
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