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BEVEZETO

Pécel Varos Polgarmestere a 128/2022. (IV. 28.) szamu Kt. hatarozataban doéntétt a hatalyos
telepUlésrendezési eszkd6zok mddositasanak szikségességérdl, és arrol, hogy a valtozasra kijeldlt
terUleteket kiemelt fejlesztési terUletté nyilvanitja. A tervezett rendezési szandékok a
telepulésfejlesztési koncepcidjaban foglaltakkal 6sszhangban vannak.

A telepilésrendezéssel érintett terilet

A kiemelt fejlesztési terilet a Pécel, kilterilet 0365/127, 0365/177-182, 0365/190, 0365/193-194 és
0365/196 hrsz-U telkek, melyek a gazdasagi beruhazas fejlesztési terilete.

A telepilésrendezési eljaras

A telepilésrendezési eszk6zok modositasanak egyeztetése a telepilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepilésfejlesztési stratégidrél és a telepilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Tr.) 32. § (1) bekezdés c) pontja alapjan, a Tr. 42. § szerinti targyaldsos eljarassal torténik, tekintettel
arra, hogy a moddositasok a Tr. 32. § (6) bekezdés c) pontja szerinti kiemelt fejlesztési teriletté
nyilvanitott terileten, beruhazas megvaldsitasa miatt indokolt.

A Tr. 42. § (1) bekezdése alapjan targyaldsos eljaras esetén a polgarmester a telepilésrendezési
eszkOz tervezetét a végs6 szakmai véleményezési szakasz kezdeményezése el6tt véleményezteti a
partnerekkel a 29/A. § szerint, jelen esetben a 27/2021. (I. 29.) Korm. rendelettel kihirdetett
veszélyhelyzetre tekintettel, a veszélyhelyzet idejére meghatarozott szabalyok figyelembevételével.

A tervezet partnerségi egyeztetése a Tr.-ben és Pécel Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiletének a
telepilésfejlesztéssel, telepilésrendezéssel és telepiléskép-érvényesitéssel Gsszefiiggd partnerségi
egyeztetés helyi szabdlyairdl sz6l6 3/2021. (Il. 25.) szamu 6nkormdnyzati rendeletében (a tovabbiakban:
partnerségi rendelet) foglalt kovetelmények alapjan torténik.

A tervezettel kapcsolatosan a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalati eljaras
kezdeményezése a partnerségi egyeztetéssel parhuzamosan torténik. A tervezet kidolgozodi és az
Onkormanyzat a kérnyezeti értékelés készitését, kornyezeti vizsgalat lefolytatasat elézetesen nem
tartjak szikségesnek.

Jelen dokumentacio a partnerségi egyeztetés dokumentuma.
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I. MEGALAPOZO VIZSGALAT

1. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET

¥

a rendezéssel érintett teriilet elhelyezkedése a telepiilésen (Google Earth)

A rendezéssel érintett terllet a Rakoczi Utrol megkozelithetd kilterileti mez6gazdasagi hasznositasu
terilet, mely a belterileti hatartol nyugatra terdl el.

A rendezéssel kozvetlenUl érintett terllet a beruhdzds fejlesztési terilete és annak kozvetlen
kdrnyezete, azon telkek 0sszessége, amely részben vagy egészben a telepilésrendezési valtozassal
érintett terilet.

1.1. A FEJLESZTESI TERULET ES A RENDEZESSEL ERINTETT TERULET

Az Ujonnan kialakitasra kerilé gazdasagi beruhazas helyszine a 0365/127, 0365/177-182, 0365/190,
0365/193-194 és 0365/196 hrsz-U ingatlanok terilete. Az érintett ingatlanokat a 0366/4 hrsz-U
Rakoczi Utrdl lehet megkozeliteni.

A terilet jelenleg mez6gazdasagi hasznositas alatt all és tovabbi mezégazdasagi hasznositasu
teriletek veszik koril nyugatrol és északrdl. A Rakdczi Ut tuloldalan, a terilettdl délre zarkerti
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ingatlanok, valamint azon tuUl a vasUt terilete hatarolja. A terilet keleti hatara Pécel varos
belterGletének hatara, ahol tobbségében mar beépilt lakoéingatlanok helyezkednek el.

a kiemelt fejlesztési teriilet az ortofoton, az alaptérképpel

A kiemelt fejlesztési teriletrdl Pécel Varos Képvisel6-testilete (a tovabbiakban: Kt.) a 128/2022. (IV.
28.) szamu Kt. hatdrozatdban dontott. A Kt. dontésében Pécel Varos kozigazgatasi teriletén, a
jelenleg mezdgazdasagi hasznositasy terlletet gazdasdgi teriletként kivanja kialakitani. Ennek
megfelel6en az érintett 0365/127, 0365/177-182, 0365/190, 0365/193-194 €5 0365/196 hrsz-U ingatlanok
teriletének teriletfelhasznalasi és 6vezeti besoroldsat modositani szikséges.

A fejlesztési terilet délnyugati részéhez kapcsoldddan a szabalyozasi terven jeldlt Utfejlesztés okan
telekrendezés tortént. Az adatszolgaltatasként érkezett ortofoton még nem jelenik meg, de ezen a
terUletrészen (0365/189, 0365/192 és 0365/195 hrsz-U ingatlanok) egy négy agu korforgalom kerilt
kialakitasra, amelyre a széban forgd gazdasagi terilet ra fog tudni csatlakozni.
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helyszini kép (Google Utcakép)

A kiemelt fejlesztési terllet egyben a rendezéssel érintett terilet is. A vizsgalatok, a tervjavaslat és a
telepUlésrendezési eszkozok (TSZT és HESZ) mddositasanak terileti hatalya ezen teriletre készil,
kerUl bemutatasra.

D3ES1TT

a kiemelt fejlesztési teriilet az alaptérképen
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1.2. ALTALANOS TELEPULESRENDEZESI VIZSGALAT

A vizsgalat soran figyelembevételre kerilt, hogy Pécel Varos megujitotta telepilésfejlesztési és
telepUlésrendezési eszkdzeit a 2019-2022-es idészakban. Ezen id&szakban készilt eszkozok és azok
megalapozasara, aldtdmasztasara készilt dokumentumok tartalma jelen fejezet soran felhasznaldsra
kerultek. A vizsgalatok kidolgozas soran a Megbizd és Pécel Varos Onkormanyzata altal szolgaltatott
adatok, valamint a helyszini bejarasok soran szerzett informaciok is feldolgozasra keriltek.

1.2.1. TELEPULESSZERKEZETI VIZSGALAT

A rendezéssel érintett terilet kdzvetlenil a telepilés belterileti hatara, az Eszaki vérosrész mellett
taldlhato, a telepilés kdzigazgatasi hatarardl Ugy 350 méterre. Az Eszaki varosrész az orszagos
torzshaldzati vasutvonaltdl északra fekvd terilet, mely a vasuti kozlekedés meginduldsat kovetden
kezdett el betelepilni. Kezdetben néhany tanya volt fellelhet6 a terileten, mely terGlet fokozatosan
atalakult Uduléteruletté, majd a varos északi terjeszkedésével ezen UdilSket lassan felvaltottak a lako
ingatlanok. A vasuton tuli varosrész egyik alkdzpontjat a Pet6fi Sandor utca jelenti.

A tervezési terilet melletti szabalyos utcavezetésl varosrészt laza, csaladi hazas beépités, jellemzéen
kozepes és kis telkes kertvarosias lakdterilet jellemzi. A rendezéssel érintett kilterUleti ingatlanok
megkozelitése a Rakoczi Uton megépilt tobbagu korforgalom északi agara vald racsatlakozassal
lehetséges. A kiemelt fejlesztéssel érintett terlletet kozvetlenil mezdgazdasagi hasznositasu
terUletek, zartkerti terUlet és lakdterilet hatarolja.

ESZAK
M 1:60.000
a kiemelt fejlesztési teriilet elhelyezkedése Pécel kozigazgatdsi teriiletén
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1.2.2. TELEKVIZSGALAT

A rendezéssel érintett ingatlanok muivelés alatt allé szanto teriletek, melyek magantulajdonban
vannak. A telkek mind beépitetlenek. Az alabbi tablazat az Onkormanyzat altal szolgaltatott ingatlan-

nyilvantartasi alaptérkép szerinti adatokat tartalmazza:

hrsz. tulajdonos telelzteriilet beépl;tettség mivelési dg
m’ (ha) m (%)

0365/127 | természetes személy 2596,4317 (0,26) beépitetlen szanto (Sz 4)
0365/177 | természetes személy 6172,9404 (0,62) beépitetlen szanto (5z 4)
0365/178 | természetes személy 1475,3924 (0,15) beépitetlen szanto (Sz 4)
0365/179 | természetes személy 6167,1673 (0,62) beépitetlen szanto (Sz 4)
0365/180 | természetes személy 6178,9750 (0,62) beépitetlen szanto (5z 4)
0365/181 | természetes személy 6184,6731 (0,62) beépitetlen szanto (Sz 4)
0365/182 | természetes személy 12.423,5498 (1,24) beépitetlen szanto (5z 4)
0365/190 | természetes személy 4752,4270 (0,48) beépitetlen szanto (5z 4)
0365/193 | természetes személy 2918,2541 (0,29) beépitetlen szanto (Sz 4)
0365/194 | természetes személy 1422,9790 (0,14) beépitetlen szanto (5z 4)
0365/196 | természetes személy 4101,3603 (0,41) beépitetlen szanto (Sz 4)

1.2.3. TAJ ES ZOLDFELULET VIZSGALATA

Pécel telepilés a Godolldi-dombsag és a Pesti siksag taldlkozasanal fekszik, mely koézel 45 km?-es
telepUlési kozigazgatasi terilet felszinére az erdéteriletek és mez6gazdasagi teriletek mozaikszer(
megjelenése jellemzd. Ez a vidék atmenetet képez az Alféld és az Eszaki-k6zéphegység kozott. A
domborzati adottsagokhoz igazodva a beépilt és a fejlesztési terlletek (beépitésre szant terlletek) a
telepilés nyugati, féként a Pesti-siksaghoz tartozo teriletei.

A telepilés taji-természeti értékekben gazdag, a telepilés teriletének majdnem fele része a Godolldi
Tajvédelmi Korzetnek, mely az orszagos tajképvédelmi Svezetben fekszik. Pécel kilteriletének
tulnyomo6 része az orszagos Okoldgiai halozat részét képezi, tovabba Natura 2000
természetmegdrzési terllet is kerilt kijeldlésre a telepUlés teriletén.

A varost ketté szel6, Ny-K-i irdnyU Rakos-patak a Godolléi-dombsag egyik legjelentésebb vizfolyasa.
E-D-i irdnyban a Csunya-arok és a Lélek-patak szeli at a telepilést. A terilet forrasainak, patakjainak
vizhozama folyamatosan csokken, melynek ellensulyozasara éléhely rekonstrukcids programok
indulnak.

A Rakos-patak és a vele parhuzamosan haladd vasuUtvonal erds telepilésszerkezeti elvalasztd
szereppel bir. A kedvezé kozlekedési kapcsolatok és a févaros kozelsége a telepilés folyamatos
fejl6dését, és ezzel egyitt a beépitésre szant teriletek novekedését vonja maga utan. A lankasabb
teriletek mez6gazdasagi hasznositasuak, mig a mlvelésre kevésbé alkalmas magaslatokat erdék
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boritjak. A telepUlés terlletének korilbelll 15%-a erddsilt terllet, ami orszagos viszonylatban atlag
alatti érték. Az Mo gyorsforgalmi Ut kdzelségében ipari park kerilt kialakitasra.

A rendezéssel érintett teriletet taj- és természetvédelmi elemek nem érintik.

Orszaqos adattari erdéallomany érintettsége

Az erdészeti hatosag altal vezetett nyilvantartas szerint Pécel telepilés teriletének 18%-at tesz ki az
orszagos adattari erd6k terileti mértéke. Az erdéteriletek nagy része a keleti dombsagi terileteken
talalhatok. BelterUlethez kapcsolddo kozjoléti funkciot ellatd erd6k mértéke csekély. A telepilés Pesti
siksaghoz tartozd nyugati teriletein erdék alig fordulnak el6.

A rendezéssel érintett teriletet és annak kérnyezo terileteit erd6teriletek nem érintik.

|

o

e

Erd8tagok (NEBIH Erdétérkép)

Movelési ag és mindségi osztaly

A fejlesztéssel érintett teriletet szantd mdvelési agu ingatlanok alkotjak, melyet délrél és nyugatrol
kozlekedési terlletek hatarolnak. A terilet kdrnyezetében, északon és nyugaton a foldut tuldoldalan
tovabbi szanto teriletek terilnek el. A kiemelt fejlesztési teriletet keletrdl belterileti, mivelés aldl
kivett lakoingatlanok hatarolnak.

A fejlesztési terilettdl délre, a Rakdczi Ut tuloldalan zartkerti terilet huzodik a vasutvonal mentén,
mely ingatlanok tébbsége mar mivelés aldl kivonasra kerilt. A vasutvonal és a Rékos-patak kozotti
gyepterUleten féként rétek, legel6k talalhatdak, mely terllet része az orszagos 6koldgiai haldzat
6koldgiai folyosdjanak.
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Az adatszolgaltatasban kapott foldhivatali-alaptérkép alapjan az érintett ingatlanok szanté mivelési
agu terlletek, melyek 4-es min6ségi osztallyal rendelkezé ingatlanok. Pécel Varos teriletén jobb
minGségy szantoteriletek kozé tartoznak a 4 és az a folotti mindségl osztalyd teriletek. A
szantoteriletek aranykora értékét tekintve a 3,3 — 28,1 AK kozott talalhato, de tobbségik értéke 10-
14 AK k6z6tt mozog.

Lo

Mindségi osztalyok

1.2.4. OROKSEGVEDELMI ELEMEK VIZSGALATA

2021-ben az Onkormanyzat megbizasabdl elkészilt Pécel Varos telepilésrendezési eszkdzeinek
felilvizsgalata soran a mivi és régészeti értékvédelem vonatkozasdban az Orokségvédelmi
Hatastanulmany (a tovabbiakban: OHT). Pécel kozigazgatasi teriletén belil 6sszesen 46 db
nyilvantartott régészeti lel6hely van, melyek tébbsége a vizfolyasok mentén talalhatdak. Ezen
soran végzett terepbejarasok, valamint az egyes kozlekedési és kozmi infrastruktura elemek épitését
megel6z6 feltarasok soran keriltek el6. A fejlesztési terilet déli része érintett a 26222 szamu
nyilvantartott régészeti lel6hely altal, melynek terilete atnyulik Budapest XVII. kerilet Rakoscsaba
kozigazgatasi terlletére is.
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Pécel kézigazgatasi teriiletén nyilvantartott régészeti lelShelyek a FOMI topogrdfiai térképen (PECEL OHT 2021)

A 26222 Lel6hely neve Azonosito Leldhely szama Telepiilés
azonosito
szamu
nyilvantartott
régészeti
lel6hely
adatai:Nr

3) Hatos-dil6 26222 2 Pécel

érintett helyrajzi szamok: 1729, 1884, 3966, 3977, 3979, 3978, 1874, 1877, 1878, 1879, 1883/2, 1883/1,
0365/168, 0366/3, 0365/135, 0365/134, 0365/133, 0365/183, 0365/167, 0365/166, 0365/165, 0365/164,
0365/7, 0365/163, 0365/162, 0365/161, 0365/160, 0365/182, 0365/181, 0365/159, 0365/158, 0365/157,
0365/127, 0365/179, 0365/180, 0365/156, 3507, 3508, 3509, 3506, 3510, 3511, 3512, 3505, 3504/2,
3502/2, 3503, 3504/1, 3513, 3514, 3517, 3518, 3519, 3516, 3515, 3520, 3521, 3522, 3523, 3524/1, 3524/2,
0138584/9, 0138584/45, 0138584/50, 0138584/48, 0138584/47, 0138584/44, 0138584/76, 0138584/42,
0138584/75, 0138584/89, 0138584/90, 0138584/88, 0138584/92, 0138584/87, 0138584/86, 0138584/91,
0138584/3, 0138584/85, 0138584/84, 0138584/83, 0138584/82, 0138584/81, 0138584/65, 0138584/67,
0138584/69, 0138584/71, 0138584/73, 0138584/40, 0138584/80, 0138584/79, 0138584/78, 0138584/77,
0138584/22, 0138584/61, 0138584/63, 0138584/25, 0138584/21, 0138584/19, 0138584/28, 0138584/31,
0138584/27, 0138584/24, 0138584/34, 0138584/30, 0138584/37, 0138584/33, 0138584/55, 0138583/2,
0138584/18, 0138586/3, 0138586/4, 0138582/5, 0138585/1, 0138585/2, 0138585/3, 0138585/4,
0138585/5, 0365/177, 0365/176, 0138585/6, 0138584/59

(PECEL OHT 2021)
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A régészeti értékvédelem érdekében a 2021-ben elkészilt OHT tartalmazza a felGlvizsgalat soran tett
valtozassal érintett teriletek kapcsan a régészeti értékvédelemre gyakorolt varhatdé hatasok
elemzését. A 0365/190 hrsz-U ingatlan egy része a 3.a jel0 mddositasi terilet, mely jelen gazdasagi
beruhdzassal érintett terlleten fekszik. A modositas soran Ma jel( altalanos mezdgazdasagi
terUletbol Zkk jelG kozkert teriletfelhasznalas kerilt kijelolésre. A varhato hatasok tekintetében az
OHT rogzitette, hogy az atsorolas nem keletkeztet Uj épitési lehet8séget és a kijeldlt kdzkert
funkciojat tekintve lehetéséget nyujt a lelShely jelenlegi allapotanak megdrzéséhez. Tovabba
rogzitésre kerilt az is, hogy a vasuti feliljaréhid épitése miatt a terilet terepbejarasra nem volt

alkalmas allapotu.
Fentieket figyelembe véve a 2021-ben elkészilt OHT kiegészitése szikséges a kiemelt fejlesztési

teriletté nyilvanitott gazdasagi beruhazas megvalosulasanak helyszinét érint6en.

1.2.5. KOZLEKEDESVIZSGALAT

A kiemelt fejlesztéssel érintett terUlet kilterUleten, a telepUlési gy(jtéut besorolasu Rakdczi Ut északi
oldalan fekszik. A terilet jelenleg mezdgazdasagi hasznositasy, igy belsé Uthaldzattal nem
rendelkezik. A fejlesztéssel érintett ingatlanok jelenleg altaldanos mez6gazdasagi terilet és egy kis
részén lakoterilet besorolasuak. A terilet keleti oldala kozvetlenUl csatlakozik Pécel belterUleti
lakdteriletéhez, nyugati oldalan mezdgazdasagi foldut, északi oldalan tovabbi mezdgazdasagi
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Ko6zUti kapcsolatok

Kozlekedési szempontbdl a tervezési terllet kivaléan megkozelithetd helyszinen talalhato,
kdszonhetben a kozvetlen kdzelben nemrégiben megépilt kozuti kapcsolatnak a telepilés féutja, a
Pesti Ut iranyabdl. A Pesti Ut (orszagos mellékut atkelési szakasza) kapcsolja a varost az orszagos

gyorsforgalmi. kapcsolatokat biztosité Mo autduthoz.

3103. j. (Rakoskeresztur- Isaszeg-Godoll6) dsszekdtd Ut — Péceli Ut/Pesti Ut (Utkategoria:
B.IV.b.C./K.V.B.)

Kozvetlen orszagos és térségi kapcsolatokat biztositd Utszakasz, az Mo autduthoz kozvetlendl, kilon
szint0 csomdpontban csatlakozik, valamint a kozeli Isaszeggel, Magléddal és a févaros XVII.
keriletével is gyors kozuti 0sszekottetést biztosit.

A varoson belUl belterileti beépitettséggel halad, tobb szakaszon jarda nélkil, de zoéldsavval,
kézmUsavval kialakitva. A 2x1 forgalmi savos, aszfalt Utpalya vizelvezetését kétoldali nyilt arkok

biztositjak.
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A Pesti Ut és a varos vasuttol északra fekvd nyugati teriletei kozott Uj kiépitésl, kapacitiv és
biztonsagos kapcsolat all rendelkezésre. A Pesti utat és a jelenleg beépitetlen északi terUleteket két
forgalmi savval, egyoldali kerékparuttal és jardaval kiépitett Utszakasz koti 0ssze, amely feltljaron
keresztezi a vasutvonalat és a Rakos-patakot. Az Uj Utszakasz mindkét végén megfelel6 mérety,
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biztonsagos forgalom lebonyolddast lehet6vé tevo kdrforgalmakkal csatlakozik a Pesti Uthoz, illetve a
Rakoczi Uthoz.
3103. j. (Rakoskeresztur- Isaszeg-Godoll6) 6sszekoto ut
(4+620 — 64748 km szelvények kozott)

szgim (j/nap) 11427 potkocsis (j/nap) 22
kist. gim (j/nap) 2001 nyerges (j/nap) 148
sz0l6 busz (j/nap) 92 specialis (j/nap) 0
csuklos busz (j/nap) 151 Mkp (j/nap) 156
kozéptgi (j/nap) 104 Kp (j/nap) 64
nehézt. (j/nap) 205 Lassu jm{ (j/nap) 5
ANF Ejm/nap 15.053

Az orszdgos kozutak 2021. évre vonatkozo keresztmetszeti forgalma (Magyar Kézdt Nonprofit Zrt.)

Nehézgépjarmi forgalom: 618 jarmd/nap.

Rakdczi ut négyagu korforgalma és az énallé kerékpdrsav kezdete a Pesti Ut iranydba (Google Utcakép)
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- Atkété Ot (Utkategoria B.V.c.C.)
A varosi gyUjtéutként funkciondld Utszakasz nem csupan személyforgalom, de teherforgalom
szamara is megfelel6 megkdzelitést nyujt. A kivald kozuti kapcsolat megjelenése felértékelte az
észak-nyugati, beépitetlen terileteket, amelyeken varhaté a kilonbozd funkcidju beépitések
megjelenése. Nem csupan a korforgalomtdl keletre talalhatd lakoteriletek, de a jelenleg beépitetlen
mezdgazdasagi teriletek beépitése, atsorolasa is varhato.

A tervezési terilet kozvetlen kozuti elérését a Rakdczi uti korforgalom északkeleti aga jelenti.

Az Uj kozlekedési kapcsolatok gazdasagfejleszt6 hatassal is birnak. Jelen Utfejlesztések Pécel Rakdczi
Ut menti kilterUleti ingatlanjait vonzobba teszik az olyan beruhazasok szamara, melyeknek fontos az
Mo autépélya kénny( megkézelithetésége, valamint azok szdmara, melyek az Eszaki vérosrész
kiszolgalasat segitik. Az Ujonnan kiépitett kozlekedési-haldzat adta lehet6séget kihasznalva kerdl
kialakitasra jelen modositas targyat képezd gazdasagi beruhazas. A gazdasdgi fejlesztéssel érintett
teriletrdl a kiépitésre kerUlt korforgalomra vald racsatlakozast kdvetéen lehetdség nyilik Budapest
XVII. kerUletét, Pécel északi és déli varosrészeét, valamint déli iranyban a Pesti Uton keresztil az Mo-3as
autopalyat elérni.

A fejlesztés megvaldsitasa soran a belsé Uthalozat kiépitése és a telephelyen belili parkolas
biztositasa szikséges.

Kotottpalyas kapcsolatok

A varost Pécel vasutallomason keresztil érinti a 8oa sz. Budapest—Hatvan vasutvonal, amely gyors
kotottpalyas kapcsolatot biztosit a fovarossal. A vasutallomas a tervezési terilettdl minddssze 1,5
km-re fekszik, igy akar gyalogosan is megkédzelitheto.

Gyaloqgos és kerékparos forgalom

A tervezési terilet déli hataraban huzodo Rakodczi Ut északi oldalan a lakoterilet iranyabdl a
korforgalomig egyoldali gyalogjarda van kiépitve, amely a csomopontnal délkeleti iranyba a
nemrégiben megépilt felGljaron végigvezetve gyalogos kapcsolatot biztosit a Pesti Uttal is.

A Rakoczi uti és a Pesti Uti korforgalmakat 0sszekétd Utszakasz és feliljaro keleti oldalan egyoldali
6nallo kerékparut van kiépitve.

Parkolas

A forgalomvonzo létesitmények hianya és a szomszédos lakoteriletek (ahol az ingatlanon belil
helyezik el jarmUveiket) jellege miatt kozterileti parkolds nem jellemzé a tervezési terileten és annak
kérnyezetében.

Kozosséqi kozlekedés

Pécel varos f6 kozlekedéshaldzati elemein (orszagos féutak, mellékutak, illetve belterileti
gyUjtéutak) kozlekednek a helykdzi és helyi autdbuszjaratok, ezért legféképpen azok kdrnyezetében
tekinthetd a varos kozdsségi kozlekedéssel lefedettnek, amely a kozdsségi kozlekedési abran is jol
lathato modon a lakoteriletek kozel egészét lefedd kiszolgalast jelent.

A tervezési terilet kilteruleti elhelyezkedése és a meglévd forgalomvonzo létesitmények hidnya
miatt annak kdzelében nincs a kozlekedd autdbuszjaratoknak megalld helye, legkozelebb a Rakoczi
Ut — Szondi utca buszmegall6 helyezkedik el keleti irdnyban, kb. 500 m tavolsagban.
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A fejlesztési terilet melletti Rakdczi Uton és a korforgalmon keresztil dél felé a Pesti Ut felé
kanyarodva kozlekedik az 1 és 1E autdbuszjarat, igy a terllet megkdzelitésére szolgdld Uj megalld
kiépitése megoldhato a nyomvonal mddositasa nélkil is, elésegitve a terilet megkozelithetéségét.

Honfoglalis ubca - Spéchenyl utca
1 Henfoglalis ubes - Oz utca

Szondy uica - Honfoglalis utca .‘——..'!.__h__
Mk utea - Gardonyl Géza uica
Ervinyes 2021 december 1-14l, A
mindenkor #reérmees informacidkat a
wns waekendbus.hu webaldaton
Szondy utca - Latdhegy ulca « Vi Imﬁ";‘;:‘ ek ik
frem: ermbier, !

Please check the wwsoweskanclbus, b
website to get to-dote mformuotions.

Sramdy wica - Fiy Fereng um—I[

Srondy utca - Tarcsai wbca

Rakoczi 6t - Szondy uica

1 Varoshaza - északi oldal -
- Varoshaza
Viroshaza - északi oldal -
Vdroshaza

Varoshaza - déli oldal -
- - Vasitallomas
Vdroshaza - déli oldal -

- Vasttallomas

Iskola ferat -
AE Vdroshaza - Csatari dilé - % i Tas vezérutca
= Vasitallomas

ESE |[ddsck otthona

A jaratot a Weekendbus Zrt. Gremelteti.
Towvabbi utazasi informacia: -
Internet:  www.weekendbus.hu Bizavinig utca - Maglodi ot
Telefon; +36 1 262 6262

Pécel helyi kozlekedeési halozata (www.pecel.hu)
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Fels6bbrendi tervekben megjelend fejlesztések

A tervezési terilet kdrnyezetében a Budapesti Agglomeracid Teriletrendezési Tervében csak a 8oa
sz. vasutvonal mentén haladd orszagos jelent6ségl tervezett kerékparos nyomvonal lathatd Uj
infrastrukturalis elemként.

Budapesti Agglomerdcio Teriletrendezési Terve, vonatkozd részlet
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1.2.6. KOZMUVIZSGALAT

A kedvezd Utkapcsolatok és a févaros kozelsége a telepllés folyamatos fejlédését biztositotta,
mellyel parhuzamosan a kdzmuUellatas is folyamatosan fejléd6étt, mara szinte telepilésszinty ellatassa
valt.

A legkevésbé a csapadékviz elvezet6 rendszer van kiépitve, melyre a nyilt arkos rendszer jellemzé kil-
és belterlleten egyarant. Egyedil a telepilés fontosabb utcdiban épitettek ki zart csapadékelvezetd
rendszert. Kedvez6 adottsaga a telepilésnek a rajta dthaladod Rakos-patak, mely a csapadékvizek
befogadojaként rendelkezésre all. A KDVIZIG kezelésében allé patak, valamint a telepUlésen talalhato
vizfolyasok és arkok mederkarbantartdsara 3-3 m parti savot kell biztositani.

Pécel vizellatasat a sajat kutjai biztositjak, vizelosztd haldzata 5 nyomaszonabdl all. A halozat
kiépitettsége telepilésszinty, a lakasallomany majdnem 100 %-a csatlakozik a haldzatra. A kozizem(
vizellatasra 12 kozkifolyd all rendelkezésre.

Pécel érzékeny vizmindség védelmi terileten fekszik, tovabba a sajat vizm{ kuitjainak védelme
érdekében is kiemelt feladat volt a szennyvizhalozat és a szennyviztisztito telep kiépitése. A
statisztikai adatok alapjan a lakasallomany tobb mint go%-a csatlakozik a gravitacids és elvalasztott
rendszer( csatornahaldzatra. 2014-ben befejezésre kerilt a palyazat Utjan korszer(sitett
szennyviztisztito telep, melynek kapacitasa 2000 m?/nap és a tisztitott viz a Rakos-patakba kerdl
bevezetésre. A 02/274 hrsz-U ingatlanon taldlhatd szennyviztisztito telep keritésvonalatdl szamitva
300 méter annak véddtavolsaga.

A telepllésen a vezetékes energiaellatas kozil a villamos energia és foldgaz all rendelkezésre,
azonban a hagyomanyos energiahordozoék hasznalata is szamottevd. A villamos energia szolgaltatdja
az ELMU-EMASZ Halbzati Kft. A Rakoskeresztiri és Godolléi 132/22 kV-os alallomasokrdl induld 22
kV-os szabadvezeték halozat taplalja a telepUlés transzformator allomasait. A telepilés kdzigazgatasi
terUletén athalad az orszagos jelent6ségl Albertirsa-God I-1l. 400 kV-os tavvezeték, valamint a
telepUlés terUletét érinti szintén az orszagos jelent6séqgy Budapest XIV. kerllet (Zugld) -
Szazhalombatta 220 kV-os atviteli tavvezeték. Pécel foldgazellatdsa az NKM Zrt. nagykozép-
nyomasu vezetékeirdl biztositott, melyek bazisai a Kébanyai és a Matyasfoldi gazatadd allomasok. A
fogyasztoi igényeknek megfeleld ellatas telkenként elhelyezett nyomasszabalyozéval biztositott. A
telepulést az alabbi gazipari létesitmények és azok biztonsagi dvezetei érintik:
- a Magyar Gaz Tranzit Zrt. tulajdonaban és Gzemeltetésében [évé DN 8o0-as nagynyomasu
foldgazszallito vezeték és gazipari létesitményei,
- az FGSZ Foldgazszallito Zrt. tulajdonaban és Gzemeltetésében levd Ugynevezett Zsambok-
Vecsés DN 700-as nagynyomasu foldgazszallito vezeték és gazipari létesitményei,
- aMOL Nyrt. tulajdonaban és Uzemeltetésében levo:
= azugynevezett Bartasag l. DN 450-es kéolaj vezeték és gazipari létesitményei,
= azugynevezett Bartasag Il. DN 600-as kdolaj vezeték és gazipari létesitményei
= ésazUgynevezett Tiszaujvaros - Szazhalombatta DN 200-as termékvezeték és gazipari
létesitményei.
A megujuld energiaforrasok hasznositasa nem okoznak karosité kornyezeti hatdsokat és a
fenntarthatd fejlédés lehetéségét szolgaljak. A rendelkezésre allasukat a foldrajzi elhelyezkedés, a
topografiai és a légkori viszonyok, valamint a felszin alatti geoldgiai adottsagok befolyasoljak. Ezeket
a szempontokat figyelembe véve Pécelen f6ként a napenergia hasznositasara van lehetdség.
Nyilvantartas a napkollektoroktdl, naperém0 panelekrél nem all rendelkezésre, de szérvanyosan
|athatdk az energiatermel6 berendezések.
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Az Invitel Zrt. biztositja a vezetékes elektronikus tavkozlési ellatast, melyen a telepilésen beldl fold
feletti elhelyezésl. A vezeték nélkili tav- és mUsoreloszto szolgaltatas megfeleld vételi lehetdsége a
telepUlésen biztositott. A honvédség teriletén adoallomas Uzemel, melynek véddtavolsaga 1000

meéter.

KoézmUadottsagok 6sszefoglalo értékelése
Pécel 0365/135 hrsz-U foldutjanak Rakdczi Uti becsatlakozasa kornyékén elsé Gtemben a 0365/127,
0365/177, 0365/178, 0365/179, 0365/180, 0365/181, 0356/182 hrsz-U mezbégazdasagi mlvelési 41.000
m?2 terileten 7.000 m2 netto alapterileten kereskedelmi funkciot Iétesitenének. A masodik Gtemben
pedig a 0365/190, 0365/193, 0365/194 €s 0365/196 hrsz-U mezdgazdasagi mdvelési telkek
bevonasaval tovabbi 13.200 m? terilettel ndvelnék a fejlesztési terlletet, ami tovabbi 5.000 m2-es, és
3.000 m2-es nettod alapteriletl kereskedelmi épilet elhelyezését teszi lehet6vé. Az érintett telkek
jelenleg beépitésre nem szant mezdgazdasagi terlletbe tartoznak, és igy kozmUvesitetlenek. Jelenleg
csak a 0365/135 hrsz-U foldUt nyugati szélén oszlopokon vezetve Uzemel egy kozépfesziltségu
villamosenergia nyomvonal, ami a foldut Rakdczi Uti becsatlakozasanal Gzemel6 transzformatort koti

be.
A terilet hasznosithatdsagat legkomolyabban a telkeket nyugati szélukon atlésan keresztezé

nagynyomasu foldgaz szallitovezeték és kdolaj termékvezeték korlatozza. A vezetékek biztonsagi
savjaval érintett terlleten belUl meglehetésen szigoru szabalyokat ir el6 a 20/2022. (I. 31.) SZTFH

rendelet 37.§ és 38.§.
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1.3. AHATALYOS TELEPULFEJLESZTESI KONCEPCIO MEGALLAPITASAI A
RENDEZESSEL ERINTETT TERULETRE VONATKOZOAN

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testilete a 328/2019. (X. 11.) sz. hatdrozattal hagyta jova
Pécel Varos Telepulésfejlesztési Koncepciojat (a tovabbiakban: TFK).

A koncepcidban el6revetitett 10-15 éves tavlatu jovokép a tarsadalom, a gazdasag és a kornyezet
fejlesztése terén t(z ki elérendd célokat. Ennek fényében a véros mottdja: PECEL — LAKOHELY —
MUNKAHELY — EGESZSEGES HARMONIA. A mott6 kifejezi a munkahelyeket biztositd egészséges és
élhetd kisvarosi kornyezet kialakitasanak szandékat. Pécel varos a fejlesztéseit a fenntarthato
fejlédés figyelembevételével, Utemezett modon hajtja végre és kiemelt szempontként kezeli a
munkaeré helyben torténd foglalkoztatdsat. Az elérevetitett jovékép egyarant tartalmaz tarsadalmi,
gazdasagi, valamint kdrnyezeti és telepilésszerkezeti szempontokat.

A gazdasagi jovOokep szerint elérendo cél
- helyben foglalkoztatottak aranyanak névekedése,
- Pécel vonzdva tétele uj vallalkozasok szamara,
- korszer(, energiahatékony, kdrnyezetet kevésbé terheld technoldgidk elényben részesitése,
- atgondolt, rendszerelvi fejlédés a kornyezd telepilésekkel, beruhdzokkal egyittmikodve,
- palyazatilehet6ségek felhasznalasa.

A varos jovoképe kapcsan harom atfogo cél és tiz részcél kerilt meghatarozasra, melyek kozil a
jelenlegi gazdasagi fejlesztés a ,Munkahelyteremtd beruhazasok megtelepedési feltételeinek javitasa
és a helyben foglalkoztatottak aranyanak névekedése” atfogd cél, tovabba ,Varosrészek harmonikus
fejlesztése” és ,Helyi tarsadalmi igényeket kielégité gazdasagi szerkezet kialakitasa” részcélok
elérésében at el kiemelt szerepet. Emellett hozzajarul a human infrastrukturdlis ellatottsag
mennyiségi és mindségi fejlesztéséhez, illetve a varosban elérhetd human koézszolgaltatasok
bovitéséhez, ami a helyi lakossag elégedettségi szintjét emeli.

A koncepcidban rogzitésre kerilt, hogy a telepUlés északi és déli iranyban torténd lakdterileteinek
novekedésével egyre erGsebben jelentkeznek a kozponttdl tavolabb esé telepUlésrészek
fejlesztésének szikségessége, tobbek kozott a szolgaltatdsi és kereskedelmi egységek kils6bb
varosrészi megjelenésének igénye. Az északi varosrészen a lakoterileti fejlesztésekkel 6sszhangban a
varosrész szolgaltatasi funkciokkal torténé elldtasa és fejlesztése elengedhetetlen, melynek elérése
érdekében a rendezési terv modositasa soran vizsgalni szikséges, hogy a gazdasagfejlesztési célok
érdekében hol lehet kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi terileteket kijeldIni. Fontos cél a varos
tékevonzasi képességének novelése, azonban az Onkormanyzat elsGsorban olyan beruhazasok
letelepedésében partner, melyek a kornyezetet legkevésbé terhelik és a lakoteriletek
szomszédsagaban folytathatd tevékenységeket végeznek.

A tervezett gazdasagi fejlesztés és ezzel a telepilésrendezési eszk6zok tervezett modositasa
osszhangban van a TFK-val és annak megallapitasaival.

1.4. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MEGALLAPITASAI A
RENDEZESSEL ERINTETT TERULETRE VONATKOZOAN

Pécel Varos telepilésrendezési eszkdzeinek (Telepilésszerkezeti Terv és Helyi Epitési Szabalyzat)
felilvizsgalata 2019-ben kezd6d6tt meg. A korabbi, 2014-es elfogadott telepilésrendezési eszkozok
elfogaddsa 6ta a Telepilésszerkezeti Terv és a Helyi Epitési Szabalyzat is tdbbszér mddosult,
valamint az azota eltelt idészakban a magasabb szintl jogszabalyok (épitésigyi, terUlet- és
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telepUlésrendezési jogszabalyi kornyezet) tekintetében jelentds valtozasok torténtek, melyekkel a
telepilésrendezési eszkozoket 6sszhangba szikséges hozni. A telepulésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepUlésfejlesztési stratégiarol és a telepUlésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben
meghatdrozottak és a Pest Megyei Kormanyhivatal Allami F&épitészének zaré szakmai
véleményében foglaltak figyelembe vételével keriltek elfogadasra a felUlvizsgalat soran készitett
dokumentumok.

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete a 192/2022. (VI. 30.) sz. hatarozattal fogadta el
Pécel Varos TelepUlésszerkezeti Tervét (a tovabbiakban: TSZT).

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete a 12/2022. (VI. 30.) szdmu rendelettel hagyta jova
Pécel Véros Helyi Epitési Szabalyzatat (a tovabbiakban: HESZ).

1.4.1. PECEL VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE

A telepilésszerkezeti terv a kiemelt fejlesztéssel érintett terUletet Lke jelG kertvarosias lakoterilet
és Ma jel( altalanos mezégazdasagi terilet teriletfelhasznalasban hatarozza meg. A fejlesztési
terUlet lakdterUleti teriletfelhasznalasi kijelolése csupan a 0365/190 hrsz-U ingatlan kb. 650 m*-es
terUletét érinti és ezt az ingatlanrészt tervezett belteriletbe sorolja. A fejlesztési terilet délnyugati
részén talalhatdo a mar kialakitasra kerGlt, de a tervlapon tervezett elemként jeldlt kozlekedési
csomopont terUlete. A korforgalom és a Rakdczi Ut terilete kozuti kozlekedési tertletfelhasznalasban
van. A Rakoczi Uttol délre, azzal parhuzamosan fut az orszagos vasuti torzshalozat részét képezd 8o
(1) szamu vasutvonal, melynek terilet kotottpalyas kozlekedési terilet terlletfelhasznalasban van. A
két kozlekedési terilet kozott védelmi erdéterilet és kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet
terUletfelhasznalas kerilt kijelolésre. A fejlesztési terilettol nyugatra és északra tovabbi Ma jeld
altaldnos mez6gazdasagi terilet teriletfelhasznalas, mig keletre - a belterilethatar mentén - Lke jel
kertvarosias lakoterUlet teriletfelhasznalast jeldl a terv.

A Szerkezeti terv tervezett kozlekedési elemeket jeldl a fejlesztési terileten és annak déli hataran. A
Rékdczi Uton tervezett elemként jelolt kérforgalom biztositja az Eszaki varosrész dsszekottetését a
Pesti Uttal és azon keresztil az Mo autdpalyaval, Rékoscsaba-Ujteleppel és északi iranyba
Nagytarcsat és Isaszeget Osszekotdé Rakoczi Uttal. A Rakoczi utat helyi gyUjtoutként jeldli a terv,
melynek kilterileti szakaszat tervezett elemként tinteti fel. A vasuti 6sszek6t6 Ut (Pesti utat és a
Rakdczi utat 6sszekotd 3103 jell orszagos kozut) és a Rakoczi Uton, valamint a Pesti Uton jeldlt
korforgalmak a telepUlésszerkezeti terv készitése 6ta megépiltek. A Rakoczi Uti kérforgalom nyugati
agabdl indulo Utszakasz épitése jelenleg még zajlik, az északi agbdl induld tervezett Ut épitése pedig
még nem kezd6dott meg. A fejlesztési terilletet, a 0365/193 hrsz-U ingatlant érinti a tdle
parhuzamosan futd vasutvonal 100 méteres védétavolsaga.

A fejlesztési terUlet ENy-i részén &thalad az FGSZ nagynyomasu féldgazszallité vezeték hirkdzlési k.,
valamint Baratsag |. kdolajvezeték és Baratsag |. kdolajvezeték — optikai kabel, mely vezetékek
védotavolsaga 20-20 méter.

A Telepilésszerkezeti Terv Pécel azonositott régészeti lel6helyeit is feltinteti, melyek kozil a

Budapest XVII. kerilet Rakoscsaba és Pécel hataraban elhelyezkedd 26222 szamu nyilvantartott
régészeti lel6hely érinti a fejlesztési terilet nagy részét.
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Budapest

hatdlyos szerkezeti tervlap kivagata
24
A Szerkezeti terv leir6 munkarészének teriletfelhasznalasi kategoriadira vonatkozd leiras relevans
tartalma a rendezés vonatkozasaban:
1.1.2.  Beépitésre szdnt teriiletek

Az alibbi fejezetekben terlletfeliasznaldsi kategoriankent ismertetjiik a terliletfelhasznilasi javaslatokat.
12 a.  Lakdteriiletek (1)

A jelenlegi lakdslétesitési igényeknek a telepitlés terliletén jellemzden a telkes csalidindzas beépitdsi forma felel

meg, ezért a telepiilés jelentds része falusias lakd terillet, kisebb része kiswirosias és kertvdrosias lakoteriileti
terliletfelhaszndlisba kerlilt. A telepiilés ezyes lakdteriileti részeinck bedpitési lehetiségei kiziitti killinhsézek
igazdn az épitési el0irdsolkban lesznek drzékelhetik.

A wviros kizponti belteriiletén fejlesztésre kijeltl laké terllleteinek jelentds részén megvaldsult mind a
telekalakitds, mind a bedpités és infrastrukturdlis ellétds teljesen vagy részlegesen kigplit.

A Virosban szdrvdnyosan, elstdlesesen a belteriiletek peremteritletein jelen vannak a lakdteriilet fejlesztécre
mér kijeldlt teriiletek. Tovibbé beépilés alatt allé és témbfeltirisra alkalmas laksteriletek is rendelkezésre
dlinak, mely terilletel jelents lakdteriileti tartalékot biztosit, (kb 330 db.)
tnkormanyzati széndék:

- megfeleld infrastrukturdlis elldtis
kellemes, élhetd lekékimyezat
- lakdteriiletek mértéktelen biviilése nem timogatanda
A véros népességnivekedésével parhuzamosan intézményi és infrastrulctiralie hdttér biztositisa 8
telepdlés lakossdea szdmdra.

A mar meglévi lakdtertiletek ellitdsi szinvonala novekediék és a még be nem épitett telkeken-

teriiletrdszen a telepiilés mai adottsdgaival Gsszhangba hozhatd, jobb mindségli beépités jojjon léire.
Lakétertileti kijeldlésre irdnyuld modositasol:

A feltilvizsgdkat sorin nem Jeldl ki a varos @) lakdterlileter, azonban néhiny a szabalyozisi tervel vald
teszhang és a mérsékelt lakaterilleti intenzitds érdekében az alibbi madositdsokkal €1
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= A Uab terilet (Damjnnich wice melleif rferiilet 39691, 3968 frsz): Zkp (kiizpark) &8 Wi
telepiiléskdzpont vegyes terillet ~0,4 ha=rLke (kenvdrosias laka) terliletfelhasznalasba keriil,

= A 3Mab terdlet (Domjanici niea neelletti meleiti teriilet 3978, 3979, 408141 firsz): Wt teleplléskdzpont
vegyes terlilet ~0,44 ha—Lke (kertvérosias laka) teriletfelhasznalisha keril,

- A Jfad leriiler (Lidtdhegy uica melletti melletti ferfilet 3910/1-4 hrsz): Vi telepilléskiizpont vegyes
terillet ~0,3 1 ha=»Lke (kertvirosias lakd) teriiletfelhasznéldsba keril,

- A d teritlet (Tompa utca menrdn 1057-1060 hrsz, 1071/6 firsz). LT (falusias lakd) terillet ~0,127 ha=>
Lk (kisvérosias lakd) werilletfelhasznilasba és Gvezetbe keriil,

- Az 5 terillet (Pécel 3655 lirsz @ Huba wica melleni rerifet): Zkp (ktizpark) teriilet —0,0699 ha-» Lke
(kertvirosias lakd) terlletfelhasenalésba kertil. A szabalyozasi terven viltozatlanul Lke kertvirosias
lakdé teriiletfalnaszndldsba marad.

- A e teriler: Topolyos teriilet Vit telepiiléskézpont vegyes terillet (4 hay < Lk (kisvirosias laka)
terilletfelhasendl ésha és dvezetbe keriil.

A L3 terlilet (PetdiT wicn melletti Ve dvezetbe soroli tombbelsd 2034,2096, 2097, 2100, 21{1-2108,
2095, 2098, 2099 hisz): VU telepllésktizpont vegyes teriilet~159 ha Lk {kisvirosias Inkd)
teriiletfelhaszndlisha &s tvezetbe keriil.
A25/a terillet (A Riday it mentén az Adventista tealdgiai fiiskola 238/1-2, 240, 234, 233 telekrészek)
teriiletének Gvezeti pontositdsa: Vit telepiiléskozpont vegyes terlllet~0,72 he Lf (falusias lakid)
terllletfelhasimdlisba és dvezetbe kerlil.

- A3 terdler A Temetd utca mentén teleplllésszerkezeti ds szabdlyozdsi terv modositisa keretében a
390 hrsz-0 tnk. twlajdond becpitetlen teriilet ~924 m? telekosztis utin egyik telekrész kizit besoralds
bedpitetlen tenilet marad, masik teritletrész LF Svezstbe keriil,

- A 45 terllet: A Kossuth Lajos utca mentén telepillésszerkezeti ds szabdlyozdsi terv modositisa
keretében a 2308, 2309 hrsz-0 Gnk. tlajdond teriilet Lke kervérosias lakd terliletfelhasmalisbal és
Gvezetbdl LE dvezetbe keriil,

= A 47 teriilet; Kazinczi ulca-(2428 hrsz) terfilete kialakult dllapotnak megfeleléen Vi telepiiléskBzpont
vegyes terlilet (0,0331 ha) = Lf falusias lakd) teriiletfelhasznaldsba és dverethe kel
A 48fa. teriilet: Maglddi utca mentén -(383/2, 388/3 hrsz) terlilet a tervezett bedpitésnek megfelelden
megfelelden Vi telepiilésktzpont vegyes teriiletbdl (0,58 ha) = LF falusias laké) tertletfelhaszndlasha
és Gvezethe keriil.

- A 48/ terillet: Maglédi utca mentén -(383/5, 383/3, 387/5 lusz) teriilete a tervezett beépitésnek
megfelelden Vi telepiléskiszpont vegyes terlletbdl (0,9 ha) = Lf falusias laks) teriiletfelhaszndldsba és
dvezetbe keriil,

- Az 5L terillet: Bajesy. Zs. u. mentén Intenziv beépithetiiségl Vi telepiilésktzpont vegyes terilet laza
beépitésit lakdteriiletbe soroldsa -(2550/23 hraz) Vi teleplilésktzpont vegyes teritletbil (1,4ha) = LF
(falusias lako) teritletfelhaszndlisba és bvezetbe kertil.

Az 52 teriilet: [skola utca karuli lakoépiiletekkel bedpilt teriilet (330-343 hrsz) Vi telepiiléskizpont
vegyes teriiletbiil (1,2hz) = L (falusias lakd) teriiletfelhaszndlisba és Gvezetbe kenill.

- Az 33 terlllet: Véroskiizpont Asztalos utca kisriili tSmhbok Vit telepiiléskiizpant vegyes terliletbdl (3,25
ha) =» Lk (kisvdrosias lakd) teriiletfelhasznilisba és tvezethe kerll],

= Az 54/c terilet: Virosktzpont Riday tér tirsashdzas telekismb (11 hrsz) Wt telepilléskiizpont vegyes
terliletbdl (0,51 ha) 2 Lk (kisvirosias lakd) teriiletfelhaszndlisba & dvezetbe keriil.

- Az 58, terler: Pesti it déli szakasz a budapesti kbzigazgatisi hatdrtdl a Viélgy utciiz Vi
telepiiléskizpont vegyes teriiletbd] (7,99 ha) = Lke (kertvarosias lakd) teriiletfelhasznildsha és
Gvezetbe kerill.

Az 59, terller Kér utca mentén megépilt ldrsashéz terlletének (1331 hrsz) médositisa Vi
telepiiléskiizpont vegyes teriilethd] (0,2157 ha) = Lk (kisvdrosias lakd) teriiletfelhasnilisba és
dvezetbe keritl.

A tervmodesitassal écintett teriiletek mas irdnyd felhasznalisa nem sért sem réedszeti, sem épitészeti, sem
természetvédalmi sem foldvédelmi éndloalket

1.1.3.  PBeépitésre nem szint teriiletel (a z6ldterliletel kivéte lével, jellemzien kiilteriletek)
L.1.3. a. Koglekeddsi és kizmiftersiteret (KOw, KOk, Kb-kiy

Kizlekeddsi és kizmiiteritletek

A kizlekedés és a kozmii elhelyezésére szolgals teriiletek Pécelen az orsrégos &5 a helyi kdzit, a vasat, a
kerékparit, a gépjdrmii varakozshely (parkolo) - a kitzteriiletnek nem minbstild telken megvaldsuld kivételével -,
a jirda és gyaloght (sétéiny), koztér, mindezek csomdpontja, vizelvezetési rendszere és kimyezetvédelmi
epitmeényei, a kbziti, tovibbd a kizmil és a hirkézlés épitmenyei,
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Bedpitésre nem szamt kizlekedes teriiletelk
A terv felillvizsgdlata sordn eredeti funkcidjiba visszasorolt kézlekedési teriilet:
- A [B tedilet: Lf (falusias lakd) terlilet ~0,2539 ha= Kok (kizlekedési teritlet-vasineriilet)
teriiletfelhaszndlisba és Gvezetbe keral. (2670 hrsz.)

[:42 Erzsébet sétdny a 80 sz. vasitvonal északi oldalin felovd teriiletek yiijts ftja. A kelet feldl csatlakozo
Ujtelep utca biztositja az észak-keleti kilteritletek koziti megktzelitését. Az (tszakass vasit teriileten
halad, a kezelés szempontjibil szikséges kivziti tvezetbe sorolisa. Az Ujtelep utea déli oldalin a vasati
teritlet visszakerii] L falusias lakdteriletbi] kizlekedési teriiletbe.)

1.1.3. d. Mezdigazdasigi terfiletel (M)

A teleplilésen jellemzden az dltalinos (szantd és rél, legeld) gazdilkodisnak vannak hagyomdnyai, A
mezdgazdasdai teriiletek mintegy 63%-dt teszik ki a szantd mivelési terlleek. A mezdgazdasdei teriileteken

bell jelemtds a gyep (rét, legeld) és nddas terdletek ardnya (349%). A térséghen kialakuloban vennak az
agroturizmus killanbdzo formdi, ezért a mezégazdasdgi terilletek egyes részein biztosilandd az agroturizmus s a
tanyds gazdilkoddsi formak létesitéséhez szllkséges feltételek biztositdsa.
A lervi feliilvizsgalatial nd az mezdgazdasigi teriiletel nagysiga:
- A terv [elllvizsgilata sordn a teriiletfelhaszndldsi egysézet érintd viltozdsok elsdsorban az
Erdéadatidr szerinti adatszolgaltatis dtvezetésebol erednek.

Mezdpazdasigi dvezetbe thriénd visszalépéselc:

- 3/aa teriilet: Pécel 0365/193 hrsz terilletre vonatkozdan: a Damjanich utca mellett] terfilet szabalyozdsi
tervi szintli modositdsa Zkp kbzpark terliletbil Méd mezdgazdasiei terilletbe sorolisa a hatdlyos
telepllésszerkezeti tervnek megfelelien. A modositds hibajavitaskent kezelends.

6. terllet: Pécel 01216-, 014, 024 hrsz telkek teriiletére vonatkozdan: a Bilzavirde-Maglodi utca
melletti teriilet telepiliésszerkezeti (Zkp) és szabdlyozdsi tervi szint modositdsa Kbt beépitésre nem
szdnt kiltnleges tanyds Kbit teriiletbdl Md mezigazdasdgi terlilet céljira. A mddositis oka a
magantulajdond teritletet az Onkorményzat nem kivinja kézeélra kisajétitani.

A G terfilet: A Maros utea menti kijelislt beépitetlen Falusias lakdteriilet és mivelés alatt all5 teriilet
visszamindsitése Mé meztgazdasagi tertilet javdra. ( 067/25, 067/39 hrsz. 0,97 ha)

A gazdasagi beruhazas megvalodsithatosaga érdekében a hatalyos Telepilésszerkezeti Terv
modositasa szikséges, mind a leird, mind a térképi munkarész tekintetében.

1.4.2. PECEL VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATA

A Helyi Epitési Szabalyzat a kiemelt fejlesztéssel érintett teriletet Ma jelG altalanos
mezo6gazdasagi ovezetben és Lke-SZ/2 épitési jelG kertvarosias lakoterilet épitési ovezetben
hatarozza meg. A fejlesztési terllet épitési dvezeti kijeldlése csupan a 0365/190 hrsz-U ingatlan kb.
650 m*-es teriletét érint. A fejlesztési terilet déli hatarat végig szabalyozasi vonal érinti, azonban a
KOu-2 jell orszagos mellékit kozlekedési terilet Gvezetébe sorolt terilet telekalakitasa mar
megtortént, a terlletre tervezett korforgalom és a Rakoczi Ut kiépitésre kerUlt. A vasut és a Rakoczi Ut
terUlete kozott Ev jelG erdSterilet Ovezete és Gksz-SZ/1 jel( gazdasagi terilet épitési dvezete kerilt
kijelolésre. A fejlesztési terilettdl nyugatra meglévd kozlekedési célu Ut terllete huzddik (0365/135
hrsz.) és északra tovabbi Ma jel( altalanos mezégazdasagi terilet 6vezete talalhato. A Rakdczi uttal
parhuzamosan fut a Kok jeld kotott palyas kozlekedési terilet Ovezetbe sorolt 8o (1) szamu
vasutvonal terlete, melynek 100 méteres védétavolsaga érinti a 0365/193 hrsz-u ingatlant.

A tervezési terilet 0365/182, 0365/194, 0365/196, 0365/190 €s a 0365/193 hrsz-U telkek tekintetében
kotelezd megszintetd jelek kerUltek feltintetésre, mely a terilet telekdsszevonasat irdnyozza eld.

A fejlesztési terilet ENy-i részén athalad egy nagynyomasy foldgaz szallitovezeték, valamint
olajvezeték. A vezetékek védétavolsaga 20-20 méter.
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A Szabalyozasi tervlapokon a nyilvantartott régészeti lel6helyek is feltintetésre keriltek, melyek

kozil a 26222 azonositd szamu régészeti lelShely érinti a fejlesztési terllet déli, déInyugati részét.

$ mmn | 104z L
- | 2
, a4 il 1845 o
| soTom 1
. . g 944
L) | 1847
I Taig
, 187 | 1848
= TH#En
oo'o...... ,Lke-SZn'z g
~ t I- . 1859 B51
’ — 1,
E i ! 1R54sp kia
03BN 7a ! Blagg-|
2 . . B55
. a1 it -
) | 1
— L o 458
'm‘?-l; : -. ] T # - 1asg
Py g It 10Eq 2
% s ||| nis | e
T e
- | i
i s oo LE-O2 105
., — .
-*h. f Brm b | T twm | S
R85 | &) -
g'.‘ e | = 1870
O3 .s..‘, f 173 1671
k ol |
fal 1 : 187,
1 : 2
A% ! Sl i 174
* — 0 T 7 s
®,.  lerz
: %o a7 | - —_— =
L |
-8 ’ [ w-. Y350
= D513 s E 15m g
iay N S o o R i
g e s " g B8Ry :‘ . |
e — d U o ] =
g1 186575 | 18814

:
§# I .
]

» Gksz-SZ/
&' sl é. ; Iy "'
- §. z
: ¥ooon  LBF . Gksz:SZM .
it oL okt I I temsia, E‘ iy [
e T Kok +* o N iFv E S N N o
g [ ettt H 1Y U ‘ —— -
e85 5] i 2R SN a L o
R ESEAROEY %
E. & 3 | ] R .
| : v = 1 i --'."-""..‘_ -
‘|.' g II' 5 A -ﬁ-i | fy bl el S T T T
A SZABALYOZAS ALAPELEME! VEDELEM, KORLATOZAS, KOTELEZETTSEG ‘
szabalyozasl vonal CEL EERRTETE! #  Régészeti lelthely teriiletének hatéra ‘
L ' szabdlyozasl szélesség
LL Nagynyomast foldgaz szalitévezetak
Lke-SZ/1 Epitési Gvezet, dvezet jole = I Olaivezetik
e © | Vaddsdv, vadaterilet

Epitési Gvezet, dvazel hatara

EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK

TAJEKOZTATO ELEMEK

Meglévs belteriilethatar

‘ meglévd és tervezett kizlekedési calll Gt tarilet

hatdlyos szabdlyozasi terviap kivagdta (SZT-By szelvény)

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Vérosfal koz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530

27



Pécel TRE modositasa — Stop Shop Pécel gazdasagi terilet fejlesztése

partnerségi egyeztetés dokumentuma

A HESZ relevans tartalma a terilet épitési 6vezeti és dvezeti besorolasanak tekintetében:

(-..)

34. Kertvarosias lakoteriiletek dvezeteinek (Lke) altalanos eldirasai
38.§

(1) Az épitési Gvezet jellemzden csaladi hdzas, laza beépitésii lakdteriilet, ahol elsésorban lakoépiiletek
helyezhettek el.

(2) A lakéépiiletben a lako rendeltetéssel vegyesen helyezhetd el kiskereskedelemi, szolgdltatd, vendéglato
rendeltetés is.

(3) Kertvarosias lakoteriileten Gndlloan, laké rendeltetéstdl eltérd egyéb rendeltetések nem helyezhetoek el.

T

(4) Meglévd mas rendeltetésii épiilet megtarthatd, és az dvezet eléirdsainak megfeleld mertékig bovithetd.
(5) A lakdteriileten nem végezhetd tevékenység céljdra szolgild épiileteket a 4. melléklet rogziti.

{6) Lke épitési ivezetekben a laké rendeltetésen kiviil fo rendeltetéskent

a)  ahelyi lakossdg ellatisit szolgdld kereskedelmi, szolgaltato,

b)  nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis, hitéleti,

cl sport

rendeltetés is létesithetd az épitési dvezetek 2. melléklet 1.2. tiblizatiban meghatarozott épitési eldirdsok
betartasaval.

(7) Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési dvezeteiben - a kiegészitd rendeltetést is beleértve - nem

helyezhetd el

al  alakokornyezetet zavard tevékenység céljara szolgdld épiilet,

b)  telepengedély-kételes tevékenység céljdra szolgild épiilet,

¢/ telep létesitésének bejelentése alapjan gyakorolhato tevékenységek kizill a 4. mellékletben felsorolt
tevékenység céljara szolgdld épiilet.

(8) Kertvérosias, intenziv beépitési lakéteriileten parkoldteriilet és gardes kialakitisa a 3,5 t Snsulyt meghalado
gépjarmiivek szamara nem megengedett,

(9) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési Gvezeteiben az épitési telek minden &néllo rendeltetési
egységhez - a gépjarmiitaroldson till - legalabb nettd 5 m2 alapteriiletii, 8ndllo bejérati, épiileten beliili tarold
teriiletet kell kialakitani. Ha a tarold teriilete a gépjarmiitarold teriiletével kdzdsen keriil kialakitasra, akkor a
tarolo teriiletének a vonatkozd jogszabdly szerinti gépjarmii tiroldsdnak legkisebb alapteriileti méretén feliil
legalabb nettd 4 m2 alapteriilettel kell nagyobbnak lennie.

(10) Kertvérosias, intenziv beépitésii lakdteriilet épitési dvezeteiben laké rendeltetés nélkiil kereskedelmi,
szolgiltatd rendeltetésii épiilet, dnalld rendeltetési egység kizarolag a koziti kézlekedési teriilettel, valamint
olyan egyéb kiizteriilettel hatiros telkek teriiletén helyezhetd el, melyen kizisségi kozlekedési eszkz
kizlekedik.

(11) Kertvirosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési dvezeteiben lako rendeltetés nélkiil - az egészségligyi
alapellatast végzi - egészsépiipyi szolgaltats rendeltetés elhelyezhetd,

(12) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési Ovezeteiben iizemanyagtolié dlloméds vagy azzal
kombinalt mas rendeltetésii épiilet nem helyezheto el.

(13) Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein egy épiilet foldszinti brutté
alapteriilete a 350 m2-t nem haladhatja meg, amennyiben az &vezetre vonatkozd elGiris mdsként nem
rendelkezik.

(14) Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési dvezeteiben kerti viz- és firddmedence a hatsokerti
telekhatartol szamitott 3 m-es teleksdvban, valamint az elt- és oldalkert legkisebb méretén beliil nem
helyezhetd el.

(15) Kertvirosias, intenziv beépitésii lakateriilet épitési dvezeteiben a melléképiilet

a)  épiiletmagassaga nem lehet nagyobb, mint a fiépiilet épiiletmagassaga, de legfeljebb 4 m,

b}  gerincmagassaga legfeljebb 6 m lehet,

¢/ nem helyezhetd el nalld épitményként a forendeltetésii épiilet és az elokert kizdtti teriileten, kivéve,
ha a meglévd férendeltetésii épiilet beépitési vonala (homlokzati sikja) miigétt a melléképiilet nem
helyezhetd el.

(16) Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoterillet épitési vezeteiben az el6kertben hulladéktartaly-tarold
legfeljebb 5 m2 alapteriilette] épithetd, melynek legmagasabb pontja legfeljebb 2,5 m lehet.
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)

(17} Kertvarosias, intenziv beépitési lakoteriilet épitési Gvezeteiben az épitési telkek kizteriilet feldli
hatarvonalan legfeljebb kettd gépkocsi bejard helyezhetd el, bejérdnkeént legfeljebb 3,5 m szélességgel vagy
tisszevonva — tibb 8ndlld rendeltetési egység esetén - legfeljebb 6 m szélességgel.

(18) Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési tvezeteiben a terepszint alatti gépjarmil lehajtd és
lépesd 1 m-nél mélyebb szakaszanak teriiletét a terepszint alatti beépitésbe kell beszamitani.

(19) A kertvarosias, intenziv beépitésii lakdteritlet épitési dvezeteiben - szabadon allo épiilet elhelyezése esetén

- az oldalkertre néz6 homlokzaton, annak szimitasanal figyelembe veendd feliilet legnagyobb magassdgéanak

értéke kizdrdlag abban az esetben haladhatja meg az épitési Gvezetben megengedett legnagyobb

épiiletmagassag ¢rtékeét, ha

a) a magassagi méretkiilonbség a 10%-ot nem haladja meg és az oldalkert mérete a magassagi
meéretkiilonbség mértékének legaldbb felével - az érintett homlokzati szakaszon - ndvekszik vagy

b)  az oldalkert mérete - az érintett homlokzati szakaszon - legaldbb az oldalkertre nézt homlokzat
legmagasabb pontjinak merteke.

(20) A kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési Gvezeteiben oldalhatiron 4llé bedpités esetében a

szomszéd telekre nézd homlokzat legnagyobb parkinymagassiga nem haladhatja meg a 2. mellékletben

szerepld, az épitési dvezetre vonatkozd épliletmagassig megengedett legnagyobb mértéket.

35. A kertvarosias lakoteriiletek Gvezeteinek (Lke) részletes eldirisai
39.§
(1) Lke-SZ/1 épitési 6vezet teriiletén telkenként egy fo rendeltetésii épiilet és legfeljebb egy lakés létesithetd.

(2) Lke-SZ/2, Lke-SZ/3, Lke-SZ/4, Lke-(/5, Lke-O/6, Lke-Z/7 épitési Svezet terilletén telkenkeént egy fo
rendeltetésii épiilet és legfeljebb két lakds létesithetd.

49. A mezdgazdasagi teriiletek (M) Gvezeteinek részletes eldirasai

59, §

{1} A mezbgazdasagi terlileten a ndvénytenmesztés, az allattartas, allattenyésztés, tovdbba az ezekkel
kapcsolatos termekfeldolgozas és -tdrolas (a tovabbiakban egyiittesen: mezdgazdasigi termelés) és az
agroturizmus céli hasznositis épitményei helyezhetk el, kivéve ha az Gvezeti elbiris mdsként nem
rendelkezik, figyelembe véve a 2. melléklet 2.3. tablazatdban meghatirozott épitési eldirdsokat.

(2) Mezbgazdasagi Gvezetbe tartozo telek csak agroturizmus céllal nem hasznosithatd, a mezbgazdasagi
dvezetbe tartozd telken csak turisztikai rendeltetésii épiilet nem létesithets.

(3) A Rakos-patak menti terilletek telkein, a patak partéléttl szamitott 50 m-en belilli teleksdvban kitelezden
ziildfeliilet alakitandd ki és épiilet nem helyezhetd el.

(4) A mezogazdasagi Gvezetekben a kialakithatd legkisebb teleknagysdg megegyezik az Gvezetben elbirt
legkisebb beépithetd telek nagysagival, kivéve telekegyesités és telekhatdr-rendezés esetén, figyelembevéve
a 16. § (10) bekezdésének rendelkezéseit.

(5) A mezbgazdasdgi dvezetekben, ha az Gvezeti el6irds masként nem rendelkezik, a mezhigazdasdgi termelés
miatt indokolt kintlakashoz a személyzet vagy a tulajdonos szamdra létesithetd legfeljebb 1 db lakds, a
ténylegesen beépitett teriilet legfeljebb felén, de a lakdscéln beépitett Gsszes nettd alapteriilet nem haladhatja
meg a 150 m*-t. A lakdscéli beépitett Ssszes bruttd alapteriilet legalabb 40 m?. Lakéépiilet dnalléan nem
létesithetd. Lako funkceid elhelyezése csak a gazdasigi rendeltetési épiilet(rész) megléte esetén, vagy azzal egy
idoben épithetd.

(6) A mezbgazdasagi tvezetekben egy épiilet teriilete legfeljebb 500 m® lehet.

(7) A kzteriileti telekhatartol 10 m-es savban, az oldalso telekhataroktdl szamitott 5 m-es savban épiiletet,
epitményt elhelyezni nem lehet.

(8) Amezogazdasagi tvezetekben a mezdgazdasigi tevékenységhez sziikséges lizemi épilletnek nem mindsiilé
épitmények (kiiléindsen sild) legmagasabb pontja a megengedett legnagyobb épiiletmagassag kétszerese.

(9) Az M4 jelii dltalinos mezdgazdasagi Gvezetben a kévetkezd rendelkezéseket kell betartani:

a)  az dvezetben a kozponti belteriilet kériili 100 m-es teriiletsavban 100 m*-t meghaladd gazdasagi épiilet
nem helyezhetd el,

b} abeépithetd telek legaldbb 5 ha kiterjedési,
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(10) Az Ma-1 jelit meztgazdasagi vezetben a kivetkezd eldirdsokat kell betartani:

al az tvezetben kialakithato a mezogazdasagi termeléshez kapesoloda rendeltetésii épitmények, valamint
lakd rendeltetés létesithetd;

b)  lakdépiilet épitése esetén, annak brutté alapteriilete nem haladhatja meg a 200 m®-t és csak gazdasagi
epiilet megléte esetén, vagy azzal egy iddben épitve létesithetd, legfeljebb a beépitett teriilet felén;

c) lakoépiilet épitése esetén a rét, gyep, legeld, szintd mivelési ag esetén a beépithetl telek legalabb 6000
m? kiterjedésii;

d)  lakdépiilet épitése esetén kert, gyiimiilcsts, sz016 milvelési g esetén a beépithetd telek legalabb 3000
m2 kiterjedésii, az Gvezeten beliil jeldlt  Ma-1 altalanos épitmény elhelyezési savon™ kivill esd
teriiletrészeken kizardlag szénatdrold és kerités helyezhetd el;

el az Gvezet telkein a tdjképet jelentdsen megvaltoztatd épitmények terveihez a Thkr-ben meghatdrozott
latvanytervet is késziteni kell.

(11) Az Ma-2 jelii Gvezetben a kivetkezd eldirdsokat kell betartani:

a) a mezOgazdasagi Ovezetben a mezdgazdasagi termeléshez (nGvénytermesziés és -feldolgozis)
szilkséges gazdasagi céld épitmények (kiillondsen terménytiroldk, -sziritdk, gépjarmiitirolok,
gépjavitak), valamint turisztikai céli hasznositas épitményei helvezhetok el, tovabba a mezdgazdasagi
termelés miatt indokolt kintlakdshoz sziikséges lakoépiilet;

b}  az dvezetben a személyzet vagy a tulajdonos szdméra létesithetd legfeljebb 2 db szolgalati lakas,
legfeljebh a beépithetd teriilet felén, de a lakdscéli beépitett Gsszes bruttd alapteriilet nem haladhatja
meg a 200 m2-t,

c)  abeépithetd telek legaldbb 6000 m2 kiterjedési és legkisebb telekszélessége 20 m;

dl  az dvezet telkeinek a tajvédelmi korzettel hataros 10 m-es savjdban épitmény nem helyezhets el és
ziildfeliiletként kell kialakitani, € 10 m-es savhan csak a taji és termbhelyi adottsigoknak megfeleld
dshonos fa- és cserjefajok telepithetok.

(12) Az M4-3 jelii mezdgazdasdgi Gvezetben a kbvetkezd rendelkezéseket kell betartani:

a)  az Gvezetben az dllattartis, dllattenyésziés épitményei nem helyezhetik el,

b} a mezbgazdasdgi termeléshez kapesolodo gazdasagi céli épitmények, elsdsorban terménytarolék, -
szaritok, gépjarmiitarolok, gépjavitdk helyezhetdk el;

¢/ azdvezet teriiletén lakds a mezdgazdasigi dvezetek (M) dltalanos elbirdsal szerint helyezhetd el

d)  azovezetben a z6ldfelilet legkisebb mértéke 90%, a szintteriileti mutaté 0,1 m¥m?;

¢)  abedpithetd telek legalabb 6000 m? kiterjedési.

(...)
1.2. Kertvarosias lakd épitési tvezetek
A B | cC D |l E|] F | 6 H 1
1. épitési telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
dvezet |4 Lialakithaté telek | beépitési mod | a megengedett |legkisebb| legnagyobb | szint-
megengedett legnagyobb zild épiilet- | teriileti
legkisebb beépitettség | feliilet | magassig | mutatd
mértéke (%) | (%) (m)
teriilete | szélesség terep-| terep-
(m2) e(m) szint | szint
felett | alatt
3. | Lke-SZ/2| 800 18 szabadon allé | 30 30 50 6.0 *0,6
(...)
2.3. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK IIL (Mezégazdasdgi teriiletek dvezetei)
A B C D E F
1. iivezet jele | kialakithatd | megengedeti | megengedett épiiletek egyéb
telek legnagyobb | legnagyobb legkisebb
legkisebb beépitettség |épiiletmagassig| tivolsaga nem
mérete kiizteriileti
telekhatartol
m?2 Yo m m
i Altalinos mezégazdasagi tertilet (M4)
3. M4 50000 3% 4.5 m (lako) -
4,5m
(gazdasigi)
(...)

A gazdasagi beruhazas megvalésithatésaga érdekében a hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat
modositasa szikséges.
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1.5. A HATALYOS TELEPULESKEP-VEDELMI ESZKOZOK MEGALLAPITASAI
A RENDEZESSEL ERINTETT TERULETRE VONATKOZOAN

1.5.1. PECEL VAROS TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYVE

Pécel Varos Telepilésképi Arculati Kézikdnyve (TAK) 2017-ben készilt el. A TAK a telepilés
kozigazgatasi teriletét a terUletekre jellemz6 telepUléskarakter, telepUléskép és arculati jellemzdk
alapjan tobb telepilésképi szempontbdl meghatarozo teriletbe sorol. A fejlesztéssel érintett terilet
kilterileten, az ,Atalakul6-nétt telepilésrész” és a ,Beépitésre nem szént teriletek — Ujtelep és Gdil6
beépités-erd6 és mezdgazdasagi terlletek” elnevezési telepilésképi szempontbdl meghatarozo
teriletekben hataroz meg.

Az ,Atalakuld-nétt telepilésrész” terileten belil a 0365/190 hrsz-U ingatlan egy kis részét érinté
terllet a ,Vasuton tuli nétt telepllésrész”-be tartozik. Ezen telepUlésrész karakterét a szabalyos
utcavezetésy, jellemzden kis és kozepes teleknagysagu, laza csaladi hazas beépités jellemzi.

A ,Beépitésre nem szant terllet — Ujtelep és UdiUl6 terllete- erd6 és mezdgazdasagi teriletek”
terileten belUl a fejlesztéssel érintett terllet szinte teljes terllete az ,Erdd és mezdgazdasagi
teriletek”-be tartozik. A rendezéssel érintett terllet mezégazdasagi hasznositasu terilet.

1.5.2. PECEL VAROS TELEPULESKEP VEDELMEROL SZOLO
RENDELETE

A modositassal Osszefiggésben a telepilésképi kovetelmények tekintetében a telepiléskép
védelmérél szolé Pécel Varos Onkormanyzata Képviselé-testiletének 31/2017. (XIl. 20.)
6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: TKR) az iranyado.

A TKR 2. szdmu melléklete ,A telepilésképi szempontbdl meghatarozé teriletek jegyzéke”, mely
szoveges és térképi lehatarolast is tartalmaz. Ezen melléklet alapjan, a telepUlésképi szempontbdl
meghatarozo terlleteken belil a rendezéssel érintett terilet legnagyobb része ,Beépitésre nem szant
telepilésrész” kategdridba, mig a 0365/190 hrsz-U ingatlan kb. 650 m*-es ingatlanrésze az , Atalakulé-
nott telepilésrész” kategoriaban kerilt meghatarozasra az aldbbiak szerint:

A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek elnevezése és lehatarolasa
Telepiilésrész elnevezése [ Telepiilésrész

Atalakul 6-nétt telepiilésrész Bartoshegy: A teriillet egyik része a mar Pesti ut melletis
teriletek. a wvaros nyugati része, a Budapest feloh
telepiilésrész a Volgy utcdig tejedden. A teriilet déli része a
Maglodi atté] nyugatra esé teriilet a Szent Imre koritig.
Kopaszhegy-Apacadomb: A telepiilésrész  a  viros
kiozpontjatol délkeletre helyezkedik el. a Maglodi utiol
keletre, az Isaszegi uttol és az Eszperantd kiz — Tancsics u.
— Bem utcatdl pedig délkeletre fekvd teriilet.

Vasuton mli ndit varosrész: Rakoczi — Jokar — Vorosmarty —
Petdfi Sandor — Torok Ignac utca altal hatarolt teriilet.

A varosrész a 2. pont térképi lehatirolisa alapjan térténd
kiterjedéshen.

Beépitésre nem szant telepiilésrész Kilteriilet: beépiilt teriiletel, tanyak, tidilok, erdo és
mezdgazdasig teriletek
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A telepUlésképi szempontbdl meghatarozo teriletekre vonatkozo eléirasok a rendezéssel érintett

A telepiilésképi szemponthol meghatarozo teriiletek lehatarolasanak térképi bemutatasa

I cnvieen Teerlbse ST TELEPDLESIGZIONT
PASITONTI TERILET - INDEATILEF TELEPRESREST
ATALARULS -MOTTTILEFILESRESE
I HERTVASDSGIAS TELEPURESREST

BOEPITISAE MEM B ZAMNT TILOPOLESHERD
- WTRLER-DOULG, - CRDO I3 MLZOCAIDASACI TIRULETER

terUlet vonatkozasaban:

(..

)

12. Atalakulé-nétt telepiilésrész teriileti épitészeti kivetelményei

25.§(1)*%

(2) Utcafronti tdmér kerités kialakitisa esetén a tomér fa és vakolt feliileti falazott kerités épithetd.

(3) Hullimlemez, milanyag, etermit-, tdmér fémlemezkerités és nikits, a kimyezettel nem harmomzilé
sziniire vagy nuntasra, képnek mindsithetore festett kerités nem létesithetd.

13. Atalakulé nétt telepiilésrész egyedi épitészeti kivetelményei

26. § (1)** Lako-és intézményi terfileteken a 6 rendeltetési egység épiiletén bitumenes vagy miianyag
lemez. fém hullimlemez és hullimpala tetéhéjazatként nem alkalmazhato.
(3) Epiiletgépészeti berendezés (kivéve a napenergiit hasznositd berendezést) az épiilet gerincétsl a
kozteriilet feldli oldalon csak takardssal helyezhetd el.

27. § (1)* A kisvarosias karakterii teriileteken az épiiletek tetdidomanak hajlasszége 30°-45° kdzdtt
kell, hogy legyen, kivéve a zartsor beépitési modban beépitett teriileteket, ahol a esatlakozo épiiletek
tetdhajlasihoz kell 1gazodni.

(2) A kisvarosias karakteri teriileteken az épiiletek kialakitisanil természetes anyagokat (cserép, kd,
tégla, fa, vakolt feliiletek) kell alkalmazm.

(3) A kasvarosias karakter(i teriileteken az épiiletek tetdfedd anyvagaként csak a laselemes égetett
agyag-. beton-. fémanyagokbol késziilt cserép, a természetes pala, a bitumenes zsindely alkalmazhato,
a tetdfedd anyagok szine csak a természetes anyagok szinei és azok dmyalatai, a voros, a barna és a
sotétsziirke lehetnek. Egyéb szerkezetek szinezésénél a természetes anyagok sziner alkalmazhatok,
kék, zold, lila és rozsaszin kizirdsaval

28. § (1)* A kertvirosias karakterii teriileteken az épiiletek lualakitisandl természetes anyagokat
(cserép, ko, tégla, fa, wvakolt felilletek) kell alkalmazmi. Fémlemez burkolat csak kiegészitd
homlokzatburkolatként alkalmazhats.

(2) A kertvarosias karakteri teriileteken az épiiletek tetdidomanak hajlisszdge 30°- 45° kdzotti kell,
hogy legyen.
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(3) A kertvarosias karakterii teriileteken az épitési ovezetek épilletenél az épiiletek tetdfedd
anyagakent csak a kiselemes égetett agyag-, beton-, fémanyagokbol késziilt cserép, a természetes pzla.
a bitumenes zsindely alkalmazhaté, a tetdfedd anyagok szine csak a természetes anyagok szinei és
azok arnyalata, a virds, a bama és a sotétszike lehetnek Egyéb szerkezetek szinezeésénél a
természetes anyagok szinei alkalmazhatok kék zdld, lila és rozsaszin kizirisival

29. § (1) Gazdasag: teriiletek és épiiletek. épitmények tetéfedés és homlokzat szinezése sordn a rikito,
€élénk szinek, valamint a piros, kék lila szinek alkalmazisa tilos.
(2) Gazdasag teriiletek legfeljebb 3 méter magas, attort keritéssel kerithetd le.

15. Beépitésre nem szant telepiilésrészek egyedi épitészeti kivetelményei

31. § (1) Mezdgazdasagi tizerm és tajkeép1 jelentdségi tanyis mezdgazdasag: teriileteken magastetos,
tajha 1116 épiiletek épithetoek, amelynek homlokzata és tetdzete természetes épitdanyagokbol
kivitelezhetd, agy mint ko, fa, fém vakolt feliiletek cserép.

(2) A beépitett anyagok természetes szineit kell alkalmazm rikité szinek alkalmazasa tilos.

(3) A mezdgazdasigi tizenu telkeken a tijkeépet jelentsen megviltoztaté épitmények terveihez kiilon
jogszabilyban meghatirozott latvanytervet 1s kell készitens.
(4) Csak komyezetbarit, a hazai, a hely1 épitészetn hagyomanyokhoz telepiilésképr szempontbal
esztétikusan illeszthetd épitési anyagok (tégla, ko, agyag, fa,) alkalmazhaiok. A természetes anyagok
hasznalatit elényben kell részesiten.
(5) Honvédelmi teriileten magastetds, tijba 1116 épiiletek épithetdek, amelynek homlokzata és tetozete
természetes épitdanyagokbol (ko, fa, fém, vakolt feliletek) kavitelezhetd.

43
(7) A mezdgazdasag teritleteken fabol vagy csegesavval takart drotfonatbol késziilt, libazat nélkiils
attdrt - 70%-ban atlathato - kavitel kerités épithetd, tdmior kerités nem alakithato ka.
(8) Az erddteriileteken természetvédelnn és vadvédelmn okokbol fibol vagy vadhalobol késziilt,
labazat nélkiils, a.ttort 90%-ban atlathato - knvitelii kerités létesithetd.
(9) Gazdasagi és kerigazdasagi teriileteken 1évé épiletek, épitmények tetdfedés és homlokzat
szinezése soran a nikitd, élénk szinek, valanunt a piros, kék_ lila szinek alkalmazasa tilos.
(10) o
(11) Beépitésre nem szant telepiilésrészek csak a ti) és tenmdhelyi adottsigoknak megfeleld dshonos
fa- és cserjefajok telepithetdk a rendelet 3. melléklete alapjan.

Jelen tervezési feladat targya a telepilésrendezési eszk6zok modositasa a beruhazas
megvaldsithatésaga érdekében, melynek elfogadasat kovetéen, kilon eljarasban javasolt a
telepiiléskép védelmérdl sz616 rendelet modositasa.
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2. A TELEPULESRENDEZES MEGALAPOZASARA FELHASZNALT
TELEPITESI TANULMANYTERV

Pécel kilterulet 0365/127, 0365/177-182, 0365/190, 0365/193-194 és 0365/196 hrsz-U ingatlanok
gazdasagi fejlesztésével kapcsolatban kérelem kerUlt benyujtasra a Képvisel6-testilet felé, melynek
megvaldsitasat az Onkormanyzat tdmogatja. A tdmogatoi déntést a Konstruma Mérndki Iroda Kft.
altal 2022. marciusaban készitett Telepitési Tanulmanyterv és Beépitési terv alapozta meg.

34

Megrandeld
BARALLAKH,
1085 Budapest, Kahin ter 12.

Pécel Terlottojlosrtés
HRSZ:03%STTT, C3657127, eSNTE,
30575, 0365180, MESN A1, CUGEAT 2

Telopitési Tanulminytery és Bospitisi terv
20220334
Cimlap

Ganeranarvazss ss Epwma
e Ol Uty Zotin 5
Felsts iervers . ephemsmorren, £1. T, SITT 01-3029
£ et S .
Felnis ievazS: ol dphbezmienis, £01-645
Fobeitn trvazd: ob, dphbmzmims, £ 110310
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Cimlap - fejlesztési teriilet (Konstruma Mérndki Iroda Kft.- Telepitési Tanulmanyterv és Beépitési terv)

2.1. BEEPITESI JAVASLAT

A tobb Utemben megvaldsitasra kerGl6 gazdasagi beruhazas zoldmez6s beruhazasként,
mez6gazdasagi hasznositasu terlleten kerUl kialakitasra. A terllet belteriletbe vondsa és annak
telekalakitdsa szikséges, mely soran harom Uj mdvelés aldl kivont ingatlan jon létre. A kozelmultban
kiépUlt négyagu korforgalom egyik agara vald racsatlakozassal a terilet kozvetlenil elérhetdvé valik.
A korforgalomba déli iranybdl becsatlakozd Ut a vasut felett, kildnszintd csomdponttal biztosit
Osszekottetést a telepllés északi és déli része kozott. A korforgalom keleti és nyugati aga Pécel
lakdteriletei, illetve Budapest XVII. kerUlete irdnyaba biztosit 6sszekottetést.
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Picel, terdletkinutatds tervezett ltapotra
T tariiot s1000 ma

Few Fo sie s ot
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Jelmagyarézat:

Tervezott féldszinies
épiietresz

Tarvazott oldairdl nyitott
passzéizs

Kessbbi ttemben letesuld
épiet, fefesziés! lehetség

r Tervezett burkolat
‘ fekilet, (it és parkol6

Tébbszintes
novényallomdany

O Lombos fa E

i

Mogrondold
BARALLAKY
1085 Budepest, Kahin 4 12

Pécal Tordlotfojlosztés
WRSZ.: D308/177, 1305127, CHUITS,
65179, 0388783, CIEETH1, 0388182

Telopitési Tanulmanyterv és Beépitési terv
22,0024,
Beépités terv - eplletck

50 71500
Goneraitarvezon és Etesant

. O Wil Zotin 8
ot tirvezs: o, dohessméma, €1, T7, 8277 01-3029

Egued Sanvser
Fuieite tervass: o, dpbansrrimnak. €01 6459

Virres Tomdn
Falaitn tirvast: an, phbsmarme, € 110310
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Beépitési terv — éplletek (Konstruma Mérndki Iroda Kft. - Telepitési Tanulmadnyterv és Beépitési terv)

Az Ujonnan létrejov6 gazdasagi terileten a beruhdzoé elsé korben egy kozel 7000 m*-es kereskedelmi-
szolgaltato épilet elhelyezését kivanja megvaldsitani, majd a késébbiekben a terilet bdvitése
tervezett és Ujabb kereskedelmi-szolgaltato épilet elhelyezése.

Latvany (Konstruma Mérndki Iroda Kft. - Telepitési Tanulmadnyterv és Beépitési terv)

Az 1. Utem soran egy ,L” alaky foldszintes kereskedelmi épulet kerUl felépitésre, melynek
sarokpontjan egy reklamhordozd épitmény (totem) keril kialakitasra. A kdvetkezé Utemben egy
Ujabb 6nallé ,U" alaku épilet kerilhet felépitésre, mely épilet két szarnya a kiszolgalast biztosito
parkold teriletet fogna kozre. Az elGls6 homlokzat el6tt nyitott passzazs létesul, mig a hatso
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homlokzat az arufeltdltés szamara kerGl kialakitasra. Az épiletek homlokzata fémboritasu lesz
visszafogott tortfehér és szirke szinekkel.

Az elsésorban Pécel lakossagat kiszolgalo kereskedelmi épiletben élelmiszerizlet, drogéria, divatary,
elektronika, gazdabolt, barkacs, posta, bankfidk, valamint étterem terasszal és jatszotér funkciok
kapnanak helyet. A lakdterilet és a gazdasagi terilet kozotti esetleges zavard hatads mérséklésére 10
méter széles tobbszintes novénysav keril telepitésre. A késébbi Gtemben a déli fejlesztési terileten
Ujabb kereskedelmi épilet valdsulhat meg, az elsé Gtemmel azonos kialakitassal/megjelenéssel és
tovabbi vasarldi parkolok kialakitasaval.

A nemrég kialakitasra kerilt korforgalmi csomopont képes kiszolgalni a fejlesztési terilet leendé
kozlekedési igényeit. A terllet kozmUellatassal nem rendelkezik, azonban lehet6ség van a tervezett
beruhazast megfelel6en ellatd kozmUihalozta fejlesztésére, a fejlesztési terllet kdzelében elérhetbek
az elektromos, gaz, viz és szennyviz szolgaltatoi vezetékek.

A tobb Utemben megvaldsuld beruhazas megvalodsithatosaga kapcsan a telepUlésrendezési eszk6zok
maodositasa a teljes fejlesztési terlletet érinti. A beruhazas megvaldsithatdsaga érdekében a jelenlegi
Ma jelG altalanos mez6gazdasagi terilet terlletfelhasznalas és 6vezet modositasa szikséges Gksz
jelU kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet teriletfelhasznalas és épitési 6vezet kijeloléséhez. A
telepitési tanulmanytervben a fejlesztési terileten egy Uj Gksz-Sz/7 jelG épitési dvezetet javasol
kijeloIni az érintett terilet és a létesitendd épilet nagysaga okan.

TTT dltal javasolt telepilésszerkezeti terv TTT dltal javasolt szabdlyozasi terv

Konstruma Mérndki Iroda Kft. - Telepitési Tanulmanyterv és Beépitési terv

2.2. TELEKALAKITASI JAVASLAT

A beruhdzas tobb Gtemben keril megvaldsitasra. Az 1. Gtemben a 0365/127 és a 0365/177-182 hrsz-U
ingatlanok 6sszevonasaval létrejové kozel 41.000 m* terUlet keril felhasznalasra.

A kovetkezé Utem fejlesztése az elsé Utem soran létrejovo telek szabadon maradt terileteinek
beépitését jelenti, valamint a 0365/190, 0365/193-194 és a 0365/196 hrsz-U ingatlanok 13.000 m*-es
OsszterUletét érinti.
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Blay gy

telekésszevonds

(Konstruma Mérnéki Iroda Kft. - Telepitési Tanulmdnyterv és Beépitési terv)

2.3. SZAKAGI MUNKARESZEK
2.3.1. KOZLEKEDESI JAVASLAT

A fejlesztési terllet a Rakdczi uton kialakitott négyagu korforgalomra vald racsatlakozassal
biztosithatd. A lakossagi kiszolgalasra létesil6 kereskedelmi-szolgaltatd egység/ek megkozelitése két
iranybol torténhet, az északi varosrészbdl érkezék a Rakoczi Uton keresztil, mig a déli varosrészbdl
érkez6k - a szintén Ujonnan kialakitasra kerilt - vasuti 6sszekoté Uton keresztil tudjak elérni a
fejlesztési teriletet.

A terilet belsé Uthalézatat és parkolasi igényeit az Ujonnan létrejovd telkeken belll szikséges
kialakitani. A tervezett épilet és annak késébbi bdvitésével létrejové ,U” alak belsd teriletén keril
kialakitasra a vasarloi parkolo terilet, mely elSiranyozottan 428 db személygépjarmi szamara tudja
majd biztositani a parkolast. A parkolok parhuzamosan és hat parkoldhelyként egy lombos faval
kerulnek kialakitasra.

A terUlet fejlesztése kapcsan Forgalmi vizsgalat is készilt a Konstruma Mérndki Iroda Kft. altal,
melynek célja a tervezett beruhazas altal generalt forgalom szamitdsa és annak hatdsai a kapcsolédo
kozuti infrastrukturdra. A beruhazas elsésorban Pécel lakossagi igényeinek kiszolgalasara épilne
meg, azonban varhatd Rakoscsaba feldl is tovabbi vasarlok megjelenése. A forgalomi vizsgalat az 1.
Utemben megvaldsuld, kozel 7000 m*-es alapteriletl kereskedelmi-szolgaltatd épulet kapcsan
készilt el, mely egységhez 320 db parkoldhely keril kialakitasra. A vizsgalat soran figyelembe vételre
keril a Rékoczi Ut folytatasanak kiépitése Rakoscsaba-Ujtelep irdnyaba is, ugyanis az elkészild az
Ujonnan létrejové kozuti kapcsolatok minden esetben forgalomgenerald hatassal birnak.
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A vizsgalat harom idétavot vett figyelembe:
- 2021-jelen allapot (forgalomszamlalassal megallapitva),

- 2023 -—tervezett beruhdzas megvalodsulasanak éve,

- 2033 -—tavlati év, melyre a kapacitasvizsgalat elkészilt.

Jelmagyarazat:

—- 5 gyjto0

—g Mellékutak

‘asitpalya

A feleszési  temileten  megvaldsiandd
kereskedelmi épllet Pécel telepliés lakossagi
kiszolgalasara valosuina meg. A fejlesztési terilet
kézvedenil elérhetd az uj vasiti osszekdtd hid

L11] : §
L LTI ) A végén Gjonnan kKialakkott kérforgalmi csomépont
unﬂnﬂanﬂffg}’ 552N | () o .

A terilet lakosségi megkozeliése Két iranybol
tbrénik - 1, Pécel északi részén lévd lakosok
(vasuitol északra lévt teniler) a Rakoczi 0t feldl
érk el a teruletet; 2. Pécel déli részénel lewd
lakosok {vasitiél délre 16vS toniilet) & mest éphett
vasUti dsszekitd Gmon &t érk el a terlletet.
Pécelen 3db vasuti Dsszekiitd van, melybdl csak a
most megéphett bsszekéts a vasttvonal felett,
mig a tbbbi szintbeli. A szintbeli 6sszekitéseknél
az atkbzlekedés nehézkes és nem megfeleld
kapaciasd emiatt épilt meg az Of vasiti 1+1
forgaimi saves osszekit.

E
@

BARALLA Kft
1085 Budapest, Kahvin tér 12.

Mogrendels

Pacol Toriilotfojlo
HRSZ: 65177 00565/127. C3S5/175.
C38S/173, 03651180, 0065101, 036512

Telepitési Tanulmanytery és Bedpitési terv
22.03.24.
Terllet megkozeltésének &5

B 18000
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o Wy Zolln

Faishis tavazs: . pdesamemos, €1, TT, 5217 01-029

Sgus Saror pa
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Pt tervast: okl Spréemicack, € 110310
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Teriilet megkdzelitésének és vonzdskorzetének bemutatdsa (Telepitési Tanulmanyterv és Beépitési terv)

A kapacitasszamitasok soran a forgalomszamlalas soran mért adatok kerilnek felhasznaldsra, melyet
az alabbi tablazat tartalmaz:

Autobusz Tehergépkocsi

Kozit szama (irany)
Személygépkocsi
Kistehergépkocsi

Motorkerékpar
Kerékpar
Lassu jarmi

Vasati
atkelo ot¢
(C)
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5120 5162 4654 384 13 0 12 26

0 4

0

2. tabldzat Atlagos Napi Forgalmi adatok, keresztmetszetben (jdb/nap)

(Pécel terieltfejlesztés Forgalmi vizsgalat — Konstruma Mérnéki Iroda Kft.)

A tervezett beruhdzds megvaldsulasanak évében a forgalom meghatdrozasanak alapjat a 320
féréhelyes parkoldterilet adja. A személygépjarmivek mellett az aruszéllitdshoz kapcsolodd
forgalom is figyelembe vételre kerilt. A személygépjarmi forgalom elsédleges harom iranybol
varhato (Pécel északi és déli varosrész, Rakoscsaba-Ujtelep), mig a teherforgalom valdszinUsithetéen
az Mo autodut felé fog iranyulni a vasuti atjard Uton keresztil. Az alabbi tablazat az el6bbiek szerinti

becsilt forgalmi adatokat mutatja be:

Jarmikategéria

forgalom- Pécel Pécel

nagysdg  (Rdkéczi 0f)  (Vasdti atkeld Gf)

19

Réakoscsaba
irany

jdb/nap jdb/nap jdb/nap jdb/nap
Személygépkocsi 3200 1344 1344 512
Megoszlds (%) 100% 42% 42% 16%
Kistehergépkocsi 150 - 150 -
Megoszids (%) 100% - 100% -
Kézepesen nehéz tgk. 20 - 20 -
Megoszlds (%) 100% - 100% -
Nehez tgk. 10 - 10 -
Megoszldas (%) 100% - 100% -

3. fablazat Tervezett kereskedelmi létesitmény dital generdlt becsdlf forgalmak és iranyonkénti

dramliatok megoszidsa

(Pécel tereltfejlesztés Forgalmi vizsgalat — Konstruma Mérndki Iroda Kft.)

A kapacitdsszamitasi el6irasok alapjan a tavlati évekre szamolt keresztmetszeti forgalomnagysagokat

figyelembe véve a fejlesztés altal generalt forgalmakat az alabbi tablazat mutatja:

-
B B @ © 3
) _ ég éé é? -E E P e |2 ES = |
58 2/3|8 5|3 2 & 8|8 % 3
' (idb/nap)
| 2021 | 12506 | 1460 | 73 | 162 _' g [ 79 [ 15 30 [ 0 [ 5 [ 35 [ 3 [14505
31°ﬁ&{ i 2023 | 15952 | 1490 | 74 [ 164 | 90 | 81 | 15 | 3 0 | 57 | 3 | 3 | 17992
X [ T [ 00 [ A T e
| 2021 [ 15205 [ 1686 | 60 [ 162 | 109 [ 113 | 15 [ 36 [ 0 | 70 | 38 [ & [17502
31035{‘“ 2023 | 15518 [ 1821 | 61 [ 164 | 133 [ 127 | 25 [ 38 | 0o | 71 [ 38 | 8 |1s004
| 0 38 | 8 | 19383

2033 | 16690 ‘ 1951 | 68 181 | 153 | 148 | 28 | 44

74 |
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vasiti | 2021 | 4899 | 458 | 13 | 0 | 3 [ 7 | o0 6 | o | 19 ] 3 | 6 | 551
atkeloat | 2023 8188 | 567 | 13 | 0 | 60 | 8 | 10 | 6 | 0 | 19 | 3 | 6 | 8954
©  ["2033  e04 | 602 | 14 | 0 | 68 | 95 | 10 7 | 0 | 20 | 3 | 6 | 94z8
2021 | 4654 | 384 | 13 | 0 | 12 | 26 | 0 4 | 0 |19 ] 3| 6 |5120

Rgtkf’:)zi 2023 | 6504 | 392 | 13 | 0 | 13 | 27 | 0 4 [ 0 |19 ] 3| 6 |83
2033 | 6991 | 421 | 4 | 0 | 15 | 32 | 0 | 0| 2] 3] 6 |#®

2021 | 245 | 74 | 0 | 0 | 27 | 4 | 0 2 0 | 0 | 0 | 0 | 392

Rakoczi | 2023 | 1762 | 75 | 0 | 0 | 28 | 45 | 0 3 ] 0] 0] 0 0| 2455
ut® [ 2033 1857 | 81 | O 0 33 53 0 3 0 0 0 0 | 2539
Vasiti | 2021 | 4899 [ 488 | 13 | 0 | 3 [ 70| 0 6 [ 0 | 19| 3 [ 6 | 5
atkelout | 2023 | 8188 | 567 | 13 | O | 60 | 82 | 10 | 6 | O | 19 | 3 | 6 | 8954
(C) 2033 (8604 | 602 | 14 | 0 | 68 | 9 | 10 | 7 | 0 | 20 | 3 | 6 | 9428

Keres- 2021 - 2 - < = 5
kedelmi 2023 T 3200 | 100 | © 0 20 | 10 | 10 | 0 0 [ 0 0 0 | 6540 |
(D) 2033 3200 100 0 0 20 10 10 0 0 0 0 0 6540
4. fablazat Taviali becsllf forgalomnagysagok kereszimelszetben egyes iddlavokra vonatkozoan

(Pécel terieltfejlesztés Forgalmi vizsgalat — Konstruma Mérndki Iroda Kft.)

A vizsgalat soran a tervezett korforgalom kapacitasok vizsgalata is elengedhetetlen. A kdrforgalomba
belép6é forgalomnagysag alapjan a korforgalom terhelési mértékének figyelembe vételével a
korforgalmak agankénti kapacitasszamitasa szikséges.

A Eszaki korforgalom Déli kérforgalom
Mértékad6 raforgalom [E/6ra] i A Vastti atkeld at Mértékadé éraforgalom [E/6ral
2033 év. et Rikoezi ut felé 2033 év.
1 y =]
Rikéczi it 90 g \z
Rékocsaba irdny \—’ b &6) “ - P

B
4 */b?’
" ©
) T
A
2
ba o, S
C/> aA\Z ‘Ja‘v N, A Pesti iit
hﬁh ,\Y /9_95-"’ Pécel centrum irdny
)

Vasti atkel6 ut ) ~/&
Pesti it felé Rékoczi it /
Pécel centrum irdny 9‘5

Pesti ut
Rékocsaba irdny

3. dbra Eszaki kdrforgalom faviali mértékado 4. gbra Déli kérforgalom faviati mériékado
oraforgalma oraforgalma
Fuor C L < € : X v Atl.
Fy kil I F | K: tastartalék E |
i [ Co B b A ) i P il I 2
forgalma |alapkapac| sziget g kapacitas i CR,BE % kihasznalt iidé
[E/h] | [E/h] |fejszélessé| [E/h] G [E/n] | [E/h] | [E/H] [s]
A 274 1224 56 436 0,98 1178 509 669 1314 | 043 2,1 13 5 A
B 655 903 3,8 140 0,98 873 143 730 51,8 | 0,16 1,0 6 4 A
C 258 1240 53 540 0,98 1182 464 718 1549 | 039 19 11 38 A
D 390 1116 5,9 405 0,98 1079 405 674 1665 | 038 15 9 5,1 A

6. tablazat Eszaki kérforgalom dgankénti kapacitdsszémitdsa
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Faon T m T ; X AT,
Beljé::és kérpdlya | Torkolati | Elvalaszté ::r:ia':: f::;:,?:‘ Torkolati F,:Er::'lip: Kapacidstartalék |y pacitss f;i’::i L |vrakozds 5:‘::':?::"
forgalma |alapkapac| sziget kapacitds CRBE % kihasznalt iid6
[E/h] [E/h] fejszélessé [E/h] G [E/h] [E/h] [E/h] [s]
A 200 | 129 | 47 993 0,98 | 1183 | 1008 | 175 174 | 08 | 110 66 19 B
B 64 | 1235 | 46 1024 | 098 | 1121 | 9% 189 202 | 083 10,2 61 17 B
c 7404 841 8.6 467 | 098 842 543 299 551 | 0,64 5,1 31 11 B

7. tablazat Déli kérforgalom agankénti kapacitasszamitasa

(Pécel terieltfejlesztés Forgalmi vizsgalat — Konstruma Mérnéki Iroda Kft.)

A kapacitasszamitas alapjan a Rakdczi Uti korforgalmon a kozlekedés varhatdan szinte teljesen
akadalymentesen fog torténni, kivald forgalommindség jellemzi majd és nem véarhato sorképzédés. A
Pesti Uti korforgalmon a kozlekedés varhatdan csak kismértékben lesz hatraltatd jellegy, jo

forgalommindség jellemzi és alig kialakuld sorképzdédés varhato.

A vizsgalat alapjan elmondhatd, hogy minkét kérforgalom kapacitasa megfelel6nek bizonyul a tavlati
idében varhaté forgalmak esetében. Az 1. Utemben megvaldsuld fejlesztés altal generalt
forgalomnagysag a meglévé és varhato egyéb forgalmakkal egyitt megfeleld szolgaltatasi szinten
lesznek képesek lebonyolitani a gépjarm{ forgalmat. A terv a beruhazas megvaldsulasa utan javasolja

az ellendrzé forgalomszamitas elvégzését is.

2.3.2. KOZMUJAVASLAT

A fejlesztési terllet kdzmivesitetlen, azonban a szikséges kézmd{haldzati
kozelben, melyekrdl a tervezett beruhazas ellatasa biztosithato.

W-" ovitas; | |
v i
Y Jeheza‘:ﬁg i
= N Otemy |

i

/
B 4957,94 0 s

Cilesztgg; . |
lehetssgy |

elemek elérhetéek a

Jelmagyardzat:

m

Magrandslo
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1085 Budapest, Kvin tér 12.

RSz e
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Telapitési Tanulmdnytary 45 Badpitési tary
2022.03.24.
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BT 71500
Gareristervesis ia Lpkiazst
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FlEa tovazd ok, peseman,E 116310
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Beépitési terv — kozmivek (Pécel teriiletfejlesztés Forgalmi vizsgalat — Konstruma Mérndki Iroda Kft.)

Az ivoviz elldtds és a szennyviz keletkezé kalkuldlt mennyisége a tervezett 0Osszberuhazas
tekintetében 16 m3/nap, melyet a jelenlegi k6zmUkapacitas nem bir el, igy haldzatfejlesztés szikséges

az alabbiak szerint:
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- furt kit létesitése a projekt telkén kivil a vizellatas biztositasara (a telepilés mas terileteit is
ki fogja szolgalni),

- afejlesztésiterilet vizellatasdhoz DN200o-as atmérdjl vezeték kiépitési a Szondi utcatol, mely
a jelenlegi azbeszt vezetéket valtana ki ezen a szakaszon,

- aDamijanich utcai akndig DN300-as atméroji szennyvizvezeték kiépitése,

- a Damijanich utcai szennyvizakna Ujraépitése,

- a szennyviztisztitd telepen 1 db hideg tartalék szivattyu kiépitése, valamint 1 db mechanikai
el6kezel6 monolit vasbeton akna bekotése a meglévé haldzatba,

- aprojekt kilsé oltovizének biztositasa érdekében egy tiziviz tarozo létesitése.

A becsUlt 500 m?® mennyiségl csapadékviz elvezetése szikkasztassal fog torténni a telken belili
zaportarozd és vizelvezeté arok segitségével. A parkoldk feliletérdl lefolyd csapadékviz a
zaportarozdba kerll elvezetésre egy olajfogdn keresztil.

A projekt kalkulalt elektromos teljesitmény igénye Gsszesen 1,6 MW, melyet a meglévé elektromos
halozat fejlesztésével lehet biztositani az alabbiak szerint:

- Damijanich utcai 11297 Uzemviteli oszlopon lévé oszlopkapcsold atépitése,
- 0365/135 hrsz-0 Uton |évé 7772194 oszlopon Uj oszlopkapcsold elhelyezése és
kozépfesziltségl foldkabel elvezetése a fejlesztési teriletig,
- telekhataron fogadd és méréberendezések elhelyezése, transzformatorallomas kialakitasa.
A teljes projekt 96 m3/h gazigény(, mely gazelldtas biztositasa tovabbi haldzatfejlesztést tehet
szUkségessé.

2.3.3. TAJRENDEZESI JAVASLAT

Jelmagyarizat:
_ Tervezett foldszintes
épiletrész
Tervezett oldalrl nyitott
passzazs
Kasbbi inemben létesiils
épiilet, fejlesziési lehotfség
Tervezett burkolat
felilet, Ut és parkolo
] Tobbszintes
O Lombos fa E

Mogrendeld

1085 Budapost, Kaivin tér 12.

Pécel Tori
HRSZ: D3E3/177,

Tes 72, 03
Telopitési Tanulmanytarv 65 Bospitési tarv

22.00.24,
Beeépitési terv - zoldfelulet

Beépitési terv — zoldfeliilet (Pécel teriletfejlesztés Forgalmi vizsgalat — Konstruma Mérndki Iroda Kft.)
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A tervezett beruhazas kapcsan az 1. Gtemben megvaldsuld beépités a fejlesztési terilet minimalisan
kialakitandd zoldfelGletének mértéket nem veszélyezteti. A terv a lakdterilet iranyaba egy
haromszint(, 15 méteres ndvénysav kialakitasat irdnyozza eld, mely a két funkcid kézott zavard hatas
mérsekli. A parkolo terUletek fasitasa (6 parkolonként 1 db lombos fa) a terilet arnyékolasat, ezaltal a
klimavaltozas okozta felmelegedés mérséklését segiti eld.

2.3.4. FEJLESZTES KORNYEZETRE GYAKOROLT HATASA

A fejlesztés kdrnyezetre gyakorolt hatasainak mérséklésével a negativ kdrnyezeti hatasok elenyész6
mértéklek. A gazdasagi funkcio altal generdlt zavard hatas a szomszédos lakoterUletekre a megfelel6
beépités kialakitasaval, valamint a telekhataron valo novényesitéssel nagy mértékben csokkenthetd.
A tanulmanyterv javaslatot tesz a két terUletfelhaszndlas hataran egy 15 méteres novénysav
létesitésére, mely a fejlesztési terileten belil kerilne kialakitasra tobbszintes novényallomannyal és
zajgatlo fal felépitésével. A kisebb forgalmu és kevésbé zajosabb arurakodas funkciod kerUlt az épilet
lakdteriletek fel6li oldalara, igy ezek figyelembe vételével az Uj gazdasagi funkcidbol adddo zajok
zavard hatasa a lakdteriletekre elenyészé mértékd.

Az épulet gépészeti zajkibocsatasa nem zavard hatasu, az épilet hasznalatabol adodé zajforrasok a
megengedett hatarértékek alatt maradnak. Az esetleges zajosabb gépészeti berendezések kilon
hangcsillapitassal keriInek kialakitasra.

A beruhazas altal generalt gépjarmdiforgalmat az Ujonnan kiépitett négyagu korforgalom és Uthalozat
elbirja, csomodponti torlddas kialakulasa a bevezetett utak elvezet6 képessége miatt nem all fenn.

A csapadékviz elvezetése telken belil megoldott, a parkold felileteken keletkezé olajjal szennyezett
csapadékviz tisztas utan keril a zaportarozoba.

A z6ldmezds beruhazasként, annak megvaldsitasakor az értékes humuszos talajréteg meg kell
menteni, melyre humuszgazdalkodasi tervet szikséges késziteni.

2.3.5. OROKSEGVEDELEMI JAVASLAT

A fejlesztési terileten védett épilet, épitmény nem taldlhato, az érintett ingatlanokat miemléki
kdrnyezet nem érinti, azonban a terilet déli része régészeti lel6helyet érint, ezért a beruhdzas
kivitelezése el6tt el6zetes régészeti feltaras elvégzése szikséges.
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3. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

3.1. A FEJLESZTESI IGENY ES A TERVEZETT ALLAPOT

Pécel Varos Onkormanyzatanak tamogatasaval a telepulés északi varoskapujaban, a nemrég létesilt
kozlekedési csomopontra csatlakoztatva egy Uj kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi beruhazas
létesitése tervezett, mely nemcsak Pécel Eszaki Varosrészét, de a Déli Varosrészt, tovabba Budapest
XVII. kerGlet Rdkoscsaba-Ujtelep telepUlésrészt is ki fogja tudni szolgalni.

Pécel Varos jovéképében egy munkahelyeket is biztositd egészséges és élhetd kisvarosi kornyezettel
rendelkezé varos létrehozasa szerepel. E cél elérése érdekében a fejlesztések Utemezett modon
kerllnek végrehajtasra, figyelemmel mind a tarsadalmi, gazdasagi, kornyezeti és telepilésszerkezeti
szempontokra. Ebbe a varospolitikai elképzelésbe illeszkedik bele jelen gazdasagi fejlesztés is,
miszerint a kdzponttdl tavolabb esé telepilésrészek fejlesztése szikségszerl, tobbek kozott a
szolgaltatasi és kereskedelmi egységek hianypodtlasa a kilsébb varosrészek szamara. Az
Onkormanyzat ezen fejlesztési szandékok érdekében nem jeldlt ki elére fejlesztési teruleteket a
telepUlésrendezési eszkdzeiben, ugyanis a beérkezd igényekre reagalva, azok pontos megismerését
kdvetden kivanja telepllésrendezési eszkdzeit modositani a fejlesztés megvalodsitasahoz szikséges
terUletmértéknek megfelelSen.

A Képvisels-testilet megismerte a Konstruma Mérndki Iroda Kft. altal 2022. marciusaban készitett
Telepitési Tanulmanyterv és Beépitési Tervet, ami alapjan meghozta tdmogatdi dontését a 128/2022.
(IV. 28.) Kt. hatarozataval. A hatarozatban dontott a telepilésrendezési eszkdzok modositasarol a
megismert telepitési tanulmanytervben rogzitett valtoztatdsi szandékok vonatkozasaban és a
fejlesztés megvaldsulasa érdekében a gazdasagi beruhazas helyszinét kiemelt fejlesztési teriletté
nyilvanitotta.

A kilterileti mezégazdasagi hasznositasu ingatlanok (0365/127, 0365/177-182, 0365/190, 0365/193-
194 és 0365/196 hrsz-U telkek) Osszteriletén 6sszesen harom kereskedelmi, szolgaltatd épitmény
felépitése tervezett vasarldi parkolokkal, valamint a létrejové szolgaltatasokat igénybe vevdk és a
szolgaltatast biztositok, valamint az aruszallitok részére elvalasztott bels6é Uthaldzat kiépitésével. A
beruhazas megvaldsitasara tobb Utemben kerll sor. Az els6 Utem tervezett megvaldsulasanak éve
2023, melyben az elsé 7000 m*-es kereskedelmi-szolgaltatd épitmény keril felépitésre és annak
kozvetlen kornyezetének rendezése (belsé Uthaldzat, személygépjarm( parkoldk, zoldfelGlet,
novényvéddsav) torténik.

A tervezett fejlesztés okdn a TSZT mddositasaval Uj beépitésre szant terilet kerdl kijeldlésre. A
rendezéssel érintett ingatlanok teriletfelhasznaldsnak modositdsa szikséges a gazdasagi rendeltetés
létesitéséhez, valamint a HESZ mddositasaval biztosithatéva valik az épitési telek kialakithatdsaga.
Mivel Uj beépitésre szant gazdasagi terilet keril kijel6lésre, ezért a biologiai aktivitas érték (BIA
érték) szamitasa mellett az alabbi feltételeknek is teljesiIniUk kell a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Trtv.) 12. és
38.§-a szerint:

- aterUlet csatlakozik a meglévo telepUlési terilethez;

- a terllet kijelolése nem okozza kilonb6z6 telepilések beépitésre szant terileteinek
0sszendveéset;

- nincs a telepilésen a tervezett rendeltetésnek megfelel6 beépitésre szant terileten
beépitetlen foldrészlet vagy barnamezds terilet;
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a terUletnovekmeény legkevesebb 5%-anak megfelel6 kiterjedés(, legalabb 5o0%-aban az
Ujonnan kijel6lt beépitésre szant terilettel kapcsolatban (vagy a telepilés arra alkalmas mas
terUletén) lévo zoldterlletet vagy védelmi erdSteriletet kell kijelSIni,

- atervezett gazdasagi terlletfelhasznalas jol illeszkedik a telepilés meglévo szerkezetéhez,

- t3j- és természetvédelmi, kornyezetvédelmi, erd6védelmi, valamint kulturalis
orokségvédelmi és vizgazdalkodasi szempontok alapjan nem sért tarsadalmi érdekeket,

- atervezett funkcio-ellatashoz szikséges mlszaki-infrastruktura kapacitas biztositasra kerdl,

- a tervezett 5ooo m’ nettd eladotery kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetési épitmény a

meglévé vagy a tervezett jelentés kozosségi kozlekedési csomdponti megalldhelytdl
szamitva 300 méternél nem hosszabb gyalogos kozlekedéssel is megkozelithetd.

A kotelez6 zoldterllet és/vagy védelmi erdéterilet, valamint a BIA érték pdtlasa kapcsan a 0162/20
hrsz-0 ingatlanon Uj védelmi erdéterilet keril kijeldlésre, ez a terllet a 2. modositasi szammal jeldlt
terilet. Ezen terileten kivil tovabbi terilet védelmi erdéterilet keril majd kijeldlésre a telepilés
kozigazgatasi teriletén belll, mely a véleményezési szakaszban keril kidolgozasra.

A fentiek figyelembevételével a tervezet koncepcionalis elemek a kdvetkezok:
- telekalakitas a beruhazas megvaldsulasanak Gtemeit figyelembe véve,
- tobbszintes névényvédo sav kijelolése a lakdterilettel parhuzamosan,
- zajvédd fal telepitése a lakoteriletek védelmére,
- a beruhdzas helyszine Ujonnan bevezetésre keril6 épitési vezetben keril meghatarozasra,
biztositva a terilet fejlesztési lehet6ségét,

- Uj buszmegalld létesitése a fejlesztési terileten belGl, mely a meglévé nyomvonalba
beilleszthet6.

3.2. TELEKALAKITASI JAVASLAT

A beruhazas megvaldsitasa tobb Utemben valdsul meg és a rendezéssel érintett terilet telekalakitasa
ennek megfeleléen kerUl kialakitasra. Az 1. Utemben a 0365/127, 0365/177-182 hrsz-U ingatlanok
kerUlnek 6sszevonasra. A létrejové Uj 4 hektaros ingatlanon egy 7000 m* alapterilety kereskedelmi,
szolgaltatd épitmény keril elhelyezésre a terilet lakoteriletekhez kozelebb esé keleti oldalan. A
kés6bbi Utem sordn tervezett a terUlet nyugati részének beépitése. Tavlati fejlesztési terilet lesz a
fennmaradd két Ujonnan létrejovd ingatlan, melyek kozil a kiépitett korforgalom és a lakdterilet
kozotti 1 hektaros terilet tovabbi beépitése tervezett a késébbiekben.

. telekterilet tervezett telek dltal telekterilet
meglévo telek hrsz. » .. 2
m’ (ha) érintett hrsz. m’ (ha)
2596,4317
0365/127 (0.26)
6172,9404
0365/177 .
(0,62) Uj telek: 41.199,1297
1475,3924 0365/127, 0365/177-182 (4,12)
0365/178 (0,15)
6167,1673
0365/179 (0.62)
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6178,9750
0365/180 7975
(0,62)
6184,6731
0365/181 4073
(0,62)
12.423,5498
SaEeiEe 423,549
(1,24)
e 4752,4270
(0,48) N
Uj telek:
0365/193 2918,2541 03651150, 03651193 11.722,0414
3 ) s
(0,29) e (1,27)
101,360
0365/196 4101,3503
(0,41)
1422,9790 1422,9790
0365/194 0365/194
(0,14) (0,14)

se4

41.199 m?

telekalakitasi javaslat

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal kéz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530




Pécel TRE modositasa — Stop Shop Pécel gazdasagi terilet fejlesztése

partnerségi egyeztetés dokumentuma

3.3. TERVEZETT TERULETFELHASZNALAS VALTOZAS

A gazdasdgi beruhazas megvalodsithatdsagahoz a tervezett rendeltetésre figyelemmel — a hatalyos
telepUlésrendezési eszkdzokben mar alkalmazott Gksz jel( kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi
terilet teriletfelhasznalas kijeldlése szikséges a kiemelt fejlesztéssel érintett terleten. Uj beépitésre
szant terUlet kijelolése soran a felsébb jogszabalyok altal elSirt kovetelmények betartasra érdekében
(biologiai aktivitasérték fenntartasa, a terilet novekmény legkevesebb 5%-anak megfelel6
kiterjedésU zoldterilet vagy védelmi erdéterilet kijelolése) Ev jeld védelmi erdéterilet
terUletfelhasznalas kerUl kijelolésre.

A 0365/127, 0365/177-182, 0365/193-194 €s 0365/196 hrsz-U magantulajdonu altalanos mezdgazdasagi
terUlet terUletfelhasznalasu telkeken és a 0365/190 hrsz-U magantulajdonu altalanos mezdgazdasagi
tertlet és kertvarosias lakdterulet teriletfelhasznalasu telken az Onkormanyzat altal tdmogatott
javaslat szerint kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet teriletfelhasznalasba keril dtsorolasra.

A korforgalom negyedik &gabdl induld és a terlleten athaladd tervezett orszagos mellékit
nyomvonala mddosul a beruhazas megvalodsithatdsaga érdekében. A tervezett orszagos mellékut uj
nyomvonala kdzvetlenil a Rakdczi Utra csatlakozik ra, a meglévé mezégazdasagi foldut helyén.

1. MODOSITAS
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hatdlyos teriiletfelhaszndlds a rendezéssel érintett teriileten  tervezett teriletfelhaszndlds a rendezéssel érintett teriileten

A 0162/20 hrsz-U magantulajdonu altaldnos mez6gazdasagi terilet teriletfelhasznalasu telek védelmi
erdéterilet teriletfelhasznalasba kerUl dtsorolasra. Tovabbi védelmi erdéterilet kijelolésére kerGl sor
a telepUlés kozigazgatasi teriletén belll, melynek kidolgozasa a véleményezési szakaszban torténik.
Ezen terileti atsoroldasokkal biztosithatova valik a telepilés bioldgiai aktivitas értékének fenntartasa
(részletes kifejtés a kbvetkezd 3.4.-es fejezetben) és az Ujonnan kijeldlt 54.394 m? (5,4 ha) terilet 5%-
nak megfeleld, minimum 2720 m?* (0,27 ha) terUletnagysagy védelmi erdéterilet kijelolésének

kdvetelménye.
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2. MODOSITAS

= o16217 E Ly

tovabbi terllet a BIA érték szinten tartasa tovabbi terllet a BIA érték szinten tartasa
érdekében érdekében
véleményezési szakaszban keril kidolgozasra véleményezési szakaszban keril kidolgozasra

hatdlyos teriletfelhasznalds a rendezéssel érintett teriileten  tervezett teriiletfelhaszndlds a rendezéssel érintett teriileten

A TSZT moddositasa az alabbi terUletfelhasznalas valtas szerint tervezett:

hatalyos teriilet- hatalyos te’r ij,[et- tervez’eft teri{'l_et- felif::zlstziizz :Z:‘ili[lz:‘-e az
hrsz. iy felhasznalas felhasznalds az djonnan P G PR
felhaszndlds terilete létrejova ingatlanokon tyonnan létre jovs
ingatlanokon
Ma
0365/127 altalanos 0,26
mezdgazdasagi terilet
Ma
0365/177 altalanos 0,62
mezdgazdasagi terilet
Ma
0365/178 altalanos 0,15 Gksz
mezOgazdasagi terilet kereskedelmi,
Ma szolgaltato 42
0365/179 altalanos 0,62 gazdasagi terilet
mezdgazdasagi terilet
Ma
0365/180 altalanos 0,62
mezOgazdasagi terilet
Ma
0365/181 altalanos 0,62
mezOgazdasagi terilet
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Ma
0365/182 altalanos 1,24
mezdgazdasagi terllet
Ma
altalanos 0,42
0365/190 | mezbgazdasagi terllet
Lke
. . 0,06 Gksz
kertvarosias lakoterilet .
X kereskedelmi,
Ma . , 1,17
0365/193 altalanos 0,29 Follgellieie
902 . C ! gazdasagi terilet
mezdgazdasagi terllet
Ma
0365/196 altalanos 0,41
mezbgazdasagi terllet
. Gksz
Ma .
0365/1 altalanos 0,1 LliaCel 0,1
I u N it szolgaltatd 114
mezd6gazdasagi terilet i
gazdasagi terilet
Ma
0162/20 altalanos 1,74 Ev 1,74
a N ! vedelmi erdéterilet !
mezOgazdasagi terilet
o Ma
tovabbi et . Ev .
. altalanos min. 1,63 , C min. 1,63
terilet " f o védelmi erdoterilet
mezOgazdasagi terilet 49

A fenti teriletfelhasznalas vatozas tekintetében a Telepilésszerkezeti terv leir6 munkarészének
kiegészitése is szUkséges az Ujonnan kijelolésre keril6 gazdasagi terilet kapcsan, helyszinének
meghatarozasaval.

3.4. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK EGYENLEG FENNTARTASANAK
KOVETELMENYE

A modositas Uj beépitésre szant terilet kijelolésével jar. Az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérol szolo torvény 8.§ (2) bekezdés b) alpontja szerint, csak Uj beépitésre szant terilet
kijelolése esetén szilkséges a biologiai aktivitasérték egyenleg biztositasa:

... Ujonnan beépitésre szdnt teriiletek kijelblésével egyidejiileg a teleplilés kbzigazgatdsi teriiletének

— a kilén jogszabdly alapjdn szdmitott — bioldgiai aktivitds értéke (a tovdabbiakban: BIA érték) az

dtmindsités elbtti aktivitds értékhez képest nem csékkenhet”.

A terUletek biolodgiai aktivitasértékének (a tovabbiakban: BIA érték) szamitasarol a 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: TTr.) sz6l. A TTr. alapjan szikséges az Uj beépitésre szant terilet
kijelléséhez kapcsolodd BIA érték egyenleget biztositani.

A BIA érték egyenleg fenntartasa érdekében Ujonnan erdéterilet keril kijelolésre. A BIA érték
szamitasa teriletfelhasznalas alapu.
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A RENDEZESSEL ERINTETT TERULET HATALYOS BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEKE

a .. o biologiai .. a Py
hrsz. hatzg{:j :tergl?g:;l;tzr;:las, aktivitdasérték telek(;ear)ulete hataelyoz :II;A ;artek
+ P mutato gyenteg
0365/127
0365/177
0365/178 ,
0365517 Ma 12 15,2
3951279 | 4italanos mez6gazdasagi terilet 37 b > 244
0365/180
0365/181
0365/182
Lke
;. ie 2,7 0,06 0,162
0365/190 kertvarosias lakoterilet
0365/1 Ma 1,11 10
3951293 | 4jtalanos mez6gazdasagi terilet 37 ' 4107
0365/196
0365/1 Ma 0,1 0,518
3951194 | 4italanos mez6gazdasagi terilet 37 e '3
Ma
0162/20 | ,,. .. . T . ' 6,438
/ altaldnos mezbgazdasagi terilet 37 7k 3
tovabbi Ma
.. , , u L 3,7 1,63 6,031
terilet | altalanos mez6gazdasagi terilet

A RENDEZESSEL ERINTETT TERULET TERVEZETT BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEKE

tervezett teriiletfelhasznalds, b'lo.lo'g al telek teriilete | hatalyos BIA érték
hrsz. ovezet, épitési ovezet aktivitasertek (ha) egyenlege
! mutato
0365/127
0365/177
0365/178 Gksz
0365/179 kereskedelmi, szolgaltatd 0,4 4,12 1,648
0365/180 gazdasagi terilet
0365/181
0365/182
0365/190 Gksz
0365/193 kereskedelmi, szolgaltatd 0,4 1,17 0,468
0365/196 gazdasagi terilet
Gksz
0365/194 kereskedelmi, szolgaltatd 0,4 0,14 0,056
gazdasagi terilet
Ev
Gl vedelmi erdéterilet 9 Y74 15,66
tovabbi Ev
terilet vedelmi erdéterilet 3 1,63 14,67
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A RENDEZESSEL ERINTETT TERULET BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK EGYENLEGENEK SZAMITASA

hatdlyos bioldgiai aktivitas érték | 32,500

tervezett bioldgiai aktivitds érték | 32,502

bioldgiai aktivitas érték valtozds | + 0,002

A bioldgiai aktivitas érték az atmindsités elotti aktivitas értékhez képest novekszik. A +0,002
novekmény a késoébbi Uj beépitésre szant terilet kijelolésével jaré6 modositasok soran
felhasznalhato.

3.5. TERVEZETT EPITESI OVEZET, OVEZET VALTOZAS UJ EPITESI OVEZET
BEVEZETESEVEL

Uj épitési 6vezet bevezetése

A kijelolésre keril6 kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriletfelhasznalassal 6sszhangban egy Uj
kereskedelmi, szolgaltatd épitési dvezet (Gksz-SZ/[7) keril bevezetésre. A HESZ ,42. A gazdasagi
terUlet (Gksz) épitési Ovezeteinek altalanos el6irasai” cim{ alfejezet 46.§-a tartalmazza a gazdasagi
teriletekre vonatkozo elSirdsokat, melyek a kovetkezok:

42. A gazdasigi teriiletek (Gksz) épitési Gvezeteinek altalinos elbirdsai
46.§

(1) Az épitési dvezet teriilete kdryezetre jelentds hatdst nem gyakorld gazdasagi tevékenységi céli épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi szolgaltaté teriileten elhelyezhetd:

g} mindenfajta, nem jelentds zavard hatisi gazdasigi tevékenységi céli épitmény

b) igazpatasi, iroda épiilet;

¢} parkolohdz, izemanyagtilto;

d}  sportépiilet és -€pitmény;

e)  agazdasdgi tevékenységi céli épiileten beliil a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szimdra szolgild
legfeljebb egy lakds, amely legfeljebb brutto 100 m2 lehet, de nem haladhatja meg a tényleges beépités
netto teriiletének 30 %-at;

# szllashely rendeltetésii munkasszallo épiilet, a & rendeltetési egységet kiegészitd rendeltetéskent,
amely legfeljebb bruttdé 100 m2 lehet, de nem haladhatja meg a tényleges beépités nettd teriiletének
30 %e-4t.

(3) Az épitési Gvezet telkei legfeljebb 2 m magas keritéssel kerithetok le.

(4) Az eldkert zoldteriiletként alakitandd ki. Az elSkert teriiletén kapubehajto, portaépiilet, mérleghdz
letesithetd,

(5) Az épitési Gvezetben a gazdasagi tevékenységhez sziikséges épiiletnek nem mindsiild fizemi épitmeények
legmagasabb pontja - kiilénésen sil, viztorony, kémény - magassdga nem lehet tébb 30 m-nél. Az egyeb
épitményekre az épitési Svezeti elbirisoknak megfeleld épliletmagassagot kell betartani.

(6) A gazdasigi forgalom (be- és kiszallitas teherforgalma) és a hivatasforgalom vérakozo helyeit, parkoldit
minden esetben telken beliil kell megépiteni.

{7) SZT-n a ,beiiltetési kitelezettség™ jellel feltiintetett helyen a megadott szélességli névénysav létesitendd.
E teriileten kizarolag a telek megkdzelitésére szolgild, burkolt bejardn, keritésen, tajékoztatd tablin, tamfalon
és a kdzmiivek terepszint alatti miitdreyain kivill épitmény nem helyezhetd el, kivéve a (%) bekezdésben
eldirtakat.

(8) A Gksz épitési Gvezetekben a kivetkezdk kivételével barmely melléképitmény elhelyezhetd, kivéve, ha az
egyes Gvezetekre vonatkozd elbirasok masképp hatirozzak meg:

a)  dllattarto épiilet, llatkifuto;

b} trgyatarold, komposztils;

¢} Omlesztettanyag-tarold.
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(9) A Gksz-SZ/2/1 jelii épitési 6vezetben a (2) bekezdésben felsorolt rendeltetési épiileteken kiviil szallashely
rendeltetési, turisztikai és rekredcios épitmények is elhelyezhetok.

{10} A Gksz-SZ/2/1 jelil épitési dvezetben az dllattarté épiilet, dllatkifuté és tragyatirold melléképitmény is
elhelyezhetd.

(11) A Gksz-SZ/1 épitési dvezetbe tartozd, az Isaszegi Ot — Rikos-patak - Budapest-Hatvan vasiti teriilet —

mezbgazdasagi teriilet altal hatarolt teriilet egyedi eldirasai:

a)  az épitési tvezetben kizardlag nem jelentds zavard hatdsi gazdasagi és raktirozisi, iroda, kereskedelmi-
szolgdltatd, vendéglatds céli épitmény, valamint lizemanyagtiiltd helyezhetd el;

b} az épitési Gvezetben a (4) bekezdésben eldirtakat nem kell alkalmazni;

¢)  az épitési dvezetben a szabdlyozasi tervlapon jelolt épitési helyet kell alkalmazni;

d)  beiiltetési kitelezettséget a szabélyozdsi tervlapon jelslt telekhatir mentén, 3 m szélességben Pecel
Viros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szolé 31/2017. (XIL 20.)
dnkorményzati rendelete (a tovdbbiakban: Tkr.) szerint kell megvaldsitani;

e}  a teriiletre hulld csapadékot a teriileten beliil kell hasznositani, szikkasztani és a burkolt felszinrél a
csapadékvizek olajfogd miitargyon keresztiil keriilhetnek szikkaszidsra.

A fejlesztési terllet Gksz-SZ/[7 épitési dvezetén belil meglévé ,belltetési kotelezettség” és Ujonnan
bevezetésre kerUl6 ,tavlati uthalozat fejlesztés helybiztositasaként jelolt terUlet” szabalyozasi elemek
kerllnek kijelolésre, melyek kozil a ,belltetési kotelezettség”-re az alabbi el6irasok vonatkoznak a
fent mar ismertetett 46.§ (7) bekezdésén kivil:

14. Beiiltetési kiitelezettség
18. §

(1) Az SZT-n jeldlt helyeken és a 3. mellékletében felsorolt ingatlanok esetében, telken beliil fasorokat kell
telepiteni, fas védodzoldsavokat kell létesiteni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti beiiltetési kotelezettséget - a vonatkozd magasabb szintii jogszabdlyban foglalt
kévetelmények szerint - tsmdr, tébbszintes ndvényélloménnyal, zart fas dllomény létesitésével kell kialakitani.

(3) Az épitési telken, a tervezett foépiilet megépitésével egyidejileg fis szari ndvényzetet kell telepiteni,
amelynek fajtait a Kepviseld-testiilet telepiiléskép védelmerol szolo rendelete tartalmazza.

Az Ujonnan bevezetésre keril6 ,tavlati Uthalozat fejlesztés helybiztositasaként jelolt terGlet” kapcsan
a HESZ 30.§-anak kiegészitése szikséges az alabbi eléirassal:

«Javlati uthdlozat fejlesztés helybiztositasaként jeldlt terilet”-en épilet, parkold, tomor
kerités nem épithetd, fa nem Ultethetd. A szabalyozdval érintett telken kozlekedési célu telek
alakithatd, minden Gvezetben és épitési Ovezetben. A telekalakitas soran a kozlekedési célu
és az egyéb Ovezetben és épitési dvezetben meghatarozott kialakithato legkisebb telek
terUletre, szélességre, mélységre vonatkozd szabalyoktdl el lehet térni.

Az Uj épitési 6vezet (Gksz-SZ/[7) kapcsan a HESZ 46.§-anak kiegészitése szikséges a kdvetkezdkben
felsorolt szempontok szerint:

a szabalyozasi terven jelolt 15 méter széles beiltetési kotelezettség jelkulcsi elem altal
érintett terlleten belGl haromszintes novényallomany alakitandd ki a telepUlésképi
rendeletben foglaltak figyelembevételével;

az épitési dvezetben, annak a lakoterilettel hataros részén zajvédé fal létesitése szikséges a
terilet rendeltetésébdl fakado zajterhelés mérséklésére a 27/2008. (XIl. 3.) KvWM-EGM
egyUttes rendelet dltal meghatarozott hatarértékek betartasa érdekében;

az épitési hely meghatarozasa soran az elékert: 10,0 m, oldalkert: 10,0 m, hatsdkert: 10,0 m;
az épitési Ovezeten belil az épiletnek nem mindsil6 épitmények (pl. reklamtorony)
legnagyobb magassaga maximalis 15,0 méter lehet;
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- az ingatlanonként elhelyezendd kereskedelmi, szolgaltatd egységekhez tartozé koételezd
parkoldoszamot és biciklitarolot telken belil kell elhelyezni;

Az orszagos telepUlésrendezési és épitési kovetelményekrol sz6ld 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
(OTEK) 2. szamU mellékletében meghatarozott épitési hatarértékeket be kell tartani az Ujonnan
bevezetésre kerll6 épitési Ovezet épitési paramétereinek meghatarozasa soran, melyek a
kovetkezdk:

- megengedett legnagyobb beépitési siriség: 2,0;

- megengedett legnagyobb beépitettség: 60%;

- megengedett legnagyobb beépitési magassag: nincs szabalyozva;
- kialakitando legkisebb zoldfelilet: 20%

Az OTEK el@irasait figyelembe véve a HESZ 2. melléklet ,1.6. Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi
épitési ovezetek” elnevezés( tablazatanak kiegészitése az alabbiak szerint javasolt:

telekalakitds épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
a megengedett

épitési kialakithato tellek o legnagyobllz b?epltettse_q e leg,m?:qyobb szint-
J megengedett legkisebb beépitési mértéke . .. épiilet- L
ovezet , zoldfeliilet 2 teriileti
mod (%) o magassdg 2
= y p . - (%) mutato

teriilete | szélessége terepszint | terepszint (m)
(m?) (m) felett alatt
Gksz- 10.000 - szabadon- o o} 20 12,0 1
sZ/7 ' allé > > ' >

Meglévo dvezet kijelolése

A kijelolésre kertlé védelmi erdSterilet terUletfelhasznaldssal 6sszhangban egy meglévo védelmi
erddterilet dvezet (Ev) keril meghatarozasra. AHESZ ,47. Az erdSteriletek (E) 6vezeteinek altalanos
el6irdsai” és a ,48. Az erdéteriletek (E) dvezeteinek részletes elbirdsai” ¢cim( alfejezetek 55.§-a és
57.§-a tartalmazza a védelmi erd6teriletekre vonatkozo elSirdsokat, melyek a kévetkezok:

47. Az erditeriiletek (E) Gvezeteinek altalinos eldirdsai
55.§

(1) Az erddvezetek telkei a rendeltetésiiknek megfeleld erdégazdalkodasi tevékenységek céljara szolgéld
teriiletek.

(2) Az erdddvezetekben erdészeti létesitmények csak az erdbteriilet myilvantartisban lévo teriileteken
Iétesithetdk a 2. melléklet 2.2, tibldzatdban meghatarozott épitési eldirasok betartdsival.

(3) A kialakithato erdészeti létesitmények:

a)  erdészeti maganit,

b)  erdei vasit,

¢)  az erddgazdalkodasi tevékenységet. igy killondsen az erdd védelmét vagy az erdei haszonvételek
gvakorldsat, az erdd rendeltetését szolgald mitargy,

d) legfeljebb 2 m magas labazat nélkiili kerites.

(4) Erdoteriilet igénybevételével jaro tevékenység csak az erdészeti hatosag elozetes engedélye alapjan
torténhet.

(5) Azon erdéteriiletek (erd6tSrvény hatalya ala tartozo teriiletek) esetében, ahol az Gvezeti besorolds més
tevékenységet tesz lehetové, ott is az erdbteriilet igénybevétele csak az erdészeti hatosag eldzetes engedélyével
valdsulhat meg.

(6) Az erdbterillet és annak arra fenntartott teriiletének Gvezeteiben amennyiben beépités lehetséges, akkor a
beépitési lehetdség kihasznalasinak szazalékiban a legkisebb zoldfeliileti mértéken beliil a becpités
szizalékaban, a beépités feltételeként eltzetesen fasitani kell, az erdbtelepités szabalyai és az erdészeti hatosdg
eloirasai szerint.
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(7) A legkisebb beépithett telek mérete 10000 m?.

(8) Lako rendeltetés csak az erdbgazdalkodassal Gsszefligpd gazdasagi tevékenységhez kapcsolddhat, és a
tényleges erd® miivelési dgban lévd, legalibb 50000 m*-t meghalad6 telken helyezhetd el.

57.§

(1) Az Ev jelii tvezetben épiiletet elhelyezni nem lehet, kivéve

a)  anyomvonal jellegii épitmények és miitargyaik;

b)) akilato, magasles, az dvezet fadllomannyal nem boritott részén;

c) a honvédelmet és belbiztonsdgot szolgild miitdrgyak;

d)  akutatast és az ismeretterjesztést szolgdlo, épiiletnek nem mindsiild épitmények.

(2) Az Ev jelil Svezet telkein a meglévd beépitettség és teriilethaszndlat, a kialakult hasznalatnak megfelelden
megtarthato, feltjithatd.

A meglévo védelmi erdéterilet (Ev) 6vezetre vonatkozo eldirasok kiegészitése, mdédositasa nem
szUkséges jelen modositas kapcsan.

A HESZ 2. melléklet ,2.2. Beépitésre nem szant teriletek Il. (zoldterUletek, erdéteriletek
ovezetei)” elnevezési tablazatanak kiegészitése és modositasa szintén nem sziikséges.

s By . épitmények,
telek beépitése épitmények elhelyezése épiiletek
.. legkisebb legnagyobb beépitettség .
ovezel | ialakithatd telek (%) ey | (O
.. magassdg
teriilet , . (%)
(m?) terepszint felett | terepszint alatt (m)
Ev - -- -- -- --

Szabalyozasi terv modositasi javaslata

A HESZ 1. mellékletének, azaz a szabalyozasi tervnek a moédositasa szikséges. A mddositas az SZT-
A4-By és a SZT-Es-Fg tervlapokat érinti az alabbiak szerint:

Uj Gksz-SZ/7 jelU épitési Ovezet és Ev jelU 6vezet kijelolése;
Uj Ovezethatar feltintetése az Ujonnan kijelolt épitési Gvezet és dvezet nem kozterilettel
hataros oldalan;

15 m széles bedlltetési kotelezettség feltintetése a Gksz-SZ[7 jelG épitési oOvezet
lakoovezettel hataros oldalan

kotelezd megszintetd jelek torlése a fejlesztéssel érintett teriletrdl, és javasolt megszintetd
jelek feltintetése a telepitési tanulmanyterv szerinti tervezett telekalakitas
figyelembevételével;

a szerkezeti tervvel Osszhangban, a telepilésszerkezeti jelentéségl 16 m széles helyi
gyUjtéut helybiztositasa érdekében ,tavlati Uthalozat fejlesztés helybiztositasaként jelolt
tertlet” elnevezés(, Ujonnan bevezetésre kerUl6 jelkulcsi elem feltintetése;

az el6zé pontban ismertetett Uj jelkulcsi elem kapcsan a szabalyozasi terv jelmagyarazata is
kiegészitésre keril.
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1. MODOSITAS
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2. MODOSITAS
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3.6. SZAKAGI JAVASLATOK A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
MODOSITASARA

3.6.1. ZOLDFELULET-FEJLESZTES

A rendezés soran beépitésre nem szant mez6gazdasagi terileten, beépitésre szant kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasagi terllet terUeltfelhasznalas és Gksz-SZ/7 jelG épitési ovezet kerdl
meghatarozasra. A tébb mint 5 hektaros terlleten a termdfold megszintetésével a telepilés
zoldfelileti rendszerében lévd aktiv zoldfeliletek nagysaga csokken. Ennek kompenzacidja
érdekében a kovetkezGkben ismertetett tovabbi teriletfelhasznalds valtasok és szabalyozasi
el6irasok kerilnek meghatarozasra

A telepUlés bioldgiai aktivitds értékének szinten tartdsa érdekében jelen mddositas soran védelmi
erdGterilet és Ev jelU dvezet keril kijelolésre mezdgazdasdgi teriletfelhasznalas terlletén, mely
részben hozzdsegiti a terllet orszagos Okoldgiai halézat magterilet és Natura 2000 terilet
természetes és természetkozeli él6helyeinek fennmaradasat is. A telepilés teriletének két masik
helyszinét érinti ez a valtozas, melynek igazolasat lasd a ,3.4. Bioldgiai aktivitasérték egyenleg
fenntartasanak kovetelménye” cimi fejezetben. Az Uj védelmi erdéteriletek kijelolése mellett fontos,
hogy a beépitésre szant terilet fejlesztése soran a kételezd zéldfeliletek a HESZ-ben és az épitési
engedélyben el6irt mdédon kialakitasra kerGljenek.

A HESZ mddositas javasolt elbirdsa (belltetési kdtelezettség 15 m széles sdvban) az el6z8ekben
megfogalmazott elv érvényesilését tdmogatja. A ,belltetési kotelezettség” szabalyozdval jeldlt 15
méter széles terileten a zoldfelileti sdvot olyan sirU fas-cserjés vegetacioval szikséges kialakitani,
hogy az megfelel6 elhatarolast biztositson a lakdteriletektdl, érvényesitve a kérnyezetvédelmi és
telepUléskép-védelmi szempontokat is.

A beruhazas megvalositasa soran a jelenlegi kondicionald hatasu szantdteriletek helyett beépitett
terilet, valamint kozlekedési, gépjarma tarolasi célra szolgald burkolt feliletek kerilnek kialakitasra a
Gksz-SZ/[7 jelU épitési dvezetben. Az Ujonnan bevezetésre keril6 épitési dvezetben, annak el&irasa
szerint az ebbe az épitési Ovezetbe tartozd ingatlanok teriletén kotelezéen minimum 20%
zoldfelGletet kell kialakitani, melynek egy részén intenziv fasitds szikséges (15 méter széles
tobbszintes novényvédodsav). A beépités hatasara létrejové kedvezétlen klimatikus hatasok
mérséklésére a lapostetds épuletek egy részét zoldtetéként, tetékertként javasolt kialakitani.
CélszerlG kis extenziv zoldtetSk létesitése, amelyek jelentésen csokkentik a hdsziget-hatdst és
kedvezéek a csapadékvizek helyben hasznositdsa, visszatartasa szempontjabol is. Javasolt
természetes zaportarozo kialakitasa, mely a hirtelen lezdduld csapadékviz mennyiség befogadasara
képes.

A parkoldfelUletek arnyékolasat legaldbb kdzepes lombkoronat néveld, lombos fak telepitésével kell
megoldani, a faegyedek egészséges novekedését biztosito felszin alatti és feletti élettér biztositasa
mellett, biztositva a faegyedek viz- és tapanyag utanpotlasat.

A tervezett maganutszakaszokat és a nyomvonal menti kdézmUlétesitményeket Ugy javasolt
kialakitani, hogy maradjon elegendd hely Ut menti z6ldsav kialakitasara, lehet6leg két oldali fasor
telepitésével. Az Uj zoldfelUleteknél a tajban honos fa- és cserjefajtak, vagy azok kertészetben nevelt
faiskolai valtozatainak alkalmazasat kell el6nyben részesiteni. Ehhez segitséget nyujt a telepiléskép
védelmérol szolo 31/2017. (XI. 20.) dnkormanyzati rendelet 3. melléklete, mely az 6shonos fa és
cserjefajok jegyzékét tartalmazza.
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3.6.2. A FEJLESZTES KORNYEZETRE GYAKOROLT HATASA

A tervmodositas kapcsan a kornyezet védelméért felelés szervek véleményét ki kell kérni, hogy a
varhatd kornyezeti hatasok alapjan szikséges-e az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatardl szolo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: KV rendelet) szerinti kdrnyezeti
vizsgalat lefolytatasa, kornyezeti értékelés készitése. Pécel Varos Onkormanyzata a partnerségi
egyeztetéssel parhuzamosan kéri ki a KV rendelet 3. szamu melléklet szerinti illetékes allamigazgatasi
szervek véleményét.

Foldtani kozeq és talaj védelme

A beruhazas megvaldsithatdsagahoz a beépitésre nem szant Ma jelU altaldnos mez6gazdasagi 6vezet
Gksz-SZ[7 jelG kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi terilet épitési Ovezetbe kerdl, ahol a
megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 50%-ban keril meghatdrozasra. Az épitési telek
kialakitasanak feltétele a terméfold mas célt hasznositasa érdekében a termelés aldli kivonas, a
termdéfold megvaltas. A fejlesztéssel érintett szanté mivelési agu teriletek mindéségi osztalya 4, jobb
min6ségl szantoteriletek (foldhivatali tajékoztatas szerint).

A termo6fold védelmérdl szold 2007. évi CXXIX. torvény elGirasainak megfelel6en, csak az aktualis
igénybevételnek megfelel6en, Gtemezetten torténhet term6fold mas cély hasznositasa. Jelen terv
soran mas célu hasznositast indokolja, hogy a telepilés mar beépitésre kijelolt terlletén belll nincs
megfeleld terilet, alapvetden a rendeltetés tekintetében a lokacio, tovabba a kozlekedési adottsagok
tekintetében.

A termd&fold igénybevétele esetén a terileten lévé termétalaj védelmérdl és Ujrahasznositasarol
talajtani szakvélemény alapjan kell gondoskodni. Az épitésre igénybe vett terileten kivil a
mezbgazdasagi muvelés alatt allo terileteken a talaj semmilyen modon nem karosodhat. A
beruhazas kivitelezési munkai a kornyezé termoteriletek hasznosithatésagat nem zavarhatjdk és
sem kozvetlen (Osszetaposas), sem kozvetett (szennyezbanyag kibocsatas) mdédon nem lehetnek
korlatozd hatassal.

Leveqgotisztasag-védelem

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérdl szolo 4/2002. (X. 7.) KvWM rendelet szerint
Pécel terilete az orszag légszennyezettség szempontjabol kiemelt, 1. szamu, Budapest és kérnyéke
légszennyezettségi agglomeracioba tartozik, ahol a nitrogén-dioxid (NO2) és a ,kisméret( szallé por”
(PM10) tekintetében fordul el6 rendszeresebben a hatarértékek révidtavu tullépése.

A telepilésen belUl az Uzemi terileteken keletkezhet lokalis légszennyezés, azonban jelen beruhazas
keretén belUl kersekedelmi, szolgaltatd rendeltetés keril megvaldsitasra. Tovabbi légszennyezd
forrasként a kozlekedéssel kell szamolni, melybdl kovetkezd légszennyezés leginkabb a forgalmas
utak (Rakdczi Ut, vasut feletti atkotod Ut, 3103. jeld 6sszekotdut, Mo) mentén jelent terhelést, azoktdl
tavolodva a szennyezés koncentracidja fokozatosan csdkken.

Az Uj gazdasagi terilet a belterilet mellett, meglévé lakoterilet mellett kerGlt kijelolésre, helyi
kozutrdl jol megkozelithetd terileten. A két teriletfelhasznalas hataran, a lakoépiletek védelme
érdekében, 15 méter széles tobbszintes ndvénysav és zajvédéfal keril telepitésre, mely a terilet
rendeltetésébdl fakado zaj- és légszennyezés mértékét mérsékli.

Zaj- és rezgésvédelem

Pécel zajviszonyait a kozlekedési eredetl zajterhelés hatarozza meg. A fontosabb f6- és mellékutak
mellett, a 8oa szamu Budapest-Hatvan vasutvonal jelentGs zajforrds a telepllésen. A 2017-es

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal kéz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530

57



Pécel TRE mddositasa — Stop Shop Pécel gazdasagi terilet fejlesztése

partnerségi egyeztetés dokumentuma

stratégiai zajtérképen jol kirajzolddnak a kozuti kozlekedési teriletek altal okozott zajterheléssel
érintett terUletek. Fontos megemliteni, hogy a térkép még nem tartalmazza annak elkészilte 6ta a
nemrégiben megépitett vasut feletti atkoté Utra és annak korforgalmaig elkészilt Rakdczi Ut
szakaszara vonatkozo zajterhelést.

35dB alatt
35dB - 40dB
40dB - 45dB
45dB - 50dB
50dB - 55dB
55dB - 60dB
60dB - 65dB
65dB - 70dB
70dB - 75dB
75dB - 80dB
80dB felett

Kézuti zajterhelés, egész nap (Lden) (Stratégiai zajtérkép 2017)

A kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol szolo 27/2008. (XII. 3.) KvWWM-EGM
egyuttes rendelet 3. és 4. mellékletében szerepl6é hatdrértékeket szikséges betartani, az Ujonnan
létesulé kereskedelmi, szolgaltatd terileten tervezett Uj pont jellegl zajforrasokat (pl. szell6z6-,
klimaberendezés) és a terilet altal generdlt gépjarmiforgalmat Ugy kell tervezni és szabalyozni, hogy
a rendelet hatarértékei biztosithatoak legyenek a védendé objektumoknal. Ennek valéd megfelel6ség
érdekében a gazdasagi terilet és a lakdterilet hataran 15 méter széles tobbszintl novényvéddsav és

zajvédd fal keril kialakitasra.

Hulladékgazdalkodas

Pécel telepllésen a szervezett hulladékgyUjtés és szallitds feltételei adottak, az Ujonnan beépild
teriletet ebbe a meglévo rendszerbe szikséges becsatlakoztatni. A gazdasagi terileten keletkezd, a
telepilési hulladékokkal egyUtt nem gyUGjthetd és nem kezelhetd veszélyes hulladékok elkUlonitett és
biztonsagos gyujtésérdl, tarolasardl és elszallitasarol a hulladék tulajdonosanak gondoskodnia kell. A
veszélyes hulladékok gyujtése, tarolasa és elszallitasa a 225/2015. (VIII. 7.) Korm. rendelet el6irasai
szerint torténhet.

Osszefoglalé

A vonatkozé hatalyos értékvédelmi és kornyezetvédelmi elSirasok betartasa mellett a targyi
modositas varhaté kornyezeti hatdsa a kozvetlen és tagabb, az épitett- és tdji-természeti
kornyezetben varhatéan nem okoz a szomszédos, illetve mas terilet hasznositasi lehet6ségét zavard
kornyezeti hatast.
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3.6.3. KOZLEKEDESFEJLESZTES

A kozlekedési munkarészben az Utkategoriak meghatarozasat, valamint a javasolt kozuti elemek
tervezését, paramétereinek kialakitdsdt az e-UT 03.01.11 (UT-2-1.201:2008) szamy, ,Kozutak
tervezése (KTSZ)” cimG Utigyi MUszaki ElSirdsban, a csomdpontok tervezését az e-UT 03.03.21 (UT
2-1.214:2004) szamu ,Szintbeni kdzUti csomdpontok méretezése és tervezése” ciml Utigyi Mszaki
El8irasban foglaltak szerint végeztik el. A tervezés soradn betartottuk az e-UT 02.01.41 (UT 2-
1.218:2003.) szamy, a telepilésrendezési tervek alatamaszto kozlekedési munkarészeinek tartalmara
vonatkozé Utigyi MUszaki El8iras rendelkezéseit.

A Beruhazé a kb. 4,1 ha terUletd fejlesztési -
terUleten mintegy 7000 m* netto alapteriletd .
kereskedelmi létesitményt szeretne épiteni. A ==
teljes terUletre vonatkozo fejlesztési igény két :5::
Utemben valdsulna meg, a , Tervezett beépités” Lo
abran lathatoak szerint. —

A fejlesztés megvaldsulasahoz a teljes terilet
Gksz besorolasba vald atmindsitése szikséges,
jelen szabalyozasi terv mddositasnak ez a f6
célja. Kozlekedés szakagi szempontbdl a terilet
atmindsitéséhez vizsgalni kell a tervezett
6vezet megkdzelithetéségét, a parkoldallasok
elhelyezhetdéségét telken belil és a beruhazas
altal keltett, elérebecsilhet6 forgalmakat.

Tervezett teriiletfelhaszndlas

Megkozelithetdséqg

A terllet megkozelitése Pécel feldl két iranybdl lehetséges. Pécel északi részén élék a Rakoczi Ut feldl,
mig a telepilés déli részén élék a nemrégiben megépilt Atkel6 Uton keresztil (amely a vasUtvonalat
felUljaroval keresztezi) kozelithetik meg a teriletet. Tovabba szamitani lehet Rakoscsaba feldl érkezé
célforgalomra is, amely a Rakoczi Ut nyomvonalan lenne biztositva, azonban el6szor ennek az
Utszakasznak is ki kell épilnie a forgalom befogadasara alkalmas burkolattal és paraméterekkel.

Tervezett fejlesztés ismertetése

A tervezett kereskedelmi létesitmények megépitése varhatdan két Gtemben fog megtorténni. Az I.
Utemben egy kb 7500 m* alapteriletld kereskedelmi épulet valdsul meg, a hozza tartozd 308
féréhelyes parkoldval.
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A Rakoczi uti korforgalomhoz kapcsolodd
kiszolgalé Uton keresztil érhetd majd el a
személygépjarmivek  szadmara  kialakitott
parkold, illetve a gazdasagi forgalom is ebbdl az
iranybol érkezik majd be és az épilet mogotti
gazdasagi udvarokon keresztll a létesitményt
megkerilve tér majd vissza a korforgalom
iranyaba. Tehdt a gazdasagi udvarok a
személyforgalomtdl elzarva az épilet mogott
kerblnek kialakitasra, azonban a korforgalom
jelentette kozUti kapcsolat és a gazdasagi

udvarok kozott a személygépjarm({
forgalommal vegyesen, ko6zos Utszakaszon _
fognak kozlekedni. Tervezett beépités

A 1. Utemben egy tovabbi, kozel sooo m* alapteriletl kereskedelmi épilet bovités tervezett a
parkolok nyugati oldalan lévé Ut masik oldalara, amelyhez tovabbi kb. 120 gépjarmivet befogadd
parkolo épilne ki és a gazdasagi feltaras az |. Gtemhez hasonldan az épilet mégott lenne kialakitva.

A két Utem soran 6sszesen tehat mintegy 428 parkoldallas tervezett.

A gyalogos- és kerékparos kapcsolatok tervezett kiépitése egyel6re tisztazatlan. A részletes tervek
készitése soran mindenképp javasoljuk a meglévé gyalogjardakhoz kapcsolddo, legalabb 2 méter
széles gyalogjarda és a meglévé kerékparithoz kapcsoléodo onallo kerékparut létesitését,
valamint a tervezett épiletnél kell6 szamu kerékpartarolo elhelyezését.

Forgalomkeltés

A Konstruma Mérnoki Iroda Kft. elkészitette a fejlesztési terilethez tartozé Forgalmi vizsgalatot
(2021. majus). Ebben a dokumentacidban szamszerUsitette a meglévé forgalom nagysagat a
kdrnyezé Utszakaszokon, csomopontokban és a fejlesztés altal varhato forgalomnévekményt 10 évre
el6re vetitve.

A forgalomszamlalasokat az alabbi keresztmetszetekben végezték reggeli és délutani 2x2 odra
id6szakban 7:00-9:00 és 15:00-17:00 kdz6tt, tehat a csucsidészakban
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Forgalomszamlalas helyszinei (Konstruma Iroda Kft., 2021. mdjus)
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A forgalomszamlalas eredménye (ANF - &tlagos napi forgalom) az alabbi tablazatban lathatd:
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Vasti

forgalom
Személygépkocsi

14934

17969

atkeld att 5511 5603 4899

(€

15205 1686 60

Kistehergépkocsi

12506 1460 73 162 87 79

162 108 113

458 13 0 39 70

5120 5162 4654 384 13 0 12 26

ANF adatok keresztmetszetekben (Konstruma Iroda Kft., 2021. mdjus)

Tehergepkocsi

15 30
15 36
0 6
0 4

Motorkerékpar

56

70

19

19

Kerékpar
Lassu jarmii

35 3
38 8
3 6
3 6

A kiindulé adatként feltételezték a 320 féréhelyes parkold feltoltodésének idejét és a vasarlasok
atlagos id6tartamat, igy 400 személygépjarmu/ora varhatd legnagyobb forgalmat feltételeztek.

Tovabba figyelembe vették az druszallitashoz kapcsolddd gazdasagi forgalmat az alabbiak szerint:

Kistehergépjarmuvek:

150 J/nap

Koézepesen nehéz tehergépjarmuvek:
Nehéz tehergépjarmivek:
Pdtkocsis tehergépjarmivek

20 J/nap
10 J/nap
10)/nap

A személygépjarmivek megkozelitési iranyat 3 részre bontottak, igy megosztva a varhatd
mUkodésnek megfeleléen a kilénbozd Utszakaszokat terhel6 jarmdszamot. A gazdasagi jarmuivek
csak a Vasuti atkeld Ut feldl kozelitik majd meg a kereskedelmi létesitményt.

Jarmikategéria forgulo[n- ,P%ce.l . ,P_éFEI - Rc’:k.o s’csabu
nagysag  (RdkocziUf)  (vasofi atkeld 0f) irany
jdb/nap jdb/nap jdb/nap jdb/nap

Személygépkocsi 3200 1344 1344 512

Megoszlas (%) 100% 42% 42% 16%

Kistehergépkocsi 150 - 150 -
Megoszlds (%) 100% - 100% -
Kozepesen nehéz igk. 20 - 20 -
Megoszidas (%) 100% - 100% -
Nehéz tgk. 10 - 10 -
Megoszlas (%) 100% - 100% -

tervezett kereskedelmi létesitménye generalt becsilt forgalmdanak iranyonkénti aramlatok megoszldasa
(Konstruma Iroda Kft., 2021. mdjus)
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A fentiek alapjan a tavlati évekre szamolt keresztmetszeti forgalomnagysagok a kovetkezdk szerint
alakulnak:

5
2 |8 |g |23

[=] [=] =1 a ] = ¥

- - =] n = . . I~ - . =

. : -y & @ © £ . 2 =] > = g E
Ut Ev & & N N @ | » 2% | 2| . | E|S
] - ['] i wy o o w = @ g 00 —

- @ 3 =S @ - @ = o — 0w
EERERE AR RERERE N RE RN AR N

a3 2 = < i~ = o = | & = |« | 9 |8

(jdb/nap)

2021 | 12506 | 1460 | 73 | 162 | 87 | 79 | 15 [ 30 | o | s | 35 | 3 | 14505
31“{3‘5‘;' U T2023 | 15952 | 1490 | 74 | 164 | 90 | 81 15 | 3 0 | & | 3 | 3 | 17992
2033 | 16954 | 1603 | 82 | 181 | 105 | 9% | 18 | 37 | 0 | 60 | 35 | 3 | 19713
~ |2021 | 15205 | 1686 | 60 | 162 | 109 | 113 | 15 | 3% | o | 70 | 38 | 8 | 17502
i “{3&:' U o023 | 15518 | 1821 | 61 | 164 | 133 | 127 | 25 | 3 | 0 | 71 | 38 | & | 18004
' 2033 | 16690 | 1951 | 68 | 181 | 153 | 148 | 28 | 44 | 0 | 74 | 38 | 8 | 19383
Vasati | 2021 | 4899 | 458 | 13 | O 3 | 70 0 6 0 | 19 | 3 6 | 5511
atkels ut | 2023 | 8188 | 567 | 13 | O 60 | 8 | 10 6 0 | 19 | 3 6 | 8954
© 2033 8604 | 602 | 14 | 0 | 68 | % | 10 | 7 | 0 | 20 | 3 | & | 9428
2021 | 4654 | 384 | 13 | 0 12 | 2% 0 4 0 | 19 | 3 6 | 5120
RE:‘E’::' 2023 | 6594 | 392 | 13 0 13 | 2 0 4 0 19 | 3 6 | 8413
" 2033 | 6991 | 421 | 14 | 0 15 | 32 0 4 0 | 20 | 3 6 | 8850
2021 | 245 | 74 0 0 27 | 4 0 2 0 0 0 0 | 292
Rakéczi | 2023 | 1762 | 75 0 0 28 | 45 0 3 0 0 0 0 | 2425
ut (B) 2033 | 1857 81 0 0 33 53 0 3 0 0 0 0 2539
Vasati | 2021 | 4899 | 458 | 13 | O 38 | 70 0 6 0 | 19 | 3 6 | 5511
atkelsut | 2023 | 8188 | 567 | 13 | 0 60 | & | 10 6 0 | 19 | 3 6 | 8954
© 2033 804 602 | 14 | 0 | 68 | % | 10 | 7 | 0 20 | 3 | & | %48

Keres- 2021 - - - - - - - . - _
kedelmi 2023 | 3200 | 100 | 0 0 20 | 10 | 10 0 0 0 0 0 | 6540

épiilet
(D) 2033 | 3200 | 100 20 10 10 0 0 0 0 0 6540

=]
[ =]

tavlati becsilt forgalomnagysdgok keresztmetszetben egyes id6tavokra vonatkozoan
(Konstruma Iroda Kft., 2021. mdjus)

A tavlati becsilt keresztmetszeti forgalomnagysagok alapjan elvégezték a Pesti Uti és a Rakoczi Uti
korforgalmak kapacitasi vizsgalatat, amely eredménye:

Fean [ LU . C - [ v Al
Bd:::&g kirpdlya | Torkolati | Bvalasmd :«:::: E::ﬁ:: Taorkolati I;:::?;: Fopurcid stariabdk Kapacitas :::’::i L va.r_a_lwus ’:::’;il:t

forgalma |alapkapac| sziget kapacitis CR,BE - kihasmalt i idd
LE/h] [E/h] |rejszdlesse) [Efh] G LE/h] [E/h] LEfh] s]

A 274 1224 5,6 436 0,98 1178 509 669 1314 043 21 12 5 A

B 655 903 3,8 140 0,98 873 143 T30 5118 016 1,0 1] 4 A

C 258 1240 53 540 0,98 1182 464 718 154,9 0,39 19 11 38 A

1] 390 1116 59 A05 0,98 1079 405 674 166,5 038 15 9 51 A

északi kérforgalom dgankénti kapacitasszamitdsa (Konstruma Iroda Kft., 2021. mdjus)
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Fuin Ca Li i C ’ X _ v Al
BelipSidg | @ epiiya | Torkolati |Evilasss| " EPS Cralomos | o gy Frebelénd] Kapocidstartalék | o seiegs | 95%0s L |Vérakoss|TOIEEIY
198 | forealma [alankapsc| sziger | TTERIOM | TOFBAIOM | Lo pacitds | forBAIOM [ o g o |Ehasmalt gea iigg | fssant
[E/h] [E/h]  |rejszélesse| [Efh] G LE/h] [E/h] [E/h] I
A 20 1296 4,7 993 0,938 1183 1008 175 17,4 0,85 11,0 &b 19 B
B 264 1235 4.6 1024 0,938 1121 932 189 20,2 0,83 10,2 61 17 B
C Tdd 241 8.6 A&7 0,93 B2 543 299 55,1 0,64 51 31 11 B

déli kérforgalom agankénti kapacitdsszamitdasa (Konstruma Iroda Kft., 2021. mdjus)

Az északi (Rakoczi Uti) korforgalom szolgaltatasi szintje ,A” mindsitést a 10 éves becsilt forgalmi
novekmény alapjan, amely szerint: ,A belépéseknél varhaté atlagos varakozasi idé kevesebb, mint 10
masodperc, szinte teljesen akadalymentes a be- és athaladas. Kivalo forgalommindség jellemzd és
nem varhatd sorképzédés.”

A déli (Pesti Uti) korforgalom szolgaltatasi szintje ,B” mindsitési a 10 éves becsilt forgalmi
novekmény alapjan, amely szerint: ,A belépéseknél varhato atlagos varakozasi idé nem tébb, mint 20
masodperc, csak igen kismértékl hatraltatas jellemz6. JO forgalommindség és alig kialakulo
sorképz6dés varhato.”

Tehat a Konstruma Mérnoki Iroda Kft. altal készitett forgalmi vizsgalat alapjan elmondhato,
hogy a tavlati becsilt forgalmi névekmények kovetkeztében is kell6 kapacitassal rendelkeznek
majd a kapcsolddé csomopontok és Utszakaszok a jelen fejlesztési beruhazas megvaldsulasa utan
is.

3.6.4. KOZMUFEJLESZTES

Az egyittesen 5,4 hektdros terUletbdl az északi 4,1 hektaron nagyjabdl 7.000 m? alapterilet(
kereskedelmi funkciot terveznek kialakitani. A tervek szerint a vizsgalt telkeket belteriletbe vonjak,
igy a péceli HESZ 118.§ rendelkezései alapjan a terileten a teljes kézmUellatast biztositani kell. A
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) rendelkezései alapjan a teljes kézmivesitettséq feltétele az
energiaellatas (legalabb a villamosenergia, de lehetéleg a gaz is), ivoviz és szennyvizelvezetés,
valamint a kozterileti csapadékviz-elvezetés biztositdsa egységesen kozizemi, vagy kozcélu
szolgaltatassal.

Vizellatas

A tervezett kereskedelmi egység a mérete és vasarlészama alapjan varhatdan korilbelil napi 16 m3
ivovizet igényel. A vizigény kiszolgalasa varhatdan a Rakdczi Ut és Damjanich utca sarkanal izemeld
NA 150-es vizvezetéktol a Rakdczi Ut alatt kiépitett agvezetékkel lesz megvaldsithato.

Az igényelt vizmennyiség biztositasa a szolgaltato tajékoztatasa alapjan egy Uj legalabb 200 |/perc
hozamy vizmUkdt termelésbe vonasat igényli. Ennek a vizmUkdtnak a létesitési helye még a
tovabbtervezés soran keril kijel6lésre.

A tGziviz ellatasra a megfelel6 mUszaki megoldast a tovabbtervezés sordan meghatarozandoé pontos
tlziviz igény ismeretében, a kormanyhivatallal val6 egyeztetés szerint kell megoldani.
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B

JELMAGYARAZAT:

meghive tervezott

(@ | | | vizmukat
R | Hidrogeologiai bels
L]

| | Hidrogeol6giai klsd

| | Hidrogeologiai A

|
| | | Hidrogeolégiai B
|

| | Vizmindség védelmi ViZELLATAS
terilet

Szennyvizelvezetés

A keletkez6 nagyjabodl 16 m3 szennyviz elvezetése szintén a Rakoczi Ut alatt oldhatd meg a Rakdczi Ut
és Damjanich utca sarkatdl mar NA 4o0o0-as csatornaként tovabbhaladd gravitacios csatorndig
elvezetve. A Rakoczi Ut nyugat felé lejt, igy gravitacios csatornaval a szennyviz nem juttathato el a
magasabban elhelyezked6 Rakoczi Ut és Damjanich utca sarkdig, vagyis nyomott kozterileti
vezetéket és telken belUli szennyvizatemel&t kell alkalmazni.

A kibocsatott szennyvizmennyiség kezelése a szolgaltato tajékoztatasa alapjan a tobblet szennyviz
biztonsagos kezelése érdekében a péceli szennyviztisztitd telepen tovabbi egy darab
tartalékszivattyut kell elhelyezni, valamint a szennyviztisztito telepre beérkez6 nyersszennyvizet egy
hordalékfogon kell majd atvezetni. Ezeknek a muitargyaknak a pontos meghatdrozdsa még a
tovabbtervezés soran esedékes.

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Vérosfal koz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530

64



Pécel TRE modositasa — Stop Shop Pécel gazdasagi terilet fejlesztése

partnerségi egyeztetés dokumentuma

JELMAGYARAZAT:
meglévd tervezett

)—‘ff-?-'—{ )— = —1 Elvalasztott rendszer(i szennyvizcsatorna

[ | | Vizmindség védelmi
terulet

E | ‘ Vizgazdalkodasi tertlet mederkarbantarté savval VIZELVEZETES

Csapadékvizelvezetés, felszini vizrendezés

A jelenleg beépitetlen mez6gazdasagi terilet beépitése kdvetkeztében a terilet burkoltsagi aranya
jelentésen megemelkedik. A tervezett Ovezeti el6iras alapjan a zoldterilet akar 20%-ig is csokkenhet
a jelenlegi 100%-rol. A burkolt felGletekrdl nem csak sokkal gyorsabban folyik le a csapadékviz, de a
csapadék foldbe szivargasa is szinte ellehetetlentl, igy a terUletre hullé csapadékviz kezelésére
kiemelt figyelmet kell majd forditani.

A Rakoczi Ut mentén nem taldlhato a csapadékviz elvezetését esetleg lehetévé tevd arokrendszer,
vagy zart csapadékviz csatorna, de a Rakos patakba egyébként sem nagyon lehet tobblet
csapadékvizet vezetni, igy a racionalis megoldas egy helyi zaportarozd kialakitasa lehet, amibél a
csapadékviz elszikkadhat a talajba. A terllet déli iranyU lejtése alapjan a zaportarozot a masodik
Utemben érintett telkek terlletén célszer( kialakitani, hogy gravitaciésan bevezethetd legyen a
csapadékviz.

Villamosenergia ellatas

A terilet délkeleti sarkanal Uzemel egy oszlopra telepitett transzformator, ami a szolgaltatd
tajékoztatasa alapjan a masodik Gtemmel egyitt 1,6 MW-os villamosenergia igényt halozatfejlesztés
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esetén tudja ellatni. Raadasul a terUlettel szemben a 0365/135 hrsz-U féldut nyugati oldalan is
terveznek egy termel6-gazdasagi cély beruhdzdst megvaldsitani. Raadasul a tervezett bolt
parkoldjaba mar minden megkezdett 100 parkoldhelyhez 2 elektromos toltépontot is ki kell majd
alakitani, vagyis a 308 parkoldhely alapjan minimum 8 tolt6oszlop elhelyezésére lesz szikség.

yiz

JELMAGYARAZAT:

meglevd tarvezelt
I:l 22 kV-os villamosenergia eloszté halézat az oszlop
tengelyétél mért 6-6 m-es biztonsagi dvezettel
[ = | | | 22/0,4 kv-os transzformator

22/0,4 kV-os t fi ator bévité ..
[ | [[==] o5 Hranssiommeator bovies VILLAMOSENERGIA ELLATAS

A 7/2006. (V. 24.) TNM rendelet 6.§ (2) alapjan a tervezett épulet energetikai jellemzdinek el kell érnie
egy olyan szintet, ami csak a megujuld energia hasznositasaval érhet6 el. Az ingatlanoknak hosszabb
idétavot nézve energiaigényik jelentés hanyadat megujulé forrasbodl tudniuk kell biztositani, bar a
szolgaltatonak biztositania kell mindenkor a teljes igény rendelkezésre alldsat. Ez aldl a kotelezd
megujuld energiahdnyad biztositasa aldl csak abban az esetben kap felmentést egy épilet,
amennyiben megfelel a 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet 1.§ (2) pontjaban megfogalmazottaknak.

A tervezett villamosenergia ellatasra Uj kisfesziltségl kozhalozat kiépitése is szikséges. A
haldzatfejlesztés miszaki megoldasi lehetéségét a hatdlyos HESZ és telepilésképi rendeletben
eléirtaknak megfeleléen kell megoldani. Az Uj halézatépitést a fogyasztdi igények alapjan a
szolgaltatd sajat hataskorben valdsitja meg.
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Foldgazellatas

A kereskedelmi egység foldgazelladtasa varhatdan csak a fGtési igény kapcsan merilne fel, amit akar
villamosenergia felhasznalasaval is lehet biztositani. A kotelezd teljes kdzmuUellatas biztosithato a
foldgazellato haldzatra csatlakozas nélkil is, raadasul a jelenlegi vilagpolitikai események is inkabb a
tobb célra is felhasznalhatd villamosenergia alkalmazasat kezdik el6térbe hozni, amit még az egyre
enyhébb telek is megtamogatnak. A villamosenergia fUtésre valé felhasznalasa természetesen
megndveli a terilet villamosenergia igényét.

JELMAGYARAZAT: @
Mgk lervezetlt

FGSZ nagynyomasu foldgazszallitd vezeték biztonsagi
% :l tvezettel és banyalzemi hirkdzlési kabellel

pp— l MOL kéolajvezeték biztonsagi 6vezettel és
'E““E‘ banyatzemi hirkozlési kabellel

[ P
|4‘ | ] Kozépnyomasl foldgazvezeték

SZENHIDROGEN ELLATAS

Kisnhyomasl foldgazvezeték

Végsé soron a beruhdzo dontése, hogy melyik megoldast valasztja, a Rakdczi Ut és Damjanich utca
sarkanal Uzemel DN 150-es kdzépnyomasu foldgazvezeték, amirdl egy ledgazd vezetékkel akar
ellathatd lehet a fejlesztési terilet elsé Utemben jelentkezé 60 nm3/6ra, majd a masodik Gtemmel
megnovelve 96 nm3/éra gazigénye.

A villamosenergia ellatas kapcsan megemlitett energiahatékonysagi kritériumok természetesen a
héigények kapcsan is aktualis. A 7/2006. (V. 24.) TNM rendelet 6.§ (2) alapjan a tervezett
gyartdcsarnokok energetikai jellemzdinek el kell érnitk egy olyan szintet, ami csak a megujuld
energia hasznositasaval érheté el. Az ingatlanoknak hosszabb id6tavot nézve energiaigényik jelentés
hanyadat megujuld forrasbol tudniuk kell biztositani, bar a szolgaltatonak biztositania kell mindenkor
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a teljes igény rendelkezésre allasat. Ez aldl a kotelez6 megujuld energiahanyad biztositasa aldl csak
abban az esetben kap felmentést egy épilet, amennyiben megfelel a 176/2008. (VI. 30.) Korm.
rendelet 1.§ (2) pontjaban megfogalmazottaknak.

Az esetleges Uj halozatépitést a villamosenergia haldzathoz hasonldan a fogyasztdi igények alapjan a
szolgaltato sajat hataskorben valositja meg.

Elektronikus hirkozlés

A fejlesztési terilet kozelében a Rakoczi Ut és Damjanich utca sarkanal megtalalhato tobb szolgaltatd
haldzata is. Az elektronikus hirkdzlés bar megjelenési formajaban kézmUjellegy, de valdjaban alanyi
szolgaltatds igy a vezetékes tavkozlési és muisorelosztasi igény egyéni szerzédés alapjan, a
szolgaltato beruhazasaval valdsul meg.

| ——— .\._._-....._. I.I.

JELMAGYARAZAT:
mieglévd tarvezeft
i:i Hirkozlési halbzat fold felett (Vodafone)
— | | Hirkozlési halozat alépitményben (Invinetwork) ] ] )
VEZETEKES ES VEZETEK
' Hirkozlesi halozat fold felett (DIGI) NELKULI ELEKTRONIKUS

HIRKOZLES

Mequjulo energia

Pécel teriletén elsédlegesen a napenergia hasznositasa hozhat révid idon belil eredményt, valamint
jelentésebb beruhdzassal a fold héjének a kinyerése is elképzelhetd, de ez utdbbi jelentds tamogatasi
6sszeg hianyaban hosszU idé mulva fordulhat csak nyereségessé.
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A nap meguUjuld energidjanak hasznositdsa torténhet az épllet tdjolasaval, vagy
napkollektor/napelem alkalmazasaval. Ezen kivil a levegd vagy fold energidjanak a hasznositasa is
elképzelhet6 hdszivattyus rendszer segitségével.

A fa- és pellettizelés nem szamit megujuld energiahasznositasnak.
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4. TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK BEMUTATASA

Pécel Varos telepilésrendezési eszkdzeinek eseti modositasa kapcsan figyelembe kell venni a
magasabb szint{ terlletrendezési jogszabalyokat, igy vizsgalni szikséges az orszagos, agglomeracios
és a megyei teriletrendezési terveket, hogy a tervezett fejlesztés, beruhazas megvaldsithatosaga
érdekében eszkdzolt rendezési tervi modositas ezen hatalyban I1évé magasabb szint( jogszabalyokkal
ne legyen ellentétes.

A Magyarorszag és kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény (a
tovabbiakban: Trtv.) 2019. janudr 2-an lépett hatalyba. A torvény rendelkezéseit alkalmazni kell a
megyei terUletrendezési terv, a telepUlésfejlesztési koncepcid, az integralt telepilésfejlesztési
stratégia, a telepUlésrendezési eszkdzok és a telepilésképi rendelet készitése és elfogadasa soran.

A torvény masodik része foglalja magaba az Orszagos Teriletrendezési Tervet (OTrT) és a torvény
harmadik része foglalja magaba a Budapesti Agglomeracié Teriletrendezési Tervet (BATrT),
melyeket figyelembe kell venni Pécel vonatkozasaban.

Az Trtv. go. § alabbi idézett (1) és (1a) bekezdései alapjan jelen tervezési folyamatban a Trtv.
rendelkezéseit kell alkalmazni.

LA TrTv. 90. § (1) E toérvény rendelkezéseit - figyelemmel az (1a) bekezdésben foglaltakra is - a
hatdlybalépését kbvetben indult 3. § (1) és (3) bekezdés szerinti eljdgrdasokban kell alkalmazni.

(1a) Ha e rendelkezés hatdlybalépésekor - a telepilésrendezési eszk6z modositdsandl - az érintett
dllamigazgatdsi szervet elsé alkalommal mdr megkeresték, a telepiilési énkormdnyzat vdlaszthat,
hogy e térvény és a végrehajtdsdra kiadott miniszteri rendelet térségi teriiletfelhaszndldsi és évezeti
szabdlyait, vagy a 2019. mdrcius 14-én hatdlyos Orszdgos Terlletrendezési Tervrdl, Budapesti
Agglomerdcié Tertiletrendezési Tervérél és a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Teriiletrendezési Tervérél
sz0l6 térvények térségi teriiletfelhaszndldsi és Ovezeti szabdlyait alkalmazza. A telepiilésrendezési
eszkézbk e bekezdés szerinti mddositdsa nem mentesiti a teleplilési énkormdnyzatot a 91. § (2)
bekezdésében, 92. § (1) bekezdésében és 93. § (1) bekezdésében foglalt kételezettségének teljesitése
alél.”
Pest Megye Onkormanyzatanak KoézgyUlése 10/2020. (VI. 30.) dnkormanyzati rendelettel (PMTrT)
fogadta el Pest megye terUletrendezési tervét, melynek egyedileg meghatdrozott Ovezetei a
Budapesti Agglomeracio terlUletrendezési tervének hatalya ala tartozo telepilésekre is vonatkozik,
igy Pécelre is.

4.1. ATERULETRENDEZESI TERVEK VIZSGALATA A RENDEZESSEL
ERINTETT TERULET TEKINTETEBEN

4.1.1. ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV (OTRT)

Az Orszag Szerkezeti terve meghatarozza az orszagos teriletfelhasznalds rendszerét, a telepilések
térbeli rendjét, az orszagos muUszaki infrastruktura-halozatok és egyedi épitmények térbeli rendjét, és
ezek 6sszefiiggéseit.

Az OTrT Szerkezeti tervlapja szerint Pécel Varos teriletét mind a négy orszagos teriletfelhasznalasi
kategdria érinti, melyek a kdvetkezok:

- Erd6gazdalkodasi térség,
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Mez6gazdasagi térség,
Vizgazdalkodasi térség,

TelepUlési térség.

A telepUlést az aldbbi orszagos szintG mUszaki infrastruktura-haldzat elemei érintik:

Mo gyorsforgalmi Ut (meglévo): Budakalasz (11. sz. f6Ut) - Szigetmonostor - Budapest [IV.
ker.] - Dunakeszi - Budapest [XV. ker.] - Fot - Csdmor - Budapest [XVI. ker.] - Kistarcsa -
Nagytarcsa - Budapest [XVII. ker.] - Ecser - Ull§ - Vecsés - Gyal - Budapest [XXIII. ker.] -
Dunaharaszti - Szigetszentmiklds - Budapest [XXII. ker.] - Didsd - Térokbalint - Biatorbagy
(Ma),

31. sz. fOUt (meglévd): Budapest (Mo) - Sulysap - Nagykata - Jaszberény - Dormand (33. sz.
féut),

31. sz. fUt (tervezett): Ecser (Mo) - Nagykata (31. sz. foUt),

80 (1) szamu egyéb orszagos torzshaldzati vasuti palya: Budapest [VIII. kerilet, Keleti pu.] -
Hatvan - Miskolc - Mezézombor - Satoraljadjhely - (Szlovakia),

10-es szamu Kozép-Eurdpa Vizei kerékparutvonal (14-es jelG Euro Velo) elnevezés( orszagos
kerékparutvonal: Szentgotthard - Zalaegerszeg - Keszthely - Tihany - Balatonakarattya -
Székesfehérvar - Budapest - Hatvan - Gyongyos - Eger - Hortobagy - Debrecen - Nyirabrany,
4. és 5. agazati szamu 400 kV-os dtviteli haldzati tavvezeték: Albertirsa - God,

66. dgazati szamuU 220 kV-os &tviteli halézati tavvezeték: Ocsa — Magldd — Budapest (XV.
kerilet),

Szlovak tranzit foldgazszallito vezeték: Vecsés — Balassagyarmat — (Szlovaika),
400-as szamu foldgazszallito vezeték: Zsambok — Magldd - Vecsés
Baratsag I. kéolajszallito vezeték: (Szlovakia) - Hont - Pécel - Vecsés — Szazhalombatta

Baratsag Il. koolajszallitd vezeték: (Ukrajna) - Fényeslitke - Tiszavasvari - Mez6csat - Kal -
Zsambok - Szazhalombatta,

Termékvezeték: Tiszaujvaros - Mez6kovesd - Vamosgyork - Zsambok - Ull6 -
Szazhalombatta.

A kiemelt fejlesztéssel érintett terilet teljes
terilete telepilési térség orszagos
teriletfelhasznalasi kategorian belil
helyezkedik el.

A beruhazas teriletén athalad a Szlovak
tranzit foldgazszallito vezeték, valamint a
Baratsag I. koolajszallito vezeték.

A rendezéssel érintett terGlettol délre halad a 8o
(1) szamu vasuUtvonal, valamint a 10-es szamu
Kozép-Eurdpa Vizei kerékparitvonal.

Az erdéterilet kijeloléssel  érintett  telek
mez6gazdasagi térség orszagos
teriletfelhasznalasi kategorian belll helyezkedik
el, melynek teriletét kis mértékben érinti a 400
kV-os atviteli halozati tavvezetéket.
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Orszagos terlletfelhasznalasi kategoriak —_— 400 kV-os atviteli haldzati tadvvezeték (meglévd)

- Erdégazdalkodasi térség . I . .
—— 220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)
Mezdgazdasagi térség

Vizgazdélkodas térség —_— Féldgazszallitd vezeték (meglévd)

Telepiilési térség K&olajszallitd vezetek (meglévd)

) L . o Termékvezeték (meglévd)
Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények

1 Gyorsforgalmi dt (meglévd) Alaptérkeépi elemek
P ' )
— Fit (meglévs) L . [Megyehatér
l:l Teleplilés kbzigazgatasi hatara
e il Egyéb orszagos térzshalozati vasiti palya (meglévd)
eeeee Qrszagos kerékparatvonal

Trtv. 2. melléklete: OTrT Szerkezeti Tervlap kivonata

A Trtv. részeként az Orszagos Teriletrendezési Terv orszagos dvezetei és a Trtv. 19.§ (4) bekezdése
alapjan a terUletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl szolo
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet) altal megallapitott orszagos ovezetek
kozil az alabbiak nem érintik Pécel kozigazgatasi hatarat:

- 2.Kival6 termohelyi adottsagu szantd (OTrT),

- 4. Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terilet altal érintett telepilések ovezete
(OTrT),
2. Erdételepitésre javasolt terllet dvezete (MvM),

- 5.Nagyvizi meder 6vezete (MvM),
- 6.VTT-tarozok 6vezete (MvM).
Pécel telepilést az alabbi orszagos dvezetek érintik:

- Okologiai haldzat magteriletének dvezete

v ’__,/ Okoldgiai haldzat Skoldgiai folyosdjanak dvezete
/ Okolégiai haldzat pufferteriiletének Svezete
{ & 1. Okoldgiai halézat magterGletének, dkoldgiai
" folyosojanak, pufferteriletének dvezete

(Trtv. 25-27.§)

A rendezéssel érintett teruletet nem érinti.

- Erdék dvezete

3. Erd6k 6vezete
(Trtv. 29-30.§)
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>

[y

- Honvédelmi &s katonai céld teriilet avezete altal erintett telepiilasek

5. Honvédelmi és katonai célu terilet Gvezete

altal érintett telepulések
(Trtv. 32.9)

A rendezéssel érintett teriletet érinti.

2. J6 min6ségl szantteriletek dvezete
(MvM rendelet 2. §)

A rendezéssel érintett teruletet nem érinti.

4. Tajképvédelmi terilet dvezete
(MvM rendelet 4. §)

A rendezéssel érintett teruletet nem érinti.

5. Vizmindség-védelmi terilet Ovezete
(MvM rendelet 5. §)

A rendezéssel érintett terUletet nem érinti.
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4.1.2. BUDAPESTI AGGLOMERACIO TERULETRENDEZESI TERV
(BATRT)

A BATIT alapvet6 célja, hogy meghatdrozza a Budapest Agglomeracioba tartozoé telepilések térségi
teriletfelhasznaldsanak feltételeit, a muszaki infrastruktUra-halézatok és egyedi épitmények
6sszehangolt térbeli rendjét, tekintettel a fenntarthatd fejl6désre, valamint a térség terileti, taji,
természeti adottsagaira. Az orszagos szintl térségi lehatarolasokat a BATrT tovabb pontositja.

A BATIT Szerkezeti tervlapja szerint Pécel Varos teriletét mind a négy orszagos teriletfelhasznalasi
kategoria érinti, melyek a kovetkezok:

Erdégazdalkodasi térség,
Mez6gazdasagi térség,
Vizgazdalkodasi térség,

Telepilési térség,

Sajatos teriletfelhasznalasu térség.

A telepilést az orszagos szintl mUszaki infrastruktira-halozat elemei mellett az alabbi térségi szintd
mUszaki infrastruktUra-haldzat elemei érintik:

Térséqgi teriletfelhasznaldsi kategbridk

3103 j. térségi mellékut: Budapest XVII. kerilet — Pécel — Isaszeg — G6doll6,

31303 j. térségi mellékut,

31102 j. térségi mellékut: Pécel — Maglod,

2.3.1.23 szamu foldgazeloszto vezeték (meglévd): Vecsés — Vacratot — (Balassagyarmat),
2.3.4.64. szamu foldgazelosztd vezeték: (Zsambok) — Pécel — Magléd — Gyomro,

A kiemelt fejlesztéssel érintett terilet teljes

terilete telepulési térség térségi
teriletfelhasznalasi kategorian belul
helyezkedik el.

A beruhazas teriletén athalad a térségi szintG
2.3.1.23. szamu foldgazeloszto vezeték.

A rendezéssel érintett terilettdl délre halad 3103
j. térségi mellékut (Pesti Ut).

Az Ujonnan kijelolt erdéterilet mezdgazdasagi
térségben helyezkedik el.

~eeses  Orszigos kerékpéritvonal

Bl GroSoerdslkodasi térség
Energetikai haldzatok és egyedi épitmények
Mez6gazdasagi térség
\A _— 400 kV-os &tviteli halézati tévwezeték (meglévs)
Vizgazdélkodasi térség
Telepilési térséq —— 220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)
- Sajétos teriiletfelhasznalsd térség
Kozlekedés zatok és egyedi épitmények

Gyorsforgalmi Gt (meglévs)

Kbolajszéllits
Imi Ot (tervezett)

Termékvezeték (meglévs)

ett) Alaptérképi elemek

Mellgkit (megléve)

Megyehatér

Egyéb orszagos torzshaldzati vasiti palya (meglévs) I:I Teleplilés kézigazgatdsi hatara

Trtv. 7. melléklete: BATrT Szerkezeti Tervlap kivonata
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Az OTrT és az MvM rendelet altal meghatarozott orszagos dvezetek mellett a BATIT dvezeteit is
figyelembe kell venni, melynek tervlapjait szintén az MvM rendelet tartalmazza. A BATrT kiemelt
térségi ovezeteinek tervlapjai Pécel telepilést nem érintik:

- 7. Asvényi nyersanyagvagyon évezete (MvM),
- 8.Rendszeresen belvizjarta terilet ovezete (MvM),
- 9. Foldtani veszélyforras terilet Ovezete altal érintett telepilések (MvM).

4.1.3. PEST MEGYE TERULETRENDEZESI TERV (PMTRT)

A PMTIT alapveté célja, hogy meghatarozza Pest megye egyes térségei teriletfelhasznalasanak
feltételeit, a mUszaki infrastruktura-halozatok dsszehangolt térbeli rendjét, tekintettel a fenntarthatd
fejlédésre, valamint a térség terileti, taji, természeti, okoldgiai és kulturdlis adottsagok, értékek
megdrzésére, illetve a természeti er6forrasok védelmére, és fenntarthato hasznalatara.

Pécel Varos a BATrT hatalya ala tartozod telepilés,ezért csupan a PMTrT egyedileg meghatarozott
ovezeteit szikséges figyelembe venni.

A telepUlést az alabbi egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek nem érintik:
- logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének dvezete,
- kertes mez6gazdasagi teriletek vezete,
- klimavaltozasnak fokozottan kitett teriletek dvezete.

Pécel telepilést az alabbi egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek érintik:

agyta rcsa Innovaci giai fej tamogatott célteriilete altal

1. Innovacios-technoldgiai fejlesztés tamogatott
célteriletének 6vezete

(PMTIT. 8.§)

A rendezéssel érintett teruletet érinti.

Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriilete altal érintett telepiilés

3. Turisztikai fejlesztések tamogatott
célteriletének 6vezete

(PMTrT. 10.§)

A rendezéssel érintett teriletet érinti.
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Azokon a telepUléseken, melyek érintettek az innovacios-technoldgiai fejlesztés tamogatott
célteriletével, lehet6séget kapnak a beruhdazok, hogy az o©nkormanyzat altal tamogatott
fejlesztéseket kedvezébb beépitési szabalyok mellett valdsithassak meg, miutan az 6nkormanyzat

"o

kiemelt innovacids-technoldgiai fejlesztési teriletté mindsitette a beruhazas helyszinét.

Turisztikai fejlesztések altal tamogatott teleplléseken a turisztikai célu fejlesztések esetén a térségi
szempontokat figyelembe kell venni. Az ilyen tipusu fejlesztések koordinalt tervezés keretében,
valamint a folytonossagot biztositéd nyomvonalak megteremtésével valdsulhatnak csak meg.

4.1.4. OSSZEFOGLALO

A modositas soran Uj beépitésre szant terilet keril kijel6lésre, a terileten beépitésre nem szant
terilet helyett beépitésre szant terilet kerUl kijeldlésre, valamint beépitésre szant terilet
teriletfelhasznalas valtas torténik. A teriletfelhasznalds mddositassal 0sszefiggésben Uj épitési
Ovezet keril meghatarozasra.

A kiemelt fejlesztési terilet telepilési térségben helyezkedik el. A rendezéssel érintett teriletet az
orszagos térségi teriletekre vonatkozd elGirasok figyelembevétele mellett csupan egy orszagos
Ovezet érinti. Az orszadgos infrastuktura-halézatok kozil két elem athalad a fejlesztési terileten.

A kiemelt fejlesztési terllet a BATrT Szerkezeti terve szerint is telepUlési térségbe tartozik. A térségi
muUszaki infrastruktUra-halozat elemei kézil egy elem athalad a tervezési terlleten. A térségéi
ovezetek terUleti lehataroldsa Pécel varos teriletét nem érintik, igy a beruhazas helyszinét sem.

Pécel varos terilete két egyedileg meghatdrozott megyei Ovezet teriletébe tartozik, azonban jelen
modositas olyan gazdasagi fejlesztés, mely nem kapcsolédik sem az innovacids-technolodgiai
fejlesztésekhez, sem a turisztikai fejlesztésekhez, igy a PMTrT elGirasait nem szikséges figyelembe
venni.

A fenti megallapitasok, azaz az OTrT és a BATIT tekintetében teriletrendezési megfelel6séget
igazolé munkarész keril kidolgozasra.

4.2. ATERULETRENDEZESI TERVEKNEK VALO MEGFELELOSEG
IGAZOLASA

Jelen 6sszhang igazolas kizarolag jelen TSZT mddositassal érintett terllet vonatkozasaban készil.
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tovabbi rendezéssel érintett terilet a BIA érték
szinten tartasa érdekében

véleményezési szakaszban keril kidolgozasra

BATIT. Szerkezeti Tervlap és a kiemelt fejlesztési teriilet

4.2.1. AZ ORSZAGOS ES TERSEGI TERULETFELHASZNALASI
KATEGORIAKKAL KAPCSOLATOS KOVETELMENYEK TELJESULESE

A modositassal érintett terllet telepilési térségben helyezkedik el. A telepUlésrendezéi eszkozdk
készitésénél az orszagos térségi terlletfelhasznalasi kategoriak teriletét a térségi teriletfelhasznalasi
kategodridk részletesebb bontasban, pontosabb terlleti lehatdroldssal abrazoljak, azonban a
teriletfelhasznalasi kategoriak teriletén belGl telepilési teriletfelhasznalasi egységek kijelolése
soran az OTrT elGirasait szikséges betartani:

,11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriletfelhaszndldsi kategoridk teriletén belil a
teleplilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

a) az erddgazddlkoddsi térségben az erdéteriilet dvezetet a térséget lefedd erdék dvezetére
vonatkozo szabdlyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt terliilet évezetére vonatkozo
szabdlyok figyelembevételével kell, meglévé és tervezett erdd évezetként differencidltan lehatdrolni;

b) a mezbgazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-at a mezbgazdasdgi teriilet dvezetébe kell
sorolni, a fennmarado részen nagyvdrosias lakéteriilet és vegyes teriilet épitési Gvezet nem jeldlhetd ki;
c) a vizgazddlkoddsi térség teriiletét - e torvény hatdlybalépését megel6z8en mar jogszertlien kijel6lt
beépitésre szdnt terliletek kivételével - vizgazddlkoddsi teriilet, vizgazddlkoddsi célu erdéteriilet,
vizgazddlkoddsi célu mez6gazdasdgi teriilet, természetkdzeli teriilet, zéldtertlet, tovdbbd kiilbénleges
beépitésre nem szant honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célu teriilet vagy honvédelmi célu
erdéteriilet 6vezetbe kell sorolni, és a mikédeési teriiletével érintett viziigyi igazgatdsi szervvel
egyeztetve kell pontositani;

d) a teleplilési térség tertiiletén barmely épitési 6vezet, dvezet kijelélhetd;

e) a sajdtos teriiletfelhasznadldsu térség terliletét a terlilet tervezett felhaszndldsdnak megfeleléen
kilénleges - ideértve a beépitésre szdnt vagy beépitésre nem szdnt honvédelmi, katonai,
nemzetbiztonsdgi célu terliletet -, kézuti kézlekedési, egyéb kézlekedési, védelmi célu erdétertilet,
rekredcios célu erdéteriilet, egyéb erdéteriilet, kertes mez6gazdasdgi tertilet, dltaldnos
mezG6gazdasdgi teriilet, tdjgazdalkoddsi mezégazdasdgi teriilet, kereskedelmi szolgaltatd gazdasdgi,
ipari gazdasadgi, egyéb ipari gazdasdgi, dltaldnos gazdasdgi, intézményi vegyes tertiletbe kell sorolni.”
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A modositas soran telepllési térségen belll altaldanos mezdgazdasagi terilet és kertvarosias
lakdterilet terUletfelhasznalasi egység keril atsorolasra kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet
teriletfelhasznalasba. A teriletfelhasznalas valtassal Gsszefiggésben, a fejlesztési terileten egy
Ujonnan bevezetésre kerUl6 épitési ovezet kerlil meghatarozasra, mely modositasi szandék a fenti
jogszaballyal nem ellentétes.

Az Uj beépitésre szant terllet kijelolése kapcsan mezOgazdasagi térségen belul altalanos
mez6gazdasagi terllet terUletfelhaszndlasi egység kerGl atsorolasra védelmi erdéterilet
terUletfelhasznalasi egységbe. Fenti elGirasok figyelembevételével az erdéterilet csak abban az
esetben jeldlhet6 ki mezégazdasagi térségen belll, amennyiben a telepilésrendezési eszk6zokben
kijelolt mez&gazdasagi térség teriletének legalabb 75%-a mezégazdasagi terilet 6vezetében marad
tovabbra is. A fennmarado 25% terileten nagyvarosias lakdterilet, illetve vegyes terilet épitési
ovezet nem jel6lhetd ki.

Pécel Véros Uj telepilésrendezési eszkdzei 2022-ben keriltek elfogadasra, melyek rogzitik az
orszagos és térségi teriletfelhasznalasi kategoriaknak valdé megfeleléség igazolasat. Az igazolas
soran rogzitésre kerilt, hogy a telepilésen mezégazdasagi térség teriletén belil 2445,6 ha
mezd6gazdasagi terilet teriletfelhasznalasi egység kerilt kijelélésre, amely joval meghaladja a
kotelezé6 1897,94 ha-os (75%) terileti minimumot, igy az erdéterilet kijelolése a fentebb
ismertetett kdvetelményeknek megfelel.

4.2.2. U) BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESEVEL
KAPCSOLATOS KOVETELMENYEK TELJESULESE

A fejlesztés megvaldsithatdsaga érdekében Uj beépitésre szant terilet kijelolése torténik, mely
tekintetében az OTrT és a BATrT elGirasait egyittesen szikséges alkalmazni:

,12. § (1) Ha jogszabdly uj beépitésre szdnt terlilet kijel6lését nem tiltja, a teleplilésrendezési tervben Uj
beépitésre szant teriiletet a kévetkezd szempontok mérlegelése alapjan kell kijeldini:

a) az uj beépitésre szant tertilet csatlakozik a meglévé telepiilési teriilethez,

b) az Uj beépitésre szdnt terilet kijelélése nem okozza a kiilbnbézé telepiilések beépitésre szdnt
tertileteinek Gsszendveését, és

c) Uj beépitésre szdant teriilet kijelélésére csak akkor keril sor, ha a telepilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfelel6 beépitésre szdant teriileten beépitetlen féldrészlet, vagy az épitett
kérnyezet alakitdsérol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIl. torvény (a tovdbbiakban: Etv.) szerinti
barnamezés teriilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell mérlegelni, ha a c) pont
szerinti meglévs beépitésre szdnt teriilet - tervezett rendeltetésnek megfelelé - igénybevétele
ardnytalanul nagy terhet jelentene annak vdrhaté kéltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejiileg a tertiletnévekmény legkevesebb 5%-Gnak
megfelel6 kiterjedésd, legaldbb 50%-dban az ujonnan kijel6lt beépitésre szant teriilettel kapcsolatban
lévé zéldteriiletet, - gazdasdgi vagy kiilénleges teriilet kijelblése esetén zéldteriletet vagy védelmi célu
erdétertiletet - kell kijeléini. Ha a zéldteriilet vagy védelmi céli erdéteriilet kijelblése az Uj beépitésre
szdnt teriilet rendeltetése miatt az adott tertileten nem valdsithaté meg, akkor a zéldtertiletet vagy a
védelmi célu erdétertiletet a teleplilés arra alkalmas mds tertiletén kell kijeléini.

13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz6l6 termdhelyi katasztere I-Il. osztdlyu teriileteihez tartozo
foldrészlet - a kiilénleges mezégazdasdgi lizemi teriilet kivételével - nem mindsithetd beépitésre
szant tertiiletté.

(2) Az Orszagos Gylimélcs Termdéhely Kataszter I. és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo foldrészlet - a
kilénleges mez6gazdasdgi lizemi terlilet kivételével - nem mindsithetd beépitésre szant tertiletté.
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37. § A Budapesti Agglomerdcio telepliilésein a telepiilésrendezési tervben Uj beépitésre szant teriilet
kijellésére vonatkozéan a 8. alcim szerinti eléirdsok mellett a 38-40. §-ban foglalt rendelkezések
alkalmazanddk.

38. § (1) Uj lakdteriilet, vegyes teriilet, gazdasdgi teriilet, illetve UdilSteriilet abban az esetben

Jjelélhet6 ki, ha

a) a tervezett teriiletfelhaszndlds jol illeszkedik a telepiilés meglevd szerkezetéhez,

b) téj- és természetvédelmi, kérnyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturdlis érékségvédelmi és
vizgazddlkoddsi szempontok alapjdn nem sért tarsadalmi érdeket, tovabbd

c) a tervezett funkcio ellatdsahoz sziikséges miiszaki infrastruktira-kapacitds azt lehetbvé teszi, vagy
az a teriilet igénybevételével pdrhuzamosan kiéplil, tovdbbd uj lakdteriilet kijelblése esetén a Kormdny
rendeletében meghatdrozott feltételek teljesiilnek.

(2) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kbzigazgatdsi hatdrdhoz 200 méternél kézelebb csak az
dllami féépitészi hatdskérében eljdrd févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési
hatdsdgi eljdrasa sordn kiadott teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jelélhetd ki.

(3) A (2) bekezdésben foglalt teriileten uj beépitésre szdant teriilet nem jelélhetd ki, ha a kijel6lés a
kérnyezetre jelentds hatdst gyakorld ipari teriletre irdnyul.

(4) Uj lakdteriilet, illetve vegyes tertilet csak a telepiilési térséghez kapcsoldddan jeldlhetd ki.

(5) A nagy kiterjedés(i zoldteriileti teleplilési térségben - Uj épitési 6vezetként vagy ovezetként - csak

zoldtertilet, tovabbd - a beépitésre szdnt és beépitésre nem szant kiilénleges tertiletek kérébdl -
sportoldsi célu teriilet, temetéteriilet vagy kiilénleges beépitésre nem szdnt, rekredcios célu tertilet

épitési évezet, évezet jeldlhetd ki.

(6) 5 ha-t meghaladd kiterjedésdi uj lakotertilet vagy vegyes teriilet ott jel6lhets ki, ahol annak
legtdvolabbi pontjdtdl a meglévd vagy kiépitendé k6zésségi kézlekedés megallohelyig a kézforgalom

szamdra szabdlyosan haszndlhato kézuton mért tdvolsag nem haladja meg az 5 km-t.

(7) Az 5000 m’ netté eladotérnél nagyobb kereskedelmi, szolgdltaté rendeltetési épitmény ott
helyezhetd el, ahol az épitmény a meglévs vagy a tervezett jelentds k6zdsségi kbzlekedési csomdponti
megdlléhelytél szamitva 300 méternél nem hosszabb gyalogos kézlekedéssel is megkozelithetd.

39. § (1) Az e torvénnyel vald 6sszhang megteremtése érdekében tértént feliilvizsgdlat alapjdn
elfogadott teleplilésrendezési tervben a természetkézeli teriiletként és erdéteriiletként kijelolt
Ovezetek nagysdga a telepliilés kbzigazgatdsi teriiletére vonatkozoan Gsszességében nem csékkenhet.

(2) Az egymdssal hatdros, dsszességében legalabb 10 ha-t meghaladd Uj sportoldsi célu teriiletet
beépitésre nem szdnt kiilénleges teriilet telepiilési teriiletfelhasznaldsi egységbe kell sorolni, tovdbbi
dtsorolds nem hajthatd végre. Az igy lehatdrolt teriileten a testedzést szolgdld épitmények
helyezheték el, kereskedelmi célu szdllasféréhely, lako- és ddiilééplilet, valamint lakds nem alakithato
ki. A beépitésre nem szdnt kiilénleges terlilet beépitettsége az ésszteriiletének 3%-dt nem haladhatja

”

meg.

Az 3dltaldnos mezbgazdasagi terlletbdl Uj beépitésre szant terilet kijeldléssel meghatarozott
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terllet teriletfelhasznaldsu telepilésszerkezeti egység

csatlakozik a meglévo telepilési terilethez (Lke jelU kertvarosias lakoterilet);

nem okozza Pécel és szomszédos telepUlései beépitésre szant terlleteinek 0sszendvését;

a fejlesztés megvaldsithatosaga terileti igénye, funkcidja, kozlekedési és egyedi
telepilésfejlesztési adottsagai okan helyhez kotott;

kijelolése sordn a teruletnovekmény legkevesebb 5%-anak, azaz 2720 m*-nek (54.394 m* x
0,05) megfeleld kiterjedési védelmi erddterilet kerdl kijelolésre a bioldgiai aktivitasérték
szinten tartasa okan kijelolt erd6teriletekkel is 6sszhangban;

jol illeszkedik a meglevé telepilésszerkezethez (telepUlés hataraban létesilt kozlekedési
csomopont);
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- t3j- és természetvédelmi, kornyezetvédelmi, erddvédelmi, valamint kulturdlis
orokségvédelmi és vizgazdalkodasi szempontok alapjan nem sért tarsadalmi érdeket;

- atervezett funkcio ellatdsahoz szikséges mUszaki-infrastruktira kapacitas fejlesztése, illetve
a szUkséges bovitések a beruhazas megvaldsulasaval parhuzamosan kiépitésre kerilnek;

- meghatarozasa nem a telepilés kozigazgatasi hataratol mért 200 méteren belUl torténik;

- meghatdrozasa soran a beépitésre szant terilet ndvekménye nem okozza a telepilési térség
terUletének valtozasat,

- a kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetés( épitmény kozosségi kozlekedési megalldhelytdl
szamitva 300 méternél nem hosszabb gyalogos kozlekedéssel is megkdzelithet6vé kell tenni,
ezért a fejlesztési teriletén belil (a rendeltetésre valo tekintettel) Uj buszmegalld létesitése
szikséges.

A fentiek figyelembevételével a mddositas megfelel a Trtv. 12. § és a 38. § -ban meghatarozott
teriletrendezési kvetelményeknek.

4.2.3. AZ ORSZAGOS ES TERSEGI MUSZAKI INFRASTRUKTURA-
HALOZATOK ES EGYEDI EPITMENYEKKEL KAPCSOLATOS
KOVETELMENYEK TELJESULESE

A fejlesztési teriletet meglévl orszagos és térségéi miszaki infrastruktUra-halozatok érintik, melyek
tekintetében az alabbi elSirasokat kell figyelembe venni:

15.§(2) A teleplilésrendezési tervben

a) az orszdgos és térségi mdiszaki infrastruktdra-hdlézatok és a mdiszaki infrastruktira egyedi
épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve megyei teriiletrendezési tervekben meghatdrozott
térbeli rend figyelembevételével kell meghatdrozni,

(...)

41. § (2) Az orszdgos és a térségi mdszaki infrastruktura-hdlézatok és a mdszaki infrastruktira egyedi
épitményeinek kialakitdsdat a 4/1-4/11. mellékletben, valamint a 9. mellékletben megjelélt telepiilések
kézigazgatdsi tertiletének érintésével és a 7. melléklet figyelembevételével kell meghatdrozni.”

A 2022-ben elfogadasra kerUlt telepilésrendezési eszkdzok mind az orszagos- és mind a térségi
muUszaki infrastruktUra-halozatok és egyedi épitmények helyét (a fenti jogszabalyoknak megfelelGen)
tartalmazzak, igy az 6sszhang - a mddositast kovetden - tovabbra is biztositott.

4.2.4. ORSZAGOS ES KIEMELT TERSEGI OVEZE TEKKEL
KAPCSOLATOS KOVETELMENYEK TELJESULESE

Pécel Varos teriletét tobb orszagos térségi dvezet is érinti, azonban a kiemelt fejlesztési terilet
tekintetében csupadn a honvédelmi és katonai célu terllet Ovezete altal érintett telepilések
tekintetében szUkséges az 6sszhangot biztositani. Az Ovezetre vonatkozé elSirdsokat a Trtv.
tartalmazza, melyek a kdvetkezok:

»,32. § (1) A honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezetét a telepiilésrendezési tervben kell tényleges
kiterjedésének megfelel6en lehatdrolni.

(2) Az évezet (1) bekezdés alapjdan lehatdrolt teriiletét a telepiilésrendezési tervben
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a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével - minden teriiletfelhaszndldsi kategoriaban -
beépitésre szant vagy beépitésre nem szdnt kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi
célra szolgdlo épitési bvezetbe vagy dvezetbe kell sorolni;

b) a zdrt bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdétertilet évezetbe kell sorolni, ha az
adott tertilet az erd6k bvezete dltal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési Gvezet, dvezet mddositdsa csak a honvédelemért felelGs
miniszter hozzdjarulasaval lehetséges.”

A 2022-ben elfogadasra kerilt telepilésrendezési eszkdzok a Pécelen taldlhaté honvédelmi teriletet
beépitésre nem szant kulénleges honvédelmi terilet teriletfelhasznalasba és 6vezetbe sorolta. A
telepilésen honvédelmi terllet egy helyen kerilt lehatarolasra, mely kilterGleten, a belterilettdl
keletre talalhato a 0135/11 hrsz-U ingatlanon.

A honvédelmi terllet a rendezéssel érintett terlletet nem érinti, igy az Osszhang tovabbra is
biztositott.
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Il. MELLEKLETEK

KIVONAT

Késziilt: Pécel Viros Onkorményzatinak Képviseld-testiilete 2022. dprilis 28-an megtartott rendes nyilvénos
iilésének jegyzikinyvébdl

Pécel Viros Onkormanyzatinak Képvisclo-testiilete 9 igen, 0 nem szavazattal, 0 tartézkoddssal az
alabbi hatirezatot hozta:

128/2022. (IV. 28.) Kt. hatdrozat:

Pécel Varos Onkorményzatinak Képviseld-testiilete (a tovibbiakban: Képviselé-testillet) az épitett kémyezet
alakitdsdrd] és védelmérdl szold 1997, évi LXXVIIL térvény 30/A. § (2) bekezdése alapjén dgy hatdroz, hogy
a Pécel, kiilteriilet 0365/127, 0365/177, 0365/178, 0365/179, 0365/180, 0365/181, 0365/182, 0365/190,
0365/193, 0365/194 &s 0365/196 helyrajzi szdmi ingatlanokra vonatkozd Gksz gardasigi tvezet szerinti
fejlesztéséhez készilt, a hatdrozat mellékletét képezd telepitési tanulmanytervet elfogadja, és a
telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 32. § (6) bekezdés c) pontja alapjdn a Pécel, kiilteriilet 0365/127, 0365/177, 0365/178, 0365/179,
0365/180, 0365/181, 0365/182, 0365/190, 0365/193, 0365/194 és 0365/196 helyrajzi szimi ingatlanokat a
fiejlesztés megvalositisinak elGsegitése érdekében kiemelt fejlesziési tertilerté nyilvénitja,

A Képviselt-testillet hozzfjdrul ahhoz, hogy Pécel Viros telepiilésszerkezeti terve és helyi épitési szabélyzata
mint telepiilésrendezési eszkiizok ondllé véleményezési eljdrds keretében keriiljenek médositdsra a telepitési
tanulmanytervben rogzitett viltoztatisi szdndékok vonatkoziséban,

A Képviselt-testiilet felkéri a polgirmestert, hogy dontésérdl értesitse a Baralla Kft.-t mint fajlesztt, tovabba
dr. Békési Béla, Csorba Tmre, Dobrocsi Liszloné, Kovies Jinos, Kovics Janosné, Pappné Toreki Margit,
Rosza Csaba Istvan, Bazso Bedta Maria, Bazsd Attilang, Rosza Istvanné, Kaposatdr Erzsébet, Stros Viktor,
Sziraki Judit [rén, Szirdki Zsuzsanna, valamint Sz8krin Karoly Péterné tulajdonosokat

Felelds: Horvath Tibor polgarmester
Hatéridé: azonnal, az értesitésre 2022, majus 13.

oLy

Horvith Tibor
polgdrmester

Ol e
Jegyzo

----------------------
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6.

Partnerségi rendelet

Pécel Varos Onkormanyzat Polgarmesterének
3/2021. (IL. 25.) 6nkormdnyzati rendelete
a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel osszefiiggo
partnerségi egyeztetés helyi szabélyairol

A Pécel Varos Onkorményzatanak Képviselé-testiilete — a katasztrofavédelemrél és a hozza kapcsolodé
egyes torvények modositasardl szo16 2011, évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése szerinti — feladat-
és hataskorében eljard Pécel Varos Onkorményzat Polgérmestere a veszélyhelyzetet kihirdetésérl és a
veszélyhelyzeti intézkedések hatélybalépésérél szolo 27/2021. (I. 29.) Korm. rendelet szerinti
veszélyhelyzetre tekintettel, a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 2016. évi LXXIV. torvény 12. § (4)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjén, az Alaptérvény 32. cikk (2) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva a kvetkezdket rendeli el:

1. A rendelet hatilya

1. § Pécel Viros telepiilésfejlesztési koncepcitja, integralt telepiilésfejlesztési stratégidja,
telepiilésrendezési eszkozei, telepiilési arculati kézikonyve és telepiilésképi rendelete készitésének vagy
médositasanak a telepiilésen, a tervezési teriileten és hatdskdrnyezetében érintett partnerekkel torténd
egyeztetése a telepiilésfejlesztési koncepeiorol, az integralt teriiletfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrdl sz6l6
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Korm. rendelet) és e rendeletben meghatarozott
szabalyok szerint torténik.

2. A partnerségi egyeztetésben részt vevik kore

2. § A partnerségi egyeztetésben részt vehetnek

a) a Pécel Viros adott telepiilésrendezési eszkoze tervezésével érintett telepiilésrészén a varos
kozigazgatasi teriiletén ingatlannal rendelkezni jogosult természetes személyek, jogi személyek, jogi
személyiséggel nem rendelkez szervezetek,

b) a Pécel Viros adott telepiilésrendezési eszkoze tervezésével érintett telepiilésrészén székhellyel vagy
telephellyel rendelkez6 gazdalkodo szervezetek,

¢) a Pécel Viros teriiletén nyilvantartott, bejegyzett, székhellyel rendelkezd civil szervezetek,

d) valamennyi Pécel Viros teriiletén miikodd elismert egyhéz,

e) a kornyezet védelmének 4ltaldnos szabalyairdl szol6 1995. évi LIIL torvény 98. § (2) bekezdés a)
pontja alapjan a telepiilésrendezési eszkozok véleményezési eljarasaba bejelentkezé szervezetek

(a tovabbiakban egyiittesen: partnerek).

3. A partnerségi egyeztetésben részt vevok tajékoztatisinak médja és eszkizei

3. § (1) A telepiilésfejlesztési vagy telepiilésrendezési dokumentum és az egyeztetési eljaras fajtajatol
fiiggben a meghatdrozott egyeztetési szakaszokban Pécel Véros Onkormanyzat Polgarmestere (a
tovabbiakban: polgarmester) az értelmezéshez sziikséges részletezettséggel — sziikség esetén
alatimaszté munkarészeket is tartalmazo — véleményezési dokumentaciot biztosit betekintésre

a) Pécel Varos Onkorményzata (a tovabbiakban: énkorményzat) hivatalos honlapjan és

b) a Péceli Polgarmesteri Hivatalban (a tovabbiakban: polgarmesteri hivatal) iigyfélfogadasi idében.
(2) A tajékoztatasi és véleményezési szakaszban a véleményezési dokumentécid nyilvénossa tételérél a
polgarmester felhivast tesz kzzé

a) az 6nkormanyzat hivatalos honlapjan,

b) a polgarmesteri hivatal székhelyén (2119 Pécel, Kossuth tér 1.) 1évé hirdetdtablan,

¢) lehetbség szerint (az Gjsag megjelenésétdl fiiggben) a helyi tjségban, és

d) a tirgyban megtartott lakossagi forumon.

(3) A partnerek a tajékoztatisi szakaszban, a kozzétételtol szamitott 21 napon beliil a (4) bekezdés
szerinti modon jelezhetik részvételi szandékukat.

(4) A partnerek a véleményezési szakaszban a kozzétett telepiilésrendezési eszkozzel kapcsolatban a
meghirdetett eljarasi tipusnak megfelels, a Korm. rendeletben meghatérozott minimélis hatarid6n beliil
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fejthetik ki a dokumentaciéval kapcsolatos, indokolassal alitamasztott véleményiiket, észrevételeiket,
jogszabélyon alapul6 véleménynél a jogszabalyi hely megjeldlésével a (6) bekezdés szerinti modon.
(5) A lakossagi forum meghivéjat annak idépontjat megelézéen legalabb 8 nappal a helyben szokésos
médon kozzé kell tenni.

(6) A kszzététellel kapesolatban a meghirdetett hatéridon beliil a partnerek véleményt adhatnak, amelyet
postai tton a polgarmesteri hivatalnak cimezve, vagy elektronikus forméban a kozzétételben megadott
elektronikus levelezési cimre juttathatnak el.

(7) Amennyiben a partner a 3. § (1) bekezdésében meghatarozott mddon kdzzétett véleményezési
dokumentéci6 alapjén részvételi szandékét nem jelzi, az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt és
kifogast nem emeld véleményez6nek kell tekinteni.

4. A partnerségi észrevételek, javaslatok, vélemények dokumentaldsinak, elfogadasanak vagy el
nem fogadasanak és nyilvintartisinak médja

4. § (1) A hirdetményben meghatérozott, az észrevételek benyijtasara nyitva llo, a lakossagi forumot
kovetd legalabb 8 napos hatariddig a partnerek javaslatokat, észrevételeket tehetnek, véleményt
nyilvanithatnak

a) irdsban, postai Giton a polgarmesteri hivatal székhelyének cimére torténd megkiildéssel,

b) elektronikus levélben a hirdetményben meghatdrozott elektronikus levelezési cimre torténd
megkiildéssel,

¢) a lakosségi forumon széban, melyet 8 napon beliil irasban is be kell nydjtani.

(2) Valamennyi beérkezett vélemény az adott, telepiilésfejlesztési koncepcié vagy integralt
telepiilésfejlesztési stratégia vagy telepiilésrendezési eszkdz vagy telepiilésképi arculati kézikdnyv vagy
telepiilésképi rendelet késziild vagy médositandé tervdokumentacidja ligyiratanak részét képezi, igy
azokat a foépitész a tervezbknek tovabbitja.

(3) Azt a partnert, aki a véleményezési szakasz soran a kozétett hataridon belil véleményt nem
nyilvanitott, javaslatot nem tett, a hatarid leteltét kovetden hozzijarulé partnernek kell tekinteni az
egyeztetés tovabbi szakaszaiban és elfogadasi szakaszban egyarant.

(4) A név nélkiil beérkezd lakossagi javaslatokat, észrevételeket, véleményeket nem kell a partnerségi
eljaras részeként kezelni. Amennyiben a természetes személy él véleményezési jogéval —az informacios
nrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol sz616 2011. évi CXIL. torvényben foglalt vélelem
alapjan —, személyes adatainak (nevének, lakcimének, elektronikus levelezési cimének) kezeléséhez
sziikséges hozzajaruldsat megadottnak kell tekinteni.

5. § (1) A tervezési program partnerségi véleményezési szakaszanak lezarasakor jegyzokonyv késziil
a) a kozzétételi modrol

b) a hirdetmény kezdd és zar6 datumardl,

c) a beérkezett vélemények &sszesitésérol.

(2) Az (1) bekezdésszerinti jegyzokonyv kozzététele a 3. § (2) bekezdés a) és b) pontjaban foglalt
médokon torténik és részét képezi a (3) bekezdés szerinti képviselo-testiileti ismertetésnek.

(3) A vélemények elfogadasara, vagy el nem fogadasdra, valamint mindezek indokoldséra a tervezd
valaszokban tesz javaslatot, amelyeket Pécel Varos Onkorményzatinak Képvisel6-testiiletével (a
tovabbiakban: Képviselo-testiilet) megismertet.

(4) A valaszokrol a Képviseld-testiilet a Korm. rendelet 39. § (2) bekezdésében meghatérozott médon
hatarozati forméban dont.

(5) A véleményezési szakasz lezértaval a partnerek tovabbi vélemény alkotésra nem jogosultak.

5. Az elfogadott koncepcié, stratégia, kézikonyv, telepiilésképi rendelet és telepiilésrendezési
eszkoz nyilvanossagat biztosité intézkedések

6. § A Képviselo-testiilet altal elfogadott koncepciot, stratégiat, kézikonyvet, telepiilésképi rendeletet és
telepiilésrendezési eszkozt vagy azok médositésat a polgarmester az dnkormanyzat honlapjan a Korm.
rendelet szerint teszi kozzé.
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6. Zaro rendelkezések

7. § E rendelet 2021. marcius 1. napjan lép hatalyba, rende]kez_.g’,’seit'a'fbrl
alkalmazni kell.
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El6zetes tajékoztatasi szakaszban érkezett vélemények

A kovetkezd oldalakon az alabbi allamigazgatasi szervek altal kild6étt vélemények olvashatok:

Honvédelmi Minisztérium Allami Légigyi Féosztaly;

Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatosagi Féosztaly;
Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségligyi Féosztaly;

Pest Megyei Kormanyhivatal Epitésigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Ordkségvédelmi
Osztaly;

Honvédelmi  Minisztérium  Hatdsagi  Flosztaly;Nemzeti Média- és  Hirkozlési
Hatdsag;Orszagos Atomenergia Hivatal;Pest Megyei Kormanyhivatal FoldmdGvelésigyi és

Erdészeti F6osztaly Erdéfeligyeleti Osztaly;Pest Megyei Kormanyhivatal
Kozlekedésfeligyeleti Féosztaly Utigyi Osztaly

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal kéz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530

86



P HONVEDELMI MINISZTERIUM
A ALLAMI LEGUGYI FOOSZTALY
mint katonai Iégugyi hatdésag
1055 Budapest, Balaton utca 7-11. « Postacim: 1885 Budapest Pf. 25
Telefon: +36 (1) 474-1469 « HM 21-670 * Fax: +36 (1) 474-1404 « HM 21-685
E-mail: kih@hm.gov.hu « Hivatali Kapu: Honvédelmi Minisztérium — EIR

Nyt. szam: 13360-12/2021/h sz. példany
Hiv. szam: M/323-4/2022

Horvath Tibor
Pécel Varos Polgarmestere részeére

Pécel

Targy: El6zetes tajékoztatas és adatszolgaltatas telepulésrendezési
eszkdz6k modositasahoz

Tisztelt Polgarmester Ur!

A fenti hivatkozasi szdmu megkeresésére a Pécel Varos telepulésrendezési eszkdzeinek
modositasa targyaban az alabbiakrol tajékoztatom:

1. Az adott terlletre vonatkozdlag kulonds kovetelményeket, a telepulésrendezeési
eszkozeinek tartalmi kdvetelményeivel kapcsolatos kilonds elvarasokat és az adott
teruletet érintd6 agazati elhatarozast nem fogalmazok meg.

2. A rendezési feladat ellatasahoz szilkséges adatot nem tartok indokoltnak szolgaltatni.

3. Pécel Varos az allami célu Iégikdzlekedés tekintetében légikozlekedéssel kdzvetlenul nem
érintett, tekintettel arra, hogy az adott tertlet az allami repllések céljara szolgalo
repuléterek (beleértve a k6zds felhasznalasu repllétereket is) vagy az allami célu repiilés
biztonsagat szolgalo foldi berendezések biztonsagi dvezetén kivil van, és hogy az adott
terllet az allami repUlések céljara szolgalo repuldterek telekhataratol meért 15 kilométernél
nagyobb tavolsagban van.

Az érintett terllet wugyanakkor az allami célu I|égikdzlekedés tekintetében
leégikdzlekedéssel kdzvetve érintett, tekintettel arra, hogy egyes — igy kiléndsen a
beépitésre szant tertileten a 100 méternél, beépitésre nem szant tertileten az 50 méternél
magasabb — épitmények az allami célu légikdzlekedés biztonsagat veszélyeztethetik. Az
ilyen épitmények allami célu légikdzlekedésre gyakorolt hatasat a katonai léglgyi hatésag
az épitmények épitésligyi hatésagi eljarasaiban, jogszabalyban meghatarozott
szakhatésagként vizsgalja.
4. Az eljaras tovabbi szakaszaiban nem kivanok részt venni.

Tajékoztatom Polgarmester urat, hogy el6zetes tajékoztatasomat és adatszolgaltatasomat a
teleplilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési  stratégiarél és a
teleplilésrendezési eszkbz6krdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kormanyrendelet) 37. § (4) bekezdésére és 9.
melléklete tadblazata 14. sordnak b) pontjara figyelemmel, a katonai légligyi hatésag kijelblésérdl
sz016 392/2016. (XIl. 5.) Korm. rendelet 1. §-ban kijeldlt illetékességi terlletemen eljarva adtam meg.

Tajékoztatom tisztelt Polgarmester urat, hogy el6zetes tajékoztatdsom és
adatszolgaltatdésom nem mindsil a Kormanyrendelet 9. melléklete tablazatanak 20. soraban
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meghatarozott honvédelemért felelés miniszter, mint allamigazgatasi szerv el6zetes
tajékoztatasanak vagy adatszolgaltatasanak.

Budapest, id6bélyeg szerint.
Tisztelettel:

Szalay-Bobrovniczky Kristof
honvédelmi miniszter
neveében és megbizasabdl:

Halaszné dr. Toth Alexandra ezredes
féosztalyvezetd

Készllt: 2 példanyban

Egy példany: 1 lap

Ugyintéz6 (tel.): Antal Krisztina szds. (E-mail: antal.krisztina@hm.gov.hu)

Kapjak: 1. sz. pld.: Péceli Polgarmesteri Hivatal (Hivatali Kapun tovabbitva)
2. sz. pld.: Irattar
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E-ALAIROIV

Alairta: Haldszné dr. Toth Alexandra
Idépont: 2022.06.15 08:38:13 CEST



Elektronikus alairassal hitelesitve
2 Bognar Géza
osztalyvezet6
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

ORSZAGOS KOZUTI Es HAJOZASI HATOSAGI FOOSZTALY

Horvath Tibor polgarmester ur Iktatoszam: BP/0801/00698-2/2022
részére Ugyintéz6: Banhidi Viktdria

Telefonszam: +36 1 815 9633
Pécel Varos Onkormanyzata Targy: Pécel varos telepllésrendezési

eszkdzeinek eseti modositasa —

Pécel adatszolgaltatas kérése
Kossuth tér 1.
2119

Ez a levél kizardlag elektronikus uton keril megkildésre KRID: 253576727

Tisztelt Polgarmester Ur!

Pécel varos teleplilésrendezési eszkbzeinek modositasaval kapcsolatos M/323-4/2022. szamu,
2022. junius 13-an kiadmanyozott megkeresésére a kozlekedési igazgatasi feladatokkal 6sszefliggd
hatésagi feladatokat ellatd szervek kijeldlésérdl szolo 382/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet alapjan az alabbi
tajékoztatast adom.

A terlletfejlesztési koncepcid, a terlletfejlesztési program és a terlletrendezési terv tartalmi
kovetelményeirél, valamint illeszkedéslk, kidolgozasuk, egyeztetésuk, elfogadasuk és kozzétételuk
részletes szabalyairdl szolé 218/2009. (X. 6.) Korm. rendelet 14. szamu melléklet alapjan a Budapest
Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajézasi Hatdésagi Féosztaly részére kdzremiikodési
hataskort nem allapit meg.

Fentiekre tekintettel adatszolgaltatassal kapcsolatban, hataskdr hidnydban észrevételt nem teszek.

Budapest, - datum a digitalis alairas szerint
Tisztelettel:

dr. Sara Botond
kormanymegbizott nevében és megbizasabol:
Bognar Géza
osztalyvezetd

Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly
1138 Budapest, Vaci ut 188. — 1387 Budapest Pf.: 1007 — Telefon: +36 (1) 474-1770 — Fax: +36 (1) 331-9917
KRID: 645240704 — E-mail: uto@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatal.hu
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA
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Erzsébet

Horvath Tibor polgarmester
részére

Pécel Varos Onkormanyzat Polgarmestere

Iktatészam: BP/PNEF-TKI/1277-3/2022.
BP/PNEF-TKI/1277-4/2022.

Ugyintézé: Konkoly Szilvia

Telefonszam: +36-1-4653866

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Pécel hatalyos telepllésrendezési
eszkdzeinek eseti modositasa

Hiv. szam: M/323-4/2022.

Ez a levél kizardlag elektronikusan keril megkuildésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

A targyi dggyel kapcsolatos egyeztetési eljarasban a népegészségugyi feladatkérében eljaré6 Budapest
Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) részt kivan venni, és a teljes dokumentaciot
elektronikus uton kéri megkuldeni.

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén természetes gyogytényezé érintettsége nem all fenn, ezért e
szempontbdl a BFKH véleményezési lehetéséggel nem rendelkezik.

A BFKH jelen véleményét a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol
és a teleplilésrendezési eszk6zOkrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616
314/2012. (XI. 08.) Korm. rendelet 9. szamu mellékletében; tovabba a févarosi és megyei
kormanyhivatal, valamint a jarasi (févarosi keriileti) hivatal népegészségligyi feladatai ellatasarol,
tovabba az egészséqligyi allamigazgatasi szerv kijelélésérél sz6l6 385/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 3. §
(1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel alakitotta ki.

A BFKH jelen iratot az elektronikus (igyintézés és a bizalmi szolgaltatasok éaltalanos szabalyairdl sz6l6
2015. évi CCXXII. torvény 9. § (1) bekezdésére tekintettel elektronikus uton kildi meg.

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali Kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatal.hu

Gyetvayné Gyetvaynédr.
dr. Kelemen



A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus Uton sziikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonosité kod: 427094958).

Budapest, - datum a digitalis alairas szerint

Udvézlettel:
dr. Sara Botond
kormanymegbizott megbizasabdl
dr. Somogyi Rozalia
osztalyvezetd
helyett

Melléklet: —
Kapjak:

1. Pécel Varos Onkormanyzata — Hivatali Kapu

2. lrattar
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Tisztelt Polgarmester Ur!

Koszdnettel vettem keézhez Pécel hatalyos teleplilésrendezési eszkdzeinek esetei médositasaval
(0365/127, [177-182, /190, /193, /194, /196 hrsz.-i ingatlanok fejlesztése) kapcsolatos megkeresését,
melyre vonatkozéan az alabbi allasfoglalast adom.

Pécel Varos, a modositassal kapcsolatos orokségvédelmi adatszolgaltatasat a kdzség e-mail cimére
megkdildtem. A tervezett médositas a 26222 azonositészamon, ,Pécel — Hatos-d(il8” néven nyilvantartott
tobbkorszakos régészeti leléhelyen talalhato.

A jogszabalyokon alapuld kévetelményeimet az alabbiakban ismertetem:

- Amennyiben a tervezett valtoztatdsok oOrokségvédelmi szempontbol a leléhely igénybevételét
okozhatjak, a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél széld
314/2012 Korm. rendelet (XI. 8). 16. § (5) bekezdése szerinti megalapozé vizsgalathoz a 2001. évi LXIV.
tv a kulturalis Grokség védelmérdl 85/A. § szerinti 6rékségvédelmi hatastanulmanyt sziikséges
késziteni, ha a teleplilésfejlesztési terv készitésekor nem késziilt, vagy a rendezés ald vont teriiletre
nincs Orokségvedelmi hatastanulmany, vagy van, de az tiz évnél régebbi. A hatastanulmany szamba
veszi a regeészeti Orokségre gyakorolt negativ hatdsokat, és a karosodasok megelézésére, vagy
meértekének kisebbitésére intézkedéseket javasol. Amennyiben tiz éven beliil késziilt hatastanulmany,
ugy jelen esetben Ujbdli elkészitése nem sziikséges.

- Tajékoztatasul kdzlém, amennyiben az érintett ingatlanokon tervezett beruhazas a kulturalis 6rékség
védelmerél szolo 2001. évi LXIV. torvény 7. § 20/a) pontja szerinti nagyberuhazasnak (500 millié Ft
brutté bekeriilési kbltséget meghaladé dsszegii beruhazas) mindsil, a Beruhazonak a beruhazas
terlletére vonatkozé — a feltarasi projekttervet is magaban foglalé — a Kétv. 7. § 3. pontja szerint el6zetes
régészeti dokumentaciét (a tovabbiakban: ERD) be kell nydjtania a targyi létesitmény
engedélyezesehez. Az ERD elkészitésére a jogszabaly altal kijelolt érokségvédelmi szervként miikédé
Magyar Nemzeti MUzeum (székhely: 1088 Budapest, Mizeum krt. 14-16.; Régészeti Igazgatdsag -
postazasi cim: 1113 Budapest, Daroczi Gt 3.; a tovabbiakban: MNM) jogosult. A beruhazénak a MNM-al
szerzddést kell kétnie a teljes ERD elkészitése érdekében.

- Felhivjuk a figyelmet tovabba, hogy a kulturdlis érékség védelmével kapcsolatos szabélyokrél sz6lo

Epitésug'yi és Orokségveédelmi Féosztaly
Ordkségvédelmi Osztaly
Budapest V. Sas u. 25. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270.
Telefon: +36 30/149-6855; KRID: 569323720
E-mail: oroksegvedelem@pest.gov.hu
Web: http:/fwww.kormanyhivatal.hu/hu/pest



68/2018. (IV. 09.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 21. § (1) bekezdés alapjan
nyilvantartott régészeti lel6helyen allapotromlassal jaré tevékenység csak engedéllyel végezhets. A
nyilvantartott régészeti lel6helyeken megvalosulo tevekenység, épitmény, létesitmény engedélyezésére
irényuld hatésagi eljarasokban hatésagunkat a Korm. rendelet 3. § a) pontja alapjan a Korm. rendelet 88.
§-ban foglalt szakkérdések érvényesiilése érdekében az adott eljarasra iranyadé jogszabaly szerint
szakkérdésben eljard hatosagkeént vagy szakhatdsagként meg kell keresni.

- Amennyiben a régészeti teriileten olyan allapotromlassal jaré tevékenység torténne, ami nincs hatésagi

engedélyezeési eljarashoz kotve, akkor a Korm. rendelet 53. § (1) bekezdésének értelmében az csak
hatdsagom engedélyével végezhetd.

Budapest, 2022. junius 15.

Dr. Tarnai Richard kormanymegbizott
_neyeben es megbizlrésébélz
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Az eredeti papiralapi dokumentummal egyezo.

Ezen lap nem része az eredeti iratnak,

kizardlag a jogszabalyi megfeleloséghez sziikséges zaradékolas megjelenitését szolgalja.
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Horvéath Tibor
Pécel Varos Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala
polgarmester
2119 Pécel
Kossuth tér 1.

Targy: Pécel Varos telepllésrendezési eszkdzeinek
eseti modositasa — adatszolgaltatas

Tisztelt Polgarmester Ur!

Megkeresésiikre ertesitem, hogy a targyi dokumentécidét megvizsgéltattam és azzal
kapcsolatban az alabbi allasfoglalast adom:

A tervezési terlileten a Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény 3/5. sz. melléklete és a 19. 8 (1) bekezdés 13. pontja
szerinti honvédelmi és katonai célu teriilet dvezetebe tartoz6 honvedelmi rendeltetésti ingatlant nem
tartunk nyilvan.

A fenti hivatkozasi szamon megkuldott dokumentumban szerepl6 helyrajzi szamok alapjan
targyi médositas a honvédelem érdekeit nem érinti, a Magyar Honvédség nemzeti és szdvetségi
védelmi feladatai végrehajtasa biztositott, ezért az abban foglaltakkal kapcsolatban kulon
észreveételt nem teszek.

Nyilatkozom, hogy a tovabbi véleményezeési eljarasban részt kivanok venni, a véleményezési
dokumentécidra elektronikus formaban tartok igényt. Jelen allasfoglalast, mint a 218/2009. (X. 6.)
Korm. rendelet 14. sz. mellékletének 14. pontjaban és a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. sz.
mellékletének 20. pontjadban megjeldlt allamigazgatasi szerv adtam ki, figyelemmel az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 7. 8 (2) m) pontjara.

Tajéekoztatom, hogy jelen allasfoglalasom, nem helyettesiti a 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 9. sz. melléklet 14. b) pontjaban nevesitett katonai léguigyi hatdsag allasfoglalasat.

Allasfoglalasomat a honvédelemért felelés miniszter nevében, a Honvédelmi Minisztérium
Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szold 16/2019. (111. 5.) HM utasitas 42. § (10)-(11)-(12)
bekezdése alapjan adtam ki.

Budapest, ,,idébélyegzd szerint”
Tisztelettel:

Szalay-Bobrovniczky Kristof
Magyarorszag honvédelmi minisztere
nevében és meghizasabol

Bucsanszky Zoltan alezredes

telepilésrendezési hatosagi osztalyvezetd
Készilt: 2 példanyban
Egy példany: 1 lap
Ugyintézé (tel/fax): Varga Zsolt alezredes (tel.:+36 (1) 474-1111/22-549; HM 022-22-549; fax:+36 (1) 474-1467)
Kapjak: 1. sz. pld.: Irattar
2. sz. pld.: Cimzett

adatkezelési tajékoztato:
https://hm.hatosagihivatal. kormany.hu/download/c/3b/c2000/Telep%C3%BCl%C3%A9srendez%C3%A9si%20hat%C3%B3s%C3%A1gi%20aktusok.pdf
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Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag

Hirkozles-felugyeleti FGosztaly
Epitményengedélyezési Osztaly

Iktatoszam: EE/14218-2/2022.

Targy: Pécel Varos telepiilésrendezési
eszkozeinek eseti modositasa -
elézetes tajékoztatas

Ugyintézé: Dr. Lakatos Istvan Antal
Tel.: 1429 8634

E-mail: lakatos.istvan.antal@nmhh.hu
Hiv. szam: M/323-4/2022.

Pécel Varos Onkormanyzat Polgarmestere
Horvéth Tibor polgarmester részére

Pécel
Kossuth tér 1.
2119

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatosag Hivatala (a tovabbiakban: Hatésag), mint Pécel
Varos telepiilésrendezési eszkozeinek eseti modositasanak elbkészitésébe bevont
allamigazgatasi szerv, a hataskorébe tartozé kérdésekben az alabbi tajékoztatast adja a
rendezési feladat ellatasahoz szlikséges, a jogszabalyokon alapuld kdvetelményekrél.

Az elektronikus hirkozlési épitmények vonatkozdsaban, az elektronikus hirkézlésrdl szolo
2003. évi C. torvény 94. § (1) bekezdése szerint: ,A teleplilés tervezésénél, rendezésénél,
utak és kézmlivek épitésénél, korszerdsitésénél, egyéb épitmények és mas létesitmények
megvalbsitasanal, feltjitasanal — a kiilbn jogszabalyban meghatarozott médon — biztositani
kell az elektronikus hirk6zlési épitmények elhelyezésének lehetéségét.”

A postai létesitmények vonatkozasaban a postai szolgaltatasokrdl szol6 2012. évi CLIX.
torvény 31. § (1) bekezdése alapjan: ,A teleplilés tervezésénél, rendezésénél, utak és
kbézmliivek épitésénél, korszeriisitésénél, egyéb épitmények és mas Ilétesitmények
megvalositasanal, felujitasanal biztositani kell a postai szolgaltatohelyek, felvételi pontok és
kézbesitesi pontok, valamint az egyetemes postai szolgaltatas teljesitését lehetévé tevd egyeéb
eszk6zOk (a tovabbiakban egyditt: postai létesitmény) elhelyezésének lehetéségét.”

Az elhelyezés teruletét a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 26. § (1) bekezdése szabalyozza,
tovabbi miszaki irdnymutatast az MSZ 7487 szamu szabvany ad, mig az elhelyezés
engedélyezésének feltételeit a 20/2020. (XIl. 18.) NMHH rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet), tovabba a 8/2012. (I. 26.) NMHH rendelet hatarozza meg.

Az egyes vasuti beruhazasok megvalésitasaval 6sszefliggd kozigazgatasi hatdésagi lUgyek
kiemelt jelentéségl uggyé nyilvanitasardl szold 75/2008. (IV. 3.) Korm. rendelet alapjan
nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt beruhazas a GSM-R projekt keretében megvaldsulo

1088 Budapest, Reviczky u. 5. = Levélcim: 1433 Budapest, Pf. 198. = Telefon: (+36 1) 429 8600 * Fax: (+36 1) 267 2612 = E-mail: info@nmhh.hu
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fejlesztés. A GSM-R technolégia alkalmazasaval egy korszer(i hang és adatatviteli rendszer
valésul meg a vasuti kdzlekedésben (kapcsolatot teremt a mozdonyvezeték, a palyan
dolgozok és az allomasok kozott, biztonsagosabba téve a vasuti forgalmat) a projekthez
csatlakoz6é eurdpai orszagokban, igy Magyarorszag terlletén is. Jelenleg a projekt 2.
Utemének megvalésitasa zajlik, melynek soran 2022. december 31-ig 2500 km optikai
nyomvonal épul és 400 bazis allomas kerll telepitésre tulnyomo részben a vasutallomasokon,
illetve a vasut tdzemi teruletén.

A Hatdsag tevékenységének — jogszabalyban meghatarozott — célja az elektronikus hirkdzlési
piac zavartalan, eredményes mikodésének és fejlédésének, az elektronikus hirkdzlési
tevékenységet végzok és felhasznalok érdekei védelmének, tovabba a tisztességes, hatékony
verseny kialakulasanak, illetve fenntartasanak el6segitése az elektronikus hirkdzlési
agazatban.

Az 5G technolégia megjelenése a vezeték nélkuli halézatok atalakitasat, a mar meglévd
antennak, bévitését, cseréjét illetve a megfeleld ellatas biztositasahoz Uj antennak és ezekhez
antennatartd szerkezetek telepitését és optikai kabelhalézatok bdvitését teszi sziilkségessé.
Az 5G minddssze egy fejlettebb hirkozlési technoldgia alkalmazasat jelenti. Az 5G hasznalata
nagy ugrast jelent majd a korabbi technolégidakhoz képest, hiszen a letdltési sebesség
atlagosan négy-0tszérésére, masodpercenként 200 MB/s-ra n6 (de elérheti akar az 1 GB/s
sebességet is), s ez ismét jelentésen szélesiti a felhasznalasi lehetéségeket. A jelentdsen
csOkkend késleltetési id6 pedig az ipari robotokat teszi tavvezérlésre alkalmassa, melyek akar
az autogyartasban, akar muitétek végzésére is bevethetbk. Ezek miatt Magyarorszag
kifejezetten tamogatja az 5G-s fejlesztéseket, kifejezetten célul tlizte ki, hogy ezekben élen
jarjon.

A megfelelé adatatvitel biztositashoz nagyobb szamu, ugynevezett ,kis terlleti lefedési
vezeték nélkili hozzaférési pont” telepitése szikséges. Ez olyan kisméretli, alacsony
fogyasztasu, kis hatétavolsagban mikéds vezeték nélkuli hozzaférési pontot jelent, amely
vezeték nélklli hozzaférést biztosit a felhasznaldk szamara a kommunikaciés halézathoz,
fuggetlendl attdl, hogy a kapcsolédd hozzaférési haldzat fix vagy mobil topoldgigju. Az ilyen
hozzaférési pontok a 20/2020 (XII.18.) NMHH rendelet alapjan engedély és elbzetes
bejelentés nélkll telepithetdk, elhelyezésiikre utcabutorok és reklamcélu berendezések is
igénybe vehetdk. A kiépités elbsegitése érdekében az dénkormanyzatok kotelesek
egyuttmikdodni a hirkozlési szolgaltaté ilyen iranyu kérése esetén.

A tavkozlés, a tavkozlési infrastruktura fejlédése telepllésrendezési eszkdzokkel
befolyasolhatd, tamogathaté vagy korlatozhatd, ezért indokoltnak tartom, hogy az érintett
hirkdzlési szolgaltatdk az el6készitésben részt vegyenek ugy, hogy ismertethessék a telepilés
fejlédése és épitési rendje szempontjabdl terveiket, és ezek varhato lefolyasat.

Tajékoztatom, hogy az e-kézmil rendszerben tajékozddhatnak a terileten halozattal
rendelkezd szolgaltatokrdl, és azok halézatanak elhelyezkedésérél. A hesz@telekom.hu,
hesz@telenor.hu, hesz@invitel.co.hu hesz@vodafone.com, hesz@digi.co.hu cimre kildétt e-
mailre a szolgaltatok tajékoztatast adnak fejlesztési terveikrél.

A hirkdzlési szolgaltatok elkdtelezettek a "Digitalis Jolét Program" mellett, igy jelentds haldzat
fejlesztéseket hajtanak végre vezetékes és vezeték nélklli halézataikon egyarant. E
fejlesztések kozt sajat, és allami finanszirozasu optikai haldzat fejlesztési projektek is futnak,
melyek tobb tizezer haztartast érintenek.

A Digitalis Nemzet Fejlesztési Program (a tovabbiakban: DNFP) keretein belll megvaldsulo
fejlesztések kapcsan tulnyomoéan optikai hozzaférési haldzatot épitenek ki a szolgaltatok.
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Ehhez a teleplilés beépitett kdrnyezetében elsésorban a meglévé alépitmény halézatokat, mig
a kultertleteken, illetve ritkabban beépitett terlleteken sajat, vagy az elektromos
kisfeszlltségl, meglévé oszlopsorokat terveznek igénybe venni. A DNFP-hez kapcsolddd
beruhazasok, fejlesztések megvaldsitasanak biztositdsa befolyasolhatja telepilésrendezési
eszkozok készitését, modositasait is.

A Hatésag felhivia a figyelmet, hogy a telepulésrendezési eszk6zok készitéséhez,
modositasahoz kapcsolodo elektronikus hirkozlési fejezet elektronikus hirkozlési fejezetét
csak az épitésliigyi és az épitésiiggyel 6sszefliggld szakmagyakorlasi tevékenységekrél sz6lo
266/2013. (VII. 11.) Korm. rendeletben meghatarozott telepllésrendezési hirkdzlési tervezd
(betijele: TH) jogosultsaggal rendelkezd és névjegyzékbe vett tervezd készithet.

A hirkdzlési munkarész elkészitéséhez a Hatésag 2015. évben a Magyar Mérndki Kamara
kézrem(ikodésével modszertani atmutatét készitett a teleplléstervezési  hirkdzlési
jogosultsaggal rendelkezé tervezdk részére a telepilésfejlesztési koncepcié, az integralt
telepulésfejlesztési stratégia és a teleplilésrendezési eszk6zok készitésével és modositasaval
Osszefluggé elektronikus hirkdzlési szakagi munkarészek készitéséhez cimmel, melyet a
Hatésag honlapjardl a letoltheté.
(http://nmhh.hu/dokumentum/168359/HESZ modszertani_utmutato 2015 10 01.pdf)

Kérem, hogy az elektronikus hirkdzlési épitmények elhelyezését taglaldé munkarész
elkészitése soran vegyék figyelembe a Rendelet 18. § e), f) pontjaban, 27. §-aban,
valamint 4. mellékletében foglaltakat.

Hatosag kéri, hogy a rendeletalkotas soran az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl
szol6 1997. évi LXXVII. tdrvény illetve az orszagos telepulésrendezési és épitési
kovetelményekrdl szélo 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet altal hasznalt és definialt
kifejezéseket és fogalmakat alkalmazzak.

A meglévd oszlopsoros halozat felhasznalasara, k6zos (hirkdzlési, vagy elektromos) eszk6zok
hasznalatara a szolgaltatokat hirkdzlési jogszabalyok kotelezik, melyet kdltséghatékonysagi
szempontok is indokolnak, hiszen az érintett hirkozlési szolgaltatdnak vallalnia kell, hogy az
igy elhelyezett vezeték egy késbbbiekben bekovetkez6 athelyezésnél osztja a
tartoszerkezeten 1évd tobbi vezeték sorsat. Véleményunk szerint ez a megoldas nem
akadalyozza, hanem — a kdltségek megoszlasa miatt — kdnnyebbé teheti az oszlopok majdani
eltavolitasat, a halézatok fold ala helyezését.

A j6 min6ségi szolgaltatasok elérésének lakossagi igénye és a lakoteruleteken elhelyezendd
bazisallomasok kérdése gyakran nehezen dsszeegyeztethetd vitas helyzeteket general, ezért
ilyen esetekben szikséges a halézatfejlesztésben és a digitalis gazdasag fejlédésében érintett
valamennyi allami, dnkormanyzati és tarsadalmi szervezet segit6 és kompromisszum kész
egyuttmikddése.

E kozérdek( célok elérésének alapvets feltétele a hirkdzlési infrastruktura, fejlesztése,
tovabba a szolgaltatékat a frekvencia hasznalati szerz6dés alapjan ellatasi kotelezettség
terheli, amelynek eleget kell tenniuk.

A kdzds eszkdzhasznalat kotelezettségét elektronikus hirkdzlési jogszabalyok irjak el6. A
Hatosag és hirkozlési szakma rendelkezik azzal a szaktudassal, amely segitéségével
megallapithato, hogy egy-egy antennatarté szerkezet hany darab antennat, bir el illetve, hogy
az el6irt szintl lefedettség eléréséhez milyen egymashoz viszonyitott tavolsagra kell
elhelyezni egymastol a berendezéséket és tartészerkezeteket.


http://nmhh.hu/dokumentum/168359/HESZ_modszertani_utmutato_2015_10_01.pdf
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Egy szolgaltato altal lefedett tertilet un. cellakra van osztva. Egy cella megfelel egy adétorony
vagy ismétléadok esetén tobb kisebb adotorony altal lefedett terlletnek. A cella méretét az
ado kisugarzott teljesitménye hatarozza meg és ez forditva is igaz, adott cellamérethez adott
teljesitmény szukséges. A cellularis halézatok alapgondolata az, hogy alacsony energiaszintl
adok hasznalataval lehetévé tegye a hatékony frekvencia-Ujrafelhasznalast. Ugyanis abban
az esetben, ha erés adokat hasznalnanak, akkor az adott frekvenciat csak tébb 100 kilométer
tavolsagban lehetne ujra felhasznaini.

A cellularis mobil halézathoz lefoglalt frekvenciasav cellacsoportok kdzott van elosztva. Ez az
elosztas a szolgaltato altal lefedett teruleten cellacsoportonként ismétlédik. Az elérhetd
radiocsatornak teljes szamban hasznalhatéak minden egyes cellacsoportban, és ez alkotja a
szolgaltato lefedett tertletét. Egy frekvencia, amelyet egy cella hasznal, par cellaval arrébb is
hasznalhato, de két, ugyanazt a frekvenciat hasznalo cella kozott megfeleld tavolsagnak kell
lennie az interferencia elkerllése végett. A frekvencia-ujrafelhasznalas jelentésen megnéveli
a halézaton 1évé felhasznaldk szamaban mért kapacitast.

A mobiltelefon-szolgaltatas akkor teljesiti az eléfizeték altal tamasztott elvarasokat, ha az
ugyfelek barhol és barmikor, kival6 minéségben tudnak hivast kezdeményezni, vagy fogadni.
A mozgd (példaul autéban utazd) eléfizetd szempontjabdl fontos kdévetelmény, hogy a
felépitett Osszekottetés cellahatarok atlépésekor ne szakadjon meg. Mindez csak ugy
lehetséges, ha a mobiltelefonokkal kapcsolatot létesitd bazisallomasok altal kibocsatott
radidhulldmok az eléfizetdk tartdzkodasi- és mozgasi teruletét hézagmentesen fedik le.

Az Uj antennak telepitésének legfébb oka, hogy a mobiltelefon-eléfizeték szamanak
novekedésével parhuzamosan ndvelni kell a halézat kapacitasat is, az uj technolégiahoz (pl.
LTE) pedig uj halézat kiépitésére van szilikség.

Az antennak helyének meghatarozasa korultekintd mérndki tervezés eredménye, amelynek
lényege, hogy olyan helyekre telepitsék az antennakat, ahol az eléfizeték igénybe vehetik azt,
hiszen a mobiltelefont hasznalok minden esetben a bazisallomassal Iétesitenek kapcsolatot,
és az allomasnak a legcélszerlibb olyan helyen alinia, ahol magas a mobiltelefonalok szama.

Egy-egy bazisallomas telepitése tervezésekor minden esetben szikséges figyelembe venni a
terep adottsagait, a kérnyezetet (pl. szomszédos hazak/objektumok magassaga, kérnyezd
fak/erd6k magassaga és lombozottsaga, slrlisége); a helyszin megkdzelitési lehetéségeit (pl.
ut, artertlet stb.); a helyszin infrastrukturalis adottsagait; elektromos aram betaplalas
megvaldsithatdésagat.

Figyelembe kell venni tovabba a jogszabalyokat, a kérnyezé bazisallomasok elhelyezkedését
is, a bazisallomasok egymasra hatasa miatt; a meglévé lefedettséget; hogy hol sziikséges
esetleg javitani a lefedettséget; hogy a tarsszolgaltatok allomasai hol helyezkednek el.

A mobil bazisallomas akkor tud hatékonyan és optimalisan mikodni, ha az antenna tipikusan
30-40 méteres magassagban helyezkedik el, de lehet6leg legalabb 10m-el a kornyezd
tereptargyak felett helyezkedjen el. Keresni kell a meglevé objektumok hasznalatanak
lehet6ségét (meglevé torony, viztorony, kémény, templom torony, magasabb ipari
létesitmények, lakoéplletek, stb.). Ezeket a teleplléseknek a sajat szabalyozd eszkdzeikben
(HESZ, Arculati kézikényv) célszer( biztositani.

Az eléfizeték igénylik az egyre magasabb atviteli sebességet ami azt eredményezi, hogy egyre
kdzelebb kell hozzajuk elhelyezni a bazisallomast, tehat nem elegendd a telepllés szélére
letenni, hanem azt be kell "vinni" a telepullésre.
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A szolgaltatok mindig arra torekednek, hogy a szolgaltatas biztositasahoz optimalisan a
legkevesebb bazisallomas épitésére és a lehetd legkisebb adoteljesitményre legyen szikség.
Az antennakat (bazisallomasokat) a cellas elv alapjan — elsésorban a sirin lakott terlletekre
kell telepiteni. Ennek oka, hogy itt az el6fizeték szama, illetve a mobilhasznalat idétartama
folyamatosan ndvekszik. A bazisallomasok vizszintesen, az auték fényszordihoz hasonléan
bocsatanak ki radidhullamokat, tehat nagyon kevés energia jut az antenna alatti tertletre. Az
antenndk altal kibocsatott radidhullamok vizszintes iranyitottsagabol adédik, hogy kdzvetlendl
az antenna alatti terlileteken az elektromagneses tér intenzitasa rendkivil csekély, és a
tavolsaggal négyzetes aranyban csokken. Az ENSZ Egészséglgyi Vilagszervezetének
(WHO) egyértelmi allasfoglalasabdl is tudjuk, hogy a bazisallomasok lakossagot érintd
elektromagneses hatasa elhanyagolhato, egészségkarosodassal nem kell szamolni.

Az egészseéglgyi szabdlyozas ugynevezett megengedd hatarértékeket hataroz meg. A
megengedhetd hatarértékek megallapitasa nemzetkdzi tudomanyos testliletek feladata. A
rendelkezésre all6 kutatasi eredmények figyelembevételével hatarozzak meg a
hatarértékeket, ahol a lakossag esetében 50-szeres biztonsagi faktort alkalmaznak arra az
intenzitasra, ahol barmely biolégiai hatas felmerll. Az elektromagneses hullamok élettani
hatasaival kapcsolatban ez idaig tobb tizezer tudomanyos publikacio jelent meg. A
tanulmanyok alapjan az Egészségugyi Vilagszervezet (WHO) azt a végkovetkeztetést vonta
le, hogy a bazisallomasok altal kibocsatott nagyfrekvencias elektromos hullamok nem
okozhatnak betegségeket, hiszen mennyiségik messze a lakossagra vonatkozoé hatarértékek
alatt maradnak.

Az NMHH harom programot mikddtet: Gyermekintézmény-meéréprogram, Méréprogram az
egészséges lakdkornyezetért, Mlsorszéréado-méréprogram.

Mérési tapasztalatok azt mutatjak, hogy hazankban a radiotelefon bazisallomasok szinte
kivétel nélkdl kielégitik a hazai — nemzetkdzi ajanlasokon alapulé — elbirdsokat. Ennek
megfeleléen a bazisallomasok kdérnyezetében mért radidfrekvencias elektromagneses tér
intenzitasa nagysagrenddel a megengedhet hatarérték alatt van. A bazisallomasok telepitése
elétt leggyakrabban a szolgaltatok megbizasa alapjan fliggetlen, erre akkreditalt laboratorium
vagy intézmény az aktualis adatok alapjan kiszamitja, Uzembe helyezéskor pedig méréssel
ellendrzi az allomas mikodését és a hatarértekek betartasat.

Fentiek alapjan a belterileti berendezések illetve az antennatartok elhelyezésének biztositasa
mindenképpen kiemelt kozérdek ezért ezt korlatozni telepuilésképi szempontok alapjan is csak
racionalis keretek k6zott célszerd.

Kérem, hogy a terv elkészliltét kdvetéen, sziveskedjék azt a Hatdésag részére véleményezésre
megkuldeni, iktatdszamunk valaszlevellikon torténé feltliintetésével és a hirkdzlési szakagi
munkarészek csatolasaval elektronikus Uton Hivatali kapun keresztiil.

Elektronikusan aldirt dokumentum.

Kiadmdnyozta: dr. Rajnai Judit osztdlyvezets, Aranyosné dr. Bércs Janka, a Nemzeti Média- és
Hirkézlési Hatdsdg Hivatalanak féigazgatdja nevében és megbizdsabdl Budapesten, az elektronikus
aldirds szerinti idépontban.
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2119 Pécel, Kossuth tér 1 SsAmuk: M/323-4/2022

Targy:Valasz Pécel varos telepulésrendezési eszkdzeinek modositasardl szolo
el6zetes tajékoztatasra

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az Orszagos Atomenergia Hivatalnal (OAH) 2022. junius 13-an érkeztetett, fenti
szamu levelével el6zetes tajékoztatast adott részinkre Pécel varos
telepulésrendezési eszkdzeinek teljes eljaras keretében torténd modositasardl, és
kérte kapcsolodd adatszolgaltatasunk, valamint nyilatkozatunk jogszabalyi
el6irasok szerinti megadasat.

Az OAH alapvetd és mas tovabbi feladatkorét az atomenergiardl sz616 1996. évi
CXVI. torvény 17.8-a, a nuklearis |étesitmények nuklearis biztonsagi
kdvetelményeir6l és az ezzel 6sszefliggd hatdsagi tevékenységrdl szold 1/2022
(IV.29) OAH rendelet el6irasai, valamint tovabbi jogszabalyok és mas rendeletek
hatarozzak meg.

Az OAH részére a megkereséssel 0Osszefuggd véleményez6i jogkort a
telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleptlésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: EljR.) 37.
§ (4) bekezdés b) pontja, tovabba a 9. melléklete biztositja.

Az EljR. 9. mellékletének ,Adatszolgdltatdas témakore” cimU rovata az OAH részére
el6irasi szempontokat nem tartalmaz.

A kuldott megkeresésére valaszolva tajékoztatom, hogy targyi tervezési tertlet 30
kilométeres korzetében az OAH hataskorébe tartoz6 |étesitményként az
Energiatudomanyi Kutatokdzpont kutatoreaktora, a Budapesti M(szaki Egyetem
oktatdreaktora, valamint a PUspOkszilagy hataraban talalhaté Radioaktiv Hulladék
Feldolgoz6 és Tarol6 Gzemel.
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Felhivom figyelmét, hogy a nuklearis létesitmények és a radioaktivhulladék-tarold
30 km-es korzete fellgyelt terulet, amelyen az egyes feladatokat a nuklearis
|étesitmény és a radioaktivhulladék-tarold biztonsagi dvezetérdl sz6l6 246/2011.
(XI. 24.) Korm. rendelet el6irasai szabalyozzak.

Fentieken tul, figyelemmel az E/jR. 37. § (4) bekezdés b) pontjaban foglaltakra, a
kUldott értesités alapjan az OAH egyedi kovetelményeket és elvarasokat nem
allapit meg, vonatkozd atomenergetikai agazati elhatarozasokat - azok hianyaban
- nem ismertet.

Tajékoztatom tovabba, hogy az egyeztetési eljaras kdvetkezd szakaszaiban részt
kivanunk venni, a véleményezési dokumentaciét elektronikus formaban kérjuk
megkuldeni!

Budapest, 2022. junius 27.

Udvozlettel:
Mészaros Istvan
féosztalyvezet6
Kapjak:
1. PECEL VAROS ONKORMANYZATA
2. lrattar



A dokumentum elektronikus alairassal hitelesitett
Alairé: Dobay Péter osztalyvezetd (2022.06.20. 14:34:16)

PEST MEGYEI
KORMANYHIVATAL
ngiratszém: PE/ERDO/6107-2/2022. Targy: Telepulésrendezési eszk6z6k modositasa —
Ugyintéz6: Bogdan-Toéth Pal adatszolgaltatas
Telefon: +36 28 532-352 Hiv. szam: M/323-4/2022 — Mihalyné Zana Nikolett
Melléklet: -

Ugyintéz&ink kizardlag a lablécben feltiintetett hétfsi ligyfélfogadasi idében érheték ell

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon tligyiratszamunkra!

Pécel Varos Onkormanyzata
Pécel
Kossuth tér 1.
2119.

Tisztelt Cimzett!

Koszonettel megkaptam hivatkozott szamu levelét, amelyben a telepiilésfejlesztési koncepciordl,
az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 37. § alapjan
értesitette a Pest Megyei Kormanyhivatal Foldmiivelésiigyi és Erdészeti Féosztalyt (2101. Go6dollo,
Pf.:431. — a tovabbiakban erdészeti hatésag) Pécel Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek tervezett
modositasarol.

A fent nevezett rendelet 9. mellékletében foglaltak szerint az erdészeti hatdsag tajékoztatja, hogy a
kért adatok az alabbi cimen érhetdk el:

https://erdoterkep.nebih.gov.hu/tarhely/rendeltetes/2021/erdo_rendeltetes szre 2021 pest megye.zip

Allamigazgatasi szervként az eljaras tovabbi szakaszaiban részt kivanunk venni,
amennyiben erdéteriiletek érintettsége is felmeriil. A véleményezési dokumentaciot elektronikus
adathordozon kérem szdmomra eljuttatni.

Tajékoztatasomat a foldmiivelésiigyi hatosagi és igazgatdasi feladatokat ellato szervek kijelélésérol
szolo 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdésében biztositott hataskorben eljarva, a
rendelet 1. szam® melléklete szerinti illetékességi szabalyok figyelembevételével adtam meg.

Godollo, digitalis aldiras szerinti datummal

Dr. Tarnai Richard kormanymegbizott
nevében és megbizasabol:

Kapjak: )
1. Pécel Varos Onkormanyzata (KRID: 253576727) HK
2. Irattéar

Foldmivelésigyi és Erdészeti Féosztaly

Erdéfeliigyeleti Osztaly A;.é!’
2100 G8dalI8, Kotlan Sandor u. 1. Levelezési cim: 2101 Godall. Pf.:431. JYG,

Telefon: 28/532-301; Fax: 28/532-302;
Hivatali Kapu KRID:200822776 (PMKHEI) e-mail: erdeszeti.hatosag@pest.gov.hu,
http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest; szakmai nyomtatvanyok: http://www.nfk.gov.hu/
Az Ugyfélfogadas idépontja: hétfé 9% - 14% Tel: 28/532-308

Nagylevelii hars


https://erdoterkep.nebih.gov.hu/tarhely/rendeltetes/2021/erdo_rendeltetes_szre_2021_pest_megye.zip
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PEST MEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/UT/00167-4/2022. Targy: Pécel TRE médositas — el6zetes
El6zmény Ugyiratszam: --- tajékoztatasi szakasz
Ugyintézé: Helméczy Karoly Hiv. Szdm: M/323-4/2022
Telefon: 06-1/460-2274 Melléklet: ---

Kérjlik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!
Valaszat a PMKHKFUT (615366339) HKP vagy a ,,KHIV PEK KFF UO” KER kapura kiildje!

Kérelmez6 ligyfél neve: Pécel Varos Onkormanyzata (2119 Pécel, Kossuth tér 1.)

Tisztelt Cimzett!

A telepllésrendezési eszkozokkel kapcsolatban a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiarol és a telepulésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9 sz. melléklet 15. pontja alapjan a Pest
Megyei Korményhivatal Kézlekedésfeliigyeleti Féosztaly Utiigyi Osztaly (tovabbiakban Utligyi Osztaly)
részérél az alabbi nyilatkozatot tettem:

A targyi ligyben a tovabbiakban az Ut,i]gyi Osztaly részt kivan venni. A dokumentacio elektronikus
formaban tortén6 megkiildése elegend6 az Utligyi Osztaly részére

Az uthalézat kialakitasara vonatkozé megjegyzéseim:

Amennyiben az allami kozuathalézatot is érintik a modositasok, kérem a tervezési folyamat soran
felvenni a kapcsolatot a Magyar Kozut Nonprofit Zrt.-vel. Az utakkal kapcsolatban alapveté feltételként
kivanjuk rogziteni, hogy az UT 2-1.201 sz. (e-UT 03.01.11) Koézutak tervezése (KTSZ) utiigyi miiszaki
eléirasban foglaltak alkalmazasi terlilete az orszagos kozutak, a helyi kozutak és kozforgalom szamara
megnyitott maganutak. Ezen felll a kozforgalom eldl elzart maganutak tekintetében ajanlott és indokolt.

A telepulés rendezési tervének kozlekedesi munkareszeit a 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet [OTEK],
valamint az e-UT 02.01.41 jelli miiszaki eldirasban foglaltak szerint kell dsszeallitani.

8 méternél keskenyebb szabalyozasi szélességii utat nem kivan az Utiigyi Osztaly engedélyezni,
egyedil az épitett kornyezet sajatossagai miatt egyedi elbiralas alapjan lehet keskenyebb utat épiteni. 8
méter széles ut csak kis szamu lakas kiszolgalasat tudja megfeleléen elvégezni (75 méteres
maximalis uthossz esetén). 8 lakas (vagy 75 méternél hosszabb ut) esetén 10 méter, 16 lakas esetén
minimalisan 12 méteres utszélesség kell. Zsakutca esetében kell végforduld olyan méretezéssel, hogy a
tehergépjarmivek meg tudjanak fordulni (pl. tlizoltd, szemetes). Maganutak estében érdemes savos
rendszer kialakitadsa ugyanezen metédus alapjan.

Az Ujonnan létesitendd, lakott terlleteket elkerild, valamint 0j telepuléskdzi 6sszekétd utak
kijelolésekor hagyni kell novényzet telepitésére megfeleld szélességii teriiletet. A ndvénytakaro
csokkenti a légszennyezést, a rezgés- és zajterhelést, emellett az Ut optikai tdjképrombold hatasét is
részben ellensulyozza.

Az utak forgalmanak megfelelé szabalyozasa szintén elengedhetetlen. Egy 40 tonnas tehergépjarmi-
szerelvény egy 1 tonnas személygépjarmiivel szemben nem 40-szeres mértékben rombolja az utakat,
hanem ennél nagysagrendekkel nagyobb mértékben (kildnb6z6 szamitasok 400-1000-szeres adatot adnak
meg).Kérem, hogy a tervezett lakd-, Udul6ovezetek és a gazdasagi-kereskedelmi szolgaltatd célu
teruileteket kulonitsék el. A konkrét kdzlekedési érdekek az épitési engedélyezési eljaras szakhatdsagi
szakaszdban érvényesithetdk.

Felhivom a figyelmet a telepilés uthalézati elemek statusanak tisztazasara, ami szamos utigazgatasi
eliaras el6idézbje lehet. A TRT moddositasokhoz kapcsoléoddan javasolt az érintett utak statusanak
egyeztetését (tobb ingatlant feltaré ut esetében a ,kivett, ké6zforgalom elél el nem zart maganut” ajanlott, de
legkedvezdbb a kivett, helyi kézut” status) és szikség esetén a megfelelé foldhivatali bejegyzés(ek)
pontositasat. A kodzutak igazgatasardl szoldo 19/1994.(V.31.) KHVM. rendelet, valamint az el8iras
figyelembevételével torténd haldzati, illetve tervezési osztélyba sorolast egyeztetni kell az érintett utak
kezelbivel.

KOZ\ekedésfe\Ugy@leti Féosztaly
Utlgyi Osztaly
1141 Budapest, Komocsy u. 17-19.

Telefon: (06-1) 460-2220 Fax: (06-1) 460-2285 KRID: PMKHKFUT (615366339)
E-mall: utugy@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest
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Uj uthaldzati elem létesitésének szlkségessege vagy egy Ut jelenlegi statusanak valtozasa eseten az
eljarasba az Utiigyi Osztalyt be kell vonni az 1988. évi I. torvény [Kkt.]. 29. § (7), (9), valamint 32.§ (3)
alapjan. A 29. § (16) rendelkezik a bejelentéskoteles tevékenységekrél.

A szabalyozasi terv rajzi elemeinél az utak tervezett szabalyozasi szélességei legyenek feltiintetve.
Az ellen nem emelek kifogas, ha a telepllés a szélesités mértékét is jeldlni kivanja. Az utak
csomoépontjainak helyigényét biztositani kell, vizsgalva az esetleges korforgalmu csomdpont kialakitasi
lehet6ségét, mivel annak helyigénye Iényegesen nagyobb, mint a hagyomanyos szintbeli csoméponté.

»Kivett, kozforgalom eldl el zart maganut” létesitésének megtiltasa ajanlott, mivel az ilyen utak
kialakitasukbdl fakaddéan csokkentik az utcaban lakok életmindségét, valamint a késébbiekben kdzlekedési
halézati problémakat okoznak, azaz elénytelen mind a lakossag, mind a teleplilés részére. Ez aldl kivétel
adasa megengedhetd, amennyiben a telepilésen ,nyeles telek” kialakitasa tiltott, és mashogy nem lenne
lehetséges a telket megkdzeliteni.

A telephelyek/birtokkézpontok kialakitadsakor tgyelni kell arra, hogy nehéz tehergépjarmiivek fognak
kézlekedni céliranyosan a birtokkdzpontokhoz. Az utak kialakitdsa soran ezek mértékadé jarmitalalkozasait,
fordulasi tulajdonsagait, tengelyterhelésiket figyelembe kell venni.

A vasutallomasok és buszmegallok esetén meg kell vizsgalni, hogy az utcak kiépitése megfelelé-e a

megfelel6 redundancia a halézatban).

Teleplléskozi (kultertleti) kerékparos Osszekottetéseket célszerlien az ut-menti mezdgazdasagi
teruleteket feltaré uthdldzat létrehozasaval/kiépitésével javasolt megoldani. (biztonsagi, lassu forgalmi,
koltségtakarékossagi és katasztréfa elharitasi szempontok).

Felhivom a figyelmet, hogy az utak miitargyai esetében az 1988. évi l. torvény [Kkt.] 29.§ (16) alapjan
a két méter szabadnyilast meg nem haladé miitargyakkal kapcsolatos munkak (pl. épités, korszerUsités
forgalomba helyezés, megszintetés) bejelentéskotelesek. Ez aldl kivétel a nem kizarélag az épittetd
tulajdonaban lévé teriileten torténd munka. A 2-30 méter kozotti szabadnyilassal rendelkez6 mitargyak
esetében hatésagi eljaras sziikséges, melyet a 382/2016. (XIl.2.) Korm. rendelet 2.§ (3) bekezdés alapjan a
teriiletileg illetékes megyei kormanyhivatal végzi. Ezen bekezdés 1. pontja tartalmazza a kivételeket,
valamint a 30 métert meghaladé szabadnyilasu mitargyak esetén az illetékes kormanyhivatailt.

Az utcak kialakitasara vonatkozé megjegyzéseim:

Rogziteni sziikséges, hogy az utpdlya, annak alépitménye, a padka, vizelvezetés, z6ld/kézmlsayv, a
jarda és a biztonsagi tavolsagok egyuttesen alkotnak utat, emiatt valamely részének tobbitdl valé
elvalasztasa elfogadhatatlan utligyi szempontdl. Ezt rogziteni sziikséges a HESZ-ben.

Uj, épitésre kijelolt teriiletek alakitasanal célszer(i a minél szélesebb utak kialakitasa az OTEK 26.§
alapjan. Amennyiben a teriiletsav nem biztosithatd, ugy az eldirt értekektél csak méretezés alapjan lehet
eltérni. A méretezésnél a kozut keresztmetszeti elemein tulmendéen fel kell tlintetni a kdzm(ivek elhelyezését
is, valamint a méretezés soran figyelembe kell venni a helyi adottsagok alapjan, a terep lejtésébdl adédéan
esetlegesen szilkséges bevagasi és toltés rézsli elhelyezésének helyigényét is. A tervezett
utszélességekre mintakeresztszelvényeket is készitsenek el.

Az utak kialakitasa soran az UT 2-1.201 sz. (e-UT 03.01.11) Kézutak tervezése (KTSZ) utiigyi miiszaki
eléirasban foglaltak szerint sziikséges eljarni. Az utak keresztszelvényeinek tartalmaznia kell:

» telekhatar és jarda kozétt 0,5 méter biztonsagi sav

* n*0,75 méter, de legalabb 1,5 méter széles jarda minimum egy oldalon, de ajanlott mindkét oldalon,
a tertlet gydijtéatjan mindkét oldalon sziikséges

* berendezési sav kdzmivek és kozvilagitas elhelyezésére

« zo6ldsav novényzet telepitésére, mellyel az aszfaltutak és jardak hésziget-hatasat lehet mérsékelni

* vizelvezetés — arok vagy zart vizelvet6 csatorna — a csapadék-elvezetéshez, a gyljtéut esetében
ajanlott a fedett vizelvezetés

» arok esetében padka, kiemelt Utszegély esetében ismételten biztonsagi sav kialakitasa sziikséges

* Ut rendeltetésének megfeleld utszélesség

Amennyiben kdzmiépités soran az utburkolat ala koézmiivek kerlinek elhelyezésre, javasolt a
tisztitdaknak, illetve a szerelvények elhelyezését lehetdleg a forgalmi sav kozepére tervezni (nem az ut
tengelyébe), illetve a mértékadd keréknyomokat (pld: kapu bejaratok, parkoldk, buszmegalldk) sziikséges
figyelembe venni. Utkeresztez6désben, ha ez megoldhatd, keriilienek a keresztezédés teriiletén kiviilre.

A gyalogos uthalézat fejlesztése fontos, mivel ennek — és a kerékparos infrastruktura — segitsegével
csokkenteni lehet a személygépjarmi-forgalmat. A jardafelljitasok és szélesitések mellett ez kiterjed uj utak
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épitésére, példaul hosszu, keresztez6dés nélklli utca esetében annak kdzéprészén keresztiranyban,
zsakutca esetében annak folytatasaként gyalogos-kerékparos szakaszok épitése ajanlott a kozlekedési
utvonalak réviditésére.

Kdzlekedési szempontbdl a legkedvezibb, ha a sarokingatlan kapubejarata az alarendelt uton az
Utcsatlakozastdl a lehetd legtavolabbra kerul. Toémb belsé feltarasnal zsakutcak és "nyeles telkek"
kialakulasa el6nytelen.

Felhivom a figyelmet, hogy az utak miitargyai esetében az 1988. évi l. torvény [Kkt.] 29.§ (16) alapjan
a két méter szabadnyilast meg nem haladé miitargyakkal kapcsolatos munkak (pl. épités, korszerUsités
forgalomba helyezés, megszintetés) bejelentéskotelesek. Ez aldl kivétel a nem kizarélag az épittetd
tulajdonaban lévé teriileten t6rténé munka.

Utépités, utfenntartas, de telepiilésiizemeltetési szempontbdl is dontd jelentéségli a telepiilés
csapadékviz elvezeté halézatanak felllvizsgalata. Ha még nincs, javasolt alatamasztd munka-részként a
felszini vizelvezetés tanulmanyterv szintli kidolgozasat, javaslattal a telepllés lefolyastalan terlleteinek
megsziintetésére, befogaddé hijan zaportarozé(k) helyének meghatarozasaval. Az Utiigyi Osztaly
szorgalmazza a zart csapadékelvezetd rendszerek kiépitését. Az utakat egyik legnagyobb mértékben a
nem, vagy rosszul elvezetett csapadék rombolja.

A zart vizelvezetés kiépitése a varosiasodas egyik jol lathaté jele. Varosiasodas alatt az utak és a
Hatésagom részére munkat jelentd egyéb infrastrukturalis elemek — szolgaltaté létesitmények, boltok,
kiépitett parkold helyek — szamanak és atlagos minéségének névekedését értem.

Parkolasra vonatkozé megjegyzéseim:

A kozintézmények kornyezetében Ugyelni kell a megfeleld6 mennyiségli és minéségii parkoléhely
kialakitasara, mely nem csak a személygépjarmiivekre, hanem kerékparokra is kiterjed (OTEK 7. melléklet).
Ezen felil az intézmények bejaratdhoz lehetd legkbdzelebb ajanlott K+R parkoldk kialakitdsa, féként
oktatasi, sport, egészségugyi és tomegkdzlekedési Iétesitmények esetében.

Az elektromobilitas terjedésének elésegitésérél a 7/2006. (V.24.) TNM rendelet 8. melléklete
rendelkezik. A rendelet melléklete magaban foglalja az Uj épitési, vagy jelentds felljitas ala vont, tiznél tébb
parkolohellyel rendelkezé éplletek esetében a kialakitandd toltépontok és az elektromos csatlakozast
biztositd létesitmények mennyiségérél. Emellett rendelkezik a 2025. januar 1-jétél életbe 1€vé elbirasokrol.

A telepuilés rendezési tervének kdzlekedési munkarészeinek dsszedllitasakor kérjuk a 253/1997. (XI1.20.)
Korm. rendelet [OTEK], valamint az e-UT 02.01.41 jeli miiszaki el6irasban foglaltak szerint
dsszedllitani. Az OTEK-ot a 190/2021. (IV. 21.) Korm. rendelet médositotta 2021. aprilis 21-én a
kotelezben elirandd személygépjarmi-parkoldhelyek vonatkozasaban. Az abban foglaltak miatt varhato,
hogy a beruhazék olyan lakééplleteket épitenek, ahonnan a koételezé eldirason feliili gépjarmiivek
kiszorulnak az utca teriiletére, és ott fognak parkolni.

Kérem a jovahagyott terv telepiilés honlapjan valé kézzétételét.

A Pest Megyei Kormanyhivatal (1141 Budapest, Komécsy u. 17-19.) Pest megye terlletére kiterjed6
hataskorét és illetékességeét a kdzlekedési igazgatasi feladatokkal 6sszefliggd hatésagi feladatokat ellatod
szervek kijeldlésérdl szold 382/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 2.§ (1) b), illetve a févarosi és megyei
kormanyhivatalokrdl, valamint a jarasi (févarosi kerlleti) hivatalokrdl sz6l6 86/2019. (1V.23.) Korm. rendelet
2.§ (1)-ben foglaltak, tovabba az 1988. évi I. tv. 11.§ hatarozza meg.

Budapest, elektronikus alairas szerint

dr. Tarnai Richard kormanymegbizott
nevében és megbizasabdl:

Varga Janos
osztalyvezet6

Cimzettek:
1. Pécel Varos Onkormanyzata (2119 Pécel, Kossuth tér 1.) - HKP: 300220368 (PECELPMH)
2. lrattar
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