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PECEL VAROS ONKORMANYZAT POLGARMESTERE

© {LT G- 15 /’2/“’7 T Nyilvanos iilésen targyalandé.
A hatarozati javaslat elfogadasahoz
egyszert tobbség sziikséges.
Név szerinti szavazast nem igényel.

Siirgésségi inditvany
a Képviselo-testiilet 2024. januar 25-i rendes iilésére

Targy: Javaslat telepiilésrendezési szerz6dés modositasaval kapcesolatos dontés meghozatalara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Pécel Varos Onkormdnyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) a Pécel 0135/7 és a 0135/8 helyrajzi szamu
ingatlanok (a tovabbiakban: Ingatlanok) fejlesztésére 2021. december 15. napjan telepiilésrendezési szerzédést
kotott Korodi Janossal, Sztankay Andras Oszkaérral, Balazs-Fiilsp Zoltannal és a MANRESA Epit6 Kft.-vel (a
tovabbiakban: TRSZ) (1. melléklet).

Az Ingatlanokon tervezett intézményi fejlesztés tobblet ivoviz igényét, és szennyviz tisztitdsi kapacitas
novekményét, az lizemeltetd elézetes allaspontja szerint egy ivoviz kit felujitasaval, illetve a szitkséges
szennyviztelept mutargy fejlesztésével lehet kiszolgalni. A beruhazo altal megvaldsitani kivant fejlesztés a
beruhazoé igényein tll az érintett telepiilésrész lizemeltetési biztonsaganak megteremtését, a nyari vizhiany
megsziintetését is fogja eredményezni. Ennek becsiilt koltségét (50 milli6 + AFA) az eldzetes miiszaki
dokumentumok alapjan a szolgaltaté hatdrozta meg. Ennek megvaldsitasa érdekében a MANRESA Epité Kft.
mint Fejleszté véllalkozasi szerzddést kot a Dél-Pest Megyei Vizikézmi Szolgaltaté Zrt.-vel.

Az lizemeltetd altal meghatarozott kapacitas fejlesztéseken tiil természetesen tovabbi beruhazasok is
szitkségesek az Ingatlanok tényleges kozmihalozati kapcsolatdhoz, melyeket szintén a beruhdzé fog
finanszirozni.

Az ilyen felelds 6nkormanyzati dontésre, az elsé példa a Baralla Kft.-vel megkotott szerzddés, mert abban
érvényesiilt elséként, hogy az adott teriiletre vonatkozd szabalyozasi terv koltségein, a teriilet
értéknovekményének megosztasan, és a kozmiivek kapacitasbovitésének koltségein til, a teriilet ellatasahoz
szitkséges halozati kapcsolat megteremtését is a Beruhazo fizeti meg. Ezen a szerz6désnél abbdl adédott
problémadja az 6nkorméanyzatnak, hogy a szerz6dés iddpontjaban a kut becsiilt [étesitési koltségei, a tényleges
beruhazasi - 2 évvel késobbi - idépontban, mar nem fedezték a tervezett két j kut koltségeit.

Erre alapozva el6nydsebb az Onkormanyzatnak, hogy a szocialis otthon létesitése eldtt, mar nem az
onkormanyzat, hanem kozvetleniil a szolgaltatd hajtja végre azt a beruhazast, amely a szocialis otthon kézmii
igényén tul, kozvetett telepiilési célokat is szolgal.

Ezen fejlesztéshez kapcsoldddan az 6nkormanyzat mér a szabalyozas tényéért is kapott kb. 17 millié forintot,
és most még 63,5 millié forint, 6sszesen kb. 80 millié forint értékben fog néni az Snkormanyzat kbzmiivagyona
is.

Azzal egyiitt, hogy a szocialis otthon hasznaldi, biztosan nem fognak bolcsddét, védéndt, ovodat,
gyermekorvost igénybe venni, igy nem fogjak terhelni ezen - jelenleg még - énkormanyzati intézményeket
sem, és még a varosi kozlekedést sem fogjak talzottan terhelni.

Ellenben az 6sszes eddigi lakoteriilet, vagy lakotomb fejlesztéssel, amely utan minden vonatkozasban tébblet
igények keletkeztek.

A fejlesztés tekintetében sziikséges a megkotott TRSZ modositasa, annak érdekében, hogy a beruhdzéd
kozmiifejlesztési kotelezettségét is tartalmazza a TRSZ. Dr. Laszlé Jend onkormanyzatunk jogi képviseldje
elkészitette a TRSZ modositasat, mely jelen elSterjesztés mellékletét képezi.



Fentiek alapjan kérem a Képviselo-testiiletet, hogy a kovetkezd hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete (a tovabbiakban: Képvisel6-testiilet) iigy hataroz, hogy a
Pécel 0135/7 és a Pécel 0135/8 hrsz.-i ingatlanok fejlesztésére 2021. december 15. napjin megkotott
telepiilésrendezési szerz6dést a jelen hatarozat mellékletét képezd tartalommal modositja.

A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy az érdekelt felekkel, Korédi Janossal, Sztankay
Andras Oszkérral, Baldzs-Fillop Zoltannal és a MANRESA Epité Kft.-vel a telepiilésrendezési szerzodés 1.
sz. modositasat alairja.

Felel6s: Horvath Tibor polgarmester
Hataridé: 2024. februar 26.
Pécel, 2024. januar ’{CX \ \ K
[P
Horvath Tibor
polgarmester

Az elbterjesztés mellékletei:
1. telepiilésrendezési szerzddés
2. telepiilésrendezési szerzddés I.sz. moédositasanak tervezete (egyben a hatarozati javaslat melléklete
is)
3. tanulményterv

Az elbterjesziést készitette: Veszeli-Kallai Ibolya

A AN (/ ,

Az elBterjesztés a szakmai kdvetelményeknek megfelel. G A
Szolnoki Zsoka
mb. miiszaki és beruhazasi irodavezetd

Az eléterjesztésben foglaltakkal szemben k}/
Olah Ja Jegyzo

torvényességi szempontbdl kifogast nem emelek.

Az elbterjesztés megtargyalasahoz — a jogszabalyi eldirasokon tl — tanacskozasi joggal nem kivanok senkit
meghivni.
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amely 1étrejott egyrészrol:

PECEL VAROS ONKORMANYZATA

(Székhelye: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., Addészadma: 15730538-2-13, Bankszamlaszama:
10400494-50505156-57531006, torzskonyvi azonosité szama: 730534, statisztikai szamjele:
15730538-8411-321-13, képviseli: Horvath Tibor polgérmester) - a tovébbiakban:
,,Onkormanyzat” vagy ,,Jelzilogjog Jogosult” -, masrészrol

KORODI JANOS

(Sziiletési neve: 3, sziletési helye, ideje: L ., Anyja neve:
, Lakcime: .» Személyi azonositd

szama: : , Adbszama: ), mint Fejleszto - a tovabbiakban: ,,Fejleszto

I.” vagy ,,Jelzdlogjog Kotelezett 1.”-,

SZTANKAY ANDRAS OSZKAR
(Sziiletési csalddi €s utdneve: . , Sziiletési helye, ideje:

, Anyja neve: Tobias Ildik6é, Személyi azonositd jele: ,
Addbazonosito jele: , Lakcime: . Allampolgarsaga:

,, mint Fejlesztd - a tovabbiakban: ,,Fejleszto IL” vaéy Jelzalogjog Kotelezett I1.” -
Jelzalogjog Kotelezett 1. és Jelzdlogjog Kotelezett I1. ugy is mint Jelzdlogjog Kotelezett -
, tovabba

BALAZS-FULOP ZOLTAN

(Sziiletési neve: , sziiletési helye, ideje: _
., Anyja neve: : , Lakcime: , Személyi
azonositd szama: ~, mint tulajdonosi vdromédnyos (a tovabbiakban

Varoméanyos L) és

MANRESA EPITO Kft.

(Cégjegyzékszam: 01-09-297083, székhelye: 1212 Budapest, Kossuth Lajos utca 103. 5. em.
23., statisztikai szamjele: 24687270-8559-113-01, adoszama: 24687270, képviseli: Balazs-
Fiilop Zoltan tligyvezets), mint tulajdonosi varomanyos (a tovabbiakban Varomanyos I1.)
valamennyien a tovabbiakban Gigy is mint ,,Fejleszt6” -, valamennyien egyiittesen: Szerz6dé
Felek (a tovabbiakban: ,,Szerzédd Felek”) kozott az alulirott helyen és napon, Pécel Varos
Onkorményzata Képviselé-testiilete Polgarmesterének 17/2021. (I. 27.) szdmd hatérozata
alapjan, az alabbi feltételek mellett:

Szerz6dd Felek megéllapodnak abban, hogy a Szerzédésben a Fejleszté kotelezettségeként
megjeloltek teljesitésére Fejleszt6k egyetemlegesen kotelesek, amennyiben a Szerz6dés
masként nem rendelkezik, igy Fejlesztok ett6l eltérd egymas vagy harmadik személy kozotti
megéllapodédsai az Onkormanyzat felé hatélytalanok, tehat ahol a Szerzédés valamely
rendelkezése a Fejlesztore tartalmaz rendelkezést, az alatt valamennyi félre vonatkozo
rendelkezést is érteni kell.

Pécel Viaros Onkormanyzata Koérédi Janos Sztankay Andras Oszkar
Képv.: Horvath Tibor polgarmester B Fejlesztd [, Jelzdlogjog Kotelezett I. Fejleszto 11., Jelzalogjog Kotelezett I1.
Jelzalogjog Jogosult // ,\"‘\ / ﬂ)/
Balazs-Fuldp Zoltan [ UYYdr. Lasz16 Jend MANRESA EPITO Kft.
Véromanyos L. ' / iigyvéd Véaromanyos II.



1. A JELEN SZERZODESBEN ALKALMAZOTT EGYES FOGALMAK
ERTELMEZESE

1.1. HESZ: A Szerz8dés alairdsakor Pécel Varos helyi épitési szabélyzatérl sz6l6 Pécel
Véaros Onkormanyzat Képviselé testtiletének 33/2014 (X. 10) 6nkorményzati

-----

1.2, TSZ: AHESZ 1. sz. mellékletét képez6 Szabalyozasi Terv.

1.3.  Fejlesztési Teriilet: Pécel, kiilteriilet 0135/7 és 0135/8 helyrajzi szamu ingatlan és
az ezekbdl esetlegesen kialakulé ingatlanok (a tovabbiakban: Ingatlan).

1.4.  Telepiilésfejlesztési Feladatok: a Fejlesztd altal a HESZ-ben és a magasabb szintii
jogszabélyokban meghatarozott teriiletfeltirashoz, kozmiivel valé ellatottsighoz
sziikséges azon kozérdek(l 1étesitmények megvaldsitasa (beleértve az Onkormanyzat
altali tulajdonba vételéig torténd miikodtetését), melyek egyébként anyagi lehet6ségei
figgvényében az Onkormanyzatot terhelnék, és amelyeket a Fejleszté sajat koltségén
jelen szerzédés alapjan megvalosit, tovabba a Fejlesztési Teriilet kozutrél torténd
megkozelitését szolgald koltségek és a Fejlesztési Teriilet dvezeti paraméterei €s
beépitési szabalyai szerinti 1.6. pontban definidlt Fejlesztés megvalositisdhoz
sziikséges teljes kozmivesitettségének biztositdsa, melyek teljes korli koltségét
Fejlesztd viseli.

1.5.  Telepiilésfejlesztési Hozzajarulias: a Fejlesztd &ltal a jelen telepiilésrendezési
szerzddés (a tovabbiakban: ,,Szerz6dés”) céljainak biztositdsira jelen Szerzédésben
véllalt feladatok ellatasa, ezek koltségeinek 4tvallaldsa vagy az Onkorményzat részére
torténd atadasa.

1.6. Fejlesztés: a Fejlesztési Teriileten épitési telek/telkek létrehozasa és kiilonleges
egészségligyi- és rekreacios teriiletek (Kb-REi/1) épitési dvezeti besorolasban az ott
megengedett rendeltetési cél hasznositds, kiemelten az idések gondozését és
egészségligyi ellatasat szolgalo, rekredcids, kulturdlis és vendéglatési igényeiket is
kielégité komplex funkcidkat el6térbe helyezé rehabiliticios kdzpont (a tovabbiakban:
Rekreacidés kozpont) kialakitasa.

2. A\ TELEPULESRENDEZESI SZERZODES CELJA _ - ,

2.1. Figyelemmel arra, hogy az Onkorményzat kozfeladatai ellatdsahoz szikséges
kapacitésa tulterhelt, Fejleszté a Fejlesztési Teriilet eddigieknél intenzivebb beépitési
lehetdségébdl keletkezhetd kozfeladatok Fejlesztési Teriiletre esé fajlagos létesitési
koltségeinek magéara vallalasaval kivanja a Fejlesztést megvaldsitani.

2.2. Szerz6d6 Felek egyonteti érdeke, hogy a Telepiilésfejlesztési Feladatok a
Szerzédésben rogzitettek és a HESZ-ben foglaltaknak megfelelé médon
megvaldsuljanak, ezzel biztositva a Fejlesztési Teriilet beépitését, kozmiivekkel vald
ellatasat, megkozelithet6ségét és kémyezeti kialakitasat.
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Elézéek biztositasa érdekében a Fejlesztd a Fejlesztés megvaldsitasahoz véllalja a
Szerzédésben meghatarozott Telepiilésfejlesztési  Feladatok megvaldsitasat €s
Telepiilésfejlesztési Hozzajarulas teljesitését.

Szerzédés célja a Szerzodd Felek részérél, hogy rogzitsék a Fejlesztés
megvalositisahoz k6t6dd jogaikat és kotelezettségeiket, ideértve a Telepiilésfejlesztési
Feladatok terveztetését, megvalositdsat, koltségeinek biztositdsat, a megvalositas
garancidit, tovabb4 a jogutodlas esetlegesen felmeriil6 kérdéseit.

2.3. Az Onkormanyzat, mint telepiilési 6nkorményzat a HESZ-ben és a Szerzédésben
rogzitett célok megvaldsitasa érdekében - az 6nkormanyzati feladatai ellatdsa kérében
- az Epitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL tv. 30/A. §-
a alapjan a Szerz6déssel telepiilésrendezési szerz6dést kot a Fejlesztével arra
vonatkozéan, hogy a jelen Szerzédésben meghatarozott és a Fejlesztés
megvaldsitasdhoz kapcsolédé Telepiilésfejlesztési Feladatokat a Fejlesztd kizérolag
sajat koltségén megvaldsitsa.

3. AZ EGYES TELEPULESFEJLESZTESI FELADATOK MEGVALOSITASARA
VONATKOZO ALTALANOS RENDELKEZESEK

3.1. Szerzédé Felek rogzitik, hogy ahol a jelen Szerzédés épitési- vagy létesitési
engedélyre, vagy hasznalatbavételi- illetbleg forgalombahelyezési engedélyre
hivatkozik - ideértve az egyszerii bejelentési eljardsban és a hasznélatbavételt igazold
hatésagi bizonyitvannyal szerezhetd épitési jogokat is - azon a véglegessé valt és
végrehajthaté engedélyt vagy azzal egyenértékd, jogszabalyban meghatdrozott aktust
kell érteni.

3.2. Fejlesztd tudomasul veszi, hogy az Onkorményzat kizarélag olyan feladatot koteles
teljesiteni a Fejleszicsi Teriilet tekintetében, melyct a Szerzdés kifcjezetten az
Onkormanyzat feladatellatdsaként nevesit, ugyanis jogszabdlyban meghatdrozott
feladat ellatdsa kizarélag akkor terheli az Onkormdanyzatot, ha annak anyagi forrésai
az Onkorményzat rendelkezésére allnak, tehat az Onkormanyzat csak anyagi
lehetoségei fiiggvényében koteles jogszabalyban meghatarozott feladatot ellatni.
Ugyanakkor az Onkormdanyzat is elfogadja, hogy a Fejleszto kizarolag olyan feladatot
koteles teljesiteni, amelyet jelen Szerzédés részére meghataroz, mert a Fejleszté éltal
vallalt kotelezettségek aranyban vannak az Onkorményzat prognosztizaciot is
tartalmazd elvarasaival és a Beruh4zé tovabbi kézcélt beruhazas végrehajtasara, vagy
azok finanszirozasara nem kotelezhet.

4. ATELEPULESFEJLESZTESI FELADATOK » A -

4.1. Fejlesztd kotelezettséget vallal arra, hogy a Fejlesztést kizardlag sajat koltségén
(6ner6bdl vagy mas kiilsé - befektetdi, pénzintézeti vagy palyazati - forrasbol) végzi
el. A Fejlesztési Tertilet kialakitasanak, fenntartasénak, tizemeltetésének, valamint a
Fejlesztesx Teriilet megkozelitéséhez sziikséges szilard burkolatt koz- v ?gy maganut,

/
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szilard burkolatli jarda és csapadékviz szikkasztisa vagy elvezetése, Ingatlannak a
meglévd vizikdzmiivekre, illet6leg elektromos héaldzatra valo csatlakoztatas, szikség
szerint a kozvilagitas fejlesztésének valamennyi koltségét sajat maga viseli, igy az
Onkormanyzattal szemben sem most, sem a jévOben semmilyen jogcimen nem
tdmaszt sem létesitési, sem megtéritési igényt, mely igények érvényesitésér6l a
Szerzédés alairasaval Fejleszt6 kifejezetten lemond.

A Telepiilésfejlesztési Feladatok megvaldsitasaval 6sszefiiggésben Fejleszté feladatat
képezi kiilondsen azok:

el6készitésének,

terveztetésének,

megépitéséhez sziikséges kiilonb6z6 hatosagi engedélyek beszerzésének,

kiviteli tervei elkészittetésének,

megépitésének,

hasznélatbavételi engedélyek beszerzésének,

miiszaki 4tadas-atvételi eljarasok lefolytatdsanak,

forgalomba helyezési dokumentacio jogszabaly szerinti 6sszedllitdsanak és a
hataskérrel, illetékességgel rendelkez6 hatdésaghoz torténd benyijtasanak

sajat koltségen tortén6 megvaldsitasa.

PR Mo s o

Eltér6 rendelkezés hidnyaban az elkésziilt barmely létesitmény teljes kori
tizemeltetésének, fenntartdsanak koltségei is a Fejlesztére és jogutddjaira hdrulnak
mindaddig, amig a Szerz6d6 Felek koz6tt nem jon létre a megvaldsult infrastrukturalis
beruhazasok szerzédésbe foglalt atruhazasa az Onkormanyzatra, melynek a megfelelé
miiszaki 4llapoton tul feltétele, hogy azt az Onkorményzat kizardlag térités, azaz
ellenérték megfizetése nélkiil teszi.

A kozlekedési céli infrastrukturdlis beruhazdsok tovabba a zoldteriiletek
megvaldsitdsahoz, hasznélatbavételéhez, forgalomba helyezéséhez elengedhetetleniil
szitkségesek lehetnek a kozmuszolgaltatok altal eldirt, az 1j, az atépitésre, illetdleg
bévitésre keriilé utpalyak, illetleg burkolt feliiletek alatti végleges kozmiiépitési-,
elektromos elldtast biztositd6 munkdk, mint kapcsolédé munkalatok elvégzése.
Fejleszté az egyes infrastrukturalis beruhazdsok megvaldsitasaval egyidejiileg vallalja
ezek sajat koltségén torténd megvalositasat.

4.2. Fejlesztd vallalja, hogy a Telepiilésfejlesztési Feladatok kozlekedéssel kapcsolatos
infrastrukturdlis beruhédzasait olyan id6ben és modon épiti meg az Ingatlannal
kozvetleniil hataros 20 fm szakaszon, hogy a 4025/72 helyrajzi szamu ut (H6sok utca)
és jardaépitésével Osszefiiggésben és az épitési forgalom lebonyolitdsara is alkalmas
legyen, és biztositsa egyben az egyéb forgalom zavartalan lebonyolitasat. Ezzel
Osszefiiggésben az Onkorményzat véllalja, hogy a hataskérébe tartozé
forgalomszervezési feladatokat e szempontoknak is megfeleléen végzi.

4.3. Fejleszté kotelezettséget vallal arra, hogy a Telepiilésfejlesztési Feladatok
megvalOsitasat koveten, azaz a hasznalatbavételi/forgalombahelyezési engedély

Pécel Varos Onkorményzata Korédi Janos Sztankay AfidrasOszkar
Képv.: Horvéth Tibor polgarmester Fejlesztd 1., Jelzdlogjog Kotelezett . Fejleszto 11, Jelzal gjog/Kotelezett 1.
Jelzalogjog Jogosult . \ \
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kézhezvételét, vagy ezekkel egyenértékii, a hatdlyos jogszabalyok szerinti aktusok
megvalositasat kovetd 30 napon beliil az illetékes onkorményzat, vagy a kozmi
lizemeltetd részére téritésmentes épitési szolgaltatds jogeimén, egyenként tulajdonba
atadja az altala létesitett elkésziilt 1étesitményeket.

Felek megallapodnak abban, hogy az Onkormaényzat kizarélag kiilon megéllapodassal,
— amennyiben sziikséges, ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzésre alkalmas okiratban —
vesz tulajdonba létesitményt. Amennyiben kiilsn megallapodds szerint az
Onkormanyzat valamely létesitményt tulajdonba vesz, azt kizarOlag térités, azaz
ellenérték megfizetése nélkil teszi, és ezen jogligylettel kapcsolatosan az
Onkorményzat oldalan — 6t terheld — esetlegesen felmeriild kozterhek, adok, vagy
adok modjara behajthatd egyéb kotelezettségek teljesitése, valamint az Afa (a
tovabbiakban egyiittesen: Kéltségek) Onkormdanyzat részérdl torténd felmeriilése
esetén az Afa-t a Fejleszté koteles viselni, melyre Fejlesztd legkés6bb a tulajdonba
ad4srol sz616 okirat alairasat kovetd 30 (harminc) napon beliil biztositékot koteles az
Onkormdnyzat részére nytjtani azzal, hogy a biztositék nyujtasa a tulajdonbavételrél
sz616 megéallapodas hatalyba 1éptetd feltétele.

4.4. A Fejlesztési Teriiletet keresztezd ¢&s hatarolé utak Fejlesztés sordn torténd
hasznalatabol eredd esetleges megrongalédasok teljes helyreallitasa Fejleszt6 feladatat
képezi, melyet a Fejlesztés minden egyes iitemének megvalositasit, vagy ezekkel
egyenértékii, a hatalyos jogszabalyok szerinti aktusok teljesitését kdvetGen, azaz a
hasznalatbavételi/forgalombahelyezési engedély kézhezvételét kovetd 45 (negyvenot)
napon belill kételes Fejlesztd teljesiteni.

Fejleszté vallalja, hogy gondoskodik az utak ideiglenes helyreéllitisardl a biztonsagos
kozlekedés szerinti mértékben (katyuzas), melyet a megrongalodas bejelentését vagy
tudomaséra jutasat kovetben haladéktalanul, de legkésébb 3 (hdrom) munkanapon
beliil koteles megkezdeni és folyamatos munkavégzés biztositdsaval elvégezni. A
Fejleszté koltségviselési terhe e korben az eredeti allapot visszadllitasdig terjedd

mértékben all fenn.

Onkormanyzat jogosult — sajat valasztésa szerint — Fejleszt6 helyett, de Fejleszté
koltségére a csapadékviz szikkaszté-elvezeté rendszer sziikséges munkalatait
elvégezni, melynek koltségét Fejlesztd koteles az Onkormanyzat felhivasatol szamitott
15 (tizenst) napon beliill az Onkormanyzat részére megfizetni, azzal, hogy az
Onkorményzat nem jogosult a Fejleszt6tél a megvaldsitasra kotott kivitelezési
vallalkozési szerzodésben rogzitett fix ataldnyaron feliil semmilyen tovabbi koltség
megfizetését kovetelni.

4.5. Az Onkormanyzat koteles a Szerz6dés megkotését, valamint a belteriiletbe vonds
ingatlan-nyilvantartdsi atvezetéséhez sziikséges feltételek Fejlesztd altal tortént
teljesitését, és az ingatlan-nyilvéantartasi atvezetéséhez sziikséges okiratok eredeti
példanyainak Fejleszté altal az Onkormdnyzat részére torténd ataddsat kovetden — ide
értve a terméfold véglegesen mdas célu hasznositasa iranti engedély beszerzését és a
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foldvédelmi jarulék megfizetését is - az Ingatlan belteriiletbe vonasa iranti eljarast a
Fejleszt6 koltségén 30 (harminc) napon beliil meginditani.

4.6. Az Onkorményzat a 4.8 pont szerinti tartalommal a HESZ médositasat a hatalyos
jogszabalyok szerint meginditotta, valamint elfogaddsra a Képviselé-testillet elé
terjeszti. Szerz6d Felek megallapodnak abban, hogy a HESZ mddosités
jogszabalyban meghatarozott véleményeztetési eljardsa soran beérkezett véleményekre
tekintettel eléfordulhat, hogy ismételt véleményeztetései eljarést kell lefolytatni, amely
az eljaras idejét meghosszabbithatja, tovabba az eljards sordn a 4.8. pontban foglaltak
az Onkormanyzat érdekkorén kivili okbdl moédosulhatnak, amely modositds miatt
Fejleszt6 az Onkorméanyzat felé jogcimtl fiiggetleniil koveteléssel nem élhet, illetéleg
az Onkorményzatot semmilyen felelésség a modositas miatt nem terheli. Szerz6dé
Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a mddositas nem all a Fejlesztd
érdekében, a HESZ médositasdnak Képvisel6-testiileti targyaldsat megel6z6 3. napig
Fejleszt6 a Szerz6déstél eléllhat.

4.7. A Fejlesztési Teriilet Fejleszté dltal igényelt vezeti paraméterei és beépitési szabalyai:
A 0135/7 és 0135/8 helyrajzi szamii ingatlan teriiletén:

Kiilonleges egészségligyi- és rekredcios teriiletek dvezet: (Kb-REii/1);

Telekméret minimuma: 10.000 m?
Maximalis épitménymagassag: 10,5m
Legkisebb zoldfeliilet: 70 %

Legnagyobb beépitettség terepszint felett: 10 %
Epiiletelhelyezés a tajvéd. k. hat-t6] minimum: 25,0 m

Kozmiivesités mértékének az eldirdsa

() Uj épiilet épitése, vagy meglévd épiilet haszndlati méd megvdltoztatdsa akkor
lehetséges, ha a beépitésre szdnt teriileten biztositolt:

a) ateljes kozmiielldtds,

b) a részleges kozmiielldtas, ha a teriileten keletkez8 szennyvizek hatésdgilag
ellendrzotten legalabb olyan tisztitdsi fokon esnek dt, mint a telepiilés kozesatorna-
hdlozataval Gsszegyiijtitt szennyvize,

¢) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizdlldssal (belvizzel) nem veszélyeztetett,

Szennyvizelvezetés

(1) A vizbdzis, a felszin alatti vizek védelme érdekében a telepiilés teljes kizigazgatdsi
teriiletén tilos a kezeletlen és a kornyezetre nem veszélyes szintig nem tisztitott szennyviz
szikkasztdsa.

(2) Amennyiben bdrmelyik illetékes szakhatésdg nem ad hozzdjdruldst helyi szennyviztisztité
berendezés kialakitasdra, ki kell épiteni a kozcsatorna csatlakozdst.
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(3) Allattartdssal dsszefiiggben keletkezé, dllati trdgydt tartalmazé szemnyviz kezelése,
elhelyezése egyedi megolddst igényel, amelyhez az érintett  szakhaidsagok
hozzdjdruldsdnak a beszerzése is sziikséges.

A kiilonleges egészségiigyi- és rekredcids teriiletek (Kb-REii/1) épitési ovezet dltalinos
eloirdsai

A Kb-RE1i/1 jelii kiilonleges egészségiigyi- és rekredcios teriilet:

(1) egészségiigyi-, rekredcids cély, szdlldshely-szolgdltatd (idbsek otthona, apartmanhdzak,
egészségiigyi szolgdltatdsokat tdmogatd klinika) és vendéglato rendeltetésii épitmények és
a tulajdonos, haszndlé szamdra egy lakds elhelyezésére szolgdl.

5. A TELEPULESFEJLL‘SZTESI HOZZAJARULAS

A Fejlesztd 1. és fejlesztd 11, kotelezettséget vallal arra, hogy a Szerz6désben foglaltak
teljesitésén tal

a. az Ingatlan teljes alapteriilete utdn 500 Ft/m? azaz tsziz Ft/m?, tehat dsszesen

aa. 0135/7 helyrajzi szamu ingatlan utdn, 14.713 m? x 500 Ft/m* = 7.356.500
forint, azaz hétmillié-hAromszazitvenhatezerdtszaz forint

bb. 0135/8 helyrajzi szima ingatlan utin, 14.717 m? x 500 Ft/m* = 7.358.500
forint, azaz hétmillié-haromszizotvennyolcezerdtszaz forint

telepiilésfejlesztési hozzajarulast koteles az Onkorméanyzat részére a Szerz6dés

alafrasatol szamitott 365 napon beliil megfizetni,

b. amennyiben az Ingatlanokat telekalakitassal megosztjék, vagy egyéb telekalakitast
kovetéen az Ingatlanokat is tartalmazé telket alakitanak ki, gy minden egyes
kialakulé ingatlan utdn 8 napon beliil tovabbi 2.000.000 Ft, azaz kétmillié forint
telepiilésfejlesztési hozzajarulast kotelesek az Onkormanyzat részére megfizetni.

a jelen pontban irt telepiilésfejlesztési hozzéjarulds meglizetésének feltétele a HESZ
jelen szerzddésben meghatdrozott médositasanak teljes joghatalyt elfogadasa.

o

Fejleszté a Szerz6dés aldirdsaval feltétel nélkiil, visszavonhatatlanul és kifejezetten lemond a
telepiilésfejlesztési hozzajarulas mérséklésének jogardl, igy nem jogosult a birosagtol kémi a
telepiilésfejlesztési hozzdjarulds mérséklését, tovabba a teleplilésfejlesztési hozzdjarulas
minden jogcimen torténé vitatdsarol a Szerz6dés alairdsaval feltétel nélkil és
visszavonhatatlanul lemond. Fejleszté jogcimtél fiiggetlenil nem jogosult a
telepiilésfejlesztési hozzajarulasba beszamitassal élni, a beszdmitds jogarol a Szerzédés
alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond.

6. BIZTOSITEKOK - ,

6.1. Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy jelen Szerzédés megkotésének tényét az
Etv. 30.§/A (4) bekezdése alapjan a Pécel 0135/7 és 0135/8 helyrajzi szamu
ingatlanokra és az ezek telekalakitdsat kévetéen kialakulé ingatlanokra az ingatlan-
nyilvéantartasba feljegyeztetik. Fejlesztd a Szerzodés alairasaval feltétel nelkil &s
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visszavonhatatlanul hozzéjaruldsat adja a telepiilésrendezési kotelezettség tényének
ingatlan-nyilvantartasi feljegyzéséhez. Szerz6dés a telepiilésrendezési szerzédés
megkotése tényének ingatlan-nyilvantartdsi feljegyzésének alapjaul szolgdl. A
telepiilésrendezési  kotelezettség  ténye  ingatlan-nyilvantartasi  torléséhez  az
Onkormanyzat azt kovet6 legkésébb 15 (tizenot) napon beliil kételes kiadni a Fejleszt6
részére a sziikséges torlési engedélyeket, ha az Ingatlanok legaldbb egyikére vagy az
Ingatlanokbol telekalakitdssal-rendezéssel létrejovd ingatlan(ok) legalabb egyikére
legkésébb 2028. december 31. napjan megkezdédik a hasznalatbavételi eljards egy
nem lakas céljat szolgalod hasznélatra alkalmas épiileten.

6.2. Felek megallapodnak abban, hogy a 0135/7 helyrajzi szdmu ingatlanra jelen
Szerz3dés aldirdsaval egyidejlileg az Onkormanyzat javara elsé ranghelyen 7.356.500
Ft Osszegii, a 0135/8 helyrajzi szimi ingatlanra jelen Szerz6dés alairasaval
egyidejiileg az Onkormanyzat javéra elsé ranghelyen 7.358.500 forint Ft Gsszegii
jelzdlogjogot alapitanak az 5. pontban foglalt fizetési kotelezettségek teljesitésének
biztositékaul. Amennyiben Fejleszt6 az 5. pontban vallalt fizetési kotelezettségének
nem tesz eleget, gy az Onkormdnyzat a jelzalogjogabdl a kovetelését kielégitheti. Az
Onkorményzat kotelezettséget véllal arra, hogy kiadja a jelzdlogjogok torléséhez
sziikséges alakisdgokkal és tartalommal bird torlési engedélyét - amely alapjan a
jelzalogjogok torlésre keriilnek -, amennyiben Fejlesztd az 5. pontban kériilirt fizetési
kotelezettségét teljes mértékben teljesiti, a teljesitést kdvetd 15 (tizenot) napon beliil.
Fejlesztd 1. és Fejleszté II. a Szerz6dés aldirasaval feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul hozzijaruldsat adja ahhoz, hogy a 0135/7 helyrajzi szimu
ingatlanra jelen Szerzédés alairdsaval egyidejiileg az Onkorményzat javara elsd
ranghelyen 7.356.500 Ft osszegii, a 0135/8 helyrajzi szamu ingatlanra jelen
Szerz6dés alairdséval egyidejiileg az Onkorményzat javéra elsé ranghelyen 7.358.500
forint F't 6sszegii jelzdlogjog az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre keriiljon.

6.3. Szerzé6dé Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Fejleszté a jelen
Szerz6désben véllalt kotelezettségeit az Onkorményzat teljesitésre vonatkozé és
megfeleld poéthataridét tartalmazé irasbeli felhivdsdra nem teljesiti, azokat az
Onkormanyzat jogosult — sajat vélasztdsa szerint — Fejleszté helyett, de Fejleszto
koltségére elvégezni, melynek koltségét Fejleszté koteles az -Onkormanyzat
felhivasatol szamitott 15 (tizenét) napon beliil az Onkorméanyzat részére megfizetni.
azzal, hogy az Onkorményzat nem jogosult a Fejleszt6td] a megvaldsitasra kotott
kivitelezési véllalkozdsi szerz8désben rogzitett fix atalanyaron feliil semmilyen
tovabbi koltség megfizetését kovetelni. Fejleszté jogeimtél fliggetleniil megtéritésre -
ideértve a kartalanitést is - az Onkormanyzattal szemben nem tarthat igényt, Fejleszté
minden jogcimen torténd megtéritési igényérél a Szerzodés alairdsaval kifejezetten
lemond.

6.4. Szerz6d6é Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Fejleszté a Szerzédésben
véllalt barmely kotelezettségét neki felréhatéan, és az Onkorményzat teljesitésére
torténd felhivasanak Fejleszté &ltali kézhezvételét kovetd 90 napos pothatarid6

\ eredménytelen elteltét kovetden sem teljesiti, az Onkorményzat jogosult a HESZ-t oly
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mdédon médositani, hogy a Fejlesztési Teriilet épitési dvezetbe soroldsa megsziinjon,
és beépitésre nem szant teriiletté keriiljon visszasorolasra, mely esetben Fejlesztd
jogeimtd] fiiggetleniil megtéritésre - ide értve a kartalanitast is - az Onkormaényzattal

szemben nem tarthat igény, Fejleszté minden jogcimen torténd megtéritesi igényérol
jelen Szerz6dés alairasaval kifejezetten lemond.

7. EGYUTTMUKODES

7.1. A Szerzddd Felek vallaljak, hogy a Szerzédés céljainak megvaldsitdsa érdekében
egylittmiikodnek és e célok megvaldsitasa érdekében szitkséges jognyilatkozatokat €s
intézkedéseket megfeleld idében — sajat dontéshozatali eljarasuknak megfeleléen —
megteszik, illetve az Onkormanyzat a szilkséges hataridében a sziikséges eljarasokat

lefolytatja.

7.2. A Szerzdd Felek vallaljak tovabba, hogy — kiilonos tekintettel a mindenkor hatalyos
szamviteli szabalyok betartasara — a Szerzodés teljesitése érdekében sziikséges tovabbi
szerzbdéseket, azok sziikségessé vélasakor sziiletd megallapodasuknak megfeleléen
haladéktalanul megkotik, feltéve, hogy az a Szerz8dés vagy jogszabély alapjan
kotelezettségiiket képezi, abban megéllapodnak. Szerz6dé felek ezen tilmenden is
kolcsonosen kotelezettséget vallalnak arra, hogy a Szerzddés teljesitése érdekében
egymassal fokozottan egyiittmiikddnek, és minden elvérhatot megtesznek annak
érdekében, hogy a Fejlesztés megvaldsuljon.

7.3. Felek megéallapodnak abban, hogy a Szerzédéssel kapcsolatban béarmilyen
jognyilatkozat érvényességi feltétele az irasbeli alak. A Szerzédés vonatkozdséban
irasbelinek kell tekinteni az ajanlott, tértivevényes postai kiildeményt, az e-mail
lizenetet, vagy személyesen 4tvett irdsbeli anyagot, amennyiben az aldbbi
-clérhetdségekre keriilt megkiildésre: : -

Az Onkorményzat részére:

Név: A Polgarmester figyelmébe
Cim: 2119 Pécel, Kossuth tér 1.
E-mail: polgarmester@pecel.hu

A Fejleszto 1. részére:

Név: A Fejleszt6 1. figyelmébe
Cim: a Fejleszt6 1. lakcimére
E-mail: korodijanos@t-online.hu

A Fejleszto I1. részére:

Név: A Fejleszté I1. figyelmébe
Cim: a Fejleszt6 I1. lakcimére

,\ / E-maP.' ?.sztankay@gmail.com -
’k\;\_ liv . ,(/‘ \W\/‘ "%\

Sztankay Andras OsZkar”

Pécel Véros Onkormanyzata Kérodi Janos
Képv.: Horvéth Tibor polgarmester.— Fejleszté |, Jelzdlogjog Kotelezett L. Fejleszté 1., Jelzalogjogr Kotelezett IT.
Jelzalogjog Jogosult/A/V Z{// // /‘J/‘(//’
i )€ /1/
Baldzs-Fiilop Zoltarl 27 Laszl6 Jend MANRESA EPITO Kft.

Véromanyos 1. Ll ugyvéd Véromaényos II.



10

Véromanyos 1. részére:

Név: A Varomanyos I. figyelmébe
Cim: a Varomanyos I. lakcimére
E-mail: fezosza@gmail.com

Véaromanyos II. részére:

Név: A Varomanyos II. figyelmébe
Cim: a Varomanyos II. székhelyére
E-mail: fezosza@gmail.com

A Felek altal elkiildott értesitéseket a kovetkezd id6pontokban kell kézbesitettnek
tekinteni: (i) személyesen vagy futdr Gtjan t6rténd kézbesités esetén akkor, amikor a
kiildeményt az adott Félnél igazoltan atadjak; (ii) postai (tértivevényes, ajanlott, avagy
egyéb konyvelt) kiildemény esetén, amikor annak kézbesitése igazoltan megtorténik,
azzal hogy amennyiben a kiildemény ,,ismeretlen”, ,,elkoltozott”, ,nem vette at” vagy
»nem kereste” jelzéssel érkezik vissza a masik Fél cimérdl, akkor a killdemény
visszaérkezésének napjat tekintik a Szerz6d6 Felek a kézbesités napjanak, (iii) e-mail
kiildése esetén a feladds idépontjaban. A Felek kikotik, hogy jelen Szerzédést
modositani, megsziintetni, vagy tovabbi Fejlesztéi kotelezettségeket elbirni, illetve
szerzOdésszegéssel kapcsolatos kozléseket megtenni e-mailos kommunikécid
keretében nem lehet. A cimvéltozasr6l a Szerz6d6 Felek a jelen rendelkezés szerint
kotelesek egymast haladéktalanul értesiteni a fentiek szerint megkiildott értesitéssel.

8. A FEJLESZTESI TERULETTEL KAPCSOLATOS KESOBBI
_ TELEKALAKITASOK ,, _

Szerz6d6 Felek kolesonosen megallapitjak, hogy a Fejlesztési teriilet helyrajzi szama,
teriilete a Fejlesztés megvaldsitasahoz sziikséges telekalakitdsok végrehajtdsa sordn
modosulhat, illetve valtozhat, tovabba a Fejlesztési Teriileten 1évd mgatlanok
megosztasara, valamint esetlegesen més ingatlanokkal torténé egyesitésére, illetve
miivelési dguk megvaltoztatisara, illetdleg rendeltetésiik megvaltoztatasira is sor
kertiilhet. A Felek rogzitik azonban, hogy ezen esetleges valtozasok jelen Szerz6désben
rogzitett kotelezettségeiket nem érintik és igy a Fejlesztési Teriileten kialakul6
ingatlanok tertiletébdl kialakulé vagy azoknak megfelelé ingatlan vagy ingatlanok
fejlesztése sordn a Szerzodés rendelkezéseit kell alkalmazni. Az Onkormanyzat
kotelezettséget vallal arra, hogy jelen Szerz6dés hatdlya alatt a Szerzédés célja szerinti
illetve tovabbi Kb-REii/1 §vezet kialakitasa soran a jelenlegivel legalabb megegyezd
fejlesztéi  kotelezettségeket tartalmazd telepiilésrendezési szerz6dést kot, vagy
kedvezObb feltételek alkalmazasa esetén azokat a FejlesztOk részére is biztositja.
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9. JOGATRUHAZAS, ATRUHAZHATOSAG, A FEJLESZTO SZEMELYENEK
VALTOZASA

9.1. A Szerzédésbél széarmazé jogok és kotelezettségek a Szerz6dd Felek adltalénos,
egyetemleges jogutédjaira véltozatlan tartalommal szallnak at. Tobb jogutdd esetén a
jogutodok felelGssége egyetemleges, amennyiben az Onkormaényzat és az esetleges
jogutddok masként meg nem éallapodnak.

9.2. Szerzdd6 Felek megallapodnak abban, hogy a Szerz6désbol szarmazé jogok €s
kotelezettségek vonatkozasaban jogutédlds a Fejlesztési Teriilet, vagy annak
meghatérozott része tulajdonjogénak atruhadzasaval, atszalldsdval vagy szerzédéses
alanycsere ttjan is bekdvetkezhet, illetéleg az épitési jogosultsag barmilyen jogcimen
torténd atengedése 1itjan is, mely esetben a Fejleszt jogutddja a jelen Szerzddés
alkalmazésaban helyébe 1ép. A Felek tudomasul veszik, hogy a Fejleszték fenntartjak
a jogot arra, hogy az Ingatlant egy érdekeltségi koriikbe tartozé gazdasagi térsasag
ingatlan, vagy magantdkealap vasarolja meg, amely tarsasag vagy alap egyben a jelen
Szerzddésben meghatérozott jogutodjaik is lesznek. A jogutoédlds a szerz6déses
pozicié egészének, illetbleg a szerzédéses pozicionak a Fejlesztési Teriilet jogutod
altal megszerzett meghatarozott teriiletével aranyos részének atvételére is vonatkozhat.

Ha a Szerzddés a Szerz6dd Felekre hivatkozik, ez magaban foglalja a Szerz6dé Felek
egyetemleges vagy szingularis jogutodjaira valo hivatkozast is.

10 ERVENYTELENSEG RESZLEGES ERVENYTELENSEG ELALLASJOGA

10.1 A Fejlesztd tudomasul veszi és visszavonhatatlan kotelezettséget vallal arra, hogy
mind a cél megvalésitdjat, mind az Ingatlanban, vagy az Ingatlanbdl telekalakitdssal-
rendezéssel létrejové  ingatlanokban téle — barmilyen jogviszony keretében —
tulajdonrészt vagy raépitési jogot szerzoket legkésdbb a jogszerzéskor irdsban
tajékoztatja a kovetkezokrol:

a) E Szerzddés kizardlagosan a Szerzddés keretében megjeldlt egyszeri cél, azaz a
Fejlesztés érdekében jott 1étre.

b) A Fejlesztés 2028. december 31-ig tortén6é megvaldsuldsa hidnyaban, vagy a
Fejlesztés elmaradasa esetén az Onkormanyzat jogosult a Fejlesztési teriilet
(Ingatlanok, vagy az Ingatlanokbdl telekalakitissal-rendezéssel Iétrejovo
ingatlanok) egy részét, vagy egészét a 33/2014. (X. 10.) dnkorményzati rendelet
2021. 06. 01-i tartalma szerinti beépitési hatarértékeket és egyéb épitési
szabalyokat tartalmazé épitési 6vezetbe visszasorolni, mely esetben Fejlesztd

jogcimtd]l fiiggetleniil megtéritésre - ide értve a Kartalanitast is - az
Onkorményzattal szemben nem tarthat igény, Fejleszté6 minden jogcimen tdrténd
megtéritési igényérél jelen Szerzddés alairasaval kifejezetten lemond.

c) Az Ingatlanok és az Ingatlanokbdl telekalakitassal-rendezéssel létrejovo
ingatlanok befogaddig vizsgalt és méretezett tervek szerinti kozmiiveinek sziikség

Lk o o T
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szerinti kiépitését — annak minden koltségével — a Fejlesztési teriilet mindenkori
tulajdonosai kételesek viselni.

d) A Fejlesztési teriileten zért szennyviztarolo nem létesithetd és tengelyen torténd
szennyvizszallitidssal nem oldhat6é meg a teriilet szennyvizeinek kezelése.

10.2 A Fejlesztés elmaraddsanak minésiil, ha

a) a Fejlesztési terlileten zart szennyviztirold Iétesiil vagy tengelyen torténd
szennyvizszallitdssal kezelik a teriilet szennyvizeit és ez az Onkormanyzat
tudomadsara jut,

b) ha az ingatlanok legaldbb egyikére vagy az Ingatlanb6l telekalakitassal-
rendezéssel 1étrejovo ingatlanok legalabb egyikére
ba. nem sziiletik végrehajthatd épitési engedély 2025. december 31-ig,
bb. nincsen bejelentve az épités megkezdése 2026. december 31-ig,
be. 2028. december 31-ig nem kezd6dik meg a hasznalatbavételi eljaras egy nem

lakés céljat szolgalé hasznalatra alkalmas épiileten.

A Felek a félreértések elkeriilése végett egyezden kijelentik, hogy a Fejlesztést tehat
akkor wvalésul meg, ha ingatlanok legaldbb egyikére vagy az Ingatlanbol
telekalakitdssal-rendezéssel 1étrejové ingatlanok legaldbb egyikére legkésébb 2028.
december 31. napjan megkezdédik a hasznélatbavételi eljaras egy nem lakas céljat
szolgélo6 hasznalatra alkalmas épiileten.

10.3 Ha a Szerz6dés valamely rendelkezése a magyar jog alapjdn érvénytelen,
jogszabalysérté vagy bir6i tton kikényszerithetetlen, akkor a Szerzédés csak a
jogszabalynak ellentmondo, érvénytelen, illetve birdi Gton kikényszerithetetlen részben
valik érvénytelenné, és mindez nem érinti a megmarado6 rendelkezések érvényességét
és hatalyat kivéve, ha a Szerzédés az érvénytelen rendelkezés hidnyaban
értelmezhetetlenné, vagy érthetetlenné valna.

10.4 Amennyiben Fejleszté a Szerzédés aldirasat kévetben az ez alapjan fennalld fizetési
kotelezettségének vagy a Szerzédésben vallalt egyéb kotelezettségeinek az
Onkormanyzat ezen kotelezettség teljesitésére - a Szerz6dés eltérd rendelkezése )
hidnyéban - legalabb 30 (harminc) napos péthatarid6t tartalmazé felszolitasara sem -
tesz eleget, gy Onkormanyzat jogosult jelen Szerzédéstdl elallni.

10.5 Felek kifejezetten rogzitik, hogy jelen szerz8dés és ebbdl erdé szolgéltatds targya
Jjogalkotas vagy kozhatalmi aktus (meghatérozott tartalmi SZT vagy egyéb jogszabaly
elfogadasa) nem lehet, igy amennyiben a Tervezett SZT vagy ennek elofeltételeként a
HESZ ezzel Osszefliggé modositdsa nem vagy nem a jelen Szerz6dés szerinti
célkitiizéseknek megfeleléen keriil elfogadasra, és szerzédésszegésként, jogellenes
cselekményként nem értelmezhetd, és az kartéritési, kartalanitasi vagy egyéb jogi
felelosséget nem keletkeztet, nem érintve ezzel, hogy egyes Fejleszt6i
kotelezettségvallalasok kizardlag jogalkotas mint feltétel bedllta esetére hatédlyosulnak,
illetve ezek hidnyaban nem érvényesiilnek, azaz ezek teljesitésére a Fejleszt6 szintén
karterlte31 kartalanitasi vagy egyéb jogi felelosség felmeriilése nélkiil, nem koteles
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11.1 Mindegyik Fél maga viseli a Szerz6dés el6készitése és megkotése kapesan az édltala
igénybe vett tandcsadok dijait és koltségeit.

11.2 A Szerzédés kizardlag irasban, Szerz6dé Felek hozzajaruldsaval modosithatd. A
Szerz8désben szabalyozott kérdésekben az itt irt szabalyoktol csak a Szerz6ddé Felek
egyetértésével lehet eltérni.

11.3 Szerz6dd Felek kijelentik, hogy jelen Szerzédés alairasahoz, a Szerzédésben foglalt
kotelezettségek teljesitéséhez megfelel6 felhatalmazasokkal rendelkeznek.

11.4. Fejlesztd kijelenti, hogy a Szerz6dés megkotésére jogosult magyar természetes
személy, aki nem all végrehajtasi eljaras alatt és nem rendelkezik koztartozassal sem.
Onkormanyzat kijelenti, hogy a 2011. évi CXCVL. térvény értelmében Magyarorszag
helyi onkormanyzata, magyar jogi személy, a nemzeti vagyonrél sz0lo torvény (a
tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. pont a) alpontjdban meghatarozott 4tlathatd
szervezetnek mindsiil. Szerz6d6é Felek kijelentik, hogy a Szerzddés szerinti
jogiigyletiiket jogszabalyi rendelkezések nem korlatozzak, nem akadalyozzak.

11.5. Szerz6d6 Felek jelen szerzédés alairasaval megbizzak és meghatalmazzék a Dr. Laszl6
Jend Ugyvédi Irodat (ligyintézd: dr. Laszl6 Jend; székhely: 1027 Budapest, Bem Jozsef
u. 4. I1I. em. 1., levelezési cime: 1525 Budapest, Pf. 34.), hogy jelen okiratot szerkessze
meg, azt az alairasokat kdvetOen ellenjegyzésével lassa el és a Feleket az ingatlaniigyi
hatésdg elbtti Gigyintézésben képviselje. Szerz6d6 Felek Szerzédés aldirdsaval
kijelentik, hogy az éltaluk a Szerz8dés elkészitésével, ellenjegyzésével megbizott
ckiratszerkeszt ligyvéd a Felek iigyleti akaratat az élialuk elbadottaknak mindenben
megfelelden és a valosidggal megegyez6en foglalta okiratba. A Szerz6dés az igyvédi
tényvazlat tényrogzit6 elemeit is tartalmazza.

11.6. A Felek megallapodnak abban, hogy eljar6 tigyvéd a Szerzodés hatalybalépését kovetd
30 napon beliil koteles a Szerzddést az ingatlan-nyilvantartdsi hatdsdg részére
benytjtani és kezdeményezni a telepiilésrendezési szerz6dés tényének ingatlan-
nyilvantartasi feljegyzését.

11.7. Felek megallapodnak abban, hogy a Szerz6désbél eredd és az azzal kapcsolatosan
kozottikk felmeriild valamennyi vitas kérdést egymas kozott kozvetleniil, békés uton
kisérelnek meg rendezni. Amennyiben a vitds kérdések rendezése ilyen mddon ésszerii
idén beliil nem torténik meg, ugy barmely vita eldontésére, amely a Szerz6désbol vagy
azzal osszefiiggésben, annak megszegésével, megsziinésével, érvényességével, vagy
értelmezésével kapcsolatban keletkezik, gy ezen vitds kérdések rendezésére a Felek
vélasztott birdsagi kikotéssel nem élnek, igy hatéskor és illetékesség tekintetében a
kozigazgatasi perrendtartasrol sz6l6 2017. évi L. tv. rendelkezései az irdnyadok.
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11.8 Felek rogzitik, hogy a Szerz6dés tipusat, targyat, a Felek nevét, a Szerz6dés értékét,
id6tartamat, valamint ezen adatok megvaltozasat az Onkormanyzat hivatalos lapjaban
vagy honlapjan koézzé teheti, arrdl killon torvény alapjan adatot szolgaltathat. Felek
rogzitik tovabba, hogy a jelen Szerz6déssel Gsszefiiggd adatok nem mindsiilnek iizleti
titoknak, azok nem tarthatok vissza iizleti titokra hivatkozdssal, amennyiben azok
megismerését vagy nyilvanossagra hozatalat térvény kozérdekbdl elrendeli. Fejleszt6 a
koltségvetési pénzeszk6zok felhasznaldsanak ellendrzésére jogosult szervek részére a
szerzOdés lényeges tartalmardl a tdjékoztatast iizleti titok cimén nem tagadja meg. Felek
a Szerz6dés aldirasaval hozzéjarulnak ahhoz, hogy a Szerz6dés teljesiilése érdekében
egymads adatait kezeljék és nyilvantartsak.

11.9. A Szerz8désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgéri Térvénykonyvrdl sz16 2013.
évi V. torvény, az épitett koérnyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi
LXXVIIL torvény, valamint a kézigazgatasi perrendtartdsrol sz616 2017. évi L. térvény
rendelkezései az irdnyadéak.

Jelen Szerz6dés minden oldalat Felek elolvastak és kolcsénds értelmezést kovetSen, mint
ligyleti akaratukkal mindenben egyez6t jovahagyolag irtdk ald. Jelen Szerz6dés Felek altali
alairds napjan jon létre azzal, hogy amennyiben Felek nem ugyanabban az idépontban irjak
ald a Szerz6dést, ugy a Szerz6dés létrejéttének a napja az a nap, amikor a Szerzddést a
legutébb aldiro fél alairja.
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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES
I.sz. modositiasa

amely létrejott egyrészrol:

PECEL VAROS ONKORMANYZATA

(Székhelye: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., Addészama: 15730538-2-13, Bankszamlaszdma:
10400494-50505156-57531006, torzskényvi azonositd szama: 730534, statisztikai szdmjele:
15730538-8411-321-13, képviseli: Horvath Tibor polgarmester) - a tovabbiakban:
,,(")nkormzinyzat” vagy ,Jelzalogjog Jogosult” -, masrészrol

KORODI JANOS

(Sziiletési neve: . sziiletési helye, ideje: ‘ _ Anyja neve:
-, Lakcime: _ ) , Személyi azonositd

szama: , Adoszama: ), mint Fejleszt - a tovabbiakban: ,,Fejleszto

1.” vagy ,.Jelzalogjog Kotelezett 1.”-,

SZTANKAY ANDRAS OSZKAR

(Sziiletési csaladi és utoneve: , Sziiletési helye, ideie: ,
Anyja neve: ), Személyi azonosito jele: ,
Adbazonositd jele: . , Lakcime: Allampolgarsaga:

» mint Fejlesztd - a tovabbiakban: ,,Fejleszté I1.” vagy , Jelzalogjog Kotelezett I1.” -
Jelzalogjog Kotelezett 1. és Jelzalogjog Kotelezett II. tigy is mint Jelzalogjog Kotelezett -
, tovabba

BALAZS-FULOP ZOLTAN

(Sziiletési neve: , sziiletési helye, ideje: .
, Anyja neve: Gal llona, Lakcime: ) : ., Személyi
azonosité szama: }), mint tulajdonosi varomanyos (a tovabbiakban

Varomanyos L.) és

MANRESA EPITO Kft.

(Cégjegyzékszam: 01-09-297083, székhelye: 1212 Budapest, Kossuth Lajos utca 103. 5. em.
23., statisztikai szamjele: 24687270-8559-113-01, addszama: 24687270, képviseli: Balazs-
Fulop Zoltan tigyvezetd), mint tulajdonosi varomanyos (a tovabbiakban Varomanyos IL.)
Fejleszt6 1., Fejleszté 1., Varomanyos I, Véaroményos II. a tovabbiakban dgy is mint
~Fejleszté” -, valamennyien egylittesen: Szerz6dé Felek (a tovabbiakban: ,,Szerzéddé
Felek”) kozott az alulirott helyen és napon, Pécel Varos Onkormanyzata Képviseld-
testiiletének ...../2024. (.....) szamu hatarozata alapjan, az alabbi feltételek mellett:

1. Szerz6d6 Felek tényként rogzitik, hogy 2021. december 15. napjan egymdssal
telepiilésrendezési szerz6dést (a tovabbiakban: Szerzédés) kotottek, mely Szerzédést jelen
szerzddeés szerint modositanak.

Pécel Véros Onkorményzata Kérodi Janos Sztankay Andras Oszkar
Képv.: Horvath Tibor polgarmester Fejleszto 1., Jelzalogjog Kotelezett 1. Fejleszto 11., Jelzalogjog Kotelezett 11.
Jelzalogjog Jogosult
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2. Szerz6dd Felek megéllapodnak abban, hogy a Szerz6dés 5. pontja az alabbiakkal egésziil
ki:

., Varomanyos II. a Szerzddés 4.1. és 4.3. pontban foglaltak alapjdn kotelezettséget vallal
arra, hogy a Dél-Pest Megyei Vizikizmii Szolgdltaté Zrt.-vel (székhely: 2390 Gydl,
Korosi ut 190., bankszdmlaszam: 11742300-20015178-00000000, adészam 23967531-2-
13, képviseli: Horvath Attila Jozsef vezérigazgatd) vallalkozdsi szerzddést kot a péceli
szennyviztelepen RCD modulok optimalizdldsa, a meglévd 18. szdamu kut felijitdsa, az
AQUACOMPLEX Tervezé és Mérnoki Szolgdltato Kft. tanulmdnytervében szerepld
részfejlesztések (Tervszam: AC_06/2023) kivitelezése tdrgydban, az aldbbiak szerint:

a) Az RTC modulok a telep nitrogén eltavolitdsi folyamatdat fogjik szabdlyozni,
optimalizdlni. A megvaldsitando verzié viszonylag kis beruhdzdsi koltségii és egyszeriien
karbantarthato. Az RTC modul az elmult idészakban debiitdlt, abban kiilénleges, hogy a
miiszerek tavadojan (SC4500) fut, igy pld. kiilon ipari PC-re nincs szitkség.
Az RTC telepitésének és haszndalhatosdganak tovdbbi feltételei vannak, melyek tovdbbi
beruhazast igényelnek:
- fuvok folyamatiranyito szoftveren keresztiili frekvencia szabdlyozdsdnak megolddsa
(frekvenciavdlto csere, illetve egyéb vezérléstechnikai komponensek cseréje),
- maganak az RTC-nek a bekotése a folyamatirdnyitdsba (fizikailag, elegendd érpdr
esetén ez konnyen megvalosithatd),
- médositds a meglévo folyamatirdnyito szoftverben.

Koltsége 20.000.000.- Ft + Afa

b.) A meglévé 18. szamu kut felujitdsa.
o Kutfej és szerelvénysor bontdsa, bivdrszivattyu kiépitése.
o Csofalon és sziirén 1éva lerakodasok eltavolitasa mechanikai kefés tisztitdssal.
® 250 m mélységii kut talpig torténd tisztitdasa, jelenleg 240,0 m-ig jdrhato.
o KabelkotegelGk mentése mentlszerszammal.
o Tisztito kompresszorozds, termeltetés.
o Ellendrzd kamerds vizsgdlat.
e Buvarszivattyu beépitése, szerelvénysor felszerelése, fertitlenités.
o Vizmintavételezés.

Koltsége 20.000.000.- Ft + Afa

c.) Az AQUACOMPLEX Tervezd és Mérnoki Szolgdltaté Kft. tanulmdnytervében - amely
a Szerzédés mellékletét képezi annak fizikai csatoldsa nélkiil is - szerepld
részfejlesztések (Tervszam: AC _06/2023).

Koltsége 10.000.000.- Ft + Afa

A fentiek szerint nevesitett kotelezettségen tul a Szerzédés 4.1. és 4.3. pontjaban foglaltak
tovabbra is Fejlesztd kotelezettségét képezik.

Pécel Varos Onkorményzata Kérddi Janos Sztankay Andras Oszkar
Képv.: Horvath Tibor polgarmester Fejlesztd 1., Jelzdlogjog Kotelezett 1. Fejleszt6 11, Jelzalogjog Kotelezett 1.
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Varomanyos L. ugyvéd Varomanyos II.



Fejleszté a Szerzédés aldirdsaval feltétel nélkiil, visszavonhatatlanul és kifejezetten
lemond a telepiilésfejlesztési hozzdjarulas mérséklésének jogdrdl, igy nem jogosult a
birésdgtol kérni a telepiilésfejlesztési  hozzdjarulds mérséklését, tovabbd a
telepiilésfejlesztési  hozzdjarulds minden jogcimen torténd vitatdsdrél vagy az
Onkormdnyzattél annak megtéritésérél a Szerzédés aldirdsdval feltétel nélkil és
visszavonhatatlanul  lemond.  Fejleszté  jogcimtél  fiiggetleniil nem  jogosult a
telepiilésfejlesztési hozzdjdaruldsba beszdmitdssal élni, a beszdmitds jogadrdl a Szerzddés
aldairasdval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond.”

3. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban is, hogy a Szerz6dés 6.1. pontja helyébe az alabbi
rendelkezés 1€p, melyben a valtozast a kiemelt, délt, alahtzott betlivel szedett rész
tartalmazza:

6.1. Szerzddé Felek megéllapodnak abban, hogy jelen Szerz6dés megkotésének tényét az Etv.
30.§/A (4) bekezdése alapjan a Pécel 0135/7 és 0135/8 helyrajzi szamu ingatlanokra és az ezek
telekalakitasat kovetéen kialakulé ingatlanokra az ingatlan-nyilvantartasba feljegyeztetik.
Fejleszté a Szerzddés alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajaruldsat adja a
telepiilésrendezési kotelezettség tényének ingatlan-nyilvantartasi feljegyzéséhez. Szerz6dés a
telepiilésrendezési szerz6dés megkotése tényének ingatlan-nyilvantartasi feljegyzésének alapjaul
szolgdl. A telepiilésrendezési kotelezettség ténye ingatlan-nyilvantartasi torléséhez  az
Onkorményzat azt kdvetd legkésdbb 15 (tizenst) napon beliil koteles kiadni a Fejleszté részére a
szitkséges torlési engedélyeket, ha az Ingatlanok legalabb egyikére vagy az Ingatlanokbol
telekalakitassal-rendezéssel Iétrejovo ingatlan(ok) legalabb egyikére legkésébb 2031, december 31.
napjan megkezdddik a hasznalatbavételi eljaras egy nem lakas céljat szolgald hasznélatra alkalmas
épiileten.

4. Szerz6do Felek megallapodnak abban is, hogy a Szerzddés 10.1. és 10.2. pontja helyébe az
alabbi rendelkezés 1€p, melyben a valtozast a kiemelt, dolt, alahtzott betiivel szedett rész
tartalmazza:

10.1 A Fejleszté tudomasul veszi és visszavonhatatlan kotelezettséget vallal arra, hogy mind a cél
megvalositojat, mind az Ingatlanban, vagy az Ingatlanbdl telekalakitassal-rendezéssel létrejovo
ingatlanokban téle — barmilyen jogviszony keretében — tulajdonrészt vagy raépitési jogot
szerzdket legkésébb a jogszerzéskor irasban tajékoztatja a kovetkez6kro!l:

a) E Szerz6dés kizarélagosan a Szerz8dés keretében megjelolt egyszeri cél, azaz a
Fejlesztés érdekében jott Iétre.

b) A Fejlesztés 2031. december 31-ig torténd megvaldsulasa hidnyaban, vagy a Fejlesztés
elmaradasa esetén az Onkorményzat jogosult a Fejlesztési teriilet (Ingatlanok, vagy az
Ingatlanokbdl telekalakitassal-rendezéssel 1étrejové ingatlanok) egy részét, vagy egészét
a 33/2014. (X. 10.) onkormanyzati rendelet 2021. 06. 01-i tartalma szerinti beépitési
hatarértékeket €s egyéb épitési szabalyokat tartalmazo épitési Svezetbe visszasorolni,
mely esetben Fejlesztd jogcimtdl fuggetleniil megtéritésre - ide értve a kartalanitast is -
az Onkormaényzattal szemben nem tarthat igény, Fejlesztd minden jogcimen torténd

c) Az Ingatlanok és az Ingatlanokbol telekalakitassal-rendezéssel létrejovd ingatlanok
befogadoig vizsgalt és méretezett tervek szerinti kozmiiveinek sziikség szerinti kiépitését

Pécel Varos Onkormanyzata Kérodi Janos Sztankay Andras Oszkdr
Képv.: Horvéth Tibor polgarmester Fejlesztd 1., Jelzalogjog Kotelezett 1. Fejlesztd 11., Jelzalogjog Kotelezett 11
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— annak minden koltségével — a Fejlesztési teriilet mindenkori tulajdonosai kotelesek
viselni.

d) A Fejlesztési teriileten zart szennyviztarolé nem létesithetd és tengelyen torténd
szennyvizszallitassal nem oldhaté meg a teriilet szennyvizeinek kezelése.

102 A Fejlesztés elmaradasanak mindsiil, ha

a) a Fejlesztési teriileten zart szennyviztarold Iétesil vagy tengelyen torténd
szennyvizszallitissal kezelik a teriilet szennyvizeit és ez az Onkormanyzat tudomésara jut,

b) ha az ingatlanok legalabb egyikére vagy az Ingatlanbol telekalakitissal-rendezéssel
létrejovo ingatlanok legalabb egyikére
ba. nem sziiletik végrehajthato épitési engedély 2028. december 31-ig,
bb. nincsen bejelentve az épités megkezdése 2029. december 3 1-ig,
be. 2031. december 31-ig nem kezdédik meg a hasznélatbavételi eljaras egy nem lakas

céljat szolgalo6 hasznalatra alkalmas épiileten.

A Felek a félreértések elkeriilése végett egyezden kijelentik, hogy a Fejlesztést tehat akkor
valésul meg, ha ingatlanok legalabb egyikére vagy az Ingatlanbol telekalakitassal-rendezéssel
létrejovo ingatlanok legalabb egyikére legkésobb 2031. december 31. napjan megkezdddik a
hasznalatbavételi eljaras egy nem lakas céljat szolgald hasznalatra alkalmas épiileten.

5. Mindegyik fél maga viseli a jelen szerz6dés el6készitése és megkodtése kapcsan az dltala
igénybe vett tandcsaddk dijait és koltségeit.

6. Szerz6dd Felek kijelentik, hogy jelen szerz6dés alairasdhoz, a szerzdésben foglalt
kotelezettségek teljesitéséhez megfelelé felhatalmazasokkal rendelkeznek.

7. Fejlesztd 1., Fejleszt6 II., Varomanyos 1. kijelenti, hogy a Szerz6dés megkotésére jogosult
magyar természetes személy, aki nem all végrehajtasi eljaras alatt és nem rendelkezik
koztartozassal sem. Varomanyos II. kijelenti, hogy a nemzeti vagyonr6l sz6l6 torvény (a
tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. pont b) alpontjdban meghatarozott 4tlathat6
szervezetnek min6siil, az Onkormanyzat kijelenti, hogy a 2011. évi CXCVI. térvény
értelmében Magyarorszag helyi 6nkormanyzata, magyar jogi személy, az Nvtv. 3. § (1)
bekezdés 1. pont a) alpontjadban meghatarozott atlathatd szervezetnek mindsiil. Szerz6dé
Felek kijelentik, hogy a Szerz6dés szerinti jogiigyletiiket jogszabalyi rendelkezések nem
korlatozzak, nem akadalyozzak.

8. Szerz6d6 Felek jelen szerzédés alairasaval megbizzék és meghatalmazzak a Dr. Liszlo
Jend Ugyvédi Irodat (ligyintéz: dr. Laszlé Jend; székhely: 1027 Budapest, Bem Jozsef u.
4. III. em. 1., levelezési cime: 1525 Budapest, Pf. 34.), hogy a Feleket az ingatlantigyi
hatosag elétti ligyintézésben képviselje. Szerz6d6 Felek Szerzédés alairasaval kijelentik,
hogy az altaluk a jelen szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével megbizott
okiratszerkeszté ligyvéd a Felek ligyleti akaratdt az altaluk eléadottaknak mindenben
megfelelden és a valosaggal megegyezGen foglalta okiratba. Jelen szerzodés az iigyvédi
tényvéazlat tényrogzitd elemeit is tartalmazza.

Pécel Varos Onkorményzata Korodi Janos Sztankay Andrds Oszkér
Képv.: Horvéth Tibor polgarmester Fejleszto 1., Jelzdlogjog Kotelezett 1. Fejleszio 11, Jelzdlogjog Kotelezett I1.
Jelzalogjog Jogosult
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9. Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerz6désbél eredé és az azzal kapcsolatosan
kozottiik felmeriild valamennyi vitds kérdést egymds kozott kozvetleniil, békés tuton
kisérelnek meg rendezni. Amennyiben a vitds kérdések rendezése ilyen modon ésszer(i
idén belill nem torténik meg, ugy barmely vita eldontésére, amely jelen szerzédésbodl vagy
azzal Osszeflggésben, annak megszegésével, megszlinésével, érvényességével, vagy
értelmezésével kapcsolatban keletkezik, gy ezen vitds kérdések rendezésére a Felek
valasztott birdsagi kikotéssel nem élnek, igy hataskor és illetékesség tekintetében a
koézigazgatési perrendtartasrol sz616 2017. évi 1. tv. rendelkezései az iranyadok.

10.  Felek rogzitik, hogy jelen szerzédést az Onkormanyzat hivatalos lapjaban vagy
honlapjan kozz¢ teheti, arrdl kiilon torvény alapjan adatot szolgéltathat. Felek rogzitik
tovabbd, hogy a jelen szerzddéssel osszefliggd adatok nem mindsiilnek iizleti titoknak,
azok nem tarthaték vissza iizleti titokra hivatkozassal, amennyiben azok megismerését
vagy nyilvénossagra hozatalat térvény kozérdekboél elrendeli. Fejleszté a koltségvetési
pénzeszkozok felhasznalasanak ellendrzésére jogosult szervek részére a szerzédés lényeges
tartalmardl a tdjékoztatast tzleti titok cimén nem tagadja meg. Felek jelen szerz6dés
alafrdsaval hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen szerzédés teljesiilése érdekében egymas adatait
kezeljék és nyilvantartsak.

11. A Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl szold
2013. évi V. torvény, az épitett kdrnyezet alakitasar6l és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIIL torvény, valamint a kozigazgatasi perrendtartasrdl szolo 2017. évi 1. térvény
rendelkezései az iranyadoak.

Jelen szerz6dés minden oldalat Felek elolvastdk és kolcsonds értelmezést kovetben, mint
tigyleti akaratukkal mindenben egyez6t jovahagyolag irtdk ala. Jelen szerzédés Felek altali
alafras napjan jon létre azzal, hogy amennyiben Felek nem ugyanabban az idépontban irjak
ala jelen szerzOdést, ugy jelen szerzodés létrej6ttének a napja az a nap, amikor a szerzddést a
legutobb alaird fél alairja.

Pécel, 2024. ........... hé ......... napja Pécel, 2024. ........... hé ........ napja
Sztankay Andras Oszkar Koérédi Janos
Fejleszto 11., Jelzalogjog Kotelezett I1. Fejleszto 1., Jelzdlogjog Kotelezett 1.
Pécel, 2024. ........... hé ......... napja
Balazs-Fiilop Zoltin MANRESA EPITO Kit.
Varomanyos I. Varomanyos II.

Képv.: Balazs-Fiilop Zoltan ligyvezet6

Pécel, 2024. ........... hé ......... napja
Pécel Varos Onkormanyzata Koérodi Janos Sztankay Andras Oszkar
Képv.: Horvath Tibor polgdrmester Fejlesztd 1., Jelzélogjog Kotelezett 1. Fejlesztd I1., Jelzalogjog Kotelezett I1.

Jelzalogjog Jogosult

Balazs-Filop Zoltan dr. Laszl6 Jend MANRESA EPITO Kft.
Varomanyos L. tigyvéd Varoméanyos 1I.
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Pécel Varos Onkormanyzata
Képv.: Horvath Tibor polgarmester
Onkormanyzat, Jelzdlogjog Jogosult

Ellenjegyzem: Pécel, 2024. ............. ho ........... napjan.
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1 Megbizas, el6zmények

Pécel 0135/7 és 0135/8 hrsz-u fejlesztési teruletének vizelldtdsa, szennyvizelvezetése jelenleg nem
megoldott. A fejlesztési teriileten tervezetten szocidlis otthon fog létesiilni, az épitési engedélyezési
tervezés jelenleg is folyamatban van.

A teriiletileg illetékes Szolgéltatdval, a Dél-Pest Megyei Vizikdzm(i Szolgéltatd Zrt. (tovabbiakban: DPMV
Zrt.), tovdbba Pécel Viros Onkormdnyzatdval, el6zetesen lefolytatott egyeztetések alapjan
megallapitsra keriilt, hogy a hivatkozott fejlesztési terllet vizikbzm( ellatdsa céljabdl a telepiilés
meglévd vizikdzm(i rendszerén is szlikségesek fejlesztési beavatkozasok.

Jelen Tanulmanyterv MANRESA Epitd Kft. Beruhdzé megbizasabdl késziil.

A tanulményterv célja egyrészt annak bemutatdsa, hogy a Beruhdzé, az Onkormanyzat, valamint a
Szolgéltaté (DPMV) (tovabbiakban egyiittesen: Erintett Felek) igényeinek felmérését kovetden a
fejlesztési teriilet vizelldtdsa, és szennyvizelvezetésének lehetdségeit, tovabba ehhez kapcsolédéan a
meglévs telepiilési vizikdzm( rendszeren a szlikségszer(i beavatkozdsokat feltdrja. Az elkészitett
tanulmany tovabba feladatlehatérolast ad a tovédbbi tervezési és engedélyeztetési feladatokrdl, amelyek
vonatkozasaban az Erintett Felek tovabbi feladatmegosztdsok, kéltségmegosztasok mellett donthetnek.

1.1 Megrendeld adatai

Név: MANRESA Epit6 Kft
Székhely: 1212 Budapest, Kossuth Lajos utca 103. 5. em. 23

1.2 Tervezo adatai:

Név: AQUACOMPLEX Tervezé és Mérnoki Szolgaltato Kft.
Székhely: 1094 Budapest, T(izoltd utca 59.
2 Tervezési kornyezet altalanos ismertetése

Pécel varos Pest megyében, a Godoll6i jardsban taldlhatéd. Pécel a Godo6ilGi-dombsag északnyugati felén
fekszik. Nyugati irdnyban Budapest XVII. kerlletével, északi irdnyban Isaszeggel és Nagytarcsaval délrél
pedig Magldddal hatéros. Terilete 43,64 km2, lakossdga 15216 6.

Pécel véros kozigazgatdsi teriilete a G6doéllGi-dombsag része, melynek megfelel6en a véros teriilete

erdsen tagolt dombtet&kkel és voigyekkel harantolva.
A tervezési teriilet Pest Megye Pécel varosdnak DK-i kiilteriiletén a hrsz 0135/7 és 0135/8 alatt taldlhato.

A tagabb kérnyezet szantdkkal és fas teriilettel kérbevett. A tervezési terllet a Pihen6 Gt folytatdsaként
épiilt szildrd burkolatG trél kézelithetd meg. A telepllés fekvéséhez képest a tervezési terilet

magasponton helyezkedik el.
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1 1. dbra: Tervezési terilet

3 Meglévd allapot

A tervezési teriileten jelenleg éplilet, épitmény nem talalhatd, kdzm(elldtasa jelenleg nem megoldott.
3.1 Meglévé telepiilési vizellato rendszer

Vizik6zm( szolgéltatd: DMPV Zrt.

27

Altaldnosan elmondhatd, hogy a Pécel varos meglévé vizellatd rendszere valtozé dtmérékkel kb. 8500 fm
gerinc és elosztd haldzattal Gzemel. A rendszer 6sszehangolt vezérléssel rendelkezik URH adat &tvitellel,
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PLC egységen keresztiili vezérléssel, igy a péceli diszpécser kozpontban nyomon kdvethetd az
Gzemallapot medencék teltsége, kutak Gzeme, valamint nyomasfokozdk Gizemallapota szerint.

Jelenleg 1542 db. mélyfirdasi viztermeld kit all rendelkezésre.

A vizm(i kutak zémében a Rakos patak vélgyében, hosszu sort alkotva helyezkednek el. Kett6 tavolabb
elhelyezkedd (Csatdri medence kérnyezetében létesitett) kat kivételével. A kutak dontSen 60-180 méter
mélységben [évé ((-120) — 50 mBf szinten elhelyezkedd) vizaddkat nyitottdk meg, a felszintél kb. 50 m-re
lévd buvéarszivattylk termelik ki a vizet, kutanként 140-400 |/perc kapacitéssal.

A Rakos patak kérnyezetébe létesitett kutak vizszintje jelentGsen csokkent az egymdsra hatds miatt, és a
felsé 100 m-ben megjelent a nitrdt. Még messze hatdrérték alatt van, és a novekedés lelassult, vagy
megallt, de megjelenése mindenképpen ezen rétegek sérilékenységét jelzi. Ezen rétegek tovabbi

terhelése nem javasolt.
A kitermelt viz ivéviz minségd, bar a magas vastartalom miatt 4 kit vize kifogasolt, melyek vizét a a

mingségjavitds érdekében mds kutak vizével keverik.
Avérosban a terepviszonyok szerint 190,00 mBf és 287,00 mBf szintek kdzotti ellatdsi igénnyel, 6t zonara

osztott a taroid és nyomdsfokozé rendszer.

A KOZMUCOOP KKT. KG-2020-18 tervszammal elkészitett, a meglévS vizelldté rendszer miikodési
folyamatdbraja a jelen tanulmany mellékleteként csatoldsra kerdilt.

A tervezési teriilet fejlesztésének szempontjabdl relevans fébb adatok:

Ill. z6na {Apdca hegyi zona) fébb adatai:
~ A Pihend utca meglévd ivoviz gerinc vezeték adatai: Anyag és atméré: D110 KMPVC
- A zdna az |. zonai hdldzatérdl téplalkozva a Tancsics utcai nyomdsfokozdval latja el az dvezetet
B260,00 m szintig.
- Apéca hegyi ellennyomé viztorony 100 m3; tulfoly6 szint: 287 mBf

V. Zéna (Csatari zona) f6bb adatai: )
- E rendszert az Il. zénai haldzatardl téplalkozva a Csatdri medencéknél a Tancsics utcai

nyomasfokozo egység latja el 240,00 mBf szintekig.
- Az ellennyomdé medence: H8sok Uti medence 600 m3 térfogat, 267,00 mBf tuifolyé szinttel. E

medence mellett meglévé akna, és abban el6készitett gépészeti kapcsolatok taldlhatéak,
tervezetten annak érdekében, hogy egy nyomdasfokozd szivattyu telepitésével rasegitsen a lil.
z6nai Apéca hegyi viztorony éltal elldtott zéndra, dttermelve az ivdvizet a lil. zéna fogyasztdsi

dvezetére.

3.2 Meglévé szennyvizelvezetd rendszer relevans f6bb adatai:

Vizikdzm szolgaltaté: DMPV Zrt.

Telepllési Szennyvizelvezet6 haldzat:
A telepiilés magassdgi sajatossdgaira tekintettel a jelenlegi szennyvizelvezetési rendszeren 8 db
gravitacids szennyviz 6bldzet alakult ki, melyeken a gravitaciés végpontokon 8 db szennyvizitemelSt

épitettek.
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A telepiilési végatemel§ a szennyviztisztito telepen izemel. Ez egyben az 1. sz 6bl6zet dtemelGje is.

A végatemel§ a Péceli szennyviztisztitd telepen Gzemel, és hét 6blézetbdl (1-2-3-4-5-6-7) 6sszegzetten
gravitaciésan érkezG nyers szennyvizeket emeli a tisztitdsi technoldgiai lanc elejére. Egy tovabbi dtemeld
szintén a szennyviztisztité telepen Gzemel, mely a Péceli Gti gravitacids rendszer szennyvizeit kdzvetlenil
emeli a szennyviztisztité telepi tisztitdsi technologiara.

A végdtemelBben jelenleg Omax=170 m3/h/db) 1+1 db (meleg tartalék) — frekvenciaszabdlyzott
szivattyaval keriil feladasra a gép finomrécs fogadoterébe folyamatos szintmérés és mennyiségmérés
alapjan. A csapadékidei max. szennyviz beérkezése esetén az {izemi szivatty(i mellé tovabbi szivattyd
kapcsolddik be (Qmax=22/1/s). Az egylittesen dtemelhetd szennyviz mennyiség Qmax=69,2 I/s~250 m3/h.

Szennyviztisztitas:

Pécel varos 6ndllé szennyviztisztitd teleppel rendelkezik. A tisztitott szennyvizeket a Rékos patakba
vezetik.

A szennyviztisztit6 telep kapacitdsa 2.000 m3/d; 17.468 LE

A varos vizfelhasznaldsa, illetve a szennyviztelepre érkezé szennyvizmennyiség 2018, 2019 és 2020 évi
adatok alapjdn 1500-4000 m3/d érték kozott valtozik évszakoktdl és naptari napoktdl fliggben (nyari
cstcs-hétvégi csics, csapadékos id8szak). A szennyvizcsatorndk jelentds mennyiségli csapadékot
vezetnek, mely noveli a szennyviztelepre keriil§ szennyvizmennyiséget.

A szennyviztisztitas részletes ismertetését a jelen dokumentacié meliéklete tartalmazza.

A KOZMUCOOP KKT. KG-2020-18 tervszammal elkészitett, a meglév8 szennyvizelvezetési rendszer
mikodési folyamatdbraja a jelen tanulmany mellékleteként csatolasra kerdilt.

4 Tervezési alapadatok

A meglévi kozm(ihalézatok adatszolgéltatasat, a 324/2013. (VI1.29.) Korm. rendelet alapjan az egységes,
elektronikus kozmiinyilvantarté rendszer (tovabbiakban: E-kézmd), internetes feluletén keresztiil
szereztik be.

A tanulmanyterv készitéséhez felhaszndltuk a DPMV Zrt. nyilvantartasdbdl dtadasra kerilt vonalas
létesitményekre vonatkozd adatszolgdltatast, valamint a DPMV Zrt. megbizasdban a KOzmUcoop
Mérnoki Tervez6 és Szervezd Kozkereseti tarsasag altal 2021 évben késziilt, Pécel Véros Vizikozm
kapacitasanak felllvizsgélata és kapacitas bdvitési javaslata targyl dokumentéciot.

A foldhivatali alaptérkép Megrendels adatszolgéltatasban keriilt dtadasra.

A Tervez8 a tovabbi tervezési alapadatokat a helyszini bejarasok sorén, illetve ezen bejarasok alkalméval
megtartasra kerliit egyeztet6 megbeszéléseken kapott informécidk alapjan hatdrozta meg.

4.1 Geotechnikai viszonyok

A tervezési terlilet kdrnyezetében a Geomimo VTT Kit. dltal 2022 évben készitett Talajvizsgélati jelentés

all rendelkezésre.

A vezeték tervezéséhez talajvizsgdlati jelentés nem késziilt. A kornyék altaldnos talajmechanikai
adottsagai alapjan feltételezziik, hogy a kitermelt anyag visszatolthetS. Alkalmatlan talaj esetén
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talajcserét kell végezni a cs6z6ndban (a csé felett 30 cm vastagsagig), valamint a csé alatt, az dgyazatnal,
15 cm vastagsagban homokbdl, homokos-kavicsbol.

4.2 Méretezési alapadatok

A tervezett szocidlis otthon vonatkozdsdban tervezett funkcidk részletes meghatdrozasa tervezés alatt,
azonban a rendelkezésre 4116 adatok alapjén, a gépészeti adatszolgéltatds 200 dgyas otthon, 50 f6 dllandé
dolgozé személyzettel szdmol, valamint a tervezett apartmanhdzak vonatkozésaban 50 fével.

Az MI-10-158-1 sz. Viznormakra vonatkozd Mdszaki Irdnyelv és a tervezett létesitmény jellege alapjan a
varhat6 vizfogyasztas férShelyenként 120-300 I/f6/d kozott alakul.

Fentiekben felvett adatok alapjan a gépész adatszolgéltatds szerinti vizigény szamitds a
— szocidlis otthon vonatkozdséban 65 m3/nap értékkel, mig
~ az apartmanhdzak vonatkozdsaban 6 m3/nap értékkel tervez.

A rendelkezésre 416 adatok alapjan tehat a tervezett létesitmény tervezett vizigénye 71 m3/d.

5 Javaslatok a tervezett vizelldtds és a meglévd rendszeren torténd
beavatkozasok vonatkozasaban

A KOzZMUCOOP KKT. KG-2020-18 tervszammal elkészitett dokumentdcidjaban (izemeltetdi
adatszolgaltatasok alapjan rogzitette, hogy Pécel Varos tavlati vizelldtasa vonatkozdsaban melyek azok a
beavatkozasi lehetSségek a meglévd vizellité rendszeren, amelyek megvaldsitasaval a vizellatas
mennyiségileg, mindségileg, és megfelels (izembiztonsdggal biztosithaté lesz Pécel varos lakosai szdmara.
Ezen hivatkozott dokumentum a telepiilés egészére vetitetten jel6lt meg fejlesztési javaslatokat.

A jelen tanulmany Pécel 0135/7 és 0135/8 hrsz-U fejlesztési terlletének vizellatdsa vonatkozasaban,
sz{ikitetten vizsgdlja a beavatkozasi Iehetéi;ségekét, a 2023-ban Gjonnan beszerzett adatok, informacidk
felhasznaldsaval, ugyanakkor a KOzMUCOOP KKT. KG-2020-18 tervszdmmal elkészitett

A kovetkezd alfejezetekben bemutatasra keriilnek az ellatdsi igény biztosithatésdga vonatkozdsaban
megvalésithatd miszaki megoldésok, a beruhdzds megvaldsitasahoz sziikséges tovdbbi tervezési és
engedélyeztetési feladatok, tovédbba a tervezett miiszaki beavatkozdsokra vonatkozé nagysdgrendi

tervez6i koltségbecslés is megadasra kerlil.

5.1 Sajat vizbazisrol vald ellatas

5.1.1 A tervezett megoldds ismertetése
A meglévé telepiilési kutakra vonatkozé mennyiségi adatok, valamint a termelt viz minGsége alapjan a
fejlesztési teriileten Gjonnan létesitendd mélyfurdsd kuttal a tervezett létesitmény vizigénye

mennyiségileg és minGségileg is biztosithato.
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A meglévé kutakban a vastartalom a (-10) - 45 mBf sz{irGzési szintekben hatdrérték alatti, ammania, vagy
egyéb hatarérték feletti alkotd nincs.

A tervezési teriilet magassagi viszonylatban 270-280 mBf szintek kozé esik, igy a kivanatos vizmin&ség
érdekében megkozelitGleg 280-320 m-es mélység(i kut létesitésére lenne igény.

A felhasznalasi jelleg ivoviz céld, igy amennyiben a létesitendd kat vizminSsége nem megfeleld, ugy az
ivéviz céld vizigényhez sziikséges vizkezelési technoldgiat a 201/2001. {X. 25.) Korm. rendeletben elGirt
kdvetelmények szerinti vizmin8ségi célértékek alapjan kell meghatérozni.

Az tjonnan létesitendd katrdl biztonsagi fertGtienitési lehet&ség kiépitését, és a fogyasztasi igényhez
méretezett hidrofor telepitését kovetSen belsd haldzatrdl elldthatd a tervezett létesitmény.

Tervezett [étesitmények
- mélyfarasa kat; L=320m
- kitakna gépészettel, biztonsagi fertStlenitéssel, hidrofor telepitéssel

Miszaki kockdzatok:

- A mélyfardsa kit tényleges vizadd képessége.

- Akat kivitelezését kévetSen, annak Uzembe helyezése utan vett vizminta ismeretében hatérozhaté
meg annak vizigénye, és hogy a 201/2001. (X. 25.) Korm. rendeletben eldirt kovetelményeknek
megfelel-e. Amennyiben nem, vizkezelési technoldgia kiépitése vallhat sziikségessé.

5.1.2 Tovabbi tervezési, engedélyeztetési feladatok, tulajdonjogi érintettségek

A tervezett létesitmény PECEL 0135/7 ES 0135/8 ingatlanokkal lehatérolt Beruhdzéi tulajdonban 1évé
teriiletegységen keriil [étesitésre.

A tervezett [étesitmények telekhatédron belll helyezkednek el, ugyanakkor a kdt létesitése
vonatkozdsadban vizkitermelésnek a felszin alatti vizkészletre gyakorolt hatdsat vizsgalni kell, védrhatéan
Elézetes vizsgalati dokumentécié elkészitésére is sziikség lesz.

A beruhdzas megvaldsithatosdgahoz szikséges engedélyeztetési feladatok, és azok idGbelisége:
Feladatok megjelblése A folyamat becsiilt idStartama
A vizjogi engedélyezési tervek felhasznéldsaval az '
érintett szakhatdsagi egyeztetések lefolytatasa
Vizjogi létesitési engedélyeztetési eljaras lefolytatdsa | 12 hét
A kiviteli tervekre vonatkozodan az érintett
szakhatdsagi egyeztetések lefolytatasa

4-8 hét

4 hét

Opcionalis, a kivitelezési folyamatot

Kat védSidom lehatarolas .y
nem befolydsolja
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5.1.3 Becsiilt beruhazasi koltség

Sor- Tétel szovege Mennyiség| Egység Becsiilt egységar | Becsiilt koltség
szém [nettd Ft] [nettd Ft]
1 Tervez'ésk, elng«?d.ély:ezte'tés 1 Kit. & 700 000 5700 000
{meglévd vizbdzis vizsgalatokkal)
2 jVizkat kivitelezési munkai 320 m 65 000 20 800 000,
Katakna+gépészet
- kutakna
3 - viz, villany szerelés 1 db 13400000 13 400000

- szivattyu és tartozékai
- hidrofor és tartozékai
Biztonsagi fertStlenités hidrofor akndban

4 . , 1 db 3 800000 3800 000,
kialakitva
Dok talds, vizfd - -
5 ‘o_ ur.n"en alas vxz' ?Idtam rtaplozas, 1 Kit. 1800000 1800000
vizjogi izemeltetési engedélyeztetés
6 |Véddidom lehatarolas 1 klt. 2 500000 2500000
Sajat fart katrol torténd vizellatas 48 000 000

5.2 Kozilizemi vizellaté rendszerrél valo ellatas

5.2.1 A tervezett megoldas ismertetése

A meglévd telepulési haldzatra vald rékstés lehetésége Pihen utca és a HOsGk Gti tarozotdl djonnan
kiépitendd nyomdszénard! 16rténd lecsatlakozéssal valdsithatd meg.

Az Gj nyomadszona kialakitdsa:

- A H8s6k ati tdrozé meglévs akndjdban jelenleg is meglévs gépészeti fogadasi pontok
felhaszndldsaval szivattyu beépitése sziikséges,

. - sziikséges tovdbba egy 6sszekdts vezeték kiépitése a 0129/1 hrsz-U ingatlanon, ami a tdrozdt és a

Pihend utcidban Gjonnan kialakitdsra keriils, a tervezett létesitményt elldté bekotévezeték

csatlakozdsi pontjat koti O6ssze.

Uzemeltetd tavlati fejlesztési terveként felmerils igény hogy a Pihend utcaban Gjonnan kialakitdsra
keril§, Uj nyomésévezeten miikddtetett csatlakozdsi ponttdl keriljon kiépitésre egy ellatévezeték a
Pihend utcdn a Csipkebogyd utcdig. Bar a Pihend utcdban jelenleg is van lizemel§ vizelldté vezeték,
azonban ezen (j nyomdészénaval kiépitend§ vezeték lehetSséget ad a magasabban fekvd ingatlanok
lizembiztosabb elldtdsdra, a megfeleld§ nyomdas biztosithatosdgaval. A vezeték Csipkebogyd utcai
meghosszabbitdséval az Apaca-hegyi Zéna ellatasbiztonsaga novelhetd.

Az elldtandd teriilet a Pihend utcdban Gjonnan kialakitdsra kerils, Uj nyomdsovezeten mikodtetett
ellatévezetékrdl (csatlakozasi pontrol) vald lecsatlakozd vezetékkel ellathato.

Az 4j nyomdasdvezetet Uzemi nyomadstartomanydt, ezdltal a H8sok utcai medence melletti akndba

Ujonnan telepitend8 szivattylkat elsGdlegesen az elldtandé terlilet nyomasigényének
figyelembevételével kell kivalasztani.
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A meglévd HEsok utcai medence energiaellitidsa jelenleg is megoldott, a helyszini bejaras alapjan 3x80A-
es megszakitéval 1attdl el a telekhatari mér6t, mely alapjan vizm(i energiaelldtdsat a tervezett szivattyuk
tébblet energiaigénye miatt varhatdan nem sziikséges fejleszteni.

Kizarolagosan a maganberuhdzast érintd mdiszaki tartalom
- Az dj nyomdszona pihend utcai lecsatlakozasi pontja és az ellatandé terilet kozott tervezett V-1 jeld
ellatd vezeték kiépitése:
o PE100SDR11 D63 KPE vezeték; L=980 fm.
o érintett helyrajziszamok: Pécel 0124/3

A maganberuhdzast és a tavlati fejlesztési terveket érint6 miiszaki tartalom
- Hd&sok utcai viztdarozd meglévé akndja:

o ameglévl gépészeti csatlakozdsok sziikség szerinti atalakitasa

o Uj szivattyuk telepitése az Uj nyomaszéna ellataséara

o udvartéri vezetékek — sziikség szerint
- Osszekots vezeték kiépitése:

o PE100SDR11 D110 KPE vezeték; L=95 fm.

o érintett helyrajziszamok: Pécel 0129/1, 0124/3

Kizarélagosan a tavlati fejlesztést érint8 mdiszaki tartalom
- Az 4j nyomaszdéna pihen6 utcai lecsatlakozasi pontjatdl elldtdvezeték kiépitése a Pihend utcén a
Csipkebogyd utcdig:
o PE100SDR11 D110 KPE vezeték; L=390 fm.
o érintett helyrajziszamok: Pécel 0124/3

Feltételezések:

- Fenti beavatkozasi megoldasok a rendelkezésre 3llé adatok alapjan feltételezik, hogy a telepiilési
vizelldto rendszer tovabbi elemei lizembiztosan, megfeleld mennyiségben és min&ségben ki tudjak
elégiteni a telepiilési, valamint a jelen beruhdzdssal megnévelt igényeket.

A HBs6k utcai vizml terliletén Gjonnan létesitendd szivattyd a HEsok utcai medence vizébdl tapldlja meg
az Uj nyomdszonat, ezaltal a HGsok utcai medence altal jelenleg is elldtott V. Csatari zéna
ellatasbiztonsagat kis mértékben befolydsolja a tervezett miiszaki megoldas.

Uzemeltet8 tajékoztatdsa alapjdn az V. Csatari z6na elldtdsa megoldott, azonban az ellatdsbiztonsag
ndvelése a tovabbi 4] kutak létesitésével és rendszerbe kapcsoldsaval valdsithaté meg.

Mindaddig, amig Gj kutak nem keriilnek bekotésre a rendszerbe, alacsony H&s6k utcai medence vizszint
esetén az Uj nyomdszonan egyidejlileg jelentkez8 nagyobb vizigények kiszolgalasa ideiglenesen
korlatozasra keriilhet. Amennyiben fenti egyidejlség esetlegesen tdbbszori alkalommal jelentkezik, Ggy
a fejlesztési teriileten egy késGbbi beruhdzasi Utemben koztes tdrozdk iétesitését javasoljuk.

5.2.2 Tovabbi tervezési, engedélyeztetési feladatok, tulajdonjogi érintettségek
A tervezett létesitmények Onkormanyzati, Magén, tovabba Allami tulajdonban évé teriletegységen
keril Iétesitésre. A tervezett miiszaki megoldas vizjogi Iétesitési engedélyktteles tevékenység.

A beruhdzds megvaldsithatésagihoz szitkséges engedélyeztetési feladatok, és azok id&belisége:
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Feladatok megjeldlése A folyamat becsiilt idétartama
A vizjogi engedélyezési tervek felhasznalasaval az 4-8 hét
érintett szakhatdsdgi egyeztetések lefolytatdsa
Tulajdonosi hozzajaruldsok beszerzése, eldzetes
megdllapodasok megkotése véltozasi vdzrajzok, és 3-8 hét
szolgalmi megallapodasok alapjan.
Vizjogi létesitési engedélyeztetési eljaras lefolytatdsa | 12 hét
A kiviteli tervekre vonatkozdan az érintett 4 hét
szakhatdsdgi egyeztetések lefolytatdsa
5.2.3 Becsiilt beruhazasi koltség
Sor- Tétel szévege Mennyiség| Egység Becsiilt egységar | Becsiilt kéltség
szam [nettd Ft] [nettd Ft]
Kizarélagosan a magéanberuhdzast érinté miiszaki tartalom
PE100 SDR11 D63 KPE vezeték; =980 fm.
1 - vizmérg akna 980 fm 44000 43120000
- kbzbenss szerelvényakna
43 120 000,
A magdnberuhdzdast és a tavlati fejlesztési terveket érint6 miszaki
HGs6k utcai viztdrozd meglévd aknaja:
2 |ameglévl gépészeti csatlakozdsok 1 db 750 000 750000
szilkség szerinti atalakitasa
HEsok utcai viztarozo meglévé aknidja:
3 |dj szivattylk telepitése az Gj nyomdszona 2 db 1400000 2800000
elldtasara
4 Hésok \’Jt.cai vn’zt:lélrozé me"glévé’ akna.’aja: 1 db 400 000 400000
udvartéri vezetékek —sziikség szerint
Szwattyfjk Irdnyitastechnikai rendszerbe 1 db 650 000 650000
kapcsoladsa
5 PE100SDR11 D110 KPE vezeték; L=95fm 95 fm 30000 2 850 000
7 450 000
Pécel halozatarol torténd ellatas 50570 000
Kizdrélagosan a tavlati fejlesztést érint6é miiszaki tartalom
6 I_PEIOO SDR11 D110 KPE vezeték; L=95fm 95 | fm 52 000 4940 000
4940 000
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6 Javaslatok a tervezett szennyvizelvezetés vonatkozasaban

A KOzZMUCOOP KKT. KG-2020-18 tervszdmmal elkészitett dokumentéciéjaban (izemeltetsi
adatszolgaltatdsok alapjdn roégzitette, hogy Pécel Véros tavlati szennyvizelvezetési rendszere, és
szennyviztisztitdsa vonatkozdsaban melyek azok a beavatkozasi lehetSségek a meglévd szennyvizelvezetd
rendszeren, amelyek megvaldsitasdval a szolgdltatds mennyiségileg, minGségileg, és megfelel6
Uzembiztonsdggal biztosithaté lesz Pécel véros lakosai szamaéra.

Ezen hivatkozott dokumentum a teleplilés egészére vetitetten jelolt meg fejlesztési javaslatokat.

A jelen tanulmdny Pécel 0135/7 és 0135/8 hrsz-i fejlesztési terilletének szennyvizelvezetése
vonatkozdsaban, sz(ikitetten vizsgélja a beavatkozasi lehet&ségeket, a 2023-ban jonnan beszerzett adatok,
informacidk felhasznéldsaval, ugyanakkor a KOZMUCOOP KKT. KG-2020-18 tervszédmmal elkészitett
dokumentdcidjdban meghatdrozott miiszaki alapadatokra témaszkodva.

A kovetkez§ alfejezetekben bemutatdsra kerllnek az ellatdsi igény biztosithatésdga vonatkozdsdban
megvaldsithatd miszaki megoldasok, a beruhdzas megvaldsitdsdhoz szitkséges tovabbi tervezési és
engedélyeztetési feladatok, tovabba a tervezett mdszaki beavatkozasokra vonatkozo nagysagrendi tervez§i

koltségbecslés is megadasra kerdil.

6.1 Tengelyen torténd szennyviz elszallitas

6.1.1 A tervezett megoldasismertetése
A keletkez& szennyviz zart taroldban térténd gydijtése a teriileten, és elszallitdsa olyan szennyviztelepre,

amely ezen mennyiséget fogadni tudja.

Ezen miiszaki megoldast NEM tekinthetd érdemi alternativdnak, a magas tizemeltetési kéltségek miatt.
Ugyanakkor az épités id8szaka, valamint a hasznélatbavételi idGszak alatt, mint ideiglenes alternativ
megoldas athidalhatja azon id@szakot, amig a szennyviztisztitd telep megfelel6 fejlesztési feladatai

elkészitinek.

6.1.2 Tovabbi tervezési, engedélyeztetési feladatok
A hasznalatbavételi engedélyhez akar egy felszin feletti ideiglenes tarozé is létesithetd, a szennyvizet
tengelyen elszallitd tarsasagtdl beszerzett igazolds alapjan a hasznélatbavételi engedély kiadhato.

6.1.3 Becsiilt beruhazasi koltség

Becsiilt ey
. . " . . . . . Becsiilt kéltség
Sor-szam Tétel szbvege Mennyiség | Egység egységar ,
. [nettd Ft]
[nettd Ft]
1 Zart szennyviztdrozé tartaly létesitése 100 m3 80 000 8 000 000
Osszesen: 8000000

6.2 Telepiilési rendszerbe tértrénd szennyviz atadasa nyomott vezetéken

6.2.1 Atervezett megoldas ismertetése
Telken belGli szennyvizdtemeld kiépitése, és szennyviz nyomodvezeték kiépitése a befogadéd Pihend utcai

gravitacids szennyvizcsatorndig. A tervezett vezeték javasolt nyomvonalvezetését a jelen tanulmanyterv

mellékleteként kiadasra keriilt helyszinrajz tartalmazza.
A meglévs szennyvizelvezetd rendszer levonulasi Gtvonalldn dtemeld nincs. Az Gzemeltetdi tdjékoztatds

alapjan beavatkozds ezen tobblet terhelés miatt nem indokolt.
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A meglévé rendszeren tervezi részrél allapotfelmérés elvégzését javasoljuk a fogadott szennyviz
végdatemelGig tartd levonuldsi Gtvonala, valamint az Uzemeltetdi vélemények figyelembe vételével.

Kizarélagosan a maganberuhdzast érint6 miiszaki tartalom
- Ujonnan létesitendd szennyviz dtemeld a beruhazasi teriileten beltl.
- Az atemel§ és a pihend utcai fogadd akna kdz6tt szennyviz nyomovezeték 1étesitése, a mélypontban
szitkségszerilen kiépitésre ker(il6 szerelvényaknaval
o PE100 SDR11 D63 KPE szennyviz vezeték; L=980 fm. (befogadd: a Pihend utcai gravitacids
szennyvizcsatorna DN200 KG-PVC) - kézbensé szerelvényakna (Urit6 akna)
o érintett helyrajziszamok: Pécel 0124/3

A magdanberuhazist és a tavlati fejlesztési terveket érintd miiszaki tartalom

- Alevonulasi Gtvonal mentén csatornatisztitdsi, akna-allapotfelmérési feladatok elidtasa.

- A meglévé szennyviztelep vonatkozasidban javasolt beavatkozasi tervek a jelen tanulmany 7.
fejezetpontjdban kertl bemutatdsra.

6.2.2 Tovabbi tervezési, engedélyeztetési feladatok
A tervezett létesitmények Onkormanyzati, Magan, tovabba Allami tulajdonban 1évé teriiletegységen kerdil
létesitésre. A tervezett miiszaki megoldds vizjogi létesitési engedélykételes tevékenység.

A beruhazéds megvaldsithatésdgdhoz sziikséges engedélyeztetési feladatok, és azok id6belisége:
Feladatok megjelélése A folyamat becsiilt id&tartama
A vizjogi engedélyezési tervek felhasznaldsaval az
érintett szakhatdsagi egyeztetések lefolytatdsa
Tulajdonosi hozzdjarulasok beszerzése, elGzetes
megallapoddsok megkdtése valtozasi vazrajzok, és 3-8 hét
szolgalmi megallapodasok alapjan.
Vizjogi |étesitési engedélyeztetési eljaras lefolytatdsa | 12 hét
A kiviteli tervekre vonatkozéan az érintett

4-8 hét

.o , R 4 hét ’
szakhatdsagi egyeztetések lefolytatdsa .. €
6.2.3 Becsiilt beruhazasi koltség
Becsiilt
sor- Tétel szovege Mennyiség] Egysé e esé ar Becsiilt koltség
szém & VISCE | EByses EY 'g [netté Ft]
[nettd Ft]
Kizérélagosari a magdnberuhazast érinté mliszaki tartalom
Telken belli dtemeld létesitése
1 1 db 3500000 3500000
-Q=131/s; H=3m
PE100SDR11 D63 KPE szennyviz vezeték;
1=980 fm.
2 |{befogadd: a Pihend utcai gravitacids 980 fm 43 000 42 140000
szennyvizcsatorna DN200 KG-PV ()
- kdzbensd szerelvényakna (Uritd akna)
45 640 000
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A meglévd szennyvizelvezetd rendszeren elSirdnyzott beavatkozasok
A levonuldsi dtvonal mentén ,
2 csatornatisztitasi, akna-éllapotfelmérési 1 db 750 000 750000
feladatok elldtasa.

750000

6.3 Telepiilési rendszerbe tortrénd szennyviz atadasa gravitacids vezetéken

Gravitacios szennyvizvezeték kiépitése a befogadd: a Napsugér utcai gravitacids szennyvizcsatorna.

6.3.1 A tervezett megoldas ismertetése

A szennyviz gravitacids iton DN200 KG-PVC csatorndn kerl a meglévé telepiilési szennyvizelvezetd
rendszer Napsugar utcai akndjaba, mint befogaddba. A tervezett vezeték javasolt nyomvonalvezetését a
jelen tanulmanyterv mellékleteként kiaddsra kerilt helyszinrajz tartalmazza.

A meglév§ szennyvizelvezet rendszer levonuldsi Utvonallan atemel nincs. Az Gzemeltetdi tajékoztatds
alapjan beavatkozas ezen tobblet terhelés miatt nem indokolt.

A meglévs rendszeren tervezdi részrél dllapotfelmérés elvégzését javasoljuk a fogadott szennyviz
végatemeldig tartd levonuldsi Gtvonala, valamint az Uzemeltetdi vélemények figyelembe vételével.

A gravitacios csatorna nyomvonala a teriileten elhelyezked§ tanyak, lakott terlletek kdzelében halad el,
ennek kdvetkeztében a késébbiekben ezen ingatianok ricsatlakozasa is megvalédsithaté.

Fentiek okén a gravitacids szennyvizelvezetés tavlati célokat tekintve nem kizarélagosan csak a
maganberuhazast érintéen keril kiépitésre.

Kizdrélagosan a maganberuhazast érinté miszaki tartalom
- Ujonnan létesitendd szennyviz dtemelé a beruhazasi terileten beliil.

A magédnberuhdzast és a tdvlati fejlesztési terveket érintd miiszaki tartalom
- Aberuhdzési telket és a Napsugdr utcai fogadd akna kozott gravitdcios szennyvizvezeték létesitése.
o DN200 KG-PVC szennyviz vezeték; L=1400 fm. (befogadd: a Napsugdr utcai gravitdcios
szennyvizcsatorna DN200 KG-PVC)
o érintett helyrajziszamok: Pécel 0124/3; 0124/2; 089/60; 4025/54
- Alevonulasi Gtvonal mentén csatornatisztitdsi, akna-allapotfelmérési feladatok ellatasa.
- A meglév8 szennyviztelep vonatkozdsdban javasolt beavatkozasi tervek a jelen tanulmany 7.
fejezetpontjaban keril bemutatasra.

6.3.2 Tovabbi tervezési, engedélyeztetési feladatok
A tervezett létesitmények Onkormanyzati, Magdn, tovabba Allami tulajdonban 1év§ teriiletegységen keriil
létesitésre. A tervezett miiszaki megoldds vizjogi létesitési engedélykoteles tevékenység.

A beruhdzas megvaldsithatdsdgahoz sziikséges engedélyeztetési feladatok, és azok id6belisége:
Feladatok megjelélése A folyamat becsiilt id6tartama

A vizjogi engedélyezési tervek felhaszndlasaval az

érintett szakhatdsagi egyeztetések lefolytatasa

4-8 hét
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Feladatok megjelélése A folyamat becsiilt idétartama
Tulajdonosi hozzdjaruldsok beszerzése, el6zetes
megéllapodasok megkdotése valtozasi vazrajzok, és 3-8 hét

szolgalmi megallapodésok alapjan.
Vizjogi Iétesitési engedélyeztetési eljaras Jefolytatdsa | 12 hét
A kiviteli tervekre vonatkozdan az érintett

P g R . 4 hét
szakhatdsdgi egyeztetések lefolytatdsa
6.3.3 Becsiilt beruhazasi koltség
Becsiilt
sor- Tétel sz6vege Mennyiség| Egysé egységar Becsult kaltség
i
szam & VIseE| tEysee 24 'g [nettd Ft]
[nettd Ft]
Kizdrélagosan a maganberuhdzast érinté miiszaki tartalom
DN200 KG-PVC szennyviz vezeték;
L=1400 fm.
1 m o 1400 | fm 92 000 128 800 000
(befogadd: a Napsugar utcai gravitécios
szennyvizcsatorna DN200 KG-PV ()
128 800 000,

A meglévé szennyvizelvezetd rendszeren elGirdnyzott beavatkozdsok
A levonulasi Gtvonal mentén
2 csatornatisztitasi, akna-allapotfelmérési 1 db 750 000 750000
feladatok ellatasa.

750 000

6.4 Szennyviztisztit6 telep fejlesztési javaslatok

Pécel Varos meglévs szennyviztisztitd telepen a KEOP projektben 2014-ben az aldbbi fejlesztések valdsultak
meg: ' ]

A telepen a nagyobb hidraulikai kapacitasért egy Uj gépi finomracsot, levegSztetett zsir- és homokfogd
berendezést telepitenek, amely az Uj végatemeld felSl érkezd szennyvizet fogadja. A mechanikai
elGtisztitds utdn a bioldgiai tisztitd epységek kozétti szennyviz-kormanyzast biztositd osztémd
kovetkezik. Az lizembiztonsagi tarozé fedett, kevert és levegGztetési lehetGséggel kialakitott m{itargy.
A kornyezetet terhel§ kdros szaghatds miatt légtere elszivott, a leveg6 biofilterrel szagtalanitott. A
telepen kialakitanak egy szippantott szennyviz fogadd-letrit6 allast. Itt a lelritett, szippantott
szennyvizet egy darabold berendezés fogadja, majd a fogadé aknabdl 1+1 szivattyt az Uj, gépi racs zsir-
és homokfogd berendezésre emelik fel.

2023-évben lefolytatott lizemeltetSi egyeztetések, valamint a helyszini bejards sordn megkapott
Uzemeltetdi tajékoztatas alapjan az aldbbiakban foglaljuk 6ssze a tervezdi tapasztalatokat és ezek alapjan
a f6bb fejlesztési iranyokat, szempontokat:

— atelep a napi mennyiséget sem tudja jol fogadni, emiatt a havaria tarozds, és pl. esti idészakban
torténd szennyviz-feladds nem sokat segit ezen a probléman, ennek okan a havaria tarozé
jelenleg nem Gizemel.

— jelenleg nem Gizemelnek a biofilterek, tekintettel arra, hogy a telepen nincs jelent&s szaghatas,
ami részben a telep megfeleld lizemeltetésére utal.

— Fontos szempont a telep k6zéptava automatizéltsdga, ezaltal a fejlesztéseket ennek figyelembe
vételével szlikséges megtenni.
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— A bioldgiai medencék terheltek darabos anyagokkal (rongyokkal), ezéltal az djonnan, és
szlikségszerden létesitend6 elémiitargy (k6fogd, gépracs és apritd) kiemelt prioritasként
szikséges kezelni.

- Erdemi kapacitasndvelést egy Uj bioldgiai medence létesitése jelentené, azonban ennek
beruhdzasi koltségére tekintettel redlisabb megoldas a meglévd két bioldgiai medence
levegfztets rendszerének fejlesztésével térténd intenzifikaldsa.

o Bioldgiail. PURDEN medence fejlesztés +200 m3/d nagysagrendileg
o Bioldgiaill. PURDEN medence fejlesztés +300 m3/d kapacitds nagysagrendileg

— Tobb olyan beavatkozasi feladat van, amely az (izembiztonsadgot javitanag, igy az esetleges
takaritasi, karbantartasi feladatok csdkkennének, amelyek kdzvetetten pozitiv hatassal vannak a
telep jelenlegi kapacitasanak napi szinten torténd kihaszndlhatésagara.

Arendelkezésre 4ll6 adatok alapjan megéliapithatd, hogy a telep jelenlegi tisztitasi kapacitasat (2000 m3/d)
idGszakosan jelentGsen meghaladd szennyvizmennyiség kerll, ugyanis a szennyviztelepre érkezd
szennyvizmennyiség a rendelkezésiinkre dll6 2020-es adatsor alapjan 950-3100 m3/d érték kozott valtozik
évszakoktdl és naptari napoktdl figgben (nyari cstcs-hétvégi cslcs, csapadékos iddszak).

A 2019-évi adatsor a jelen tanulmany melléklete tartalmazza.

Ennek alapjan megallapithaté, hogy a szennyviztelep kapacitdsbévitése indokolt, ugyanakkor az is
megallapithatd, hogy a targyi fejlesztés soran keletkezé 71 m3/d-os tébblet szennyviz terhelés a 2020-as
évi érkez8 szennyvizmennyiségek napi szint(i érték-ingadozasai ardnydban nem eredményez kimagaslé
értéki tébblet terhelést,

A szennyviztelep fejlesztése vonatkozasdban a KOZMUCOOP KKT. KG-2020-18 tervszammal elkészitett
dokumentdcidjdban is rogzitett alapadatok, valamint meghatdrozott fejlesztési javaslatok
figyelembevételével fejlesztési csomagokban csoportositottuk beavatkozdsi lehetGségeket, a fejlesztési
beavatkozdsok egymasra hatdsa, és szilkségszerlien egyiittesen torténd kiépithetGsége alapjdn.

A fejlesztési csomagok megvalositdsa kapacitasnévekedést, illetve egyes csomagok izembiztonsdg ndvelést

eredményeznek.

6.4.1 Szennyviztelep fejlesztési csomagok

SZT-01 csomag (Mechanikai elGtisztitas (végatemeld fejlesztés)

Sor- " . . Becslulf Becsiilt kbltség
. Tétel szbvege Mennyiség | Egység | egységar )

szam . [nettd Ft]

[netté Ft]

P K6fogé létesitése 1 db 6 200 000
R [Szennyviz apritd berendezés létesitése 1 db 11 800 000 27 800 000
H | 1l.sz. (végitemelG) fejlesztése 1 db 9800 000 :

Ezen beruhdazési csomag javitja a telep Uzembiztonsagat, valamint a meglév§ bioldgia hatdsfokét. Az
{izembiztosabb m{ikodtetés sordn kevesebb ledllds sziikséges, amely 6sszességében is javitja a telep
hidraulikai, bioldgiai tisztitdsi kapacitasat.

Az dtemeld épitési kapacitasa megfelel8, gépészeti kapacitds novelés szitkséges Gj szivattyd beépitésével.
A szivattyl csere a cslics-szennyvizhozami kapacitast ndveli meg.
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SZT-02 csomag (iszapvonal fejlesztés)
il ]
Sor- N . | Beostlt g it keltség
. Tétel szovege Mennyiség | Egység | egységar ,
szdm . [netté Ft]
[netté Ft]
L Meglévé iszapsirité gépészeti felljitasa 1 db 3 800 000
s UJ is’za”pvezeték létesitése D160 1 db 200 000 4 500 000
atmérével.

Iszapvonal kapacitas fejlesztése, és a biolégia hatékonysag novelése, lizembiztosabb mikodtetése.
Tovabbi Uzemeltetdi tapasztalatra lenne sziikség, hogy ezen fejlesztés ar-érték ardnyban mikor keriiljon

{itemezésre.

SZT-03 csomag (Mechanikai elGtisztitd épiilet fejlesztés)

Becsiilt 1 L sye. £
Sor- . . . . . . . Becsiilt koltség
. Tétel sz6vege Mennyiség | Egység | egységar .
szam i [nettd Ft]
[nettd Ft]
G | Szennyvizaprité fejlesztése 1 db 4500 000
A mechan’ika? elotisgtl,t?si vonal gePi ) 37 500 000
F | berendezéseinek bévitése a meglévé 1 db 33 000 000
épliletben,

Kiépitését elzze meg az aldbbi tételek kiépitése:

- Kéfogd létesitése az 1. sz. atemel§ el6tt

-Szennyviz aprité berendezés kihelyezése Uj aknaba. és ikresités az 1. sz. AtemelSbe vezetés el6tt.
A telep tisztitdsi kapacitdsara noveld hatdssal van, ugyanakkor a telep tédvlati kapacitasahoz igazitott
kapacitas keril ezen tételben kiépitésre, a jelen beruhdzas miatti tobblet terhelés ilyen mérték(i fejlesztést
nem indokol. Koltséghatékonysagi szempontbdl ugyanakkor ezen fejlesztést a tavlati kapacitdsra javasolt

megvalositani.

SZT-04 csomag (Biolégiai ll. PURDEN medence fejlesztés) (+300 m3/d)

Becsiilt .
Sor- , N ., . . . Becsiilt koltség
. Tétel sz6vege Mennyiség | Egység | egységar )
szam , i [netté Ft]
[netté Ft]
B I\{leg!e\./o BI(ilOgl?l il. PURDEN medence 1 db 33 000 000
légbevitel névelés
Légfivd kapacitds bdvitése dj gép 39 800 000
0 bealhtasav?l, tavla.tl \iejfe.sztesu biolégiai 1 db 6 800 000
medence és Il. bioldgiai medence
oxidacids levegd elldtdséra.

A telep hidraulikai, bioldgiai kapacitdsat novel8 hatast beavatkozds, megkdzelitGleg +300 m3/d kapacitds

ndvekményt eredményez.

A kiépités elStt javasolt az automatizaltsagénak, a telep kdzponti vezérlésének megoldasa.

Legalabb engedélyezési (kiviteli) tervek dlljanak az tervezett automatizaltsag/iranyitastechnika
tekintetében rendelkezésre, hogy csak olyan légbevite! legyen kiépitve, ami majd igazithato lesz a késGbb

megvaldsuld automatizéit dllapothoz.
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SZT-05 csomag (Biolégiai I. PURDEN medence fejlesztés) (+200 m3/d)

Becsiilt et Lsre £
Sor- Tétel szovege Mennyiség | Egysé egységar Becsillt koltség
szam & yiseg| teyseg &Y 'g [netto Ft]
[netto Ft]
A I\{legle\_/o Bl(?'logl?l {. PURDEN medence 1 db 22 000 000
légbevitel novelés
Biologiai 1. medence intenzifikéldsa
E k;ipcl:slan sziikséges anaerob mledence 1 db 16 500 000
bbvités 100 m 3 nyers szennyviz 42 000 000
térfogatra.
Légfuvo kapacitas bdvitése Gj gép cserével
K Bioldgiai I. medence oxidécids levegh 1 db 3500 000
elldtasara.

A telep hidraulikai, bioldgiai kapacitasat néveld hatdsd beavatkozas, megkozelitSleg +200 m3/d kapacitds

novekményt eredményez.

A kiépités eltt javasolt az automatizaltsaganak, a telep kdzponti vezérlésének megoldasa.

Legaldbb engedélyezési (kiviteli) tervek &lljanak az tervezett automatizaltsag/iranyitastechnika
tekintetében rendelkezésre, hogy csak olyan légbevitel legyen kiépitve, ami majd igazithaté lesz a késébb
megvaldsuld automatizélt dllapothoz.

6.5 Osszefoglalds, tervezGi javaslat a szennyvizelvezetés vonatkozdsaban

A beruhdzési kéliségeket, valamint a fentiekben is megfogalmazott elénydk-hatranyok, kockdzatok
alapjan a targyi fejlesztési teriilet Pécel szennyvizhdlézatdhoz valo rakotésének maodja tekintetében

tervezGirészrdl a

a szennyviz Telepiilési rendszerbe tortrénd nyomott vezetéken torténd dtadasdnak megoldasat
javasoljuk.

A meglév szennyviztisztitd telep fejlesztése tekintetében a rendelkezésre allé adatok szlikossége, valamint
a jelen dokumentdcié tanulmdnytervi szint(i kidolgozottsdga alapjan elsédlegesen {zemeltetdi
megfontolds, valamint Pécel varos tovébbi befektetdi altal jelzett szennyvizkvétak, és az igy rendelkezésre
all6, a szennyviztelep fejlesztésére fordithaté forrds alapjan javasoljuk a fejlesztési csomagok sorrendiségét,

és (itemezését meghatdrozni.
A beruhdazési kéltségek alapjén a szennyviztisztitd telep legsiirgGsebb fejlesztéseként Tervez6i részrél az

SZT-01 csomag (Mechanikai el&tisztitas (végatemel§ fejlesztés) megvaldsitasat javasoljuk.
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7 Osszefoglalas

A tanulmdnyterv célja a fejlesztési terllet vizellatdsa, és szennyvizelvezetésének lehet§ségeit, tovabba
ehhez kapcsoloddan a meglévé telepiilési vizikdzm(i rendszeren a szitkségszer(i beavatkozasok feltarasa, a
rendelkezésre 4ll6 adatok erejéig.

Tervez6i részr6l mind a vizellatds, mind pedig a szennyvizelvezetés vonatkozdsdban meghatdrozésra
keriiltek a fejlesztési teriilet vonatkozdsdban vizsgalt miszaki szempontok alapjin javasolt fejlesztések,

melyeket az aldbbiakban foglalunk dssze:

VIZELLATAS - Pécel halézatardl torténd ellatds

Kizdrélagosan a maganberuhazast érint6é miiszaki tartalom

Becsiilt koitség
[nettd Ft]

Kozcéll (Szolgéltatdi izemeltetésre dtadott) vizellatd vezeték (L=980
fm) + mérGakna + kézbensd szerelvényakna

43 120 000

A maganberuhazast és a tavlati fejlesztési terveket érintd miiszaki

Becsiilt koltség

tartalom [nettd Ft]
H8s6k utcai vizm( fejlesztése
5sszekBts v .
) o’ss 'ekot’o ezelte!f B 7 450 000
viztdrozé meglévd akndja:
a meglévd gépészeti csatlakozasok szlikség szerinti atalakitdsa
50 570 000

Vizellatas 6sszesen

SZENNYVIZELVEZETES - Pécel halézatra torténd racsatlakozas - nyomott vezetékkel

[y

Vizelldtas és szennyvizelvezetés minddsszesen

e . . o fia gt g . Becsiilt koltsé
Kizarélagosan a magdnberuhazdst érinté miiszaki tartalom , &
[nettd Ft]
1| Telken bellili szennyvizdtemel§, és szennyviz nyomdvezeték épitése 45 640 000
A maganberuhdzdst és a tavlati fejlesztési terveket érinté miszaki Becsililt koltség
tartalom [nettd Ft]
A levonulasi Utvonal mentén csatornatisztitasi, akna-dllapotfelmérési
2 s 750 000
feladatok ellatasa.
Szennyvizelvezetés 6sszesen 46 390 000
96 960 000
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A meglévs szennyviztisztité telep fejlesztése tekintetében a rendelkezésre all6 adatok sz(ikdssége, valamint
a jelen dokumentdcié tanulmanytervi szintli kidolgozottsdga alapjén els6dlegesen Uzemeltetsi
megfontolds, valamint Pécel varos tovébbi befektetéi altal jelzett szennyvizkvotak, és az igy rendelkezésre
4116, a szennyviztelep fejlesztésére fordithaté forras alapjan javasoljuk a fejlesztési csomagok sorrendiségét,
és (temezését meghatarozni.

A szennyviztisztité telep javasolt fejlesztési csomagjai Be;;?;:?:]s ée

1|5ZT-01 csomag (Mechanikai el6tisztitds (végatemel§ fejlesztés) 27 800 000
2 1 SZT-02 csomag (iszapvonal fejlesztés) 4 500 000
3| SZT-03 csomag {Mechanikai el&tisztité éplilet fejlesztés) 37 500 000
4 | SZT-04 csomag {Bioldgiai ll. PURDEN medence fejlesztés) (+300 m3/d) 39 800 000
5 | SZT-05 csomag (Biolégiai . PURDEN medence fejlesztés) (+200 m3/d) 42 000 000

A fentiekben ismertetett ebavatkozasi lehetdségek, fejlesztési csomagok egyedileg is megvaldsithatoéak,
ugyanakkor ezen fejlesztéseknek a szennyviztelep rendszerébe torténd illeszthetésége miatt javasoljuk
hogy minden fejlesztési beavatkozas keriiljon kidolgozdsra, legaldbb vizjogi létesitési engedélyezési terv
szinten.

Budapest, 2023. julius
Szakagi tervez6mérndk

(L~

Krasznai Gergely
Magyar Mérndki Kamara
nyilvantartasi szdm: 01-12556
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8 Mellékletek:

1. Atnézeti helyszinrajz (M=1:5.000) (A/3)
2. A KOZMUCOOP KKT. KG-2020-18 tervszammal elkészitett, a meglévé vizellaté rendszer mikddési

folyamatabraja

3. AKOzZMUCOOP KKT. KG-2020-18 tervszammal elkészitett, a meglévs szennyvizelvezetési rendszer
mikodési folyamatabrija

4. Pécel szennyviztisztitod telep napi terhelése —~ 2020 évi adatok

5. Pécel szennyviztelep Szennyviztisztitdsi technoldgia részletes leirdsa
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Pécel szennyviztisztité telep napi terhelése — 2020 évi adatok
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5. Pécel szennyviztelep - Szennyviztisztitdsi technoldgia részletes leirdsa

2014. november 10—én dtaddsra keriilt a KTVF: 8871—12/ 2013. szdmon mddositott KTVF: 4658—1/ 201
1. szamu létesitési engedély alapjan megvaldsult szennyviztisztité telep fejlesztési munkalatai. A fejlesztés
sorédn megvaldsult szennyviztisztitasi étesitményeket a kdvetkezékben ismertetjik.

A telep kapacitdsa 2 000 m3/d (17.468 lakosegyenérték).

A szennyviztisztitdsi technoldgia bioldgiai szervesanyag lebontast, nitrifikdciét és elébekapcsolt
denitrifikdcidt tartalmaz. A foszfor tartalom eltdvolitds alapvet6en bioldgiai Gton (un."tébblet" bio—P
eltdvolitds anaerob medence alkalmazéasaval), de kiegészit8, biztonsdgi foszfor kicsapatas is kiépitésre

keriilt.

A meglevs halézati Végdtemeld kapacitdsa a ténylegesen beérkez8 szennyvizek tovabbitdsara nem volt
elégséges, az dtemeld mtérgy mérete nem tette lehet6vé a sziikséges szivattyikapacitas beépitését. Ezért
a varosbdl érkezd szennyviz a jelenlegi haldzati végitemelSt megkeriilve egy Gj DN 500 gravitacids
vezetéken érkeznek a szennyviztisztito telephez, ahol az Gj nyers szennyviz atemel6 akndba folyik.

A szérazidei szennyviz (Omax : 170 m3/ h/ db) |-l db (meleg tartalék) —- frekvenciaszabalyozott szivattyGval
kertil feladdsra az 4j gépi fmomracs fogaddterébe folyamatos szintmérés és mennyiségmérés alapjan.

A csapadékidei max. szennyviz beérkezése esetén az 1 db ,,nagy"” szivattyd mellé tovabbi 1 db "kisebb"
szivatty( Gizeme (Omax : 22,2 I/s/db) kapcsolddik be, szintén frekvenciaszabdlyozott lizemben. Ez esetben
is a szarazidei ,,nagy" szivatty( a tartalék. Az egyuttesen dtemelhetd szennyviz mennyiség Omax= 69,21/s
~ 250 m3/h.

A telepen a meglevd szippantott szennyviz fogadé—leiiritd &llds korszerlsitésre keridl. Itt a leUritett
szippantott szennyvizet a meglévé kéfogd—kézi racs utdn egy Uj gépi apritdé berendezés fogadja, majd a
mellette meglevs dtemeld almabél I-Fl (meleg tartalék) db szivattyd az Uj mechanikai tisztito berendezésre
(gépi finomracs, levegbztetett zsir— és homokfogd) emeli fel.

A telepen a nagyobb hidraulikai kapacitds miatt egy (j gépi finomréacs, levegSztetett zsir— és homokfogd
berendezés telepiilt, amely az Gj haldzati végatemel§ fel6l érkez§ szennyvizet fogadja.

A mechanikai berendezésre feladott szennyviz mennyiséget indukciés mennyiségmérével mérjik, a
berendezés toldzarakkal kiszakaszolhato.

A mechanikai eltisztitas utdn a bioldgiai tisztité egységek kdzdtti szennyvizkormanyzast biztosité osztom(
kovetkezik. A szétvalasztandd mennyiségek pontosabb beszabdlyozisa végett az osztédoboz rekeszei
allithaté bukéfallal keriiltek kialakitdsra. A csapadékidei maximum levélasztdsa, és a havaria tarold felé
kormdnyzdsa szintén az osztédoboz feladata. Az osztédoboz harmadik rekesze vélasztja le a csapadékidei
maximum esetén befoly6 csapadékvizet.

A mechanikailag tisztitott szennyviz szervesanyag terhelésének elGirt minGségre torténd tisztitdsdhoz
szlikséges bioldgiai tereket a meglevé Purden miitargy mellett egy Uj, szintén Purden rendszer( m(targy
kialakitasaval kerdilt biztositasra.

A kordbbi PURDEN rendszer(i bioldgiai m(itargy (tovabbiakban Purden—1{.) és

a meglevs anaerob medence a tovébbiakban a beérkezé szennyviz mennyiség és terhelés ardnyos részét
fogadja.

A PURDEN—I. miitargy miikddése a tovdbbiakban Véltozatlan. A m(itargy teljes terhelés esetén 13 napos
Hsszes iszapkort és 4 kg/m3 iszapkoncentraciot alkalmazunk.

Az utéiilepité m(targy Dorr rendszerd, a kililepedett iszapot peremhajtdsu kotré alkalmazédsaval juttatjuk a

mdtargy zsompjaba.

A telep teljes kiterhelése esetén a két tisztitdsi sor kozotti javasolt osztas ardnya (%): PURDEN—I.: 40 % és
PURDEN—IL.: 60 %
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A meglevd technoldgiai épilet diszpécser helyiségében a teljes szennyviztisztité telep egységes PC
megjelenitése és miikodtetése ker(l kialakitasra.

A két PURDEN bioldgiai tisztité m(itdrgy 6nallé vonalanként miikddtettethetd.

A szennyviz foszforeltdvolitdsa alapvetSen bioldgiai Gton térténik a fedett anaerob terek alkalmazésaval. A
hatarérték folyamatos tartdsahoz, valamint a téli hideg id6jaras esetén csdkkend hatasfokd bioldgia
foszforeltavolitas miatt vegyszeres foszforeltavolitas is kiépult, a meglévével azonos médon.

A PURDEN mdtargyak esetleges havéria helyzetének (leveg6ztetd rendszer, vagy 1égfivé meghibdsodasa)
kezelésére egy j izembiztonsagi tarozé m(itargyat valdsult meg, amely a PURDEN mtargyak gépészeti
meghibdsoddsa esetén a kezelGszemélyzet szédmdra a hibaelharitdsra fordithaté idStartamot megnéveli,
mivel a (1—1 PURDEN mlitérgyra vezetend8) mechanikailag elékezelt szennyviz 12—14 érds dtmeneti
betdrozasat teszi lehet&vé. Az izembiztonsagi tarozé m(itargy fedett kialakitdsd. A szennyviztisztito telepre
a 170 me' / h vizhozam felett érkez8 szennyvizet a mechanikai el8tisztitast (rdcsszemét—, homok— és
zsirfogds) kbvetben ugyanez a miitargy fogadja. A levélasztott zaporvizzel higitott szennyvizet ideiglenesen
ebben lehet betdrozni. A tarozé ikerkialakitasy, tdlfolydssal sorba kétve. Térfogata 2 X 500 m3.

A PURDEN mitargyak recirkuldcids iszapakndiban telepitett iszaprecirkuldcids szivattydk széllitjdk az
utoilepitSkben kitlepedett iszapot Vissza az anaerob medencékbe.

A PURDEN—I. mtdrgynal és a PURDEN-Il. m(targyndl a recirkuldciés iszapszivattyG nyomédganak
megcsapoldsa (motoros tolézarak miksdtetése) az elvett féldsiszapot a meglevd gravitdcids iszaps(iritébe
tovabbitjdk, amely épitészeti és gépészeti feltjitasra keriilt.

Az utéilepité medencékbdl elvett f6losiszap Varhaté szarazanyag tartalma kb. 0,7-0,8 %.

A sdritett f6l6siszap (Varhato szdrazanyag tartalma 2,0—2,5 % TS) viztelenitését a meglévénél nagyobb
kapacitasu, Uj gépi iszapviztelenits berendezésen viztelenitjik (min. 15 % TS), amely egy 4j iszapviztelenit§
géphdzban (Uj technoldgiai épliletben) keriil elhelyezésre.

A tisztitott szennyviz befogaddja a Rékos—patak 22-I- 105 szelvénye. A bioldgiai rendszerbé! kikeriild stabil
allapotd iszap gravitdcids s(rités, gépi viztelenitést kbvetSen tengelyen elszallitasra keriil.

A szennyviztisztitd telep mellé (annak az 1960-es évek végén tortént megépitése utan) lakééplletek
épliltek, igy a jelenleg érvényes rendeletek szerint a sziikséges min. 150 m—es védG&tévolsig (miszaki
beavatkozas nélkili esetben) nem biztositott.

Ezért a szaghatds forrasként széba johets mlitdrgyak, berendezések zért kialakitdsra, lefedésre, légteriik
elszivasra, az elszivott levegd biofiltereken szagtalanitdsra keriltek.

A lefedett, Zart, elszivott légterek:

- Uj gépi rdcs, zsir— és homokfogd berendezés épitménye

- szippantott szennyviz fogadd berendezés, fogadd— és dtemeld akndk

— gravitacios iszapslirité mitargy

— iszapviztelenit6 géphaz



