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e 354 - J_\ (_7_@ iy A hatirozati javaslat elfogadiasahoz
egyszerii tobbség sziikséges.
Név szerinti szavazast nem igényel.

Eléterjesztés
a Képviselo-testiilet 2024. jinius 27-i rendes iilésére

Targy: Javaslat telepiilésrendezéssel kapcsolatos dontés meghozatalara
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a 253/2022. (IX. 29.) Kt. hatdrozataban
(1. melléklet) dontétt a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok mddositasanak sziikségességérol, €s arrol,
hogy a véltozasra kijelslt teriileteket kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

A fenti Kt. hatdrozatnak megfeleléen a telepiilésrendezési tervezési folyamat 4 helyszint érintéen a 2022.
évben megkezdddott. A modositassal érintett 4 helyszin a kovetkezé volt:

A kiemelt fejlesztési teriilet tobb részteriiletet is érint Pécel véros kozigazgatasi teriiletén beliil:

- 1. helyszin: 0307/3-10, (0308), 0309/5-11, (0310), (0313/2), 0313/31 és 0311/35-43 hrsz.-i
ingatlanok teriilete,

- 2. helyszin: 3467/3-23 hrsz.-0i ingatlanok teriilete,

- 3. helyszin: 0384/107 hrsz.-0i ingatlan teriilete,

- 4. helyszin: 02/184-196, 02/211-239, (02/245), 02/246-272, 04/19-20, 04/22-23, 04/26-33, 04/63,
04/65, 04/67, 04/72-76, (04/82), 04/83-88, (4117/4), (4126/1-2) hrsz.-ti ingatlanok teriilete.

(A 0 szamjeggyel kezd6d6 helyrajzi szamok kiilteriileti ingatlant, a zarjelben lévék kozteriileti ingatlant
jelolnek.)

A telepiilésrendezési eszkozok - tobbek kozott fenti 4. helyszinre torténd - médositasanak egyeztetése a
telepiiléstervek  tartalméardl, elkészitésének és  elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Tr.) 68. § (1) bekezdése szerinti egyszertisitett eljarassal megtortént, a Pest Varmegyei
Kormanyhivatal Allami Foépitésze PE/AF/00374-24/2022 ligyiratszamon adta ki zaré szakmai
véleményét.

Az 1-2-3. helyszinre vonatkozéan a telepiilésrendezési eszkozok modositasat a Képviselt-testiilet
350/2022. (XII. 15.) Kt. hatarozataval fogadta el, tovdbba a Képviselé-testiilet a 30/2022. (XIIL. 16.)
onkormanyzati rendelettel fogadta el a 12/2022. (VI. 30.) 6nkormanyzati rendelet médositasét.

Pécel Varos Onkormanyzata a 4. helyszinre vonatkozoéan a telepiilésrendezési eszkdzok modositasat
2022. évben nem fogadta el. A mddositas tekintetében kiadott zaré szakmai vélemény a Tr. 67. § (10)
bekezdése értelmében 6 honapig érvényes, igy a PE/AF/00374-24/2022 iigyiratszamt zaré szakmai
vélemény hatélyat vesztette, ezért a Tervezet - 4. helyszinre vonatkozo részét - ujra kell egyeztetni.

A Tr. 59. § (2) bekezdése meghatirozza a telepiilésrendezési eszkozok médositasaval kapcsolatos
korabbi 2022. évi dontés tartalmat, igy a 253/2022. (IX. 29.) Kt. hatdrozatban a Tr. 59. § (2) bekezdés
szerinti kotelezo tartalmak is szerepelnek.

Miutan kizérolag a 4. helyszinre vonatkozéan kidolgozasra keriilt a ,Pécel telepiilésrendezési

eszkdzeinek eseti modositdsa” cimii dokumentum (a tovabbiakban: Tervezet - 2. melléklet) ismételten
megkezd6dott a Tervezet egyeztetése a Tr.-ben foglalt eljarasi szabalyok szerint.
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A Tr. alapjan az elézetes kornyezeti vizsgélati eljaras lefolytatasra keriilt, a beérkezett vélemények
alapjan az érintett szervek a Tervezettel kapcsolatosan a kdrnyezeti értékelés kidolgozasat egyhangulag
nem tartottak sziikségesnek (4. melléklet).

ATr. alapjan az E-TER feliileten a partnerségi egyeztetés lefolytatasra keriilt, a partnerektdl a Tervezettel
kapcsolatban vélemény, észrevétel nem érkezett.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselé-testiiletet a 253/2022. (IX. 29.) Kt. hatarozat alapjan
elkésziilt Tervezet tekintetében hozzon déntést a partnerségi egyeztetés lezarasarol és a kornyezeti
értékelésrdl, illetve a 253/2022. (IX. 29.) Kt. hatdrozatot a Tr. szerinti tartalommal erésitse meg (kiemelt
fejlesztési teriilet, f6épitészi feljegyzés).

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az elSterjesztést megtargyalni és a kovetkezd hatarozati
Javaslatot elfogadni sziveskedjenek.

Hatarozati javaslat:

Pécel Varos Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete (a tovabbiakban: Képviselé-testillet) a
telepiiléstervek  tartalmardl, —elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Tr.) 59. § (2) bekezdése és a Képvisels-testiilet 253/2022. (IX. 29.) Kt. hatirozata
figyelembevételével késziilé telepiilésrendezési eszkdzok folyamatban 1év8, egyeztetés alatt 4ll6
modositasaval kapesolatban Gigy hataroz, hogy

a) sziikségesnek tartja a hatélyos telepiilésrendezési eszk6zok modositasat a Pécel 02/ 184-196,
02/211-239, (02/245), 02/246-272, 04/19-20, 04/22-23, 04/26-33, 04/63, 04/65, 04/67, 04/72-
76, (04/82), 04/83-88, (4117/4), (4126/1-2) hrsz-u ingatlanokra kidolgozott, a ,Pécel
telepiilésrendezési eszkozeinek eseti médositasa” cimii, jelen hatérozat 1. mellékletét képez6
dokumentum (a tovabbiakban: dokumentum) alapjan;

b) az a) pont szerinti teriileteket, illetve az ezen ingatlanok Jogszabalyoknak megfeleld
telepiilésrendezéséhez sziikséges ingatlanok osszes teriiletét kiemelt fejlesztési teriiletté és
egyben viltozasra kijelolt teriiletté nyilvénitja;

c) elfogadja a hatdrozat 2. mellékletét képezé féépitészi feljegyzést a telepiiléstervek modositasat
alatdmaszté munkarészek tartalméara vonatkozéan; tudomasul veszi, hogy a dokumentum Tr.
szerinti partnerségi egyeztetése soran, a partnerektdl észrevétel, javaslat vélemény nem érkezett,
igy a dokumentum partnerségi egyeztetését jelen dontéssel lezarja;

d) adokumentum az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol sz616 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet és a Tr. szerinti kérnyezeti hatas eldontésére vonatkozo eljarasban, az érintett
szervek véleményiikben egyhangllag nem tartottak sziikségesnek kornyezeti értékelés
készitését, ezzel dsszhangban a jelen hatdrozat szerinti telepiilésrendezési eszkéz moédositas
tekintetében kornyezeti értékelés nem késziil, komyezeti vizsgalati eljards nem Kkeriil
lefolytatasra;

e) felhatalmazza a polgarmestert a fentick szerint meghatarozott, a hatélyban 1év6
telepiilésrendezési eszkozok modositaséval kapesolatban a sziikséges telepiilésrendezési eljaras
tovabbi szakaszainak és egyeztetések kezdeményezésével, a telepiilésfejlesztési s
telepiilésrendezési feladatok ellatasaval, valamint az eljaras teljes szakasza alatt, Pécel Varos
Onkormanyzata képviseletével, a sziikséges dokumentumok alairasaval.

Felelts: Horvath Tibor polgarmester
Hatarido: folyamatos
Pécel, 2024. jinius 2
- |
Horvath Tibor
polgarmester



Az el6terjesztés mellékletei:

1.a253/2022. (IX.29.) Kt. hatarozat

2. ,,Pécel telepiilésrendezési eszkozeinek eseti modositasa” cimii dokumentum (a hatdrozati javaslat 1.
melléklete is)

3. f6épitészi feljegyzés (a hatdrozati javaslat 2. melléklete is)

4. beérkezett szakhatosagi vélemények

(RSN

Az elbterjesztést készitette: Koreny Péter
Az elterjesztés a szakmai kévetelményeknek megfelel. Mihaliczkéné Szolnoki Zséka

miiszaki és beruhazasi irodavezetd

™\ N \
Az eléterjesztésben foglaltakkal szemben U@QL \kﬁ/\:o‘)
torvényességi szempontbdl kifogast nem emelek. Oléh Janos
jegyzo

Az elbterjesztés megtargyaldsara a Varosfejlesztési Bizottsag illetékes.

Az elbterjesztés megtargyalasahoz — a jogszabalyi el8irasokon til — tandcskozési Jjoggal nem kivanok
senkit meghivni.



41, MELLEKLET

KIVONAT

Késziilt: Pécel Varos Onkormanyzatinak Képvisels-testiilete 2022. szeptember 29-én megtartott rendes
nyilvanos iilésének jegyzoksnyvébol

Pécel Varos énkorményzaténak Képvisel6-testiilete 8 igen, 0 nem szavazattal, 0 tartézkoddssal az
alabbi hatarozatot hozta:

253/2022. (IX. 29.) Kt. hatdrozat:

Pécel Véros Onkormanyzaténak Képviselé-testiilete (a tovabbiakban: Képviseld-testiilet) a hatalyos
telepiilésrendezési eszkozok mddositasét sziikségesnek tartja és ezzel Osszefliggésben az alabbiak szerint

hataroz:

1)

2)

3)

4)

Felelbs:

A Képvisel6-testiilet jelen déntésével sziikségesnek tartja és tdmogatja a hatélyos telepiilésrendezési

eszkdzok modositasat Pécel varos helyi épitési szabalyzatardl sz616 33/2014. (X. 10.) énkormanyzati
rendelettel szabalyozott teriiletekre.

A Képvisel6-testiilet jelen dontésével tdmogatja, hogy a hatélyos telepiilésrendezési eszkozok mddo-
sitasdnak egyeztetése a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, vala-
mint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrd! sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet
alapjan egyszertisitett eljarasban torténjen.

A Képviseld-testiilet jelen dontésével, a Pécel Viros tekintetében hatélyban 1évé telepiilésrendezési
eszk6zok 1. pontban meghatarozott mddositisaval és a 2. pontbon meghatarozott eljaras renddel kap-
csolatban az alabbiak szerinti dontést hozza:

a. Hozzajarul az 1. pontban meghatarozott telepiilésrendezési feladat megvaldsitasahoz és a ma-
gasabb szintii jogszabalyi kévetelményeknek valé megfeleléséget biztositd telepiilésrendezési
tartalomhoz.

b. A 2. pont alapjan Pécel Varos kézigazgatasi teriiletén kiemelt fejlesztési és egyben valtozasra
kijeldlt teriiletté nyilvénitja a Pécel varos helyi épitési szabalyzatardl sz616 33/2014. (X. 10))
onkormanyzati rendelettel szabélyozott teriileteket, illetve az ezen telkek Jjogszabalyoknak
megfeleld telepiilésrendezéséhez sziikséges telkek teriiletét.

c. A Keépviselé-testiilet jelen dontésének értelmében hozzéjarulasat adja, az Onkorményzat és a
telepiilésrendezési eszkoz tervezdje kozott, mint felek kozott kétoldalt telepiilésrendezési ter-
vezési szerz6dése megkotéséhez (a tovabbiakban: tervezési szerzédés).

A Képviseld-testiilet jelen dontésével meghatalmazza a Polgérmestert a fentiek szerint meghatdrozott,
Pécel Viros tekintetében a telepiilésrendezési eszkdzok modositasaval kapcsolatban a sziikséges tele-
piilésrendezési eljardsok és partnerségi egyeztetések lefolytatisaval, a telepiilésfejlesztési és telepiilés-
rendezési feladatok elldtasval, valamint az eljarés teljes szakasza alatt, Pécel Véros Onkormanyzat
képviseletével, a sziikséges dokumentumok, a telepiilésrendezési-kozigazgatasi szerzédés, és egyéb
megallapodasok alairasaval.

Horvath Tibor polgarmester

Hatéridd: folyamatos
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2. MELLEKLET

Megrendeld: Pécel Varos Onkormanyzata
2119 Pécel, Kossuth tér 1.

Tervezo: Kovacs Beata
vezetd telepilésrendezé tervezd
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a 33/2014. (X. 10.) 6nk. rendelettel szabalyozott teriletre
a modositas ismételt egyeztetése, a zar6 szakmai vélemény érvényességének lejarata miatt

véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére
2024. januar



Pécel TRE modositasa —33/2014. (X. 10.) 6nk. rendelettel szabalyozott egy teriletre

véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére
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Pécel TRE modositdsa —33/2014. (X. 10.) 6nk. rendelettel szabalyozott egy teriletre

véleményezésiszakasz dokumentuma a partnerek részére

TARTALOMJEGYZEK

BEVEZETO

I. MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT

fls A modositassal érintett teriletek
1.1. A rendezéssel érintett helyszin
1.2. Képvisel6-testileti dontések a rendezéssel érintett teriletek vonatkozasaban
1.3. Altalanos telepilésrendezési vizsgalat
1.4. A hatdlyos telepUlésfejlesztési koncepcié megallapitésai a rendezéssel érintett teriletre
vonatkozdan
1.5. A hatalyos telepUlésrendezési eszkdz6k megéllapitasai a rendezéssel érintett teriiletre vonatkozdan
1.6. A hatédlyos telepUléskép-védelmi eszkdz6k megallapitasai a rendezéssel érintett teriletre
vonatkozdan

2. Telepilésrendezési javaslat
2.1. A tervezet dllapot
2.2. Tervezett teriletfelhasznalas valtozas
3.3. Bioldgiai aktivitasérték egyenleg fenntartasanak kévetelménye
3.4. A telepilésszerkezeti terv leird munkarészének moédositasi javaslata
3.5. Tervezett helyi épitési szabalyzat médositasa

3x Teriletrendezési tervekkel valé 6sszefiiggések bemutatasa
3.1. Aterlletrendezési tervek vizsgalata a rendezéssel érintett teriletek tekintetében
3.2. A teriletrendezési terveknek vald megfelel8ség igazolasa

Il. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

& Hatarozattervezet

5. Rendelettervezet

lll. MELLEKLETEK
6. 253/2022. (IX. 29.) Kt. hatarozat

7. Partnerségi rendelet

Kovacs Beata ev.

1031 Budapest, Varosfal kz 6. lll.em.11.
kovacs.beata.urb@gmail.com, +36-30-670-7530



Pécel TRE modositasa —33/2014. (X. 10.) 6nk. rendelettel szabalyozott egy teriletre

véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

BEVEZETO

Pécel Varos Polgarmestere a 253/2022. (IX.29.) szamuU Kt. hatarozataban déntétt a hatalyos
telepUlésrendezési eszk6z6k modositasanak sziikségességérél, és arrdl, hogy a valtozasra kijeldlt
terileteket kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitja.

A Kt. dontésnek megfeleléen a telepilésrendezési tervezési folyamat 4 helyszint, - kéztik jelen
tervmodositassal érintett teriletet, - érinten 2022. évben megkezd8détt (Terv cime: Pécel
telepUlésrendezési eszkdzeinek eseti modositasa tébb, a 33/2014. (X. 10.) 6nk. rendelettel szabélyozott
teriletre Tervez6: APERTE Studio Kft. 1031 Budapest, Varosfal kéz 6. lll. em. 11. vezetd
telepUléstervez6: Kovacs Beata). A modositassal érintett ezen 4 helyszin a kdvetkezd volt:

+Akiemelt fejlesztési terllet tobb részteriletet is érint Pécel varos kdzigazgatasi teriletén belil:

- 1. helyszin: 0307/3-10, (0308), 0309/5-11, (0310), (0313/2), 0313/31 és 0311/35-43 hrsz-U
ingatlanok terilete,

- 2. helyszin: 3467/3-23 hrsz-U ingatlanok terilete,
- 3. helyszin: 0384/107 hrsz-U ingatlan terilete,

- 4. helyszin: 02/184-196, 02/211-23g, (02/245), 02/246-272, 04/19-20, 04/22-23, 04/26-33, 04/63,
04/65, 04/67, 04/72-76, (04/82), 04/83-88, (4117/4), (4126/1-2) hrsz-U ingatlanok terilete.”

A telepilésrendezési eszkozok fenti 4 helyszinre t6rténé mddositasanak egyeztetése a
telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.) 68. § (1)
bekezdés szerinti egyszerUsitett eljarassal megtértént, Pest Varmegye Kormanyhivatal Allami
Féépitésze PE/AF/00374-24/2022 Ugyiratszamon adta ki zar6 szakmai véleményét.

A zard szakmai véleményben foglaltak alapjan a tervezetben szikséges pontositasok atvezetésre
kerUltek, a tervezet jovahagyasra torténé elékészitése megtortént. A tervezet a 30/2022. (XII. 15.)
-onk. rendelettel keriilt elfogadasra, azzal, hogy a jovahagyaskor Pécel Varos Képvisel6-testilete
arrdl dontott, hogy a 4. helyszinre vonatkozo tervezett mddositasokat 2022. évben nem hagyja
jova, a jovahagyast ezen teriilet tekintetében egy késébbi id6pontban teszi meg.

Pécel Varos Onkormanyzata a 4. helyszinre vonatkozéan a moédositast, - jelen tervezési és
egyeztetési folyamat eredményeképpen - 2024. évben kivéanja elfogadni, ugyanakkor a mddositas
tekintetében kiadott zard szakmai vélemény a Tr. 67. § (10) bekezdésében foglalt szabaly alapjan, ,A
zaro szakmai vélemény 6 honapig érvényes.”, igy a PE/AF/00374-24/2022 ligyiratszamu zaro szakmai
vélemény mar nem érvényes, a tervezet — 4. helyszinre vonatkozo részét - jelen eljarasban ujra kell
egyeztetni.

A tervezési folyamat inditasanal Snkormanyzati szandék volt a korabbi tartalmi elemek maédositasa, Uj
tervi elemek beemelése, de a mddositési tartalomra Kt. dontés nem sziiletett, a Tervez6 irdnymutatast
nem kapott, igy jelen terv a korabbi tervezet tartalmi elemeit valtoztatas nélkil tartalmazza, a tervi
tartalmi kovetelményekre tekintettel az egyéb teriletekre vonatkozé mddositasok figyelembe
vételével.

Kovacs Beata ev.

1031 Budapest, Varosfal koz 6. Ill.em.11.
kovacs.beata.urb@gmail.com, +36-30-670-7530



Pécel TRE modositédsa —33/2014. (X. 10.) Onk. rendelettel szabalyozott eqy terUletre
33 + Y

véleményezésiszakasz dokumentuma a partnerek részére

A telepilésrendezési eljaras

A telepUlésrendezési eszkozok moddositasanak egyeztetése a telepiléstervek tartalmadrdl,
elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajdtos jogintézményekrél
520106 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.) 68. § (1) bekezdés alapjan egyszerisitett
eljarassal torténik, tekintettel arra, hogy a mddositassal érintett terUleteket Pécel Varos
Onkormanyzatanak Képvisel§-testilete a 253/2022. (IX. 29.) szdmU ddntésével kiemelt fejlesztési
teriletté nyilvanitotta.

A Tr. 68. § (2) bekezdése alapjan egyszerUsitett eljaras esetén a véleményezési szakaszban csak a
partnerek adnak véleményt. A véleményezési szakaszt a polgarmester kezdeményezi az E-TER
egyeztetési fellletre torténd véleményezendé tervezet feltoltésével és a véleménynyilvanitasra 10 nap
allrendelkezésre. A tervezet partnerségi egyeztetése a Tr.-ben foglalt kévetelmények alapjan torténik.

A tervezettel kapcsolatosan a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalati eljaras
kezdeményezése a partnerségi egyeztetéssel parhuzamosan torténik.

Jelen dokumentaci6 a véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére.
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1.

I. MEGALAPOZO VIZSGALAT

AMODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK

a rendezéssel érintett teriiletek elhelyezkedése a telepiilésen
(Google Earth)

A tervezési teriletként meghatarozott
rendezéssel érintett terilet 1 helyszint érint.
A korabbi 4. helyszin a belterilettél
nyugatra, a vasuttol délre talalhato.

A rendezéssel  érintett terllet a
telepilésrendezési  valtozassal érintett
terilet, amely lehatarolasat a hatalyos helyi
épitési szabalyzat egyértelmien
meghatarozza.
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1.1. ARENDEZESSEL ERINTETT HELYSZIN

A helyszin altal érintett telekcsoportok, telkek a kdvetkezdk: 02/184-196, 02/211-239, (02/245),
02/246-272, 04/19-20, 04/22-23, 04/26-33, 04/63, 04/65, 04/67, 04/72-76, (04/82), 04/83-88, (4117/4),
(4126/1-2) hrsz-U ingatlanok terilete.

a helyszin elhelyezkedése a kbzigazgatdsi terileten belil

1.2. KEPVISELO-TESTULETI DONTESEK A RENDEZESSEL ERINTETT TERULET VONATKOZASABAN
1.2.1. A13/2019. (IV. 29.) ONK. RENDELET

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képvisel5-testilete 2019-ben Ugy dontétt, hogy valtoztatasi tilalmat
rendel el a telepUlés kdzigazgatasi hatdran belil tobb teriletre. A 2014-ben elfogadott és tobbszor
modositott helyi épitési szabalyzatot felllvizsgaltak és az Uj szabalyzatot 2022. junius 30-an fogadtak
el, ami a kihirdetést koveté 30. napon lépett hatdlyba, amikor a rendelet a)-k) pontban megjel6lt
terUletekre vonatkozd valtoztatasi tilalom mar hatélyat vesztette azon teriletek kivételével, melyeket
a33/2014. (X. 10.) 6nk. rendelet szabalyoz, ezt kovetéen 2022. év decemberében kerilt jovahagyasra a
mar emlitett TSZT és HESZ mddositds, amelyek tovabbi teriletek tekintetében értintették a
rendeletet. Jelen TSZT és HESZ médositas az ij) és k) ponttal érintettek, az alabbiak szerint:
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Tébbszr modositott 13/2019. (IV. 29.) 6nk. rendelet

»1.§ A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitisa és a telepilésrendezési eszkéz6k mddositasa
érdekében Pécel Viaros Onkormdnyzatdnak Képviseld-testiilete valtoztatdsi tilalmat rendel el a 2.§
szerinti teriletekre és ingatlanokra.

2.§ Az 1.§ szerinti valtoztatdsi tilalom

i) a Pécel, belteriileti hatdr— o4/70 helyrajzi szamu Zkp/ jelli vezetben [évé ingatlan — 04/71 helyrajzi
szdmu Gksz-5Z/1 jellj 6vezetben lévé ingatlan —02/146 helyrajzi szamd kiilterileti it Gltal hatarolt Lke-
SZ/3 jelli Gvezetben lévG 04/19-20, 04/22-23, 04/25-33, 04/63, 04/65, 04/67-68 és 04/72-76 ingatlanra,
J) a Pécel, Ma jeli vezetben taldlhatd ingatlanok &sszességére

Mj. i-j) pontok: 3. és 4. terilet, 2024. februar 27-ig hatalyos.
k) a Pécel, kiilterilet o2 helyrajzi szamu telektémb Gksz épitési 6vezeteire

Mj. k) pont: 4. terilet, 2025. julius 1-ig hatalyos.
terjed ki.
3.§ Avaltoztatdsi tilalom ald esé terileteken az épitett kérnyezet alakitdsarol és védelmérél szol6 1997.
évi LXXVIII. térvény 20. § (7) bekezdésében foglaltak kivételével telket alakitani, Uj épitményt létesiteni,
meglévé épitményt dtalakitani, béviteni, tovabbd elbontani, valamint mds, épitésiigyi hatdsdagi
engedélyhez nem kététt értékndveld valtoztatdst végrehajtani nem szabad.
4.§ (1) Ez a rendelet a kihirdetését kéveté napon lép hatdlyba.

(2) Az e rendelet 2. § a-c) pontjaiban megjelélt teriletekre vonatkozo viltoztatasi tilalom a 2. § a-c)
pontjaiban megjeldlt teriiletekre vonatkozo helyi épitési szabalyzat készitésének idészakdra, annak
hatalyba [épéséig, de legfeljebb 2022. dprilis 30. napjdig hatdlyos.

(3) Az e rendelet 2. § d-e) pontjaiban megjelélt teriiletekre vonatkozo valtoztatasi tilalom a 2. § d-e)
pontjaiban megjelélt terilletekre vonatkozé helyi épitési szabalyzat készitésének idészakara, annak
hatdlyba [épéséig, de legfeljebb 2022. jilius 2. napjdig hatdlyos.

(4) Az e rendelet 2. § f) pontjaban megjelélt teriletekre vonatkozé valtoztatdsi tilalom a 2. § f)
pontjaban megjelélt teriletekre vonatkozd helyi épitési szabdlyzat készitésének idészakdra, annak
hatalyba lépéséig, de legfeliebb 2022. december 13. napjdig hatdlyos.

(5) Az e rendelet 2. § g-h) pontjaiban megjelélt teriletekre vonatkozo valtoztatasi tilalom a 2. § g-h)
pontjaiban megjeldlt teriiletekre vonatkozd helyi épitési szabalyzat készitésének iddszakara, annak
hatalyba lépéséig, de legfeljebb 2023. mdjus 1. napjaig hatdlyos.

(6) Az e rendelet 2. § i-j) pontjaiban megjelélt teriiletekre vonatkozd valtoztatdsi tilalom a 2. § i-j)
pontjaiban megjelolt terilletekre vonatkozo helyi épitési szabalyzat készitésének idészakara, annak
hatalyba lépéséig, de legfeljebb 2024. februar 27. napjaig hatdlyos.

(7) Az e rendelet 2. § k) pontjaban megjelélt terilletekre vonatkozé valtoztatdsi tilalom a 2. § k)
pontjaban megjelélt teriletekre vonatkozo helyi épitési szabalyzat készitésének idészakara, annak
hatalyba lépéséig, de legfeljebb 2025. jilius 1. napjaig hatalyos.”

” o

A kévetkez6 abra jelen tervezési teriletet - a korabbi 4. helyszint - mutatja be az érvényes valtoztatasi
tilalommal érintett ingatlanok szirke alafestésével.
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a 04-es hrsz-u telkek (Lke) tekintetében legkésébb 2024. februdr 27-ével hatdlydt veszti a tilalom
a 02-es hrsz-u telkek (Gksz) tekintetében legkésGbb 2025. julius 1-ével hatdlydt veszti a tilalom

1.2.3.253/2022. (IX. 29.) ONK. RENDELET

A rendezéssel érintett terUletek tekintetében Pécel Varos Képvisel6-testilete (a tovabbiakban: Kt.) a
253/2022. (IX. 29.) szamu Kt. hatdrozataban azok kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitasarol dontott.
A dontés szerint a Képvisel6t-testilet szilkségesnek tartja és tamogatja a hatalyos telepUlésrendezési
eszkdzok modositésat Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szd16 33/2014. (X. 10.) 6nkorményzati
rendelettel szabalyozott teriletekre.

A Kt. dontésével tdmogatta, hogy a telepilésrendezési eszk6zok modositasanak egyeztetése az Uj Tr.

szerinti egyszerUsitett eljarasban torténjen, mellyel 6sszefiggésben kiemelt fejlesztési és egyben

véltozasra kijeldlt teriletté nyilvanitotta Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyzatérdl sz616 33/2014. (X. 20.)

onkormanyzati rendelettel szabalyozott terileteket, illetve az ezen telkek jogszabalyoknak megfelel6
elepulesrendezeshez sziUkséges telkek teriletét.

Hasonldan az el6z6 tervezési folyamathoz, a kiemelt fejlesztési terilet egyben a rendezéssel érintett
terilet is. A vizsgalatok, a tervjavaslat és a telepUlésszerkezeti terv (TSZT) és a helyi épitési szabalyzat
(HESZ) mddositasanak terileti hatalya ezen teriletre készil, keriil bemutatasra.

Ahogyan a Bevezet6 fejezetben mar részletesen ismertetésre kerUlt, a tervezési teriletre vonatkozd
tervjavaslat 2022. évben mar egyeztetésre kerilt, jelen tervezésre és egyeztetésre a mar nem érvényes
egyeztetés és zard szakmai vélemény miatt kerilt sor.

1.3. ALTALANOS TELEPULESRENDEZESI VIZSGALAT

A vizsgalat soran figyelembevételre kerilt, hogy Pécel Varos megujitotta telepilésfejlesztési és
telepilésrendezési eszkozeit a 2019-2022-es idészakban, az Uj telepilésrendezési eszkozok
jovahagyasa 2022. évben megtortént. Ezen telepilésrendezési eszkdzok és azok megalapozasara,
aldtamasztasara készilt dokumentumok jelen fejezet kidolgozasa soran felhasznalasra keriltek. A
vizsgalatok kidolgozésa sordn Pécel Véaros Onkormanyzata altal szolgaltatott adatok keriltek
felhasznalasra.
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1.3.1. TELEPULESSZERKEZETI VIZSGALAT

A tervezési terilet a Déli varosrész

= mellett taldlhaté nyugatra, a
I \“-\‘ , telepilés kozigazgatasi hatara és a
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\ \ kezdetben korildlelé domboldalak

P

omm erdékkel és sz6l6 Ultetvényekkel
VAROSKOZPON‘I R , .

voltak  betelepitve. A  vasut

5 megépulésével indult jelentésebb

mmm ] fejlédésnek a telepilésmag, a
b LeveNDuLds, lakéteriletek  keleti  és nyugati
e : iranyban  jelentésen  bdviltek,

..‘ KOPASZHEGY > . ’
- <5"~R'DUL;5 felkusztak a domboldalakra és a
\ S féutak mentén nydltak tovabb. A

_ -
- SMARAGDVOLGY

,! | Lakapank varos  lakdteriletei  jellemzGen
i "\_’_ TS kisvarosi laza és kertvarosias, foként
.‘ 3 ’-\ szabadon all6 csaladi  hazas
' " beépitésiek. A lakoteriletek kozé

L
i

samosusﬁv

i |
r

Lo

ik ékelédott ipar- és ipari-gazdasagi

TERVEZETT IPARIPARK - ’”

teriletek lassan megszintek vagy a
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telepilés szélei felé tolodtak.

telepiilésszerkezet (TAK)

»

Atervezésiterilet a délivarosrész belteriletéhez szervesen csatlakozd terilet, mely egyrészt részben
beépult kiskertes, masrészt féként hasznositatlan és felparcellazott mezégazdasagi teriletekbdl all. A
terUletet kdzvetlenUl a kdzigazgatési hatar melletti beerddsult teriletek, tovabba mivelés alatt allo
szanto teriletek és lakoteriletek hataroljak.
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tervezési terilet az ortofoton, az alaptérképpel

1.3.2. TELEKVIZSGALAT

Az alabbi tablazat az Onkormanyzat &ltal szolgéltatott allami alapadatok (ingatlan-nyilvantartasi
alaptérkép) feldolgozasaval készilt:

. telekteriilet beépitettség Y
hrsz. tulajdonos mivelési ag
m?(ha) m?
02/184 természetes személy 1135,0802 (0,11) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/185 természetes személy 1134,4467 (0,11) beépitetlen szantd (Sz 4)
02/186 természetes személy 1890,9323 (0,19) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/187 természetes személy 1513,6642 (0,15) beépitetlen szantd (Sz 4)
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02/188 természetes személy 1892,1892 (0,11) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/189 onkormanyzat 1512,0576 (0,15) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/190 természetes személy 3784,4812 (0,38) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/191 természetes személy 1512,2355 (0,15) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/192 természetes személy 1513,0833 (0,15) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/193 természetes szemely 1513,4256 (0,15) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/194 természetes személy 1891,0610 (0,19) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/195 természetes személy 2269, 4411 (0,23) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/196 termeészetes személy 1513,4099 (0,15) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/211 természetes személy 1055,1173 (0,11) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/212 természetes személy 1757,4024 (0,18) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/213 természetes személy 1755,7321 (0,18) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/214 természetes személy 1402,9101 (0,14) beépitetlen 5zanto (Sz 4)
02/215 természetes személy 1748,1722 (0,17) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/216 természetes személy 1397,4993 (0,14) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/217 természetes személy 1743,2522 (0,17) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/218 természetes személy 1737,8171 (0,17) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/219 természetes személy 1731,7577 (0,17) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/220 természetes személy 2185,3258 (0,22) beépitetlen ST:;ZIO(S((SLZSI;)’
02/221 természetes személy 1750,8615 (0,18) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/222 természetes személy 1755,2780 (0,18) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/223 természetes személy 705,6617 (0,07) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/224 természetes személy 1413,6613 (0,14) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/225 természetes személy 1757,7995 (0,18) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/226 természetes személy 1768,2978 (0,18) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/227 természetes személy 1979,2115 (0,20) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/228 természetes személy 1761,0697 (0,18) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/229 természetes személy 1759,7546 (0,18) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/230 természetes személy 1409,5360 (0,14) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/231 természetes személy 1409,6736 (0,14) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/232 természetes személy 1057,2787 (0,11) beépitetlen 5zanto (Sz 4)
02/233 természetes személy 1762,5629 (0,18) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/234 természetes személy 1764,4,603 (0,18) beépitetlen szantd (Sz 4)
02/235 természetes személy 1411,7143 (0,14) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/236 természetes személy 1765,2241 (0,18) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/237 természetes személy 705,3454 (0,07) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/238 természetes személy 1766,9778 (0,18) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/239 természetes személy 1832,6230 (0,18) beépitetlen szanto (Sz 4)
(02/245) onkormanyzat 1989,2360 (0,20) beépitetlen Ut
02/246 természetes személy 1398,8905 (0,14) beépitetlen 5zanto (Sz 4)
02/247 természetes személy 1412,8525 (0,14) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/248 természetes személy 1057,2818 (0,11) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/249 természetes személy 1762,9335 (0,18) beépitetlen szanto (Sz 4)
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02/250 természetes személy 1408,9220 (0,14) beépitetlen szantd (Sz 4)
02/251 természetes személy 1055,3131 (0,11) beépitetlen szantd (Sz 4)
02/252 természetes személy 1407,8115 (0,14) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/253 természetes személy 1405,4873 (0,14) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/254 természetes személy 1756,0659 (0,18) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/255 természetes személy 702,4150 (0,07) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/256 természetes személy 2452,4287 (0,25) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/257 természetes személy 1750,0423 (0,18) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/258 természetes személy 1048,8181 (0,10) beépitetlen szantd (Sz 4)
02/259 természetes személy 1048,1373 (0,10) beépitetlen szantd (Sz 4)
02/260 természetes személy 1046,6024 (0,10) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/261 természetes szemely 1046,7100 (0,10) beépitetlen szantd (Sz 4)
02/262 természetes személy 1471,3200 (0,15) beépitetlen szantd (Sz 4)
02/263 termeészetes szemely 1834,8908 (0,18) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/264 természetes személy 1836,7440 (0,18) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/265 természetes személy 1836,4246 (0,18) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/266 természetes személy 1468,3952 (0,15) beépitetlen szanto (5z 4)
02/267 természetes személy 1836,3513 (0,18) beépitetlen szantd (Sz 4)
02/268 természetes szemely 2571,3881 (0,26) beépitetlen 5zanto (Sz 4)
02/269 természetes személy 1468,2707 (0,15) beépitetlen 5zanto (Sz 4)
02/270 természetes személy 1464,6771 (0,15) beépitetlen szanto (5z 4)
02/271 természetes személy 3310,7150 (0,33) beépitetlen szantd (Sz 4)
02/272 természetes személy 3672,1849 (0,37) beépitetlen szanto (Sz 4)
04/19 természetes személy 1441,0570 (0,14) beépitetlen szanto (Sz 4)
04/20 természetes személy 2133,4332 (0,21) beépitetlen szanto (Sz 4)
04/22 természetes személy 6075,3667 (0,61) 159,0512 szanto (5z 4), udvar
04/23 természetes személy 1010,7335 (0,10) beépitetlen szanto (Sz 4)
. 04/26 természetes személy 3389,2361 (0,34) beépitetlen szant6 (Sz 4)
04/27 természetes személy 1390,6094 (0,14) beépitetlen kert (K 4)
04/28 természetes személy 2205,8574 (0,22) beépitetlen szant6 (Sz 4)
04/29 természetes személy 2434,4947 (0,24) beépitetlen szant6 (Sz 4)
04-30 természetes személy 1383,1168 (0,14) beépitetlen $2anto (Sz 4)
04/31 természetes személy 3663,1959 (0,37) beépitetlen szanto (Sz 4)
04/32 természetes személy 870,4928 (0,09) beépitetlen szantd (Sz 4)
04/33 természetes személy 2599,4539 (0,26) beépitetlen szanto (Sz 4)
04/63 természetes személy 1457,8386 (0,15) beépitetlen szanto (Sz 4)
04/65 természetes személy 3569,9096 (0,36) 333,6663 szan;c;((eiz(é); :;ﬂvar,
04/67 természetes személy 2622,7374 (0,26) 25,1215 szanto (Sz 4)
04/72 természetes személy 3784,6931(0,38) beépitetlen szanto (Sz 4)
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0473 természetes személy 3788,3457 (0,38) beépitetlen legeld (L 4)
o4/74 természetes személy 7658,7813 (0,77) beépitetlen legeld (L 4)
o4/75 természetes személy 1523,7631(0,15) beépitetlen szanto (Sz 4)
04/76 természetes személy 1523,7631(0,15) 21,2695 bee?:?tnéttcl)e(: ie[;)iglet
(04/82) dnkormanyzat 96,8538 (0,01) beépitetlen helyi kdz0t
, , ., kozforgalom eldl
04/83 természetes személy 923,5678 (0,09) beépitetlen elzért maganot
04/84 természetes személy 986,6532 (0,10) beépitetlen beépitetlen terllet
04/85 természetes személy 1722,7519 (0,17) beépitetlen beépitetlen terilet
04/86 természetes személy 946,3315(0,09) beépitetlen beépitetlen terlet
04/87 természetes személy 946,34731(0,09) beépitetlen beépitetlen terilet
04/88 természetes személy 785,4631(0,08) beépitetlen beépitetlen terilet
(4117/4) onkormanyzat 2146,6655 (0,21) beépitetlen helyi kézut
(4126/1) 6nkormanyzat 5129,5207 (0,51) beépitetlen helyi kézut
(4126/2) 6nkormanyzat 2368,0888 (0,24) beépitetlen helyi kozot

1.3.3. TAJ ES ZOLDFELULET VIZSGALATA

Pécel telepilés a Godoll6i-dombsag és a Pesti siksag talalkozasanal fekszik, mely kozel 45 km?*-es
telepulési kozigazgatasi terilet felszinére az erdéteriletek és mezégazdasagi teriletek mozaikszerd
megjelenése jellemz&. Ez a vidék atmenetet képez az Alféld és az Eszaki-kézéphegység kozott. A
domborzati adottsagokhoz igazodva a beépilt és a fejlesztési terlletek (beépitésre szant teriletek) a
telepilés nyugati, féként a Pesti-siksaghoz tartozo teriiletei.

A telepilés taji-természeti értékekben gazdag, a telepilés teriletének majdnem fele része a GdollGi
Tajvédelmi Korzetnek, mely az orszagos tajképvédelmi dvezetben fekszik. Pécel kilteriletének
tUlnyom® része az orszagos okoldgiai halozat részét képezi, tovabba Natura 2000 természetmegGrzési
terilet is kerilt kijeldlésre a telepUlés teriletén.

Avarost kettészel, Ny-K-iiranyU Rakos-patak a GodollSi-dombsag egyik legjelent8sebb vizfolyasa. E-
D-i iranyban a Csunya-arok és a Lélek-patak szeli at a telepilést. A terilet forrasainak, patakjainak
vizhozama folyamatosan csdkken, melynek ellensilyozasara él6hely rekonstrukcids programok
indulnak.

A Rakos-patak és a vele parhuzamosan haladé vasutvonal erés telepilésszerkezeti elvalaszto szereppel
bir. A kedvezd kozlekedési kapcsolatok és a fovaros kozelsége a telepilés folyamatos fejlodését, és
ezzel egyUtt a beépitésre szant terlletek novekedését vonja maga utan. A lankasabb teriletek
mezd6gazdasagi hasznositastak, mig a mivelésre kevésbé alkalmas magaslatokat erd6k boritjak. A
telepulés teriletének tobb, mint 15%-a erddsult terilet, ami orszagos viszonylatban atlag alatti érték.
Az Mo gyorsforgalmi Ut kdzelségében ipari park keriilt kialakitasra.
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Erd8tagok (NEBIH Erdétérkép)

Az erdészeti hatosag altal vezetett nyilvantartas szerint Pécel telepilés teriletének 18%-at tesz ki az
orszagos adattari erddk terileti mértéke. Az erdéteriletek nagy része a keleti dombségi terilleteken
talalhatok. Belterilethez kapcsolddd kozjoléti funkcidt ellatd erd6k mértéke csekély. A telepiilés Pesti
siksaghoz tartozé nyugati teriletein erd6k alig fordulnak elé.

Arendezéssel érintett telkeket ilyen erdéterilet nem érinti.

1.3.4. OROKSEGVEDELMI ELEMEK VIZSGALATA

2021-ben az Onkorményzat megbizasabdl elkészilt
Pécel Varos telepUlésrendezési eszkdzeinek
felilvizsgalata sordn a mdlvi és régészeti
értékvédelem vonatkozdsaban az Ordkségvédelmi
_ Hatéstanulmany (a tovabbiakban: OHT). Pécel
' kbzigazgatasi teriletén belil Gsszesen 46 db
' nyilvantartott régészeti lelShely van, melyek
" tobbsége a vizfolyasok mentén taldlhatéak. Ezen
.. leldhelyek a leletbejelentések és gyUjtések, a
-, Magyarorszag Reégészeti Topografiajanak készitése
' soran végzett terepbejarasok, valamint az egyes
kozlekedési és koézmi infrastruktora elemek

Pécel kéz{_gazgatdsi teriiletén nyilvéntartoﬂ:‘_régészeti épl'tését megelc’Szc’i feltarasok soran kerultek elé.
leléhelyek a FOMI topogrdfiai térképen (PECEL OHT 2021)
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A rendezéssel érintett terilet nyilvantartott régészeti lelShely altal nem érintett, azon miemlék
vagy épitészeti 6rokség nem talalhato.

1.3.5. KOZLEKEDESVIZSGALAT

Arendezéssel érintett terilet kilterileten helyezkedik el.
A terilet foként beépitetlen, mezGgazdasagi teriletekbdl all, igy jelenleg kiépitett belsd Uthalézattal
nem rendelkezik.

AN

e
o

Katoliku
temeto

15

Kézlekedéshaldzat (KIRA)

Pécelen 6sszesen ot szolgaltatd zemeltet menetrend szerint kozlekedd autdbusz jaratot. Ezek kozil
a Hamsza Kft. altal Uzemeltetett helyi autdbuszjarat északi és déli Utvonalon Uzemeltet jaratokat. A
térségi buszjaratok a Péceli Uton (3103 j. autdut) kdzlekednek, tovabba a maglédi Auchan aruhazhoz is
kozlekedik menetrend szerinti autdbusz jarat a vasutallomastol.

Kovacs Beata ev.

1031 Budapest, Varosfal kz 6. lll.em.11.
kovacs.beata.urb@gmail.com, +36-30-670-7530



Pécel TRE modositasa —33/2014. (X. 10.) 6nk. rendelettel szabélyozott egy teriletre

véleményezésiszakasz dokumentuma a partnerek részére

N

Honfogtalis utes - Széchonyl wies
Szondy utca - Henfoglalds utcac ‘\L\, fe gz e ex
= Jakal utca « Gardonyl Géza utea
Ereanpes: 2021 docember 1-tal, A

mindunior érvirmyes informacakata |
W waokendbus huweboldalan

. 4 . rekintheti \
Seondalon -Lashety s Vit from: 2 uam: 2021,
= J0kal wtca « Litohagy vtca Flease therk the wwwaseekendbus v
shaiotca - | Peréh 5. uca- _ Webite ot adddle pjorinition=.
- Torak Igrdzutea | = - Apafy utea-
S0y ulea - Fiy Ferenc Ules = g Kossuth L ytca < Mirhogy uica
I Jokai uica - ufc: .
Szondy utca - Tarczal utea - Aradi utca
é‘ Ady Endre utca,
P Pl:(ﬂfls u & ? Idések otthona
Rikéczi it - Seondy utca Jokai utea - _",'g |
{ - Tarcsal utea’ 13;‘ g Kitesey vica
& a
wE '“" rendele  weceotomyi utea -
1 Erzsébet sétiny

Raktezi utes - Petdf Sdndor ucca

Hatiruteca

VMIME%E i il
Faiskala utesd 38 Kiirtérsasie to J Réﬂay Gedeon tér

Wmﬂ rendel ""-!l == G (R
tea — ; !

it
Faiskala u
Ahdcta utca

Sy Sportpilya
Viroshaza - északi oldal - i “”\
- Varoshaza ESE |dasek otthona
Varoshaza - északi oldal -
Varoshaza
Varoshaza - déli oldal - Kinizsi utca
- Vasttallomas ettt
Véroshaza - déli oldal - et
2i - Vasitillomas
Iskalo jarat D Ferenc uica T .
Varoshaza - Csatari dilé - _ o
- Vasatallomads i
Kond verés
tca
Ond verér
A jaratot a Weekendbus Zrt. (izemelteti, utca
Tovabbi utazés] informacia: =
Barzavirdg utcs - Maglddi it

Internet: www weekendbus.hu
Telefon:  +36 1262 6262

Pécel helyi kézlekedési halézata (www.pecel. hu)

Kovacs Beata ev.

1031 Budapest, Varosfal koz 6. Ill.em.11.
kovacs.beata.urb@gmail.com, +36-30-670-7530

16



Pécel TRE modositasa —33/2014. (X. 10.) 6nk. rendelettel szabalyozott egy terlletre

véleményezésiszakasz dokumentuma a partnerek részére

1.3.6. KOZMUVIZSGALAT

A kedvez6 Utkapcsolatok és a févaros kozelsége a telepilés folyamatos fejlédését biztositotta, mellyel
parhuzamosan a kdzmUellatas is folyamatosan fejl6dott, mara szinte telepilésszint( ellatassa valt.

A legkevésbé a csapadékviz elvezetd rendszer van kiépitve, melyre a nyilt arkos rendszer jellemz6 kil-
és belterileten egyarant. Egyedil a telepulés fontosabb utcéiban épitettek ki zart csapadékelvezetd
rendszert. Kedvezd adottsaga a telepilésnek a rajta athaladd Rakos-patak, mely a csapadékvizek
befogaddjaként rendelkezésre &ll. A KDVIZIG kezelésében all6 patak, valamint a telepUlésen talalhatd
vizfolyasok és arkok mederkarbantartasara 3-3 m parti savot kell biztositani.

Pécel vizelldtasat a sajat kitjai biztositjak, vizelosztd halézata 5 nyomaszénabdl all. A halézat
kiépitettsége telepilésszinty, a lakasallomany majdnem 100 %-a csatlakozik a halézatra. A kézizem
vizellatasra 12 kozkifolyo all rendelkezésre.

Pécel érzékeny vizminéség védelmi terlleten fekszik, tovabba a sajat vizm( kuitjainak védelme
érdekében is kiemelt feladat volt a szennyvizhaldzat és a szennyviztisztito telep kiépitése. A statisztikai
adatok alapjan a lakasallomany tébb mint go%-a csatlakozik a gravitacios és elvalasztott rendszerl
csatornahaldzatra. 2014-ben befejezésre kerilt a palyazat Utjan korszerUsitett szennyviztisztito telep,
melynek kapacitdsa 2000 m3/nap és a tisztitott viz a Rdkos-patakba keril bevezetésre. A 02/274 hrsz-0
ingatlanon talalhat6 szennyviztisztito telep keritésvonalatdl szamitva 300 méter annak védétavolsaga.

Atelepilésen a vezetékes energiaellatas kozul a villamos energia és foldgaz all rendelkezésre, azonban
a hagyomanyos energiahordozdk hasznélata is szamottevd. A villamos energia szolgaltatéja az ELMU-
EMASZ Haldzati Kft. A Rakoskeresztiri és Godoll6i 132/22 kV-os alallomasokrél indulé 22 kV-os
szabadvezeték halézat taplalja a telepilés transzformator allomasait. A telepilés kozigazgatasi
terlletén athalad az orszagos jelent6ségl Albertirsa-God I-Il. 400 kV-os tavvezeték, valamint a
telepilés terlletét érinti szintén az orszagos jelentéségli Budapest XIV. kerllet (Zuglo) —
Szazhalombatta 220 kV-os atviteli tavvezeték. Pécel foldgazellatasa az NKM Zrt. nagykdzép-nyomast
vezetékeirdl biztositott, melyek bazisai a Kébanyai és a Matyasfoldi gazatado allomasok. A fogyasztdi
igényeknek megfeleld ellatas telkenként elhelyezett nyomasszabélyozdval biztositott. A telepilést az
alabbi gazipari létesitmények és azok biztonsagi 6vezetei érintik:
- a Magyar Gaz Tranzit Zrt. tulajdonaban és izemeltetésében lévé DN 8o0-as nagynyomasu
foldgazszallito vezeték és gazipari létesitményei, _
- az FGSZ Féldgazszallitd Zrt. tulajdonaban és izemeltetésében levd Ugynevezett'Zsambok-
Vecsés DN 700-as nagynyomasu foldgazszallitd vezeték és gazipari létesitményei,
- aMOL Nyrt. tulajdonaban és izemeltetésében levd:
» azUgynevezett Bartdsag l. DN 450-es kGolaj vezeték és gazipari létesitményei,
* azUgynevezett Bartdsag Il. DN 600-as kéolaj vezeték és gazipari létesitményei
= ésaz ugynevezett Tiszaujvaros - Szazhalombatta DN 200-as termékvezeték és gazipari
létesitményei.
A megujuléd energiaforrasok hasznositasa nem okoznak karositd kornyezeti hatdsokat és a
fenntarthatd fejlédés lehetGségét szolgaljak. A rendelkezésre allasukat a foldrajzi elhelyezkedés, a
topografiai és a légkéri viszonyok, valamint a felszin alatti geoldgiai adottsagok befolyasoljak. Ezeket
a szempontokat figyelembe véve Pécelen féként a napenergia hasznositdsdra van lehetGség.
Nyilvantartas a napkollektoroktdl, naperém( panelekrél nem all rendelkezésre, de szérvanyosan
lathatok az energiatermel6 berendezések.

Az Invitel Zrt. biztositja a vezetékes elektronikus tavkozlési ellatast, mely a telepilésen belil fold feletti
elhelyezéslG. A vezeték nélkili tav- és musorelosztd szolgaltatas megfelel6 vételi lehetdsége a
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telepilésen biztositott. A honvédség teriletén addallomés Uzemel, melynek védétavolsaga 1000
méter.

A tervezési teriilet kiskertes telkeinek egy része villamosenergiaval ellatott, egyéb tekintetben a
terilet k6zmuellatassal jelenleg nem rendelkezik.
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1.4. AHATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO MEGALLAPITASAI A RENDEZESSEL ERINTETT
TERULETRE VONATKOZOAN

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testilete a 328/2019. (X. 11.) sz. hatarozattal hagyta jova
Pécel Varos TelepUlésfejlesztési Koncepcidjat (a tovabbiakban: TFK).

A koncepcidban elérevetitett 10-15 éves tavlaty jovékép a tarsadalom, a gazdasdg és a kdrnyezet
fejlesztése terén tUz ki elérendé célokat. Ennek fényében a varos mottdja: PECEL — LAKOHELY —
MUNKAHELY - EGESZSEGES HARMONIA. A motté kifejezi a munkahelyeket biztosité egészséges és
élhetd kisvarosi kdrnyezet kialakitasanak szandékat. Pécel véros a fejlesztéseit a fenntarthaté fejlédés
figyelembevételével, Utemezett modon hajtja végre és kiemelt szempontként kezeli a munkaerd
helyben térténd foglalkoztatasat. Az el6revetitett jovkép egyarant tartalmaz tarsadalmi, gazdasagi,
valamint kdrnyezeti és telepilésszerkezeti szempontokat.

A gazdasagi jovokép szerint elérendd cél
- helyben foglalkoztatottak aranyanak névekedése,
- Pécel vonzova tétele Uj vallalkozasok szamara,
- korszer(, energiahatékony, kdrnyezetet kevésbé terhel technolégiak elényben részesitése,
- atgondolt, rendszerelvi fejlédés a kornyezé telepulésekkel, beruhdzékkal egyittmikadve,
- palyazati lehetéségek felhasznalasa.
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A telepilés teriiletén korabban kijeldlt laké- és gazdasagi terUletek egy részén a beépitések nem
valosultak meg, a terileteken beruhazas és fejlesztés nem kezd6datt el. Az elmdlt idészakban tortént
gazdasagi valtozasok, urbanizaciés folyamatok és megvaldsult Uj kozlekedési kapcsolatok a telepilés
fejlesztési iranyainak Ujragondolasat tette szikségessé. Ennek kapcsan dontétt ugy a Képvisels-
testilet, hogy egyes fejlesztési teriletként meghatarozott beépitésre 'szant teriletek
terUletfelhasznaldsat és a kapcsolodd épitési Gvezeteket, Gvezeteket felulvizsgélja, a telepilés
fenntarthato fejl6désének biztositasa és annak érdekében, hogy révidebb és hosszabb tavon, a varos
szamara is pozitiv hatassal bird telepilésfejlesztési folyamatok indulhassanak meg. A felulvizsgalat
eredményeképpen a teriiletek Utemezett teriletfelhasznalasat és ezzel 6sszefiiggésben az Gtemezett
telepiilésrendezési megoldasok alkalmazasat tartotta és tartja el6remutaté megoldasnak.

A korabbi tervezés eredményeképpen a szoban forgo teriletek nagy részének rendezése mar
jovahagyasra kerilt, egy teriletegység maradt fenn, amely jelen egyeztetés eredményeképpen kerdl
megallapitasra.

A telepiUlésrendezési eszkdzok tervezett modositasa nem ellentétes a TFK-ban foglaltakkal.

1.5. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MEGALLAPITASAI A RENDEZESSEL ERINTETT TERULETRE
VONATKOZOAN

Pécel Varos telepilésrendezési eszkdzeinek (Telepilésszerkezeti Terv és Helyi Epitési Szabalyzat)
felGlvizsgalata 2019-ben kezd6dott meg. A korabbi, 2014-es elfogadott telepUlésrendezési eszkdzok
elfogadasa 6ta a Telepulésszerkezeti Terv és a Helyi Epitési Szabalyzat is tobbszér médosult, valamint
az azota eltelt id6szakban a magasabb szintl jogszabalyok (épitésugyi, terilet- és telepulésrendezési
jogszabalyi kdornyezet) tekintetében jelentGs valtozasok torténtek, melyekkel a telepilésrendezési
eszkozoket Osszhangba kellett hozni. Az Uj telepUlésrendezési eszkézok a telepilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepUlésrendezési eszkdzokrdl,
valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendeletben meghatérozottak és a Pest Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészének zaré szakmai
véleményében foglaltak figyelembevételével keriltek elfogadasra, ezek:

o Pécel Varos Onkorményzatanak Képviselé-testilete a 192/2022. (VI. 30.) sz. hatdrozattal'

fogadta el Pécel Varos Telepiilésszerkezeti Tervét (a tovabbiakban: TSZT).
o Pécel Viros Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete a 12/2022. (VI. 30.) szdmU rendelettel
hagyta jova Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyzatat (a tovabbiakban: HESZ).
A HESZ nem a teljes kdzigazgatasi teriletre hatalyosult, a jelen rendezéssel érintett teriletekre a
korabbi helyi épitési szabalyzat maradt érvényben.

1.5.1. PECEL VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE

A telepilésszerkezeti terv a teriletet Lke jelG kertvarosias lakéterilet, Gksz jelG kereskedelmi,
szolgaltaté gazdasagi terilet és egy kis részét Ma jel0 altalanos mezdégazdasagi terilet
teriletfelhasznalasban hatarozza meg.

A rendezéssel érintett terUlet kulterlleten fekszik, és nyugati, illetve déli terileteinek szélén athalad
rajta a Baratsag |. és Il. kéolajvezeték, Baratsag |. kolajvezeték — optikai kabel, nagykézépnyomasu
foldgazvezeték.

Kovacs Beata ev.
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A teriletet északrol és keletrdl gazdasagi és lako teriletek hatéroljdk, mig délrél és nyugatrdl
mezd&gazdasagi és erdd teriletek.

hatdlyos szerkezeti tervlap kivagata

A rendezéssel érintett terilet vonatkozasaban a hatalyos Telepilésszerkezeti Terv nem kerdl
mddositasra, a tervezetben az Utemezett teriletfelhasznalas keril alkalmazasra, a TSZT
modositasaban ezen Utemezett teriletfelhasznalas alkalmazasi szabalya bevezetésre keriil. A
modositasi javaslat a TSZT hatalyos teriletfelhasznalasi rendszerében nem okoz véltozast. Az Etv.
és a TR. lehetéséget biztosit az Utemezett (id6tavot meghatédrozd) teriletfelhasznalas
megjelenitésére.

1.5.2. PECEL VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATA

A hatélyos szabalyozasi terv a terUletekre vonatkozdan hivatkozast tartalmaz a 33/2014. (X. 10.) 6nk.
rendelettel elfogadott szabélyozasi tervre. A 33/2014. (X. 10.) szabalyozasi terv szabélyozza jelen
tervezési feladattal érintett teriletet.

A tervezési terilet keleti részét Lke-SZ/3 jelG kertvarosias lakoterilet épitési dvezetben hatdrozza
meg a szabdlyozasi terv, mely terileten egy 12,0 méter széles kozlekedési terilet kerilt
kiszabalyozasra. A terilet nyugati részén Gksz-SZ/3 jel§ kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi terilet
épitési dvezet kerilt kijelolésre a t6le északra talalhaté tovabbi gazdasagi teriletekkel 8sszhangban. A
két teriletfelhasznalasi egységet egy 16,0 méter széles kozlekedési terilet valasztja el egymastol,
tovabba a lakoteriletek védelme érdekében 10,0 és 30,0 méter széles belltetési kdtelezettség kerilt
kijelolésre végig a gazdasagi terilet keleti hataran. A tervezett beépitésre szant terilet szorosan
kapcsolddik a telepilés belteriletilako- és gazdasagi terileteihez, és nyugatrdl, illetve délrél gazdasagi
erdéteriletek, valamint altaldnos mezégazdasagi teriletek veszik koril.

Kovacs Beata ev.
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A 2022-ben elfogadott Helyi Epitési Szabalyzat melléklete a tervezési teriiletet az SZT-B-5 jel(

szabalyozasi tervlapjain jeldli ,hatalyos szabalyozas altal nem érintett terilet” téjékoztatd

elemmel. Jelen tervezés ezen jelkulcsi elemmel érintett teriletre vonatkozé telepilésrendezési

eszk6z6k madositasat jelenti.

ey o N
- « hatélyos szabalyozas altal nem érintett teriilet

|
Rttt

tdjékoztato elem

A 2022-ben elfogadott HESZ relevans tartalma a teriiletek vonatkozaséaban:

(...)
»1. A rendelet hatalya
1.§
(2) E rendelet hatdlya Pécel Varos kézigazgatdsi teriletére terjed ki, kivéve a
1. a Pécel, kiilteriilet 0311 helyrajzi szamu telektmb Lke és Vit évezeti jeld ingatlanai, a 0307 helyrajzi
szdmu és 0309 helyrajzi szamu telektémb Lke 6vezeti jeldf ingatlanai;
2. a Pécel, belteriilet 3467/24 helyrajzi szamd, 3467/25 helyrajzi szamu és a 3467/27 helyrajzi szdmt
ingatlanok altal hatdrolt teriilet telkei;
3. a Pécel, kiilterilet o2 helyrajzi szamu telektémb Gksz jelij ingatlanai;
4. a Pécel, kiilteriilet o4 helyrajzi szamu telektémb Lke Gvezeti besoroldsu ingatlanai;
5. a Pécel, kiilterilet 0387/104 helyrajzi szdmu ingatlan”

Jelen tervezés soran, a rendezéssel érintett terilet vonatkozasaban a TSZT mellett a HESZ
elGirasainak és szabalyozasi tervének mdédositasa szilkséges, a 33/2014. (X. 10.) 6nk. rendelet
hatalyon kivil helyezésével és egyben a teljes k6zigazgatasi teriletre hatalyosulé HESZ és SZT
madositasaval.

1.6. A HATALYOS TELEPULESKEP-VEDELMI ESZKOZOK MEGALLAPITASAI A RENDEZESSEL ERINTETT
TERULETRE VONATKOZOAN

1.6.1. PECEL VAROS TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYVE

Pécel Véros Telepilésképi Arculati Kézikényve (TAK) 2017-ben készilt el. A TAK a telepiilés
kozigazgatasi teriletét a terUletekre jellemz6 telepiléskarakter, telepUléskép és arculati jellemz6k
alapjan tobb telepilésképi szempontbdl meghatarozé teriletbe sorol. A terilet a TAK a ,Beépitésre
nem szant terlletek — Ujtelep és UdUlG beépités-erdd és mez8gazdasdgi teriletek” elnevezés(
telepilésképi szempontbdl meghatarozd teriletben hataroz meg.

A ,Beépitésre nem szant terilet - Ujtelep és Udulé terilete- erdd és mez&gazdasagi teriletek” teriileten
belUl a fejlesztéssel érintett terilet lako- és gazdasagi terilet, melyek jelen médositassal a HESZ-ben
az Utemezett terletfelhasznalas alkalmazasaval beépitésre nem szant dvezetbe kerilne, a TSZT-ben
tavlati, tervezett teriletfelhasznalassal kerilnek megjelenitésre, a TSZT hatélyos teriletfelhasznalasi
rendszerének modositasa nélkal.

A modositassal 6sszefiiggésben a TAK mddositasa nem indokolt.

Kovacs Beata ev.
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1.6.2. PECEL VAROS TELEPULESKEP VEDELMERGOL SZOLO RENDELETE

A modositassal sszefiiggésben a telepilésképi kévetelmények tekintetében a telepiléskép
védelmérdl szolé Pécel Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiletének 31/2017. (XII. 20.) 6nkormanyzati
rendelete (a tovabbiakban: TKR) az iranyadé.

A TKR 2. szam( melléklete ,A telepilésképi szempontbdl meghatarozé teriletek jegyzéke”, mely
széveges és térképi lehatarolast is tartalmaz. Ezen melléklet alapjén, a telepilésképi szempontbdl
meghatarozo terileteken belil a rendezéssel érintett teriletek ,Beépitésre nem szant telepilésrész”
kategoriaba tartozik az alabbiak szerint:

_A telepiilésképi szemponthél meghatarozo teriiletek elnevezése és lehatarolasa
Telepiilésrész elnevezése [ Telepiilésrész

e e e e
Beépitésre nem szant telepiilésrész Kiilreriilets beépilt teriiletek. tanyak. tiduldk. erdd és
mezodgazdasagl teriiletek

A telepilésképi szempontbdl meghatéarozo teriletekre vonatkozé el8irdsok a rendezéssel érintett
terilet vonatkozasaban:

(...)
15. Beépitésre nem szant telepiilésrészek egyedi épitészeti kvetelményei

31. § (1) Mezbgazdasagi lizenu és tijképi jelentdségii tanyas mezdgazdasagi teriileteken magastetds.
tajba 1116 épiiletek épithetdek, amelynek homlokzata és tetdzete természetes épitdanyagokbol
lavitelezhetd, ugy mint kd. fa, fém vakolt feliiletek. cserép.

(2) A beépitett anyagok természetes szineit kell alkalmazni nkit6 szinek alkalmazisa tilos.

(3) A mezdgazdasagi fizemu telkeken. a tajképet jelentdsen megvaltoztatd épitmények terveihez kiilon
jogszabalyban meghatirozott latvanytervet 1s kell késziteni.

(4) Csak kornyezetbarat, a hazai a helyi épitészett hagyomanyokhoz telepillésképi szempontbél
esztétikusan illeszihetd épitési anyagok (tégla. k3, agyag. fa.) alkalmazhaték. A természetes anyagok
hasznalatat eldnyben kell részesitent.

(5) Honvédelmi teriileten magastetds, tajba 1115 épiiletek épithetdek. amelynek homlokzata és tetdzete
természetes épitdanyagokbol (ko, fa, fém. vakolt feliletek) kivitelezhetd.

©*

(7) A mezégazdasagi teriileteken fabol vagy csegesavval takart drétfonatbél késziilt, labazat nélkiili
Attort - 70%-ban atlathato - kiviteld kerités épithetd, tomér kerités nem alakithaté ki.

(8) Az erdoteriileteken természetvédelmi és vadvédelmi okokbol fabél vagy vadhilohol készilt,
1abazat nélkiily, attort - 90%-ban atlathato - kiviteld kerités létesitheto.

(9) Gazdasigi és kertgazdasagi teriileteken lévo épiiletek. épitmények tetdfedés és homlokzat
szinezése soran a rikito, élénk szinek valanunt a piros, kék. lila szinek alkalmazasa tilos.

(10) 50

(11) Beépitésre nem szant teleptilésrészek csak a tij és terméhelyi adottsiagoknak megfelelé shonos
fa- és cserjefajok telepithetdk a rendelet 3. melfléklete alapjan.

(...)

A teriletek jelen mddositassal a HESZ-ben, a kialakult hasznalatnak megfelelé beépitésre nem szant
terilet 6vezetbe kerilnek.

A mddositassal 6sszefiggésben a TKR mddositdsa nem indokolt.
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2! TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

2.1. A TERVEZETT ALLAPOT

Pécel Varos Onkormanyzata a térség és a telepilés urbanizacids folyamataira, a teriletrendezési
kovetelmények és az Etv. kézelmiltban hatalyba lépett véltozasaira figyelemmel, a telepiilés
fenntarthaté fejlddésének érdekében felil kivanja vizsgalni a telepilésszerkezeti tervben
meghatarozott azon fejlesztési terileteit, amelyek tekintetében a 2022 évben elfogadott helyi épitési
szabalyzat nem érvényesl.

A telepUlésen tUlmutatd tarsadalmi és gazdasagi véltozasok, a térség urbanizaciés folyamatai az
Motv.-ben meghatarozott &nkormanyzati feladatok biztositdsanak szikségessége, felelds
telepilésfejlesztési dontések meghozatalat indokoljak.

A telepilés jelenlegi adottsagai, a telepilés és a térség fejlédési tendencidi a telepilésfejlesztési
elképzeléseinek Ujragondolasat, a teriletek hasznositdsanak az Utemezését tette szikségessé, a
telepilésszerkezeti tervben meghatérozott fejlesztési teriletek tekintetében.

Ezen kijelolt fejlesztési terileteken a beépitések nem valdsultak meg és az Ujonnan létrejott
kozlekedési kapcsolat a telepilés mas helyszineire helyezte a hangsulyt, mely teriletek fejlesztése mar
meg is kezd6dott.

Pécel Varos jovéképében egy munkahelyeket is biztosité egészséges és élhetd kisvarosi kornyezettel
rendelkezd varos létrehozasa szerepel. E cél elérése érdekében a fejlesztések Utemezett mddon
kerilnek végrehajtasra, figyelemmel mind a tarsadalmi, gazdasagi, kérnyezeti és telepilésszerkezeti
szempontokra.

A széban forgo teriletek tekintetében, az Utemezett fejlesztések és a takarékos és Utemezett
teriletfelhasznalds elérése érdekében a széban forgd teriletre a terilet Utemezett
teriletfelhasznalasa és ezzel Osszefiggésben az Utemezett telepilésrendezési megoldasok
alkalmazasa torténik.

A rendezéssel érintett terllet vonatkozasdban a hatalyos Telepilésszerkezeti Terv tervezett
terUletfelhasznaldsi tartalmaban *nem kerGl modositasra, a tervezetben az Utemezett
teriletfelhasznalas kerll alkalmazasra, a TSZT-ben a koréabbi, - jelzett - mddositasban mar
bevezetésre kerilt ezen Gtemezett teriiletfelhasznalas alkalmazasi szabélya. A médositési javaslat
a TSZT hatalyos teriiletfelhasznalasi rendszerében nem okoz véltozast. Az Etv. és a Tr. lehetéséget
biztosit az itemezett (id6tdvot meghatarozd) teriletfelhasznalas megjelenitésére.

A helyi épitési szabalyzatban és szabalyzatban a terulet a kialakult allapot, valés hasznalatnak
megfelel6en kerll szabalyozasra, a TSZT tervezetben megallapitott révid — és kdzéptavra
meghatarozott teriletfelhasznalassal 6sszhangban.

Az ingatlanokon olyan teriletfelhasznélas és Gvezet meghatarozasat tdmogatja az Onkormanyzat,
mely a terilet jelenlegi hasznositasanak, mivelési 4ganak megfelel.

A tervezett modositds soran a TSZT mddositasaval Uj beépitésre szant terilet nem ker0l kijelélésre, a
hatdlyos teriletfelhasznalasi rendszerben valtozas nem torténik, a teriletfelhasznalasi rendszer
Utemezése torténik.
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2.2. TERVEZETT TERULETFELHASZNALAS VALTOZAS

A terilet Gksz jelG kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet teriletfelhasznélas teljes teriletén
kettds teriletfelhasznalasi rendszer meghatarozasa javasolt az érintett telkek szanté mévelési aganak
megfelel6en, Ma jel( &ltalanos mezégazdasagi terilet és tavlati kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi
terilet teriletfelhasznalasmeghatarozasaval. A rendezéssel érintett Lke jeld kertvarosias lakéterilet
szorosan kapcsolodik Pécel beépilt, belterileti kertvarosias lakéterileteihez. A terilet egy részének
telekalakitasa és mlvelésbdl vald kivonasa megtortént, tovabba a teriileten intenziv kiskertes mivelés
folyik. A terileten egyre tobben életvitelszerGen laknak és egyre tébb kisebb épilet jelenik meg a
telkeken. A terilet jelenlegi hasznalatat és annak varhaté lassu atalakulasat figyelembe véve kettds
teriletfelhasznalasi rendszer meghatarozasa javasolt, egy a kordbbi médositas soran bevezetésre
kerilt kilonleges beépitésre nem szant kiskertes terilet és tavlati kertvarosias lakdterilet
teriletfelhasznalas meghatarozasaval.

A modositassal érintett teriilet hatdlyos és javasolt szerkezeti terve az aldabbi teriiletfelhasznalds
valtozast bemutato tablazat utdan keriil bemutatdsra.

A TSZT modositasa az aldbbi teriletfelhasznalas valtas szerint tervezett a terileten:

hatalyos tervesetttertlot tervezett teriilet-
hatalyos terilet- terilet- S e Jelhasznalas teriilete
hrsz. it Lad felhasznalds az Gjonnan 5 P
felhasznalas felhasznalas S az djonnan létrejovo
5 létrejové ingatlanokon -
teriilete ingatlanokon
02/184-185 Ma M
Slkeldnss 1,6750 altalanos mezdgazdasagi 1,6750
02/186-196, mezdgazdasagi ,075 terijle'? g 4075
02(/ 219'/2?' terilet
o o Gsz/T és Ma
02/211-218, Kereskadalmi, tavlatll keu:eskedelr’m,.
02/224-239, szolgaltats 10,4749 szolgalato gazdasagi 10,4749
(02/245), 02/246 gazdasagi terilet terylet es a}a_lanczs
2672, (4126/2) mez06gazdasagi terllet
Gksz/T és Ma
tavlati kereskedelmi,
Gksz szolgélatd gazdasagi 0,1334
(4126/1) kereskedelmi, o612 terilet és altalanos
at szolgaltato S mez6gazdasagi terilet
gazdasagi terUlet Gksz
kereskedelmi, szolgéltato 0,3795
gazdasagi terilet
04/19-20, 04/22-
23, 04/26-33, Lke/T és Kb-kert
04/63, 04/6 L tavlati kertvarosias
4793, 0455, kertvarosias 6,1408 S Rr Rt 6,1408
04/67, 04/72-76, e lakoterdlet és kiskertes
lakoterilet .
(04/82), 04/83, terUlet
04/85-88
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A Megrendelo: Tepiin
JELMAGYARAZAT PECEL VAROS ONKORMANYZATA M 1:4000
E modositassal érintett terulet hatalya E foldrészlethatar ‘@'&1‘ :
kertavorosias lakoterulet /taviati helyrajzi szam

kereskedelmi, szolgdltato == - P . .
gazdasagi terilet épdlet, epitmény (hazszammal)

ESZAK
Ma altalanos mezogazdasagi terdlet E] alrészlet jele és hatara
oo A . Tervers: Kelt:
F— 22kV-0s elektromos tavvezetek [——] minosegi osztaly es hatara KOVACS BEATA ov. 2024.
l: nagykozépnyomasu foldgazvezeték :} szintvonal -
Munka megnevezese:
E baratsag L. és Il kdolajvezeték Pécel Varos telepiilésrendezési eszkozeinek eseti

moédositasa - 33/2014. (X. 10.) 6nk. rendelettel

E baratsag |. koolajvezeték-optikai kdbel szabélyozott egy teriiletre

E belteriilethatar
Rajz megneverese:

HATALYOS SZERKEZETI TERVLAP

E tervezett belterulethatar RESZLETE ‘m RADIGlTALIZI’\LT)
Felelds tervero: Tervero munkatarsa:
Kovacs Bedta Mészaros Déra
T 15022 o

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL!
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kiskert mivelési terilet
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belterulethatar

tervezetl belterGlethatar

baratsag |. koolajvezeték-optikai kabel
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helyrajzi szam

épulet, épitmeny (hazszammal)
alrészlet jele és hatara
mindsegi osztaly és hatara

szintvonal

Megrendelo: Leptek:

PECEL VAROS ONKORMANYZATA M 1:4000

P ESZAK

Terverd: Xelt
KOVACS BEATA ev. 2024.

Munka mepevezese:
Pécel Véros telepiilésrendezési eszkdzeinek eseti
médositdsa - 33/2014. (X. 10.) 6nk. rendelettel
szabélyozott egy teriiletre

Aaraeonevense: MODOSITO SZERKEZETI TERVLAP

RESZLETE
Felelos tervezo: Tervero munkatarsa:
Kovacs Bedta

zéros Déra
Gymomor
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2.3. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK EGYENLEG FENNTARTASANAK KOVETELMENYE

A mddositas Uj beépitésre szant terilet kijelolésével nem jar. Az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szolo torvény 8. (2) bekezdés b) alpontja szerint, Uj beépitésre szant terilet kijeldlése
esetén szikséges a bioldgiai aktivitasérték egyenleg biztositasa:

»--- Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejiileg a telepiilés kézigazgatdsi teriiletének

a kilon jogszabaly alapjan szamitott — bioldgiai aktivitds értéke (a tovdabbiakban: BIA érték) az

atmindsités eldtti aktivitas értékhez képest nem csékkenhet”.

A terUlet bioldgiai aktivitasértéke a modositast kovetéen nem valtozik, igy a BIA érték egyenleg
fenntartdsanak kdvetelménye tovabbra is biztositott. A rendezéssel érintett teriletek vonatkozasaban
a hatalyos Telepilésszerkezeti Terv tervezett teriletfelhasznélasi tartalmaban nem mddosul, a
tervezetben az Utemezett teriletfelhasznalas keril alkalmazésra.

2.4. A TELEPULESSZERKEZETI TERV LE[RO MUNKARESZENEK MODOSITASI JAVASLATA

A teriletfelhasznalas modositassal 6sszefiggésben a telepUlésszerkezeti terv leird munkarészének
modositasa is szUkséges tobb fejezetet is érinten.

A modositassal érintett terilet kapcsan Uj telepUlési teriletfelhasznélasi egység kerUl bevezetésre: a
tavlati kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet. A tavlati kertvarosias lakéterilet és a kilonleges
beépitésre nem szant kiskertes terilet a korabbi mddositas soran mar bevezetésre kerilt.

A tavlati terlletfelhasznalasi egység egy olyan tavlatban fejleszthetd teriletet jelent, mely a telepiilés
beépitésre szant teriletek fejlesztésének Utemezett felhasznalasra szolgal figyelembe véve a
takarékos terméfold gazdéalkodast. Az Onkorményzat fejlesztési szandékanak megfeleléen ezen
terilet nem kerdl kiszabalyozasra, illetve a helyi épitési szabalyzat a tavlati teriletfelhasznalasnak
megfelel6 épitési jogokat még nem biztosit. A tévlati terUletfelhasznalassal érintett terilet
tekintetében a szerkezeti terv a terilet jelenlegi hasznalatanak, kialakult &llapotanak megfelel6
terUletfelhasznaldst is meghatarozza, melynek megfelel6en kerul szabélyozasra az érintett terilet a
helyi épitési szabalyzatban. A teriletfelhasznalasi és teriletrendezéssel dsszefiiggé terleti mérlegek
a tavlati teriletfelhasznalas figyelembevételével készilnek, igy amikor a helyi épitési szabélyzat a
fejlesztési terilet tekintetében mddosul, Ugy a telepUlésszerkezeti terv mdédositdsa mar nem
szilkséges. Az érintett terlleten belil a szabalyozas akar Utemezetten, részterileteként is torténhet.

A 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 30/B.§-a lehet8séget biztosit a telepilésrendezési és helyi
adottsdgoknak megfelel6 egyedi kilonleges beépitésre nem szant terilet teriletfelhasznalas
meghatérozasra. A magasabb rend( jogszabaly adta lehet8séggel élve, Pécel kézigazgatasi terilletén
egy Uj kilonleges beépitésre nem szant kiskertes terUlet terUletfelhaszndlas kerilt a korabbi
modositassal bevezetésre. Ezen Kb-kert jelG teriletfelhasznalasu teriletek elsésorban olyan kevésbé
intenziv beépitésy teriletek, melyeken a névénytermesztés, -tarolas, -feldolgozas céljdra alkalmas
épitmények helyezhetdk el. A terileten épilet a helyi épitési szabdlyzatban meghatérozott, de
legfeljebb 10%-0s beépitettséggel helyezhetd el. Az OTEK az épitési hasznalat tekintetében nem
hataroz meg tovabbi kdvetelményt sem a megengedett legnagyobb beépitési magassag, sem a
legkisebb kialakitando zoldfelUlet vonatkozasaban.
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Az 1.1.2.a. Lakéteriletek (L) cimU fejezet kiegészil az alabbi alponttal:
«Tavlati lakoterilet kijeldlésre iranyuld médositas:
- A04/19-20, 04/22-23, 04/26-33, 04/63, 04/65, 04/67, 04[72-76, (04/82), 04/83, 04/85-88 hrsz-U
ingatlanok: Lke (kertvarosias lakoterilet) ~6,14 ha — Lke/T (tavlati kertvarosias lakdteriilet) és
Kb-kert (kiskertes terilet) terUletfelhasznalasba kerdl.

Az 1.1.2.c. Gazdasagi teriletek (Gksz, Gip) cimi fejezet kiegészil az alabbi alponttal:
«Tavlati kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet kijeldlésre irdnyulé mddositas:
- A02/211-218, 02/224-239, (02/245), 02/246-2672, (4126/2), 02/186-196, 02/219-223, (4117/4) és
a (4126/1) hrsz-U ingatlanok egésze vagy egy része: Gksz (kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi

terilet) ~10,99 ha — Gksz/T (tavlati kereskedelmi, szolgaltatd gazdaségi terilet) és Ma
(3ltalanos mezégazdasagi terilet) teriletfelhasznalasba keril.”

Az 2. Valtozasok (beavatkozasok) fejezet 2.2-es alpontjdban szereplé felsorolt hatarozatok szévegrész
modositasa és az azt kdvetd tablazat kiegészitése a 2.5 és 2.6-0s sorszamU médositasokkal:

#2.2. A 2022-ben elkészilt felilvizsgalatot kéveté mddositasok soran tortént teriletfelhasznalas
valtozasok adatai és mutatdi

2022-ben az Onkormanyzat elfogadta Uj telepilésrendezési eszkozeit, melynek soran elfogadott
Telepilésszerkezeti terv azéta médosult az aldbbiakban felsorolt hatarozatok és a hozzajuk tartozé
tablazatban is szerepl6 sorszamok szerint:

- 350/2022. (XIl. 15.) Kt. hatarozat: 2/1-4., 4/1.,
- 138/2023. (V. 31.) Kt. hatarozat: 1/1., 2/7., 4/2-3.
- ..]2024. (... ... ) Kt. hatarozat: 2/5-6.

AZ ONKORMANYZATI SZANDEKOK FIGYELEMBEVETELEVEL TERVEZETT TELEPULESSZERKEZETI TERVI

MODOSITASOK ADATAI
Teriletfelhasznalas ; érintett helyrajzi Terlet TSZT Teriletfelhasznalas mddositas
O i u sorszam p T
valtas tipusa szamok (ha) hatalyos tervezett
04/19-20, 04/22-
23, 04/26-33, AT
i Lke/T tavlati kertvarosias
2/5. 01%/63, 04/65’6 6,1408 Lkleakkzx;tevraurlﬁlas lakoterlet és Kb-kert
04/67, 04/72-76, kiskertes terilet
2. Beépitésre szant (04/82), 04/83,
tertleten belGli 04/85-88
terl'J'le'tIfteIh?szlr:élés 02/211-218, ) |
véltozaso Gksz/T tavlati
02/224-2
(cl)zlg ;’9' Gksz kereskedelmi, kereskedelmi,
2/6. 6 4561 10,6083 szolgaltatd gazdasagi szolgalgatd gazdasagi
02/246-2672, terilet terilet és Ma éltalanos
(4126/1), mez6gazdasagi terilet
(4126/2)

A 3.1. ATelepilés kézigazgatasi teriletének terileti mérlege cimU fejezet tablazatéban a 3., 4. és 10.
sor az alabbiak szerint mddosul, tovabba a tablazat kiegészil a hidnyzé 11. sorral:
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2022. 0ta
2014. évi 2022, évi tortént
SOR | TERULETFELHASZNALAS TSZTTFH TSZTTFH TSZTTFH
(ha) (ha) valtozassal
(ha)
3 Kertvarosias lakoterilet (Lke) 153,99 164,79 134,73
4. Tavlati kertvarosias lakéterUlet (Lke/T) --- --- 15,00
10. | Kereskedelmi-szolgéltatd gazdaségi terilet (Gksz) 100,47 106,14 90,37
" Tavlati kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet . ) 6
" | (Gksz/T) - e

2.5. TERVEZETT HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

A mdédositassal érintett teriilet hatdlyos és javasolt szabalyozasi terve a 2.5. fejezet végét kévetben
keril bemutatasra -.

2.5.1. HESZ MODOSITASANAK JAVASLATA

A beépitésre szant kertvarosias lakoterilet és gazdasagi terilet mar a 2014-ben elfogadott
telepilésrendezési eszkozok elétt is szerepeltek a telepilésrendezési eszkdzokben. A 2002-ben
elfogadott szabélyozasi terven is kertvarosias lakoteriletként és ipari gazdasagi teriletként szerepelt
a rendezéssel érintett terllet. A gazdasagi terilet szabalyozasa 2007-ben mddositasra kerilt,
kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet kerilt kijel6lésre ipari gazdaségi terilet helyett, és a
lakoteriletek irdnyaba kijeldlt védelmi erdéterilet épitési Gvezeten belil kerilt meghatarozasra telken
belil kételezéen létesitend6 véd6zold savval. Ezt a terletfelhasznalasi rendszert és szabélyozast vette
at a 2014-es telepUlésrendezési eszkdzok is, azonban a gazdasagi terilet beépitési és telekalakitasa
tovabbra sem kezdddétt meg, igy a kézel 20 éve beépitetlen terileten szintén a kétszint(
terUletfelhasznalas alkalmazasaval tavlati beépitésre szant teriletfelhasznalas és beépitésre nem szant
terUletfelhasznalas kerdl kijel6lésre. Az Gtemezett terUletfelhasznalasi rendszer figyelembevételével a
tavlati terletfelhasznélasnak megfelelé fejlesztés megvaldsuldsaig a szabalyozasi terven beépitésre
nem szant 6vezetben keriil meghatarozasra ezen gazdaségi és lakéterileti fejlesztési terilet.

‘ " = % - < &

= 54 o g .'»; {'F-‘ 5

részlet a 2002. marciusaban elfogadott szabadlyozdsi tervbél részlet a 2009. marciusaban elfogadott szabalyozasi tervbél
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A terUleten taldlhatd kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet épitési dvezet helyett éltalanos
mez0gazdasdgi terilet dvezet kerll kijelGlésre, tovabba a kertvérosias lakoterilet épitési ovezet
helyett egy Ujonnan bevezetésre kerilé kilonleges beépitésre nem szant kiskertes terilet évezet (Kb-
kert/2) kerUl kijelolésre a telepUlésszerkezeti tervvel dsszhangban. Az Ujonnan bevezetésre keriild
ovezet kapcsan a HESZ elirasainak kiegészités szilkséges, tovabbé a teljes terilet tekintetében a B-3
és B-4 jell szabalyozasi tervlapok modositasa szikséges a telkek U] vezeti besorolasanak
feltintetésével és a tervezett Uthaldzat elemek mddositasaval.

A 02/184-196. 02/211-239, 02/246-272 hrsz-0 telkeken semmilyen gazdaségi fejlesztés nem kezdédott
el, tovabba erre iranyulo igény sem jelentkezett az elmdlt években. A telkek tovabbra is mivelés alatt
allé szanto teriletek, melyek mindségi osztalya 4. Pécel telepilésen az atlagosnal jobb mindséqu
szantok a 4 és a felette l1évé mindségi osztalyu teriletek.

A 04/19-20, 04/22-23, 04/26-33, 04/63, 04/65, 04/67, 04[72-76, (04/82), 04/83, 04/85-88 hrsz-U telkek a
belterileti  kertvarosias lakoterUletekhez — csatlakozva  szintén  kertvarosias  lakdterilet
terUletfelhasznalasban, valamint Lke-SZ/3 jell kertvarosias lakéterilet épitési dvezetben keriltek
meghatarozasra. A terileten a telepilésszerkezeti tervvel ésszhangban egy Ujonnan bevezetésre
ker0l6 Kb-kert/2 jelG kilonleges beépitésre szant terulet dvezet kijeldlése javasolt. A kétszint(
teriletfelhasznalasnak készonhetéen, TSZT médositasa nélkil, lehet8ség van a szabalyozasi terven
ezen a terlleten - a késébbiekben - kertvarosias lakoterilet épitési 6vezet kiszabélyozasara a
jelentkezd igényeknek és a szUkséges terileti mértéknek megfelelSen.

A Kb-kert/2 jel( Ovezet épitési paramétereinek meghatdrozasa soran az érintett telkek adottsagai
figyelembevételre keriltek. A terllet néhany telke mar beépilt, azokon megtalalhatd lakd
rendeltetési épilet is. A terileten létesilt egy magénit az Akacfa utcabdl nyild maganuit
folytatasaként, mely 5 db telek megkdzelitését szolgélja. Ezek a telkek mivelésbdl kivonasra keriiltek.
A jelenlegi lakotelkek terilete 800-6000 m? kdz6tt mozog, tébbségikén kiskertes mivelés folyik. Az
érintett telkek beépitési paraméterei a kdvetkezdk:

telektertlet mdvelési ag t:fijlfeie bteeé:.:;’lt;tt beépitettség Zﬂ:ﬁéﬂ:t rrélap ;(:s‘f;;/a
04/29 szanto (Sz 4) 1441,0570 om? 0% ~100 % -
04/20 szanto (5z 4) 2133,4332 om? o% ~100 % -
04/22 SZénJSV(aSrZ &) 6075,3667 | 159,0512 m? 2,62% ~95% 3,5m
04/23 szanto (5z 4) 1010,7335 om? 0% ~100 % -
04/26 szanto (5z 4) 3389,2361 om? 0% ~100 % =
04/27 kert (K ) 1390,6094 om? o% ~100 % -
04/28 szant6 (Sz4) | 2205,8574 om? 0% ~100 % -
04/29 szantd (Sz 4) | 2434,4947 om? 0% ~100 % -
04-30 szanto (Sz 4) 1383,1168 om? 0% ~100 % -
04/31 szantd (Sz4) | 3663,2959 om? 0% ~100 % -
04/32 szantd (Sz 4) 870,4928 om? 0% ~100 % -
04/33 szanto (Sz 4) | 2599,4539 om? 0% ~100 % -
04/63 szantd (Sz 4) | 1457,8386 om? 0% ~100 % -

Kovacs Beata ev.

1031 Budapest, Varosfal koz 6. Illl.em.11.
kovacs.beata.urb@gmail.com, +36-30-670-7530

31



Pécel TRE mddositasa —33/2014. (X. 10.) 6nk. rendelettel szabélyozott egy terlletre

véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

szanto (5z 4),

04/65 udvar, 3569,9096 | 333,6663 m* 9,35 % ~85% 3,5m
gyep (Gy 2)
04/67 szanto (Sz 4) 2622,7374 | 25,1225 m? 0,96 % ~95 % 2,5
04/72 szantd (Sz4) | 3784,6931 om? 0% ~100 % -
04173 legeld (L 4) 3788,3457 om? 0% ~100 % -
04174 legeld (L 4) 7658,7813 om? 0% ~100 % -
04175 szanto (Sz 4) 1523,7631 om? o% ~100 % -
szanto (Sz 4),
04/76 beépitetlen 1523,7631 | 21,2695 m? 1,41% ~95% -
4l7
terilet
(04/82) helyi kézut 96,8538 om? 0% ~100 % -
kozforgalom
04/83 el6l elzart 923,5678 om? 0% ~100 % -
maganut
04/84 befeiléle:len 986,6532 om? 0% ~100 % -
beépitetlen s i
04/85 terilet 1722,7519 om 0% ~100 % -
beépitetlen
04/86 teprijlet 946,3315 om? 0% ~100 % -
beépitetlen ) 0 0
04/87 terilet 946,34731 om 0% ~100 % -
beépitetlen
04/88 et 785,4631 om? 0% <160 % i

A korabbi mddositas figyelembevételével a HESZ 69/A.§-a az alabbi (5) bekezdéssel egészil ki:

69/A.§ (5) A Kb-kert/2 jeli 6vezetben meglévd jogszerden fennalld épilet, 6nalld rendeltetési
egység feldjithatd, karbantarthatd, tovabba épitési helyen beliil az 6vezetre vonatkozd beépitési

paraméterek betartdsa mellett bévithetd.

A HESZ 2. melléklet 2.5-6s tabldzatdnak kiegészitése a Kb-kert/2 jel dvezet telekalakitasi és épitési

elGirasaival:

2 2 z b | e | fF [ 6] n |
telekalakitas épitmények elhelyezése ePé;mure:Zekk
1
. legkisebb legnagyobb beépitettség
1. | Ovezet Kialakithatd idd % ; legkisebb Ieg’na"gyobb
IalaKithate beépitési (%) egyéb T épulet-
i zéldfelllet )
terblet | szélesség mo terepszint terepszint (m) (%) magassag
(m2) (m) felett alatt (m)
Kb-
12 Kert/2 1000 --- SZ 3 3 -t 65 &5
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JELMAGYARAZAT

E modositassal érintett terulet hatalya — hatalyos szabalyozss dltal nem

E szabdlyozasi vonal
szabalyozast szélesség

épitési ovezet, ovezet hatar
épitési ovezet, ovezet jele
I:] telepulési kiszolgalo ut terulete
E 22 kV-os elektromos tavvezeték

érintett teralet

E foldrészlethatar

helyrajzi szam

epulet, épitmeény (hazszammal)
alrészlet jele €s hatara
mindségi osztaly és hatara
I: szintvonal

:’ nagykozépnyomasu foldgazvezeték

E] baratsag | és Il kdolajvezatek
E bardtsdg | kdolajvezeték-optikai
E belterulethatar

kdbel

Leptelc

M 1:2500

ESZAK

Tervers: o
KOVACS BEATA ev. 2024.

TN MREeve e
Pécel Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek eseti
médositasa - 33/2014. (X. 10.) 6nk. rendelettel
szabalyozott egy teriiletre

Rermepewte  HATALYOS SZABALYOZASI TERVLAP
RESZLETE (UJRADIGITALIZALT)

Felelos tervero: Tervera munkatasa:
Kovécs Bedta Mészaros Déra
T 193 tervess gymomor

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL!
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Megrendelo: Lepték
PECEL VAROS ONKORMANYZATA .
M 1:2500

E--a modositassal érintett terulet hatalya E belterulethatar
E szabalyozasi vonal E foldrészlethatar és helyrajzi szam
-— 20 —| szabalyozasi szélesség helyrajzi szam
------- épitési ovezet, ovezet hatar éptilet, épitmeény (hazszammal) Jervers: Kelv

KOVACS BEATA ev. 2024.
épitési dvezet, ovezet jele alrészlet jele és hatara

ESZAK

Wunka megnevergae:

l:] telepllesi kiszolgalo utterulete mindségi osztaly és hatara Pécel Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek eseti
telek be nem épithetd része (kozterdlet | médositasa - 33’/2014. (X.10.) fink. rendelettel
céijara fenntartott terilet) szZintvona szabilyozott egy teriiletre

E 22 kV-os elektromos tavvezeték Raojr megneverese: MODOSITO SZABALYOZASI TERVLAP

|:| nagykozépnyomasu féldgazvezeték RESZLETE
Felelos tervezo: Tervezo munkatarsa:
E] baratsag |. és II. kbolajvezeték

Mésziros Dora
E baratsag I. kdolajvezeték-optikai kabel

tervezs gymemer

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL
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3 TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO 0SSZEFUGGESEK BEMUTATASA

Pécel Varos telepilésrendezési eszkdzeinek eseti mddositdsa kapcsan figyelembe kell venni a
magasabb szint{ teriletrendezési jogszabalyokat, igy vizsgalni szikséges az orszagos, agglomeracios
és a megyei teriletrendezési terveket, ezek:

— A Magyarorszag és kiemelt térségeinek teruletrendezési tervérdl szdld 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovébbiakban: Trtv.), melynek masodik része foglalja magaba az Orszagos
TerUletrendezési Tervet (OTrT) és a térvény harmadik része foglalja magaba a Budapesti
Agglomeracio TerUletrendezési Tervet (BATIT).

— Pest Megye Onkorményzatdnak Kézgy(lése 10/2020. (VI. 30.) énkormanyzati rendelettel
(PMTT) fogadta el Pest megye teriiletrendezési tervét, melynek egyedileg meghatarozott
6vezetei a Budapesti Agglomerdcié teriiletrendezési tervének hatélya alé tartozé telepilésekre
is vonatkozik, igy Pécelre is.

3.1. A TERULETRENDEZESI TERVEK VIZSGALATA A RENDEZESSEL ERINTETT TERULETEK TEKINTETEBEN

K3zleked

—
=  Gyorsforgalmi Gt (megléva)
m— Foat {imegléva)
—
oD Ecyeb arszégos wrzshélozat: vasati palva (megléva)
L s Orszégas kerékparivona! P a

_— 200 kV-os dtvitali haldozati tavwezsték (magléva)

—— 220 ¥W-os dtviteli halozati tavvezeték (megléva) —_—

|

—— Foldgazszallito vezetek (meglévd)
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Kéolajszéllitd vezetak (meglevs)

——— Termehvezeték (meglevd)

Trtv. 2. melléklete: OTrT Szerkezeti Terviap kivonata

Trtv. 7. melléklete: BATrT Szerkezeti Terviap kivonata

A rendezéssel érintett terllet az OTrT és a BATIT szerkezeti tervlapja szerint telepilési és
mez6gazdasagi térség terlletfelhasznalasi kategoria teriiletén belUl helyezkedik el. A térségi
miszaki infrastruktira-halézat elemei kézil meglévé elemek haladnak at a tervezési teriileten:
baratsag . és II. kbolajvezeték és baratsag I. kéolajvezeték — optikai kabel.

A mddositassal érintett terllet az orszdgos dvezetek érintettsége tekintetében:

ESZAK
M 162 000

Okologiai halozat magtariletének évezete

Okologiai halozat okologiai folyosojinak dvezete
Okoldgiai haldzat pufferterileténak dvezete

1. Okoldgiai halézat magteriletének, okolégiai
folyosojanak, pufferteriletének dvezete
(Trtv. 25-27.§)

A rendezéssel érintett teriletet nem érinti.

3. Erd6k dvezete
(Trtv. 29-30.§)

A rendezéssel érintett terUletet nem érinti.

5. Honvédelmi és katonai célU terilet dvezete
altal érintett telepUlések

(Trtv. 32.§)

A rendezéssel érintett terUletet érinti.
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2. J6 minGségu szantteriletek 6vezete
(MvM rendelet 2. §)

7 Y A rendezéssel érintett teriletet nem érinti.
¥ » oo

4. Tajképvédelmi terilet vezete
(MvM rendelet 4. §)

L 4\ Arendezéssel érintett teriletet nem érinti.

M 160.000

5. Vizmindség-védelmi terilet Gvezete
(MvM rendelet 5. §)

oy A rendezéssel érintett teriiletet nem érinti.
g el

Az OTrT és az MvM rendelet altal meghatarozott orszagos dvezetek mellett a BATIT dvezeteit is
figyelembe kell venni. A BATrT kiemelt térségi 6vezeteinek tervlapjai Pécel telepilést nem érintik:

- 7.Asvanyinyersanyagvagyon dvezete (MvM),
- 8.Rendszeresen belvizjarta terilet dvezete (MvM),
- 9. Foldtani veszélyforras terilet Gvezete altal érintett telepilések (MvM).

Pécel Varos a BATIT hatalya ala tartozo telepilés, ezért csupan a PMTrT egyedileg meghatérozott
Ovezeteit szikséges figyelembe venni.

Pécel telepilést az alabbi egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek érintik:
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agytarcsa 1. Innovaciés-technoldgiai fejlesztés tamogatott
- célteriletének dvezete
) (PMTFT. 8.§)

i Pécel
N

—

AN
— \\_

\ . / A rendezéssel érintett terUletet érinti.
t f 3. Turisztikai  fejlesztések  tamogatott

igytarcsa célteriletének dvezete
-\ (PMTrT. 10.§)

i ..

A rendezéssel érintett teriletet érinti.

Azokon a telepiléseken, melyek érintettek az innovacids-technoldgiai fejlesztés tdmogatott
célteriletével, lehetéséget kapnak a beruhazok, hogy az 6nkormanyzat altal taimogatott fejlesztéseket
kedvez6bb beépitési szabdlyok mellett valdsithassdk meg, miutan az 6nkormanyzat kiemelt
innovaciés-technoldgiai fejlesztési terletté mindsitette a beruhdzas helyszinét.

Turisztikai fejlesztések altal tamogatott telepiléseken a turisztikai célu fejlesztések esetén a térségi
szempontokat figyelembe kell venni. Az ilyen tipusy fejlesztések koordinélt tervezés keretében,
valamint a folytonossagot biztositd nyomvonalak megteremtésével valésulhatnak csak meg.

Jelen modositas meg nem valdsult fejlesztéssel érintett terilet jelenlegi hasznalatanak megfelelé
teriletfelhasznalas és Gvezeti modositasat jelenti, mely nem kapcsolédik sem az innovacids-

technologiai fejlesztésekhez, sem a turisztikai fejlesztésekhez, igy a PMTIT elGirasait nem
szikséges figyelembe venni.

3.2. A TERULETRENDEZESI TERVEKNEK VALO MEGFELELOSEG IGAZOLASA

3.2.1. AZ ORSZAGOS ES TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAKKAL KAPCSOLATOS
KOVETELMENYEK TELJESULESE

A modositassal érintett terilet telepllési és mezbégazdasagi térségben helyezkedik el. A
telepilésrendezési eszkozok készitésénél az orszagos térségi teriletfelhasznalasi kategériak teriletét
a térségi teriletfelhasznalasi kategoriak részletesebb bontasban, pontosabb terileti lehatarolassal
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abrézoljak, azonban a teriletfelhasznalasi kategériak teriletén belil telepilési teriletfelhasznalasi
egységek kijelolése soran az OTrT elSirasait szikséges betartani:

»11. § A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletfelhaszndldasi kategdriak teriiletén beliil a
telepiilésrendezési tervben, a go. § (2) bekezdése figyelembevételével

a) az erdégazdalkoddsi térségben ...;

b) a mezégazdasdgi térség teriiletének legalabb 75%-at a mezégazdasdgi teriilet Gvezetébe kell
sorolni, a fennmaradé részen nagyvarosias lakdteriilet és vegyes teriilet épitési Gvezet nem
Jelélhet? ki;

¢) a vizgazdalkodadsi ...;

d) a telepiilési térség teriiletén barmely épitési dvezet, Gvezet kijelolhetd;

e) a sajatos teriiletfelhasznaldso térség teriiletét ... .”

BATIT. Szerkezeti Tervlap és a kiemelt fejlesztési teriilet
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Mez6qazdasagi térségnek vald megfeleldséqg

A rendezési terilet tekintetében a mezégazdasagi térségen belili altaldnos mez8gazdasagi terilet
telepilési teriletfelhasznalasi egységek megtartasra keriilnek, ezen terileteken a teriletfelhasznalas
valtas nem javasolt.

A tervezett TSZT tovabbra is megfelel az elSirdsoknak, mivel térségbe es6 mezégazdasagi
teriletek aranya nem valtozik!

Telepilési térségnek valé megfeleldséqg

TelepUlési térségen belll beépitésre szant és beépitésre nem szant telepilési teriletfelhasznalasi
egysegek (lakoterilet, gazdasagi terilet) kerilnek atsorolasra tavlati fejlesztési teriletfelhasznalasi
egységekbe, melyek mellett megjelenitésre keril a teriletek hasznalaténak és adottsagainak
megfelel6 teriletfelhasznalas is. A rendezés soran a beépitésre szént telepilési teriletfelhasznalasi
egységek terileti mértéke nem valtozik. A rendezési terilet lakdteriletei a tavlati fejlesztési
terUletfelhasznalasi egység mellett egy a korabbi médositas soran bevezetésre kerilt kilonleges
beépitésre nem szant kiskertes terilet teriletfelhasznaldsi egységbe és dvezetbe kerilnek atsorolasra.
A tervezett teriletfelhasznalas valtasok a fent idézett jogszaballyal nem ellentétesek, a
telepilésrendezési eszkdzok elfogadasat kovetSen az dsszhang tovébbra is biztositott.

Atervezett TSZT tovabbrais megfelel az elSirasoknak, mivel a médosités sordn Uj beépitésre szant
terUlet nem keril kijelSlésre, a beépitésre szant teriletek terUleti mértéke valtozatlan marad!

3.2.2. AZ ORSZAGOS ES TERSEGI MUSZAKI INFRASTRUKTURA-HALOZATOK ES EGYEDI EPITMENYEKKEL
KAPCSOLATOS KOVETELMENYEK TELJESULESE

A fejlesztési terilet szélét meglévd és tervezett orszagos és térségi miszaki infrastruktira-halézat
érinti, mely tekintetében az alabbi el&irasokat kell figyelembe venni:
15.§(2) (2) A telepilésrendezési tervben
a) az orszdgos és térségi miszaki infrastruktira-halozatok és a mdszaki infrastruktira egyedi
épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve varmegyei terilletrendezési tervekben meghatdrozott
térbeli rend figyelembevételével kell meghatarozni,
b) az orszdgos és térségi miszaki infrastruktira-halézatok nyomvonala a telepiilésrendezési terv
egyeztetési eljardsaban részt vevé, az egyeztetés targyat képezé infrastruktira elem vonatkozdsaban
az adott egyeztetési szakteriiletet képviselG dllamigazgatasi szerv hozzdjdruldsa, és az eqgyéb érintett
szakteriiletet képviseld allamigazgatdsi szerv egyetértése esetén térhet el a kiemelt térségi, illetve
varmegyei teriletrendezési tervek szerkezeti tervében megdllapitott nyomvonalvéltozattdl, azok
térbeli rendjétdl és a térbeli rend szempontjabdl meghatdrozo telepiilések felsoroldsatol.
(3) Az orszdgos és térségi miszaki infrastruktdra-hdlézatok nyomvonaldnak meghatdrozdsanal
biztositani kell a szomszédos varmegyék és telepiilések hatdrdn a folyamatos kapcsolddds lehetdségét.
G.)
41. § (2) Az orszagos és a térségi mszaki infrastruktira-halézatok és a miszaki infrastruktira egyedi

épitményeinek kialakitasat a 4/1-4/11. mellékletben, valamint a 9. mellékletben megjelélt telepiilések
kézigazgatasi teriiletének érintésével és a 7. melléklet figyelembevételével kell meghatdrozni.”

A 2022-ben elfogadasra kerilt telepilésrendezési eszkdzok mind az orszagos- és mind a térségi
muszaki infrastruktUra-hélézatok és egyedi épitmények helyét (a fenti jogszabalyoknak megfeleléen)
tartalmazzdk, igy az 6sszhang - a médositast kdvetéen - tovabbra is biztositott.
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3.2.3. ORSZAGOS ES KIEMELT TERSEGI OVEZETEKKEL KAPCSOLATOS KOVETELMENYEK TELJESULESE

A modositassal érintett teriletet egy orszagos térségi Gvezet érinti, melyre vonatkozé kévetelmények
igazolasa szikséges.

Honvédelmi és katonai cély terilet dvezete

A honvédelmi és katonai célt terilet 6vezete altal érintett telepilések tekintetében szikséges az
6sszhangot biztositani. Az 6vezetre vonatkozd elGirdsokat a Trtv. tartalmazza, melyek a kovetkez6k:

»32. § (1) A honvédelmi és katonai célu terilet 6vezetét a telepilésrendezési tervben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az Ovezet (1) bekezdés alapjan lehatarolt teriiletét a telepilésrendezési tervben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével— minden teriletfelhasznalasi kategoriaban — beépitésre
szant vagy beépitésre nem szant kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo
€pitési Gvezetbe vagy dvezetbe kell sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéterilet 6vezetbe kell sorolni, ha az
adott teriilet az erdék 6vezete dltal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési 6vezet, 6vezet modositasa csak a honvédelemeért felelGs miniszter
hozzdjaruldsaval lehetséges.

A 2022-ben elfogadasra kerilt telepllésrendezési eszkzok a Pécelen taldlhatd honvédelmi teriletet
beépitésre nem szant kilénleges honvédelmi terilet teriletfelhasznalasba és 6vezetbe sorolta. A
telepilésen honvédelmi terilet egy helyen kerilt lehatarolasra, mely kilterileten, a belterilettdl
keletre talalhato a 0135/11 hrsz-0 ingatlanon.

A honvédelmi terilet a rendezéssel érintett terUletet nem érinti, igy az 6sszhang tovabbra is
biztositott.
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Il. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

5. HATAROZATTERVEZET

Pécel Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiletének
...[2024 (.....) sz. hatarozata

Pécel Varos 192/2022. (VI. 30.) Kt. hatarozattal megallapitott TelepUlésszerkezeti tervének
modositasarol

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete az épitett kdrnyezet alakitésardl és védelmérdl
52016 1997. évi LXXVIII. térvény 9/B. §-ban foglaltak alapjan, a Magyarorszag helyi 5nkormanyzatairdl
sz0l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kérnyezet
alakitasardl és védelmérél szold 1997. évi LXXVII. térvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkdrében eljarva, az alabbi dontést hozza:

1. Pécel kozigazgatasi teriletére vonatkozdan elfogadja és jovahagyja Pécel telepilésszerkezeti
tervének modositasat:

a) jelen hatdrozat 1. mellékletét, a Szerkezeti tervlap modositd tervlapjat (TSZT),
b) jelen hatarozat 2. mellékletét, a szerkezeti terv leiras modositasat.

2. Jelen hatdrozattal elfogadott, 1. pont szerinti telepUlésszerkezeti terv médositassal
a) a telepilés kozigazgatasi terlletére vetitett bioldgiai aktivitas érték nem valtozik, Uj beépitésre
szant terilet kijeldlése nem torténik;

b) a Budapesti Agglomeracios Teruletrendezési Terv térségi teriletfelhasznalasi kategoridit érintd
igénybevétel nem torténik, a modositas a teriletrendezési tervekkel tovabbra is dsszhangban
marad;

c) a telepilési térség terileti mértéke nem valtozik.

3. E hatdrozat elfogadasat kovetden a telepUlés kozigazgatasi teriletén készil6 szabalyozasiterveket
a modositott Telepulésszerkezeti Tervvel 6sszhangban kell elkésziteni.

Jelen hatarozat a kozlését kdvetd napon lép hatalyba.

A Képvisel6-testilet felkéri a jegyz6t, hogy jelen telepilésszerkezeti terv modositasardl szold
hatarozat kozlését az elfogadast kévetd legkésébb 10. napon tegye meg.

FelelGs: polgarmester

Hatarido: azonnal
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A...[2024. (... ... ) sz. hatarozat 1. melléklete

modositott TSZT tervlap részlete
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Az oldal — a kénnyebb értelmezhetség kedvéért - a vonatkozo mddosité terviap kivonatat
tartalmazza, a médositdssal eqybeszerkesztett tervlap a jévahagydsra keril 6sszeallitasra
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A ...[2024. (... ...) sz. hatarozat 2. melléklete

Az 1.1.2.a. Lakéteriletek (L) cimU fejezet kiegészil az alabbi alponttal:

~Tavlati lakéterilet kijelolésre iranyuld médositas:

- A 04/19-20, 04/22-23, 04/26-33, 04/63, 04/65, 04/67, 04/72-76, (04/82), 04/83, 04/85-88 hrsz-U
ingatlanok: Lke (kertvarosias lakoterilet) ~6,14 ha — Lke/T (tavlati kertvarosias lakdterilet) és
Kb-kert (kiskertes terilet) terUletfelhasznéldsba kerul.

Az 1.1.2.c. Gazdasagi teriletek (Gksz, Gip) cimU fejezet kiegészil az alabbi alponttal:

»Tavlati kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terulet kijeldlésre irdnyuléd médositas:

- A02/211-218, 02/224-239, (02/245), 02/246-2672, (4126/2), 02/186-196, 02/219-223, (4117/4) és
a (4126/1) hrsz-U ingatlanok egésze vagy egy része: Gksz (kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi
terilet) ~10,99 ha — Gksz/T (tavlati kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet) és Ma
(altalanos mezbgazdasagi terilet) teriletfelhasznalasba keril.”

A 2. Valtozasok (beavatkozasok) cimi fejezet kiegészil az alabbi 2.2-es alponttal: 44

— 350/2022. (XIl. 15.) Kt. hatarozat: 2/1-4., 4/1.,
- 138/2023. (V. 31.) Kt. hatarozat: 1/1., 2/7., 4/2-3.

- ...]2024. (... .... ) Kt. hatarozat: 2/5-6.
AZ ONKORMANYZATI SZANDEKOK FIGYELEMBEVETELEVEL TERVEZETT TELEPULESSZERKEZETI TERVI
MODOSITASOK ADATAI
Teriletfelhasznalas , érintett helyrajzi Terilet TSZT TerUletfelhasznalés modositas
P " sorszdm .
valtasénak tipusa szamok (ha) hatalyos tervezett
04/19-20, 04f22-
23, 04/26'33/ . 5 : 3
o Lke/T tavlati kertvarosias
2/5. 04/63, 04/65, 6,1408 LkT ll<(e’rtv§.rlosms lakdterUlet és Kb-kert
04/67, 04/72-76, Seteriiet kiskertes terilet
2. Beépitésre szant (04/82), 04/83,
terileten belGli 04/85-88
terUIe"crelh’aszlr:a'la's 02/211-218, o
valtozaso 02/224-239, ' Gksz/T tavlat.l
(02/245) Gksz kereskedelmi, kereskedelmi,
2/6. 6 6’ 10,6083 szolgltatd gazdasagi szolgalgatd gazdasagi
02/246-2672, terilet terilet és M4 altalanos
(4126/1), mez&gazdasagi teriilet
(4126/2)
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A 3.1. A TelepUlés kozigazgatasi teriletének terileti mérlege cim( fejezet tablazataban a 3., 4. és
10. sor az alabbiak szerint médosul, tovabba a tablazat kiegészil a hianyzé 11. sorral:

2022. 6ta

2014. évi 2022. évi tortént

TERULETFELHASZNALAS TSZTTFH TSZTTFH TSZT TFH

(ha) (ha) valtozassal

(ha)
3. Kertvarosias lakéterulet (Lke) 153,99 164,79 134,73
4. Tavlati kertvarosias lakéterilet (Lke/T) --- 15,00
10. | Kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi terilet (Gksz) 100,47 106,14 90,37
i Tavlati kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi terilet i 1006
| (Gksz/T) !

Kovacs Beata ev.
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6. RENDELETTERVEZET

Pécel Varos Onkorményzat Képvisel-testiiletének
...[2024. (....) kt. rendelete
Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616
12 [2022. (VI. 30.) dnkormanyzati rendelet médositasardl

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testilete az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban,
a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésében,
valamint az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérél szolé 1997. évi LXXVIIL. térvény 6. §. (1)
bekezdésében foglalt feladatkorében eljarva, a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, a 13. § (1) bekezdésében, valamint a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021.
(X1.8.) Korm. rendelet 68. § (1) bekezdés szerinti eljarasban a Tr. 11. szamU mellékletben megjeldlt
véleményezési jogkdrben eljard szervek és az érintett terileti és telepilési nkormanyzatok, illetve a
partnerek véleményének kikérésével az alabbi rendeletet alkotja:

1.§

Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szélé 12/2022. (VI. 30.) dnkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: HESZ) 1. § (1) bekezdése helyébe az alabbi bekezdés lép:

»(1) E rendelet hatalya Pécel Varos kozigazgatasi teriletére terjed ki.”

2.§

A HESZ 69/A.§-a az alabbi (5) bekezdéssel egésziil ki:

«(5) A Kb-kert/2 jelG 6vezetben meglévé jogszerUen fennallo épilet, 6nallé rendeltetési egység
felujithato, karbantarthatd, tovabba épitési helyen belil az dvezetre vonatkozd beépitési paraméterek
betartasa mellett bévithetd.”

3.§

AHESZ 1. mellékletét képezd SZT-Bs jel( Szabalyozasi tervlap szelvény e rendelet 1. mellékletét
képez6 SZT-Bs jelG Szabalyozasi tervlap szelvény szerint médosul.

4.§

AHESZ 2. melléklet 2.5-8s tablazata e rendelet 2. mellékletét képezé 12. sorral egészil ki.

Kovécs Beata ev.
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5.§

Zar6 rendelkezések

(2) A rendelet a kihirdetését kdvet6 napon lép hatalyba.

(2) Arendelet elirasait a hatalybalépését kdvetSen inditott igyekben kell alkalmazni.
(3) A 33/2014. (X. 10.) 6nk. rendelet a modositassal érintett terilet tekintetében hatélyét veszti.

Pécel, 2024.

Polgarmester Jegyz6

Arendelet kihirdetve ......

&7

Jegyz6

Kovécs Beéta ev.

1031 Budapest, Varosfal kéz 6. Ill.em.11.
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véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

A ...[2024. (... ...) sz. rendelet 1. melléklete

modositott SZT-Bs jel( szabalyozasi tervlap részlete

KOVACS BEATA
TT/110-0231

Az oldal — a kénnyebb értelmezhetdség kedvéért — csak a vonatkozé médositd terviap kivonatat
tartalmazza, a mddositassal egybeszerkesztett tervlap a jévahagydsra keriil 6sszedllitdsra.

Kovacs Beata ev.

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
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A...[2024. (... ... ) sz. rendelet 2. melléklete

Pécel Varos Helyi Epitési Szabdlyzatdnak 2. melléklet ,2.5. Beépitésre nem szant teriletek VI.
(kiUlonleges bvezetei)” tablazat 12. sora

A B | C D [ E | F | G H | 1
telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
legkisebb legnagyobb beépitettség ; legnagyobb
. . . , o e o # legkisebb o
dvezet kialakithaté beépitési (% egyéb " - épiilet-
P FI—— , : z zoldfeliilet »
teriilet szélesség mod terepszint | terepszint (m) (%) magassig
(m?) (m) felett alatt i (m)
12 | Kb-kert/2 1000 - SZ 3 3 - 65 4,5

Kovacs Beéta ev.
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ll. MELLEKLETEK

6. 253/2022. (IX. 29.) Kt. hatarozat j )

KIVONAT

Késziilt: Pécel Viros Onkarmanyzatinak Képviseld-testislete 2022, szeptember 29-én meglariott rendes
nyilvinos iliésénck jegyzokdnyvehdl

Pécel Viros Onkormanyzatdnak Képviselo-testilete § igen, 0 nem szavazattal, 0 tartézkodassal ar
alibbi batdroratot hozta:

25372022, (TX. 29.) Kt. hatirozat:

Pécel Viros Onkorminyzatinak Képviselo-testilete (a tovibbiakban: Kepviseli-testitler) a  hatilyes
leiepiilésrendezési eszkiizih madositdsa szikségesnck tartja és ezzel Ssszefiingésben ar alabbiak szerint
hatdrez:

) A Keépuiseld-testillet jelen dontésével szikségesnek tartjn és timogatje a hatilyos telepiilésrendezési
eszkdzik modasitdsit Pécel viros helyi épitési szabalyzatdrol sz016 33/2014. (X. 10,) nkornanyzati
rendelettel szabdlyozott teriiletekre.

2) A Képviseld-testiller jelen dontésével imogatja, hegy a hatdlyos telepiilésrendenési cszktizok mido-
sitasanak egyeztetése a telepiiléstervek tlanalmarol, cliészitésének és ellogadasanak rendjérdl, vala-
mint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézmenyekrd! szold 41972028, (VI 15.) Korm. rendelet
efepjin egyszenisitert eljirdsban Grténjen.

3) A Képviselt-testiilet jefen dontésével, a Pécel Varos tekintetében hatilyban lévd telepiilesrenderdsi
eszkizok 1. pontban meghatirozort modositisdval és 2 2. pontbon meghatérozett eljards renddel kap-
cselatben az aldbbiak szerinti dsutést hozza:

a. Hezzijirul az 1. ponthan meghatarozolt telepiilésrendezesi feladar megvaldsitisihoz és a ma-
gasabb szintii jogszabalyi kivereiményeknek vald megfeleliségel bizlosité wicpiilésrendezési
tartafomhoz.

b. A 1 pont alapjin Pécel Varas kizigazgatasi terifetén kiemelt foilesziési és eevben valtozisma
kijelslt ternletté nyilvénitia a Pécel varns helyi épitési szabalyzatardl szad 332014, (X. 10.)
fnkanminyzati rendelette] szabalyozott terilerekel. illetve az czen telkek jopszabilyoknak
megfeleld telepilésrendezésehez szitkséges telkek teriletsn

c. A Képviseld-testillet jelen dontésénck énclmében hozzdidrulisit adji, az (nkarmanyzat és a
teioplilésrendezdsi eszkiz lervezdje kizite, mint felek kozou kétoldala teleplilésrendezési ter-

' vezési szerzixlése megkatéséhes (a tovabhiakban: tervezési szerzddés).

44 A Keépviseld-estitlet jelen dontésével meghatalmazza a Polgarmsestest a fentiek szerinl meghatimozan,
Pécel Viras tekintesehen a telepiilésrendezési eszkirik mdsd dvad Kapesolutban & szikséges tele-
piilésrendezési eljirisok ¢s partnerségi egyezterések lefolytatasaval, a telepiilésicjlesziési és teleplilés-
rendezést feladatok elidtisival, valamint az eljiras teljes szakasza alare. Pécel Varos Onkormanyzat
képviseletevel, n szitkséges dokumentumok, 4 telepilésrendezési-kizigazgalasi szerzddds, és egyed
megillaposdasok abiirasival.

Felelds: Horvath Tibor polgarmester
Hardeidd fulyamatos

3 ny 7 pH: )
! ' L = | —
i i \ \
I ] o o i o R

e \
Horvath

Tibor e Olsh Jinos
polgarmester ‘ ) jeeyzi

Epa iy
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7= Partnerségi rendelet

Pécel Varos Onkormanyzat Polgarmesterének 3/2021 (Il.25.) 6nkormanyzati rendelete a
telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel €s telepiiléskép-érvényesitéssel dsszefiiggd partnerségi
egyeztetés helyi szabalyairdl
Hatélyos: 2022. 10. 29

A Pécel Véros Onkormanyzatdnak Képviselo-testiilete — a katasztréfavédelemrél és a hozza kapesolodo
egyes torvények modositasardl sz616 201 1. évi CXXVIIL. torvény 46. § (4) bekezdése szerinti — feladat-
és hataskorében eljaro Pécel Véaros Onkormanyzat Polgarmestere a veszélyhelyzetet kihirdetésérol és a
veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérdl szolo 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelet szerinti
veszélyhelyzetre tekintettel, a teleptiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény 12. § (4)
bekezdésében kapott felhatalmazds alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva a kovetkezdket rendeli el:

1. A rendelet hatilya

1. §' (1) Pécel Varos telepiilésfejlesztési  koncepcidja, integralt telepiilésfejlesztési stratégidja,
telepiilésrendezési eszkozei, telepiilési arculati kézikonyve és telepiilésképi rendelete készitésének vagy
modositasanak a teleplilésen, a tervezési teriileten és hataskornyezetében érintett partnerekkel torténd
egyeztetése az e rendeletben meghatarozott szabalyok szerint térténik.

(2) A rendelet nem alkalmazhaté a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasinak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 419/2021. (VIL 15.)
Korm. rendeletben foglalt egyeztetési szabalyok szerint lebonyolitott telepiilésrendezési eszkozok,
telepiiléstervek, telepiiléskép-védelmi dokumentumok, valamint ezek modositisanak egyeztetési
eljarasa soran.

2. A partnerségi egyeztetésben részt vevok kore

2. § A partnerségi egyeztetésben részt vehetnek

a)a Pécel Varos adott telepiilésrendezési eszkdze tervezésével érintett telepiilésrészén a varos
kozigazgatasi teriiletén ingatlannal rendelkezni jogosult természetes személyek, jogi személyek, jogi
személyiséggel nem rendelkezé szervezetek,

b) a Pécel Varos adott telepiilésrendezési eszkoze tervezésével érintett telepiilésrészén székhellyel vagy
telephellyel rendelkez6 gazdalkodo szervezetek,

c) a Pécel Varos teriiletén nyilvantartott, bejegyzett, székhellyel rendelkezé civil szervezetek,

d) valamennyi Pécel Véros teriiletén miikodo elismert egyhaz,

e) a kornyezet védelmének altalanos szabalyair6l szolo 1995. évi LIIL térvény 98. § (2) bekezdés a)
pontja alapjan a telepiilésrendezési eszk6zok véleményezési eljarasaba bejelentkez6 szervezetek
(a tovabbiakban egyiittesen: partnerek).

3. A partnerségi egyeztetésben részt vevok tajékoztatasanak modja és eszkozei

3. § (1) A telepiilésfejlesztési vagy telepiilésrendezési dokumentum és az egyeztetési eljaras fajtajatdl
fliggben a meghatdrozott egyeztetési szakaszokban Pécel Varos Onkormanyzat Polgarmestere (a
tovabbiakban: polgarmester) az értelmezéshez sziikséges részletezettséggel — sziikség esetén alatimasztd
munkarészeket is tartalmazo — véleményezési dokumentaciot biztosit betekintésre

a) Pécel Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: 6nkorméanyzat) hivatalos honlapjan és

b) a Péceli Polgarmesteri Hivatalban (a tovabbiakban: polgarmesteri hivatal) tigytélfogadasi id6ben.

(2) A tajékoztatasi és véleményezési szakaszban a véleményezési dokumentacio nyilvanossa tételérol a
polgarmester felhivast tesz kozzé

a) az dnkormanyzat hivatalos honlapjan,

b) a polgarmesteri hivatal székhelyén (2119 Pécel, Kossuth tér 1.) 1évo hirdetétablan,
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c) lehet8ség szerint (az 0jsag megjelenésétol fiiggden) a helyi Gjsagban, €s

d) a targyban megtartott lakossagi forumon.

(3) A partnerek a tajékoztatdsi szakaszban, a kozzétételt6l szamitott 21 napon beliil a(4)
bekezdés szerinti médon jelezhetik részvételi szandékukat.

(4) A partnerek a véleményezési szakaszban a kozzétett telepiilésrendezési eszkdzzel kapcesolatban a
meghirdetett eljarasi tipusnak megfeleld, a Korm. rendeletben meghatarozott minimalis hataridén beliil
fejthetik ki a dokumentacidval kapcsolatos, indokolassal alatimasztott véleményiiket, észrevételeiket,
jogszabalyon alapul6 véleménynél a jogszabalyi hely megjellésével a (6) bekezdés szerinti modon.

(5) A lakosségi forum meghivojat annak idopontjat megel6zéen legalabb 8 nappal a helyben szokasos
modon kozzé kell tenni.

(6) A kozzététellel kapcsolatban a meghirdetett hataridén beliil a partnerek véleményt adhatnak,
amelyet postai uton a polgarmesteri hivatalnak cimezve, vagy elektronikus formaban a kozzétételben
megadott elektronikus levelezési cimre juttathatnak el.

(7) Amennyiben a partner a3. § (1) bekezdésében meghatarozott médon kozzétett véleményezési
dokumentdci6 alapjan részvételi szandékat nem jelzi, az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt és
kifogast nem emeld véleményezonek kell tekinteni.

4. A partnerségi észrevételek, javaslatok, vélemények dokumentilisanak, elfogadasinak vagy el
nem fogaddsdnak és nyilvantartasanak modja

4. § (1) A hirdetményben meghatarozott, az észrevételek benyujtasara nyitva alld, a lakossagi forumot
kovetd legalabb 8 napos hataridoig a partnerek javaslatokat, észrevételeket tehetnek, véleményt
nyilvéanithatnak

a) irasban, postai Giton a polgdrmesteri hivatal székhelyének cimére torténé megkiildéssel,

b) elektronikus levélben a hirdetményben meghatarozott elektronikus levelezési cimre torténd
megkiildéssel,

c) a lakossagi férumon széban, melyet 8 napon beliil irasban is be kell ny(jtani.

(2) Valamennyi beérkezett vélemény az adott, telepiilésfejlesztési koncepcié vagy integralt
telepiilésfejlesztési stratégia vagy telepiilésrendezési eszkoz vagy telepiilésképi arculati kézikonyv vagy
telepiilésképi rendelet késziild vagy modositandé tervdokumentacidja ligyiratanak részét képezi, igy
azokat a foépitész a tervezknek tovabbitja.

(3) Azt a partnert, aki a véleményezési szakasz sordan a kozétett hataridén beliil véleményt nem
nyilvanitott, javaslatot nem tett, a hataridd leteltét kovetden hozzajarulé partnernek kell tekinteni az
egyeztetés tovabbi szakaszaiban és elfogadasi szakaszban egyarant.

(4) A név nélkiil beérkezd lakossagi javaslatokat, észrevételeket, véleményeket nem kell a partnerségi
eljaras részeként kezelni. Amennyiben a természetes személy él véleményezési jogdval — az informécids
onrendelkezési jogrol és az informaciészabadsagrol szol6 2011. évi CXII. térvényben foglalt vélelem
alapjan —, személyes adatainak (nevének, lakcimének, elektronikus levelezési cimének) kezeléséhez
sziitkséges hozzajarulasat megadottnak kell tekinteni.

5. § (1) A tervezési program partnerségi véleményezési szakaszanak lezarasakor jegyzokonyv késziil

a) a kozzétételi modrol

b) a hirdetmény kezd6 és zaré datumardl,

c) a beérkezett vélemények 6sszesitésérol.

(2) Az (1) bekezdés szerinti jegyzOkonyv kozzététele a3. § (2) bekezdés a) ésb) pontjaban foglalt
modokon torténik €s részét képezi a (3) bekezdés szerinti képvisel§-testiileti ismertetésnek.

(3) A vélemények elfogadasara, vagy el nem fogadasara, valamint mindezek indokolasara a tervezd
vélaszokban tesz javaslatot, amelyeket Pécel Varos Onkorményzatinak Képviselé-testiiletével (a
tovabbiakban: Képvisel6-testiilet) megismertet.

(4) A valaszokrodl a Képviselo-testiilet a Korm. rendelet 39. § (2) bekezdésében meghatarozott médon
hatarozati formaban dont.

(5) A véleményezési szakasz lezartaval a partnerek tovabbi vélemény alkotasra nem jogosultak.

5. Az elfogadott koncepcio, stratégia, kézikonyv, telepiilésképi rendelet és telepiilésrendezési
eszkoz nyilvanossagat biztosité intézkedések
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6. § A Képviseld-testiilet altal elfogadott koncepciot, stratégiat, kézikonyvet, telepiilésképi rendeletet
¢s teleplilésrendezési eszkdzt vagy azok mddositasat a polgarmester az onkormanyzat honlapjan a Korm.
rendelet szerint teszi kozzé.

6. Zaro rendelkezések

7. § E rendelet 2021. marcius 1. napjan 1ép hatalyba, rendelkezéseit a folyamatban 1év6 eljardsoknal is

alkalmazni kell.
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4 MELLEKLET

FOEPITESZI FELJEGYZES
a
419/2021. (VI1. 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdésben foglaltakhoz

»a 33/2014. (X. 10.) 6nk. rendelettel szabalyozott teriiletre
a modositas ismételt egyeztetése, a zard szakmai vélemény érvényességének lejarata miatt”

modositasa trgyu tervezési munka terviartalmi kovetelményei

TSZT, HESZ ESETI MODOSITASA SORAN
a jovahagyandd, tervi munkarészeket a hatdlyos jogszabdlyok szerint, az aldtdmaszté vizsgalati
és javaslati munkarészeket az alibbiakban pontositott részletezettséggel és tartalommal
sziikséges kidolgozni

Megalapozo vizsgalat tartalmi kivetelménye:

B Munkarész | sziikséges
1. MEGAL[}POZO VIZSGALAT / HELYZETFELTARAS — HELYZET- iven
_ ELEMZES | | _|®
a) Telepiiléshalozati Gsszefiiggések, térségi és telepiilési kapcsolatok “nem
b) Teriiletfejlesztési dokumentumokkal valo 8sszefliggések nem
 ¢) Teriiletrendezési kdvetelmények 7 _ igen
d) Tervi elézmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok ' igen
érvénvesiilése &
e) A telepiilés demografiai helyzete - | nem
f) A telepiilés human infrastruktiraja, k6zszolgéltatasok nem
g2) A telepiilés gazdasaga nem
 h) Az 6nkorményzat gazdalkodasa, telepiilésiizemeltetés ~ |nem |
1) Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat igen
j) Az épitett kdrnyezet és az épitészeti 6rokség vizsgalata igen
k) K6rnyezetiallapot-jellemzok | nem
1) A tji és természeti adottsagok és rokség, jellemzd tajkarakter, zoldinfra-
. fi nem
struktira-haldzat
m) Kozlekedés 7 o ‘ ‘ | nem
n) Kézmiivesités, elektronikus hirkszlés, csapadékviz-gazdalkodas nem
o) Katasztréfavédelem, a teriiletek hasznalatét, épitési tevékenységet befolyasold | nem
vagy korldtozd ténvezdk s
2. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ ' igen
| a) Vizsgalati tényezokhoz tartozé elemek egymasra hatasanak Osszevetése igen
| b) A telepiilés adottsagainak, lehetdségeinek és a fejlesztés korlatainak -
Osszefoglaldsa e S
c) Egyes éltalanos hasznalat szerinti teriiletek és telepiilésrészek, infrastruktira-
| A P | memn
. clemek térképi lehatdrolasa U7
- d) A fejlesztést és rendezést befolyasolo értéket, problémat, védelmet, illetve
korlatozast meghatarozo elemek térképi lehatdrolasa (probléma- és nem
értéktérkép)
| ©) Intézkedést, beavatkozast igénylé teriiletek térképi lehatérolasa nem



Alatamaszto javaslat tartalmi kdvetelménye:

_ _ Munkarész szikséues
3. ALATAMASZTO JAVASLAT | igen
a) Fejlesztési és rendezési javaslat Osszefoglaldja (a rendezést érinté modositasok ioen
bemutatasa, 6sszefiiggéseik feltérasa szakagi javaslatok dsszefoglaldsa) g
b) Telepiilésrendezési Javaslat N 7 igen
c) Javaslat az épitett kéryezet fejlesztésére és az eplteszetl orokseg megdrzésére nem
d) Tajrendezési és zoldinfrastruktira-fejlesztési javaslat, csapadékviz-gazdalkodas nem
e) Kozmuve51tes elektronikus hirk6zlési javaslat - | nem
f) Védelmi és korlatozoelemek (veszélyeztetett, illetve vcszc]yczteto tenyezo_ju
teriiletek; védoteriiletek, véddsavok; a tdj, a természeti és az épitett kornyezet, a nem
kémyezeti elemek védelmével kapesolatos korldtozasok teriiletei) o
g) A modositassal érintett teriiletek bemutatésa igen
' h) A teriiletrendezési kgvetelményekkel val6 Osszhang igazolésa igen
| 1) A fdvarosi telepiilésszerkezeti tervvel és {6vérosi rendezési szabalyzattal valo —
Osszhang vizsgdlata
| j) A médositassal ermtett teruletelcre a bioldgiai aktivitisérték szdmitasa és eredménye | nem
| k) Telepiilési kornyezeti értékelés — amumy1ben a varhat6 kémyezeti hatdsok
| jelentségének eldontésére iranyulod (2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 4. §-a szerinti) | dontés
; eljarés soran a kérnyezet védelméért felelds szervek ngy nyilatkoznak, hogy szerint
szlikséges komyezeti értékelést késziteni.

Az elfogadott Telepitési tanulményterv a TSZT, HESZ médositasénak készitése soran felhasznalhato.

Tervi munkarészek:

T Munkaresz ‘ sziikséges
4. A TSZT, HESZ médositds és mellékletének jovihagyandé munkarészei | igen
a) Mddositd hatarozat-tervezet és mellékletei igen
b) Mddositd rendelet-tervezet és tervlap mellékletei | igen

A feljegyzést készitette:

Bene Attila
foépitész
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TASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG

Targy: Pécel Viros telepiilésrendezési
eszkozeinek modositasa, komyezeti értékelés
készitése

Hiv. szam: M/189-3/2024.

Ugyintézé: dr. Kiraly Jend tii. szds.

Telefon: 06-20-8200-584

Horvith Tibor
polgarmester

Pécel Viros Onkormanyzat Polgiarmestere

Pécel
Kossuth tér 1.
2119

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Pécel Viros Onkormanyzata altal meghatarozott Komyezeti Ertékelési eljaras lefolytatasara
vonatkozé megkeresését megvizsgaltam, az abban foglaltakkal kapcsolatban az alabbi
tajékoztatast adom.

Az egyes tervek, illetve programok kdémyezeti vizsgélatarol szélé 2/2005. (I 11.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm.) elSirasait figyelembe véve, a Korm. 3. szami mellékletének
11.2j) pontjdban meghatarozott silyos ipari balesetek megelézésére kiterjedéen Pécel Viros
teriiletén rendezés ala vont teriiletre vonatkozoan jelentds kérnyezeti hatds nem talalhaté.

A kornyezeti vizsgalat elkészitésének megallapitasahoz adott vélemény kialakitdsa sordn a
Kom. 4. § (2) bekezdésében foglaltakat és a Korm. 2. szamt mellékletében felsorolt
szempontokat vettem figyelembe.

Kelt: Budapest, elektronikus bélyegzd szerint

Udvézlettel:
" Branyiczky Mark tii. dandartabornok
tiizoltosagi fétanacsos
igazgatd

nevében és megbizasabol:

Nyiro Katalin ti. 6rnagy

mb. hatdsagi osztalyvezeto
Készilt: 1 példényban
Egy példany: 1 oldal .
Kapja: 1. sz. pld.: Pécel Vdros Onkorményzata / HIVATALI KAPU

Cim: 1149 Budapest, Mogyorodi tt 43. 1903 Bp. Pf: 314
Telefon: +36(1) 469-4105 Fax: +36(1) 469-4353
E-mail: pest.mki@katved.gov.hu
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- NEMZETI NEPEGESZSEGUGYI ES GYOGYSZERESZETI KOZPONT
Kémiai Biztonsagi és Ilompetens Hatdsdgi Féosztily
Kémiai Biztonsagi Kockazatértékelési Osztaly

Iktatoszam: NNGYK/14867-2/2024 Targy: Telepiilésrendezési eszkdzok
Ugyintézs: Czékus Miklds modositasanak véleményezése

Telefon: 06(1)476-1298
Hivatkozasi szam: M/189-3/2024

Ugyintézéjiik: -
Melléklet: -
Horviath Tibor
polgarmester részére

Pécel Viros Polgarmesteri Hivatala
Hivatali kapun keresztiil megkiild6tt dokumentum

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az egyes tervek, illetve programok kdmyezeti vizsgélatardl szolé 2/2005. (I. 11.) Kom.
rendelet (3. sz. relléklete II/2. pontja) hatdlya ala esd tervek esetében a véleményezésben az
orszagos tisztiféorvos & kémiai biztonsagra kiterjedGen ,, érintettség esetén”, nem ,, minden”
esetben vesz részt.

Pécel Viros telepiilésrendezési eszkozeinek modositésat kivaltd rendezési célok tekintetében
nem azonositottunk olyan elképzelést, melynek kémiai biztonsagi szempontbol kdzvetlen
kornyezeti hatasa lenne, igy a kdrnyezeti vizsgalat elvégzését nem tartjuk sziikségesnek.
Keérem, sziveskedjenek a Nemzeti Népegészségiigyi és Gyogyszerészeti Kozpontot kifogast
nem emeld véleményezdnek tekinteni.

Az eljérds tovabbi szakaszaban a Nemzeti Népegészségiigyl és Gyogyszerészeti Kozpont csak
abban az esetben kivan részt venni, amennyiben konkrét, a kémiai biztonsagrol szélé 2000.
évi XXV. térvény hatdlya ald esé kérdések merilnek fel, de akkor készséggel allunk

rendelkezéstiikre.

Budapest, 2024. marcius ,, ff 2
Tisztelettel:

Dr. Miiller Cecilia
orszéagos tisztiféorvos
_meveberiés megbizdsabol
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Kapjak: Cimzett, Irattar

Cim: 1097 Budapest Albert Floridn Gt 2-6. Tel: +36 1 476 1195,
e-mail: kembizt@nnegyk.gov.hu
Hivatali kapu KRID azonosit6: 163763102




Szabalyozott Tevékenységek
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Banyaszati és Gazipari Foosztaly
Budapesti Banyafeltgyeleti Osztaly H

Vu ek e

Lktatoszam: SZTFH-BANYASZ/4182-2/2024 Iktatoszamuk‘“\'l/l89-3/2024_.,_ e
Targy: Pécel telepiilésrendezési

cs’zktozg.llnetkte'se.tltlzlodoli.l.tasa eg)t/- Ugyintézo: Kovicsné Szatmari Tiinde

é
részteriiletet érintden, kirnyezeti Telefon: 36 (1) 373 1812
vizsgalat
E-mail: tunde.szatmari.kovacsne@sztfh.hu

VELEMENY

Pécel Viéros Polgarmestere megkiildte a targyi megkeresést a Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti
Hatésagénak (tovdbbiakban: Banyafeliigyelet) vélemény kérése céljabol. A Banyafeliigyelet, mint
illetékes hatosag kiadja az aldbbi véleményt:

Pécel viros telepiilésrendezési eszkozeinek egy részterilletet érintd — beépitésre szant teriilet
visszasoroldsa beépitésre nem szant teriiletté — modositdsa kapcsan szakteriiletét érintéen nem tartja
sziikségesnek komyezeti vizsgalat lefolytatasat és kdryezeti értékelés készitését.

A szerkezeti és szabalyozasi tervlap szerint a médositandé teriilet nyugati és déli részén keresztill
halad a Barédtsag I és II. k&olajvezeték, a Baratsag 1. kdolajvezeték optikai kabele és nagykozép-
nyomasu foldgazvezeték.

A Banyafeliigyelet felhivja a figyelmet a szénhidrogénvezetékek biztonsigi ovezetében végezhets
tevékenységeket meghatirozé, a bdnydszatrol sz0l6 1993. évi XLVIIL térvény végrehajtisinak
egyes szabalyairél sz616 20/2022. (I. 31.) SZTFH rendelet 37. és 38. §-dra, valamint a szénhidrogén
szallitovezetékek biztonsdgi kévetelményeirél és a Szénhidrogén Szallitdvezetékek Biztonsdgi
Szabdlyzatarol sz616 26/2022. (I 31.) SZTFH rendelet 1. melléklet V. fejezet 8.4 — 8.4.3 pontjaiban
meghatarozott egyeztetési és adatszolgaltatasi kotelezettségre a vezetékek lizemeltetdivel.

A Banyafeliigyelet véleményét az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgdlatarol szlo
2/2005. (I.11.) Korm. rendeletben biztositott jogkdrében eljarva adja ki.

Budapest, iddbélyegzé szerint

Dr. Nagy Laszlo
az elndk jogkorében eljaré altalanos elndkhelyettes
(hatéskor gyakorldja megbizdsabol)

+ Digitdlisan aldirta:

P é I yi Palyl Gydrgy

/ Datum
2024 03.20
Gyo rgy 13:42:36 +01'00
Palyi Gyorgy
osztalyvezetd
(kiadmanyozo)
Err6l értesiilnck:
1. Pécel Varos Onkormanyzat Polgirmestere, hivatali kapun
Székhely: 1123 Budapest, Alkotas utca 50. Telefon: +36 (1) 550 2500 Email: sztfh@sztfh.hu Hivatali kapu: SZTFH

Levelezési cim: 1538 Budapest, Pf. 547. Fax: +36 (1) 550 2495 Honlap: www.sztfh.hu KRID: 469506375 v01
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Ugyiratszam: 10.182/2024. Targy: Pécel Telepulésszerkezeti és 9325
Ugyintézé: Fulépp Eva Szabalyozasi Terv, valamint Helyi Epitési
Telefon: (06 1) 236 4141 Szabalyzat modositasanak /D/

véleményezése — kdrnyezeti vizsgalat
Hiv. szam: M/189-3/2024.
Meliéklet: -

Horvath Tibor polgarmester tr
Pécel Polgarmesteri Hivatal
Pécel

Kossuth ter 1.

2119

Tisztelt Polgarmester Ur!

Targyi ugyben tett megkeresésére az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl sz6l6
2/2005. {I. 11.) Korm. rendelet vonatkoz6 rendelkezései alapjan biztositott jogk&rémben az alabbi

véleményt adom:

A véleményezésre megkuldott egyeztetési anyagban foglaltak alapjan a jelen tervmédositas soran a
02/184-196, 02/211-239 és 02/246-272 hrsz-U, megkdzelitben 11,36 ha nagysagu, telepulési
viszonylatban tdlnyomé részben (11,32 ha) atlagosnal jobb mindségli terméfoldterilet altalanos
mezbgazdasagi (Ma) Ovezetbe torténd atsoroldsat tervezik. Tekintettel az érintett terméféldterlet
atlagosnal jobb mindségére, valamint arra, hogy az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint a tertlet
mez6gazdasagi hasznoslitas alatt all, az évezeti atsorolas ellen kifogast nem emelek.

Pécel Varos terilete ©sszesen 4362,82 hektar, amelynek 79,5 %-a termdterilet. Ebbdl a
mezbgazdasagilag hasznosltott tertilet 2861,64 hektar (ez a teljes teruilet 65,6 %-a). Az alabbi tablazat a
telepulés viszonylataban meglévé atlagosnal jobb minéségl terméfoldtertletek mivelési agat, minéségi
osztalyat és terlletnagysagat mutatia az adott mivelési agban atlagos aranykorona érték

megjelolesével.

Miivelési ag Minéségi osztaly AK érték Teriiletnagysag (ha) Atlagos AK érték
iiméless 2 29,50 8,3359
gyiimolcsos 24,45
1 36,50 74,1730
2 31,30 75,1538
szanto 3 27,80 358,1941
4 22,60 440,9552
18,69
1 11,80 0,0834
o 2 8,70 91,5059
ayep (legeld) 3 5,60 359,4048
4,31

Foldhivatali Féosztaly
Foldugyi Osztaly
1135 Budapest, Lehel u. 43-47.
Telefon: (06 1) 269 4550 Fax: (06 1) 263 4564 KRID: 516558998
E-mail: foldhivatali.foosztaly@pest.gov.hu Web: https://kormanyhivatal.kh.gov.hu/kormanyhivatalok/pest
Az ugyfélfogadas idépontja:
szerda: 8.00-16.30




3 34,80 2,0000
_gyep (rét) 4 27,80 38,9157

21,92

A terméfold védelmérdl szolé 2007. évi CXXIX. térvény (Tfvt.) tartalmazza a terméfoldrél szolo 1994.
evi LV. torvénybdl kiemelt, a termofold hasznositasaval, a foldvédelemmel, a talaj védelmével, és a
gyumélcsultetvény telepitésének engedélyezésével, nyilvantartasaval kapcsolatos U] rendelkezéseket.

~ Felhivom figyelmét, hogy a hivatkozott térvény rendelkezései szigortian védik az atlagosnal jobb
mindségii termdofoldteriileteket, melyek igénybevételére kizarélag iddlegesen, valamint helyhez kotott
beruhazéas esetén kertilhet sor. Helyhez kotott igénybevételnek kell tekinteni a meglévé létesitmények
bovitesét, kozlekedési és kozmi kapcsolatainak kiépitését, valamint a banyalizemet és az egyéb
természeti kincsek kitermeléséhez szikséges létesitményt.

Kérem, hogy tervezésik soran legyenek figyelemmel a terméfold védelmérdl szolé térvény
atlagosnal jobb mindségii terméfoldteriiletekre vonatkoz6 rendelkezéseire, hiszen a késébbi mas
céli hasznositds engedélyezésére irdnyulé kérelem foldhivatali elbiralasa soran az illetékes jarasi
foldhivatal is — széleskérli mérlegelési jogkére mellett —e torvényi eldirasok alapjan fog donteni az
engedély megadasardl, vagy megtagadasarol. Az emlitett széleskorli mérlegelés egyik szempontja a
terméfold mennyiségi védelme tekintetében az is, hogy a telepulés beltertletén talalhaté-e az adott cél
megvalésitasara alkalmas, azonban még fel nem hasznalt terulet. Ezzel kapcsolatban tajékoztatom,
hogy Pécel Varos belteriiletén 712 darab ingatlan szerepel az ingatlan-nyilvantartasban .
beépitetien teriiletként, melyek 0&sszteriilete 70,2324 ha. E tény figyelembevételével djabb
termoéfoldteriiletek beépitésre szant - kiilonosen laké - Ovezetbe térténdé atsoroldasa
terméféldvédelmi szempontbél nem indokolt és nem tamogathato!

A Tajekoztatoban részletezett jogszabalyi el6irasokbol fontosnak tartom kiemelni a féldvédelmi
- eljarasra, valamint az Onkormanyzatokra vonatkozo elGirasokat.

A Tfvt. 2013. november 1-ével hatalyba lépett modositdsa kiilon jogszabélyi rendelkezéseket
tartalmaz a telepiilésrendezési tervek véleményezési eljarasara vonatkozélag. Ennek megfeleléen
a foldhivatalnak, mint véleményez6 hatdsagnak véleményével érvényt kell szerezni annzk, hogy a
beépitésre szant teruletek kijelolése lehetéség szerint a gyengébb mindségl terméfdldeken, a lehetd
legkisebb mértéki terméfold igénybevételével torténjen. A velemény kiadasa sorén figyelemmel kell
lenni tovabba arra is, hogy az egyeztetési eljaras részét képezd foldrészletekkel szomszédos
terméfoldek megfeleld mezégazdasagi hasznositasat az dvezeti atsorolés szerinti tertlet-felhasznalas ne
akaddlyozza. Az egyeztetési eljaras soran a foéldhivatalnak kifogast kell emelnie az dvezeti atsorolas
ellen abban az esetben, ha a telepullésrendezési eszkdz készitése, vagy modositasa alapjan kijeloit
beépitésre szant teriletek tobbségében atlagosnal jobb mindségl terméféldeket érintenek, és a
beépitésre szant terlilet vezeti besorolasanak megfeleld, teriilet-felhasznaldsra hasonld kérilmények és
feltételek esetén atlagosnal gyengébb, vagy atlagos mindségl terméfoldeken is sor kerlihet. Kifogast |
kell emelni tovabba abban az esetben is, ha az 6vezeti besorolasnak megfeleld terilet-felhasznalasra
kell6 nagysagu térmértékben lehetéség van a telepulés mar beépitésre kijelolt, de még fel nem hasznait

tertletén is.

A foldvédelmi eljaras a term6fold mennyiségi védelmének érvényre juttatasaval, valamint a terméfold
mas céll hasznositdsanak engedélyezésével kapcsolatos hatdsagi eljaras, melynek alkalmaval a
foldhivatal minden esetben helyszini szemlét tart.

Foldvédelmi eljarasnak mindsiil a terméfold idéleges és végleges mas céld hasznositasénak, a
belteriletbe vonasanak engedélyezése, valamint az engedély nélkil mas célra hasznositott
terméfoldtertletekre vonatkozé hatdsagi eljaras, melynek soran a féldhivatal az e toérvény altal
megszabott koévetelmények alapjan kérelemre dont a mas céld hasznositas tovabbfolytatasanak
engedélyezésérdl, vagy az eredeti allapot helyreallitdsanak elrendelésérdl. A fent felsorolt kérelemre
indulé eljarasokért a kérelmezonek a foldvédelmi hatésagi eljras igazgatasi szolgaltatasi dijanak
mértékérdl és a dij megfizetésének részletes szabalyairdl szol6 30/2015. (VI. 05.) FM rendelet alapjan
igazgatasi szolgaltatasi dfjat kell fizetnie. A hivatalbdl indult eljarasnal (engedély nélkili mas célu
hasznositas) a féldhivatal egyéb eljarasi koltséget szamit fel.




Az Onkormanyzatok vonatkozasaban a terméfald védelmerd! szold 2007. évi CXXIX. torvény az alabbi
rendelkezéseket hozta: Kiltertleti termdfold belterletbe vonasa iranti kérelmet kizardlag az
Onkormanyzatok terjeszthetnek eld. A kérelem megalapozottsagat az alabb részletezett médon
igazolnia kell. A kérelem elbiralasanal elutasitasi ok lehet, ha a kérelemmel érintett terméfoldterilet
nem szomszédos a belteriilettel, valamit, ha a foldrészlet(ek) atlagosnal jobb minGségiiek és a
belteriilettel atlagosnal gyengébb teriiletek is hatarosak. Mindezen tul a belteriiletbe vonasi kérelmet
el kell utasitani, ha az nem olyan foldrészletekre vonatkozik, amelyeket az 6nkormanyzat a
telepiilésszerkezeti tervben meghatarozott célra 4 éven belil ténylegesen felhasznalni tervez.

Budapest, 2024. marcius 18.

Tisztelettel:

Dr. Tarnai Richard féispan
neveben és megbizasapdl:

Tajékoztatasul kapja:
PMKH Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 6. (Godollo)
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l}gyirafszém: PE/EPO/846-2/2024. Targy: Pécel teleplilésrendezési eszkbzeinek
Ugyintézo6: Varadi Anna Borbala modositasa — véleményezés
Telefon: 06-20/927-0398 Hiv. szam: M/189-3/2024.

e-mail: varadi.anna@pest.gov.hu
Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon iigyiratszamunkra!

PVKH . Digitélisan alairta:

- PVKH BELYEGZO0

10:18:47 +01'00'

‘Horvath Tibor
polgarmester
Pécel Varos Polgarmestere

Pécel
Kossuth tér 1.
2119

Tisztelt Polgarmester Ur!

Kdszonettel kézhez vettem Pécel Varos telepllésrendezési eszkézeinek mddositasa tigyében kiildott
megkeresését, amelyre az alabbi allasfoglalast adom.

Pécel Varos telepllésrendezési eszkozeinek jelen modositdsa Grokségvédelmi (régészeti és
miemléki) érdekeket kozvetlenll nem érint, erre vald tekintettel osztalyom jelen mddositasokat
orokségvédelmi szempontbdl nem kifogasolja, kornyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartjuk
sziikségesnek.

Budapest, 2024. marcius 21.

Dr. Tarnai Richard féispan

.,-:\"
(e

Errdl értestil;
- Cimzett (Hivatali kapu)

Epitésiigyi és Orékségvédelmi Foosztaly
Orokségvedelmi Osztaly
Budapest lll. F6 tér 1. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270.
Telefon: +36 30/149-6855; KRID: 569323720
E-mail: oroksegvedelem@pest.gov.hu
Web: https:/fwww.kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/pest
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Duun—Ipbly Nemzeti Park Igazgatdsig

2509 Esztergom, Strazsa-hegy 1525 Budapest, Pf. 86.
Ugyfeifogadas: 1121 Budapest, Ko5lt6 utca 21.

Tel.: 1/391-4610 Fax: 1/200-1168

E-mail: dinpi@dinpi.hbu www.dunaipoly.hu

Hivatal rovid neve: DINPL, KRID: 711100335

Ul.sz.: DINPI/1939-1/2024.
U.int.: Mike Eszter

Targy: Pécel, telepiilésrendezési eszkézok
madositasa beépitésre szént teriiletek atsorolasa
beépitésre nem tertiletbe — kdrmyezeti vizsgélat
sziikségessége

Hiv.sz.: M/189-3/2024

E T T
FOLGARMESTERI ;

Keérjiik, vdlaszaban hivatkozzon iigyiratszdmunkral

Horvath Tibor ,

POlgarmestel:- ,L_ ] W4l 71, {

Pécel Varos Onkormanyzata KiGszam, -—----—~—-—~~-«{1k~“m_.»f..A.“._,....__,
! — i
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Tisztelt Polgarmester Ur!

Pécel Viros telepiilésrendezési eszkozeinek beépitésre széant teriiletek beépitésre nem teriiletbe torténd
atsoroldsa érdekében tervezett mddositisaval kapcsolatban a kémyezeti vizsgalat szitkségességérél

[gazgatésagunk az alabbi véleményt adja:

A tervezett modositas:
A Viros nyugati szélén, Budapest XVIL. keriilet hatdrdn a hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzokben

beépitésre szant teriiletként (gazdasdgi és lakodteriiletek) kijelolt teriiletek 4tsoroldsa beépitésre nem szant
tertiletbe.

A modositassal érintett teriilet orszdgos jelent6ségii védett, vagy védelemre tervezett természeti teriiletnek,
euroOpai kozosségi jelentéségli természetvédelmi rendeltetésii teriiletnek (Natura 2000 teriiletnek), dkol6giai

halézat 6vezetnek, tajképvédelmi teriilet Gvezetnek nem része.
A tervezett modositds eloreldthatolag tdj- és természetvédelmi problémdkat nem vet fel, igy

Igazgatésdgunk kdrnyezeti vizsgdlat elkészitését nem tartja sziikségesnek.

Allasfoglalasunkat az egyes tervek, illetve programok kdmyezeti vizsgalatarol sz616 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet 4. § (2) - (4) bekezdése alapjan adtuk ki.

Budapest, 2024. marcius 19.

Udvézlettel: )
Selmeczi-Kovacs Addm

igazgatd megbizdsabol
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Baranyai.Zsolt ¢
4ltalanos igazgatShely,

A dok L
Diturm: 2024.03.22 11:24:22
Duna-Ipoly Nemzeli Park Igazgatdsag
Kissné Irtz] Henrictte

Kapjéak: 1. Cimzett (HKP: PECELONK; Krid.: 253576727)
2, Irattir
<



Alair6: Varadi Tibor (2024.03.22. 13:00:32)
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— Ugylratszam ‘PE/AF/000143-2/2024 Targy: Pécel — TRE mddositdsa — varhato kdérnyezeti hatas
Ugyintézé: Ferencz Déra jelentéségének eldontése — nyilatkozat
Telefon: (06 1) 485 6990 Hiv.szam: M/189-3/2024

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon iigyiratszamunkra!

Horvath Tibor polgarmester részére
Pécel Varos Onkormanyzata

Pecel

Kossuth tér 1.

2119

Tisztelt Polgarmester Ur!

Pécel Varos telepllésrendezési eszkozeinek médositasdval kapcsolatban az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgalatarol szélo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) 4. § (4)
bekezdése alapjan a varhaté kérnyezeti hatas jelentéségének eldontése ligyében kérték véleményiinket,
melyre hataridén bellil, az alabbi nyilatkozatot adjuk:

A telepiilésrendezési eszkdzok médositasa soran varhato kérnyezeti hatas jelentéségének elddntésével
kapcsolatban mérlegeltiik a SKVr. 2. mellékletében meghatarozott szempontokat.

Az épitett kérnyezet védelmét illetGen kornyezeti vizsgalat elkészitését nem tartjuk sziikségesnek.

Fentiecken _tGl megjegyezziik, hogy a kornyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségessége
vonatkozasaban az érintett hatosagok allaspontjat tarjuk irdanyaddnak.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a kornyezeti értékelés a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepulésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz6lo 314/2021. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: régi R.) 3. melléklet
41, pont alapjan a kérnyezeti értékelés az alatamasztd javaslat tartalmi részét képezi.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a kérnyezeti értékelés elkészitésébe olyan szakértdket kell bevonni, akik a
vonatkozé jogszabdlyokban SKVr. és a kornyezetvédelmi, természetvédelmi, vizgazdalkodasi és
tajvédelmi szakértsi tevékenységrdl szélé 297/2009. (XIl. 21.) Korm. rendeletben foglaltak szerint
megfelelé szakértdi jogosultsaggal rendelkeznek.

Kérjlik, a telepiilésrendezési véleményezési dokumentaciohoz a kornyezeti értékelésrdl szold

onkormanyzati dontést csatolni sziveskedien.

Allami F6épitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



Pest Varmegyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/00143-2/2024

Tajékoztatjuk, hogy a telepllésrendezési eszkdz véleményezési eljardst az ©nkormanyzat
kezdeményezheti, a polgarmester altali véleményezési anyag feltdltésével (.pdf/A) formatumban, a
teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 62. §
(3) bekezdése alapjan a kezdeményezés, a dokumentumok E-TER egyeztetési feliiletére tdrténd
hianytalan feltdltésével valik érvényessé, vagy lehetdsége van a R. 78/D. § alapjan kezdeményezni a
véleményezést, az elektronikus Ugyintézés részletszabalyairél szdélé kormanyrendelet szerinti
biztonsagos kézbesitési szolgaltatason keresztiil.

Az E-TER rendszeren valé kezdeményezés esetén, amennyiben R. 60. § (3)-(4) bekezdésben
meghatarozott folyamat alapjan, a kornyezeti értékelés elkészitését a kornyezet védelméért felelds
szervek nem talaltak szikségesnek, vagy az SKVr. szerinti eljarast lefolytatva a kidolgozé nem tartja
szilkségesnek az elkészitést, ugy az E-TER felilletén az Gtmutatoban leirtak szerint a kornyezeti

értékelés egyeztetésének kikapcsolasa sziikséges.

Tajékoztatjuk, hogy amennyiben a kdrnyezet védelméért felelds szervek ugy nyilatkoztak, hogy a
kérnyezeti értékelés sziikséges, illetve a készitésrol dontés sziletett, kérjik, a szervek A&ltal
meghatérozott tartalmu kérnyezeti értékelés véleményezését, a R. 62. § alapjan, az E-TER feliileten
kezdeményezni, a kérnyezeti értékelési dokumentacio feltbltésével, vagy a R. 78/D. (2) bekezdés
alapjan, ha készil kérnyezeti értékelés, a telepiiléstervet és annak modositasat a kérnyezeti értékeléssel
egyutt biztonsagos kézbesitési szolgaltatas igénybevételével kézbesiti az SKVr. 3. szamu melléklete
szerinti kbrnyezet védelméért felel6s szerveknek.

Felhivjuk a figyelmet, a teleplilésrendezési eszkdzt modositd egyeztetési eljaras inditasa elétt — R. 65. §
és 75. § elGirasai szerint — tartando lakossagi forum kotelezettség vagy partnerségi rendelet szerinti helyi
partnerségi egyeztetés, hataridében torténé megtartasara, hogy a véleményezési anyag feltdltésekor az
egyezetéseken tett észrevételek és javaslatok az E-TER feliiletre feitdltésre keriilhessenek.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a R. 11. § (5) bekezdése alapjan a helyi épitési szabalyzat médositasat
legalabb telektombre kell késziteni. Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz6ld 1997. évi
LXXVil. térvény veszélyhelyzet ideje alatt torténd eltérd alkalmazasardl szolo 525/2022. (XII. 16.) Korm.
rendelet 2. § alapjan meghatarozott telektémb fogalom alapjan.

Kelt: Budapest, az elektronikus alairas id6bélyegzése szerint

Tisztelettel:
Dr. Tarnai Richard féispan

nevében és megbizasabol:

Varadi Tibor
allami fGépitész

1. Cimzett
2.  rattar - helyben

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6930
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://iwww.kormanyhivatal.hu/hu/pest
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Ugyiratszam: PE/KTHF/24409-3/2024. Targy: Pécel teleptlésrendezési
eszkozeinek modositasa
Ugyintézé: Pélinkas Tamas Hiv. széam: M/189-3/2024.
Telefon: (06-1) 776-6280 Melleklet: -

Horvath Tibor részére
polgarmester

Pécel Varos Polgarmestere
Pécel

Kossuth tér 1.

2119

Tisztelt Polgarmester Ur!
Pécel Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek médositasa targyaban

a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Komyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztaly (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) az egyes tervek, illetve programok kérnyezeli vizsgélatarol
sz6l6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet] 1. § (3) a) pontja
figyelembevételével a telepulés egy részére készuld szabdlyozasi tervnél, illetve helyi épitési
szabalyzatnal a varhatd kérnyezeti hatasok jelentdségének eseti meghatarozasanak eldontése kapcsan

az alabbi véleményt adja:

A modositassal érintett teriilet egyedi jogszabaly altal kijelolt orszagos jelentoségll vedett természeti
teriiletet és a fermészet védelmérdl szolé 1996. évi LIl térvény 23. § (2) bekezdésében meghatarozott
ex lege védett természeti tertletet, illetve védett természeti értéket nem érint.

A modosltassal érintett terilet az eurdpai kozésségi jelentGségli természetvédelmi rendeltetési
teriletekr6l sz6l6 275/2004. (X.8.) Korm. rendelet és az eur6pai kézOsségi jelentoségd
természetvédelmi rendeltetési terdletekkel érintett foldrészletekrol szolé 14/2010. (V. 11.) KwM
rendelet altal meghatarozott Natura 2000 halézat teriiletének nem része.

A megkeresés szerint a modositas soran (j beépitésre szant terilet kijelélése nem torténik, a beépitésre
szant terletek visszasorolasa torténik. A targyi eljaras a tervezettel kapcsolatban mar 2022. évben mar
lezajlott, a lejart zar6 szakmai vélemény miatt torténik az ismételt egyeztetés.

Az elGzetes tajékoztatasban foglaltak alapjan a telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak
céljait tekintve elSrelathatéan jelentds kornyezeti hatdsa nem vérhaté. A fentiek alapjan a
Kormanyhivatal a kdrnyezeti vizsgalat elkészitését targyi eljaras soran nem tartja sziikségesnek.

Karnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Foosztaly
1016 Budapest, Mészaros utca 58/b.
Telefon: (06-1) 776-6280, KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/pest



A Tvt. 7. § (2) bekezdés c) pontja alapjan ,a telepllés-, a teriletrendezés és fejlesztés, kiléndsen a
terilletfelhasznalds, a telekalakitas, az épités, a hasznalat sorén kiemelt figyelmet kell forditani a
természeti értékek és rendszerek, a tajképi adottsdgok és az egyedi tajértékek megsbrzésere”.

A tervek készitésénél tekintettel kell lenni arra, hogy a szabélyozasok, el6irasok nem veszélyeztethetik a
telepilés természeti és tajképi értékeit, a kornyezeti elemeket, az emberi egészséget, az életmindseg
kérnyezeti feltételeit. Ennek érdekében a tervek tartalmat ugy kell meghatarozni, hogy az a jelenleg
érvényben lévo kérnyezetvédelmi, taj- és természetvédelmi jogszabalyokkal 6sszhangban legyen.

: Jelen vélemény nem helyettesiti a tervezett fejlesztések megvaldsitasahoz sziikséges engedélyek
beszerzését, illetve a Kormanyhivatal bevonasat az egyes eljarasokba a hataskdrébe utalt

szakkérdések vonatkozasaban.

Budapest, 2024. marcius 19.
Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabol:

g) Galadmb Istvan

-

— — 2J_osztalyvezetd -
Kapjak: . /-/
e Pécel \VAaros -ﬁnkncményan:q (PECELONK:-Krid:-2 &?FOTE‘%ZD{I') : -HK=——
2. lrattar

Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdélkodasi Foosztaly
1016 Budapest, Mészaros utca 58/b.
Telefon: (06-1) 776-6280, KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/pest
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Ugyiratszam: BP/2602/0271-2/2024 Targy: Pécel telepiilésrendezési
Ugyintézé neve: dr. Téth Janos Attila eszkozeinek mddositasa — orokségvedelmi

vélemény kdrnyezeti vizsgalat szikse-
gességenek meghatarozasarol

Telefon: 061/795-9045 Melléklet: —
E-mail: toth.janos.attila@bfkh.gov.hu Hiv. szam: M/189-3/2024
Ugyintézajiik: —

Horvath Tibor polgarmester

Pécel Varos Onkormanyzata

Ez a levél kizardlaq elektronikusan keril megkildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A fent megjeldlt hivatkozasi szamon és targyban kapott megkeresésére az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeli vizsgalatarol szolo 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésében,
tovabba a 3. szamu melléklet Il. 2. h) pontjaban foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy a rendelkezésre allé
szakanyagok alapjan miiemlékvédelmi és régészeti szempontbdl

az alabbi megjegyzésekkel nem tartom sziikségesnek
a koérnyezeti vizsgalat lefolytatasat.

A tervezett moédositas teriilete az Epitési és Kozlekedési Minisztérium altal vezetett kdzhiteles
orokségvédelmi nyilvantartas (tovabbiakban: Nyilvantartas) aktudlis adatai alapjan régészeti
lelGhelyet, miiemléket nem érint.

Tajékoztatom, hogy amennyiben a tervezett moédositas Un. nagyberuhazashoz kapcsolédik a
kulturalis 6rékség védelmérdl szdlo 2001. évi LXIV. torvény 23/C. § (1) bekezdése szerint, gy
nagyberuhazas esetén el6zetes régészeti dokumentdciot kell késziteni. Fenti jogszabaly 7. § 20.
pontja alapjan nagyberuhazasnak mindsil a foldmunkaval jaré a) brutté 500 millié forintos értékhatart
meghalado teljes bekeriilési koltségli beruhazas, ¢) a Nemzeti Infrastruktira Fejleszté Zrt. altal kezelt
beruhazas, e) azon kozérdekii céld beruhdzas, amelynek megvaldsitasa érdekében a kisajatitasrdl szolo
térvény szerint kisajatitdst végeztek. Fenti jogszabdly 7. § 3. pontja szerint az elézefes régészeti
dokumentacié valamely teriilet régészeti érintettségének tisztazadsara, a régészeti 6rokség elemeire
vonatkozd ismeretek (kiildnésen a leldhely jellegének, koranak, kiterjedésének és intenzitasanak)
megszerzésére €s pontositasara szolgald, valamint az ebbdl kovetkezben elvégzendd régészeti
feladatellatas formajanak, id6- és kéltségvonzatainak meghatarozasahoz hozzajaruld, az ismert adatok
és forrasok feldolgozasaval, a leléhely allapotdban maradandé valtozassal nem jaré miszeres lel6hely-,
illetve leletfelderités, terepbejaras és probafeltaras alkalmazasaval készilt dokumentum.

Orodkségvédelmi Osztaly
Cim: 1105 Budapest, K&rasi Csoma Sandor Gt 53-55. Postacim: 1475 Budapest, Pf.: 103. — Telefon: +36 (1) 79-59050
KRID: 422374158
E-mail: oroksegmasodfok@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu




Ezaton tajékoztatom, hogy a ftovabbi hatosagi eljardsok sordn a teriiletileg illetékes varmegyei
orokségvédelmi hatésag, Pest Varmegyei Kormanyhivatal (Epitésiigyi és Orékségvédelmi Féosztaly,
Ordkségvédelmi Osztaly, 1033 Budapest, F6 tér 1. Postacim: 1052 Budapest, Varoshaz u. 7.) a Kotv.
62. § a) pontja szerinti allasfoglalasat ki kell kérni.

Jelen irat kiadmanyozasara Budapest Févaros Kormanyhivatala kiadmanyozasi rendjérdl sz6lo 6/2023.
(111.01.) utasitds 1. szamu melléklete 300.5-300.8 pontjai alapjan tortént kijelolés szerint ker(lt sor.

Budapest, datum: elektronikus alairas szerint

Tisztelettel,
BFKH feladat- és hataskorében eljaro,
dr. Sara Botond fGispan megbizasabal:

; Digitélisan aldirta:
Jevuczdné dr. ;{‘_JEevuczéné dr. Zelenyanszki

.o 1 'Eva

Zelenyanszki Eva pstim: 2024.03.27 11:13:27
s 40100°

dr. Zelenyanszki Eva

agyintézé

Errol értesiil:
1. Cimzett — HK



Alairé: Dr. Cs. Téth Attila (2024.03.22.)

_—

LY

B g /4 AR Z 6

,\:‘:.- }
i O
‘[\”\KJ /\‘/k f‘,:)[«:

I.
PEST VARMEGYEI Fl()smn {MLML. der T {u
KORMANYHIVATAL = oo oo

"ul'“'

Ugyiratszam: PE/TV/00503-2/2024 Targy: Tajékoztatas
Ugyintéz4: dr. Kénya Katalin Hiv. szam: .M/189-3/2024
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Horvath Tibor részére
polgarmester

Pécel Varos Onkormanyzat
Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozott szami megkeresésével kapcsolatban tadjékoztatom, hogy Pécel Varos telepiilésrendezési
eszkdzeinek modositdasahoz kapcsolddé varhatéo kornyezeti (kozvetlen és kozvetett) hatasokkal
kapcsolatban a term6fold megbontasaval jaro tevékenységek esetében az alabbi eléirasokat teszem:

e A beruhdzasok soran a foldmunkakkal érintett teriiletr6l a humuszos réteget le kell menteni a
teriiletre készitett végleges mas céli hasznositashoz benydjtott, a talaj humuszos
termorétegének mentését megalapozo talajvédelmi tervben meghatarozottak szerint.

e A beruhazas soran felmerllé foldmunkak esetében a felsd, szinében elkiilonild humuszos
talajréteget le kell termelni és egyéb talajféleségtdl elkiildnitetten deponalni, majd a
humuszgazdalkodasi terv alapjan kell felhasznalni.

e A foldmunkak soran a kdrnyez6 mez6gazdasagi teriiletet a kitermelésre keriild terméketlen altalaj
vagy egyéb anyagok tarolasara igénybe venni szigordan tilos.

e A beruhazas kialakitasa soran, mez6gazdasagi teriileten szennyez6- vagy egyéb talajidegen anyag,
illetve terméketlen féldanyag nem maradhat.

A talaj minéségi védelme szempontjabol a fentiek betartdasa mellett nem tartom sziikségesnek
kornyezeti hatasvizsgalat készitését.

A fenti elbirasokat az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (. 11.) Korm.
Rendelet 4. § (3) bekezdés d) pontja, valamint az egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021 Korm. Rendelet alapjan tettem meg.

Kérem a fentiek szives elfogadasat.

Budapest, 2024. marcius 21.

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabal

Dr. Cs. Toth Attila
osztalyvezetd

Kapjak:
— Cimzett (hivatali kapu)
— lrattar
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