ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

PECEL VAROS ONKORMANYZATA

(székhely: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., torzskonyvi azonositd szam: 730534, statisztikai szamjele:
15730538-8411-321-13, adoszam: 15730538-2-13, képviseli: Horvath Tibor polgarmester), mint
elado (a tovabbiakban: Eladé), masrészrol a

(sziiletési neve: , sziiletési helye és ideje: , anyja neve:, személyi azonositoja: , lakohelye: ,
adoazonositd jele: ), mint vevé (a tovabbiakban: ,,Vevé™)

Eladé és Vevo egyiittesen szerz6dé felek (a tovabbiakban: Felek) kozott az alulirott napon és
helyen, az alabbi feltételek szerint:

A SZERZODES TARGYA, ELOZMENYEI

1. Felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés (tovabbiakban: ,,Szerzodés™) targya a Pest Megyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 6. ingatlan-nyilvantartasaban
Pécel, Kiilteriilet 0132/99 hrsz. alatt felvett 3226 m? alapteriiletii, ,,szanté” megnevezési
ingatlan Eladé Kkizarolagos tulajdonat képezé 1/1 aranya tulajdoni hanyada (a
tovabbiakban ,,Ingatlan”).

2. A TAKARNETROL az Ingatlanrol lehivott e-hiteles tulajdoni lap masolat alapjan az Ingatlan
per-, teher-, kovetelés-, és igénymentes.

3. Felek rogzitik, hogy Elado 2022. februar 21. napjan 2022. marcius 24. napjanak 11:30 orajara
tliz6tt arverésrél (a tovabbiakban: Arverés) hirdetményt tett kozzé az Ingatlan targyaban,
kikialtasi arként 5.588.000 Ft-ot azaz 6tmillio-6tszaznyolcvannyolcezer forintot megjeldlve,
tovabba a hirdetményben meghatarozta az Arverésen valo részvétel feltételeit — tobbek kozt —
az arverési eldleg (a kikialtasi ar 10%-anak megfelelé Osszeg) megfizetésének feltételeit,
illetSleg rogzitésre keriilt, hogy az Arverést a legmagasabb vételarat ajanlé nyeri meg.

4. Vevd az Arverésen valé részvétel feltételeit maradéktalanul teljesitette, az arverési elélegként
558.800 Ft-ot azaz otszazotvennyolcezer-nyolcszaz forintot megfizetett, igy részt vett az
Arverésen, melyet az ott felvett jegyz6konyv tanusaga szerint megnyert, tekintettel arra, hogy
Vevd adta a legmagasabb, ............... Ft-osazaz .............. forintos ajanlatot.

5. Elad6 az Ingatlan teher-, per- és igénymentességéért - ideértve az ingatlan-nyilvantartason kiviili
teljes per-, teher- és igénymentességet is - szavatossagot vallal, valamint kijelenti, hogy a mez4- €s
erdogazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXII. tv. (tovabbiakban: ,,Foldforgalmi
Torvény”) 18.§-a alapjan és a Nemzeti Foldalaprol szolo torvényben foglaltak szerinti elévasarlasi
jogokon kiviil a vétel targyat képezd Ingatlant mas jogszabalyban biztositott eldvasarlasi jog nem
terheli.

6. A szerzodo felek tudomassal birnak arrdl, hogy jelen Szerzodés érvényességi feltétele, hogy a Vevo
megfeleljen a Foldforgalmi Torvény rendelkezéseinek, tovabba a Szerzddés hatdlyba 1épésének
feltétele, hogy torvényekben felsorolt eldvasarlasi jogosultak az elévasarlasi jogukkal ne €ljenek.

7. A Vevd kijelenti, hogy a Foldforgalmi Torvény szerint foldmiivesnek nem mindsiilé belfoldi
természetes személy, ¢és megszerezheti az Ingatlan tulajdonjogat, mert a birtokdban all6 fold
teriiletnagysaga a megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egylitt nem haladja meg az 1
hektart.
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Szerzddo felek tudomasul veszik, hogy a Foldforgalmi Torvény 21.§ (1) bekezdése értelmében a
jelen adasvételi szerzodésbe foglalt, és a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot a Szerzddés
alairasatol szamitott 8 napon beliill a mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni
jovahagyas céljabol. Amennyiben az eldzetes vizsgalat eredményeként a mezOgazdasagi igazgatasi
szerv nem tagadja meg a Szerzodés jovahagyasat, akkor megallapitja a Szerz0dés kozzétételre vald
alkalmassagat és hivatalbol elrendeli a Szerzédés kozzétételét. A kozzétételre vald alkalmassag
megallapitasa nem mindsiil a Szerzodés hatdsagi jovahagyasanak. A mezOogazdasagi igazgatasi szerv
a fenti dontését kozli az Eladoval, a Vevovel, valamint a Szerzédést megkiildi a fold fekvése szerint
illetékes telepiilési onkormanyzat jegyzdjének. A jegyzO hirdetményi uton kozli a Szerzodést a
torvényen vagy megallapodason alapuld eldvasarlasi jog jogosultjaival az elektronikus tajékoztatasi
rendszer keretében miikkod6é kormanyzati honlapon. A jegyz6 60 nap leteltét kovetden a Szerzédést
megkiildi a mezdgazdasagi igazgatasi szervnek hatdsagi jovahagyas (tovabbiakban: Hatdsagi
Jovahagyas) céljabol. A mezbgazdasagi igazgatasi szerv megkeresi a helyi foldbizottsagot
allasfoglalasanak beszerzése céljabol.

Felek tudomasul veszik, hogy az Eladonak jelen Szerzédést a Foldforgalmi Torvényen kiviil a mas
torvényen €s a megallapodason alapuld eldvasarlasra jogosultakkal kozvetleniil is k6zolni kell.
Elado6 kijelenti, hogy megallapodason alapul6 eldvasarlasi jog nem all fenn. Figyelemmel arra, hogy
az Ingatlan 1/1 aranyt tulajdonosa Elado, a Ptk. 5:81.§-a alapjan elovasarlasi jog nem all fenn.

A Vevo a jelen szerzodés alairasaval nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért jard
ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredé barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen
megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozasa, illetdleg vele szemben a szerzést megel6zo 5
¢ven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet
kotott (Foldforgalmi Torvény 14.8).

A Vevé a jelen szerzédés aldirasaval nyilatkozik, hogy a tulajdonat képez6 term6fold teriilete — a
mar tulajdonaban és a haszonélvezetében 1év6 fold teriiletnagysaganak és a folddel azonos helyrajzi
szamon nyilvantartott mivelés aldl kivett teriilet (alrészlet) teriiletnagysaganak a beszamitasaval - az
egész orszag teriiletén az 1 hektart, ill. 6.000 AK értéket nem haladja meg. Kijelenti tovabba, hogy a
Foldforgalmi Torvény rendelkezési szerint az Ingatlan tulajdonjoga megszerzésének akadalya nincs.

A Vevé a jelen szerz6dés aldirasaval nyilatkozik és vallalja, hogy a megszerzett fold hasznalatat
masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositési
kotelezettségének, a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatdl szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja
(Foldforgalmi Torvény 13.9).

Vevo a 109/1999. (XI1.29.) FVM rendelet 68/C. §-ban foglaltakra tekintettel kijelenti, hogy a
részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

VETELAR ES ANNAK MEGFIZETESE

Felek fentiek alapjan megallapodnak, hogy Elado eladja, Vevd pedig megtekintett és
megismert allapotban 1/1 aranyban megvasarolja az 1. pontban korilirt Ingatlant ........... -
Ft, azaz .......... forint vételarért (tovabbiakban ,,Vételar”). Felek rogzitik, hogy az
Arverésen vald részvételért korabban megfizetett 558.800 Ft-ot azaz Gtszazotvennyolcezer-
nyolcszaz forint a Vételarba beleszamit, mely foglalonak mindsiil, igy Felek megallapodnak,
hogy az arverési hirdetménynek megfeleléen a Vételar fennmarado6 részét, .......... Ft azaz
......... forintot (a tovabbiakban: ,,Vételarhatralék”) Elado6 K&H Bank Zrt.-nél vezetett
10400494-50505156-57531192 szamu szamlajara koteles atutalassal 8 napon beliil
megfizetni. Felek egyiittesen kijelentik, hogy a foglalonak, mint a szerzédést biztositd
mellékkotelezettségnek a jogi tartalmat ismerik, igy tudomaéssal birnak arrdl, hogy a
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Szerzddés teljesitésének meghiusulasaért felelds szerzddéses fél az adott foglalot elveszti, mig
a kapott foglalot kétszeres 0sszegben koteles visszafizetni. Ha a Szerz6dés olyan okbdl sziinik
meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mind a két fél felelos a foglald visszajar. Vevo 8
napot meghalado késedelme esetén Eladd egyoldali, Vevohoz intézett irasbeli nyilatkozattal
elallhat a szerzédéstol.

TULAJDONJOGGAL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

Elado az Ingatlan tulajdonjogat a Vételar kifizetéséig és a Hatosagi Jovahagyasig fenntartja.
Elado a Vételar megfizetése és a Hatosagi Jovahagyas esetére ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzésre alkalmas, iigyvéd altal ellenjegyzett, kiilon okiratba foglalt nyilatkozataval
kifejezett, feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy Vevé tulajdonjoga
az Ingatlanra 1/1 aranyban — adasvétel jogcimén — az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezésre
keriiljon (tovabbiakban ,,Bejegyzési Engedély”).

Felek kozosen kérik Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly
6.-ot az Inytv. 29/A.§ (1) bekezdése alapjan az Ingatlan tulajdonjoganak atruhazasara
iranyulo szerzodés benyujtasa tényének ingatlan-nyilvantartasi feljegyzését.

Eladd a Szerzodés alairasaval egyidejiileg jelen okiratot szerkeszto tigyvédnél 8 db eredeti
példanyban tligyvédi letétbe helyezi a Bejegyzési Engedélyt, amelyben Eladé feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja Vevé 1/1 aranyu tulajdonjoganak adasvétel jogcimén
torténd ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés¢hez. Elado — a kiilon iven szerkesztett ligyvédi letéti
szerzOdés rendelkezéseivel egyezden — a Vételar kifizetésének hitelt érdemld igazolédsa és a
Hatosagi Jovahagyas atvétele esetén hozzajarul ahhoz, hogy Vevo részére kiallitott Bejegyzési
Engedély az ingatlan-nyilvantartdst vezetd hatosaghoz benyujtasra keriiljon, a maradd
példanyok Feleknek torténd kiadasa mellett, oly modon, hogy legalabb 1 db eredeti példany
okiratszerkesztd ligyvédnél maradjon. A Vételarhatralék kifizetését hitelt érdemlden igazolja,
amennyiben Elado teljes bizonyitd erejli maganokiratba foglalt okiratban vagy pénziigyi
igazolassal elismeri a Vételarhatralék maradéktalan megfizetését, és/vagy Vevo eredeti banki
igazolassal igazolja a Vételarhatralék Elado részére torténd megfizetését.

AZ INGATLAN BIRTOKBAADASA

Felek megallapodnak, hogy Eladé az Ingatlan birtokat a Hatosagi Jovahagyas atvételét és a
Vételar megfizetését koveté 15 napon beliil adja at Vevo részére. Elad6 kotelezettséget
vallal arra, hogy a birtokbaadasig az Ingatlanon taldlhatd ingosagait elszallitja. A birtokbaadas
alkalmaval Felek atadas-atvételi jegyz6konyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a birtokbaadas
tényét, és mas altaluk fontosnak itélt koriilményt. A birtokba 1€pés napjatol viseli Vevo az
Ingatlan terheit, szedi a hasznait és ebben az idOpontban szall at a karveszély viselése is.
Elad6 a tulajdonjoggal a birtokjogot, mint a tulajdonjog részjogositvanyat is atruhdzza.

NYILATKOZATOK
Felek rogzitik, hogy az Ingatlan ndvényzettdl vald megtisztitasanak koltsége Vevot terhelik.

Eladé az Ingatlan allapotaval Gsszefiiggésben kifejezetten kizdr minden feleldsséget, tehat
Vevé lemond az Ingatlan allapotaval kapcsolatos esetleges jog- és kellékszavatossagi
igényrdl, kornyezeti és egyeb kartéritési igényérdl, illetdleg kijelenti, hogy mas jogcimen sem
fog igényérvényesitéssel ¢€lni Eladdéval szemben, melyek az Ingatlan allapotaval
kapcsolatosak, tekintettel arra, hogy az Ingatlannal kapcsolatosan az arverési hirdetményben
foglaltakat megismerte. Vevo a Szerzddés megkdtésekor a fentiekre tekintettel volt, igy Vevo
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a SzerzO0dés alairasaval feltétel nélkil és visszavonhatatlanul lemond a Szerz6dés
megtamadasanak jogarol, valamint a Szerzédéstol nem allhat el.

Elado kijelenti — melyet Vevo jelen Szerzédés alairasaval tudomasul vesz —, hogy az
Ingatlanon kézmiibeko6tés nem kertilt kialakitasra, tovabba azt, hogy a kézmiibekotést vagy a
kapacitasb6vitést nem biztositja, mellyel kapcsolatban Vevé kijelenti, hogy kovetelése
nincsen, ¢€s koveteléssel a jovOben sem ¢€l, arrol Vevé az Eladd irdnydba a Szerzédés
alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond, tovabba jogcimre tekintet nélkiil
kartéritési, kartalanitasi igényt nem tamaszt Eladoval szemben.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlanon esetlegesen vagy ténylegesen talalhatdo barmely al- vagy
felépitmény tekintetében annak ingatlan-nyilvantartasi feltiintetésére vagy torlésére
vonatkozoan Eladé kizar minden feleldsséget, tehat Vevd lemond az ezzel kapcsolatos
esetleges jog- és kellékszavatossagi és egyéb kartéritési igényérdl, illetéleg kijelenti, hogy
mas jogcimen sem fog igényérvényesitéssel ¢lni Eladoval szemben.

VEGYES RENDELKEZESEK

Eladé magyar jogi személy, magyarorszagi helyi Onkormanyzat, Vevd kijelenti, hogy
cselekvoképes magyar allampolgar. Felek kijelentik, hogy a fenti jogiigyletnek jogi akadalya
nincs.

Szerzodo Felek kolcsonosen rogzitik, hogy a szerzodéskotésnél eljarod ellenjegyzo tigyveéd
munkadijat Elado viseli, minden egyéb a Vevd tulajdonjoga ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzésével kapcsolatosan felmertild koltséget — ideértve, de nem kizarolag a Szerzodés e
célbal torténd benyujtasa soran fizetendd igazgatasi szolgaltatasi dijat — Vevo viseli.

Felek kozosen megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdések
tekintetében a Polgari Torvénykonyv (Ptk.), az Nvtv., a 2013. CXXII. tv., a 2013. évi CCXILI.
Tv., a 474/2013. (XI1.12.) Korm. sz. rendelet és mas vonatkozd hatalyos jogszabalyi
rendelkezések az iranyadok.

Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerz6désben keriilnek rogzitésre, a Felek
adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazoldsara a Pmt. szabalyai
szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjan. Felek kifejezetten hozzajarultak, hogy
személyazonossagukat és okmanyaikat (sziikség esetén) a JUB keretrendszeren keresztiil
eljaro iigyvéd ellendrizze, adataikat kezelje és nyilvantartsa. Az errdl szolo tajékoztatast
tudomasul vették. Hozzajarulasukat adtdk, hogy személyi okmanyaikrél masolat késziiljon.
Felek az iroda adatkezelési és iratkezelési szabalyzatat megismerték, tovabba a pénzmosas és
a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasarol szold szabalyzatrol szolo
jogszabalyt megismerték, tudomasul vették. Felek a jelen szerzddés alairasaval biintetdjogi
feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy jelen szerzodés alairasa soran sajat neviikben jarnak
el. Felek tudomasul veszik, hogy a szerzddéses kapcsolat fennallasa alatt az azonositas soran
megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajat neviikben jarnak el az tgylet soran, a
tényleges tulajdonos adataiban bekdvetkezett valtozasrol a tudomasszerzéstol szamitott 5 (6t)
napon beliil kételesek eljaro tigyvédet irasban értesiteni.

Felek adatait az eljard6 tigyvéd az informacios Onrendelkezési jogrol ¢és az
informacioszabadsagrol szold térvény rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen Szerzddéshez
kapcsolodo megbizas és a Pmt.-ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek a jelen Szerzédés eclkészitésére és ellenjegyzésére — a Szerzédésben foglaltakat
tényallasként is elfogadva és fenntartva — valamint a Pest Megyei Kormanyhivatal

Pécel Varos Onkormanyzata dr. Laszlé Jené
Elado tigyvéd Vevo
Képv.: Horvath Tibor polgarmester



Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 6. elétti képviseletiik ellatasara a DR. LASZLO
JENO UGYVEDI IRODA (Levelezési cim: 1525 Budapest, Pf. 34., 1027 Budapest, Bem
Jozsef u. 4., 3. em. 1., képviseli: dr. Laszlé Jend ligyvéd, kamarai nyilvantartasi szam: 16918)
részére adnak megbizast ¢s meghatalmazast, melyet eljaré ligyvéd elfogad. Eladd és Vevo
kérik a Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 6.-ot, hogy a
keletkezett iratokat (végzés, hatdrozat) szamukra kozvetleniil is kézbesitse.

Felek a jelen Szerzédést elolvasas és értelmezés utan, mint az akaratukkal mindenben
megegyezoOt, jovahagyolag alairjak.

Pécel, 2022.

Pécel Varos Onkormanyzata
Elado Vevo
Képv.: Horvath Tibor polgarmester
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