PECEL VAROS ONKORMANYZAT POLGARMESTERE

Nyilvanos iilésen targyalandé.

A hatdrozati javaslat elfogadasahoz
mindsitett tobbség sziikséges.

Név szerinti szavazast nem igényel.

Siirgdsségi inditvany
A Képviseld testiilet 2021. oktéber 28-ai rendes iilésére

Targy: Javaslat a Pécel, Kossuth tér 5. szam alatti ingatlan hasznositasaval kapesolatos dontések
meghozataldra

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Pécel Véros Onkorméanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) kizarolagos tulajdonat képez6 2119 Pécel, Kossuth
tér 5. szam (helyrajzi szdm 9/1, alapteriilete 677 m? — a tovabbiakban: Kiria rendezvényhaz) alatti ingatlan az
ingatlan-nyilvantartasban jelenleg, mint ,Kivett OTP 1 ép + udvar” szerepel. Az ingatlan tulajdoni lapja jelen
elbterjesztés 1. mellékletét képezi. A Kiria rendezvényhdz ingatlan-nyilvantartasi megnevezésének (miivelési ag)
javitdsa és a valosagot tiikrozd feltiintetése irant (,,Kivett konyha és rendezvényhaz + udvar”) a Képviseld-testiilet
feladat- és hatéskorében eljar Pécel Varos Onkormanyzat Polgarmestere (a tovabbiakban: Polgdrmester) a 16/2021.
(I. 27.) szému hatérozata alapjan mér tortént intézkedés, ennek atvezetése jelenleg folyamatban van a Godo116i Jarasi
Hivatal Féldhivatali Osztélyanal. Erre azért is sziikség volt, mert a Kiiria rendezvényhaz egy részét az Onkorményzat
bérlet Gijan kivanta hasznositani.

A bérlet utjan torténd hasznositas, Sarlés Imre alpolgarmesterrel egyetértve, meg is valosult. Az izek Miihelye
Korlatolt Felelosségli Tarsasag (a tovabbiakban: {zek Miihelye Kft. — székhely: 2363 Fels6pakony, Vasit u. 6.,
cégjegyzékszam: 13-09-211494, addszam: 234011505-2-43, bankszamlaszam: 11705084-20000129, képviseld:
Beszterczei-Somogyi Andrea iigyvezetd) mint bérlé és az Onkormanyzat mint bérbeadé kozott 2021. aprilis 1.
napjatol 2021. jinius 30. napjaig bérleti szerz8dés kottetett (2. melléklet) az ingatlan vazrajza (3. melléklet) és
helyiséglistdja (4. melléklet) szerinti 14-26. sorszamu, dsszesen 88,59 m? alapteriiletii, konyhai funkcidkat ellato
helyiségesoport vonatkozasdban konyhai tevékenység ellatisra. Ezenkiviil a bérlé jogosulttda valt ezzel
Osszefliggésben hasznalni a 209,67 m?® alapteriiletii teraszt (udvart és parkolét) is Gigy, hogy az a bérbeadét nem
zavarhatja.

A fenti bérleti szerzédés lejartaval az {zek Mihelye Kft. Sarls Imre alpolgarmesterrel és velem tortént megegyezést
kovetden hasznaloként volt és van jelen az ingatlanban, a lejart bérleti szerzédésben szerepld feltételekkel.

Az fzek Miihelye Kft. a bérleti dijra vonatkozo rendszeres fizetési ktelezettségének eleget tett, egyben jelezte bérleti
szandékanak meghosszabbitasat. Kérte bérleti szerzodésének wjra kotését a lejart bérleti szerzédésében megjelolt
feltételekkel, tehat a 3. és 4. mellékletben meg]elolt teriiletegységeket kivanja tovabbra is hasznalni havi 150.000
forint + AFA, azaz szazotvenezer forint + AFA bérleti dij és havi nettd 120.000 forint, azaz szazhliszezer forint
koziizemi dijeldleg megfizetése mellett.

A Bérlbvel 2021. szeptember 30. napjan ingatlanbérleti szerz8dés keriilt alirasra két honap hatarozott idére, 2021.
oktober 1. napjatdl 2021. november 30. napjaig, a korabbi bérleti szerzddésében szereplé feltételek mellett (5.
melléklet).

A Pécel Varos Onkorméanyzat vagyonardl, az egyes vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasanak
szabalyairdl sz016 9/2013. (IV. 30.) dnkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 12. § (3) és (4)
bekezdése szerint az 5nkormanyzati vagyon korébe tartozd vagyontargy elidegenitésére, illetve egyéb modon torténd
hasznositasara és megterhelésére, vagyonkezelésbe adéasara irdnyulé dontést megel6z6en az adott vagyontargy piaci
forgalmi értékét 3 hénapnal nem régebbi forgalmi értékbecslés alapjan kell meghatirozni. Amennyiben az adott
vagyontargy vonatkozasiban rendelkezésre all 3 honapnal régebben késziilt forgalmi értékbecslés, gy annak
aktualizalt valtozata is elfogadhato.



A Vagyonrendelet fenti rendelkezéseinek megfeleléen elkésziilt egy 0j értékmeghatarozé szakvélemény a Karia
rendezvényhaz bérleti dijara vonatkozéan, mely szerint az ingatlan konyhajénak és helyiségeinek elvérhatd piaci
alapu bérleti dija brutt6 187.000 Ft/hénap (6. melléklet).

Az Gnkormanyzati tulajdont lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd szabalyokrél
sz016 11/2007. (V1. 8.) szami rendelet (a tovébbiakban: Lakéasrendelet) 30. § (2) bekezdése szerint tires helyiségek
palyazat vagy éarverés fhtjan adhatok bérbe az onkorményzat tulajdonaban allé vagyon elidegenitésére és
hasznositasara vonatkozé szabalyokrol sz616 10/2013. (IV. 30.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet)
szerint.

A Lakasrendelet 30. § (5) bekezdése értelmében a bérleti szerzédés megkotésekor a Képviselé-testiilet altal kiilon
hatarozatban megallapitott dijtablazat szerint kell a bérleti dijban megallapodni a bérlével. Mindezen szabélyok és
rendelkezések ismerete mellett Sarlos Imre alpolgdrmesterrel egyetértve javasoljuk a Képviselé-testiiletnek, hogy az
érintett ingatlanra vonatkozoéan, 2021. november 15-ig napjaig palyazat keriiljon kiirasra, amely mindenben megfelel
a jogszabalyi eléirasoknak, valamint az értékbecslésben foglaltaknak is.

Ennek eredményességében bizva javaslom, hogy 2021. december 1-t51 csak eredményes palyazat eredményeképpen
torténhessen meg a Pécel, 9/1 helyrajzi szamu ingatlanban a helyiséglista szerinti 14-26. sorszamt, sszesen 88,59
m? alapteriletdi, konyhai funkcidkat ellato helyiségcsoport és 209,67 m? alapteriiletii terasz (udvar és parkol6)
bérbeadésa, a jelenlegi kozmi ellatottsdg mellett €s legalabb az értékbecslésben meghatarozott ron.

A Pécel Véros Onkormanyzat Képvisels-testiilete — a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolddo egyes torvények
modositasarol sz6l6 2011. évi CXXVIIL. torvény 46. § (4) bekezdése szerinti — feladat- és hataskorében eljard Pécel
Varos Onkormanyzat Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésér6l szol6 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelet szerinti
veszélyhelyzetre valé tekintettel megalkotta Pécel Varos Onkormanyzat Polgarmesterének 5/2021. (1. 12)
dnkormanyzati rendeletét Pécel Varos Onkormanyzata 2021. évi koltségvetésérdl. Ennek 2. § (1) bekezdés a) pontja
szerint Pécel Varos Onkormanyzata 2021. évi koltségvetését 4.266.517.849 Ft koltségvetési kiadassal allapitja meg.
Pécel Varos Onkormanyzat Képvisels-testiilete megalkotta tovabba Pécel Véaros Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének 13/2015. (I11. 31.) 6nkormanyzati rendeletét a Képvisel6-testiilet szervezeti és mitkddési szabalyzatarol,
melynek 34. §-a rendelkezik a dontéshozatal soran sziikséges mindsitett tobbség eseteirdl. Ennek 10. pontja
meghatérozza, hogy minésitett tobbség akkor sziikséges a dontés meghozatalahoz, ha a mindenkori éves koltségvetés
kiadasi fé6sszegének 1 %-at meghalado forgalmi értékii ingatlan hasznositasahoz kell ddntést hozni.

A2021. évi koltségvetés kiadasi féosszegének 1 %-a 42.665.170 Ft. Az épiilet 256,06 m? hasznos alapteriiletébd] az
épiiletrész 88,59 m?* (34,6 %), a teljes telekteriiletbsl (677 m?) 88,59 + 209,67 = 298,26 m2 teriiletet (44,1 %) foglal
el. Az ingatlanra teljes ingatlanértéket meghatarozo értékbecslés utoljara 2016. aprilis 15-én késziilt, amely az épilet
egészét netté 37.500.000 Ft (brutté 47.625.000 Ft) értékben hatérozta meg, ami azéta, az egyébként felujitassal
értékében nem novelt ingatlan amortizacioja és allagromlésa ellenére is lényegesen nétt. A javasolt két és félszeres
arndvekedés esetén az ingatlan becsiilt értéke 119.062.500 Ft (a Kiria rendezvényhaz az Onkormanyzat BG-519
altalanos vallalkozo6i vagyonbiztositasi ktvényében 118 millié forint értékben van biztositva — 7.melléklet), a bérelt
rész ardnya ennek mintegy (34,6 + 44,1) /2 = 39,05 %, azaz 46.493.906 Ft, ami meghaladja a 2021. évi koltségvetés
kiadasi f60sszegének 1 %-at. Dontéshozatal tehdt mindsitett tobbséggel is lehetséges.

A fentiek alapjan kérem, hogy a Képvisel6-testiilet a kovetkezd hatdrozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

I. Hatdrozati javaslat:

Pécel Véaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete gy hataroz, hogy jévahagyja Horvath Tibor polgarmester és
Sarlds Imre alpolgarmester dontését, miszerint Pécel Varos Onkormanyzata 2021. oktdber 01. napjatol 2021.
november 30. napjdig, két honap idGtartamra, hatdrozott idejii bérleti szerzddést kotott az fzek Mihelye Korlatolt
Felelosségli Tarsasaggal (székhely: 2363 FelsSpakony, Vasit u. 6., képviselé: Beszterczei-Somogyi Andrea
ligyvezetd) a Pécel Varos Onkormanyzata kizérélagos tulajdonat képez6 2119 Pécel, Kossuth tér 5. szam (helyrajzi
szam 9/1, alapteriilete 677 m?) alatti ingatlanra vonatkozéan, az ingatlan vazrajza és helyiséglistaja (1. és 2. melléklet)
szerinti 14-26. sorszam, 6sszesen 88,59 m? alapteriilet(i, konyhai funkciokat ellat6 helyiségesoport vonatkozasaban
konyhai tevékenység elldtasra, valamint a 209,67 m? alapteriiletii terasz (udvar és parkold) hasznalatara, bérleti
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szerzOdés szerint havi 150.000 forint, azaz egyszdz6tvenezer forint bérleti dij és havi netté 120.000 forint, azaz
szazhliszezer forint kdziizemi dij eléleg megfizetése mellett, a hatarozati javaslat 3. mellékletét képezi.

FelelGs: Horvath Tibor polgarmester
Hatarido: azonnal

II. Hatarozati javaslat:

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az Onkorményzat tulajdonaban all6 vagyon elidegenitésére és
hasznositdsara vonatkozé szabélyokrél sz616 mindenkori hatdlyos dnkorményzati rendelete alapjan ugy hatéroz,
hogy az Onkoxmanyzat tulajdonat képez6 2119 Pécel, Kossuth tér 5. szam (helyrajzi szam 9/1, alapter ulete 677 m%)
alatti ingatlan 88,59 m? alapteriiletii, konyhai funkciékat ellato helylsegcsopoxt valamint a 209,67 m? alapteriiletii
terasz (udvar és parkold) bérbeaddsara 2021. november 15. napjaig palyézatot hirdet meg havi 200.000 Ft, azaz
kett8szazezer forint bérleti dij + nett6 120.000 Ft, azaz szazhtiszezer forint koziizemi dijel6leg megfizetése mellett,
a hatdrozat mellékletét képezd bérleti szerzddés szerint.
A Keépviselo-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert, hogy a palyazat kiirdsara, valamint annak nyertesével bérleti
szerzOdés alairasara.

Felel6s: Horvath Tibor polgarmester
Hatéridé: 2021. oktober 30.

Pécel, 2021. oktober "L :’L v

Horvath Tibor
polgarmester

Az el6terjesztés mellékletei:
.. a Kiiria rendezvényhaz tulajdoni lapja
lejart bérleti szerzédés
az ingatlan vazrajza (. hatarozati javaslat melléklete)
az épiilet helyiséglistaja (1. hatarozati javaslat melléklete)
a jelenleg hatalyos bérleti szerz8dés (1. hatarozati javaslat melléklete)
ingatlanforgalmi értékbecslés
az Onkorményzat BG-519 ltalanos vallalkozoi vagyonbiztositasi kétvénye kivonata
bérleti szerzédés tervezete (a I1. hatarozati javaslat melléklete is) :

PRI BN -

Az elOterjesztést készitette: Bene Attila
miszaki és beruhazasi irodavezetd

Az elbterjesztésben foglaltakkal szemben jg,\v \@ P AAOTS
térvényességi szempontbdl kifogast nem emelek. ol ah Janos j jegyz6

Az elbterjesztés megtargyalasahoz — a jogszabalyi elSirasokon tal — tandcskozasi joggal nem kivanok senkit
meghivni,
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Iktatbszam: M/272/4/2021. S

INGATLANRESZ BERLETI SZERZODESE

amely étrejott a 64/2021. (II1. 25.) sz hatarozat alapjan

egyrészidl Pécel Varos Onkormanyzata (székhely: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., 1orzskonyvi azonositoszam
(PIR): 730534, ad6szam: 15730538-2-13, bankszamlaszam: 10400494-50505156-57531006, képviseld:
Horvath Tibor polgarmester), mint Bérbeadd,

mésrészid] az Izek Miihelye Korlatolt Feleldsségi Tarsasag (r6viden fzek Mithelye Kit., székhely: 2363
Fels6pakony, Vasat u. 6., cégjegyzékszam: 13-09-21 1494, adoszam: 23401505-2-43, bankszamlaszam:
11705084-20000129, képviseld: Beszterczei-Somogyi Andrea iigyvezetd), mint Bérl, egyiittes emlitésiik
esetén Felek kozott az alabbi feltételek szerint:

1. Bérbeado kizarolagos tulajdondt képezi a Pécel 9/1 helyrajzi szdm alatt felvett, természetben 2119
Pécel, Kossuth tér 5. szam alatt talalhaté ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan), az un. Kiria
Rendezvényhaz.

7. Bérbeadd bérbe adja, Bérld bérbe veszi megtekintett allapotban az Ingatlan vazrajz szerinti 14. - 26.
sorszamu (1. és 2. melléklet), Osszesen 88,59 m? alapteriiletdi, konyhai funkcickat ellaté helyiségeit
konyhai tevékenység ellatasara (a tovabbiakban: Ingatlanrész), tovabba jogosult ezzel Bsszefiiggésben
hasznalni a 209,67 m? alapteriiletii teraszt (udvart és parkolét) is ugy, hogy az a Bérbeaddt nem
zavarhatja.

A Felek jelen bérleti szerzédést (a tovabbiakban: Szerz6dés) meghatérozott, 3 hénap batdrozott
idétartamra kotik. A bérleti jogviszony 2021. 04. 01. napjatél — 06. 30. napjaig szol. Felek a Ptk.
6:338 § alkalmazéasat kizérjak, a hatarozott id6re kotott Szerzodés akkor sem alakul at hatérozatlan
idejti szerz6déssé, ha a Bérld a hatérozott idé eltelte utdn az Ingatlanrészt tovabb hasznalja, €s ez ellen
a Bérbeadd a hatérozott id6 leteltét kovetSen nem tiltakozik.

4. A Bérls az 1. pontban meghatdrozott ingatlanrészt konyhaiizemi tevékenység teraszt (udvart €s
parkoldt) kenyhai anyagfeltoltés és 4 db gépjarmit parkold céljara veszi bérbe. A Bérld az
Ingatlanrészt rendeltetésszert hasznalatra alkalmasnak tartja, kiilén birtokba adasi eljarasra Felek nem
tartanak igényt.

5. A Bérbeadd az Ingatlanrészt a megtekintett 4llapotban adja bérletbe &s kijelenti, hogy harmadik
személynek nincs olyan joga, amely a Bérlst a kizarélagos és zavartalan hasznédlatban akadalyozza. A
Bérls szavatol azért, hogy az Ingatlanrész a bérlet egész idétartama alatt szerzbdésszerli hasznalatra
alkalmas marad és a bérlet lejaratakor az atvételkori allapotban adja vissza.

6. Felek megallapodnak abban, hogy Bérbeaddt szavatossag nem terheli arra vonatkozdan, hogy az
Ingatlanrész az étadésakor a 4. pontban meghatarozott cél szerinti rendeltetésszer(i hasznalatra
alkalmas allapotban legyen, figyelemmel arra, hogy az Ingatlanrész cél szerinti kialakitdsa — a
Szerzédés és a hatalyos jogszabélyok szerint — Bérl6 feladata, valamint a tevékenységhez szilkkséges
valamennyi hatdsagi és bérbeaddi engedély beszerzésérol Bérlé maga gondoskodik, annak valamennyi
kéltségét viseli. Ezen fellil az Ingatlanrészt a Bérld — kizérélag a Szerzédésben meghatérozott célt
érintd esetkorokben — teszi rendeltetésszerlt hasznélatra alkalmassa.

7. Felek a bérleti dijat havi 150.000,- Ft + AXA azaz szazitvenezer + AFA forint aron hatérozzak
meg. Ezen Osszeget Bérbeadd altal megkiildott szamla alapjan, a teljes bérleti idészakra elore fizeti
Bérls, Pécel Varos Onkorményzatanak megadott fizetési szamléjara, aprilis honap 20. napjaig.
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10.

11.

12.

Felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben a Szerzédés megsziinését kovetdéen Bérld az
Ingatlanrészt nem {iriti ki, nem adja 4t, tovabbra is birtokéban tartja, Gigy a Szerzodés megsziinésétsl az
Ingatlanrész hasznalataért, mint jogeim nélkiili hasznald, hasznalati dijat koteles fizetni. A hasznalati
dij Osszege a szerzédés megsziinésétsl az elsd és masodik hoénapban a megszinés idépontjaban
alkalmazott bérleti dij &sszegének kétszerese. A hasznalati dij a harmadik hénaptol a bérleti dij
haromszorosa, a negyedik hénaptél a bérleti dfj négyszerese, az 6todik hénaptdl a birtokbaadasig
pedig a bérleti dij 6tszordse. A hasznalati dij fizetése nem mentesiti a volt Bérlét az Ingatlanrész
visszaadédséra és az okozott karok megtéritésére vonatkozé kotelezettsége alol, viszont az Ingatlanrész
hasznélatdval a Szerzédésben foglalt kotelezettségek tovabbra is terhelik.

Felek megallapodnak tovdbba abban, hogy a bérleti dij nem tartalmazza a kéziizemi dijakat, azok
megfizetése Bérld kotelezettsége.

A 2019. €s 2020. évi koziizemi dijaknak (gaz, elektromos 4ram és viz-csatorna egylittesen) a Bérbeado
altal fizetett éves atlaga netté 1.097.608,50 Ft, azaz egymilliokilencvenhétezer-hatszaznyolc forint és
otven fillér volt. Ennek kerekitett 1,3 x 1/12-ed részét, havi netté 120.000,- Ft-ot azaz szazhliszezer
forintot kell a Bérlének koziizemi dij elSlegként a Bérbeads 4ltal megkiildétt szamla alapjan,
tdrgyhoban elére megfizetni Pécel Varos Onkormanyzatanak megadott fizetési szamldjara, minden
honap 20. napjaig. A Felek a bérleti id8szak elteltével a koziizemi dij tekintetében egymadssal
elszdmolnak. A koziizemi dijbé! levonjak a Bérls altal kifizetett koziizemi dij eldlegek Gsszegét és a
kiilonbozetet, ha az meghaladja a Bérl§ 4ltal kifizetett koziizemi dij elélegek osszegét, a Bérld fizeti
meg az Onkormanyzatnak, ha az nem éri el a Bérlé altal kifizetett kziizemi dij el6legek 6sszegét, a
Bérbeado fizeti vissza a Bérlének, ha nem allapodnak meg mésként a Felek.

Bérlé tudomasul veszi, hogy a Szerzédés fennalldsa alatt a bérlemény targyat képezd ingatlanrészben
keletkezé szemét clszallitdsa targydban a szolgaltatokkal a Bérlének sajat névre sz6l6 szolgaltatasi
szerz6dést kell kotnie. ‘ . o

A kozmidijak vagy a szemétszéllitas dijanak a Bérlé altali meg nem fizetése, a Szerzddés azonnali
hatalyt felmondését vonhatja maga utin Bérbeadd részérél,

A Szerz6dés alapjan fizetendd, esedékességkor nem teljesitett fizetési kotelezettségek esetén Bérld a
mindenkor hatélyos Ptk. szabalyozasdnak megfeleld mértékii késedelmi kamatot kételes fizetni.

Bérld jogai és kistelezettségei a bérleti jogviszony fennallasa alatt:

Jogosult az Ingatlaurészt beépitett éptilettartozékokkal egyiitt hasznalni. Amennyiben a hasznalat soran
a featiek kart szenvednek (a rendeltetésszerti hasznalatbé! eredé elhasznalodas kivételével) koteles
azokat eredeti allapotban helyredllitani. A bérbe adott Ingatlanrésszel, épiilettartozékokkal, targyi
eszkézdkkel kapcsolatban a Bérlét terhelik az alabbi koltségek:

. az Ingatlanrész haszndlata sordn az elhaszndlodés miatt sziikségessé valé festési, karbantartasi
munkak elvégzésével, illetve elvégeztetésével, valamint az Ingatlantész belsd takaritasaval
kapcsolatban felmeriilt k6ltségek, a kizarélagos hasznélataban 16vé helyiségre kiterjedéen;

. a Bérbead6 dltal bérbe adott berendezési targyak, butorok javitasi, karbantartasi koltsége.
Amennyiben ezek olyan mértékben elhasznélédnak, hogy cserdjiik szitkséges, az 1 eszkoz
beszerzése mér a Bérl6 feladata sajat koltségére. Az elhasznalodott targyi eszkozoket selejtezés
céljabol vissza kell adni a Bérbead6 részére.

. az Ingatlanrészben sajat tulajdonban levd Osszes eszkozok, elektromos és gazlizemu
berendezések érintésvédelmi, tlizvédelmi szabvanyossagi és egyéb - jogszabalyok altal eldirt -
biztonsgi felillvizsgdlatanak elvégeztetése, valamint a feltart hibak kijavittatdsa, az
Ingatlanrészben levé vildgitd testek javittatdsa szakemberrel (beleértve égék, fénycsdvek és
egycb alkatrészek cseréjét is), ajtézarak javittatdsa, potldsa, beépitett szekrényeknél zarak
javittatasa, cseréje.

. Bérl6 az Ingatlanrészt az ott folytatni kivant tevékenység gyakorldsahoz szitkséges mddon
kialakithatja, felszerelheti, berendezheti azzal, hogy mindez Bérbeads eldzetes hozzdjaruldsaval
torténik, anélkiil, hogy a Bérld tulajdonjogot szerezne.

Kételes gondoskodni az Ingatlanrészben, annak berendezéseiben, vagy az Ingatlanrészben a tudtival

tartézkodd mas személyek felréhaté magatartasa folytan keletkezett karok és hibak kijavitasarol és az

okozott kar megtéritésérol.
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Koteles arra, hogy az Ingatlanrészben vagy az ingatlanon a Bérlé altal okozott esetleges kart Bérbeado
részére azonnal, de legkésdbb 24 oran beliil bejelenti &s az okozott kart az altaldban elvarhato lehetd
legrovidebb idén beliil helyreallitja.

Koteles a hatosagi eldirdsokat betartani, a hasznalat soran mésok jogait és térvényes érdekeit nem
sértheti.

A Bérbeadé szamara biztositani kell, hogy az Ingatlanrész jogszer{l hasznalatat ellendrizhesse, ezért
Bérld tudomasul veszi, hogy Bérbeadd elbzetes értesitést kévetben jogosult bérleményellenérzést
tartani. A bérleményellenérzés nem zavarhatja és akadalyozhatja Bérlot az Ingatlanrész rendes
hasznalataban.

A Bérbeadd szamara biztositani kell, hogy a jogszabaly szerint a Bérbeadot terheld karbantartasi
kotelezettségeinek eleget tehessen.

Koteles tigy eljdrni, hogy az Ingatlanrész és az éplilet €s terasz 4llagéban a rendeltetésszerli
hasznélatbol eredd kopas kivételével allagromlast ne idézzen eld.

A Bérld legfeljebb harom személygépkocsi tarolasa kivételével a teraszon semminemi tarolast
tevékenységet nem folytathat és nem hasznalhatja a kemencét, valamint a kemence hasznélatdban nem
korlatozhatja a Bérbeadot.

Bérlé jogosult a sajat koltségén, az épiilet falén legfeljebb 0,25 m? méretli cégtablat elhelyezni —
Bérbeadéval torténd elbzetes egyeztetést kdvetben — oly médon, hogy az épiilet homlokzatanak
arculati képéhez illeszkedjen, €és a bérlet megsziinésekor koteles azt ugyancsak sajat koltségére
eltavolitani. A tabla elhelyezésekor és eltdvolitasakor a legnagyobb gondossaggal koteles eljarni, az
esetlegesen okozoit kérokat koteles megtériteni.

Jogosult a Bérbeadé tovabbi megkérdezése nélkil az Ingatlanrészben 1€v0 berendezéseire,
ing6sagaira, készleteire vagyonbiztositast kotni és kételes a konyhai tevékenységbtl adodhato
barmilyen az Ingatlanrészben és az ingatlan egészében eléallhatd kar ellen biztositast kotni.

Koteles a Bérbeadd tlizvédelmi szabélyait betartani. Koteles tovabba a rendkiviili esemény
bekivetkezésekor értesitendd személy(ek) adatait (nev, lakcim, telefonszam) Bérbeadd részére
megadni. Bérld az éltala bérelt teriiletre vonatkozéan koteles elkésziteni és végrehajtas céljabol kiadni
sajat Tizvédelmi, Munkavédelmi Szabalyzatot, valamint Ttzriado Tervet.

Bérlé a bérelt teriileten a tevékenység €s a tiizveszélyességi osztélyba sorolésnak megfelelo, az ott
keletkezheté tiz oltdsara alkalmas és a vonatkozé jogszabalyokban és szabvanyokban foglalt
koriilményeket kielégitd tlizoltd keszilleket koteles elhelyezni. A tlzolto késziilék karbantartasérol,
ellenérzésérél és nyilvéantartdsanak vezetésérol koteles gondoskodni.

Jogosult az Ingatlanrészt Bérbeadéval torténé elbzetes egyeztetés alapjan, annak {rasbeli
hozzajarulasaval sajat berendezéseivel ellatni. Ezen berendezések felett szabadon rendelkezhet €s a
Szerzédés lejarta vagy megsziinése esetén ezeket sajat tulajdonaként elszallithatja, kivéve, ha
Bérbead6 a bérleti dij hatralék behajtasa érdekében torvényes zalogjogaval €l. Amennyiben viszont a
Bérbeado erre igényt tart, a Bérlé koteles az eredeti 4llapotot sajat koltségén helyreallitani.

Felek rogzitik, hogy a Bérl6 jelen Szerz6dés targyét képezd Ingatlanrész székhely, telephely vagy
egyéb funkcid hasznélatara kizarélag a Bérbeadd hozzajarulasaval, kizarolag jelen a Szerzodés
megsziinésének idépontjdig jogosult. Amennyiben barmilyen okbél jelen bérleti jogviszony Felek
k6z6tt megsziinik, Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti jogviszony megsziinésétdl szamitott
15 naptari napon beliil az illetékes cégbirosagnal a sziikséges véaltoztatasokat bejelenti. Ezen
kotelezettségének elmulasztasa esetén Bérbeado jogosult torvényességi feliigyeleti eljarast inditani az
illetékes cégbirosagnal.

Bérld a Szerzédést atruhdzni, tovabbé az Ingatlanrészt mas személy hasznalatdba vagy albérletbe adni
nem jogosult.

Bérlé gondoskodik arrol, hogy az Ingatlanrész kozvetlen kérnyékére Bérls érdekkorebe tartozd
személyek szemetet és egyéb hulladékot ne rakodjanak le, amennyiben a szemetet és egyéb hulladékot
ott lerakodjak, Gigy Bérl azt a napi takaritassal egyidejlileg eltavolitja.

Bérbeadé kotelezettségei a bérleti jogviszony fennallasa alatt:

A bérlet fennallsa alatt a Bérbeado koteles gondoskodni:

~
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. az éplilet karbantartasar6l, valamint kézponti berendezéseinek allandé lizemképes allapotardl, -
> elemi csapds kivetkeztében keletkezett ¢pliletkarok helyreallitasarl,

. a bérlet térgyat képez6 Ingatlanrész vagyonbiztositasrol.

A karbantartési és feltjitdsi munkak idejét a Bérbeadé a Bérlgvel minden esetben egyeztetni koteles
oly médon, hogy ezek a Bérls tevékenységét lehetdleg ne akaddlyozzak.

Amennyiben ezen munkalatok az Ingatlanrész rendeltetésszeri hasznalatét nagymeértékben nehezitik,
vagy lehetetlenné teszik, tigy Bérlé valasztasa szerint Felek vagy a bérleti dij ardnyos mérséklésében
allapodnak meg vagy ha a Bérl§ atmeneti kikoltozése valik sziikségessé, az ezzel kapcsolatban
felmertil koltségeket és bérleti dij killsnbozetet a Bérbeadd a Bérls részére megtériteni koteles.

Bérl az olyan meghibdsodasokrol, amelyek az Ingatlanrész é4llagénak nagyobb mérvii romlasshoz
vezethetnének, koteles a Bérbeaddt haladéktalanul ertesiteni. A késedelmes bejelentésbé] eredé
karokért a Bérlét terheli felel6sség és az ezzel jar6 koltségnvekedést Bérls kételes viselni.

A Bérbead6 az Ingatlanrészt magaba foglalé épiiletre vagyonbiztositassal rendelkezik. Amennyiben az
cpliletet kér éri a biztositd a Bérbeadd karat megtériti, de a Bérlének az Ingatlanrészben levé
ingbsdgaiban keletkezett kart csak akkor, ha a Bérls ezekre sajat vagyonbiztositassal rendelkezik.
Bérbeadé a Bérlének az Ingatlanrészben elhelyezett sajat tulajdondt képezd felszerelési és berendezési
targyaiért anyagi feleldsséget nem véllal. A kockdzat mérsékiése érdekében Bérl§ ezen
vagyontargyakra €s arukészletekre vagyonbiztositast jogosult kétni.

A Bérls altal az Ingatlanrészbe bevitt minden ingosag a Bérld kockézatara tarolhaté. A Bérbeadét az
ilyen ing6sagért nem terheli felelésség. Az Ingatlanrész kulcsaival BérlS rendelkezik és Bérbeadonak
azokat a Szerzédés hatalya alatt nem kételes leadni, kivéve a zart boritékban vagy kazettiban
elhelyezett és lepecsételt tiizkules készletet.

A Bérlé maga gondoskodik az Ingatlanrészben az internet-, és/vagy telefonszolgaltatds kiépitésérsl és
a havi dijainak megfizetéséré|,

Bérbeadét a két hénapot meghaladé bérleti vagy kdziizemi dij tartozds és koltségek erejéig a Bérlének
az Ingatlanrészben talalhaté vagyontargyain a Ptk. 6:337. §-a alapjan térvényes zdlogjog illeti meg.
Amennyiben a Bérlé a Szerzédés alapjan terhel6 fizetési kotelezettségének nem, vagy csak részben
tesz eleget, Bérbeads a zdlogtargybél kozvetlen kielégitést kereshet.

A Felek megéllapodnak abban, hogy ha a Bérl6 valamely fizetési kotelezettségének hataridében nem
tesz eleget, és fizetési kotelezettségét a Bérbeadd a Bérléhsz intézett, a jogkovetkezményekre valo
figyelmeztetéssel torténé irasbeli felszolitdsanak kézhezvételét kovetd 8 napon beliil (fizetési hatarids)
sem teljesiti, Bérbeadd kielégitési joga a 8 napos fizetési hatarid6 eredménytelen elteltét kévets napon
megnyilik.

A Felek megéllapodnak abban, hogy a kielégitési jog megnyiltdt kovetéen a Bérbeads torvényes
zalogjogét egyszeriisitett modon, birésagi végrehajtason kiviil érvényesiti, mégpedig a zélogtargy(ak)
kozvetleniil altala torténé értékesitésével vagy a zélogtargy(ak) feletti tulajdonjog megszerzésével. A
Felek megallapodnak tovabba, hogy a Bérbeadét megilleti a valasztis joga a tekintetben, hogy a
zalogjog birdsdgi végrehajtason kiviili €rvényesitésére mely eljarast alkalmazza. A Felek
megallapodnak, hogy a Bérbeads a kielégitési jog érvényesitésének valasztott modjardl mésikra térhet
at. Bérbeadé a zélogjog érvényesitése érdekében valasztott eljarasrél, illetve mds eljarasra val6
attérésérél koteles a Bérlét értesiteni.

Ha Bérl6 a fizetési kotelezettségének teljesitésére megéllapitott iddpontig fizetési kotelezettségét nem
teljesiti (pl. a bért nem fizeti meg), a Bérbeado kéoteles a Bérlst - a kévetkezményekre
figyelmeztetésse] - teljesitésre irdsban felszélitani. Ha a Bérlé a felszolitdsnak, annak kézhez vételétsl
szamitott 15 napon beliil nem tesz eleget, a Bérbead¢ irasban felmondassal élhet. A felmondas ezen
esetben az elmulasztott hatarnapot kéveté hénap utolsé napjara szélhat. A felmondasi idé nem lehet
r6videbb 15 napnal.

Ha a Bérl6 a Szerzédésben vallalt vagy jogszabélyon eldirt egyéb lényeges kételezettségét a Bérbeadd
altal irdsban megjelslt pothataridében nem teljesiti, a Bérbeadd a hataridét kovetden irasban
felmondassal élhet. A felmondés ezen esetben az elmulasztott hatdrnapot kévetd hénap utolsé napjara
szblhat.
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A Felek megallapodnak abban, hogy a zalogjog érvényesitésére iranyulo eljaras soran az egymashoz
intézett irasbeli nyilatkozatok, értesitések tekintetében értesitési cimnek a felek mindenkort
cégjegyzékben jogerbsen bejegyzett székhelyét, rendelkezésre 4ll6 lakeimét tekintik, kivéve, ha a felek
barmelyike rendelkezik kiilon levelezési cimmel, vagy jogerdsen bejegyzett kozponti ligyintézési
hellyel.

A zélogjogra egyebekben a Ptk. vonatkozo rendelkezései alkalmazanddak.

A bérleti jogviszony megsziinik:

a. ha barmely fél azt 30 (harminc) napos felmonddsi idé betartasaval irasban felmondja, a
felmondést nem kell indokolni.

ha az Ingatlanrész elpusztul, vagy megsemmisiil vagy karesemény miatt valik hasznélhatatlanna.
ha Bérld fizetési kitelezettségét a 22. pont szerinti pothataridére sem teljesiti.

a birdsag itélete alapjan.

o oo o

a Szerzédés rendkiviili felmondéssal (felmondasi 1d6 nélkiil) megsziintethetd, ha

. a Bérlé valamely fizetési kotelezetiségének hataridében nem tesz eleget, és fizetési
kotelezettségét Bérbeadd a kovetkezményekre valo figyelmeztetéssel torténd irasbeli
felsz6litasanak kézhezvételét kovetd 8 napon beliil sem teljesiti,

. a Bérld az Ingatlanrész vagy az éplilet hasznalataval kapcsolatos valamely kotelezettségét
stlyosan megszegi, és a Bérbeadd irasbeli felhivasa ellenére a szerzddésszegd magatartassal a
felhivas kézhezvételétsl szamitott 8 napon beliil nem hagy fel.

. amennyiben Bérl6 végelszamolasat, felszamolasat, csOdeljarasat, vagy kényszertorlési
eljarasat jogerdsen elrendelték.

. a Bérbeadd a Ptk. 6:332. §-ban foglalt lényeges kotelezetiségét megszegi, és a masik fél
felhivasanak kézhezvételétsl szamitott 8 napon beliil a jogsértést nem kiiszoboli ki.

£ A Szerzédés a hatarozott id6 leteltével megsziinik.

A bérleti jogviszony barmely okbol torténd megsziinése esetén Bérbeadd nem kotelezett

cserehelyiség biztositasara.
Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben az Ingatlanrész a Felek érdekkorébe nem eso,
clhérithatatlan kiilsé ok miatt részben vagy egészben oly médon megsemmisill, hogy az a Szerzédes
szerinti cél megvaldsitasa lehetetlenné valik, a Szerzédés megsziinik és a Bérldt a megsziinést
kivetben bérleti dij fizetési kotelezetiség a tovabbiakban nem terheli, illetéleg Bérbead6 sem koteles a
Bérlé részére barmilyen indokkal kifizetést teljesitent.
Bérld a bérleti jogviszony barmely okbél torténd megsziinése esetén koteles az Ingatlanrészt a bérleti
jogviszony megsziinésének napjan, ingoségaitol kitiritve, tisztan, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas
allapotban, atadas-atvételi jegyzOkonyv felvétele mellett, mindenfajta kartéritési, kértalanitasi €s
elhelyezési igény nélkil Bérbeadé birtokaba bocsatani, €s Bérbead6oval az Ingatlanrésszel
kapcsolatban elszdmolni. Amennyiben Bérl6 a birtokbaadasi kotelezettségének nem tesz eleget,
Bérbeadé jogosult az Ingatlanrészt birtokba venni, Bérl6 ing6sagainak 15 napos brzése mellett, azzal,
hogy 15 napon beliil a Bérlo az ingosagait elviheti, 15 nap eltelte utén viszont Bérbeadd jogosult az
ingésagokat értékesiteni — melynek ellenértékét a Bérld részére 30 napon beliil megfizeti — vagy
szocialisan raszoruldk részére elajandékozni, vagy hulladéklerakéban elhelyezni. Bérlé nem jogosult
az ingosagok ellenértékét kovetelni, amennyiben az ingésagok ajandékozasra kerillnek, vagy
hulladéklerakéba keriilnek ethelyezésre, tehét ezekben az esetekben az ingdsagok értékérdl, illetdleg a
megfizetésének kovetelésérol a Bérld e Szerz6dés alairdsaval kifejezetten lemond.

Szerz8dé Felek megallapodnak abban is, hogy Bérlé az Ingatlanrészt Bérbeadd elbzetes irasbeli
hozzéjarulasa nélkiil nem bévitheti, alakithatja at, ahhoz nem épithet hozza, valamint Bérld az éltala
létesitett bovitményt, atalakitast a Szerzddés megsziinését koveté 15 napon beliil koteles sajat
koltségére elbontani, melynek ha nem tesz eleget, Bérbeado jogosult a bévitményt Bérld koltségére és
karveszély viselése mellett elbontani, Bérld pedig koteles a bontéssal kapcsolatban felmeriilt minden
koltséget 15 napon beliil Bérbead részére megfizetni.

/
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Bérbeadd jogosult az elbontott bévitményt hulladéklerakéban elhelyezni. Bérls pedig nem jogosult az
elbontott bévitmény, épitmény ellenértékét kovetelni, tehét ebben az esetben annak értékérdl, illetbleg
a megfizetésének kovetelésérdl Bérlg a Szerzddés alirdsaval kifejezetten lemond.

Bérld az Ingatlanrészbél kizardlag a sajat tulajdondt képezd targyakat és eszkozoket viheti el, feltéve,
ha a leszerelés gy valdsithaté meg, hogy az nem jar az Ingatlanrész allagsérelmével. Azok a
berendezési targyak, illetve felszerelési eszkdzok, amelyek nem tavolithatoak el allagsérelem nélkiil,
nem illetik meg a Bérlét, illetSleg azok ellenértékét sem kévetelheti Bérbeadotol

A Felek megéllapodnak abban, hogy az egyméshoz intézett irasbeli nyilatkozataikat - kiilonds
figyelemmel a rendes és rendkiviili felmondasra tértivevényes és ajéanlott levélpostai kiildeménykeént
szabalyszertien, a Szerz6désben megjeldlt levelezési cimre postara adtak, akkor azt a masik féllel
kozolek, kézbesitettnek kell tekinteni:

@ még pedig a kiildeménynek az elsé postai kézbesitése megkisérlése napjatol

e haeznem allapithaté meg, akkor a postai kézbesités masodik megkisérlésének a napjatol

e ha ez sem allapithaté meg vagy a kézbesités masodszori megkisérlésére nem is keriilt sor,

akkor azon a napon, amelyen a kézbesitett kitldeményt a posta a kiildé félnek visszakiildte.

Bérbeadd nem biztosit el§vasarlasi jogot a Bérld részére. A Bérlé a Szerzédésbé] fakads jogait nem
ruhdzhatja 4t, a helyiséget gazdasagi tarsasdgba nem viheti be.
Bérbeads kijelenti, Bérls tudomasul veszi, hogy a Szerzédés lejartat kévetden jabb bérleti szerzédés
megkotésére csak az Onkorményzati tulagydontt lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo szabalyokrél sz6l6 11/2007. (VI 8.) szdmu rendelet 30. § (2) bekezdése
szerint palyazat itjan keriilhet sor.
Bérlé kijelenti, hogy az Ntv. 3.§ (1) 1. b) pontja értelmében 4tlathaté szervezetnek mindsil. A
Szerz6dést Bérbeadd kértalanitas nélkiil és azonnali hatéllya! felimondhatja, ha a nemzeti vagyon
hasznositasdban részt vevd barmely - a hasznositéval kézvetlen vagy kozvetett médon jogviszonyban
allé harmadik fél - szervezet a Szerzédés megkotését kovetben beallott kortilmény folytdn mar nem
mindsiil atlathaté szervezetnek.
Felek kételezettséget vallalnak arra, hogy az azonosité adataikban, illetve a Szerzédés alapjan vallalt
kotelezettségeik teljesitéséhez sziikséges adataikban (cégnév, székhely, szamlazési cim, lakcim,
adoszérn, cégjegyzékszam, képvisel6 neve, telefonszdm, bankszamlaszam stb.) bekovetkezé
véltozésrél legkésébb annak hatélybalépését kéveté 5 naptari napon beliil irdsban, levél, fax, vagy e-
mail Otjan tdjékoztatjak egymast. Jelen tajékoztatasi kotelezettség elmulasztasabél szdrmazo
kvetkezményekért a mulaszto fél felel.

Kapcsolattart6 a Bérl6 részérdl:

Név: Beszterczei-Somogyi Andrea ligyvezetd
Telefon: 06-70-443-0563

E-mail: izekmuhelye@gmail.com
Kapcsolattarté az Onkorményzat részérsl:

Név: Bene Attila irodavezet$

Telefon: 06-20-348-9769

E-mail: bene.attila@pecel.hu

Felek megallapodnak, hogy a Szerzédést illetve annak esetleges mddositésat kizarélag akkor tekintik
joghatalyosnak, ha arra irdsban, alafrasra Jogosult képviseldjiik ttjan keriilt sor.

A Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., az 1993. évi LXXVIIL torvény vonatkozé
rendelkezései, valamint a 11/2007 (VI. 8.) 6nkormanyzati rendelet az iranyadéak.

A Szerz8dés 7 oldalt és tovabbi 2 oldal mellékletet tartalmaz.

A Szerzédést a Felek elolvasték, megértették, kozosen értelmezték, és mint akaratukkal mindenben
megegyezOt jovahagyolag, 4 példanyban irték ala.



Mellékletek:

1. Ingatlan vazrajza - Ingatlanrész alaprajza
2. Ingatlanrész helyiséglistdja alapteriilet kimutatassal
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2. Ingatlantész helyiséglistija alapteriilet kimutatissal

Kiria Rendezvényhaz konyharészénelk bérleti szerzédése

Ktria Rendezvényhaz helyiséglista
2119 Pécel, Kossuth tér 5. hrsz. 9/1
Teljes helyiséglista
Helyiség Helyiség megnevezése Helyiség alapterilete
sorszama [m?]
1. ElStés 3,66
2. Etterem 68,35
3. Borbutik 13,75
4. Kavézd 20,95
5. Pincelejard 4,78
6. Kozlekeds 1. 14,24
1. Séntés 12,81
8. Troda 17,49
9. FétShelyiség 2,88
10. Ffi mosdd 1,38
11. Ffiwce 3,12
12. Né6i mosdd 2,64
13. Néiwe 1,42 167,47
14, Kézleicedd 11 912
15. Oltsz6 6,18
16. Személyzeti wc 1,49
17. Mosdé 1,49
18. Zuhanyzo 2,24
19. Belépd 1,58
20. Konyha 29,79
21. Fehér mosogatd 6,23
22. Fekete mosogatd 458
23. Hiselbkészits 4,56
24. Aruitvételi helyiség 3,28
25. Raktar 3,65
26. Z5ldségelokészitd 4,40 88,59
Osszes hasznos alapteriilet: 256,06 256,06
)]
? iz



i
4

-
)

f) - VY t{(

a

alaprajz

I3

ANresz

zrajza - Ingatl

a

0

Ingatlan v

1.

-

berle szerzodése

I

.

észéne

onyhar

nyhaz k

é

7

.

Kasia Rendezs




L predekddk

2. Ingatlantész helyiséglistdja alapteriilet kimutatassal

Kugia Rendezvényhaz konyharészének bérleti szerzodése

Kuria Rendezvényhaz helyiséglista
2119 Pécel, Kossuth tér 5. hrsz. 9/1
Teljes helyiséglista
Helyiség Helyiség megnevezése Helyiség alapteriilete
sorszama [m?]
1. Elstér 3,66
2. Etterem 68,35
3. Borbutik 13,75
4. Kavézd : 20,95
5. Pincelejard 4,78
6. Kozlekedd L. 14,24
7. Séntés 12,81
8. Troda 17,49
9. FitShelyiség 2,88
10. Ffi mosdd 1,38
11. Fiwe 3,12
12. N&i mosdd 2,64
13. N61 we 1,42 167,47
14, Kézleiceds II. - 19,12
15. Oltéz6 6,18
16. Személyzets wc 1,49
17. Mosdé 1,49
18. Zuhanyzd 2,24
19. Belépd 1,58
20. Konyha 29,79
21. Fehér mosogatd 6,23 }
22. Fekete mosogato 4,58
23. HuselSkészitd 4,56
24. Arvitvételi helyiség 3,28
25. Raktar 3,65
26. Z.6ldségelokészitd 4,40 88,59
Osszes hasznos alapteriilet: 256,06 256,06
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5 melléklet, Ingatlanrész bérleti szerzbdése

Tktatészam: M/272/.../2021.
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amely 1€trejott

egyrészrdl Pécel Varos Onkermanyzata (székhely: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., tdrzskonyvi azonositészam
(PIR): 730534, addszam: 15730538-2-13, bankszamlaszam: 10400494-50505156-57531006, képviselo:
Horvath Tibor polgarmester), mint Bérbeads,

masrészi6l az fzek Miihelye Korlatolt Felelosségii Tarsasag (roviden fzek Mithelye Kft., székhely: 2363
Felsépakony, Vasut u. 6., cégjegyzékszam: 13-09-211494, addészam: 23401505-2-43, bankszdmlaszam:
11705084-20000129, képviseld: Beszterczei-Somogyi Andrea ligyvezet6), mint Bérld, egyiittes emlitéstik
esetén Felek kozott az alabbi feltételek szerint:

wh

Bérbeadd kizarolagos tulajdonat képezi a Pécel 9/1 helyrajzi szam alatt felvett, természetben 2119
Pécel, Kossuth tér 5. szdm alatt talalhaté ingatlan (a tovéabbiakban: Ingatlan), az UGn. Kiria
Rendezvényhaz.

Bérbead6 bérbe adja, Bérld bérbe veszi megtekintett allapotban az Ingatlan vazrajz szerinti 14-26.
sorszamu (1. és 2. melléklet), 6sszesen 88,59 m? alapteriiletii, konyhai funkcidkat ellaté helyiségeit
konyhai tevékenység elldtasara (a tovabbiakban: Ingatlanrész), tovabba jogosult ezzel 6sszefiiggésben
hasznalni a 209,67 m? alapteriilet(i teraszt (udvart és parkoldt) — tovabbiakban egyiittesen: Terasz - is
gy, hogy az a Bérbeadd hasznalati szandékét nem zavarhatja.

A Felek jelen bérleti szerzédést (a tovdbbiakban: Szerzédés) meghatarozott, 2 hénap hatarozott
idétartamra kotik. A bérleti jogviszony 2021. oktéber 01. napjatél — 2021. november 30. napjalg
szol. A Felek rogzitik, hogy a Bérld a helyiséget 2021. jalius 1. napjatél 2021. szeptember 30. napjdig
a korabbi bérleti szerz6dés megsziinésétél folyamatosan hasznélta, melyre a bérleti dijnak megfeleld
osszeg megfizetésre keriilt 6sszesen 450.000 forint, azaz négyszazdtvenezer forint értékben és tovabbi
havi 120.000 forint, sszesen 360.000 forint, azaz haromszazhatvanezer forint koziizemi dij eldleg
megfizetésére kotelezett. Felek a Ptk. 6:338 § alkalmazasat kizarjdk, a hatdrozott id6re kotott
Szerz6dés akkor sem alakul 4t hatdrozatlan idejli szerz6déssé, ha a Bérl6 a hatdrozott 1d6 eltelte utan a
Bérleményt tovabb hasznélja, és ez ellen a Bérbeadd a hatarozott id6 leteltét kovetden nem tiltakozik.

A Bérld az Ingatlanrészt konyhaiizemi tevékenység, a Teraszt (udvart és parkolét) komyhai
anyagfeltoltés és 3 db gépjarmii parkolé céljara veszi bérbe. A Bérld a Bérleményt €s a Teraszt
rendeltetésszerii hasznalatra alkalmasnak tartja.

A Bérbeadé a Bérleményt és a Teraszt (tovdbbiakban egyiittesen: Bérlemény) a megtekintett
allapotban adja bérletbe és kijelenti, hogy harmadik személynek nincs olyan joga, amely a Bérlot a
kizarélagos és zavartalan hasznalatban akadélyozza. A Bérld szavatol azért, hogy a Bérlemény a bérlet
egész idétartama alatt szerzédésszer(i hasznélatra alkalmas marad és a bérlet lejaratakor az atvételkori
allapotban adja vissza.

Felek megallapodnak abban, hogy Bérbeaddt szavatossag nem terheli arra vonatkozdan, hogy a
Bérlemény az atadasakor a 4. pontban meghatarozott cél szerinti rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas
allapotban legyen, figyelemmel arra, hogy a Bérlemény cél szerinti kialakitdsa — a Szerzddés és a
hatalyos jogszabalyok szerint — Bérld feladata, valamint a tevékenységhez sziikséges valamennyi
hatésagi és bérbeaddi engedély beszerzésérsl Bérld maga gondoskodik, annak valamennyi koltségét
viseli. Ezen feliil a Bérleményt a Bérld — kizardlag a Szerzédésben meghatarozott célt érintd
esetkdrokben — teszi rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmassa.
7
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10.

11.

12.

13.

14.

Felek a bérleti dijat havi 150.000 forint, azaz szdzétvenezer forint dron hatdrozzak meg. Ezen
osszeget Bérbeadd dltal megkiildott szamla alapjan, a Bérls, Pécel Varos Onkormanyzatanak megadott
fizetési szamlajéara targyhonap 20. napjaig koteles megfizetni.

Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a Szerz6dés megsziinését kovetden Bérld a Bérleményt
nem iiriti ki, nem adja at, tovdbbra is birtokdban tartja, 0gy a Szerz6dés megsziinésétol a Bérlemény
hasznélataért, mint jogeim nélkiili hasznéld, hasznalati dijat kételes fizetni. A hasznalati dij Osszege a
szerzédés megsziinésétét kovets elsd és masodik hénapban a megszinés id6pontjdban alkalmazott
bérleti dij 6sszegének kétszerese, a harmadik honapt6l a bérleti dij haromszorosa, a negyedik honaptol
a bérleti dij négyszerese, az 6todik honaptol a birtokbaadasig a bérleti dij Stszorése. A hasznalati dfj
fizetése nem mentesiti a jogviszony nélkiilivé vald Bérl6t a Bérlemény visszaadasi kotelezettsége alol,
és az okozott karok megtéritésére vonatkozo kitelezettsége aldl, viszont a Bérlemény hasznalataval a
Szerz6désben foglalt kitelezettségek tovabbra is terhelik.

Felek megallapodnak tovabba abban, hogy a bérleti dij nem tartalmazza a koziizemi dijakat, azok
megfizetése Bérl6 kotelezettsége.

A 2019. és 2020. évi koziizemi dijaknak (gdz, elektromos dram és viz-csatorna egyiittesen) a Bérbeado
altal fizetett éves atlaga nettd 1.097.608,50 Ft, azaz egymilliékilencvenhétezer-hatszdznyolc forint €s
dtven fillér volt. Ennek kerekitett 1,3 x 1/12-ed részét, havi netté 120.000,- Ft-ot azaz szdzhuszezer
forintot kell a Bérlének koziizemi dij eldlegként a Bérbeado &ltal megkiildott szdmla alapjén,
targyhoban elére megfizetni Pécel Varos Onkorményzatdnak megadott fizetési szdmldjara, minden
hénap 20. napjaig. A Felek a bérleti iddszak elteltével a koziizemi dij tekintetében egymadssal
elszamolnak 60 napon beliil. A kdziizemi dijbol levonjak a Bérl6 altal kifizetett koziizemi dij el6legek
osszegét és a killonbozetet, ha az meghaladja a Bérl altal kifizetett koziizemi dij elélegek Gsszegét, a
Bérls fizeti meg az Onkorményzatnak, ha az nem éri el a Bérld altal kifizetett koziizemi dij el6legek
osszegét, a Bérbeadd fizeti vissza a Bérlének, ha nem allapodnak meg mésként a Felek. Az
elszamolast kovetd, egyenleg szerinti kifizetés teljesitésének hatérideje az elszamolast kdvetd 15. nap.

Bérlé tudomasul veszi, hogy a Szerzddés fenndllasa alatt a Bérleményben keletkez6 szemét elszallitasa
targyaban a szolgéltatokkal a Bérlének sajat névre sz616 szolgaltatasi szerzédést kell kétnie.

A kozmiidijak vagy a szemétszallitds dijanak a Bérlo altali meg nem fizetése, a Szerz8dés azonnali
hatalyd felmondasat vonhatja maga utan Bérbead6 részérdl.

A Szerzédés alapjan fizetendd, esedékességkor nem teljesitett fizetési kotelezettségek esetén Bérl6 a
mindenkor hatalyos Ptk. szabalyozasanak megfeleld mértékii késedelmi kamatot kételes fizetni.

Bérlé jogai és kotelezettségei a bérleti jogviszony fennallésa alatt:

Jogosult a Bérleményt beépitett épiilettartozékokkal egyiitt hasznalni. Amennyiben a hasznalat soran a
fentiek kart szenvednek (a rendeltetésszerti hasznalatbol eredd elhasznalodéas kivételével) koteles
azokat eredeti allapotban helyreéllitani. Az épiilettartozékokkal, targyi eszkozokkel kapcsolatban a
Bérlét terhelik az alabbi koltségek:

. a Bérlemény haszndlata sordn az elhaszndlodds miatt sziikségessé vald festési, karbantartési
munkék elvégzésével, illetve elvégeztetésével, valamint a Bérlemény bels6 takaritdsaval
kapcsolatban felmeriilt koltségek, a kizardlagos hasznalatiban 1év6 helyiségre kiterjedSen;

. a Bérbead6 4ltal bérbe adott berendezési targyak, butorok javitasi, karbantartasi koltsége.
Amennyiben ezek olyan mértékben elhasznalddnak, hogy cseréjiik sziikséges, az 0j eszkdz
beszerzése mar a Bérld feladata sajat koltségére. Az elhasznalodott targyi eszkozoket selejtezés
céljabol vissza kell adni a Bérbead6 részére.

. a Bérleményben sajat tulajdonban levd sszes eszkozok, elektromos és géziizemil berendezések
érintésvédelmi, tiizvédelmi szabvanyossagi és egyéb - jogszabalyok altal eldirt - biztonsagi
feliilvizsgalatanak elvégeztetése, valamint a feltart hibak kijavittatdsa, a Bérleményben levé
vilagit6 testek javittatdsa szakemberrel (beleértve égdk, fénycsovek és egyéb alkatrészek cseréjét
is), ajtozéarak javittatdsa, potldsa, beépitett szekrényeknél zarak javittatasa, cseréje.

. Bérlé a Bérleményt az ott folytatni kivant tevékenység gyakorldsdhoz sziikséges modon
kialakithatja, felszerelheti, berendezheti azzal, hogy mindez Bérbead¢ elézetes hozzdjarulasaval
torténik, anélkiil, hogy a Bérl6 tulajdonjogot szerezne.
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Koteles gondoskodni a Bérleményben, annak berendezéseiben, vagy a Bérleményben a tudtaval
tartdzkodd mas személyek felrohaté magatartasa folytan keletkezett karok és hibak kijavitasarél €s az

rrrrrr

Kételes arra, hogy a Bérleményben vagy az ingatlanon a Bérld altal okozott esetleges kart Bérbeado
részére azonnal, de legkésdbb 24 éran belill bejelenti és az okozott kart az altaldban elvarhaté lehetd
legrovidebb idén beliil helyreallitja.

Koteles a hatosagi eléirasokat betartani, a hasznalat sordan masok jogait és torvényes érdekeit nem
sértheti.

A Bérbeadd szaméra biztositani kell, hogy a Bérlemény jogszer(i hasznalatat ellendrizhesse, ezért
Bérl tudomasul veszi, hogy Bérbead6 elézetes értesitést kovetden jogosult bérleményellendrzést
tartani. A bérleményellendrzés nem zavarhatja és akadélyozhatja Bérlét a Bérlemény rendes
hasznalataban.

A Bérbeadd szamara biztositani kell, hogy a jogszabaly szerint a Bérbeadot terhelé karbantartasi
kotelezettségeinek eleget tehessen.

Koteles igy eljarni, hogy a Bérlemény €s az épiilet és Terasz dllagaban a rendeltetésszerii hasznélatbol
eredd kopas kivételével allagromlast ne idézzen el6.

A Bérls legfeljebb harom személygépkocsi térolasa kivételével a Teraszon semminemii taroldsi
tevékenységet nem folytathat és nem hasznalhatja a kemencét, valamint a kemence hasznalataban nem
korlatozhatja a Bérbeadét.

Bérl jogosult a sajat koltségén, az épiilet falan legfeljebb 0,25 m’ méretli cégtablat elhelyezni —
Bérbeaddval torténé eldzetes egyeztetést kovetben — oly modon, hogy az épiilet homlokzatdnak
arculati képéhez illeszkedjen, és a bérlet megsziinésekor koteles azt ugyancsak sajat koltségére
eltavolitani. A tabla elhelyezésekor és eltavolitasakor a legnagyobb gondossaggal kételes eljarni, az
esetlegesen okozott karokat kételes megtériteni.

Jogosult a Bérbeadd tovabbi megkérdezése nélkiil a Bérleményben 1év6 berendezéseire, ingosagaira,
készleteire vagyonbiztositast kotni és koteles a konyhai tevékenységbdl adédhaté barmilyen a
Bérleményben és az ingatlan egészében elballhatd kar ellen biztositast kotni.

A Bérls koteles a tevékenységére vonatkozd tlizvédelmi szabalyokat betartani. Koteles tovabba a
rendkivilli esemény bekévetkezésekor ériesitendd személy(ek) adatait (név, lakcim, telefonszam)
Bérbeadd részére megadni. Bérld az altala bérelt teriiletre vonatkozdan koteles elkésziteni és
végrehajtas céljabol kiadni sajat Tlizvédelmi, Munkavédelmi Szabélyzatot, valamint Ttizriad6 Tervet.

Bérls a bérelt teriileten a tevékenység és a tlizveszélyességi osztalyba soroldsnak megfeleld, az ott
keletkezhetd tliz oltdsara alkalmas és a vonatkozd jogszabalyokban és szabvanyokban foglalt
korilményeket kielégité tiizolté késziiléket koteles elhelyezni. A tlizolté késziilék karbantartasarél,
ellendrzésérdl és nyilvantartasanak vezetésérol kiteles gondoskodni.

Jogosult a Bérleményt Bérbeadéval torténd eldzetes egyeztetés alapjan, annak {rasbeli
hozzajarulasaval sajat berendezéseivel ellatni. Ezen berendezések felett szabadon rendelkezhet és a
Szerzédés lejarta vagy megsziinése esetén ezeket sajat tulajdonaként elszéllithatja, kivéve, ha
Bérbead6 a bérleti dij hatralék behajtésa érdekében térvényes zalogjogaval él. Amennyiben viszont a
Bérbead6 erre igényt tart, a Bérld koteles az eredeti allapotot sajat koltségén helyreallitani.

Felek rogzitik, hogy a Bérld jelen Szerzédés targyat képezd Ingatlanrész székhely, telephely vagy
egyéb funkcié hasznalatira kizardlag a Bérbeadd hozzdjaruldsaval, kizardlag jelen a Szerzddés
megsziinésének idépontjaig jogosult. Amennyiben barmilyen okbdl jelen bérleti jogviszony Felek
kozott megsziinik, Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti jogviszony megsziinésétdl szamitott
15 naptari napon belill az illetékes cégbirosagnal a sziikséges véltoztatdsokat bejelenti. Ezen
kotelezettségének elmulasztasa esetén Bérbeado jogosult torvényességi feliigyeleti eljarast inditani az
illetékes cégbirosagnal.

Bérl a Szerzdést atruhdzni, tovabba a Bérleményt mas személy vagy szervezet hasznalatiba vagy
albérletbe adni nem jogosult.
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Bérl6 gondoskodik arrol, hogy a Bérlemény kozvetlen kornyékére Bérld érdekkdrébe tartozd
személyek szemetet és egyéb hulladékot ne rakodjanak le, amennyiben a szemetet €s egyéb hulladékot
ott lerakodjak, tigy Bérls azt a napi takaritassal egyidejlileg eltavolitja.

Bérbeado kotelezettségei a bérleti jogviszony fennallasa alatt:

A bérlet fennalldsa alatt a Bérbeado kételes gondoskodni:

. az épiilet karbantartasdrol, valamint kézponti berendezéseinek allando tizemképes allapotarol,
. elemi csapas kovetkeztében keletkezett épiiletkarok helyreallitasarol,
. a bérlet targyat képez6 Ingatlanrész vagyonbiztositasrol.

A karbantartasi és feljitasi munkak idejét a Bérbeadd a Bérlével minden esetben egyeztetni koteles
oly médon, hogy ezek a Bérl tevékenységét lehetbleg ne akadalyozzak.

Amennyiben ezen munkalatok a Bérlemény rendeltetésszer(i hasznélatdt nagymértékben nehezitik,
vagy lehetetlenné teszik, ugy Bérld vélasztasa szerint Felek vagy a bérleti dij ardnyos mérséklésében
allapodnak meg vagy ha a Bérlé atmeneti kikoltozése valik sziikségessé, az ezzel kapcsolatban
felmeriilé koltségeket és bérleti dij kiilonbdzetet a Bérbeado a Bérl6 részére megtériteni koteles.

Bérl6 az olyan meghibdsodasokrol, amelyek a Bérlemény allaganak nagyobb mérvii romlasahoz
vezethetnének, koteles a Bérbeadét haladéktalanul értesiteni. A késedelmes bejelentésbd! eredd
karokért a Bérlst terheli felelosség és az ezzel jaro koltségnovekedést Bérld koteles viselni.

A Bérbeadd a Bérleményt magéba foglald épiiletre vagyonbiztositassal rendelkezik. Amennyiben az
épiiletet kar éri a biztosito a Bérbeadd kdrat megtériti, de a Bérlének a Bérleményben levé
ingdsagaiban keletkezett kart csak akkor, ha a Bérl6 ezekre sajat vagyonbiztositassal rendelkezik.
Bérbead6 a Bérlének a Bérleményben elhelyezett sajat tulajdonat képez6 felszerelési és berendezési
targyaiért anyagi feleldsséget nem vallal. A kockazat mérséklése érdekében Bérld ezen
vagyontargyakra és drukészletekre vagyonbiztositast jogosult kotni.

A Bérls altal a Bérleménybe bevitt minden ingdsag a Bérlé kockazatara tarolhatd. A Bérbeaddt az
ilyen ingdsagért nem terheli feleldsség. A Bérlemény kulcsaival Bérld rendelkezik €s Bérbeadonak
azokat a Szerz6dés hatilya alatt nem kételes leadni, kivéve a zart boritékban vagy kazettdban
elhelyezett és lepecsételt tizkulcs készletet.

A Bérlé maga gondoskodik a Bérleményben az internet-, és/vagy telefonszolgaltatés kidpitésérs! €s a
havi dijainak megfizetésérol.

Bérbeadé6t a két honapot meghaladé bérleti vagy koziizemi dij tartozas és koltségek erejéig a Bérlének
a Bérleményben talalhaté vagyontdrgyain a Ptk. 6:337. §-a alapjan torvényes zalogjog illeti meg.
Amennyiben a Bérld a Szerz6dés alapjdn terhel fizetési kotelezettségének nem, vagy csak részben
tesz eleget, Bérbeadd a zélogtargybol kozvetlen kielégitést kereshet.

A Felek megallapodnak abban, hogy ha a Bérl valamely fizetési kotelezettségének hataridében nem
tesz eleget, és fizetési kotelezettségét a Bérbeadé a Bérl6hoz intézett, a jogkdvetkezményekre vald
figyelmeztetéssel torténd irasbeli felszolitdsanak kézhezvételét kdvetd 8 napon beliil (fizetési hatarido)
sem teljesiti, Bérbead6 kielégitési joga a 8 napos fizetési hataridé eredménytelen elteltét kbvetd napon
megnyilik.

A Felek megallapodnak abban, hogy a kielégitési jog megnyiltat kévetéen a Bérbead6 tdrvényes
zalogjogat egyszerlisitett modon, birdsagi végrehajtason kiviil érvényesiti, mégpedig a zalogtargy(ak)
kozvetlenill altala torténd értékesitésével vagy a zalogtargy(ak) feletti tulajdonjog megszerzésével. A
Felek megéllapodnak tovabbd, hogy a Bérbeadot megilleti a valasztds joga a tekintetben, hogy a
zalogjog birosagi végrehajtason kivilli érvényesitésére mely eljarast alkalmazza. A Felek
megallapodnak, hogy a Bérbeadd a kielégitési jog érvényesitésének valasztott mdédjardl masikra térhet
at. Bérbeadé a zalogjog érvényesitése érdekében valasztott eljarasrdl, illetve mas eljrasra vald
attérésérol koteles a Bérldt értesiteni.

Ha Bérl6 a fizetési kotelezettségének teljesitésére megdllapitott idopontig fizetési kotelezettségét nem
teljesiti (pl. a bért vagy kozmidij el6leget nem fizeti meg), a Bérbeadd koteles a Bérl6t - a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel - teljesitésre irasban felszolitani. Ha a Bérld a felszdlitasnak,
annak kézhez vételétdl szamitott 15 napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadd irdsban felmondéssal
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élhet. A felmondés ezen esetben az elmulasztott hatarnapot kdvet6 honap utolsé napjara szélhat. A
felmondasi id6 nem lehet rovidebb 15 napnal.

Ha a Bérl6 a Szerzédésben vallalt vagy jogszabalyon eldirt egyéb Iényeges kotelezettségét a Bérbeadod
altal irasban megjelolt pothataridében nem teljesiti, a Bérbeadd a hatarid6t kovetben irasban
felmondéssal élhet. A felmondas ezen esetben az elmulasztott hatirnapot kévetd honap utols6 napjara
sz6lhat.

A Felek megallapodnak abban, hogy a zélogjog érvényesitésére iranyuld eljards sordn az egymashoz
intézett frasbeli nyilatkozatok, értesitések tekintetében értesitési cimnek a felek mindenkori
cégjegyzékben jogerdsen bejegyzett székhelyét, rendelkezésre allo lakcimét tekintik, kivéve, ha a felek
barmelyike rendelkezik kiilon levelezési cimmel, vagy jogerSsen bejegyzett kdzponti ligyintézési
hellyel.

A zalogjogra egyebekben a Ptk. vonatkozd rendelkezései alkalmazandoak.

A bérleti jogviszony megsziinik:

a. ha barmely fél azt 30 (harminc) napos felmondasi id6 betartdsdval frisban felmondja, a
felmondast nem kell indokolni.

ha a Bérlemény elpusztul, vagy megsemmisiil vagy karesemény miatt vélik hasznalhatatlanna.

ha Bérlé fizetési kotelezettségét a 22. pont szerinti pothataridére sem teljesiti.

a birdsag itélete alapjan.

° a0 o

a Szerz6dés rendkiviili felmondassal (felmondasi id6 nélkiil) megsziintethetd, ha

- a Bérld valamely fizetési kotelezettségének hatariddben nem tesz eleget, €s fizetési
kotelezettségét Bérbeadd a kovetkezményekre vald figyelmeztetéssel torténd irdsbeli
felszolitasanak kézhezvételét kvets 8 napon beliil sem teljesiti,

- a Bérlé a Bérlemény vagy az épillet hasznalataval kapcsolatos valamely kotelezettségét
stlyosan megszegi, és a Bérbead¢ irasbeli felhivasa ellenére a szerzédésszegd magatartassal a
felhivas kézhezvételétdl szamitott 8 napon beliil nem hagy fel.

. amennyiben Bérld végelszamolasat, felszamolasat, csodeljarasat, vagy kényszertorlési
eljarasat joger6sen elrendelték.

< a Bérbeadé a Ptk. 6:332. §-ban foglait lénycges kételezettségét megszegi, és a masik fél
felhivasanak kézhezvételétd] szamitott 8 napon beliil a jogsértést nem kiiszobdli ki.

f. a Szerzddés a hatdrozott id6 leteltével megsziinik.

A bérleti jogviszony barmely okbd! t6rténé megsziinése esetén Bérbeadd nem kotelezett cserehelyiség
biztositdsara.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Bérlemény a Felek érdekkorébe nem eso,
elharithatatlan kiilsé ok miatt részben vagy egészben oly médon megsemmisiil, hogy az a Szerzédés
szerinti cél megvaldsitasa lehetetlenné valik, a Szerzédés megsziinik és a Bérlét a megsziinést
kovetden bérleti dij fizetési kotelezettség a tovabbiakban nem terheli, illetoleg Bérbeadd sem kételes a
Bérlé részére barmilyen indokkal kifizetést teljesiteni.

Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbél t6rténé megsziinése esetén koteles a Bérleményt a bérleti
jogviszony megsziinésének napjan, ing6sagaitol kiiiritve, tisztan, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas
allapotban, atadas-atvételi jegyzOkonyv felvétele mellett, mindenfajta kartéritési, kartalanitasi és
elhelyezési igény nélkill Bérbeadé birtokdba bocsatani, és Bérbeadéval az Ingatlanrésszel
kapcsolatban elszdmolni. Amennyiben Bérlé a birtokbaadési kotelezettségének nem tesz eleget,
Bérbeadd jogosult a Bérleményt birtokba venni, Bérl ingdsagainak 15 napos Orzése mellett, azzal,
hogy 15 napon beliil a Bérld az ingdsagait elviheti, 15 nap eltelte utdn viszont Bérbeadd jogosult az
ingosagokat értékesiteni — melynek ellenértékét a Bérlé részére 30 napon beliil megfizeti — vagy
szocidlisan raszoruldk részére elajandékozni, vagy hulladéklerakdban elhelyezni. Bérlé nem jogosult
az ingdsagok ellenértékét kovetelni, amennyiben az ingdsagok ajandékozasra keriilnek, vagy
hulladéklerakéba keriilnek elhelyezésre, tehat ezekben az esetekben az ingdsagok értékérdl, illetéleg a
megfizetésének kovetelésérdl a Bérlo e Szerz6dés alairasaval kifejezetten lemond.
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Szerz6dd Felek megallapodnak abban is, hogy Bérld a Bérleményt Bérbeadd elbzetes irasbeli
hozzéjarulésa nélkiil nem bovitheti, alakithatja at, ahhoz nem épithet hozz4, valamint Bérld az altala
létesitett bOvitményt, atalakitist a SzerzOdés megsziinését kovetd 15 napon beliil koteles sajat
koltségére elbontani, melynek ha nem tesz eleget, Bérbeado jogosult a bovitményt Bérld koéltségére és
kérveszély viselése mellett elbontani, Bérls pedig kételes a bontassal kapesolatban felmeriilt minden
koltséget 15 napon beltil Bérbeadd részére megfizetni.

Bérbeado jogosult az elbontott bévitményt hulladéklerakéban elhelyezni. Bérl6 pedig nem jogosult az
elbontott bovitmény, épitmény ellenértékét kivetelni, tehat ebben az esetben annak értékérdl, illetbleg
a megfizetésének kovetelésérdl Bérlé a Szerzodés alairasaval kifejezetten lemond.

Bérlé a Bérleménybdl kizardlag a sajat tulajdonat képezd targyakat és eszkozoket viheti el, feltéve, ha
a leszerelés ugy valdsithatd meg, hogy az nem jar a Bérlemény allagsérelmével. Azok a berendezési
targyak, illetve felszerelési eszk6zok, amelyek nem tavolithatéak el allagsérelem nélkiil, nem illetik
meg a Bérlét, illetdleg azok ellenértékét sem kovetelheti Bérbeaddtol

A Felek megallapodnak abban, hogy az egymadshoz intézett {rdsbeli nyilatkozataikat - kiilonds
figyelemmel a rendes és rendkiviili felmonddsra tértivevényes és ajanlott levélpostai kiildeményként
szabdlyszerlien, a Szerz6désben megjeldlt levelezési cimre postara adtak, akkor azt a masik féllel
kozolinek, kézbesitettnek kell tekinteni:

o még pedig a kiilldeménynek az elsé postai kézbesitése megkisérlése napjatol
e ha ez nem allapithaté meg, akkor a postai kézbesités masodik megkisérlésének a napjatol

e ha ez sem éllapithaté meg vagy a kézbesités masodszori megkisérlésére nem is keriilt sor,
akkor azon a napon, amelyen a kézbesitett kiildeményt a posta a kiildé félnek visszakiildte.

Bérbead6 nem biztosit eldvasarlasi jogot a Bérlo részére. A Bérlé a Szerz6désbdl fakado jogait nem
ruhédzhatja at, a helyiséget gazdasagi tarsasdgba nem viheti be.

Bérbead6 kijelenti, Bérlé tudomasul veszi, hogy a Szerzédés lejartat kovetden tijabb bérleti szerzddés
megkotésére csak az Onkormanyzati tulajdont lakdsok ¢€s helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd szabdlyokrol sz616 11/2007. (V1. 8.) szamu rendelet 30. § (2) bekezdése
szerint palyazat ttjan kertilhet sor.

Bérl6 kijelenti, hogy az Ntv. 3.§ (1) 1. b) pontja értelmében atlathaté szervezetnek mindsiil. A
Szerz8dést Bérbeadd kartalanitas nélkiil és azonnali hatallyal felmondhatja, ha a nemzeti vagyon
hasznositasaban részt vevd barmely - a hasznositoval kozvetlen vagy kdzvetett médon jogviszonyban
allé6 harmadik fél - szervezet a Szerz6dés megkotését kovetden beallott koriilmény folytdn mar nem
mindsiil atlathat6 szervezetnek.

Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy az azonosité adataikban, illetve a Szerz6dés alapjan vallalt
kotelezettségeik teljesitéséhez sziitkséges adataikban (cégnév, székhely, szamlazasi cim, lakcim,
addszam, cégjegyzékszam, képviseld neve, telefonszdm, bankszédmlaszam stb.) bekovetkezo
valtozasrol legkésébb annak hatalybalépését kovetd 5 naptéri napon beliil irdsban, levél, fax, vagy e-
mail Utjan tdjékoztatjdk egymast. Jelen tajékoztatasi kotelezettség elmulasztdsabol szarmazo
kovetkezményekért a mulaszté fél felel.

Kapcsolattart6 a Bérlo részérol:

Név: Beszterczei-Somogyi Andrea ligyvezetd
Telefon: 06-70-443-0563

E-mail: izekmuhelye@gmail.com
Kapcsolattarté az Onkormanyzat részérdl:

Név: Bene Attila irodavezetd

Telefon: 06-20-348-9769

E-mail: bene.attila@pecel.hu

Felek megallapodnak, hogy a Szerz6dést illetve annak esetleges modositasat kizarélag akkor tekintik
joghatélyosnak, ha arra irdsban, alairasra jogosult képviseldjiik utjan kertilt sor.

A Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., az 1993. évi LXXVIIIL. torvény vonatkozo
rendelkezései, valamint a 11/2007. (V1. 8.) 6nkorményzati rendelet az irdnyaddak.
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41. A Szerzddés 7 oldalt és tovabbi 2 oldal mellékletet tartalmaz.

42. A Szerzddést a Felek elolvastak, megértiették, kozosen értelmezték, és mint akaratukkal mindenben
megegyezOt jovahagyoblag, 4 példanyban irtak ala.

Mellékletek:

1. Ingatlan vézrajza - Ingatlanrész alaprajza
2. Ingatlanrész helyiséglistdja alapteriilet kimutatdssal

Pécel, 2021. szeptember 30. Pécel, 2021. szeptember 30.

Pécel Véros Onkorményzat
Horvath Tibor :
polgarmester i ligyvezetd

Bérbead6 Bérls

Beszterczei-Somogyi Andrea

Pénziigyi ellenjegyzés:
Pécel, 2021. szeptember 30.

Sﬂ./z:abi’)/Attila
Ado6-és Pénziigyi irodavezetd
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2. Ingatlantész helyiséglistaja alapterilet kimuratassal

Kuria Rendezvényhaz konyharészének bérleti szerzodese

Kuria Rendezvényhaz helyiséglista
2119 Pécel, Kossuth tér 5. hrsz. 9/1
Teljes helyiséglista
Helyiség Helyiség megnevezése Helyiség alapteriilete
sorszama [m?]

1. El6tér 3,66
2. Etterem 68,35
3. Borbutik 13,75
4. Kavézé 20,95
5. Pincelejard 4778
6. Kozlekedd L. 14,24
7. Sontés 12,81
8. Iroda 17,49
9. Fatdhelyiség 2,88
10. Ffi mosdé 1,38
11. Ffiwc 3,12
12. Néi mosdo 2,64
13. Né6i we 1,42 167,47
14. Kozlekedd 11. ) ) 19,12
15. Olt6éz6 6,18
16. Személyzeti wc 1,49
17. Mosdo 1,49
18. Zuhanyzé 2,24
19. Belépd 1,58
20. Konyha 29,79
21. Fehér mosogato 6,23
22. Fekete mosogaté 4,58
23. HuselSkészitd 4,56
24. Arudtvételi helyiség 3,28
25. Raktar 3,65
26. Z5ldségelSkeészitd 4,40 88,59
Osszes hasznos alapteriilet: 256,06 256,06
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SZAKERTOI VELEMENY

A 2119 PECEL, KOSSUTH TER 5. SZAM (HRSZ.: 9/1)
ALATTIINGATLAN MEGHATAROZOTT RESZENEK
JELENLEGI BERLETI DIJTARA VONATKOZOAN

Megbizd:

Pécel Varos Onkorméanyzat
2119 Pécel, Kossuth tér 1.

2021. oktdber 18.

Keészitette:

] Puszial Mernoki 3
w / Szakértdi roda Kit
2360 Gya!
§
3

i Juhasz Gyula kéz 1.
v [ {5 - - ¢
. (\th}h C'}"j 7 . ¢ r r
RS Pusztai J. Laszld
@

gazsagiigyi szakértd
okl. épitémérndk
okl. igazsagiigyi szakmérmdk
okl. ingatlangazdalkodo
(ESSEC Périzs — BKE Budapest)

a Pusztai Mérndki és Szakért6i Iroda Kit.
2360 Gyal, Juhasz Gyula kdz 1.
képviseletében

Késziilt: 4 példanyban
3 példany Megbizd részére keriil atadasra
1 példany a szakérténél kertil meg6rzésre
A szakvélemény 9 szdmozott oldalt és mellékleteket tartalmaz

a Pusztai Mérnoki és Szakértdi Iroda Kft. 2 RKIM/AN-ISZFO/1743/2/2012. hatdrozatial, 010354, nyilvantartasi szimon bejegyzett
IGAZSAGUGY! SZAKERTO
épitietszerkezet, valamint ingatlan-értékbecslés szakterlileteken



Szakértdi vélemény

2119 Péeel, Kossuth tér
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TARTALOMIEGYZEK

Felzetlap

Tartalomjegyzék

A szakért6i megbizas

El6zmények

A szakeértdi feladat

Irat és dokumentaciokezelés

A szakértéi vizsgalat modszere
Felhasznalhatdsag és korlatozo feltételek
Fogalmi magyardzatok

Az ingatlan ismertetése

A szakértdi feladatra adott valasz

Mellékletek:

Kiilén tartalomjegyzék szerint

o



Szakértdi vélemény

2119 Pécel, Kossuth tér 3. (hrsz.: 9/1)
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4 SZAKERTOI MEGBIZAS

Pécel Véros Onkorményzata megbizést adott a Pusztal Mémoki és Szakértéi Iroda
szaméara, hogy a 2119 Pécel, Kossuth tér 5. szam (hrsz.: 9/1) alatti ingatlan (Kiria
rendezvényhaz) a meghatarozott kiterjedést felépitményrészének a jelenlegl bérleti dijéra
vonatkozodan készitsen szakériéi véleményt. A Pusztal Mémalki és Szakértéi Iroda a
megbizast elfogadta és maganszakértéi véleményet a kovetkezékben adjameg.

ELOZMENYEK

A Pécel Varos Onkorményzata kizardlagos tulajdonaban &ll6 ingatlanon a telepiiles
Karia rendezvényhaza” taldlhatd. A milemléki  védettség  alatt 4llo  ingatlan
felépitményében kordbban egy OTP bankfidk tizemelt. Ennek megsziinését kovetben, az
Onkorményzat az ingatlan felépitményében a telepiilés rendezvényhazat alakitotta ki.

A rendezvényhézban a kozosségi és szocialis tereken kiviil egy kerekitve 89 m? (88,59
m?) kiterjedésit foz6konyha funkcigja teriiletrész is kialakitast nyert. A rendezveényhaz a
kapott szdbeli tajékoztatés alapjan évek Ota alapvetden nagyreszt kihaszndlatlan, a
konyhéja is csak id8szakosan — az egyes rendezvényekhez - volt izembe helyezve.

Egy vallalkozd az ingatlan felépitményének fézOkonyhéjat (s az udvar egy részét
parkolas és anyagszallitasra) melegétel készités és annak kiszéllitasa céljara hosszabb
tavon szeretné kibérelni.

A tulajdonos szeretné az érintett ingatlanrésznek a redlisnak tekinthetd jelenlegi piaci
bérleti dijat meghatérozni, ezért valt szitkségessé jelen szakértéi vélemeny elkészittetése.

A SZAKERTOI FELADAT

A szakértd részére a Megbizd az ingatlannal kapesolatosan &z aldbbi feladatot hatarozta
meg:

Allapitsa meg a szakért6 a Peécel, Kossuth tér 5. szam (hrsz.: 9/1) alaiti ingatlan —
Kiria rendezvényhdz — 89 ~m?  kiterjedési, féz8konyha  funkciofi
helyiségesoportidnak és az udvar részheni haszndlatdnak a jelenlegi (2021
negvedik negvedévi) piaci bérleti dijat.

IRAT ES DOKUMENTACIOKEZELES

A szakértdi vélemény készitése sordn tudomésomra jutott adatokat és informaciokat
titokként kezelem, azokat harmadik fél tudomésara csak a Megbizd irasbeli
hozzajarulasaval hozom. Jelen szakvélemeény 4 példanyban késziilt, ebbdl hérom darab a
Megbiz6 részére kertl atadasra, a t6példany az irattarban kerlll megdrzésre. A Megbizo
részére atadott 3 példény szakvéleménnyel a Megbizé sajat belatasa szerint rendelkezik.

LI
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A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

A szakértéi vélemény a rendelkezésre bocsatott iratok, valamint helyszini

szemrevételezéses vizsgalati modszerrel készult.

A rendelkezésre bocsétott iratok:
- tulajdoni lap
- azingatlan alaprajzi vézrajza
- helyiséglista

A helyszini szemlére 2021. oktéber 06.-4n kerilt sor, melyen a szakértédn kivil az
Vezseli-Kallai Ibolya, az Onkorményzat miszaki ugymtézéje vett részt. A szemle
folyamén a targyi ingatlannak a tervezett bérbeadassal érintett része részletesen bejardsra
és megtekintésre keriilt, fényképfelvételeket készitettem. A szemle alkalmaval készitett
fényképfelvételek és az adatszolgaltatasként rendelkezésre bocsatott iratok 2
mellékletekben becsatolast nyertek.

FELHASZNALHATOSAG ES KORLATOZO FELTETELEK

A szakvélemény a rendelkezésre bocsétott iratok és adatok, valamint a helyszini szemle
tapasztalatai alapjan késziilt. Jogi tgyben véleményt nem alkotok. A szakvélemény
feltételezi, hogy a tulajdonosi igény érvényes, a tulajdonjogok megfelelék és a
érbeadasnak nincsenek jogi vagy fizikai akadalyai. Legjobb tudomasom szerint minden
adat, amelyet szakvéleményemben kdzzétettem helytalld és pontos. Az alaptertileti mutat6
a rendelkezésre bocsatott iratok alapjan kerll feltiintetésre. Kijelentem, hogy jelen
szakértéi dokumentdciét legjobb tuddsom szerint, elfogulatlanul, kiils6 hatasoktol
mentesen, a szakma altaldnosan elfogadott hazei és nemzetkdzi szabalyai szerint
készitettem el. Kijelentem, hogy a bérleti dij megallapitasdhoz (becsléséhez) semmiféle
multbeli vagy jelenlegi érdekem nem fiiz6dik. Kijelentem tovabbé, hogy a dijazésom
minden tekintetben fliggetlen a jelen szakért6i dokumentdcioban altalam  teft

megéallapitdsoktd].

FOGALMI MAGYARAZATOK

A piaci bérleti dij az az Gsszeg, amelyért az adott ingatlan vagy ingatlamresz normal
kériilmények kozott a legnagyobb valoszinliséggel bérbe adhatd. A piaci berleti dijat
alapvetéen a piaci 9sszehasonlité megkozelitésen alapulé mddszerrel becstljik. A piaci
Bsszehasonlitd megkdzelités mddszerének lényege az, hogy a kdzelmultban bérbeadasra
felkinalt ingatlanok ésszehasonlitasra keriilnek a targyi ingatlannal (ingatlanrésszel).

A bérleti dij a kovetkezd képlet illetve algoritmus szerint kertil meghatérozésra:
1. 4 piaci kérnyezet tanulmanyozasa
. Atlagos fajlagos bérleti dij meghatdrozdsa
3. Ertékmddosito tényezbk elemzése
A fajlagos bérleti dij kiszamitdsa a médositd tényezdk alapjdn
A bérleti dij meghatdrozdsa a fajlagos bérleti dij és az alapteriilet szorzataval

bo

bl
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8. AZINGATLAN ISMERETESE

Az incatlan azonositasa

Az ingatlan cime 2119 Pécel (Kossuth tér 5.)
Megnevezése kivett OTP 1. ép. + udvar
Jellege Miiemlék
Helyrajzi széma 9/1
Terlilete 677 m*
Az ingatlan tulajdonosa 1/1 tulajdoni hanyad arényaban
Pécel Véros Onkormdmzata
Terhek Tulajdoni lap szerint nincsenek
Széljegyek Ingatlan atmindsitésiranti kérelem
Pécel Viros Onkormanyzata

Az ingatlan adatai 2z adatszolgaltatasként biztositott, 2021. 05. 14.-1 keltezésli .. Nem
hiteles tulajdoni lap — Szemle mésolat” fénymasolata alapjan kerliltek feltintetésre.

Az ingatlan elhelvezkedése. kornvezete

Az érintett ingatlan Pécel telepillés belteriiletén, annak kdzpontjaban talalhato, a teleptilés
egyik f6 kozlekedési ttja, a Maglédi Gt mentén, a Kossuth tér 5. szém alatt. A kémyezet
hasznositasa vegyes, a kozvetlen kozelben a csaladi hédzakon Ikivil kozdsségl
1étesitmények (példéul az Onkormanyzat épiilete), kereskedelmi és szolgéltatd egységek,
illetve egy katolikus templom is taldlhatd. Elhelyezkedésének koszonhetSen a
megkozelitése igen jonak mondhatd, a komyezetben a kézteriileten a gépkocsival torténd
parkolds megoldotinak tekinthetd. A  kémyez8 utcdk megfelelé minbsegh
aszfaltburkolattal ellatottak, a gyalogos kdzlekedést szolgalé szilard burkolatu jardak és a
kézmthalézatok kiépitettek.

Az ineatlan dltaldnos ismertetése

Az ingatlan forméja szabalytalan sokszdg, felszine sfknak tekinthetl. Az ingatlanon egy
zértsort jelleggel kialakitott ,,L” alakd, miemléki épiilet taldlhaté. Az ingatlan fobejérata
- személybejard a Kossuth térre (Maglodi utra) nyilik. A belsé udvar, mely jelenleg
nagyrészt burkolt kézlekedSteraszként funkcional, a Maglodi utra becsatlakozd Korhaz

 kozrdl kozelitheté meg. Noha a bérbeadast érdemben nem befolyasolja, de a targyi
ingatlan a mttemléki besoroldsa miatt korlétozottan forgalomképes.

A felépitmény ismertetése

A kapott szébeli tdjékoztatds alapjan az ingatlan felépitménye az 1850.-es evekben
Jak6épiiletnek 1étesiilt, melyet 1989.-ben OTP bankficknak alakitottek at. Az épiilet 2014.
évi atépités és feljitds kovetkeztében nyerte el a jelenlegi alaprajzi és homlokzati
kialakitasat, illetve a jelenlegi funkci6jat is (Kiria rendezvényhdz). Az atépités sordn az
épiiletben a szocialis helyiségeken til kozosségi terek, éttermi fogyasztotér és egy
melegkonyha — féz8konyha is kialakitast nyert.

wh
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Az Bsszkozmives épiilet falazott szerkezetl, fodéme fagerendas melyre hagyomanyos
scsolt fa fedélszék keriilt cserép héjjalassal. A homlokzatok vakoltak, a beépitett
nyilaszarék hagyoményos Kialakitastak, faszerkezetiek. A belsé fal és mennyezeti
felitletek vakolatk, festettek, a vizes és konyhal helyiségekben az oldalfalakon ragasztott
csempeburkolat késziilt. A padozatok funkciotél figgben hideg — melegburkolattal
cllatottak. Az épiilet temperdlasit radiatoros kézponti flitési rendszer biztositja, a
hétermeld kombi fali gazeirkd. Az épllet 4ltalanossdgban karbantartott, j6 allapotl.

A bérbeadassal érintett, 6sszesen 88,59 m? kiterjedésti f6zékonyha terillete az alaprajzi
vézrajzon elhatérolt modon feltimtetésre kerilt, annak helyiségeit és alapteriileteit a
helyiséglista tartalmazza. A foz6konyha kézmitveinek Gnallo mérese nem megoldott.

Az ingatlan és a bérbeaddssal érintett f6z0konvha iizlell pozicidia

- A szemlén kapott szébeli téjékoztatas alapjan az ingatlan €s annak épiilete 1gen
alacsony kihasznaltsdgu, az eredetileg tervezett funkciéjara vonatkozd kozdsség
igény minimalis.

. A Dbérbeadds szemponijdbdl az érintett teriilet, a fézékonvha egyedinek,
specifikusnak tekinthetd, ilyen jellegti bérbeadasra felkinalt helyiségcsoport meg
az orszagos kindlatokban sem lelhetd fel.

. Az érintett teriilet hasznositasa korlatozott, &rdemben  kizardlag konyhai
tevékenységre — fozésre alkalmas, mivel a bérelt teritleten készételt helyben

fogyasztani nem lehet, azt csak kiszallitas Gtjan érttkesithetd.

- Az egyedi jelleg és funkeid miatt az esetleges bérlék szdma alapvetden
minimaélisnak tekinthetd.

A SZAKERTOI FELADATRA ADOTT VALASZ

v

Allapitsa meg a szakérté a Pecel, Kossuth iér 5. szém (hrsz.: 9/1) alatti ingatlan — Kiria
rendezvényhdz — 89 m’ kiterjedést, [8z6konyha funkcidju helyiségcsoportjanak és az

dvar részbeni haszndlaténak a jelenlegi (2021, negyedik negyedévi) piaci bérleti dijat.

A jelenlegi piaci bérleti dijat a piaci 8sszehasonlité adatok elemzésével becstlom. A
bérleti dijakra vonatkozd 5sszehasonlité adatok a legnagyobb hazai internetes
ingatlankdzvetitd portal, az ingatlan.com 2021. oktdber havi kinalataibol keriilnek
felhasznalasra. A kordbban leirtak alapjan a targyi teriilethez hasonld (féz6konyha),
bérbeadasra felkinalt helyiségesoport még az 0rszagos kinalatokban sem lelhetd fel. Ezen
ok miatt az Gsszehasonlité adatok az tizlethelyiségek kozil keriilnek valogatasra, melyek
funkcidjukban a targyihoz legkdzelebb 411énak mindsitheték. Tekintettel arra, hogy Pécel
telepiilésen csak egy darab bérbeadasra felkinalt tizlethelyiség volt fellelhetd, {gy a Pest
megye nyugati részén 1€vo telepiilések adatai is felhasznalasra keriiltek a fajlagos bérleti

dij becslése soran.
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A kindlati adatok jellemz8en jo éllapot, gazflitéses, utcai bejdratt Uzlethelyiségekre
vonatkoznak. A kinalati adatok gvakorlatilag csak az Uzlet terfiletét, valamint a rezsi
nélkili havi bérleti dijat tartalmazzék, pontos cim sehol sincs feltiintetve A fajlagos
bérleti dijak a hasznos alapteriiletre vetftettek, rezsikdltseget nem tartalimaznak.

A Pest meovei tizlethelviséoekre vonatkozo kinalaii berleri dijak
o " & .

Hely Teritlet Kindlati bérleti dij Fajl. berl dij
(m?) (Forini/hd) (Ft/m’/hd)
Pécel varoskozpont 75 200.000,- 2.667,-
Gyomrd, Rudolf u. 70 150.000,- 2.143 -
Magldd, Fé u. (1) 100 254.000,- 2.540,-
G6dolls, belvéros 86 220.000,- 2.558,-
God, Pesti it 80 195.000,- 2.438,-
Dunakeszi, Huszka I. u. 49 120.000. - 2.449 -
Atlagos fajlagos bérleti dij 2.466,-
(1) Altaldnos Forgalmi Ad6val ndvelt a bérleti dij
Az értékmddosito tényezék
Noveld (%) Csokkentd (%)
A kozponti fekvése miatt +5 -
Az udvar (terasz) részbeni hasznalata miatt +5 -
A kinalati drak miatt - -5
A kizérolagos f6z6konyha funkeid miatt - -20 .
Osszesen + {0 - 25
Minddsszesen -15

Az értékmddosité tényezOk alapjan, a targyi ingatlanrészie vonatkoztathaté jelenlegi
(2021. évi) korrigélt fajlagos bérleti dij:

2.466,- Pt/m*hé x (1,00 - 0,15) = 2.096,- Ft/m?/ho

Az eld7bek alapjin, a Pécel, Kossuth tér 5. szam (hrsz.: 9/1)
alatti ingatlan — Kitria rendezvényhdz — 89 m? kiterjedéstt,
[Gzkonyha funkcidjx helyiségcsoportianak és az udvar
részheni haszndlatdnak a jelenlegi (2021. negyedik negyedévi)
becstilt kerekitett piaci bérleti dija

89 m? x 2.096,- Ft/m*/hé = 187.000,- Ft/hd

A bérleti dif rezsikoliséeet nem tartalmaz!

A piaci bérleti dij azt az dsszeget jelenti, amely a bérbeadéds esetén az ingatlannak a
bérbeadéas keletkezésekor volt allapotdban béreti dijként altalaban elérhetd. Az eldzébek
alapjan, allaspontom szerint az altalam megéllitott (becsiilt) bérleti dij tartalmazza az
Altaldnos Forgalmi Adot, amennyiben a bérbeadd - tulajdonos az AFA hatilya al4
tartozik. Eltéré vélemény esetén egy fliggetlen jogi — pénziigyi allasfoglalas az iranyado.
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A Kuria Joggyakorlat-elemzé Csoportja altal 2015. februdr 6-4n elfogadott dsszefoglalo

véleményében rdgziti, hogy:

"Az ingatlan valdségos forgalmi értékét az az ar hatdrozza meg, melyet az
ingatlanért a piacon kapni lehet, tehat amennyiért az ingatlant a tulajdonos a
szabad forgalomban el tudnd adni. A Kinja éllaspontja szerint a szabad
forgalomban kozombos tnyezd az eladd esetleges éafafizetési kotelezetisége,
illetéleg annak hidnya, mert a vételarat nem ez hatdrozza meg, hanem a kereslet és

kinalat viszonya.”

A forgalmi értékre vonatkozd, a fenti dsszefoglald vélemény megallapitasai allaspontom
szerint a bérleti dijak tekintetében is helytallénak tekinthetd.

Szakéridi megjegyzések

A bérleti dfjakat a bérbeaddk jellemz8en évente egyszer (januédrban) vizsgdljak felll, igy a
két feliilvizsgalat kozti id8szakban (a targyévben) a bérlék azonos mértékll bérleti dijat
fizetnek. Ennek megfeleléen a havi béreti dij az adott targyévben minden honapban

azonos mértéklinek tekintheto.

A legtdbb bérbeads a targyévet kdvetd évre vonatkozd bérleti dijat agy hatdrozza meg,
hogy a targyévi bérleti dijat a KSH altal kdzzétett targyévi inflacié mértékével novell. Az
elfzbéekben meghatarozott (becsiilt) bérletl dfj 2022. évi mértékeét is ezzel a modszerrel
célszert meghatarozni. A bérleti dfj mértékét ett6l figgetlentil javasolt legalabb 5 évente
feliilvizsgalni, illetve szilkség szerint anndl rovidebb idészakban is, ha egyéb a béreti
dijat jelentdsen befolyasold gazdasagi vagy miiszaki tényez6 meril fel érdemben.

Gyal, 2021. oktéber 18.

Pusztai Mérnéki s
Szakértdi froda K.
360 Gyal
Juhész Gyuia kdz 4

SZTAIJ.LASZLO
ligyvezetd
igazsagligyi szakértd
okl. szerkezetépitémérndk
okl. 1gazsagiigyi szakmérnok
okl. ingatlangazdalkodd
(ESSEC / Parizs - BKE / Budapest)

MEK épiiletszerkezeti szakérts (SZES-2)

TSZSZ szakérts (80/EF/2013)
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MELLEKLETEK

TERKEP
TULAJDONI LAP MASOLATA
ALAPRAJZI VAZRAIZ
HELYISEGLISTA

A SZEMLEN KESZITETT FOTOK



Hireel integralt etar:
gxrporilics




o o
- =
)
= s
< . &
= Oidal: 11 ’U
= =
o Nz biteles tulajdoni lap - Szemle misalat 13
= . o
?3 1 3G00S/S1866/2021 3
i L0514 ’a’
= =
= shom 53 =
DR —
= Baltoarmilst 471 o
i Eelu=20 0% & :
9] L
’/1

O.RESZ

4. &

bajegyzé hat H fzi id&: 4403272002.05.07 ¢
sredsti hatédreozab: 36790/2002.03.08 -
d

jogeim: tulajdonba a

jdoni lap

tulzjdonos

2119 PECEL Koszuth tér 1
157305838

-

Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

httos:/wwwé takarnet. hu/tullap/S0404202105140918581g-165592759-1-165592769... 2021. 05. 14.



|

e

B=s]

W

y
d

\.)J 127 \,Mw

ool |

seupan
SPNGH

)
spiatiolugas

3 pyeon U
QAMEENTOY
1 e, S
i
1 T &

~ovim
z6vBIL

e

W
“...w,... WRLARAY
Ai B

Wi




2119 Pécel, Kossuth tér 5. hrsz, 9/1

Teljes he

lyiséglista

Helyiség Helyiség megnevezése Helyiség alapterilete
sorszama [m?]

1. Elotér 3,66

2. Etterem 68,35

3. Borbutik 13,75

4, Kavézd 20,95

5. Pincelejard 4778

6. Kdzlekedd 1. 1424

7. Séntés 12,81

8. Iroda 17,49

9. FatShelyiség 2,88

10. Ffi mosdd 1,38

11. Ffi we 3,12

12. Néi mosdd 2,64

13. N&i we 1,42 167,47
14. ¥ Koézlekedd 1L 19,12

15. ¥ Oltsz6 6,18

16. ¥ Személyzeti wc 14

17. % Mosdd 1,49

18. % Zuhanyzo 2,24

19. ¥ Belépd 1,58

20. % Konyha 29,79

21. ¥ Fehér mosogatd 6,23

22. M Fekete mosogatd 458

23, Hsel6készitd 456

24. X Arvdtvételi helyiség 3,28

25. X Raktar 3,65

26. A | Z5ldségelSkészits 4,40 88,59
Osszes hasznos alapteriilet: 256,06 256,06
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Kockazatelbiralasi és Vallalasi Iroda (KEV1)
1146 Budapes!, Erzsébet kiralyné atja-1/C

Feladé: Jaros Attila /
E-mail: attila.jaros@aroupama.hu ’
Szerz0dés szama: 519-850920737

» Datum: 2020.03.04

Optimum Broker Kft,
Téth Gergely

Kedves Toth Gergely!

A bizlositaskdzvetitd, illetve a biztosito altal elvégzett igényfelmérés soran megadoit informacidk alapian az
alabbi dijkalkulacioban részletezett biztositasi termék(ek)et javasoliuk az Onok részére.

Az alabbi dijkalkulacié tajékoztato jellegli, nem mindsil Tarsasagunk altal tett ajanlatnak, annak tartalmat
kockazatelbirdlasunk soran modosithatjuk.
Kérjtk, ellenérizze, hogy jelen dijtajékoztaténk az On altal igénvelt fedezeteket, szolgaltatasokat tartalmazza-e.

GB 519 ALTALANOS VALLALKOZOI VAGYONBIZTOSITAS
SZERZODESMODOSITO DIJKALKULACIO

ALTALANOS ADATOK

Biztosito:
Cégnév: . Groupama Biztosito Zrt.
Székhely: 1146 Budapest, Erzsébet kirdlyné Utja 1/C
Cégjegyzékszam: Cg. 01-10-041071
Cégbirdsag: h Fovarosi Torvényszék Cégbirdsaga
Telecenter: +36 1 467 3500
Internet cim. www.groupama.hu
Levelcim: 1380 Budapest, Pf. 1049

Szerzédeskezel$ egység:

Szerzéddé/biztositott: : ~ »
Cégnév: Pécel Varos Onkormanyzata

Addszam: 15730538-2-13

Székhely: 2119 Pécel, Kossuth tér 1.
Levelezési cim: 2119 Pécel, Kossuth tér 1.
TEAQR/OVTJ: 8411. Altalanos kézigazgatas

Cégjegyzék/Nyilv. szam: 00 15 730538

Kockazatviselés kezdete: 2015.10.09. 00,00 6ra
Médositas hatalybalépése:  az alairt ajanlat beérkezését kdvetd nap 00 ora

Biztositas tartama: hatarozatlan

Biztositasi id6szak: 1év

Biztositasi évfordulo: a kockazatviselés kezdetének évforduloja
Dijfizetés gyakorisaga: negyedévente, atutalassal
Kockazatviselés helye: mellékelt telephelyi részletezd szerint
Biztositott tevékenység: Onkormanyzati.

utak karbantartasa, jardak karbantanas, zéldfeltlet karbantartas,
arkok karbantartasa, jelzéberendezések, és tablak Uzemeltetése intézményi és
kozteriletek karbantartasa, apolasa gépi illetve gépi foldmunka, kézi foldmunka
az dnkormanyzat tulajdonaban 1évo gépek, szallitd jarmlvek, kozuti vagy egyéb
hasznalata soran okozott esetleges kar, (pl. koccanas, nagyobb munkaeszkozzel
okozott magassagi-szélességi karokozas, stb.) az dnkormanyzat tulajdonaban
levé fentiekkel 6sszefuggd célgépek hasznalata soréan bekovetkezd esetleges kar
(pl. permetszer atszoérddas, magéantulajdont dtban keletkezé kar, stb.)

Teruleti hataly: - vagyonbiztositasok esetében a telephely, mint kockazatviselés helye
- felel6sségbiztositasok esetében Magyarorszag

- ofdud - i/



Pécel Viros Onkormanyzata
850920737 sz.5z.

Telephely Epiilet épitmény(Ft)
Sorsz. Hrsz, Cim Tevékenység sajat(Ft) idegen(Ft)
1. 91, 2119 Pécel, Kossuth tér 5. Kuria épiilete 84 000 000 0
2. 1234, 2119 Pécel, Kossuth tér 1. Varoshdza 184 000 000 0
3. 19/7, 2119 Pécel, Baross utca 5. Viasartér (4547 nm tér) 6 000 000 0
4. 19/2, 2119 Pécel, Baross utca 5/B Piac-téri (Vésartéri) épiilet 77 840 000 0
S, 2310, 2119 Pécel, Kossuth utca 18. Pécel Kft. Telephely 79 500 000 0
6. 367/7 2119 Pécel, Maglodi ut 12 Kulttirhaz 118 950 000 0
7 1274. 2119 Pécel, Szemere Pal utca 6. Napsugar Bolcsode 199 129 000 0
8. 1013. 2119 Pécel, Szt. Imre krt, 1, Szivarvany Ovéda 80 400 000 0
9. 2294/7, 2119 Pécel, Petéfi utca 5. Nyitnikék Ovoda 75 000 000 0
10, 12294/5, 2119 Pécel, Petéfi Sandor u. 15. | Petéfi S. Alt. Iskola, Konyha 120 000 000 0
11 9/2, 2119 Pécel, Kossuth tér 7. Szemere P&l Alt. Isk, Konyha 93 359 375 0
12. 1326, 2119 Pécel, Isaszegi 0Ot 3. Miivel6désihaz/Koényvtar 231 900 000 0
13, |326. 2119 Pécel, Isaszegi tt 3. Gesztenyés Ovoda 63 000 000 0
14.  ]326. 2119 Pécel, Isaszegi 0t 3. Csaladsegito 36 000 000 0
15. 1293/1/A 12119 Pécel, Szemere Pal 27. Irattér 36 900 000 0
16. 1371/1 2119 Pécel, Pesti (it 6. Orvosi Rendel6 160 200 000 0
17. 2295/1, 2119 Pécel, Petéfi utca 1. Polgarmesteri Hivatal 73 000 000 0
18. [ 745/A/4 12119 Pécel, Maglodi ut 73. Uzlet (STOP ABC) 17 400 000 0
19.  |valtozo Onkormanyzati bérlakasok 150 000 000 0
EPULETEK OSSZESEN 1886 578 375 0

Pécel Varos beltertileti szilard burkolattal

rendelkezd utcai, felszini vizelvezetd arkok,
20. jardak, parkok, hidak 160 000 000 0
21, 2119 Pécel, Kérhaz kéz 2. Pamasszus- Pegazus szobor 2 000 000 0
22. 2119 Pécel, Kalvin tér 1. Vilaghdboris emlékmi 1000 000 0
23 2119 Pécel, Maglédi ut 12, Paula sz6kdkut szobor 1000 000 0
24. | valtozd 2119 Pécel, Kossuth tér 1. Mellszobor (2 db) 1000 000 0
25, |valtozé Kozvilagitas 21000000 21000000

: Utcabdtorok (buszvardk, szemétgydjtok,

hirdetd és kozlekedési jelz6 tablak,

kerékpér tarolok) 5500 000! 5500000
tjértéken ujértéken ujértéken Uj értéken {1 értéken
Osszesen 0
Kelt.

SzerzGdést kdzvetitd

Szerz6d46/Bi




Berendezés(Ft) Készpénz Osszesen ELBER Tiz(Fi/év) | Betlop(Ft/év) | ELBER(F/év)
sajat idegen sajat (Ft) Szamit.(Fty | Kamera(Ft)
5000 000 0 0 89 000 000 0 0
50 000 000 1 000 000 200000} 235200000 3584 630 3555873
200 000 0 0 6 200 000 0 0
200 000 0 0 78 040 000 0 0
16 500 000 200 000 100 000 96 300 000 0 169 630
0 0 0 118 950 000 0 0
16 000 000 200 000 100000 215429000 0 0
12 000 000 200 000 100 000 92 700 000 0 0
11000 000 210000 100 000 86 310 600 0 0
12 000 000 0 0 132 000 000 0 0
14 000 000 0 0 107 359 375 0 0
26 000 000 230000] 100000 258230000 0 0
7 000 000 0§ 100000 70 100 000 0 0
3 000 000 0 0 39000000 0 0
3 690 000 210000} 100000 40 900 000 0 0
35 000 000 200 000 0 195 400 000 0 0
12000000 0 0 85 000 000 0 0
150 000 0 0 17 550 000 0 0
200 000 0 0 150 200 000 0 0
223 940 000 {2450 000] 900000 2113868375
0 0 0] 150000000 0 0
0 0 0 2 000 000 0 0
0 0 0 1 000 600 0 0
0 0 0 1 000 000 0 0
0 0 0 1 000 000 0 0
0 0 0] 42000000 0 0
0 0 0 11 000 000
Gj értéken | j értéken | névértek 0 0
0 2450000] 1250000| 2321 868375 3 584 630 3725523

ztositott




Epiilet épitmény

Cim Tevekenység {sajat tul.) {idegen tul.)
2119 Pécel, Kossuth tér 5. OTP Epiilet 63 600 000 0
2119 Pécel, Kossuth tér 1. Véroshdza/irodahaz 146 512 000 0
2119 Pécel, Baross utca 5. Vasartér (4547 nm tér) 5 000 000 0
2119 Pécel, Baross utca 5/8 Vésartéri éplilet 36 000 000 Q
2119 Pécel, Kossuth utca 18. Pécel Kft. Telephely 79 500 000 0
2119 Pécel, Maglodi Gt 12 Kulttrhaz 118 950 000 ¢
2119 Pécel, Kossuth tér 3. Zeneiskola 69 150 000 0
2119 Pécel, Szemere Pal utca 6. Nanpsugér Bolcstde 199125000 0
2119 Pécel, Szt. Imre krt. 1. Szivarvany Ovéda 59 350 000 0
2119 Pécel, Petfi utca 5. Nyitnikék Ovoda 37 500 000 0
2119 Pécel, Petéfi Sandor u. 15. Petdfi Sandor Altaldnos Isk. 350628 040 0
2118 Pécel, Petdfi Sdndor u. 15. petdfi S. Alt. Isk.Tornaterem, konyha 91721 960 [}
2119 Pécel, Kossuth tér 7. Szemere Pal Altalanos Isk. 806 640 625 0
2119 Pécel, Kossuth tér 7. Szemere Pl Alt. Isk. Tornaterem, konyha 93 359 375 0
2119 Pécel, Isaszegi it 3. Mlvel6désihaz/Konyvtar 109 950 000 0
2119 Pécel, Szemere P3l 27. Irattar 18 450 000 0
2119 Pécel, Pesti Gt 6. Orvosi Rendel§ 117 150000 0
2119 Pécel, Pet6fi utca 1. Vizm(i 41 850 000 0
2119 Pécel, Maglddi Gt 43. Uzlet 10 500 000 0
Onkormanyzati bérlakdsok 150 000 000 0
Pécel Vdros belterileti szildrd burkolattal rendelkez 150 000 000 0
2119 Pécel, Korhaz koz 2. Parnasszus- Pegazus szobor 2 000 000 0
2119 Pécel, Kalvin tér 1. Vildghdborts emlékmi 1 000 000 o]
2119 Pécel, Maglodi it 12. Paula sz6kékat szobor 1000000 0
2119 Pécel, Kossuth tér 1. Mellszobor (2 db) 1 000 000 0
Kozvilagitas 20000000 200000600
Utcabttorok (buszvardk, szemétgy(jtok, hirdetd és 5 000 000 5 000 000
Gjértéken Ujértéken Gjértéken ujértéken
2986541 000| 25000000
Kelt,

Biztositast kozvetitt




Ingdsagok (gépek/berendezések..sth) Készpénz all.

{sajat tul.) (idegen tul.) | {sajat tul.) Osszesen
200 000 0 0 63 800 000
46 135594 1 000 000 200 000 193 847 594

200 000 0 0 5200000
200 000 0 0 36 200 000
15 800 000 200 000 100 000 95 700 000
Az Onkorményzat kérésére ingdsag nem szerepel 0 0 118 950 000
14 490 000 200 000 100 000 83940 000
12780000 200 000 100 000 212 209 000
9 870 000 200 000 100 000 69 520 000
7 500 000 210000 100 000 45310 000
41217720 200 000 150 000 392 195 760
10782 280 0 0 102 504 240
106 261 459 230000 200 000 913332084
12298 541 0 0 105 657 916
21 990 000 230 000 100 000 132 270 000
3 690 000 210 000 100 000 22450000
23430000 200 000 0 140 780 000
Az Onkormanyzat kérésére ingdsag nem szerepel 0 0 41 850 000
150 000 0 0 10650 000
200 000 0 0 150 200 000
0 0 0 150 000 000

0 0 0 2 000 000

0 0 0 1000 000

0 0 0 1000 000

0 0 0 1 000 000

1 000 000 1000 000 0 42 000 000
500 000 500 000 0 11 000 000

Ujértéken Gjértéken Ujértéken

328795 594 4 580 000 1250000 3346 166 594




8. melléklet

INGATLANRESZ BERLETI SZERZODESE

amely létrejotta .../2021. (... / ...) sz hatarozat alapjan

egyrészré]l Pécel Varos Onkormanyzata (székhely: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., térzskonyvi azonositdszam
(PIR): 730534, adoszam: 15730538-2-13, bankszamlaszam: 10400494-50505156-57531006, képviselo:
Horvath Tibor polgarmester), mint Bérbeado,

MASTESZIOL AZ ... (roviden ... ,
SZEKhely: .o , €8gjegyzEKSZAM: ... ..ol ,
adOSZAM: ..o, , bankszamlaszam: ... ,
képviseld: ....cooiiiiii ), mint Bérlo, egyiittes emlitésiik esetén Felek kozott az alabbi

feltételek szerint:

1. Bérbead6 kizardlagos tulajdonat képezi a Pécel 9/1 helyrajzi szam alatt felvett, természetben 2119 Pécel,
Kossuth tér 5. szam alatt talalhat6 ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan), az un. Ktria Rendezvényhdaz.

2. Bérbead6 bérbe adja, Bérl6 bérbe veszi megtekintett llapotban az Ingatlan vazrajz szerinti 14. - 26.
sorszamu (1. és 2. melléklet), Ssszesen 88,59 m? alapteriilet(i, konyhai funkciokat ellatd helyiségeit
konyhai tevékenység ellatasara (a tovabbiakban: Ingatlanrész), tovabba jogosult ezzel sszefiiggésben
hasznalni a 209,67 m? alapteriiletii teraszt (udvart és parkolét) is tigy, hogy az a Bérbeadét nem
zavarhatja.

LI

A Felek jelen bérleti szerzédést (a tovabbiakban: Szerz6dés) meghatérozott, 3 év és egy hénap
hatarozott idétartamra kotik. A bérleti jogviszony 2021. december 1. napjatol — 2024, december 31.
napjaig szol. Felek a Ptk. 6:338. § alkalmazasat kizarjak, a hatarozott idére kotott Szerzédés akkor sem ™
alakul 4t hatdrozatlan idejii szerz6déssé, ha a Bérlo a hatarozott id6 eltelte utan az Ingatlanrészt tovabb
hasznalja és ez ellen a Bérbeadd a hatarozott id6 leteltét kovetden nem tiltakozik.

4. A Bérlé az 2. pontban meghatarozott épiiletrészt konyhaiizemi tevékenység, a teraszt (udvart €s
parkoldt) konyhai anyagfeltoltés és 3 db gépjarmit parkolé céljara veszi bérbe. A Bérlé az
Ingatlanrészt eldzetes megtekintés alapjan rendeltetésszerli hasznalatra alkalmasnak tartja, kiilon
birtokba adési eljarasra Felek nem tartanak igényt.

5. A Bérbead6 az Ingatlanrészt a megtekintett allapotban adja bérletbe €s kijelenti, hogy harmadik
személynek nincs olyan joga, amely a Bérlot a kizarolagos és zavartalan hasznélatban akadélyozna. A
Bérld szavatol azért, hogy az Ingatlanrész a bérlet egész id6tartama alatt szerzOdésszeri hasznélatra
alkalmas marad és a bérlet lejaratakor az atvételkori allapotban adja vissza.

6.  Felek megéllapodnak abban, hogy Bérbeaddt szavatossdg nem terheli arra vonatkozodan, hogy az
Ingatlanrész az dtadésakor a 4. pontban meghatarozott cél szerinti rendeltetésszert hasznélatra alkalmas
allapotban legyen, figyelemmel arra, hogy az Ingatlanrész cél szerinti kialakitasa — a Szerz6dés és a
hatalyos jogszabalyok szerint — Bérlé feladata, valamint a tevékenységhez sziikséges valamennyi
hatdsagi és bérbeadodi engedély beszerzésérél Bérlo maga gondoskodik, annak valamennyi koltségét
viseli. Ezenfelil az Ingatlanrészt a Bérl6 — kizardlag a Szerzédésben meghatarozott célt érintd
esetkérokben — teszi rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmassa.

7.  Felek a bérleti dijat havi brutté ....... Ft,azaz ...cccovvuvennne forint 6sszegben hatarozzak meg. A Felek
megallapodnak abban, hogy a havi bérleti dij 6sszege, minden év jinius 1. napjatol, a Kozponti
Statisztikai Hivatal altal, az el6z6 évre kozzétett, hivatalos inflacid mértékével azonos mértékben
véltozik. A Bérbeadd a targyévi fizetendé havi bérleti dij mértékérdl minden év aprilis honapjaban
irasban értesiti a Bérlot. Az elso feliilvizsgélat idopontja: 2022. junius 1.

1



10.

11.

12.

13.

14.

Az els6 havi bérleti dijat a Bérl6 a szerzédés alairasat kovetd 8 napon beliil fizeti meg. A Bérl6 a bérleti
dfjat havonta eldre, a targyho 10. napjaig kételes megfizetni Pécel Varos Onkormanyzata 10400494-
50505156-57531006 szamu koltségvetési elszamolasi szamlajara.

A Bérl6 a szerzddés megkotésével egyidejlileg a bérleti dij 3 havi 6sszegének megfeleld 6vadékot fizet
Bérbeadonak. A bérleti jogviszonybol ered6 bérbeaddi igények kielégitésére elsGsorban ez az dsszeg
szolgal.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Szerz6dés megsziinését kovetbéen Bérld az
Ingatlanrészt nem Uriti ki, nem adja at, tovabbra is birtokaban tartja, ugy a Szerz6dés megsziinésétsl az
Ingatlanrész hasznalataért, mint jogeim nélkiili hasznal6, hasznalati dijat koteles fizetni. A hasznalati dij
Osszege a szerz6dés megsziinésétdl az elsd és masodik honapban a megsziinés idépontjaban alkalmazott
bérleti dij 0sszegének kétszerese. A haszndlati dij a harmadik hénaptol a bérleti dij haromszorosa, a
negyedik hénaptol a bérleti dij négyszerese, az 6todik honaptol a birtokbaadasig pedig a bérleti dij
OtszOrose. A hasznalati dij fizetése nem mentesiti a volt Bérlét az Ingatlanrész visszaadasara és az
okozott kirok megtéritésére vonatkozo kotelezettsége aldl, viszont az Ingatlanrész hasznalataval a
Szerzédésben foglalt kotelezettségek tovabbra is terhelik.

Felek megallapodnak tovabba abban, hogy a bérleti dij nem tartalmazza a kéziizemi dijakat, azok
megfizetése Bérlo kotelezettsége.

A 2019. és 2020. évi koziizemi dijaknak (gaz, elektromos dram és viz-csatorna egyiittesen) a Bérbeadd
altal fizetett éves atlaga nett6 1.097.608,50 Ft, azaz egymilliokilencvenhétezer-hatszaznyolc forint volt.
Ennek kerekitett 1,3 x 1/12-ed részét, havi netté 120.000 Ft-ot azaz szazhtszezer forintot kell a Bérlének
koziizemi dij eldlegként a Bérbead¢ altal megkiildstt szamla alapjan, targyhdban elére megfizetni Pécel
Véros Onkorményzatdnak megadott fizetési szamlajara, minden hénap 20. napjaig. A Felek minden év
februar 28-ig az el6zd évi koziizemi dij tekintetében egymassal elszamolnak. Az els6 koziizemi dij
elszdmolas id6pontja: 2023. februar 28. A kdziizemi dijbdl levonjak a Bérlé altal kifizetett koziizemi dij
elélegek Osszegét és a kiilonbozetet, ha az meghaladja a Bérlé altal kifizetett koziizemi dij el6legek
Osszegét, a Bérlé fizeti meg az Onkormanyzatnak, ha az nem éri el a Bérld altal kifizetett koziizemi dij
eldlegek Osszegét, a Bérbeado fizeti vissza a Bérlének, ha nem allapodnak meg masként a Felek.

Bérl6 tudomdsul veszi, hogy a Szerz6dés fenndllasa alatt az Ingatlanrészben keletkez6 szemét
elszéllitasa targyaban a szolgaltatokkal a Bérlének sajat névre sz616 szolgaltatasi szerzddést kell kdtnie.

A kozmudijak vagy a szemétszdilitas dijanak a Bérlo aitali meg nem fizetése, a Szerzédés azonnali
hatalyt felmondasat vonhatja maga utan Bérbead részér6l.

A Szerz6dés alapjan fizetendd, esedékességkor nem teljesitett fizetési kotelezettségek esetén Bérlo a
mindenkor hatélyos Ptk. szabalyozasanak megfelel6 mérték késedelmi kamatot kételes fizetni.

Bérlo jogai és kotelezettségei a bérleti jogviszony fennalldsa alatt:
Jogosult az Ingatlanrészt beépitett épiilettartozékokkal egyiitt hasznalni. Amennyiben a hasznalat soran
a fentiek kart szenvednek (a rendeltetésszerti hasznalatbdl ered6 elhasznalddas kivételével) koteles

azokat eredeti allapotban helyreallitani. A bérbe adott Ingatlanrésszel, épiilettartozékokkal, targyi
eszkdzokkel kapcsolatban a Bérlét terhelik az alabbi koltségek:

. az Ingatlanrész hasznélata soran az elhasznalodas miatt sziikségessé vald festési, karbantartasi
munkdk elvégzésével, illetve elvégeztetésével, valamint az Ingatlanrész belsd takaritasaval
kapcsolatban felmertilt k6ltségek, a kizarolagos hasznélataban 1évé helyiségre kiterjed6en;

. a Bérbead6 altal bérbe adott berendezési targyak, butorok javitdsi, karbantartdsi koltsége.
Amennyiben ezek olyan mértékben elhaszndldédnak, hogy cseréjiik sziikséges, az 0j eszkoz
beszerzése mar a Bérlo feladata sajat koltségére. Az elhasznalddott targyi eszkozoket selejtezés
céljabol vissza kell adni a Bérbeadd részére.

. az Ingatlanrészben sajat tulajdonban levé Osszes eszk6z, elektromos és gaziizemi berendezés
érintésvédelmi, tlizvédelmi szabvanyossagi és egyéb - jogszabalyok &ltal eldirt - biztonsagi
feliilvizsgalatanak elvégeztetése, valamint a feltart hibak kijavittatasa, az Ingatlanrészben levd
vilagité testek javittatasa szakemberrel (beleértve égok, fénycsovek és egyéb alkatrészek cseréjét
is), ajtozarak javittatdsa, potlasa, beépitett szekrényeknél zarak javittatasa, cseréje.



h.

. Bérlé az Ingatlanrészt az ott folytatni kivant tevékenység gyakorlasahoz sziikséges modon
kialakithatja, felszerelheti, berendezheti azzal, hogy mindez Bérbeadd el6zetes hozzdjarulasaval
torténik, anélkiil, hogy a Bérl6 tulajdonjogot szerezne.

Koteles gondoskodni az Ingatlanrészben, annak berendezéseiben, vagy az Ingatlanrészben a tudtaval
tartézkodo mas személyek felrohaté magatartasa folytén keletkezett karok és hibak kijavitasarol és az

rrrrrr

Koteles arra, hogy az Ingatlanrészben vagy az ingatlanon a Bérl6 altal okozott esetleges kart Bérbeado
részére azonnal, de legkésébb 24 6ran beliil bejelenti €s az okozott kart az altaldban elvarhaté lehetd
legrévidebb iddn beliil helyreallitja.

Koteles a hatésagi eldirasokat betartani, a haszndlat sordan masok jogait és térvényes érdekeit nem
sértheti.

A Bérbeadd szamadra biztositani kell, hogy az Ingatlanrész jogszer(i hasznalatat ellendrizhesse, ezért
Bérlé tudomasul veszi, hogy Bérbeadd elézetes értesitést kdvetben jogosult bérleményellendrzést
tartani. A bérlemény-ellendérzés nem zavarhatja és akadalyozhatja Bérl6t az Ingatlanrész rendes
haszndlataban.

A Bérbeadd szadmdéra biztositani kell, hogy a jogszabdly szerint a Bérbead6t terheld karbantartasi
kotelezettségeinek eleget tehessen.

Koteles ugy eljarni, hogy az Ingatlanrész €s az épiilet és terasz allagaban a rendeltetésszerti hasznalatbol
eredd kopas kivételével allagromlast ne idézzen eld.

A Bérlo legfeljebb harom személygépkocsi tarolasa kivételével a teraszon semminemii tarolasi
tevékenységet nem folytathat és nem hasznalhatja a kemencét, valamint a kemence hasznalataban nem
korlatozhatja a Bérbeadot.

Bérl6 jogosult a sajat koltségén, az épiilet falan legfeljebb 0,25 m? méretii cégtablat elhelyezni —
Bérbeaddval torténd elézetes egyeztetést kovetden — oly modon, hogy az épiilet homlokzatanak arculati
képéhez illeszkedjen, és a bérlet megsziinésekor koteles azt ugyancsak sajat koltségére eltavolitani. A
tabla elhelyezésekor és eltavolitdsakor a legnagyobb gondossaggal koteles eljarni, az esetlegesen
okozott karokat kételes megtériteni.

Jogosult a Bérbead6 tovabbi megkérdezése nélkiil az Ingatlanrészben 1év6 berendezéseire, ingdsagaira,
készleteire vagyonbiztositast kotni és koteles a konyhai tevékenységb6l adodhaté barmilyen az
Ingatlanrészben és az ingatlan egészében el6allhatéd kar ellen biztositast kotni. Bérlé tudomasul veszi,
hogy Bérbeadd6 a Bérlonek az Ingatlanrészben 1év6 berendezéseire, ingOsagaira, készleteire
vagyonbiztositast nem kot, azokért karfeleldsséget nem véllal, Bérlé a Szerzddés alairasaval ilyen
igényérol kifejezetten lemond.

Koteles a Bérbeadd tiizvédelmi szabalyait betartani. Koteles tovabba a rendkiviili esemény
bekovetkezésekor értesitendd személy(ek) adatait (név, lakcim, telefonszam) Bérbeadd részére
megadni. Bérl6 az altala bérelt teriiletre vonatkozoéan kiteles elkésziteni és végrehajtas céljabol kiadni
sajat tlizvédelmi, munkavédelmi szabalyzatot, valamint tlizriado tervet.

Bérl6 a bérelt teriileten a tevékenység és a tlizveszélyességi osztalyba sorolasnak megfeleld, az ott
keletkezheté tiiz oltdsara alkalmas és a vonatkozo jogszabalyokban és szabvanyokban foglalt
koriilményeket kielégitd tlizoltd késziiléket koteles elhelyezni. A tlizoltd késziilék karbantartdsardl,
ellenérzésérdl és nyilvantartasanak vezetésér6l koteles gondoskodni.

Jogosult az Ingatlanrészt Bérbeadoval torténd elbzetes egyeztetés alapjan, annak irasbeli
hozzéjarulasaval sajat berendezéseivel ellatni. Ezen berendezések felett szabadon rendelkezhet és a
Szerz6dés lejarta vagy megsziinése esetén ezeket sajat tulajdonaként elszallithatja, kivéve, ha Bérbeadd
a bérleti dij hatralék behajtasa érdekében toérvényes zalogjogaval él. Amennyiben viszont a Bérbeado
erre igényt tart, a Bérl6 koteles az eredeti allapotot sajat koltségén helyreallitani.

Felek rogzitik, hogy a Bérl6 jelen Szerzddés targyat képezd Ingatlanrész székhely, telephely vagy egyéb
funkcid hasznalatara kizarolag a Bérbead6 hozzajarulasaval, kizarolag jelen a Szerz6dés megsziinésének
idépontjaig jogosult. Amennyiben barmilyen okbdl jelen bérleti jogviszony Felek kdzott megsziinik,
Bérl kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti jogviszony megsziinésétsl szamitott 15 naptari napon
beliil az illetékes cégbirosagnal a sziikséges valtoztatasokat bejelenti. Ezen kotelezettségének
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16.

17.

18.

19.

20.

21.

elmulasztisa esetén Bérbeadd jogosult torvényességi feliigyeleti eljarast inditani az illetékes
cégbirdsagnal.
Bérld a Szerzédést atruhdzni, tovabba az Ingatlanrészt mas személy hasznélataba vagy albérletbe adni
nem jogosult.

Bérlé gondoskodik arrél, hogy az Ingatlanrész kozvetlen kornyékére Bérl érdekkorébe tartozé
személyek szemetet és egyéb hulladékot ne rakodjanak le, amennyiben a szemetet és egyéb hulladékot
ott lerakodjék, ugy Bérl6 azt a napi takaritéssal egyidejiileg eltavolitja.

Bérld kotelezettséget véllal arra, hogy jelen szerzddés megkotésével egyidejiileg a bérleti szerzédés
Iényeges rendelkezéseit kozjegyz6 4ltal készitett kézokiratba foglaltatja. A kozokirat készitésének
koltsége a Bérl6t terheli. Pécel Varos Onkorményzatanak az dnkormanyzati tulajdont lakésok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé szabalyokrél sz616 11/2007. (VL.8.) szamu
rendeletének 7. § (3) bekezdése alapjan ,,Amennyiben egyoldald kételezettségvallalasként a bérleti
szerzOdésben kikotott bérléi kotelezettségek kozjegyz6i okiratba foglaldsa a bérleti szerzédés
megk&tését kovetd 15 napon beliil nem torténik meg, a bérleti szerz6dés megsziinik™.

Bérbeado kotelezettségei a bérleti jogviszony fennalldsa alatt:
A bérlet fennéllasa alatt a Bérbeado kételes gondoskodni:

. az épiilet karbantartasardl, valamint kozponti berendezéseinek 4llandé tizemképes allapotardl,
. elemi csapés kovetkeztében keletkezett épiiletkarok helyreallitasarol,
. a bérlet targyat képezd Ingatlanrész vagyonbiztositasrol.

Az Ingatlanrész 6nallé kozmi szolgéltatasi haldzatainak és ezek mérbinek Bérbeadd altali esetleges
elkészittetését Bérld tiirni koteles €s ezt kovetéen a Bérld koteles a fogyasztasi helyek (mér6k) Bérlod
nevére torténd atiratasara a mérok felszerelését kévetd 15 napon beliil,

A karbantartasi €s feltjitasi munkak idejét a Bérbead6 a Bérldvel minden esetben egyeztetni koteles oly
modon, hogy ezek a Bérld tevékenységét lehetbleg ne akadéalyozzak.

Amennyiben ezen munkélatok az Ingatlanrész rendeltetésszer(i hasznalatat nagymértékben nehezitik,
vagy lehetetlenné teszik, ugy Bérlé valasztasa szerint Felek vagy a bérleti dij aranyos mérséklésében
allapodnak meg vagy ha a Bérl$ atmeneti kiko6ltozése valik sziikségessé, az ezzel kapcsolatban felmeriilé
koltségeket és bérleti dij kiilonbozetet a Bérbeadd a Bérlé részére megtériteni koteles.

Bérl§ az olyan ineghibésodésokrél, amelyek az Ingatlanrész allaganak nagyobb mérvii romlasahoz
vezethetnének, koteles a Bérbeadot haladéktalanul értesiteni. A késedelmes bejelentésbél eredd karokért
a Bérlot terheli felelésség és az ezzel jaré koltségnovekedést Bérls koteles viselni.

A Bérbead¢ az Ingatlanrészt magéaba foglalo épiiletre vagyonbiztositassal rendelkezik. Amennyiben az
épliletet kar éri a biztosito a Bérbeadd karat megtériti, de a Bérlének az Ingatlanrészben levé
ingdsagaiban keletkezett kart csak akkor, ha a Bérld ezekre sajat vagyonbiztositassal rendelkezik.

Bérbeado a Bérl6nek az Ingatlanrészben elhelyezett sajat tulajdonat képezé felszerelési és berendezési
targyaiért anyagi felel6sséget nem vallal. A kockazat mérséklése érdekében Bérlé ezen vagyontargyakra
€s arukészletekre vagyonbiztositast jogosult kétni.

A Bérld altal az Ingatlanrészbe bevitt minden ingosag a Bérlé kockazatéra tarolhaté. A Bérbeadot az
ilyen ingosagért nem terheli felel6sség. Az Ingatlanrész kulcsaival Bérld rendelkezik és Bérbeadénak
azokat a Szerz6dés hatalya alatt nem koteles leadni, kivéve a zart boritékban vagy kazettaban elhelyezett
és lepecsételt tiizkulcs készletet.

A Bérl6 maga gondoskodik az Ingatlanrészben az internet-, és/vagy telefonszolgéltatés kiépitésérol és a
havi dijainak megfizetésérol.

Bérbeadot a két honapot meghaladé bérleti vagy koziizemi dij tartozas és koltségek erejéig a Bérlének
az Ingatlanrészben taldlhat6 vagyontargyain a Ptk. 6:337. §-a alapjan torvényes zalogjog illeti meg.
Amennyiben a Bérld a Szerz6dés alapjan terhel6 fizetési kotelezettségének nem, vagy csak részben tesz
eleget, Bérbeado a zalogtargybol kozvetlen kielégitést kereshet.

A Felek megallapodnak abban, hogy ha a Bérlé valamely fizetési kotelezettségének hataridében nem
tesz eleget, és fizetési kotelezettségét a Bérbeadd a Bérl6hoz intézett, a Jogkovetkezményekre valod
figyelmeztetéssel torténd irasbeli felszolitasanak kézhezvételét kovets 8 napon beliil (fizetési hatarid)
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24.
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26.
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28.

sem teljesiti, Bérbead6 kielégitési joga a 8 napos fizetési hatarid6 eredménytelen elteltét kvetd napon
megnyilik.

A Felek megallapodnak abban, hogy a kielégitési jog megnyiltat kovetden a Bérbead6 tdrvényes
zélogjogat egyszerlsitett modon, birdsagi végrehajtason kiviil érvényesiti, mégpedig a zalogtargy(ak)
kozvetlentil altala torténd értékesitésével vagy a zalogtargy(ak) feletti tulajdonjog megszerzésével. A
Felek megéllapodnak tovabba, hogy a Bérbeaddt megilleti a valasztds joga a tekintetben, hogy a
zélogjog birosagi végrehajtdson kiviili érvényesitésére mely eljarast alkalmazza. A Felek
megallapodnak, hogy a Bérbead¢ a kielégitési jog érvényesitésének valasztott modjardl masikra térhet
at. Bérbeadd a zalogjog érvényesitése érdekében valasztott eljarasrdl, illetve mas eljardsra vald
attérésérol koteles a Bérlot értesiteni.

Ha Bérl6 a fizetési kotelezettségének teljesitésére megallapitott id6pontig fizetési kotelezettségét nem
teljesiti (pl. a bért nem fizeti meg), a Bérbeado koteles a Bérldt - a kvetkezményekre figyelmeztetéssel
- teljesitésre irdsban felszolitani. Ha a Bérld a felszolitasnak, annak kézhez vételétsl szamitott 15 napon
beltil nem tesz eleget, a Bérbead¢ irdsban felmondassal élhet. A felmondas ezen esetben az elmulasztott
hatarnapot koévet6 honap utolsé napjara szélhat. A felmondési idé nem lehet révidebb 15 napnal.

Ha a Bérl6 a Szerz6désben vallalt vagy jogszabalyon el6irt egyéb lényeges kotelezettségét a Bérbeadd
altal irdsban megjelolt pothataridében nem teljesiti, a Bérbeadd a hatarid6t kdvetben irdsban
felmondassal élhet. A felmondas ezen esetben az elmulasztott hatarnapot kévet honap utols6 napjara
szolhat.

A Felek megallapodnak abban, hogy a zalogjog érvényesitésére iranyuld eljaras soran az egymashoz
intézett irasbeli nyilatkozatok, értesitések tekintetében értesitési cimnek a felek mindenkori
cégjegyzékben jogerdsen bejegyzett székhelyét, rendelkezésre allo lakcimét tekintik, kivéve, ha a felek
barmelyike rendelkezik kiilon levelezési cimmel, vagy joger8sen bejegyzett kdzponti ligyintézési
hellyel.

A zalogjogra egyebekben a Ptk. vonatkozé rendelkezései alkalmazanddak.

A bérleti jogviszony megsziinik:

a. ha barmely fél azt 30 (harminc) napos felmondési id6 betartasaval irdsban felmondja, a felmondast
nem kell indokolni.

ha az Ingatlanrész elpusztul, vagy megsemmisiil vagy karesemény miatt valik hasznalhatatlanna.
ha Bérl6 fizetési kotelezettségét a Bérbeado altal irasban megadott pothataridére sem teljesiti.

a birésag itélete alapjan.

o Qe o

a Szerz6dés rendkiviili felmondéssal (felmondasi id6 nélkiil) megsziintethetd, ha

* a Bérl6 valamely fizetési kotelezettségének hataridében nem tesz eleget, és fizetési
kotelezettségét Bérbeaddo a kovetkezményekre valé figyelmeztetéssel torténd irasbeli
felszolitasanak kézhezvételét kovetd 8 napon beliil sem teljesiti,

« a Bérl6 az Ingatlanrész vagy az épiilet hasznélataval kapcsolatos valamely kotelezettségét
sulyosan megszegi, és a Bérbeadd irdsbeli felhivasa ellenére a szerz6désszegd magatartéssal a
felhivéas kézhezvételétdl szamitott 8 napon beliil nem hagy fel.

- amennyiben Bérl6 végelszamolasat, felszamolasat, csddeljarasat, vagy kényszertdrlési eljarasat
jogerdsen elrendelték.

- a Bérbeadd a Ptk. 6:332. §-ban foglalt lényeges kotelezettségét megszegi, és a masik fél
felhivasanak kézhezvételétdl szamitott 8 napon beliil a jogsértést nem kiisz6boli ki.

f. A Szerzddés a hatarozott 1d6 leteltével megsziinik.

A Dbérleti jogviszony barmely okbol torténd megsziinése esetén Bérbeadd nem kotelezett
cserehelyiség biztositasara.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben az Ingatlanrész a Felek érdekkorébe nem esé,
elhérithatatlan kiils6 ok miatt részben vagy egészben oly médon megsemmisiil, hogy az a Szerzédés
szerinti cél megvaldsitasa lehetetlenné valik, a Szerz6dés megsziinik és a Bérl6t a megsziinést kvetben
bérleti dij fizetési kotelezettség a tovabbiakban nem terheli, illetleg Bérbeadd sem kételes a Bérld
részére barmilyen indokkal kifizetést teljesiteni.



29.

30.

33.

34.

36.

37.

Bérlo a bérleti jogviszony barmely okbol torténd megsziinése esetén koteles az Ingatlanrészt a bérleti
jogviszony megszlinésének napjan, ingosagaitol kiiiritve, tisztan, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas
allapotban, atadas-atvételi jegyzOkonyv felvétele mellett, mindenfajta kértéritési, kartalanitdsi és
elhelyezési igény nélkiil Bérbeadd birtokaba bocsatani, és Bérbeadoval az Ingatlanrésszel kapcsolatban
elszamolni. Amennyiben Bérl6 a birtokbaadasi kitelezettségének nem tesz eleget, Bérbeadd jogosult az
Ingatlanrészt birtokba venni, Bérlé ingdsagainak 15 napos 8rzése mellett, azzal, hogy 15 napon beliil a
Bérl6 az ingo6ségait elviheti, 15 nap eltelte utan viszont Bérbeadd jogosult az ingdsagokat értékesiteni —
melynek ellenértékét a Bérl6 részére 30 napon beliil megfizeti — vagy szocidlisan raszorulok részére
elajdndékozni, vagy hulladéklerakoban elhelyezni. Bérl6 nem jogosult az ingdsagok ellenértékét
kovetelni, amennyiben az ing6sagok ajandékozasra keriilnek, vagy hulladéklerakdba keriilnek
elhelyezésre, tehat ezekben az esetekben az ingdsagok értékérdl, illetbleg a megfizetésének
kovetelésérol a Bérlo e Szerz6dés alairasaval kifejezetten lemond.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban is, hogy Bérlé az Ingatlanrészt Bérbeadd elGzetes irasbeli
hozzajarulasa nélkiil nem bdévitheti, alakithatja at, ahhoz nem épithet hozzd, valamint Bérlé az altala
létesitett bovitményt, atalakitast a Szerz6dés megszlinését kvets 15 napon beliil koteles sajat koltségére
elbontani, melynek ha nem tesz eleget, Bérbeado jogosult a bévitményt Bérld koltségére és karveszély
viselése mellett elbontani, Bérlé pedig kételes a bontéassal kapcsolatban felmeriilt minden kéltséget 15
napon beliil Bérbead¢ részére megfizetni.

Bérbead6 jogosult az elbontott bdvitményt hulladéklerakoban elhelyezni. Bérlé pedig nem jogosult az
elbontott bévitmény, épitmény ellenértékét kovetelni, tehat ebben az esetben annak értékér6l, illet6leg
a megfizetésének kovetelésérdl Bérlo a Szerz6dés alairasaval kifejezetten lemond.

Bérl6 az Ingatlanrészbdl kizardlag a sajat tulajdonat képez6 targyakat és eszkdzoket viheti el, feltéve,
ha a leszerelés Ggy valdsithatd meg, hogy az nem jar az Ingatlanrész allagsérelmével. Azok a berendezési
targyak, illetve felszerelési eszk6zok, amelyek nem tavolithatoak el allagsérelem nélkiil, nem illetik meg
a Bérlot, illetdleg azok ellenértékét sem kovetelheti Bérbeadotdl

A Felek megéllapodnak abban, hogy az egymashoz intézett irasbeli nyilatkozataikat - kiilénos
figyelemmel a rendes és rendkiviili felmondasra tértivevényes és ajanlott levélpostai kiildeményként
szabalyszeriien, a Szerzédésben megjeldlt levelezési cimre postara adtak, akkor azt a masik féllel
kozoltnek, kézbesitettnek kell tekinteni:

« még pedig a kiildeménynek az els6 postai kézbesitése megkisérlése napjatol
o ha ez nem allapithaté meg, akkor a postai kézbesités masodik megkisériésének a napjatol

» haezsem allapithatd meg vagy a kézbesités masodszori megkisérlésére nem is keriilt sor, akkor
azon a napon, amelyen a kézbesitett kiildeményt a posta a kiildé félnek visszakiildte.

Bérbeadd nem biztosit eldvasarlasi jogot a Bérld részére. A Bérlé a Szerz6désbol fakado jogait nem
ruhézhatja 4at, a helyiséget gazdasagi tarsasagba nem viheti be.

Bérbead¢ kijelenti, Bérlo tudomasul veszi, hogy a Szerzédés lejartat kovetden Ujabb bérleti szerz6dés
megkotésére csak az Onkormanyzati tulajdont lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé szabalyokrol sz616 11/2007. (VI. 8.) szamu rendelet 30. § (2) bekezdése
szerint palyéazat utjan kertilhet sor.

Bérl§ kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. torvény 3.§ (1) bekezdés 1. b) pontja
értelmében 4tlathatd szervezetnek min6siil. A Szerz6dést Bérbeadd kartalanitas nélkiil és azonnali
hatéllyal felmondhatja, ha a nemzeti vagyon hasznositasaban részt vevé barmely - a hasznositdval
kozvetlen vagy kozvetett médon jogviszonyban all6 harmadik fél - szervezet a Szerz6dés megkotését
kovetden beallott korillmény folytan mar nem mindsiil atlathat6 szervezetnek.

Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy az azonosité adataikban, illetve a Szerz6dés alapjan vallalt
kotelezettségeik teljesitéséhez sziikséges adataikban (cégnév, székhely, szdmldzasi cim, lakcim,
adoszam, cégjegyzékszam, képviseld neve, telefonszam, bankszamlaszam stb.) bekovetkez6 valtozasrol
legkésébb annak hatalybalépését koveté 5 naptari napon beliil irdsban, levél, fax, vagy e-mail tjan
tajékoztatjak egymast. Jelen tdjékoztatasi kotelezettség elmulasztasabdl szarmazé kovetkezményekért a
mulaszto fél felel.



38. Kapcsolattartd a Bérlo részérdl:
Név:
Telefon:
E-mail:
39.  Kapcsolattarté az Onkorményzat részérél:

Név: Bene Attila miiszaki és beruhazasi irodavezetd
Telefon: 06-20-348-9769
E-mail: bene.attila@pecel.hu

40. Felek megallapodnak, hogy a Szerzédést, illetve annak esetleges modositasat kizarélag akkor tekintik
joghatalyosnak, ha arra frasban, alairasra jogosult képviseldjiik utjan kertilt sor.

41. A Szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk., az 1993. évi LXXVIIL. térvény vonatkozo
rendelkezései, valamint a 11/2007 (V1. 8.) szdmt rendelet az iranyaddak.

42. A Szerz6dés 7 oldalt és tovabbi 2 oldal mellékletet tartalmaz.

43. A Szerzédést a Felek elolvastak, megértették, kozosen értelmezték, és mint akaratukkal mindenben
megegyezOt jovahagyolag, 4 példanyban irtak ala.

Mellékletek:
1. Ingatlan vazrajza - Ingatlanrész alaprajza
2. Ingatlanrész helyiséglistdja alapteriilet kimutatdssal

Pécel, 2021. november ... Pécel, 2021. november ...

Pécel Varos Onkormanyzata
Horvath Tibor
polgarmester .
Bérbead6 Bérlo

Pénziigyi ellenjegyzés:
Pécel, 2021. november ...

Szabd Attila
ado-és pénziigyi irodavezetd
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2. Ingatlanrész helyiséglistaja alapterilet kimutatassal

Karia Rendezvényhaz konyharészének bérleti szerzédése

Kuria Rendezvényhaz helyiséglista
2119 Pécel, Kossuth tér 5. hrsz. 9/1
Teljes helyiséglista
Helyiség Helyiség megnevezése Helyiség alapteriilete
sorszama [m?]
1. Elétér 3,66
2. Etterem 68,35
3. Borbutik 13,75
4. Kavézé 20,95
5. Pincelejard 4,78
6. Kozlekedd 1. 14,24
7. Séntés 12,81
8. Iroda 17,49
9. FatShelyiség 2,88
10. Ffi mosdé 1,38
11. Ffwc 3,12
12. Nbi mosdéd 2,64
13. Néi we 1,42 167,47
14, | Kézleked& 1L, ; 19,12
15. Oltéz6 ~ 6,18
16. Személyzeti wc | 1,49 |
17. Mosdo 1,49
18. Zuhanyzo ; 2,24
19. Beléps 1,58
20. Konyha 29.79
21. Fehér mosogatd 6,23
22. Fekete mosogat6 4,58
23, Hesel6készits 456 |
24. Aruatvételi helyiség - | 3,28
25. Raktar k 3,65
26. Z0ldségelokészitd ; 4,40 | 88,59
Osszes hasznos alapteriilet: 256,06 256,06




